Crna Gora
Opétina Budva
Sluzba glavnog gradskog arhiteke
Trg Sunca broj 3, Budva, Cma Gora,
Telefon +382 33 403-820,
e-mail: arhitekta@budva.me

Broj: UPI-22-332/22-161/6
Budva, 12.12.2023.godine

Bugorkova Irina

Zeleni pojas bb
Bar 85351

Veza: Predmet/akt br. Predmet/akt broj: UPI-22-332/22-161/1 od 21.12.2022.godine
Predmet: Predmet: Obavjestenje o javnom objavijivanju

Postovani, aktom broj UPI-22-332/22-161/1 od 21.12.2022.godine, obratili ste se Glavnom
gradskom arhitekti zahtjevom za davanje saglasnosti na idejno rjeSenje izgradnje objekta na k.p. 245/1 KO
Buljarica |, na UP II-14, Zona “II", u zahvatu DUP-a "Buljarica |" (*SluZbeni list CG- opstinski propisi” br.
34/16), izradenim od strane ,INTESA GROUP" DOO Bijelo Polje.

Dana 06.12.2023. godine Glavni gradski arhitekta je uputio Rjesenje broj: Predmet/akt broj: UPI-22-332/22-
161/5. Kako se predmetno RjeSenje neuruéeno vratio kod ovog organa sa dostavnicom, a upravo je upuceno
na zvaniénu adresu podnosioca zahtjeva koja je navedena u zahtjevu, to je Glavni gradski arhitekta postupio
u skladu sa &lanom 87 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list CG” br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), te je
predmetno RjeSenje objavio na internet stranici ovog organa, €ime je u skladu sa navedenim Clanom izvrsio
objavljivanje javnim obavjeStavanjem.

Kao dan objavijivanja ima se smatrati 12.12.2023.godine, a dostavljanje ¢e se smatrati izvrsenim
istekom roka od 10 dana od objavljivanja, odnosno 22.12.2023.godine.

S poStovanjem,

v.d. Glavm gradskl arh|tekta

Prilog:

Kontakt osoba:
Stefan Raicevit
+382 33 403 820

Dostavljeno:

- Spisima predmeta
ala




CRNA GORA

Opétina Budva

Glavni gradski arhitekta
Broj: UP 1-22-332/22-161/5
Budva, 06.12.2023. godine

Glavni gradski arhitekta Opétine Budva, postupajuci po zahtjevu broj: UPI-22-332/22-161/1 od 21.12.2022. godine,
Bugorkova Irine iz Bara, za davanje saglasnosti na idejno rjeSenje stambenog objekta na k.p. 245/1 KO Buljarica |, na
UP 1114, Zona “II" , u zahvatu DUP-a "Buljarica I" (“Sluzbeni list CG- opstinski propisi” br. 34/16), izradenim od strane
INTESA GROUP" DOO Bijelo Polje, na osnovu ¢lana 88 a u vezi sa clanom 87 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata (“Sl. List Cme Gore', br. 64/17, 44/18, 43/18, 11/19, 82/20, 86/22,4/23), te na osnovu clana 60,
105, 113, 116 Zakona o upravnom postupku (“Sl. List Crne Gore” broj 56/14, 20/15,40/16 i 37/17), donosi sledece:

RJESENJE

Odbija se zahtjev, Bugorkova Irine iz Bara, broj UPI-22-332/22-161/1 od 21.12.2022. godine, za davanje saglasnosti
na idejno rjesenje stambenog objekta na k.p. 245/1 KO Buljarica |, na UP I1-14, Zona “II", u zahvatu DUP-a "Buljarica
I” (“Sluzbeni list CG- opstinski propisi” br. 34/16), izradenim od strane JINTESA GROUP" DOO Bijelo Polje.

Obrazlozenje

Aktom br. UPI-22-332/22-161/1 od 21.12.2022. godine Bugorkova Irina iz Bara obratila se zahtjevom za davanje
saglasnosti na idejno rjedenje izgradnje stambenog objekta na k.p. 245/1 KO Buljarica |, na UP 1I-14, Zona "II" , u
zahvatu DUP-a "Buljarica I" (“Sluzbeni list CG- opstinski propisi” br. 34/16), izradenim od strane ,INTESA GROUP”
DOO Bijelo Palje.

Dana 11.09.2023.godine, Glavni gradski arhitekta je aktom broj UPI-22-332/22-161/4 Podnosiocu uruéio Poziv za
dopunu zahtjeva, koji je Podnosilac primio dana 11.09.2023. godine §to se potvrduje dostavnicom u spisima predmeta,
a kojim se obavjestava: “Zahtjev podnosioca se u skladu sa clanom 60 i 105 Zakona o upravnom postupku (*Sluzbeni
list CG" broj 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), smatra nepotpunim, te je potrebno sledece:

- Idejno rieSenje ovjeriti elektonskim potpisom glavnog inzenjera Aleksandre Veljkovic;

_ Na naslovnoj strani i cijelokupnom idejnom rieSenju je potrebno navesti da se gradi na dijelu UP 11-14;

- Dostaviti geodetsku podiogu sa potpisom i pecatom licencirane geodetske firme, ne stariju od 6 mjeseci;

. U skladu sa Struénim uputstvom br. 01-1894/1 od 17.11.2021. godine (koje se nalazi na zvaniénoj stranici
Ministarstva ekologije, prostomog planiranja i urbanizma) potrebno je dostaviti izjavu geodetske licencirane
organizacije. Graficku dokumentaciju idejnog rieSenja arhitektonskog projekta dostaviti i u dwg formatu;

_ Potrebno je dostaviti Elaborat o parcelaciji po DUP-u, kako bi se utvrdile taéne povrSine koje ulaze u
obraéun BRGP i polozaj objekta na parceli. Elaborat izraduje ovlas¢ena geodetska organizacija i mora biti
ovieren od strane Uprave za nekretnine. Nakon izrade Elaborata parcelacije po DUP-u, i preklapanja sa
granicom UP, utvrdice se tatna povrSina dijela parcele na kojem se predvida izgradnja;

_ Tehniéku dokumentaciju idejnog rieenja skladiti sa ¢lanom 7, stav 8 Pravilnika o nacinu izrade i sadrzini
tehnicke dokumentacije za gradenje objekta ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 44/18, 043/19), te dostaviti uredno
potpisan i ovjeren ugovor izmedu projektanta i investitora;

_ U skladu sa élanom 10 Pravilnika o naginu izrade i sadrZini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta
(“Sluzbeni list Crne Gore", br. 044/18, 043/19), kada se radi idejno rie3enje tekstualna dokumentacija idejnog
riedenja sadrZi tehnicki opis projektovanog objekia sa navodenjem potrebnih komunalnih kapaciteta, sa
posebnim osvrtom na materijalizaciju i obradu povréina elemenata omotaca (fasada i krovova), elemenata
okvira stolarije/bravarije i dodatnih fasadnih elemenata (balkonskih ograda, brisoleja i elemenata dekora), kao
i materijalizaciju i obradu povrSina u okviru uredenja terena, sa tabelom/ legendom svih zavrénih obrada
povrsina, njihnovim povrinama na terenu, potpisana od strane glavnog inZenjera. Precizno navesti zavrsne




materijale sa bojom prema RAL karti kao i povréinu pod zelenilom, povrSinu poploc¢anja na parceli, kao i
nagib krova.
Svi graficki prilozi treba da sadrze razmjernik. Sve graficke priloge, ukljucujuci 3d prikaze, dostaviti potpisane
na Obrascu 6 u skladu sa Pravilnikom o nadinu izrade i sadrini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta
g’Sluibeni list Cme Gore", br. 044/18 od 06.07.2018., 043/19 od 31.07.2019. godine);

ira situacija planiranog stanja treba da bude preklopliena sa ortofoto snimkom, da sadrzi udaljenosti
planiranog objekta od susjednih parcela i susjednih objekata, njihovu spratnost, oznacen kolski i pjesacki ulaz
u objekat i saobracajnicu po planskom dokumentu:
Uza situacija treba da bude prikazana sa ucrtanim objektima u neposrednom okruzenju sa svim relevantnim
visinskim kotama (apsolutnim i relativnim) objekta, krovnih ravni (terasa, vienac, slieme), terena
(saobracajnice, trotoari, staze i sl.), kotama udaljenja objekta od objekata u neposrednom okruZenju, kao |
ucrtanom saobracajnicom po DUP-u, Objekat mora biti nivelisan na osnovu visinske kote prilazne
saobracajnice. Oznaciti stabla maslina na situaciji, kao i zastitnu zonu istih (minimaina $irina krosnje). Na
situaciji i tehni¢kom opisu navesti tretman (zadrzavanje) postojeéih stabla masiina;
Dostaviti prilog Situacija sa idejnim rjeSenjem uredenja terena koji treba da sadrZi kompletan obuhvat sa
legendom/ tabelom materijala zavrsne obrade povrsina partera. U okviru legende/tabele egzaktno navesti sve
povrSine i njinov procenat. Na prilogu prikazati osnovu koja je u direktnom kontaktu sa terenom;
Karakteristicni presjecifizgledi moraju sadrzati $iri prikaz kompletne parcele sa definisanim granicama,
kontaktnim zonama (javne povrsine, privatne izgradene povrsine, saobracajnica, parter, susjedni objekti.),
relativne i apsolutne visinske kote i udaljenja od susjednih objakata. Susjedne objekte prikazati u siluetama.
Na presjecima je potrebno iskotirati ograde, potporne zidove, kao i oznagiti liniju postojeceg terena. Visina
potpornog zida na juznoj strani parcele mora biti projektovana u skladu sa lokalnom Odlukom o postavijanju
odnosno gradenju i uklanjanju pomocnih objekata na teritoriji opstine Budva:
Fasade treba da sadrze opise zavréne obrade svih elemenata, uz legendu materijalizacije;
Stepeniste po parteru mora biti puno, podzidano, da prati nagib terena, sa medupodestom na svakih 0.90 m
visine. Teren u nagibu oko objekta obezbijediti potpornim zidovima, Uskladiti parterno rieSenje na osnovama i
3d prikazima. Potrebno je preispitati §irinu podesta (ulaska) kod stepenita koje vodi na prvi sprat. Dimenzije
prostorija kotirati upravno na zidove:
Uz idejno rieSenje dostavijeni su urbanisticko-tehnicki uslovi br: 06-332/22-884/3 od 28.09.2022. godine, gdje
se u poglaviju 4. Pravila parcelacije navodi: " Clanom 237 vazeceg zakona, Jje predvideno da se do donosenja
Plana generalne regulacije Cme Gore moze graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostajuci dio
urbanisticke parcele ne utice na funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri
utvrdeni planom za urbanisticku parcelu umanje za nedostajuéi dio urbanisticke parcele.” Na Sirem
situacionom planu je potrebno prikazati kolski pristup za preostali dio urbanistidke parcele iako taj dio nije
predmet ovog idejnog rieSenja. Urbanistitka parcela moze imati samo jedan kolski pristup sa javne
saobracajnice;
U poglaviju 5. Pravila regulacije dostavljenih UT uslova navodi se: * Krovovi su predvideni kosi, dvavodni ili
kombinacija jednovodnih i dvovodnih, krovni pokrivac: kanalica ili mediteran crijep. Nagibi krovnih ravni su 18-
23°. Sljeme krova mora se postaviti po duzoj strani objekta, a na terenima u nagibu preporucuje se da je
paralelno izohipsama. Nije dozvoljeno mijenjati nagib krovne ravni od vijlenca do sliemena, jer cijela krovna
ravan mora biti istovjetnog nagiba. Krovna ravan tece u kontinuitetu od sfjemena do vijenca.”

U idejnom rieSenju je predviden visevodni krov, sa promjenama nagiba od sliemena do vijenca, to je

potrebno korigovati, te ga uskladiti sa prethodno navedenim smijericama UT uslova. Krov predvidjeti u cjelosti
kos, a krovni pokriva¢ u mediteran ili venera crijepu;

U skladu sa poglaviiem 9. Uslovi za arhitektonsko oblikovanje, dostavljenin UT uslova, fasade treba da budu
oblikovane u tradicionalnom maniru (fasada 50 % kamen). Otvore (prozore i balkonska vrata) je potrebno
projektovati u stilu tradicionalne arhitekture, a preporuka je da se isto postigne primjenom grilja ili $kura od
kvalitetnog drveta, kao i Stokovanog kamena za okvire oko prozora. Ograde je potrebno projektovati sa
jednostavnom vertikalnom podjelom kao i ukinuti element vilenca iznad poslednje etaze. Potrebno je
preispitati proporciju lukova kod suterena, odnos otvora na fasadama kao | primjenu ostalih dekorativnih
elemenata na objektu (djelovi drvenih greda na vijencu i kamen na uglovima objekta). Spoljasnju stolariju nije
moguce planirati u crnoj boji.

Na osnovu ¢lana 102 Pravilnika o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta ("SI. List CG", 33/14), koji je
vazio u vrijeme izrade DUP-a "Buljarica I" (“Sluzbeni list CG- opstinski propisi® br. 34/16): “Suteren je
nadzemna etaza kod koje se dio vertikalnog gabarita nalazi iznad kote konacno nivelisanog terena oko
objekta i Ciji su horizontalni gabariti definisani gradevinskom linjom GL1 iz ¢lana 96 stav 2 ovog pravilnika.




Suteren na denivelisanom terenu je sa tri strane ugraden u teren, s tim $to se kota poda suterena na jednoj
strani objekta poklapa sa kotom terena ili odstupa od kote terena maksimalno 1.00 m.”

EtaZu koja je u kontaktu sa terenom je na osnovu Pravilnika potrebno klasifikovati kao suteren, te je sa
tri strane ukopati u teren. U suprotnom je to etaza prizemlja i mora se uracunati u korisnu BRGP objekta. Na
osnovi suterena je potrebno Srafurom oznaciti ukopane djelove oko objekta. Ne postoji opravdanost za
garaZiranje automobila u suterenu te je isto potrebno rijesiti na parcel, a u tehnickom opisu navesti
opravdanost tehnickin prostorija. Idejnim rjeSenjem je prekoratena zauzetost na parceli, dok suterenska etaza
prelazi nadzemnu gradevinsku liniju. Nadzemne etaZe (suteren, prizemlje i sprat) treba da budu formirane u
okviru zadate nadzemne gradevinske linije, i sve treba da budu uraCunate u zauzetost na parceli. Na osnovu
tabele iz Urbanisticko tehnickih uslova, na parceli je data mogucnost projektovanja 3 etaZe i dodatnog
suterena ili podruma po potrebi, te se na osnovu toga neosnovano prekoracio urbanisticki parametar indeksa
zauzetosti. Indeks zauzetosti je obavezujuci urbanisti¢ki parametar prilikom projektovanja;

U cilju sagledavanja ukloplienosti objekta u zateceno prirodno i izgradeno okruzenje, neophodno je dostaviti 3d
prikaze objekta inkorporirane u Sire realno okruZenje iz gornjeg rakusa iz vi$e pozicija sa pripadaju¢im uredenjem
terena, tako da nijedna fasada objekta ne ostane neprikazana. U cilju daljeg postupanja po Vasem zahtjevy,
potrebno je trazenu dokumentaciju dostaviti i izvrsiti sugerisane izmjene, te dostaviti ovom organu u roku od 8
dana od prijema ovog obavjestenja. Istovremeno Vas obavjestavamo da uvid u spise predmeta mozete izvrsiti u
kancelariji Glavnog gradskog arhitekte. "

Clan 60 Zakona o upravnom postupku u stavu 1 i 3 navodi da kad podnesak sadrzi neki formalni nedostatak
zbog kojeg se po njemu ne moze postupiti ili ako je podnesak nerazumljiv ili nepotpun, oviasceno sluzbeno
lice ¢e odmah, a najkasnije u roku od tri dana od dana prijema podneska, zahtijevati od stranke da nedostatke
otkloni i odrediti joj rok u kojem je duzna da to ucini. Ako stranka ne otkloni nedostatke u odredenom roku,
oviasteno sluzbeno lice ¢e, u roku od sedam dana od dana isteka ostavijenog roka, rieSenjem odbiti
podnesak.

Clan 105 Zakona o upravnom postupku propisuje: “Stranka je duzna da iznese tacno, istinito i odredeno
¢injeniéno stanje na kojem temelji svoj zahtjev, da za svoje navode predlozi dokaze i po moguénosti ih
podnese, osim ako se radi o zakonskim pretpostavkama i opStepoznatim Cinjenicama ili se o podacima koji
predstavljaju dokaze vode sluzbene evidencije. Ako stranka ne postupi na naéin iz stava 3 ovog €lana,
ovlasc¢eno sluzbeno lice ¢e odrediti da to ucini u primjerenom roku. Ako stranka, na Giji zahtjev je pokrenut
upravni postupak, u roku iz stava 4 ovog ¢lana ne prediozi, odnosno ne podnese dokaze u skladu sa stavom
3 ovog ¢lana, ovlasceno sluzbeno lice ¢e taj zahtjev rieSenjem odbiti.

Clan 113 stav 3 Zakona o upravnom postupku propisuje da: ,RjeSenje moZe biti donijeto bez izjadnjenja
stranke o rezultatima ispitnog postupka: kad je to propisano zakonom."

Clanom 116 Zakona o upravnom postupku propisano je da kada je zahtjev pokrenut na zahtjev stranke
javnopravni organ moze usvojiti u cjelosti ili djelimiéno, odnosno odbiti..

Podnosilac zahtjeva je uredno primio Poziv za dopunu zahtjeva, Sto se potvrduje dostavnicom koja je u

spisima predmeta, ali isti nije dostavio Izjasnjenje u ostavijenom roku, pa je u skladu sa ¢lanom 60, 105, 113, 116
Zakona o upravnom postupku (46/14, 20/15, 40/16, 37/17), rijeSeno kao u dispozitivu.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog riesenja moze se izjaviti Zalba Ministarstvu ekologije, prostornog planiranja i
urbanizma, u roku od 15 dana od priema. Zalba se dostavija preko sluzbe Glavnog gradskog arhitekte, a taksa na
zalbu iznosi 4,00 € i uplacuje se na Ziro racun broj 510-8176777-39.

v.d. Glavni gradski arhitekta
Jelena Lazi¢, M. Arch.
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RjeSenje obradili: :
Samostalni savjetnik | Stefan Raicevi¢ za upravno pravne poslove S(v
Samostalni savjetnik |l Tijana Lutovac za arhitektonsko-urbanisticke poslove Vf;? .

Dostavljeno:
-Podnosiocu zahtjeva

-U dosije
-Arhivi



