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Sluzba glavnog gradskdg arhitekte

' {organ nadlezan za postupajje)

ZAHTJEV ZA IZDAV;ANJE POTVRDE GLAVNOG GRADSKOG
ARHITEKTE

{Clan 167 Zakana o planiranju.prostora i izgradnji objekata )

Obraéam se zahtjevom za izdavanje potvrde o uskladenosti spoljnog izgleda bespravnog
objekta sa smjernicama planskog dokumenta.

Objekat se nalazi na katastarskq parceli broj / 3/{ 7'/ l/ ( D ‘BUDV A—
KO B UDVA— , urbanisticka parcela, blq UP / 5 :
uzahvatu i BLOK Y 4..)) o Wf//ﬁ” ZU’D—‘? PMMA UA/ PD 44//1 ’2’2”/2

| (planskl document)

Viasnik objekta M/y W)U:OWC @ﬁﬁﬁf/ﬂ‘ / QL/ VEXA

|
PRILOG: '
— Fotografije svih fasada objekta izradene u jpg formatu minimalne rezolucije +—
2 megapiksela. I
- RjeSenje o legalizaciji bespravnog objekta L~ B
— LATuiznosu od 3 €, na zr. 510-8176777-39 L]

Buver, ﬂ;ﬁ//f/.zw

(mjésto i dalufn) ! (podnosilac zahtjeva)
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PRILOG 1
OBJEKAT NA ORTO FOTO SNIMKU
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PRILOG 2

OBJEKAT NA SNIMKU GEQOPORTALA
UPRAVE ZA KATASTAR | DRZAVNU IMOVINU CRNE GORE




PRILOG 3
FOTOGRAFIJE OBJEKTA
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CRNA GORA
OPSTINA BUDVA
Sekretatijat za urbanizam i odrzivi razvoj . .

. ! o
Trg Sunca broj 3, 85310 Budva, Ctna Gora, tel: +382 33 451-287, urbanizam bd@budva.me

Broj: UPI -06-332/21-770/8
Budva, 19.08.2022. godine .
Sekretarijat za urbanizam 1 odrzivi razvo] Opétine Budva, postupajuéi po zahtjevu Milutinovié Olivere i
Milutinovié Gordane , broj UPI -06-332/;21—770/ 1 od 13.12.2021. godine, z2 legalizaciju dijela bespravnog
objekta bz.2 koji je izgraden na katastarskoj parceli 1317/4 KO Budva, na urbanistickoj parceli-15 u bloku
13 u okviru.DUP-a Podkosljun oznacen kao PD 14 povrine 221:112,' na osnovu Clana 154 stav.3 Zakona o
planitanju prostora i izgradnji objekata (“Sl. list Crne Gore” br. 64/ 17,44/18,63/18,11/19 1 82/20) i ¢lanz 6
stav 2 i ¢lana 104 stav 1 i 5 Zakona o upravnom postupku( “Sl.]ist; Crne Gote” broj 56/14, 20/15,40/16 i
37/17Ydonost ' !

RJESENJE

1. Usvaja se Zahtjev Milutinovié Olivere i Gordane broj UPI ‘—06—332/ 21-770/1 od 13.12.2021. godine
pa se ODOBRAVA legalizacija dijela bespravnog stambenog objekta objelta br.2 koji je izgraden na
katastarskoj patceli 1317/4 KO Budva, na urbanistickoj parceli 15 u bloku 13 u okviru DUP-a )
Podkosljun oznaden kao PD 14 poviiine 22m?. |

2. Legalizacija se dozvoljava u skladt sa Elaboratom snimanja 1 etaZne razrade objekta na kat. parceli br.
1317/4 KO Budva, koji je uraden od strane “Geo MiSo’} doo Budva, koji je upisan u nadleZnoj
katastarskoj evidenciji u listu nepokretnosti broj 1869 KO Budva sa zabiliezbom teteta “nema
dozvolu™. ) :

3. Danom izvrénosti fjefenja o legalizacifi sti¢u se uslovi za upis podataka iz rjeSenja o legalizaciji dfjela
bespravnog objekta broj 2 oznaden kao PD 14 povrdSine 22m? izgradenog pa kat. parceli br. 1317/4
KO Budva, u katastar nepokretnosti. ‘

4. Sastavni-dio ovog rjelenja su i smjernice za uskladivanje spoljnog izgleda bespravnih objekata tz DUP-
a Podkosljun, izdate od strane glavnog gradskog athitckte Op3tine Budva aktom broj 22-332/22-
134/2 od 18.08.2022.godine | ‘ :

5. Podnosilac zahtjeva je duZan uskladiti spoljni izgled ‘bespravnih objekata sa smjernicama iz tacke 4
dispozitiva ovog tjeSenjau, u roku od 3 (tri) godine od.danaizvinosti rjeSenja o legalizaciji .

| !

., ObrazloZenje!

Milutinovié Olivera i Gordana obratilellsu se ovom sekretarijatu lzahtjevom broj UPI -06-332/21-770/1 od
13.12.2021. godine. godine, za legalizaciju dijela dijela bespravnog stambenog objekta br.2 koji je izgraden na
katastarskoj parceli 1317/4 KO Budva, na utbanistickoj. parceli 15 u bloku 13 u okviru DUP-a Podkotljun
oznacen kao PD 14 poviiine 22m? | ' :
Uz zahtjev za legalizaciju bespravnog objekta dostavljena je sledeca dokumentacije :
e Elaborat premjera izvedenog st‘l'anja bespravnog objekta —etaZna razrada posebnog dijela objekta broj
1 polo%aj i koordinate objekata na katastarskoj parceli, uraden od strane ” Geo MiSo ” doo Budva,
e Izvjedtsj revidenta ” Kov Atelje” doo Nikdi¢ ;o posi:ojmjI bespravnog objekta na orto foto snimku i
uskladenost izgradenog bespravnog objelta sa osnovnin urbanisti¢kim parametrima/ smjernicama
vaZeleg planskog dokumenta , |

- Tt Vot e ce v leinnb mast L...-:I 1040 17 Tandurn on mahiliathar  An nacehai At Ahialrta he? lrmii 1o




o " Foto elaborat -
*  Prikaz sa orto foto snimka — geoportala ,
® Prikaz sa orto foto snimka — MORT'

Nadalje, u postupku je pﬂbavl]ena sledeéa dokumentacija :

koja ¢ini dio urbanisti¢ke parcele broj 15, u bloku 13, u zahvatu DUP-a ‘Podkosl]un” broj 222 ¥ 2"2'-!53‘-3?"
od 27.05.2022. godine, koji je iztadio “OLIVER-ING” D.0.0. BUDVA i izjava da je gore naved@hisezz=s
objekat podoban za upotrebu se halazi u predmetu poslovni btdj 06-062-u-512/1 a. Aranitovié
Slobodan je dao saglasnost za kori$cenje predatih Elaborata

- DPotvrda Sluzbe za naplatu naknade za komunalno opremanje gradevinskog zemljista broj UPUV 11-
419/22-46/2 od 04.08.2022.godine , ko]om se potvrd‘u;e da su Milutinovic Gordana i Olivera u
cjelosti izmirile naknadu za urbanu, sanacijn, shodno RjeSenju tog organa broj 11-430/22-121/2 od
03.08.2022.godine i

- Potvrda kojom se dokazuje da je investitor regulisac doprinose za izgradnju regionalnog vodovodnog
vodosnadbjevanja, bJ:o] 22-5273/11 od 06.04.2022.godine izdata od JP “Regionalni vodovod
Crnogorsko primorje “ Budva, |

- Potvrda Uprave lokalnih ]avmh prlhoda da je investitior izmiro dio obaveze od 20% u pogledu
plaéanja naknade za izgradnju regionalnog vodovodnog sistema, broj UP-UV-21/411/22-6097/2 od
04.08.2022.godine

Clanom 154 stav 3., 4., 6. i 7. Zakona o pll!aniranju prostora i izgradnji objekata { “SluZbeni list Crne Gore “
broj 064/2017) , propisano je da rjeSenje o legalizaciji donosi nadleZni otgan lokalne uprave, te da se rjeSenje
o legalizaciji moze izdati za bespravni objekat koji je izgraden u skladu sa osnovnim urbanisti¢kim
parametzima vazeceg planskog dokumenta donesenog do stupanja na snagu ovog zakona odnosno u roku iz
¢1.217 1218 ovog zakona.

Osnovni urbanisticki paramtert su : namj ena indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina
objekta i odnos prema gradevinskoj liniji .

Rj esenje o legalizaciji bespravnog objekta obavezno sadrzi smjernice za uskladwan]e spoljnog izgleda objekta
1z planskog dokumenta , sa rokom uskladwan]a od tri godine od dana izvrSnosti rjesen;a.

Claniom 158 istog zakona propisano je da je da nakon §to se utvrdi da je bespravni obejakat izgraden u skladu
sa vazeéim planskim dokumentom donesemm do stupanja na snagu tog zakona odnosno u toku iz ¢l 217 i
218 ovog zakona, duzan je da uput poziv podnosuocu zahtjeva za legalizaciju , da u roku od 120 dana od dana
prijema poziva, dostavi dokumentaciju prop1sanu ovim clanom .

Kako je podnosﬂac zahtjeva, dostavio tra¥enu dokumentaciju u ostavljenom roku , i nakon uvida u istu i
pribavljenih smjernica Glavnog gradskog arhitekte u skladu sa ¢lanom 158 Zakona o planiranju prostora i
ngr:adnp objekata , utvrdeno je-da su ispunjeni uslovi za izdavanje tjesenja o legalizaciji bespravnog objekata,
te je odlueno kao u dispozitivu tjeSenja. '

"PRAVNA POUKA: Protiv ovog tjelenja mozZe se izjaviti Posebna zalba Glavnom administratoru, u roku

od 15 dana od dana prijema rjesenja. Zalba se taksira sa 5,00 €, 2 predaje se preko ovog Sekretaﬂ]ata
|

J
Samostalni savjetnik I ' ’
Miletpy Antovic

Dostavljeno :
® podnosiocu zahtjeva |
o Uprava za katastar i drzavau imovinu P.J. Budva |
e Direktoratu za inspekcijske poslove i licenciranje
* udosije predmeta '
e arhivi
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Opétina Budva ::""f-fx"? Date: 2022.08.18 13:26:53 +02'00"
Shuzba glavnog gradskog arhiteke | R

Trg Sunca broj 3, Budva, Cma Gora,

Telefon +382 33 403-820, |

g-mail; arhitekta@budva.me

Broj: 22-332/22-1341
Budva, 18.08.2022.godine
' Za; Sekretarijat za urbanizam | odrzivl razvoj

|
Veza; Akt broj: UPI-06-332/21-770/9 od 16.08.2022.godine
Predmet: Odgovor na zahtjev za izqavanje smjernica

Aktom brof UPI-06-332/21-770/9 0('1 16.08.2022.godine, obratil; ste se Glavnom gradskom arhitekti zahtjevom
za {zdavanje smjernica za postupak legalizacije dijefa bespravnog stambenog objekta, oznaden kao PD 14, izgradenog
na k.p. 1317/4 KO Budva, koja &ini dio urbanisticke parcele br, 15, u bloku 13,/u zahvatu DUP-a "Podko3ljun® {,SluZbent
list CG — opétinski propisi® br: 26/08).

Glavni gradski arhitekta Yam ovim putem nakon razmalranja vaSeg zahfjeva, a u skladu sa clanom 154 Zakona
¢ planiranju prostora i zgradnje cbjekata (,Sluzbeni list Cme Gore® br: 64/17, 44/18, 63/18,11/19 i 82/20), dostavija
smjemnice za uskladivanje spoljnog izgleda bespravnog objekta.

SMJERNICE: '

Za uskladjivanje spoljnog izgleda dijela beslpravnog stambenog objekia, oznaden kao PD 14, izgradenog na k.p. 1317/4
KO Budva, koja &ini dio urbanistitke parcele br. 15, u bloku 13, u zahvatu DUP-a "Podkosljun”,

Planirana namjena po DUP-u , Podko$fiun.*
[
$S4 - stanovanje srednje gustine u zoni rekonstrukcije i obnove sa objektima veée visine (spratnost P+3+Pk,

P+4+Pk - planirani indeks zauzetosti je 0.{;?, a planirani indeks izgradenos?‘ je 2.58)
i

Uslovi za arhifektonsko oblikovanje

[ [
Arhitekiurom objekata treba teZili stvarar:lju savremenog arhitektonskog i likovnog izraza karalderistiénog za urbani
gradski prostor mediteranskog karaktera,] Oblikovanje planiranih objekata mora biti uskiadeno sa kontekstom u kome
objekat nastaje, predvidenom namenom ilosnovnim principima razvoja gra_&ia u praved visokog turizma.

Postojeci arhitektonski stil se mora postovati prilikom nadgradnje, dogradnje, adaptacile i sl. Prilikom dodavanja bilo

kakvih djelova na postojeée gradevine, ili prilikom adaptacije - dozidivanje, nadzidivanje, zatvaranje i otvaranje raznih -
dielova, mijenjanje krova i sl., potrebno je da svi novi djglovi i radovi budu izvedeni u arhitektonskom stilu u kome je
izgradena postojeta zgrada. Nije dozvoljena promiena stila gradenia. lzvora fasada se mora otuvati prilikom prerada
i popravki. Arhitektonska i koloristitka rigenja fasada, koja se predlazu prilikom rekonstrukcije moraju da odgovaraju
izvornim rjeSenfima. Nije dozvoljena koloristika prerada, oZivijavanje, dodavanje boja i ukrasa kaji nisu postojali na
originalnoj zgradi, izmisljanje nove fasad? i sl. U obradi fasada koristitl svjéﬂe prigu$ene boje u skladu sa podnebljem —

bjela, beZ, siva, oker i sl.




U cilju ofuvanja identiteta mediteranskog ambuenta pozeljna je primena prirodnih, lokalnih gradevinskih matetijala.
SugeriSe se primena gradevinskog kamena za oblaganje fasada, mdanje prizemnih delova objekata, podzida,
stepenidta, izvodenje elemenata plastike objekata i elemenata mobiljara, Siroka primena kamena ogekuie se i prilikom
uredenja slobodnih povrSina na parceli, .

Novi ambijent, objekat, zgrada i sl. ne smiju se formirati na bazi elemenata kompozmua koji vode ka kitu, kao sto su
lazna postrnodermstlcka arhitektura, napadni folklorizam, istoriiski etnq-elementf drugih sredina {balustrade, fasadne
reljiefne i profilisane dekoracife, figure i sl.)., Pseudoarhitekiura zasnovana na prefabrikovanim: sfilskim befonskim,
plastiénim, gipsanim | drugim elementima, dodavanje laznih rnansardnlh krovova {takozvanih Subara, kapa)
arhitektonski nasilno pretvaranje ravnih krovova u kose (takozvano ukrovljavanje) itd.

U mnogim siucajewma dvorigne fasade | kalkani zgrada ugestvuju u | formiranju gradske slike. Da bi se ovim ambijentima
posvetilo vise paZnje, potrebno je da dvonsne;fasade i bodne vidne fasade budu na adekvatan nadin u duhu ovih uslova
ogradene. .

Krovovi su kosl, krovni pokrivaci adekvatni naglbu koji iznosi 18-23°. Voda sa krova jednog objekia ne smije se slivati
na drugi objekat. |

Uslovi za ograd{'vanie urbanisticke parcele :

Parcele objekata se mogu ogradivati uz uslove utvrdene planom: ,

—  parcele se ograduju zidanom ogradom do visine od 0.90 m (racunajum od kote trotoara) ili transparentnom
ogradom do visine od 1.60 m. !

— Zidane { druge vrste ograda postavfjaju se na regulacionu liniju, i to tako da ograda, stubow ograde i kapije
budu unutar parcele koja se ograduje. :

— ograde objekata na uglovima raskrsnica ne mogu biti vise od 090 m ragunajuéi od kote trotoara, zbog
obezhjedenja vizuelne preglednostt raskrsnice.

— vrata i kapije na ulignoj ogradi mogu se’otvaratl jedino prema unutrasnjosti parcele,

Usfovi za pejzaZno oblikovanie urbanisticke parcele

Za ovu kategoriju povr3ina pod zelenilom,,:preporut':uju se vrste koje ne dostizu velike dimenzije. Pri izboru biljnog
materijala i nfjegovom komponovanja voditi raguna o vizurama, spratnosti i arhitekturi objekata, koloritu zelenila,
vremenu cvjetanja i sl, Radi zastite od pogleda sa ulice i susjednih parcela, zbog zastite od buke i zagadenja sa ulice,
predlaze se podizanje Zive ograde od gusto posadenog i praviine orezanog drveda i visakog Zbunja.

Kombinovati parterno zelenilo sa bunastim zasadima | drveéem. U partemoj kompoziciji treba primjenjivati mediteranski
autohtoni parter u kome primat imaju kadulja, ruzmarin, lavanda, Zukva i bréljan. Predvidjeti travnjak ofporan na sudu i
gaZenje. Na terenima u padu podzide uraditi sa oblogom od kamena i otvorima za drenaZu. Za sadnju u Zardinjerama
karistiti nisto drvege, Zbunaste vrste raz]iéitlog kolorita i habitusa, perene i dekorativne puzavice.

Uslovi za rieSavanie mirujudeq savbradaja ;
Potreban bro] parking mjesta kod nove izgradnje, uklju€ujuci dogradnju i nadogradnju, obezbjediti u okvini sopstvene
parcele, na otvorenim parkinzima (PM) ili Ikl'ao garazna mjesta (GM) u podzemnim etaZama zgrade.

S postovanjem,  ° . .
| v.d. Glavni gradski arhitekta
. Viadan Stevovic, M. Arch.s.r,
Kontakt osoba; |
Lidija Mikijelj — Samostalni savjetnik |
lidija.mikijeli@budva.me l
+382 33 403 821 Il
Dostavijeno: :
- Sekretarijat za urbanizam i odrzm razvoj (7 primjeraka)

- Spisi predmela |

- afa i

|
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Posta

Crne Gore

NALOG PLATIOCA

-

MILUTINOVIC OLIVERA

Naziv platioca l

TAKSA

|:| Hitnost D Prenos Uplata

D Isplata

Transakeloni ratun platioca

I

Il

Model Poziv na broj zaduZenja
EUR | 3.00 021
lzrios Sifra platanja
510000000817677733

Svrha plaéanja

Transakeioni raéur primaoca placanja

OPSTINA BUDVA

Naziv primaoca plaéanja . /- T :

$&lampa Grafo Bale -UP6

1
L

Madel Pdziv na broj odobrenja

| ol |
[erv)

.LJ

£
4L

POSTA 65310 21101 97.11.2023
00245 22245 3.00 + 0.30 = 3.30

Potpis primaoca placanja Datum izvréavanja

Mjesto i datum pofinoSenja

rd




