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1 Naziv/ime investitora
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UGOVOR O PROJEKTOVANJU

Zakljuéen septembra 2022. godine, u Budvi, izmedu:

Narucioca: ADIS SPAHIC iz Skoplja (u daljem tekstu Narugilac) i

Projektanta: PLAN M1 doo Budva, PIB: [, s druge strane ( u daljiem tekstu:
Projektant)

Uvodne odredbe

Ugovorne strane saglasno utvrduju da je predmet ugovora:

T

Izrada idejnog rjeSenja za dobijanje saglasnosti Gradskog arhitekte koje sadrzi
sliedece faze:

- situacija sa idejnim rjeSenjem uredenja terena

- grafiCki i numericki prikaz gradevinske i regulacione linije na situaciji i svim
osnovama podzemnih i nadzemnih etaza i prikazom spratnosti na objektu.

- karakteristicne osnove i presjeci objekta

- prikaz svih fasada objekta

- 3D vizuelizacija objekta

. lzrada glavnog projekta objekta koji sadrzi sljedece faze:

Glavni projekat arhitekture

Glavni projekat konstrukcije

Glavni projekat elektroinstalacija
Glavni projekat vodovoda i kanalizacije
Elaborat energetske efikasnosti
Elaborat protiv pozarne zastite

Glavni projekat uredjenja terena

Na osnovu usvojene ponude, ugovaraci zaklju¢uju saglasno$cu svojih volja,

predmetni ugovor, kako slijedi:

Clan 1 — PREDMET UGOVORA
ZakljuCenjem ugovora Narucilac povjerava Projektantu, a Projektant prihvata da

izradi tehnicku dokumentaciju — na lokaciji k.p. 2516/27, 2516/28, 2516/29 K.O. Budva,
dio UP 3, LSL Komos$evina, Opstina Budva



Sadrzina predmeta ugovora

1. Izrada idejnog rjeSenja za dobijanje saglasnosti Gradskog arhitekte koje sadrZi
sljedece faze:
- situacija sa idejnim rjeSenjem uredenja terena
- grafiCki i numeriCki prikaz gradevinske i regulacione linije na situaciji i svim
osnovama podzemnih i nadzemnih etaza i prikazom spratnosti na objektu.
- karakteristiCne osnove i presjeci objekta
- prikaz svih fasada objekta
- 3D vizuelizacija objekta

2. Izrada glavnog projekta objekta koji sadrzi sljedece faze:

- Glavni projekat arhitekture

- Glavni projekat konstrukcije

- Glavni projekat elektroinstalacija

- Glavni projekat vodovoda i kanalizacije
- Elaborat energetske efikasnosti

- Elaborat protiv pozarne zastite

- Glavni projekat uredjenja terena

Projektna dokumentacija se radi za kvadraturu od BRGP 345,80m2.

Napomena: Narué€ilac je u obavezi da projektantu dostavi ulazne podatke za
izradu tehnicke dokumentacije: UTU, situaciju terena, parcelaciju po DUP-u.

Clan 2. - UGOVORENA CIJENA | NACIN PLACANJA
Narucilac se obavezuje da Projektantu isplati naknadu za izvrSenje usluga blize
opisanih u ¢lanu 1. ovog ugovora.

Cijena za izradu navedene projektne dokumentacije je sljedeca:
- Izrada navedene projektne dokumentacije po cijeni od [JJlE/ m2, $to za povrsinu od

cca [l 2 iznosi € bez PDV-a.

Tacéna isprojektovana kvadratura utvrdit ée se nakon izrade idejnog rjeSenja i
saglasnosti investitora i glavhog gradskog arhitekte na isto i u skladu sa tom
kvadraturom kroz Aneks ugovora, utvrdit ¢e se konac¢an iznos za pla¢anje izrade
idejnog rjesenja.

Naknada za izradu projektne dokumentacije isplacivat ¢e se na sljededi nacin:

Nacin placanja:

- Avans u iznosu od 30% od ukupnog iznosa, odmah nakon potpisivanja ugovora.

- | rata u iznosu od 30% od ukupnog iznosa, 15 dana od potpisivanja ugovora.

- Il rata u iznosu od 40% od ukupnog iznosa, odmah nakon dobijanja saglasnosti
glavnog gradskog/drzavnog arhitekte.

Clan 3. - ROKOVI
--ZavrSetak idejnog rieSenja najkasnije u roku od 20 radnih dana od dana konaénog
usaglasavanja sa investitorom.



Clan 4. - OSTALE OBAVEZE UGOVORNIH STRANA
Projektant je licno odgovoran za svoj rad i obezbjedit ¢e da su projektna
dokumentacija i usluge:
-Uradene u skladu sa UTU, Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata,
Pravilnikom o nacinu izrade, razmjeri i blizoj sadrzini tehniCke dokumentacije.

Clan 5. — ZASTITA AUTORSKIH PRAVA

Bez odobrenja autora Narucilac ne mozZe da kopira, Siri i/ili dijeli izvorne projekte tre¢im
licima.

Projektant po ovom Ugovoru, nije ovlas¢en da jednom zavrSenu projektnu
dokumentaciju prodaje, proslijeduje i/ili koristi za izradu projekata tre¢im licima u
granicama dizajna, izgleda i funkcionalnog rasporeda objekata, Sto bi uticalo na
jedinstvenost izgleda kona¢nog proizvoda po ovom Ugovoru.

Obje Ugovorne strane zadrZavaju u cjelosti pravo da Projektnu dokumentaciju, dizajn i
konacni izgled proizvoda koriste u marketindke svrhe, ali isklju€ivo za vlastite aktivnosti.

Clan 6. - PRESTANAK MEDUSOBNIH OBAVEZA PO OVOM UGOVORU
Obaveze iz ovog Ugovora prestaju danom okonc¢anja poslova koji su predmet ovog
Ugovora ili saglasnim raskidom Ugovora pri ¢emu Ce se isplata lzvrSiocu posla
obracunati srazmjerno stepenu dovrsenosti dokumentacije i ostalih preuzetih obaveza
po ovom Ugovoru.

Ugovorne strane su saglasne da izmjene i dopune ugovora vrSe uz obostranu
saglasnost i u pismenoj formi.
Svi naknadni radovi bi¢e precizirani u eventualnim aneksima na ovaj Ugovor.

Clan 7. — RIESAVANJE SPOROVA
Ugovorne strane su saglasne da eventualne sporove i druga pitanja do kojih dode
tokom sprovodenja ugovora rjeSavaju prijateljski i u duhu dobrih poslovnih obi¢aja.
U slucaju bilo kakvog spora proisteklog iz ovog Ugovora, ugovorne strane usaglasavaju
nadleznost Privrednog suda u Podgorici.

Ugovor je sacinjen u 4 (Cetiri) istovjetna primjerka, dok svaka ugovorna strana zadrzava
za svoje potrebe po 2 (dva) primjerka.

NARUE ILAC?
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CRNA GORA

UPRAVA PRIHODA | CARINA
CENTRALNI REGISTAR PRIVREDNIH SUBJEKATA

Broj: 5 - 1045557 / 001
U Podgorici, dana 27.06.2022.godine

Uprava prihoda i carina - Centralni registar privrednih subjekata u Podgorici, na osnovu ¢lanova
319, 320, 321 i 323 Zakona o privrednim drudtvima ("Sllist CG", br. 065/20), rjesavajuéi po
prijavi za registraciju osnivanja druStva sa ogranicenim odgovorno$¢éu DRUSTVO SA
OGRANICENOM ODGOVORNOSCU "PLAN M1" DOO - BUDVA, broj 352995 podnijetoj dana
23.06.2022. u 11:24:31, preko

Ime i prezime: MIRZA VUCIC
JMBG ili br.pasosa: 1201980232009 CRNA GORA
Adresa: BUDVA CRNA GORA

donosi

RIESENJE

Registruje se osnivanje DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU "PLAN M1" DOO -
BUDVA sa sljedecim podacima:

Skraceni naziv: PLAN M1 DOO

Oblik organizovanja: DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU
Nastanak: Osnivanjem

Registarski broj: 51045557

PIB/Carinski broj: 03452719

Datum statuta: 23.06.2022.

Datum ugovora: 23.06.2022.

Adresa uprave - sjediste: TRG SUNCA BR. 2, ZGRADA MONTENEGROEXPRESSA,

SPRAT II, KANCELARIJA 11 BUDVA

Adresa za prijem sluzbene po3te: TRG SUNCA BR. 2, ZGRADA MONTENEGROEXPRESSA,
SPRAT Il, KANCELARIJA 11 BUDVA

Adresa glavnog mjesta poslovanja: TRG SUNCA BR. 2, ZGRADA MONTENEGROEXPRESSA,
SPRAT II, KANCELARIJA 11 BUDVA

Preteina djelatnost: 7111 Arhitektonska djelatnost
Oblik svojine: Privatna
Kontakt: Telefon: +38269090716

E-mail: milica.franeta0@gmail.com



Podaci o osnovnom kapitalu: Ukupni kapital: 1,00 Euro
Novcani: 1,00 Euro
Nenovcani: 0,00 Euro

Porijeklo kapitala: Domadi
Obavljanje spoljno-trgovinskog DA

poslovanja:

Osnivac: MILICA FRANETA

MB/JMBG/BR. PASOSA/: 0107975177652 CRNA GORA
Adresa: GOLUBOVINA S/47 BUDVA CRNA GORA
Udio: 100%

Izvrsni direktor: MILICA FRANETA
JMBG/BR. PASOSA: 0107975177652 CRNA GORA
Adresa: GOLUBOVINA S/47 BUDVA CRNA GORA
Ovlaséenja u prometu: Neograni¢eno
Ovlaséen da djeluje: Pojedinaéno

Ovlaséeni zastupnik: MILICA FRANETA
JMBG/BR. PASOSA: 0107975177652 CRNA GORA
Adresa; GOLUBOVINA S/47 BUDVA CRNA GORA
Ovla3éenja u prometu: Neograniceno
Ovla3cen da djeluje: Pojedinacno

ObrazloZenje

Podnosilac je dana 23.06.2022 u 11:24:31 podnio prijavu za registraciju osnivanja drustva sa
ograni¢enim odgovornosc¢u PLAN M1 DOO.
Odredbama ¢&lana 319 preciziran je nacin registracije u CRPS. Stavom 1 ovog c¢lana je
predvideno da se registracija u CRPS vrsi na osnovu registracione prijave ili po sluzbenoj
duinosti. Odredbama ¢lana 320 predvideno je dostavljanje registracione prijave i pratece
dokumentacije. Odredbama ¢lana 321 ureduje se postupak registracije u CRPS. Istim Clanom,
stav 4 su precizirani slucajevi kada nadleZni organ za registraciju odbija prijavu za registraciju i
to: ako su podaci unijeti u registracionu prijavu nepotpuni, ako uz prijavu nije dostavljena
kompletna dokumentacija, ako je pod istim nazivom registrovan neki drugi oblik obavljanja
privredne djelatnosti i ako je ispunjen poseban uslov za odbijanje zahtjeva za registraciju
propisan drugim zakonom.
Odredbama €lana 323 propisano je da nadleZni organ za registraciju obezbjeduje da podaci
registrovani u CRPS budu istovjetni sa podacima iz registracione prijave. Lica koja zakljucuju
pravne poslove sa registrovanim privrednim drustvima i preduzetnicima snose rizik utvrdivanja
tacnosti podataka sadrzanih u registru za njihove potrebe. RjeSavajuci po predmetnoj prijavi,
obzirom da su ispunjeni Zakonom propisani us vi, odlu¢eno je kao u dispozitivu rjeSenja.
Visina napla¢ene naknade za regist c@u pnzpésa je ¢lanom 322 Zakona o privrednim
drustvima ("Sl.list CG", br. 065/20). iﬁg s ai =
@2 o
. A O ‘ﬁé‘

G/

= dgof‘

Pravna pouka:

Protiv ovog rjeSenja moze se izjaviti Zalba Ministarstvu finansija CG u roku od 15 dana
od dana prijema Rjesenja. Zalba se predaje preko ovog organa i taksira
administrativnom taksom u iznosu od 8, 00 EUR, shodno Tarifnom broju 5 Taksene
tarife za administrativne takse. Taksa se upuéuje u korist raéuna 832-3161017-60-
Administrativna taksa. Zalba ne odlaZe izvrienje Rjesenja.



'_; o b | Crna Gora | Adresa: IV proleterske brigade broj 19

3 Ministarstvo ekologije, : 21000 Putgaica; Sia Gord
ks | | tel: +382 20 446 200

\ prostornog planiranja i urbanizma ’ fax: +382 20 446 215

Broj: UPI 12-332/22-869/3
Podgorica, 22.09.2022. godine

DOO "PLAN M1"

BUDVA
Trg sunca br. 2

U prilogu ovog akta, dostavljamo vam rjeSenje, broj i datum gornji.
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Crna Gora
| Ministarstvo ekologile,

Adresa: IV proleterske brigade broj 19
81000 Podgorica, Crna Gora

. prostornog planiranja i urbanizma
tel: +382 20 446 200

fax: +382 20 446 215
Broj: UPI 12-332/22-869/3 e

Podgorica, 22.09.2022. godine

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, postupajuc¢i po zahtjevu
privrednog drustva DOO "PLAN M1" BUDVA, broj UPI 12-332/22-869/1 od 19.09.2022.
godine, za izdavanje licence za projektanta i izvodaca radova, na osnovu ¢lana 135 Zakona
o planiranju prostora i izgradniji objekata ("Sluzbeni list CG", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i
82/20), ¢lana 12 Uredbe o organizaciji i na¢inu rada drzavne uprave ("Sluzbeni list CG", br.
49/22 52/22, 56/22 i 82/22) i &l. 18 i 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku ("Sluzbeni list
CG", br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), po ovlagéenju ministarke broj 1230-332/22-3223/1 od

04.05.2022. godine, donijelo je

RJESENJE
Privrednom drugtvu DOO "PLAN M1" BUDVA, izdaje se

LICENCA

projektanta i izvodaca radova

na period od pet godina.

Obrazlozenje

Aktom broj UPI 12-332/22-869/1 od 19.09.2022. godine, ovom ministarstvu, obratilo se
privredno drustvo DOO "PLAN M1" BUDVA, pretezna djelatnost - 7111 - Arhitektonska
djelatnost, zahtjevom za izdavanje licence za projektanta i izvodada radova. Uz zahtjev,
privredno drustvo je priloZilo sljedeée dokaze:

1) riesenje broj UPI 123-335/1 od 22.11.2021. godine, kojim je Gjorgon Angeliki, dipl.
inzenjer arhitekture, izdata licenca ovlaéenog inZenjera za obavljanje djelatnosti
izrade tehnitke dokumentacije i gradenje objekta, donijeto od strane Ministarstva
ekologije, prostornog planiranja i urbanizma;

2) ugovor o radu sa Gjorgon Angelikom, od 01.09.2022. godine;

3) izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata, registarski broj 5 - 1045557 / 001.

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma razmotrilo je podnijeti zahtjev sa
priloZzenom dokumentacijom i odluéilo kao u dispozitivu rie$enja a ovo iz sljedecih razloga:

Odredbom &lana 122 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata propisano je, u
bitnom, da je privredno drustvo koje izraduje tehni¢ku dokumentaciju (projektant), odnosno



privredno drustvo koje gradi objekat (izvoda¢ radova), duzno da za obavljanje djelatnosti
izrade tehnitke dokumentacije, dijela tehnicke dokumentacije odnosno gradenije ili izvodenje
pojedinih vrsta radova na gradenju objekata, ima najmanje jednog zaposlenog ovlas¢enog
inzenjera po vrsti projekta koji izraduje i to za: arhitektonski, gradevinski, elektrotehnicki i
masinski projekat, odnosno vrsti radova koje izvodi na osnovu tih projekata. Stavom 2
prethodno navedenog clana propisano je da obavljanje pojedinih poslova iz prethodnog
stava projektant, odnosno izvodac radova moze da obezbijedi na osnovu zakljuCenog
ugovora sa drugim privrednim drustvom koje ima zaposlenog ovladéenog inZenjera za
odredenu vrstu projekta odnosno radova.

Dalje, ¢lanom 137 stav 2 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za
privredno drustvo izdaje za period od pet godina.

Prema ¢&lanu 5 Pravilnika o na¢inu i postupku izdavanja, mirovanja licence i nacinu vodenja
registra licenci ("Sluzbeni list CG", br. 79/17, 78/21 i 102/21), propisano je da se u postupku
izdavanja licence projektanta i izvodaca radova provjerava: 1) da li podnosilac zahtjeva u
radnom odnosu ima zaposlenog ovlascenog inZenjera; i 2) licenca ovlaséenog inzenjera.

Odredbom é&lana 136 stav 4 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekta propisano je da
je imalac licence duzan da obavijesti ministarstvo o svim promjenama uslova na osnovu kojih
je izdata licenca za obavljanje djelatnosti, u roku od 15 dana od dana nastanka promjene.

Postupajuéi po predmetnom zahtjevu, ministarstvo je, na osnovu raspolozivin dokaza,
utvrdilo da su ispunjeni uslovi propisani zakonom i pravilnikom, i odlucilo kao u dispozitivu
rieSenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rie$enja moze se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.

ASCENO SLUZBEN S LicE
) A

= £ //7:,/' .y
Qlivera Zivkovié



S a V a OBNOVA / ZAMENA POLISE:

OSIGURANIJE

Tip obnove: Novo

Broj ponude: PON-032666/22

POLISA - RACUN POL-00191454

Zastupnik: Franeta Zoran, 81-133

e, Ugovaraé

Naziv PLAN M1 DOO - BUDVA ‘ MB 03452719

Adresa TRG SUNCA ZGRADA Telefon 0038269090716
MONTENEGROEXPRESSA 2, 85310
BUDVA_GRAD, Crna Gora

Trajanje: Godi$nje osiguranje

Period osiguranja 06.10.2022 (24:00) - 06.10.2023 (24:00) Period obracuna 06.10.2022 - 06.10.2023

Predmet osiguranja: Profesionalna odgovornost projektanata: Osiguranje pokriva odstetne zahtjeve
naruéioca usluga ili treéih lica, uklju€ujuci i direktne finansijske gubitke/Stete, koji su posljedica struéne
greske osiguranika koji posjeduje licencu projektanta i izvodacéa radova izdatu od strane Ministarstva
odrzivog razvoja i turizma broj: UPI 12-332/22-869/3, pri obavljanju djelatnosti izrade projektne (tehnicke)
dokumentacije, a za koje osiguranik odgovara na osnovu zakona u skladu sa uslovima osiguranja.
Vrsta projektovanja:arhitektonska

Planirani godi$nji prihod:50.000,00

&
Vrsta osiguranja: ‘ Osiguranje od projektantske odgovornosti Sifra: 1310
; Osiguranik
‘Naziv PLAN M1 DOO - BUDVA MB 03452719
;_Adresa TRG SUNCA ZGRADA Telefon 0038269090716
1 MONTENEGROEXPRESSA 2, 85310

BUDVA_GRAD, Crna Gora
; Suma osiguranja
z Y Uloga Naéin ugovaranja Iznos
Yedinstvepdisuma osiguranja Na sumu osiguranja 100.000,00
b e Franiza
{?ranéizé £ Odbitna fransiza iznosi 10% od priznate $tete ali najmanje 500 EUR
i x Obraéun za predmet
Premija 270,00
Popuét za nemanje $teta u poslednje tri godine -27,00
Komercijalni popust 10% -24,30
Popuét za jednokratno pla¢anje premije -21,87
Ukupna premija bez poreza 196,83
Porez na premiju 17,711
Ukupna premija sa porezom : 214,54

S>sigurav)aju(;e pokri¢e vazi za podrucje Crne Gore
’bsiguranje ;je zakljuéeno bez garantnog roka

Osiguranje'je zakljuéeno u skladu sa Opstim uslovima za osiguranje odgovornosti projektanata koji su usvojeni 24.05.2018.god. (OU-
ODPRK-05/18) i koji su sastavni dio ugovora o osiguranju.

Osiguranje je zakljuteno u skladu sa Klauzulom za iskljuéenje odgovornosti u sluéaju pandemije koja je usvojena dana 23.02.2021.

godine (KL-ISKPAND-02/21) i koja je sastavni dio polise osiguranja.

ﬂ§ankcijska klauzula: Osiguravaé nije duzan pruZiti pokriée, platiti nijednu Stetu, niti dati bilo kakvu naknadu, ukoliko bi pruzanje takvog
pokriéa, plaéanje Stete ili davanje naknade izlozilo osiguravaéa bilo kakvim sankcijama, zabranama ili ograniéenjima po rezolucijama
Ujedinjenih nacija ili trgovinskim ilili ekonomskim sankcijama, zakonima i direktivama bilo koje jurisdikcije koja se primjenjuje na
psiguravaca.

‘Ukupna isplata odsteta za sve osigurane sluéajeve koji se dese u jednoj godini limitirana je iznosom sume osiguranja (godisnji agregat)

}
i

bt

{ e POLISA: POL-00191454

%
.4

R

in
Akcionarsko drustvo Sava osiguranje. Adresa sjedista: ul. Svetlane Kane Radevié br.1. 81000 Podgorica, Crna Gora; E-mail: info@sava.co.me; Website: www.sava.co.me
ie . Call centar: +382 (0) 20 40 30 20 Ziro ratun: NIb banka 530-12245-41, Erste banka 540-394-30, Hipotekarna banka 520-528105-61
y PDV: 30/31-04077-8 M.B. 02303388 CRPS reg. br. 40004670

Datum Stampe: 06.10.2022 15:23
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SAVA

OSIGURANIJE

UKUPAN OBRACUN

Ukupna premija bez poreza 196,83
Porez na premiju 17,71
Ukupna premija sa porezom 214,54
Nacin pla¢anja - U cjelosti

Sve medusobne nesporazume stranke ¢e rje$avati mirnim putem, a u slu¢aju spora ugovaraju nadleznost suda u Podgorici.

Na ugovor o osiguranju primjenjuje se Zakon o obligacionim odnosima Crne Gore.

Ugovorne strane su saglasne da ukoliko osiguranik ostvari pravo na naknadu $tete, osigurava¢ ima pravo da dug po toj ili nekoj drugoj
polisi odbije od iznosa obraCunate $tete.

Polisa se smatra raéunom. Oslobodeni plaéanja PDV-a po &lanu 27. zakona o PDV-u. Osiguravag zadrzava pravo ispravke racunske ili
neke druge greske uginjene od strane zastupnika. Obaveza osiguravata iz ugovora o osiguranju poéinje po isteku 24-og asa dana koji
je u ugovoru o osiguranju naveden kao potetak osiguranja, ali nikako prije isteka 24-og éasa dana kada je Ugovara¢ osiguranja uplatio
‘ugovorenu premiju u cjelosti ili prvu ratu premije osiguranja, a prestaje 24-og &asa onog dana koji je u ugovoru oznagen kao istek
‘osiguranja.

‘Na medusobne odnose ugovaraéa osiguranja/osiguranika i osiguravaca koji nijesu definisani ugovorom o osiguranju primjenjuju su
'odredbe Zakona o obligacionim odnosima.

»Is’otpisom _p'glise ugovaraé osiguranja potvrduje da je primio Uslove zakljuéenog osiguranja.

Jur Aja je duzan da plati premiju u cjelosti prilikom zakljuéenja ugovora o osiguranju.

govara¢ osiguranja:
uno ime i prezime)

POLISA: POL-00191454
Datum $tampe: 06.10.2022 15:23
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. Crna Gora
i Adresa: IV proleterske brigade broj 19
i

| Ministarstvo ekologije,
prostornog planiranja i urbanizma

81000 Podgorica, Crna Gora
tel: +382 20 446 200
fax: +382 20 446 215

Broj: UPI 123-335/1
Podgorica, 22.11.2021. godine

GJORGON ANGELIKA
BUDVA
Trg Sunca br.2 (Delex doo)

Dostavlja se rjeSenje ovog ministarstva, broj i datum gornji, po zahtjevu za izdavanje licence,
na upotrebu.

- OVLASCENO SLUZBENO LICE

LS 2
L MO8, G

“Go

dana Perkovié

§
N




Crna Gora

- Ministarstvo ekologije,
- prostornog planiranja i urbanizma

Adresa: IV proleterske brigade broj 19
81000 Podgorica, Crna Gora

Broj: UPI 123-335/1 tel: +382 20 446 200
Podgorica, 22.11.2021. godine fax: +382 20 446 215

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, postupajuéi po zahtjevu Gjorgon
Angelike iz Budve na privremenom boravku u Budvi broj UPI 123-335/1 od 15.11.2021. godine,
za izdavanije licence za ovlas¢enog inZenjera, na osnovu &lana 135 Zakona o planiranju prostora
i izgradniji objekata ("Sluzbeni list CG", br. 64/17, 44/18, 63/18. 11/19 i 83/20) ) ¢lana13 Uredbe
0 organizaciji i naginu rada drzavne uprave ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 118/20 i 121/20) i ¢lana
46 Zakona o upravnom postupku ("Sluzbeni list CG", br. 56/14, 20/1 5, 40/16 i 37/17), donijelo je

RJESENJE

Gjorgon Angeliki iz Budve, na priviemenom boravku u Budvi, diplomiranom inzenjeru
arhitekti, izdaje se

LICENCA

ovlas€enog inzenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenja
objekata

na neodredeni period.

Obrazlozenje

Aktom broj UPI 123-335/1 od 15.11.2021. godine , ovom javnopravnom organu obratila se
Gjorgon Angelika iz Budve na priviemenom boravku u Budvi, zahtjevom za izdavanje licence
ovlascenog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenje objekata.
Uz zahtjev, imenovana je priloZila sliedece dokaze: li¢nu kartu za priviemeni boravak i rad izdatu
od FL Budva, prevod diplome (izvr$en od strane stalnog sudskog tumacéa za makedonski jezik
Kornelije Nikéevi¢ postavliene rjeSenjem Ministarstva pravde br.30-3343/01 od
27.06.2021.godine) Univerziteta ,Sv. Kiril i Metodij‘-Skoplje Arhitektonski fakultet o stru&nom
zvanju diplomirani inZenjer arhitekta , rieSenje Ministarstva prosvjete i nauke UPI br.05-1-670 od
25.06.2009.godine kojim se Angeliki (Vlada) Dorgon priznaje diploma o steéenom visokom
obrazovanju i stru¢nom nazivu-diplomirani inzenjer arhitekta br. A-3162 od 24.05.2005.godine,
potvrdu o €lanstvu u InZenjerskoj komori Crne Gore br.02-1297/2 od 22.06.2021.godine, uvjerenje
0 poloZzenom stru€nom ispitu pred InZenjerskom komorom Crne Gore od 29.10.2021.godine A
030576 069, potvrdu o radnom iskustvu izatu od Delex doo Budva br.66/1 od 10.11.2021 .godine,
potvrdu o radnom iskustvu izdatu od strane Del projekt doo Budva i radnu knjiZicu serijski
br.0029418 reg. br 417 .




Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma razmotrilo je podnijeti zahtjev sa
prilozenom dokumentacijom i odlugilo kao u dispozitivu rie$enja a ovo iz slededih razloga:

Prema ¢lanu 123 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata ovlascéeni inzenjer moze
da bude fizi¢ko lice koje obavlja poslove izrade tehnicke dokumentacije odnosno gradenja
objekta, odgovarajuée struke, koji posjeduje najmanje kvalifikaciju VII1 podnivoa okvira
kvalifikacija i najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehnicke
dokumentacije i/ili gradenja objekta, poloZen struéni ispit i da je €lan Inzenjerske komore Crne
Gore.

Odredbom ¢lana 4 stav 1 Pravilnika o nadinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i naginu
vodenja registra licenci ("Sluzbeni list CG", broj 79/17,78/21 i 102/21), propisano je da se u
postupku izdavanja licence ovlagéenog inZenjera provjerava: 1) identitet podnosioca zahtjeva; 2)
da li podnosilac zahtjeva posjeduje visoko obrazovanje, odnosno najmanje stepen VII-1 podnivoa
okvira kvalifikacija, odnosno da li je izvrSeno priznavanje inostrane obrazovne isprave najmanje
kvalifikacije VII-1 podnivoa okvira kvalifikacija; 3) da li podnosilac zahtjeva ima najmanije tri godine
radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehnicke dokumentacije i gradenju objekta sa
visokim obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacije VII-1 podnivoa okvira kvalifikacija i 4) da li
je podnosilac zahtjeva osudivan za kriviéno dielo za koje se gonjenje preduzima po sluzbenoj
duznosti. Za strano lice u postupku izdavanja licence ovlas¢enog inZenjera provjerava se da i
podnosilac zahtjeva ima dozvolu boravka u skladu sa zakonom kojim se ureduje zaposljavanje i
rad stranaca-stav 2.

Postupajuci po predmetnom zahtjevu, Ministarstvo je, na osnovu raspolozivih dokaza, utvrdilo da
su ispunjeni uslovi propisani Zakonom i Pravilnikom, i odlugilo kao u dispozitivu rieSenja.

UPUTSTVO O PRAVNO.J ZASTITI: Protiv oveg riesenja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom
kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.
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INZENJERSKA KOMORA CRNE GORE
Broj:02-2438 Podgorica, 27.06.2022. godine

Na osnovu ¢l. 143, ¢l. 146 stav 1 tacka 2 i ¢l. 149 stav 1 tacka 1
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(,Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20)

i evidencije Registra ¢lanova InzZenjerske komore Crne Gore, izdaje se

POTVRDA

o ¢lanstvu u InZenjerskoj komori Crne Gore

ANGELIKA V. GJORGON, diplomirani inzenjer arhitekture iz Skoplja,Sjeverna Republika
Makedonija,
Clan je InZzenjerske komore Crne Gore do 22.06.2023. godine.

Obradila:
Marija StjepcCevic, dipl.inz.arhitekture

GENERALNA SEKRETARKA

%W]pl.pravnica



OBRAZAC 3

1ZJAVA GLAVNOG INZENJERA DA JE TEHNICKA DOKUMENTACIJA
IZRADENA U SKLADU SA VAZECIM PROPISIMA

OBJEKAT' Spahi¢ Adis

LOKACIJA? k.p. 2516/28 K.O. Budva, dio UP 3, LSL Komosevina |, Opstina Budva
VRSTA | DIO

TEHNICKE IDEJNO RJESENJE

DOKUMENTACIJE? ARHITEKTONSKI PROJEKAT

GLAVNI INZENJER? Angelika Gjorgon dipl.ing.arh.

[ZJAVUUJEM,

da je ovaj projekat izraden u skladu sa:

- Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore, br.
082/20 od 06.08.2020. godine)

- posebnim propisima koji direktno ili na drugi nacin uticu na osnovne zahtjeve za
objekte;

- pravilima struke i

- da su ispostovani uslovi iz planskog dokumenta i urbanisticko — tehnickih uslova u
pogledu osnovnih urbanisti¢kih parametara (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti,
spratnost, odnosno visina objekta i odnos prema gradevniskoj liniji) kao i
usaglasenost sa smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju iz ¢l. 55, stav 2, tacka 3
navedenog Zakona.

[1[a.

(potpis glavnog inzenjera)

0.

Budva, 28.10.2022. godine L'/,/VJJ( (@]

)

(mjesto i datum) (potpis odgovornog lica)

1 Naziv projektovanog objekta

2 Mjesto gradenja, planski dokument, urbanisticka parcela, katastarska parcela

3 Idejno rjesenje, idejni projekat, glavni projekat odnosno projekat izvedenog objekta
4 Ime i prezime glavnog inZenjera.



REKAPITULACIJA STAMBENOG OBJEKTA - KUCA ZA IZNAMLJIVANJE

NETO BRUTO

1. Garaza 97.44 m? 111.20 m?
Ukupno teh. dijela i garaze 97.44 m? 111.20 m?

3. Suteren 79.28 m? 96.00 m?
. Prizemlje 81.58 m? 97.22 m?
5. | Sprat 2731 m? 4138 m?
Ukupno smestajni dio 188.17 m? 234.60 m?
Ukupno smestajni dio sa teh. dijelom i garazom 285.61 m? 345.80 m?

Ostvarene povrsine i prostorni parametri:

Dozvoljeni parametri

Dozvoljeni parametri

Ostvareni parametri

prema UTU-ima prema Parcelacija u projektu
Katastarske parcele 2516/4,2516/5,2516/28 2516/28 2516/28
Katastarska povrsina 782.00 m? 391.00 m? 391.00 m?
Broj urbanisticke UP3 Dio UP 3 Dio UP 3
parcele
Urbanisti¢ka povrsina 783.00 m? 391.00 m? 391.00 m?
Indeks zauzetosti 0.25 0.25 0.249
Max povrsina pod 196 m? 97.75 m? 97.22 m?
objektima
Indeks izgradenosti 0.60 0.60 0.60
Max BRGP 470.00 m? 234.60 m? 234.60 m?
Spratnost objekata P+2 P+2 S+P+1

Zakljucak: Svi urbanisticki parametri iz projekta zadovoljavaju parametre zadate UTU.

Projektant:

Angelika Gjorgon dipl. ing. arh.




OPSTINA BUDVA » SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM | ODRZIVI RAZVOJ » Trg Sunca 3 » 85310 BUDVA = Tel. +382 (0)33 451 287

Crna Gora ——
Opstina Budva P &
SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM | ODRZIVI RAZVO.J ‘; 2 el f
Broj: 06-332/20-711/3 R

Budva, 23.09.2020. godine = S e‘%

Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj opstine Budva, rjeSavaju¢i po zahtievu MILANOVIC
ALEKSANDRA iz Budve na osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(“Sluzbeni list CG", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i 82/20), clana 1 Uredbe o povjeravanju dijela
poslova Ministarstva odrZivog razvoja i turizma jedinicama lokalne samouprave (“Sluzbeni list CG" br.
87/18, 28/19 i 75/19), Pravilnika o obrascu za izdavanje urbanisticko tehnickih uslova (“Sluzbeni list
CG" br. 70/17), Prostornog plana posebne namjene za obalno podrucije (,Sluzbeni list CG" br. 56/18) i
LSL KOMOSEVINA | (Sluzbeni list CG-opstinski propisi br. 18/11), evidentiranog u elektronskom
Centralnom registru planske dokumentacije, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije za
izgradnju objekta

1. URBANISTICKA PARCELA
Urbanisticka parcela broj: 3 koju ¢ine
Djelovi katastarskih parcela br. 2516/4, 2516/5 1 3097/1 KO Budva

U tabelarnom pregledu urbanistickih parametara nisu navedene katastarske parcele koje ulaze u
sastav urbanistickih parcela. Taéni podaci o katastarskim parcelama koje ¢ine predmetnu urbanisticku
parcelu utvrdice se kroz izradu Elaborat parcelaciie po planskom dokumentu. Elaborat izraduje
ovlastena geodetska organizacija i mora biti ovjeren od strane Uprave za nekretnine — PJ Budva.

2. POSTOJECE STANJE NA URBANISTICKOJ / KATASTARSKOJ PARCELI

U listu nepokretnosti broj 2615 za KO Budva, od 22.09.2020.godine, na katastarskoj parceli 2516/4
upisane su Sume 4. klase povrsine 1680m2. Na kat.parceli nema upisanih objekata. Na kat.parceli
nema upisanih tereta i ograni¢enja, a kao viasnik upisan je podnosilac zahtjeva

Uvidom u Internet prezentaciju elektronske evidencije o nepokretnostima Uprave za nekretnine CG,

dana 22.09.2020.godine, konstatovano je da su:
u listu 3150 za KO Budva na kat.parceli 2516/5 upisane Sume 4. klase povrsine 114m2 u svojini
Vukmirovi¢ Borisa;

- u listu 3547 za KO Budva na kat.parceli 3097/1 upisani javni putevi povrsine 2589m?, Kao vlasnik
upisana je Crna Gora sa pravom raspolaganja upisanim na Opstinu Budva.

Rijesiti imovinsko pravne odnose svih vlasnika na zemljistu.

www.budvame - e-mail: urbanizam.bd@budva.me
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3. PLANIRANA NAMJENA OBJEKTA

SS- stanovanje srednje gustine

Stanovanje u funkciji turizma (jednoporodiéno, jednoporodiéno stanovanje sa djelatnostima usluga i
trgovine, jednoporodicno stanovanje sa smjestajnim kapacitetima, viSeporodi¢no stanovanije, vikend
stanovanje i sl.) (tekstualni dio LSL-a, str. 21)

Na urbanistickim parcelama dozvoliena je izgradnja bazena i sportskih terena. (tekstualni dio LSL-a,
Poglavlje Opsti UTU, strana 33)

Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata
(“Sluzbeni list CG” br. 36/18) definisane su vrste | sadrzaj ugostiteljskih objekata za pruzanje usluge
smjestaja i usluge pripremanja i usluzivanja hrane i pica. Zakon o turizmu i ugostiteljstvu (“Sluzbeni list
CG" br. 02/18, 04/18 i 13/18) ureduje uslove za obavijanje turisticke i ugostiteljske djelatnosti i druga
pitanja od znacaja za turizam i ugostiteljstvo.

Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata (*Sluzbeni
list CG" br. 36/18) nije predvidena turisticka vila kao samostalna poslovna jedinica. Clanom 29 stav 1
predvideno sledece: “Turisticka vila je objekat koji moZe da bude u privatnoj svojini i koji se nalazi i dio
je turistiCkog rizorta i koristi sadrzaje turistickog rizorta kojima upravija jedan upravijac.”

U ¢lanu 21 definisana je ku¢a za iznajmljivanje turistima, kao arhitektonski i funkcionalno autonomni
gradevinski objekat sa sopstvenim dvoristem, koja se izdaje iskljucivo kao cjelina, pojedincu ili grupi
turista na odredeno vrijeme.

U ¢lanu 19 i 20 definisani su {uristicki apartmani i turisticki apartmanski blok. Turisticki apartman se
sastoji od dnevnog boravka, jedne ili viSe soba, kuhinje | kupatila i namjenjen je smjestaju turista na
odredeno vrijeme. Apartmanski blok se sastoji od 5 i vise turistickin apartmana u okviru istog
gradevinskog objekta.

4. PRAVILA PARCELACIJE

U skladu sa clanom 13, tatka 1 i 2 Pravilnika o nacinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za
gradenje objekta (“Sluzbeni list CG" broj 44/18) uraditi Elaborat parcelacije po planskom dokumentu,
kako bi se tacno utvrdila povrSina predmetnih katastarskih parcela koje formiraju urbanisticku parcelu.
Stavom 2 clana 13 Pravilnika o nacinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta je
predvideno da se za objekte infrastrukturee, umjesto Elaborata parcelacije po planskom dokumentu.
prilaze graficki prikaz buduce trase objekta na azurnim katastarskim podlogama.

Elaborat izraduje ovlaS¢ena geodetska organizacija u skladu sa ¢lanom 138 Zakona o drzavnom
premjeru i katastru nepokretnosti (,Sluzbeni list RCG* broj 29/07 i ,Sluzbeni list CG* br. 32/11, 40/11,
43/15, 37/17 i 17/18) . Elaborat mora biti ovjeren od strane Uprave za nekretnine, Podruéna jedinica
Budva, u skladu sa Clanom 141 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti kojim je
propisano da kontrolu, pregled i prijem Elaborata vrsi organ uprave i potvrduje pecatom i potpisom
ovlascenog lica.

Ukoliko na postojecim granicama parcela dode do neslaganja izmedu aZzurnog katastarskog stanja i
plana, mjerodavno je azurno katastarsko stanje. (tekstualni dio LSL-a, strana 22)
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Clanom 237 vaZeceq zakona, je predvideno da se do donodenja Plana generalne requlaciie Crne Gore
moze graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostaju¢i dio urbanisticke parcele ne utice na
funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri utvrdeni planom za urbanisticku
parcelu umanje za nedostajuéi dio urbanisticke parcele.

Kroz izradu Idejnog rieSenja urbanisticke parcele dokazati ispunjenost uslova propisanih ¢lanom 237
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata.

5. PRAVILA REGULACIJE

Prikazana su u grafickom prilogu plana i definisana u tekstualnom dijelu plana, poglavlje Opsti UTU i
posebni UTU za Stanovanje srednje gustine.

Gradevinska linija

Gradevinska linija je definisana u grafickom prilogu br.7, a u tekstualnom dijelu LSL-a:

= QObjekti se mogu graditi do ivice parcele samo uz saglasnost susjeda pri ¢emu na fasadi sa te
strane nije dozvoljeno otvaranje otvora.

» Objekti se mogu graditi 100cm od susjeda samo uz saglasnost susjeda, uz mogucnost otvaranja
malih otvora radi provjetravanja.

» Objekti se mogu graditi od 100cm do 250cm od susjeda uz mogucnost otvaranja otvora sa visokim
parapetom.

= Za udaljenje objekata preko 250cm od susjeda riije potreban saglasnost i mogu se otvarati otvori
normalnih dimenzija | parapeta.

Istureni gradevinski elementi ne smeju prelaziti gradevinsku liniju.

Krovovi

Krovovi objekata su kosi, nagiba 18° - 35° ili ravni. Voda sa krova jednog objekta ne sme se slivati na
drugi objekat ili susednu parcelu. Nije dozvoljena izgradnja poslednje etaze (potkrovlja) u viSe nivoa.
(tekstualni dio LSL-a, Poglavnlje Opsti UTU, strana 33)

Spratnost

Spratnost novoprojektovanih objekata moZe biti manja od spratnosti predvidene u tabeli urbanisticko
tehnickih uslova, ali je ne smije premasiti.

Moguca je izgradnja jedne suterenske etaze za potrebe garaza (parkinga).

Visina svih etaza je maksimalno 3,10m

Nivelacija urb.parcela
Na osnovu geodetskog snimka terena odnosno parcele tacno odrediti nivelete objekta u odnosu na
saobracajnicu i okolinu terena.

U slucaju da je projektovani objekat odstupa od gradevinskih linija - mimimalnih rastojanja od granice
susjednih parcela i susjednih objekata, definisanih u grafickom i tekstualnom dijelu plana za svaku
namjenu_pojedinacno, neophodno je pribaviti saglasnost viasnika susjednefih parcele/a, shodno
tekstualnom dijelu plana.
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6. URBANISTICKI PARAMETRI
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Urbanisticko-tehnicki uslovi se izdaju za definisane urbanisticke parcele. Dozvoljena je fazna gradnja
tako da konacno izgradeni objekat ne prelazi maksimane propisane povrsine pod objektima i spratnost,
a ove vrijednosti mogu bitit i manje.

Indeksi zauzetosti i izgradenosti su fiksni. U njihovim okvirima graditelj moZe graditi manje kapacitete,
ali vece ne moze. Planom definisana bruto razvijena gradevinska povrsina (BGRP) je maksimalna,
obavezujuca je i preko nje se ne moze graditi. Suteren, podrum i svi vidovi podrumskih (podzemnih)
etaza ne ulaze u zadatu BRGP, osim ako se u suterenskom prostoru predvida namjena stanovanj,
turizma ili komercijalne i usluzne djelatnosti, i u tom slu¢aju BRGP suterena ulazi u ukupnu BRGP
objekta. '

Spratnost (broj etaza) je dat kao preporueni parametar koji se moze prilagodavati konkretnim
programskim zahtevima prilikom projektovanja ali se arhitektonska postavka mora uklopiti u uslove
regulacije (gradevinska linija) i ne moZe se povecavati planom definisana BRGP. (tekstualni dio LSL-a,
Poglavlje Regulaciono rjesenje)

Za postojece objekte koji nisu prekoradili planom definisane urbanistiCke parametre date u tabeli
urbanisticko tehnickih uslova, dozvoljena je gradnja i nadgradnja svih postoje¢ih objekata koji svojim
poloZajem na parceli, povrinama (postojeca + dodatna) i spratnoscu ne izlaze iz okvira planom zadatih
urbanistickih parametara.

Postojeci objekti mogu se zadrZati u postojecoj spratnosti, sem u slucaju njihove dotrajalosti. (tekstualni
dio LSL-a, Poglavlje Opsti UTU)

Moguce je spajanje urbanistickih parcela, u zavisnosti od potreba investitora, u okviru dopustenih
koeficijenata. (tekstualni dio LSL-a, Poglavlje Posebni UTU za stanovanje SS)

Na osnovu Izmjena i dopuna Pravilnika o blizem zadrzaju i formi planskog dokumenta (Sluzbeni
list CG br.33/14) u nadzemne etaze raCunaju se: suteren, prizemlje i spratovi, a u podzemne etaze:
podrum.,

7. POTREBA IZRADE GEOLOSKIH PODLOGA, POTREBA VRSENJA GELOSKIH
ISTRAZIVANJA, PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA

Prije izrade tehnicke dokumentacije investitor je obavezan da u skladu sa Clanom 5. Zakona o
geoloskim istrazivanjima ("Sluzbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i “Sluzbeni list CG" broj
28/11) izraditi Revidovani Projekat osnovnih geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju, u cilju
utvrdivanja osnovnih geoloskih uslova za projektovanje investicionih objekata. Geoloska istrazivanja,
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izradu projekta geoloskih istraZivanja i reviziju vrSe privredna drustva, odnosno druga pravna lica koja
imaju licencu.

Za objekte vece od 1000m’ ili sa 4 i vise nadzemnih etaza, shodno Clanu 7. Zakona o geoloSkim
istrazivanjima (“Sluzbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i “Sluzbeni list CG" broj 28/11)
izraditi Revidovani Projekat geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i Revidovani
Elaborat o rezultatima izvrSenih geoloskih istrazivanja, kojima se detaljno odreduju inzenjersko-
geoloske, hidro-geoloske i geomehani¢ke karakteristike temeljnog tla, geotehniCke i seizmoloSke
karakteristike terena i prikaz i ocjenu rezultata istrazivanja sa obradom dobijenih podataka i zakljuckom
o uslovima i nacinu fundiranja objekta na prostoru koji je istrazivan.

Pri projektovanju objekata preporucuje se koris¢enje propisa EUROCODES, narocito EUROCODE 8 -
Projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija. Takode se preporucuje zadrzavanje postojeceg
drveca i druge vegetacije na gradevinskim parcelama, gdje god je to moguce, jer povoljno utice na
ocuvanje stabilnosti terena.

U slucaju da je nagib terena B>20°, ako je dubina iskopa ve¢a od H>3m, ako je rastojanje do
susjednog objekata manje od 2 visine iskopa, ako su sleganja ve¢a od 5cm ili ako su prisutne
podzemne vode, neophodno je uraditi Projekat zastite temeljne jame.

8. USLOVI ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH |
DRUGIH NESRECA

U ciliu zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju
(,Sluzbeni list CG* broj 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementamih
nepogoda (,Sluzbeni list CG* broj 79/04).

Projektnom dokumentacijom potrebno je predvideti propisane mere zastite od pozara za objekte sa 4 i
vie etaZa i objekte za javnu upotrebu povrsine preko 400m2 (hoteli, pansioni, sportske hale, trzni centri
i sliéno), shodno ¢élanu 85, 86, 87, 88 i 89. Zakon o zastiti i spaSavanju (,Sluzbeni hst CG" broj 13/07,
05/08, 86/09 i 32/11).

Garaza mora ispunjavati uslove propisane Pravilnikom o tehnickim zahtjevima za zastitu garaza za
putnicke automobile od pozara i eksplozija (“Sluzbeni list CG" broj 09/12).

Elaboratom zastite na radu, predvidjeti mjere zastite na radu za objekte koji imaju jedan ili vise
poslovnih prostora kao i za rusenje postojeceg objekta bilo koje namjene, shodno Clanu 9. Zakonu o
zastiti i zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG" broj 34/14). Pri izgradnji objekata poslodavac koji izvodi
radove duzan je da izradi Elaborat o uredenju gradilista u skladu sa Pravilnikom o sadrzaju Elaborata o
uredenju gradilista (“Sluzbeni list RCG" broj 04/99).

Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani ("Sluzbeni list RCG" 47/2007)
i podzakonskih akata koja prizlaze iz ovog zakona.

9. USLOVIZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

U cilju oCuvanja identiteta mediteranskog indentiteta, pozeljna je primjena prirodnih, u upotrebi
iskustvom provijerenih, lokalnih gradevinskih materijala. Sugerise se primjena gradevinskog kamena za
oblaganje fasada, zidanje prizemnih djelova objekata, podzida, stepeniSta, izvodenja naglasenih
elemenata spoljnje fasadne plastike objekata kao i elemenata mobilijara. Primjena kamena oCekuije se |
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prilikom uredenja slobodnih parternih povrsina na parceli. Prilikom materijalizacije objekata, preporuka
je izbjegavati materijale Cija primjena nije karakteristicna za primorske uslove. Gradacija izbora
materijala svakako treba da bude u saglasju sa planiranom namjenom i funkcijom objekata, njihovim
poloZajem u gradskoj stukturi i o¢ekivanom ulogom u ukupnom razvoju turisticke ponude.

Kada su u pitanju objekti namjenjeni stanovanju jedno od osnovnih polazista bilo bi svakako
prepoznavanje karakteristika lokalnog klimata i prilagodavanije formi i organizaciji objekata upravo tim
principima. Ovdje se prvenstveno misli na mogucnost primjene i upotrebe elemenata za zastitu od
sunca, ali u istom trenutku i maksimalno koriséenja te osnovne karakteristike podneblja. Ovo je moguce
sprovesti pravilnom organizacijom osnove, ali i koriS¢enjem elemenata kao $to su: natkrivena terasa,
tremovi, nadstresnice, staklene baste, solarni kolektori i sl.

Objekti kolektivnog stanovanja srednje gustine naseljenosti sa prate¢im komercijalnim sadrzajima
svakako imaju znacajnu ulogu u formiranju identiteta gradskog prostora, Sto direktno proizilazi iz
njihove pozicije u odnosu na grad, ali i planiranih namjena. U skladu sa tim, neophodno je posvetiti
posebnu paznju oblikovanju i materijalizaciji koje moraju manifestovati odmjeren, ali i prepoznatijiv
karakter

U cilju stimulisanja primjene lokalnog kamena za obradu fasada, Opstina Budva je, Odlukom o naknadi
za komunalno opremanje gradskog zemljista (Sluzbeni list CG — opstinski propisi, broj 01/15 ),
predvidjela da se naknada umanjuje za 15€ po 1m2 ugradene kamene fasade.

10. USLOVI ZA OGRABIVANJE URBANISTICKE PARCELE

Parcele se mogu ograditi zidanom ogradom do visine od 0,90m, racunaju¢i od kote trotoara, ili
transparentnom ogradom do visine 1,60m. Zidane i druge vrste ograda postavljaju se na regulacionu
liniju i to tako da ograda, stubovi ograde i kapije budu unutar parcele koja se ograduje. Ograde objekata
na uglu ne mogu biti viso€ije od 0,90m raCunajuéi od kote trotoara zbog obezbjedenja vizuelne
preglednosti raskrsnice. Vrata i kapije mogu se otvarati samo ka unutradnjosti parcele.

11. USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE URBANISTICKE PARCELE

Svaka urbanisticka parcela sa predvidenim objektom mora da bude sa kultivisanim zelenilom. Voditi
racuna o elementima mikrourbanizma (ozelenjavanje potpornih kamenih zidova, Zardinjere, fontane i
sl.)

U stambenim objektima prostorni raspored zelenila zavisi od visine gradnje, ekspozicije, veli¢ine
blokovskog prostora. Visoka stabla koristiti za oivicavanje blokova i postizanje sjenke za odmorista.
Upotrebom visokog $iblja apsorbuje se prasina i priguSuje zvuk. Odnos listopadnog i Cetinarskog
drveca trebalo bi da bude 3:1. Pri izboru vrsta koristiti one koje ne zahtjevaju posebne uslove. Kada se
projektuju pjeSacke staze treba voditi raGuna da se postavljaju po najkracim pravcima do objekata. U
zavisnosti od inteziteta kori§¢enja, njihova Sirina treba da bude od 1,5 do 3m. Ako prostor to dozvoljava
prilikom projektovanja treba predvidjeti prostor za dje€iju igru, prostor za miran odmor, koji bi
predstavljali mjesta za okupljanje stanovnika.

e Prilikom izrade projekta, uzeti u obzir reviziju od strane Zavoda za zastitu prirode, predvidjeti
mjere sanacije i rekultivacije

e Prilikom odabira zasada birati autohtone vrste

Unaprijediti postojece zelenilo sadnjom novih sadnica

e Na slobodnim povr§inama sadnju vrsiti u vidu solitera ili manjih grupa sa upotrebom lis&arskih,
Cetinarskih | zimzelenih stabala. Zbunja, perena, sezonskog cvijeta, penjacica.
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e Prilikom izbora bilinog materijala i njihovog komponovanja voditi rauna o vizurama prema
objektu, spratnosti i arhitekturi objekata

Uskladivanje ukupne kolicine zelenih povrsina sa brojem stanovnika

Uz saobracajnice formirati tampon zelenilo u vidu drvoreda ili grupacija biljaka

Razmak sadnica u drvoredima je oko 7m

Na otvorenim parking prostorima zasaditi jedno stablo na dva parking mjesta

Mogucnost vertikalnog ozelenjavanja penjacicama

Moguc¢nost formiranja krovnih vrtova

Pri formiranju travnjaka koristiti smjeSe koje su otporne na susu i gazenje

Na kosinama koristiti vrste koje imaju meliorativnu funkciju

12. USLOVI ZA IZGRADNJU / POSTAVLJANJE /| RUSENJE POMOCNIH OBJEKATA

U skladu sa ¢lanom 223 vazeceg zakona, propisi jedinice lokalne samouprave, kojima se ureduju
pomoéni objekti, primjenjivace se do donoSenja Plana generalne regulacije Crne Gore.

Postupak pribavljanja odobrenja za postavljanje ili gradenje pomoc¢nih objekata ureden je Odlukom o
postavljanju, odnosno gradeniju i uklanjanju pomoénih objekata (Sl. list CG — opstinski propisi br. 21/14
od 18.07.2014. godine). Shodno ¢lanu 2. Odluke, pomocni objekti svrstavaju se u tri tipa:

Tip 1: pomoéni objekti koji ¢ine funkcionalnu i ekonomsku cjelinu sa objektom cijem koriscenju sluzi
pomocni objekat, kao $to su: podzemne i nadzemine garaze, ostave, magacini, drvamice, ljetnje
kuhinje, portirice, objekti za radnike obezbjedenja i slicno.

Tip 2: pomocni objekti infrastrukture kao Sto su: septicke bio-jame, bunari, cisterne za vodu, rezervoari,
bistjierne, Sahtovi, kotlarnice, uredaji za grijanje i hladenje, plinski sistemi, solarni sistemi i slicno.

Tip 3. pomoéni objekti uredenja terena kao Sto su: ograde, potporni zidovi, bazeni, fontane,
nadstresnice, pergole, maniji sportski tereni, djecja igralista i slicno.

Shodno ¢lanu 6. Odluke, pomocni objekat tipa 1, osim garaze, moze biti maksimalno dozvoljene bruto
razvijene gradevinske povrsine do 30m2.

13. USLOVI | MJERE ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

Zastita i razvoj predjela predvidena PPPNOP (strana 221) obuhvata Citav niz planskih mjera kojim se
dieluje u pravcu ofuvanja, unaprijedivanja i sprijeCavanja devastacije identiteta, karaktera i odlika
predjela. Kao prioritetna i osnovna mijera istice se utvrdivanje zona sa odgovarajucim rezimima zastite i
razvoja, tj zelenih prodora-cezura kojima se spriecava linearna gradnja duz obale i omogucava prirodno
povezivanje obale i zaleda. Tako su se izdvojile dvije kategorije zelenih prodora-cezura sa fleksibilnim i
strogim rezimom koriscenja.

U okviru fleksibilnog rezima zelenih prodora- cezura moguce je razvijati shodno donesenim
planskim dokumetima namjene turizma, stanovanje, poljoprivrede, pejzaznog uredenja, infrastrukture
idt. uz predhoodnu izradu Detaline studiie predjela sa vrednovanjem ranjivosti prediela koju je
potrebno_raditi_paralelno sa idejnim ili_glavnim projektom za predmetnu lokaciju uz minimalnu
izgradjenost prostora na najmanje ranjivim povrsinama.

U okviru strogog reZima zastite potrebno je primjeniti steCene obaveze usvojenih planskih
dokumenata, za Giii je obuhvat potrebno uraditi Detalinu studiju predjela prije izrade projekine
dokumentacije. Za podru¢ja koja su ve¢ u izgradnji, a nalaze se u okviru strogog rezima zastite

.
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potrebno je nakon uradene Detaline studije predjela dati mjere za sanaciju i obnovu predionih
vrijednosti degradirane postojecim intervencijama u predjelu.

Cezure tj. zeleni koridori su neizostavan elemenat prostornog planiranja i oblikovanja prediela.
Ostavljanjem cezura izmedu gradevinskih podrucja omogucava se prirodno povezivanje obale i zaleda.
Osim vizuelnih kvaliteta podrucja na ovaj nacin se omogucava i koridor za ocuvanje biodiverziteta.
Planom su definisana dva tipa zelenih koridora (cezura). Prvi tip predstavijaju koridori sa strogom
zastitom bez moguénosti izgradnje, dok je drugi tip fleksibilniji, ali samo u dijelu gdje se cezura preklapa
sa postojec¢im gradevinskim podrucjem ili onim koje se definise kroz dalju plansku razradu. Cezure na
ovim lokacijama ne iskljucuju u potpunosti izgradnju kao rezim koridcenja zemljista vec je svode na
minimalni nivo zauzetosti prostora pod objektom u odnosu na zelene povrsine i djelove prirodne
vegetacije. (strana 278, tekstualni dio PPPNOP)

U poglavlju 30.3.1 date su smjernice za oblikovanje predjela u odnos na tip karaktera predjela (str.
271):

Primorski grebeni i stjenovite obale - izuzetno vrijedni prirodni predjeli, na granici obalnih Suma, duz
pravaca prostiranja Setnih staza i vidokovaca. Na ovim prostorima uglavnom nijesu planirane
intervencije, mjestimicno se mogu provuci pristupne staze za vidikovce koje svojom formom paZljivo
moraju prilagoditi terenu i u vizuelnom smislu ne narusavaju predio.

Brdsko - planinsko zalede na masivnim kre¢njacima - ovaj tip u najvecoj mjeri izgraduje prirodno
zalede Obalnog podrucja. U slici predjela ima izuzetnu vaznost, a sama konfiguracija terena Cesto i ne
dozvoljava nikakve intervencije. Najveca ugrozenost ovog tipa predjela je od izgradnje saobracajnica i
u takvim sluCajevima oStecenja predjela su nepovratna. Neophodno je da se prije izrade svih projekata
uradi Detaljna studija predjela koja ¢e dati smjernice za polozaj trase koji ¢e imati najmaniji uticaj na
predio kao i smjernice za sprovodenje mjera ublazavanja ovih uticaja.

Ogoljeni brdoviti tereni na kreénjacima - tereni su podlozni eroziji zbog velikog nagiba i sastava
zemljista pa je oCuvanje i oskudne vegetacije i degradiranih oblika Suma-gariga veoma vazno za
ocuvanje stabilnosti terena. U okviru ovog tipa nijesu predvidene vece intervencije. U slucaju trasiranja
staza ili saobracajnica, neophodno je da se prije izrade svih projekata uradi Detaljna studija predjela
koja ¢e dati smjemice za polozaj trase koji ¢e imati najmanji uticaj na predio kao i smjernice za
sprovodenje mjera ublazavanja ovih uticaja.

Sumovito brdsko zalede na kreénjacima - kada je u pitanju oéuvanje i unapredenje $uma vazne
smjernice su rekonstrukcija degradiranih Suma; popunjavanje prirodno neuspjelog podmladivanja u
visokim Sumama; sanitarne sjec¢e u oboljelim Sumama. Ovaj tip je ¢esto prirodno okruzenje naselja, pa
je samim tim njegov znacaj jos veci. Unutar ovog tipa planirano je na vise lokacija formiranje park Suma
sa svim prate¢im sadrzajima. Prilikom revitalizacije ovih povrSina veoma je vazno nastaviti trend u
izboru sadnog materijala koji je do sada bio koriScen na Crnogorskom primorju, a prednost dati
autohtonim vrstama. Materijalizacija staza i prateceg materijala takode mora biti u skladu sa prirodnim
okruzenjem.

Ovaj tip predjela je najvise ugrozen planiranim gradevinskim podrucjima. U slu¢ajevima kad je gradnja
predvidena na racun postojece vegetacije, obaveza je da se prije izrade planova ili projekata uradi
Detalina studija predjela i na osnovu toga procijeni koji dio prostora bi izgradnjom objekata manje
ugrozio identitet i kvalitet predijela.

Sumovite padine na fli$u i deluvijumu - pogodnost flinog zemljista za poljoprivredu uslovila je da
segmentno kao ostrva unutar Sumovitih padina na flisu javljaju naselja sa tradicionalnim poljoprivrednim
terasama. Ovaj tip se prema tome najcedée javija na granici poljoprivrednih povrina, pa je njegov
znacaj osim u predionom bitan i u mikroklimatskom smislu. UblaZavanje vjetrova i temperatumih
ekstrema u ljetnjem periodu je takode jedna od funkcija ovih Suma. Neosporan je i njihov znacaj u
smislu smanjenja uticaja zagadenja vazduha na poljoprivredne povrsine.
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Naselja sa tradicionalnim poljoprivrednim poljima i naselja sa tradicionalnim terasama -
povezivanje zateCenih okolnih zelenih i drugih prirodnih povrSina sa ruralnom cjelinom; oéuvanje
karakteristicnog tradicionalnog sklopa ruralne cjeline; podsticanje obnove obradivih povrSina okuénica
¢ime se obnavlja autenticnost ruralnog ambijenta; podsticanje razvoja ruralnog turizma na nacin da se
smjestajni kapaciteti obezbjeduju u okviru domacinstva u obnovljenim autenticnim ku¢ama; prioritetno
uz pratece stimulativne mjere omoguciti rekonstrukciju i revitalizaciju tradicionalnih stambenih
grupacija; eventualnu planiranu novu izgradnju prilagoditi terenskim uslovima, tradicionalnom sklopu
sela i tradicionalnoj narodnoj arhitekturi; ocuvanje prepoznatljivih predionih elemenata: polja oivicena
Zivicama, mjestimiéno Sumarci. Obaveza je da se prije izrade urbanistickih planova ili projekata uradi
Detaljna studija predjela i na osnovu toga procijeni koji dio prostora bi izgradnjom objekata manje
ugrozio identitet i kvalitet predjela.

Tradicionalne terase sa maslinjacima - ocCuvanje prepoznatljivin predionih elemenata: kamene
podzide; lzuzimanje podru¢ja pod maslinama iz neizgradenih gradevinskih podruc¢ja na osnovu
uradenog mapiranja predjela maslinjaka; ogranizovanje intezivne proizvodnje, osim kada se radi o
posebnim poljoprivrednim predjelima.

Priobalne i plavne aluvijalne ravnice i fluvioglacijalne ravnice - Tereni su pretezno povoljni za
intenzivnu poljoprivrednu proizvodnju. Prepoznati i iskljuciti poljoprivrednu djelatnost u podruéjima koja
su vazna sa stanovista o¢uvanja biodiverziteta.

Mocvarno zemljiste - Podru¢ja vazna za oCuvanje biodiverziteta; podsticanje razvoja istrazivackog i
naucnog turizma i opservatorija predjela (landscape observatory).

Plaze —zastita, odmak gradnje | uredenje kupalista.

Jezera - Sasko jezero - podsticanje razvoja izletnickog, istraZivackog i nauénog turizma, postavijanje
turistiCkih punktova i opservatorija predjela (landscape observatory).

lzgradeno zemljiSte - naselja zbijenog tipa i razbijenog tipa: unapredenje arhitekture objekata u
likovnom i materijainom izrazu, kontrolisana spratnost objekata, adekvatna zauzetost na nivou parcele,
ostavljanje prostora za vrtove i baste, formiranje drvoreda obodom parcela, maskiranje objekata
meditaranskom vegetacijom i uklapanje u prirodno okruzenje, sprieCavanje disperznog rasipanja
gradnje objekata, grupisanje naseljskih struktura. Unapredenje arhitekture objekata u likovnom i
materijainom izrazu, kontrolisana spratnost objekata, adekvatna zauzetost na nivou parcele |
ostavljanje prostora za obavezno pejzazno uredenje parcele. Koncentrisati gradnju, ne Siriti naselja na
racun vrijednih prirodnih i kulturnih podrucja.

Prepoznatljivi predioni uzorcilreperi u predjelima - OCuvanje grupacija Cempresa u makiji koji vec
na prvi pogled razbijaju monotoniju same makije i povecavaju vrijednost predjela i karakteristi¢nih
vizura; zajednice crnog bora i ume pinjola na strmim kre¢njackim padinama su nekada sadene Sume
koje su daljom prirodnom sukcesijom nastanile strme padine naroito uoCliive u Zalivu i tako
nesumnjivo povecavaju vrijednost predjela.

U skladu sa ¢lanom 40. Zakona o zastiti prirode (,Sluzbeni list CG* br.54/16), za izgradnju /
rekonstrukciju objekta koji se nalazi u zasticenom podruciju prirode,a koji ne podlijeZe procijeni
uticaja na Zivotnu sredinu u skladu sa posebnim propisima, ocijeni prihvatljivosti, koje nisu
utvrdene planom upravljanja, potrebno je od Agencije za zastitu prirode pribavit dozvolu.

Za turisticke objekte povrsine vece od 1000m2, stambeno-poslovne objekte koji imaju vise od 1000m?
poslovnog prostora i garaze sa vise od 200 parking mesta, shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu
sredinu (,Sluzbeni list CG" br. 75/18) i Uredbi o projektima za koje se vrSi procjena uticaja na Zivotnu
sredinu (,Sluzbeni list RCG" br. 20/07), neophodna je izrada Elaborata o proceni uticaja na Zivotnu
sredinu.
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Shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list CG* broj 75/18) i Uredbi o
projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list RCG" 20/07), i podnijeti
zahtjev za procijenu potrebe izrade Elaborata o proceni uticaja na Zivotnu sredinu.

Za objekte za koje nije propisana obaveza izrade procjene uticaja na zivotnu sredinu, potrebno je u
projektnoj dokumentaciji predvideti mere zastite od buke u skladu sa ¢lanom 19. Zakona o zaétiti od
buke u Zivotnoj sredini (,Sluzbeni list CG" br. 28/11) i Pravilniku o zvu¢noj zastiti zgrada (,Sluzbeni list
CG* br. 50/16).

Na podru¢ju LSL-a nalazi se jedan broj pojedinacnih primjeraka i niz grupa maslina. Masline i
maslinjaci su zasticeni Zakonom o maslinarstvu i maslinovom ulju. Maslinjaci, kao najvazniji i
ambijentalno najdragocjeniji dio potkunjica (tradicionalne seoske baste), uvaju se u postojecoj formi,
sa izvornim suvomedama i terasama. Nije dozvoliena izgradnja staza ili betoniranje ovih povrsina.
Suvomede, suhozidi, podzidi i terase se ne smiju rusiti. Dozvoljena je njihova rekonstrukcija iskljucivo
tradicionalnim nacinom zidanja (u suvo).

Obavezno je da se sve masline sacuvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni primjerci
zelenila, ukoliko je to zaista neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste urbanisticke parcele uz
neophodno pribavljanje odobrenja. Odobrenje za presadivanje maslina u maslinjaku izdaje organ
lokalne uprave nadlezan za poslove poljoprivrede — Sekretarijat za privredu op$tine Budva, u roku od
30 dana od dana podnosenja zahtjeva za presadivanje. Sje€enje i presadivanje maslina starih preko
100 godina je zabranjeno na osnovu ¢lana 15. Zakona o maslinarstvu i maslinovom ulju
(“Sluzbeni list CG", 45/14).

Kada su u pitanju zasticene biljne i Zivotinjske vrste postupati u skladu sa RjeSenjem o stavljanju pod
zastitu rijetkih, prorijedenih, endemicnih i ugrozenih biljnih i Zivotinjskih vrsta (“Sluzbeni list SRCG*,
36/82). Rjesenje je dostupno na sajtu Agencije za zastitu zivotne sredine: www.epa.org.me

Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobracajnica i objekata naide na eventualne
paleontolooske ili mineralodke nalaze, koji predstavijaju geonasljede, obavezno je prekinuti radove,
obavjestiti Agenciju, kako bi njihovi struénjaci prikupili nalaze, odnosno izvrsili neophadna istrazivanja.

14. USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH OBJEKATA. UPISANIH U REGISTAR
KULTURNIH DOBARA CRNE GORE | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

Studijom zastite kulturnih dobara u obuhvatu Prostornog plana posebne namjene za Obalno podrucje
(Centar za konzervaciju i arheologiju Crne Gore, 2017), u skladu sa metodologijom, projektnim
zadatkom i zakonom, obraden je kompletan crnogorski priobalni pojas sa 439 kulturnih dobara sa osam
srednjevjekovnih gradova (1927 objekata) i 471 evidentiranim dobrom sa potencijalnim kulturnim
vrijednostima u Sest primorskih opstina: Ulcinj, Bar, Budva, Tivat, Kotor i Herceg Novi (izuzev dijela koji
se nalazi u granicama NP Skadarsko jezero i NP Lovcen.

Studijom su date generalne konzervatorske smjernice i preporuke za odrzivo koriscenje kulturne
bastine. Konzervatorske smijernice i preporuke su bazirane na upravljanju rizicima kojima je izloZen
potencijal graditeljske bastine u obuhvatu plana i spriecavanja svih radnji i aktivnosti kojima se moze
promijeniti njihovo svojstvo, osobenost i znacaj, postujuci nacionalno zakonodavstvo, konzervatorske
principe i savremene medunarodne standarde.

U okviru plana, odnosno predmetne lokacije,nema objekata koji su u popisu registrovanih spomenika
kulture.
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U slucaju kada se u okviru predmetne lokacije nalazi ili je u neposrednoj blizini registrovani spomenik
kulture, prema kome se treba upravijati shodno Zakonu o zastiti kulturnih dobara (SI. list br. 49/10 i
40/11, 44/17), ovaj sekretarijat po sluzbenoj duznosti pribavija konzervatorske uslove u skladu sa
¢lanom 102 Zakona o zastiti kulturnih dobara. Konzervatorski uslovi Cine osnov za izradu
konzervatorskog projekta u skladu sa ¢lanom 103 istog zakona. Na konzervatorski projekat se pribavija
saglasnost Uprave za zastitu kulturnih dobara Crne Gore.

15. POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

Za naselja i dijelove naselja koji predstavljaju nepokretna kulturna dobra od medunarodnog |
nacionalnog znacaja je obavezno donoSenje urbanistickog projekta, sto nije slucaj u ovom predmetu.

16. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE OBJEKATA NA INFRASTRUKTURU | POSEBNI TEHNICKI
uSLovi

Prikazani su na izvodu iz LSL-a: karta vodovoda i kanalizacije, karta elektroenergetske mreze i
postrojenja i karta telekomunikacija. Detaljnije tehnicke uslove za prikljuCenje ovaj Sekretarijat, po
sluzbenoj duznosti, pribavija za investitora.

Prilikom projektovanja, obaveza Projektanta je da postuje tehnicke preporuke EPCG koje su dostupne
na sajtu www.epcg.me i propise koji se odnose na zastitu i izgradnju elektronske komunikacione
infrastrukture i elektronskih komunikacionih mreza, ddnosno Zakona o elektronskim komunikacijama
(“Sluzbeni list Crne Gore" broj 40/13, 56/13, 2/17 i 49/19) i ostalih propisa koji su doneseni na osnovu
njega, a koji se nalaze na sajtu www.ekip.me/requlativa/ .

Podaci o postojecem stanju elektronske komunikacione infrastrukture nalaze se na sajtu
http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me .

Pristup georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture moguc je putem
otvaranja korisnickog naloga na web portalu Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost
http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp .

Vodovodne i kanalizacione, elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa
vazecim propisima i standardima, a prikljuéenje objekta na naseljske infrastrukturne sisteme
projektovati prema uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduzeca i tretirati ih kroz idejna rjeSenja
urbanisticke parcele.

U slu¢aju kada je za predmetnu parcelu planom predviden prilaz sa magistralnog puta, ovaj Sekretarijat
po sluzbenoj duznosti, za investitora trazi i tehnicke uslove od Direkcije za saobracaj, shodno ¢lanu 16.
Zakona o putevima (“Sluzbeni list RCG” broj 42/04).

U slucaju kada se u okviru predmetne urbanisticke parcele nalazi zastitni pojas ili cjevovod regionalnog
vodovoda, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za investitora trazi i tehnicke uslove od Regionalnog
vodovoda Crnogorsko primorje. Na osnovu ¢lana 32 Pravilnika o odredivanju i odrzavanju zona i
pojaseva sanitarne zaztite i ogranicenjima u tim zonama (“Sluzbeni list CG" br. 66/09), pojas sanitarne
zastite odreduje se oko glavnih cjevovoda i u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi 2,0m od osovine
cjevovoda sa obje strane. U pojasu zastite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavijanje uredaja i
vréenje radnji koje na bilo koji nacin mogu zagaditi vodu ili ugroziti stabilnost cjevovoda.

Sastavni dio ovih urbanisticko tehnickih uslova su posebni uslovi za izradu projekine dokumentacije
izdati od strane nadleznih sluzbi — DOO Vodovod i kanalizacija Budve.
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17. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Investitor je duzan da radi izrade tehnicke dokumentacije za izgradnju novog ili rekonstrukciju
postojeceg objekta | izvodenje geoloskih istrazivanja i drugih radnji koje mogu trajno, povremeno il
priviemeno uticati na promjene u vodnom rezimu pribaviti vodne uslove , u skladu sa ¢lanom 114
Zakona o vodama (“Sluzbeni list RCG" br. 27/07, “Sluzbeni list CG" br. 73/10, 32/11, 47/11, 48/11 |
52/16). Pribavljanje vodnih uslova nije potrebno za koris¢enje vode koja ne prelazi obim opste upotrebe
vode i u slucaju kada novi ili rekonstruisani stambeni objekat ili manji poslovni | drugi objekat (koji se
gradi u skladu sa odgovarajuc¢im prostornim planskim dokumentom) koji se prikljucuje na Javni
vodovod | kanalizaciju, a vodu za potrebe objekta koristi samo za pice | sanitarne potrebe.

18. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

U okviru LSL-a ne postoji zona ogranicenja prepreka aerodroma. Za priviemene ili stalne objekate ili
djelove objekta, van zone ogranicenja prepreka aerodroma, Cija je visina veca od 45m, potrebno je od
Agencije za civilno vazduhoplovstvo Crne Gore dobiti saglasnost za izgradnju | postavijanje, kao |
uslove za oznacavanije i odrzavanje. (Sigurnosni nalog broj 2016/001 rev 00, datum stupanja na snagu
01.08.2016.godine).

19. SAOBRACAJNI USLOVI

Uslovi priklju¢enja na kolsku saobracajnicu prikazani su na izvodu iz LSL-a: karta sacbracaja.

UrbanistiGka parcela mora imati obezbjeden kolski pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta.
lzuzetno, u starim gradskim jezgrima u kojima ne postoji moguénost obezbijedivanja kolskog pristupa,
urbanistickoj parcel se moze obezbjediti samo pjesacki pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta
(¢lan 51 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata).

Uslovi prikljuéenja na kolsku saobraéajnicu prikazani su na izvodu iz LSL-a: karta saobracaja. Svaka
urbanisticka parcela mora imati neposredan kolski pristup na javnu sacbracajnu pevrsinu, u Sirini od
najmanje 3,0m.

Obaveza svakog korisnika i investitora je da u okviru svoje urbanisticke barcele ili katastarske parcele
stacionira vozila prema normativu 1 praking mjesto po stanu ili turistickom apartmanu.

20. USLOVIZA NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA

Obezbijediti nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti, shodno Pravilniku o
blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokrtljivosti i lica sa
invaliditetom (,Sluzbeni list Crne Gore" br. 43/13 i 44/15).

Na svakih deset jedinica mora se obezbijediti najmanje jedna stambena jedinica za nesmetan pristup,
kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom. (Clan 6. Pravilnika).

Obavezna primjena elemenata pristupacnosti, propisana ¢lanom 46. Pravilnika, predvida: za stambene
objekte je iz Clana 17, 18, 23 i 40, a za stambeno-poslovne iz ¢lana 17,18 i 23 plus dio objekta
poslovne namjene mora sadrzati elemente pristupacnosti u zavisnosti od namjene poslovnog prostora.

21. USLOVI ZA RACIONALNO KORISCENJE ENERGIJE
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Shodno Zakonu o energetskoj efikasnosti (,Sluzbeni list CG* broj 29/10) i Pravilniku o minimalnim
zahtjevima energetske efikasnosti zgrada (,Sluzbeni list CG" broj 75/15) projektovanjem i izgradnjom
objekata treba postici smanjenje gubitaka toplote iz objekata, poboljSanje toplotne izolacije spoljnih
elemenata, povecanje toplotne efikasnosti pravilnom orjentacijom objekata i koris¢enjem sunceve
energije, koriscenje obnovljivih izvora energije, te povecanje energetske efikasnosti sisteme grejanja.

Sadrzaj Elaborata energetske efikasnosti objekta propisan je Pravilnikom o sadrZaju elaborata
energetske efikasnosti zgrada (,Sluzbeni list CG" broj 47/13).

Analizirati lokaciju, orijentaciju i oblik kuce. Primjeniti visok nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnog
omotaca objekta i izbjegavati toplotne mostove. U cilju racionalnog koris¢enja energije treba iskoristiti
sve mogucnosti smanjenja koris¢enja energije u objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene
termoizolacione materijale, kako bi se smanijila potrosnja toplotne energije.

Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastiti se od pretjeranogf osuncanja. Koristiti odrzive sisteme
protiv pretjerane insolacije — zasjena Skurama, pergolama, zelenilom i sliéno, kako bi se smanjila
potrodnja energije za vjeStacku klimatizaciju. Drvoredima i gustim zasadima smanijiti uticaj vjetra i
obezbjediti neophodnu zasjenu u letnjim mjesecima. Nisko energetske tehnologije za grijanje i hladenje
se trebaju koristiti gdje god je to moguce. Pri proraunu koeficijenata prolaza toplote objekata uzeti
vrijednosti za 30-25% niZe od maksimalno dozvoljenih vrijednosti dozvoljenih za ovu klimatsku zonu.

Suncani kolektori treba da budu skladno oblikovani i ukomponovani na najmanje uoéljivim mjestima na
objektu. Koristiti odrzive sisteme protiv prekomjerne insolacije (zasjenu Skurama, gradevinskim
elementima, zelenilom i slicno) kako bi se smanjila potroSnja energije za vjeStacku
klimatizaciju.odrzivost fotovoltacionih ¢elija treba ispitati u svrhu snadbevanja niskonaponskom strujom
za rasvjetu naselja, kao i druge mogucénosti, poput punjenja elektrinih vozila.

U cilju stimulisanja izgradnje energetski efikasnih objekata koji koriste solarnu energiju, Opstina Budva
je, Odlukom o naknadi za komunalno opremanje gradskog zemljista (Sluzbeni list CG — op$tinski
propisi, broj 01/15), predvidjela da se naknada umanjuje za 200€ po 1m2 ugradenog solamog kolektora
- panela.

Neposredna blizina mora uslovljava relativno mala godisnja kolebanja temperature vazduha - godiénja
temperaturna amplituda iznosi 16,4°C. Ipak istiCe se visoka temperatura ljetnjih mjeseci u toku kojih se
javlja prosjeéno 25 dana sa Zegom (30°C i vise). Za potrebe proratuna koristiti podatke
HidrometeoroloSkog zavoda o klimatskim i hidroloskim karakteristkama zone u kojoj se nalazi
predmetna lokacija.

22. USLOVI ZA ODVOZENJE CVRSTOG OTPADA

Mjesta za postavljanje kontejnera za smece predvideti na urbanistickoj parceli. Nije dozvoljeno
postavljanje kontejnera na povrsinama namijenjenim za parkiranje vozila. Mjesta u objektu ili niSe za
postavljanje kontejnera za smece kao i njihov potreban broj predvidjeti u saradnji sa nadleznim
komunalnim preduzeéem, a imajuci u vidu produkciju ¢vrstog komunalnog otpada. Pri tome voditi
racuna o porastu broja korisnika prostora tokom ljetnjih mjeseci, pa stoga broj kontejnera i periodiku
njihovog praznjenja prilagoditi koli¢ini sme¢a. Postujuci prethodne uslove mjesta za postavijanje
kontejnera za smece trebaju biti $to blize javnim saobracajnicama uz minimalnu denivelaciju (bez
ivicnjaka) u odnosu na saobracajnicu, sa padom od 5 % prema saobracajnici. Nise za postavijanje
kontejnera za sme¢e moguce je sa tri strane vizuelno izolovati zelenilom ili zidanim ogradama cija
visina ne moze biti ve¢a od 1,50 m.
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Nacin i mjesto odlaganja ¢vrstog otpada regulisati sa DOO Komunalno Budva, sklapanjem Ugovora o
odvozu komunalnog otpada, u skladu sa ¢lanom 22, 24 i 26 Odluke o komunalnom redu na teritoriji
Opétine Budva (Sluzbeni list Op$tine Budva br. 09/09).

23. MOGUCNOST FAZNE IZGRADNJE

Za objekat:

Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i ¢lana 76 kroz izradu idejnog rjesenja
moze se odrediti faznost gradnje (tehnicko-tehnoloska i funkcionalna cjelina) objekata. Dozvoliena je
fazna izgradnja, tako da konacno izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane povrsine pod
objektom i spratnost, a ove vrijednosti mogu biti i manje.

Za urbanisticku parcelu ili viSe urbanistickih parcela:

Na osnovu UT uslova, kod urbanistickih parcela na kojima je planom predvidena izgradnja vise
objekata, potrebno je uraditi revidovano idejno riesenje kompletne urbanisticke parcele ili vise susjednih
urbanistickih parcela (Cl. 76 vazeceg Zakona), ldejnim riesenjem se utvrduje generalna koncepcija za
izgradnju objekata, a narodito: uklapanje objekta u prostor, polozaj objekta u okviru lokacije i prema
susjednim objektima.

Za gradenje na dijelu urbanisticCke parcele:

Clanom 237 vazeteg zakona je predvideno da se do dono3enja Plana generalne regulacije Crne Gore
moze graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nédostajuéi dio urbanisticke parcele ne utice na
funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri za cijelu urbanisticku parcelu
umanje za nedostajuci dio.

Kroz izradu idejnog rieSenja provjeriti, da li predmetna izgradnja na dijelu urbanisticke parcele, na bilo
koji nacin ugrozava valorizaciju preostalog dijela urbanisticke parcele.

24. LOKACIJA u odnosu na PPPNOP

Planom viSeg reda, PPPNOP Poglavije 36.Pravila za sprovodenje plana tacka 3. i 8. (strana 297)
istovremeno je propisano:
Plana generalne regulacije, ali na nacin da se postuju odredbe i smjernice ovog Plana u smislu
postovanja koridora infrastrukture i mjera zastite zasticenih prirodnih i kulturnih dobara.”
e 8. VaZeéa planska dokumentacija niZzeg reda, a koja nije u skladu sa pravilima ovog Plana,
primjenjivae se do izrade Plana generalne regulacie, a daje se mogucnost i njene izmjene i
dopune, odnosno stavljanja van snage i izrade novog plana, prema Odluci nadleznog organa.

Preklapanjem geodetske podloge sa Infrastrukturnim koridorima, zasticenim prirodnim i kulturnim
dobrima iz obuhvata PPPNOP, konstatovano je sledece:

- Predmetne katastarske pacele se ne nalaze na trasama koridora infrastrukture i na zonama
zasticenih kulturnih dobara u obuhvatu PPPNOP.

- Predmetne katastarske parcele se nalaze na zonama zasticenog prirodnog podrucja, spomenik
prirode (predio izuzetnih prirodnih odlika) Brdo Spas i EMERALD mreZe (podrucje od posebnog
interesa za zastitu) Brdo Spas, u obuhvatu PPPNOP.
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Miere zastite zasticenih prirodnih dobara, definisane su u Poglaviju 30.Pravila za zastitu prirodnih i
pe'@aénih yr[iednosti i kulturne bastine (strana 259-280) i obradene su u tacki 13. USLOVI | MJERE ZA
ZASTITU ZIVOTNE SREDINE ovih urbanisticko tehnic¢kih uslova.

Clanom 9 Odluke o donosenju PPPNOP CG (broj 27-11/18-1/13 od 27. jula 2018.gopdine) propisano
je da stupanjem na snagu ove odluke prestaje da vazi Odluka o donoSenju prostornog plana posebne
namjene za morsko dobro (Sluzbeni list CG br.30/07). Pomenuta odluka ne sadrzi odredbe o rokovima
za usaglasavanje lokalnih planskih dokumentaa sa PPPNOP.

| nakon stupanja na snagu Odluke o donoSenju PPPNOP, Lokalna planska dokumenta Opstine
Budva su, u orginalnom obliku — neizmenjena i bez ikakvih napomena i upozorenja, evidentirana u
elektronskom Registru planske dokumentacije Crne Gore.

U skladu sa ¢lanom 218 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, Ministarstvo odrzivog razvoja
i turizma je nadlezno za izradu Izmjena i dopuna lokalnih planskih dokumenata.

Zbog Cinjenice da su trenutno na snazi dva planska dokumenta, koja daju potpuno suprotna planska
rieSenja za pojedine lokacije (Pravila za sprovodenje plana PPPNOP onemogucavaju izgradnju u
koridorima infrastrukture), zatrazili smo od resomog Ministarstva struéno uputstvo za postupanje, broj
06-061-1625/1 od 25.12.2018.godine. U dopisu broj 104-31/3 od 14.01.2019.godine, Ministarstvo
odrZivog razvoja i turizma upucuje da su svi organi i subjekti, nadlezni za implementaciju i sprovodenje
PPPNOP, duzni da postuju Pravila za sprovodenje plana.

25. NAPOMENA

Tekstualni i graficki dio predmetnih planova, kojim su propisani nacin izgradnje objekata, uslovi za
prikljuéenje na infrastrukturu i uslovi za uredenje urbanisticke parcele, sastavni su dio urbanisticko-
tehnickih uslova [ dostupni su na sajtu
www.planovidozyole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=BD i

www.budva.me

Investitor moze gradi objekat na osnovu prijave, kod nadlezne Urbanisticko-gradevinske inspekcije i
sledece dokumentacije propisane ¢lanom 91 vazeceg zakona i PPPNOP-om:
- Saglasnost glavnog gradskog arhitekte na idejno rjeenje
- Ovjerenog glavnog projekta
- lzvjestaja o pozitivnoj reviziji glavnog projekta
- Dokaza o osiguranju od odgovornosti projektanta koji je izradio odnosno revidenta koji je
revidovao glavni projekat u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i
Uredbi o minimalnoj sumi osiguranja od profesionalne odgovornosti u oblasti izgradnje
objekata (SI. list CG broj 68/17)
- Ugovora o angazovanju izvodaca radova
- Ugovora o angaZovanju struénog nadzora
- Dokaza o pravu svojine na zemljistu, odnosno drugom pravu na gradenje na zemljistu ili dokaz
0 pravu svojine na objektu, odnosno drugom pravu na gradenje, ako se radi o rekonstrukciji
objekta
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Sadrzaj idejnog rjeSenja definisan je Struénim uputsvom Ministarstava odrzivog razvoja i turizma, broj
101-26/99 od 14.03.2018.godine. Nacin podnosenja zahtjeva glavnom drzavnom arhitekti, za davanje
saglasnosti na idejno rjesenje preciziran je Obavjestenjem MORT-a od 21.12.2017.godine. Uputstvo i
Obavjestenje  su  dostupni na sajtu  Ministrstav  odrzivog  razvoja | turizma:
http://www.mrt.gov.me/rubrike/zakonska-requlativa/137389/Zakonska-requlativa-iz-oblasti-planiranija-

prostora.htm|

Idejni odnosno glavni projekat, mora biti uraden u skladu sa ¢lanom 7 Pravilnika o nacinu izrade i
sadrzini tehnicke dokumentacije (objavijen u Sluzbenom listu CG broj 44/18) u elektronskoj formi plus 1
primjerak u analognoj formi za potrebe izvodenja radova na gradilistu.

Shodno Clanu 74, stav 5 i 8 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (Sluzbeni list CG broj
64/17, 44/18 i 63/18), u slucaju da organ za izdavanje posebnih tehnickih uslova / vodnih uslova /
konzervatorskih uslova ne odgovori na sluzbeni zahtjev ovog Sekretarijata u roku od 15 dana od dana
prijema zahtjeva, smatrace se da je saglasani sa urbanisticko-tehnickim uslovima utvrdenim na osnovu
planskog dokumenta

26. PRILOZI

Kopije grafickog i tekstualnog dijela predmetnih planova,

Preklopi grafickih priloga plan zastite prirodne bastine PPPNOP sa digitalnim katastrom,
List nepokretnosti, Kopija katastarskog plana,

Tehnicki uslovi DOO Vodovod i Kanalizacija Budva

Samostalni savjetnik I, arh. Maja Tisma dipl.inZ.
Dostavljeno: 7 s
- Podnosiocu zahtjeva
- Urbanisticko-gradevinskoj inspekciji
- ala
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

BUDVA

Broj: 104-919-10169/2020
Datum: 22.09.2020.

KO: BUDVA

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drzavnom premijeru i Katastru nepokretnosti ("SI list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,

032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu OPSTINA BUDVA SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM I
ODRZIVI RAZVOJ, , za potrebe UTU izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 2615 - PREPIS

Podaci o parcelama
. Broj Plan Potes ili Natin koriSenja Bon. %i 2 ;
Broj Pedbro} zg:::ile Skica |Datum upisal y)ice i kuéni broj Osnov sticanja klaga | Povriina:m Prihod
2516 4 20 IGOSPOSTINA Surpe 4. Klase 1680) 083
20 KUPOVINA
Ukupno 1680 0.84

Podaci o vlasniku ili nosiocu

Matiéni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
1801938710356 MILANOVIC ALEKSANDAR Svojina 11
BEOGRAD  Beograd

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu €lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu ¢lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07,
"Sl. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 1 17/18). '

\ 4 Natelnica: ¢

“ f/& pties 2L “—-/

A TOMASEVIC

Datum i vrijeme: 22.09.2020. 07:35:02 i
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Preklop digitalnog katastra sa kartom br. 15. Plan plan zastite prirodne bastine,
iz obuhvata PPPNOP (Sluzbeni list CG, 56/18)
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APYWTBO GAL STPAHRYEHOK OLIrOBOPHOUMRY
"BO[IOBC i KAHATIU3ALKIA”
DOO “VODOVOD I KANALIZACIJ ﬁDVA

FJODOVOR v //)
e ;q Trg sunca 1, 85310 Budva 5% - e s //7¢

Sektor za planiranje, organizac'}&yj‘,sa,zy_nj_i-zz';’f:?_ 20 Zerop,

www.vodovodbudva.me

Telelon: +382(0)33/403-304, Tehnnicki sektor; +382(0)33/403-484. fax: +382(0)33/465-574. E-mail: tehnicka.sluzba bd@gmail.com
W VOB P 15-12

Na osnovu zahtjeva broj 06-332/20-7137/4 od 24.09.2020. godine, nas broj 01-
4911/1 od 25.09.2020. godine koji je podneo Sekretarijat za urbanizam-i=drZi¥i razyoj , - ., A
Opstine Budva, a rjeSavajuci po zahtjevu podnosioca Milanovi¢ Aleksa ﬂar 12d#;&i§e

TEHNICKI USLOVI ?
ZA PROJEKTOVANJE INSTALACLJA 5&2{).50—#%
VODOVODA I FEKALNE KANALIZACIJE G

I ZA PRIKLJUCENJE NA VODOVODNU I FEKALNU
KANALIZACIONU MREZU

Za katastarske parcele broj: 2516/4, 2516/5, 3097/1, KO Budva, urbanisti¢ka
parcela broj 3, LSL KomoSevina 1, na kojima je Urbanisti¢ko tehni¢kim uslovima izdatim
od strane Sekretarijata za urbanizam i odrzivi razvoj OpStine Budva, predvidena
izgradnja objekta, predvidaju se uslovi priklju¢enja na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu
mrezu, u skladu sa prilozenom skicom, koja je sastavni dio ovih tehni¢kih uslova, i
sljede¢im smjernicama:

.F.__ 16 . 2

Planirana mjesta priklju¢enja na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mreZzu su
odredena na saobracajnici pored predmetne urbanisticke parcele.

Ovi tehni¢ki uslovi su sastavni dio izdatih Urbanisticko — tehni¢kih uslova broj 06-
332/20-711/3 od 23.09.2020. godine.

SEKTOR ZA PMNIRANJ
OBRADA, ORGANIZACIJU I RAZ X ! I VL@S‘NI DIREKTOR,
— W S 'Bonosonu 3
S KAHAVBALWIA
2\( { —_— 9‘4 i 2 .:5? [~
== Filip Balghi¢ w Krsto Gregovié



Podnosioc zahtjeva: Milanovi¢ Aleksandar
Katastarske parcele: 2516/4, 2516/5, 3097/1, KO: Budva

Urbanisti¢ka parcela: 3, LSL: KomoSevina I

o

Spoljnu ivicu vodomjernog skloni$ta ($ahte) postaviti na maksimum | m (jedan metar) unutar
granice parcele. Vodomjeri se moraju predvidjeti na mjestima koja su u svakom momentu
dostupna sluzbenicima DOO “Vodovod i kanalizacija™ Budva.

Vodomjeri moraju imati vazeée uvjerenje o odobrenju tipa mjerila u Crnoj Gori i moraju
biti ovjereni (pregledani i Zigosani) u skladu sa vaZe¢im metroloSkim propisima u Crnoj
Gori. Vodomjeri, takode, moraju biti na daljinsko ocitavanje sa zasebnim ventilom na
procentualno zatvaranje, kompatibilni sa naSim sistemom (Pravilnik o uslovima za
projektovanje, izgradnju i odrZzavanje javnog vodovoda broj 01-3575/1 od
01.06.2018.godine). Svi vodomjeri se moraju projektovati sa prvim i drugim ventilom (prije
i poslije vodomjera).

Unutradnje vodomjere u stambenim zgradama predvidjeti ispred stanova (u hodniku ili u
zajedni¢kim prostorijama dostumpnim sluzbenicima DOO “Vodovod i kanalizacija™ Budva) ili na
ulazu u stambenu zgradu (u $ahti). Vodomjere u stambenim ku¢ama predividjeti u vodomjernom
sklonidtu (3ahti).

Vodomjeri profila @ 2" (DN 50 mm) i vec¢i moraju da budu kombinovani tj. da se sastoje od
glavnog (velikog) vodomjera tipa Woltman i od pomo¢nog (malog) obra¢unskog vodomjera.
Takvi vodomjeri moraju biti na daljinsko ocitavanje, ali ne moraju imati ventil na procentualno
zatvaranje ukoliko ne moze da se nabavi. Centralni i hidrantski vodomjeri ne moraju imati
moguénost daljinskog o€itavanja i procentualnog zatvaranja ventila.

Prikljucke izvesti sa Sahtom propisanih dimenzija i ventilom. Ukoliko izvedena Sahta ne bude
zadovoljavala standarde u pogledu veli¢ine, investitor je u obavezi da izvrsi rekonstrukciju iste.
Montazu svih vodomjera izvodi isklju¢ivo DOO “Vodovod i kanalizacija”, Budva

Od priklju¢ka na gradsku vodovodnu mrezu do vodomjerne Sahte priklju¢nu cijev projektovati u
pravoj liniji.

Hidrostati¢ki pritisak na mjestu priklju¢ka u cjevovodu iznosi 5 bara. Ukoliko hidrostati¢ki
pritisak u mrezi prema hidraulickom prora¢unu ne moze da podmiri potrebe visih dijelova
objekata, obavezno projektovati postrojenje za povecanje pritiska. Dati takvo reSenje da se
sprije¢i hidrauli¢ki udar u spoljnoj vodovodnoj mrezi. Za isto, neophodno je pribaviti saglasnost
nadlezne sluzbe DOO *Vodovod i kanalizacija™ Budva. :

Ispred uredaja za grijanje vode (bojlera, kotlova itd.) potrebno je ugraditi armaturu koja u
potpunosti spre¢ava vracanje vode iz ovih uredaja u mrezu.

. Profil priklju¢ka na vodovodnu mrezu odreduje projektant sa time da on ne moze biti manji od

@1/2” (DN 15 mm)

. Hidrantsku mrezu voditi nezavisno od distributivne mreze. Za isto obezbijediti u vodomjernoj

$ahti vodomjer od minimum DN 50 mm sa ventilima.

acija fi

U priloZenoj skici prikazana je lokacija mjesta prikljucka na fekalnu kanalizacionu mrezu sa
kotom terena i sa kotom dna cijevi. Projekat uraditi tako da se priklju¢ak uliva minimum 5 ¢cm od
dna kanala (kada su u pitanju kolektori i silazi), a kod cijevnih kanala u ra¢vu.

Prilikom projektovanja kanalizacionog priklju¢ka pridrzavati se postojeceg standarda. Precnik
kanalizacionog priklju¢ka odredivati na osnovu hidrauli¢kog proracuna, sa tim da pre¢nik cijevi
ne moze biti manji od DN 160 mm.

Prvo reviziono okno od objekta izvesti na minimum | m (jedan metar) od gradevinske linije.
Priklju¢ak od revizionog silaza pa do kanalizacione mreze izvesti padom od 1 do 6 % upravno na
uli¢ni kanal.



4. Pri projektovanju voditi ratuna da najmanja visinska razlika izmedu kote dna kanala i kote
prostorije koja se prikljuuje na kanalizaciju mora biti H = J x L, gdje je J udruZeni pad
prikljucka, a L rastojanje (ako nema kaskade). U slucaju kaskade ova visina se povecava za
visinu prekida pada u prikljuénom revizionom oknu.

5. Prikljuenje garaZa, servisa, restorana, praona i drugih objekata koji ispustaju vode sa sadrzajem
ulja, masti, benzina i sl. vr3iti preko taloznika i separatora masti.

6. Ukoliko ne postoje uslovi da se objekat priklju¢i na fekalnu kanalizacionu mrezu, investitor je u
obavezi da izgradi septicku jamu sa biopre¢is¢ivatem lii vodonepropusnu septi¢ku jamu sa
adekvatnim prilaznim putem za vozilo za crpljenje iste, za koju je duzan da prilozi elaborat u
Glavnom projektu. Kapacitet iste predvida projektant, a DOO “Vodovod i kanalizacija™ Budva
izdaje saglasnost na Glavni projekat.

Islovi za izdavanje priklju¢ka na Vi K mrezu:

1. lzdati Tehni¢ki uslovi ne daju pravo podnosiocu zahtjeva da pristupi bilo kakvim radovima u cilju
izvodenja prikljucka na vodovodnu i kanalizacionu mrezu. Po izradi projekta i izdatoj
Gradevinskoj dozvoli, ovoj Radnoj jedinici podnosi se zahtjev za priklju¢enje objekta na
vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mrezu,

2. Za podnodenje zahtjeva za priklju¢enje objekta na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mreZzu
potrebna je sledeéa dokumentacija:

a. Popunjen zahtjev za priklju¢enje objekta na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mrezu (dobija
se u Tehnickom sektoru DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva ili se preuzima sa sajta);

b. Kopija situacije terena iz dijela hidrotehnike projekta

c. Kopija izometrijske Seme vodovoda iz glavnog projekta:

d. Ovjeren prepis Gradevinska dozvole;

e. List nepokretnosti (ne stariji od 6 mjeseci);

f. Potvrda od sluzbe naplate DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva da su izmirena sva

dugovanja.

3. Priklju¢enje na vodovodnu mreZzu (za kolektivne stambene/poslovne objekte) izdaje se kao
gradevinski priklju¢ak preko jednog vodomjera koji se registruje na investitora, do momenta
dobijanja upotrebne dozvole kada se mogu registrovati svi vodomjeri (centralni i unutrasdnji), a u
skladu sa odlukom o javnom vodosnabdijevanju broj 0101-300/1 od 07.07.2014. godine, koju je
usvojila Skupstina Opstine Budva.

4. Da bi se novoizgradeni cjevovod primio na odrzavanje i ukljuio u sistem javnog
vodosnabdijevanja i odvodenja otpadnih voda neophodno je da isti bude izgraden na
osnovu prethodno uradene i revidovane projektne dokumentacije koju moraju izraditi
ovla§¢eni projektant i ovlaSéeni revident. Takode, radovi na izgradnji cjevovoda moraju biti
izvedeni od starne ovlaS¢enog izvodaca i uz obavezan nadzor od srane ovla$é¢enog
nadzornog organa (odluka broj 01-6855/1 od 10.12.2014. godine.)

5. Glavni projekat mora da sadrzi:

a. Tehnicke uslove izdate od strane DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva;
b. Situaciju terena sa ucrtanim vodomjernim $ahtama i profilima vodomjera;
¢. Osnove objekta sa polozajem vodomjera i profilima vodomjera;
d. Izometrijsku Semu sa prikazanim vodomjerima i profilima vodomjera:
e. Za objekte koji ispustaju vode sa sadrzajem ulja, masti, benzina i sl. na situaciji; terena i
osnovi prizemlja (suterena) prikazati polozaj taloznika, separatora masti i revizionih okana;
f. Elaborat septi¢ke jame sa biopre¢i§¢ivatem, ukoliko je ista predvidena Glavnim
projektom.

SEKTOR ZA PLANIRAIYJE,

<'~OBRADA, ORGANIZACIJU I RAZVOJ,

4.(,./(\/"

(%

Filip Bal7éic'




ZVOD 1Z LSL-a KOMOSEVINA I, karta 09: Plan hidrotehnike
Sluzbeni list CG - opétinski propisi broj 18/11
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UPRAVA ZA KATASTAR :
I DRZAVNU IMOVINU —‘w E%% O
5 UPRAVA ZA KA R AVNU IMOVINU
PODRUCNA JEDINICA 2:
BUDVA Q
: b

Broj: 104-919-18643/2022 ol
Datum:  27.10.2022. G -
D 3

KO: BUDVA %
RO

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/ lO,,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu FRANETA MILICA, |, za potrebe LICNO izdaje se ]
©

LIST NEPOKRETNOSTI 4191 - PREPIS ﬂf

) O

=1

B

_ 154

Podaci o parcelama ;

Broj Podbroj Z‘;g{’ie sPl:?cna Datum upisa| jica li)‘}fﬁ%ni}ibmj oo g{:zggx;ga \asa | Povisina m?|  prihod '
2516 27 20 21/10/2022 |GOSPOSTINA Sume 4. Klase 107 0.05|pexg

38/22 KUPOVINA 9

2516 8 20 21/10/2022 IGOSPOSTINA Gradjevinska parcela 39] 0.00 <"“>3

38/22 KUPOVINA ]

2516 29 20 21/10/2022 |GOSPOSTINA Sume 4. klase 399 0208k
38/22 KUPOVINA &=

897 0.25 i

8¢

Podaci o vlasniku ili nosiocu :‘ST

Matieni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava | B

6036000016902 . | SpAHIG ADIS ‘ Svojina 1 &2 ¢

0 - BUDVA 0 g-

AR 1\ oo S8

Ne postoje tereti i ogranicenja.

@ Ol 4

:
Taksa naplacena na osnovu Tarifnog broja 1, Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19) u iznosu od 2 eura. A
Naknada za koriS¢enje podataka premjera, katastra nepokretnosti i usluga, napladena na osnovu &lana 174 Zakona o *‘
drZzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, =X&
037/17 i 17/18) u iznosu od 3 eura. 5 d
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¢
A
o
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Datum i vrijeme: 27.10.2022. 10:33:12 y 0173785




GEOINS d.o.o. Budva Wi | E
Lazi b.b., Budva :

Preduzede za izvodenje geodetskih radova

“GEOINS” DOO
- M Crna Gora
suva, 2810 2042 ooa UPRAVA ZA KATASTAR

I DRZAVNU IM
PODRUCNA JEDINIC cé';}é{f?’”

Primljeno: 070/
0Org. jed. Broj Prilog Vrijednost

9U% (04 Di- | 1§33 27

ELABORAT

ORIGINALNIH TERENSKIH PODATAKA O 1ZVRSENIM
RADOVIMA NA TERENU

PARCELACUA PO LSL-U

KO Budva — Opstina: BUDVA

q&“‘t EN Ouy

Kat. parcela 2516/4, 2516/5, 2516/28, 309 st Gms,ﬁ;

3
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' ; D.0.0 Za izvodenje geodetskih radova Budva
- Lazi bb, Budva, e-mail: geoinsbd @gmail.com
tel: +38269 888 839

S Ziro-racun: 565-9258-55 LOVCEN BANKA
Preduzece za izvodenje geodetskih radova  PIB:03406466 817

U skladu sa Zakonom o drZzavnom premjeru i katastru nepokretnosti
imalac prava / korisnik  MURIC RAMIZ DZEMAL

OVLASCUIJE

Firmu GEOINS doo iz Budve

DA VRSI PROMJENE NA NEPOKRETNOSTIMA
Promjena se odnosi na Katastarsku parcelu 2516/4, 2516/5, 2516/28, 3097/8

ko_Budva

Parcelacija

Parcelacija po LSL-u

Snimanje objekta

EtaZna razrada objekta

EtaZna razrada posebnog dijela objekta

Omedavanje katastarske parcele

N o A W MR

za _GEQINS_ d.o.o.Budva



" D.0.0 Za izvodenje geodetskih radova Budva
Lazi bb, Budva, e-mail: geoinsbd @gmail.com
tel: +38269 888 839

< Ziro-racun: 565-9258-55 LOVCEN BANKA
Preduzece za izvodenje geodetskih radova  PIB:03406466 817

U skladu sa &lanom 161, stav 7, Zakona o driavnom premjeru i katastru nepokretnosti (“Sluzbeni list Repubilke Crne

Gore”, broj 29/2009”) prilazemo
ZAPISNIK O I1ZVRSENOM UVIDPAIJU

Firma Geoins d.o.o. iz Budve je, na zahtjev stranke, izvriio parcelaciju po LSL-u na kat. parcelama
2516/4,2516/5,2516/28,3097/8 Budva, uz prisustvo vlasnika.

Geoins je izvrSio sva potrebnu obradu podataka za izradu geodetskog elaborata.

Na osnovu podataka sa terena Geoins d.o.o. ¢e uraditi elaborat prema pravilniku za potrebe knjiZenja u katastru,

predociti vlasniku i sa njim potpisati saglasnost o uradenom elaboratu.

Vlasnik / nosioc prava ili

( punomognik): MURIC RAMIZ DZEMAL

Muew Doeial.

za _GEOINS d.o.o.Budva
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¥Ynpaga 3a Kkatactap U ApXaBHY UMOBUHY S R S
MNoapyyHa jearHuLa: BU DVA PARCELAC’JA PO LSL'U
warorumvna:.. KO Budva LSL Komosevina 1, UP 3
ONWITHHAG - ssaneg

MpubnwxHa pasmjepa 1300

S

2
8
S
N

251671

251678

2516/16

SPAHIC ADIS 1/1
2516/28
P=391 m?

2516/57
2516,/29

2516,/23

MURIC RAMIZ DZEMAL 1/1
251674
P=332 m?

2516/29

251624

2516/26

VUKMIROVIC BORIS 1/1

CRNA GORA Svgying 12
OBSTINA BUDVA Raspolagane /7

- Kat. parcela 2516/4, P=332m2;
- Kat. parcela 2516/5, P=59m2;
- Kat. parcela 2516/28, P=391m2;
- Kat parcela 3097/8, P=3m2;

25/
Crincak npujasa: —'6,, ?OZZrog
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D.0.0. ZA PROJEKTOVANJE, GRADJEVINARSTVO,
KONSALTING, INZENJERING, TRGOVINU, TURIZAM,
MARKETING, SPEDICIJU | USLUGA SAP.O.

studio za arhitekturu i urbanizam
Ziro radun: 525-3582-65
Komercijaina banka AD Budva

85310 Budva, Trg Zrtava fadizma bb, tel: +382 33 465 965, fax: +382 33 465 302, e-mail: stax@t-com.me
PIB: 02756790; PDV: 81/31-02692-8

| www.saubudva.com | Skype: sau.budva |

OPSTINA BUDVA
SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM | ODRZIVI RAZVOJ

Predmet: Odgovor na zahtjev br. 06-332/20-686/2

Dana 28.08.2020. godine obratili ste nam se zahtjevom za izdavanje koordinata za urbanisticku
parcelu br. 3, u zahvatu DUP-a KomoSevina | ("Sluzbeni list CG - opstinski propisi" br. 18/11). Planom
parcelacije predvidene su sledeée koordinate:

Koordinate tacaka urbanistic¢ke parcele br. 3:

01
02
03
04
05
06
07
08
09
10
11
12
13
14
15
16
17
18
19
20
21
22
23

25

X

6569019.6222
6569021.0985
6569027.0268
6569043.4436
6569048.4899
6569061.4273
6569063.7154
6569064.7344
6569063.5951
6569061.7605
6569060.8848
6569060.6603
6569058.9402
6569055.2417
6569048.4264
6569042.4102
6569038.5985
6569037.0662
6569037.0872
6569036.6929
6569035.7043
6569033.5519
6569031.5200
6569029.6722
6569028.0643

Y

4681967.0284
4681967.2533
4681968.1730
4681970.7197
4681961.4942
4681944.7006
4681940.6172
4681936.0488
4681934.4812
4681935.6825
4681940.7445
4681942.7665
4681946.2323
4681949.9685
4681951.1951
4681949.4402
4681945.8172
4681941.2890
4681939.5011
4681933.6147
4681928.2679
4681921.2800
4681919.8723
4681921.5142
4681930.4421

26

28
29

31
32
33
34

X

6569027.7470
6569027.1383
6569027.1144
6569027.4889
6569027.6884
6569026.4671
6569023.0656
6569021.7968
6569020.1523

Y

4681933.0046
4681941.9087
4681944.7144
4681952.0211
4681953.4827
4681958.4937
4681962.2187
4681962.8534
4681964.6316

IZVRSNI BIREKTY
S\i?@o Loviié, ;‘f /ing.arh.




g - Gradjevinski nadzor - Hortikultura

D.0.0. ZA PROJEKTOVANJE, GRADJEVINARSTVO,
KONSALTING, INZENJERING, TRGOVINU, TURIZAM,
MARKETING, SPEDICIJU | USLUGA SA P.O.

studio za arhitekturu i urbanizam
Ziro raéun: 525-3582-65
Komercijalna banka AD Budva

85310 Budva, Trg Zrtava fasizma bb, tel: +382 33 465 965, fax: +382 33 465 302, e-mail: stax@t-com.me

PIB: 02756790; PDV: 81/31-02692-8 | www.saubudva.com | Skype: sau.budva |

IZVOD 1Z LSL-a KomoSevina |, karta 06: Plan parcelacije i regulacije
("Sluzbeni list CG" br. 18/11)

~—

[ GRANICA NOVOPROJEKTOVANE URBANISTIGKE PARCELE
——— REGULACIONA LINIJA

—— GRADEVINSKA LINIJA
GRANICA POSTOJECIH KATASTARSKIH PARCELA

Stanko Lovrlc dipl.i |na arh.




CRNA GORA

|| UPRAVA ZANEKRETNINE
| OVLASCENJE
ll Kojim se potvrduje da je l

NIKOVIC Luka SLAVKO

Strukovni inZenjer geodezije, roden dana 01.09.1989.godine u PluZine-Crna Gora,
dana 25.07.2013.godine.

poloZio struéni ispit i stekao ovia$éenje za

IZVODENJE GEODETSKIH RADOVA

u oblasti:

1. DRViAVNI PREMJER, KATASTAR NEPOKRETNOSTI i VODOVA
2. INZENJERSKO-TEHNICKIM OBLASTIMA

a

® =

* %
w >
b -4 " o
- > //,’/ ¢ !
» = 4

. = )

s, < /

Broj: 02-3967/2 /. - DIREKTOR
| DRAGAN KOVACEVIC
Podgorica, 25.07.2013.godine - Hm_ﬁ_-_:_::




CRNA GORA_
UPRAVA ZA KATASTAR | DRZAVNU IMOVINU

LICENCA

Kojom se potvrduje da je
Geodetska organizacija

"GEOINS” DOO BUDVA

Ul. Lazi, Budva
dana 15.03.2022. godine,

ispunila uslove za

IZVODENJE GEODETSKIH RADOVA NA ODRZAVANJU

DRZAVN! PREMJER, KATASTAR NEPOKRETNOSTI | VODOVA

Broj licence:01-012/22-3643/2
Datum,30.03.2022.g.




D.0.0 Za izvodenje geodetskih radova Budva
Lazi bb, Budva, e-mail: geoinsbd @gmail.com

tel: +38269 888 839

Ziro-racan: 565-9258-55 LOVCEN BANKA

"; '
Preduzecée za izvodenje geodetskih radova  PIB:03406466 817

SLUZBENA KONSTATACUA
(1ZJAVA O TACNOJ LOKACIJI PLANIRANOG OBJEKTA )

GEOINS d.o.0 iz Budve je izvriio geodetsko snimanje i izradu geodetske podloge za potrebe

projektovanja na KP 2516/28 Ko Budva, Opstina BUDVA

Na zahtjev investitora firma GEOINS d.o.o Budva je izvrSio preklapanje UP PARCELE sa aZurnim
katastarskim planom i projetovanim objektom na toj UP parceli i na osnovu toga daje sledecu izjavu.
e Nakon uvida u projektovano stanje (koje je nam je dostavio Projektant) i preklopom
geodetske podloge sa projektovanim objektom ,UP granicama UP3, GEOINS konstatuje

da se projektovani tj. planirani objekat nalazi na katastarskoj parceliito: Kp2516/28
tj. UP parceli UP 3, po LSL-u ,,KomoSevina“, Opstina BUDVA

e  Predmetnoj lokaciji tj. projektovanom objektu se obezbjeduje prilaz sa planirane
saobracajnice LSL-a ,,Komosevina“,

Sluzbena konstatacija sluZi za potrebe dobijanja saglasnosti na projekat.

Budva, 28.10.2022 .god.

za GEOINS_d.o.o. Budva

Nikovic Slavko
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UPRAVA ZA KATASTAR

I DRZAVNU IMOVINU ((i‘é&ll\lé\ g%%/\
UPRAVA ZA KATASTAR fZAVNU IMOVINU

PODRUCNA JEDINICA

BUDVA

Broj: 104-919-18643/2022 ) |
Datum: 27.10.2022.

KO: BUDVA

Na osnovu Clana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,4es
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu FRANETA MILICA, , za potrebe LICNO izdaje se

QN

1
i

QNG O

LIST NEPOKRETNOSTI 4191 - PREPIS

1
i

T
B
v ; O y
Podaci o parcelama &)
ot ) Broj Plan ! Potes ili Nadin koriséenja Bon. - 2 . o
Broj Podbroj sprade Skiea Datum upisa ulica i kuéni broj Osnov sticanja Kklasa | PovrSina m Prihod ol
2516 27 20 2171072022 [GOSPOSTINA Sume 4. klase 107 0.05| preg
38/22 KUPOVINA i
2516 28 20 21/10/2022 JOSPOSTINA Gradjevinska parcela 391 0.00 O
38/22 KUPOVINA
2516 29 20 2171072022 JGOSPOSTINA Sume 4. klase 399 0.20| %
38/22 KUPOVINA o -
897 0.25 I
Podaci o vlasniku ili nosiocu 5i
Mati¢ni broj - ID broj Nazly nosloca prava « adresa I mjesto Prava Obim prava | R
6036000016902 “ SPAHIC ADIS SV()jiIIXI 1/1 @ \
0 - BUDVA 0 C3r
2
q
Ne postoje tereti i ograni¢enja. o4
Taksa naplacena na osnovu Tarifnog broja 1, Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19) u iznosu od 2 eura. %8
Naknada za kori¥¢enje podataka premijera, katastra nepokretnosti i usluga, napladena na osnovu Elana 174 Zakona o )
jc p prem;j p g I g

drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 2%
037/17 i 17/18) u iznosu od 3 eura. . Z
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SAGLASNOST

Kojom Muri¢ DZemal, JMBG 1001978272010, drzavljanin Crne Gore, vlasnik kat.
parcela 2516/4, 2516/23, i 2516/24 K.O. Budva i Spahi¢ Adis, JMBG 1909980450203,
drzavljanin Republike Makedonije, vlasnik kat. parcela 2516/28, 2516/27 i 2516/29
K.O. Budva, daju medusobnu saglasnost da njihovi bududi objekti, mogu da se grade |
na ivici vlasnickih parcela i da se mogu planirati otvori prema susjedu, a sve u skladu

sa idejnim rjeSenjem na UP 3, LSL Komosevina |, Opstina Budva.

Davaoci saglasnosti:
Muri¢ Dzemal
%1/'/’ [ JD?é% g

o " il - -

=

Spahi¢ Adis
S o’D(A/{—/ ( C{,;; ZQ 0 ‘ B
"’// - s /7 —~ .
C...w:: »?:’//f &
il //‘ /};’ &




Nr. 680 des Urkundenverzeichnisses fiir 2022

Vorstehende vor mir anerkannte Unterschriften des

Herrn Dzemal Muric, geb. am 10.01.1978,
wohnhaft Hannoversche Str. 5, 30823 Garbsen
- ausgewiesen durch Vorlage eines giiltigen Aufanthaltstitels -

und
Herrn Adis Saphic, geb. am 19.09.1980,
wohnhaft IImenauer Weg 19, 30179 Hannover
- ausgewiesen durch Vorlage eines giiltigen Aufanthaltstitels -

wird hiermit 6ffentlich beglaubigt.

Der Notar fragte vor der Beglaubigung nach einer Vorbefassung i. S. v. § 3 Abs. 1 Nr. 7 BeurkG.
Diese Frage wurde von den Erschienenen verneint. ~ /

Hannover, den 12. Dezember 2022 g
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PROJEKTNI ZADATAK

uz arhitektonski projekat

INVESTITOR: Spahi¢ Adis

OBJEKAT: Stambeni objekat — kuéa za iznamljivanje

LOKACIA: k.p. 2516/28 K.O. Budva, dio UP 3, LSL Komosevina |, Opstina Budva
uvobD

Investitor zahtijeva izradu idejnog rjeSenja, a na osnovu njega radi se glavni arhitektonsko-
gradevinski projekat za izgradnju stambeni objekat — kuéa za iznamljivanje, a koji ce biti u
saglasnosti sa urbanisticko — tehnickim uslovima br. 06-332/20-711/3 izdatih dana
23.09.2020., od Sekreterijata za urbanizam i odrzivi razvoj opstine Budva, kao i sa Zakonom o
planiranju prostora i izgradnji objekata (,SI. List CG “br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20 i
116/20).

CILJ | SVRHA I1ZRADE TEHNICKE DOKUMETACIJE

Investitor zahtijeva izradu idejnog rjeSenja, a na osnovu njega izradu glavnog arhitektonsko-
gradevinskog projekta za izgradnju stambenog objekta spratnosti S+P+1. Potrebno je
sastaviti kompletnu tehnicku dokumetaciju za idejno rjeSenje na koje se izdaje saglasnost od
strane gradskog arhitekte, a onda na osnovu te saglasnosti sastaviti kompletnu tehnicku
dokumentaciju potrebnu za prijavu gradnje objekata.

Tehnicka dokumentacija treba da bude u skladu sa Zakonom planiranju prostora i izgradniji
objekata (,SI. List CG" br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 116/20 i 86/22), kao i Pravilnikom
o nacinu izrade, razmjeri i blizoj sadrzini tehnicke dokumetacije koji je u sklopu ovog Zakona.

PREDMET TEHNICKE DOKUMETACIJE

Predmetna urbanisticka parcela 3, t,j. katastarska parcela 2516/28 nalazi se u okviru K.O.
Budvai, odnosno LSL ,Komosevina 1”. U okviru dijela urbanisticke parcele, urbanisticko
tehnickim uslovima, kao i LSL-om, predvidena je izgradnja stambenog objekta, spratnosti
P+2.

Objekat treba postaviti na terenu koji je u nagibu i u granicama zadatih gradevinskih linija.
Najvisocija kota u jednom dijelu placa je cca 90.45mny, a spusta se do cca 79.00mny, $to znaci
da je visinska razlika cca 11.45mnv. Nagib se prostire u pravcu jugozapad-sjeveroistok (od
najvisocije do najnize kote terena).

Na parceli predvidjeti jedan stambeni objekata — kuéa za iznamljivanje koja sadrZi dvije
smjestajne jedinice BRGP cca 234.60m".

Potrebno je obezbijediti parkiranje u sklopu garaze za 2 vozila.

Arhitekturu objekta prilagoditi danasnjem vremenu, savremenim trendovima i lokaciji
stvarajuci arhitekturu sklada i jednostavnih linija. Materijalizaciju objekta predvidjeti kao
kombinaciju fasade od kamena i demit fasade. Objekte treba projektovati u skladu sa
savremenim tehnologijama energetske efikasnosti.

SADRZAJ OBJEKTA PO ETAZAMA




Stambini objekat treba da sadrzi dvije smjestajne jedinice, od kojih jedna se nalazi u suterenu
i organizovana je kao stan koji sadrzi jednu spavacu sobu, kupatilo, dnevni boravak, kuhinja i
trpezarija, dok je druga smjestajna jedinica organizovana kao luksuzni apartman na dva nivoa
prizemlja i sprat. Prizemlje bi trebalo da sadrzi dnevni boravak sa kuhinjom i trpezarijom i
jedna spavaca soba sa zasebnim kupatilom, dok se na spratu organizuje velika spavada soba
sa kupatilom i garderoberom.

Sve etaze povezati sa stepeniste.

Krov projektovati kao ravni.

Sve ostalo isprojektovati u skladu sa urbanisticko tehnickim uslovima.

Investitor:

SP/}J&}@MSC |
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A.1.1. TEHNICKI OPIS

uz idejno rjesenje

INVESTITOR: Spasi¢ Adis
OBJEKAT: Stambeni objekat — kuc¢a za iznamljivanje
LOKACIA: k.p. 2516/28 K.O. Budva, dio UP 3, LSL Komosevina I, Opstina Budva

UVODNE NAPOMENE

Idejno rjeSenje je uradeno na osnovu urbanisticko — tehnickih uslova br. 06-332/20-711/3
izdatih dana 23.09.2020., od Sekreterijata za urbanizam i odrzivi razvoj opstine Budva, kao i
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,SI. List CG" br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19,
82/20, 116/20 i 86/22). i projektnog zadatka investitora. Sastavni dio projektnog zadatka su:
geodetska podloga, Urbanisticko tehnicki uslovi, Parcelacija po DUP-u ovjerena od strane
uprave za nekretnine br. 917-104-DJ-1837/21.

Povriina katastarske parcele 2516/28 K.O. Budva, je dio urbanisticke parcele 3 i iznosi 391m?,
Prema planskom dokumentu i na osnovu UT uslova koeficijent zauzetosti je 0.25, a
koeficijent izgradenosti je 0,60. Shodno tome maksimalna povrsina pod objektom na ovom
dijelu urbanisti¢ke parcele je 97,75m?, odnosno BRGP je 234,60m?.

Planirana spratnost objekata je P+2. Garaze su nestambeni dijelovi objekata i ne ulaze u
obracun BRGP koja je data planom.

LOKACIJA OBJEKTA

Stambeni objekat — kuéa za iznamljivanje lociran je na katastarskoj parceli 2516/28 K.O.
Budva, odnosno na dijelu urbanisti¢ke parcele 3, LSL ,Komosevina I, opstina Budva i idejnim
rjeSenjem projektovan je jedan objekat.

Predmetni objekat je u okviru namjene stanovanje srednje gustine. Prema urbanisticko
tehnickim uslovima: “Stanovanje u funkciji turizma (jednoporodic¢no, jednoporodi¢no
stanovanje sa djelatnostima usluga i trgovine, jednoporodi¢no stanovanje sa smjestajnim
kapacitetima, viseporodicno stanovanje, vikend stanovanje i sl.) (tekstualni dio LSL-a str.21)".

Objekat je lociran na terenu u nagibu, tako da je najvisocija kota u jednom dijelu placa cca
90.45mnv, a spusta se do cca 79.00mnv, sto znaci da je visinska razlika cca 11.45mnv.
Nagib se prostire u pravcu jugozapad-sjeveroistok (od najvisocije do najnize kote terena).
Kota prizemlja objekta je na +0,00(81.80mnv).

FUNKCIONALNO RJESENJE

Sa urbanisticko-arhitektonskog aspekta novoprojektovani objekat je stambene namjene i
postavljen je shodno konfiguraciji terena.

Objekat je spratnosti S+P+2 zbog strme konfiguracije terena, tako Sto se na nivou suterena
nalazi garaza i tehnicke prostorije, , prizemlju i oba spratu nalaze prostorije stambene
namjene.

Kota prizemlja objekta je na +0,00(81,80mnv).

Urbanisticka parcela se sa svoje sjeveroistoCne strane naslanja na postojece saobracajne
povrsine i sa iste strane je predviden ulaz u garazu i u njoj su predvidena 2 parking mjesta.

.PLAN M1" d.o.o. - Budva 1



Po planskom dokumentu potreban broj parking mjesta za jednu stambenu jedinicu je
1pm/stan.
Garaza je smjesStena ispod suterena i sa svih svojih strana je ukopana.

Slobodna povrsina oko stambenog objekta je ekoloski tretirana. Jedina betonska
horizontalna povrsina je terensko stepeniste prekriveno sa kamenom i preko kojeg se dolazi
do prizemlja objekta. Sve ostale povrSine su ozelenjene i obogadene raznim vrstama
Zbunastog i visokog rastinja, kao i cvije¢em.

Povrsina zelene travnate povrsine katastarske parcele je 182,48m? Sto je 46.66% od
povrsine parcele.

Stambeni objekat — kuca za iznajmljivanje ima dvije smjesStajne jedinice, jedna je smjeStena
u prizemlju, a druga je podijeljena na nivo | i Il sprata. Veza izmedu spratova je sa unutrasnje
stepeniste.

Smjestajna jedinica br. 1 u prizemlju sastoji se od jedne spavace sobe, kupatila, kuhinje sa
trpezarijom i dnevnog boravka. Neto povriina smjestajne jedinice 1 je 61.37m?, dok je
ukupna bruto povrsina prizemlja 92.36m?.

Druga smestajna jedinica br. 2 je predvidena kao luksuzni apartman na dva nivoa. Prvi nivo
apartmana je na | spratu do kojeg se dolazi preko unutrasnje stepenice i u njemu je spavaca
soba sa kupatilom, veliki dnevni boravak, kuhinja, trpezarija, wc i stepeniste za drugi nivo
apartmana. Na spratu je smjeStena jo$ dvije spavace sobe i kupatilo. Neto povrsina
smjestajne jedinice 2 je 109.79m?, dok je ukupna bruto povrsina | sprata 89.29m? i ukupna
bruto povrsina Il sprata od 52.95m?.

U nivou suterena su smjeStene i tehnicke prostorije vjesaraj i kotlarnica. Neto povrsina
tehnic¢kog dijela je 78.10m? dok je ukupna bruto povrsina garaze 92.10m?

Ukupna bruto povrsina cijelog objekata sa garazom iznosi 326.70m? dok je ukupna bruto
razvijena gradevinska povrsina objekta 234.60m?,

ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

Arhitektonskim  oblikovanju objekat stvara savremeni arhitektonsko-likovni izraz
karakteristican za ambijent ovog prostora, mediteranskog karatera saglasno lokaciji na kojoj
je planiran. Oblikovno objekat se uklapa u kontekst sa predvidenom namjenom uz upotrebu
tradicionalnih materijala i detalja.

OPIS GRADEVINSKIO-ZANATSKIH RADOVA

Fasadni elementi i materijali su prilagodeni urbanim cijelinama u ovom podneblju. Fasade su
projektovane u kombinaciji demit i kamena fasada, s tim da je ucesce kamene fasade na
svakom objektu vise od 50%. Fasada ce biti obradena kamenom SPLIT FACE TUMBLED RAL
7032 pebble gray (RAL Classic), kao i dio demit fasadom u boji RAL 9010 Pure white (RAL
Classic).

Ulaz u garazu i ulazi u objekat natkriveni su betonskim pergolama RAL 9010 Pure white (RAL
Classic).
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Bravarija na objektu je aluminijumska u boji antracita. Francuski prozorski otvori su podeljeni
na 2 polja sa dva otvarajuca klizna. Balkonska vrata su dvokrilna klizna. Zastita od sunca kos
svih otvora je rjeSena sa automatske spoljasne roletne.

Ograde francuskih prozora su staklene.

Krov objekta je ravan i zasticen sljunkom, ispod kojeg su svi potrebni slojevi za zastitu od
vode i toplote, na dijelu iznad prizemlja se javlja i zavrsni zeleni krov, koji takodje ima sve
potrebne slojeve za zastitu od vode i toplote.

Parterno uredenje terena koje je u denivelaciji, rijeSeno je kaskadnim AB zidovima, obloZenim
kamenom. Poplocanje terena, zavisi od namjene prostora. Staze, ab stepeniste i podesti su
prekriveni kamenom.

Na terenu je predvideno visoko i nisko rastinje i nema zasada maslina niti drugog rastinja
koje je potrebno zadrzati.

KONSTRUKCIJA OBJEKTA

Konstruktivni sklop objekta rijesen je kao skeletni sistem sa AB zidnim platnima i
meduspratnim monolitnim AB plocama. Objekat se temelji na temeljnoj ploci na nivou
garaze. Predviden je ravan krov. Spoljni zidovi su zasti¢eni termoizolacijom, preko koje se
postavlja kamena fasada. Pregradni zidovi su predvideni od Suplje opeke debljine 10cm do
20cm. Ventilacione i kanalizacione vertikale su oblagane gips-kartonskim plicama.

SPISAK PRIMENJENIH PROPISA

—Zakon o planiranju prostora i izgradnji objekata (* Sluzbeni list Crne Gore", br br. 64/17,
44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 116/20 i 86/22)

—Pravilnik o nacinu izrade, razmjeri i blizoj sadrzini tehnicke dokumentacije ("Sluzbeni list
CG", br. 44/18)

—Pravilnik o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrsina,
elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima (,Sluzbeni list CG",
broj 24/10)

—Pravilnik o nacinu vrsenja revizije idejnog i glavnog projekta ("Sluzbeni list Crne Gore", br.
018/18)

—Odluku o postavljanju odnosno gradenju i uklanjanju pomoc¢nih objekata (Broj: 0101-
310/1Budva, 07. jul 2014. godine).

Projektant:

Angelika Gjorgon dipl. ing. arh.
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A.2.1. REKAPITULACIJA POVRSINA

INVESTITOR:
OBJEKAT:
LOKACIJA:

Spasi¢ Adis

STAMBENI OBJEKAT

uz idejno rjesenje

Stambeni objekat — kuc¢a za iznamljivanje
k.p. 2516/28 K.O. Budva, dio UP 3, LSL Komosevina, Opstina Budva

SUTEREN
Finalna Finalna Finalna
Br | Prostorija obrada obrada obrada Povrsina
podova zidova plafona
1 Ulazni predprostor i | keramika 15.35 m?
" | stepeniste posna boja | posna boja
2. | Tehnicka prostorija keramika posna boja | posna boja 5.10 m?
3. | Garazna ulica cem. kos. posna boja | posna boja 3240 m?
4. | Prostor za parkiranje cem. kos. posna boja | posna boja 25.98 m?
Ukupno NETO 78.83 m?
Neto (-2% mas. malter) 1.58m?
Ukupno BRUTO 92.10 m?
PRIZEMLJE -S.J. 1
Finalna Finalna Finalna
Br | Prostorija obrada obrada obrada Povrsina
podova zidova plafona
1. | Stepeniste keramika posna boja | posna boja 7.88 m?
2. | Ulazni pretprostor keramika posna boja | posna boja 272 m?
3. | Ulazni pretprostor i hodnik keramika posna boja | posna boja 6.38 m?
4. | Spavaca soba parket posna boja | posna boja 11.24 m?
5. | Dnevni boravak parket posna boja | posna boja 19.65 m?
6. | Trpezarija parket posna boja | posna boja 4.94 m?
7. | Kuhinja keramika | ker/pos.boja | posna boja 8.60 m?
8. | Ostava i veSeraj keramika posna boja | posna boja 224 m?
9. | Kupatilo keramika keramika posna boja 321 m?
10. | Terasa keramika fasada fasada 5.10 m?
Ukupno NETO 71.96 m?
Neto (-2% mas. malter) 1.44 m?
Ukupno BRUTO 92.36 m?
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| SPRAT -S.J. 2

Finalna Finalna Finalna
Br | Prostorija obrada obrada obrada Povrsina
podova zidova plafona
1. | Stepeniste keramika posna boja | posna boja 7.88 m?
2. | Ulazni pretprostor i hodnik keramika posna boja | posna boja 9.48 m?
3. | Kupatilo keramika keramika | posna boja 4.20 m?
4. | Spavaca soba parket posna boja | posna boja 10.38 m?
5. | Dnevni boravak parket posna boja | posna boja 10.93 m?
6. | Trpezarija parket posna boja | posna boja 14.87 m?
7. | Kuhinja keramika | ker/pos.boja | posna boja 6.88 m?
8. | Ostava i veSeraj keramika posna boja | posna boja 5.54 m?
9. | WC keramika keramika posna boja 3.30 m?
Ukupno NETO 73.46 m*
Neto (-2% mas. malter) 1.46 m?
Ukupno BRUTO 89.29 m?
Il SPRAT - -S.J). 2
Finalna Finalna Finalna
Br | Prostorija obrada obrada obrada Povrsina
podova zidova plafona
1. | Pretprostor parket posna boja | posna boja 7.89 m?
2. | Kupatilo keramika keramika posna boja 4.88 m?
3. | Spavaca soba parket posna boja | posna boja 11.53 m?
4. | Spavaca soba parket posna boja | posna boja 12.03 m?
Ukupno NETO 36.33 m?
Neto (-2% mas. malter) 0.73 m?
Ukupno BRUTO 52.95 m?
REKAPITULACIJA STAMBENOG OBJEKTA - KUCA ZA IZNAMLJIVANJE
NETO BRUTO
1. Suteren 78.83 m? 92.10 m?
Ukupno teh. dijela i garaze 78.83 m? 92.10 m?
2. Prizemlje 71.96 m? 92.36 m?
4. | Sprat 73.46 m? 89.29 m?
5. Il Sprat 36.33 m? 52.95 m?
Ukupno smestajni dio 181.75 m? 234.60 m?
Ukupno smestajni dio sa teh. dijelom i garazom 260.58 m? 326.70 m?
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Ostvarene povrsine i prostorni parametri:

Dozvoljeni parametri Dozvoljeni Ostvareni parametri
prema UTU-ima parametri prema u projektu
Parcelacija

Katastarske parcele | 2516/4,2516/5,2516/28 2516/28 2516/28
Katastarska povrsina 782.00 m? 391.00 m? 391.00 m?
Broj urbanisticke UP3 Dio UP 3 Dio UP 3
parcele
Urbanisti¢ka 783.00 m? 391.00 m? 391.00 m?
povrsina
Indeks zauzetosti 0.25 0.25 0.236
Max povr$ina pod 196 m? 97.75 m? 92.36 m?
objektima
Indeks izgradenosti 0.60 0.60 0.60
Max BRGP 470.00 m? 234.60 m? 234.60 m?
Spratnost objekata P+2 P+2 S+P+2

Zakljucak: Svi urbanisticki parametri iz projekta zadovoljavaju parametre zadate UTU.
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Projektant:

Angelika Gjorgon dipl. ing. arh.
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