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UGOVOR 
za izradu Idejnog rješenja objekta turističko - apartmanskog bloka - 2* - koji se 

nalazi na urbanističkoj parceli UP 20.3,  DUP " BUDVA CENTAR ", blok broj 
20A, kat.parcela 2075 i Kat.parcele 2074/1, KO Budva, Opština Budva 

 
 

Sklopljen dana  28.07.2023.god., u Podgorici između: 
 
1. “A - TIM Studio” d.o.o., Podgorica, Ulica Ksenije Cicvarić br. 39 , 81000 Podgorica 
koga zastupa direktor mr Marko Katnić dip. ing. arh. 
i  
2.  EFEL MOTORS DOO PIB: 02377241, Cetinje, Zagrablje bb, koga zastupa Milutin 
Vušurović, kao ovlašćeni zastupnik (Prvi ulagač - Investitor 1.) I Jovićević Božidar iz 
Budve, Podgorička 1 , JMBG:2911962250017, br. Lk. 746490782 izdate od FL 
Budva (Drugi ulagač – Investitor 2.), u daljem teksti INVESTITORI 
PREDMET UGOVORA 
 

Član 1. 
 
Predmet ugovora je izrada Idejnog rješenja objekta turističko-apartmanskog bloka-
2*, koji se nalazi na urbanističkoj parceli  UP 20.3,  DUP " BUDVA CENTAR ", blok 
broj 20A, kat.parcela 2075 i Kat.parcele 2074/1, KO Budva, Opština Budva  
 
Tehnička dokumentacija će se raditi u skladu sa odredbama Zakona o planiranju 
prostora i izgradnji objekata (Sl. List CG, br. 64/17) i Pravilnikom o načinu izrade, 
razmjeri i bližoj sadržini tehničke dokumentacije. 
 
      Član 2. 
 
Projektant garantuje da će posao iz predmeta ovog ugovora izraditi u svemu prema 
odredbama Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (Sl. List CG, br. 64/17), 
Pravilnika o načinu izrade, razmjeri i bližoj sadržini tehničke dokumentacije, 
normativima i standardima koji se primjenjuju prilikom izrade tehničke 
dokumentacije predmetne vrste, kao i sa ponudom Projektanta koja je prethodila 
ovom Ugovoru. 
 

mina.radovic
Highlight

mina.radovic
Highlight
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Tehnička dokumentacija Idejnog rješenja, shodno dostavljenoj ponudi, sadrži 
sljedeće faze: 

• Idejno rješenje ARHITEKTURE, 
 

Član 3. 
 

Projektant se obavezuje da tehničku dokumentaciju uradi kvalitetno i na vrijeme, 
poštujući savremena dostignuća tehnologije. Takođe se obavezuje da u okviru 
ugovorene cijene preda Investitoru predmetnu dokumentaciju iz člana 1. ovog 
Ugovora u 1 (jednom) primjerku u analognoj formi i 3 (tri) primjeraka u digitalnoj 
formi. 
 
CIJENA I NAČIN PLAĆANJA 

Član 4. 
 
Cijena izrade tehničke dokumentacije će biti definisana aneksom ugovora.  
 

Član 5. 
 

Način plaćanja će kao i cijena  biti definisan aneksom ugovora. 
 
ROK IZRADE 

Član 6. 
 
Rok za izradu Idejnog rješenja arhitekture je 25 dana od dana potpisivanja 
Ugovora za izradu tehničke dokumentacije. 
 

Član 7. 
 
U slučaju da Projektant neopravdano kasni sa predajom ugovorene dokumentacije 
više od 7 (sedam) dana, Investitor stiče pravo da uz prethodno obavještavanje 
Projektanta jednostavno raskine Ugovor i angažuje drugog Projektanta. 
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Potvrda o članstvu Inženjerske komore Crne 

Gore 
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projektanta 

 



 
 

Ulica Ksenije Cicvarić  br.39, 81 000 Podgorica 
 

61 
 
 
 
 
 

 



 
 

Ulica Ksenije Cicvarić  br.39, 81 000 Podgorica 
 

62 
 
 
 
 
 

 
Na osnovu odredbi Zakona o uređenju prostora i izgradnji obekata (Sl. list CG br. 
51/08), Izmjenama i dopunama Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (Sl. 
List CG, br. 64/17) i Statuta preduzeća A-TIM Studio d.o.o. donosim sljedeće  
 
 

 
R J E Š E NJ E 

 
O imenovanju mr Tonje Ratić dipl. ing. arh za Glavnog inženjera na izradi 

Idejnog rješenja arhitekture objekta turističko-apartmanskog bloka-2*, koji se 
nalazi na urbanističkoj parceli UP 20.3,  DUP " BUDVA CENTAR ", blok broj 20A, 
kat.parcela 2075 i Kat.parcele 2074/1, KO Budva, Opština Budva, investitora "EFEL 
MOTORS" D.O.O. CETINJE, BOŽIDAR JOVIĆEVIĆ 
 
 
 
 
 
 
Podgorica, 28.07.2023. godine 
 
 

Izvršni direktor: 
  mr Marko Katnić d.i.a. 

 
 

                                                                                                                 ________________ 
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 PODACI O OVLAŠĆENIM 
INŽENJERIMA  

NAZIV OBJEKTA PROJEKTANT       GLAVNI INŽENJER 

Turističko-apartmanski 
blok-2* 

 

A-TIM STUDIO d.o.o. 
licenca br. 107/7-2487/2, 

Ulica Ksenije Cicvarić br.39, 
Podgorica 

tel. +38269078851, 
info@atimstudio.me 

 

Mr Tonja Ratić d.i.a. 
Licenca br. 107/7-1687/2 

 DJELOVI TEHNIČKE 
DOKUMENTACIJE  

PROJEKAT PROJEKTANT ODGOVORNI INŽENJER 

Idejno rješenje arhitekture 

A-TIM STUDIO d.o.o. 
licenca br. 107/7-2487/2, 

Ulica Ksenije Cicvarić br.39, 
Podgorica 

tel. +38269078851, 
info@atimstudio.me 

 

Mr Tonja Ratić d.i.a. 
Licenca br. 107/7-1687/2 
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IZJAVA GLAVNOG INŽENJERA DA JE TEHNIČKA DOKUMENTACIJA 
IZRAĐENA U SKLADU SA VAŽEĆIM PROPISIMA 

  

OBJEKAT TURISTIČKO-APARTMANSKI BLOK-2*  

LOKACIJA 

 
UP 20.3,  DUP " BUDVA CENTAR ", blok broj 20A, kat.parcela 
2075 i Kat.parcele 2074/1, KO Budva, Opština Budva_______ 
     

DIO TEHNIČKE 
DOKUMENTACIJE IDEJNO RJEŠENJE ARHITEKTURE__________________________ 

GLAVNI  INŽENJER 
 
mr Tonja Ratić, d.i.a., br. lic. UPI 107/7-1687/2_____________ 
 

 
I Z J A V LJ U J E M, 

  
da je ovaj projekat urađen u skladu sa:  

− Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i podzakonskim aktima 
donešenim na osnovu navedenog zakona;  

− posebnim propisima  koji direktno ili na drugi način utiču na osnovne 
zahtjeve za objekte;  

− pravilima struke i   
− urbanističko-tehničkim uslovima.  

  
_____________________________ 

(potpis glavnog inženjera)                                 
 
                                                                                                                                   

  
   Podgorica,05.12.2023. godine                                             ______________________________ 
            (mjesto i datum)                                                                   (potpis odgovornog lica) 

 



 
 

Ulica Ksenije Cicvarić  br.39, 81 000 Podgorica 
 

66 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 

Formular za statistiku 
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1. Investitor radova  2.  Lokacija objekta 

 Fizičko_lice_BOŽIDAR_JOVIĆEVIĆ                                
____   ________________________ 

(upisati ime i prezime) 

  Opština: Opština Budva 

Adresa:   UP 20.3,  DUP " BUDVA CENTAR ", blok 
broj 20A, kat.parcela 2075 i Kat.parcele 2074/1, 
KO Budva, Opština Budva 

 Privredno društvo  

Naziv_"EFEL MOTORS" D.O.O.  

Sjedište __           CETINJE 

 

 3.  Naziv objekta 

Turističko-apartmanski blok-2* 
____________________                            

___________________________________ 

 Pravno lice 

Naziv______________________________ 

___________________________________ 

Sjedište ____________________________ 

 

 4. Vrsta radova 

 

Novogradnja________________________1 

Rekonstrukcija –   
dogradnja/nadogradnja________________2 

 Preduzetnik 

Naziv______________________________ 

___________________________________ 

Sjedište ____________________________ 

 

  Rekonstrukcija u postojećim  

gabaritima _________________________3 

 

(zaokružiti odgovarajući broj) 

 Oblik svojine: 

Privatno __________________________1 

Javno   ___________________________2 

(zaokružiti odgovarajući broj) 

 5.  Vrijednost radova u hiljadama eura 

|_/___________________________________| 

 Porijeklo kapitala: 

Domaći ___________________________1 

Strani ____________________________2 

(zaokružiti odgovarajući broj) 

 6.  Površina i zapremina objekta 

Bruto površina objekta 

|1 536.67m²___________________________| 
Bruto zapremina objekta 

|5621.95m³__________________________| 
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7. Sistem građenja objekta  10.  Da li ima stanova u objektu 

 Tradicionalni  ______________________1 

Polumontažni ______________________2 

Montažni  _________________________3 

(zaokružiti odgovarajući broj) 

  Da  ______________________________1 

Ne  ______________________________2 

(zaokružiti odgovarajući broj) 

8. Veličina objekta, prema broju spratova  

Ispod zemlje     |______1____________| 

Iznad zemlje     |6, +27,20____________| 

(upisati broj spratova i najnižu / najvišu 
kotu) 

 

 12.  Stanovi                                                  u m2 

Ukupno   |__|__|6|     |1|1|3|8|.|2|8|_| 

Od toga: 

Garsonjere 

  jednosobni  

 |__|__|__|      |1_|__|__|__|__|__| 

9. Instalacije u objektu 

Vodovod 

Ima  _____________________________1 

Nema  ___________________________2 

(zaokružiti odgovarajući broj) 

  2–sobni  |__|__|4 |    |__|__|__|__|__|__| 

3–sobni  |__|__|1_|    |__|__|__|__|__|__| 

4–sobni   |__|_ |_|    |__|__|__|__|__|__| 

5–sobni  |__|__|__|    |__|__|__|__|__|__| 

6–sobni  |__|__|__|    |__|__|__|__|__|__| 

 Kanalizacija 

Ima  _____________________________1 

Nema  ___________________________2 

(zaokružiti odgovarajući broj) 

  7–sobni  |__|__|__|    |__|__|__|__|__|__| 

8 i višesobni 

                |__|__|__|    |__|__|__|__|__|__| 

 Centralno grijanje 

Ima  _____________________________1 

Nema  ___________________________2 

(zaokružiti odgovarajući broj) 

Lift 

  

13.  

 

Kuhinja                                             broj 

Kuhinja površine 4m2 i više            |__|__|6_| 

Kuhinja površine manje od 4m2    |__|__|__| 

 

 Ima  _____________________________1 

Nema  ___________________________2 

 

  

14. 

 

Korisna površina poslovnog prostora 
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PROJEKTNI ZADATAK 

 
ZA IZRADU TEHNIČKE DOKUMENTACIJE – IDEJNOG RJEŠENJA ARHITEKTURE OBJEKTA TURISTIČKO-
APARTMANSKOG BLOKA - 2*, koji je predviđen na urbanističkoj parceli  UP 20.3,  DUP " BUDVA 
CENTAR ", blok broj 20A, kat.parcela 2075 i Kat.parcele 2074/1, KO Budva, Opština Budva 
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1. UVOD  
 
Sadržaj Projektnog zadatka, kao dijela Tehničke dokumentacije, definisan je članom 9. Pravilnika 
o načinu izrade i sadržini tehničke dokumentacije za građenje objekta ("Službeni list Crne Gore" 
br. 044/18 i 43/19).   
 
Za izradu projektne dokumentacije pribavljeni su Urbanističko - tehnički uslovi broj  06-061-757/3 
od  20.09.2019. godine, izdatih od strane Sekretarijata za urbanizam i održivi razvoj, Opštine 
Budva. 
Objekat je planiran na području Opštine Budva, na urbanističkoj parceli UP 20.3,  DUP " BUDVA 
CENTAR ", blok broj 20A, kat.parcela 2075 i Kat.parcele 2074/1, KO Budva, Opština Budva. Na 
predmetnoj lokaciji Planom je predviđen objekat turističko-apartmanski blok-2*. 
Projektna dokumentacija mora biti urađena na osnovu izdatih urbanističko-tehničkih uslova broj 
06-061-757/3 od  20.09.2019. godine, izdatih od strane Sekretarijata za urbanizam i održivi razvoj, 
Opštine Budva. na osnovu člana 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, kao i 
aktuelnim propisima i standardima . 
 

2. CILJ I SVRHA IZRADE PROJEKTA  
 
Cilj izrade tehničke dokumentacije je da se, na osnovu izdatih Urbanističko-tehničkih uslova 
kojima su definisane određene mogućnosti, analizira lokacija i urade planirane intervencije u 
smislu izgradnje objekta turističko-apartmanskog bloka-2*. 
Svrha izrade tehničke dokumentacije je ispunjavanje uslova za dobijanje saglasnosti Glavnog 
gradskog arhitekte (Idejno rješenje) i obezbijeđivanje dokumentacije neophodne za prijavu 
građenja objekta turističko-apartmanskog bloka-2* (Glavni projekat) u Opštini Budva, a sve u 
skladu sa izdatim UT Uslovima. 
 

3. PREDMET TEHNIČKE DOKUMENTACIJE 
 
Predmet tehničke dokumentacije je objekat turističko-apartmanski blok-2* planirane spratnosti 
P+5, na  UP 20.3, u zahvatu DUP-a „BUDVA CENTAR“, na dijelu katastarske parcele br. 2074/1, 
kat. parele 2075, KO Budva, Opština Budva.  
Predmet projekta je isključivo urbanistička parcela UP 20.3,  DUP " BUDVA CENTAR ", blok broj 
20A, kat.parcela 2075 i Kat.parcele 2074/1, KO Budva, Opština Budva. 
Projektant je dužan da izradi tehničku dokumentaciju koju je potrebno usaglasiti sa Investitorom. 
Projektant je dužan da u okviru tehničke dokumentacije dostavi tekstualne i grafičke priloge u 
skladu sa izdatim Urbanističko-tehničkim uslovima, Zakonu o planiranju prostora i izgradnji 
objekata ("Službeni list Crne Gore" br. 064/17; 044/18 i 63/18) i Pravilniku o načinu izrade i 
sadržini tehničke dokumentacije za građenje objekta ("Službeni list Crne Gore" br. 044/18 i 
043/19). 
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3.1. OPŠTI PODACI O OBJEKTU 
 
Objekat projektovati na način da zadovolji maksimalne dozvoljene parametre prema urbanističko 
- tehničkim uslovima, koji se tiču koeficijenata zauzetosti i izgrađenosti objekta na parceli, 
maksimalne spratnosti objekta, bruto građevinske površine objekta, građevinske i regulacione 
linije. 
  
Objekat 
 
Gabarit objekta prilagoditi geometriji urbanističke parcele i uklopiti u prirodni teren, a poštujući 
zadate građevinske linije. 
Objekat treba da bude spratnosti P+5. Objekat treba da bude projektovan na način da se ne naruši 
ambijentalna cjelina područja, od kvalitetnih, ekonomičnih i dugotrajnih materijala, sa kosim 
krovom nagiba maksimalno 23°. Sa istočne strane je glavna saobraćajnica sa koje se  pristupa 
lokaciji. Potrebno je  obezbijediti potreban broj parking mjesta u okviru parcele. 
 

3.2. LOKACIJA  
 
Na predmetnoj parceli nema većih visinskih oscilacija, visinske kote na parceli variraju od 4.29 
mnv do 4.64 mnv. Na predmetnoj parceli se nalazi porodična stambena zgrada od 92m2 za koju je 
predviđeno rušenje. Objekat pozicionirati u skladu sa propisima i grafičkim prilozima datim 
urbanističko-tehničkim uslovima, sa pješačkim i kolskim prilazom sa glavne ulice, istočno od 
parcele.  
Parkiranje vozila predvidjeti  na parceli. Prema urbanističko - tehničkim uslovima je 1,1 parking 
mjesta po apartmanu , tako da taj uslov treba ispoštovati.  
 

3.3. NAMJENA 
 
 Objekat turističko-apartmanski blok-2*, spratnosti P+5.Na prizemlju je potrebno predvidjeti 
jednosoban apartman, dok je na prvom, drugom, trećem i četvrtom potrebno predvidjeti 
dovsobne apartmane. Na petom spratu treba ogranizovati trosoban dupleks apartman. 
 

3.4. KAPACITET I URBANISTIČKI PARAMETRI 
 
Planirani objekat potrebno je projektovati u optimalnom horizontalnom gabaritu ograničenom 
građevinskim linijama čije su koordinate date važećim planom.  
Maksimalna dozvoljena zauzetost je 271.25m2, a maksimalna dozvoljena BRGP objekta za iznosi 
1 582. 35m2. 
Potrebno je projektovati objekat spratnosti P+5, maksimalne  visine etaža do  3,50 m. 
Glavni kolski i pješački pristup parceli obezbijeđen je sa postojeće saobraćajnice, sa istočne strane 
parcele. Potrebno je obezbijediti dovoljan broj parking mjesta, saglasno sa urbanističko - 
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tehničkim uslovima. Sve pejzažno - arhitektonske elemente adekvatno dizajnirati i prilagoditi 
novonastalom ambijentu.  
 

3.5. FAZNOST GRADNJE 
 
Ostavlja se mogućnost fazne izgradnje. Tokom izrade Tehničke dokumentacije, Projektant je 
obavezan da sarađuje sa Investitorom u cilju usaglašavanja projektnih rješenja. 
  

3.6. ZAHTIJEVANI MATERIJALI, INSTALACIJE I OPREMA 
 
Konstruktivni sistem 
Konstrukciju objekta raditi od AB stubova i AB zidnih platana različitih dimenzija i grede 
obrazovane u dva upravna pravca. Spoljne zidove ispune kao i unutrašnje zidove predvidjeti od 
blok opeke.  Krovni pokrivač osloniti na drvenu konstrukciju koja se zatim oslanja na punu 
monolitnu AB ploču. Fundiranje objekta planirati prema pravilima struke i u skladu sa prirodnim 
terenom. 
Pokrivanje objekta predvidjeti, preko drvenom krovne konstrukcije, crijepom sa svim slojevima za 
termo i hidro izolaciju ispod njega, a sve u skladu sa pravilima struke za složene krovove.  
 
Arhitektonika objekta 
Sa aspekta arhitektonike, ova intervencija ne treba da utiče bitno na postojeću sliku ovog dijela 
naselja, jer se radi o objektu koji je po namjeni sličan postojećim objektima u okolini. Zbog toga je 
potrebno pažljivo projektovati arhitektonske volumene objekta, arhitektura objekta mora biti 
reprezentativna i uklopljena u prirodni ambijent. 
Uz striktnu kontrolu tehničke dokumentacije i realizacije, prilikom projektovanja ovog objekta 
voditi računa o unapređenju arhitektonskih i likovnih vrijednosti samog objekta, a samim tim i 
ukupne slike prostora.  
 
Posebnu pažnju posvetiti: 
- fizičkoj strukturi i organizaciji prostora, te zadovoljavanju funkcionalnih zahtjeva u okviru 

zadate namjene;  
- racionalnosti i ekonomičnosti rješenja u cjelini.  
 
 
Primjena materijala 
 
Oblikovanje i materijalizacija objekta treba da bude u skladu sa namjenom, imajući u vidu 
elemente racionalne i brze gradnje uz primjenu adekvatne arhitektonske plastike na kubusima 
jednostavnih geometrijskih formi. To prije svega podrazumijeva: 
 
1. Primjenu svih elemenata dobrih fizičkih karakteristika kao preduslova zaštite od nepovoljnih 

klimatskih uticaja; 
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2. Obrada fasada u savremenom tretmanu uz primjenu fasadnih elemenata sa fino obrađenim 
spojevima. 

 
U zanatskoj obradi objekta, potrebno je predvidjeti materijale koje će Investitor definisati u toku 
izrade Tehničke dokumentacije. Nivo zanatske obrade i izbor sanitarija, unutrašnje stolarije i 
ostalih elemenata i opreme, zavisiće od stepena obrade koju Investitor bude zahtijevao. Svi 
materijali koji budu predviđeni Tehničkom dokumentacijom, treba da imaju ekološki adekvatne 
ateste sa mogućnošću reciklaže.  
 
Građevinska fizika objekta 
Svi termički proračuni elemenata moraju zadovoljiti tražene uslove po svim važećim Pravilnicima 
i Zakonima.  
Posebnu pažnju posvetiti primjeni fasadne stolarije, svodeći njenu površinu na "svjetlosni 
optimum" prema površini poda, zatim primjeni njihovog materijala, dihtovanju i termičkim 
osobinama. Prozori i vrata treba da budu od PVC profila sa termoprekidom i zastakljeni 
termoizolacionim staklom. 
Završna fasadna obrada objekta treba da bude predviđena od materijala otpornih na 
temperaturne amplitude, dejstvo snijega i  mraza i visoku vlažnost vazduha. 
 
Projekti instalacija i priključci na infrastrukturu  
U skladu sa važećim Planskim dokumentom (kojem pripada predmetni objekat) i prema uslovima 
lokalnih komunalnih preduzeća, projektovati sve infrastrukturne priključke za potrebe objekta. 
U objektu je potrebno predvidjeti sve instalacije koje su potrebne za normalno funkcionisanje 
ovog tipa objekta, što podrazumijeva instalacije vodovoda i kanalizacije, elektro - instalacije jake 
i slabe struje, kao i protivpožarne instalacije (ukoliko je neophodno). Takođe, sugeriše se 
postizanje energetske efikasnosti objekta kroz primjenu adekvatnih propisanih materijala. 
 
Sve unutrašnje instalacije projektovati prema važećim pravilnicima i standardima. 
 
 
 

4. OSNOVE ZA PROJEKTOVANJE SA ZAHTIJEVANIM TEHNOLOŠKIM PROCESIMA 
 
Projektni zadatak 
Osnov za izradu Projektnog zadatka, a kasnije Idejnog rješenja i Glavnog projekta su Urbanističko 
- tehnički uslovi broj 06-061-757/3 od  20.09.2019. godine, izdatih od strane Sekretarijata za 
urbanizam i održivi razvoj, Opštine Budva .člana 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji 
objekata.  Projektni zadatak je obavezujući za projektanta. 
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TEHNIČKI OPIS 
 
 
ZA IZRADU TEHNIČKE DOKUMENTACIJE – IDEJNOG RJEŠENJA ARHITEKTURE OBJEKTA TURISTIČKO- 
APARTMANSKOG BLOKA-2*, koji je predviđen na urbanističkoj parceli UP 20.3,  DUP " BUDVA 
CENTAR ", blok broj 20A, kat.parcela 2075 i Kat.parcele 2074/1, KO Budva, Opština Budva 
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1.1. Opšti podaci o vrsti i namjeni objekta 
 
 

Objekat:  Turističko-apartmanski blok-2*  

Lokacija: 
UP 20.3,  DUP " BUDVA CENTAR ", blok broj 20A, 
kat.parcela 2075 i Kat.parcele 2074/1, KO Budva, 

Opština Budva 

Investitor: "EFEL MOTORS" D.O.O. CETINJE 
BOŽIDAR JOVIĆEVIĆ 

Ostvarena BRGP objekta: 1536,67 m2 

Ostvarena NETO površina objekta:  1311,70 m2 

Spratnost objekta: P+5 

 
1.2. Vlasnička struktura lokacije za građenje 

 
Prema listovima nepokretnosti 475 i 473, katastarska parcela  broj 2074/1, UP 20.3,  DUP " BUDVA 
CENTAR ", blok broj 20A, KO Budva, Opština Budva je svojima 1/1 Jovićević Filip Božidara, površine 
158 m2. 
Katastarska parcela broj 2075, UP 20.3,  DUP " BUDVA CENTAR ", blok broj 20A, KO Budva, Opština 
Budva je svojina 1/1 Gerasimenko Tatiane, površine 294 m2. Priložen je ugovor o kupoprodaji 
između Tatiane Gerasimenko i Efel Motors d.o.o., Cetinje kao i ovjerena punomoć da Efel Motors 
d.o.o. može vršiti sve radnje u cilju dobijanja saglasnosti i prijave gradnje.  
Ukupna površina UP 20.3 iznosi 452.13 m2.  
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Slika 1. Vlasnička struktura parcele za građenje 



 
 

Ulica Ksenije Cicvarić  br.39, 81 000 Podgorica 
 

142 
 
 
 
 
 

 
 
Slika 2:  Izvod iz Ortofoto snimka iz 2018. godine – sajt Geoportal Uprave za nekretnine Crne Gore 

 
 

1.3. Opis lokacije objekta 
 
Predmetni objekat je prema DUP-u „BUDVA CENTAR“, odnosno prema Urabnističko-tehničkim 
uslovima broj  06-061-757/3 od  20.09.2019. godine, izdatih od strane Sekretarijata za urbanizam 
i održivi razvoj, Glavni grad Podgorica na osnovu člana 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji 
objekata, lociran na UP 20.3, na katastarkim parcelama br. 2074/1 i 2075, KO Budva, Opštine 
Budva. Površina predmetne urbanističke parcele 20.3 iznosi  452.13m2. 
Kolski i pješački pristup lokaciji predviđen je sa postojeće saobraćajnice koja će se nalaziti na 
istočnoj  strani parcele. Mjesto za postavljanje kontejnera za otpad je takođe predviđeno u skladu 
sa urbanističko-tehničkim uslovima na urbanističkoj parceli, uz granicu ka javnoj 
saobraćajnici.Visinske kote na parceli variraju od 4.29 mnv do 4.64 mnv. Objekat je pozicioniran 
na parceli na osnovu jasno postavljenih građevinskih linija, saglasno sa urbanističko - tehničkim 
uslovima. 
Kako je objekat sa dvije susjedne fasade postavljen prema regulacionoj liniji (jugoistočna i 
jugozapadna) gdje je građevinska linija definisana koordinatama to se dvije preostale fasade 
tumače kao bočne i okrenute su ka susjednim parcelama. Stoga je u slučaju te dvije fasade 
ispoštovan parametar iz UTU gdje se navodi da  rastojanje od susjednih objekata mora biti  6 m i 
da udaljenost objekta od bočne granice parcele mora biti 3 m (UTU str. br.4). Iz do sad navedenog 
se zaključuje da se ni jedna fasada objekta ne može tumačiti kao zadnja.  
 U projektu je iskorišćena mogućnost prepuštanja erkera preko građevinske linije do 1.20m.  
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Zgrada može biti postavljena svojim najisturenijim dijelom do građevinske linije. Erkeri, terase, 
balkoni i drugi istureni djelovi objekta mogu da prelaze građevinsku liniju prema neizgrađenim 
javnim površinama (zelenilo i saobraćajnice) najviše do 1.20  m, na minimalnoj visini od 3.0 m od 
konačno nivelisanog i uređenog okolnog terena ili trotoara. (tekstualni dio DUP-a, strana 214) 
U skladu sa navedenim, projektovana je visina prizemlja od 3.50 m, i na taj način su kreirani uslovi 
za korištenje ovog parametra. 
Na lokaciji trenutno postoji objekat koji će biti predmet izrade elaborata o rušenju, nakon 
dobijanja saglasnosti na Idejno rješenje. 
 

1.4. Urbanistički parametri 
 
Urbanističko planiranje i arhitektonsko projektovanje objekta zasniva se na: 
 

- Parametrima određenim URBANISTIČKO-TEHNIČKIM USLOVIMA 
- Parametrima određenim DUP – om „BUDVA CENTAR“ 
- Projektnim zadatku 
- Funkcionalnoj oprganizaciji objekta 
- Povezanosti pješačkih i kolskih pristupa 
- Odnosu novoprojektovanog objekta sa okruženjem, postojećim i novoplaniranim 

objektima 
 
Urbanističko-tehnički uslovi za predmetnu parcelu definišu sledeće uslove gradnje: 

 

 Zahtijevani parametri 
po UTU 

Ostvareni parametri 
u projektu 

Indeks zauzetosti 0,60 0,548 

Indeks izgrađenosti 3,50 3,399 

Spratnost objekta P+5 P+5 

Ukupna BRGP 1 582,35 m2 1 536,67 m2 

Površina zauzetosti 271,25 m2 248,05 m2 

 
 
Bruto površine objekta po etažama su ostvarene na sledeći način: 
 

- Podrum -  Na etaži podruma predviđeno je parkiranje, sa komunikacijama i tehničkim 
prostorijama. BRGP etaže iznosi 313.75 m2. 

- Prizemlje -  Na etaži prizemlja predviđen je 1 jednosoban apartman, sa komunikacijama i 
auto platforomom. BRGP etaže iznosi 203.40m2. 
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- I sprat – Na etaži I sprata predviđen je  1 dvosoban apartman sa komunikacijama. BRGP 
etaže I sprata iznosi 248.05 m2. 

- II sprat – Na etaži II sprata predviđen je  1 dvosoban apartman sa komunikacijama. BRGP 
etaže II sprata iznosi 248.05 m2. 

- III sprat – Na etaži III sprata predviđen je  1 dvosoban apartman sa komunikacijama. BRGP 
etaže III sprata iznosi 248.05 m2. 

- IV sprat – Na etaži IV sprata predviđen je  1 dvosoban apartman sa komunikacijama. BRGP 
etaže IV sprata iznosi 248.05 m2. 

- V sprat – Na etaži V sprata predviđen je 1 trosoban apartman, sa glalerijom i 
komunikacijama. BRGP etaže V sprata sa galerijom iznosi 341.07m2. 

 
 

1.5. Saobraćaj 
 
Kolski i pješački  pristup parceli predviđen je sa istočne  strane parcele, sa postojeće saobraćajnice. 
Obezbijeđen je dovoljan broj parking mjesta, saglasno sa urbanističko - tehničkim uslovima. 
Prema urbanističko - tehničkim uslovima je traženo 1,1 PM po stanu/turističkom apartmanu i taj 
uslov je ispoštovan na način što je u podrumu predviđeno 7 PM za 6 apartmana, od kojih je jedno 
tj. 5% parking mjesta za lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom. Na prizemlju je 
predviđena autoplatforma koja vodi do etaže podruma na kojoj je obezbijeđen parking. 
 

1.6. Funkcionalno rješenje, koncept i oblikovanje 
 
Objekat funkcioniše kao jedna funkcionalna jedinica u okviru koje su organizovani apartmani na 
nivou prizemlja, prvog, drugog, trećeg ,četvrtog  i petog sprata, sa predviđenim garažiranjem u 
podrumu. Takođe u podrumu je predviđena tampon zona iz koje se pristupa komunikacijama koje 
vode ka gornjim etažama objekta, kao i tehnička prostorija koja je predviđena za sprinkler 
instalaciju. 
 
Objekat je pozicioniran u okviru određenih građevinskih linija. Arhitektonski volumen objekta je 
pažljivo projektovan sa ciljem dobijanja homogene slike naselja. Pri projektovanju se strogo 
vodilo računa o poštovanju svih parametara definisanih UTU uslovima (indeks zauzetosti 0.60, 
indeks izgrađenosti 3.50).  
 
Parcela je oslobođena stacionarnog saobraćaja i ostvarena je površina ozelenjavanja parcele 
37.70m2 što ne uključuje površinu zelenog krova. Projektom je predviđeno hortikulturno rješenje 
u skladu sa smjernicama iz DUP-a. Površina zelenog krova iznosi 48.10m2. 
Prilikom projektovanja ovog objekta vodilo se računa o unapređenju arhitektonskih i likovnih 
vrijednosti samog objekta, a samim tim i ukupne slike prostora. Završna obrada za fasade koje su 
slabo vidljive je demit u sivoj boji prema RAL karti pod šifrom 7035, dok su fasade koje su 
orijentisane prema javnoj saobraćajnici i u ovom slučaju predstavljaju najisturenije i 
najreprezentativnije djelove objekta tretirane u kamenu. 
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Planirano je oblaganje fasade kamenom lokalnog porijekla, tačnije kamenom vrste „Maljat“ iz 
Danilovgradske regije. Fasada iznad prizemlja se oblaže kamenom oblogom debljine 2cm, 
dimenzija „30xslobodno“, sa mat brušenom finalnom obradom. Fasada u prizemlju se oblaže 
istom vrstom kamena ali je debljina 3cm, sa završnom obradom „grebani sa rustičnim brazdama“, 
dimenzija „30xslobodno“. Štokovi otvora na terasama su obrađeni kamenim pločama od iste vrste 
kamena, dimenzija 30xslobodno sa oborenim vidljivim ivicama.  
 
 
 Takođe, radi skladnijeg izgleda same fasade korišćena je staklena ograda radi postizanja veće 
transparentnosti i bolje insolacije unutrašnjih prostora. Za okvire vrata i prozora predviđena je 
PVC bravarija u antracit boji prema RAL karti pod šifrom 9017. 
Fasade objekta koje su rađene od demita sadrže termičku zaštitu od stirodur ploče debljine 5 cm 
i sitnozrnastim bavalitom u sivoj boji prema RAL karti pod šifrom 7035.  Krov je kosi, nagiba 23°, 
prekriven crijepom u boji  prema RAL KARTI pod šifrom 2013. Obodom krova formiran je betonska 
atika u kojoj su sakriveni ležeći oluci.  
 
 
Spratne visine  
 
Visina etaža je projektovana u skladu sa pravilnikom O BLIŽEM SADRŽAJU I FORMI PLANSKOG 
DOKUMENTA, KRITERIJUMIMA NAMJENE POVRŠINA, ELEMENTIMA URBANISTIČKE REGULACIJE I 
JEDINSTVENIM GRAFIČKIM SIMBOLIMA ( “Službeni list Crne Gore”, br.024/10 od 30.04.2010, 
033/14 od 04.082014) Član 100- u kojem je navedeno: 

- Najveća visina za stambene etaže do 3.5m. 
- Najveća visina za poslovne etaže do 4.5m. 

Najveća visina etaže nije definisana DUP-om  “BUDVA CENTAR”. 
Projektom su predviđene slijedeće visine etaža:  
 

- Podrum                                                           3,00m 
- prizemlje     3,50m 
- I sprat     3,20m 
- II sprat     3,20m 
- III sprat                                                            3,20m 
- IV sprat                                          3,20m 
- V sprat     3,20m 

    
 
 

1.7. Faznost izgradnje 
 
Ostavlja se mogućnost fazne izgradnje. Tokom izrade Tehničke dokumentacije, Projektant je 
obavezan da sarađuje sa Investitorom u cilju usaglašavanja projektnih rješenja. 
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1.8. Zahtijevani materijali, instalacije i oprema 
 
Konstruktivni sistem 
Konstrukcija objekta predviđena je od AB stubova i AB zidnih platana različitih dimenzija i greda 
obrazovanih u dva upravna pravca. Spoljni zidovi ispune kao i unutrašnji zidovi predviđeni su od 
blok opeke.  Krovni pokrivač osloniti na drvenu konstrukciju koja se zatim oslanja na punu 
monolitnu AB ploču. Fundiranje objekta planirano je prema pravilima struke i u skladu sa 
prirodnim terenom. 
Pokrivanje objekta predviđeno je, preko drvene krovne konstrukcije, crijepom sa svim slojevima 
za termo i hidro izolaciju ispod njega, a sve u skladu sa pravilima struke za složene krovove.  
 
Mehanička otpornost i stabilnost 
 
Objekat je projektovan i mora biti izgrađen tako da opterećenja koja mogu na njega djelovati 
tokom građenja i upotrebe ne mogu dovesti do: 
 

- rušenja cijelog objekta ili nekog njegovog dijela 
- velikih deformacija u stepenu koji nije prihvatljiv 
- oštećenja na drugim dijelovima objekta, instalacijama ili ugrađenoj opremi kao rezultat 

velike deformacije noseće konstrukcije 
- oštećenja kao rezultat nekog događaja, u mjeri koja je nesrazmjerna izvornom uzroku. 

 
Projektovani vijek trajanja objekta i uslovi održavanja 

 
Projektovani vijek građevine je 100 godina. Na taj vijek trajanja prvenstveno su projektovani 
elementi noseće konstrukcije - AB temelji, grede i ploče, armirano-betonski stubovi i krovna 
konstrukcija. 
 
Tokom predviđenog vijeka trajanja potrebno je voditi računa da elementi noseće konstrukcije ne 
budu izloženi kapilarnoj vlazi. Za svaku eventualnu vlagu, naročito onu iz temelja potrebno je 
odmah identifikovati uzrok i sanirati. 
 
Bitno je da sva armatura bude u zaštitnom sloju debljine minimum 1,5 - 2 cm kako ne bi korodirala. 
 
Sve stolarske i bravarske stavke moraju se redovno održavati barem jednom u godini. 
 
Vijek trajanja obloga može se definisati sa 20 - 50 godina. 
         
Unutrašnja obrada 
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Projektom je predviđena kvalitetna i savremena materijalizacija za završnu obradu prostorija u 
skladu sa namjenom prostora i propisima. 
 
Projektom su predviđene sljedeće obrade: 
- Plafoni:  
       - plafoni – klasični moleraj, toaleti i kupatila - mogućnost spuštenih plafona 
- Zidovi:            
       - spoljašnji zidovi  
       – malter 1.5cm +  giter blok 19cm + stirodur 5cm  + demit 
       – malter 1.5cm + prajmer + armirani beton 20cm + stirodur r 5cm + demit 
       – keramika 2cm +  giter blok 19cm + stirodur 5cm  + demit 
       – keramika 2cm + prajmer + armirani beton 20cm + stirodur 5cm + demit 
       - unutrašnji pregradni zidovi 
        – giter blok 9cm + obrade posebnim enterijerskim premazima ili keramikom 
        – giter blok 19cm + obrade posebnim enterijerskim premazima ili keramikom 
- Podovi: 
        - stambene jedinice – dnevna soba i trpezarija, spavaća soba - parket, kupatilo, kuhinja - 
keramika  
        - komunikacije - keramika. 
 
UNUTRAŠNJE INSTALACIJE 
Objekat je opremljen sljedećim instalacijama: 

- Grijanje, klimatizacija i ventilacija, 
- Vodovod i kanalizacija, 
- Elektroenergetske instalacije jake i slabe struje. 

 
SPOLJAŠNJE INSTALACIJE 

- Olučne vertikale će biti sakrivene unutar terasa ali će detalji biti razrađeni u Glavnom 
projektu. 

- Spoljne jedinice klima uređaja će biti smještene u ravnim djelovima krova, propisno 
obezbijeđene i sakrivene žaluzinama i zelenilom. Detalji će biti razrađeni u Glavnom 
projektu. 

  
 
 

                                                                                                                            PROJEKTANT: 
                 mr Tonja Ratić, dipl.ing.arh 

                                                                               _____________________ 
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Ostvarene površine i urbanistički parametri 
Projekat objekta TURISTIČKO-APARTMANSKI BLOK-2* je predviđen da se nalazi na lokaciji: UP 
20.3,  DUP " BUDVA CENTAR ", blok broj 20A, kat.parcela 2075 i Kat.parcele 2074/1, KO Budva, 
Opština Budva 

 
Ukupna neto površina objekta 

 1311.70 m2                                              

Ukupna neto površina objekta sa 
podrumom 1587,75 m2 

Ukupna bruto površina objekta 
 1536,67 m2 

Ukupna bruto površina objekta sa 
podrumom 1850,42 m2 

 
 

 Zahtijevani parametri 
po UTU 

Ostvareni parametri 
u projektu 

Indeks zauzetosti 0,60 0,548 

Indeks izgrađenosti 3,50 3,399 

Spratnost objekta P+5 P+5 

Ukupna BRGP 1 582,35 m2 1 536,67 m2 

Površina zauzetosti 271,25 m2 248,05 m2 

 
Izjavljujem da je projekat objekta turističko-apartmanski blok-2* koji se nalazi na lokaciji:  UP 20.3,  
DUP " BUDVA CENTAR ", blok broj 20A, kat.parcela 2075 i Kat.parcele 2074/1, KO Budva, Opština 
Budva u skladu sa UTU. 
Izjavljujem da je projekat urađen u skladu sa Projektnim zadatkom, UT uslovima broj 06-061-
757/3 od  20.09.2019. godine, izdatih od strane Sekretarijata za urbanizam i održivi razvoj - 
Glavni grad Budva.Po pravilniku o bližem sadržaju i formi planskog dokumenta, Zakonom o 
planiranju prostora i izgradnji objekata, relevantnim lokalnim propisima i pravilima struke.  
 
                                                                                                                                       
 
                                                                                                                                           Vodeći projektant,  

mr arh. Tonja Ratić 
                                                                                               ___________         
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STRUKTURA SMJEŠTAJNIH KAPACITETA 
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Br. Namjena prostorije m² m Pod Zidovi Plafon

OSNOVA PODRUMA
LEGENDA POVRŠINA

01

03
02

230.60 88.05 Beton + bojaBeton Beton + bojaProstor za garažiranje
Moleraj8.05 12.15 Keramika Moleraj

04

Tehnička prostorija

05
06
07

Tehnička prostorija
Tehnička prostorija

Hodnik

18.55 22.70
5.30 9.55
2.95 6.90
6.00 14.25
4.60 8.65

Keramika
Keramika

MolerajMoleraj
MolerajMoleraj

/ //
Keramika
Keramika

Moleraj
Moleraj

Moleraj
Moleraj

Ukupna NETO površina podruma: 276.05m²
Ukupna BRUTO površina podruma: 313.75m²

REKAPITULACIJA POVRŠINA

Ukupna BRUTO površina podruma:
Ukupna NETO površina podruma:

Ukupna BRUTO površina III sprata:
Ukupna NETO površina III sprata:

276.05m²
313.75m²

Ukupna BRUTO površina:

Ukupna NETO površina :

1 536.67m²

1 311.70m²

Ukupna BRUTO površina sa podrumom: 1 850.42m²

Ukupna BRUTO površina prizemlja:
Ukupna NETO površina prizemlja: 173.07m²

203.40m²

Ukupna BRUTO površina I sprata:
Ukupna NETO površina I sprata: 212.10m²

248.05m²

Ukupna BRUTO površina II sprata:
Ukupna NETO površina II sprata:

Ukupna BRUTO površina IV sprata:
Ukupna NETO površina IV sprata:

Ukupna BRUTO površina V sprata:
Ukupna NETO površina V sprata: 210.33m²

248.05m²

Ukupna BRUTO površina galerije:
Ukupna NETO površina galerije: 79.90m²

93.02m²

Ukupna NETO površina smještajne jedinice prizemlja: 84.40m²

Ukupna NETO površina smještajne jedinice I sprata: 195.15m²

Ukupna NETO površina smještajne jedinice II sprata:

Ukupna NETO površina smještajne jedinice III sprata:

Ukupna NETO površina smještajne jedinice IV sprata:

Ukupna NETO površina smještajne jedinice V sprata: 193.38m²

Ukupna NETO površina smještajne jedinice galerije: 79.90m²

Ukupna NETO površina smještajnih jedinica: 1 138.28m²

212.10m²
248.05m²

195.15m²

212.10m²
248.05m²

195.15m²

212.10m²
248.05m²

195.15m²

Ukupna NETO površina sa podrumom : 1 587.75m²

AA

B
B

1cm

10cm

1m 5m 10m

R 1:50
Turističko - apartmanski blok - 2*

215V1 70

245P1 90

S_07

AK +31.80
KK ±0.00
+ 0.12

270BV
1 90

250U
1 70

OZNAKE STOLARIJE I BRAVARIJE

Oznake prozora u stambenim jedinicama

Oznake unutrašnjih vrata u stambenim jedinicama

OZNAKE PROSTORIJA

Oznake prostorija

VISINSKA KOTA
Kota završenog poda zidova
Kota konstrukcije
Apsolutna kota

LEGENDA MATERIJALA - ZIDOVI

Armirani beton

Blok opeka giter/porotherm

Gipsane ploče za oblaganje kanalizacionih i ventilacionih
vertikala

Keramika u kuhinji i hodniku

Tarket

Trava

Zemlja

LEGENDA MATERIJALA - PODOVI

Šljunak

Oznake balkonskih vrata u stambenim jedinicama

Keramika u kupatilu

LEGENDA NAMJEŠTAJA

Unutrašnja jedinica klime

Spoljašnja jedinica klime

Oznake ulaznih vrata

Granica parcele

"EFEL MOTORS" D.O.O. CETINJE
BOŽIDAR JOVIĆEVIĆ

UP 20.3,  DUP " BUDVA CENTAR ", blok broj 20A, kat.parcela 2075 i
Kat.parcele 2074/1, KO Budva, Opština Budva



OSNOVA PRIZEMLJA
   UVODNE NAPOMENE :
  -SVE MJERE DATE SU U CENTIMETRIMA
  -SVE VISINSKE KOTE DATE SU U METRIMA
  -U OSNOVAMA OTVORA DATE SU ZIDARSKE MJERE. VISINA VRATA DATA JE OD
   GOTOVOG PODA DO BETONSKOG NADVRATNIKA
  -VISINA PARAPETA DATA JE OD GOTOVOG PODA DO OTVORA PROZORA
  -POVRŠINE STEPENIŠTA U TABELI PREDSTAVLJAJU HORIZONTALNU PROJEKCIJU PODESTA I GAZIŠTA
  -SVE MJERE OTVORA ZA IZRADU VRATA, PROZORA I STAKLENIH STIJENA PROVJERITI NA  OBJEKTU

PROJEKTANT: INVESTITOR:

Saradnik:

Datum izrade M.P.

Objekat:

Vrsta tehničke dokumentacije:

Datum revizije M.P.

Prilog: Br. priloga:

Dio tehničke dokumentacije:

Osnova prizemlja

Arhitektura
Razmjera:

Br. strane:

Lokacija:

IR.ARH.O.07

   1:50

Idejno rješenjemr Tonja Ratić d.i.a.

Turističko - apartmanski blok - 2*
Glavni inženjer:

Odgovorni inženjer:

A-TIM STUDIO d.o.o.

mr Tonja Ratić d.i.a.

S
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Ukupna NETO površina komunikacija: 88.67m²

Ukupna NETO površina prizemlja: 173.07m²
Ukupna BRUTO površina prizemlja: 203.40m²

Br. Namjena prostorije m² m Pod Zidovi Plafon
01

03

6.70 11.15 KeramikaHodnik

Kupatilo

MolerajMoleraj

101

04 Kuhinja

Ukupna NETO površina smještajne jedinice: 84.40m²

02 Spavaća soba MolerajMoleraj

05 Garderober
06 Tpezarija
07 Dnevna soba

15.80 16.40
5.40 9.45
7.40 11.90
5.70 9.85
24.40 25.40
19.00 17.90

Parket
Keramika
Keramika

Parket
Parket
Parket

Keramika
Moleraj
Moleraj
Moleraj
Moleraj

Moleraj
Moleraj
Moleraj
Moleraj
Moleraj

Ukupna NETO površina stanovanja prizemlja: 84.40m²

Br. Namjena prostorije m² m Pod Zidovi Plafon

OSNOVA PRIZEMLJA
LEGENDA POVRŠINA

01 Moleraj28.87 28.98 Keramika MolerajUlazni hodnik

03 MolerajMoleraj

Auto platforma

02 // /Lift

04 Moleraj
Keramika

Moleraj
Stepenište
Lobby

07

2.95 6.90
8.60 11.90
20.20 24.30
28.05 23.10

Keramika
/ MolerajMoleraj MolerajMoleraj
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1cm

10cm

1m 5m 10m

R 1:50

215V1 70

245P1 90

S_07

AK +31.80
KK ±0.00
+ 0.12

270BV
1 90

250U
1 70

OZNAKE STOLARIJE I BRAVARIJE

Oznake prozora u stambenim jedinicama

Oznake unutrašnjih vrata u stambenim jedinicama

OZNAKE PROSTORIJA

Oznake prostorija

VISINSKA KOTA
Kota završenog poda zidova
Kota konstrukcije
Apsolutna kota

LEGENDA MATERIJALA - ZIDOVI

Armirani beton

Blok opeka giter/porotherm

Gipsane ploče za oblaganje kanalizacionih i ventilacionih
vertikala

Keramika u kuhinji i hodniku

Tarket

Trava

Zemlja

LEGENDA MATERIJALA - PODOVI

Šljunak

Oznake balkonskih vrata u stambenim jedinicama

Keramika u kupatilu

LEGENDA NAMJEŠTAJA

Unutrašnja jedinica klime

Spoljašnja jedinica klime

Oznake ulaznih vrata

Granica parcele

Granica urbanističke parcele
Građevinska linija
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"EFEL MOTORS" D.O.O. CETINJE
BOŽIDAR JOVIĆEVIĆ

UP 20.3,  DUP " BUDVA CENTAR ", blok broj 20A, kat.parcela 2075 i
Kat.parcele 2074/1, KO Budva, Opština Budva

APARTMAN

REKAPITULACIJA POVRŠINA

Ukupna BRUTO površina podruma:
Ukupna NETO površina podruma:

Ukupna BRUTO površina III sprata:
Ukupna NETO površina III sprata:

276.05m²
313.75m²

Ukupna BRUTO površina:

Ukupna NETO površina :

1 536.67m²

1 311.70m²

Ukupna BRUTO površina sa podrumom: 1 850.42m²

Ukupna BRUTO površina prizemlja:
Ukupna NETO površina prizemlja: 173.07m²

203.40m²

Ukupna BRUTO površina I sprata:
Ukupna NETO površina I sprata: 212.10m²

248.05m²

Ukupna BRUTO površina II sprata:
Ukupna NETO površina II sprata:

Ukupna BRUTO površina IV sprata:
Ukupna NETO površina IV sprata:

Ukupna BRUTO površina V sprata:
Ukupna NETO površina V sprata: 210.33m²

248.05m²

Ukupna BRUTO površina galerije:
Ukupna NETO površina galerije: 79.90m²

93.02m²

Ukupna NETO površina smještajne jedinice prizemlja: 84.40m²

Ukupna NETO površina smještajne jedinice I sprata: 195.15m²

Ukupna NETO površina smještajne jedinice II sprata:

Ukupna NETO površina smještajne jedinice III sprata:

Ukupna NETO površina smještajne jedinice IV sprata:

Ukupna NETO površina smještajne jedinice V sprata: 193.38m²

Ukupna NETO površina smještajne jedinice galerije: 79.90m²

Ukupna NETO površina smještajnih jedinica: 1 138.28m²

212.10m²
248.05m²

195.15m²

212.10m²
248.05m²

195.15m²

212.10m²
248.05m²

195.15m²

Ukupna NETO površina sa podrumom : 1 587.75m²

10
9



OSNOVA I SPRATA
   UVODNE NAPOMENE :
  -SVE MJERE DATE SU U CENTIMETRIMA
  -SVE VISINSKE KOTE DATE SU U METRIMA
  -U OSNOVAMA OTVORA DATE SU ZIDARSKE MJERE. VISINA VRATA DATA JE OD
   GOTOVOG PODA DO BETONSKOG NADVRATNIKA
  -VISINA PARAPETA DATA JE OD GOTOVOG PODA DO OTVORA PROZORA
  -POVRŠINE STEPENIŠTA U TABELI PREDSTAVLJAJU HORIZONTALNU PROJEKCIJU PODESTA I GAZIŠTA
  -SVE MJERE OTVORA ZA IZRADU VRATA, PROZORA I STAKLENIH STIJENA PROVJERITI NA  OBJEKTU

PROJEKTANT: INVESTITOR:

Saradnik:

Datum izrade M.P.

Objekat:

Vrsta tehničke dokumentacije:

Datum revizije M.P.

Prilog: Br. priloga:

Dio tehničke dokumentacije:

Osnova I sprata

Arhitektura
Razmjera:

Br. strane:

Lokacija:

IR.ARH.O.08

   1:50

Idejno rješenjemr Tonja Ratić d.i.a.
Glavni inženjer:

Odgovorni inženjer:

A-TIM STUDIO d.o.o.
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Ukupna NETO površina I sprata: 212.10m²
Ukupna BRUTO površina I sprata: 248.05m²

195.15m²

Br. Namjena prostorije m² m Pod Zidovi Plafon

OSNOVA I SPRATA
LEGENDA POVRŠINA

01
02

5.45 9.35 KeramikaHodnik
2.90 6.80Lift

Moleraj8.60 11.90 MolerajStepenište

MolerajMoleraj
// /

Br. Namjena prostorije m² m Pod Zidovi Plafon
01

02

22.70 32.85 KeramikaHodnik

Moleraj30.80 23.30 Parket MolerajSpavaća soba sa
garderoberom

MolerajMoleraj

201

03

04

5.05 9.80 Keramika

Moleraj23.95 21.90 Keramika Keramika/
Moleraj

Kupatilo MolerajKeramika

05 Demit20.85 37.90 Keramika DemitTerasa
06 56.20 33.60 ParketDnevna soba MolerajMoleraj

07 27.80 29.10 Parket
Spavaća soba sa
garderoberom MolerajMoleraj

03

08 Moleraj7.80 11.80 Keramika KeramikaKupatilo

Keramika

Ukupna NETO površina smještajne jedinice I sprata: 195.15m²

Ukupna NETO površina komunikacija: 16.95m²

Kuhinja sa
trpezarijom

Turističko - apartmanski blok - 2*

AK +4.50
± 00.00

AK +4.50
± 00.00

1cm

10cm

1m 5m 10m

R 1:50

215V1 70

245P1 90

S_07

AK +31.80
KK ±0.00
+ 0.12

270BV
1 90

250U
1 70

OZNAKE STOLARIJE I BRAVARIJE

Oznake prozora u stambenim jedinicama

Oznake unutrašnjih vrata u stambenim jedinicama

OZNAKE PROSTORIJA

Oznake prostorija

VISINSKA KOTA
Kota završenog poda zidova
Kota konstrukcije
Apsolutna kota

LEGENDA MATERIJALA - ZIDOVI

Armirani beton

Blok opeka giter/porotherm

Gipsane ploče za oblaganje kanalizacionih i ventilacionih
vertikala

Keramika u kuhinji i hodniku

Tarket

Trava

Zemlja

LEGENDA MATERIJALA - PODOVI

Šljunak

Oznake balkonskih vrata u stambenim jedinicama

Keramika u kupatilu

LEGENDA NAMJEŠTAJA

Unutrašnja jedinica klime

Spoljašnja jedinica klime

Oznake ulaznih vrata

Granica parcele

Granica urbanističke parcele
Građevinska linija
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"EFEL MOTORS" D.O.O. CETINJE
BOŽIDAR JOVIĆEVIĆ

UP 20.3,  DUP " BUDVA CENTAR ", blok broj 20A, kat.parcela 2075 i
Kat.parcele 2074/1, KO Budva, Opština Budva

Ukupna NETO površina smještajne jedinice:

05

APARTMAN

REKAPITULACIJA POVRŠINA

Ukupna BRUTO površina podruma:
Ukupna NETO površina podruma:

Ukupna BRUTO površina III sprata:
Ukupna NETO površina III sprata:

276.05m²
313.75m²

Ukupna BRUTO površina:

Ukupna NETO površina :

1 536.67m²

1 311.70m²

Ukupna BRUTO površina sa podrumom: 1 850.42m²

Ukupna BRUTO površina prizemlja:
Ukupna NETO površina prizemlja: 173.07m²

203.40m²

Ukupna BRUTO površina I sprata:
Ukupna NETO površina I sprata: 212.10m²

248.05m²

Ukupna BRUTO površina II sprata:
Ukupna NETO površina II sprata:

Ukupna BRUTO površina IV sprata:
Ukupna NETO površina IV sprata:

Ukupna BRUTO površina V sprata:
Ukupna NETO površina V sprata: 210.33m²

248.05m²

Ukupna BRUTO površina galerije:
Ukupna NETO površina galerije: 79.90m²

93.02m²

Ukupna NETO površina smještajne jedinice prizemlja: 84.40m²

Ukupna NETO površina smještajne jedinice I sprata: 195.15m²

Ukupna NETO površina smještajne jedinice II sprata:

Ukupna NETO površina smještajne jedinice III sprata:

Ukupna NETO površina smještajne jedinice IV sprata:

Ukupna NETO površina smještajne jedinice V sprata: 193.38m²

Ukupna NETO površina smještajne jedinice galerije: 79.90m²

Ukupna NETO površina smještajnih jedinica: 1 138.28m²

212.10m²
248.05m²

195.15m²

212.10m²
248.05m²

195.15m²

212.10m²
248.05m²

195.15m²

Ukupna NETO površina sa podrumom : 1 587.75m²



OSNOVA II SPRATA
   UVODNE NAPOMENE :
  -SVE MJERE DATE SU U CENTIMETRIMA
  -SVE VISINSKE KOTE DATE SU U METRIMA
  -U OSNOVAMA OTVORA DATE SU ZIDARSKE MJERE. VISINA VRATA DATA JE OD
   GOTOVOG PODA DO BETONSKOG NADVRATNIKA
  -VISINA PARAPETA DATA JE OD GOTOVOG PODA DO OTVORA PROZORA
  -POVRŠINE STEPENIŠTA U TABELI PREDSTAVLJAJU HORIZONTALNU PROJEKCIJU PODESTA I GAZIŠTA
  -SVE MJERE OTVORA ZA IZRADU VRATA, PROZORA I STAKLENIH STIJENA PROVJERITI NA  OBJEKTU

PROJEKTANT: INVESTITOR:

Saradnik:

Datum izrade M.P.

Objekat:

Vrsta tehničke dokumentacije:

Datum revizije M.P.

Prilog: Br. priloga:

Dio tehničke dokumentacije:

Osnova II sprata

Arhitektura
Razmjera:

Br. strane:

Lokacija:

IR.ARH.O.09

   1:50

Idejno rješenjemr Tonja Ratić d.i.a.
Glavni inženjer:

Odgovorni inženjer:
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Ukupna NETO površina II sprata: 212.10m²
Ukupna BRUTO površina II sprata: 248.05m²

195.15m²

Br. Namjena prostorije m² m Pod Zidovi Plafon

OSNOVA II SPRATA
LEGENDA POVRŠINA

01
02

5.45 9.35 KeramikaHodnik
2.90 6.80Lift

Moleraj8.60 11.90 MolerajStepenište

MolerajMoleraj
// /

Br. Namjena prostorije m² m Pod Zidovi Plafon
01

02

22.70 32.85 KeramikaHodnik

Moleraj30.80 23.30 Parket MolerajSpavaća soba sa
garderoberom

MolerajMoleraj

301

03

04

5.05 9.80 Keramika

Moleraj23.95 21.90 Keramika Keramika/
Moleraj

Kupatilo MolerajKeramika

05 Demit20.85 37.90 Keramika DemitTerasa
06 56.20 33.60 ParketDnevna soba MolerajMoleraj

07 27.80 29.10 Parket
Spavaća soba sa
garderoberom MolerajMoleraj

03

08 Moleraj7.80 11.80 Keramika KeramikaKupatilo

Keramika

Ukupna NETO površina smještajne jedinice II sprata: 195.15m²

Ukupna NETO površina komunikacija: 16.95m²

Kuhinja sa
trpezarijom

Turističko - apartmanski blok - 2*

AK +4.50
± 00.00

AK +4.50
± 00.00

1cm

10cm

1m 5m 10m

R 1:50

215V1 70

245P1 90

S_07

AK +31.80
KK ±0.00
+ 0.12

270BV
1 90

250U
1 70

OZNAKE STOLARIJE I BRAVARIJE

Oznake prozora u stambenim jedinicama

Oznake unutrašnjih vrata u stambenim jedinicama

OZNAKE PROSTORIJA

Oznake prostorija

VISINSKA KOTA
Kota završenog poda zidova
Kota konstrukcije
Apsolutna kota

LEGENDA MATERIJALA - ZIDOVI

Armirani beton

Blok opeka giter/porotherm

Gipsane ploče za oblaganje kanalizacionih i ventilacionih
vertikala

Keramika u kuhinji i hodniku

Tarket

Trava

Zemlja

LEGENDA MATERIJALA - PODOVI

Šljunak

Oznake balkonskih vrata u stambenim jedinicama

Keramika u kupatilu

LEGENDA NAMJEŠTAJA

Unutrašnja jedinica klime

Spoljašnja jedinica klime

Oznake ulaznih vrata

Granica parcele

Granica urbanističke parcele
Građevinska linija
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"EFEL MOTORS" D.O.O. CETINJE
BOŽIDAR JOVIĆEVIĆ

UP 20.3,  DUP " BUDVA CENTAR ", blok broj 20A, kat.parcela 2075 i
Kat.parcele 2074/1, KO Budva, Opština Budva

Ukupna NETO površina smještajne jedinice:

APARTMAN

REKAPITULACIJA POVRŠINA

Ukupna BRUTO površina podruma:
Ukupna NETO površina podruma:

Ukupna BRUTO površina III sprata:
Ukupna NETO površina III sprata:

276.05m²
313.75m²

Ukupna BRUTO površina:

Ukupna NETO površina :

1 536.67m²

1 311.70m²

Ukupna BRUTO površina sa podrumom: 1 850.42m²

Ukupna BRUTO površina prizemlja:
Ukupna NETO površina prizemlja: 173.07m²

203.40m²

Ukupna BRUTO površina I sprata:
Ukupna NETO površina I sprata: 212.10m²

248.05m²

Ukupna BRUTO površina II sprata:
Ukupna NETO površina II sprata:

Ukupna BRUTO površina IV sprata:
Ukupna NETO površina IV sprata:

Ukupna BRUTO površina V sprata:
Ukupna NETO površina V sprata: 210.33m²

248.05m²

Ukupna BRUTO površina galerije:
Ukupna NETO površina galerije: 79.90m²

93.02m²

Ukupna NETO površina smještajne jedinice prizemlja: 84.40m²

Ukupna NETO površina smještajne jedinice I sprata: 195.15m²

Ukupna NETO površina smještajne jedinice II sprata:

Ukupna NETO površina smještajne jedinice III sprata:

Ukupna NETO površina smještajne jedinice IV sprata:

Ukupna NETO površina smještajne jedinice V sprata: 193.38m²

Ukupna NETO površina smještajne jedinice galerije: 79.90m²

Ukupna NETO površina smještajnih jedinica: 1 138.28m²

212.10m²
248.05m²

195.15m²

212.10m²
248.05m²

195.15m²

212.10m²
248.05m²

195.15m²

Ukupna NETO površina sa podrumom : 1 587.75m²



OSNOVA III SPRATA
   UVODNE NAPOMENE :
  -SVE MJERE DATE SU U CENTIMETRIMA
  -SVE VISINSKE KOTE DATE SU U METRIMA
  -U OSNOVAMA OTVORA DATE SU ZIDARSKE MJERE. VISINA VRATA DATA JE OD
   GOTOVOG PODA DO BETONSKOG NADVRATNIKA
  -VISINA PARAPETA DATA JE OD GOTOVOG PODA DO OTVORA PROZORA
  -POVRŠINE STEPENIŠTA U TABELI PREDSTAVLJAJU HORIZONTALNU PROJEKCIJU PODESTA I GAZIŠTA
  -SVE MJERE OTVORA ZA IZRADU VRATA, PROZORA I STAKLENIH STIJENA PROVJERITI NA  OBJEKTU

PROJEKTANT: INVESTITOR:

Saradnik:

Datum izrade M.P.

Objekat:

Vrsta tehničke dokumentacije:

Datum revizije M.P.

Prilog: Br. priloga:

Dio tehničke dokumentacije:

Osnova III sprata

Arhitektura
Razmjera:

Br. strane:

Lokacija:

IR.ARH.O.10

   1:50

Idejno rješenjemr Tonja Ratić d.i.a.
Glavni inženjer:

Odgovorni inženjer:
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401

Ukupna NETO površina III sprata: 212.10m²
Ukupna BRUTO površina III sprata: 248.05m²

195.15m²

Br. Namjena prostorije m² m Pod Zidovi Plafon

OSNOVA III SPRATA
LEGENDA POVRŠINA

01
02

5.45 9.35 KeramikaHodnik
2.90 6.80Lift

Moleraj8.60 11.90 MolerajStepenište

MolerajMoleraj
// /

401

03 Keramika
Ukupna NETO površina komunikacija: 16.95m²

Turističko - apartmanski blok - 2*

AK +4.50
± 00.00

AK +4.50
± 00.00

1cm

10cm

1m 5m 10m

R 1:50

215V1 70

245P1 90

S_07

AK +31.80
KK ±0.00
+ 0.12

270BV
1 90

250U
1 70

OZNAKE STOLARIJE I BRAVARIJE

Oznake prozora u stambenim jedinicama

Oznake unutrašnjih vrata u stambenim jedinicama

OZNAKE PROSTORIJA

Oznake prostorija

VISINSKA KOTA
Kota završenog poda zidova
Kota konstrukcije
Apsolutna kota

LEGENDA MATERIJALA - ZIDOVI

Armirani beton

Blok opeka giter/porotherm

Gipsane ploče za oblaganje kanalizacionih i ventilacionih
vertikala

Keramika u kuhinji i hodniku

Tarket

Trava

Zemlja

LEGENDA MATERIJALA - PODOVI

Šljunak

Oznake balkonskih vrata u stambenim jedinicama

Keramika u kupatilu

LEGENDA NAMJEŠTAJA

Unutrašnja jedinica klime

Spoljašnja jedinica klime

Oznake ulaznih vrata

Granica parcele

Granica urbanističke parcele
Građevinska linija
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"EFEL MOTORS" D.O.O. CETINJE
BOŽIDAR JOVIĆEVIĆ

UP 20.3,  DUP " BUDVA CENTAR ", blok broj 20A, kat.parcela 2075 i
Kat.parcele 2074/1, KO Budva, Opština Budva

Ukupna NETO površina smještajne jedinice:

Br. Namjena prostorije m² m Pod Zidovi Plafon
01

02

22.70 32.85 KeramikaHodnik

Moleraj30.80 23.30 Parket MolerajSpavaća soba sa
garderoberom

MolerajMoleraj

03

04

5.05 9.80 Keramika

Moleraj23.95 21.90 Keramika Keramika/
Moleraj

Kupatilo MolerajKeramika

05 Demit20.85 37.90 Keramika DemitTerasa
06 56.20 33.60 ParketDnevna soba MolerajMoleraj

07 27.80 29.10 Parket
Spavaća soba sa
garderoberom MolerajMoleraj

08 Moleraj7.80 11.80 Keramika KeramikaKupatilo
Ukupna NETO površina smještajne jedinice III sprata: 195.15m²

Kuhinja sa
trpezarijom

APARTMAN

REKAPITULACIJA POVRŠINA

Ukupna BRUTO površina podruma:
Ukupna NETO površina podruma:

Ukupna BRUTO površina III sprata:
Ukupna NETO površina III sprata:

276.05m²
313.75m²

Ukupna BRUTO površina:

Ukupna NETO površina :

1 536.67m²

1 311.70m²

Ukupna BRUTO površina sa podrumom: 1 850.42m²

Ukupna BRUTO površina prizemlja:
Ukupna NETO površina prizemlja: 173.07m²

203.40m²

Ukupna BRUTO površina I sprata:
Ukupna NETO površina I sprata: 212.10m²

248.05m²

Ukupna BRUTO površina II sprata:
Ukupna NETO površina II sprata:

Ukupna BRUTO površina IV sprata:
Ukupna NETO površina IV sprata:

Ukupna BRUTO površina V sprata:
Ukupna NETO površina V sprata: 210.33m²

248.05m²

Ukupna BRUTO površina galerije:
Ukupna NETO površina galerije: 79.90m²

93.02m²

Ukupna NETO površina smještajne jedinice prizemlja: 84.40m²

Ukupna NETO površina smještajne jedinice I sprata: 195.15m²

Ukupna NETO površina smještajne jedinice II sprata:

Ukupna NETO površina smještajne jedinice III sprata:

Ukupna NETO površina smještajne jedinice IV sprata:

Ukupna NETO površina smještajne jedinice V sprata: 193.38m²

Ukupna NETO površina smještajne jedinice galerije: 79.90m²

Ukupna NETO površina smještajnih jedinica: 1 138.28m²

212.10m²
248.05m²

195.15m²

212.10m²
248.05m²

195.15m²

212.10m²
248.05m²

195.15m²

Ukupna NETO površina sa podrumom : 1 587.75m²



OSNOVA IV SPRATA
   UVODNE NAPOMENE :
  -SVE MJERE DATE SU U CENTIMETRIMA
  -SVE VISINSKE KOTE DATE SU U METRIMA
  -U OSNOVAMA OTVORA DATE SU ZIDARSKE MJERE. VISINA VRATA DATA JE OD
   GOTOVOG PODA DO BETONSKOG NADVRATNIKA
  -VISINA PARAPETA DATA JE OD GOTOVOG PODA DO OTVORA PROZORA
  -POVRŠINE STEPENIŠTA U TABELI PREDSTAVLJAJU HORIZONTALNU PROJEKCIJU PODESTA I GAZIŠTA
  -SVE MJERE OTVORA ZA IZRADU VRATA, PROZORA I STAKLENIH STIJENA PROVJERITI NA  OBJEKTU

PROJEKTANT: INVESTITOR:

Saradnik:

Datum izrade M.P.

Objekat:

Vrsta tehničke dokumentacije:

Datum revizije M.P.

Prilog: Br. priloga:

Dio tehničke dokumentacije:

Osnova IV sprata

Arhitektura
Razmjera:

Br. strane:

Lokacija:

IR.ARH.O.11

   1:50

Idejno rješenjemr Tonja Ratić d.i.a.
Glavni inženjer:

Odgovorni inženjer:

A-TIM STUDIO d.o.o.
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Br. Namjena prostorije m² m Pod Zidovi Plafon

OSNOVA IV SPRATA
LEGENDA POVRŠINA

01
02

5.45 9.35 KeramikaHodnik
2.90 6.80Lift

Moleraj8.60 11.90 MolerajStepenište

MolerajMoleraj
// /

501

03 Keramika
Ukupna NETO površina komunikacija: 16.95m²

Ukupna NETO površina IV sprata: 212.10m²
Ukupna BRUTO površina IV sprata: 248.05m²

195.15m²

Turističko - apartmanski blok - 2*

AK +4.50
± 00.00

AK +4.50
± 00.00

1cm

10cm

1m 5m 10m

R 1:50

215V1 70

245P1 90

S_07

AK +31.80
KK ±0.00
+ 0.12

270BV
1 90

250U
1 70

OZNAKE STOLARIJE I BRAVARIJE

Oznake prozora u stambenim jedinicama

Oznake unutrašnjih vrata u stambenim jedinicama

OZNAKE PROSTORIJA

Oznake prostorija

VISINSKA KOTA
Kota završenog poda zidova
Kota konstrukcije
Apsolutna kota

LEGENDA MATERIJALA - ZIDOVI

Armirani beton

Blok opeka giter/porotherm

Gipsane ploče za oblaganje kanalizacionih i ventilacionih
vertikala

Keramika u kuhinji i hodniku

Tarket

Trava

Zemlja

LEGENDA MATERIJALA - PODOVI

Šljunak

Oznake balkonskih vrata u stambenim jedinicama

Keramika u kupatilu

LEGENDA NAMJEŠTAJA

Unutrašnja jedinica klime

Spoljašnja jedinica klime

Oznake ulaznih vrata

Granica parcele

Granica urbanističke parceleGrađevinska linija
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"EFEL MOTORS" D.O.O. CETINJE
BOŽIDAR JOVIĆEVIĆ

UP 20.3,  DUP " BUDVA CENTAR ", blok broj 20A, kat.parcela 2075 i
Kat.parcele 2074/1, KO Budva, Opština Budva

Ukupna NETO površina smještajne jedinice:

Br. Namjena prostorije m² m Pod Zidovi Plafon
01

02

22.70 32.85 KeramikaHodnik

Moleraj30.80 23.30 Parket MolerajSpavaća soba sa
garderoberom

MolerajMoleraj

03

04

5.05 9.80 Keramika

Moleraj23.95 21.90 Keramika Keramika/
Moleraj

Kupatilo MolerajKeramika

05 Demit20.85 37.90 Keramika DemitTerasa
06 56.20 33.60 ParketDnevna soba MolerajMoleraj

07 27.80 29.10 Parket
Spavaća soba sa
garderoberom MolerajMoleraj

08 Moleraj7.80 11.80 Keramika KeramikaKupatilo
Ukupna NETO površina smještajne jedinice IV sprata: 195.15m²

Kuhinja sa
trpezarijom

APARTMAN

REKAPITULACIJA POVRŠINA

Ukupna BRUTO površina podruma:
Ukupna NETO površina podruma:

Ukupna BRUTO površina III sprata:
Ukupna NETO površina III sprata:

276.05m²
313.75m²

Ukupna BRUTO površina:

Ukupna NETO površina :

1 536.67m²

1 311.70m²

Ukupna BRUTO površina sa podrumom: 1 850.42m²

Ukupna BRUTO površina prizemlja:
Ukupna NETO površina prizemlja: 173.07m²

203.40m²

Ukupna BRUTO površina I sprata:
Ukupna NETO površina I sprata: 212.10m²

248.05m²

Ukupna BRUTO površina II sprata:
Ukupna NETO površina II sprata:

Ukupna BRUTO površina IV sprata:
Ukupna NETO površina IV sprata:

Ukupna BRUTO površina V sprata:
Ukupna NETO površina V sprata: 210.33m²

248.05m²

Ukupna BRUTO površina galerije:
Ukupna NETO površina galerije: 79.90m²

93.02m²

Ukupna NETO površina smještajne jedinice prizemlja: 84.40m²

Ukupna NETO površina smještajne jedinice I sprata: 195.15m²

Ukupna NETO površina smještajne jedinice II sprata:

Ukupna NETO površina smještajne jedinice III sprata:

Ukupna NETO površina smještajne jedinice IV sprata:

Ukupna NETO površina smještajne jedinice V sprata: 193.38m²

Ukupna NETO površina smještajne jedinice galerije: 79.90m²

Ukupna NETO površina smještajnih jedinica: 1 138.28m²

212.10m²
248.05m²

195.15m²

212.10m²
248.05m²

195.15m²

212.10m²
248.05m²

195.15m²

Ukupna NETO površina sa podrumom : 1 587.75m²



OSNOVA V SPRATA
   UVODNE NAPOMENE :
  -SVE MJERE DATE SU U CENTIMETRIMA
  -SVE VISINSKE KOTE DATE SU U METRIMA
  -U OSNOVAMA OTVORA DATE SU ZIDARSKE MJERE. VISINA VRATA DATA JE OD
   GOTOVOG PODA DO BETONSKOG NADVRATNIKA
  -VISINA PARAPETA DATA JE OD GOTOVOG PODA DO OTVORA PROZORA
  -POVRŠINE STEPENIŠTA U TABELI PREDSTAVLJAJU HORIZONTALNU PROJEKCIJU PODESTA I GAZIŠTA
  -SVE MJERE OTVORA ZA IZRADU VRATA, PROZORA I STAKLENIH STIJENA PROVJERITI NA  OBJEKTU

PROJEKTANT: INVESTITOR:

Saradnik:

Datum izrade M.P.

Objekat:

Vrsta tehničke dokumentacije:

Datum revizije M.P.

Prilog: Br. priloga:

Dio tehničke dokumentacije:

Osnova V sprata

Arhitektura
Razmjera:

Br. strane:

Lokacija:

IR.ARH.O.12

   1:50

Idejno rješenjemr Tonja Ratić d.i.a.
Glavni inženjer:

Odgovorni inženjer:

A-TIM STUDIO d.o.o.

mr Tonja Ratić d.i.a.
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Ukupna NETO površina V sprata: 210.33m²
Ukupna BRUTO površina V sprata: 248.05m²

193.38m²

Br. Namjena prostorije m² m Pod Zidovi Plafon

OSNOVA V SPRATA
LEGENDA POVRŠINA

01
02

5.45 9.35 KeramikaHodnik
2.90 6.80Lift

Moleraj8.60 11.90 MolerajStepenište

MolerajMoleraj
// /

Br. Namjena prostorije m² m Pod Zidovi Plafon
01
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22.70 32.85 KeramikaHodnik

Moleraj30.80 23.30 Parket MolerajSpavaća soba sa
garderoberom

MolerajMoleraj

601
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5.05 9.80 Keramika

Moleraj23.95 21.90 Keramika Keramika/
Moleraj

Kupatilo MolerajKeramika

05 Demit20.85 37.90 Keramika DemitTerasa
06 54.43 33.60 ParketDnevna soba MolerajMoleraj

07 27.80 29.10 Parket
Spavaća soba sa
garderoberom MolerajMoleraj

03

08 Moleraj7.80 11.80 Keramika KeramikaKupatilo

Keramika

Ukupna NETO površina smještajne jedinice V sprata: 193.38m²

Ukupna NETO površina komunikacija: 16.95m²

Kuhinja sa
trpezarijom

Turističko - apartmanski blok - 2*

AK +4.50
± 00.00

AK +4.50
± 00.00

1cm

10cm

1m 5m 10m

R 1:50

215V1 70

245P1 90

S_07

AK +31.80
KK ±0.00
+ 0.12

270BV
1 90

250U
1 70

OZNAKE STOLARIJE I BRAVARIJE

Oznake prozora u stambenim jedinicama

Oznake unutrašnjih vrata u stambenim jedinicama

OZNAKE PROSTORIJA

Oznake prostorija

VISINSKA KOTA
Kota završenog poda zidova
Kota konstrukcije
Apsolutna kota

LEGENDA MATERIJALA - ZIDOVI

Armirani beton

Blok opeka giter/porotherm

Gipsane ploče za oblaganje kanalizacionih i ventilacionih
vertikala

Keramika u kuhinji i hodniku

Tarket

Trava

Zemlja

LEGENDA MATERIJALA - PODOVI

Šljunak

Oznake balkonskih vrata u stambenim jedinicama

Keramika u kupatilu

LEGENDA NAMJEŠTAJA

Unutrašnja jedinica klime

Spoljašnja jedinica klime

Oznake ulaznih vrata

Granica parcele

Granica urbanističke parcele
Građevinska linija

Gr
an

ica
 ur

ba
nis

tič
ke

 pa
rce

le

Regulaciona linija

Re
gu

lac
io

na
 lin

ija
Lin

ija
 m

ak
sim

lan
og

 pr
ep

us
ta

 o
d G

L1
Ko

nt
ejn

er

"EFEL MOTORS" D.O.O. CETINJE
BOŽIDAR JOVIĆEVIĆ

UP 20.3,  DUP " BUDVA CENTAR ", blok broj 20A, kat.parcela 2075 i
Kat.parcele 2074/1, KO Budva, Opština Budva

Ukupna NETO površina smještajne jedinice:

APARTMAN

REKAPITULACIJA POVRŠINA

Ukupna BRUTO površina podruma:
Ukupna NETO površina podruma:

Ukupna BRUTO površina III sprata:
Ukupna NETO površina III sprata:

276.05m²
313.75m²

Ukupna BRUTO površina:

Ukupna NETO površina :

1 536.67m²

1 311.70m²

Ukupna BRUTO površina sa podrumom: 1 850.42m²

Ukupna BRUTO površina prizemlja:
Ukupna NETO površina prizemlja: 173.07m²

203.40m²

Ukupna BRUTO površina I sprata:
Ukupna NETO površina I sprata: 212.10m²

248.05m²

Ukupna BRUTO površina II sprata:
Ukupna NETO površina II sprata:

Ukupna BRUTO površina IV sprata:
Ukupna NETO površina IV sprata:

Ukupna BRUTO površina V sprata:
Ukupna NETO površina V sprata: 210.33m²

248.05m²

Ukupna BRUTO površina galerije:
Ukupna NETO površina galerije: 79.90m²

93.02m²

Ukupna NETO površina smještajne jedinice prizemlja: 84.40m²

Ukupna NETO površina smještajne jedinice I sprata: 195.15m²

Ukupna NETO površina smještajne jedinice II sprata:

Ukupna NETO površina smještajne jedinice III sprata:

Ukupna NETO površina smještajne jedinice IV sprata:

Ukupna NETO površina smještajne jedinice V sprata: 193.38m²

Ukupna NETO površina smještajne jedinice galerije: 79.90m²

Ukupna NETO površina smještajnih jedinica: 1 138.28m²

212.10m²
248.05m²

195.15m²

212.10m²
248.05m²

195.15m²

212.10m²
248.05m²

195.15m²

Ukupna NETO površina sa podrumom : 1 587.75m²



OSNOVA GALERIJE
   UVODNE NAPOMENE :
  -SVE MJERE DATE SU U CENTIMETRIMA
  -SVE VISINSKE KOTE DATE SU U METRIMA
  -U OSNOVAMA OTVORA DATE SU ZIDARSKE MJERE. VISINA VRATA DATA JE OD
   GOTOVOG PODA DO BETONSKOG NADVRATNIKA
  -VISINA PARAPETA DATA JE OD GOTOVOG PODA DO OTVORA PROZORA
  -POVRŠINE STEPENIŠTA U TABELI PREDSTAVLJAJU HORIZONTALNU PROJEKCIJU PODESTA I GAZIŠTA
  -SVE MJERE OTVORA ZA IZRADU VRATA, PROZORA I STAKLENIH STIJENA PROVJERITI NA  OBJEKTU

PROJEKTANT: INVESTITOR:

Saradnik:

Datum izrade M.P.

Objekat:

Vrsta tehničke dokumentacije:

Datum revizije M.P.

Prilog: Br. priloga:

Dio tehničke dokumentacije:

Osnova galerije

Arhitektura
Razmjera:

Br. strane:

Lokacija:

IR.ARH.O.13

   1:50

Idejno rješenjemr Tonja Ratić d.i.a.
Glavni inženjer:

Odgovorni inženjer:

A-TIM STUDIO d.o.o.
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Ukupna NETO površina galerije: 79.90m²
Ukupna BRUTO površina galerije: 93.02m²

OSNOVA GALERIJE
LEGENDA POVRŠINA

601

01 64.40 39.10 ParketOpen space MolerajMoleraj
Br. Namjena prostorije m² m Pod Zidovi Plafon
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OZNAKE STOLARIJE I BRAVARIJE

Oznake prozora u stambenim jedinicama

Oznake unutrašnjih vrata u stambenim jedinicama

OZNAKE PROSTORIJA

Oznake prostorija

VISINSKA KOTA
Kota završenog poda zidova
Kota konstrukcije
Apsolutna kota

LEGENDA MATERIJALA - ZIDOVI

Armirani beton

Blok opeka giter/porotherm

Gipsane ploče za oblaganje kanalizacionih i ventilacionih
vertikala

Keramika u kuhinji i hodniku

Tarket

Trava

Zemlja

LEGENDA MATERIJALA - PODOVI

Šljunak

Oznake balkonskih vrata u stambenim jedinicama

Keramika u kupatilu

LEGENDA NAMJEŠTAJA

Unutrašnja jedinica klime

Spoljašnja jedinica klime

Oznake ulaznih vrata

Granica parcele

Granica urbanističke parcele
Građevinska linija
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"EFEL MOTORS" D.O.O. CETINJE
BOŽIDAR JOVIĆEVIĆ

UP 20.3,  DUP " BUDVA CENTAR ", blok broj 20A, kat.parcela 2075 i
Kat.parcele 2074/1, KO Budva, Opština Budva

APARTMAN

REKAPITULACIJA POVRŠINA

Ukupna BRUTO površina podruma:
Ukupna NETO površina podruma:

Ukupna BRUTO površina III sprata:
Ukupna NETO površina III sprata:

276.05m²
313.75m²

Ukupna BRUTO površina:

Ukupna NETO površina :

1 536.67m²

1 311.70m²

Ukupna BRUTO površina sa podrumom: 1 850.42m²

Ukupna BRUTO površina prizemlja:
Ukupna NETO površina prizemlja: 173.07m²

203.40m²

Ukupna BRUTO površina I sprata:
Ukupna NETO površina I sprata: 212.10m²

248.05m²

Ukupna BRUTO površina II sprata:
Ukupna NETO površina II sprata:

Ukupna BRUTO površina IV sprata:
Ukupna NETO površina IV sprata:

Ukupna BRUTO površina V sprata:
Ukupna NETO površina V sprata: 210.33m²

248.05m²

Ukupna BRUTO površina galerije:
Ukupna NETO površina galerije: 79.90m²

93.02m²

Ukupna NETO površina smještajne jedinice prizemlja: 84.40m²

Ukupna NETO površina smještajne jedinice I sprata: 195.15m²

Ukupna NETO površina smještajne jedinice II sprata:

Ukupna NETO površina smještajne jedinice III sprata:

Ukupna NETO površina smještajne jedinice IV sprata:

Ukupna NETO površina smještajne jedinice V sprata: 193.38m²

Ukupna NETO površina smještajne jedinice galerije: 79.90m²

Ukupna NETO površina smještajnih jedinica: 1 138.28m²

212.10m²
248.05m²

195.15m²

212.10m²
248.05m²

195.15m²

212.10m²
248.05m²

195.15m²

Ukupna NETO površina sa podrumom : 1 587.75m²
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+20.30

AK +4.50
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+20.30

   UVODNE NAPOMENE :
  -SVE MJERE DATE SU U CENTIMETRIMA
  -SVE VISINSKE KOTE DATE SU U METRIMA
  -U OSNOVAMA OTVORA DATE SU ZIDARSKE MJERE. VISINA VRATA DATA JE OD
   GOTOVOG PODA DO BETONSKOG NADVRATNIKA
  -VISINA PARAPETA DATA JE OD GOTOVOG PODA DO OTVORA PROZORA
  -POVRŠINE STEPENIŠTA U TABELI PREDSTAVLJAJU HORIZONTALNU PROJEKCIJU PODESTA I GAZIŠTA
  -SVE MJERE OTVORA ZA IZRADU VRATA, PROZORA I STAKLENIH STIJENA PROVJERITI NA  OBJEKTU

S

PROJEKTANT:

Saradnik:

Datum izrade M.P.

INVESTITOR:

Objekat: Lokacija:

Vrsta tehničke dokumentacije:

Prilog:

Dio tehničke dokumentacije:

Br. priloga:

Datum revizije M.P.

Razmjera:

   1:50
Br. strane:

Glavni inženjer:

Odgovorni inženjer:
Arhitektura

IR.ARH.O.14

Idejno rješenjemr Tonja Ratić d.i.a.

A-TIM STUDIO d.o.o.

mr Tonja Ratić d.i.a.

"EFEL MOTORS" D.O.O. CETINJE
BOŽIDAR JOVIĆEVIĆ

OSNOVA KROVNE RAVNI

Osnova krovne ravni

215V1 70

245P1 90

S_07

AK +31.80
KK ±0.00
+ 0.12

270BV
1 90

250U
1 70

OZNAKE STOLARIJE I BRAVARIJE

Oznake prozora u stambenim jedinicama

Oznake unutrašnjih vrata u stambenim jedinicama

OZNAKE PROSTORIJA

Oznake prostorija

VISINSKA KOTA
Kota završenog poda zidova
Kota konstrukcije
Apsolutna kota

LEGENDA MATERIJALA - ZIDOVI

Armirani beton

Blok opeka giter/porotherm

Gipsane ploče za oblaganje kanalizacionih i ventilacionih
vertikala

Keramika u kuhinji i hodniku

Tarket

Trava

Zemlja

LEGENDA MATERIJALA - PODOVI

Šljunak

Oznake balkonskih vrata u stambenim jedinicama

Keramika u kupatilu

LEGENDA NAMJEŠTAJA

Unutrašnja jedinica klime

Spoljašnja jedinica klime

Oznake ulaznih vrata

UP 20.3,  DUP " BUDVA CENTAR ", blok broj 20A, kat.parcela 2075 i
Kat.parcele 2074/1, KO Budva, Opština BudvaTurističko - apartmanski blok - 2*
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REKAPITULACIJA POVRŠINA

Ukupna BRUTO površina podruma:
Ukupna NETO površina podruma:

Ukupna BRUTO površina III sprata:
Ukupna NETO površina III sprata:

276.05m²
313.75m²

Ukupna BRUTO površina:

Ukupna NETO površina :

1 536.67m²

1 311.70m²

Ukupna BRUTO površina sa podrumom: 1 850.42m²

Ukupna BRUTO površina prizemlja:
Ukupna NETO površina prizemlja: 173.07m²

203.40m²

Ukupna BRUTO površina I sprata:
Ukupna NETO površina I sprata: 212.10m²

248.05m²

Ukupna BRUTO površina II sprata:
Ukupna NETO površina II sprata:

Ukupna BRUTO površina IV sprata:
Ukupna NETO površina IV sprata:

Ukupna BRUTO površina V sprata:
Ukupna NETO površina V sprata: 210.33m²

248.05m²

Ukupna BRUTO površina galerije:
Ukupna NETO površina galerije: 79.90m²

93.02m²

Ukupna NETO površina smještajne jedinice prizemlja: 84.40m²

Ukupna NETO površina smještajne jedinice I sprata: 195.15m²

Ukupna NETO površina smještajne jedinice II sprata:

Ukupna NETO površina smještajne jedinice III sprata:

Ukupna NETO površina smještajne jedinice IV sprata:

Ukupna NETO površina smještajne jedinice V sprata: 193.38m²

Ukupna NETO površina smještajne jedinice galerije: 79.90m²

Ukupna NETO površina smještajnih jedinica: 1 138.28m²

212.10m²
248.05m²

195.15m²

212.10m²
248.05m²

195.15m²

212.10m²
248.05m²

195.15m²

Ukupna NETO površina sa podrumom : 1 587.75m²



PROJEKTANT:

Saradnik:

Datum izrade M.P.

INVESTITOR:

Objekat: Lokacija:

Vrsta tehničke dokumentacije:

Prilog:

Dio tehničke dokumentacije:

Br. priloga:

Datum revizije M.P.

Razmjera:

Br. strane:

Glavni inženjer:
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