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Tehnitka dokumentacija: | IDEJNO RJESENJE

Objekat: ANEKS POSTOJECEG STAMBENOG OBJEKTA - LETNJIKOVAC
Lokacija: UP 40, blok 25, DUP Podkosljun, k.p. 394/3, KO Budva, Opstina Budva
Investitor: Kunetc Sergei
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STUDIO AC d.o.o.
Ulica lvana Crnojevi¢a 14, Cetinje

zr.  530-21119-94 NLB
PDV 31/31-00813-8

PIB 02899922 STUDIO AC
Tehnitka dokumentacija: | IDEJNO RJESENJE

Objekat: ANEKS POSTOJECEG STAMBENOG OBJEKTA - LETNJIKOVAC
Lokacija: UP 40, blok 25, DUP Podkosljun, k.p. 394/3, KO Budva, Opstina Budva
Investitor: Kunetc Sergei

OPSTA DOKUMENTACIJA — SADRZAJ:

Ugovor izmedu investitora i projektanta

Izvod iz CRPS

Licenca projektanta

Licenca glavnog inzenjera

Potvrda o ¢lanstvu u IKCG

Dokaz o osiguranju od profesionalne odgovornosti
Urbanisticko-tehnicki uslovi

Elaborat parcelacije po DUP-u

PROJEKTNI ZADATAK




UGOVOR
0 IZRADI TEHNICKE DOKUMENTACIJE

KUNETC SERGEI i STUDIO AC D.O.O. Cetinje
Adresa: Budva Adresa: Ul. lvanbegova 26

PIB 02899922
PIB e mail arhisgroup@gmail.com
Koga zastupa koga zastupa Jevgenije Pavlovi¢, direktor
u daljem tekstu Narugilac KUNETC SERGEI U daljem tekstu lzvodac

| PREDMET UGOVORA

Clan 1.
Predmet Ugovora je IZRADA TEHNICKE DOKUMENTACIJE, Idejno rjeSenje i Glavni projekat, aneksa postojeceg
stambenog objekta - letnjikovca na lokaciji za izgradnju, koju &ine k.p 394/3. , KO Budva, U.P. 40, blok 25, DUP
Potkoosljun, Opstina Budva u svemu prema odredbama ovog Ugovora.

Il IZJAVE | OBAVEZE

Clan 2.
lzvodaé izjavljuje da posjeduje sva neophodna znanja, vestine, iskustvo i opremu potrebne za profesionalno korektnu
izradu tehni¢ke dokumentacije koja je predmet ovog Ugovora, prema uslovima i u rokovima predvidenim ovim Ugovorom.

Clan 3.
lzvoda& se obavezuje da sa duznom paznjom izvr$i sve radnje na izradi tehnicke dokumentacije koja je predmet ovog
Ugovora.
Izvoda& se obavezuje da Narudiocu iznese sva svoja zapazanja u vezi tehnicke dokumentacije, a koja mogu uticati na
odluke Narugioca u vezi tehnickom dokumentacijom.
lzvoda& se obavezuje da u toku rada konsultuje Narugioca i daje mu na misljenje i saglasnost razli¢ite dijelove tehnicke
dokumentacije. Narugilac se obavezuje da u $to kraem roku odgovara na pitanja i daje svoje sugestije i misljenja, kako bi
se proces rada odvijao kontinuirano.

Clan 4.
Narugilac se obavezuje da lzvodadu dostavi dokumenta potrebna za izradu tehniéke dokumentacije, u skladu sa
zakonskim odredbama (geodetski snimak, elaborat o parcelaciji, projektni zadatak, urbanisticko-tehnicki uslovi, geo-
tehni¢ki elaborat i dr.)

Clan 5.
Radovi na tehni¢koj dokumentaciji iz Clana 1. ovog Ugovora poginju posto Narugilac lzvodau dostavi potrebna
dokumenta iz Clana 4. ovog Ugovora.

Il SADRZAJ TEHNICKE DOKUMENTACIJE

Clan 6.
Tehnigku dokumentaciju, koja je predmet ovog Ugovora, ¢ine Idejno riesenje i Glavni projekat aneksa postojeceg
stambenog objekta - letnjikovca na lokaciji za izgradnju, koju &ine k.p. 394/3 , KO Budva, U.P. 40, blok 25, DUP
Potkosljun, Opstina Budva.

Clan7.
lzvodjaé se obavezuje da Narugiocu dostavi sve potrebne podioge za izradu dijelova tehnicke dokumentacije, odnosno
projekata, koji nisu predmet ovog ugovora (npr. za projekat masinskih instalacija, saobraéajne signalizacije i sl).
Narugilac se obavezuje da izvodjadu dostavi sve projekte koji nisu predmet ovog ugovora, a neophodni su za izradu
tehniéke dokumentacije iz Clana 1. ovog ugovora, kao i da izvodjacu dostavi potrebne podatke o obradjivadima projekata
koji nisu predmet ovog ugovora radi kontinuiranog procesa rada na izradi tehnicke dokumentacije.

IV ROKOVI ZA IZRADU TEHNICKE DOKUMENTACIJE

Clan 8.
Rokovi za izradu tehniéke dokumentacije glavni projekat aneksa postojeceg stambenog objekta - letnjikovca utvrdjvace se
dogovorom, nakon dobijanja saglasnosti Narucioca na idejno rjeenje, a prema dinamici rada svih obradjivaca dijelova
tehnicke dokumentacije.

V DOSTAVLJANJE TEHNICKE DOKUMENTACIJE

Clan 9.
lzvodad tehnicku dokumentaciju Idejno rje$enje aneksa postoje¢eg stambenog objekta - letnjikovca dostavlja Naruciocu u
zastiéenom elektronskim formatu.




lzvodaé tehnitku dokumentaciju Glavni projekat aneksa postojeceg stambenog objekta - letnjikovca dostavlja NaruCiocu u
gtampanom formatu u 1 (jednom) primjerku i u zasti¢enom elektronskim formatu u 2 (dva) primjerka.

VI NAKNADA

Clan 10.
Naknada za rad koja pripada lzvodadu za izradu tehnike dokumentacije iz ¢lana 1. ovog ugovora se obradunava po m?
bruto povrsine objekta.
Obra&un bruto povréina i obradun ukupne vrijednosti radova na izradi tehnicke dokumentacije se vrsi na osnovu konacnih
povrina iz glavnog projekta uz redukciju povrsina u skladu sa posebnim obragunom redukovanih identi¢nih etaza, na koje
Narucilac da saglasnost.

Clan 11.
Narugilac se obavezuje da naknadu iz Clana 10. ovog Ugovora isplati 1zvodjatu nakon izrade tehnicke dokumentacije iz
¢lana 1. ovog ugovora

Clan 12.
U slugaju otkaza ovog Ugovora iz bilo kog razloga od strane Narugioca, lzvoda& ée imati pravo na naknadu za stvarno
izvedeni deo projekta na dan otkaza.

VIl SUDSKA NADLEZNOST

Clan 13.
Ugovorne strane su saglasne da sve eventualne nesuglasice ili sporove koji proisteknu izvr§enjem ovog Ugovora ili su u
bilo kakvoj vezi sa ovim Ugovorom iznesu pred nadlezan sud u Podgorici.

VIIl OPSTE ODREDBE

Clan 14.
Ugovorne strane se obavezuju da se prilikom realizacije ovog ugovora ponasaju savjesno i u skladu sa dobrim poslovnim
obi¢ajima, na na&in kojim se $tite i interesi druge ugovorne strane.

Clan 15.
Ugovorne strane su saglasne da sva obavestenja i zahtjeve jedna drugoj dostavljaju u pismenoj formi preporu¢enom
postom, putem faksa ili € mailom, na nacin iz koga se moze pouzdano utvrditi datum dostavljanja.

Clan 16.
Izmjene i dopune ovog ugovora mogu se vréiti samo pismenim putem, uz obostranu saglasnost ugovornih strana,
sadinjavanjem Aneksa uz ovaj Ugovor.
Svaka strana je obavezna da odmah obavesti drugu ugovornu stranu o bilo kojoj statusnoj promeni.

Clan 17.
Ugovor je sadinjen u 4 (&etiri) istovetna primjeraka, po 2 (dva) za svaku ugovornu stranu.

Narucilac
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IZVOD I1Z CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA UPRAVE PRIHODA | CARINA

Registarski broj 5-0641209 / 003 Datum registracije: 25.09.2012.
PIB: 02899922 Datum promjene podataka: 29.09.2020.

DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU zZA PROIZVODNIJU, PROMET |
USLUGE "STUDIO AC" CETINJE

Broj vaZece registracije: /003

Skraéeni naziv: STUDIO AC

Telefon: +38269331390

eMail: arhisgroup@gmail.com

Web adresa:

Datum zakljucivanja ugovora: 25.09.2012.

Datum dono3enja Statuta: 25.09.2012. Datum promjene Statuta: 24.09.2020.

Adresa glavnog mjesta poslovanja: IVANBEGOVA BR.14 CETINJE
Adresa za prijem sluzbene poste: UL. [VANBEGOVA BR. 14 CETINJE

Adresa sjedista: UL. IVANBEGOVA BR. 14 CETINJE

PreteZna djelatnost: 7112 InZenjerske djelatnosti i tehnicko savjetovanje
Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: NE

Oblik svojine: ~Privatna

Porijeklo kapitala: Domadi

Upisani kapital: 1,00Euro (Nov¢ani 1,00Euro, nenovéani 0,00Euro )

OSNIVACI:
JEVGENIJE PAVLOVIC - JBMG/Broj Paso3a zasti¢eni zakonom
Uloga: Osnivac

Udio: 100% Adresa: Li¢ni podatak zastiéen zakonom
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LICA U DRUSTVU:

JEVGENIJE PAVLOVIC - IMBG/Broj Pasoga zaticen zakonom

Adresa: Licni podatak zasticen zakonom
Uloga: Izvr3ni direktor

Ovlaséenja u prometu: Neograniceno ( )
Ovlaicen da djeluje:  POJEDINACNO ( )

PODRUZNICE:

"STUDIO AC" DOO CETINJE - PODRUZNICA, "STUDIO ACB" BUDVA

7112 InZenjerske djelatnosti i tehnicko savjetovanje

ZRTAVA FASIZMA (ZGRADA TEHNOMAX-A) BB BUDVA CRNA GORA

Ovladéeni zastupnik: JEVGENIJE PAVLOVIC - JMBG/Broj Paso3a zasticen zakonom

Adresa: Li¢ni podatak zasticen zakonom

Nacelnik

Dobrilo Gojkovié )

X pjoueo)
x 7
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Dokument o registraciji

Izmjene:Podruznica, Statut, Adresa uprave - sjedista, Adresa za prijem sluzbene poste, Adresa
glavnog mjesta poslovanja i Kontakt

Registarski broj 5 - 0641209 / 003 Datum registracije: 25.09.2012.
PIB: 02899922 Datum promjene podataka: 29.09.2020.

DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU ZA PROIZVODNIJU, PROMET |
USLUGE "STUDIO AC" CETINJE

Broj vaZece registracije: /003

Skraceni naziv: STUDIO AC

Telefon: +38269331390

eMail: arhisgroup@gmail.com

Web adresa:

Datum zakljucivanja ugovora: 25.09.2012.

Datum donosenja Statuta: 25.09.2012. Datum promjene Statuta: 24.09.2020.
Adresa glavnog mjesta IVANBEGOVA BR.14 CETINJE

poslovanja:

Adresa za prijem sluzbene poSte: UL. IVANBEGOVA BR. 14 CETINJE

Adresa sjedista: UL. IVANBEGOVA BR. 14 CETINJE

PreteZna djelatnost: 7112 InZenjerske djelatnosti i tehnicko savjetovanje

Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: NE
Oblik svojine: Privatna
Porijeklo kapitala: Domadi
Upisani kapital: 1,00Euro (Novcani 1,00Euro, nenovcéani 0,00Euro)

OSNIVACI:

JEVGENIJE PAVLOVIC - JBMG/Broj Paso3a zasti¢eni zakonom

Uloga: Osnivac

Udio: 100% Adresa: Li¢ni podatak zasti¢en zakonom
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LICA U DRUSTVU:

JEVGENIUE PAVLOVIC - IMBG/Broj Pasoga zati¢en zakonom

Adresa: Li¢ni podatak zasticen zakonom
Uloga:  lzvrsni direktor

Ovlas¢enja u prometu: Neogranic¢eno ( )
Ovla$éen da djeluje:  POJEDINACNO ( )
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Dokument o registraciji

Registarski broj 5 - 0641209 / 002 Datum registracije: 25.09.2012.
PIB: 02899922 Datum promjene podataka: 15.02.2013.

DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU ZA PROIZVODNJU, PROMET |
USLUGE "STUDIO AC" CETINJE

Broj vaZece registracije: /003

Skraceni naziv: STUDIO AC

Telefon:

eMail:

Web adresa:

Datum zakljucivanja ugovora: 25.09.2012.

Datum donosenja Statuta: 25.09.2012. Datum promjene Statuta: 13.02.2013.
Adresa glavnog mjesta UL. IVANBEGOVA BR. 26 CETINJE

poslovanja:

Adresa za prijem sluZbene poSte: UL. [VANBEGOVA BR. 26 CETINJE

Adresa sjedista: UL. IVANBEGOVA BR. 26 CETINJE

PreteZna djelatnost: 7112 InZenjerske djelatnosti i tehnicko savjetovanje

Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: NE
Oblik svojine: Privatna
Porijeklo kapitala: Domadi
Upisani kapital: 1,00Euro (Novcani 1,00Euro, nenovéani 0,00Euro)

OSNIVACI:

JEVGENIJE PAVLOVIC - JBMG/Broj Paso3a zasti¢eni zakonom

Uloga: Osnivac

Udio: 100% Adresa: Li¢ni podatak zasticen zakonom
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LICA U DRUSTVU:

JEVGENIUE PAVLOVIC - IMBG/Broj Pasoga zati¢en zakonom

Adresa: Li¢ni podatak zasticen zakonom
Uloga:  lzvrsni direktor

Ovlas¢enja u prometu: Neogranic¢eno ( )
Ovla$éen da djeluje:  POJEDINACNO ( )
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. Crna Gora

~ B3 | Ministarstvo ekologije,

© 7 | prostornog planiranja i urbanizma
Odijeljenje za licenciranje registar
i drugostepeni postupak

Broj: UPI 14-332/23-317/2

Podgorica,29.03.2023.godine

»STUDIO AC“ D.O.O.

U prilogu ovog akta, dostavljamo vam rieSenje, broj i datum gorniji.

Adresa: IV proleterske brigade broj 19
81000 Podgorica, Crna Gora

tel: +382 20 446 200

fax: +382 20 446 215

CETINJE
Ulica Ivanbegova broj 14




' Crna Gora

B3 | Ministarstvo ekologije,
A S ) ] ) 81000 Podgorica, Crna Gora
prostornog planiranja i urbanizma

Adresa: IV proleterske brigade broj 19

tel: +382 20 446 200

fax: +382 20 446 215
Broj: UPI 14-332/23-317/2 S

Podgorica, 29.03.2023. godine

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, postupajuéi po zahtjevu
privrednog drustva DOO "STUDIO AC" CETINJE, broj UPI 14-332/23-317/1 od 24.03.2023.
godine, za izdavanje licence za projektanta i izvodaéa radova, na osnovu ¢lana 135 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19,
82/20, 86/22 i 4/23), €lana 12 Uredbe o organizaciji i nainu rada drzavne uprave ("Sluzbeni
list CG", br. 49/22, 52/22, 56/22, 82/22, 110/22 i 139/22) i &l. 18 i 46 stav 1 Zakona o upravhom
postupku ("Sluzbeni list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donijelo je

RJESENJE

Privrednom drustvu DOO "STUDIO AC" CETINJE, izdaje se

LICENCA

projektanta i izvodaca radova

na period od pet godina.

Obrazlozenje

Aktom broj UPI 14-332/23-317/1 od 24.03.2023. godine, ovom ministarstvu, obratilo se
privredno drustvo DOO "STUDIO AC“ CETINJE, pretezna djelatnost - 7112 — InZenjerske
djelatnosti i tehnicko savjetovanje, zahtjevom za izdavanje licence za projektanta i izvodaca
radova. Uz zahtjev, privredno drustvo je prilozilo sliedece dokaze:

1) rjesenje broj UPI 107/7-139/2 od 19.02.2018.godine, kojim je Jevgeniju Pavloviéu,
diplomiranom inzenjeru arhitekture — arhitektonsko projektantski odsjek, izdata
licenca ovlaS¢enog inzenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije i
gradenje objekta, donijeto od strane Ministarstva odrzivog razvoja i turizma;

2) potvrda poslodavca o zaposlenima kojom se konstatuje zaposlenje Jevgenija
Pavlovica, izdata od strane Poreske uprave, Podru¢ne jedinice Podgorica —
Ekspozitura Cetinje;

3) rjesenje broj UPI1 107/7-142/2 od 19.02.2018.godine, kojim je Enesu Nurkoviéu, Spec.
Sci. arhitekture — projektanski smjer, izdata licenca ovlaééenog inZenjera za
obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta, donijeto od
strane Ministarstva odrzivog razvoja i turizma;



4) potvrda poslodavca o zaposlenima kojom se konstatuje zaposlenje Enesa Nurkoviéa,
izdata od strane Poreske uprave, Podruéne jedinice Podgorica — Ekspozitura Cetinje;

S) rjesenje broj UPI 107/7-141/2 od 19.02.2018.godine, kojim je Jovani Bani¢evig, Spec.
Sci. arhitekture, izdata licenca ovlaséenog inzenjera za obavljanje djelatnosti izrade
tehnicke dokumentacije i gradenje objekta, donijeto od strane Ministarstva odrzivog
razvoja i turizma:

6) potvrda poslodavca o zaposlenima kojom se konstatuje zaposlenje Jovane Burovié,
izdata od strane Poreske uprave, Podruéne jedinice Podgorica — Ekspozitura Cetinje;

7) izvod iz mati€nog registra vienéanih kojim se konstatuje promjena prezimena Jovane
Burovi¢ u Jovana Banidevi¢, izdato od strane Opstine Cetinje, pod rednim brojem 33,
od 28.03.2023,godine;

8) izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata, registarski broj 5 - 0641209 /003.

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma razmotrilo je podnijeti zahtjev sa
priloZenom dokumentacijom i odluéilo kao u dispozitivu rieSenja a ovo iz sliedeéih razloga:

Odredbom ¢lana 122 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata propisano je, u
bitnom, da je privredno drustvo koje izraduje tehnicku dokumentaciju (projektant), odnosno
privredno drustvo koje gradi objekat (izvodaé radova), duzno da za obavljanje djelatnosti
izrade tehnicke dokumentacije, dijela tehnicke dokumentacije odnosno gradenje ili izvodenje
pojedinih vrsta radova na gradenju objekata, ima najmanje jednog zaposlenog ovlaséenog
inZenjera po vrsti projekta koji izraduje i to za: arhitektonski, gradevinski, elektrotehnicki i
masinski projekat, odnosno vrsti radova koje izvodi na osnovu tih projekata. Stavom 2
prethodno navedenog ¢lana propisano je da obavljanje pojedinih poslova iz prethodnog stava
projektant, odnosno izvoda¢ radova moze da obezbijedi na osnovu zakljuéenog ugovora sa
drugim privrednim drustvom koje ima zaposlenog ovlaéenog inZenjera za odredenu vrstu
projekta odnosno radova.

Dalje, ¢lanom 137 stav 2 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za privredno
drustvo izdaje za period od pet godina.

Prema ¢lanu 5 Pravilnika o naéinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i naéinu vodenja
registra licenci ("Sluzbeni list CG", br. 79/17, 78/21 i 102/21), propisano je da se u postupku
izdavanja licence projektanta i izvodaéa radova provjerava: 1) da li podnosilac zahtjeva u
radnom odnosu ima zaposlenog ovlascenog inzenjera; i 2) licenca ovlaséenog inZenjera.

Odredbom ¢lana 136 stav 4 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekta propisano je da je
imalac licence duzan da obavijesti ministarstvo o svim promjenama uslova na osnovu kojih je
izdata licenca za obavljanje djelatnosti, u roku od 15 dana od dana nastanka promjene.

Postupajuci po predmetnom zahtjevu, ministarstvo je, na osnovu raspolozivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani zakonom i pravilnikom, i odlucilo kao u dispozitivu rie$enja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjesenja moze se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.




MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-139/2

Podgorica, 19.02.2018. godine

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, rie§avajuéi po zahtievu PAVLOVIC JEVGENIJA, dipl.
inZenjera arhitekture, sa Cetinja, za izdavanje licence za ovlaséenog inZenjera, na osnovu ¢lana
135 st. 112 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore ” br.
64/17) i €lana 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore ” br. 56/14,
20/15, 40/16 i 37/17), donosi

RJESENJE
IZDAJE SE JEVGENIJU PAVLOVICU, dipl.inzenjeru arhitekture — arhitektonsko
projektantskog odsjeka, sa Cetinja, LICENCA ovlaséenog inZenjera za obavljanje
djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenje objekta.

Ova Licenca se izdaje na neodredeno vrijeme.

Obrazlozenje

Aktom, br. UPI 107/7-139/1 od 23.01.2018.godine, PAVLOVIC JEVGENIJE, dipl. inZenjer
arhitekture - arhitektonsko projektantskog odsjeka, sa Cetinja, obratio se ovom ministarstvu
zahtjevom za izdavanje licence ovlaséenog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke
dokumentacije i gradenje objekta.

Uz zahtjev imenovani je ovom ministarstvu dostavio sledec¢e dokaze:

Li€nu kartu (ovjerena fotokopija);

Diplomu o zavrSenom studiju za sticanje visoke spreme na Arhitektonskom fakultetu u
Sarajevu, Univerzitet u Sarajevu, Socijalisticka Republika Bosna i Hercegovina,
br.3620/91-AP-567 od 25.06.1991.godine (ovjerena fotokopija);

RjeSenje Ministarstva uredenja prostora i zastite Zivotne sredine br. 03-4317/1 od
15.06.2009.godine, kojim se izdaje licenca Pavlovi¢ Jevgeniju, diplomiranom inZenjeru
arhitekture iz Budve za izradu arhitektonskih projekata za arhitektonske objekte,
preojekata instalacija vodovoda i kanalizacije u zgradama, projekata enterijera u
zgradama i projekata uredenja slobodnih prostora (ovjerena fotokopija);

Rjesenje InZenjerske komore Crne Gore br.01-209/2 od 04.03.2013.godine za Jevgenija
M. Pavlovi¢a kojim se izdaje licenca odgovornog inZenjera za rukovodenje izvodenjem
gradevinskih i gradevinsko-zanatskih radova na arhitektonskim objektima, radova
unutrasnje arhitekture, radova unutrasnjih instalacija vodovoda i kanalizacije i radova na
uredenju terena (ovjerena fotokopija); [

Potvrda InZenjerske komore br.02-3290 od 29.06.2017.godine o ¢lanstvu u InZzenjerskoj
komori Crne Gore za Jevgenija M. Pavlovi¢a (neovjerena fotokopija):

Ovlas¢enje za projektovanje izdato od strane InZenjerske komore Crne Gore za
Jevgenija M.Pavlovi¢a, registarski broj AP047260025, od 25.jula 2006.godine
(neovjerena fotokopija);

Ovlasc¢enje za projektovanje izdato od strane InZenjerske komore Crne Gore za
Jevgenija M.Pavlovi¢a, registarski broj AP000450025, od 20.aprila 2005.godine
(neovjerena fotokopija);

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
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- Ovladéenje za projektovanje izdato od strane InZenjerske komore Crne Gore za
Jevgenija M.Pavlovi¢a, registarski broj AP079320025, od 04.oktobra 2002.godine
(neovjerena fotokopija);

- Rjesenje Inzenjerske komore Crne Gore br.04-472 od 25.07.2006.godine, o uskladivanju
sa vazeéim propisima Ovlaséenja br.AP080750195 od 10.02.2005.godine za Pavlovié¢
M.Jevgenija (neovjerena fotokopija):

- Radna knizZica (ovjeena fotokopija).

- Uvjerenje Ministarstva pravde br.05/2-72-1681/18-3 od 14.02.2018.godine, da u
kaznenoj evidenciji ne postoje podaci o osudivanosti za imenovanog.

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odlugilo kao u
dispozitivu ovog rjesenja, a ovo iz sledeéih razloga:

Naime, ¢lanom 123 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sluzbeni
list Crne Gore » br. 64/17), propisano je da ovlagéeni inZenjer mozZe da bude fiziéko lice koje
obavlja poslove izrade tehni¢ke dokumentacije odnosno gradenje objekta, odgovarajuce struke,
sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacijom VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i
najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehnicke dokumentacije i
gradenja objekta.

Clanom 3 stav 1 tagka 1 Pravilnika o nadinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i
nacinu vodenja registara licenci ( ,Sluzbeni list Crne Gore |, br. 79/17), utvrdene su vrste licenci,
a izmedu ostalih i licenca ovladéenog inzenjera koja se izdaje fizickom, licu za obavljanje
djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 4 stav 1 tag. 1-4. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
ovlascenog inZenjera, provjerava: 1) identitet podnosioca zahtjeva; 2) da li podnosilac zahtjeva
posjeduje visoko obrazovanje, odnosno najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacija,
odnosno da li je izvrSeno priznavanje inostrane obrazovne isprave najmanje kvalifikacije VII1
podnivoa okvira kvalifikacija; 3) da li podnosilac zahtjeva ima najmanje tri godine radnog
iskustva na stru¢nim poslovima izrade tehnicke dokumentacije i gradenju objekta sa visokim
obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i 4) da li je
podnosilac zahtjeva osudivan za kriviéno djelo za koje se gonjenje preduzima po sluzbenoj
duznosti.

Stavom 3 istog ¢lana Pravilnika, utvrdeno je da se radno iskustvo u smislu stava 1 tacka
3 ovog Clana, smatra radno iskustvo u svojstvu saradnika na izradi tehni¢ke dokumentacije na
gradenju objekta, odnosno izvodenja pojedinih radova na gradenju objekta. Stavom 4 istog
Clana Pravilnika, utvrdeno je da se izuzetno od stava 3 ovog Clana, fizickom licu koje posjeduje
licencu za izradu tehnicke dokumentacije i gradenje objekata, izdatu po propisima koji su vazili
do donosenja ovog propisa, radno iskustvo moze dokazati na osnovu uvida u dokumentaciju
koja je bila osnov za njeno izdavanje.

Clanom 137 stav 1 Zakona, propisano je da se licenca za fizigko lice izdaje na
neodredeno vrijeme. .

RjeSavajuéi po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu ¢l. 123 stav 1 i
135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi & 3 stav 1 tag. 1i &l 4
Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i na¢inu vodenja registara licenci.

Saglasno izloZzenom, rije$eno je kao u dispozitivu ovog riesenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog riesenja moze se pokrenuti

,pﬁﬁi‘ba tuzbom kod Upravnog
suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog. / .
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SLUZBENO LICE
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INZENJERSKA KOMORA CRNE GORE

Broj:05-1894 Podgorica, 26.06.2023. godine

Na osnovu ¢l. 143, ¢l. 146 stav 1 tacka 2 i ¢l. 149 stav 1 tacka 1
Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata
(..Sluzbeni list Crne Gore*, br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22, 004/23)-
i evidencije Registra ¢lanova InZenjerske komore Crne Gore, izdaje se

POTVRDA

o Clanstvu u Inzenjerskoj komori Crne Gore

JEVGENIJE M. PAVLOVIC, diplomirani inzenjer arhitekture iz Cetinja,
¢lan je InZenjerske komore Crne Gore do 31.12.2023. godine.

Reg.br. 73

OVLASCENO SLUZBENO LICE

Ljiljan'\%ic’, {yravnica
Y Vil s
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Crna Gora

Opstina Budva 5
SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM | ODRZIVI RAZVOJ
Broj: 06-061-1091/3

Budva, 12.09.2019. godine

Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj opstine Budva, rieSavajuci po zahtjevu Kuntec Sergei iz Rusije na
osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata (Sluzbeni list CG, br. 64/17, 44/18 i 63/18),
Clana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrzivog razvoja i turizma jedinicama lokalna
samouprava (Sluzbeni list CG broj 87/18 i 28/19), Pravilnika o obrascu za izdavanje urbanisticko tehnickih
uslova (Sluzbeni list CG broj 70/17), Prostornog plana posebne namjene za obalno podrucije (Sluzbeni list
CG 56/18) i DUP Podkosljun (Sluzbeni list CG-opstinski propisi br. 26/08), evidentiranih u elektronskom
registru planske dokumentacije, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije za
izgradnju objekta

1. LOKACIJA u odnosu na PPPNOP

‘Podru¢je optina se ureduje prema vazecoj planskoj dokumentaciji nizeg reda do dono$enja Plana
generalne regulacije, ali na nain da se postuju odredbe i smjernice ovog Plana u smislu postovanja koridora
infrastrukture i mjera zastite zasticenih prirodnih i kulturnih dobara.” (PPPNOP, Poglavlje 36.Pravila za
sprovodenje plana, strana 293)

Preklapanjem geodetske podloge sa Infrastrukturnim koridorima, zasticenim prirodnim i kulturnim dobrima iz
obuhvata PPPNOP, konstatovano je sledece:

Katastarska parcela 394/3 KO Budva delimiéno ulazi u trasu koridora saobra¢ajnica u obuhvatu PPPNOP

,Sirina zastitnog pojasa u kome se ne mogu graditi stambene, poslovne, pomocne i sli¢ne zgrade, kopati
rezervoari, septicke jame i sl., niti podizati elektriéni dalekovodi iznosi: pored autoputeva 40 metara, pored
magistralnih puteva 25 metara, pored regionainih puteva 15 metara, a pored opstinskih puteva 10 metara,
raCunajuci od spoline ivice putnog pojasa.” (Poglavije Uslovi uredenja i izgradnje objekata drumskog
saobracaja, strana 125)

Navedene Sirine koridora su preuzete iz ¢lana 70 stav 3 Zakona o putevima (sluzbeni list RCG broj 42/04 i
Sluzbeni list CG broj 21/09, 54/09, 40/10, 73/10, 36/11, 40/11 1 92/17). Medutim, u stavu 8 istog lana Zakona
0 putevima navedeno je da se odredbe iz stava 1 do 7 ne odnose na dio javnog puta koji prolazi kroz
naseljeno mesto, ako je izgraden kao gradska ulica ili ako je detaljnim planom predvideno da se izgradi kao
gradska ulica (ove djelove javnog puta ureduje jedinica lokalne samouprave u skladu sa svojim propisima —
stav 9 ¢lana 70).

www.budva.com - e-mail: urbanizam.bd@t-com.me
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2. URBANISTICKA PARCELA

Blok broj: 25

Urbanisticka parcela broj: 40 koju ¢ini dio katastarske parcele 394/3 KO Budva
Dio katastarske parcele 394/3 KO Budva ulazi u trasu saobracajnice po DUP-u.

Tacni podatci o katastarskim parcelama koje ¢ine predmetnu urbanistiCku parcelu utvrdice se kroz izradu
Elaborat parcelecije po planskom dokumentu. Elaborat izraduje oviaS¢ena geodetska organizacija i mora bii
ovjeren od strane Uprave za nekretnine.

3. POSTOJECE STANJE NA URBANISTICKOJ / KATASTARSKOJ PARCELI

U listu nepokretnosti broj 104-956-15577/2019 za KO Budva, od 23.08.2019.godine, na katastarskoj parceli
394/3 KO Budva nema upisanih objekata. Na katastarskoj parceli 394/3 KO Budva nema upisanih tereta i
ograniéenja, a kao vlasnik upisan je podnosilac zahtjeva.

4. PLANIRANA NAMJENA OBJEKTA

SS1 stanovanje srednje gustine (niski i srednje visoki objekti)
UTU daju mogucénost investitoru da u okviru planskog rieSenja — tekstualnog i grafickog djela DUP-a izabere
namjenu predmetnog objekta.

Prema nacinu gradenja objekti stambene namjene mogu biti rezidencijalni, jednoporodiéni, gradska vila,
viSeporodicni i viSestambeni objekti:

* Pod rezidencijalnim bjektom, smatra se objekat visokog standarda stanovanja manje gustine sa jednom
funkcijainom stambenomjedinicom.

« Pod jednoporodiénim objektom, smatra se objekat sa najvise 3 stambene jedinice, pri ¢emu se i turisticki
apartman smatra stambenom jedinicom.

* Pod gradskom vilom, smatra se objekat visokog standarda stanovanja manje gustine sa najvise 4
funkcionalne stambene jedinice.

« Pod vi§eporodiénim objektom, smatra se objekat sa najmanje 4, a najviSe 6 funkcionalnih jedinica, pri
¢emu se i turisticki apartman smatra stambenom jedinicom.

+ Pod viSestambenim objektom, smatra sezgrada sa najmanje 7 funkcionalnih jedinica, pri ¢emu se i
turisticki apartman smatra stambenom jedinicom. 6.1.2. tatka 14, strana 71.

Turizam se na podrucju plana u smislu pruzanja usluga smestaja turistima prozima sa funkcijom stanovanja
kroz iznajmljivanje vila, ku¢a, apartmana i soba, strana 52.

Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata
(Sluzbeni list CG broj 36/18) definisane su vrste i sadrzaj ugostiteljskih objekata za pruzanje usluge
smjestaja i usluge pripremanja i usluZivanja hrane i pica. Zakon o turizmu i ugostiteljstvu (SluZbeni list CG
broj 02/18, 04/18 i 13/18) ureduje uslove za obavljanje turisticke i ugostiteljske djelatnosti i druga pitanja od
znacaja za turizam i ugostiteljstvo.

Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata (Sluzbeni list CG
broj 36/18) nije predvidena turistiCka vila kao samostalna poslovna jedinica. Clanom 29 stav 1 predvideno
sledece: “Turisticka vila je objekat koji moZe da bude u privatnoj svojini i koji se nalazi i dio je turistickog
rizorta i koristi sadrzaje turistickog rizorta kojima upravlja jedan upravijac.”

www.budva.com - e-mail: urbanizam.bd@t-com.me
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U ¢lanu 21 definisana je ku¢a za iznajmljivanje turistima, kao arhitektonski i funkcionalno autonomni
gradevinski objekat sa sopstvenim dvoristem, koja se izdaje iskljucivo kao cjelina, pojedincu ili grupi turista
na odredeno vrijeme.

U Clanu 19 20 deffinisanni su turisticki apartmani i turisticki apartmanski blok. Turisticki apartman se sastoji
od dnevnog boravka, jedne ili vise soba, kuhinje | kupatila i namjenjen je smjestaju turista na odredeno
vriieme. Apartmanski blok se sastoji od 5 i viSe turistickih apartmana u okviru istog gradevinskog objekta.

U Clanu 3 Pravilnika o vrstama, minimalno-tehni¢kim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata
(Sluzbeni list CG broj 36/18) predvideno je da je hotel poslovni objekat u kojem se obavlja ugostiteljska
djelatnost pruzanja usluga sjestaja, pripremanja i usluZivanja hrane, pi¢a i napitaka i druge usluge uobi¢ajene
u ugostiteljstvu. Hotel je funkcionalna gradevinska Celina, odnosno dio gradevinskog objekta sa zasebnim
pristupom i zasebnim ulazom, horizontalnim i vertikalnim komunikacijama. Hotel moze da se sastoji iz vise
gradevinskih objekata koji su povezani hodnicima (topla veza). Hotel ima recepciju sa holom, smjestajne
jedinice, restoran sa kuhinjom i toalete za goste. Depadans primarnih ugostiteljskih objekata, shodno &lanu
16 pravilnika, predstavijaju samostalnu gradevinsku cjelinu koja moze da bude spojena sa glavnim objektom,
u kojoj se pruzaju usluge smjestaja, dok se usluge pripremanija | usluZivanja hrane, pi¢a i napitaka pruzaju u
glavnom objektu. Depadans je lociran u neposrednoj blizini hotela, motela i pansiona. Depadansi mogu da
koriste komercijalni naziv: bungalov, paviljon i vila.

5. PRAVILA PARCELACIJE

U skladu sa ¢lanom 13, tatka 1 i 2 Pravilnika o nacinu izrade i sadrZini tehnicke dokumentacije za gradenje
objekta (objavljen u SluZzbenom listu CG broj 44/18) uraditi Elaborat parcelacije po planskom dokumentu,
kako bi se tano utvrdla povrSina predmetnih katastarskih parcela koje formiraju urbanisticku parcelu.
Elaborat izraduje ovlaS¢ena geodetska organizacija. Elaborat mora biti ovjeren od strane Uprave za
nekretnine, Podru¢na jedinica Budva. Stavom 2 ¢lana 13 je predvideno da se za objekte infrastre, umjesto
Elaborata parcelacije po planskom dokumentu prilaze graficki prikaz buduce trase objekta na aZurnim
katastarskim podlogama.

Ukoliko na postojecim granicama parcela dode do neslaganja izmedu azurnog katastarskog stanja i plana,
mjerodavno je azurno katastarsko stanje.

Clanom 237 vazeéeg zakona, je predvideno da se do donosenja Plana generalne regulacije Crne Gore moze
graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostajuéi dio urbanistitke parcele ne uti¢e na funkcionalnost i
pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri utvrdeni planom za urbanisti¢ku parcelu umanje za
nedostajuci dio urbanisticke parcele.

Kroz izradu Idejnog rieSenja urbanisticke parcele dokazati:

- ispunjenost uslova propisanih ¢lanom 237 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata,

- da faznom izgradnjom na dijelu urbanisticke parcele, preostali dio urbanisticke parcele moze biti
valorizovan u sledecoj fazi, u skladu sa planskim rjeSenjem (ispunjava planom propisane
urbanisticke parametre u pogledu veli¢ine urbanisticke parcele, moze u okviru zadatih gradevinskih
linija postaviti objekat, da ima obezbjeden kolski pristup i sli¢no) ili

- da faznom izgradnjom na dijelu urbanisticke parcele, preostali dio urbanisticke parcele moze biti
valorizovan u skladu sa planskim rjeSenjem na nacin $to ¢e se preostali dio urbanistitke parcele
»prikljuciti“ susjednoj urbanistickoj parceli, u skladu sa vlasnic¢kim stanjem evidentiranim u Upravi za
nekretnine.
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6. PRAVILA REGULACIJE

Prikazane su u grafickom prilogu plana i definisane u tekstualnom delu plana — poglavije: UTU za izgradnju
objekata — SS1, Horizontalna i vertikalna regulacija (tekstualni dio DUP-a poglavije 6.9 strana 89-91)

Min. odstojanje objekta od susednog objekta je 4,0m.

Oblik i veli¢ina gabarita zgrade u grafickim prilozima je data kao simbol i moZe se prilagodavati potrebama
investitora ukoliko se postuju strikino zadate: gradevinske linije i udaljenja od susjednih urbanistickih
parcela, odnosno objekata, maksimalna dozvoljena spratnost, maksimalna ukupna povrsina pod objektom,
odnosno objektima na parceli, maksimalna ukupna bruto razvijena gradevinska povrsina objekta, odnosno
objekata na parceli, kao i svi ostali uslovi iz ovog plana i vazeci zakonski propisi, pravilnici i standardi.

PostojeCi objekti koji se nalaze u pojasu izmedu planirane regulacione i gradevinske linije ne mogu se
rekonstruisati, nadzidivati ili dogradivati, ve¢ samo investiciono odrzavati. (tekstualni dio DUP-a, Poglavije
6.3.7, strana 77)

Gradevinska linija (GL)

Utvrduje se detaljnim urbanistickim planom (u grafickom prilogu karta regulacije) u odnosu na regulacionu
liniju, a predstavija liniju na, iznad i ispod povrsine zemlje, do koje je dozvoljeno gradenje.

Gradevinska linija je definisana kao linija do koje se moze graditi. Regulaciona i gradevinska linija se u
pojedinim slu€ajevima mogu i poklapati (RL=GL).

Zgrada moze biti postavljena svojim najisturenijim dijelom do gradevinske linije. Erkeri, terase, balkoni i drugi
istureni dijelovi objekta mogu da prelaze gradevinsku liniju prama neizgradenim javnim povrsinama (zelenilo
i saobracajnice) najvise do 1,20 m, na minimalnoj visini od 3,0 m od konaéno nivelisanog i uredenog okolnog
terena ili trotoara. (tekstualni dio DUP-a, Poglavlje 6.3.7, strana 77)

Boc¢na gradevinska linija

Bocna gradevinska linija odredena je u grafickim prilozima samo u specijalnim, netipi¢nim slu¢ajevima, i
predstavlja liniju do koje se maksimalno moze graditi.

Za slobodnostoje¢e objekte min. odstojanje objekta od bocne granice parcele je 2,5m, izuzetno ovo
rastojanje moZe biti i manje minimum 1,5m ako je oblik parcele nepravilan i ukoliko je min. odstojanje objekta
od susednog objekta je 4,0m.

Za jednostrano uzidane objekte odstojanje je 3,0m — 4,0m prema slobodnom delu parcele, izuzetno ovo
rastojanje moze biti i manje minimum 1,5m ako je oblik parcele nepravilan i ukoliko je min. odstojanje objekta
od susednog objekta je 4,0m.

Postavljanje novoplaniranih objekata na granicu susjedne parcele defini$e se na sliede¢i nacin:

* Nije dozvoljeno zatvarati svjetlarnike postojecih objekata, ve¢ formirati iste ili slicne u novoprojektovanim
objektima.

* |zgradnja na ivici parcele (dvojni objekti | objekti u prekinutom nizu) je moguca isklju¢ivo uz pismenu
saglasnost vlasnika susedne parcele na Cijoj granici je predvidena izgradnja.(strana 89)

* Ukoliko je novi objekat udaljen od postojeceg manje od 3,0 m, nije dozvoljeno sa te strane novog objekta
postavljati otvore stambenih prostorija, ve¢ samo pomocnih sa visinom parapeta 1,80 m. Ukoliko se objekat
postavlja na granicu sa susjednom parcelom, sa te strane nije dozvoljeno postavljati otvore.

* Na objektima koji svojom bo¢nom fasadom gledaju na javni prolaz, saobraéajnicu unutar bloka, dozvolieno
je postavljati otvore na toj fasadi samo u slu€ajevima kada je $irina ovog javnog prolaza 5,5 metara i vise
(tekstualni dio DUP-a, Poglavije 6.3.9. strana 78)
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Zadnja gradevinska linija
Minimalno odstojanje objekta od zadnje granice parcele je 2,5 m, a min. odstojanje objekta od susednog
objekta je 4,0m.

Podzemna gradevinska linija PGL

Podzemne garaze kod planiranih objekata mogu zauzimati vecu povrsinu od gabarita objekta u nivou

prizemlja. U tom slucaju podzemna gradevinska linija garaze (PGL) se odreduje na sljedeCi nacin:

e najmanje udaljenje PGL od boénih granica susjedne urbanisticke parcele je 1,5 m, osim kod jednostrano
uzidanih i dvostrano uzidanih objekata, kada se PGL poklapa sa bocnim granicama susjedne
urbanisticke parcele,

e najmanje udaljenje PGL od zadnje granice susjedne urbanisticke parcele je 1,5 m,

e PGL prema javnoj saobracajnici moze da se poklapa sa granicom urbanisticke parcele, odnosno
udaljenje moze biti 0,0 m,

e Uz ispunjenje prethodnih uslova horizontalni gabarit podzemne etaze namijenjena za garazu ne smije
biti ve¢i od 60 % povrsine pripadajuce urbanisticke parcele za stambene, objekte, za turisticke objekte
ne smije biti ve¢i od 85 %, (tekstualni dio DUP-a Poglavije 6.3.11. strana 79)

Kota prizemlja

Na pretezno ravnom terenu: najvise do 1,20 m iznad konaéno nivelisanog i uredenog terena. Za objekte sa
podrumskim ili suterenskim etazama, orjentaciona kota poda prizemlja moze biti najvise 1.50 m iznad
konacno nivelisanog i uredenog terena;

Na terenu u ve¢em nagibu: u nivou poda najnize korisne etazZe i iznosi najvide 3,50 m iznad kote konacno
nivelisanog i uredenog terena najnizeg dijela objekta.

Podzemne etaze

Podzemna etaza je dio objekta koji je sasvim ili do 2/3 svoje visine ispod konacno uredenog i nivelisanog
terena.

Objekti mogu imati samo jedanu podzemnu etazu, osim objekata javne namjene, visestambenih objekata i
poslovnih objekata, kod kojih zbog obezbjedenja potrebnih mjesta za stacioniranje vozila garaza moze biti i
u viSe podzemnih etaza . Spratna visina podruma ili suterena ne moze biti ve¢a od 3,0 m, a svijetla spratna
visina ne manja od 2,20 m.

Suteren se smatra korisnom etazom koja je dijelom ukopana u teren, ali manje od 2/3 svoje visine ispod
konacno uredenog i nivelisanog terena. Objekti mogu imati samo jedan suteren.

Krovovi: Kosi krovovi mogu da budu jednovodni ili dvovodni. Kad je krov jednovodan treba teZiti da bude
paralelan sa nagibom terena, a kada je dvovodan da bude upravan na izohipse

Potkrovlje ispod kosog krova Cija svijetla visina na najnizem mjestu moZe biti maksimalno 1,50 m, uz nagib
krova od 18° do 23°, mjereno u visini nazidka i u ovakvom potkrovlju se moZe planirati korisni prostor
iskljucivo u jednom nivou, uz moguénost izgradnje samo jedne galerije;

Potkrovlje svojom povrsinom ne smije izlaziti iz horizontalnog gabarita objekta.

Tavan je dio objekta isklju€ivo ispod kosog krova bez nazidka, bez namjene, s minimalnim otvorima za svjetio
i provjetravanje. U okviru tavanskog prostora je moguce smijestiti instalacije solarnog grijanja, rezervoare za
vodu i sl.

Spratna visina (mjereno od poda do poda) za obraun visine objekta, iznosi za:

e stambenu etazu do 3,00 m;

o etazu smjestajnih jedinica turistickih objekata 3,30 m;

e prizemnu etazu koja se koristi za komercijalne i ugostiteljske sadrzaje do 4,00m;
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izuzetno, za osiguranje kolskog pristupa za interventna vozila kroz objekat, najve¢a svijetla visina etaze
prizemlja samo na mjestu prolaza iznosi 4,50m,
Spratne visine mogu biti i viSe od navedenih ukoliko to zahtijeva specijaina namjena objekta ili posebni
propisi, ali visina objekta ne moZe biti visa od najvece dozvoliene visine (definisane u metrima) odredene
urbanistickim uslovima. (tekstualni dio DUP-a strana Poglavije 6.1.2 strana 69)
Visina vijenca iznosi:
e niski objekti— 10,5 m; P+2=10,5m.
Maksimalna visina vijenca objekta mjeri se:
¢ na pretezno ravnom terenu — od konaéno nivelisanog i uredenog terena do gornje ivicekonstrukcije
polednje etaze ili horizontalnog serklaza,
e na terenu u veCem nagibu — od kote poda najnize korisne etaze do gornije ivice konstrukcije posljednje
etaze ili horizontalnog serklaza

Visina sljemena krova objekta (ili vrha najviSeg sliemena, kod sloZenih krovova) je 3,50 m mjereno od gornje
ivice vijenca do sliemena krova.

Nivelacija urb.parcela

Planom je odredena nivelacija javnih povrsina iz koje proizilazi i nivelacija prostora za izgradnju objekata.
Visinske kote na ulicama su bazni elementi za definisanje nivelacije ostalih tataka i dobijaju se
interpolovanjem.

7. URBANISTICKI PARAMETRI
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8. POTREBA IZRADE GEOLOSKIH PODLOGA, POTREBA VRSENJA GELOSKIH ISTRAZIVANJA,
PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA

Prije izrade tehnicke dokumentacije investitor je obavezan da u skladu sa Clanom 5. Zakona o geoloskim
istrazivanjima ("SluZbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i Sluzbeni list CG broj 28/11) izraditi
Revidovani Projekat osnovnih geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju, u cilju utvrdivanja osnovnih
geoloskih uslova za projektovanje investicionih objekata. Geoloska istraZivanja, izradu projekta geoloskih
istraZivanja i reviziju vrSe privredna drustva, odnosno druga pravna lica koja imaju licencu.

Zaobjekte vece od 1000m’ili sa 4 i viSe nadzemnih etaza, shodno &lanu 7. Zakona o geoloskim istraZivanjima
(Sluzbeni list RCG broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i Sluzbeni list CG broj 28/11) izraditi Revidovani Projekat
geoloskih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju i Revidovani Elaborat o rezultatima izvr$enih geoloskih
istraZivanja, kojima se detaljno odreduju inZenjersko-geoloske, hidro-geoloske i geomehanicke karakteristike
temeljnog tla, geotehnicke i seizmoloske karakteristike terena i prikaz i ocjenu rezultata istrazivanja sa
obradom dobijenih podataka i zakljuckom o uslovima i na¢inu fundiranja objekta na prostoru koji je istrazivan.
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Pri projektovanju objekata preporucuje se kori§¢enje propisa EUROCODES, narogito EUROCODE 8 -
Projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija. Takode se preporuuje zadrzavanje postojeéeg
drveca i druge vegetacije na gradevinskim parcelama, gdje god je to moguée, jer povoljno utiée na o&uvanje
stabilnosti terena.

U slucaju da je nagib terena 3>20°, ako je dubina iskopa veca od H>3m, ako je rastojanje do susjednog
objekata manje od 2 visine iskopa, ako su sleganja ve¢a od 5cm ili ako su prisutne podzemne vode,
neophodno je uraditi Projekat zastite temeljne jame.

9. USLOVI ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH
NESRECA

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zatiti i spasavanju (Sluzbeni list
CG broj 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (Sluzbeni
list CG broj 79/04).

Projektnom dokumentacijom potrebno je predvideti propisane mere zastite od poZara za objekte sa 4 i vise
etaza i objekte za javnu upotrebu preko povrsine preko 400m?2 (hoteli, pansioni, sportske hale, trzni centri i
sliéno), shodno ¢Elanu 85, 86, 87, 88 i 89. Zakon o zastiti i spasavanju (Sluzbeni list CG broj 13/07, 05/08,
86/09 i 32/11).

Garaza mora ispunjavati uslove propisane Pravilnikom o tehnickim zahtjevima za zastitu garaza za putnicke
automobile od poZara i eksplozija (Sluzbeni list CG broj 09/12).

Elaboratom zastite na radu, predvidjeti mjere zastite na radu za objekte koji imaju jedan ili vi$e poslovnih
prostora kao i za ruenje postojeceg objekta bilo koje namjene, shodno Clanu 9. Zakonu o zastiti i zdravlju
na radu (Sluzbeni list CG broj 34/14). Pri izgradnji objekata poslodavac koji izvodi radove duzan je da izradi
Elaborat o uredenju gradiliSta u skladu sa Pravilnikom o sadrzaju Elaborata o uredenju gradilita (Sluzbeni
list RCG broj 04/99).

Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani ("SluZbeni list RCG" 47/2007) i
podzakonskih akata koja prizlaze iz ovog zakona.

10. USLOVI ZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

Arhitekturom objekata treba teZiti stvaranju savremenog arhitektonskog i likovnog izraza karakteristiénog za
urbani gradski prostor mediteranskog karaktera. Oblikovanje planiranih objekata mora biti uskladeno sa
kontekstom u kome objekat nastaje, predvidenom namenom i osnovnim principima razvoja grada u pravcu
visokog turizma.

U cilju oduvanja identiteta mediteranskog ambijenta, poZeljna je primena prirodnih, lokalnih gradevinskih
materijala. SugeriSe se primena gradevinskog kamena za oblaganje fasada, zidanje prizemnih delova
objekata, podzida, stepenista, izvodenje elemenata plastike objekata i elemenata mobilijara. Siroka primena
kamena oCekuje se i prilikom uredenja slobodnih povrSina na parceli. U obradi fasada koristiti svjetle
priguSene boje u skladu sa podnebliem - bjela, bez, siva, okeri sl.

Posebnu paSnju posvetiti: poStovanju izvornog arhitektonskog stila, uljepSavanju dvori$ne fasade,
spreCavanju ki¢a, upotrebi korektivnog zelenila, izboru materijala i boja i ulep3avanju javnih prostora.
(detaljnije tekstualni dio DUP-a poglavlje 6.23 strana 110)

U cilju stimulisanja primjene lokalnog kamena za obradu fasada, Opstina Budva je, Odlukom o naknadi za
komunalno opremanje gradskog zemljidta (Sluzbeni list CG — opstinski propisi, broj 01/15 ), predvidjela da
se naknada umanjuje za 15€ po 1m?2 ugradene kamene fasade.
7
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11. USLOVI ZA OGRAPIVANJE URBANISTICKE PARCELE

Parcele se mogu ograditi zidanom ogradom do visine od 0,90m, radunaju¢i od kote trotoara, ili
transparentnom ogradom do visine 1,60m. Zidane i druge vrste ograda postavijaju se na regulacionu liniju i
to tako da ograda, stubovi ograde i kapije budu unutar parcele koja se ograduje. Ograde objekata na uglu ne
mogu biti visocije od 0,90m raCunajuéi od kote trotoara zbog obezbjedenja vizuelne preglednosti raskrsnice.
Vrata i kapije mogu se otvarati samo ka unutrasnjosti parcele. (tekstualni dio DUP-a, Poglavlje 6.9.5, strana
91)

12. USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE URBANISTICKE PARCELE

Prilikom njihovog oblikovanja predvidjeti javno osvjetljenje, klupe i drugu odgovarajuéu opremu za miran
odmor korisnika i za igru djece, korpe za otpatke i sl. Moguée je predvidjeti terene i poligone za urbane
sportove (skateboarding, street basket, mini fudbal, bo¢anje i sl.). Prostor oplemeniti skulpturama, fontanama
i Cesmama.

Pri izboru bilinog materijala i njegovog komponovnja voditi rauna o vizurama, spratnosti i arhitekturi
objekata. PjeSatke povrSine poploCavati kamenim, betonskim ili behaton plo¢ama. Kod objekata sa
poslovnim i komercijalnim sadrzajima, prostor izmedu ulice i objekta poplo¢ati kamenom, betonskim ili
behaton plogama ili koristiti Stampani beton.

Fizickim barijerama (vrlo visoki ivicnjaci, podzidi, stepenice i sl) sprijeiti prilaz vozila na ove povrsine.
Kombinovati parterno zelenilo sa Zbunastim zasadima i drvetem. U parternoj kompoziciji treba primjenjivati
mediteranski autohtoni parter u kome primat imaju kadulja, ruzmarin, lavanda, Zukva i brsljan. Predvidjeti
travnjak otporan na susu i gazenje. Na terenima u padu podzide uraditi sa oblogom od kamena i otvorima za
drenazu. Koristiti urbani mobilijar prilagoden mediteranskom ambijentu. Moguéa je i sadnja u Zardinjerama,
pri Cemu treba koristiti nisko drvece, Zbunaste vrste razli¢itog kolorita i habitusa, perene i dekorativne
puzavice. (tekstualni dio DUP-a, Poglavlje 8. 2. 4 strana 176)

13. USLOVI ZA IZGRADNJU / POSTAVLJANJE /| RUSENJE POMOCNIH OBJEKATA

U skladu sa ¢lanom 223 vaZeéeg zakona, propisi jedinice lokalne samouprave, kojima se ureduju pomocni
objekti, primjenjivace se do donoSenja Plana generalne regulacije Crne Gore.

Postupak pribavijanja odobrenja za postavijanje ili gradenje pomoénih objekata ureden je Odlukom o
postavljanju, odnosno gradenju i uklanjanju pomoénih objekata (SI. list CG — opstinski propisi br. 21/14 od
18.07.2014. godine). Shodno &lanu 2. Odluke, pomo¢ni objekti svrstavaju se u tri tipa:

Tip 1: pomoéni objekti koji €ine funkcionalnu i ekonomsku cjelinu sa objektom Cijem kori§éenju sluzi pomoéni
objekat, kao Sto su: podzemne i nadzemne garaZe, ostave, magacini, drvarnice, lietnje kuhinje, portirnice,
objekti za radnike obezbjedenja i sli¢no.

Tip 2: pomocéni objekti infrastrukture kao Sto su: septicke bio-jame, bunari, cisterne za vodu, rezervoari,
bistjerne, $ahtovi, kotlarnice, uredaji za grijanje i hladenje, plinski sistemi, solarni sistemi i sli¢no.

Tip 3: pomocni objekti uredenja terena kao Sto su: ograde, potporni zidovi, bazeni, fontane, nadstreSnice,
pergole, manji sportski tereni, djecja igralista i sli¢no.
14. USLOVI | MJERE ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

U skladu sa ¢lanom 40. Zakona o zastiti prirode (Sluzbeni list CG br.54/16), za izgradnju / rekonstrukciju
objekta koji se nalazi u zasticenom podruciju prirode,a koji ne podlijeZe procijeni uticaja na Zivotnu sredinu u
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skladu sa posebnim propisima, ocijeni prihvatljivosti, koje nisu utvrdene planom upravijanja, potrebno je od
Agencije za zastitu prirode pribavit dozvolu.

Za turistiCke objekte povrsine vece od 1000m2, stambeno-poslovne objekte koji imaju vise od 1000m?
poslovnog prostora i garaze sa vise od 200 parking mesta, shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu
sredinu (Sluzbeni list CG broj 75/18) i Uredbi o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu
(Sluzbeni list RCG 20/07), neophodna je izrada Elaborata o proceni uticaja na Zivotnu sredinu.

Shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (Sluzbeni list CG broj 75/18) i Uredbi o projektima za
koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (Sluzbeni list RCG 20/07), i podnijeti zahtjev za procijenu
potrebe izrade Elaborata o proceni uticaja na Zivotnu sredinu.

Za objekte za koje nije propisana obaveza izrade procjene uticaja na zivotnu sredinu, potrebno je u projektnoj
dokumentaciji predvideti mere zastite od buke u skladu sa élanom 19. Zakona o zagtiti od buke u Zivotnoj
sredini (SluZbeni list CG 28/11) i Pravilniku o zvugnoj zastiti zgrada (Sluzbeni list CG broj 50/16).

Na podru¢ju DUP-a nalazi se jedan broj pojedinaénih primjeraka i niz grupa maslina. Masline i maslinjaci su
zasticeni Zakonom o maslinarstvu i maslinovom ulju. Maslinjaci, kao najvazniji i ambijentalno najdragocjeniji
dio potkunjica (tradicionalne seoske baste), Guvaju se u postojecoj formi, sa izvornim suvomedama i
terasama. Nije dozvoljena izgradnja staza ili betoniranje ovih povrSina. Suvomede, suhozidi, podzidi i terase
se ne smiju rusiti. Dozvoljena je njihova rekonstrukcija iskljuéivo tradicionalnim naginom zidanja (u suvo).

Obavezno je da se sve masline satuvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni primjerci zelenila,
ukoliko je to zaista neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste urbanisticke parcele uz neophodno
pribavijanje odobrenja. Odobrenje za presadivanje maslina u maslinjaku izdaje organ lokalne uprave
nadlezan za poslove poljopriviede — Sekretarijat za privredu opstine Budva, u roku od 30 dana od dana
podnoSenja zahtjeva za presadivanje. Sjeéenje i presadivanje maslina starih preko 100 godina je
zabranjeno na osnovu ¢lana 15. Zakona o maslinarstvu i maslinovom ulju (“Sluzbeni list CG*, 45/14).
Kada su u pitanju zasticene biljne i Zivotinjske vrste postupati u skladu sa RjeSenjem o stavljanju pod zastitu
rijetkih, prorijedenih, endemiénih i ugroZenih biljnih i Zivotinjskih vrsta (“Sluzbeni list SRCG*, 36/82). Rjesenje
je dostupno na sajtu Agencije za zastitu Zivotne sredine: Www.epa.org.me

Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobracajnica i objekata naide na eventualne paleontoloogke
ili mineraloke nalaze, koji predstavijaju geonasljede, obavezno je prekinuti radove, obavjestiti Agenciju, kako
bi njihovi struénjaci prikupili nalaze, odnosno izvrsili neophodna istraZivanja.

15.  USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH OBJEKATA UPISANIH U REGISTAR KULTURNIH
DOBARA CRNE GORE | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

U okviru plana, odnosno predmetne lokacije, nema objekata koji su u popisu registrovanih spomenika kulture.

16. POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

Za naselja i dijelove naselja koji predstavijaju nepokretna kulturna dobra od medunarodnog i nacionalnog
znacaja je obavezno donosenje urbanistickog projekta, §to nije slu¢aj u ovom predmetu.

17. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE OBJEKATA NA INFRASTRUKTURU | POSEBNI TEHNICKI usLovi

Prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta vodovoda i kanalizacije, karta elektroenergetske mreze i postrojenja
i karta telekomunikacija. Detaljnije tehnitke uslove za prikljuCenje ovaj Sekretarijat, po sluzbenoj duznosti,
pribavlja za investitora.
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Prilikom projektovanja, obaveza Projektanta je da postuje tehnicke preporuke EPCG koje su dostupne na
sajtu www.epcg.me

Vodovodne i kanalizacione, elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa vazeéim
propisima i standardima, a prikljuéenje objekta na naseljske infrastrukturne sisteme projektovati prema
uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduzeéa i tretirati ih kroz idejna rjeSenja urbanisticke parcele.

U sluaju kada se predmetna trasa izlazi na magistralni put, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za
investitora traZi i tehnicke uslove od Direkcije za saobracaj, shodno &lanu 16. Zakoan o putevima (“Sluzbeni
list RCG", br. 42/2004).

U sluéaju kada se u okviru predmetne urbanisticke parcele nalazi zastitni pojas ili cjevovod regionalnog
vodovoda, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za investitora trazi i tehnicke uslove od Regionalnog
vodovoda Crnogorsko primorje. Na osnovu &lana 32 Pravilnika o odredivanju i odrzavanju zona i pojaseva
sanitarne zaZtite i ograni¢enjima u tim zonama (Sluzbeni list CG 66/09), pojas sanitarne zastite odreduje se
oko glavnih cjevovoda i u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi 2,0m od osovine cjevovoda sa obje strane.
U pojasu zastite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavljanje uredaja i vrSenje radnji koje na bilo koji nagin
mogu zagaditi vodu ili ugroziti stabilnost cjevovoda.

Sastavni dio ovih urbanisticko tehnickih uslova su posebni uslovi za izradu projektne dokumentacije izdati od
strane nadleznih sluzbi — DOO Vodovod i kanalizacija Budve.

18. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Investitor je duzan da radi izrade tehnitke dokumentacije za izgradnju novog ili rekonstrukciju postojeéeg
objekta | izvodenje geolokih istrazivanja | drugih radnji koje mogu trajno, povremeno ili priviemeno uticati
na promjene u vodnom rezimu pribaviti vodne uslove, u skladu sa &lanom 114 Zakona o vodama (Sluzbeni
list RCG 27/07, Sluzbeni list CG broj 73/10, 32/11, 47/11, 48/11 | 52/1 6). Pribavljanje vodnih uslova nije
potrebno za kori¢enje vode koja ne prelazi obim opste upotrebe vode | u slu¢aju kada novi ili rekonstruisani
stambeni objekat ili manji poslovni | drugi objekat (koji se gradi u skladu sa odgovaraju¢im prostornim
planskim dokumentom) koji se prikljucuje na Javni vodovod | kanalizaciju, a vodu za potrebe objekta koristi
samo za pice | sanitarne potrebe.

19. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG SAOBRACAJA

U okviru DUP-a ne postoji zona ogranienja prepreka aerodroma. Za privremene ili stalne objekate ili djelove
objekta, van zone ogranicenja prepreka aerodroma, Gija je visina ve¢a od 45m, potrebno je od Agencije za
civilno vazduhoplovstvo Crne Gore dobiti saglasnost za izgradnju | postavijanje, kao | uslove za oznagavanje
i odrzavanie. (Sigurnosni nalog broj 2016/001 rev 00, datum stupanja na snagu 01.08.2016.godine).

20. SAOBRACAJNI USLOVI

Uslovi priklju¢enja na kolsku saobraéajnicu prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta saobracaja.

Urbanisticka parcela mora imati obezbjeden kolski pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta. lzuzetno,
u starim gradskim jezgrima u kojima ne postoji moguénost obezbijedivanja kolskog pristupa, urbanistickoj
parcel se moze obezbjediti samo pjesacki pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta (¢lan 51 Zakona
0 planiranju prostora i izgradnji objekata). U tom smislu, za izgradnju na katastarskoj parceli koje se ne granici
sa izvedenom saobracajnicom, neophodno je prije podnoSenja prijave gradenja obezbijediti, sudskim putem,
pravo sluzbenosti prolaza.
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Obaveza svakog korisnika i investitora je da u okviru svoje urbanisticke parcele ili katastarske
parcele stacionira vozila prema normativu 1,1 parking mesto po stanu ili turisti¢kom apartmanu, za
ostale namjene prostora u objektu koristiti normative:

Namjena Potreban broj PM, odnosno GM
STAN 1.1 PM/stanu

APARTMANI 1.1 PM/apartmanu

HOTELI U GRADU 1 PM/2 lezaja

ADMINISTRATIVNO - POSLOVNE DJELATNOSTI 1 PM/75 m2 bruto povrSine
UGOSTITELJSKI SADRZAJI 1 PM/4 stolice

TRGOVINSKI §ADRZAJI 1 PM/75 m2 bruto povrSine

OSTALI SADRZAJI prema analizi planera — projektanta

21. USLOVIZA NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA

Obezbijediti nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti, shodno Pravilniku o blizim
uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokrtljivosti i lica sa
invaliditetom, SI. list Crne Gore broj 43/13 i 44/15.

Na svakih deset jedinica mora se obezbijediti najmanje jedna stambena jedinica za nesmetan pristup,
kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretijivosti i lica sa invaliditetom. (lan 6. Pravilnika).

Obavezna primjena elemenata pristupacnosti, propisana &lanom 46. Pravilnika, predvida: za stambene
objekte je iz Clana 17, 18, 23 i 40, a za stambeno-poslovne iz &lana 17,18 i 23 plus dio objekta poslovne
namjene mora sadrzati elemente pristupaénosti u zavisnosti od namjene poslovnog prostora.

22. USLOVI ZA RACIONALNO KORISCENJE ENERGIJE

Shodno Zakonu o energetskoj efikasnosti (Sluzbeni list CG broj 29/10) i Pravilniku o minimalnim zahtjevima
energetske efikasnosti zgrada (SluZbeni list CG broj 75/15) projektovanjem i izgradnjom objekata treba
postici smanjenje gubitaka toplote iz objekata, pobolj$anje toplotne izolacije spoljnih elemenata, pove¢anje
toplotne efikasnosti pravilnom orjentacijom objekata i kori$¢enjem suneve energije, koriséenje obnovijivih
izvora energije, te povecanje energetske efikasnosti sisteme grejanja.

SadrZaj Elaborata energetske efikasnosti objekta propisan je Pravilnikom o sadrZaju elaborata energetske
efikasnosti zgrada (Sluzbeni list CG broj 47/13).

Analizirati lokaciju, orijentaciju i oblik kuce. Primjeniti visok nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnog
omotaca objekta i izbjegavati toplotne mostove. U cilju racionalnog kori$¢enja energije treba iskoristiti sve
mogucnosti smanjenja koris¢enja energijle u objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene
termoizolacione materijale, kako bi se smanijila potro$nja toplotne energije.

Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastiti se od pretjeranogf osunéanja. Koristiti odrZive sisteme protiv
pretierane insolacije — zasjena Skurama, pergolama, zelenilom i sli¢no, kako bi se smanjila potronja energije
za viestaCku klimatizaciju. Drvoredima i gustim zasadima smanijiti uticaj vjetra i obezbjediti neophodnu
zasjenu u letnjim mjesecima. Nisko energetske tehnologije za grijanje i hiadenje se trebaju koristiti gdje god
je to moguce. Pri proraunu koeficiienata prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 30-25% nize od
maksimalno dozvoljenih vrijednosti dozvoljenih za ovu klimatsku zonu.

Suncani kolektori treba da budu skladno oblikovani i ukomponovani na najmanje uogljivim mjestima na
objektu. Koristiti odrzive sisteme protiv prekomjerne insolacije (zasjenu $kurama, gradevinskim elementima,
zelenilom i slicno) kako bi se smanjila potroSnja energije za vjeStacku klimatizaciju odrZivost fotovoltacionih
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Celija treba ispitati u svrhu snadbevanja niskonaponskom strujom za rasvietu naselja, kao i druge
mogucnosti, poput punjenja elektriénih vozila.

U cilju stimulisanja izgradnje energetski efikasnih objekata koji koriste solarnu energiju, Opétina Budva je,
Odlukom o naknadi za komunalno opremanje gradskog zemljita (Sluzbeni list CG - optinski propisi, broj
01/15), predvidjela da se naknada umanjuje za 200€ po 1m?2 ugradenog solarnog kolektora — panela.

Neposredna blizina mora uslovljava relativno mala godinja kolebanja temperature vazduha — godisnja
temperaturna amplituda iznosi 16,4°C. Ipak istiCe se visoka temperatura ljetnjih mjeseci u toku kojih se javija
prosjecno 25 dana sa Zegom (30°C i vise). Za potrebe proratuna koristiti podatke Hidrometeoroloskog
zavoda o klimatskim i hidrolokim karakteristikama zone u kojoj se nalazi predmetna lokacija.

23. USLOVI ZA ODVOZENJE CVRSTOG OTPADA

Mjesta za postavljanje kontejnera za smece predvideti na urbanistickoj parceli. Nije dozvolieno
postavijanje kontejnera na povrsinama namijenjenim za parkiranje vozila. Mjesta u objektu ili nise za
postavijanje kontejnera za smece kao i njihov potreban broj predvidjeti u saradnji sa nadleznim komunalnim
preduzecem, a imajuci u vidu produkciju évrstog komunalnog otpada. Pri tome voditi raéuna o porastu broja
korisnika prostora tokom ljetnjih mjeseci, pa stoga broj kontejnera i periodiku njihovog praznjenja prilagoditi
kolicini smeca. Postujuci prethodne uslove mjesta za postavijanje kontejnera za smece trebaju biti Sto blize
javnim saobracajnicama uz minimalnu denivelaciju (bez iviénjaka) u odnosu na saobracajnicu, sa padom od
5 % prema saobraéajnici. Nise za postavljanje kontejnera za smeée moguce je sa tri strane vizuelno izolovati
zelenilom ili zidanim ogradama ¢ija visina ne moze biti ve¢a od 1,50 m

24. MOGUCNOST FAZNE IZGRADNJE

Za objekat:

Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i &lana 76 kroz izradu idejnog rjeenja moze se
odrediti faznost gradnje (tehnicko-tehnoloska i funkcionaina cjelina) objekata. Dozvoljena je fazna izgradnja,
tako da konaéno izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane povrsine pod objektom i spratnost, a
ove vrijednosti mogu biti i manje.

Za urbanistiCku parcelu ili viSe urbanisti¢kih parcela:

Na osnovu UT uslova, kod urbanistickih parcela na kojima je planom predvidena izgradnja vise objekata,
potrebno je uraditi revidovano idejno rieSenje kompletne urbanisticke parcele ili vise susjednih urbanistickih
parcela (Cl. 76 vaze¢eg Zakona), Idejnim rieSenjem se utvrduje generaina koncepcija za izgradnju objekata,
a naroCito: uklapanje objekta u prostor, polozaj objekta u okviru lokacije i prema susjednim objektima.

Za gradenje na dijelu urbanisticke parcele:

Clanom 237 vazeceg zakona je predvideno da se do dono$enja Plana generalne regulacije Crne Gore moze
graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostajuci dio urbanistitke parcele ne uti¢e na funkcionalnost i
pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri za cijelu urbanistidku parcelu umanje za nedostajuéi
dio.

Kroz izradu idejnog rieSenja provjeriti, da li predmetna izgradnja na dijelu urbanisticke parcele, na bilo koji
nacin ugroZava valorizaciju preostalog dijela urbanisti¢ke parcele.
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25. NAPOMENA

Tekstualni i graficki dio predmetnih planova, kojim su propisani nagin izgradnje objekata, uslovi za
prikljucenje na infrastrukturu i uslovi za uredenje urbanisti¢ke parcele, sastavni su dio urbanistitko-tehnickih
uslova i dostupni su na sajtu www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=BD i
www.budva.me

Clanom 9 Odluke o dono$enju PPPNOP CG (broj 27-11/18-1/13 od 27. jula 2018.gopdine) propisano je da
stupanjem na snagu ove odluke prestaje da vazi Odluka o dono$enju prostornog plana posebne namjene za
morsko dobro (SluZbeni list CG br.30/07). Pomenuta odluka ne sadrzi odredbe o rokovima za usaglasavanje
lokalnih planskih dokumentaa sa PPPNOP.

| nakon stupanja na snagu Odluke o donosenju PPPNOP, Lokalna planska dokumenta Opstine Budva su,
u orginalnom obliku — neizmenjena i bez ikakvih napomena i upozorenja, evidentirana u elektronskom
Registru planske dokumentacije Crne Gore.

U skladu sa ¢lanom 218 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata, Ministarstvo odrZivog razvoja i
turizma je nadlezno za izradu Izmjena i dopuna lokalnih planskih dokumenata.

Zbog Cinjenice da su trenutno na snazi dva planska dokumenta, koja daju potpuno suprotna planska riesenja
za pojedine lokacije (Pravila za sprovodenje plana PPPNOP onemoguéavaju izgradnju u koridorima
infrastrukture), zatraZili smo od resornog Ministarstva struéno uputstvo za postupanje, broj 06-061-1625/1
0d 25.12.2018.godine. U dopisu broj 104-31/3 od 14.01.2019.godine, Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma
upucuje da su svi organi i subjekti, nadlezni za implementaciju i sprovodenje PPPNOP, duzni da postuju
Pravila za sprovodenije plana.

Investitor moZe gradi objekat na osnovu prijave, kod nadlezne Urbanisti¢ko-gradevinske inspekcije i sledece
dokumentacije propisane ¢lanom 91 vazeteg zakona i PPPNOP-om:

- Saglasnost glavnog gradskog arhitekte na idejno riesenje

- Ovjerenog glavnog projekta

- lzvjestaja o pozitivnoj reviziji glavnog projekta

- Dokaza o osiguranju od odgovornosti projektanta koji je izradio odnosno revidenta koji je revidovao
glavni projekat u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i Uredbi o minimalnoj
sumi osiguranja od profesionalne odgovornosti u oblasti izgradnje objekata (SI. list CG broj 68/17)

- Ugovora o angazovanju izvodaca radova

- Ugovora o angaZovanju stru¢nog nadzora

- Dokaza o pravu svojine na zemiji$tu, odnosno drugom pravu na gradenje na zemljistu ili dokaz o
pravu svojine na objektu, odnosno drugom pravu na gradenje, ako se radi o rekonstrukciji objekta

SadrZaj idejnog rieSenja definisan je Struénim uputsvom Ministarstava odrzivog razvoja i turizma, broj 101-
26/99 od 14.03.2018.godine. Naéin podnosenja zahtjeva glavnom drzavnom arhitekti, za davanje saglasnosti
na idejno rieSenje preciziran je Obavjestenjem MORT-a od 21.12.2017.godine.

Uputstvo i ObavjeStenje su dostupni na sajtu  Ministrstav odrzivog razvoja i turizma:
http://www.mrt.gov.me/rubrike/zakonska-regulativa/137389/Zakonska-requlativa-iz-oblasti-planiranja-
prostora.html

Idejni odnosno glavni projekat, mora biti uraden u skladu sa Pravilnikom o naginu izrade i sadrzini tehnicke
dokumentacije (objavijen u Sluzbenom listu CG broj 44/18) u 10 primeraka (3 primjerka u analognom i 7
primjeraka u digitalnom formatu), saglasno odredbama Clana 212 Zakona o planiranju prostora i izgradniji
objekata.
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22. PRILOZI

Kopije grafickog i tekstualnog dijela predmetnih planova,
List nepokretnosti, Kopija katastarskog plana,
Tehnicki uslovi DOO Vodovod i Kanalizacija Budva

Samostalni savjetni

- mrNHaden vanovic dip.inz.arh.

Dostavljeno:
- Podnosiocu zahtjeva
- Urbanisti¢ko-gradevinskoj inspekciji
- ala
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PROJEKTNI ZADATAK



Tehnicka dokumentacija:

IDEJNO RJESENJE

Objekat: APARTMANSKI OBJEKAT
Lokacija: UP 40 blok 25 DUP Podkosljun (S.I. CG - o.p. 26/08) Opstina Budva, (K.p. 394/3 dio
KO Budva)
Investitor: KUNETC SERGEI
PROJEKTNI ZADATAK
ZA IDEJNO RJESENJE ARHITEKTURE OBJEKTA
Uvod

Tehnitkom dokumentacijom predvidjeti izgradnju aneksa postojeéeg stambenog objekta — letnjikovca.

Cilj i svrha izrade tehnicke dokumentacije

Tehniéku dokumentaciju izraditi u cilju iskori§¢enja moguénosti uredenja prostora, koje su zadate planskim dokumentom,
kao i u cilju ispunjenja uslova zadatih planskim dokumentom.

Predmet tehnicke dokumentacije

Predmet tehni¢ke dokumentacije je izgradnja aneksa postojeceg stambenog objekta - letnjikovca i uredenje prostora parcele
odnosno slobodnih povréina oko objekta. Planirani objekat predstavija jedinstvenu funkcionalnu cielinu sa osnovnim
stambenim objektom, koji je ve¢ izveden.

Glavni pje$agdki i kolski ulaz u objekat planirati sa DUP-om predvidjene saobraéajnice uz zapadnu granicu parcele. Glavni
pjesacki ulaz planirati u novou prizemlja.

Na prizemlju planirati glavni ulaz. U skladu sa UTU planirati broj parking mjesta kako bi se zadovoljili parametri za parkiranje
propisani planom. U prizemlju planirati prostor za odmor sa natkrivenom terasom koja se spaja sa bazenom. Prostor za
odmor zahtjeva da ima sanitarni &vor sa tuem za potrebe kupa¢a u bazenu, kao i prostor za ru¢avanje i odmor uz bazen.

Osnova za projektovanje sa podacima o zahtijevanim tehnicko-tehnoloskim procesima

Elemente konstrukcije objekta planirati kao armirano-betonske.
Fasadu predvidjeti oblozenu kamenim plogama. Sve spoljne ograde planirati od kovanog gvozda.
Ostale elemente materijalizacije i oblikovanja objekta raditi prema uslovima planskog dokumenta.




IDEJNO RJESENJE
ARHITEKTURA



STUDIO AC d.o.o.
Ulica Ivana Crnojevica 26, Cetinje

zr.  530-21119-94 NLB
PDV 31/31-00813-8

PIB 02899922 STUD'O AC
Tehnicka IDEJNO RJESENJE

dokumentacija:

Objekat: ANEKS POSTOJECEG STAMBENOG OBJEKTA - LETNJIKOVAC
Lokacija: UP 40, blok 25, DUP Podkosljun, k.p. 394/3, KO Budva, OpSstina Budva
Investitor: Kunetc Sergei

IDEJNO RJESENJE ARHITEKTURE — SADRZAJ:

= TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA
Tehnicki opis uz idejno rjeSenje

* NUMERICKA DOKUMENTACIJA
Prikaz povrsina

= GRAFICKA DOKUMENTACIJA

Geodetska podloga 1:200
Geodetska podloga sa UTU 1:200
Situacija, regulacija i nivelacija 1:200
Situacija, uredjenje terena 1:200
Sira situacija 1:500
Osnova prizemlja 1:100
Peta fasada 1:100
Presjeci 1:100
Fasade 1:100

Trodimenzionalni prikazi i montaze




TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA



Tehnigka dokumentacija: | IDEJNO RJESENJE

Objekat: ANEKS STAMBENOG OBJEKTA - LETNJIKOVAC

Lokacija: UP 40 blok 25 DUP Podkosljun (S.Il. CG — 0.p. 26/08) Opstina Budva, (K.p. 394/3 dio KO
Budva)

Investitor: KUNETC SERGEI

TEHNICKI OPIS

UZ IDEJNO RJESENJE ARHITEKTURE LETNJIKOVCA

Tehnicka dokumentacija IDEJNO RJESENJE je radena na osnovu:
1. Projektnog zadatka investitora;
2. Geodetskog snimka terena katastarske parcele 394/3 KO Budva izradenog 30.09.2019. godine od GEO IN
d.o.o. Budva;
3. Urbanisticko-tehnickih uslova broj 06-061-1091/3 izdatih 12.09.2019. godine od Sekretarijata za urbanizam i
odrzivi razvoj Opstine Budva. .
Investitor je u obavezi da pribavi elaborat o parcelaciji po planskom dokumentu.

Tehnic¢ka dokumentacija se odnosi na izgradnju aneksa postoje¢eg stambenog objekta - letnjikovca na urbanistic¢koj
parceli 40 blok 25 DUP Podkosljun, Opstina Budva, koju €ini dio katastarske parcele 394/3 KO Budva.

Tehni¢kom dokumentacijom se dokazuje ispunjenje parametara zadatih planskim dokumentom.

PARAMETRI ZADATI PLANSKIM DOKUMENTOM | URBANISTICKO-TEHNICKIM USLOVIMA |

1. LOKACIA

Lokacija je urbanisticka parcela broj 40, blok broj 25, DUP "Podkosljun” (Sl. list CG — opstinski propisi br. 26/08), Opstina
Budva, koju ¢ini dio katastarske parcele 394/3 KO Budva.

Dio katastarske parcele 394/3 KO Budva ulazi u trasu saobracajnice po navedenom planskom dokumentu.

Obavezna je izrada elaborata parcelacije po planskom dokumentu, kojim se utvrduju tac¢ni podaci o katastarskim
parcelama koje €ine predmetnu urbanistiCku parcelu. Elaborat o parcelaciji mora biti uraden od ovlaS¢ene geodetske
organizacije i ovjeren od Uprave za nekretnine.

Povr$ina urbanisticke parcele je 899m?2.

Postojece stanje na lokaciji

Na predmetnoj parceli je izveden stambeni objekat na osnovu saglasnosti na idejno rjeSenje sluzbe glavnog gradskog
arhitekte, Opstine Budva, 22-U-347/3 od 18.10.2019. Na osnovu ovog idejnog rieSenja uraden je glavni projekat koji je
revidovan i prijavijena je gradnja. Objekat je izveden u sivoj fazi. Uredenje terena nije izvedeno do kraja.

Prirodni uslovi na lokaciji

Lokacija je nepravilnog oblika, duzom stranom postavljena u pravcu jugo-istok sjevero-zapad. U tom pravcu je i nagib
terena, i to od 45,00mnv na jugo-istoku do 47,40mnv na sjevero-zapadu. Visinska razlika je 2,40m na duzini od oko 52m.
Nagib je relativno ujednacen i nema znacajnijih denivelacija terena.

Na lokaciji nema vrijednih zasada viskog zelenila niti vrsta koje je potrebno sacuvati ili presaditi.

Steceni uslovi na lokaciji

Lokacija se sa sjevero-zapadne strane cijelom svojom duzinom granici sa planiranom javhom saobra¢ajnom povrsinom,sto
ujedno predstavlja regulacionu liniju. Na ostalim stranama lokacija se granici sa susjednim urbanistickim parcelama.Prilaz
se vrsi sa postojece saobracajnice, na sjever-zapadnoj strani lokacije. Na parceli je izveden stambeni objekat, uskladu
sa svom potrebnom dokumentacijom. Planskom dokumentacijom je predvidena kolska saobraéajnica na mjestu
postojece, ali vecée Sirine profila, tako da se zadrzava prilaz lokaciji na sjevero-zapadnoj strani, cijelom duzinom. Prostor
izmedu parkinga i pomenutog objekta je zona na kojoj se planira aneks uz postojeci objekat — letnjikovac.

Na prilozenom geodetskom snimku terena postavljen je postojeéi stambeni objekat i zapocCeti dio letnjikovca Cija se
pozicija mora korigovati u skaldu sa parametrima DUP-a.

Postojeci infrastrukturni elementi i vodovi (kanalizacioni, telekomunikacioni i elektro) su evidentiranu uz postojecu
saobracajnicu, a na lokaciji otvoreni bunar.

Na susjednim urbanistickim parcelama su navedenim geodetskim snimkom evidentirani postojeci objekti.

2. NAMJENA POVRSINA

Planirana namjena je stanovanje srednje gustine SS1 (niski i srednje visoki objekti).

Planska dokumentacija daje slede¢e mogucnosti u pogledu vrste stambenih objekata:
- Rezidencijalni objekat (visok standard stanovanja, jedna funkcionalna stambena jedinica);
- Jednoporodiéni objekat (max 3 stambene jedinice);

1 DUP Podkosljun (S.I. CG — 0.p. 26/08) — strana 71



- Gradska vila (visok standard stanovanja, max 4 funkcionalne stambene jedinice);

- ViSeporodi¢ni objekat (min 4 a max 6 stambenih jedinica);

- ViSestambeni objekat (min 7 stambenih jedinica).
Stambena jedinica je stan ili turisti¢ki apartman.?
Turizam se prozima sa stanovanjem kroz iznajmljivanje vila, ku¢a, apartmana i soba. Planskim dokumentom je bilo
nemoguce utvrditi sve objekte turizma, pa su kao posebni evidentirani hoteli, a ostali turistiCki objekti se uklapaju u
namjenu stanovanje koja je definisana kao pretezna namjena. TuristiCke kapacitete planirati u skladu sa vaze¢om
zakonskom i podzakonskom regulativom za oblast turizma.?
Pomoéni objekat je garaza, ostava za ogrev, alat i sl., povrSine max 30m? i max spratnosti P odnosno visine 3m od
terena do vijenca. Pomoc¢nim objektom se smatraju cisterna za vodu, rezervoar za ogrev/gorivo, septicka jama i sl. akoje
visina objekta na najnizoj tacki uredenog terena uz objekat ve¢a od 1m.*
Na urbanisti¢koj parceli namijenjenoj stanovanju dozvoljeno je izgradnja bazena i sportskih terena.5

3. PARCELACIJA

UrbanistiCka parcela mora imati neposredan kolski prilaz sa javne saobracajne povrSine, u Sirini min 3,0m (ili trajno
obezbjeden pristup $irine min 3m na javnu saobracajnu povrsinu).®

Formiranje urbanisticke parcele spajanjem viSe urbanistiCkih parcela ili gradnju na dijelu urbanisticke parcele planirati u
skladu sa vaze¢om zakonskom regulativom.

Zbog izgradnje javnih saobracajnih povrSina dopustena su odstupanja do 5% u formiranju urbanisticke parcele, kao i
pojas eksproprijacije Sirok do 2m u odnosu na planom predvidenu regulaciju, radi izrade podzida saobraéajnice.
Konacéno definisanje granice urbanistiCke parcele prema javnoj saobracajnici vrsiti na osnovu projekta izvedenog stanja
saobracajnice.”

Ukoliko dode do neslaganja izmedu azurnog katastarskog stanja i plana u pogledu postojec¢ih granica katastarskih
parcela, mjerodavno je azurno katastarsko stanje.?

Povrsina urbanisti¢ke parcele je 300-2000m?, $irina (u svim pravcima) min 11m, a povr$ina pod objektom min 80m?2.°

4. HORIZONTALNA REGULACIJA

Prostor za izgradnju je odreden gradevinskim linijama i minimalnim udaljenjima od granice parcele ili susjednih objekata. U
njega ne moraju se smjestiti dijelovi objekta prepusteni do 0,50m izvan ravni fasade (vijenci, oluci, erkeri i sl.).1°
Gradevinska linija prema regulaciji je prikazana grafi¢kim prilozima plana.
Erkeri, terase, balkoni i drugi istureni dijelovi objekta mogu prelaziti gradevinsku liniju prema neizgradenoj javnoj povrsini
(zelenilo i saobracajnice) do 1,20m na visini min 3,0m od konac¢no nivelisanog i uredenog terena ili trotoara.!*
Izmedu gradevinske i regulacione linije nije dozvoljeno gradenje, osim ukopanog dijela objekta namijenjenog garazi.'?
Ostale gradevinske linije!s:
- Boc¢ne gradevinske linije su na udaljenju 2,50m od granica parcele (izuzetno min 1,50m ukoliko je oblik parcele
nepravilan, a udaljenje od susjednog objekta min 4,0m);
- Zadnja gradevinska linija je na udaljenju 2,50m od granice parcele.
Oblik i veli¢ina objekta u grafickim prilozima plana je data simboli¢ki i moZe se prilagodavati potrebama investitora uz
postovanje zadatih urbanistickih parametara i pravila definisanih planom.
Udaljenje do postojecih objekata na susjednim parcelama:
- min4,0m?s;
- ukoliko je novi objekat od postoje¢eg udaljen manje od 3,0m sa te strane objekta se mogu postavljati samo
otvori pomoénih prostorija sa parapetom visine 1,80m.
Gradevinske linije i horizontalni gabarit podzemne etaZe'®:
- Prednja gradevinska linija se mozZe poklapati sa regulacijom;
- Boc€ne gradevinske linije su na udaljenju min 1,5m od granica parcele;
- Zadnja gradevinska linija je na udaljenju min 1,5m od zadnje granice parcele;
- Horizontalni gabarit je za stambene objekte max 60% povrSine parcele, za turisticke max 85%, a za stambeno-
poslovne 100% povrsine parcele.

5. VERTIKALNA REGULACIJA
Spratnost objekta je 2G+P+1+Pk.
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Visine etaZa objekta:'’

1. Zanadzemne etaze 3,0-3,2m (moguce i viSe uslovljeno specijalnom namjenom objekta ili posebnim propisima,ali
bez prekoraCenja najve¢e dozvoljene visine objekta). Nadzemna etaza je bilo koja etaza na i iznad konacno
nivelisanog i uredenog terena, uklju€ujuéi prizemlje, ali ne i potkrovlje.

2. Zapodzemne etaze min 2,2m a max 3,0m. Podzemna etaza (podrum ili suteren) je dio objekta koji je sasvim ilido
2/3 svoje visine ispod konacno nivelisanog i uredenog terena. Objekat moze imati jednu podzemnu etazu, osim
javnih, viSestambenih i poslovnih objekata, za potrebe rjeSavanja stacionarnog saobracaja.

Niveleta prizemlja:18
1. Na pretezno ravnom terenu max 1,20m iznad kote konac¢no nivelisanog i uredenog terena (i max 1,50m za
objekte sa podzemnom etazom);
2. Naterenu u vecem nagibu max 3,50m iznad kote kona¢no nivelisanog i uredenog terena uz najnizi dio objekta.
Potkrovlje!® na smije izlaziti iz horizontalnog gabarita objekta i moZe se formirati na sledeée nacine:
1. Ispod kosog krova nagiba 18-23° sa nazitkom 1,50m (korisni prostor potkrovlja mozZe biti u 1 nivou sa 1
galerijom);
2. Ispod ravnog krova, krova blagog nagiba (do 10°), poluobli¢astog ili mjeSovitog krova potkrovlje moze imati
povrsinu do 75% tipske nadzemne etaze, uvu€eno pretezno sa uli¢ne strane (povuceni sprat — Ps).
Tavan?se formira ispod kosog krova bez nazitka i namjene, moZe imati minimalne otvore za svjetlo i provjetravanije, i u
okviru njega se mogu smjestiti instalacije solarnog grijanja, liftovske kucice, rezervoari za vodu i sl.
Visina sljemena krova?! je max 3,50m mjereno od gornje ivice krovnog vijenca do najvieg sliemena krova.
Visina objekta?? za spratnost G+P+1+Pk je 9,0m a za G+P+2 10,5m:
- napretezno ravhom terenu mjereno od najnize kote terena/trotoara uz objekat do gornje ivice krovnog vijenca
(konstrukcije posljednje etaze ili horizontalnog serklaza);
- naterenu u vec¢em nagibu mjereno od poda najnize korisne etaze do gornje ivice krovog vijenca (konstrukcije
posljednje etaze ili horizontalnog serklaza).
Nivelaciju terena i objekta odrediti prema visinskim kotama saobracajnice i rjeSavati tako da se odvodnjavanje terena vrsi
prema saobracajnici ili putem atmosferske kanalizacije, a ne prema susjednim parcelama.?®

6. URBANISTICKI PARAMETRI ZAUZETOSTI | IZGRADENOSTI

BRGP objekta koja je iskazana planom podrazumijeva isklju¢ivo povr§inu nadzemnih etaza i u nju nisu uklju€eni potpuno ili
djelimi¢no ukopani dijelovi objekta (garaza, podrum, suteren namijenjen garaziranju, instalaciona etaza).?*

BRGP objekta je max 900m?2. Indeks izgradenosti je max 1,00.PovrSina

zauzetosti parcele je 300m?2. Indeks zauzetosti je 0,33.

7. STACIONARNI SAOBRACAJ
Normativ za broj parking mjesta (nadzemnih ili u garazi) je 1,1PM/stambenoj jedinici.

8. ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE | MATERIJALIZACIJA

Uslovi koji vaZe za sve objekte i ambijente naselja?>:

- Postovanje izvornog arhitektonskog stila;

- Uljepsavanje dvori$nih fasada (dvori$ne i bo¢ne vidne fasade adekvatno obraditi);

- SprjeCavanje ki¢a (nisu dozvoljeni elementi i kompozicije koji vode ka kiu (lazni postmodernizam, folklorizam, etno
elementi drugih sredina (balustrade, fasadni reljef, profilisane dekoracije, figure), prefabrikovani stilski betonski,
plasti¢ni, gipsani elementi, lazni mansardni krovovi, pretvaranje ravnih u kose krovove);

- Upotreba korektivnog zelenila (vertikalno ozelenjavanje, ozelenjavanje krovova, puzavice). Krovne povrsine
podzemne etaze moraju se urediti kao pjeSacke povrsine, sa znacajnim uc¢e$éem krovnog zelenila.??;

- Upotreba prigusenih boja (bijela, bez, siva, oker) i fasadnih materijala otpornih na atmosferske uticaje i pove¢an
salinitet vazduha, upotreba autohtonog kamena, oblaganje na tradicionalan nacin.

9. UREDENJE PARCELE

Ogradivanje parcele?’:
- Zidana ograda visine max 0,90m ili transparentna visine max 1,60m mjereno od kote trotoara (na raskrsnicama
ograda je visine max 0,90m);
- Elementi ograde postavljeni na regulacionoj liniji moraju biti unutar parcele, a kapije se moraju otvarati prema
parceli.
Suhozide i podzide®:
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- Potrebno je ocuvati postojece, predvidjeti sanaciju na mjestima ostec¢enja tradicionalnom tehnikom zidanja;
- Na mjestima usjeka umjesto Skarpi predvidjeti podzide, teren u ve¢em nagibu kaskadirati podzidama tako da je
Sirina kaskade min 2m, a nagib terena izmedu dvije kaskade max 30°;
- Podzide, ukljuujuéi i temelje, planirati unutar parcele;
- Za sve podzide visine vece od 1,0m raditi stati¢ki proracun;
- Visina podzida je max 1,50m (osim uz saobracajnice), konstrukcija od armiranog betona a vidljivi dijelovi
oblozeni kamenom.
Odlaganje évrstog komunalnog otpada®® mjesta (niSe) za postavljanje kontejnera za smece previdjeti na parcelama
stambenih objekata Cija je BRGP veéa od 500m? i na parcelama namijenjenim turizmu, i to Sto blize javnoj saobraéajnici, sa
nagibom 5% prema saobraéajnici, uz moguce izolovanje zelenilom ili zidanom oradom visine do 1,50m.

Uredenje zelenih i slobodnih povrsina® na parcelama namijenjenim stanovanju:

- maksimalno koriS¢enje lokalnih oblikovnih elemenata i materijala u skladu sa mediteranskim ambijentom;

- koristiti vrste navedene u planu, kombinovati dekorativne vrste razliCite visine, habitusa, vremena cvjetanja,
boja lis¢a cvijeta, uz favorizovanje autohtonih vrsta. Preporu€uju se vrste koje ne dostiZzu velike dimenzije, ne
ugrozavaju vizure, dogovaraju spratnosti i arhitekturi objekata i koje daju utisak starih vrtova;

- parcele jednoporodi€nog stanovanja u zadnjem dijelu mogu imati bastu ili vo¢njak,

- zelenilo ne smije ugrozavati infrastrukturne vodove, susjedne parcele i objekte, preglednost raskrsnica,
stabilnost podzida na kaskadiranom terenu (Zbunaste vrste, drvo malog habitusa i korjenovog sistema,
puzavice, trava);

- preporuka kori$éenja Zive ograde od gusto posadenog i pravilno orezanog drveca i visokog Zbunja, radi zastite od
pogleda i saobracajnog zagadenja;

- kriterijumi za izbor sadnog materijala: otpornost na uslove sredine, uskladenost sa pedoloskim karakteristikama
lokacije, kvalitet i zdravlje sadnice, uskladenost sa kompozicionim i funkcionalnim zahtjevima prostora.

OSTVARENI KAPACITETI | PROGRAM I ISPUNJENOST USLOVA IZGRADNJE

1. LOKACBA

Lokaciju predstavlja urbanisticka parcela 40 blok 25 DUP Podkosljun.
Povrsina lokacije je 899m>.

Kolski i pjeSacki prilazi su predvideni sa planirane saobracajnice, koja tangira sjevero-zapadnu granicu lokacije odnosno
urbanisticke parcele. Uz saobrac¢ajnicu su planirana 4 parking mjesta i pjeSacki ulaz na lokaciju. lzmedu
postojeéegstambenog objekta i parkinga odnosno prilaza je predvidena lokacija za izgradnju aneksa postojeceg
stambenog objekta- letnjikovca sa zelenim povrSinama, poplo¢anim stazama i bazenom sa pripadaju¢im platoom.
Gabarit objekta je smjeSten u dijelu lokacije koji je predviden za izgradnju.

2. NAMJENA POVRSINA

Objekat je namjenjen odmoru, odnosno kao pomoéni kapacitet glavnog izvedenog objekta, sa kuhinjom, mokrim &voromsa
tuSem za bazen i natkrivenom terasom, i to je sve uz bazen.

3. HORIZONTALNA REGULACIJA

Objekat je smjesten na prostoru lokacije koji je predviden za izgradnju.

Gradevinske linije prema regulaciji i prema sjevero-istoénoj i jugo-isto¢noj granici lokacije su zadate grafickim prilozima
planskog dokumenta na 3m od regulacije odnosno granica prema susjednim urbanisti¢kim parcelama. Gradevinska linija
prema jugo-zapadnoj granici lokacije je postavljena na 2,50m od te granice. Gradevinska linija za pomoc¢ni objekat,
odnosno bazen je 1,5m od susjeda.

Udaljenje planiranog objekta od postojecih, na susjednim urbanisti¢kim parcelama, je u skladu sa odredbama planskog
dokumenta i nije manje od 4m.

4. VERTIKALNA REGULACIJA

Spratnost objekta je P.

Visina etaza je u skladu sa odredbama planskog dokumenta. Niveleta prizemlja je na 0,40-0,85m u odnosu na okolni
uredeni teren, odnosno u skladu sa odredbama planskog dokumenta.

Objekat nema potkrovlje. Krov je sloZen, kosi, nagiba 18°, sa sljemenom ¢ija visina ne prelazi 3,50m u odnosu na zadnju
plocu.

Ukupna visina objekta, mjereno od najnizeg trotoara do gornje ivice krovnog vijenca je 3,75m odnosno u skladu sa
odredbama planskog dokumenta.

5. URBANISTICKI PARAMETRI ZAUZETOSTI | ZGRADENOSTI

Bruto razvijena gradevinska povrdina novog objekta je 121,18m?, bruto razvijena gradevinska povrsina izvedenog
objekta je 291,06m?, §to je ukupno 412,24m? (dozvoljeno 900m3).

Povrsina zauzetosti parcele izvedenim objektom je 144,85m2, novo planiranim 121,18m? , §to je ukupno 266,78m?
(dozvoljeno 300m3).

Indeks izgradenosti je 0,32 (dozvoljeno 1,00).
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Indeks zauzetosti je 0,16 (dozvoljeno 0,33).

6. STACIONARNI SAOBRACAJ

Prema odredbama planskog dokumenta, potrebno je 1,1PM.
Tehni€kom dokumentacijom su predvidena 4PM (nema deficita parking mjesta).

7. UPOREDNIPRIKAZ ISPUNJENOSTI URBANISTICKIH PARAMETARA

PREGLED PARAMETARA: FAZAI:

FAZAII:

POVRSINA UP 40 =899m?  Postojeci objekat Novoplanirani objekat UKUPNO
ZADATI OSTVARENI OSTVARENI OSTVARENI
PARAMETRI PARAMETRI PARAMETRI PARAMETRI
MAX. ZAUZETOST OSTV. ZAUZETOST OSTV. ZAUZETOST OSTV. ZAUZETOST
POD OBJEKTIMA PARC. POD OBJEKTOM | PARC. POD OBJEKTOM | PARC. POD OBJEKTOM
300m? 145,60m? 121,18m? 266,78m?
MAX. BRGP OSTVARENA BRGP OSTVARENA BRGP OSTVARENA BRGP
OBJEKTA OBJEKTA OBJEKTA OBJEKTA
900 m? 291,06m? 121,18 m? 412,24m?
MAX. INDEKS OSTVARENI INDEKS OSTVARENI INDEKS OSTVARENI INDEKS
ZAUZETOSTI ZAUZETOSTInaUP  |ZAUZETOSTI na dijelu UP | ZAUZETOSTI na dijelu UP
0,33 0,16 0,13 0,29
MAX. INDEKS OSTVARENI INDEKS OSTVARENI INDEKS OSTVARENI INDEKS
IZGRADJENOSTI IZGRADJEN. na UP IZGRADJEN. na dijelu UP | ZGRADJEN. na dijelu UP
1 0,32 0,13 0,45
MAX. SPRATNOST SPRATNOST SPRATNOST
OBJEKTA OBJEKTA OBJEKTA
2G+P+1+PK P+1 P

8. ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE | MATERIJALIZACIJA

Prilikom oblikovanja poStovan je izvorni arhitektonski stil, izvedenog objekta, interpretiran upotrebom prirodnih materijala
obradenih savremenim tehnikama i tehnologijama obrade. Spratnost objekta odgovara tradicionalnim obrascima, fasade
su kompletno obradene prirodnim kamenom, oko otvora su kameni okviri po ugledu na tradicionalne, dimenzije,
geometrija i proporcija fasadnih otvora prate tradicionalne obrasce koji se srecu na primorju.

Nisu primjenjivani elementi i kompozicije koji vode ka kiCu (lazni postmodernizam, folklorizam, etno elementi drugih
sredina (balustrade, fasadni reljef, profilisane dekoracije, figure), prefabrikovani stilski betonski, plasti¢ni, gipsani
elementi, lazni mansardni krovovi, pretvaranje ravnih u kose krovove.

U oblikovanju i obradi su primenjivane prigusene boje (bijela, bez, siva, oker) i fasadni materijali otporni na atmosferske
uticaje i povecan salinitet vazduha, autohtoni kamen i oblaganje.

Zelenilo je koris¢eno tako da upotpuni Zeljenu sliku ambijenta, sa izrazenom potrebom za formiranjem intimne atmosfere vrta.

Arhitektonski program

Na prizemlju je predviden prostor za odmor koji ima mokri Evor sa tuSom, predviden za korisnike bazena, kuhinju i veliki
trpezariski sto i zonu za odmor. Takode se predvida natkrivena terasa, koja je spojena sa bazenom.

Konstrukcija i materijalizacija

Svi elementi konstrukcije objekta su armirano-betonski. Temelji su trakasti, vertikalni konstruktivni elementi su zidna
platna i stubovi, koji primaju opterecenje od greda. Plo¢a na tlu je armirano-betonska. Iznad prizemlja je puna armirano-
betonska plo¢a, na koju se postavlja drvena krovna konstrukcija. Grede su armirano-betonske. Horizontalni oluk krova je
armirano-betonski.

Nose¢i i fasadni zidovi se rade od bloka u debljini 25cm. Pregradni unutrasnji zidovi se rade od bloka u debljini od 10cm.
Instalacione vertikale se obziduju opekom, debljine 6,5cm ili gipsom.

Krov je slozeni nagiba 18° bez nazitka. Krovna konstrukcija je drvena i izvodi se preko armirano-betonske ploce iznad
prvog sprata. Krovni pokriva¢ je maditeran crijep.

Olucne vertikale se rade od lima, kao skrivene slojevima fasade.



Fasada se kompletno obraduje kamenim plo¢ama. Oko fasadnih otvora su predvideni kameni okviri, po ugledu na
tradicionalne. Stubovi terase prizemlja se oblazu kamenom. Terasa prizemlja ima pet lu¢na otvora frontalno i luéne
otvore sa strane.

Fasadni otvori se obraduju fasadnom aluminijum drvo ili PVC stolarijom, u konstrukciji od visekomornih profila.
Zastakljuju se dvoslojnim termopaketom sa niskoemisionim staklom.

Ograda se radi od kovano gvozda na parapetu obloZzenom kamenim plo¢ama. Ukupna visina ograde je 1,10m..
Podovi terasa se finalno obradjuju granitnom keramikom, preko sloja za pad.

Unutrasnji noseci zidovi, vidljive grede, obzidane instalacione vertikale i unutradnje strane fasadnih zidova se malteriSu i
finalno boje poludisperzijom, osim zidova kupatila koji se oblazu keramikom do plafona (i zidova kuhinja koji se oblazu
keramikom do visine 1,60m. Plafoni se malteriSu i finalno boje poludisperzijom ili rade kao spusteni plafoni od gipsa.

Unutrasnji otvori se zatvaraju stolarijom. Vrata su od medijapana, zavrsno furnirana.

Jevgenije Pavlovi¢, d.i.a.
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PREGLED OSTVARENIH POVRSINA

PREGLED PARAMETARA: FAZAI: FAZA II:
POVRSINA UP 40 = 899m2  Postojeéi objekat Novoplanirani objekat UKUPNO
ZADATI OSTVARENI OSTVARENI OSTVARENI
PARAMETRI PARAMETRI PARAMETRI PARAMETRI
MAX. ZAUZETOST OSTV. ZAUZETOST OSTV. ZAUZETOST OSTV. ZAUZETOST
POD OBJEKTIMA PARC. POD OBJEKTOM | PARC. POD OBJEKTOM | PARC. POD OBJEKTOM
300m? 145,60m? 121,18m? 266,78m?
MAX. BRGP OSTVARENA BRGP OSTVARENA BRGP OSTVARENA BRGP
OBJEKTA OBJEKTA OBJEKTA OBJEKTA
900 m? 291,06m? 121,18m? 412,24m?
MAX. INDEKS OSTVARENI INDEKS OSTVARENI INDEKS OSTVARENI INDEKS
ZAUZETOSTI ZAUZETOSTInaUP | ZAUZETOSTI na dijelu UP | ZAUZETOSTI na dijelu UP
0,33 0,16 0,13 0,29
MAX. INDEKS OSTVARENI INDEKS OSTVARENI INDEKS OSTVARENI INDEKS
IZGRADJENOSTI IZGRADJEN. na UP IZGRADJEN. na dijelu UP | IZGRADJEN. na dijelu UP
1 0,32 0,13 0,45
MAX. SPRATNOST SPRATNOST SPRATNOST
OBJEKTA OBJEKTA OBJEKTA
2G+P+1+PK P+1 P
NETO
Br Prostorija Povrsina (m?)
Prizemlje, Letnjikovac
1 | Natkrivena terasa 39,00
2 | Prostor za odmor 59,99
3 | Kupatilo 4,56
UKUPNO NETO 103,55 m?
BRUTO LETNJIKOVAC 121,18m?
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SKICA FAKTICKOG STANJA

K.O. Budva
Opstina Budva

405 Koordinate snimljenih tacaka:

11 6569984.678 4684035.821
12 6569987.924 4684044.432 S
13 6569974.796 4684049.486
14 6569971.503 4684040.920
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400
LETNJIKOVAC

Legenda:
granica katastarske parcele

—— objekat (letnjikovac)

"GEODRON" d.o.0.

Adresa: ul. Zrtava fagizma 50, Budva
E-mail: geodronbd@gmail.com;
Mob.: 068 / 259 186

BUDVA, 24.04.2023.god.
A, 20.00 kota gotovog poda prizemlja
N 46.80m apsolutne nadmorske visine
PROJEKTANT INVESTITOR
STUDIO AC d.o.o.
Ul. Ivana Crnojevi¢a 14, Cetinje .
ir.530-21119-94 NLB, PIB 02899922 Kunetc Sergei
+382 69 331390, arhisgroup@gmail.com
Objekat: ] Lokacija: UP40 blok 25 DUP Podkosljun
ANEKS POSTOJECEG STAMBENOG OBJEKTA (S.I:._CG 0.p. 26/08) K.P. 394/3 (dio) KO Budva,
LETNJIKOVAC Opstina Budva

Glavni inzenjer:

Vrsta tehnicke dokumentacije:
Jevgenije Pavlovi¢ d.i.a. | = IDEJNO RJESENJE

Odgovorni inzenjer:

| | Dio tehnicke dokumentacije: RAZMJERA:
—_—
Jevgenije Pavlovi¢ d.i.a. | = PROJEKAT ARHITEKTURE 1:200
|

Saradnik: Prilog: Br. priloga Br. strane
Filip Pavlovi¢, M.Arh o1

arh. Enes Nurkovi¢, Msc. OVJEREN GEODETSKI

Datum izrade i M.P. Datum revizije i M.P.

08.2023.
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'.4 \ _ SGL. _ GLAVNAGRADEVINSKA LINIJA SROTERTANT ESTTOR
”-.¢/ Voo — —GlL_ _ GRADEVINSKA LINIJA STUDIO AC d.0.0.
'.Iz \ Y Ul. Ivana Crnojevi¢a 14, Cetinje Kunetc Sergei
L | \ e i.r. 530-21119-94 NLB, PIB 02899922
'1.4 B&f\% I".I I'nl PODZEMNA GRADEVINSKA LINIJA +382 69 331390, arhisgroup@gmail.com
)'P— \ \ 394/3 BROJ KATASTARSKE PARCELE Objekat: ] Lokacija: UP40 blok 25 DUP Podkosljun
\ \ | : ZONA GRADNJE ANEKS POSTOJECEG STAMBENOG OBJEKTA (S.L. CG 0.p. 26/08) K.P. 394/3 (dio) KO Budva,
| LETNJIKOVAC Opétina Budva
! | ! I:I URBANISTIGE PARCELE Glavni inzenjer: — Vrsta tehnicke dokumentacije:
\ \ \ - o — - T &
\ Voo Jevgenije Paviovié d.i.a. - - IDEJNO RJESENJE
", l"".._ II'. Odgovorni inZenjer: a——_jl Dio tehnicke dokumentacije: RAZMJERA:
|1 | S e
| Jevgenije Pavlovié d.i.a. ﬂ: j - PROJEKAT ARHITEKTURE 1:200
".I Saradnik: Prilog: Br. priloga Br. strane
\ Filip Pavlovié, M.Arh | o
e arh. Enes Nurkovi¢, Msc. ZONA GRADNJE
T Datum izrade i M.P. Datum revizije i M.P.
o
ot -'-FF'_-._..
/f'
/ 08.2023.
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PREGLED PARAMETARA: FAZAI FAZA Il
POVRSINA UP 40 =899m? Postojeéi objekat Novoplanirani objekat UKUPNO
ZADATI OSTVARENI OSTVARENI OSTVARENI . .
PARAMETRI PARAMETRI PARAMETRI PARAMETRI A~ +0.00 kota gotovog poda prlzemlja
MAX. ZAUZETOST OSTV. ZAUZETOST OSTV. ZAUZETOST OSTV. ZAUZETOST +46.80m apsolutne nadmorske visine
POD OBJEKTIMA PARC. POD OBJEKTOM | PARC. POD OBJEKTOM | PARC. POD OBJEKTOM PROJEKTANT INVESTITOR
300m? 145,60m? 121,18m? 266,78m? (_ STUDIO AC d.o.o.
MAX. BRGP OSTVARENA BRGP OSTVARENA BRGP OSTVARENA BRGP . 2Ur|'g/3%r]§1(ir1ngcf§a\1’iﬁ?_é4b (l:s%nzjggggzz Kunetc Sergei
OBJEKTA OBJEKTA OBJEKTA OBJEKTA +382 69 331390, arhisgroup@gmail.com
Ma O BEKs osTANERPMbEKS ncT\A@nmfw:uc st AR bEKS "ObjeRaT, TokacTa: UP20
) ) ANEKS POSTOJECEG STAMBENOG OBJEKTA (S.L. CG o.p. 26/08) K.P. 394/3 (dio) KO Budva,
ZAUZETOSTI ZAUZETOSTI na UP ZAUZETOSTI na dijelu UP | ZAUZETOSTI na dijelu UP LETNJIKOVAC Opstina Budva
0,33 0,16 0,13 0,29 Glavni inZenjer: — i Vrsta tehnicke dokumenf’acue:
MAX. INDEKS OSTVARENI INDEKS OSTVARENI INDEKS OSTVARENI INDEKS G & #F-*“—— — IDEIJNO RJESENJE
IZGRADJENOSTI I7GRADJEN. na UP | IZGRADJEN. na dijelu UP | IZGRADJEN. na dijelu UP Jevgenie Paviovic d.i.a.
Odgovorni inzenjer: - Dio tehnicke dokumentacije: RAZMJERA:
1 0,32 0,13 0,45 i e
MAX. SPRATNOST SPRATNOST SPRATNOST Jevgenije Pavlovi¢ d.i.a. l i - PROJEKAT ARHITEKTURE 1:200
OBJEKTA OBJEKTA OBJEKTA Saradnik: ‘ ‘| Prilog: Br. priloga Br. strane
Filip Pavlovi¢, M.Arh
2G+P+1+PK P+l P ath.) Enes Nurkovi¢, Msc. SITUACIJA I NIVELACIJA| 03

Datum izrade i M.P.

08.2023.

Datum revizije 1 M.P.



mailto:arhisgroup@gmail.com

B\

e

ERAN

i

2®)

e
o
NCC.

LEGENDA:
. GRANICA KATASTARSKE PARCELE
—LUP.40 __ GRANICA URBANISTIGKE PARCELE
G.GL. _ GLAVNA GRADEVINSKA LINIJA
— G.L GRADEVINSKA LINIJA
394/3

PODZEMNA GRADEVINSKA LINIJA
BROJ KATASTARSKE PARCELE
_ OZELENJENA POVRSINA/ 307,45m2
KAMENE PLOCE / 144,68m2
B oekinG/s13m2

EKO GRID/61,7m2

XS pAS] TN A = WU
2 26 5O 2o W) e
e 2O . A N
ES MO = o)
e A0
AN
5O e . o
ok 5O
A\ 1 ® A
‘L )
- 0
L]
e T
_*—0,1 L 1 b o
10125 . " 2 6o ok
@ -0,23 I
L EaanE =l FAZA |
LAZ U LETNJIKOVAC o :
t -42> Y B
k4 -
-,_\ __/.- \\_\_ o [\
; YITTTT
240,00 . ¢ A '
146,80 | L e
l“ -an Q QO : Q D
Lo B A AD
A “ c'l . 1 O . \
O o B ¥ ahH O A
R —= ._-=:___________- . : )\ e Al P
e QAN i
0 2 4 6 8 10
ZBUNASTO ZELENILO . .
1~%0.00 kota %otovo% goda prlze_mlla
\+f 24000 dpso
PROJEKTANT INVESTITOR
STUDIO AC d.o.o.
Ul. Ivana Crnojevi¢a 14, Cetinje .
ir. 530-21119-94 NLB, PIB 02899922 Kunetc Sergei
VISOKO ZELENILO +382 69 331390, arhisgroup@gmail.com
Objekat. Cokaca: UPZ40
ANEKS POSTOJECEG STAMBENOG OBJEKTA
LETNJIKOVAC
Glavni inzenjer:
Jevgenije Pavlovi¢ d.i.a.

Odgovorni inzenjer:

e

Jevgenije Pavlovi¢ d.i.a.
Saradnik:

Opstina Budva

Vrsta tehnicke dokumentacije:

(S.L. CG 0.p. 26/08) K.P. 394/3 (dio) KO Budva,

Filip Pavlovi¢, M.Arh

'TA_ —

arh. Enes Nurkovi¢, Msc.

IDEJNO RJESENJE

Dio tehnicke dokumentacije:

Datum izrade i M.P.

PROJEKAT ARHITEKTURE
Prilog:

Br. priloga

RAZMJERA:

1:200

UREDENJE TERENA
Datum revizije i M.P.

04

Br. strane

08.2023.
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PROJEKTANT

< STUDIO AC d.o.o.
L) Ul. Ivana Crnojeviéa 14, Cetinje
ir. 530-21119-04 NLB, PIB 02899922

+382 69 331390, arhisgroup@gmail.com

Objekat:

ANEKS POSTOJECEG STAMBENOG OBJEKTA
LETNJIKOVAC

Glavni inZenjer:

Jevgenije Pavlovi¢ d.i.a.

Odgovorni inZenjer:

Jevgenije Pavlovi¢ d.i.a.

Saradnik:

Filip Pavlovi¢, M.Arh
arh. Enes Nurkovi¢, Msc.

Datum izrade i M.P.

08.2023.

INVESTITOR

Kunetc Sergei

Lokacija: UP40 blok 25 DUP Podko$ljun
K.P. 394/3 (dio) KO Budva,

Dio tehni¢ke dokumentacije: RAZMJERA:
PROJEKAT ARHITEKTURE 1:200
Prilog: Br. priloga Br. strane
SIRA SITUACIJA 05

Datum revizije i M.P.
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~,£0.00 kota gotovog poda prizemlja
- 46.80 m apsolutne nadmorske visine
PROJEKTANT INVESTITOR

-~ STUDIO AC d.o.o.
Ul. lvana Crnojevi¢a 14, Cetinje
'. ir. 530-21119-94 NLB, PIB 02899922

+382 69 331390, arhisgroup@gmail.com

Kunetc Sergei

Objekat: .
ANEKS POSTOJECEG STAMBENOG OBJEKTA
LETNJIKOVAC

Lokacija: UP40 blok 25 DUP Podkosljun
(S.L. CG o0.p. 26/08) K.P. 394/3 (dio) KO Budva,
Opstina Budva

1325

Glavni inZenjer:

Jevgenije Pavlovi¢ d.i.a. -

Vrsta tehnicke dokumentacije:

IDEJNO RJESENJE

Odgovorni inzenjer: _ \5} Dio tehni¢ke dokumentacije: RAZMJERA:
=

Jevgenije Pavlovi¢ d.i.a. | T_' PROJEKAT ARHITEKTURE 1:100

Saradnik: | Prilog: Br. priloga Br. strane

Filip Pavlovi¢, M.Arh I 06

arh. Enes Nurkovié, Msc. -2 TEMELJI

Datum izrade i M.P.

08.2023.

Datum revizije i M.P.



mailto:arhisgroup@gmail.com

30

#_

ULAZ U LET|NJIKOVAC

|
2] |

‘ ﬁﬁlﬁgljﬁ
i |

UULOUY

205]

{10

=0l

NETO

Br Prostorija
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1 | Natkrivena terasa 39,00

2 | Prostor za odmor 59,99

3 | Kupatilo 4,56
UKUPNO NETO 103,55 m?
BRUTO LETNJIKOVAC 121,18m?

O 2 4 6 8 10

~£0.00 kota gotovog poda prizemlja
- 46.80 m apsolutne nadmorske visine
PROJEKTANT INVESTITOR
~ STUDIO AC d.0.0.
v. £, 5302111554 LB, PIb 02399022 Kunetc Sergei
+382 69 331390, arhisgroup@gmail.com
Objekat: Lokacija: UP40 blok 25 DUP Podkosljun

ANEKS POSTOJECEG STAMBENOG OBJEKTA
LETNJIKOVAC

(S.L. CG o0.p. 26/08) K.P. 394/3 (dio) KO Budva,
Opstina Budva

Glavni inZenjer:

Jevgenije Pavlovi¢ d.i.a.

Vrsta tehnicke dokumentacije:

IDEJNO RJESENJE

Odgovorni inzenjer: _ \ 1 Dio tehni¢ke dokumentacije: RAZMJERA:
Jevgenije Pavlovi¢ d.i.a. i L ' PROJEKAT ARHITEKTURE 1:100
Saradnik: [ Prilog: Br. priloga Br. strane
Filip Pavlovi¢, M.Arh H 07

arh. Enes Nurkovié, Msc. PRIZEMLJE

Datum izrade i M.P.

08.2023.

Datum revizije i M.P.
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]~ +0.00 kota gotovog poda prizemlja
"+ 46.80 m apsolutne nadmorske visine
PROJEKTANT INVESTITOR
STUDIO AC d.o.o0.
Ul. Ivana Crnojeviéa 14, Cetinje .
i.r. 530-21119-94 NLB, PIB 02899922 Kunetc Sergei
+382 69 331390, arhisgroup@gmail.com

Objekat.

ANEKS POSTOJECEG STAMBENOG OBJEKTA
LETNJIKOVAC

Tokacia: UPZ40
(S.L. CG 0.p. 26/08) K.P. 394/3 (dio) KO Budva,
Opstina Budva

Glavni inzenjer:

Jevgenije Pavlovi¢ d.i.a.

 —

Vrsta fehnicke dokumentacije:

IDEJNO RJESENJE

Odgovorni inzenjer:

Saradnik:

— ||.| Dio tehnicke dokumentacije: RAZMJERA:
e
Jevgenije Pavlovi¢ d.i.a. H: ) - PROJEKAT ARHITEKTURE 1:100
T PTiTog: BT prifoga Bf. strane |
Filip Pavlovié, M.Arh I | 08
arh. Enes Nurkovi¢, Msc. 5. KROV

08.2023.

Datum izrade i M.P.

Datum revizije i M.P.
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-~ £0.00 kota gotovog poda prizemlja
- 46.80 m apsolutne nadmorske visine
PROJEKTANT INVESTITOR

-~ STUDIO AC d.o.o.
Ul lvana Crnojevic¢a 14, Cetinje
'. ir. 530-21119-94 NLB, PIB 02899922

+382 69 331390, arhisgroup@gmail.com

Kunetc Sergei

Objekat:
ANEKS POSTOJECEG STAMBENOG OBJEKTA
LETNJIKOVAC

Lokacija: UP40 blok 25 DUP Podkosljun
(S.L. CG o.p. 26/08) K.P. 394/3 (dio) KO Budva,
Opstina Budva

Glavni inZenjer:

Jevgenije Pavlovi¢ d.i.a. NfF;N

Vrsta tehni¢ke dokumentacije:

IDEJNO RJESENJE

Odgovomi inzenjer: “*JTQ-‘!—\ Dio tehnicke dokumentacije: RAZMJERA:
. v . | p————————

Jevgenije Pavlovi¢ d.i.a. il PROJEKAT ARHITEKTURE 1:100

Saradnik: [ Prilog: Br. priloga Br. strane

Filip Paviovi¢, M.Arh H _ 09

arh. Enes Nurkovi¢, Msc. Presjek 1-1

Datum izrade i M.P.

08.2023.

Datum revizije i M.P.
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~£0.00 kota gotovog poda prizemlja
46.80 m apsolutne nadmorske visine
PROJEKTANT INVESTITOR

)

STUDIO AC d.o.o.

Ul lvana Crnojevic¢a 14, Cetinje

1.r. 530-21119-94 NLB, PIB 02899922
+382 69 331390, arhisgroup@gmail.com

Kunetc Sergei

Objekat:

ANEKS POSTOJECEG STAMBENOG OBJEKTA
LETNJIKOVAC

Lokacija: UP40 blok 25 DUP Podkosljun
(S.L. CG o.p. 26/08) K.P. 394/3 (dio) KO Budva,
Opstina Budva

Glavni inZenjer:

Jevgenije Pavlovi¢ d.i.a.

N{F;N o

Vrsta tehni¢ke dokumentacije:

IDEJNO RJESENJE

Odgovomi inzenjer: H‘L@!—\ Dio tehnicke dokumentacije: RAZMJERA:
Jevgenije Pavlovi¢ d.i.a. i L ' PROJEKAT ARHITEKTURE 1:100
Saradnik: [ Prilog: Br. priloga Br. strane
Filip Paviovi¢, M.Arh H 10

arh. Enes Nurkovi¢, Msc. Presjek 2-2

Datum izrade i M.P.

08.2023.

Datum revizije i M.P.
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KROVNI POKRIVAC MEDITERANSKI CRIJEP

KAMEN 1Z LOKALNOG MAJDANA ZA PRIZEMLJE

~,£0.00 kota gotovog poda prizemlja
- 46.80 m apsolutne nadmorske visine
PROJEKTANT INVESTITOR

STUDIO AC d.o.o.

Ul. Ivana Crnojeviéa 14, Cetinje

z.r. 530-21119-94 NLB, PIB 02899922
+382 69 331390, arhisgroup@gmail.com

Kunetc Sergei

Objekat: .
ANEKS POSTOJECEG STAMBENOG OBJEKTA
LETNJIKOVAC

Lokacija: UP40 blok 25 DUP Podkosljun
(S.L. CG 0.p. 26/08) K.P. 394/3 (dio) KO Budva,
Opstina Budva

Glavni inZenjer:

Jevgenije Pavlovi¢ d.i.a.

Vrsta tehnic¢ke dokumentacije:

IDEJNO RJESENJE

Odgovorni inzenjer: — g' Dio tehni¢ke dokumentacije: RAZMJERA:
Jevgenije Pavlovi¢ d.i.a. ‘ | . PROJEKAT ARHITEKTURE 1:100
Saradnik: l 1 Prilog: Br. priloga Br. strane
Filip Pavlovi¢, M.Arh ! ) 1

arh. Enes Nurkovi¢, Msc. Izgled jug

Datum izrade i M.P.

08.2023.

Datum revizije i M.P.
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KROVNI POKRIVAC MEDITERANSKI CRIJEP

KAMEN 1Z LOKALNOG MAJDANA ZA PRIZEMLJE

O 2 4 6 8 10

~,£0.00 kota gotovog poda prizemlja
- 46.80 m apsolutne nadmorske visine
PROJEKTANT INVESTITOR

-~ STUDIO AC d.o.o.
Ul. Ivana Crnojeviéa 14, Cetinje
'. ir. 530-21119-94 NLB, PIB 02899922

+382 69 331390, arhisgroup@gmail.com

Kunetc Sergei

Objekat: .
ANEKS POSTOJECEG STAMBENOG OBJEKTA
LETNJIKOVAC

Lokacija: UP40 blok 25 DUP Podkosljun
(S.L. CG 0.p. 26/08) K.P. 394/3 (dio) KO Budva,
Opstina Budva

Glavni inZenjer:

Jevgenije Pavlovié d.i.a. \ﬁ::;w

Vrsta tehnic¢ke dokumentacije:

IDEJNO RJESENJE

Filip Pavlovi¢, M.Arh H
arh. Enes Nurkovi¢, Msc.

Odgovorni inzenjer: QI‘ Dio tehni¢ke dokumentacije: RAZMJERA:
Jevgenije Pavlovi¢ d.i.a. i | ' PROJEKAT ARHITEKTURE 1:100
Saradnik: M Prilog: Br. priloga Br. strane

Izgled sjever 12

Datum izrade i M.P.

08.2023.

Datum revizije i M.P.
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KROVNI POKRIVAC MEDITERANSKI CRIJEP

KAMEN 1Z LOKALNOG MAJDANA ZA PRIZEMLJE

~,£0.00 kota gotovog poda prizemlja
- 46.80 m apsolutne nadmorske visine
PROJEKTANT INVESTITOR

o~ STUDIO AC d.o.o.
Ul. lvana Crnojevi¢a 14, Cetinje
'. ir. 530-21119-94 NLB, PIB 02899922

+382 69 331390, arhisgroup@gmail.com

Kunetc Sergei

Objekat: ]
ANEKS POSTOJECEG STAMBENOG OBJEKTA
LETNJIKOVAC

Lokacija: UP40 blok 25 DUP Podkosljun
(S.L. CG o0.p. 26/08) K.P. 394/3 (dio) KO Budva,
Opstina Budva

Glavni inZenjer: -\_’p
.
Jevgenije Pavlovié d.i.a. F;%
Il

Vrsta tehnicke dokumentacije:

IDEJNO RJESENJE

Odgovorni inZenjer: -\_w_\ Dio tehnicke dokumentacije: RAZMJERA:
| ———

Jevgenije Pavlovi¢ d.i.a. | ‘I PROJEKAT ARHITEKTURE 1:100

Saradnik: l| I Prilog: Br. priloga Br. strane

Filip Pavlovi¢, M.Arh ! 13

arh. Enes Nurkovi¢, Msc. Izgled zapad

Datum izrade i M.P.

08.2023.

Datum revizije i M.P.
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KROVNI POKRIVAC MEDITERANSKI CRIJEP

KAMEN 1Z LOKALNOG MAJDANA ZA PRIZEMLJE

~,£0.00 kota gotovog poda prizemlja
- 46.80 m apsolutne nadmorske visine
PROJEKTANT INVESTITOR

-~ STUDIO AC d.o.o.
Ul. lvana Crnojevi¢a 14, Cetinje
'. ir. 530-21119-94 NLB, PIB 02899922

+382 69 331390, arhisgroup@gmail.com

Kunetc Sergei

Objekat: ]
ANEKS POSTOJECEG STAMBENOG OBJEKTA
LETNJIKOVAC

Lokacija: UP40 blok 25 DUP Podkosljun
(S.L. CG o0.p. 26/08) K.P. 394/3 (dio) KO Budva,
Opstina Budva

Glavni inZenjer:

Jevgenije Pavlovié d.i.a. \fF;‘N

Vrsta tehnicke dokumentacije:

IDEJNO RJESENJE

Odgovorni inzenjer: \*Lﬂl‘g_w Dio tehni¢ke dokumentacije: RAZMJERA:
Jevgenije Pavlovi¢ d.i.a. i L ' PROJEKAT ARHITEKTURE 1:100
Saradnik: | | Prilog: Br. priloga Br. strane
Filip Pavlovi¢, M.Arh H _ 14

arh. Enes Nurkovi¢, Msc. I1zgled istok

Datum izrade i M.P.

08.2023.

Datum revizije i M.P.
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A, 20.00 kota gotovog poda prizemlja
' 46.80 m apsolutne nadmorske visine
PROJEKTANT INVESTITOR
STUDIO AC d.o.o.
Ul. Ivana Crnojeviéa 14, Cetinje .
ir. 530-21119-94 NLB, PIB 02899922 Kunetc Sergei
+382 69 331390, arhisgroup@gmail.com
Objekat: ] Lokacija: UP40 blok 25 DUP Podkosljun
ANEKS POSTOJECEG STAMBENOG OBJEKTA (S.I:._CG 0.p. 26/08) K.P. 394/3 (dio) KO Budva,
LETNJIKOVAC Opétina Budva
Glavni inzenjer: Vrsta tehnic¢ke dokumentacije:
Jevgenije Pavlovi¢ d.i.a. | IDEJNO RJESENJE
Odgovorni inzenjer: | \ Dio tehni¢ke dokumentacije: RAZMJERA:
—
Jevgenije Pavlovi¢ d.i.a. | PROJEKAT ARHITEKTURE 1:100
Saradnik: [ } Prilog: Br. priloga Br. strane
Filip Pavlovi¢, M.Arh H 15
arh. Enes Nurkovi¢, Msc. 3D renderi
Datum izrade i M.P. Datum revizije i M.P.

08.2023.
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. £0.00

kota gotovog poda prizemlja

- 46.80 m

apsolutne nadmorske visine

PROJEKTANT
STUDIO AC d.o.o.
Ul. lvana Crnojevi¢a 14, Cetinje
i.r. 530-21119-94 NLB, PIB 02899922
+382 69 331390, arhisgroup@gmail.com

INVESTITOR

Kunetc Sergei

Objekat: ]
ANEKS POSTOJECEG STAMBENOG OBJEKTA

Lokacija: UP40 blok 25 DUP Podkosljun
(S.L. CG o0.p. 26/08) K.P. 394/3 (dio) KO Budva,
Opstina Budva

LETNJIKOVAC

Glavni inZenjer:

Jevgenije Pavlovi¢ d.i.a.

Vrsta tehnicke dokumentacije:

IDEJNO RJESENJE

Odgovorni inzenjer: | | Dio tehni¢ke dokumentacije: RAZMJERA:
Jevgenije Pavlovi¢ d.i.a. \ﬁg‘ﬁ PROJEKAT ARHITEKTURE 1:100

|
Saradnik: | " Prilog: Br. priloga Br. strane
Filip Pavlovi¢, M.Arh | 16
arh. Enes Nurkovié, Msc. 3D renderi

Datum izrade i M.P.

08.2023.

Datum revizije i M.P.
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. £0.00

kota gotovog poda prizemlja

- 46.80 m

apsolutne nadmorske visine

PROJEKTANT
STUDIO AC d.o.o.
Ul. lvana Crnojevi¢a 14, Cetinje

i.r. 530-21119-94 NLB, PIB 02899922
+382 69 331390, arhisgroup@gmail.com

INVESTITOR

Kunetc Sergei

Objekat: ]
ANEKS POSTOJECEG STAMBENOG OBJEKTA
LETNJIKOVAC

Lokacija: UP40 blok 25 DUP Podkosljun
(S.L. CG o0.p. 26/08) K.P. 394/3 (dio) KO Budva,
Opstina Budva

Glavni inZenjer:

Jevgenije Pavlovi¢ d.i.a. - }

Vrsta tehnicke dokumentacije:

IDEJNO RJESENJE

Odgovorni inzenjer: | | Dio tehni¢ke dokumentacije: RAZMJERA:
Jevgenije Pavlovi¢ d.i.a. \\r};\‘*’ PROJEKAT ARHITEKTURE 1:100
Saradnik: [ " Prilog: Br. priloga Br. strane
Filip Pavlovi¢, M.Arh | 17

arh. Enes Nurkovié, Msc. 3D renderi

Datum izrade i M.P.

08.2023.

Datum revizije i M.P.



mailto:arhisgroup@gmail.com

4

L LA ey

A, 20.00 kota gotovog poda prizemlja
N 46.80m apsolutne nadmorske visine
PROJEKTANT INVESTITOR
STUDIO AC d.o.o.
Ul. Ivana Crnojeviéa 14, Cetinje .
ir. 530-21119-94 NLB, PIB 02899922 Kunetc Sergei
+382 69 331390, arhisgroup@gmail.com
Objekat: Lokacija: UP40 blok 25 DUP Podkosljun

ANEKS POSTOJECEG STAMBENOG OBJEKTA
LETNJIKOVAC

(S.L. CG o0.p. 26/08) K.P. 394/3 (dio) KO Budva,
Opstina Budva

Vrsta tehnic¢ke dokumentacije:

IDEJNO RJESENJE

Glavni inZenjer:
—
Jevgenije Pavlovi¢ d.i.a.

Odgovorni inzenjer: 1 Dio tehni¢ke dokumentacije: RAZMJERA:
—

Jevgenije Pavlovi¢ d.i.a. PROJEKAT ARHITEKTURE 1:100

Saradnik: [ 1 Prilog: Br. priloga Br. strane

Filip Pavlovi¢, M.Arh H 18

arh. Enes Nurkovi¢, Msc. Montaze

Datum izrade i M.P.

08.2023.

Datum revizije i M.P.
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