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APARTMANSKI OBJEKAT / 2* - 2G+P+3+Ps

(naziv objekta koji se gradi)

Opéstina Budva, DUP Dubovica 1, dio UP 7, blok 23
K.p. 481/36 i 481/84, KO Budva

(mjesto gradnje, planski dokument, urbanisti¢ka parcela, katastarska parcela)
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(idejno rjeSenje, idejni proj., glavni proj., proj. Odrzavanja dijela tehni¢ke dokumentacije)
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Jevgenije Pavlovi¢ d.i.a.

(ime odgovornog lica u privrednom drustvu, pravnom licu, odnosno ime i prezime preduzetnika)

Jevgenije Pavlovi¢ d.i.a. UPI 107/7-139/2

(ime i prezime glavnog inZenjera, broj licence, potpis)
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STUDIO AC

Tehnicka IDEJNO RIESENJE
dokumentacija:
Objekat: APARTMANSKI OBJEKAT / 2* - 2G+P+3+Ps
Lokacija: dio UP 7, Blok 23, DUP Dubovica 1,

k.p. 481/36i 481/84 , KO Budva, OpStina Budva
Investitor: ATP Investment d.o.0. Budva

OPSTA DOKUMENTACIJA — SADRZAJ:

Ugovor izmedu investitora i projektanta

Izvod iz CRPS

Licenca projektanta

Licenca glavnog inZenjera

Potvrda o ¢lanstvu u IKCG

Dokaz o osiguranju od profesionalne odgovornosti
Urbanisti¢ko-tehnicki uslovi

Elaborat parcelacije po DUP-u

PROJEKTNI ZADATAK




UGOVOR
O IZRADI TEHNICKE DOKUMENTACIJE

ATP Investment d.o.o. i STUDIO AC D.O.O. Cetinje
Adresa: Budva Adresa: Ul. lvanbegova 26
PIB (—
PIB e mail
Koga zastupa koga zastupa Jevgenije Pavlovi¢, direktor
u daljem tekstu Narucilac U daljem tekstu Izvodac
| PREDMET UGOVORA
Clan 1.

Predmet Ugovora je IZRADA TEHNIGKE DOKUMENTACIJE, Idejno rjesenje i Glavni projekat apartmanskog objekta na

lokaciji za izgradnju, koju &ine k.p. 481/36 i 481/84, KO Budva, dio UP 7, Blok 23, DUP Dubovica 1, Opstina Budva u
svemu prema odredbama ovog Ugovora.

11 1ZJAVE | OBAVEZE

Clan 2.
lzvodat izjavljuje da posjeduje sva neophodna znanja, vestine, iskustvo i opremu potrebne za profesionalno korektnu
izradu tehni¢ke dokumentacije koja je predmet ovog Ugovora, prema uslovima i u rokovima predvidenim ovim Ugovorom.

Clan 3.

lzvodaé se obavezuje da sa duZnom paznjom izvr$i sve radnje na izradi tehni¢ke dokumentacije koja je predmet ovog
Ugovora.

lzvoda& se obavezuje da Naru&iocu iznese sva svoja zapazanja u vezi tehnicke dokumentacije, a koja mogu uticati na
odluke Narugioca u vezi tehni¢kom dokumentacijom.

lzvodaé se obavezuje da u toku rada konsultuje Narucioca i daje mu na misljenje i saglasnost razli¢ite dijelove tehnicke
dokumentacije. Narugilac se obavezuje da u $to kracem roku odgovara na pitanja i daje svoje sugestije i misljenja, kako bi
se proces rada odvijao kontinuirano.

Clan 4.
Narudilac se obavezuje da lzvodalu dostavi dokumenta potrebna za izradu tehni¢ke dokumentacije, u skladu sa
zakonskim odredbama (geodetski snimak, elaborat o parcelaciji, projektni zadatak, urbanistiéko-tehnicki uslovi, geo-
tehnicki elaborat i dr.)

Clan 5.

Radovi na tehnickoj dokumentaciji iz Clana 1. ovog Ugovora pocinju posto Narutilac lzvodadu dostavi potrebna
dokumenta iz Clana 4. ovog Ugovora.

Il SADRZAJ TEHNICKE DOKUMENTACIJE

Clan 6.
Tehni¢ku dokumentaciju, koja je predmet ovog Ugovora, &ine Idejno rieSenje i Glavni projekat apartmanskog objekta na
lokaciji za izgradniju, koju &ine k.p. 481/36 i 481/84, KO Budva, dio UP 7, Blok 23, DUP Dubovica 1, Opstina Budva.

Clan 7.
lzvodjaé se obavezuje da Narugiocu dostavi sve potrebne podloge za izradu dijelova tehnicke dokumentacije, odnosno
projekata, koji nisu predmet ovog ugovora (npr. za projekat masinskih instalacija, saobraéajne signalizacije i sl).
Narugilac se obavezuje da izvodjacu dostavi sve projekte koji nisu predmet ovog ugovora, a neophodni su za izradu
tehnicke dokumentacije iz Clana 1. ovog ugovora, kao i da izvodjagu dostavi potrebne podatke o obradjivacima projekata
koji nisu predmet ovog ugovora radi kontinuiranog procesa rada na izradi tehnicke dokumentacije.

IV ROKOVI ZA IZRADU TEHNICKE DOKUMENTACIJE

Clan 8.
Rokovi za izradu tehnitke dokumentacije glavni projekat stambenog objekta utvrdjvace se dogovorom, nakon dobijanja
saglasnosti Narugioca na idejno riesenje, a prema dinamici rada svih obradjivaga dijelova tehni¢ke dokumentacije.

V DOSTAVLJANJE TEHNICKE DOKUMENTACIJE

Clan 9.

lzvodaé tehnicku dokumentaciju Idejno rjedenje apartmanskog objekta dostavlja Narugiocu u zadticenom elektronskim
formatu.

lzvodaé tehni¢ku dokumentaciju Glavni projekat apartmanskog objekta dostavlja Narugiocu u Stampanom formatu u 1
(jednom) primjerku i u zasticenom elektronskim formatu u 2 (dva) primjerka.
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VI NAKNADA

Clan 10.
Naknada za rad koja pripada Izvodaéu za izradu tehnicke dokumentacije iz ¢lana 1. ovog ugovora se obracunava po m?
bruto povrsine objekta.
Obra&un bruto povrsina i obragun ukupne vrijednosti radova na izradi tehnicke dokumentacije se vrsi na osnovu konacnih
povr$ina iz glavnog projekta uz redukciju povr$ina u skladu sa posebnim obracunom redukovanih identi¢nih etaza, na koje
Narugilac da saglasnost.

Clan 11.
Naruéilac se obavezuje da naknadu iz Clana 10. ovog Ugovora isplati IzvodjaCu nakon izrade tehni¢ke dokumentacije iz
¢lana 1. ovog ugovora

Clan 12.

U slugaju otkaza ovog Ugovora iz bilo kog razloga od strane Narucioca, lzvodac ¢e imati pravo na naknadu za stvarno
izvedeni deo projekta na dan otkaza.

VIl SUDSKA NADLEZNOST

Clan 13.
Ugovorne strane su saglasne da sve eventualne nesuglasice ili sporove koji proisteknu izvr$enjem ovog Ugovora ili su u
bilo kakvoj vezi sa ovim Ugovorom iznesu pred nadlezan sud u Podgorici.

VIl OPSTE ODREDBE

Clan 14.
Ugovorne strane se obavezuju da se prilikom realizacije ovog ugovora ponas$aju savjesno i u skladu sa dobrim poslovnim
obiajima, na na&in kojim se Stite i interesi druge ugovorne strane.

Clan 15.
Ugovorne strane su saglasne da sva obavestenja i zahtjeve jedna drugoj dostavljaju u pismenoj formi preporucenom
postom, putem faksa ili e mailom, na nadin iz koga se moze pouzdano utvrditi datum dostavljanja.

Clan 16.
Izmjene i dopune ovog ugovora mogu se vréiti samo pismenim putem, uz obostranu saglasnost ugovornih strana,
sacinjavanjem Aneksa uz ovaj Ugovor.
Svaka strana je obavezna da odmah obavesti drugu ugovornu stranu o bilo kojoj statusnoj promeni.

Clan 17.
Ugoveor je sacinjen u 4 (Cetiri) istovetna primjeraka, po 2 (dva) za svaku ugovornu stranu.




IZVOD IZ CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA UPRAVE PRIHODA | CARINA

Registarski broj 5-0641209 /003 Datum registracije: 25.09.2012.
PIB: 02899922 Datum promjene podataka: 29.09.2020.

DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU ZA PROIZVODNJU, PROMET |
USLUGE "STUDIO AC" CETINJE

Broj vazede registracije: /003

Skraéeni naziv: STUDIO AC

Telefon: +38269331390

eMail: arhisgroup@gmail.com

Web adresa:

Datum zakljucivanja ugovora: 25.09.2012.

Datum dono3enja Statuta: 25.09.2012. Datum promjene Statuta: 24.09.2020.

Adresa glavnog mjesta poslovanja: IVANBEGOVA BR.14 CETINJE
Adresa za prijem sluzbene posSte: UL. IVANBEGOVA BR. 14 CETINJE

Adresa sjedista: UL. IVANBEGOVA BR. 14 CETINJE

PreteZzna djelatnost: 7112 InZenjerske djelatnosti i tehnicko savjetovanje
Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: NE

Oblik svojine: ~Privatna

Porijeklo kapitala: Domadi

Upisani kapital: 1,00Euro (Nov¢ani 1,00Euro, nenovéani 0,00Euro )

OSNIVACI:

JEVGENIJE PAVLOVIC - JBMG/Broj Pasoia zaiticeni zakonom

Uloga: Osnivac

Udio: 100% Adresa: Li¢ni podatak zasticen zakonom
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LICA U DRUSTVU:

JEVGENIJE PAVLOVIC - IMBG/Broj Paso3a zasticen zakonom

Adresa: Licni podatak zasticen zakonom
Uloga: lzvr$ni direktor

Ovlaséenja u prometu: Neograniceno ( )
Ovladc¢en da djeluje:  POJEDINACNO ( )

PODRUZNICE:

"STUDIO AC" DOO CETINJE - PODRUZNICA, "STUDIO ACB" BUDVA

7112 InZenjerske djelatnosti i tehnicko savjetovanje

ZRTAVA FASIZMA (ZGRADA TEHNOMAX-A) BB BUDVA CRNA GORA

Ovlagéeni zastupnik: JEVGENIJE PAVLOVIC - JMBG/Broj Paso3a zasticen zakonom

Adresa: Li¢ni podatak zasticen zakonom

Nacelnik

lzdato: 31.05.2023 godine u 09:24h
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- CrnaGora

“E3 | Ministarstvo ekologije,
7 prostornog planiranja i urbanizma
Odjeljenje za licenciranje registar
i drugostepeni postupak

Broj: UPI 14-332/23-317/2

Podgorica,29.03.2023.godine

»STUDIO AC“ D.O.O.

U prilogu ovog akta, dostavljamo vam rieSenje, broj i datum gorniji.

Adresa: IV proleterske brigade broj 19
81000 Podgorica, Crna Gora

tel: +382 20 446 200

fax: +382 20 446 215

CETINJE
Ulica Ivanbegova broj 14




. Crna Gora

B3 | Ministarstvo ekologije,
AN 8 o ) 81000 Podgorica, Crna Gora
' prostornog planiranja i urbanizma

Adresa: IV proleterske brigade broj 19

tel: +382 20 446 200

) fax: +382 20 446 215
Broj: UPI 14-332/23-317/2

Podgorica, 29.03.2023. godine

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, postupajuéi po zahtjevu
privrednog drustva DOO "STUDIO AC" CETINJE, broj UPI 14-332/23-317/1 od 24.03.2023.
godine, za izdavanje licence za projektanta i izvodaéa radova, na osnovu ¢lana 135 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19,
82/20, 86/22 i 4/23), ¢lana 12 Uredbe o organizaciji i nainu rada drzavne uprave ("Sluzbeni
list CG", br. 49/22, 52/22, 56/22, 82/22, 110/22 i 139/22) i &l. 18 i 46 stav 1 Zakona o upravnom
postupku ("Sluzbeni list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donijelo je

RJESENJE

Privrednom drustvu DOO "STUDIO AC" CETINJE, izdaje se

LICENCA

projektanta i izvodaca radova

na period od pet godina.

Obrazlozenje

Aktom broj UPI 14-332/23-317/1 od 24.03.2023. godine, ovom ministarstvu, obratilo se
privredno drustvo DOO "STUDIO AC“ CETINJE, pretezna djelatnost - 7112 — InZenjerske
djelatnosti i tehnicko savjetovanje, zahtjevom za izdavanje licence za projektanta i izvodadéa
radova. Uz zahtjev, privredno drustvo je prilozilo sliedece dokaze:

1) rjesenje broj UPI 107/7-139/2 od 19.02.2018.godine, kojim je Jevgeniju Pavloviéu,
diplomiranom inzenjeru arhitekture — arhitektonsko projektantski odsjek, izdata
licenca ovlaséenog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i
gradenje objekta, donijeto od strane Ministarstva odrzivog razvoja i turizma;

2) potvrda poslodavca o zaposlenima kojom se konstatuje zaposlenje Jevgenija
Pavlovi¢a, izdata od strane Poreske uprave, Podru¢ne jedinice Podgorica —
Ekspozitura Cetinje;

3) rjesenje broj UPI1 107/7-142/2 od 19.02.2018.godine, kojim je Enesu Nurkoviéu, Spec.
Sci. arhitekture — projektanski smjer, izdata licenca ovlaséenog inZenjera za
obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta, donijeto od
strane Ministarstva odrzivog razvoja i turizma;



4) potvrda poslodavca o zaposlenima kojom se konstatuje zaposlenje Enesa Nurkovica,
izdata od strane Poreske uprave, Podruéne jedinice Podgorica — Ekspozitura Cetinje;

S5) rjesenje broj UPI 107/7-141/2 od 19.02.2018.godine, kojim je Jovani Baniéevig, Spec.
Sci. arhitekture, izdata licenca ovlascenog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade
tehnicke dokumentacije i gradenje objekta, donijeto od strane Ministarstva odrzivog
razvoja i turizma:

6) potvrda poslodavca o zaposlenima kojom se konstatuje zaposlenje Jovane Purovié,
izdata od strane Poreske uprave, Podruéne jedinice Podgorica — Ekspozitura Cetinje;

7) izvod iz mati¢nog registra vienéanih kojim se konstatuje promjena prezimena Jovane
Burovi¢ u Jovana Banicevi¢, izdato od strane Opstine Cetinje, pod rednim brojem 33,
od 28.03.2023,godine;

8) izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata, registarski broj 5 - 0641209 /003.

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma razmotrilo je podnijeti zahtjev sa
priloZenom dokumentacijom i odluéilo kao u dispozitivu rieSenja a ovo iz sliedecih razloga:

Odredbom ¢lana 122 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata propisano je, u
bitnom, da je privredno drustvo koje izraduje tehnicku dokumentaciju (projektant), odnosno
privredno drustvo koje gradi objekat (izvoda¢ radova), duzno da za obavljanje djelatnosti
izrade tehnicke dokumentacije, dijela tehnicke dokumentacije odnosno gradenije ili izvodenje
pojedinih vrsta radova na gradenju objekata, ima najmanje jednog zaposlenog ovlaséenog
inZenjera po vrsti projekta koji izraduje i to za: arhitektonski, gradevinski, elektrotehnicki i
masinski projekat, odnosno vrsti radova koje izvodi na osnovu tih projekata. Stavom 2
prethodno navedenog ¢lana propisano je da obavljanje pojedinih poslova iz prethodnog stava
projektant, odnosno izvoda¢ radova moze da obezbijedi na osnovu zakljuéenog ugovora sa
drugim privrednim drustvom koje ima zaposlenog ovlasé¢enog inZenjera za odredenu vrstu
projekta odnosno radova.

Dalje, ¢lanom 137 stav 2 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za privredno
drustvo izdaje za period od pet godina.

Prema ¢lanu 5 Pravilnika o naéinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i naéinu vodenja
registra licenci ("Sluzbeni list CG", br. 79/17, 78/21 i 102/21), propisano je da se u postupku
izdavanja licence projektanta i izvodaéa radova provjerava: 1) da li podnosilac zahtjeva u
radnom odnosu ima zaposlenog ovlascenog inZenjera; i 2) licenca ovlaséenog inZenjera.

Odredbom ¢lana 136 stav 4 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekta propisano jedaje
imalac licence duzan da obavijesti ministarstvo o svim promjenama uslova na osnovu kojih je
izdata licenca za obavljanje djelatnosti, u roku od 15 dana od dana nastanka promjene.

Postupajuci po predmetnom zahtjevu, ministarstvo je, na osnovu raspolozivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani zakonom i pravilnikom, i odlucilo kao u dispozitivu rie$enja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjesenja moze se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.
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MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-139/2

Podgorica, 19.02.2018. godine

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, rje$avajuéi po zahtjevu PAVLOVIC JEVGENIJA, dipl.
inZenjera arhitekture, sa Cetinja, za izdavanje licence za ovlaséenog inZenjera, na osnovu ¢lana
135 st. 112 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore ” br.
64/17) i €lana 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore ” br. 56/14,
20/15, 40/16 i 37/17), donosi

RJESENJE
IZDAJE SE JEVGENIJU PAVLOVICU, diplinzenjeru arhitekture — arhitektonsko
projektantskog odsjeka, sa Cetinja, LICENCA ovla$éenog inZenjera za obavljanje
djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenje objekta.

Ova Licenca se izdaje na neodredeno vrijeme.

Obrazlozenje

Aktom, br. UPI 107/7-139/1 od 23.01.2018.godine, PAVLOVIC JEVGENIJE, dipl. inZenjer
arhitekture - arhitektonsko projektantskog odsjeka, sa Cetinja, obratio se ovom ministarstvu
zahtjevom za izdavanje licence ovlaséenog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke
dokumentacije i gradenje objekta.

Uz zahtjev imenovani je ovom ministarstvu dostavio sledec¢e dokaze:

Li€nu kartu (ovjerena fotokopija);

Diplomu o zavrSenom studiju za sticanje visoke spreme na Arhitektonskom fakultetu u
Sarajevu, Univerzitet u Sarajevu, SocijalistiCka Republika Bosna i Hercegovina,
br.3620/91-AP-567 od 25.06.1991.godine (ovjerena fotokopija);

RjeSenje Ministarstva uredenja prostora i zastite Zivotne sredine br. 03-4317/1 od -
15.06.2009.godine, kojim se izdaje licenca Pavlovi¢ Jevgeniju, diplomiranom inZenjeru
arhitekture iz Budve za izradu arhitektonskih projekata za arhitektonske objekte,
preojekata instalacija vodovoda i kanalizacije u zgradama, projekata enterijera u
zgradama i projekata uredenja slobodnih prostora (ovjerena fotokopija);

Rjesenje InZenjerske komore Crne Gore br.01-209/2 od 04.03.2013.godine za Jevgenija
M. Pavlovi¢a kojim se izdaje licenca odgovornog inZenjera za rukovodenje izvodenjem
gradevinskih i gradevinsko-zanatskih radova na arhitektonskim objektima, radova
unutrasnje arhitekture, radova unutrasnjih instalacija vodovoda i kanalizacije i radova na
uredenju terena (ovjerena fotokopija); ,

Potvrda InZenjerske komore br.02-3290 od 29.06.2017.godine o ¢lanstvu u InZenjerskoj
komori Crne Gore za Jevgenija M. Pavlovi¢a (neovjerena fotokopija):

Ovladéenje za projektovanje izdato od strane InZenjerske komore Crne Gore za
Jevgenija M.Pavlovi¢a, registarski broj AP047260025, od 25.jula 2006.godine
(neovjerena fotokopija);

Ovlasc¢enje za projektovanje izdato od strane InZenjerske komore Crne Gore za
Jevgenija M.Pavlovi¢a, registarski broj AP000450025, od 20.aprila 2005.godine
(neovjerena fotokopija);

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 269; (+382) 20 446 339 ; Fax: (+382) 20 446-215
Web: www.mrt.gov.me




- Ovladéenje za projektovanje izdato od strane InZenjerske komore Crne Gore za
Jevgenija M.Pavlovi¢a, registarski broj AP079320025, od 04.oktobra 2002.godine
(neovjerena fotokopija);

- RjeSenje Inzenjerske komore Crne Gore br.04-472 od 25.07.2006.godine, o uskladivanju
sa vazeéim propisima Ovlaséenja br.AP080750195 od 10.02.2005.godine za Pavlovié¢
M.Jevgenija (neovjerena fotokopija);

- Radna knizica (ovjeena fotokopija).

- Uvjerenje Ministarstva pravde br.05/2-72-1681/18-3 od 14.02.2018.godine, da u
kaznenoj evidenciji ne postoje podaci o osudivanosti za imenovanog.

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odlugilo kao u
dispozitivu ovog rjesenja, a ovo iz sledecih razloga:

Naime, €lanom 123 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sluzbeni
list Crne Gore » br. 64/17), propisano je da ovlagéeni inZenjer moze da bude fizigko lice koje
obavlja poslove izrade tehni¢ke dokumentacije odnosno gradenje objekta, odgovarajuce struke,
sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacijom VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i
najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehnicke dokumentacije i
gradenja objekta.

Clanom 3 stav 1 tagka 1 Pravilnika o nadinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i
nacinu vodenja registara licenci ( ,Sluzbeni list Crne Gore |, br. 79/17), utvrdene su vrste licenci,
a izmedu ostalih i licenca ovladéenog inzenjera koja se izdaje fizickom, licu za obavljanje
djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 4 stav 1 ta&. 1-4. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
ovlascenog inZenjera, provjerava: 1) identitet podnosioca zahtjeva; 2) da li podnosilac zahtjeva
posjeduje visoko obrazovanje, odnosno najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacija,
odnosno da li je izvr§eno priznavanje inostrane obrazovne isprave najmanje kvalifikacije VII1
podnivoa okvira kvalifikacija; 3) da li podnosilac zahtjeva ima najmanje tri godine radnog
iskustva na stru¢nim poslovima izrade tehnicke dokumentacije i gradenju objekta sa visokim
obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i 4) da li je
podnosilac zahtjeva osudivan za kriviéno djelo za koje se gonjenje preduzima po sluzbenoj
duznosti.

Stavom 3 istog ¢lana Pravilnika, utvrdeno je da se radno iskustvo u smislu stava 1 tacka
3 ovog Clana, smatra radno iskustvo u svojstvu saradnika na izradi tehnicke dokumentacije na
gradenju objekta, odnosno izvodenja pojedinih radova na gradenju objekta. Stavom 4 istog
Clana Pravilnika, utvrdeno je da se izuzetno od stava 3 ovog Clana, fizickom licu koje posjeduje
licencu za izradu tehnicke dokumentacije i gradenje objekata, izdatu po propisima koji su vazili
do donosenja ovog propisa, radno iskustvo moze dokazati na osnovu uvida u dokumentaciju
koja je bila osnov za njeno izdavanje.

Clanom 137 stav 1 Zakona, propisano je da se licenca za fizicko lice izdaje na
neodredeno vrijeme. .

Rjesavajuéi po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu ¢l. 123 stav 1 i
135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi & 3 stav 1 tad. 1i &l 4
Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i naginu vodenja registara licenci.

Saglasno izloZzenom, rije$eno je kao u dispozitivu ovog riesenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rie$enja moze se pokrentti ;pra//v*rr\s‘ﬁq\ tuzbom kod Upravnog
suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog. /_/ SO R, O N

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 269; (+382) 20 446 339 ; Fax: (+382) 20 446-215
Web: www.mrt.gov.me
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INZENJERSKA KOMORA CRNE GORE

Broj:05-1894 Podgorica, 26.06.2023. godine

Na osnovu Cl. 143, €l. 146 stav 1 tacka 2 i ¢l. 149 stav 1 tacka 1
Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata
(..Sluzbeni list Crne Gore*, br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22, 004/23)-
i evidencije Registra ¢lanova InZenjerske komore Crne Gore, izdaje se

POTVRDA

o Clanstvu u Inzenjerskoj komori Crne Gore

JEVGENIJE M. PAVLOVIC, diplomirani inZenjer arhitekture iz Cetinja,
¢lan je Inzenjerske komore Crne Gore do 31.12.2023. godine.

Reg.br. 73

OVLASCENO SLUZBENO LICE

Ljiljan.\%ic', i‘pyravnica
G Vil s
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Sekretarijat za prostorno planiranje i odrzivi razvoj e J“‘l? e
Broj: 06 - 01- 11888/2 alf ) L(
Budva, 05.11.2014. godine =5

Sekretarijat za planiranje i uredenje prostora opstine Budva, rjeSavajuci po zahtjevu
RACANOVIC JOVANA iz Budve na osnovu &lana 62. Zakona o uredenju prostora i izgradnji
objekata ( Sluzbeni list RCG, br. 51/08, 40/10, 34/11, 47/11, 35/13, 38/13 i 33/14) i Detaljnog
urbanistickog plana DUBOVICA 1, usvojenog Odlukom Skupstine opstine Budva, Sluzbeni list CG-
opstinski propisi br. 01/14 izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu investiciono tehni¢ke dokumentacije za
izgradnju stambenog objekta na djelu urbanisti¢ke parcele

1. LOKACIJA
Blok broj: 23
Urbanisti¢ka parcela broj: 7 , koju ¢ini

Katastraska parcela 481/36 i djelovi katastarskih parcela 481/35 i 481/4 KO Budva

Neophodno je uraditi Elaborat parcelecije po DUP-u kako bi se taéno utvrdilo iz kojih
djelova predmetnih katastarskih parcela se sastoji Urbanisti¢ka parcela broj 7 u bloku 23. Elaborat
izraduje ovla§cena geodetska organizacija na osnovu Tekstualnog tumacenja.

Ukoliko na postoje¢im granicama parcela dode do neslaganja izmedu azurnog katastarskog
stanja 1 plana, mjerodavno je azurno katastarsko stanje. (tekstualni dio DUP-a, Poglavlje 5.3.3
strana 68)

2. NAMJENA OBJEKTA

Stanovanje srednje gustine u zoni pretezno nove izgradnje (SS4)

Novoplanirani objekti mogu biti slobodnostojeci objekti na parceli ili jednostrano uzidani
(dvojni objekti).(tekstualni dio DUP-a, Poglavlje 5.7, strana 76)

Na urbanistickim parcelama namenjenim stanovanju dozvoljena je izgradnja bazena, fontana,
sportskih terena, pomocnih zgrada, privrednih zgrada uz stambene objekte koje ne ugrozavaju
zivotnu sredinu (razlicite kancelarije, sluzbe, biroi, ugostiteljsko-turisticki sadrzaji, prodavnice,
zanatske radnje), garaza i parking mesta. (tekstualni dio DUP-a, Poglavlje 5.1.1 , strana 60 i
poglavlje 5.3.5 strana 69)

Kao turisticka namjena planom nisu definisane posebne lokacije, ve¢ se one uklapaju u
preteznu namjenu na nivou bloka. Turisticki kapaciteti u okviru druge preteZne namjene
podrazumevaju objekte u kojima se turistima pruza usluga smestaja sa ishranom.

Na pojedinim lokacijama u okviru druge pretezne namjene mogu se graditi turisticki
kapaciteti, ukoliko oni ne predstavljaju znacajnu smetnju za okolinu koji su definisani u poglavlju
5.1.2.tacka 16 strana 64.(dozvoljene su delatnosti kod kojih se ne javlja buka i zagadenje okoline).

Normativi i standardi za izgradnju turistickih objekata propisani su “Pravilnikom o
klasifikaciji i minimalnim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata”(Sluzbeni list RCG broj
23/05)

Objekti se svojim gabaritim moraju uklopiti u planiranu izgradnju i za njih vaZze uslovi koji
su definisani za preteznu namjenu zone u kojoj se urbanistiC¢ka parcele nalazi, osim uslova za
reSavanje mirujuceg saobracaja gde se primenjuju uslovi iz tacke 5.3.11. (Poglavlje 5.11 strana 71)

UTU broj 06-01-11888/2 od 05.11.2014.godine
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Ako je DUP-om planirana izgradnja jednog novog objekta, moguce je na istoj lokaciji izgraditi
dva manja objekta i obrnuto, uz uslov da se nesmeju prekoraciti planom definisani urbanisticki
parametric (str. 69)

Moguce je objediniti dve urbanisticke parcele u jednu urbanisti¢ku parcel, uz obavezan uslov da
se ne prekorace planom definisani urbanistic¢ki par4ametri. (strana 68)

Izgradnja na ivici parcele (jednostrano uzidani objekti) je moguca iskljucivo uz pisanu saglasnost
vlasnika susjedne parcele na €ijoj granici je predvidena izgradnja (tekstualni dio DUP-a poglavlje
5.7.2 strana 77)

Dozvoljena je fazna izgradnja, s tim da da kona¢no izgraden objekat, odnosno objekti na
urbanistickoj parceli, ne mogu pre¢i maksimalne dozvoljene povr§ine pod objektom
(objektima), maksimalno dozvoljenu BRGP na urbanistickoj parceli i spratnost, a ove
vrijednosti mogu biti i manje. Ukoliko se planirani objekat realizuje fazno, potrebno je
zaokruziti gradevinsku celinu u svakoj fazi, a potrebe za parkiranjem reSavati takode
sukcesivno sa izgradnjom (tekstualni dio DUP-a poglavlje 5.7.3 strana 77)

Na parceli se mogu graditi pomoc¢ni objekti koji su u funkciji koris¢enja stambenog objekta
(izgradnja bazena, sportskih terena, staklenika, fontana, tremova, pomoénih zgrada i garaza).
Planom definisana bruto razvijena gradevinska povrsina (BGRP) obavezujuca je i preko nje se ne
moze graditi. Suteren, podrum i svi vidovi podrumskih (podzemnih) etaza ne ulazi u zadatu
BGRP ukoliko se koriste kao garaza, podrum ili instalaciona etaza. Ukoliko se u suternskom
prostoru predvidja namjena stanovanja, turizma ili komercijalne i usluzne djelatnosti u tom
slucaju BRGP suterena ulazi u ukupnu BRGP objekta. (tekstualni dio DUP-a, Poglavlje 6.1 strana
97).

Ukoliko je objekat na strmom terenu, obradiva¢ plana predlaze kaskadnu gradnju, tako da se
ukoliko objekat izlazi na dve ulice (gornju i donju) omoguci pristup i sa gornje ulice id a jedna
etaza bude iznad nivoa ulice. Kod kaskadnih objekata visina objekta u svakoj tacki, u odnosu na
konac¢no nivelisan i ureden teren, ne smije pre¢i maksimaln planom dozvoljenu visinu. (Poglavlje
5.3.13. izgradnja na terenu sa nagibom, strana 72)

. POSTOJECE STANJE NA URBANISTICKOJ PARCELI
Predmetna urbanisticka parcel je neizgradena.

HORIZONTALNA I VERTIKALNA REGULACIJA
Prikazane su u grafickom prilogu plana i definisane u tekstualnom djelu DUP-a, poglavlje

.7.2 Horizontalna i vertikalna regulacija za SS1, SS2 1 SS4 (strana 76)

Gradevinska linija (GL)

Utvrduje se detaljnim urbanistickim planom (u grafi¢kom prilogu karta regulacije) u odnosu
a regulacionu liniju, a predstavlja liniju na, iznad i ispod povrsine zemlje, do koje je dozvoljeno
radenje.

Gradevinska linija je definisana kao linija do koje se moze graditi. Regulaciona i gradevinska
nija se u pojedinim sluc¢ajevima mogu i poklapati (RL=GL).
Nije dozvoljeno gradenje izmedu gradevinske i regulacione linije. Iz predhodnog stava

izuzima se potpuno ukopan dio zgrade namjenjen za garaze. Postoje¢i objekti koji se nalaze u pojasu

UTU broj 06-01-11888/2 od 05.11.2014.godine
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u planirane regulacione i gradevinske linije, ne mogu se rekonstruisati, nadzidivati ili
j Tivati, veé samo investiciono odrzavati.
Zgrada moze biti postavljena svojim najisturenijim dijelom do gradevinske linije. Erkert,

minimalnoj visini od 3,0 m od kona¢no nivelisanog i uredenog okolnog terena ili trotoara.(tekstualni
dio DUP-a, Poglavlje 5.3.7, strana 69 )

Bocna gradevinska linija

Min. odstojanje objekta od bocne granice parcele za slobodnostojece objekte je 2,50 m,

izuzetno ovo rastojanje moze biti i manje od 1,50 — 3,50m ukoliko je oblik parcele nepravilan i

ukoliko je najmanje rastojanje od susjednog objekta min. 4,0m.

Min. odstojanje objekta od bo¢ne granice parcele za jednostrano uzidane objekte je 3,0 — 4,0

m prema slobodnom djelu parcele, izuzetno ovo rastojanje moze biti i manje min.1,50m ukoliko je

oblik parcele nepravilan i ukoliko je najmanje rastojanje od susjednog objekta min. 4,0m.

Min. Odstojanje objekata od susjednog objekta je 4,0m.

Zadnja gradevinska linija

Minimalno odstojanje objekta od zadnje granice parcele je 4,0 m.

Postavljanje novoplaniranih objekata na granicu susjedne parcele definiSe se na sljedeci
nacin:

e lzgradnja na ivici parcele (dvojni objekti) je moguca isklju€ivo uz pisanu saglasnost vlasnika
susjedne parcele na ¢ijoj granici je predvidena izgradnja. Ukoliko se objekat postavlja na
granicu sa susjednom parcelom, sa te strane nije dozvoljeno postavljati bilo kakve otvore.

e Na objektima koji svojom bo¢nom fasadom gledaju na javni prolaz, saobracajnicu unutar bloka,
dozvoljeno je ostaviti otvore na toj fasadi samo u slu¢ajevima kada je $irina ovog javnog prolaza
5,5 metara i vise.

e Nije dozvoljeno zatvarati svjetlarnike postojecih objekata, ve¢ formirati iste ili sliCne u
novoprojektovanim objektima.

e Ukoliko je novoplanirana zgrada udaljena od susjedne manje od 4,0 m, nije dozvoljeno sa te
strane novoplanirane zgrade postavljati otvore stambenih prostorija, ve¢ samo otvore pomo¢nih
prostorija sa prozorima maksimalne veliCine 60 x 60 cm i sa visinom parapeta 1,80
m.(tekstualni dio DUP-a, Poglavlje 5.3.9, strana 70 )

Podzemna gradevinska linija PGL
Podzemne garaze kod planiranih objekata mogu zauzimati vecu povrsinu od gabarita objekta

u nivou prizemlja. U tom slu¢aju podzemna gradevinska linija garaze (PGL) se odreduje na sljedeci

nacin:

e najmanje udaljenje PGL od boc¢nih granica susjedne urbanisticke parcele je 1,5 m, osim kod
jednostrano uzidanih i dvostrano uzidanih objekata, kada se PGL poklapa sa bo¢nim granicama
susjedne urbanisticke parcele,

e najmanje udaljenje PGL od zadnje granice susjedne urbanisticke parcele je 1,5 m,

e PGL prema javnoj saobracajnici moze da se poklapa sa granicom urbanistiCke parcele, odnosno
udaljenje moze biti 0,0 m,

e uz ispunjenje prethodnih uslova horizontalni gabarit podzemne etaze namijenjena za garazu ne

smije biti ve¢i od 75 % povrsine pripadajuce urbanistiCke parcele za stambene, objekte, za

turisticke objekte ne smije biti veci od 90 %, ukoliko PGL nije definisana u grati¢kom prilogu

list broj 08. Regulaija i nivelacija (tekstualni dio DUP-a Poglavlje 5.3.11. strana 71)

Kota prizemlja je:

na pretezno ravnom terenu: najvise do 1,20 m iznad konacno nivelisanog i uredenog terena. Za

objekte sa podrumskim ili suterenskim etazama, orjentaciona kota poda prizemlja moze biti

najvise 1.50 m iznad konacno nivelisanog i uredenog terena;
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%, .\ya terenu u veéem nagibu: u nivou poda najniZe korisne etaZze i iznosi najvise 3,50 m iznad kote
ol = s & . ) ) . e v . s . .
o’ Eé nacno nivelisanog i uredenog terena najnizeg dijela objekta.(tekstualni dio DUP-a poglavlje
_\E‘%} - $9.7.2 strana 77)
2 w:’g‘:ﬂg??’@b /. Spratna visina (mjereno od poda do poda) za obracun visine objekta, iznosi za:

-stambenu etazu od 3,0m do 3,20 m;

e prizemnu etazu koja se koristi za komercijalne 1 ugostiteljske sadrzaje do 4,00m;
izuzetno, za osiguranje kolskog pristupa za interventna vozila kroz objekat, najveéa svijetla
visina etaze prizemlja samo na mjestu prolaza iznosi 4,50m,

Spratne visine mogu biti i vi$e od navedenih ukoliko to zahtijeva specijalna namjena objekta
ili posebni propisi, ali visina objekta ne moze biti visa od najvec¢e dozvoljene visine (definisane u
metrima) odredene urbanistickim uslovima.(poglavlje 5.1.2. strana 62)

Krovovi

Krovovi ovih objekata mogu biti kosi ili ravni u zavisnosti od arhitektonske koncepcije.

Ukoliko je krov kos krovni pokriva¢ prilagoditi nagibu 12-23°. Voda sa jednog krova ne
smije se slivati na drugi objekat..

Potkrovlje:

Visina nazitka potkrovne etaze iznosi najvise 1.50m racunajuci od kote poda potkrovne etaze
do tacke preloma krovne kosine. Potkrovlje moze imati samo jedan nivo uz mogucnost izgradnje
jedne galerije

Visina vijenca iznosi:

Maksimalna visina vijenca iznosi 12 m(G+P+2+Py) - 13,5m (G+P+2+3), mjereno od konacno

nivelisanog i uredenog terena najniZeg djela objekta do gornje ivice krovnog vijenca.
Maksimalna visina vijenca objekta mjeri se:

e na pretezno ravnom terenu — od konaCno nivelisanog i uredenog terena do gornje
ivicekonstrukcije polednje etaze ili horizontalnog serklaza,

e na terenu u vecem nagibu — od kote poda najnize korisne etaze do gornje ivice konstrukcije
posljednje etaze ili horizontalnog serklaza (tekstualni dio DUP-a poglavlje 5.7.2. strana 77)

Nivelacija urb.parcela

Planom je odredena nivelacija javnih povrSina iz koje proizilazi i nivelacija prostora za
izgradnju objekata. Visinske kote na ulicama su bazni elementi za definisanje nivelacije ostalih
tataka i dobijaju se interpolovanjem (tekstualni dio DUP-a poglavlje 5.3.12 strana 77)

6. USLOVI ZA STABILNOST TERENA I OBJEKATA

Prije izrade tehni¢ke dokumentacije investitor je obavezan za objekte veée od 1000m’ ili 4 i
viSe etaza, shodno ¢lanu 7. Zakona o geoloskim istrazivanjima ("Sluzbeni list RCG",26/07) izraditi
Projekat geoloskih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju i elaborat o rezultatima izvrSenih geologkih
istrazivanja, kojima se detaljno odreduju geomehanicke karakteristike temeljnog tla, nivo podzemne
vode i drugi podaci od znacaja za seizmiCku sigurnost objekta i diferencijalna slijeganja tla.
ProraCune raditi za TX (deveti) stepen seizmickog inteziteta po MCS skali, uz korii¢enje podataka
Seizmickog 1 Hidrometeoroloskog zavoda koji se odnose na predmetnu lokaciju.

Za svaki postoje¢i objekat kod koga se pristupa rekonstrukciji, nadzidivanjem ili
dogradnjom, u Glavnom projektu shodno Clanu 74. Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata
( Sluzbeni list RCG, br. 51/08, 40/10, 34/11, 47/11, 35/13 i 39/13) i &lanu 5. stav 6. Pravilnika o
sadrzini 1 nacinu kontrole glavnih projekata ("Sluzbeni list RCG", 54/01) dokazati: da je objekat
fundiran na odgovarajuci naCin, da uvecanje opterecenja na temelje nece izazvati Stetne posljedice
po objekat ili po susjedne objekte, saobracajnice i instalacije, da odgovarajuce intervenicije kao
sanacione mjere na temeljima i terenu omogucuju prihvatanje dodatnih optereéenja, da objekat u
konstruktivnom smislu moze da podnese predvidene intervencije, da rekonstruisani objekat ima
seizmicku stabilnost.

Pri projektovanju objekata preporucuje se koriScenje propisa EUROCODES, narocito
EUROCODE 8 - Projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija. Takode se preporucuje
zadrzavanje postojeceg drveca i druge vegetacije na gradevinskim parcelama, gdje god je to moguce,
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jer povoljno uti¢e na oCuvanje stabilnosti terena. (detaljnije tekstualni dio DUP-a poglavlje 5.17.
74)

Takode se preporucuje zadrzavanje postojeceg drveca i druge vegetacije na
inskim parcelama, gdje god je to moguée, jer povoljno utice na ofuvanje stabilnosti

SLOVI ZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

Prilikom rekonstrukcije i dogradnje objekata, kao i adaptacije - dozidivanje, nadzidivanje,
zatvaranje i otvaranje raznih dijelova, mijenjanje krova i sl., potrebno je da svi novi dijelovi i radovi
budu stilski uskladeni. Dvorisne fasade i bo¢ne vidne fasade takode treba adekvatno obraditi.

Prilikom obade fasade izbegavati elemente koji vode ka kicu, kao Sto su lazna
postmodernisticka arhitektura, napadni folklorizam, istorijski etno-elementi drugih sredina
(balustrade, ukrasne figure i gipsarski radovi). Nepozeljna je pseudoarhitektura zasnovana na
prefabrikovanim stilskim betonskim, plasticnim, gipsanim i drugim elementima, dodavanje laznih
mansardnih krovova (takozvanih Subara, kapa), arhitektonski nasilno pretvaranje ravnih krovova u
kose (takozvano ukrovljavanje) itd.

Pozeljna je upotreba korektivnog zelenila tamo gdje druge mjere nisu moguce. Upotreba
zelenila za korekciju likovno arhitektonskih nedostataka postoje¢ih zgrada je prihvatljiva i
preporucuje se. U tom smislu se podrzava vertikalno ozelenjavanje, ozelenjavanje krovova, primjena
puzavica i sl.

U obradi fasada koristiti svijetle priguSene boje, u skladu sa karakteriticnim bojama
podneblja (bijela, bez, siva, oker...). Kod primjene materijala u zavrsnoj obradi fasada voditi racuna
o otpornosti na atmosferske uticaje i povecan salinitet vazduha. Za zidanje i oblaganje kamenom
koristiti autohtoni kamen, a zidanje i oblaganje vrsiti na tradicionalni nacin.(tekstualni dio DUP-a
poglavlje 5.20 strana 92 )

8. USLOVI ZA UREDENJE PARCELA

Povrsine pod zelenilom moraju da zauzimaju najmanje 20% urbanisticke parcele.
Potrebna povrSina za defije igraliSte, za decu uzrasta 3-11 godina, je 1m* /po stanu.(str. 78)

Planom je predvideno da se svi primjerci maslina i drugi primerci vrednog zelenila,
evidentirani u Registru primjeraka vrijednog zelenila sacuvaju, a da se pojedina stabla
maslina i drugi vrijedni primjerci zelenila presade na novu poziciju, a kako je to definisano na
grafickom prilogu.

Na parcelama jednoporodi¢nog stanovanja prostore izmedu ulice i objekta ozeleniti
dekorativnim vrstama, a dio parcele iza objekta moze se koristiti kao basta ili vo¢njak. Preporucuje
se gajenje voca kao svojevrstan vid aktivnog odmora stanovnika. Uredenje zelenih i slobodnih
povrsina raditi po ugledu na stare vrtove kakvi se jo§ mogu sresti na ovom prostoru. Na terenima u
padu podzide uraditi sa oblogom od kamena i otvorima za drenazu.

Radi zastite od pogleda sa ulice 1 susjednih parcela, zbog zatite od buke i zagadenja sa ulice,
predlaze se podizanje Zive ograde od gusto posadenog 1 pravilno orezanog drveca i visokog zbunja.

Vet navedeni principi vaze 1 za uredenje zelenila na parcelama viSeporodiénog stanovanja i
stanovanja sa poslovnim i komercijalnim djelatnostima, s tim da basta, odnosno povrtnjak i voénjak
mogu izostati. Pri izboru biljnog materijala i njegovog komponovnja naroéito voditi raéuna o
vizurama, spratnosti i arhitekturi objekata. Kod objekata sa poslovnim i komercijalnim djelatnostima
prostor izmedu objakta i ulice poplo€avati kamenim, betonskim ili behaton plocama. Moguce je i
polocavanje Stampanim betonom. Fizickim barijerama (vrlo visoki ivi¢njaci, podzidi, stepenice i sl.)
sprijeciti prilaz vozila na pjeSacke povrsine. Kombinovati parterno zelenilo sa zbunastim zasadima i
drvecem. U parternoj kompoziciji treba primjenjivati mediteranski autohtoni parter. Predvidjeti
travnjak otporan na susu i gazenje. Za sadnju u zardinjerama koristiti nisko drvece, zbunaste vrste
razlicitog kolorita i habitusa, perene i dekorativne puzavice. Informacione table i reklamne panoe
uklopiti sa zelenilom i parternim rjeSenjem.
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Uredenje povrsina pod zelenilom i slobodnih povr§ina na parcelama sa turistickim objektima
iy Obyezno raditi na osnovu projekta. Pri izboru sadnog materijala i njegovog komponovnja narocito
4 vada\y racuna o vizurama, spratnosti 1 arhitekturi objekata, koloritu zelenila, vremenu scjetanja i sl.

%} Prédhost dati dekorativnim autohtonim vrstama, mediteranskom autohtonom parteru u kome

2=} @BMfniraju kadulja, ruzmarin, lavanda, zukva i br§ljan. Prostor oplemeniti skulpturama, fontanom,

itetnim urbanim mobilijarom i sl. Staze poplocavati kamenim, betonskim, behaton plo¢ama ili

ampanim betonom. Narocitu paznju posvetiti osvjetljenju zelenih i slobodnih povrsina.

Informacione table i reklamne panoe uklopiti sa zelenilom i parternim rjeSenjem(tekstualni dio

DUPa poglavlje 8.2.4 strana).

G

Tl v J,\'\\t‘\‘i.(
.‘-d'_J) O

9. USLOVI ZA OGRADIVANJE URB. PARCELE
Parcele se ne mogu ograditi.(tekstualni dio DUP-a, Poglavlje 5.7.5, strana 78 )

10. USLOVI ZA REKONSTRUKCIJU 1 IZGRADNJU SUHOZIDA T PODZIDA

Na terenima u nagibu, na mjestima usjeka i nasipa, umjesto $karpi predvidjeti podzide.
Podzide, ukljuéujuéi i njihove stope predvidjeti unutar granica urbanisti¢ke parcele. Visina podzida
ne moze biti ve¢a od 1,5 m, osim uz javne saobracajnice. Na mjestima usjeka i nasipa terena pod
velikim nagibom teren nivelisati sa kaskadnim podzidima, uz poStovanje odredbi iz prethodnog
stava. Minimalna Sirina kaskade izmedju dva podzida je 2 m. Nagib terena izmedu dva susjedna
kaskadirana podzida ne moze biti veci od 30°.

Svaki podzid visi od 1,0 m mora imati stati¢ki proratun sa dokazom objezbjedenja na
prevrtanje.
Konstruktivan staticki dio podzida izgraditi od armiranog betona, a vidljive djelove obloziti
kamenom (tekstualni dio DUP-a poglavlje 5.17 strana 90).

11. SAOBRACAJNI USLOVI

Uslovi prikljucenja na kolsku saobracajnicu prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta
saobracaja. Svaka urbanistiC¢ka parcela mora imati neposredan kolski pristup na javnu saobracajnu
povrSinu. Parcelom podobnom za gradenje smatrace se 1 ona parcela koja se ne graniéi sa
izgradenim javnom saobrac¢ajnom povrSinom ali ima trajno (ili uslovno do realizacije DUP-om
planirane saobracajnice) obezbjeden pristup na takvu povrSinu u Sirini od najmanje 3,0m. U tom
smislu, za izgradnju na katastzarskoj parceli koje se ne grani¢e sa izvedenom saobracajnicom,
neophodno je prije izdavanja gradevinske dozvole obezbedit, sudskim putem, pravo sluzbenosti
prolaza.(tekstualni dio DUP-a, Poglavlje 5.3.2, strana 50)

Obaveza svakog korisnika i investitora je da u okviru svoje urbanisticke parcele ili
katastarske parcele stacionira vozila prema normativa 1,1 parking mesto po stanu ili
turistickom apartmanu. Neophodan parking, odnosno garazni prostor mora da se obezbjedi
istovremeno sa izgradnjom objekta. Ne dozvoljava se prenamjena garaza u stambene, turisticke i
druge namjene (npr. prodavnice, auto — radionice, kancelarije i sl.).

Potreban broj parking mjesta za delatnosti koje se mogu odvijati u okviru stambenih objekata
obezbijediti prema normativu (tekstualni dio DUP-a poglavlje 5.3.11 strana 71 ):

Funkcija | Broj vozila

STAMBENA IZGRADNIJA | 1,1 vozilo /stanu (0,7 u zoni rekonstrukceije i obnove post.ob.)

APARTMANI | 1,1 vozilo /apartmanu (0,7 u zoni rekonstrukeije i obnove post.ob.)

POSLOVNIHOTELI (U GRADU) | 1 vozilo na 2 leiaja

ADMINISTRATIVNO - POSLOVNI OBIEKAT | 1 vozilo na 75m” bruto povrsine

UGOSTITELISKI OBIJEKTT | 1 vozilo na 4 stolice

TRGOVISNKI SADRZAIT | 1 vozilo na 75 m” bruto povrsine ili 1PM/lokalu

OSTALI SADRZAII | prema analizi planera - projektanta

U slucaju kada se predmetna parcela prikljucuje na magistralni put, ovaj Sekretarijat po
sluzbenoj duznosti, za investitora trazi 1 tehnicke uslove od Direkcije za saobracaj.
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LOVI ZA PRIKLJUCENJE OBJEKTA NA INFRASTRUKTURU i
§) “POSEBNI TEHNICKI USLOVI
: 3 = B|Prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta vodovoda i kanalizacije, karta elektroenergetske
?&!l gié” postrojenja i karta telekomunikacija.
Detaljnije tehnicke uslove za prikljucenje ovaj Sekretarijat, po sluzbenoj duznosti, pribavlja
nvestitora od JP Vodovod i Kanalizacija Budva i Agencije za telekomunikacije Crne Gore.
Sastavni dio ovih urbanisticko tehnickih uslova su posebni uslovi za izradu projektne dokumentacije
izdati od strane nadleznih sluzbi — JP Vodovod i kanalizacija Budve, Agencije za telekomunikacije
Crne Gore i Direkcije za saobracaj Crne Gore.

Prilikom projektovanja, obaveza Projektanta je da postuje tehnicke preporuke EPCG koje su
dostupne na sajtu www.epco.me

13. USLOVI ZA RACIONALNO KORISCENJE ENERGLJE

Shodno €lanu 71a, stav 6 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ( Sluzbeni list
RCG, br. 51/08, 40/10, 34/11, 47/11, 35/13 i 39/13) projektovanjem i izgradnjom objekata treba
posti¢i smanjenje gubitaka toplote iz objekata, poboljsanje toplotne izolacije spoljnih elemenata,
povecanje toplotne efikasnosti pravilnom orjentacijom objekata i korisCenjem sunceve energije,
kori§¢enje obnovljivih izvora energije, te povecCanje energetske efikasnosti sisteme grejanja.
Energetski efikasni, objekti sa dobrom izolacijom i sa niskom potro$njom energije znatno ¢e dobiti
na vrijednosti na trziStu nekretnina, dok ¢e objektima sa velikom potrosnjom energije opadati
vrijednost.

Suncani kolektori treba da budu skladno oblikovani i ukomponovani na najmanje uo¢ljivim
mestima na objektu. Koristiti odrzive sisteme protiv prekomjerne insolacije (zasjenu Skurama,
gradevinskim elementima, zelenilom i sli¢no) kako bi se smanjila potrosnja energije za vjestacku
klimatizaciju. Pri proracunu koeficijenata prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 30-25% nize
od maksimalno dozvoljenih vrijednosti dozvoljenih za ovu klimatsku zonu.

Sadrzaj Elaborata energetske efikasnosti objekta propisan je Pravilnikom o sadrzaju

elaborata energetske efikasnosti zgrada (Sluzbeni list CG broj 47/13).
U cilju stimulisanja izgradnje energetski efikasnih objekata koji koriste solarnu energiju,
Opstina Budva je, Odlukom o naknadi za komunalno opremanje gradskog zemljista (Sluzbeni
list CG — opstinski propisi, broj 18/11 ), predvidjela da se naknada umanjuje za 200€ po Im’
ugradenog solarnog kolektora — panela.

Neposredna blizina mora uslovljava relativno mala godi$nja kolebanja temperature vazduha
— godisnja temperaturna amplituda iznosi 16,4°C. Ipak istie se visoka temperatura letnjih mjeseci u
toku kojih se javlja prosjecno 25 dana sa zegom (30°C i viSe). Za potrebe proracuna koristiti podatke
Hidrometeoroloskog zavoda o klimatskim 1 hidroloskim karakteristikama zone u kojoj se nalazi
predmetna lokacija.

14. USLOVI ZA NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA

U slucaju da objeka ima poslovni prostor u prizemlju ili vise od 10 stambenih jedinica,
obezbediti nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti, shodno Pravilniku
o blizim uslovima i na¢inu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokrtljivosti i
lica sa invaliditetom, Sl. list Crne Gore broj 43/13. Na svakih deset jedinica mora se obezbediti
najmanje jedna stambena jedinica za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene
pokretljivosti i lica sa invaliditetom. (€lan 73. Stav 3 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata
( Sluzbeni list RCG, br. 51/08, 40/10, 34/11, 47/11, 35/13 1 39/13)

Obavezna primena elemenata pristupacnosti, propisana ¢lanom 47. Pravilnika, predvida: za
stambene objekte je iz ¢lana 17, 18, 23 1 40, a za stambeno-poslovne iz ¢lana 17,18 i 23 plus dio
objekta poslovne namjene mora sadrzati elemente pristupacnosti u zavisnosti od namjene poslovnog

prostora.

15. USLOVI ZA ODVOZENJE CVRSTOG OTPADA
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nim komunalnim pleduzecem a imajuci u vidu produkcuu cvrstog komunalnog otpa(la. Pri
diti ratuna o porastu broja korisnika prostora tokom ljetnjih mjeseci, pa stoga broj

“mjesta za postavljanje kontejnera za smecée trebaju biti Sto blize javnim saobracajnicama uz
minimalnu denivelaciju (bez iviénjaka) u odnosu na saobracajnicu, sa padom od 5 % prema
saobracajnici. NiSe za postavljanje kontejnera za smece moguce je sa tri strane vizuelno izolovati
zelenilom ili zidanim ogradama ¢ija visina ne moze biti veca od 1,50 m. (tekstualni dio DUP-a
poglavlje 5.22. strana 93)

16. USLOVI ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

Za stambeno-poslovne objekte i turistitke objekte koji imaju vise od 1000m’ poslovnog
prostora ili viSe od 200 parking mesta, shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zzivotnu sredinu
(Sluzbeni list RCG broj 80/05 i Sluzbeni list CG broj 40/10, 73/10 1 40/11) i Uredbi o projektima za
koje se vrsi procjena uticaja na zivotnu sredinu (Sluzbeni list RCG 20/07), neophodna je izrada
Elaborata o proceni uticaja na zivotnu sredinu.

Za objekte za koje nije propisana obaveza izrade procjene uticaja na zivotnu sredinu,
potrebno je u projektnoj dokumentaciji predvideti mere zastite od buke u skladu sa ¢lanom 19.
Zakona o zastiti od buke u zivotnoj sredini (Sluzbeni list CG 28/11).

Projektnom dokumentacijom potrebno je predvideti propisane mere zastite od pozara za
objekte sa 4 i viSe etaza i objekte za javnu upotrebu preko povriine preko 400m” (hoteli, pansioni,
sportske hale, trzni centri i slicno), shodno ¢lanu 85, 86, 87, 88 i 89. Zakon o zadtiti i spasavanju
(Sluzbeni list CG broj 13/07 1 05/08).

Mjere zastite na radu za objekte koji i imaju jedan ili vise poslovnih prostora kao i za ruSenje
postojeéeg objekta bilo koje namjene, shodno Clanu 7. Zakonu o zatiti na radu (Sluzbeni list RCG
broj 79/04 i Sluzbeni listovi CG broj 26/10, 73/10140/11).

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupati u skladu sa Zakonom o zastiti i
spasavanju (Sluzbeni list CG broj 13/07 i 05/08) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih
nepogoda (Sluzbeni list RCG broj 79/04).

Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani ("Sluzbeni list
RCG" 47/2007) i podzakonskih akata koja prizlaze iz ovog zakona (tekstualni dio DUP-a poglavlje
9,1).

Kada su u pitanju zasticene biljne i Zivotinjske vrste postupati u skladu sa Rjeenjem o
stavljanju pod zastitu rijetkih, prorijedenih, endemi¢nih i ugrozenih biljnih i Zivotinjskih vrsta
(“Sluzbeni list SRCG*, 36/82). RjeSenje je dostupno na sajtu Agencije za zaStitu Zivotne sredine:
wWww.cpa.org.me

Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobracajnica i objekata naide na eventualne
paleontolooske ili mineraloske nalaze, koji predstavljaju geonasljede, obavezno je prekinuti radove,
obavjestiti Agenciju, kako bi njihovi stru¢njaci prikupili nalaze, odnosno izvrili neophodna
istrazivanja.

17. USLOVI ZA ZASTITU MASLINJAKA

Na podru¢ju DUP-a nalazi se jedan broj pojedinacnih primjeraka i niz grupa maslina.
Masline i maslinjaci su zasticeni Zakonom o maslinarstvu. Maslinjaci kao najvazniji i ambijentalno
najdragocjeniji dio potkunjica (tradicionalne seoske baste) i Cuvaju se u postojecoj formi, sa
izvornim suvomedama i terasama. Nije dozvoljena izgradnja staza ili betoniranje ovih povrSina.
Suvomede, suhozidi, podzidi i terase se ne smiju rusiti. Dozvoljena je njihova rekonstrukcija
iskljucivo tradicionalnim na¢inom zidanja (u suvo).

UTU broj 06-01-11888/2 od 05.11.2014.godine
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Obavezno je da se sve masline sacuvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni

peynjarci zelenila, ukoliko je to zaista neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste

B ?, v . W . . . . . =

ulrba icke parcele. Sjefenje maslina je zabranjeno na osnovu odredbi Zakona o maslinarstvu.
i

A8 AMOVINSKO-PRAVNI ODNOSI
vt e J pri ije izrade glavnog projekta neophodno je:

13 1. Uraditi Elaborat parcelacije po DUP-u Dubovica 1 , kako bi se ta¢no utvrdla povrsina
predmetnih katastarskih parcele koje ulaze u urbanistic¢ku parcelu i povrSina koje
ulaze u trasu _puta.

2. U skladu sa Clanom 60. Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata, uraditi idejno
rieSenje za kompletnu urbabisti¢ku parcelu i definisati: faznost realizacije, gabarite i
spratnost objekata, medusobna udaljenja i kolske i peSacke prilaze. Za idejno reSenje
uraditi reviziju.

3. Na_idejno rjeSenje, pribaviti saglasnost ovjerenu kod notara svih udesnika u
urbanisti¢koj parceli 7 u bloku 23,

19. NAPOMENA

Tekstualni dio plana, koji propisuje nacin izgradnje objekata, uslove za prikljuenje na
infrastrukturu i uslove za uredenje urbanisti¢ke parcele, sastavni su dio urbanisticko-tehnickih
uslova 1 dostupan je na sajtu www.opstinabudva.com .

Prilikom podno$enja zahtjeva za izdavanje RjeSenja o gradevinskoj dozvoli, investitori su u
obavezi da dostave tehnicku dokumentaciju - idejni odnosno glavni projekat, uraden u skladu sa
Pravilnikom o nadinu izrade, razmjeri i blizoj sadrzini tehnifke (lokumentacije (objavljen u
Sluzbenom listu CG broj 23/04) u 10 primeraka (3 primerka u analognom i 7 primeraka u digitalnom
formatu), saglasno odredbama Clana 86. Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (Sluzbeni
list Crne Gore broj 51/08, 40/10 i 34/11).

U koliko se investitor odlu¢i za izgradnju hotela, ovi uslovi prestaju da vaZe. Shodno
Clanu 91 tatka 6 stav 2 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (Sluzbeni list Crne
Gore broj 51/08, 40/10 i 34/11), Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma je nadleZno za
izdavanje mbamstlckotehmcklh uslova i gradevinske dozvole za izgradnju hotela koji imaju
preko 1000m’,

20. PRILOZ1
Kopije grafickog i tekstualnog dela DUP-a,
List nepokretnosti, Kopija katastarskog plana
Tehnicki uslovi JP Vodovod i Kanalizacija Budva i Agencije za telekomunikacije Crne Gore

Samostalni savjetnik: arh.

UTU broj 06-01-11888/2 od 05.11.2014.godine
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IZVOD IZ DUPA DUBOVICA 1, Karta: 07. Planirane zelene | slobodne povrsine
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IZVOD IZ DUPA DUBOVICA 1, Karta: 08. Planirana regulacija i nivelacija, |
( SluZbeni list CG, opstinski propisi br. 01/14)
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IZVOD I1Z DUPA DUBOVICA 1, Karta: 09. Planirana parcelicija
( Sluzbkni list CG, opstinski propisi br. 01/14)
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IZVOD IZ DUPA DUBOVICA 1, Karta: 17. Planirana telekomunikaciona infrastruktura
( SluZbeni list CG, opstinski propisi br. 01/14)
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DUP Dubovica I u Budvi iiﬁju@b@ﬂ;h*ﬁt CG, OpgtiNSki propisi br. 01/14)

Gradevinska linija na zadatoj minimalnoj visini (GL h= min ... m) predstavlja obavezu ostavljanja
slobodnog pristora na novou prizemlja objckta, radi formiranja prolaza i pasaza, minimalne visine koja
je data u metrima. Gradenje je dozvoljeno samo iznad te zadate visine.

Podzemna gradevinska linija (PGL) kao gradevinska linija podzemne ctaze namjenjenc za garaze,
odreduje granicu ispod povrsine terena, do koje je dozvoljeno gradenje garaze. Gradevinska linija
garaze definisana je kroz UTU i u grafickom prilogu - list 08. "Planirano stanje - regulacija 1
nivelacija".

Postojeci objekti koji se nalaze u pojasu izmedu planirane regulacione i gradevinske linije, ne mogu se
rekonstruisati, nadzidivati ili dogradivati, vec samo investiciono odrzavati.

Zgrada moze biti postavljena svojim najisturenijim dijelom do gradevinske linije. Erkeri, (erase,
balkoni 1 drugi istureni dijelovi objekta mogu da prelaze gradevinsku liniju prama neizgradenim
javnim povrsinama (zelenilo i saobracajnice) najvise do 1.20 m, na maks. 50% povrsine fasade, na
minimalnoj visini od 3.0 m od konacno nivelisanog 1 uredenog okolnog terena ili trotoara.

Rekonstrukeija postojecih objekata na parcelama vrsi se u skladu sa uslovima iz plana 1 moguca je uz
poslovanje postlojecih gractevinskih linija (granica gractenja).

Nova zgrada 1 ukoliko se gradi kao zamjena postojece zgrade, postavlja se u skladu sa planiranim grac
evinskim linijama, odnosno uslovima izgradnje iz ovog plana.

Nije dozvoljeno gradenje izmedu gradevinske i regulacione linije.
[z prethodnog stava se izuzima potpuno ukopani dio zgrade namijenjen za garaze.

5.3.8. Rekonstrukeija prizemlja postojecih objekata

Rekonstruketju i prenamjenu prizemlja postojecih objekata izvesti u skladu sa sljedecim uslovima:

- Ulaze u planirane sadrzaje u prizemlju rijesiti na pravcima glavnih pjesackih tokova i tako da budu
u sto blizem kontaktu sa pjesakom.

.+ Adaptacija ovakvih prostora mora bili izvedena na takav nacin da nicim nc narusi konstruktivne,
oblikovne 1 stilske karakteristike postojeceg objekta. Svi novi elementi vidni na fasadi moraju se
bojom, materijalom i formom uklopiti u zateceni 1zgled.

«  Aktiviranje prizemlja koja nisu u nivou terena u slucajevima, kada se ne moze dircktno prici sa
trotoara, moze se izvesti 1 stepenistem kojc mora da sc nalazi unutar objckta.

+  Polozaj i oblik stepenista kojim se ulazi u poslovni prostor mora bili takav da ne ugrozava kretanje
pjesaka na trotoaru i mora se nalaziti na grac evinskoj liniji prizemlja postojeceg objekta.

»  Ukoliko su intervencije koje treba preduzeti takvog obima da zadiru u konstruktivni sklop objckta
potrebno je izvrsiti kompletnu rekonstrukeiju objekta.

5.3.9. Postavljanje objekta u odnosu na susjedne parcele

Postavljanje novoplaniranih objekata na granicu susjedne parcele definise se na sljedeci nacin:

» Nije dozvoljeno zatvarati svjetlarnike postojecih objekata, vec formirati iste ili slicne u
novoprojektovanim objektima.

«  Ukoliko je novi objekat udaljen od postojeceg manje od 4.0 m, nije dozvoljeno sa te strane novog
objekta postavljati otvore stambenih prostorija, vec samo pomocnih sa visinom parapeta 1.80 m.

«  Ukoliko se objekat postavlja na granicu sa susjednom parcelom, sa te strane nije dozvoljeno
postavljati otvore.

+ Na objektima koji svojom bocnom fasadom gledaju na javni prolaz, saobracajnicu unutar bloka,
dozvoljeno je postavljati otvore na toj fasadi samo § ﬁlﬁl;!cigeyima kada je sirina ovog javnog
prolaza 5,5 metara i vise. AR, 057,
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DUP Dubovica T u Budvi —izmjene i dopune

5.3.10. Uslovi za izgradnju ugaonih objekata

+  Posebnu paznju posvetiti oblikovanju ugaonih objekata i njihovom uklapanju u grac evinske linije
susjednih objckata pri cemu se moraju postovati svi stavovi iz predhodnih uslova.

«  Potrebno je, ukoliko to konkretni uslovi lokacije dozvoljavaju, da ovakvi objekti, posjeduju
dominantni grac evinski element na uglu. U tom cilju, moguce je da ugaoni akcenat ima jedan
sprat vise u odnosu na datu spratnost objekta, s time da se ne moze prekoraciti indeks izgradenosti
propisan za (u parcelu.

5.3.11. Uslovi za parkiranje i garaziranje vozila
Potreban broj parking mjesta kod nove izgradnje, ukljucujuci dogradnju i nadogradnju, obezbjediti u

okviru sopstvene parcele, na otvorenim parkinzima (PM) ili kao garazna mjesta (GM) u podzemnim
etazama zgrade, a prema normativu:

Namjena Potreban broj PV, odnosno GM

STAN 1.1 PM/stanu
au zoni rekonstrukeije i obnove postojecih objekata 0,7
PM/stanu

APARTMANI 1.1 PM/apartmanu
a u zoni rekonstrukeije i obnove postojecih objekata 0.7
PM/apartmanu

HOTELI U GRADU 1 PM/2 lezaja

ADMUNISTRATTVNO - POSLOVNE DIELATNOSTI | 1 PM/75 m” bruto povrsine

UGOSTITELJSKI SADRZAII 1 PM/4 stolice

TRGOVINSKI SADRZAII 1 PM/75 m" bruto povrsine ili LPM/]lokal

OSTALI SADRZAIL prema analizi planera - projektanta

Neophodan parking, odnosno garazni prostor mora da se obezbjedi istovremeno sa izgradnjom objekta.

Podzemne garaze mogu zauzimati vecu povrsinu od gabarita objekta u nivou prizemlja. U tom slucaju

podzemna grac evinska linija garaze (PGL) se odrec uje na sljedeci nacin:

. najmanje udaljenje PGL od bocnih granica susjedne urbanisticke parcele je 1,5 m, osim kod
jednostrano uzidanih i dvostrano uzidanih objekata, kada se¢ PGL poklapa sa bocnim granicama

susjedne urbanisticke parcele,
- najmanje udaljenje PGL od zadnje granice susjedne urbanisticke parcele je 1,5 m,
- PGL prema javnoj saobracajnici moze da se poklapa sa granicom urbanisticke parcele, odnosno

udaljenje moze biti 0.0 m,

. uz ispunjenje prethodnih uslova horizontalni gabarit podzemne etaze namijenjenc za garazu ne
smije biti veci od 75 % povrsine pripadajuce urbanisticke parcele za stambene objekie, a za
turisticke objckte ne smije biti veci od 90 %, ukoliko PGL nije definisana u grafickom prilogu -list
br. 08. Planirano stanje - regulacija i nivelacija,

Pri projektovanju podzemne garaze moraju biti zadovoljeni prije svega protivpozarni uslovi predvic
eni odgovarajucim zakonima, pravilnicima i standardima, kao i ostali uslovi u pogledu bezbjednosti.

Krovne povrsine podzemnih garaza moraju se urediti kao pjesacke povrsine sa znacajnim ucescem
specijalnog krovnog zelenila,

Na urbanistikim parcelama garaZe nisu obavezujuce.

Ne dozvoljava se prenamjena garaza u slambene, turisticke i druge namjene (npr. prodavnice, auto -
radionice i s1.), kao ni prenamjena prostora za parkiranje.

i



DUP Dubovica [ u Budvi —izrls%lllg?ggpmlyﬂ CG, OpgtinSki propisi br. 01/14)
5.7. URBAN lSTlCKO-TEHNICKI USLOVI ZA 1ZGRADNJU NOVIH OBJEKATA U ZONI
PRETEZNO POSTOJECE IZGRADNJE I U ZONI NOVE IZGRADNJE - OBJEKTI
SREDNJE GUSTINE (SS1, 8§52, SS4)

Ovim uslovima se definisu uslovi za izgradnju novih objekata na slobodnim lokacijama, dogradnja 1
nadgradnja postojecih objekata i zamjena postojecih objekata novim, na osnovu uslova datih ovim
planom u zoni sa pretezno postojecim objektima (SS1, $S2), kao i uslovi za izgradnju objekata u zoni
nove izgradnje (SS4).

Qbjekti uw mogu biti: slobodnostojeci objekti na parceli, jednostrano uzidani (dvojni objekti) i
dvostrano uzidani objekti (u nizu).

Oblik i velicina gabarita zgrade u grafickim prilozima je data kao simbol i moze se prilagodavati
potrebama investitora ukoliko se postuju striktno zadate:

- gradevinske linije i udaljenja od susjednih urbanistickih parcela, odnosno objekata,

- maksimalna dozvoljena spratnost,

- maksimalna ukupna povrsina pod objektom, odnosno objektima na parceli,

- maksimalna ukupna bruto razvijena gradevinska povrsina objekta, odnosno objekata na

parceli,
- kao i svi ostali uslovi iz ovog plana i vazeci zakonski propisi, pravilnici i standardi.

Urbanisticki pokazatelji i kapaciteti za svaku urbanisticku parcelu (indeks zauzetosli, izgradenosti 1
maksimalno dozvoljena spratnost), namjena povrsina i planiranih objekata i drugo, dati su u tacki .
Urbanisticki pokazatelji - Tabela 19. Urbanisticki pokazatelji po blokovima i urbanistickim
parcelama.

5.7.1. Urbanisti¢ka parcela

. povrsina urbanisticke parcele iznosi minimalno 300 m?, a maksimalno 2000 m”,

. sirina urbanisticke parcele, u svim njenim presjecima, je minimalno 11,00 m,

- najmanja dozvoljena povrsina pod objektom iznosi 80 m’,

. uslucaju dvostrano uzidanih objekata (niz) dozvoljeno je maksimalno 3 (iri) objekta u nizu,

. maksimalna sirina jednostrano ili dvostrano uzidanog objekta je 15,00 m, a moze biti i
manja,

. razmak izmedu nizova objekata iznosi minimalno 10,00 m.

. nizovi se mogu formirati u obliku latinicnog slova "L" i "U" ili slicno.

. nizovi se grade istovremeno ili fazno (po lamelama) i prema jedinstvenom projcktu za cijeli

niz.

5.7.2. Horizontalna i vertikalna regulacija

. Gradevinska linija predstavlja krajnju granicu za izgradnju objekta. Gradevinska linija prema
regulacionoj liniji je obavezujuca i na nju se postavlja minimalno jedna fasada objekta.

. Izmedu regulacione i gradevinske linije ne moze biti stalnih i pomocnih objekata,
ukljucujuci i privremene objekte. Ovo pravilo ne vazi za trafostanice.

. Minimalno odstojanje objekta od bocnih granica parcele:

slobodnostojeci objekti - 2,50 m; izuzetno, ovo rastojanje moze biti i manje (min. 1,50

m), ukoliko je oblik parcele nepravilan 1 ukoliko je rastojanje od susednog objekta

minimalno 4,00m

C $5) 76
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- jednostrano uzidani objekti - 3,00 - 4,00 m prema slobodnom dijelu parcele; izuzetno,
ovo rastojanje moze biti i manje (od 1,50 - 2,50 m), ukoliko je oblik parcele nepravilan 1
ukoliko je rastojanje od susednog objekta minimalno 4,00 m;

- obostrano uzidani objekti - 0,00 m

«  Minimalno odstojanje objekta od susjednog objekta je 4,00 m.
.« Minimalno odstojanje objekta od bocne granice parcele je 3,00 m, a od zadnje 4,00 m.
.+ Minimalno odstojanje se racuna od stepenica, konzola, loda i ostalih poluzatvorenih isturenih
dijelova zgrade.
+  Izgradnja na ivici parcele (dvojni objekti i objekti u prekinutom nizu) je moguca iskljucivo
uz pismeno odobrenje vlasnika parcele na cijoj granici je predvidena izgradnja.
«  Maksimalna spratnost objekta:
- garaza (u suterenu ili podrumu), prizemlje, 2 sprata i potkrovlje - G+P+2+Pk, ili garaza (u
suterenu ili podrumu), prizemlje i 3 sprata - G+P+3, odnosno - 4 korisne etaze.
«  Maksimalna visina vijenca iznosi:
- 12,0 - 13,5 m (G+P+2+Pk = 12,0m, G+P+3 = 13,5m), mjereno od konacno nivelisanog i
uredenog terena do gornje ivice krovnog vijenca,
»  Maksimalna visina vijenca objekta mjeri se:
- na pretezno ravnom terenu: od konacno nivelisanog i uredenog terena do gomje ivice
konstrukcije posljednje etaze ili horizontalnog serklaza
- na terenu u vecem nagibu: od ivice poda najnize korisne etaze objekta do gornje ivice
konstrukcije posljednje etaze ili horizontalnog serklaza.
»  Maksimalna visina sljemena krova objekta (ili vrha najviseg sljemena, kod slozenih
krovova) je 3,50 m mjereno od gornjeg ivice vijenca do sljemena krova.
+ Krovovi ovih objekata mogu biti kosi ili ravni u zavisnosti od arhitektonske koncepcije,
odnosno oblikovanja.
Ukoliko su kosi primjeniti krovni pokriva¢ adekvatan nagibu koji iznosi od 18-23°.
Ukoliko su ravni krovni pokrivat definisati kako je predvideno u uslovima za gradnju.
+  Visina nazidkapotkrovne etaze iznosi najvise 1,50 m racunajuci od kote poda potkrovne
etaze do tacke preloma krovne kosine.
«  Kota prizemlja je:

na pretezno ravnom terenu: najvise do 1,20 m iznad konacno nivelisanog i uredenog
terena. Za objekte sa podrumskim ili suterenskim ctazama, kota poda prizemlja moze biti
najvise 1,50 m iznad konacno nivelisanog i uredenog terena;

- na terenu u vecem nagibu: u nivou poda najnize korisne etaze i iznosi najvise 3,50 m
iznad kote konacno nivelisanog i uredenog terena najnizeg dijela objekta.

5.7.3. Izgradnja na parceli

. Prije pribavljanja dokumenata neophodnih za izgradnju obavezno je provjeriti staticku
stabilnost objekta i geomehanicka svojstva terena na mikrolokaciji, na osnovu uslova iz tacke
5.18. UTU za stabilnost terena i objekata i prihvatljiv nivo seizmickog rizika.

« Dozvoljena je fazna izgradnja objekta ukoliko dio objekta koji se gradi predstavlja
funkeionalnu i arhitektonsku cjelinu, a na osnovu uslova definisanih u tacki 5.20. Uslovi za
arhitcktonsko oblikovanje. Konacno izgradeni objekat ne smije da prede maksimalno
dozvoljenu povrsinu pod objektom i maksimalno dozvoljenu spratnost date na nivou
urbanisticke parcele.

« Oblikovanje objekta prema frekventnim saobracajnicama je reperezentativno, u duhu moderne
arhitekture, bez upotrebe istorijskih etno elemenata drugih sredina (balustrade, gipsarski radovi
isl)
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: Sulcrcn- i podrum objekta se koristi iskljucivo za pomocne prostorije 1 garazu. Nijc moguca
prenamjena garaza, u skladu sa uslovima iz tacke 5.3.11.

« U prizemljima ili djelu prizemlja mogu biti lokali sa djelatnostima koje ne ugrozavaju okolinu.

. Povrsine pod zclenilom moraju da zauzimaju najmanje 20% urbanisticke parcele.

« Potrebna povrsina za djecja igralista (za djecu 3-11 godina) je po normativu 1 m?/stan
(minimalno 100-150 m®)

. Voda sa krova jednog objckta ne smije se slivati na drugi objekat.

- Krovovi ovih objekata su kosi, krovni pokrivaci adekvatni nagibu, koji iznosi 18-23°.

- Uredenja zelenila vrsiti prema tacki 7.1.4. UTU za uredenje povrsina pod zelenilom i slobodnih
povrsina, a detaljna razrada je ostavljena vlasnicima.

- Za izgradnju podzida vaze uslovi definisani tacki 5.17. Uslovi za izgradnju podzida.

. Tzuzetno za blok br. 22 - zbog velikog nagiba terena preporuka je da se objekti rade kaskadno

da se velikim iskopima ne bi urgozila stabilnost terena i okolnih parcela i kako bi se izbegli visoki

potporni zidovi.

57.4. Rjesavanje mirujuceg saobracaja

Potreban broj parking mjesta kod nove izgradnje, ukljucujuci dogradnju i nadogradnju, obezbjediti u
okviru sopstvene parcele, na otvorenim parkinzima (PM) ili kao garazna mjesta (GM) u podzemnim
ctazama zgrade, a prema normativu na osnovu tacke 5.3.11. Uslovi za parkiranje i garaziranjc vozila.
Neophodan parking, odnosno garazni prostor mora da se obezbjedi istovremeno sa izgradnjom objekta.

Krovne povrsine podzemnih garaza moraju se urediti kao pjesacke povrsine sa znacajnim ucescem
specijalnog krovnog zelenila.

5.7.5. Ogradivanje
Parcele objekata sc ne mogu ogradivati.

5.8. URQANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA 1ZGRADNJU NOVIH OBJEKATA U ZONI
PRETEZNO POSTOJECE 1ZGRADNJE I U ZONI NOVE IZGRADNJE - OBJEKTI VECE
GUSTINE (SV2, SV3, SV4)

Ovim uslovima se definisu uslovi za izgradnju novih objekata na slobodnim lokacijama, dogradnja i
nadgradnja postojecih objekata i zamjena postojecih objekata novim, na osnovu uslova datih
ovimplanom u zoni sa pretezno postojecim objektima (SV2, SV3), kao i uslovi za izgradnju objekata u
zoni nove izgradnje (SV4).

U zoni nove izgadnje vise slobodnostojecih objekata formira otvoreni ili poluotvoreni blok. Ovi
blokovi su karakteristicni po visespratnim objektima koji mogu biti postavljeni kao slobodnostojeci
(otvoreni blok) ili kao jednostrano i dvostrano uzidani objekti koji formiraju poluotvoreni blok.
Objekti su povuceni u odnosu na regulacionu liniju bloka, izgradeni su na jedinstvenoj zajednickoj
povrsini bez parcelacije ili sa izdvojenom pripadajucom parcclom svakog pojedinacnog objekla, sa
javnim prostorom ili prostorom u_javnom koriscenju. Slobodni prostori su uredeni kao velike
blokovske zelene povrsine sa prostorima za djeciju igru, sport i rekreaciju. Blok je oivicen frekventnim
saobracajnicama sa uvodenjem saobracaja u unutrasnjost bloka (stambene ulice, slijepe pristupne ulice
i parkinzi). Po svojoj formi poluotvoreni blokovi mogu biti formirani u obliku latinicnog slova "L" i
"U" il slicno.

Objekti u mogu biti: slobodnostojeci objekti na parceli i jednostrano uzidani (dvojni objekti).
Oblik i velicina gabarita zgrade u grafickim prilozima je data kao simbol i moze se prilagodavati
potrebama investitora ukoliko se postuju striktno zadate: -

. gradevinske linije i udaljenja od susjednih urb9 ld’ﬁ%_eela, odnosno objekata,
- maksimalna dozvoljena spratnost, / %OO(\(
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5.11. USLOVI ZA TZGRADNJU TURISTICKIH KAPACITETA

Kao turisticka namjena planom nisu definisani posebne lokacije, vec se one uklapaju u preteznu
namjenu na nivou bloka. Turisticki kapaciteti u okviru druge pretezne namjene podrazumjevaju
objekte u kojima se turistima pruza usluga smjestaja sa ishranom.

Na pojedinim lokacijama u okviru druge pretezne namjene se mogu graditi tuiristicki kapacitetei,
ukoliko oni ne predstavljaju znacajnu smetnju za okolinu koji su definisani u poglavlju 5.1.2. tacka 16.
Normativi 1 standardi za izgradnju turistickih kapaciteta propisani su "Pravilnikom o klasifikaciji,
minimalnim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata" ("SI. list RCG", br. 23/2005).

Objekti se svojim gabaritom moraju uklapati u planiranu okolnu izgradnju i za njih vaze uslovi koji su
definisani za preteznu namjenu zone u kojoj se urbanisticka parcela nalazi.

Oblik 1 velicina gabarita zgrade u grafickim prilozima je data kao simbol i moze s¢ prilagodavati
potrebama investitora ukoliko se postuju striktno zadate:

- gradevinske linije i udaljenja od susjednih urbanistickih parcela, odnosno objekata,

- maksimalna dozvoljena spratnost,

- maksimalna ukupn'l powsin’x pod objektom, odnosno objektima na parceli,

- maksimalna visina objckta je jednaka: spratna visina garaznog prostora + spratna visina
pI‘lLClIllel prema propisima za ugostiteljske djelatmosti + broj spratova x spratna visina +
visina potkrovlja.

- maksimalna ukupna bruto razvijena gradevinska povrsina objckta, odnosno objekata na
parceli,

- kao i svi ostali uslovi iz ovog plana i vazeci zakonski propisi, pravilnici i standardi.
Urbanisticki pol\azatelﬁ i I\apamtetl za svaku urbanisticku parcelu (indeks zauzetosti, izgradenosti i
spratnost), namjena povrsina i planiranih objekata i drugo, dati su u Tabeli 19: Urbanisticki pokazatelji
po blokovima i urbanistickim parcelama.

Za objekte turisticke namjene u okviru druge pretezne namjene vaze uslovi za preteznu namjenu, osim
uslova za rjesavanje mirujuceg saobracaja i ogradivanje, gdje se primjenjuju uslovi iz tacaka 5.11.4. i
5.11.5.

Dodatni uslovi za izgradnju turistickih kapaciteta u okviru druge pretezne namjene

- Nova izgradnja na pojedinacnim parcelama podrazumijeva i izgradnju cisto turistickih
kapaciteta, koji treba da budu gradeni kao arhitektonsko-urbanisticke cjeline.

- Kod prizemlja objekta koje je na izrazito osuncanoj strani, preporucuje se formiranje
kolonade, arkade, nadstresnice povlacenjem prizemlja sa gradevinske linije.

«  Kolski pristup za snabdjevanje (utovar 1 istovar robe) se rjesava dircktno sa ulice, iskljucivo
uz vremensko ogranicenje kada je frekvencija saobracaja najmanja (po pravilu od 22-7 h).

5.12. URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA 1ZGRADNJU PREDSKOLSKE
USTANOVE

Predskolske ustanove su objekti organizovanog boravka, vaspitanja, obrazovanja i zdravstvene zastite
djece predskolskog uzrasta.

Objekat se nalazi se na ranije predvidenoj lokaciji za 0\7)(&'1]
br.1. Uka?
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105 mnv) na parcelama K-1 i K-2 i buster stanica Lazi I na parceli K-4, lokacija za planiranu
trafostanicu TS 35/10 kV, 2x8 MVA ,,Rozino" 1 TS 10/04 kV, 2x100 kVA' na parceli K-3, zatim
povrsine za zelenilo na parcelama Z-1, Z-2, Z-3, Z-4 i Z-5, koridor gornje obilaznice na parceli
S-52, kao i saobracajnice na parcelama S-41, S-54 i S-55 koje cine sastavni dio sacbracajne
mreze naselja Dubovica 1. Ove povrsine su sastavni dio saobracajnog i komunalnog sistema
naselja Dubovica i sire, grada Budve i kao takve se ne mogu mjenjati urbanistickim projektom.

5.16. URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA 1ZGRADNJU OBJEKATA
KOMUNALNIH SERVISA I INFRASTRUKTURNIH POVRSINA

Objekte komunalnih servisa u ovom planu predstavljaju rezervoari za vodu i trafostanice.

Urbanisticki pokazatelji i kapaciteti za svaku urbanisticku parcelu (indeks zauzetosti, izgradenosti i
spratnost), namjena povrsina i planiranih objekata i drugo, dati suu Tabeli 19: Urbanisticki pokazatelji
po blokovima i urbanistickim parcelama.

Prostori namijenjeni komunalnim servisima organizuju se prema odgovarajucim propisima, uslovima i
standardima koji vaze za svaku vrstu posebno.

Prije pribavljanja dokumenata neophodnih za izgradnju obavezno je provjeriti gcomehanicka svojstva
terena na mikrolokaciji, na osnovu uslova iz tacke 5.18. UTU za slabilnost terena i objekata i
prihvatljiv nivo seizmickog rizika.

Parcela se moze ogradivati uz sljedece uslove:
- transpareninom ogradom, visine do 2,0 m, koja se postavlja na granicu parcele i to tako da
ograda, stubovi ograde i kapije budu unutar parcele koja sc ograduje.
- vrata i kapije na ulicnoj ogradi mogu se otvarati jedino prema unutrasnjosti parcele.

Parkiranje sluzbenih ili servisnih vozila je u okviru sopstvene urbanisticke parcele.

5.17. USLOVI ZA TZGRADNJU PODZIDA

Na terenima u nagibu, na mjestima usjeka i nasipa, umjesto skarpi predvidjeti podzide. Podzide,
ukljucujuci i njihove stope predvidjeti unutar granica urbanisticke parcele.

Visina podzida ne moze biti veca od 1,5 m, osim uz javne saobracajnice.

Na mijestima usjeka i nasipa terena pod velikim nagibom teren nivelisati sa kaskadnim podzidima, uz
postovanje odredbi iz prethodnog stava. Minimalna sirina kaskade izmedju dva podzida je 2,0 m.

Nagib terena izmedu dva susjedna kaskadirana podzida ne moze biti veci od 30°. Svaki podzid visi od
1,0 m mora imati staticki proracun sa dokazom obezbjedenja na prevrianje.

Konstruktivni, staticki dio podzida izgraditi od armiranog betona, a vidljive djelove obloziti kamenom.
Na podzidima predvidijeti dovoljan broj otvora za drenazu i ocjedivanje voda iz terena obuhvacenog

podzidom.

Na prostoru izmedu dva sugjedna kaskadirana podzida predvidjeti zelenilo koje svojim rastom nece
ugroziti stabilnost podzida. U obzir dolaze zbunaste vrste, drvece koje u punim uzrastu ima manli
habitus i korjenov sistem, pozavice, trava. a
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5.18. URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA STABILNOST TERENA 1 OBJEKATA 1
PRIHVATLJIV NIVO SEIZMICKOG RIZIKA

Obezbjedenje prihvatljivog nivoa seizmickog rizika generalno ima dva osnovna zahtjeva:

« da prilikom zemljotresa bude sto manje gubitaka ljudskih zivota, sto manje povrijedenih i da
bude sto manje materijalnih 1 drugih steta,

. da troskovi sanacije stete nastale usljed zemljotresa ne budu veci od troskova projektovanja,
izgradnje i finansijskih ulaganja kojima su se mogla sprijeciti ostecenja ili rusenje, kao i njima
izazvane povrede i gubici ljudskih zivota,

prilagodavanjem izgradnje novih i rekonstrukeije postojecih objekata nivou ocekivanog seizmickog
hazarda kroz punu primjenu svih urbanistickih, arhitektonskih, konstruktivnih i graditeljskih mjera u
cilju smanjenja seizmicke povredljivosti objekata.

Urbanistickim rjesenjem definisani su indeks zauzetosti parcele, odnosno prostora, planirana spratnost
objekata i udaljenosti od susjednih objekata i javnih povrsina, cime se obezbjeduju rastojanja u slucaju
razaranja objekata i prostor za intervencijc pri rasciscavanju rusevina.

Jedan broj planiranih objekata radi obezbjedenja potrebnog broja mjesta za parkiranje vozila imace
garaze u jednom ili vise nivoa pod zemljom, sto je uglavnom povolino sa aspckia smanjenja
seizmickog hazarda.

Da bi se obezbijedili stabilnost objekata i prihvatljiv nivo seizmickog rizika obavezno:
1. izraditi geotehnicki eclaborat kojim se detaljno odreduju geomehanicke karakteristike
temeljnog tla, nivo podzemne vode i drugi geomehanicki podaci od znacaja za scizmicku
sigurnost objekta i diferencijalna slijeganja tla:
1.3. za svaki planirani objekat visokogradnje 1 niskogradnje,
1.4.  za svaki postojeci objekat kod koga se pristupa rekonstrukciji, nadzidivanjem ili
dogradnjom,

2. za svaki planirani objekat visokogradnje i niskogradnje u Glavnom projektu proracunom
stabilnosti i sigurnosti objekta dokazati stabilnost i sigurnost objekta ukljucujuci i seizmicku
stabilnost, te da objekat nece ugroziti susjedne objekte,

3. za svaki postojeci objckat kod koga se pristupa rekonstrukciji, nadzidivanjem ili
dogradnjom, u tehnickoj dokumentaciji shodno Clanovima 77., 79. i 80. Zakona o uredenju
prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list RCG, 51/2008) dokazati: da je objekat fundiran na
odgovarajuci nacin, da uvecanje opterccenja na temelje nece izazvali stetne posljedice po
objekat ili po susjedne objekte, da odgovarajuce intervenicije kao sanacione mjere na
temeljima i terenu omogucuju prihvatanje dodatnih opterecenja, da objekat u konstruktivnom
smislu moze da podnese predvidene intervencije, da rekonstruisani objekat ima seizmicku
stabilnost,

4. vrsiti osmatranje tla i objekata prema odredbama Pravilnika o sadrzini i nacinu osmatranja tla i
objekta u toku gradenja i upotrebe ("Sluzbeni list RCG", br. 54/01),

5. aseizmicko projektovanje i gradenje objekata obezbijediti kroz obaveznu kontrolu uskladenosti
projekata sa urbanistickim planom, strucnu kontrolu projekata i nadzor pri izgradnji, od strane
strucnih i ovlascenih lica i nadleznih organa, uz strikino postovanje vazecih zakona,
pravilnika, normativa, tehnickih normi, standarda i normi kvaliteta,

6. ukloniti nasip (zemljani materijal pomijesan sa gradevinskim sutom), koji se na znatnom djelu
prostora nalazi u povrsinskom sloju, jer ne predstavlja sredinu pogodnu za fundiranjc objekata,
a nije pogodan ni kao podloga za saobracajnice, i zamijeniti ga drugim materijalom,
temelje projektovati i izgraditi na jedinstvenoj koti, bez kaskada,
projektovati i izgraditi temelje koji obezbjeduju dovoljnu krutost sistema (temeljne ploce ili
trake) i koji premoscuju sve nejednakosti u slijeganju,

9. objekic na terenu u nagibu projektovati i izgraditi kao sanacione konstrukcije, sposobne da
prihvate dio litostatickih pritisaka sa padine i da obezbijede uzajamnu stabilnost objekta i
padine,

10. zidove ukopanih dijelova projektovati i izgraditi tako da prihvate litoloske pritiske sa padine i
obezbijede uzajamnu stabilnost objekta i padine,
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11. poslije iskopa za temelje izvrsiti zbijanje podtla,

12. sve potporne konstrukcije projektovati i izgraditi uz primjenu adekvatne drenaze,

13. sve ukopane djelove objekata projektovati i izgraditi sa propisnom hidrotehnickom zastitom od
uticaja procjednih gravitacionih voda,

14. bezbjedno izvoditi radove na izgradnji objekata i gdje je to potrebno adekvatnim mjerama
osigurati buduci iskop, padinu, postojece objekie, susjedne objekte, trotoar, postojece
instalacije izradom projekta zastite iskopa i susjednih objekata, linijske zasjeke i iskope,
paralelne sa pruzanjem padine, projektovati i izgraditi uz obavezno podgradivanje u sto kracim
dionicama (4 do 5 m),

15. u deluvijalnim, deluvijalno-proluvijalnim i aluvijalnim sedimentima iskope dublje od 2,0 m
zastiti od zarusavanja, dotoka podzemne ili povrsinske vode ili mogucih vodozasicenja,

16. kada je potrebno podbetoniranje susjednih objekata, izvoditi ga u kampadama na sirini od

1,5m,

17. vodovodnu i kanalizacionu mreza projektovati i izgraditi izvan zone temeljenja, a veze
unutrasnje mreze vodovoda, kanalizacije sa spoljasnjom mrezom izvesti kao fleksibilne, kako
bi se omogucilo prihvatanje eventualne pojave neravnomjernog slijeganja,

18. vodove mreza kanalizacije i vodovoda koji su neposredno uz objekte, projektovati i izgraditi
preko vodonepropusnih podloga (tehnickih kanala),

19. fekalne i druge otpadne vode evakuisati u naseljsku fekalnu kanalizaciju ili u nepropusne
septickih jama, a nikako nije dozvoljena primjena propusnih septickih jama ili slobodno
oticanje ovih voda u teren,

20. kontrolisano odvodenje svih povrsinskih voda (sa krovnih povrsina, sa trotoara oko objekata i
sa ostalih dijelova parcele, u kisnu kanalizaciju ili na javou saobracajnu povrsinu, kako bi se
sprijecilo da voda dode do temelja ili u podtlo, raskvasi ga 1 izazove izazove eventualna nagla
slijeganja objekta.

Pri projektovanju objekata preporucuje se koriscenje propisa EUROCODES, narocito EUROCODE
8 - Projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukeija.

Takode se preporucuje zadrzavanje postojeceg drveca i druge vegetacije na gradevinskim parcelama,
edje god je to moguce, jer povoljno utice na ocuvanje stabilnosti terena.

5.19. USLOVI U ODNOSU NA ZASTITU PRIRODNIH VRIJEDNOSTI

Na podrucju plana ne postoje zasticeni spomenici prirode. Uoceno je prisustvo pojedinih zasticenih
vrsta (slijepi misevi, kornjace, neke vrste plica) za koje bi trebalo utvrditi eventualna stanista i ispitati
koje sve zasticene vrste postoje na ovom podrucju.

Potrebno je izvrsiti istrazivanja podrucja DUP-a kako bi se utvrdilo prisustvo zasticenih vrsta, njihova
stanista, brojnost jedinki i drugi podaci od znacaja za biodiverzitet.

Na podrucju DUP-a nalazi se jedan broj pojedinacnih primjeraka i manjih grupa maslina. Masline i
maslinjaci su zasticeni Zakonom o maslinarstvu. Uslovi zastite maslina su dati u tacki 7.1.4.
Urbanisticko-tehnicki uslovi za uredenje povrsina pod zelenilom i slobodnih povrsina.

5.20. USLOVI ZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

Ovim uslovima se daju osnovne smjernice koje bi trebalo da obezbijede jedno likovno uredenije
naselje, novu sliku naselja Dubovica I, viscg standarda. Uslovi koja treba postovati odnose se na sve
objekte i sve ambijente naselja.

1. Postovanje izvornog arhitektonskog stila :

Postojeci arhitcktonski stil se mora postovati prilikom na adnje, dogradnje, adaplac.ija isl Pr_1liko_m

dodavanja bilo kakvih dijelova na postojece gradeyif ;\ﬁ Sﬁ@iﬁgm njihove adaptacije - dozidivanje,
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DUP Dubovica I'u Budvi — izmjene i dopune

nadzidivanje, zatvaranje i otvaranje raznih djelova, mjenjanje krova i sl., poirebno je da svi novi
djelovi i radovi budu izvedeni u arhitektonskom stilu u kome je izgradena postojeca zgrada (npr. otvori
prozora i vrata, balkoni terase nadogradenog i dogradenog djela moraju da budu iste velicine, boje i
obrade kao postojeci, moraju da prate vertikalnu i horizontalnu liniju postojecih, krov i zavrsetak
krovnoj vijenca mora biti u istom stilu kao na postojecem objektu i sl.). Nije dozvoljena promjena stila
gradenja.

Izvorna fasada se mora ocuvati prilikom prerada i popravki. Arhitektonska i1 koloristicka rjesenja
fasada, koja se predlazu prilikom rckonstrukeije moraju da odgovaraju izvornim rjesenjima. Nije
dozvoljena koloristicka prerada, ozivljavanje, dodavanje boja i ukrasa koji nisu postojali na originalnoj
zgradi, izmisljanje nove fasade i sl.

2. Uljepsavanje dvorisnih fasada

U mnogim slucajevima dvorisne fasade 1 kalkani zgrada ucestvuju u formiranju gradske slike. Da bi se
ovim ambijentima posvetilo vise paznje, potrebno je da dvorisne fasade i bocne vidne fasade budu na
adekvatan nacin, u duhu ovih uslova obradene.

3. Sprecavanje kica

Novi ambijent, objekat, zgrada i sl. ne smiju se¢ formirati na bazi onih elemenata i kompozicija koji
vode ka kicu, kao sto su lazna postmodernisticka arhitektura, napadni folklorizam, istorijski etno-
clementi drugih sredina (balustrade, fasadne reljefne i profilisane dekoracije, figure 1 sl.).
Pseudoarhitektura zasnovana na prefabrikovanim stilskim betonskim, plasticnim, gipsanim i drugim
elementima, dodavanje laznih mansardnih krovova (takozvanih subara, kapa), arhitektonski nasilno
pretvaranje ravnih krovova u kose (takozvano ukrovljavanje) itd.

4. Upotreba korektivnog zelenila

Pozeljna je upotreba korektivnog zelenila tamo gdje druge mjerc nisu moguce. Upotreba zelenila za
korekeiju likovno arhitektonskih nedostataka postojecih zgrada je prihvatljiva i preporucuje se. U tom
smislu se podrzava vertikalno ozelenjavanje, ozelenjavanje krovova, primjena puzavica i sl.

5. Upotreba materijala i boja

U obradi fasada koristiti svijetle prigusene boje, u skladu sa karakteriticnim bojama podueblja (bijela,
bez, siva, oker...). Kod primjenc materijala u zavrsnoj obradi fasada voditi racuna o otpornosti na
atmosferske uticaje i povecan salinitet vazduha. Za zidanje i oblaganje kamenom koristiti autohtoni
kamen, a zidanje i oblaganje vrsiti na tradicionalni nacin.

6. Uljepsavanje javnih prostora - _
Potrebno je oslobadanje javnih prostora od neadekvatne, ruzne, neukusne urbane opreme i sadrzaja (na
primjer kiosci i terase ugostiteljskih objekata neprimjereni prostoru u kome se nalaze).

521. USLOVIZA NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA

Neophodno je obezbijediti prilaze svim javnim objektima i povrsinama u nivou, bez stepenika.
Visinske razlike izmedu trotoara i kolovoza, i drugih denivelisanih dijelova parcele i planiranog
objekta kao i druge vidove olaksane pristupacnosti projektovati i graditi na osnovu odredbi Pravilnika
o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti
(,.Sluzbeni list CG" 10/2009).

5.22. USLOVI ZA ODNOSENJE CVRSTOG KOMUNALNOG OTPADA
Cvrsti komunalni otpad sa prostora DUP-a Dubovica I prikupljati u kontejnerima 1 kantama (korpama).

Mijesta (nise) za postavljanje kontejnera za smece predvidjeti:
. na parcelama stambenih objekata cija BRGP je veca od 500 m",
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6.1. URBANISTICKI POKAZATELJI

Prvo je dat sumarni tabelarni prikaz po blokovima, a zatim slijede prikazi po urbanistickim parcelama
na nivou svake urbanisticke cjeline (bloka).

OBJASNJENJE POJMOVA KOJI SE KORISTE U TABELI:

Broj bloka: Ovaj broj oznacava urbanisticku cjelinu i ispisan je arapskim brojevima unutar svakog
bloka. Na prostoru DUP-a ima ukupno 23 urbanisticka bloka.

Broj urbanisticke parcele: Ovaj broj oznacava urbanisticku parcelu 1 ispisan je arapskim brojevima
unutar svake urbanisticke parcele. Urbanisticke parcele zelenila, komunalnih servisa i saobracajnica su
oznacene slovom i brojem (Z-1, K-1 i S-1). Urbanisticka parcela (UP) je parcela koja je Planom
predvidena za izgradnju objekta ili za drugu namjenu definisanu u grafickom prilogu - list 06.
"Planirano stanje - namjena povrsina'.

Povrsina urbanisticke parcele: Predstavlja digitalno ocitanu povrsinu urbanisticke parcele izrazenu u

m.

Povrsina pod objektima: Predstavlja sumu digitalno ocitanih povrsina svih postojecih na
. a . .o 2
urbanistickoj parceli, izrazenu u m”,

Ukupna BRGP svih objekata: Predstavlja sumu BRGP svih postojecih objekata na urbanistickoj
parceli, izrazenu u m’.

BRGP - bruto razvijena gradevinska povrsina je zbir bruto povrsina svih etaza objekta, a odredena
je spoljasnjim mjerama finalno obradenih zidova. BRGP podruma ili suterena se uzima ili ne uzima u
obzir zavisno od namjene:

«  ukoliko je namjena podruma ili suterena poslovna (stambeni prostor, trgovina, disko klub ili
neka druga namjena cija funkcija opterccuje parcelu infrastrukturom) onda se u ukupnu BRGP
racuna i povrsina podruma ili suterena.

. ukoliko je namjena podruma ili sulerena garaza, stanarske ostave (podrumi), magacini ili
instalaciona etaza onda se njihova povrsna ne uracunava u ukupnu BRGP.

Spratnost: Definise sve izgradene etaze postojecih objekata.

Indeks zauzetosti: Predstavlja kolicnik izgradene povrsine urbanisticke parcele (zbir izgradenih
povrsina svih objekata na urbanistickoj parceli) i ukupne povrsine urbanisticke parcele.

Indeks izgradenosti: urbanisticke parcele je kolicnik ukupne bruto razvijene povrsine svih objckata
na urbanistickoj parceli i povrsine urbanisticke parcele.

Sifra pretezne namjene: Ova sifra predstavlja planiranu funkciju odredenc urbanisticke parcele. U
grafickom prilogu - list 06. "Planirano stanje - Namjene povrsina”, ovaj podatak je predstavljen
razlicitim srafurama i oznakama sifre namjene.
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Sifre namjena:
SVistanovanjc vece gustine u zoni sa postojecim viseporodicnim i visestambenim objektima u

otvorenom bloku

SV2 stanovanje vece gustine u zoni sa postojecim objektima na sopstvenoj parceli - objekti
vece visine

SV3 stanovanje vece gustine u zoni sa postojccim objektima na sopstvenoj parceli - srednje
visoki objekti

SV4 - stanovanje vece gustine u zoni nove izgradnje

581 - stanovanje srednje gustine u zoni sa postojecim objektima na sopstvenoj parceli - srednje visoki objekti

SS2 - stanovanje srednje gustine u zoni sa postojecim jednoporodicnim objektima u otvorenom bloku - srednje visoki
objekti

583 - stanovanje srednje gustine u zoni sa postojecim viseporodicnim i visestambenim objektima u otvorenom bloku -
Dubovica Lux

SS4 - stanovanje srednje gustine u zoni nove izgradnje

SM - stanovanje manje gusline sa jednoporodicnim stanovanjem

SJI - stanovanje - javni interes (za radnike zaposlene u drzavnim institucijama i javnim
preduzecima)

PuU - predskolska ustanova

PD1 - poslovne djclamosti kao pretezna namjena

PD2 - poslovne djelatnosti u okviru stanovanja

SR1 - sportsko-rekeativni kompleks stadiona FK "Mogren"

SR2 - sportsko-rekeativni kompleks "Rea”

UJK - povrsine javnog koriscenja-povisine za pejzazno uredenje

S7Z, - gradska suma

10 - komunalni servisi - vodovod, elektrodistribucija

G - garaza

SAOB - povrsine za saobracajnu infrastrukturu

VD - vodotokovi

Ostali uslovi za ove namjenc nalaze se u poglavlju 5. Uslovi za uredenje prostora.

Maksimalna povrsina pod objektima: Predstavlja sumu digitalno ocitanih povrsina svih objekata na
. . . . . . . PR . s . . 2
urbanistickoj parceli (objekata koji su planirani i objekata koji se zadrzavaju) izrazenu u m”. Ova

povrsina se ne moze prekoraciti.

Maksimalna ukupna BRGP svih objekata: Predstavlja sumu BRGP svih objekata na urbanistickoj
parceli (objekata koji su planirani i objekata koji se zadrzavaju) izrazenu u m*. Za planirane objekte
uracunate su samo nadzemne ctaze i sutereni, a garaze i podrumi nisu usli u obracun. Ova povrsina se
ne moze prekoraciti.

Maksimalna dozvoljena spratnost: Definise korisne etaze objekata, a u slucaju planiranih objekata i
podzemne claze namijenjene za garazu (G) i ne moze biti veca od one date planom u grafickom
prilogu - listu 08. - "Planirano stanje - regulacija i nivelacija”. Ova spratnost se ne moze prekoraciti

Status postojecih objekata: Definise da li se neki objekat rusi ili se zadrzava ili s izmjesta.

Dozvoljene vrste gradenja: Definise koje su vrste gradevinskih radova i intervencija na objektima
dozvoljene.

Minimalno BRGP stanovanja: Predstavlja minimalnu BRGP namjenjenu za stanove ili turisticke
apartmane na urbanistickoj parceli.

Maksimalno BRGP komercijalnih i poslovnih djelatnosti: Predstavlja maksimalnu  BRGP
namjenjenu za komercijalne i poslovne djelatnosti na urbanistickoj parceli.
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BRGP (turizam, radne djelatnosti, komunalni servisi i dr.): Predstavlja maksimalnu BRGP na
urbanistickoj parceli predvidenu za pojedine od ovih namjena.

Povrsina pod zelenilom: Predstavlja onaj dio urbanisticke parccle koji je namjenjen za zelene
povrsine i kod urbanistickih parcela sa stanovanjem obracunski je definisan kao polovina neizgradenog
dijela urbanisticke parcele, a kod parcela namjenjenih urbanom zelenilu kao cijela povsina urbanisticke
parcele.

Orijentacioni broj stanova (apartmana): Obracunski je odreden tako sto je prema preporukama
GUP-a da se ide ka kvalitetnijem stanovanju, za jedan stan stan odredena BRGP od 90 nr, a za
turisticki apartman BRGP od 60 m”.

Maksimalan_broj_stanova (apartmana) uslovijen je ostvarenim ukupnim brojem parking ili
oaraznih miesta na sopstvenoj urbanistickoj parceli a prema normativima datim u tacki 5.3.11

Broj hotelskih lezaja: Predstavlja postojeci ostvareni broj lezaja u hotelima koji su vee izgradeni, a za
planirane hotele i druge smjestajne kapacitete (apart-hoteli i dr.) planom predvideni maksimalni broj
lezaja uz postovanje maksimalne BRGP i posebnih zakona, pravilnika i druge pravne regulative kojom
se ureduje ova djelatnost.

Broj stanovnika: Izracunat je na osnovu maksimalnog broja stanova i prosjecne nastanjenosti stalno
nastanjenog stana prema rezultatima Popisa 2003. godine.

Maksimalan broj korisnika: Izracunat je sabiranjem broja stanovnika (stalnih korisnika) i broja
turista i povremernih korisnika.

Minimalno potreban ukupan broj parking ili garaznih mjesta (PM) (GM): Izracunat je prema
normativima GUP-a za svaku namjenu i odreden je brojem parking ili garaznih myjesta.

Ostvareno parking (PM), ostvareno garaznih mjesta (GM): Predstavljaju postojeca izgradena
parking, odnosno garazna mjesta, a ostvareno ukupno parking i garaznih mjesta (PM) i (GM)
predstavlja sumu

Bilans parking i garaznih mjesta (PM) i (GM): Pokazuje visak ili manjak parking ili garaznih
mjesta na urbanistickoj parceli.

Neizgradena povrsina parcele: Predstavlja povrsinu urbanisticke parcele koja nije pod objektima
izrazenu u m’,

Povrsina pod zelenilom po stanovniku: Predstavlja kolicnik povrsine namjenjene za zelenilo na
P . . . . . .. . 2 .
urbanistickoj parceli i broja stanovnika u okviru urbanisticke parcele i izrazena je u m*”/stanovniku.

Povrsina pod zelenilom po korisniku: Predstavlja kolicnik povrsine namjenjene za zelenilo na
urbanistickoj parceli i maksimalnog broja korisnika u okviru urbanisticke parcele 1 1zrazena je u
m*/korisniku.

Neto gustina stanovanja: Predstavlja intenzitet naseljcnosti na odredenoj povrsini, a izrazena je
brojem stanovnika po jednom hektaru (stanovnika/ha).

Neto gustina koriscenja: Predstavlja intenzitet koriscenja na odredenoj povrsini, a izrazena je brojem
korisnika po po jednom hektaru (korisnika/ha).

Ukoliko postoji neusaglasenost izmedu spratnosti dap”émfaﬁﬁ]@glgl grafickog priloga - list 08,
"Planirano stanje - regulacija i nivelacija", vazeca je pg,ﬁ‘tnqst lzagf@;ﬁckog priloga.
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povoljna okolnost blizina mora, cime se postizu povoljniji mikroklimatski uslovi. Takode na
mikroklimatske uslove, aeraciju priostora i obogacivanje vazduha kiseonikom i aerosolima etericnih
ulja mediteranskog bilja, sa smjenom dnevnih i nocnih vazdusnih kretanja, utice i vegetacija brda
Dubovica, ali i okolnog planinskog masiva iznad Budve.

Planirane povrsine pod zelenilom i slobodne povrsine prikazane su na grafickiom prilogu - list 07.
"Planirano stanje - povrsine pod zelenilom 1 slobodne povrsine".

7.1.4. URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA UREDENJE POVRSINA POD
ZELENILOM I SLOBODNIH POVRSINA

OPSTI USLOVI
U zavisnosti od namjene povrsina predvidenc DUP-om, prirodnih uslova, uslova okruzenja 1
raspolozivog prostora ozelenjavanje treba vrsiti po specificnim principima za gradsko zelenilo.

Izgradnju 1 uredenje slobodnih povrsina 1 povrsina pod zelenilom na prostorima pod zelenilom
namjenjenim za javno koriscenje raditi iskljucivo na osnovu projekine dokumentacije uz maksimalno
koriscenje lokalnih oblikovnih elemenata i materijala za uredenje terena (ograde i podzidi u kamenu,
urbani mobilijar 1 parkovska oprema prilagodeni mediteranskom ambijentu).

Povrsine pod zelenilom i slobodne povrsine koje se nalaze u okviru planiranih saobracajnica ili se
naslanjaju na njih, ureduju se i privode namjeni zajedno sa tim saobracajnicama, a kroz izgradnju na
osnovu zakonom predvidene tehnicke dokumentacije.

Na povrsinama po zelenilom ogranicenog koriscenja izgradnju i uredenje slobodnih povrsina i
povrsina pod zelenilom kao sto su one na parcelama turisticke namjene, visestambenog stanovanja i
stanovanja sa poslovnim 1 komercijalnim djelatnostima, raditi iskljucivo na osnovu projektne
dokumentacije uz maksimalno koriscenje lokalnih oblikovnih elemenata i materijala za uredenje terena
kako je ranije vec navedeno.

Povrsine po zelenilom ogranicenog koriscenja na parcelama jednoporodicnog 1 viseporodicnog
stanovanja uredivati i graditi uz maksimalno koriscenje lokalnih oblikovnih elemenata 1 materijala za
uredenje terena (poplocavanje, ograde i1 podzidi u kamenu i slicno), sto je u skladu sa mediteranskim
ambijentom.

Za ozelenjavanje koristiti vrste navedenc u Prijedlogu vrsia za ozelenjavanje, a prednost davati
autohtonim vrstama. Koristiti 1 kombinovali visokodekorativne biljne vrste (trave, cvijece, perene,
zbunaste vrste i drvece) razlicite visine, razlicilog habitusa (oblika krosnje), razlicitog vremena
cvjetanja, razlicitih boja lisca 1 cvijeta.

Zelenilo redovno odrzavati i njegovati (uklanjati suve, napukle grane i dijelove zelenila koji ometaju
kretanje pjesaka), kako se ne bi ugrozila bezbjednost prolaznika 1 vozla. Krosnje zelenila orezivati
tako da im visina iznad pjesacke komunikacije bude minimalno 2,5 m, a iznad kolovoza minimalno 4,5
m. U slucaju poremecaja staticke stabilnosti zelenila izvrsiti njegovo staticko obezbjedivnje ili ga
ukloniti.

Odrzavanje, njegovanje, lijecenje 1 druge radove na zelenilu povjeriti strucno osposobljenim licima, a
pri izboru sadnog materijala konsultovatu strucnjake (pejsazne arhitekte, inzenjere hortikulture,
sumare).
Izbjeci sadenje zelenila:

1. koje ima otrovne djelove (cvijet, plod, list, koru, korijen),

2. koje kod ljudi moze izazvati polenske alergije,

3. koje kod ljudi moze izazvati druge zdravstvene tegobe nastale ubodom, dodirom ili drugim

kontaktom sa dijelovima biljke ili njihovim izlucevinama (sok, smola, polen i sl.).
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CRNA GORA
UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA
BUDVA

Broj: 104-956-1-10506/2014
Datum:03.10.2014

KO: BUDVA

Na oshovu &lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl.list RCG" br. 29/07 i "Sl.list CG" br. 32/11),
postupajudi po zahtijevu

MARKOVIC MILENA iz ,
izdaje se
LIST NEPOKRETNOSTI - PREPIS
3103
Podaci o parcelama
Broj parcele |Broj Plan Datum upisa| Potes ili Naéin kori$éenja Bon. Povrsina Prihod
Broj Podbroj zgrade | Skica | Broj upisa| ulica i kuéni br. Osnov sticanja Klasd
481 35 5] - DUBOVICA Sume 4, klase 1323 0.66]
5 ODLUKA DRZAVNOG ORGANA
36 5( - DUBOVICA Sume 4. klase 562 0.28
5 ODLUKA DRZAVNOG ORGANA
1885 0.94
Podaci o vlasniku ili nosiocu prava
Maticni broj Naziv viasnika ili naziv nosioca prava Osnov prava Obim prava
1D Broj Adresa, mjesto
(esereEeTETS "URALMONT"D.0.0. NIKSIC Sukori§éenje 1/2
JOLA PILETICA BB.NIKSIC
| RACANOVIC ILIJA JOVAN Sukoridéenje 172
MAINSKI PUT BB

[ Ne postoje tereti i ograni¢enja. |

Taksa za ovaj PREPIS je naplacena na osnovu Tarifnog broja 1Zakona o admmistratwn?‘tntaksama ("Sl. list RCG" br. 55/03, 46/04
81/05i i 02,'06 "Sl.list CG" 22/08 77/08,03/09,40/10,20/11 | 26/1 1) uiznosu od, 5 00EURA, Nerp cena nakn dau |znosu od 3.00EU

nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29,"07 i "SlLlist CG" br.32/11)
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CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: BUDVA
Broj: 956-104-146

Datum: 07.10.2014.
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Uzz: 1528/23

CRNA GORA
NOTAR

KNEZEVIC DALIBOR
BUDVA

UGOVOR O PRODAUJI
U Budvi, dana 01.11.2023 (slovima: prvog novembra dvije hiljade dvadeset treé¢e godine) u
9.30h (slovima: devet casova i trideset minuta), preda mnom, dolje potpisanim notarom
Daliborom KneZevicem, sa sluZbenim sjediStem u Budvi, Ul. Zrtava fasizma bb, sa zahtjevom

da na osnovu njihovih izjava volje, sacinim notarski zapis ugovora o prodaji, istovremeno su
pristupila sliedeéa lica:

1. SHARIPOVA TATIANA,
godine, sa prebivaliStem u Budvi, Ulica Blaza Jovanovica broj 22,
tel.069/777-343, &iji sam identitet utvrdio uvidom u paso$ broj 76 4223113 izdat od strane

‘MVD 77777” dana 31.03.2021. godine sa rokom vazenja do 31.03.2031. godine (u dalijem
tekstu: Prodavac) -——--.

2. ,ATP INVESTMENT*

DOO Budva, sa sjedistem u Budvi, Zrtava fadizma bb, reg. broj 5-
koje po punomodju u prilogu zastupa Punomodénik

Wad
esetdruge) godine, drzavljanin Crne G

S St ——————— |0j> ic izdata dana 15.05 2019,
godine od strane MUP- akoja vazi do 15.05.2029. godine, sa
o

Imajuci u vidu da Prodavac ne viada crnogorskim jezikom, a u $to sam se uvjerio kroz

razgovor, na prijedlog notara na sastavljanje ovog notarskog zapisa pozvana je i prisustvuje
S oo I———

Podgorici, nastanjena u Budvi, Przno, JMBG

(R 1 identitet utvrdio na osnovu uvida u LK,qizdatu od

MUP-a Crne Gore, FL Budva, dana 29.06.2018. godine, sa rokom vazenja do 29.06.2028.
godine (u daljem tekstu: sudski tumac). Notar je izvrSio uvid u RjeSenje Ministarstva pravde
Crne Gore, br. UPI-05-109/22-1113-1 od 26.09.2022 godine kojim je Vladana Mitrovic
postavljena za sudskog tumada za ruski jezik.

Notar je ustanovio da na strani sudskog tumaca ne postoje razlozi i okolnosti zbog kojih ne bi
mogao ucestvovati u postupku sacinjavanja ovog notarskog akta.
Notar je poducio stranke da mogu zahtijevati pisani prevod ove isprave i njegovo prilaganje
ovom izvorniku, pa su stranke izjavile da to ne zele.

Nakon $to je notar ustanovio da se nepokretnost koja je predmet prodaje, nalazi na njegovom
sluzbenom podrugju, te se uvjerio u pravu volju stranaka, objasnio im pravne domete i
posliedice namjeravanih izjava volje, te iz razgovora o situaciji ustanovio da su Sposobne za
preduzimanje ovog pravnog posia, stranke su izjavile sliededéi:

UGOVOR O PRODAJI
| PREDMET PRODAJE

)
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Predmet prodaje su:

- kat parcela 481/36 KO Budva, po nacinu kori§¢enja gradevinska parcela povrSine 544m2,

upisana u Listu nepokretnosti 3865 KO Budva, kao kori§¢enje Prodavca sa obimom prava od
1/1;

Uvidom u ,G“ List Lista nepokretnosti broj 3865 KO Budva, notar je ustanovio da je na kat.
parceli upisana zabiljezba: ,Zabiliezba spora PO TUZBI RADI UTVRDJENJA PREDATOJ
OSNOVNOM SUDU U KOTORU DANA 22.02.2017 GODINE, KOJI SPOR SE VODI POD
BROJEM P. 745/17/17 U PRAVNOJ STVARI TUZIOCA DOO "GEA-INVEST" HERCEG NOVI
KOJE ZASTUPA ADV. BULATOVIC K. BATRIC 1Z HERCEG NOVOG, PROTIV TUZENIH
RACANOVIC BOSKA | DOO "URALMONT" NIK3IC.“ Prodavac izjavljuje da ée izdejstvovati
brisanje navedenog tereta do 01.06.2024. godine.

Kupac izjavljuje da je u cjelosti upoznati sa odredom ¢lana 104 Zakona o drzavnom premjeru i
katastru nepokretnosti , kojom je predvideno da ,Kad je zabiljeZeni spor okoncéan odlukom
po kojoj stranci pripada pravo, dosudeno pravo stupa na mjesto u prvenstvenom redu

koje je obezbijedeno zabiljeZzbom spora.”, i da shodno tome kupci preuzimaju sve rizike i
posledice koji iz toga mogu proizadi.

Notar je ugovorne strane upoznao da prednje navedeni tereti ne predstavljaju smetnju za
zakljuCenje ugovora kao ni za uknjizbu kupca u Katastru nepokretnosti, s tim da je notar
upozorio ugovorne strane da bi trebale da saCekaju sa potpisivanjem ugovora do brisanja
navedenih hipoteka, i rieSavanja prednje navedenog Spora u korist Prodavca, nakon &ega
ugovorne strane strane izjavljuju da su razumjeli pouku notara, ali da Zele da ugovor potpisu
danas, prihvatajuéi sve rizike i Opasnosti u vezi sa tim ukljudujuéi rizik da Prodavac izgubi
postojeci spor (Cija je zabiliezba izvrsena u .G Listu).

Ugovorne strane izjavljuju da su upoznate sa postojecim teretima, da su svjesne svih rizika
kojima se izlazu, ali da i pored toga Zele da ovaj ugovor zakljuée odmah. Kupac izjavljuje da je
upoznat sa navedenim teretima, i da je saglasan da se uknjizi u katastru nepokretnosti sa
postojecim teretima.- Prodavac se obavezuje da Kupcu pruzi zastitu od evikcije. Prodavac se
obavezuje da Kupcu nadoknaditi eventualnu Stetu koju Kupac pretrpi zbog postojecih tereta --
U slucaju da se predmetni spor rijesi na nacin nepovoljan za Kupca, kao i u slucaju da se
pojavi pojavi trece lice koje istakne osnovano potrazivanje u odnosu na predmetne nekretnine
Kupac mozZe raskinuti ugovor, traziti povrat isplacene kupoprodajne cijene i zahtijevati da mu
Prodavac nadoknadi tetu.
U vezi sa ispunjenjem obaveza iz prethodnog stava Prodavac, izrigito izjavljuje da je saglasan
da se podvrgava neposrednom prinudnom izvr$enju bez odlaganja na cjelokupnoj SVOjoj
imovini.
Prodavac, na osnovu ove notarski obradene isprave, saglasno izjavljuje da pristaje na
neposredno prinudno izvrienje bez odlaganja na cjelokupnoj svojoj imovini.
IzvrSni otpravak ovog notarskog zapisa ce biti izdat Kupcu na njegov zahtjev, a sa ispravama

koje dokazuju da Prodavac ne ispunjava svoje obaveze iz ovog ugovora kako je to naprijed
naznaceno.

I PRODAJA
Prodavac se obavezuje prenijeti na kupca pravo svojine na nepokretnosti navedenoj u ¢lanu |

ovog Ugovora, a Kupac se obavezuje prodavcu isplatiti kupoprodajnu cijenu iz tacke |l| ovog
ugovora.
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Notar je stranke poucio zakonskom statusu zajednicke imovine bracnih drugova, te da bi, ako
se radi o takvoj imovini, bila potrebna pravno valjana saglasnost bra¢nih drugova ugovornih
strana, a koja se mozZe dati u ovoj ili posebnoj ispravi. Notar je stranke upozorio na posljedice
u sluCaju suprotnog postupanja u vezi sa naprijed naznaCenim. Prodavac izjavljuje da
predmetna nepokretnost predstavija njenu posebnu imovinu, imajuci u vidu da nije u braku (
udovica je). Notar je poucio Kupca da bi navedena tvrdnja Prodavca trebalo da se ispita na
nesporan nacin i da se notaru dostavi pisani dokaz kojim se nesumljivo potvrduje navedena
tvrdnja prodavca, ali su ugovorne strane od toga odustale preuzimajuci na sebe sve rizike i
posledice koji iz toga mogu proizadi.

[l CIJENA

Ugovorne strane izjavijuju da je Kupac duzan da isplati Kupoprodajnu cijenu Prodavcu,

otvoren kod Lovéen banke AD Podgorica ili putem kompenzacije, odnosno prenosom prava
svojine na nepokretnostima - i to na 23% ukupno izgradene povrSine u objektu koji ¢e se
graditi na katastarskoj parceli broj 481/36 KO Budva, koja je predmet ovog ugovora, i na kat
parceli 481/84 KO Budva, koje nepokretnosti ¢e biti blize definisane prilikom zaklju¢enja
aneksa ovog ugovora.

Ugovorne strane izjavijuju da je Kupac duZan da predmetne nepokretnosti izgradi po sistemu
«KljuC u ruke”, i obezbijedi uknjiZbu objekta kod nadleznog katastra, bez tereta i ogranicenja {
osim tereta iz ¢lana | ovog ugovora). Ugovome strane izjavijuju da je Kupac dufan da
podnese zahtjeva i plati sve troskove u vezi dobijanja urbanisti¢ko tehnickih uslova, kao i da ie
kUpac duZan da isplati sve troskove u vezi izgradnje objekta na predmetnim parcelama
(ulaganje u cilju izgradnje, komunalije itd). Ugovorne strane izjavijuju da Prodavac ima pravo
da tokom izrade projekia, za oviadéenim projektantom potpuno slicbodno izabere i uredi
enterijer posebnih djelova koji mu pripadaju po osnovu ove prodaje. Ugovome strane
saglasno izjavijuju da za svaki stan koji pripada Prodavcu, Prodavcu pripada i jedno garazno
mjesto ( jedan stan - jedno garazno mjesto).

U sluCaju prekora&enja roka izgradnje objekta u skladu sa projektnom dokumentacijom, po
sistemu klju¢ u ruke®, ugovorne strane ¢ée pokuSati da sporazumno rijeSe medusobne
odnose, a u slucaju da to nije moguce spor cCe rijesiti nadlezni sud.

Prodavac izjavljuje da isplata kupoprodajne cijene nije uslov za uknjizbu prava svojine u korist
Kupca u katastru nepokretnosti, i daje nalog notaru da preda zahtjev za upis prava svojine u
korist Kupca odmah nakon potpisivanja ovog ugovora, bez obaveze da prethodno dobije
potvrdu prodavca da je cijena po osnovu ovog ugovora isplacena.

Notar je upozorio ugovorne strane, a posebno Prodavca da bi trebalo da se s obzirom da je
ovaj ugovor osnov za sticanje prava svojine na nepokretnostima, a da kupoprodajna cijena
nije isplacena, izvr3i zabiljezba zabrane otudenja i optere¢enja predmetnih nepokretnosti u
,G" listu Lista nepokretnosti broj 3865 KO Budva, ili upis zaloZnog prava u korist prodavca
istovremeno sa upisom prava svojine u korist Kupca. Notar je poucio ugovorne strane da se
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zabiljezbom ovog Ugovora treéa lica obavjestavaju o zakljutenom ugovoru za predmetne
nepokretnosti, imajuéi u vidu da je odredbama Zakona o drzavnom premjeru i katastru na
nepokretnosti predvideno da zabiljezba ima znacaj javne objave. Nakon OvVOg upozorenja
notara ugovorne strane izjavijuju da su razumijele pouku notara, ali da ne Zele prediosena
obezbjedenja. -

U vezi sa ispunjenjem obaveze placanja kupoprodajnje cijene po osnovu OvOog ugovora,
Kupac izjavijuje da je saglasan da se podvrgava neposrednom prinudnom izvrSenju bez
odlaganja na cjelokupnoj svojoj imovini, ukljucujuci ali se ne ograniCavajuci na nepokretnosti
Koje su predmet ovog ugovora.

Kupac na osnovu ove notarski obradene isprave, izjavljuje da pristaje na neposredno
prinudno izvr$enje bez odlaganja na cjelokupnoj svojoj imovini.
fzvsni otpravak ovog notarskog zapisa ¢e biti izdat Prodavcu na njegov zahtjev, bez potrebe
dokazivanja da su ispunjeni uslovi za izvr&nost odnosno da Kupac nije izvrSio svoju obavezu
na nacin i u roku odredenim ovim Ugovorom,
U sluCaju prigovora Kupaca protiv izvrSenja, Kupac je duZan da dokaze postojanje takvih
pretpostavki.
Notar je upozorio Kupca da se podvrgao neposrednom prinudnom izvSenju na cjelokupnoj
imovini i objasnio mu pravne posljedice takve izjave.

Prodavac je saglasan da Kupac ima pravo da vrSi prodaju posebnih djelova iz objekta koji ce
biti izgraden na parcelama broj 481/36 KO Budva i prije potpisivanja Aneksa ovog ugovora
{(koji ¢e se potpisati nakon dobijanja saglasnosti glavnog drzavnog arhitekte). Ugovorne strane
izjavijuju da u sluéaju da Kupac proda sve posebne djelove iz objekta, duzan je da isplati
prodavcu cijenu iz ovog ugovora u novcu.

——---————--|V ODGOVORNOST ZA MATERIJALNE | PRAVNE NEDOSTATKE ———— .
Prodavac garantuje Kupcu da prije Ovog ugovora nije sa trecim licem zakljugio ugovor ili
ugovor o kupoprodaji predmetnih nekretnina, niti primio kaparu za predmetne nekretnine koje
Su predmet ugovora, niti zakljugio bilo kakav ugovor koji bi ogranicio ili uslovio pravo Kupca na
predmetnim nekretninama.
Ukoliko se pojavi trece lice koje istakne osnovano potrazivanje u odnosu na predmetne
nekretnine Kupac moZe raskinuti ugovor, traziti povrat isplacene kupoprodajne cijene i
zahtijevati da mu Prodavac nadoknadi Stetu,
U vezi sa ispunjenjem obaveza iz prethodnog stava Prodavac, izricito izjavljuje da je saglasan
da se podvrgava neposrednom prinudnom izvrSenju bez odlaganja na cjelokupnoj svojoj
imovini.
Prodavac, na osnovu ove notarski obradene isprave, saglasno izjavljuje da pristaje na
neposredno prinudno izvréenje bez odlaganja na cjelokupnoj svojoj imovini.
lzvsni otpravak ovog notarskog zapisa ce biti izdat Kupcu na njegov zahtjev, a sa ispravama
koje dokazuju da Prodavac ne ispunjava svoje obaveze iz ovog ugovora kako je to naprijed
naznaceno.
Notar je upozorio Prodavca da se podvrgao neposrednom prinudnom izvSenju na cjelokupnoj
imovini i objasnio mu pravne posliedice takve izjave.
Prodavac garantuje da je predmetna nepokretnost slobodna od upisanih i neupisanih prava i
ograniCenja, kao i da je ne terete nikakva potrazivanja, osigurana neuknjizenom hipotekom,
kamate, porezii doprinosi..
Kupac je obiSao nepokretnost koja je predmet prodaje i izvr&io uvid u stvamo stanje. —-—-——-
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Notar je upozorio stranke, a posebno kupca, na opasnost od upisa zakonske hipoteke za
neplacene poreze prodavca, i poducio kupca da zahtijeva potvrdu od Poreske uprave da
prodavac nema dugovanja za poreze, nakon Cega Prodavac izjavijuje da nema poreskih
dugovanja, i obavezuje se kupcu da ¢e mu nadoknaditi svu &tetu koju on moZe pretrpjeti zbog

njegovih eventualnih poreskih dugovanja.
Notar je poducio ugovome strane posliedicama ogranicenja ili isklju¢enja od odgovornosti, te
ih upozorio da ¢e biti bez dejstva prodav€evo ogranidenje i iskljuCenje odgovornosti za
materijalne i pravne nedostatke, kao i za ograniCenja javno-pravne prirode koja kupcu nisu
bila poznata, a ako je prodavac za njih znao, ili je mogao znati, odnosno znao da se mogu
oCekivati, a nije ih saopstio kupcu. Prodavac garantuje kupcu da na predmetnim
nepokretnostima ne postoje prava drugih lica, kojima se umanjuju ili ogranicavaju ovim

ugovorom steCena prava, kao i da na njemu nema bilo kakvih uknjizenih ili neuknjizenih tereta
ili ogranicenja.

V PRELAZ POSJEDA, KORISTI TERETA | OPASNOSTI
Nepokretnosti prelaze u posjed Kupca danom zakljucenja ovog Ugovora. Ugovorne strane su
Se sporazumjele da Prodavac snosi obavezu izmirenja svih komunalnih usluga nastalih do
momenta stupanja Kupca u posjed Nepokretnosti a sa danom preuzimanja u posjed
predmetnih Nepokretnosti, Kupac ée poceti placati komunalne usluge. Za slucaj da se nakon
ulaska Kupca u posjed, pojave eventualna potrazivanja za poreske ili druge obaveze, koje se
odnose na predmetne Nepokretnosti, a nastale prije ulaska Kupca u posjed, iste se
obavezuje izmiriti Prodavac, a za slucaj da ih izmiri Kupac, Kupac ima pravo regresg-—---——---

VI IZJAVE ZA KNJIZENJE
Prodavac je saglasan da se na osnovu ovog ugovora, kupac mozZe uknjiZiti u katastru kao
viasnik nepokretnosti iz &lana | ovog Ugovora sa obimom prava 1/1 bez daljeg prisustva i
davanja bilo kakve saglasnosti sa strane prodavca. (CLAUSULA INTABULANDI) -——memeeev -

Ugovorne strane su saglasne i ovlascuju notara da ukoliko je potrebno za sprovodenje ovog
notarskog zapisa kod Uprave za nekretnine Crne Gore PJ Budva, mozZe jednostrano mijenjati
ovaj notarski zapis u dijelu koji se odnosi na greske u imenima i brojevima, (JMBG, podaci iz
Lista nepokretnosti i sl.) kao i da moZe mijenjati druge ocigledne greske u pisanju.-—-—---ee—-r-
Ispravijanje ¢e se izvrsiti posebnim rieSenjem koje ¢e notar donijeti, i koje Ce dostaviti Upravi
za nekretnine Crne Gore PJ Budva kao i strankama.

VIl TROSKOVI
Notar je poducio stranke da za troskove u vezi sa ovim notarskim zapisom, odgovaraju
solidarno i da mogu drukgije ugovoriti, pa, nakon toga, stranke izjavljuju da tro$kove ovog

notarskog zapisa, kao i troskove upisa prenosa svojine i druge troSkove u vezi s tim, snosi
kupac.

VIl ODOBRENJA | PRAVO PRECE KUPOVINE
U konkretnom slucaju, ispitavéi sve okolnosti, notar je saopétio strankama da ovaj Ugovor ne
podlijeze nikakvim odobrenjima. Takode ne postoji zakongko pravo prece kupovine, niti je
upisano ugovorno pravo preée kupovine. Prodavac istovremeno izjavljuje da ne postoji
neupisano ugovorno pravo prede kupovine.

IX POUKE | UPOZORENJA
- da se pravo svojine stice upisom u katastar nepokretnosti
- da Ce notar, po sluzbcnoj duZnosti, otpravak ovog ugovora dostaviti katastru nepokrelnosti i
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poreskoj upravi, nakon ¢ega Kupac ovlascuje notara da u njegovo ime preda zahtjev katastru
Za upis prava 3vojine.

Prodavac je saglasan da notar sa web sajta Uprave za nekretnine Crne Gore u formi
elektronskog dokumenta preuzme list nepokretnosti za nepokretnosti koje su predmet ovog
ugovora, a koji list sadrzi licne podatke Prodavca. Ugovorne strane su saglasne i to
potvrduju potpisivanjem ovog ugovora da notar koristi njihove licne podatke koji su sadrzani u
listu nepokretnosti i u identifikacionim dokumentima ugovornih strana, uz pravo da
identifikacione dokumente kopira/skenira za potrebe salinjavanja i arhiviranja notarskih
akata, uz napomenu da ¢e se tako pribavljeni podaci mogu obradivati isklju€ivo za potrebe
sacCinjavanja notarskih akata.

-Notar je upozorio Kupca da je kao poreski obveznik duzan da obraduna porez na promet
nepokretnosti u poreskoj prijavi (ir formi koju propisuje Ministarstvo finansija) koju podnosi
nadleznom poreskom organu, u roku od 15 dana od dana nastanka poreske obaveze, a koja
nastaje danom zakljudenja ugovora, odnosno drugog pravnog posla kojim se stice
nepokretnost. Kupac kao poreski obveznik u poreskoj prijavi prikazuje iznos poreza na promet
nepokretnosti utvrden primjenom stope iz Clana 11 Zakona o porez na promet nepokretnosti
na cijenu iz isprave o sticanju nepokretnosti (stopa poreza na promet nepokretnosti je
proporcionalna i iznosi 3% od poreske osnovice). Kupac kao poreski obveznik, uz poresku
prijavu, podnosi ugovor, odnosno drugu ispravu o sticanju nepokretnosti. Poreski obveznik
poresku obavezu placéa istovremeno sa podnoSenjem poreske prijave.

PRILOG:

- List nepokretnosti broj 3865 KO Budva izdat od strane Uprave za nekretnine PJ Budva dana
01.11.2023. godine;
- Punomodje za zastupanje Kupca:

Od ove notarske isprave dobijaju:

OTPRAVAK
-Prodavac (1)
-Kupac (1)
-Katastar nepokretnosti (1) ——
-Poreska uprava (1)
-Sekretarijat za privredu i finansije Opstine Budva (1)
- Uprava policije, Sektor za finansijsko obavjestajne poslove (1)

Naknada za rad i naknada tro3kova notara obraCunata je prema notarskoj tarifi, a na sliedeci
nacin: Notarska naknada je obracunata po tarifnom broju 1 NT u iznosu od 440,00€ (Cettiri
stotine Cetrdeset eura), naknada troskova po tarifnom broju 19 NT u iznosu od 10,00¢ (deset
eura), naknada troskova po tarifnom broju 21 NT u iznosu od 10,00€ (deset eura | 00/100).
Zaracunat je PDV 21% u iznosu od 96.60€ (devedeset 3est eura i 60/100). Ukupno je
naplaceno 556,60¢€ (pet stotina pedeset Sest eura i 60/100).

Nolar je procitao akt strankama, neposrednim pitanjima uvjerio se da sadrzina istog odgovara
njihovoj volji, nakon &ega su stranke izjavile da je tako postuplieno, da su razumjele sadrzinu
OvVOg pravnog posla i da su saglasne sa ovim zapisom, kojeg slobodnom voljom odobravaju i
svojerucno, kako slijedi, u prisustvu Ovog notara potpisuju, nakon ega je zapis potpisao i ovaj
notar.
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U Budvi, dana 01.11.2023. (slovima
10h (slovima: deset Sasova).
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200-919-38725/2023

UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU
CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
BUDVA

Broj: 200-919-38725/2023

Datum: 01.11.2023.

KO: BUDVA

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, “Sl. list CG" br. 73/10,

032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu Notar Dalibor Kneevié, Budva, za potrebe UZZ 1527723
izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 3865 - PREPIS

Podaci o parcelama
. . Broj Plan > Potes ili Nacin kori$éenja Bon. o 3 .
Broj Podbroj zg,rl;lo e Skica |Datum upisa ulica iokuénix broj Osnoyv sticanja klasa | PovrSina m Prihod
481 36 5 25/11/2022 |[DUBOVICA Gradjevinska parcela 544 0.00
5 KUPOVINA
481 62 5 25/11/2022 |[DUBOVICA Gradjevinska parcela 324] 0.00
5 KUPOVINA
481 65 5 11/10/2022 |DUBOVICA Gradjevinska parcela 56 0.00
37/22 KUPOVINA
481 66 S5 03/11/2022 JDUBOVICA Sume 4. Klase 14} 0.01
40/22 KUPOVINA
481 79 5 03/11/2022 JDUBOVICA Sume 4. Klase 4} 0.00
40/22 KUPOVINA
Ukupno 942 0.01
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Mati¢ni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa 1 mjesto Prava Obim prava
0000764223113 SHARIPOVA TATIANA KoriS¢enje 11
76 4223113 UL. BLAZA JOVANOVICA 22 , BUDVA BUDVA 76 4223113

Podaci o teretima i ogranienjima

Broj Podbroj| Broj pp | Redni

Datum upisa
zgrade broj

Nalin kori¥enja Vrijeme upisa Opis prava

Zabil e% spora
PO TUZBI RADI UTVRDJENJA PREDATOJ
25/11/2022 OSNOVNOM SUDU U KOTORU DANA 22.02.2017
GODINE, KOJI SPOR SE VODI POD BROJEM P.
481 36 2 Gradjevinska parcela 745/17/17 U PRAVNOJ STVARI OCA DOO "GEA-
INVEST" HERCEG NOV] KOJE ZASTUPA ADV.
10:4 BULATOVIC K. BATRIC 1Z HERCEG NOVOG,
PROTIV TUZENIH g%CANOVI BOSKA I DOO
"URALMONT" NIKSIC.

b Zabiljezba poresko traZivanja_
liiane HIPOTEKA PORESRO POTR%ZIVANJE BR.O3/11-
481 36 3 Gradjevinska parcela 2/2761/15 OD14.2.2020.G U KORIST OPSTINE BUDVA
U IZNOSU OD 6.191,17 E PORESKI OBAVEZNIK
10:4 LEKOVIC (MILIVOJE) MOMO U OBIMU 1/2..

Zabiljezba spora

PO TUZBI RADI UTVRDJENJA PREDATOJ

25/11/2022 OSNOVNOM SUDU U KOTORU DANA 22022017

- GODINE, KOJI SPOR SE VODI POD BROJEM P.

481 62 1 Gradjevinska parcela 745/17/17 U PRAVNOJ] STVARI TUZIOCA DOO "GEA-
INVEST" HERCEG NOV] KOJE ZASTUPA ADV.

10:4 BULATOVIC K. BATRIC 1IZ HERCEG NOVOG,

PROTIV TUZENIH gzéCANO\’I BOSKA I DOO
"URALMONT" NIKSIC.

Elektronski dokument preuzeo: notar KneZevi¢ Dalibor

Datum i vrijeme: 01.11.2023. 09:06:18 He




Podaci o teretima i ogran

icenjima

Broj
zgrade

Broj Podbroj Red

PD

broj

ni Datum upisa

Nacin koriSéenja Vrijeme upisa

Opis prava

481 65 1

11/10/2022
Gradjevinska parcela

7:38

Zabiljezpa spora

PO TUZBI RADI UTVRDJENJA PREDATOJ
OSNOVNOM SUDU U KOTORU DANA 22022017
GODINE, KOJI SPOR SE VODI POD BROJEM P.
745/17/17 U PRAVNOJ STVARI TUZIOCA DOO "GEA-
INVEST" RCEG NOVé KOJE ZASTUPA ADV.
BULATOVIC K. BATRIC 1Z HE CEG NOVOG,
PROTIV TUZENIH RACANOVIC BOSKA 1 DOO
"URALMONT" NIKSIC.

481 66

03/11/2022
Sume 4. Kase

14:2

Zabil c% spora

PO ’I)U I ﬁ&DI UTVRDJENJA PREDATOJ
OSNOVNOM SUDU U KOTORU DANA 22.02.2017
GODINE, KOJI SPOR SE VODI POD BROJEM P,
745/17/17 U PRAVNOJ STVARI IOCA DOO "GEA-
INVEST" HERCEG No‘g KOJE ZASTUPA ADV.
BULATOVIC K. BATRI NOVOG,
PROTIV TUZENIH %CANOVI BOSKA I DOO
"URALMONT" NIKSIC.

481 79 1

03/11/2022
Sume 4. Klase

14:3

Zabiljezba Ta

PO TUZBI DI UTVRDJENJA PREDATOJ
OSNOVNOM SUDU U KOTORU DANA 22022017
GODINE, KOJI SPOR SE VODI POD BROJEM P.
745/17/17 U PRAVNOJ STVARI TUZIOCA DOO "GEA-
INVEST" RCEG NOVJ KOJE ZASTUPA ADV.
BULA’I‘O\]/?éEK. BATRIC 1Z CEG NOVOG,
PROTIV TUZENIH CANOVIC BOSKA I DOO
"URALMONT" NIKSIC.

Taksa naplacena na osnovu Tarifno
Naknada za koriS¢enje podataka
drZzavnom premjeru i katastru nep
037/17 1 17/18) u iznosu od 3 e

g broja 1, Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19) u iznosu od 2 eura.

premjera, Kkatastra nepokretnosti i usluga,
okretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "SI.
ura.

napladena na osnovu &lana 174 Zakona o
list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15,

Ovaj dokument sadrzi elektronski pecat

Datum i vrijeme aZurnosti podataka: 01-nov-2023 09:05

Elektronski dokument preuzeo: notar KneZevi¢ Dalibor

Datum i vrijeme:

01.11.2023. 09:06:19

2.1




SPISAK PODNLJETIH ZAHTIJEVA NA NEPOKRETNOSTIMA

Br. garccgle
podbroj

Zgrada

PD

Predmet

Datum i vrijeme

Podnosilac

Sadrzina

481/36

104-2-919-1293/1-2022

09.03.2022 12:49

UPRAVA PRIHODA 1
CARINA PJ BBUDVA

RIESENJE O BRISANJU HIPOTEKE U LN
3865 KO BUDVA NA KP 481/16

481/66

104-2-919-1802/1-2022

29.032022 13:14

JELENA MORACANIN

ZA UPIS PO ELABORATU NA KP 481/4
481/7 481/39 481/40 481/41 481/42 481/43
481/60 481/63 481/66 494/4 1 494/10 KO

Elektronski dokument preuzeo: notar KneZevi¢ Dalibor

Datum i vrijeme:

01.11.2023. 09:06:19

3.3




Lica u drustvy

Djelovidrudtva = Podruznice  ZabilieZbe

Registarski broj:

PiB/Maticni broj:

Broj promjene:

Puni naziv:

Skradeni naziv;

Oblik organizovanja:

Sifra djelatnosti:

Naziv djelatnosti:

Adresa sjedista:

Mijesto sjedista:

Adresa prijema sluzbene poite:
Mjesto prijema sluzbene poste:
Ukupan kapitah:

Datum osnivanja:

Datum promjene:

CRPS

Registracija privrednih subjekata u
Crnoj Gori vrsi se u Centralnom
registru privrednih subjekata. U
cilju unapredenja poslovnog
ambijenta u okviru regulatorne
reforme uveden je jednosalterski
sistem registracije privrednih
subjekata.

Lica u drustvu

Dielovi drustva

(E——
3

Podruznice

N <

ZabiljeZbe

DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU “ATP INVESTMENT" DOO BUDVA

ATP INVESTMENT DOO

DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU
4120

Izgradnja stambenih i nestambenih zgrada
ZRTAVA FASIZMA BB

BUDVA

ZRTAVA FASIZMA BB

BUDVA

1€

17.12.2020

28.10.2021

Registrovan

Linkovi Kontakt

Poreska Uprava

Ministarstvo Finansija
Pretraga Registra

Adresa: Vaka Djurovica 20,
81000 Podgorica, Crna Gora
Telefon: +382 (0)20 230 858
CBCG E-mail: crps@tax.gov.me

izdvajamo

¢ Nasa lokacija
* Preuzimanje obrazaca
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Osnovni podaci : Djelovidrustva PodruZnice = Zabiljezbe

Lica u drustvu Dijelovi drustva Podruznice ZabiljeZbe

Ime Prezime Uloga Odgovornost Udio(%)
MAJA ZVICER [zvr3ni direktor POJEDINACNO
MARKO ZVICER Osnivac 100
MARKO ZVICER Ovlaséeni zastupnik POJEDINACNO
Ime Prezime  Uloga Odgovornost Udio(%)
MAJA ZVICER  Izvréni POJEDINACNO

direktor
MARKO  ZVICER Osnivac 100

MARKC  ZVICER Ovlas¢eni  POJEDINACNO

zastupnik
CRPS Linkovi Kontakt lzdvajamo
Registracija privrednih subjekata u ¢ Poreska Uprava Adresa: Vaka Djurovica 20, * NasSa lokacija
Crnoj Gori vrsi se u Centralnom © Ministarstvo Finansija 81000 Podgorica, Crna Gora ¢ Preuzimanje obrazaca
registru privrednih subjekata. U « Pretraga Registra Telefon: +382 (0)20 230 858
cilju unapredenja posiovnog * CBCG E-mail: crps@tax.gov.me

ambijenta u okviru regulatorne
reforme uveden je jednos3alterski
sistem registracije privrednih
subjekata.




CRNA GORA
NOTAR

DALIBOR KNEZEVIC
BUDVA

U Budvi, dana 13.04.2023. (slovima: trinaestog aprila dvije hiliade dvadeset trece ) godine 1 .20

N (slovima: devet ¢asova i dvadeset minuta). preda mnom dolie potpisanim notarem, Daliborom

Knezevicem, sa slufhenim sjediStem kancelarije u Budvi, Ul, Zrtava Fagizma bb, sa zahtjevom
da na osnovu njegove izjave volje sadinim notarski zapis punomodja, pristupio je ——————mnes

ATP INVESTMENT MNE" DOO Budva, sa sjediStem v Budvi, Jrtava faéizma bb, reg. broj &-
S i ZVICER MARKO, roden
L1888, {Sesnaest novembs i vt stoting gsamdesetl devatel gaodin

-mail: markozvicer@icloud.com . &iji sam identitet utvrdic uvidom u liénu kanu broj
koja je izdata dana 19.10.2020. gadine, od strane #UP-a Crne Gore FL Budva sa
rokom vazenja do 19.10.2030. goding; -—-—r-mremee- =
u daljem tekstu DAVALAC PUNOMOGI. — — —

Prisutni djelujuci kako e naznateno, nakon $to se Notar uvieric u njegovu stobodnu volju, te da
je sposoban i ovlaScen za preduzimanje ovog pravneg posla i nakon &to je upozoren na pravni
doinet ovog pravnog posla, za notarsku obradu ove Punomodi izjavio je sijedetel —mmeee

P punoj svijesti, bez ikakve prisile i bez idiieg nagovaranjg—--

OVLASCUJEM

RADOSAVA ZVICERA, drzavijanina Cme Gore,

{U datjem tekstu:
Funomocnik) —

-da uime i za racun Drudtva, kao punomocénik, moze samostaing | pojedinacno zastupati Drudtva
u svim postupcima notarske obrade isprava, ukljudujudi postupke otudenja nepokretnosti koje su
viasnidtvo DruStva, zatim sve poslove zakljudivanja ugovora, primanja i davanja izava.
preduzimanja svih radnji u sudskim postupcima, i u upravnim postupcima kod nadieZnih organ
kao i sklapanje svih pravnih posiova u pravnom prometu koji su neophodni za redovnoe pasio
i nesmetano izvrsavanje djelatnosti Drustva (obavijanje svih finansijskih operacija kod finansijsk
institucija, banaka, poreskih organa. opstinskih., drzavnih organa i si). Ovo narodio
podrazumijeve da zaklju€uje pravne posiove &iji je predmet prencs il sticanje svojine iil drugih
stvarnili prava na nepokretnostima u viasnidtvu Drustva, odnosno, polpisuje kupoprodajne
ugovore, daje saglasnost za prenos prava vlasnidtva na kupca, poipisuje anekse ugovora,
ugovore o kupovini sa zadrzavaniem prava vlasnidtva (lizing}, zaklju€uje ugovore {kao | anexe
ugovora) ¢ fiducijarnom prenosu prava svojine kao i ugovore ¢ zasnivanju hipoteke {kao t anexe
ugovora), ugovore o zajednickoj gradnji (ulaganju, investiranu i si.) na svim nepokreinostima
viasniStvu Drustva, da u ime i za racun Druétva daje izjave o podvigavanju neposredno

>Q0Im
prinudnom izvrSenju, te zabrani daljeg raspolagania | oplerecena na slanovimsa. poslovnim
prostorima i garaZzama koii su dmetl zaloge, potpisuje predugovore, ugovore ifili ane

‘arima.--

okretnim st

U siuCaju da postoji sumnja u pogledu tega da li je punomaénik oviadéen za obavijanje odredenih
radnji u ime drudtva, a u sludaju kada punomoén tvrdi da je  ovlaien za preduzimanj
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odredenje radnje, smatrade se da je punonioénik oviaéen za cbavijanje te radnje u istom obimu
ka0 | ja kao Osnivac i ovladéeni zastupnik Vlastodavca, bez predaje dodatnih dokaza o tome, i
bez potrebe traZenjz dodatne saglasnosti od strane davaoca ovog punomodja kso oshivada
Viastodavcs, bez obzira kakve su radnje u pitanju.

Ova punomoc vrijedi do pismenog opoziva iste. Opoziv se vréi notarskom obradom isprave o
opozivu punomodi bilo u cijelosti, i dielimiCno, a ista se dostavija punomaéniku &iia se oviadtenia
opozivaju po praviiima utvrdenim za dostaviianje preporulene podte. -

POUKE | UPOZORENJA:
Davalac punomodi je upozoren da ova punomod ima dejstvo prema tredim licima uprkos opozivu,
sve dok punomoénik ima kod sebe otpravak ifi ovjereni prepis. -~
Opoziv se vréi u formi notarskog zapisa o opozivu punomodi bilo u ciielosti il djelimiéno, a ista se
dostavlia punomodéniku, &ija se ovlastenja opozivaju po pravilima utvrdenim za dostaviianje
preporuCene podte, ili potpisom punomoénika na potvrdi da ie primio opoziv.

'

Notar je prije potpisivanja nolarskog zapisa utvrdio istovjetnost prepisa akata koji se prilazu uz
ovaj zapis sa njihovim izvornikom, u skladu sa Elanom 51 stav 1 tadka 4 Zakona o notarima Crne
Gore. .

Od ove natarski obradene isprave dobijaju:
jedan otpravak Puncmodnik
jedan otpravak Davalac punomodi

Naknada za rad | naknada trodkova notara obradunata je prema notarskoj tanfi, 2 na slied

fedi
nacin: Notarska nagrada je obradunata po tarifnom broju 6 NT u iznosu od 40.00€ (Cetrdese
eura). Zaracunat je PDV u iznosu od 8,408 {osam eura | 40/100}. Ukupno je napfaceno 4
{Cetrdeset asam eura 1 40/100).

Notar je proCitao akt stranci, nakon Cega je stranka izjavila da je razumjela sadrzinu ovog pravnog

=

posla i da je saglasna sa ovim zapisom, kojeg slobodnom voljom odobrava i svojerudne, kako
sfijedi, potpisuje u prisustvu ovog notara, nakon éega je zapis potpisao i ovaj notar. —~——eee—___

U Budvi, dana 13.04.2023. godine (trinaestog aprila dvije hijade dvadeset tre¢e godine), u 9.30
b (devet Casova i trideset minuta).

Davalac punomodi:

ATP INVESTMENT MINE* DOQ
Budva
Ovladceni zastupnik

" Zvicer Marko

i<

NOTAR:
Dalibor Kr{eﬁievié

N




Ja, NOTAR, Knezevi¢ Dalibor, sa sjediStem notarske kancelarije u Budvi,
Ulica Zrtava faizma bb, potvrdujem da sam ovaj otpravak uporedio sa
izvornikom koji se nalazi u mojim spisima i utvrdio da je doslovno

podudaran s izvornikom.
Ovaj 2. otpravak je potpun i ima 2 priloga prepisa akta.

Ovaj je otpravak sastavljen za Kupca.

\

U Budvi, 01.11.2023. godine

Broj: UZZ: 1528023 Chyn o ]
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36000000322

O A

UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU

CRNA GORA
PODRUCNA JEDINICA

BUDVA

Broj: 104-919-19439/2023
Datum: 06.11.2023.

KO: BUDVA

Na osnovu ¢&lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,

032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu ZVICER RADOSAV, , za potrebe GRADSKOG
ARHITEKTE izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 4242 - PREPIS

Podaci o parcelama

. Broj Plan J Potes ili Nacin koriséenja Bon. <i 2 .
Evoy.-Foslbrol zgf'a‘zie Skica |Datum upisal yjicq j kuc’nilbroj Osnov sticanja Kl | FOSSmA Prihod
481 84 5 13/10/2023 |DUBOVICA Gradjevinska parcela 42| 0.00
5 KUPOVINA
42 0.00

Podaci o vlasniku 1li nosiocu

Mati¢ni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
_— - LATP INVESTMENT.DOO BUDVA Svojina V1
ULZRTAVA FASIZMA BB BUDVA 0

Ne postoje tereti i ograniCenja.

Taksa naplacena na osnovu Tarifnog broja 1, Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19) u iznosu od 2 eura.
Naknada za koriSéenje podataka premjera, katastra nepokretnosti i usluga, napladena na osnovu Clana 174 Zakona o

drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15,
037/17 i 17/18) u iznosu od 3 eura.

.> L_( /« . h
VS/(:\)N;IA TOMASEVIC

Datum i vrijeme: 06.11.2023. 10:55:30 Lied
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UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU

PODRUCNA JEDINICA

BUDVA

Broj: 104-919-19448/2023
Datum: 06.11.2023.

KO: BUDVA

CRNA GORA

/

600 !

3 ooooﬁz R
AR

104-91

Na osnovu &lana 173 Zakona o drzavnom premijeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,

032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu ZVICER RADOSAV

, za potrebe GRADSKOG

ARHITEKTE izdaje se
odaci o parcelama
. Broj Plan . Potes ili Naéin kori$cenja Bon. % 2 ¥
Broj Podbro} zgra{ie Skica | USRI upisa ulica i(;(uc'nli broj Osnov sticanja ldaga | Povrsina m Prihod
481 36 S, 25/11/2022 |DUBOVICA Gradjevinska parcela 344 0.00
5 KUPOVINA
481 62 5 25/11/2022 [DUBOVICA Gradjevinska parcela 324 0.00
S KUPOVINA
868 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Mati¢ni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto | Osnov prava Obim prava
0000764223113 SHARIPOVA TATIANA orid¢enje 1/1
76 4223113 UL. BLAZA JOVANOVICA 22 , BUDVA BUDVA 76 4223113

Podaci o teretima i ograniCenjima

Broj

Podbroj

zgrade

Broj PD

Redni

broj Nacin koriS¢enja

Datum upisa
Vrijeme upisa

Opis prava

481 36

2 Gradjevinska parcela

25/11/2022

10:4

Zabiljezba spora

PO TUZBI RADI UTVRDIJENJA PREDATOJ
OSNOVNOM SUDU U KOTORU DANA 22.02.2017
GODINE, KOJI SPOR SE VODI POD BROJEM P.
745/17/17 U PRAVNOJ STVARI TUZIOCA DOO "GEA-
INVEST" HERCEG NOV] KOJE ZASTUPA ADV.
BULATOVIC K. BATRIC IZ HERCEG NOVOG, PROTIV
EIJKZ\ESI%HH RACANOVIC BOSKA 1 DOO "URALMONT"

481 36

3 Gradjevinska parcela

25/11/2022

10:4

Zabiljezba poreskog lgotraiivanja'

HIPOTEKA-PORESKO POTRAZIVANIJE BR.03/11-
2/2761/15 0OD14.2.2020.G U KORIST OPSTINE BUDVA
U IZNOSU OD 6.191,17 E PORESKI OBAVEZNIK
LEKOVIC (MILIVOJE) MOMO U OBIMU 1/2..

4381 62

1 Gradjevinska parcela

25/11/2022

10:4

PO {UZBI gADI UTVRDJENJA PREDATOJ

OSNOVNOM SUDU U KOTORU DANA 22.02.2017
GODINE, KOJI SPOR SE VODI POD BROJEM P.
745/17/17 U PRAVNOJ STVARI TUZIOCA DOO "GEA-
INVEST" HERCEG NO\g KOJE ZASTUPA ADV.
BULATOVIC K. BATRIC 1Z HERCEG NOVOG, PROTIV
"II:I(IIKZESI H RACANOVIC BOSKA I DOO "URALMONT"

Datum i vrijeme:

06.11.2023. 11:01:19




Taksa naplacena na osnovu Tarifnog broja 1, Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19) u iznosu od 2 eura.
Naknada za koridcenje podataka premjera, katastra nepokretnosti i usluga, napladena na osnovu &lana 174 Zakona o dr¥avnom
premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18) u
iznosu od 3 eura.

(4 Nacelnica:

) sonsa TomasEVid

2/3
Datum i vrijeme: 06.11.2023. 11:01:20



SPISAK PODNIJETIH ZAHTIJEVA NA NEPOKRETNOSTIMA

Zgrad
Bli;o%:iﬁ':g}e gl::) - Predmet Datum i vrijeme Podnosilac Sadrzina
) UPRAVA PRIHODA I RJESENIJE O BRISANJU HIPOTEKE U LN

481/36 104-2-919-1293/1-2022| 09.03.2022 12:49 CARINA PJ BRUDVA 3865 KO BUDVA NA KP 481/16

ZA UPIS PO UZZ 1528/23 U LN 3865 KO
481/36 104-2-919-7604/1-2023( 01.112023 14:11 | ATP INVESTMENT DOO 5050.°x 4 kp 481736

ZA UPIS PO UZZ 1527/23 U LN 3865 3767
481/62 104-2-919-7605/1-2023| 01.11.2023 14:12 DOO RDY BUDVA KO BUDVA NA KP 481/62 481/69 481/85

Datum i vrijeme:

06.11.2023. 11:01:20




"G RAD" d.o.o. Bar ‘ A Sutomore, ul. Partizanski put 149

( 4 tel/fax: + 382 30 373 309
geodetske djelatnosti i mob.tel.: +382 68 259 186
inZenjersko - tehnicko savjetovanje € - mail: milanr.grad@gmail.com

UPRAVA ZA KATASTAR [ DRZAVNU IMOVINU
PODRUCNA JEDINICA: BUDVA
KATASTARSKA OPSTINA: Budva

STAR

7 fc [; i [,‘)/." = /J)J

KATASTARSKA PARCELA: 481/36 i 481/62 | ,_,',f,;_' 7o
GEODETSKI ELABORAT
Parcelacije po DUP-u ,, Dubovica I “

za UP7, blok br. 23

1 42 Y/ yrr
Dana: Dana: aahite UZA)
J
(predaja elaborata) (ovjera elaborata)
& A /(L
N—H o %‘*M /1’

PIB: 02916843 PDV: 80/31-02633-5  Ziro racun: 520 - 31391 - 89 *Hipotekarna banka A.D. Podgorica




"GRAD" d.o.o. Bar v A Sutomore, ul. Partizanski put 149

( 4 tel/fax: + 382 30 373 309
geodetske djelatnostii mob.tel.: +382 68 259 186
inZenjersko - tehnicko savjetovanje e - mail: milanr.grad@gmail.com

UPRAVA ZA KATASTAR | DRZAVNU IMOVINU
PODRUCNA JEDINICA - BUDVA

U skladu sa Clanom 138. Zakona o driavnom premijeru i katastru nepokretnosti imaoci prava / korisnici,
PEROVIC V. DRAGAN i LEKOVIC M. MOMO, u ime Firme "GRAD” d.0.0. iz Bara (licenca br. 02-4949/3)

podnose:

PRIJAVU
PROMIJENE NA NEPOKRETNOSTIMA

Promjena se odnosi na katastarske parcele: 481/33, 481/36, 481/62 i 481/67, K.O. Budva

1. Parcelacija

Snimanje objekta

EtaZna razrada objekta

EtaZna razrada posebnog dijela objekta
Omedavanje katastarske parcele

R A O

Molimo vas da nam po ¢lanu 161. tacka 1. Zakona, iz sluZzbene evidencije dostavite:

Kopiju katastarskog plana

Prepis Listova nepkretnosti

Koordinate geodetske mreze
Koordinate grani¢nih tacaka parcela br.

VoA W e

Prilazemo uplate:
1. Naknada za pregled i ovjeru: na racun Uprave za katastar i drz. imovinu br. 832-1081-58 ............c.......... e 20.00€
2. RAT: NQ 1QCUN BI. 832-T082-55.....ceeneeeeeeeeeeeee ettt e e e et e e es 22 e e e e eeseenenenn 2.00€

PRIMIO:

Dana: __._.20__.god za “GRAD" d.o.0. P
PODNOSILAC ZAHTJEVA:

PIB: 02916843  PDV:80/31-02633-5  Zirorafun:520- 31391 -89 Hipotekarna banka A.D. Podgorica




"GRAD" d.0.0. Bar ‘A Sutomore, ul. Partizanski Put 149

‘ 4 tel/fax: + 382 30 373 309
geodetske djelatnosti i mob.tel.: +382 68 259 186
‘inierj[ers_ko - tehnicko savjetovanje e - mail: milanr.grad@gmail.com

OVLASCENJE

Ovlascujem geodetsku organizaciju GRAD d.0.0. Bar iz Sutomora, Partizanski put 149,
da izradi Elaborat parcelacije po DUP-u na k.p. br. 481/36 i 481/62, K.O. Budva.

davaoci oviaséenja:

25.10.2022.godine | °. /5] HioHg gt

PIB:02916843  PDV: 80/31-026335  ziro ratun: 520 - 3139189 Hipotekarna banka A.D. Podgorica




"GRAD" d.o.o. Bar v A Sutomore, ul. Partizanski put 149

‘ 4 tel/fax: + 382 30 373 309
geodetske djelatnosti i mob.tel.: +382 68 259 186
inZenjersko - tehnicko savjetovanje e - mail: milanr.grad@gmail.com

TEHNICKI IZVJESTAJ

Dana 25.10.2022. godine, na zahtjev PEROVIC DRAGANA i LEKOVIC MOMA, izvrsilo smo parcelaciju po
DUP-u ,Dubovica I za UP7, blok br. 23, na katastarskim parcelama 481/33, 481/36, 481/62 i
481/67, K.O. Budva, a sve prema koordinatama pomenute urbanisticke parcele koje je izdao Studio
za arhitekturu i urbanizam d.o.o. Budva i skice sa koordinatama pomenutih parcela koje izdaje
Uprava za katastar i drzavnu imovinu podrué¢na jedinica Budva.

Prikupljeni podaci prilozeni su u elaboratu.

25.10.2022.god. Ognjen Dragievi¢, inz-geod,, .

o A

Ta {3
S i \AS

L f A

PIB: 02916843  PDV: 80/31-02633-5  Ziro ratun: 520 - 31391 -89 Hipotekarna banka A.D. Podgorica




By e s

fau

studio za arhitekturu i urbanizam

D.0.0. ZA PROJEKTOVANJE, GRADJEVINARSTVO,
KONSALTING, INZENJERING, TRGOVINU, TURIZAM,
MARKETING, SPEDICIJU | USLUGA SAP.O.

Ziro raéun: 530-51237-47
NLB Banka

85310 Budva, Trg Zrtava fasizma bb, tel: +382 68 318 018
_ e-mail’ staxbu2@gmail com, vesnaj833@gmail com

VLASNIK PARCELE PEROVIC DRAGAN IZ BUDVE

Predmet: Odgovor na zahtjev od 24.10.2022. godine

Dana 24.10.2022 godine obratili ste nam se zahtjevom za izdavanje koordinata za
urbanistiCku parcelu broj 7 u bloku 23, u zahvatu DUP-a , Dubovica | (Sluzbeni list CG-
opstinski propisi‘ br. 01/14). Planom parcelacije predvidene su sljedeCe koordinate:

UP 7 blok 23
X Y
1 6569350.74150097 4683660.81127004
2 6569356.17000000 4683661.28000000
3 6569366.59000000 4683662.58000000
4 6569378.00000000 4683664.00000000
5 6569378.92620926 4683654.78573010
6 6569401.15983603 4683654.08415370
7 6569408.04876866 4683635.51301391
8 6569380.16045000 4683642.50705000
S 6569357.24665419 4683641.28078281
10 6569352.00000000 4683641.00000000
i 6569352.72415520 4683650.94525553
12 6569346.80811406 4683650.43442818
13 6569347.25225999 4683651.34217985
14 6569347.67949802 4683652.25801081



mirko.mitrovic
Rectangle


15

6569348.08968125

4683653.18160619

16 6569348.48266864 4683654.11264840
17 6569348.85832506 4683655.05081733
18 6569349.21652136 4683655.99579040
19 6569349.55713437 4683656.94724269
20 6569349.88004698 4683657.90484707
21 6569350.18514816 4683658.86827427
22 6569350.47233301 4683659.83719302

Budva,25.10.2022. godine
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Obradio:

CRNA GORA

. UPRAVA ZA KATASTAR I DRZAVNU IMOVlNU
PODRUCNA JEDINICA: BUDVA

Broj: 917-104-DJ-1799/22
Datum: 21.10.2022.

SKICA PARCELA

Razmijera 1: 500

P
-;:C/Q:{/OJ

7

[ AL HAC

Katastarska opstiina: BUDVA
Broj lista nepokretnosti:

Broj plana:

Parccle: 481/36, 481/62, 481/69

48767

Ovjerava
Sluzbeno lice:




*** UPRAVA ZA KATASTAR I DRZAVNU IMOVINU CRNE GORE **x*

PODRUCNA JEDINICA: BUDVA

KO: BUDVA, R 1:1000

Po zahjevu broj: 917-104-dj-1799/22, od: 21.10.2022. godine
izdajemo slijedece koordinate detaljnih tacaka katastarskih parcela

ocitane graficki sa digitalnog plana
Katbase v2022.9.23 - (2) EKSPORT PODATAKA 21.10.2022 09:22

i 6569380.00 4683642.50 0.00
1 6569352.00 4683641.00 0.00
2 6569353.50 4683660.95 0.00
3 6569366.59 4683662.58 0.00
3 6569378.00 4683664.00 0.00
4 6569356.17 4683661.28 0.00
6 6569356.73 4683641.25 0.00
12 6569406 .49 4683639.72 0.00
19 6569352.75 4683650.95 0.00
21 6569357.25 4683641.28 0.00
24 6569384 .08 4683641.50 0.00
25 6569407.10 4683635.75 0.00
26 6569401.16 4683654.08 0.00
29 6569382.25 4683654.68 0.00
30 6569378.86 4683654.79 0.00
Parcela: 481/69 (P=47)
Frontovi:
od do duzina(m)
30-29 3.39
29-24 13.31
24-1 4.20
1-30 12.34

Parcela: 481/36 (P=545)
Frontovi:

od do duzina(m)
4-3 10.50

3-3 11.50

3-30 9.25

30-1 12.34

1-21 22.78

21-6 ©.52

6-1 4.74

1-19 9.98

19-2 10.03

2-4 2.69




Parcela: 481/62 (P=324)
Frontovi:

od do duZzina(m)
29-26 18.92

26-12 15.32

12-25 4.02

25-24 23.73

24-29 13,31

p 55 \;
Obradio; Pregledao:

(LALC




UPRAVA ZANEKRETNINE

2 LICENCA

Kojom se potvrduje da je
Drustvo sa ogranicenom odgovornoscu

"GRAD” d.o.0. BAR

ul. Partizanski put br 149, Sutomore-Bar, dana 29.]0.2018 godine, ispunila uslove za

~ IZVODENJE GEODETSKIH RADOVA NA ODRZAVANJU

KATASTRA NEPOKRETNOSTI I VODOVA

Broj: 02-4949/3 & DIREKTOR =
DRAGAN KOVACEVIC

Podgorica, 29.10.2018.godine

e e




CRNA GORA
UPRAVA ZANEKRETNINE

- OVLASCENJE

Kojim se potvrduje da je
DRAGICEVIC Slobodan OGNJEN

Strukevni inZenjer geodezije, roden dana 31.07.1992.g0dine u Bar- Crna Gora :
dana 19.07.2018.godine.

poloZio strucni ispit i stekao oviaséenje za

| IZVODENJE GEODETSKIH RADOVA NA ODRZAVANJU

u oblasti:

DRZAVNI PREMJER KATASTAR NEPOKRETNOSTI i VODOVA

Broj: 02-3148/1 DIREKTOR

DRAGAN KOVACEVIC
Podgorica, 19.07.2018.godine




PROJEKTNI ZADATAK



Tehnigka dokumentacija: | IDEJNO RJESENJE
Objekat: APARTMANSKI OBJEKAT 2*
Lokacija: dio UP 7, Blok 23, DUP Dubovica 1,
k.p. 481/36 i 481/84, KO Budva, Opstina Budva
Investitor: ATP Investment d.o.0. Budva

PROJEKTNI ZADATAK
ZA IDEJNO RJESENJE ARHITEKTURE OBJEKTA

Uvod

Na zahtjev investitora potrebno je izraditi idejno rieSenje i glavni projekat apartmanskog objekta kategorije 2* (dvije
zvjezdice) 2G+P+3+Ps - na dijelu UP 7, Blok 23, DUP Dubovica 1, k.p. 481/36 i 481/84, KO Budva, Opstina Budva.

Cilj i svrha izrade tehnicke dokumentacije

Tehni¢ku dokumentaciju izraditi u cilju iskori§¢enja mogucnosti gradnje objekta u naselju Dubovica kao i uredenja prostora u
okvirima parametara, koji su zadati UT uslovima, kao i u cilju ispunjenja uslova zadatih planskim dokumentom.

Predmet tehnicke dokumentacije

Predmet tehnicke dokumentacije je izgradnja apartmanskog objekta i uredenje prostora parcele odnosno slobodnih povrsina
oko objekta.

Glavni pjesacki i kolski ulaz u objekat planirati sa DUP-om olanirane saobracajnice uz zapadnu granicu parcele. Glavni
pjesacki ulaz nivelisati u skladu sa uslovima DUP-a.

Na prizemlju planirati glavni ulaz. 1z glavnog hola planirati stepeniste kojim je potrebno povezati sve etaze.

Garazu planirati u 2 nivoa sa maksimalnim brojem parking mjesta kako bi se zadovoljili parametri za parkiranje propisani
planom.

Prizemlje, |, Il i 1l sprat planirati sa po 4 apartmanske jedinice.

Povuceni sprat planirati sa dvija apartmana.

Potrebno je da svi apartmani posjeduju terasu.

Osnova za projektovanje sa podacima o zahtjevanim tehnicko-tehnolo$kim procesima

Elemente konstrukcije objekta planirati kao armirano-betonske.

Fasadu predvidjeti kao dominantno oblozenu kamenim plo¢ama i demit fasadom. Sve spoljne ograde planirati kao staklene
ili kovane.

Ostale elemente materijalizacije i oblikovanja objekta raditi prema uslovima planskog dokumenta.




IDEJNO RJESENJE
ARHITEKTURA



STUDIO AC d.o.o.
Ulica Ivana Crnojevica 26, Cetinje

zr.  530-21119-94 NLB
PDV 31/31-00813-8

PIB 02899922 STUDIO AC
Tehnicka IDEJNO RIESENJE
dokumentacija:
Objekat: APARTMANSKI OBJEKAT / 2* - 2G+P+3+Ps
Lokacija: dio UP 7, Blok 23, DUP Dubovica 1,
k.p. 481/36i 481/84 , KO Budva, OpStina Budva
Investitor: ATP Investment d.o.0. Budva

IDEJNO RJESENJE ARHITEKTURE — SADRZAJ:

= TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA
Tehni&ki opis uz idejno rjeSenje

= NUMERICKA DOKUMENTACIJA
Prikaz povrSina

= GRAFICKA DOKUMENTACIJA

Geodetska podloga 1:300
Geodetska podloga sa UTU 1:200
Situacija, regulacija i nivelacija 1:200
Situacija, uredjenje terena 1:200
Sira situacija 1:500
Osnova temelja 1:50
Osnova garaze -2 1:50
Osnova garaze -1 1:50
Osnova prizemlja 1:50
Osnova | sprata 1:50
Osnova |l sprata 1:50
Osnova lll sprata 1:50
Osnova povucenog sprata 1:50
Peta fasada 1:50
Presjeci 1:50
Fasade 1:50

Trodimenzionalni prikazi




Objekat: APARTMANSKI OBJEKAT / 2* - 2G+P+3+Ps

Lokacija: dio UP 7, Blok 23, DUP Dubovica 1; k.p. 481/36 i 481/84, KO Budva, Opstina Budva
Investitor: RDZ d.o.o0. Budva
Projekat: IDEJNO RJIESENJE

TEHNICKI OPIS
UZ PROJEKAT ARHITEKTURE

Tehni€ka dokumentacija je radena na osnovu projekinog zadatka investitora, geodetske podloge predmetnih
katastarskih parcela, elaborata parcelacije po planskom dokumentu koji je ovjeren od strane organa uprave nadleznog
za poslove katasra i urbanisticko-tehnickih usova broj 06-01-11888/2 izdatih 05.11.2014. godine od strane Sekretarijata
za prostorno planiranje i odrZivi razvoj OpStine Budva.

OPSTE NAPOMENE

Ovom tehni¢kom dokumentacijom planirana je izgradnja na dijelu UP 7, u bloku 23 DUP Dubovica | koji prema priloZzenoj
parcelaciji po DUP-u ¢ine k.p. 481/36 i 481/72, KO Budva. Katastarska parcela koja je prema elaboratu parcelacije po
DUP-u navedena kao k.p. 481/72 u procesu sprovodenja dobila je drugi podbroj pa je uvidom u list nepokretnosti 4242 i
elektronsku evidenciju https://geoportal.co.me/Geoportal01/ utvrdeno da se radi o k.p. 481/84. Takode, na geodetskom
snimku koji je ovjeren od strane Geojug d.o.0. Budva ova katastarska parcela je oznacena kao 481/84.
Urbanisti¢ko-tehnicki uslovi izdati su na ime Racanovi¢ Jovan. Prema listovima nepokretnosti broj 3865 i 4242 Sharipova
Tatiana je vlasnica k.p. 481/36, dok je ATP Investment d.0.0. Budva vlasnik k.p. 481/84. Ugovorom o prodaji UZZ:
1528/23 koji je sastavni dio ove tehnike dokumentacije definisana je prodaja i prebacivanje prava svojine nad k.p.
481/36 sa Sharipove Tatiane na privredno drustvo ATP Investment d.o.0. Budva.

Sva navedena dokumentacija nalazi se u dijelu opSte dokumentacije ovog idejnog rjeSenja.

Investitoru je sugerisano da je prije dobijanja rjeSenja za gradjenje potrebno da rijeSi sve eventualne imovinsko-
pravne probleme.

USLOVI IZGRADNJE PREDVIDJENI PLANSKIM DOKUMENTOM

a) Namjena povrSina:
Urbanisti¢ka parcela se nalazi u zoni Stanovanje srednje gustine u zoni pretezno nove izgradnje - (SS4).
UTU daju moguc¢nost investitoru da u okviru planiranog rjeSenja - tekstualnog i grafickog dijela DUP-a izabere namjenu
predmetnog objekta.
Kao turisticka namjena planom nisu definisane posebne lokacije, ve¢ se one uklapaju u preteznu namjenu na nivou
bloka. TuristiCki kapaciteti u okviru druge pretezne namjene podrazumijevaju objekte u kojima se turistima pruza usluga
smjeStaja sa ishranom.
Prema nacdinu gradjenja objekti stambene namjene mogu biti rezidencijalni, jednoporodi¢ni, gradska vila, viSeporodi¢ni i
viSestambeni objekti:
e Pod rezidencijalnim objektom smatra se objekat visokog standarda stanovanja manje gustine sa jednom
funkcionalnom stambenom jedinicom.
e Pod jednoporodi¢nim objektom smatra se objekat sa najvise 3 stambene jedinice, pri ¢emu se turisticki
apartman smatra stambenom jedinicom.
e Pod gradskom vilom smatra se objekat visokog standarda stanovanja manje gustine sa najviSe 4 funkcionalne
stambene jedinice.
e Pod viSeporodi¢nim objektom smatra se objekat sa najmanje 4, a najvisSe 6 funkcionalnih jedinica, pri ¢emu se i
turisticki apartman smatra stambenom jedinicom.
e Pod viSestambenim objektom smatra se zgrada sa najmanje 7 funkcionalnih jedinica, pri ¢emu se i turisticki
apartman smatra stambenom jedinicom.

b) Osnovni kapaciteti i pokazatelji:

Povrsina urbanisti¢ke parcele 7 je 961mz2.

— Najveca dozoljena BRGP svih objekta na parceli je 2189m? a najveci dozvoljeni indeks izgradjenosti 2,28.

— Najveca dozvoljena povrSina pod objektima je 442m? a najveci dozvoljeni indeks zauzetosti 0,46.

— Najveca dozvoljena spratnost na parceli je 2G+P+3+Pk. Ukoliko je hamjena podruma ili suterena garaza, stanarske
ostave (podrumi), magacini ili instalaciona etaza onda se njihova povrSna ne uracunava u ukupnu BRGP (tekstualni
dio DUP-a, str. 65).

Objekti mogu imati samo jedan podrum (garaZu), osim objekata javne namjene, viSestambenih objekata i poslovnih
objekata, kod kojih zbog obezbjedjenja potrebnih mjesta za stacioniranje vozila garaza moZze biti u viSe podzemnih
etaZa (tekstualni dio DUP-a, str. 62).

Potkrovlje ispod ravnog krova, krova blagog nagiba do 10°, poluobli¢astog krova ili mjeSovitog krova, moze imati
povrSinu do 75% povrsine tipske nadzemne etaze, uvuceno pretezno s uli¢ne strane (povuceni sprat - Ps) (tekstualni
dio DUP-a, str. 62).

Za dio UP 7 koju €ine k.p. 481/36 i 481/84 KO Budva, a €ija je povrsina prema priloZzenom elaboratu parcelacije po DUP-
u 586m2

— Najveca dozvoljna BRGP je 1336,08m?2.

- Najvecéa dozvoljena povrsina pod objektom je 269,56m?,


https://geoportal.co.me/Geoportal01/

c) Horizontalna regulacija:
Gradjevinska linija se utvrdjuje detaljnim urbanistiCkim planom (u grafickom prilogu karta regulacije) u odnosu na
regulacionu liniju, a predstavlja liniju na, iznad i ispod povrSine zemlje, do koje je dozvoljeno gradjenje.
Gradjevinska linija je definisana kao linija do koje se moze graditi. Gradjevinska linija prema regulacionoj liniji je
obavezujuca i na nju se postavlja min. jedna fasada objekta.
Nije dozvoljeno gradjenje izmedju gradjevinske i regulacione linijje. Iz prethodnog stava izuzima se potpuno ukopan dio
zgrade namijenjen za garaze.
Zgrada moZe biti postavljena svojim najisturenijim dijelom do gradevinske linije. Erkeri, terase, balkoni i drugi istureni
dijelovi objekta mogu da prelaze gradevinsku liniju prama neizgradenim javnim povrSinama (zelenilo i saobracajnice)
najvise do 1,20 m, na max. 50% povrSine fasade, na minimalnoj visini od 3,0m od konacno nivelisanog i uredjenog
okolnog erena ili trotoara.
Minimalno odstojanje objekta od bocnih granica parcele za slobodnostoje¢e objekte je 2,5m, izuzetno ovo rastojanje
moze biti i manje od 1,50-3,50m ukoliko je oblik parcele nepravilan i ukoliko je najmanje rastojanje od susjednog objekta
min.4,00m.
Minimalno odstojanje objekta od zadnje granice parcele je 4,0 m.
Minimalno odstojanje objekta od susjednog objekta je 4,0 m.
Podzemne garaZe kod planiranih objekata mogu zauzimati ve¢u povrsinu od gabarita objekta na nivou prizemlja. U tom
slu¢aju podzemna gradjevinska linija garaze (PGL) se odredjuje na sledeéi nacin:
- najmanje udaljenje PGL od bocnih granica susjedne urbanistiCke parcele je 1,5m, osim kod jednostrano i dvostrano
uzidanih objekata, kada se PGL poklapa sa bo¢nim granicama susjedne urbanisti¢ke parcele;
- najmanje udaljenje PGL od zadnje granice susjedne urbanisticke parcele je 1,5m;
- PGL prema javnoj saobracajnici moze da se poklapa sa granicom urbanisticke parcele, odnosno udaljenje moze biti
0,0m;
- uz ispunjenje prethodnih uslova horizontalni gabarit podzemne etaZe namijenjene za garazu ne smije biti ve¢i od 75%
povrSine pripadajuée urbanisticke parcele za stambene objekte, za turistiCke objekte ne smije biti veéi od 90%, ukoliko
PGL nije definisana u grafickom prilogu list broj 08.Regulacija i nivelacija.

d) Vertikalna regulacija:
— Maksimalna spratnost za predmetnu parcelu je 2G+P+3+Pk.
Ukoliko je namjena podruma ili suterena garaza, stanarske ostave (podrumi), magacini ili instalaciona etaza onda se
njihova povrsna ne uraCunava u ukupnu BRGP (tekstualni dio DUP-a, str. 65).
Objekti mogu imati samo jedan podrum (garaZu), osim objekata javne namjene, viSestambenih objekata i poslovnih
objekata, kod kojih zbog obezbjedjenja potrebnih mjesta za stacioniranje vozila garaza moZze biti u viSe podzemnih
etaZa (tekstualni dio DUP-a, str. 62).
Visina nadzidka potkrovne etaze iznosi najvise 1.50m racunajuci od kote poda potkrovne etaze do tacke preloma
krovne kosine.
— Kota prizemlja je:
na pretezno ravnom terenu: najvise do 1,20 m iznad konac¢no nivelisanog i uredenog terena. Za objekte sa
podrumskim ili suterenskim etaZzama, kota poda prizemlja mozZe biti najviSe 1.50 m iznad konacno nivelisanog i
uredenog terena;
na terenu u veéem nagibu: u nivou poda najnize korisne etaze i iznosi najvise do 3,50m iznad kote konacno
nivelisanog i uredenog terena najnizeg dijela objekta.
— Maksimalna visina vijenca iznosi 12,0 m (G+P+2+PK) ili 13,5m (G+P+3), mjereno od konacno nivelisanog i uredenog
terena do gornje ivice krovnog vijenca.
— Maksimalna visina vijenca objekta mjeri se:
na pretezno ravnom terenu - od konaéno nivelisanog i uredenog terena do gornje ivice konstrukcije posljednje etaze
ili horizontalnog serklaza;
na terenu u veéem nagibu - od kote poda najniZze korisne etaZe do gornje ivice konstrukcije poslednje etaze ili
horizontalnog serklaza.
— Najveca spratna visina (mjereno od poda do poda) za obracun visine objekta iznosi za:
— stambenu etaZu od 3,0 do 3,2m;
— prizemnu etazu koja se koristi za komercijalne i ugostiteljske sadrzaje do 4 m;
— izuzetno, za osiguranje kolskog pristupa za interventna vozila kroz objekat, najveca svijetla visina etaze
prizemlja samo na mjestu prolaza iznosi do 4,5 m.
— Spratna visina (od poda do poda) podzemne etaze je najviSe 3,0 m.
Objekti mogu imati samo jedan podrum (garazu), osim objekata javne namjene, viSestambenih objekata i poslovnih
objekata, kod kojih zbog obezbjedjenja potrebnih mjesta za stacioniranje vozila garaza moze biti u viSe podzemnih
etaza. Spratne visine podruma ili suterena ne mogu biti vise od 3,0 m, ni nize od 2,20 m.
— Krovovi ovih objekata mogu biti kosi ili ravni u zavisnosti od arhitektonske koncepcije, odnosno oblikovanja. Ukoliko
su kosi primijeniti krovni pokriva¢ adekvatan nagibu koji iznosi od 18-23°. Ukoliko su ravni krovni pokriva¢ definisati
kako je predvideno u uslovima za gradnju.

€) Uslovi za arhitektonsko oblikovanje:

Ovim uslovima se daju osnovne smjernice koje bi trebalo da obezbijede jedno likovno uredenije naselje, novu sliku
naselja Dubovica |, viSeg standarda. Uslovi koja treba poStovati odnose se na sve objekte i sve ambijente naselja.
— PosStovanje izvornog arhitektonskog stila

Postojeci arhitektonski stil se mora postovati prilikom nadgradnje, dogradnje, adaptacija i sl. Prilikom dodavanja bilo
kakvih dijelova na postojeCe gradevine, ili prilikom njihove adaptacije - dozidivanje, nadzidivanje, zatvaranje i
otvaranje raznih dijelova, mijenjanje krova i sl., potrebno je da svi novi dijelovi i radovi budu izvedeni u
arhitektonskom stilu u kome je izgradena postoje¢a zgrada. Nije dozvoljena promjena stila gradenja.



Izvorna fasada se mora oCuvati prilikom prerada i popravki. Arhitektonska i koloristicka rieSenja fasada, koja se
predlazu prilikom rekonstrukcije moraju da odgovaraju izvornim rjeSenjima. Nije dozvoljena koloristicka prerada,
ozivljavanje, dodavanje boja i ukrasa koji nisu postojali na originalnoj zgradi, izmi$ljanje nove fasade i sl.

— UljepSavanje dvorisnih fasada

U mnogim sluajevima dvoriSne fasade i kalkani zgrada ucestvuju u formiranju gradske slike. Da bi se ovim
ambijentima posvetilo viSe paznje, potrebno je da dvoriSne fasade i bo¢ne vidne fasade budu na adekvatan nacin, u
duhu ovih uslova obradene.

—  Sprecavanje kica

Novi ambijent, objekat, zgrada i sl. ne smiju se formirati na bazi onih elemenata i kompozicija koji vode ka ki¢u, kao
Sto su lazna postmodernisticka arhitektura, napadni folklorizam, istorijski etnoelementi drugih sredina (balustrade,
fasadne reljefne i profilisane dekoracije, figure i sl.).

Pseudoarhitektura zasnovana na prefabrikovanim stilskim betonskim, plasticnim, gipsanim i drugim elementima,
dodavanje laznih mansardnih krovova (takozvanih Subara, kapa), arhitektonski nasilno pretvaranje ravnih krovova u
kose (takozvano ukrovljavanje) itd.

—  Upotreba korektivnog zelenila

Pozeljna je upotreba korektivhog zelenila tamo gdje druge mjere nisu moguce. Upotreba zelenila za korekciju likovno
arhitektonskih nedostataka postojecih zgrada je prihvatljiva i preporu¢uje se. U tom smislu se podrzava vertikalno
ozelenjavanje, ozelenjavanje krovova, primjena puzavica i sl.

— Upotreba materijala i boja

U obradi fasada koristiti svijetle priguSene boje, u skladu sa karakteriticnim bojama podneblja (bijela, bez, siva,
oker...). Kod primjene materijala u zavrSnoj obradi fasada voditi raéuna o otpornosti na atmosferske uticaje i pove¢an
salinitet vazduha. Za zidanje i oblaganje kamenom Kkoristiti autohtoni kamen, a zidanje i oblaganje vrSiti na
tradicionalni nacin.

— UljepSavanje javnih prostora

Potrebno je oslobadanje javnih prostora od neadekvatne, ruzne, neukusne urbane opreme i sadrzaja (na primjer
kiosci i terase ugostiteljskih objekata neprimjereni prostoru u kome se nalaze).

f)  Mirujuci saobracaj:
Potreban broj parking mjesta kod nove izgradnje, uklju€ujuc¢i dogradnju i nadogradnju, obezbjediti u okviru sopstvene
parcele, na otvorenim parkinzima (PM) ili kao garazna mjesta (GM) u podzemnim etazama zgrade, a prema normativu
1,1 parking mjesto po stanu, {j. turistiCkom apartmanu.
Neophodan parking, odnosno garazni prostor mora da se obezbjedi istovremeno sa izgradnjom objekta.
Ne dozvoljava se prenamjena garaZza u stambene, turistiCke i druge namjene (npr. prodavnice, auto-radionice i sl.), kao
ni prenamjena prostora za parkiranje.
Krovne povrsine podzemnih garaza moraju se urediti kao pjeSacke povrSine sa znac¢ajnim u¢eSéem specijalnog krovnog
zelenila.

g) Ogradjivanje:
Parcele objekata se ne mogu ogradivati.

h) Pejzazno oblikovanje urbanisticke parcele:
Povrsine pod zelenilom moraju da zauzimaju najmanje 20% urbanisti¢ke parcele.
Na terenima u padu podzide uraditi sa oblogom od kamena i otvorima za drenaZu.
Radi zastite od pogleda sa ulice i susjednih parcela, zbog zastite od buke i zagadjenja sa ulice, predlaze se podizanje
zive ograde od gusto posadjenog i pravilno orezanog drveca i visokog zbunja. Pri izboru biljnog materijala i njegovog
komponovnja naroCito voditi raCuna o vizurama, spratnosti i arhitekturi objekata. Kod objekata sa poslovnim i
komercijalnim djelatnostima prostor izmedu objakta i ulice poplo€avati kamenim, betonskim ili behaton plo€ama.
Moguce je i polo¢avanje Stampanim betonom. Fizickim barijerama (vrlo visoki iviénjaci, podzidi, stepenice i sl.) sprijeciti
prilaz vozila na pjeSacke povrSine. Kombinovati parterno zelenilo sa zbunastim zasadima i drvecem. U parternoj
kompoziciji treba primjenjivati mediteranski autohtoni parter. Predvidjeti travnjak otporan na susu i gaZenje. Za sadnju u
zardinjerama Kkoristiti nisko drvece, Zbunaste vrste razliitog kolorita i habitusa, perene i dekorativne puzavice.
Informacione table i reklamne panoe uklopiti sa zelenilom i parternim rjeSenjem.

IZGRADNJA PREDVIDJENA TEHNICKOM DOKUMENTACIJOM

a) Namjena povrsina:
Tehni¢kom dokumentacijom je, u skladu sa odredbama planskog dokumenta i UTU, na dijelu UP 7 koji se sastoji od k.p.
481/36 i 481/84, KO Budva, predvidjen je turistiCki objekat - apartmanski blok kategorije 2* (dvije zvjezdice) sa 18
funkcionalnih jedinica (apartmana).

b) Kapaciteti objekta i osnovni urbanisticki pokazatelji:

— Turisticki objekat planiran je na dijelu UP 7 kojeg ¢€ine k.p. 481/36 i 481/84, KO Budva.
— Objekat je planirtan sa 18 apartmanskih jedinica.
— Ukupna povrsina UP 7 iznosi 961mz2.
— Najveca dozoljena BRGP svih objekta na parceli je 2189m? a najveci dozvoljeni indeks izgradjenosti 2,28.
Planirani objekat ima ukupnu BRGP od 1279,84m? a ostvareni indeks izgradjenosti na dijelu UP iznosi 2,18.
— Najveca dozvoljena povrsina pod objektima je 442m? a najveci dozvoljeni indeks zauzetosti 0,46.
Planirani objekat zauzima povrsinu od 269,44m? na parceli, a ostvareni indeks zauzetosti na dijelu UP je 0,46.
— Planirani objekat je spratnosti 2G+P+3+Ps.



— U skladu sa UTU i tekstualnim dijelom DUP-a, potkrovlje je planirano ispod ravnog krova, i ima povrSinu od 75%
povrsine tipske etaze (moZe imati povrSinu do 75% povrSine tipske nadzemne etaze) i uvuceno je pretezno s ulicne
strane (povuceni sprat - Ps).

Za dio UP 7 na kome je predvidjen objekat, kojeg ¢ine k.p. 481/36 i 481/84, KO Budva, a Cija je povrsina 586m?2:
— Najveca dozvoljna BRGP je 1336,08m? (ostvarena BRGP je 1279,84m?).
- Najveca dozvoljena povrsina pod objektom je 269,56m? (ostvarena povrsina pod objektom je 269,44m?).
U tabeli je prikazan uporedni prikaz planiranih, ostvarenih preostalih parametara za UP 7:

PREGLED PARAMETARA: POVRSINA DIJELAUP 7
POVRSINAUP 7 = 961m? _ k.p.481/72 i 481/36 = 586m*

ZADATI | OSTVARENI PARAMETRI | PREOSTALI PARAMETRI |
PARAMETRI NA DIJELU UP ZAUPT
MAX. ZAUZETOST ~ OSTV.ZAUZETOST |PREOSTALA. ZAUZETOST|
POD OBJEKTIMA PARC.POD OBJEKTOM | PARC. POD OBJEKTOM
442m? 269, 44m? 172,56m?
MAX. BRGP OSTVARENA BRGP PREOSTALA BRGP
OBJEKATA OBJEKTA OBJEKTA
2189m? 1279,84m? | 908, 16m?
MAX. INDEKS OSTVARENI INDEKS
ZAUZETOSTI ZAUZETOSTI na dijelu UP
046 046
MAX. INDEKS OSTVARENI INDEKS
IZGRADJENOSTI IZGRADJEN. na dijelu UP
228 | 218 |
MAX. SPRATNOST SPRATNOST SPRATNOST
OBJEKTA OBJEKTA OBJEKTA
2G+P+3+Pk 2G+P+3+Ps 2G+P+3+Pk

c) Horizontalna regulacija:

Sve gradjevinske linije za UP 7 definisane su grafi¢ki na prilogu situacija.

Objekat je u svemu postavljen prema zadatim gradjevinskim linijama koje su definisane DUP-om.

Zgrada je postavljena svojim najisturenijim dijelom do gradevinske linije.

Garaza objekta je planirana prema smjernicama DUP-a za izgradnju podzemnih etaza, poStujuéi planom definisano
minimalno udaljenje od susjene urbanisti¢ke parcele od 1,5m.

Kako je parcela nepravilnog oblika bocne gradevinske linije postavljene su na 1,5m od granice sa susjedima uz uslov da
udaljenje od susjednog objekta ne smije biti manje od 4,0m. Minimalno udaljenje od susjednog objekta uz istoénu
granicu parcele iznosi 6,22m.

d) Vertikalna regulacija:
Planirana spratnost objekta je 2G+P+3+Ps.
Objekat je nivelisan u skladu sa jasno definisanim niveletama Dup-om predvidene saobraéajnice. Grafickim prilogom
DUP-a ,saobraéajna regulacija i nivelacija“ na mjestu kontakta predmetne UP 7 sa planiranom saobrac¢ajnicom
definisana je visinska kota 59,59m a.n.v. Od ove tacke planirano je blago spustanje do mjesta na kojem je planiran ulaz
u parecelu, a prizemlje samog objekta planirano je na koti 59,50m a.n.v.
U skladu sa uslovima za izgradnju potkrovlja, potkrovlje je planirano ispod ravnog krova kao povuéeni sprat — Ps.
Povlagenje poslednje etaze planirano je i u skladu sa uslovima za izgradnju potkrovlja postujuéi visinu nadzidka
potkrovne etaze iznosi 1.50m racunajuéi od kote poda potkrovne etaze do tacke preloma krovne kosine, na nacin da
povla€enje bude dovoljno kako se ne bi izaSlo iz vertikalnog gabarita planiranog potkrovija.
Kota prizemlja je u skladu sa UTU na terenu u veéem nagibu u nivou poda najniZze korisne etaze 2,87m iznad kote
konacno nivelisanog i uredenog terena najnizeg dijela objekta.
Visina vijenca planiranog objekta iznosi 12,62 m (na terenu u vec¢em nagibu) od kote poda najniZze korisne etaze do
gornje ivice krovnog vijenca.
— Spratne visine planiranog objekta iznose:
— stambene etaZze 3,00m;
— garaze 3,00m.
— Krov je ravan sa Sljunkom kao zavrSnim slojem za zastitu izolacionih slojeva.

e) Arhitektonsko oblikovanje:
— UljepSavanje dvorisnih fasada

Posto dvoriSne fasade ucestvuju u formiranju gradske slike ovom ambijentu se posvetilo viSe paZnje, dvoriSne fasade
i bo¢ne vidne fasade su na adekvatan nacin obradene.
—  Sprecavanje kica

Novi ambijent, i planirana zgrada nisu formirani na bazi elemenata i kompozicija koji vode ka ki¢u. Objekat je planiran
u maksimalno svedenom arhitektonskom izrazu bez laZzne postmodernisticke arhitekture, napadnog folklorizma,
istorijskih etno elemenata drugih sredina (balustrade, fasadne reljefne i profilisane dekoracije, figurei sl.).
— Upotreba materijala i boja

U obradi fasada koriS¢ene su svijetle priguSene boje, u skladu sa karakteritiénim bojama podneblja (bijela, siva i boja
prirodnog kamena u dvije nijanse). Objekat je planiran sa kamenom fasadnom oblogom od lokalnog kamena redanog
u pravilne horizontalne redove u kombinaciji sa bijelom (WEBER WO001) i bez fasadom (WEBER N630). Kod
primjene materijala u zavrSnoj obradi fasada vodilo se racuna o otpornosti na atmosferske uticaje i povec¢an salinitet
vazduha. Obojeni djelovi objekta su sa zavrSnom obradom fasade tipa demit. Za zidanje i oblaganje kamenom
planiran je autohtoni kamen (grbljanski tamnije sive nijanse i danilovgradski svijetlih nijansi), a zidanje i oblaganje je
potrebno uraditi na tradicionalni nacin.
—  Otvori su planirani sa okvirima po ugledu na tradicionalne.



f)  Mirujuci saobracaj:
Zbog obezbjedjenja nepohodnog parkinga za objekat prema normativima iz plana garaza je planirana u dvije etaze.
Ukupno je u garazama planiran parking za 20 automobila.

Planiranim parkinzima je obezbijedjeno parkiranje za predmetni objekat po normativima iz DUP-a.

Objekat je planiran sa 18 apartmanskih jedinica kojima je po normativu 1,1PM/apartmanu obezbijedjeno 20 PM.
Garaza -2 planirana je sa 11 garaznih mjesta, a garaza -1 sa 9 garaznih mjesta. Dva parking mjesta u garazi -1
planirana su sa elementima pristupacnosti za osobe sa invaliditetom.

g) Ogradjivanje:
Parcela, u skladu sa preporukom iz DUP-a nije ogradjena.

ARHITEKTONSKI PROGRAM

GaraZa -2 planirana je za stacioniranje 11 automobila. Uz garaZu je planirano i stepeniSte sa protivpoZzarnom zonom koje
vodi do viSih etaZa.

GaraZa -1 je planirana za stacioniranje 9 automobila. Sa nivoa garaZe -1 se preko protivpoZarne zone i stepenista stize
do prizemlja.

Na nivou prizemlja pristupa se hodniku koji vodi do 4 turistiCka apartmana. Apartmani su tipa jednosobni i jednoiposobni.
Sa nivoa prizemlja se stepeniStem pristupa visSim etazama.

I, Il 11l sprat objekta, imaju istu organizaciju sa po Cetiri apartmana (tri jednosobna i jedan jednoiposoban).

Povuceni sprat planiran je sa dva apartmana, jednosobnim i jednim luksuznijim trosobnim.

Svi apartmani posjeduju minimum jednu terasu.

OSNOVNE TEHNICKO-TEHNOLOSKE KARAKTERISTIKE OBJEKTA

Konstrukcija objekta je predvidjena kao armirano-betonska. Predvidjene su pune armirano-betonske medjuspratne
tavanice, kose armirano-betonske ploCe stepenista, kao i grede, stubovi i armirano-betonska platna. Takodje su svi
ukopani dijelovi objekta armirano-betonski.

Zidovi fasadne ispune se rade od boka debljine 25cm. Pregradni unutrasnji zidovi se rade od bloka debljine 19 i 10cm.
Instalacione vertikale se obzidjuju gipsom.

Iznad poslednje etaZe se radi ravan ozelenjen krov sa svom neophodnim izolacionim slojevima.

Hidroizolacija se predvidja preko svih podnih plo¢a na tlu i vertikalno uz sve ukopane zidove objekta, i u okviru slojeva
ravnih krovova objekta.

Termozolacija se predvidja ispod podne ploCe prizemlja objekta, kao i u slojevima krova. Takodje termoizolacija je
planirana u slojevima fasadnih zidova.

Zvucna izolacija se predvidja u slojevima podova medjuspratnih tavanica.

Fasada nadzemnog dijela objekta se radi dijelom sa kamenom oblogom (lokalni sivi kamen iz majdana LijeSeviéi), a
dijelom kao demit, sa termoizolacionim slojem debljine 5cm.

Fasadni otvori se rade u konstrukciji od aluminijumskih profila u antracit sivoj boji. Zastakljivanje se vr3i dvoslojnim ili
troslojnim termopaketom sa niskoemisionim staklom. Oko fasadnih otvora se rade kameni okviri po ugledu na
tradicionalne.

Spoljasnje ograde se rade od stakla.

Zeleni ravni krovovi se finalno zastiru zemljom, humusom. Hidroizolacija zelenih krovova obavezno mora biti otporna na
prodor korijenja. DrenaZu izvesti od kadica za prikupljanje viSka vode iz zemlje. Odvodjenje atmosferske vode vrSiti
prema oluku po obodu krova. Rigole ravnog krova pokriti Sljunkom. Sloj sljunka postaviti i uz fasadne zidove, na mestima
kontakta sa ravnim ozelenjenim krovom.

Planirati postavljanje solarnih kolektora za grijanje vode. Pozicije i dimenzije kolektora nisu predstavljene grafickim
prilozima, i treba ih definisati odgovaraju¢im proracunom.

Podovi unutrasnjih prostorija se finalno oblazu parketom, granitnom keramikom, keramikom (mokri vorovi i ostave) i fero
betonom (garaza). Plafoni unutrasnjih prostorija se malterisu i finalno boje, u mokrim &vorovima se radi spusteni plafon, a
plafoni garaze se finalno obradjuju spustenim plafonom do visine 2,4m fireboard protivpozZarnim panelima. Unutrasnji
zidovi i unutradnje strane fasadnih zidova se malteriSu i finalno boje, a zidovi mokrih ¢vorova obradjuju keramikom u
visini do spustenog plafona.

UnutraSnji otvori se obradjuju stolarijom, od medijapana, zavr$no furniranom. Vrata mokrih ¢vorova se rade sa
perforacijom za ventilaciju u donjoj zoni krila. Protivpozarna vrata planirati u svemu prema tehni¢kim uputstvima
proizvodjaca i potrebnim proracunima.

\f Jevgenije Pavlovi¢ d.i.a.
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PREGLED OSTVARENIH POVRSINA

Legenda GARAZA -2

Legenda PRIZEMLJE

Br Prostorija Povrsina (m?) Obim (m") Br Prostorija Povrsina (m?) Obim (m")
GARAZA -2, Garaza PRIZEMLJE, A1
G | Garaza 290,40 123,30 1 | Hodnik 6,12 11,90
Pl | Podizna platforma 16,33 16,90 2 Dnevni boravak 20,74 19,00
306,73 m? 3  Kuhinja 5,46 9,60
, 4 | Spavaca soba 10,66 13,50
GARAZA -2, Zajednicke prostorije 5 | Kupatilo 4,58 9,60
H | Hodnik 2,68 6,76 6 Terasa 3,58 8,00
L | Lift 2,88 6,80 51,14 m?
PpT | Protivpozarni tampon 5,04 9,50 ,
S | Stepeniste 4,46 9,84 PRIZEMLJE, A2
15,06 m? 1 | Hodnik 4,82 10,20
321,79 m? 2 | Dnevni boravak 23,09 22,90
3 | Kuhinja 5,06 9,70
4 | Toalet 2,08 5,80
5 | Kupatilo 4,11 9,00
Legenda GARAZA -1 6 | Spavaca soba 10,14 13,20
Br Prostorija PovrSina (m?) Obim (m") 7 | Spavaca soba 12,30 14,20
, 8 Terasa 3,75 8,00
GARAZA -1, Garaza 9 Terasa 3,75 8,00
G | Garaza 284,51 121,40 69,10 m?
Pl | Podizna platforma 16,33 16,90 ,
300,84 m? PRIZEMLJE, A3
, 1 | Hodnik 3,20 7,20
GARAZA -1, Zajedni¢ke prostorije 2 | Dnevni boravak 15,51 16,00
H |Hodnik 3,90 8,80 3 | Kuhinja 5,60 9,60
L | Lift 2,88 6,80 4 | Spavaca soba 9,38 12,30
PpT | Protivpozarni tampon 5,04 9,50 5 | Kupatilo 3,16 7,40
S | Stepeniste 8,06 12,60 6 | Terasa 3,80 8,10
19,88 m? 40,65 m?
320,72 m? ,
PRIZEMLJE, A4
1 | Hodnik 3,20 7,20
2 | Dnevni boravak 15,51 16,00
3 | Kuhinja 5,60 9,60
4 | Spavaca soba 9,38 12,30
5 | Kupatilo 3,16 7,40
6 | Terasa 3,80 8,10
40,65 m?
PRIZEMLJE, Zajednicke prostorije
H | Hodnik 16,77 23,90
L | Lift 2,88 6,80
S | Stepeniste 8,60 11,88
28,25 m?

229,79 m?




PREGLED OSTVARENIH POVRSINA

Legenda | SPRAT

Legenda Il SPRAT

Br Prostorija Povrsina (m?) Obim (m") Br Prostorija Povrsina (m?) Obim (m")
| SPRAT, A5 Il SPRAT, A9
1 | Hodnik 6,12 11,90 1 | Hodnik 6,12 11,90
2 Dnevni boravak 20,74 19,00 2 Dnevni boravak 20,74 19,00
3 Kuhinja 5,46 9,60 3  Kuhinja 5,46 9,60
4 | Spavaca soba 10,66 13,50 4 | Spavaca soba 10,66 13,50
5 | Kupatilo 4,58 9,60 5 | Kupatilo 4,58 9,60
6 Terasa 3,34 7,70 6 Terasa 3,34 7,70
50,90 m? 50,90 m?
| SPRAT, A6 Il SPRAT, A10
1 | Hodnik 4,82 10,20 1 | Hodnik 4,82 10,20
2 | Dnevni boravak 23,09 22,90 2 | Dnevni boravak 23,09 22,90
3 | Kuhinja 5,06 9,70 3 | Kuhinja 5,06 9,70
4 | Toalet 2,08 5,80 4 | Toalet 2,08 5,80
5 | Kupatilo 4,11 9,00 5 | Kupatilo 4,11 9,00
6 | Spavaca soba 10,14 13,20 6 | Spavaca soba 10,14 13,20
7 | Spavaca soba 12,30 14,20 7 | Spavaca soba 12,30 14,20
8 Terasa 3,48 7,70 8 Terasa 3,48 7,70
9 Terasa 3,48 7,70 9 Terasa 3,48 7,70
68,56 m? 68,56 m?
| SPRAT, A7 Il SPRAT, A11
1 | Hodnik 3,20 7,20 1 | Hodnik 3,20 7,20
2 | Dnevni boravak 15,51 16,00 2 | Dnevni boravak 15,51 16,00
3 | Kuhinja 5,60 9,60 3 | Kuhinja 5,60 9,60
4 | Spavaca soba 9,38 12,30 4 | Spavaca soba 9,38 12,30
5 | Kupatilo 3,16 7,40 5 | Kupatilo 3,16 7,40
6 | Terasa 3,80 8,10 6 | Terasa 3,80 8,10
40,65 m? 40,65 m?
| SPRAT, A8 Il SPRAT, A12
1 | Hodnik 3,20 7,20 1 | Hodnik 3,20 7,20
2 | Dnevni boravak 15,51 16,00 2 | Dnevni boravak 15,51 16,00
3 | Kuhinja 5,60 9,60 3 | Kuhinja 5,60 9,60
4 | Spavaca soba 9,38 12,30 4 | Spavaca soba 9,38 12,30
5 | Kupatilo 3,16 7,40 5 | Kupatilo 3,16 7,40
6 | Terasa 3,80 8,10 6 | Terasa 3,80 8,10
40,65 m? 40,65 m?
| SPRAT, Zajednicke prostorije Il SPRAT, ZajedniCke prostorije
H | Hodnik 16,77 23,90 H | Hodnik 16,77 23,90
L | Lift 2,88 6,80 L  Lift 2,88 6,80
S | Stepeniste 8,60 11,88 S | Stepeniste 8,60 11,88
28,25 m? 28,25 m?
229,01 m? 229,01 m?




PREGLED OSTVARENIH POVRSINA

Legenda Ill SPRAT

Legenda POVUCENI SPRAT

Br Prostorija Povrsina (m?) Obim (m") Br Prostorija Povrsina (m?) Obim (m")
Il SPRAT, A13 POVUCENA ETAZA, A17
1 | Hodnik 6,12 11,90 1 | Hodnik 6,12 11,90
2 Dnevni boravak 20,74 19,00 2 Dnevni boravak 20,74 19,00
3 | Kuhinja 5,46 9,60 3 | Kuhinja 5,46 9,60
4 | Spavaca soba 10,66 13,50 4 | Spavaca soba 10,66 13,50
5 | Kupatilo 4,58 9,60 5 | Kupatilo 4,58 9,60
6 Terasa 3,34 7,70 6 Terasa 3,34 7,70
50,90 m? 50,90 m?
Il SPRAT, A14 POVUCENA ETAZA, A18
1 | Hodnik 4,82 10,20 1 | Hodnik 4,82 10,20
2 | Dnevni boravak 23,09 22,90 2 | Dnevni boravak 23,09 22,90
3 | Kuhinja 5,06 9,70 3 | Kuhinja 5,06 9,70
4 | Toalet 2,08 5,80 4 | Toalet 2,08 5,80
5 | Kupatilo 4,11 9,00 5 | Kupatilo 4,11 9,00
6 | Spavaca soba 10,14 13,20 6 | Spavaca soba 10,14 13,20
7 | Spavaca soba 12,30 14,20 7 | Spavaca soba 12,30 14,20
8 | Terasa 3,48 7,70 8 | Spavaca soba 14,60 17,90
9 Terasa 3,48 7,70 9 | Kupatilo 3,54 8,20
68,56 m? 10 |Terasa 2,99 7,80
, 11 | Terasa 3,48 7,70
Il SPRAT, A15 12 | Terasa 3,48 7,70
1 | Hodnik 3,20 7,20 89,69 m?
2 | Dnevni boravak 15,51 16,00 ,
3 Kuhinja 5,60 9,60 POVUCENA ETAZA, ZajedniCke prostorije
4 | Spavaca soba 9,38 12,30 H | Hodnik 16,77 23,90
5 | Kupatilo 3,16 7,40 L  Lift 2,88 6,80
6 Terasa 3,80 8,10 S | Stepeniste 5,69 11,88
40,65 m? 25,34 m?
, 165,93 m?
Il SPRAT, A16
1 | Hodnik 3,20 7,20
2 | Dnevni boravak 15,51 16,00
3 | Kuhinja 5,60 9,60
4 | Spavaca soba 9,38 12,30
5 | Kupatilo 3,16 7,40
6 | Terasa 3,80 8,10
40,65 m?
Il SPRAT, Zajednicke prostorije
H |Hodnik 16,77 23,90
L | Lift 2,88 6,80
S | Stepeniste 8,60 11,88
28,25 m?
229,01 m?

BRUTO POVRSINA OBJEKTA

Etaza Povrsina (m?)
Pbruto ETAZA, koje ne ulaze u obrac¢un urbanistickih parametara
-2 | Garaza -2 360,97
-1 | Garaza -1 354,85
715,82 m?
Pbruto ETAZA, koje ulaze u obracun urbanisti¢kih parametara
0 | Prizemlje 269,44
1 | sprat 269,44
2 |l sprat 269,44
3 | lll sprat 269,44
4 | Povuceni sprat 202,08
1 279,84 m?

1995,66 m?
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Legenda GARAZA -2

Br Prostorija Povrsina (m?) Obim (m") Podna obloga
GARAZA -2, Garaza
G |Garaza 290,40 123,30
Pl | Podizna platforma 16,33 16,90
306,73 m?
GARAZA -2, Zajedni¢ke prostorije
H Hodnik 2,68 6,76
L Lift 2,88 6,80
PpT Protivpozarni tampon 5,04 9,50
S | Stepeniste 4,46 9,84
15,06 m?
321,79 m?

BRUTO POVRSINA OBJEKTA

Etaza Povrsina (m?)
Pbruto ETAZA, koje ne ulaze u obraéun urbanisti¢kih parametara
-2 | Garaza -2 360,97
-1 | Garaza -1 354,85
715,82 m?
Pbruto ETAZA, koje ulaze u obraéun urbanisti¢kih parametara
0 | Prizemlje 269,44
1 |lsprat 269,44
2 ||l sprat 269,44
3 Il sprat 269,44
4 | PovucCeni sprat 202,08
1279,84 m?
1 995,66 m?
,£0.00 kota gotovog poda prizemlja
' 59.50m apsolutne nadmorske visine
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Legenda GARAZA -1

Br Prostorija Povrsina (m?) Obim (m") Podna obloga
GARAZA -1, Garaza
G |Garaza 284,51 121,40
Pl | Podizna platforma 16,33 16,90
300,84 m?
GARAZA -1, Zajednicke prostorije
H Hodnik 3,90 8,80
L Lift 2,88 6,80
PpT Protivpozarni tampon 5,04 9,50
S | Stepeniste 8,06 12,60
19,88 m?
320,72 m?

BRUTO POVRSINA OBJEKTA

Etaza Povrsina (m?)
Pbruto ETAZA, koje ne ulaze u obraéun urbanisti¢kih parametara
-2 | Garaza -2 360,97
-1 | Garaza -1 354,85
715,82 m?
Pbruto ETAZA, koje ulaze u obraéun urbanisti¢kih parametara
0 | Prizemlje 269,44
1 |lsprat 269,44
2 ||l sprat 269,44
3 Il sprat 269,44
4 | PovucCeni sprat 202,08
1279,84 m?
1 995,66 m?
,£0.00 kota gotovog poda prizemlja
' 59.50m apsolutne nadmorske visine
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Legenda Ill SPRAT

Br Prostorija Povrsina (m?) Obim (m") Podna obloga
Il SPRAT, A13
1 ' Hodnik 6,12 11,90
2  Dnevni boravak 20,74 19,00
3 | Kuhinja 5,46 9,60
4 | Spavaca soba 10,66 13,50
5 Kupatilo 4,58 9,60
6 | Terasa 3,34 7,70
50,90 m?
Il SPRAT, A14
1 | Hodnik 4,82 10,20
2  Dnevni boravak 23,09 22,90
3 | Kuhinja 5,06 9,70
4 | Toalet 2,08 5,80
5 Kupatilo 4,11 9,00
6 | Spavaca soba 10,14 13,20
7 | Spavaca soba 12,30 14,20
8 Terasa 3,48 7,70
9 Terasa 3,48 7,70
68,56 m?
Il SPRAT, A15
1 | Hodnik 3,20 7,20
2 | Dnevni boravak 15,51 16,00
3 | Kuhinja 5,60 9,60
4 | Spavaca soba 9,38 12,30
5 Kupatilo 3,16 7,40
6 Terasa 3,80 8,10
40,65 m?
Il SPRAT, A16
1 | Hodnik 3,20 7,20
2 | Dnevni boravak 15,51 16,00
3 | Kuhinja 5,60 9,60
4 | Spavaca soba 9,38 12,30
5 Kupatilo 3,16 7,40
6 |Terasa 3,80 8,10
40,65 m?
Il SPRAT, ZajedniCke prostorije
H | Hodnik 16,77 23,90
L Lift 2,88 6,80
S | Stepeniste 8,60 11,88
28,25 m?
229,01 m?

BRUTO POVRSINA OBJEKTA

Etaza Povrsina (m?)

Pbruto ETAZA, koje ne ulaze u obraéun urbanisti¢kih parametara

-2 | Garaza -2 360,97
-1 | Garaza -1 354,85
715,82 m?
Pbruto ETAZA, koje ulaze u obraéun urbanisti¢kih parametara
0 | Prizemlje 269,44
1 |lsprat 269,44
2 ||l sprat 269,44
3 | lll sprat 269,44
4 | PovucCeni sprat 202,08
1 279,84 m?
1 995,66 m?
,£0.00 kota gotovog poda prizemlja
' 59.50m apsolutne nadmorske visine
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Legenda POVUCENI SPRAT

Br Prostorija Povrdina (m?) Obim (m") Podna obloga
POVUCENA ETAZA, A17
1 Hodnik 6,12 11,90
2 | Dnevni boravak 20,74 19,00
3 Kuhinja 5,46 9,60
4 | Spavaca soba 10,66 13,50
5 | Kupatilo 4,58 9,60
6 |Terasa 3,34 7,70
50,90 m?
POVUCENA ETAZA, A18
1 Hodnik 4,82 10,20
Dnevni boravak 23,09 22,90
3 Kuhinja 5,06 9,70
4 | Toalet 2,08 5,80
5 | Kupatilo 4,11 9,00
6 | Spavaca soba 10,14 13,20
7 | Spavaca soba 12,30 14,20
8 | Spavaca soba 14,60 17,90
9 | Kupatilo 3,54 8,20
10 Terasa 2,99 7,80
11 | Terasa 3,48 7,70
12 |Terasa 3,48 7,70
89,69 m?
POVUCENA ETAZA, Zajednicke prostorije
H Hodnik 16,77 23,90
L | Lift 2,88 6,80
S | Stepeniste 5,69 11,88
25,34 m?
165,93 m?

BRUTO POVRSINA OBJEKTA

Etaza

Povrsina (m?)

Pbruto ETAZA, koje ne ulaze u obraéun urbanisti¢kih parametara

-2 | Garaza -2 360,97
-1 | Garaza -1 354,85
715,82 m?
Pbruto ETAZA, koje ulaze u obraéun urbanisti¢kih parametara
0 | Prizemlje 269,44
1 |lsprat 269,44
2 ||l sprat 269,44
3 | lll sprat 269,44
4 | PovucCeni sprat 202,08
1 279,84 m?
1 995,66 m?
,£0.00 kota gotovog poda prizemlja
' 59.50m apsolutne nadmorske visine
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A, £0.00 kota gotovog poda prizemlja
' 59.50m apsolutne nadmorske visine
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