STUDIO AC d.o.o.
Ulica Ivana Crnojevi¢a 26, Cetinje

zr. 530-21119-94 NLB

PDV  31/31-00813-8
PIB 02899922 STUDIO AC

IDEJNO RJESENJE

] TURISTICKOG OBJEKTA
(KUCA ZA IZNAJMLJIVANJE TURISTIMA)

Lokacija: UP125 LSL Blizikuée (Sluzbeni list CG - opstinski propisi 21/14, 23/14) koju €ini KP
49 KO Rezeviéi |, Opstina Budva i dio UP126 LSL Blizikuée koji ¢ini KP 48/1 KO
Rezeviéi I, Opstina Budva

Investitor: MAZHUKIN VICTOR



Stambilj projektanta Stambilj revidenta
-+ _ Digitally signed by
J eVg en U e Jevgenije Pavlovic¢

* 7 Date: 2024.01.29
PaVIOVIC 12:58:13 +01'00'

INVESTITOR Mazhukin Victor

(naziv/ime investitora)

OBJEKAT TURISTICKI OBJEKAT (KUCA ZA IZNAJMLJIVANJE TURISTIMA)

(naziv objekta koji se gradi)

UP125 LSL Blizikuée (Sluzbeni list CG — opstinski propisi 21/14, 23/14)
koju Cini KP 49 KO Rezeviéi I, Opstina Budva i dio UP126 LSL
LOKACIJA Blizikuée koji €ini KP 48/1 KO Rezeviéi |, Opstina Budva

(mjesto gradnje, planski dokument, urbanisticka parcela, katastarska parcela)

VRSTA TEHNICKE .
DOKUMENTACIJE IDEJNO RIJESENJE

(idejno rjeSenje, idejni proj., glavni proj., proj. Odrzavanja dijela tehni¢ke dokumentacije)

PROJEKTANT STUDIO AC d.o.o. Cetinje

(naziv privrednog drustva, pravnog lica odn. preduzetnika koji je izradio tehni¢ku dokumentaciju)

ODGOVORNO LICE Jevgenije Pavlovi¢ d.i.a.

(ime odgovornog lica u privrednom drustvu, pravnom licu, odnosno ime i prezime preduzetnika)

GLAVNI INZENJER Jevgenije Pavlovi¢ d.i.a. UPI 107/7-139/1

(ime i prezime glavnog inZenjera, broj licence, potpis)

Stambilj organa nadleZznog za izdavanje gradevinske dozvole




STUDIO AC d.o.o.
Ulica Ivana Crnojevi¢a 26, Cetinje

zr. 530-21119-94 NLB

PDV  31/31-00813-8
PIB 02899922 STUDIO AC

Tehnicka dokumentacija: IDEJNO RJESENJE

Dio tehni¢ke dokumentacije: |PROJEKAT ARHITEKTURE

Objekat: TURISTICKI OBJEKAT (KUCA ZA IZNAJMLJIVANJE TURISTIMA)

Lokacija; UP125 LSL Blizikuce (Sluzbeni list CG — opstinski propisi 21/14, 23/14) koju ¢ini KP 49 KO Rezeviéi |,
Opstina Budva i dio UP126 LSL Blizikuce koji ¢ini KP 48/1 KO Rezevici |, Opstina Budva

Investitor: Mazhukin Victor

SADRZAJ TEHNICKE DOKUMENTACIJE

= OPSTA DOKUMENTACIJA
= IDEJNO RJESENJE - ARHITEKTURA




OPSTA DOKUMENTACIJA



STUDIO AC d.o.o.

Ulica Ivana Crnojevica 26, Cetinje A

zr. 530-21119-94 NLB

PDV  31/31-00813-8

PIB 02899922 STUDIO AC

Tehni¢ka dokumentacija: IDEJNO RIJESENJE

Dio tehni¢ke dokumentacije: |PROJEKAT ARHITEKTURE

Objekat: TURISTICKI OBJEKAT (KUCA ZA IZNAJMLJIVANJE TURISTIMA)

Lokacija: UP125 LSL Blizikuée (Sluzbeni list CG — opStinski propisi 21/14, 23/14) koju Cini

KP 49 KO Rezevi€i I, Opstina Budva i dio UP126 LSL Blizikuce koji Cini KP
48/1 KO Rezeviéi I, Opstina Budva

Investitor: Mazhukin Victor

OPSTA DOKUMENTACIJA — SADRZAJ:

Ugovor izmedu investitora i projektanta

Izvod iz CRPS

Licenca projektanta

Licenca glavnog inZenjera

Potvrda o €lanstvu u IKCG

Dokaz o osiguranju od profesionalne odgovornosti
Urbanistic¢ko-tehnicki uslovi

List nepokretnosti

Geodetski snimak

Projektni zadatak




UGOVOR
O IZRADI TEHNICKE DOKUMENTACIJE

Mazhukin Victor i  STUDIO AC D.O.O. Cetinje
Adresa: Adresa: Ul. lvanbegova 26
PIB 02899922
e mail e mail arhisgroup@gmail.com
koga zastupa Jevgenije Pavlovi¢, direktor
u daljem tekstu Narucilac U daljem tekstu Izvodacg

| PREDMET UGOVORA

Clan 1.
Predmet Ugovora je IZRADA TEHNICKE DOKUMENTACIJE, Idejno rjeSenje i Glavni projekat turistickog objekta
(kuéa za iznajmljivanje turistima), na dijelu urbanisticke parcele 126 i UP125, u zahvatu planskog dokumenta LSL
"Blizikuée" (SI. list CG — opstinski propisi 21/14, 23/14), Opstina Budva, koju &ini K.p. 48/2 KO Rezeviéi |, u svemu prema
odredbama ovog Ugovora.

I 1ZJAVE | OBAVEZE

Clan 2.
Izvoda€ izjavljuje da posjeduje sva neophodna znanja, vestine, iskustvo i opremu potrebne za profesionalno korektnu
izradu tehnicke dokumentacije koja je predmet ovog Ugovora, prema uslovima i u rokovima predvidenim ovim Ugovorom.

Clan 3.
Izvoda¢ se obavezuje da sa duznom paznjom izvrSi sve radnje na izradi tehnicke dokumentacije koja je predmet ovog
Ugovora.
Izvoda€ se obavezuje da Naru€iocu iznese sva svoja zapazanja u vezi tehnicke dokumentacije, a koja mogu uticati na
odluke Narucioca u vezi tehnickom dokumentacijom.
Izvodac€ se obavezuje da u toku rada konsultuje Narudioca i daje mu na misljenje i saglasnost razliCite dijelove tehnicke
dokumentacije. Narucilac se obavezuje da u Sto kraéem roku odgovara na pitanja i daje svoje sugestije i misljenja, kako bi
se proces rada odvijao kontinuirano.

Clan 4.
Narucilac se obavezuje da lzvodaCu dostavi dokumenta potrebna za izradu tehnicke dokumentacije, u skladu sa
zakonskim odredbama (geodetski snimak, elaborat o parcelaciji, projekini zadatak, urbanistiCko-tehnicki uslovi, geo-
tehnicki elaborat i dr.)

Clan 5.
Radovi na tehnickoj dokumentaciji iz Clana 1. ovog Ugovora poginju posto Narugilac lzvodadu dostavi potrebna
dokumenta iz Clana 4. ovog Ugovora.

Il SADRZAJ TEHNICKE DOKUMENTACIJE

Clan 6.
Tehni¢ku dokumentaciju, koja je predmet ovog Ugovora, ¢ine Idejno rieSenje i Glavni projekat turistickog objekta (kuc¢a za
iznajmljivanje turistima), na dijelu urbanisticke parcele 126, u zahvatu planskog dokumenta LSL "Bliziku¢e" (Sl. list CG —
opstinski propisi 21/14, 23/14), Op&tina Budva, koju &ini K.p. 48/2 KO Rezevici .

Clan 7.
Izvodja¢ se obavezuje da Naruciocu dostavi sve potrebne podloge za izradu dijelova tehnicke dokumentacije, odnosno
projekata, koji nisu predmet ovog ugovora (npr. za projekat masinskih instalacija, saobracajne signalizacije i sl).
Narucilac se obavezuje da izvodjaCu dostavi sve projekte koji nisu predmet ovog ugovora, a neophodni su za izradu
tehnigke dokumentacije iz Clana 1. ovog ugovora, kao i da izvodjacu dostavi potrebne podatke o obradjivagima projekata
koji nisu predmet ovog ugovora radi kontinuiranog procesa rada na izradi tehni¢ke dokumentacije.

IV ROKOVI ZA IZRADU TEHNICKE DOKUMENTACIJE

Clan 8.
Rokovi za izradu tehnicke dokumentacije glavni projekat stambenog objekta utvrdjvaée se dogovorom, nakon dobijanja
saglasnosti Narucioca i nadleznog organa na idejno rieSenje, a prema dinamici rada svih obradjivaca dijelova tehnicke
dokumentacije.

V DOSTAVLJANJE TEHNICKE DOKUMENTACIJE
Clan 9.

Izvoda¢ tehnicku dokumentaciju Idejno rieSenje objekta dostavlja Naru€iocu u Stampanom formatu u 1 (jednom) primjerku
i u zasticenom elektronskim formatu.



lzvodac tehnicku dokumentaciju Glavni projekat objekta dostavija Naru&iocu u Stampanom formatu u 1 (jednom) primjerku
i u zasticenom elektronskim formatu u 3 {tri) primjerka.

VI NAKNADA

Clan 10,
Naknada za rad koja pripada lzvodaéu za izradu tehnicke dokumentacije iz ¢lana 1. ovog ugovora se obracunava po m?
bruto povriine objekta.
Obracun bruto povréina i obracun ukupne vrijednosti radova na izradi tehnicke dokumentacije se vr§i na osnovu konaénih
povrsina iz glavnog projekta uz redukciju povrSina u skladu sa posebnim obratunom redukovanih identiénih etaza, na koje
Narutilac da saglasnost.

Clan 11,
Narucilac se obavezuje da naknadu iz Clana 10. ovog Ugovora isplati Izvodjacu nakon izrade tehnicke dokumentacije iz
¢lana 1. ovog ugovora

Clan 12,

U slu€aju otkaza ovog Ugovora iz bilo kog razloga od strane Narucioca, lzvodaé ¢e imati pravo na naknadu za stvamo
izvedeni deo projekta na dan otkaza.

Vil SUDSKA NADLEZNOST

Clan 13.
Ugovorne strane su saglasne da sve eventualne nesuglasice ili sporove koji proisteknu izvrSenjem ovog Ugovora ili su u
bilo kakvoj vezi sa ovim Ugovorom iznesu pred nadlezan sud u Podgorici.

Vill OPSTE ODREDBE

Clan 14.
Ugovorne strane se obavezuju da se prilikom realizacije ovog ugovora ponasaju savjesno i u skladu sa dobrim poslovnim
obicajima, na nacin kojim se $tite i interesi druge ugovorne strane.

Clan 15,
Ugovorne strane su saglasne da sva obavestenja i zahtjeve jedna drugoj dostavijaju u pismenoj formi preporuéenom
postom, putem faksa ili @ mailom, na naéin iz koga se moze pouzdano utvrditi datum dostavijanja.

Clan 16.
lzmjene | dopune ovog ugovora mogu se vrsiti samo pismenim putem, uz obostranu saglasnost ugovornih strana,
sacinjavanjem Aneksa uz ovaj Ugovor,
Svaka strana je obavezna da odmah cbavesti drugu ugovornu stranu o bilo kojoj statusnoj promeni.

Clan 17.
Ugovor je sacinjen u 4 (Setiri) istoveina primjeraka, po 2 (dva) za svaku ugovormnu stranu.

Cetinje, 08.11.2023.
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CRNA GORA

VLADA CRNE GORE

PORESKA UPRAVA

CENTRALNI REGISTAR PRIVREDNIH SUBJEKATA
U Pedgerici, dana 13.02.2013.3¢cd.

Porsaka uprava - Centraini regigtar privadnih subjekala b Pedgoricl, aa csnovu ¥ana 33t 1idlona 21§ 22
Zukarnia 9 porasks adminislrac {751 st RTGY, br. 55011 30:04 1791 Bt CG, B¢ 20111, na osncvi Zena
83 1 €8 Zakorm o privradaim deudtvima ("SLYat RCG™ be.5/02 § "Sisst CO" b 1707 .. 4071 1, &ana 156
Zakana 3 spdtem upraviem pestugicu ("S1 BSt RCS, 02.60:00 i "SL Gisl £G°, o, 3211} i chana 21 3 Ugustva
3radu q registry perredrih subje {Siisl ©E, 5 20512Y, rjedavajsl DO DS 2 ragiEaciy
omjsne sedataia u DRUSTVO 5A OGRANIC M ODGOVORNOSCU ZA PROIZVODNJU, PRCMET
| USLUGE "STUDID AC™ CETIMJE broj 185518 20 15.02.2013 ged. pocnesiona -

'Ir-aim <avgenie Padovie
JMBG 3 v pascdact 110586250013
AdresaclUld Jula 3.7 - Caknje

dana 15 022013 god. doncsl

RJESENJE

Regiairu]o 5o promiena :slalula, isviineg dirkivrs CRUSTVO SA OGRAMICENCM COGOVORNOSCU
ZA PROIZVODNJU, PROMET | USLUGE “STUDIO AC™ CETINJE - registarsid orcj 50841208/ 002,

Sastave! clo Rjedenia 8| loved iz Cenlralrog regisina prved Erehatn Poresks uprve.

L ObrazloZenje

Rpsiavaiuzi oo poiad | 23 uols sromjery podataka [statutn, lavrineg diraiiona] o priveacram dnkivi
DRUSTVO SA OGRANICENCM CDGOVORNGSCU ZA PROIZVODNJU, PROMET | USLUGE "STUDIO
AC™ CETINE <tvidine @ 24 3u purjeni usicvi 2o prom shedne &ory 321 55 Zakena 5
oriveadnim dnstvng (Sl RCG™ o502 i Sl 57 by, 1707 401 1) i Sare 20 ) Upuava 372
Canuaineg regiEa sriviecnin susiekatn (S s OG, be 2012; . pa e coucang kao i @reci Rjadenia

Oviziianc lice /;

G F T £
Mih’;aw:u::c'r:

Prawna peuka: o

Protv aveqg rjetenja made 5o bjavitl Laiha Ministamtve naosija €8

u ok od 15 d3n3 od dana prijama riedonia. 23iba s predaje pmio

2vaq organa | tksin administrativnom Lksom u Rnosu od 3,00 £,
anzdne Tarifnzm broju 5 Taksene Lnfe za sdmnatralivne Qks.

Tahaa 30 updacuje u vorist raduna broj 832.3181-216-Adminivtrativna ke,

CRNA GORA

VLADA CRNE GORE

PURESKA UPRAVA ) .
Podruéna jedinica Podgorica - Ekspozitura Cetinfe
Broj: 31-01-01028-8

CETINJE, 27.09.2012. godine

Na asnovu Elana 6 stav 1 Zakona o objed;‘njem?j regairracm i si_s‘temu 2
izvfestavanja o obradunu i naplati pureza i doprinosa {"S{.h_s! RCG", Pr, 25:"05 é GS”U;SI
CG", be. 75/10), étana 27 stav I Zakana o poreskoj adninistraciji {"Sl.iist RCG™, br.
§5/01 1 30704 i "Sl.list CG", br. 20/117 i 28712) | €lana 207 Zakona o opslem upravnom
postupku ("SLiist RCG”, br. B0/02 7 "SLIist CG", b.r 32/11) Poreska uprava, donaesi

RJESENJE G REGISTRACHI

Upisuje se u registar poreskih obveenika:

. DRUSTVO SA DGRANICENOM ODGOVORNOSCU ZA PROIZVODNJU,
Nazivi  podumeT | USLUGE “STULIO AC” CETINJE

CETINJE
Poreskom ochvezniku se dodfeljuje:

PiB .g2898922 340
fiauitni org;) (43 podrine jadfinlee poresing ]

Datumn upisa u registar: 27.00.2012. godina.
!.’o.res&i u::lvnz}n‘kjb duian da ohavijest! poreski organ o svim promjenama

podataka iz registra poreskog olyveznika (&lan 33 Zakona o poreskoj administracijij v
roku od 15 dana od dana nastanka promjene.

o

gef 5,00 T
s 537515125 - pominisiatma InGam.

,/:‘ PQRESKI FNSE?]EF':;GRI
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Stanislava Mot

1ZVOD 1Z CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA PORESKE UPRAVE

Cria Gora
Registarski broj 5-0641209/ 002 Datum premjens pedataka:  15.02. 2013
Matiénl broj 02399922 . "

DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU ZA PROIZVODNJU, PROMET |
USLUGE "STUDIO AC" CETINJE
+f & hiik! il
Dalum zukjuéivania upovora:  26.052012

Dalum gonctena Sante: 23002012 Calum zmiene Siolula:  (102.2012

1
Adrasa chirdiania dyetainost: UL WANBEGUYA BR 29 Miesto  CETIMIE
Adresa za prijem suibena pedte. UL IVANSEGCVA 3R 2§ Sladdie: CETIMIE
Prateina diclatnost 7142 [y agwt | tahak 7 .
Tbaviiane spoino-rgovnikeg sesiovania:
da X
Ok svone: -
ez azake svoine druffvera & piveng maruina dva 4 vids chida svejing arzavea
Ponjasis kaptala:
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CRNA CCRA =
VLADA CRNE GORE
PORESKA UFRAVA

Podruéna jedinica Podgorica - Ekspozitura Cetinje
BROJ: 3121008138
CEJINJE, 27.09.2012 gocine

Na osicvu dfana 35, Zakona o porsau 23 dedaly vrjednost {"SLAst RCG", broj
£5/07... 0406 | "Sliist CG", broj 1607) { tana 207 Zakona ¢ opstem upravoom
postupku {"Stiist RCG", brof 80:021 “Silist CG”, br. 22711} Poreska upava, donosi

Rjesenje o registraciji za POV

Upisujo se u registar cbveznilia za PDV:

Maziv  DRUSTVO SA CGRANICENOM ODGOVORNOSEU ZA PROIZVODNJUY,
PROMET | USLUGE “STUDIO AC" CETINJE

CETINJE

big 02599922 310

{3ia posdrfon e pomskog dganal
Chvezniky se dodieliuje POV registacioni brof. - 31/31-00813-8,

Svofstve obvoznda za FOV $o stifer  27.09.2012, godine.

Paoreski obveznik je dufan da obavifesti poreski organ o famjeni i prestanky
obavijanja djelainosti 2a koju je obaveran da obradunava i placa POV,
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MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UP1 107/7-824/2

Podgorica, 25.03.2018. godine

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, rje$avajuéi po zahtjevu » STUDIO AC » D.O.O.
Cetinje, za izdavanje licence projektanta i izvodaca radova, na osnovu &lana 135 st. 1 i
2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore ” br. 64/17)
i Clana 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore ” br. 56/14,
20/15, 40/16 i 37/17), donosi

RJESENJE

1. IZDAJE SE » STUDIO AC » D.O.O.Cetinje, LICENCA projektanta i izvodaca
radova.

2. Ova Licenca se izdaje na 5 ( pet) godina.
ObrazlozZenje

Aktom, br.UPI 107/7-824/1 od 26.02.2018.godine, » STUDIO AC » D.0.O. Cetinje,
obratilo se ovom ministarstvu za izdavanje licence projektanta i izvodaca radova.

Uz zahtjev imenovano privredno drustvo, dostavilo je ovom ministarstvu sledeée
dokaze:

RjeSenje Ministarstva odrzivog razvoja i turizma, broj UPI 107/7-139/2 od
19.02.2018.godine, kojim je Pavlovi¢ Jevgeniju, diplomiranom inZenjeru arhitekture,
arhitektonsko-projektanski odsjek iz Cetinja, izdata licenca ovlaséenog inZenjera za
obavljanje djelatnosti izrade tehnitke dokumentacije i gradenje objekata; Ugovor o radu,
zakljuen izmedu poslodavca » Studio AC » D.0.O.Cetinje i zaposlenog: Pavlovié
Jevgenija, diplomiranog inZenjera arhitekture, iz Cetinja, gdje je u &lanu 2 Ugovora, tacka
2.2. imenovani ovim Ugovorom zasnovao radni odnos u navedeno privredno drustvo na
neodredeno vrijeme; Izvod iz Centralnog Registra Privrednih subjekata Poreske uprave
za imenovano privredno drustvo, Registarski broj: 5-0641209/002 od 20.02.2018.godine.

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odlucilo kao
u dispozitivu ovog rjeSenja, a ovo sa sledeéih razloga:

Naime, Clanom 122 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(»Sluzbeni list Crne Gore » br. 64/17), propisano je da privredno drustvo koje izraduje
tehnicku dokumentaciju ( projektant), odnosno privredno drustvo koje gradi objekat
(izvoda¢ radova), duzno je da za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije
dijela tehnicke dokumentacije, odnosno gradenje ili izvodenje pojedinih radova ovlagéeni
inZenjer moZe da bude fizi¢ko lice koje obavlja poslove izrade tehnigke dokumentacije
odnosno gradenije ili izvodenje pojedinih vrsta radova na gradenju objekta, ima najmanje



jednog zaposlenog ovlascenog inzenjera po vrsti projekta, koji izraduje i to: arhitektonski,
gradevinski, elektrotehniCki i masSinski projekat, odnosno vrsti radova koje izvodi na
osnovu tih projekata.Stavom 2 istog ¢lana Zakona, propisano je da obavljanje pojedinih
poslova iz stava 1 ovog ¢lana, projektant, odnosno izvodaé radova moze da obezbijedi
na osnovu zakljuCenog ugovora sa drugim privrednim drudtvom koje ima zaposlenog
ovlaséenog inZenjera za odredenu vrstu projekta, odnosno radova.

Clanom 3 stav 1 ta¢ka 3 Pravilnika o naginu i postupku izdavanja, mirovanja licence i
nacinu vodenja registara licenci ( , Sluzbeni list Crne Gore , br. 79/17), utvrdene su vrste
licenci, a izmedu ostalih i licenca projektanta i izvodaca radova, koja se izdaje privriednom
drustvu za obavljanje djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 5 stav 1 taé. 1-2. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
projektanta, odnosno izvodaca radova, provjerava: 1) da li podnosilac zahtjeva u radnom
odnosu ima zaposlenog ovlas¢enog inZenjera i licencu ovlagéenog inzenjera.

Clanom 137 stav 2 Zakona, propisano je da se licenca za privredno drustvo, izdaje se
na pet godina.

Rjesavajuci po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu ¢l. 122
stav 1 i 135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi & 3 stav 1
tac. 1 icl. 4 Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i naginu vodenja
registara licenci.

Saglasno izloZenom, rijeSeno je kao u dispozitivu ovog riesenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rieSenja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom kod
Upravnog suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog.




MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-139/2

Podgorica, 19.02.2018. godine

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, rje$avajuéi po zahtievu PAVLOVIC JEVGENIJA, dipl.
inZenjera arhitekture, sa Cetinja, za izdavanje licence za ovlaséenog inZenjera, na osnovu ¢lana
135 st. 112 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore ” br.
64/17) i ¢lana 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku (“SluZzbeni list Crne Gore " br. 56/14,
20/15, 40/16 i 37/17), donosi

RJESENJE
IZDAJE SE JEVGENIU PAVLOVICU, dipl.inzenjeru arhitekture — arhitektonsko
projektantskog odsjeka, sa Cetinja, LICENCA ovlasCenog inZenjera za obavljanje
djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenje objekta.

Ova Licenca se izdaje na neodredeno vrijeme.

Obrazlozenje

Aktom, br. UPI 107/7-139/1 od 23.01.2018.godine, PAVLOVIC JEVGENIJE, dipl. inzenjer
arhitekture - arhitektonsko projektantskog odsjeka, sa Cetinja, obratio se ovom ministarstvu
zahtjevom za izdavanje licence ovlas¢enog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke
dokumentacije i gradenje objekta.

Uz zahtjev imenovani je ovom ministarstvu dostavio slede¢e dokaze:

LiCnu kartu (ovjerena fotokopija);

Diplomu o zavr§enom studiju za sticanje visoke spreme na Arhitektonskom fakultetu u
Sarajevu, Univerzitet u Sarajevu, Socijalisticka Republika Bosna i Hercegovina,
br.3620/91-AP-567 od 25.06.1991.godine (ovjerena fotokopija);

RjeSenje Ministarstva uredenja prostora i zastite Zivotne sredine br. 03-4317/1 od
15.06.2009.godine, kojim se izdaje licenca Pavlovié Jevgeniju, diplomiranom inZenjeru
arhitekture iz Budve za izradu arhitektonskih projekata za arhitektonske objekte,
preojekata instalacija vodovoda i kanalizacije u zgradama, projekata enterijera u
zgradama i projekata uredenja slobodnih prostora (ovjerena fotokopija);

RjeSenje InZenjerske komore Crne Gore br.01-209/2 od 04.03.2013.godine za Jevgenija
M. Pavlovi¢a kojim se izdaje licenca odgovornog inZenjera za rukovodenje izvodenjem
gradevinskih i gradevinsko-zanatskih radova na arhitektonskim objektima, radova
unutradnje arhitekture, radova unutrasnjih instalacija vodovoda i kanalizacije i radova na
uredenju terena (ovjerena fotokopija); _

Potvrda InZzenjerske komore br.02-3290 od 29.06.2017.godine o ¢lanstvu u InZenjerskoj
komori Crne Gore za Jevgenija M. Pavlovi¢a (neovjerena fotokopija):

Ovlaséenje za projektovanje izdato od strane InZenjerske komore Crne Gore za
Jevgenija M.Pavlovi¢a, registarski broj AP047260025, od 25.jula 2006.godine
(neovjerena fotokopija);

Ovlascenje za projektovanje izdato od strane InZenjerske komore Crne Gore za
Jevgenija M.Pavloviéa, registarski broj AP000450025, od 20.aprila 2005.godine
(neovjerena fotokopija);

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 269; (+382) 20 446 339 ; Fax: (+382) 20 446-215
Web: www.mrt.gov.me




- Ovlasenje za projektovanje izdato od strane InZenjerske komore Crne Gore za
Jevgenija M.Pavlovi¢a, registarski broj AP079320025, od 04.oktobra 2002.godine
(neovjerena fotokopija);

- Rjesenje Inzenjerske komore Crne Gore br.04-472 od 25.07.2006.godine, o uskladivanju
sa vazeCim propisima Ovladéenja br. AP080750195 od 10.02.2005.godine za Pavlovié¢
M.Jevgenija (neovjerena fotokopija);

- Radna knizica (ovjeena fotokopija).

- Uvjerenje Ministarstva pravde br.05/2-72-1681/18-3 od 14.02.2018.godine, da u
kaznenoj evidenciji ne postoje podaci o osudivanosti za imenovanog.

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odlugilo kao u
dispozitivu ovog rieSenja, a ovo iz slede¢ih razloga:

Naime, ¢lanom 123 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sluzbeni
list Crne Gore » br. 64/17), propisano je da oviagéeni inZenjer moZe da bude fizitko lice koje
obavlja poslove izrade tehni¢ke dokumentacije odnosno gradenje objekta, odgovarajuée struke,
sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacijom VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i
najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehnicke dokumentacije i
gradenja objekta.

Clanom 3 stav 1 tadka 1 Pravilnika o na&inu i postupku izdavanja, mirovanja licence i
nacinu vodenja registara licenci ( ,Sluzbeni list Crne Gore , br. 79/17), utvrdene su vrste licenci,
a izmedu ostalih i licenca ovlaséenog inZenjera koja se izdaje fizickom, licu za obavljanje
djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 4 stav 1 tag. 1-4. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
ovlasc¢enog inZenjera, provjerava: 1) identitet podnosioca zahtjeva; 2) da li podnosilac zahtjeva
posjeduje visoko obrazovanje, odnosno najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacija,
odnosno da li je izvrSeno priznavanje inostrane obrazovne isprave najmanje kvalifikacije VII1
podnivoa okvira kvalifikacija; 3) da li podnosilac zahtjeva ima najmanje tri godine radnog
iskustva na stru¢nim poslovima izrade tehnicke dokumentacije i gradenju objekta sa visokim
obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i 4) da li je
podnosilac zahtjeva osudivan za kriviéno djelo za koje se gonjenje preduzima po sluzbenoj
duznosti.

Stavom 3 istog ¢lana Pravilnika, utvrdeno je da se radno iskustvo u smislu stava 1 tacka
3 ovog Clana, smatra radno iskustvo u svojstvu saradnika na izradi tehni¢ke dokumentacije na
gradenju objekta, odnosno izvodenja pojedinih radova na gradenju objekta. Stavom 4 istog
Clana Pravilnika, utvrdeno je da se izuzetno od stava 3 ovog Clana, fizickom licu koje posjeduje
licencu za izradu tehnitke dokumentacije i gradenje objekata, izdatu po propisima koji su vazili
do dono$enja ovog propisa, radno iskustvo moze dokazati na osnovu uvida u dokumentaciju
koja je bila osnov za njeno izdavanje.

Clanom 137 stav 1 Zakona, propisano je da se licenca za fiziko lice izdaje na
neodredeno vrijeme. .

RjeSavaju¢i po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavijene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu €l. 123 stav 1 i
135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi ¢l 3 stav 1 ta&. 1 &l. 4
Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i naéinu vodenja registara licenci.

Saglasno izloZzenom, rijeSeno je kao u dispozitivu ovog rjesenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog riesenja moze se pokrenuti ¥
suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog. 7R
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INZJENJERSKA KOMORA CRNE GORE

Broj:05-3643 Podgorica, 06.12.2023. godine

Na osnovu &l. 143, ¢l. 146 stav 1 tatka 2 i ¢l. 149 stav 1 tacka 1
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(,Sluzbeni list Crne Gore*, br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22, 004/23)

i evidencije Registra Clanova Inzenjerske komore Crne Gore, izdaje se

POTVRDA

o ¢lanstvu u InZzenjerskoj komori Crne Gore

mirani inzenjer arhitekture, prebivaliste CETINJE,

JEVGENIJE M. PAVLOVIC, diplo
Crne Gore do 31.12.2024. godine.

¢lan je Inzenjerske komore

Reg.br. 73

0 OVLASGENO SLUZBENO LICE
- Ljiligpa Mzé/ .pravnica
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CRNA GORA
OPSTINA BUDVA
Sekretarijat za urbanizam i odrzivi razvoj

Trg Sunca br. 3, 85310 Budva, Crna Gora, tel: +382 33 451 287, e-mail: urbanizam.bd@budva.me

Broj: 06-332/23-787/3
Budva, 02.08.2023. godine

Sekretarijat za urbanizam i odrzivi razvoj Opétine Budva, riesavajuci po zahtjevu Sudi¢ Branislava na osnovu
Clana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG”, br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19,
82/20, 86/22 i 04/23), Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva ekologije, prostornog planiranja |
urbanizma (“Sluzbeni list CG” br. 87/18, 28/19, 75/19, 116/20, 76/21, 141/21 i 151/22), Pravilnika o obrascu
za izdavanje urbanisticko tehnickih uslova (“Sluzbeni list CG” br. 70/17), i LSL ,Bliziku¢e* (Sluzbeni list CG-
opstinski propisi br. 21/14 i 23/14), evidentiranog u Centralnom registru planske dokumentacije, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije za
izgradnju objekta

1. URBANISTICKA PARCELA
Urbanisticka parcela broj: 125 koju Cini katastarska parcela 49 KO Rezeviéi |

Tacni podaci o katastarskim parcelama koje ¢ine predmetnu urbanisticku parcelu utvrdiée se kroz izradu
Elaborat parcelacije po planskom dokumentu. Elaborat izraduje ovlas¢ena geodetska organizacija i mora biti
ovjeren od strane Uprave za nekretnine — PJ Budva.

2. POSTOJECE STANJE NA URBANISTICKOJ / KATASTARSKOJ PARCELI

U listu nepokretnosti broj 104-919-13267/2023 za KO Rezeviéi |, od 28.07.2023. godine, na katastarskoj
parceli 49 KO Rezevici | nema upisanih objekata. Na katastarskoj parceli 49 KO Rezevici | upisani su teret i
ogranic¢enja.

3. PLANIRANA NAMJENA OBJEKTA

T2 - turisticko naselje

Povrsine za turizam sluZe smjestanju objekata za odmor i rekreaciju. Mogu se dijeliti na povrsine za turisticka
naselja, povrsine za hotele i renta vile, povrsine za kampove, povrsine za vikend naselja i povrsine za marine.
Dopusteni su:

- turistiCka naselja,

- hoteli, renta vile,

- kampovi,

- vikend naselje i ku¢e za godisnji odmor,

- marine sa prate¢im sadrzajima,

- objekti i instituciie za opsluZivanje podru¢ja i za sportske i rekreativne svrhe koje odgovaraju
karakteristikama podrucja. (tekstualni dio LSL-a, strana 17)

Povrsine za turizam sluze za odmor i rekreaciju i to su: povrSine rezidencijalnih i renta vila i apartmanskih
objekata. (tekstuaini dio LSL-a, strana 21)
1



Turizam se na podru¢ju LSL u smislu pruzanja usluga smjestaja (sa ishranom i drugim uslugama) turistima
proZzima sa funkcijom stanovanja kao preteznom namjenom kroz iznajmljivanje vila, ku¢a, apartmana i soba,
kao i smjestajem turista u manjim hotelima ili apart hotelima. Urbanisticki pokazatelji za hotele i apart-hotele
(indeks zauzetosti, indeks izgradenosti, spratnost i drugo) isti su kao i za planiranu preteznu namjenu.
Objekte namjenjene za pruzanje usluga smjestaja (i ishrane) turistima projektovati i graditi u skladu sa

vazec¢im zakonima, pravilnicima, normativima i drugim akatima koji reguliu ovu djelatnost. (tekstualni dio LSL-
a, strana 20)

Nisu dozvoliene namjene i aktivnosti Ciji je rad povezan sa bukom, preglasnom muzikom, zagadenjem,
velikim kolicinama otpadaka, guzvom, obimnim i neprikladnim saobra¢ajem i sl. Rije¢ je o diskotekama,
kapacitetima za izletnike, neprikladno velikim sportskim povr§inama i sl. Zabranjene su usluzne radnje kao
Sto su perionice, hemijska CiS¢enja, auto-servis, proizvodne, zanatske i tehnicke pogone, i sl. Nije dozvoliena
izgradnja staklenika jer oni mijenjaju i ne uklapaju se u ovaj predio. Ne smiju se graditi objekti za smjestaj
sezonske radne snage. (tekstualni dio LSL-a, strana 21)

Stambena jedinica je turistiCki apartman. (tekstualni dio LSL-a, strana 21)

Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehni€kim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata
(Sluzbeni list CG broj 36/18) definisane su vrste i sadrzaj ugostiteljskih objekata za pruzanje usluge
smjeStaja i usluge pripremanja i usluzivanja hrane i pi¢a. Zakon o turizmu i ugostiteljstvu (Sluzbeni list CG
broj 02/18, 04/18 i 13/18) ureduje uslove za obavljanje turisticke i ugostiteljske djelatnosti i druga pitanja od
znaCaja za turizam i ugostiteljstvo.

Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata (Sluzbeni list CG
broj 36/18) nije predvidena turisti¢ka vila kao samostalna poslovna jedinica. Clanom 29 $tav 1 predvideno
sledece: “Turisticka vila je objekat koji moze da bude u privatnoj svojini i koji se nalazi i dio je turistickog
rizorta i koristi sadrzaje turistiCkog rizorta kojima upravlja jedan upravljac.”

U ¢lanu 21 definisana je ku¢a za iznajmljivanje turistima, kao arhitektonski i funkcionalno autonomni
gradevinski objekat sa sopstvenim dvoriStem, koja se izdaje iskljuCivo kao cjelina, pojediqcu ili grupi turista
na odredeno vrijeme.

U élanu 19 i 20 definisani su turistiCki apartmani i turisti¢ki apartmanski blok. TuristiCki apartman se sastoji
od dnevnog boravka, jedne ili viSe soba, kuhinje | kupatila i namjenjen je smjestaju turista na odredeno
vrijeme. Apartmanski blok se sastoji od 5 i vie turistickih apartmana u okviru istog gradev‘nskog objekta.

U ¢lanu 3 Pravilnika o vrstama, minimalno-tehni¢kim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskin objekata
(Sluzbeni list CG broj 36/18) predvideno je da je hotel poslovni objekat u kojem se obavlja ugostiteljska
djelatnost pruzanja usluga smjestaja, pripremanja i usluZivanja hrane, pi¢a i napitaka i druge usluge
uobicajene u ugostiteljstvu. Hotel je funkcionalna gradevinska Celina, odnosno dio gradevinskog objekta sa
zasebnim pristupom i zasebnim ulazom, horizontalnim | vertikalnim komunikacijama. Hotel moze da se
sastoji iz vise gradevinskih objekata koji su povezani hodnicima (topla veza). Hotel ima recepciju sa holom,
smjestajne jedinice, restoran sa kuhinjom i toalete za goste. Depadans primarnih ugostiteljskih objekata,
shodno ¢lanu 16 pravilnika, predstavljaju samostalnu gradevinsku cjelinu koja moze da bude spojena sa
glavnim objektom, u kojoj se pruzaju usluge smjestaja, dok se usluge pripremanja i usluzivanja hrane, pica i
napitaka pruzaju u glavnom objektu. Depadans je lociran u neposrednoj blizini hotela, rﬂ]otela i pansiona.
Depadansi mogu da koriste komercijalni naziv: bungalov, paviljon i vila. l

4. PRAVILA PARCELACIJE

U skladu sa élanom 13, tacka 1 i 2 Pravilnika o nacinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje
objekta (objavljen u Sluzbenom listu CG broj 44/18) uraditi Elaborat parcelacije po planskom dokumentu,
kako bi se taéno utvrdla povrsina predmetnih katastarskih parcela koje formiraju urbanisticku parcelu.
Elaborat izraduje ovla$c¢ena geodetska organizacija. Elaborat mora biti ovjeren od strane Uprave za
nekretnine, Podru¢na jedinica Budva.

Stavom 2 ¢lana 13 je predvideno da se za objekte infrastre, umjesto Elaborata parcelacije po planskom
dokumentu prilaze graficki prikaz buduce trase objekta na azurnim katastarskim podlogama.

Ukoliko na postoje¢im granicama parcela dode do neslaganja izmedu aZurnog katastarskog stanja i plana,
mjerodavno je azurno katastarsko stanje. (tekstualni dio LSL-a, strana 34)
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Clanom 237 vazeéeq zakona, je predvideno da se do dono$enja Plana generalne requlaciie Crne Gore moze
graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostajuci dio urbanisticke parcele ne uti¢e na funkcionalnost i
pristup objektu i uz uslov da se urbanisti¢ki parametri utvrdeni planom za urbanisti¢ku parcelu umanje za
nedostajuci dio urbanistike parcele.

Kroz izradu Idejnog rieSenja urbanisticke parcele dokazati ispunjenost uslova propisanih ¢lanom 237 Zakona
o planiranju prostora i izgradniji objekata.

5. PRAVILA REGULACIJE

Prikazana su u grafickom prilogu plana Parcelacija i regulacija i definisane u tekstualnom dijelu plana.

Podzemna etaza je dio objekta koji je sasvim ili do 2/3 svoje visine ispod kona¢no nivelisanog terena,
odnosno ulice ili glavnog ulaza u objekat.

Na pretezno ravnom terenu kota poda prizemlja moZe biti najvise 1,20 m iznad kote konaéno uredenog i
nivelisanog terena; spratna visina (od poda do poda) podzemne etaze je najvise 3,0 m. Na terenu u vecem
nagibu kota poda prizemlja moZe biti najvise 3,50 m iznad kote konacno uredenog i nivelisanog terena uz
najnizi dio objekta; spratna visina (od poda do poda) podzemne etaZe je najvise 3 m.

Objekti mogu imati samo jedan podrum (garazu), osim objekata javne namjene, viSestambenih objekata i
poslovnih objekata. Spratne visine podruma ili suterena ne mogu biti viSe od 3,0 m, ni nize od 2,20 m.
Suteren se smatra korisnom etazom koja je dijelom ukopana u teren, ali manje od 2/3 svoje visine ispod
konac¢no uredenog i nivelisanog terena. Objekti mogu imati samo jedan suteren, u izuzetnim sluCajevima
gdje su tereni u vecem nagibu a prilaz objektu sa vise kote, kao i uslovi fundiranja, broj suterena se moze
povecati, $to e biti regulisano UTU-vima.

Tavan je dio objekta iskljucivo ispod kosog krova bez nazidka, bez namjene, s minimalnim otvorima za svjetlo
i provjetravanje. U okviru tavanskog prostora je moguce smijestiti instalacije solarnog grijanja, rezervoare za
vodu i sl. (tekstualni dio LSL-a, strana 21)

Otvorene spoljne stepenice koje savladavaju visinu do 0.90m, mogu se postaviti ispred gradevinske linije,
odnosno na dijelu ireg bo¢nog dvorista, odnosno zadnjeg dvorista. Otvorene spoljne stepenice koje
savladavaju visinu veéu od 0.90m, postavijaju se na gradevinsku liniju, odnosno ulaze u gabarit objekta.
(tekstualni dio LSL-a, strana 22)

Dijelovi objekata sa ispadima Gija je horizontalna projekcija ve¢a od 1,2m, ne mogu prelaziti gradevinsku,
odnosno regulacionu liniju. (tekstualni dio LSL-a, strana 23)

Gradevinska linija se utvrduje planom ili studijom u odnosu na regulacionu liniju, a predstavija liniju na,
iznad i ispod povrsine zemlje, do koje je dozvolieno gradenje. Za pojedine urbanisticke parcele se moze
definisati minimun jedna (jedinstvena) gradevinska linija, dvije li sve tri vrste gradevinskih linija. Gradevinska
linija mozZe biti definisana kao linija na kojoj se mora ili do koje se moze graditi.

Nije dozvoljeno gradenje izmedu gradevinske i regulacione linije. Iz prethodnog stava se izuzima potpuno
ukopani dio zgrade namijenjen za garaze.

Boéna gradevinska linija odredena je u grafickim prilozima, i predstavija liniju do koje se maksimalno moze
graditi. Za slobodnostojece objekte min. odstojanje objekta od bocne granice parcele je 2,50m, izuzetno
samo u specijalnim netipiénim slucajevima ovo rastojanje moZze biti i 1,0m. Za jednostrano uzidane objekte
5m prema slobodnom djelu parcele.

Zadnja gradevinska linija odredena je u grafickim prilozima, i predstavlja liniju do koje se maksimalno moze
graditi. Minimalno odstojanje objekta od zadnje granice parcele je 3,0 m

Minimalno odstojanje objekta od susjednog objekta je 5 m.

Maksimalna spratnost objekta je suteren (ili podrum), prizemlje, 1 sprat Su+P+1 odnosno - tri korisne
etaze. U suterenu moze biti stambeni prostor, ili podrumili garaze.

Krovovi su kosi, dvovodni ili kombinacija jednovodnih i dvovodnih, dvovodni i viSevodni kod vecih gabarita i
bogatijih kuéa, krovni pokriva¢ ¢eramida ili mediteran crijep. Nagibi krovnih ravni 18-23°. Maksimalna visina
sljemena krova objekta (ili vrha najviseg sliemena, kod slozenih krovova) je 3,50 m mjereno od gornjeg
ivice vijenca do sliemena krova. Voda sa krova jednog objekta ne smije se slivati na drugi objekat.
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Kota prizemlja je:

— na pretezno ravnom terenu: najvise do 1,20 m iznad konacno nivelisanog i uredenog terena. Za objekte
sa podrumskim ili suterenskim etazama, orjentaciona kota poda prizemlja moze biti najvise 1.50 m iznad
konacno nivelisanog i uredenog terena;

na terenu u ve¢em nagibu: u nivou poda najnize korisne etaze i iznosi najvise 3,50 m iznad kote konacno
nivelisanog i uredenog terena najnizeg dijela objekta. (tekstualni dio LSL-a, strana 25)

Planirana nivelacija terena odredena je u odnosu na postojecu nivelaciju ulicne mreze. Planirane ulice kao
i planirani platoi vezuju se za konktaktne, ve¢ nivelaciono definisane prostore. Visinske kote na ulicama su
bazni elementi za definisanje nivelacije ostalih tataka i dobijaju se interpoliranjem. Nivelacije terena parcela
korisnika rjeSavati tako $to ¢e se odvodnjavanje terena vrsiti prema javnim saobraéajnim povr§inama ili

putem atmosferske kanalizacije. Nije dozvolieno odvodnjavanje prema susjednim parcelama. (tekstualni dio
LSL-a, strana 24)

Izgradnja na ivici parcele (dvojni objekti i objekti u prekinutom nizu) je moguca iskljucivo uz pisanu saglasnost
vlasnika susjedne parcele na €ijoj granici je predvidena izgradnja. (tekstualni dio LSL-a, strana 25)

Postavljanje objekta u odnosu na susjedne parcele

Postavljanje novoplaniranih objekata na granicu susjedne parcele definiSe se na sljedeci nacin:

— Nije dozvoljeno zatvarati svjetlarnike postojecih objekata, vec formirati iste ili sli¢ne u novoprojektovanim
objektima.

— Ukoliko je novi objekat udaljen od postoje¢eg manje od 3,0 m, nije dozvoljeno sa te strane novog objekta
predvidati otvore stambenih prostorija, ve¢ samo pomocnih sa visinom parapeta 1,80. Ukoliko se objekat
postavlja na granicu sa susjednom  parcelom, sa te strane nije dozvoljeno predvidati otvore.

— Na objektima koji svojom bo¢nom fasadom gledaju na javni prolaz, saobracajnicu unutar bloka,
dozvoljeno je ostaviti otvore na toj fasadi samo u slu¢ajevima kada je Sirina ovog javnog prolaza 5,5
metara i viSe (tekstualni dio LSL-a, strana 24)

6. URBANISTICKI PARAMETRI

POVRSINA
URBANISTICKE
PARCELE u m?

BRGP u m?
POVRSNA POD

OBJEKTIMA u m?
SPRATNOST/
BR.ETAZA

INDEKS IZGRADENOSTI
INDEKS ZAUZETOSTI
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URBANISTICKA PARCELA 125 358,40 200 2 S+P+1

Gabariti planiranih objekata odredivace se na osnovu urbanistickih parametara koji se iskazuju za planirane
urbanisticke parcele (koeficijenti zauzetosti i izgradenosti), uz obavezno poStovanje gradevinske i
regulacione linije objekata prikazanih u grafickom prilogu plana. Udaljenost izmedu regulacione i gradevinske
linile od 3m. Koeficijenti izgradenost su fiksni. Koeficijenti zauzetosti u zavisnosti od oblika urbanisticke
parcele mogu biti promjenljivi, ali BRGP mora biti fiksna, sa tim da zauzetost nemoze preci opsti maksimalni
koeficijent koji je odreden za predmetni plan. (tekstualni dio LSL-a, strana 33)

BRGP - bruto razvijena gradevinska povrsina je zbir bruto povrsina svih etaza objekta, a odredena je
spolja$njim mjerama finalno obradenih zidova.

BRGP podruma ili suterena se uzima ili ne uzima u obzir zavisno od namjene. Ukoliko je namjena podruma
ili suterena stambeni prostor ili poslovni (trgovina, disko klub ili neka druga namjena Cija funkcija opterecuje
parcelu infrastrukturom) onda se u ukupnu BRGP racuna i povrsina podruma ili suterena. Ukoliko je namjena
podruma ili suterena garaza, stanarske ostave (podrumi), magacini ili instalaciona etaza onda se njihova
povrdna ne uradunava u ukupnu BRGP. Povrsina pod otvorenim sportskim terenom, otvorenim bazenom i
fontanom ne racuna se u izgradenu povr$inu. Bazen i terase na terenu ne ulaze u izgradenost parcele.

Maksimalni broj spratova objekta je 3 etaza S+P+1 od Cega je stambeni dio suterena 2 prizemlja ili 2/3
prizemne etaZe. (tekstualni dio LSL-a, strana 33). Ako je veci nagib dozvoljava se izgradnja djelimicnih suterena.
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Najmanja dozvoljena visina gradnja objekata za navedene namjene turizma je P+1.

Dozvoljena izgradnja - Dozvoljena je izgradnja stanbenih i turistiCkin objekata, turistickih naselja, kao i
objekti za djelatnosti iz oblasti turizma, trgovine, ugostiteljstva, sporta i rekreacije i drugih poslovnih i
komercijalnih djelatnosti koje ne ometaju osnovnu namjenu turizam.Namjene su naznacene u grafickom
prilogu. U granicama parcele, a u okviru dozvolienog indeksa zazetosti i izgradenosti parcele, mogu se pored
glavnog objekta izgradivati i objekti prateceg sadrzaja koji su u funkciji glavnog objekta.

Objekti prateceg sadrzaja su spratnosti P+0, locirani iza glavnog objekta i na udaljenosti od najmanje 1.5m
od granice susedne parcele. Objekat moZe biti i na grani¢noj liniji parcele uz saglasnost vlasnika - korisnika
susedne parcele.

Na urbanistickim parcelama namijenjenim turizmu dozvoljena je izgradnja bazena, sportskih terena, fontana,
| garaza. (tekstualni dio LSL-a, strana 23)

Na parceli se mogu graditi pomocni objekti koji su u funkciji koriS¢enja stambenog objekta (garaza, ostava i
sl.). Veli¢ina pomoénih objekata je maksimalne do 30 m2. (tekstualni dio LSL-a, strana 25)

Dozvoliena je fazna izgradnja (osim za objekte u nizu koji moraju biti izradeni jednovremeno i prema
jedinstvenom projektu za svaki niz), tako da konacno izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane
povrsine pod objektom i spratnost, a ove vrijednosti mogu biti i manje. (tekstualni dio LSL-a, strana 25)

7. POTREBA IZRADE GEOLOSKIH PODLOGA, POTREBA VRSENJA GELOSKIH ISTRAZIVANJA,
PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA

Prije izrade tehnicke dokumentacije investitor je obavezan da u skladu sa Clanom 5. Zakona o geologkim
istrazivanjima ("Sluzbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i Sluzbeni list CG broj 28/11) izraditi
Revidovani Projekat osnovnih geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju, u cilju utvrdivanja osnovnih
geoloskih uslova za projektovanje investicionih objekata. Geoloska istrazivanja, izradu projekta geoloskih
istrazivanja i reviziju vrSe privredna drustva, odnosno druga pravna lica koja imaju licencu.

Zaobjekte vece od 1000m’ili sa 4 i vise nadzemnih etaza, shodno ¢lanu 7. Zakona o geoloskim istrazivanjima
(Sluzbeni list RCG broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i Sluzbeni list CG broj 28/11) izraditi Revidovani Projekat
geoloskih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju i Revidovani Elaborat o rezultatima izvrSenih geoloSkih
istrazivanja, kojima se detalino odreduju inZenjersko-geoloke, hidro-geoloske i  geomehaniCke
karakteristike temeljnog tla, geotehni¢ke i seizmoloske karakteristike terena i prikaz i ocjenu rezultata
istrazivanja sa obradom dobijenih podataka i zakljuckom o uslovima i nacinu fundiranja objekta na prostoru
koji je istrazivan.

Pri projektovanju objekata preporucuje se koriséenje propisa EUROCODES, naro¢ito EUROCODE 8 -
Projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija. Takode se preporucuje zadrZavanje postojeceg
drveca i druge vegetacije na gradevinskim parcelama, gdje god je to moguce, jer povoljno uti¢e na ocuvanje
stabilnosti terena.

U slu¢aju da je nagib terena 13>20°, ako je dubina iskopa ve¢a od H>3m, ako je rastojanje do susjednog
objekata manje od 2 visine iskopa, ako su sleganja ve¢a od 5cm ili ako su prisutne podzemne vode,
neophodno je uraditi Projekat zastite temeljne jame.

Rjesenjem br. UP 11 072-93/20, od 29.06.2020. godine naloZeno je ovom Sekretarijatu da, prije izdavanja
urbanisti¢ko tehniékih uslova, ukoliko je to planom propisano, podnosilac zahtjeva u obavezi da dostavi
dokaz o provjeri geomehanickih svojstava terena na lokaciji.

Jedna od smjernica predmetnog LSL-a je da je, za izgradnju na parceli, prije podnosenja zahtjeva za izradu
urbanisti¢ko-tehnickih uslova, obavezno provijeriti staticku stabilnost i geomehanicka svojstva terena na
mikrolokaciji, na osnovu uslova za stabilnost terena i objekata i prihvatljiv nivo seizmickog rizika.

Investitor je dostavio elaborat o geotehnickim svojstvima terena broj 21/07 od 21.07.2023. godine, za
potrebe projektovanja objekata na urbanistikoj parceli i UP125 i izvjestaj o tehnickoj kontroli

(revizija).



8. USLOVIZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH
NESRECA

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju (Sluzbeni list
CG broj 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (Sluzbeni
list CG broj 79/04).

Projektnom dokumentacijom potrebno je predvideti propisane mere zastite od pozara za objekte sa 4 i vise
etaza i objekte za javnu upotrebu preko povrsine preko 400m? (hoteli, pansioni, sportske hale, trzni centri i
sli¢no), shodno ¢lanu 85, 86, 87, 88 i 89. Zakon o zastiti i spasavanju (Sluzbeni list CG broj 13/07, 05/08,
86/09 i 32/11).

Garaza mora ispunjavati uslove propisane Pravilnikom o tehnickim zahtjevima za zastitu garaza za putnicke
automobile od pozara i eksplozija (Sluzbeni list CG broj 09/12).

Elaboratom zastite na radu, predvidjeti mjere zastite na radu za objekte koji imaju jedan ili vise poslovnih
prostora kao i za rudenje postojeéeg objekta bilo koje namjene, shodno Clanu 9. Zakonu o zastiti i zdravlju
na radu (Sluzbeni list CG broj 34/14). Pri izgradniji objekata poslodavac koji izvodi radove duzan je da izradi
Elaborat o uredenju gradiliSta u skladu sa Pravilnikom o sadrzaju Elaborata o uredenju gradilista (Sluzbeni
list RCG broj 04/99).

Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani ("Sluzbeni list RCG" 47/2007) i
podzakonskih akata koja prizlaze iz ovog zakona.

9. USLOVIZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

Opsti uslovi za ovu studiju

Fasade finalno obradene kombinacijom maltera i kamena, kamen iz domacih majdana pjescano-sive boje,
najmanje 50% kamena. Spoljna fasadna stolarija sa griljama ili Skurama od kvalitetnog drveta. Na terasama
uraditi pergole od kvalitetnog drveta. Spoljne stepenice kao arhitektonski i funkcionalni elemenat traba da
budu pune - podzidane obradene klesanim kamenom. (tekstualni dio LSL-a, strana 25-26)

Namjena prostora je turizam. Izgradnja koja podrazumeva potpunu ambijentalnu arhitektonsku perfekciju.
Arhitektura objekata mora imati formu tradicionalne arhitekture, mora biti reprezentativna, uklopliena u
prirodni ambijent, upotrebu tradicionalnih materijala i detalja.

Neophodno je postovanje uslova za arhitektonsko oblikovanje iz ovog teksta, kao urbanistickih normativa i
standarda za izgradnju stambenih objekata koji su propisani Zakonom.

Krovovi su kosi, dvovodni ili kombinacija jednovodnih i dvovodnih, dvovodni i vievodni kod ve¢ih gabarita i
bogatijih ku¢a, krovni pokriva¢ ¢eramida ili mediteran crijep.

Fasade treba da budu oblikovane u tradicionalnom maniru u kombinaciju visoko kvalitetnih prirodnih
materijala kao $to su domaci grubo tesani kamen (U blizini sela fasada min.70% kamen). Upotreba
kvalitetnog drveta za stolariju i pergole. Ako postoji omalterisani dio fasade obojiti u bez ili mliecno bijelu
boju.

Ograde na terasama pune u kombinaciji sa kovanim gvozdem. Iskljucuje se upotreba betonskih balustera.
Na postojeéim objektima gdje su uradeni neadekvatni materijali (loSe odabran kamen, veliki broj balustara i
sl.) zahtjevati ugradnju novih elemenata ambijentalne arhitekture (ograde od kovanog gvozda, domaci kamen
na fasadi...) (tekstualni dio LSL-a, strana 34)

U cilju stimulisanja primjene lokalnog kamena za obradu fasada, Opstina Budva je, Odlukom o naknadi za
komunalno opremanije gradskog zemljista (Sluzbeni list CG — opstinski propisi, broj 01/15 ), predvidjela da
se naknada umanjuje za 15€ po 1m?2 ugradene kamene fasade.

10. USLOVI ZA OGRABDIVANJE URBANISTICKE PARCELE

Parcele objekata se mogu ogradivati uz uslove utvrdene ovim planom:
— parcele se ograduju zidanom ogradom do visine od 0.90 m (radunajuc¢i od kote trotoara) ili
transparentnom ogradom do visine od 1.50 m.
—  zidane i druge vrste ograda postavijaju se na regulacionu liniju, i to tako da ograda, stubovi ograde i

kapije budu unutar parcele koja se ograduje.
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— ograde objekata na uglu ne mogu biti vise od 0.90 m racunajuci od kote trotoara, zbog obezbjedenja
vizuelne preglednosti raskrsnice.

— vratai kapije na uli¢noj ogradi mogu se otvarati jedino prema unutrasnjosti parcele (tekstualni dio LSL-a,
strana 25).

11. USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE URBANISTICKE PARCELE

Od ulfupne povrsine predmetnih urb. parcela 50% treba da bude u zelenilu, 30% u pje$ackim i prilaznim
putevima. Svaka parcela treba da ima svoja parking mjesta po normativima. (tekstualni dio LSL-a, strana 26)

Veliku paznju treba posvetiti zelenilu oko objekata, predvidjeti primorsko rastinje i njihovu sadnju i odrzavanije.
Postojece kvalitetno visoko rastinje na parceli maksimalno sacuvati. Visoko zelenilo autohtonih vrsta treba
da bude reperni element izgradenog prostora i da tako utiCe na konturu i geometriju budu¢eg ambijenta.
(tekstualni dio LSL-a, strana 34)

Zelenilo turisti¢kih naselja (vile, ku¢e za odmor, apartmani, kompleksi itd.)

Na povrSinama planiranim za turizam i stanovanje u sluzbi turizma neophodno je najprije:

1.u toku izrade projektne dokumenacije izvrsiti potpunu inventarizaciju postoje¢eg bilinog fonda i
kompozicionih ansambala;

2.izvrsiti taksaciju bilinog materijala, vrednovanje zdravstveno i dekorativno, sa predlozenim mjerama njege,
3.sacuvati i uklopiti zdravo i funkcionalno zelenilo,

4 svaki objekat, urbanisticka parcela, pored urbanistickog i arhitektonskog, treba da ima i pejzazno uredenje;
Preporucuje se ambijentalna izgradnja — privodenje planskoj namjeni odredenog prostora na nacin koji
svojom malom gustinom i malom visinom u najmanjoj moguc¢oj mjeri narusava prirodni ambijen. Objekti
svojom visinom ne prelaze kro$nje drveca srednje visine - odnosno visina objekta ne prelazi 7,5m /GUP
Budva -sektor- Kamenovo - Buljarice/.

Uredenje podrazumjeva:

4 turistiCki objekti treba da sadrze min. 50% zelenih povrsina u odnosu na urb. parcelu,

5.za turisticke objekte- sa 3*-5*, planirati 60 m2-100m2 zelenih i slobodnih povrsina po leZaju (zelenilo i
rekreacija),

6.koris¢enje visokodekorativnog sadnog materijala (autohtonog, alohtonog, egzota),

7 kompoziciono rjeSenje zelenih povrsina stilski uskladiti sa prirodnim pejzazom i tradicijom vrtne arhitekture
Primorja i sela u zaledju,

8.ulaze u objekte, poslovnog karaktera, rijesiti partenom sadnjom kori§¢enjem cvijetnica, perena,sukulenti,
palmi itd.,

9.za apartmane-da bi se postiglo formiranje osnovnih elemenata turistickog naselja predlaze se udruzivanje
urb. parcele iste namjene u jedinstven kompleks, radi uredjenja prostora, pri Cemu bi se izbjegla usitnjenost
parcela i nemogucnost formiranja apartmansko-blokovskih cjelina sa pozeljnim karakteristikama
(karakteristikama naselja iz zaledja).

10.za ostale turisticke objekte (vile, kuce za odmor) vaze uslovi kao kod objekata individualnog stanovanja.
(tekstualni dio LSL-a, strana 44)

Sve primjerke hrasta (Quercus pubescens), ¢iji prsni precnik je veéi od 25 cm obavezno sacuvati, a
arhitektonska i urbanisticka rjeenja prilagoditi prema zelenilu koje se Cuva.

12. USLOVI ZA IZGRADNJU / POSTAVLJANJE / RUSENJE POMOCNIH OBJEKATA

U skladu sa ¢lanom 223 vazeceg zakona, propisi jedinice lokalne samouprave, kojima se ureduju pomocni
objekti, primjenjivace se do dono$enja Plana generalne regulacije Crne Gore.

Postupak pribavijanja odobrenja za postavijanje ili gradenje pomocnih objekata ureden je Odlukom o
postavljanju, odnosno gradenju i uklanjanju pomocnih objekata (SI. list CG — opstinski propisi br. 21/14 od
18.07.2014. godine). Shodno &lanu 2. Odluke, pomoéni objekti svrstavaju se u tri tipa:

Tip 1: pomocni objekti koji €ine funkcionalnu i ekonomsku cjelinu sa objektom cijem koris¢enju sluzi pomocni
objekat, kao $to su: podzemne i nadzemne garaZe, ostave, magacini, drvarnice, lietnje kuhinje, portirnice,
objekti za radnike obezbjedenja i slicno.
Tip 2: pomoéni obijeki infrastrukture kao $to su: septicke bio-jame, bunari, cistere za vodu, rezervoari,
bistjerne, ahtovi, kotlarnice, uredaji za grijanje i hladenie, plinski sistemi, solarni sistemi i sli¢no.
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Tip 3: pomocni objekti uredenja terena kao $to su: ograde, potporni zidovi, bazeni, fontane, nadstresnice,
pergole, manji sportski tereni, djecja igralista i slicno.

13. USLOVI | MJERE ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

Za turisticke objekte povrsine vece od 1000m2 stambeno-poslovne objekte koji imaju vise od 1000m?2
poslovnog prostora i garaze sa vise od 200 parking mesta, shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu
sredinu (Sluzbeni list CG broj 75/18) i Uredbi o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu
(Sluzbeni list RCG 20/07), neophodna je izrada Elaborata o proceni uticaja na Zivotnu sredinu.

Shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (Sluzbeni list CG broj 75/18) i Uredbi o projektima za
koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (Sluzbeni list RCG 20/07), i podnijeti zahtjev za procijenu
potrebe izrade Elaborata o proceni uticaja na zZivotnu sredinu.

Za objekte za koje nije propisana obaveza izrade procjene uticaja na Zivotnu sredinu, potrebno je u projektnoj
dokumentaciji predvideti mere zastite od buke u skladu sa ¢lanom 19. Zakona o zastiti od buke u Zivotnoj
sredini (Sluzbeni list CG 28/11) i Pravilniku o zvu¢noj zastiti zgrada (Sluzbeni list CG broj 50/16).

Na podrucju LSL-a nalazi se jedan broj pojedinacnih primjeraka i niz grupa maslina. Masline i maslinjaci su
zasticeni Zakonom o maslinarstvu i maslinovom ulju. Maslinjaci, kao najvazniji i ambijentalno najdragocjeniji
dio potkunjica (tradicionalne seoske baste), Cuvaju se u postojecoj formi, sa izvornim suvomedama i
terasama. Nije dozvoljena izgradnja staza il betoniranje ovih povrsina. Suvomede, suhozidi, podzidi i terase
se ne smiju rusiti. Dozvoljena je njihova rekonstrukcija iskljucivo tradicionalnim nacinom zidanja (u suvo).

Obavezno je da se sve masline saCuvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni primjerci zelenila,
ukoliko je to zaista neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste urbanisticke parcele uz neophodno
pribavljanje odobrenja. Odobrenje za presadivanje maslina u maslinjaku izdaje organ lokalne uprave
nadlezan za poslove poljoprivrede — Sekretarijat za privredu opstine Budva, u roku od 30 dana od dana
podnoSenja zahtjeva za presadivanje. Sje€enje i presadivanje maslina starih preko 100 godina je
zabranjeno na osnovu ¢lana 15. Zakona o maslinarstvu i maslinovom ulju (“Sluzbeni list CG*, 45/14).
Kada su u pitanju zasti¢ene biljne i Zivotinjske vrste postupati u skladu sa RjeSenjem o stavljanju pod zastitu
rijetkih, prorijedenih, endemicnih i ugroZenih biljnih i Zivotinjskih vrsta (“Sluzbeni list SRCG*, 36/82). RjeSenje
je dostupno na sajtu Agencije za zastitu Zivotne sredine: www.epa.org.me

Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobracajnica i objekata naide na eventualne paleontolooske

ili mineraloske nalaze, koji predstavljaju geonasljede, obavezno je prekinuti radove, obavjestiti Agenciju, kako
bi njihovi struénjaci prikupili nalaze, odnosno izvrsili neophodna istrazivanja.

14.  USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH OBJEKATA UPISANIH U REGISTAR KULTURNIH
DOBARA CRNE GORE | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

U okviru plana, odnosno predmetne lokacije, nema objekata koji su u popisu registrovanih spomenika kulture.
U slucaju kada se u okviru predmetne lokacije nalazi ili je u neposrednoj blizini registrovani spomenik kulture,
prema kome se treba upravljati shodno Zakonu o zastiti kulturnih dobara (SI. list br. 49/10 i 40/11, 44/17),
ovaj sekretarijat po sluzbenoj duznosti pribavija konzervatorske uslove u skladu sa ¢lanom 102 Zakona o
zastiti kulturnih dobara. Konzervatorski uslovi ¢ine osnov za izradu konzervatorskog projekta u skladu sa
¢lanom 103 istog zakona. Na konzervatorski projekat se pribavlja saglasnost Uprave za zastitu kulturnih
dobara Crne Gore.

15. POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

Za naselja i dijelove naselja koji predstavijaju nepokretna kulturna dobra od medunarodnog i nacionalnog
znadaja je obavezno dono$enje urbanistickog projekta, $to nije slu¢aj u ovom predmetu.

16. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE OBJEKATA NA INFRASTRUKTURU | POSEBNI TEHNICKI USLOVI

Prikazani su na izvodu iz LSL-a: karta vodovoda i kanalizacije, karta elektroenergetske mreze i postrojenja i
karta telekomunikacija. Detaljnije tehnicke uslove za priklju¢enje ovaj Sekretarijat, po sluzbenoj duznosti,
pribavlja za investitora.



Prilikom projektovanja, obaveza Projektanta je da po$tuje tehnicke preporuke EPCG koje su dostupne na
sajtu www.epcg.me i propise koji se odnose na zastitu i izgradnju elektronske komunikacione infrastrukture
i elektronskih komunikacionih mreza, odnosno Zakona o elektronskim komunikacijama (“Sluzbeni list Crne
Gore" broj 40/13, 56/13, 2/17 i 49/19) i ostalih propisa koji su doneseni na osnovu njega, a koji se nalaze na
sajtu www.ekip.me/requlativa/ .

Podaci o postojecem stanju elektronske komunikacione infrastrukture nalaze se na sajtu
http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me .

Pristup georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture mogué je putem otvaranja
korisnickog naloga na web portalu Agenciie za telekomunikacije i posStansku djelatnost
http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.isp .

Vodovodne i kanalizacione, elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa vazeéim
propisima i standardima, a prikljuéenje objekta na naseljske infrastrukturne sisteme projektovati prema
uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduzeéa i tretirati ih kroz idejna rieSenja urbanisticke parcele.

U sluCaju kada se predmetna trasa izlazi na magistralni put, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za
investitora trazi i tehniCke uslove od Direkcije za saobra¢aj, shodno ¢lanu 16. Zakona o putevima (“Sluzbeni
list RCG”, br. 42/2004).

U slu¢aju kada se u okviru predmetne urbanisticke parcele nalazi zastitni pojas ili cjevovod regionalnog
vodovoda, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za investitora traZi i tehni¢ke uslove od Regionalnog
vodovoda Crnogorsko primorje. Na osnovu ¢lana 32 Pravilnika o odredivanju i odrzavanju zona i pojaseva
sanitarne zaztite i ograniCenjima u tim zonama (Sluzbeni list CG 66/09), pojas sanitarne zastite odreduje se
oko glavnih cjevovoda i u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi 2,0m od osovine cjevovoda sa obje strane.
U pojasu zastite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavljanje uredaja i vrSenje radnji koje na bilo koji nacin
mogu zagaditi vodu ili ugroziti stabilnost cjevovoda.

Sastavni dio ovih urbanisticko tehnickih uslova su posebni uslovi za izradu projektne dokumentacije izdati od
strane nadleznih sluzbi — DOO Vodovod i kanalizacija Budve.

17. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Investitor je duzan da radi izrade tehnicke dokumentacije za izgradnju novog ili rekonstrukciju postojeceg
objekta | izvodenje geoloskih istrazivanja | drugih radnji koje mogu trajno, povremeno ili priviemeno uticati
na promjene u vodnom rezimu pribaviti vodne uslove, u skladu sa ¢lanom 114 Zakona o vodama (Sluzbeni
list RCG 27/07, Sluzbeni list CG broj 73/10, 32/11, 47/11, 48/11 | 52/16). Pribavljanje vodnih uslova nije
potrebno za kori$¢enje vode koja ne prelazi obim op$te upotrebe vode | u slu¢aju kada novi ili rekonstruisani
stambeni objekat ili manji poslovni | drugi objekat (koji se gradi u skladu sa odgovaraju¢im prostornim
planskim dokumentom) koji se prikljucuje na Javni vodovod i kanalizaciju, a vodu za potrebe objekta koristi
samo za pice i sanitarne potrebe.

18. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG SAOBRACAJA

U okviru LSL-a ne postoji zona ogranicenja prepreka aerodroma. Za priviemene ili stalne objekate ili
djelove objekta, van zone ogranicenja prepreka aerodroma, €ija je visina ve¢a od 45m, potrebno je od
Agencije za civilno vazduhoplovstvo Crne Gore dobiti saglasnost za izgradnju | postavijanje, kao | uslove
za oznacavanije i odrzavanje. (Sigurnosni nalog broj 2016/001 rev 00, datum stupanja na snagu
01.08.2016.godine).

19. SAOBRACAJNI USLOVI
Uslovi prikljuéenja na kolsku saobracajnicu prikazani su na izvodu iz LSL-a: karta saobracaja.

Urbanistitka parcela mora imati obezbjeden kolski pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta. lzuzetno,
u starim gradskim jezgrima u kojima ne postoji mogucnost obezbijedivanja kolskog pristupa, urbanistickoj
parcel se moze obezbjediti samo pjesacki pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta (Clan 51 Zakona
o planiranju prostora i izgradniji objekata). U tom smislu, za izgradnju na katastarskoj parceli koje se ne granici
sa izvedenom saobracajnicom, neophodno je prije podnodenja prijave gradenja obezbijediti, sudskim putem,

pravo sluzbenosti prolaza.



Potreban broj parking mjesta (PM) obezbijediti u okviru sopstvene parcele, na otvorenim parkinzima ili kao
garazna mjesta (GM) u podzemnim etazama, prema opStem normativu:

Funkcija Broj vozila

STAMBENA IZGRADNJA 1 PM za 1stan

APARTMANI ) 4 PM za 5 apartmana

HOTELI'i TURISTICKA NASELJA (u kompleksima) 1 PM za na 6 leZajeva tj. na 3 sobe
POSLOVNI HOTELI (U GRADU) 1 PM na 4 leZaja
ADMINISTRATIVNO - POSLOVNI OBJEKAT 1 PM na 100 m2 bruto povrsine
UGOSTITELJSKI OBJEKTI 1 PM na 4 stolice

TRGOVISNKI SADRZAJI 1 PM na 50 m2 bruto povrsine

Sva potrebna mjesta za parkiranje kod nove izgradnje, ukljuujuci dogradnju i nadogradnju, obezbjeduju se
u garazama ili na parkinzima u okviru parcele korisnika. Ne dozvoljava se prenamjena garaza i prostora za
parkiranje u stambene, turisticke i druge namjene (npr. prodavnice, auto — radionice i sl.). (tekstualni dio LSL-a,
strana 24)

20. USLOVIZA NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA

Obezbijediti nesmetani pristup, krétanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti, shodno Pravilniku o blizim
uslovima i nadinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokrtljivosti i lica sa
invaliditetom, Sl. list Crne Gore broj 43/13 i 44/15.

Na svakih deset jedinica mora se obezbijediti najmanje jedna stambena jedinica za nesmetan pristup,
kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom. (¢lan 6. Pravilnika).

Obavezna primjena elemenata pristupacnosti, propisana ¢lanom 46. Pravilnika, predvida: za stambene
objekte je iz ¢lana 17, 18, 23 i 40, a za stambeno-poslovne iz ¢lana 17,18 i 23 plus dio objekta poslovne
namjene mora sadrzati elemente pristupacnosti u zavisnosti od namjene poslovnog prostora.

21. USLOVI ZA RACIONALNO KORISCENJE ENERGIJE

Shodno Zakonu o energetskoj efikasnosti (Sluzbeni list CG broj 29/10) i Pravilniku o minimalnim zahtjevima
energetske efikasnosti zgrada (Sluzbeni list CG broj 75/15) projektovanjem i izgradnjom objekata treba
postiéi smanjenje gubitaka toplote iz objekata, pobolj$anje toplotne izolacije spoljnih elemenata, povecanje
toplotne efikasnosti pravilnom orjentacijom objekata i koris¢enjem sunceve energije, koris¢enje obnovljivih
izvora energije, te povecanje energetske efikasnosti sisteme grejanja.

Sadrzaj Elaborata energetske efikasnosti objekta propisan je Pravilnikom o sadrzaju elaborata energetske
efikasnosti zgrada (Sluzbeni list CG broj 47/13).

Analizirati lokaciju, orijentaciju i oblik kuce. Primjeniti visok nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnog
omotaca objekta i izbjegavati toplotne mostove. U cilju racionalnog korid¢enja energije treba iskoristiti sve
moguénosti smanjenja kori¢enja energije u objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene
termoizolacione materijale, kako bi se smanjila potrosnja toplotne energije.

Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastiti se od pretjeranog osuncanja. Koristiti odrzive sisteme protiv
pretjerane insolacije — zasjena $kurama, pergolama, zelenilom i sliéno, kako bi se smanjila potro$nja energije
za vjeStacku klimatizaciju. Drvoredima i gustim zasadima smanijiti uticaj vjetra i obezbjediti neophodnu
zasjenu u letnjim mjesecima. Nisko energetske tehnologije za grijanje i hladenje se trebaju koristiti gdje god
je to moguée. Pri proradunu koeficiienata prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 30-25% nize od
maksimalno dozvoljenih vrijednosti dozvoljenih za ovu klimatsku zonu.

Suncani kolektori treba da budu skladno oblikovani i ukomponovani na najmanje uogljivim mjestima na
objektu. Koristiti odrZive sisteme protiv prekomjerne insolacije (zasjenu $kurama, gradevinskim elementima,
zelenilom i sliéno) kako bi se smanjila potrosnja energije za viestatku klimatizaciju.odrzivost fotovoltacionih
¢elija treba ispitati u svrhu snadbevanja niskonaponskom strujom za rasvietu naselja, kao i druge
moguénosti, poput punjenja elektricnih vozila.
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U cilju stimulisanja izgradnje energetski efikasnih objekata koji koriste solarnu energiju, Opstina Budva je,
Odlukom o naknadi za komunalno opremanje gradskog zemljista (Sluzbeni list CG — opstinski propisi, broj
01/15), predvidjela da se naknada umanjuje za 200€ po 1m?2 ugradenog solarnog kolektora — panela.

Neposredna blizina mora uslovljava relativno mala godisnja kolebanja temperature vazduha - godisnja
temperaturna amplituda iznosi 16,4°C. Ipak istiCe se visoka temperatura ljetnjih mjeseci u toku kojih se javija
prosjecno 25 dana sa zegom (30°C i viSe). Za potrebe proracuna koristiti podatke Hidrometeoroloskog
zavoda o klimatskim i hidroloskim karakteristikama zone u kojoj se nalazi predmetna lokacija.

22. USLOVI ZA ODVOZENJE CVRSTOG OTPADA

Mjesta za postavljanje kontejnera za smece predvideti na urbanistickoj parceli. Nije dozvolieno
postavljanje kontejnera na povrSinama namijenjenim za parkiranje vozila. Mjesta u objektu ili nise za
postavljanje kontejnera za smece kao i njihov potreban broj predvidjeti u saradniji sa nadleznim komunalnim
preduzecem, a imajuci u vidu produkciju Cvrstog komunalnog otpada. Pri tome voditi racuna o porastu broja
korisnika prostora tokom lietnjih mjeseci, pa stoga broj kontejnera i periodiku njihovog praznjenja prilagoditi
kolicini smec¢a. Postujui prethodne uslove mjesta za postavljanje kontejnera za smece trebaju biti $to blize
javnim saobracajnicama uz minimalnu denivelaciju (bez iviénjaka) u odnosu na saobracajnicu, sa padom od
5 % prema saobracajnici. NiSe za postavljanje kontejnera za smece moguce je sa tri strane vizuelno izolovati
zelenilom ili zidanim ogradama €ija visina ne moze biti ve¢a od 1,50 m

23. MOGUCNOST FAZNE IZGRADNJE

Za objekat:

Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i ¢lana 76 kroz izradu idejnog rjeSenja moze se
odrediti faznost gradnje (tehnicko-tehnoloska i funkcionalna cjelina) objekata. Dozvoljena je fazna izgradnja,
tako da konaéno izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane povrsine pod objektom i spratnost, a
ove vrijednosti mogu biti i manje.

Za urbanisticku parcelu ili viSe urbanistickih parcela:

Na osnovu UT uslova, kod urbanistickih parcela na kojima je planom predvidena izgradnja viSe objekata,
potrebno je uraditi revidovano idejno rieSenje kompletne urbanisticke parcele ili vise susjednih urbanistickih
parcela (l. 76 vazeteg Zakona), Idejnim rjeSenjem se utvrduje generalna koncepcija za izgradnju objekata,
a narocito: uklapanje objekta u prostor, poloZaj objekta u okviru lokacije i prema susjednim objektima.

Za gradenje na dijelu urbanisti¢ke parcele:

Clanom 237 vazeéeg zakona je predvideno da se do donosenja Plana generalne regulacije Crne Gore moze
graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostajuci dio urbanisticke parcele ne uti¢e na funkcionalnost i
pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri za cijelu urbanisticku parcelu umanje za nedostajuci
dio.

Kroz izradu idejnog riesenja provijeriti, da li predmetna izgradnja na dijelu urbanisticke parcele, na bilo koji
nacin ugrozava valorizaciju preostalog dijela urbanisticke parcele.

24. NAPOMENA

Tekstualni i graficki dio predmetnih planova, kojim su propisani nacin izgradnje objekata, uslovi za
prikljuéenje na infrastrukturu i uslovi za uredenje urbanisticke parcele, sastavni su dio urbanisticko-tehnickih
uslova i dostupni su na sajtu www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=BD i
www.budva.me

Investitor mozZe gradi objekat na osnovu prijave, kod nadlezne Urbanisticko-gradevinske inspekcije i sledece
dokumentacije propisane ¢lanom 91 vazeceg zakona:
- Saglasnost glavnog gradskog arhitekte na idejno rjesenje
- Qvjerenog glavnog projekta
- lzvjestaja o pozitivnoj reviziji glavnog projekta
- Dokaza o osiguranju od odgovomosti projektanta koji je izradio odnosno revidenta koji je revidovao
glavni projekat u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradniji objekata i Uredbi o minimalnoj
sumi osiguranja od profesionalne odgovornosti u oblasti izgradnje objekata (SI. list CG broj 68/17)
- Ugovora o angazovanju izvodata radova
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- Ugovora o angaZovanju struénog nadzora
- Dokaza o pravu svojine na zemijistu, odnosno drugom pravu na gradenje na zemljitu ili dokaz o
pravu svojine na objektu, odnosno drugom pravu na gradenje, ako se radi o rekonstrukciji objekta

Sadrzaj idejnog rjesenja definisan je Struénim uputsvom Ministarstva odrzivog razvoja i turizma, broj 101-
26/99 od 14.03.2018.godine. Nacin podnosenja zahtjeva glavnom drzavnom arhitekti, za davanje saglasnosti
na idejno rjesenje preciziran je Obavjestenjem MORT-a od 21.12.2017.godine.

Idejni odnosno glavni projekat, mora biti uraden u skladu sa ¢lanom 7 Pravilnika o naginu izrade i sadrzini
tehnicke dokumentacije (objavljen u Sluzbenom listu CG broj 44/18) u elektronskoj formi plus 1 primjerak u
analognoj formi za potrebe izvodenja radova na gradilistu.

Shodno Clanu 74, stav 5 i 8 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata (“Sluzbeni list CG" broj 64/17,
44/18, 63/18, 11/19 i 82/20), u slu¢aju da organ za izdavanje posebnih tehniékih uslova / vodnih uslova /
konzervatorskih uslova ne odgovori na sluzbeni zahtjev ovog Sekretarijata u roku od 15 dana od dana prijema
zahtjeva, smatrace se da je saglasan sa urbanisticko-tehnickim uslovima utvrdenim na osnovu planskog
dokumenta.

26. PRILOZ|

Kopije grafi¢kog i tekstualnog dijela predmetnih planova,
List nepokretnosti, Kopija katastarskog plana,
Tehnicki uslovi DOO Vodovod i Kanalizacija Budva

~-Opst,-Samostalni savjetnik |
L vanovi¢ dip.inz.arh.

U

Dostavljeno: ~—
- Podnosiocu zahtjeva
- Urbanisti¢ko-gradevinskoj inspekciji s
- ala
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IZVOD IZ LSL-a Blizikucée
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.
23/14i 21/14)

Karta parcelacija-regulacija




IZVOD IZ LSL-a Blizikuce
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.

23/14i 21/14)
Karta koordinatne tacke




IZVOD IZ LSL-a Blizikuce
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.
23/14i 21/14)

Karta saobracaj




IZVOD IZ LSL-a Blizikuce
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.
23/14i 21/14)

Karta hidrotehnika

novi¢ dipl. inz. arh.
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IZVOD IZ LSL-a Blizikuce
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.
23/14i 21/14)

Karta elektro mreza




IZVOD IZ LSL-a Blizikuce
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.
23/14i 21/14)

Karta telekomunikacija




I1IZVOD IZ LSL-a Blizikuce
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.
23/14i 21/14)
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CRNA GORA Katastarska opstiina: REZEVICI I

UPRAVA ZA KATASTAR I DRZAVNU IMOVINU
PODRUCNA JEDINICA: BUDVA

Broj lista nepokretnosti:
Broj plana: 2

Broj: 917-104-DJ-1085 Parcela: 49
Datum: 28.07.2023.
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UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU

PODRUCNA JEDINICA

BUDVA

Broj: 104-919-13267/2023
Datum: 28.07.2023.

KO: REZEVICI 1

CRNA GORA

36000000322

T

Na osnovu ¢&lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i Katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtievu OPSTINA BUDVA SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM I

ODRZIVI RAZVOJ, , za potrebe UTU izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 342 - PREPIS

Podaci o parcelama

; Broj Plan ; Potes ili Nacin kori$cenja Bon. e 2 ]
Broj Podbrog zgra{ie Skica | Datum upisa| yjicq kuc’nlilbroj Osnov sticanja kiasp: | Foveiina m Prihod
49 2 MERDJETA Sume 3. klase 370) 0.33
2 NASLJEDE
370 0.33
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
6036000002606 SUDJIC MILIVOJE BRANISLAV Svojina "
SCOTLAND SCOTLAND -
Podaci o teretima i ogranienjima
i i| Broj Redni % sedon s Datum upisa :
Broj  Podbroj zgra{le PD broj Nacin koriséenja Vrijeme upisa Opis prava

49 1

Sume 3. klase

27/10/2010

ZABILIEZBA TESTAMENTA SUDJIC BRANISLAVA
ZAVEDEN U OSN.SUDU POD BR.PI 28/09..

Naplata takse je oslobodena na osnovu Clana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu ¢lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07,

"Sl1. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme: 28.07.2023. 13:03:51
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- Ugovora o angazovanju struénog nadzora
- Dokaza o pravu svojine na zemljistu, odnosno drugom pravu na gradenje na zemljiétu ili dokaz o
pravu svojine na objektu, odnosno drugom pravu na gradenie, ako se radi o rekonstrukciji objekta

Sadrzaj idejnog rieSenja definisan je Struénim uputsvom Ministarstva odrZivog razvoja i turizma, broj 101-
26/99 od 14.03.2018.godine. Nain podnosenja zahtjeva glavnom drzavnom arhitekti, za davanje saglasnosti
na idejno rjesenje preciziran je Obavjestenjem MORT-a od 21.12.2017.godine.

Idejni odnosno glavni projekat, mora biti uraden u skladu sa ¢lanom 7 Pravilnika o naginu izrade i sadrzini
tehnicke dokumentacije (objavijen u Sluzbenom listu CG broj 44/18) u elektronskoj formi plus 1 primjerak u
analognoj formi za potrebe izvodenja radova na gradilistu.

Shodno Clanu 74, stav 5 i 8 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG” broj 64/17,
44/18, 63/18, 11/19 i 82/20), u slu¢aju da organ za izdavanje posebnih tehniékih uslova / vodnih uslova /
konzervatorskih uslova ne odgovori na sluzbeni zahtjev ovog Sekretarijata u roku od 15 dana od dana prijema
zahtjeva, smatrace se da je saglasan sa urbanisticko-tehnickim uslovima utvrdenim na osnovu planskog
dokumenta.

26. PRILOZI

Kopije grafickog i tekstualnog dijela predmetnih planova,
List nepokretnosti, Kopija katastarskog plana,
Tehni¢ki uslovi DOO Vodovod i Kanalizacija Budva

Dostavljeno:
- Podnosiocu zahtjeva
- Urbanisti¢ko-gradevinskoj inspekciji
- ala
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D.0.0. “VODOVOD I KANALIZACIJA” BUDVA
Sektor za planiranje i projektovanje

Trg Sunca br. 1, Budva f " \
Centrala: +382 33 403 304 OPSTINA BU DVA
Sektor PR i OI: +382 33 403 484 s 508 M1
www.vodovodbudva.me | Err—— T |
—~
Broj: 01- s1as\L 06‘33?,"1/4" }%#/5 T
Datum: M of - LoUy \ /

Na osnovu zahtjeva broj 06-332/23-787/5 od 02.08.2023.godine (na$ broj 01-5225/1 od
03.08.2023. godine), koji je podnio Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj — Opstina Budva, a
rjesavajuéi po zahtjevu podnosioca Sudi¢ Branislav, izdaju se:

TEHNICKI USLOVI
7ZA PROJEKTOVANJE INSTALACIJA VODOVODA I FEKALNE
KANALIZACIJE I ZA PRIKLJUCENJE NA VODOVODNU I FEKALNU
KANALIZACIONU MREZU

Katastarska parcela: 49, Katastarska opstina: Rezevi¢i I, Urbanisticka parcela: 125, LSL
“Blizikuce”, Opétina Budva, UT uslovima predvidena izgradnja turisti¢kog objekta.

Predvidaju se uslovi prikljuenja u skladu sa prilozenom skicom koja je sastavni dio ovih
tehni¢kih uslova i sljede¢im smjernicama:
- Planirana mjesta prikljudenja na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mrezu su odredena
na saobracajnici pored predmetne urbanisti¢ke parcele,
- Spoljnu ivicu vodomjernog sklonista (3ahte) postaviti na maksimum 1,00 m unutar
granice urbanisti¢ke parcele (od mjesta gdje prikljucna cijev ulazi u urbanisticku parcelu).
- Hidrostati¢ki pritisak na mjestu prikljucka iznosi 2,50 bara.

Sastavni dio ovih tehnickih uslova su Opsti tehni¢ki uslovi broj 01-3502/1 od 24.05.2023. godine i
Pravilnik broj 01-3575/1 od 01.06.2018.god. i 01-3169/1 od 27.05.2022. god., dostupni na sajtu drustva

https://vodovodbudva.me/vodovodbudva/index.php/preduzece/preduZece-2/akti/693—pravilnik-o-uslovima-
za-proiektovanie-izgradniu-i-odrzavanie-iavnog-vodovoda-sa-izmienama-i-dopunama

https://vodovodbudva.me/vodovodbudva/ index.php/preduzece/preduzece-2/akti/265-opsti-tehnicki-uslovi

Ovi tehnicki uslovi su sastavni dio UT uslova broj 06-332/23-787/4 od 02.08.2023.godine.

Obrada, Sluzba za planiranje i Sektor za planiranje VD Izvrsni direktor,
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Postojeci vodovod

Planirano mjesto priklju¢ka na vodovod
Vodomjernu $ahtu planirati na maksimum 1m od
ivice UP u pravcu mjesta priklju¢ka

Do izgradnje fekalne kanalizacione mreze
predvidjeti kori$éenje vodonepropusna septic¢ke
jame ili bioprecisc¢ivaca u skladu sa pravilnikom o
uslovima za ispustanje otpadnih voda
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Crna Gora

Opstina Budva .
SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM | ODRZIVI RAZVOJ
Broj: 06-061- 1051/3

Budva, 06.09.2019. godine

Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj opétine Budva, rieavajuci po zahtjevu VICTOR MAZHUKINA iz
Rusije na osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (Sluzbeni list CG, br. 64/17,
44/18 i 63/18), clana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrzivog razvoja i turizma
jedinicama lokalna samouprava (Sluzbeni list CG broj 87/18 | 28/19), Pravilnika o obrascu za izdavanje
urbanisticko tehnickih uslova (Sluzbeni list CG broj 70/17), Prostornog plana posebne namjene za obalno
podrugje (Sluzbeni list CG 56/18) i LSL BLIZIKUCE (Sluzbeni list CG-opétinski propisi br. 21/14 i 23/14),
evidentiranog u Centralnom registru planske dokumentacije, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije za
izgradnju objekata

1. URBANISTICKA PARCELA

Urbanisti¢ka parcela broj: 126 koju Cini

Katastarska parcela 48 KO ReZevici |

Djelovi katastarske parcele 48 KO Rezevici | ulaze u trasu saobracajnice po LSL-u.

Tacni podaci o katastarskim parcelama koje ¢ine predmetnu urbanisticku parcelu utvrdiée se kroz izradu
Elaborata parcelacije po planskom dokumentu. Elaborat izraduje ovia§tena geodetska organizacija i mora
hiti ovieren od strane Uprave za nekretnine.

2. POSTOJECE STANJE NA URBANISTICKOJ / KATASTARSKOJ PARCELI

U listu nepokretnosti broj 320 za KO ReZevici |, od 15.08.2019.godine, na katastarskoj parceli 48 upisane
su Sume povrsine 4916m2. Na kat.parceli nema upisanih objekata. Na kat.parceli nema upisanih tereta i
ogranicenja, a kao vlasnik upisan je podnosilac zahtjeva — Victor Mazhukin.

3. PLANIRANA NAMJENA OBJEKTA

T2 - turisticko naselje

Povrsine za turizam sluZe za odmor i rekreaciju i to su: povrsine rezidencijalnih i renta vila, | apartmanskih
objekata. (tekstualni dio LSL-a, strana 21)

Turizam se na podru¢ju LSL u smislu pruzanja usluga smjestaja (sa ishranom i drugim uslugama) turistima
prozima sa funkcijom stanovanja kao preteznom namjenom kroz iznajmljivanje vila, kuéa, apartmana i soba,
kao i smjestajem turista u manjim hotelima ili apart hotelima. Urbanisticki pokazatelji za hotele i apart-hotele
(indeks zauzetosti, indeks izgradenosti, spratnost i drugo) isti su kao i za planiranu preteznu namjenu.
Objekte namjenjene za pruzanje usluga smijestaja (i ishrane) turistima projektovati i graditi u skladu sa
vazecim zakonima, pravilnicima, normativima i drugim akatima koji regulidu ovu djelatnost. (strana 20)
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Nisu dozvoliene namjene i aktivnosti Ciji je rad povezan sa bukom, preglasnom muzikom, zagadenjem,
velikim koli¢inama otpadaka, guzvom, obimnim i neprikladnim sacbracajem i sl. Rije¢ je o diskotekama,
kapacitetima za izletnike, neprikladno velikim sportskim povr§inama i sl. Zabranjene su usluzne radnje kao
sto su perionice, hemijska Cis¢enja, auto-servis, proizvodne, zanatske i tehnicke pogone, i sl. Nije dozvoljena
izgradnja staklenika jer oni mijenjaju i ne uklapaju se u ovaj predio. Ne smiju se graditi objekti za smjestaj
sezonske radne snage. (strana 21)

Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata
(Sluzbeni list CG broj 36/18) definisane su vrste i sadrzaj ugostiteljskin objekata za pruzanje usluge
smjestaja i usluge pripremanja i usluZivanja hrane i pica. Zakon o turizmu i ugostiteljstvu (Sluzbeni list CG
broj 02/18, 04/18 i 13/18) ureduje uslove za obavljanje turisticke i ugostiteljske djelatnosti i druga pitanja od
znacaja za turizam i ugostiteljstvo.

Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehni¢kim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata (Sluzbeni list CG
broj 36/18) nije predvidena turisticka vila kao samostalna poslovna jedinica. Clanom 29 stav 1 predvideno
sledece: “Turisticka vila je objekat koji moZe da bude u privatnoj svojini i koji se nalazi i dio je turistitkog
rizorta i koristi sadrZaje turistickog rizorta kojima upravlja jedan upravljac.”

U ¢lanu 21 definisana je kuca za iznajmljivanje turistima, kao arhitektonski i funkcionalno autonomni
gradevinski objekat sa sopstvenim dvoristem, koja se izdaje iskljuCivo kao cjelina, pojedincu ili grupi turista
na odredeno vrijeme.

U ¢lanu 19 i 20 definisani su turisticki apartmani i turisticki apartmanski blok. Turisticki apartman se sastoji
od dnevnog boravka, jedne ili viSe soba, kuhinje | kupatila i namjenjen je smjestaju turista na odredeno
vrijeme. Apartmanski blok se sastoji od 5 i viSe turistickih apartmana u okviru istog gradevinskog objekta.

U ¢lanu 3 Pravilnika o vrstama, minimaino-tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskin objekata
(Sluzbeni list CG broj 36/18) predvideno je da je hotel poslovni objekat u kojem se obavija ugostiteljska
djelatnost pruzanja usluga smjestaja, pripremanja i usluZivanja hrane, pi¢a i napitaka i druge usluge
uobi¢ajene u ugostiteljstvu. Hotel je funkcionalna gradevinska cjelina, odnosno dio gradevinskog objekta sa
zasebnim pristupom i zasebnim ulazom, horizontalnim | vertikalnim komunikacijama. Hotel moze da se
sastoji iz vise gradevinskih objekata koji su povezani hodnicima (topla veza). Hotel ima recepciju sa holom,
smjestajne jedinice, restoran sa kuhinjom i toalete za goste. Depadans primarnih ugostiteljskih objekata,
shodno €lanu 16 pravilnika, predstavijaju samostalnu gradevinsku cjelinu koja moze da bude spojena sa
glavnim objektom, u kojoj se pruzaju usluge smjestaja, dok se usluge pripremanja | usluZivanja hrane, pica |
napitaka pruzaju u glavnom objektu. Depadans je lociran u neposrednoj blizini hotela, motela i pansiona.
Depadansi mogu da koriste komercijalni naziv: bungalov, paviljon i vila.

4. PRAVILA PARCELACIJE

U skladu sa ¢lanom 13, tacka 1 2 Pravilnika o nacinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje
objekta (objavljen u Sluzbenom listu CG broj 44/18) uraditi Elaborat parcelacije po planskom dokumentu,
kako bi se tatno utvrdla povrsina predmetnih katastarskih parcela koje formiraju urbanisticku parcelu.
Elaborat izraduje ovlaStena geodetska organizacija. Elaborat mora biti ovjeren od strane Uprave za
nekretnine, Podruéna jedinica Budva. Stavom 2 ¢lana 13 je predvideno da se za objekte infrastre, umjesto

www.budva.com - e-mail: urbanizam.bd@t-com.me
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Elaborata parcelacije po planskom dokumentu. prilaze graficki prikaz buduce trase objekta na azumim
katastarskim podlogama.

Ukoliko na posto;ec:m granicama parcela dode do neslaganja izmedu azurnog katastarskog stanja i plana,
mjerodavno je azuro katastarsko stanje. (tekstualni dio LSL-a, strana 34)

Clanom 237 vazeéeq zakona, je predvideno da se do donoSenia Plana generalne regulacije Crne Gore moze
graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostajuéi dio urbanisticke parcele ne utite na funkcionalnost i
pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri utvrdeni planom za urbanisticku parcelu umanie za
nedostajuci dio urbanisticke parcele.

Kroz izradu Idejnog rieSenja urbanisticke parcele dokazati:

ispunjenost uslova propisanih ¢lanom 237 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata,
da faznom izgradnjom na dijelu urbanisticke parcele, preostali dio urbanisticke parcele moze biti
valorizovan u sledecoj fazi, u skladu sa planskim rje$enjem (ispunjava planom propisane
urbanisticke parametre u pogledu veli¢ine urbanisticke parcele, moze u okviru zadatih gradevinskih
linija postaviti objekat, da ima obezbjeden kolski pristup i sli¢no) il

- da faznom izgradnjom na dijelu urbanisticke parcele, preostali dio urbanisticke parcele moze biti
valorizovan u skladu sa planskim rieSenjem na nacin Sto e se preostali dio urbanisticke parcele
#prikljuciti® susjednoj urbanistickoj parceli, u skladu sa vlasnickim stanjem evidentiranim u Upravi za
nekretnine.

5. PRAVILA REGULACIJE
Prikazana su u grafickom prilogu plana br 20. Parcelacija | reguiacija i definisane u tekstualnom dijelu plana.

Gradevinska linija (GL) - Utvrduje se detaljnim urbanistickim planom (u grafickom prilogu karta regulacije)
u odnosu na regulacionu liniju, a predstavlja krajnju liniju do koje je dozvoljeno gradenje.

Otvorene spoljne stepenice koje savladavaju visinu do 0.90m, mogu se postaviti ispred gradevinske linije,
odnosno na dijelu Sireg bocnog dvorista, odnosno zadnjeg dvorista. Otvorene spoljne stepenice koje
savladavaju visinu vecu od 0.90m, postavijaju se na gradevinsku liniju, odnosno ulaze u gabarit objekta.
(strana 22)

Dijelovi objekata sa ispadima ija je horizontalna projekcija veca od 1,2m, ne mogu prelaziti gradevinsku,
odnosno regulacionu liniju. (strana 23)

Nije dozvoljeno gradenje izmedu gradevinske i regulacione linije. |z prethodnog stava se izuzima potpuno
ukopani dio zgrade namijenjen za garaze. (strana 24)

Bocna gradevinska linija odredena je u grafickim prilozima, i predstavija liniju do koje se maksimalno moze
graditi. Za slobodnostojece objekte min. odstojanje objekta od bocne granice parcele je 2,50m, izuzetno
samo u specijalnim netipicnim slucajevima ovo rastojanje moZe biti i 1,0m. Za jednostrano uzidane objekte
5m prema slobodnom djelu parcele.

Zadnja gradevinska linija odredena je u grafickim prilozima, i predstavija liniju do koje se maksimalno moze
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graditi. Minimalno odstojanje objekta od zadnje granice parcele je 3,0 m
Minimalno odstojanje objekta od susednog objekta je 5 m.

Izgradnja na ivici parcele (dvojni objekti i objekti u prekinutom nizu) je moguéa isklju¢ivo uz pisanu saglasnost
vlasnika susjedne parcele na Cijoj granici je predvidena izgradnja. (strana 25)

Postavljanje objekta u odnosu na susjedne parcele

Postavljanje novoplaniranih objekata na granicu susjedne parcele definise se na sliedeci nain:

— Nije dozvoljeno zatvarati svjetlarnike postojecih objekata, ve¢ formirati iste ili slicne u novoprojektovanim
objektima.

— Ukoliko je novi objekat udaljen od postojeéeg manje od 3,0 m, nije dozvoljeno sa te strane novog objekta
predvidati otvore stambenih prostorija, ve¢ samo pomocnih sa visinom parapeta 1,80. Ukoliko se objekat
postavlja na granicu sa susjednom  parcelom, sa te strane nije dozvoljeno predvidati otvore.

— Na objektima koji svojom boénom fasadom gledaju na javni prolaz, sacbraéajnicu unutar bloka,
dozvoljeno je ostaviti otvore na toj fasadi samo u slu¢ajevima kada je Sirina ovog javnog prolaza 5,5
metara i viSe (strana 24)

Maksimalna spratnost objekta je suteren (ili podrum), prizemlie, 1 sprat Su+P+1 odnosno - tri korisne
etaze. U suterenu moZze biti stambeni prostor, ili podrum ili garaze.

Krovovi su kosi, dvovodni ili kombinacija jednovodnih i dvovodnih, dvovadni i visevodni kod vecih gabarita i
bogatijih kuca, krovni pokrivac ¢eramida ili mediteran crijep. Nagibi krovnih racni 18-23°. Maksimalna visina
sljemena krova objekta (ili vrha najviSeg sliemena, kod sloZenih krovova) je 3,50 m mjereno od gornjeg
ivice vijenca do sliemena krova.

Kota prizemlja je:

— na pretezno ravnom terenu: najviSe do 1,20 m iznad konacno nivelisanog i uredenog terena. Za objekte
sa podrumskim ili suterenskim etazama, orjentaciona kota poda prizemlja moze biti najvise 1.50 m iznad
konaéno nivelisanog i uredenog terena;

— naterenu u ve¢em nagibu: u nivou poda najniZe korisne etaZe i iznosi najvise 3,50 m iznad kote konaéno
nivelisanog i uredenog terena najnizeg dijela objekta. (strana 25)

Tavan je dio objekta iskljuCivo ispod kosog krova bez nazidka, bez namjene, s minimalnim otvorima za svjetlo
i provjetravanje. U okviru tavanskog prostora je moguce smijestiti instalacije solarnog grijanja, rezervoare za
vodu i sl. (strana 21)

Planirana nivelacija terena odredena je u odnosu na postojecu nivelaciju uliéne mreze. Planirane ulice kao
i planirani platoi vezuju se za konktakine, ve¢ nivelaciono definisane prostore. Visinske kote na ulicama su
bazni elementi za definisanje nivelacije ostalih tataka i dobijaju se interpoliranjem. Nivelacije terena parcela
korisnika rieSavati tako Sto ¢e se odvodnjavanje terena vrsiti prema javnim saobracajnim povr§inama ili
putem atmosferske kanalizacije. Nije dozvolieno odvodnjavanje prema susjednim parcelama. (strana 24)

U slu¢aju da je projektovani objekat odstupa od gradevinskih linija - mimimalnih rastojanja od aranice
susjednih parcela i susjednih objekata, definisanih u grafiCkom i tekstualnom dijelu plana za svaku namienu
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pojedinacno, neophodno je pribaviti saglasnost vlasnika susjednefih parcele/a, shodno tekstualnom dijelu
plana.(strana 34)

6. URBANISTICKI PARAMETRI
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Gabariti planiranih objekata odredivace se na osnovu urbanistickih parametara koji se iskazuju za planirane
urbanisticke parcele (koeficijenti zauzetosti i izgradenosti), uz obavezno postovanje gradevinske i
regulacione linije objekata prikazanih u grafi¢kom prilogu plana. Udaljenost izmedu regulacione i gradevinske
linije od 3m. Koeficijenti izgradenost su fiksni. Koeficijenti zauzetosti u zavisnosti od oblika urbanisticke
parcele mogu biti promjenljivi, ali BRGP mora biti fiksna, sa tim da zauzetost nemoze preéi opsti maksimalni
koeficijent koji je odreden za predmetni plan. (strana 33)

BRGP - bruto razvijena gradevinska povrsina je zbir bruto povrsina svih etaza objekta, a odredena je
spoljasnjim mjerama finalno obradenih zidova. BRGP podruma ili suterena se uzima ili ne uzima u obzir
zavisno od namjene. Ukoliko je namjena podruma ili suterena stambeni prostor ili poslovni (trgovina, disko
klub ili neka druga namjena Gija funkcija optere¢uje parcelu infrastrukturom) onda se u ukupnu BRGP raduna
i povr§ina podruma ili suterena. Ukoliko je namjena podruma ili suterena garaza, stanarske ostave (podrumi),
magacini ili instalaciona etaza onda se njihova povrSna ne uratunava u ukupnu BRGP. Povrsina pod
otvorenim sportskim terenom, otvorenim bazenom i fontanom ne rauna se u izgradenu povrsinu. Bazen i
terase na terenu ne ulaze u izgradenost parcele.

Maksimalni broj spratova objekta je 3 etaza S+P+1 od Cega je stambeni dio suterena % prizemlja ili 2/3
prizemne etaZe. (strana 33). Ako je veci nagib dozvoljava se izgradnja djelimi¢nih suterena.

Dozvoliena je fazna izgradnja (osim za objekte u nizu koji moraju biti izradeni jednovremeno i prema
jedinstvenom projektu za svaki niz), tako da konacno izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane
povrsine pod objektom i spratnost, a ove vrijednosti mogu biti i manje. (strana 25)

7. POTREBA IZRADE GEOLOSKIH PODLOGA, POTREBA VRSENJA GELOSKIH ISTRAZIVANJA,
PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA

Prije izrade tehnicke dokumentacije investitor je obavezan da u skladu sa Clanom 5. Zakona o geoloskim
istrazivanjima ("Sluzbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i Sluzbeni list CG broj 28/11) izraditi
Revidovani Projekat osnovnih geoloskih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju, u cilju utvrdivanja osnovnih
geoloskih uslova za projektovanje investicionih objekata. GeoloSka istrazivanja, izradu projekta geoloskin
istrazivanja i reviziju vrSe privredna drustva, odnosno druga pravna lica koja imaju licencu.
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Za objekte vece od 1000m’ili sa 4i vise nadzemnih etaza, shodno ¢lanu 7. Zakona o geoloskim istraZivanjima
(Sluzbeni list RCG broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i Sluzbeni list CG broj 28/11) izraditi Revidovani Projekat
geolodkih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju i Revidovani Elaborat o rezultatima izvrSenih geoloskih
istraZivanja, kojima se detaljno odreduju inZenjersko-geolodke, hidro-geolodke i geomehanicke karakteristike
temeljnog tla, geotehnicke i seizmoloske karakteristike terena i prikaz i ocjenu rezultata istrazivanja sa
obradom dobijenih podataka i zakljuckom o uslovima i nacinu fundiranja objekta na prostoru koji je istraZivan.

Pri projektovanju objekata preporuuje se koris¢enje propisa EUROCODES, narodito EUROCODE 8 -
Projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija. Takode se preporuCuje zadrZzavanje postojeteg
drveca i druge vegetacije na gradevinskim parcelama, gdje god je to moguce, jer povoljno utice na oéuvanje
stabilnosti terena.

U sluéaju da je nagib terena 3>20° ako je dubina iskopa veca od H>3m, ako je rastojanje do susjednog
objekata manje od 2 visine iskopa, ako su sleganja ve¢a od 5cm ili ako su prisutne podzemne vode,
neophodno je uraditi Projekat zastite temeljne jame.

8. USLOVI ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH
NESRECA

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju (Sluzbeni list
CG broj 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (Sluzbeni
list CG broj 79/04).

Projektnom dokumentacijom potrebno je predvideti propisane mere zastite od poZara za objekte sa 4 i vise
etaza i objekte za javnu upotrebu preko povrsine preko 400m2 (hoteli, pansioni, sportske hale, trzni centri i
sliéno), shodno €lanu 85, 86, 87, 88 i 89. Zakon o zastiti i spaSavanju (Sluzbeni list CG broj 13/07, 05/08,
86/09 i 32/11).

GaraZa mora ispunjavati uslove propisane Pravilnikom o tehnickim zahtjevima za zastitu garaza za putnicke
automobile od poZara i eksplozija (Sluzbeni list CG broj 09/12).

Elaboratom zastite na radu, predvidjeti mjere zastite na radu za objekte koji imaju jedan ili viSe poslovnih
prostora kao i za ruenje postoje¢eg objekta bilo koje namjene, shodno Clanu 9. Zakonu o zastiti i zdraviju
na radu (Sluzbeni list CG broj 34/14). Pri izgradnji objekata poslodavac koji izvodi radove duzan je da izradi
Elaborat o uredenju gradilista u skladu sa Pravilnikom o sadrzaju Elaborata o uredenju gradilista (Sluzbeni
list RCG broj 04/99).

Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani ("Sluzbeni list RCG" 47/2007) i
podzakonskih akata koja prizlaze iz ovog zakona.

9. USLOVIZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

Namjena prostora je turizam. Izgradnja koja podrazumeva potpunu ambijentalnu arhitektonsku perfekciju.
Arhitektura objekata mora imati formu tradicionalne arhitekture, mora biti reprezentativna, uklopliena u
prirodni ambijent, upotrebu tradicionalnih materijala i detalja.
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Neophodno je postovanje uslova za arhitektonsko oblikovanje iz ovog teksta, kao urbanistigkih normativa i
standarda za izgradnju stambenih objekata koji su propisani Zakonom.

Krovovi su kosi, dvovadni ili kombinacija jednovodnih i dvovodnih, dvovodni i viSevodni kod veéih gabarita i
bogatijih ku¢a, krovni pokriva¢ ¢eramida ili mediteran crijep.

Fasade treba da budu oblikovane u tradicionalnom maniru u kombinaciju visoko kvalitetnih prirodnih
materijala kao Sto su domaci grubo tesani kamen (U blizini sela fasada min.70% kamen). Upotreba
kvalitetnog drveta za stolariju i pergole. Ako postoji omalterisani dio fasade obojiti u beZ ili mljeéno bijelu
boju.

Ograde na terasama pune u kombinaciji sa kovanim gvozdem. Iskljuéuje se upotreba betonskih balustera.
Na postojecim objektima gdje su uradeni neadekvatni materijaliloSe odabran kamen, veliki broj balustara i
sl.) zahtjevati ugradnju novih elemenata ambijentalne arhitekture (ograde od kovanog gvozda,domaéi kamen
na fasadi...)

Veliku paznju treba posvetiti zelenilu oko objekata, predvidjeti primorsko rastinje i njihovu sadnju i odrzavanje.
Postojece kvalitetno visoko rastinje na parceli maksimalno sacuvati. Visoko zelenilo autohtonih vrsta treba
da bude reperni element izgradenog prostora i da tako utie na konturu i geometriju buduéeg ambijenta.
(strana 33)

U cilju stimulisanja primjene lokalnog kamena za obradu fasada, Opstina Budva je, Odlukom o naknadi za
komunalno opremanje gradskog zemljista (Sluzbeni list CG — opétinski propisi, broj 01/15 ), predvidjela da
se naknada umanjuje za 15€ po 1m2 ugradene kamene fasade.

10. USLOVI ZA OGRADIVANJE URBANISTICKE PARCELE

Parcele objekata se mogu ogradivati uz uslove utvrdene ovim planom:

— parcele se ograduju zidanom ogradom do visine od 0.90 m (racunajuéi od kote frotoara) ili
transparentnom ogradom do visine od 1.50 m.

- zidane i druge vrste ograda postavijaju se na regulacionu liniju, i to tako da ograda, stubovi ograde i
kapije budu unutar parcele koja se ograduje.

— ograde objekata na uglu ne mogu biti vise od 0.90 m radunajuéi od kote trotoara, zbog obezbjedenja
vizuelne preglednosti raskrsnice.

— vrata i kapije na ulicnoj ogradi mogu se otvarati jedino prema unutra3njosti parcele (strana 25).

11. USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE URBANISTICKE PARCELE

Od ukupne povrsine predmetnih urb. parcela 50% treba da bude u zelenilu, 30% u pjeackim i prilaznim
putevima. Svaka parcela treba da ima svoja parking mjesta po normativima. (strana 26)

Pri izboru sadnog materijala i njegovom komponovnju voditi raCuna o vizurama, spratnosti i arhitekturi
objekata, koloritu zelenila, vremenu cvjetanja i sl. Staze poplocavati kamenim plotama. Pri parternom
uredenju prednost dati mediteranskom autohtonom parternom zelenilu u kome dominiraju kadulja, ruzmarin,
lavanda, Zukva i brsljan, drvece poputbadema, smokave, narandzi, limuna, kivija i slicno. Predvidjeti travnjak
otporan na susu i gazenje. Radi zastite od pogleda sa ulice ili susjednih parcela, zbog zastite od buke i
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zagadenja sa ulice, moguce je podizanje Zive ograde od gusto posadenog i pravilno orezanog drveéa ili
visokog Zbunja. Pri izgradnji bazena, tamo gdje na parceli postoje tradicionalni podzidi (suhozidine), oblik
bazena i parterno uredenje prilagoditi postojecim tradicionalnim podzidima bez narusavanja njihovog oblika
i gabarita. Parkinge poplocavati kamenim plotama, njihovu podlogu predvidjeti za teski saobracaj.
Ozelenjavanje parkinga vrsiti sadnjom odgovarajuceg drveca na svakih 3 — 5 parking mjesta ili izgradnjom
pergole iznad parkinga koja bi bila ozelenjena puzavicama. Na terenima u padu podzide uraditi sa oblogom
od kamena i otvorima za drenazu.

Sve primjerke hrasta (Quercus pubescens), Ciji prsni precnik je veci od 25 cm obavezno sacuvati, a
arhitektonska i urbanisticka rjeSenja prilagoditi prema zelenilu koje se Cuva.

12. USLOVI ZA IZGRADNJU /| POSTAVLJANJE /| RUSENJE POMOCNIH OBJEKATA

U skladu sa ¢lanom 223 vazeceg zakona, propisi jedinice lokalne samouprave, kojima se ureduju pomoéni
objekti, primjenjivace se do dono3enja Plana generalne regulacije Crne Gore.

Postupak pribavijanja odobrenja za postavijanje ili gradenje pomocnih objekata ureden je Odlukom o
postavljanju, odnosno gradenju i uklanjanju pomoénih objekata (Sl. list CG — opstinski propisi br. 21/14 od
18.07.2014. godine). Shodno ¢€lanu 2. Odluke, pomoc¢ni objekti svrstavaju se u tri tipa:

Tip 1: pomocni objekti koji €ine funkcionalnu i ekonomsku cjelinu sa objektom cijem koriS¢enju sluzi pomoéni
objekat, kao 8to su: podzemne i nadzemne garaze, ostave, magacini, drvarnice, lietnje kuhinje, portimice,
objekti za radnike obezbjedenja i slicno.

Tip 2: pomocni objekti infrastrukture kao Sto su: septicke bio-jame, bunari, cisterne za vodu, rezervoari,
bistjerne, Sahtovi, kotlarnice, uredaji za grijanje i hladenje, plinski sistemi, solarni sistemi i sli¢no.

Tip 3: pomocni objekti uredenja terena kao $to su: ograde, potporni zidovi, bazeni, fontane, nadstre$nice,
pergole, maniji sportski tereni, djecja igralista i sli¢no.

13. USLOVI | MJERE ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

Za turisticke objekte povrsine vete od 1000m2, stambeno-poslovne objekte koji imaju vise od 1000m?2
poslovnog prostora i garaze sa viSe od 200 parking mesta, shodno Zakonu o procjeni uticaja na zivotnu
sredinu (Sluzbeni list CG broj 75/18) i Uredbi o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu
(Sluzbeni list RCG 20/07), neophodna je izrada Elaborata o proceni uticaja na Zivotnu sredinu.

Za objekte za koje nije propisana obaveza izrade procjene uticaja na Zivotnu sredinu, potrebno je u projektnoj
dokumentaciji predvideti mere zastite od buke u skladu sa ¢lanom 19. Zakona o zaétiti od buke u Zivotnoj
sredini (Sluzbeni list CG 28/11) i Pravilniku o zvucnoj zastiti zgrada (Sluzbeni list CG broj 50/16).

Na podrucju LSL-a nalazi se jedan broj pojedinacnih primjeraka i niz grupa maslina. Masline i maslinjaci su
zasticeni Zakonom o maslinarstvu i maslinovom ulju. Maslinjaci, kao najvaZniji i ambijentalno najdragocjeniji
dio potkunjica (tradicionalne seoske baste), Cuvaju se u postojeéoj formi, sa izvornim suvomedama i
terasama. Nije dozvoliena izgradnja staza ili betoniranje ovih povrsina. Suvomede, suhozidi, podzidi i terase
se ne smiju rusiti. Dozvoljena je njihova rekonstrukcija iskljucivo tradicionalnim nadinom zidanja (u suvo).
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Obavezno je da se sve masline saCuvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni primjerci zelenila,
ukoliko je to zaista neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste urbanisticke parcele uz neophodno
pribavijanje odobrenja. Odobrenje za presadivanje maslina u maslinjaku izdaje organ lokalne uprave
nadlezan za poslove poljoprivrede — Sekretarijat za privredu opstine Budva, u roku od 30 dana od dana
podnoSenja zahtjeva za presadivanje. Sjecenje i presadivanje maslina starih preko 100 godina je
zabranjeno na osnovu ¢lana 15. Zakona o maslinarstvu i maslinovom ulju (“Sluzbeni list CG*, 45/14).

Kada su u pitanju zasticene biljne i Zivotinjske vrste postupati u skladu sa RjeSenjem o stavljanju pod zastitu
rijetkih, prorijedenih, endemicnih i ugroZenih biljnih i Zivotinjskih vrsta (“Sluzbeni list SRCG*, 36/82). Rjedenje
je dostupno na sajtu Agencije za zastitu zivotne sredine: www.epa.org.me

Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobracajnica i objekata naide na eventualne paleontolooske
ili mineraloske nalaze, koji predstavijaju geonasljede, obavezno je prekinuti radove, obavjestiti Agenciju, kako
bi njihovi struénjaci prikupili nalaze, odnosno izvrsili neophodna isfrazivanja.

14. USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH OBJEKATA UPISANIH U REGISTAR KULTURNIH
DOBARA CRNE GORE | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

Studijom zastite kulturnih dobara u obuhvatu Prostornog plana posebne namjene za Obalno podrugje (Centar
za konzervaciju i arheologiju Crne Gore, 2017), u skladu sa metodologijom, projektnim zadatkom i zakonom,
obraden je kompletan crogorski priobalni pojas sa 439 kulturnih dobara sa osam srednjevjekovnih gradova
(1927 objekata) i 471 evidentiranim dobrom sa potencijalnim kulturnim vrijednostima u $est primorskih
opétina: Ulcinj, Bar, Budva, Tivat, Kotor i Herceg Novi (izuzev dijela koji se nalazi u granicama NP Skadarsko
jezero i NP Lovéen.

Studijom su date generalne konzervatorske smjernice i preporuke za odrZivo korisé¢enje kulturne bastine.
Konzervatorske smjernice i preporuke su bazirane na upravljanju rizicima kojima je izloZzen potencijal
graditeljske bastine u obuhvatu plana i sprjecavanja svih radnji i aktivnosti kojima se moze promijeniti njihovo
svojstvo, osobenost i znacaj, postujuéi nacionalno zakonodavstvo, konzervatorske principe i savremene
medunarodne standarde.

U okviru plana, odnosno predmetne lokacije, nema objekata koji su u popisu registrovanih spomenika kulture.

U slucaju kada se u okviru predmetne lokacije nalazi ili je u neposrednoj blizini registrovani spomenik kulture,
prema kome se treba upravljati shodno Zakonu o zastiti kulturnih dobara (SI. list br. 49/10 i 40/11, 44/17),
ovaj sekretarijat po sluzbenoj duznosti pribavlja konzervatorske uslove u skladu sa ¢lanom 102 Zakona o
zasliti kulturnih dobara. Konzervatorski uslovi ¢ine osnov za izradu konzervatorskog projekta u skladu sa
¢lanom 103 istog zakona. Na konzervatorski projekat se pribavija saglasnost Uprave za zastitu kulturnih
dobara Crne Gore.

15. POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

Za naselja i dijelove naselja koji predstavljaju nepokretna kulturna dobra od medunarodnog i nacionalnog
znacaja je obavezno donosenje urbanistickog projekta, sto nije slucaj u ovom predmetu.

16. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE OBJEKATA NA INFRASTRUKTURU | POSEBNI TEHNICKI USLOVI
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Prikazani su na izvodu iz LSL-a: karta vodovoda i kanalizacije, karta elektroenergetske mreze i postrojenja i
karta telekomunikacija. Detaljnije tehnicke uslove za priklju¢enje ovaj Sekretarijat, po sluzbenoj duznosti,
pribavlja za investitora.

Prilikom projektovanja, obaveza Projektanta je da postuje tehnicke preporuke EPCG koje su dostupne na
sajtu www.epcg.me

Vodovodne i kanalizacione, elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa vazeéim
propisima i standardima, a priklju€enje objekta na naseljske infrastrukturne sisteme projektovati prema
uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduzeéa i tretirati ih kroz idejna rjeSenja urbanistike parcele.

U sluéaju kada se predmetna frasa izlazi na magistraini put, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za
investitora trazi i tehnicke uslove od Direkcije za saobracaj, shodno €lanu 16. Zakona o putevima (“Sluzbeni
list RCG", br. 42/2004).

U slugaju kada se u okviru predmetne urbanisticke parcele nalazi zastitni pojas ili cjevovod regionalnog
vodovoda, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za investitora trazi i tehnicke uslove od Regionalnog
vodovoda Crnogorsko primorje. Na osnovu ¢lana 32 Pravilnika o odredivanju i odrZzavanju zona i pojaseva
sanitarne zaztite i ograni¢enjima u tim zonama (Sluzbeni list CG 66/09), pojas sanitarne zastite odreduje se
oko glavnih cjevovoda i u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi 2,0m od osovine cjevovoda sa obje strane.
U pojasu zastite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavijanje uredaja i vrsenje radnji koje na bilo koji nagin
mogu zagaditi vodu ili ugroziti stabilnost cjevovoda.

Sastavni dio ovih urbanisticko tehnickih uslova su posebni uslovi za izradu projektne dokumentacije izdati od
strane nadleznih sluzbi — DOO Vodovod i kanalizacija Budve

17. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Investitor je duzan da radi izrade tehnicke dokumentacije za izgradnju novog ili rekonstrukciju postojeceg
objekta | izvodenje geolo3kih istrazivanja | drugih radnji koje mogu trajno, povremeno ili priviemeno uticati
na promjene u vodnom rezimu pribaviti vodne uslove , u skladu sa ¢lanom 114 Zakona o vodama (SluZbeni
list RCG 27/07, Sluzbeni list CG broj 73/10, 32/11, 47/11, 48/11 | 52/16). Pribavljanje vodnih uslova nije
potrebno za koris¢enje vode koja ne prelazi obim op3te upotrebe vode | u slucaju kada novi ili rekonstruisani
stambeni objekat ili manji poslovni | drugi objekat (koji se gradi u skladu sa odgovarajucim prostornim
planskim dokumentom) kaji se prikljuéuje na Javni vodovod | kanalizaciju, a vodu za potrebe objekta koristi
samo za pice | sanitarne potrebe..

18. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG SAOBRACAJA

U okviru LSL-a ne postoji zona ogranitenja prepreka aerodroma. Za priviemene ili stalne objekate ili djelove
objekta, van zone ograni¢enja prepreka aerodroma, Cija je visina veca od 45m, potrebno je od Agencije za
civilno vazduhoplovstvo Crne Gore dobiti saglasnost za izgradnju | postavijanje, kao | uslove za oznaCavanje
i odrzavanije. (Sigurnosni nalog broj 2016/001 rev 00, datum stupanja na snagu 01.08.2016.godine).

19. SAOBRACAJNI USLOVI

Uslovi prikljuéenja na kolsku saobra¢ajnicu prikazani su na izvodu iz LSL-a: karta saobracaja.
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Urbanisticka parcela mora imati obezbjeden kolski pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta. lzuzetno,
u starim gradskim jezgrima u kojima ne postoji mogucnost obezbijedivanja kolskog pristupa, urbanistickoj
parcel se moze obezbjediti samo pjeSacki pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta (€lan 51 Zakona
o planiranju prostora i izgradnji objekata). U tom smislu, za izgradnju na katastarskoj parceli koje se ne granici
sa izvedenom saobracajnicom, neophodno je prije podnoSenia prijave gradenja obezbijediti, sudskim putem,
pravo sluzbenosti prolaza.

Potreban broj parking mjesta (PM) obezbijediti u okviru sopstvene parcele, na otvorenim parkinzima ili kao
garazna mjesta (GM) u podzemnim etazama, prema opStem normativu;

Funkcija Broj vozila

STAMBENA |ZGRADNJA 1 PM za 1stan

APARTMANI 4 PM za 5 apartmana

HOTELI i TURISTICKA NASELJA (u kompleksima) 1 PM za na 6 leZajeva tj. na 3 sobe
POSLOVNI HOTELI (U GRADU) 1 PM na 4 lezaja
ADMINISTRATIVNO - POSLOVNI OBJEKAT 1 PM na 100 m2 bruto povr$ine
UGOSTITELJSKI OBJEKTI 1 PM na 4 stolice

TRGOVISNKI SADRZAJ 1 PM na 50 m2 bruto povr§ine

Sva potrebna mjesta za parkiranje kod nove izgradnje, ukljuCujuci dogradnju i nadogradnju, obezbjeduju se
u garazama ili na parkinzima u okviru parcele korisnika. Ne dozvoljava se prenamjena garaza i prostora za
parkiranje u stambene, turisticke i druge namjene (npr. prodavnice, auto - radionice i sl.). (strana 24)

20. USLOVIZA NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA

Obezbijediti nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti, shodno Pravilniku o blizim
uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokriljivosti i lica sa
invaliditetom, SI. list Cme Gore broj 43/13 i 44/15.

Obavezna primjena elemenata pristupacnosti, propisana ¢lanom 46. Pravilnika, predvida: za stambene
objekte je iz ¢lana 17, 18, 23 i 40, a za stambeno-poslovne iz Clana 17,18 i 23 plus dio objekta poslovne
namjene mora sadrzati elemente pristupacnosti u zavisnosti od namjene poslovnog prostora.

21. USLOVI ZA RACIONALNO KORISCENJE ENERGIJE

Shodno Zakonu o energetskoj efikasnosti (Sluzbeni list CG broj 29/10) i Pravilniku o minimalnim zahtjevima
energetske efikasnosti zgrada (Sluzbeni list CG broj 75/15) projektovanjem i izgradnjom objekata treba
posti¢i smanjenje gubitaka toplote iz objekata, pobolj$anje toplotne izolacije spoljnih elemenata, povecanje
toplotne efikasnosti pravilnom orjentacijom objekata i koris¢enjem sunteve energije, koriséenje obnovljivih

izvora energije, te povetanje energetske efikasnosti sisteme grejanja.

SadrZaj Elaborata energetske efikasnosti objekta propisan je Pravilnikom o sadrzaju elaborata energetske
efikasnosti zgrada (Sluzbeni list CG broj 47/13).
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Analizirati lokaciju, orijentaciju i oblik kuée. Primjeniti visok nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnog
omotaca objekta i izbjegavati toplotne mostove. U cilju racionalnog korid¢enja energije treba iskoristiti sve
moguénosti smanjenja kori§¢enja energije u objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene
termoizolacione materijale, kako bi se smanjila potrodnja toplotne energije.

Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zatiti se od pretjeranogf osunanja. Koristiti odrzive sisteme protiv
pretierane insolacije — zasjena Skurama, pergolama, zelenilom i sliéno, kako bi se smanjila potrodnja energije
za vjestacku klimatizaciju. Drvoredima i gustim zasadima smanijiti uticaj vjetra i obezbjediti neophodnu
zasjenu u letnjim mjesecima. Nisko energetske tehnologije za grijanje i hladenje se trebaju koristiti gdje god
je to moguce. Pri proracunu koeficijenata prolaza toplote objekata uzeli vrijednosti za 30-25% nize od
maksimalno dozvoljenih vrijednosti dozvoljenih za ovu klimatsku zonu.

Suncéani kolektori treba da budu skladno oblikovani i ukomponovani na najmanje uogljivim mjestima na
objektu. Koristiti odrzive sisteme protiv prekomjerne insolacije (zasjenu Skurama, gradevinskim elementima,
zelenilom i sli¢no) kako bi se smanjila potrodnja energije za vjeStaCku klimatizaciju.odrzivost fotovoltacionih
celija treba ispitati u svrhu snadbevanja niskonaponskom strujom za rasvjetu naselja, kao i druge
moguénosti, poput punjenja elektriénih vozila.

U ciliu stimulisanja izgradnje energetski efikasnih objekata koji koriste solarnu energiju, Opstina Budva je,
Odlukom o naknadi za komunalno opremanje gradskog zemljista (Sluzbeni list CG — opstinski propisi, broj
01/15), predvidjela da se naknada umanjuje za 200€ po 1m?2 ugradenog solarnog kolektora — panela.

Neposredna blizina mora uslovljava relativno mala godiSnja kolebanja temperature vazduha - godiénja
temperaturna amplituda iznosi 16,4°C. Ipak istiCe se visoka temperatura ljetnjih mjeseci u toku kojih se javija
prosje¢no 25 dana sa zegom (30°C i viSe). Za potrebe proracuna koristiti podatke Hidrometeoroloskog
zavoda o klimatskim i hidroloskim karakteristikama zone u kojoj se nalazi predmetna lokacija.

22. USLOVI ZA ODVOZENJE CVRSTOG OTPADA

Mjesta za postavljanje kontejnera za smece predvideti na urbanistickoj parceli. Nije dozvoljeno
postavijanje kontejnera na povrSinama namijenjenim za parkiranje vozila. Mjesta u objektu ili niSe za
postavijanje kontejnera za smece kao i njihov potreban broj predvidjeti u saradnji sa nadleznim komunalnim
preduzecem, a imajuci u vidu produkciju ¢vrstog komunalnog otpada. Pri tome voditi ratuna o porastu broja
korisnika prostora tokom ljetnjih mjeseci, pa stoga broj kontejnera i periodiku njihovog praznjenja prilagoditi
koli¢ini smeca. Postujuci prethodne uslove mjesta za postavljanje kontejnera za smece trebaju biti Sto blize
javnim saobracajnicama uz minimalnu denivelaciju (bez iviénjaka) u odnosu na saobracajnicu, sa padom od
5 % prema saobracajnici. NiSe za postavljanje kontejnera za smece moguce je sa tri strane vizuelno izolovati
zelenilom ili zidanim ogradama cija visina ne moZe biti ve¢a od 1,50 m

23. MOGUCNOST FAZNE IZGRADNJE

Za objekat:

Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata i ¢lana 76 kroz izradu idejnog rieSenja moze se
odrediti faznost gradnje (tehnicko-tehnoloska i funkcionalna cjelina) objekata. Dozvoljena je fazna izgradnja,
tako da konactno izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane povrSine pod objektom i spratnost, a
ove vrijednosti mogu biti i manje.
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Za urbanisticku parcelu ili viSe urbanisti¢kih parcela:

Na osnovu UT uslova, kod urbanistickih parcela na kojima je planom predvidena izgradnja vise objekata,
potrebno je uraditi revidovano idejno rjeSenje kompletne urbanisticke parcele ili vise susjednih urbanistickih
parcela (Cl. 76 vazeceg Zakona), ldejnim rjeSenjem se utvrduje generalna koncepcija za izgradnju objekata,
a narocito: uklapanje objekta u prostor, poloZaj objekta u okviru lokacije i prema susjednim objektima.

Za gradenje na dijelu urbanisticke parcele:

Clanom 237 vazeceg zakona je predvideno da se do dono$enja Plana generalne regulacije Crne Gore moze
graditi na dijelu urbanistiCke parcele, ako nedostajuci dio urbanisticke parcele ne uti¢e na funkcionalnost i
pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri za cijelu urbanisticku parcelu umanje za nedostajuéi
dio.

Kroz izradu idejnog rjeSenja provjeriti, da li predmetna izgradnja na dijelu urbanisticke parcele, na bilo koji
nacin ugrozava valorizaciju preostalog dijela urbanisticke parcele.

24. LOKACIJA u odnosu na PPPNOP

.Podru¢je opstina se ureduje prema vazecoj planskoj dokumentaciji nizeg reda do donosenja Plana
generalne regulacije, ali na nacin da se po$tuju odredbe i smjernice ovog Plana u smislu postovanja koridora
infrastrukture i mjera zastite prirodnih i kulturnih dobara.” (PPPNOP, Poglavlje 36. Pravila za sprovodenje
plana, strana 293)

Preklapanjem geodetske podloge sa Infrastrukturnim koridorima (saobracaj) iz obuhvata PPPNOP,
konstatovano je sledece:

- Katastarska parcela 48 KO ReZevici | delimi¢no ulazi u trasu koridora saobracajnica (opstinski put) u
obuhvatu PPPNOP

,Sirina zadtitnog pojasa u kome se ne mogu graditi stambene, poslovne, pomocne i sli¢éne zgrade, kopati
rezervoari, septicke jame i sl., niti podizati elekiriéni dalekovodi iznosi: pored autoputeva 40 metara, pored
magistralnih puteva 25 metara, pored regionalnih puteva 15 metara, a pored opstinskih puteva 10 metara,
raGunajuci od spoljne ivice putnog pojasa.” (Poglavlje Uslovi uredenja i izgradnje objekata drumskog
saobracaja, strana 125)

Navedene Sirine koridora su preuzete iz ¢lana 70 stav 3 Zakona o putevima (sluzbeni list RCG broj 42/04 i
Sluzbeni list CG broj 21/09, 54/09, 40/10, 73/10, 36/11, 40/11 i 92/17). Medutim, u stavu 8 istog &lana Zakona
o putevima navedeno je da se odredbe iz stava 1 do 7 ne odnose na dio javnog puta koiji prolazi kroz
naselieno mesto, ako je izgraden kao gradska ulica ili ako je detalinim planom predvideno da se izgradi kao
gradska ulica (ove djelove javnog puta ureduje jedinica lokalne samouprave u skladu sa svojim propisima —
stav 9 ¢lana 70).

Preklapanjem geodetske podloge sa ostalim infrastrukturnim koridorima (hidrotehnicka, elektroenergetska i
elektronska komunikaciona mreza), zasticenim prirodnim i kulturnim dobrima iz obuhvata PPPNOP,
konstatovano je da se predmetne kat.parcele ne nalaze u trasama koridora infrastrukture u obuhvatu
PPPNOP.

25. NAPOMENA
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Tekstualni i graficki dio predmetnih planova, kojim su propisani nacin izgradnje objekata, uslovi za
prikljudenje na infrastrukturu i uslovi za uredenje urbanisticke parcele, sastavni su dio urbanisticko-tehnickih
uslova i dostupni su na sajtu www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=BD i
www.budva.me

Investitor moZe gradi objekat na osnovu prijave, kod nadlezne Urbanisticko-gradevinske inspekcije i sledece
dokumentacije propisane ¢lanom 91 vazeceg zakona:
- Saglasnost glavnog gradskog arhitekte na idejno rjeSenje
- Ovjerenog glavnog projekta
- lzviestaja o pozitivnoj reviziji glavnog projekta
- Dokaza o osiguranju od odgovornosti projektanta koji je izradio odnosno revidenta kaji je revidovao
glavni projekat u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i Uredbi o minimalnoj
sumi osiguranja od profesionalne odgovornosti u oblasti izgradnje objekata (SI. list CG broj 68/17)
- Ugovora o angazovanju izvodaca radova
- Ugovora o angazovanju strucnog nadzora
- Dokaza o pravu svojine na zemljistu, odnosno drugom pravu na gradenje na zemljistu ili dokaz o
pravu svojine na objektu, odnosno drugom pravu na gradenje, ako se radi o rekonstrukciji objekta

SadrZaj idejnog riesenja definisan je Struénim uputsvom Ministarstava odrzivog razvoja i turizma, broj 101-
26/99 od 14.03.2018.godine. Nacin podnosenja zahtjeva glavnom drzavnom arhitekti, za davanje saglasnosti
na idejno rjeSenje preciziran je Obavjestenjem MORT-a od 21.12.2017.godine. Uputstvo i Obavjestenje su
dostupni na sajtu Ministrstav odrzivog razvoja i turizma:  http.//www.mrt.gov.me/rubrike/zakonska-
requlativa/137389/Zakonska-regulativa-iz-oblasti-planiranja-prostora.html

Idejni odnosno glavni projekat, mora biti uraden u skladu sa ¢lanom 7 Pravilnika o nacinu izrade i sadrZini
tehnicke dokumentacije (objavljen u Sluzbenom listu CG broj 44/18) u elektronskoj formi plus 1 primjerak u
analognoj formi za potrebe izvodenja radova na gradilistu.

26. PRILOZI

Kopije grafickog i tekstualnog dijela predmetnih planova,
List nepokretnosti, Kopija katastarskog plana,
Tehnicki uslovi DOO Vodoved i Kanalizacija Budva

Dostavljeno:
- Podnosiocu zahtjeva
- Urbanisti¢ko-gradevinskoj inspekciji
- ala
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

BUDVA

Broj: 104-956-15067/2019
Datum: 15.08.2019.

KO: REZEVICI 1

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,

032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu OPSTINA BUDVA-SEKRETARIAT ZA URBANIZAM I
ODRZIVI RAZVO] 467-104-2085/19, , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 320 - PREPIS

Podaci o parcelama

) | Broj Plan . Potes ili Natin koriSéenja Bon. g p
Broj Podbroj zgra'zie Skica Datum upisa alica i kuénlilbroj Osnov sticanja klasa | Povriina m? Prlhod
48 2 KAMENSKA NJIvA  [Sume 3. Klase 4916 742
2 KUPOVINA i
Ukupno 4916 4.42

Podaci o vlasniku ili nosiocu

Matiéni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
6036000011829 MAZHUKIN VICTOR Svojina n
71 7330236 RUSKA FEDERACIJA Budva 71 7330236

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu Clana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19).. Naplata
naknade oslobodena je na osnovu €lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07,
"SI list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).
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Geodetska podloga preklopljena sa infrastrukturnim koridorima (list 19. Plan saobracajne infrastukture)
iz obuhvata PPPNOP (Sluzbeni list CG, 56/18)
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1£ZVOD 1Z LOKALNE STUDUE LOKACIJE BLIZIKUCE, Namjena povrsina
(SluZbeni list CG — opstinski propisi broj 21/14 i 23/14)
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(Sluzbeni list CG — opStinski propisi broj 21/14 i 23/14)

1£VOD IZ LOKALNE STUDUE LOKACIJE BLIZIKUCE, Parcelacija | regulacija
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1ZVOD IZ LOKALNE STUDIJE LOKACIJE BLIZIKUCE, Parcelacija | koordinatne tacke
(Sluzbeni list CG — opstinski propisi broj 21/14 i 23/14)
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IZVUD 1£ LUKALNE 5TUDUE LOKACUE BLIZIKUCE, Sacbracaj | intrastrukturni sistemi
(SluZbeni list CG — opstinski propisi broj 21/14 i 23/14)
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1ZVOD IZ LOKALNE STUDIJE LOKACIJE BLIZIKUCE, Saobracaj
(SluZbeni list CG — op3tinski propisi broj 21/14 i 23/14)
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[ZVOD IZ LOKALNE STUDUE LOKACIE BLIZIKUCE, Vodovodna mreza,fekalna | atmosferska kanalizacija
(Sluzbeni list CG — opstinski propisi broj 21/14 i 23/14)
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1£v0D 1£ LOKALNE STUDUE LOKACHUE BLIZIKUCE, Elektroenergetska mreza
(Sluzbeni list CG — opstinski propisi broj 21/14 i 23/14)
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1£LVOD 1£ LOKALNE 5TUDIE LOKACIE BLIZIKUCE, Teletonija
(Sluzbeni list CG — opstinski propisi broj 21/14 i 23/14)

TR

BIEATEER R

T NN
M4l 9% v N %
40 6 % \ ’5»\7- N £
: : N
% A ] ‘ i %
i %
%
38 Y 3;{45 kY >
& 5 b4 o
% l?\:,l’: 5

n;k. ¢ | W43
SN g g N
= %,

VG
{;t,,’t//a/ﬁ
i

i
G
Z

i
9,
5%

. : ,
¢ ' ! \ \érf”:';’:"r o
UP128 \
3 ] vy 31496
¢ i ¥ 455 %

42 3 43 g

. i
140 9
¥ 1394
1383
3 a4 Aok
i
i
[}

Budva, 03.09.2019.godine




00'V 106} Joos09s 00'g09's lP200z'vy  [:wvZian 31394vd ONdNYN P
L+deS &0 | /40 |000SE" ILY3rd0 INON|000FS 000vS ool 2L~ 3r135VN ONQILSENL |6 zgre PPop| 621 dn
L+d+§ _EPe L0 jooose's ILHIr80 IACN|00 0FL' L {00°0PL'E 00°06} 7L —3r13svYN OXPILSINA, 506299 SpOP|  BZ4 dN
b+d+S 0 LV [oo'sze'L ILM3rg0 JAON|O0 059 00059 00591 Z1L=3r13syN OHDILSINAL PZEEL'E LApoip ‘opoipl 471 40
L+d+S £F'0 10 100006’ LLY3rE0 IAONIDO 09 00'094 00°0EL ZL = 3r195YN OXILSINAL bhLEr b grop|]  9zi dn
L+d+s 850 | ¢zo jaoooz 1¥)i3r80 IACN/00'08 0008 ZL— 3rTISVN OXOILSIHNL orese B¢ ok dn
L+d+S BV0 | JL0  |00'008'| _1IM3r80 JACK|00" 009 00°009 o005t Z1= Ar138YN OMOILSINL 08°225'€ 050w vk dn
L+dtS Vo 00 |ooosz'k LLY3r80 INON{D0'005 00°005 00'59)L 2L~ 3r13SYN OXOILSINL] lez'vre'z 95 €2l dn
V+d+s ev0 | 20 loosert \L3rE0 INON|od 0sv 0005k 00051 Z1— 3F13SYN OMQILSIENL £1'608°C g6czol  Zzh dn
L+al+8 Zv0 | 210 |000s0) 1113080 IAON|00 0z bo0zr 000vL ZL~3Ar13SYN OXQILSIENL B5'1Es € 902z 1zidn
Ld+S Zv'o L0 looeed') ILM3ArE0 IAON[e0GLS 00645 00'g6L z1l — 3r13svN oMolLsiung] 9L BLY'E S0ZZ0P ‘pozeaip] ozl dn
L+d+S t0 | /L0 0005 ILYEr80 IAON|00 022 00022 a0 0L Z1~ 3r13s¥N CYILSIaNL L1262 L 102290 BLL dn
L+d+s €v0 | 110 |00ELE V3380 INON|o0 SZ1 ooz ZL- 3r13SYN CygILSanL 62 18L 7122 €hzzom| BLL dn|
L+d+3 E0 | 410 J00ElE 1VXEra0 IAON|CO'SZL 00GZ1 ZL=3r13svN OyoILSaNL lezzL ¥IZZ '€LZ2om|  LLL dn|
bedis w0 | 200 |ooosse I3CE0 AONjoB'0Zr's  loozr's ool 2L - 3r1asvN OMILSINNL L1621'8 e e e e e oA
: _loo'zgp’ss 00'608'3Z  |00°924'SH 00'¥EL'S p9'S29°20L  FACNVAONYLS 371304Vd ONdNHN :
L+d+S Sh'0 8L 0 00008 1LA3r80 IAON|00 028 00'0ZE 00°09L S — AFNVYACNYLS| 00 682'L 8ZZZNP|  GLL dN
L+d+8 Sp0 gL'0 |00000'L 1LA3rgo INON|00 00F 00°00F 00'GEL S - IrNYACNYLS /8 PLT'T 0£22 '6222 LL AN
L+d+S Sk 0 81’0 |0O88F ILY3rs80 INON[0D'S6L 00°G6L 00001 S — ArNYACNYLS G9'760'L GLEZOW|  ELlL dN
L+d+S Sr0 80 [00gSEL ILM3rg0 INON|0D' 062 00062 00'qkL S — AFNYACNYLS! 082651 Z8EZOP 'LLZEoIp ZLL dn|
1+d+S sk0 | @0 |oosal IL%3rs0 IAON|0006Z 00062 005kl S - IrNVACNY.LS 50565 1 01Z20/P ‘602201 80229 11} dn
L+d+S sk0 | 80 |o0ose IL73rg0 1AON[000rE ooove 005LL S - IPNVACNYLS £5 698 v6ezor| 0L dn
1+d+S sk0 | 810 [0058 LIX3r80 IAON|00 068 00 06¢ o0 osl S ~ SPNVACNVLS 51991z 85 ‘25| 60t dn
b+d+S ¥ 0 gL0 |00E9Z 1VHA3r80 IAON;00°50} 00'G0L S — IrNVYACNVLS) L2865 §SOIP '£Q 'g90IP 'L9oip|  BOL dN
1+d+S vr0 | 8O |00SZL 115316 INON|00 062 oo0sz o0yl S - 3INVACNYLS| eumesnd |00 0k 16089'L 9959 ¥8]_Zokdn
L+d+S 870 | 6L0 |ooose 1143180 IAON[00 OFE 00 0¥E 005t S - AINVAONYLS 19¥6L' 74 L. '0L'69°88] 90t an
L+d+S 150 | o0zo |oosez L¥33rdo IAON ~ (154} LYM3rao 133r0L5040006 005z S-IINVAONVLS|  +d _ |00S9 R £/580P] 50k <N
L+d+8 SFQ 8L'0 00622 1¥XArgo INON — Gm_:_m& LvH3rao INpOWO|00°06 00'Gy S — APNYAONYLS d 00 5F [3:5:2:14 PIG8OIP|  FOL dN
860 | 610 |oouse [A3ra0 193roLsod00 08t S-3NVAONVLS|  L+d _ |0006H L0186 88 98 '2i58] €O an
L+d+S sr0 | 80 |ooooe 1¥XI3r80 INON - (1gnal) Lv>3rao 193roLsod|0ovot S - SINVAONYLS d 00701 V5085 vsal zoL dn
L+d+3 SF 0 810 |00GZE 1vA43rao INCN|000EL 00 0EL S — IMNVAONY LS| 62 FLL €200 LOL dn
L+d+S Sko 810 |00'BEE L¥M3rgo INON|00'GEL 00'SEL S ~ 3rNYAONYLS STYSL €200 Q0L NV
L¥¥3rE0 193r01S0d L+d+SZ (00021 _
Pl 150 [o0eze't i __ww“mwmmm 000y s-smvaoNvis| 92 ok e1726 SL'vel BB dN!
L¥X3rg0 [93roLsod Ad+d+S  |00'SrL
L+d+s 050 | 020 |oooss LASNE0 NN - {Igny) Lvy3rao _ummmu_.mmm 00'0zz 0022t 00 221 § - IPNVAONYLS g 008 2201 siom 864N,
L+d+S 940 020 |00SGéd LYA{3rdo INON|0D 06 0006 S~ ArNVACONYLS! 02'G6T Lipgoip| 16 .n_ID
1+d+S 090 | %20 |00SkS \LY/3rd0 IAON|00'90z 00 90z o0°g0L S — APNVAONYLS 05198 1pBoR| 96 dn
+d+S 90 ¥Zo 00'00€ L¥X3rgo INON|00 0T L 0002} S~ ArNVAONYLS] G% €09 Lipgoip| 56 dn|
L+d+S S¥0 | 8O |oooooh IL3ra0 IACN|00'00F 00 00F boser S — IrNVAONYLS seBTz T z3 1800 b6 dn
L+d+S 9¥0 | 80 |oocor LTv3rs0 INON|o0'0ar 00091 § — IINVAONYLS] 1998 620P 8l  E6dN
L+d*S G¥0 | 6L0 |ocoor IL13rg0 1AON|00 081 00091 008 S - IFNVAONVLS 6 €28 120 £gop| z8 dn
¥e0 | 8zo |coosk Lyxardg A tga[00 st s-arnvaonwis|  fd (000EH £0'EEs LS ¥S  16.dn)
l+d as0 | 6z0 |oooog 14380 INON 'VZVevo|00 00F 00 00K oogEL S - IrNVAONY1S 5 00296 59 bLE L 05910 260 150 06 dn
e P P "
LEONLYNdS venaviooa o VWLL¥argo |wolvargo LSONLYadg |[NOLYINE0 LW Jizouvd
v | P S i el dOUS Lvyarao Inon 7,994 [od 192 YNIFWYN YNVRINYTd| ¥2aroLsod (309 gin T1FOUVA IISUVISLY rorE  an
: ; LVHErE0 1DaroLsod - YNISHAOd  [YNISHAOD  [VNISHAOd : WNISYAO  [VNISHACH
T 80 SHIVIs XYW YNTHINYID [VNVHIN T wa3roLsod

«FINHIZING, 1871 VZ VII3LVZYMHOd HIMOILSINYEHN V13gvl



‘epelbz yiupalsns jsownBis 1) epalsns

eluallaiz anojsn auAOUSO ‘nuipais nuoAiz 9z0iBn ep sjBow 1q sfoy elupesbz | aualweu aualjoazop nsiN
‘ejeyalqo aluapelb ouslloazop aliu nisifjwaz woupoa

BU | ojusjaz ouequn ‘auigirod axygesald | eysjoy esulepeiqoes suael ez wouslusliweu msifjwaz ey
efupesbz eusfueiqez g

‘ezesefi 1 'BUBUO}

‘Buala) ynjsuods ‘euszeq efupesbz| sl eusfloazop nwzuny wiuslusfiweu ewefgored wWiNNSIUBQIN BN
‘8j90Jed aupasns eyIUSHOY

- eylusea jsouse(Bes zn aj@osed 1iuy fougiuelb eu | g ezow 1eXalgQ "2|ealed supasns aoluelf po wg'|
sfuewfeu po gsoualiepn eu | epyelqo BouaelB ez weloo| ‘0+d Bsoulelds ns elezipes Badajead Igo
"epjalqo Bounag|B ifoyuny n ns 1oy elezipes Bagajeld pyalqo 1 heapesbz; epalqo Bouaelb paiod

as nfow 'sjadled ysouspesbzi | sojezez esyapul Bouslioazop niayo n e ‘sjeoied eweouelb n ‘nbojud
woexleld n susgeuzeu ns suslwen wezun nuelweu nuacuso nlejawo au aloy Rsouealp Yiujehoiawoy
| Yuaojsod yiBnip | sfioseasal | epeds ‘eajsfamsobn ‘aumoBly ‘ewzuny yseiqo zi nsowerelp ez nyalgo
I oey ‘ellaseu yponsuny‘elexalqo yppnsun | yuaque)s elupelbz) af eusljonzogelupesBz) eusljoazoq ‘s

‘nliug nucioenBas ousoupo

‘mysuinapes nizejaid nbow au ‘wg') po egan ehoyalold euejuczuoy 8l Bl Bwipeds! es ejexalqo 1nojsha
‘nuigiaod nusuoy n niuslweusid aljusey I elupeibz) nyo)

n as nBow au ua13ns | szeseb ‘wwinipod 1O "(slliojsoid sugowod oey | e)jzon slueiizeleb ez ongnljys)
alsuoy as (loy juameins | qwnipod ‘azesef) ejesalqo inojRlp wedosn ouguyalp iy oundiod 1wanyn
nsiu nfu n { eleyslgo ezey yuwazpeu nuisiaod oaRnys! easliwnzelpad doyg BuEzZENS|NSoupallia
9zlu eu nednispo szow as ylu po | ‘migeroyaird nBow su as afoy psoupslua  BUBWISYEW
nleflaeispald Wsweled W0 ‘nuslweu nyeAs Bz BWIACISN WIUY3)-0x2nsiuedqin n | nBojud woxQueld
n ns yep @osed foyansiweqin loupafod foyeas eu nlupeiBz) ez woweled onsiueqn ugsnod g
ejexafgo eujsiaod | eUIDIBA ¥

‘nesifsoiedaid as nBow au elusgsuoy

Bounel eweuisirod wiupoqols | wofiuajsz pod eweuisiaed susfualiweu woueld Wino ns sfoy aja2IEd
‘elioejeoleda.d af eusfuelgez suminy wiuawods azejeu as ewifoy eu sjeosed ayais|uBqIn BZ

‘W p°g auug "uiw oufeseqoes fouael dnisud new esow e@oied BXQNSILEGIN BYEAS

‘nualweu nyeas

ez euapaipo ns eloy ejeoled yupalsns eojuelf po ewfuefojses ujujewiuw wipazea ewaid anlpsipo
as eflu) exsumslpeib 1exalqo 1nou ez ‘epyslgo Bagafojsed npsjez n ejeosed exansiueqin al odiovn
‘NAB)S Woupoyiald n yiuapaseu

eno|sn afusfjonopez zn I1giAz| 95 ep szow epesfiz egsfojsod |zejeu a5 [ofoy eu ajaosed axgisiuegIn Bjalpog
‘woipnlg wonoauesiuyap (1p 1 1oufegeiqoes lounel ewaud sjaoled axpisiueqin eullg

‘ejexalgo | ejeosed yupalsns po efus(iepn ‘sjealed euigian ‘ysouape.bz) s)apul IS0J9ZNEZ $H3puI) BAOISN
sulewiuiw neaelunds] nfelolw sjaosed ay2NSIUBGIN BUBIWIOIOAOU 8AS BlRosed yiyansiueqin (jalpod Ly
‘eluagsuoy nojsn 1legioBod aunepesb agslojsed suape.bzi ns euwifoy

BU BlUE30led WNISIUEQIN WIUPalsns as |g wiloy UIPeU BU [BJIULIO) 8§ SZOW sU Bjsaled BYONSIUEIN
"alipnig anofsn 3as 1 swo) Jd wninsod elexalqo sfupeaBz) AojsN IAS IUSPIAYN NPNQ B eqaJ) woyaloid
wiysisiueqin sfoy ez ejesalqo Boupal po agia nleyuuoy as ep yeosed [oygusiueqin n al ousljoazoq
"a1@osed axapsiuequn nlejsod suo woueld wino | eued

Bono zI eunnojsn es npepis n ipesB azow as ewifoy eu sjeosed sysIeISEIRY a3aojsod o nlenezipez
‘aojufee.qoes efuels Bouspanzi epjeloid NAOUSO EU as 9915IA Io1ulegelgoes [ounel ewald ajpored

@ojuelb sluesiuyap ougeuoy e ‘epizpod npeszl alngnBowo afoeludoidsys selod ajaoied nsolugennun
ewsaid e ‘woueid wino suesiuyep solulesesgoes auael alioenbal po w 'z Op | yodis g szow
aliveludoldsye selod eaufeseiqoes yluael afupeifzi Bogz ‘asuleselqoes aunel ez ejaosed elueliiog
Boqgz (%6 ¥ oy0) aulginod efuednjspo efuew eusjgndop | ns eanBow ejaoied yiansiueqn nluenwe) n
ifi=;ezeyod pansiueqin - aluels ouellue|d : Ilege ) n ns (iep ‘obnip | ejeyalqo Yiuenue|d

€T

| euiginod euslweu ‘(soujesds | nsouapesbz ‘sojaznez syepul) najoedey | ifj@lezesod ousIURGIN
" Blioejpoiedald | slioe@oied

nBojud woxgyesb n ns walneispaid eEoied yMNSILEQIN 3o | BUIDIBA
‘alupesbz| | slioejposed

ewiimeld es npepys n apesbz npeibzi nBow [ofu BU 95 Ep OYE] B alnpaipo 9j@21ed BUIIBA | GO
a[adled a)21ISIUBQIN IO | BUIRI[BA '€

uoeu — alue)s ouellueld,

aualweu abnip | [ 918! ‘ewejaored wiupslsns

ewald 'ajaoied eluesjuelb | suiginod aunel BU Nsoupo n woliuy wouopenBal af uapian ajaoied (ezojog
‘w ‘e afuewleu po [us n

nuisiaod naye) eu dmjsud uspaligzeqo oufes ew [0y 1B ‘wouigiaod woulegeigoes wouae( es RIuelb au
as efoy ejeoled euo | as apeljews sluapelb ez wougopod wojsdied wWoynsiueq.n ‘nag)s wond ouyepog
‘nuisinad nulepeigoes nuael eu dnysud psjoy uepaisodau jew eiowl ejasled exonsiueqn

alasJed aynsiueqin fezojod *z

‘eweusfweu od ns

luesjuyep | njaased nygusiuealn nugeuipaled nyeas ez azea alupelfz) | alioe@osedaid 'afoejealed nojsn
(,efioe@aiu | elloenbal

— slues oueliueld, ‘nBojud woxoyesb n ojep af 0)s oey) au | 1eyslqo ususn wougd [olu eu af || ep 0] eu
elizqo zaq ‘eueld Boao z) slupeiBiz) eaojsn naouse eu e ‘alie@oiedeaid 1 afoe@aled ewiAoiSn BiRACBPO
eloy ‘(ejessed ypjsiejseley agia || aje2led ayslejseley oip) 1|soied [0X2S{UBGIN [OUBIWIOIOAOU BU | OBy
‘exgnsiveqin alejsod | eaezipez 9s efoy [jaosed [oysiejseley logelojsod foyeas eu sfuapeib sl oualjonzog
AO|SN |UAOUSQ |

‘mgifiwez
woysuinapeld wouapeibziau | Wouspeibz) eu ousoupo ‘alezipes abnip | slueaoue)s ez epelbz nlupeifzi
ez msifiwez ‘auafweu aurel ez msillwsz eu epeifz yigsloisod nfioyniisuoyas | nlupesbiop ‘ejexyalqo yiwou

nfupeibz; eu ‘ejsosed axansiuequn sluelulo) eu as asoupo alupeiBz | alioeiasiedaid ‘aliseisaled oS

nfupeibzi | nfioejassedasd ‘nfjoejasied ez 1ao|sh nsdo'z'g

1zejud

1zupyled

ausinod sygesald

aujsinod syoesald-oys|oy

auisinod oys|oy

(©)) ezeleb

ninjynaselju] nuleselqoes ez auisinog

EPOAOPOA LIBOAISZS) ‘B0IUELS BUdID '80IUBISOE] "BIDNGUISIPOIEIE ~ ISIAISS IU[BUNLIOY
NINPYNIISELJUI NUIBUNWLOY BZ SUISIAO

B|IUSJ9Z NJIAYO N nfioealyal | ods ez auiginod

0|1u9|9Z oulteaul|

auisiaod aupoqols auapain

awng

(opiusjaz ouequn) aujgirod aupoqo|s | Wousjez pod au|SIA0

waluenouers wiugipolodasia es aunsnb aluew wezuny-
walueaouels wWiujeliouspizal WIUAIZNYSYS es aulsnb aluew wezun-
waluenaoue)s wiugipolodoupa| es aunsnb ajuew wezuny-

sunsnb aluew wezuny-

WBZIIN} BZ 3U|SIADd

eApng eupsdo—, 3onMIZNE" 151 ]




"efloejzoledaid af eusfueigez aiminy 191uswods azejeu as ewifoy eu sjaoied axnsiuEgIN B7

"W Q' sullg “uiw ufesesqoes fouas( dnisud ew) elow ejaaled exoNSIUBGIN BYBAS

‘nualweu nyeas

ez euapslpo ns eloy ejacsed yupslsns eouelb po euwnfuefolsel wiujewiuw wigazes Bwaid alnfpalpo
as eliuy eysuinalpelb jexalge mou ez ‘epjslqo Bagelojsod npejez n ejpoled exousiueqn sl oyloyn
‘NAE)S Wwoupoylaad n yiuspaseu

encjsn alualjoAOpEZ zn I1sinz! oS ep azow epelbz egafojsod izejeu as foloy eu ajeoied axgnsiuegin ejslpogd
‘wolpnig wonoauesiuyap (tp | mufeseiqoes [ounel ewald ajaoled axgnsiueqn BULS

‘eiexafqo 1 ejasled yupalsns po efualjepn ‘sjsaled euilea ‘souspeifiz; syepul 'nsoeznez Syapul) ano|sn
aujewnuiw 1reaefunds nlelow sjasied axlsiuBgIN sUERNWIOOACL BAS El@died yiyansiueqin jalpod g
"gjeoded jsouspelfiz] N 9Ze[N au NUIIS) BU 9SEIA) | UAZE]

‘nja2Jed NYRIISIUBGIN NYeAS BZ IUBSILap NS JisouapelBzr syapul | 11S0j9znez syapu|

"eluaoguoy I1nojsn llesiobod suinapelb epalojsod auapelbz) ns ewiloy

EU BLEadled wiynsiueqn wiupslsns as 1q wiloy UEU BU HENLLO} 95 2Z0W au ejadsed BXQ)ISIUEGIN
“afipnig aAojsn aas | awo) ud pnimsod ejexalqo alupelfz) IANOISN IAS IUSPIAIN NPNY Bp Bqal) wopeloid
wpysnsiuequn ofoy ez ejeyalqo Boupal po agin nfenuuo) as ep jasled [oygnsiuequn n al ousljoazoq
*ajgaled axgnsiueqin nleysod auo woueld wino | eueld

Boao 2| ewinojsn es npepys n pesB szow as ewifoy eu ajsoied sysieiseley apalojsod as nleaezipez
"2ojulegelqoes eluels Bouapanz) enysfoid naouso eu as agIsin ojulegelqoes founef ewaad ajaoled

@ojuesb aluesiuysp ougeuoy e ‘epizpod npeszi angnbolwo aliveludoidsys selod “sjsoled ysolusesnun
ewsid e 'woued wino suesiuyep sowleseiqoes sune sfoenBer po W 0'z Op 1 ¥ols Mg ezow
alisefudoidsye selod eojulepeiqoes yuael slupelbz) Gogz -soiufeseiqoes aunel ez ejeoled efuenuwiay
Bogz (%G ¥ ojo) auiginod eluednispo eluew eusisndop | ns epnfow ejaosed yygnsIUBGIN NluegiwLIo) M
‘lieyezesod piansiuequn - alue)s ouelugld : Ilage] h ns jep ‘oBnip | eyeyalqo yuenueld

| euginod eusfweu ‘(jsoujelds | nsouapelfz) ‘sojoznez syapul) neycedey | ljslezeyod pansiuEqIn
lioejeoledaid 1 slivejanied

nBojud woxuelb n ns waliaespaid ejeosed YpQRSIUEGIN HIGO | BUDIRBA
‘alupesbzi 1 alloejaoled

ewljiaeid es npepys n apeibz mpeifzi nBow [olu eu as ep oxe) ss alnpaipo 3jaoted euiRlaA | Y140
ejaaJed eqgisiueqn 'yl

yoeu - sluels ouesued,

‘esidosd yiysuoyez yipezen | eueid GOAC ZJ INO|SN [|R]SO IAS | OBYe

‘Ilgored eu ejexalgo ousoupo ‘Elxalgo euigiaod BusliAZE] OJnIq BUBWISYEW

‘Il2osed eu ewnyalgo ousoupo ‘woyalqo pod euisiaod BU[EWISHELL.

‘Isoujelds BUlBLLISHELWS

‘allul @ysulnapeIGe

‘91epez oupjls ninjgod as oyijoxyn elojsaAul Bleqgajod

neaepoBelud as azow | eopuew oey ejep sfiu  ewnzojud wiyoyelf n apeibz ejueqeb euiea | yao
"(nziu n) pyalqo [uepizn cuensoap | (alqo UloAp) luepZN cuensoups|

‘IsoJed eu npyafgo ipefolsoupoqors g nbow afupeibz; aaou juoz n efueaoueys Bougiposod WalO
"aoiuipe| sUaquE)s L WNWIs3ew as epiapasd ewpalqo wipslojsowes n

nlipns nao ez woojuipal weusgwe)s enews uewpede HoRsUN s Nwag ud 'g op ¢ po npalqo n eaouels
foiq easfiunzelpod waluesouels wiugipoiodasia es slupeibzl aaou 1uoz n aunsnb afuew yalqo ¥aNsUN ]
auysnb afuew ejeyalqo nfupeibzl ez 1acisn nLA 'Sl

"efliojsoud afuenelufiez ez ejeusBisua ynioze: sfuagsiuoy Zn ‘1exalgo Heas
ez ougeulpalod afnpagzaqo s ejexsiqo aluelug "woinpniseyul woujeunwoy walueljineidn ez yluzajpeu
efioeziueblio |} epaznpaid yuzajpeu sAoisn Zn nInJ¥nJseul nujeunwoy eu ningnipjud 8s nyslqo-zi

‘wopesBo
wonjz || wouswey [ouapeiBelBo 1giu ||| nsyoq n ap@2sed niAYo n as nleygaws (sjuey ‘Uaula)UoY)aIaWS
ez pelqo “esojsosd z) epedio Boujeunwoy Bojsiag afuazoapo | alueljdnyes oueaoziueBiQ'LL

¥

nBojud woxauelh n of eep euisinod yiuleselqoes yunel elioejeny

‘ewelsoted wupalsns

ewsid afuerelupoapo ousljonzop sfiN "sfioezijeuey aysiejsowle wand |l eweuisinod wiufeseiqoes
wiuael Bwald RISIA BuSIS) aluenelupoape as 39 015 oyel henesall EyIusuoy ejedied euala) 3(IDEIPAIN
‘waluelijodiaiul

as nlefigop | eyege] yiejso afivgjaniu alUeSIUYEp BZ JUBWSIS IUZEQ NS WEIYN BU S)0Y SySUIS|
"ejeyalqo nfupelibz; ez eioysoud eloejaalu | 1zejiziold afoy 21 euisinod yuael elioeaaiu euesiuyap af wouelg
‘240}s04d BUEBSIUIADP OUOISBISAIL 9aA ‘BUPEUOY BZ 35 ninzaa 101ed uelued | oey

30N auellueld "azaiw augyn nfioejealu noalolsod eu nsoupo n sl Euspalpo BULA] E(IDB[AIL BURIILE|J
nfisejaalu BZ |AOISN 0L

‘{'Is | 2iUCIpRI — O]NEe ‘aojuAepo.d

“Jdu) sualweu abnip | exNsuN; ‘auaque)s n aluelyied ez elojsold | ezeleB euslueuaid as enelloAzop sN
"BYIUSLIOY 8[821ed NIIANO N ewzupyed eu ||| ewezeleb n 9s

ninpalgzaqo ‘nlupeifiopeu | nfupesBop 1nManfxn ‘sfupeibzl anou poy slueipped ez ejssiw euganed eag

auisiaod ojniq zW 05 eu A | INYZHAVYS IMNSINODY L

S9li0Is ¥ BU N | ILAIrg0 IMSrI3LILSOON

sujginod ojnigq Zw 001 BU W | L¥M3rg0 INAOTSOd - ONALLVYHISINIWAY

elezs| y eU A | (navy9 N) N3LOH INAOTISOd

2q0s ¢ Bu ‘) BASIEZS| g BU BZ [Nd | (ewisye|dwoy ) YIMISYN YMDILSIHNLI T3LOH

euewyede ¢ EZ Nd ¥ INVINLEYJY

UEIS| BZ N } VINOVHOZ! YNIGWYLS

g|1zoA foig eflajuny

‘naleulou wasdo ewsaud ‘eweze)s wiuwszpod n {N9) e1salw euzeleb oey
1l ewizupyied wiuaiono eu ‘sjpased auanisdos niAYO N Paligzago (Wd) eyselw Buied foig ueganogd
e|1zoA alueinyjied ‘g

‘9SIA | BIBJAW

g'c ezejoud Boune[ Boao euiig of epex ewinalean|s n owes Ipese) (0] BU a1onl0 NiAe)SO 3[ oualjonzop
‘ejojq Jejnun naiufegesqoes ‘zejoid (unel eu nfepalf wopese) wougoq woloas oy ewnyelqo en-

"a10njo liepipeld oualjoazop afiu suels 8) es ‘wojaaled woupalsns es nojuelb eu efjaesod jeyalqo

25 0yljo3N "08'} Ejadesed woulsia S Yupolod owes 9aa ‘eluojsold yiuaquiels a10aj0 nepiapaid epalqo
Boaou aueys ) es ousfjoazop sliu ‘w g'c po aluew Bagaloisod po ualjepn jexalgo nou af oxyox}-
‘Bla/go wueaolyaloidorou
n o sugls | ols| Jequuo; 99A ‘eyexelgo yipaloisod ayiwepsias neiealez ousljoazop  aliN-

:uj2BU papalls eu 8s asiulap sjensed aupalsns nojuelb eu ejeyalqo yiuelueidonou afueljaeisod

ajaoied supalsns eu nsoupo n epjalqo alueljaesod ‘g

‘azeseb ez uafusfiweu spelbz ojp iuedoyn oundjod ewiznzl 8s eae)s Boupoylasd z|

"afiuy suoioenBa | aysuinapelB npaLuzi aluspelb ousljoazop afiN

‘Is 1 8palqo n1zen ‘eisiuada)s Nizeleu as nbow

au aliul ano uep “ewnoields od ejsnds) yuise ewau ‘eyalqo eflu) | of efwazud eluy eysunepeiD
“allui suoenBal po niuefo)spo

wouapalpo eu af i woliuy wouoioenbal es edepjod as ep azow (eluape. esiuelB) eliu) exsUASDERIS
‘efioefaalu | efioeinBar nBojud

woxgyell n af euezeyud e ‘(eluspelB esjuelB) afuapelb ausljorzop af afoy op eluy sl eliuy exsunapeln
auigiaod auael eu nsoupo n epjalqo aluel|jaeysog *z

eapng eupsdo- , 3onxIzI18" 157 4




‘ejanp Bouraleny po ajobiad lipein euesels) eN-

‘ejanip Boujsyiieny po ewednys i) ewefjub es efiiejo)s eupese; eulfjods -

‘euswey ¢,06 sluewleu ‘sfog snis-ocuengald eueplew

UI9EWOp Zi uawWey'BusLuey | Bla)|ew Wofioeu|quuoy suspelqo oujeul apese -

‘euaiains yugiwislp elupelbz) ss eaeljonzop qibeu |3an af o)e' | +d eaojelds foig-

epod op epod po 0g°Z al azejs susLIoy BUISIA -

" Wwodafua uelsypalu® ||| epiwesay wageauyod es o£2-81

eqifeu eony yiieboq | eyueqeb Yipan poy IUPOABSIA | IUPOACAP INOAOLY] -

“yalsn nleswio) aoin alpb owe}

ewepzpod n ezeleb efosq Gagan efueluuoy alpiapalid ST 8r0 NUANO h ngiBeU n @uaia] SANEAD EZ -
"1eyalqo n zen uapinpaid al [ofoy eu aze}s || 9zeje auwiazud Ns|sAIN -

lI'eyaeioq Bounsup ifioyuny n of eloy azejs auwszud MajamN -

"elexe(qo efueznud saneid | nfiul nysunapels nipalpg -

*8[-187 21 ewiiAcisn wigdo ewaid‘alioeyo| npelzes nliep ez aoisn af eloy

1souse|Bes afep uebio |uzajpeu eluasalll Goao Bojpald eN “alioexyo| ms zZ| anaweled 12n(nysod ajgoled
NIANO N Wwounpjnsequl ‘ejeyslqe wolioejsalu ‘eweosiufegelqoes wnys|oy 1 wiyoesald ‘ewipalqo
ewizejud euass) wsluspain‘ejeyalgo weloiq es ajeared aujpwpald '0gz:| Walwzel n 1zojped [oysiepoab
eu afuagalll ouoemis mzojpaud sl ougased ,wOQpL po 932A dedied ez e-nin eluerepz poy-
:8papaljs nalpinpald egal) ewilu oxe} 3) ‘Hsoupallia yuuafique

1 BAOISN ylugyloads elueacjgod nisiws n ejuepalosd saojsn agia 0} ep 19 ez nlewl 1A0jsn 11 Iugasod
‘epyalqo Bagalojsod Boyau elloxndjsuoyal

nfueyd n af oye spny epaloisod yewnus |1 Walwzes opan n axyunus axsiapoab npia n onfeun jundop
Bp SA0|SN 8A0 BQ3J] | 8Z0W ‘ejdazuoy po 1onfednispo au aaesdn ewjueBio n ejsiueqn iwoaobpo nfegns
woxeas N “ieps|fes nueld n azow as eloy nicjsosd n mueulwop nBrup nyau 1| apelqo aupalsns ‘noin
eu nsoupo n [ezojod aoyilu | eyleqeB yusgeuzeu nuRysa eu nlefuejso as |aojisn gdo "abojud ayoueb
ionnanipin nlioejuswnyop nysueld oygusIUEgIN aul oueseust Hoy pepod nlenews as ewaosn wisdo
nlipnis nAo ez jaojsn 3sdor oz

‘nBojud woxgyesb n e1ep ns afoy af@oied S¥RNSIUEGIN NS BULBIILLIO) WOJUSLWNYOP Wisued
wiuazojpald ‘nziu n apslgo ez,Wwoog ousoupo apjalqo e9afols owes Bz LW 0pg 9l sf@aled euisinod
efuewlen ‘1deouoy iysueid eu nonn wouRyaa wofoas suo 48 ‘ejeosed 18y yiuapalpo eliveaosedasd
BUSSIAZI 1)Ig NiSiWS wo} n 29 ed aygnsiuequn cey nfepal) as ep ojfow nsiu aaye) oey aloy e@osed
Yijewt opa | ewl epew ‘agnbow ojiq o} af cx||oy ewef@aled WiysIe)seley 0 BuNged OjIpoA 8s Woue(d WIAQ

nliog[asied ez |A0|SN"6)

‘UR1a] U030 [ NJUfegRIGOS BU NSOUPO N E)¥3(q0 BJ3j3MU B|IPAIPO
ouge) &s Iq eBoy |nouso Bu 0gZ:|Malwzel n ‘ajeoied ousoupo Buals) yewlus jzojud 8] ouzaAeqo BAO|Sn
LN eluefiqop poy "eiomsaau) po wiualiqop ewebojpod Wiysiejseiey eu af ouesiugap aluasall OUOITE[AAIN
leqsiBew ewaid wy eu efluy euooenbal ol alpb epalqo Bousaayo
Aaznz| ‘ajessiBew son po wg sl eusliepn jlens|few ewsaid efuy euopenbay sfe@aed | afioesau
‘alipeinBas woueyd w0 | ebojud ymayelB wouso eu 8s ninpian ejexalqo Yias jsoujelds | Jueqeb ‘fezojod

nfioefamiu | nfioe|nBal ez |A0|Sn 'gL

"sjaosed fsofugennun ewaid oulpal fesenjo as nBow |pesbo fougyn eu alidey 1 ejeIA

‘Bojussel jsoups|baid aupnzia

eluapafqzagqo fogz ‘eleojol) 810y po Infeungel W 06'0 PO @8iA g nBow su nibn eu ejeyalqo apeibo'g
-alnpesbo as eloy ajgased Jeinun npng alidey

I apeubo nognis ‘epelsBo ep oye) o) | ‘nliuy nuoenBal eu es nfefiaejsod epesBo a15A abnIp | auepiz'z
"W QG ) po auisia op wopelbo woujusledsuel)

Il (eseojos) @)oY po pnleungel) w Q0 PO suisiA op wopelfo wouepiz  ninpesbo as aj@osed |
‘Wwoued WIAQ SUBPIAIN aA0jSN zn JeaipelBo nBol as ejeysiqo ajeoley

alueaipelBog 2L

4

“WOUSLLEY NZE|qO 35 1|1 piz juawe oey ninpesfiz as apizpod'z|

"ELLIpIZpOd BS BLUILABI WIUPBYSEY leneSall allaefaaluap a9ap "W 5’| po Yisia epizpod elupelbz

9s alnfueigez ‘ngifeu wegsa n nusis) BU ns afoy ewesaied eu euped epajBzi elueango 1pey’L)
‘epizpod | epizeyns nfupeifizi eZ 1n0|S "WOIPNISIUBSILYSP IA0|SN azeA epjzpod nfupeibz) ezl
"BLWIDIUSEA BUS(IAE]SO 3 Bpelzel eulle)ap e ‘euisinod LUPOGO(S | WojIUSezZ

ped euigined aluspain B2 NLN N JEP WIZBU BU NISIA B@osed YIUSGIUEIS NIAYC N ejudjez Eluspain’s
‘.£2-81 1souz| oy ‘ngiBeu [ulenyape 1Peauod [UACIY 1S3 NS BIEYAIGO YIAG INOADIN'G

1eyjalgo 16n1p eu jeals as aliws au ealqo Boupal eaosy BS BPOA' 2

/W 0g op aujewsyew af ejexalgo yugowod euRlsa’g

('1s 1 BARISO

‘ezelel) epplgo Gousque)s efusgsuoy 1ioyung n ns ifoy pyalgo jupowod pesb nBow as ysosed BN'S
‘nuoyo nfeaezoifin au sfoy ewnsoujesslp es g0l Mg nBow efjwazud nialp | ewifjwezud Nt

"(ezeja euspoy) Jesds nlejsod | JOHF nudnyn n as nfeagungeln

‘(sfuenojsod | gjeliosawoy 'wezun ‘sfueacuels) Jojsold UBjSLOY OBY 8JS10Y UJains Il wnipod 88 oNIfO3N
‘BZEJa eUCIDEE|SUI || Wnipod ‘ezelel oey 915103y 35 010NN 4G nudnyn n as nleaeundeln au eluoisold
upiswinipod | ysualsins auisinog "sluojsold sxsuala)ns I ayswnipod newr nbow gagod od Wy8lq0 e
‘afuewr | mg nBow nsoupslua ano e ‘jsouleids | wopslgo pod auisiaod

auesidold sujewisyew izefeid su eyalqo uapelbz) ougeuoy ep o3e] '(ZIU Meas ez niyalold wousajsuipal
ewsid | ouswainoupal luapedzl g nfetow Kfoy nziu n apyslgo ez wiso) elupelbz) euze; sl eusljoazoq'z
‘Byizu Boyolwzias

onU Alfjeayud 1| eleyalgo | BUBIS) JSOUNGEIS BZ MLM | BAO|SN NAOUSO BU ‘IIDEXN0j0IIW BU BUSIS)}
ensfons exgiueyawoeab pualroid af ouzeaeqo eaoisn ypjQiuyal-oNoNSIUBAIN NpRIZI BZ Bnsliyez alug |
1|9o1ed eu efupeibz|gl

‘epfalqo ejslip Baziuleu eusis) Bouspain | Bouesiaalu ougeuoy

8]0y peuzl w G'e asfeU 1souz| | azele susuoy sziufeu epod noau n :ngiBeu WaYeA N nNusIs) BUC
‘euass) Bouspain | Boues||aAIL ougeLOY

peuz| w 0g'| agafeu nig szow eflwazid epod 10 BUODEJUS[IC ‘BUIEZE)S WINSUAISINS 1)l wiyswniped es
apyalgo ez “euass) Gouapain | Boues|aau ougeuoy peuz| w (z'} Op 8siAleu NUBIS) WouAel ouzslsld BUC
3l efjwazud ejoy-

"BAOY BUSWA(|S Op Boualia 201A Baluiob po oualsalw

w pg'e 8l (eaonony yiuazols poy ‘euswalis Bagialeu ey 1) epalgo A0y BUSWAIS BUISIA BUBLLISYEN-
'azeseb |1 wnipod 1)) ‘Jo1soud |URQLUIE]S 1Iq 8ZOW NUAIBYNS N "9ZE)8

BUSLIOY L} — 0USOUPO 1+d+NS Jelds | ‘elfjwszid ‘(wnipod 1) uasains af epyalgo jsoulelds euBWISYR-
"elupeibz) euspiapaid af 1o1uesb [ofip eu ojsosed aupslsns eyiuseja jsouse|fes

nuesid zn oapniyst egnBow af (nzju woinuiyasd n pyelqo | nyslgo wloap) aj@ased LIAl eu elupeibz|-
'w g 8l epfelqo Boupasns po epyalqo slueloyspo oujewiuy-

‘w ¢ of afeoted aoiuelb alupez po epyalqo aluelo)spo oujewityy-

W 00 - 1¥alqo 1uepizn ouelS0gos

‘aj@oded njalp woupoqols ewaid W G - ¥3[Q0 1UePIZN oueBljSOUpals

wg'g - W po Ipefao 1pafojsoupoqojge

‘91220.ed eoluelb yiugoq po eyys(qo afuelolspo oupewiuIn-

eyelqo epese) eupal ellaejsod as nfu eu | epninzeaeqo of iliuy|

loucoeinBar ewaid efiu) ejsunepeis) "epalqo nlupesbzl ez nojuels nlulexry efjaeispaid eliul exsuinspein-
efloeinBai euley]}aA | BU|RIUOZLOH ‘G|

‘nesijsasedsld as nbow au efuasiioy
Bounel eweuisinod wiupogols | wojiusjez pod eweuisiaod aualualiweu woued wiac ns aloy ojooled

eApng eupsdo—,,350X1ZINA" 181

]




9T

‘aneldn aujeyo| iwebio | Bgzn|s exyslioyadsul
nize)) elow sluagslu ausfionzop po nsoujesds apan | ejuedeb ypjijaa pod-(]s | wouswey sluebe|qo)
epese; efueaoyiqo nisiws n ‘epnfow o) af alph owe) ‘nfioynnsuoxal nacyifu siazi cupoydosu af ed
‘elleseu nuyalio nujejualiquwe ns Jisnieu | afap* 1wapeibz) ns Joy B1eYalqo (oig uegiud B MBYEyo| BN

‘eUawoden

‘aweded | oey efojpod ypjsielse)ey zi eyaejsod euleas enoyilu ejep eued

oip pjayesb zosy af ed eaafegnis upan n neaojsods) nBOW au 3S AQ[SN IAC BIEYSIQO LYINS0BS LuUB)S poy
‘nueld n eljsjezeyod ynsdo elueacigod af ouzaneqo ' nualal eu epyalqo nyaelsod | jsoujelds Jueqeb
wpoypatd Aoyilu eu BNZGO Zaq eleyslqo nsouspeibzl | nsoleznez el ‘pesb nisiws n eueld z1 uswesed
nsdo azea yilu ez eBojzes Boyau zi ejexalqo Yinubipod ouaeidssq yipefojsod eluasns op spop oxioyn
‘Jeao)god nleiow as allul| sysuUAapEID

“slipnig nzexud woxouyelb

n ns ajep apeosed ans ez aflu ‘peub sugeuipslod-a@aled ‘qun aouelb po w ¢ 19 elupez | ajgied
‘qdn ao1uelf po we oI ewsaid 79 efupaid ‘aEaled ‘qin aguedf po wWg'L Bu 19 augoqielelBeled
Uipapals nuajo n wouaeifin ns afoy afiuy axysumapelb ns sjep eueyd n@lp woxayelf n WopNs WOAQ
alipnig aAo agpaipo

‘Bua19] aqiBeu audsuapieley BZ 1zo|ud |ujenisye]-0)olelb ns BACISN YIAO OIp UABISES-

“elonipod eysiownd ez ougysusyyeiey af 01 ‘ueanp [ ajwinBoq *soineznd ns 0} B9alAD pO ‘alueaezipo
oulalijeny onoyllu | eulsew elupes euaouod euzaneqo || nfeasfdsn alpao ifoy eliay e3a/p | epeES BUNLUI
‘IZpuUBleu ‘BABYOLUS EDSAIP ‘Bwapeq jnded Wwadaalp | BWENjIg WIDBLICP BS 31SEq B)SESEIR)] J[USEpENaU 0)
NS Bp O|Ig WO[IU3|9Z WIUBSIANNY BS apng ep elow wops(go wiuapiapald es ejaoled EXNSIUBGIN EYEAS -
‘Bwianewsou od ejselw Bupyied eloas ew) ep egal) ejgoled e)eAg euiasind

wiuzejud | wppesald n 9%0¢ ‘NjIUISZ N SpNg EP 845l %0S eledied ‘qin yuawpald auisisod audnyn pQ -
"aunzid | asels) Bz a90|d auswe)y ‘sjobisd | nllueusAIp BZ OAIP CUIBYIEAY ‘BI0Z0Id OMO SIIANO

BZ UBWey luenools  ‘efeny Bono alioipes) ayslienpeib nynp n afoq sinz-ojalig-ons WOUBWEY 3UBZ0IQ0
‘ainpjaliye suleuoioipes ewlliejap es ‘sudljdopyn oupelusligwe g nleiow spese) SUWSZPEU BAS -
‘eleselqoes nfiouanysly

1 nyng nuislwoyaid geaizez) ju oey ‘aulpals aujonlz sluapebez jeaizezl nliws au apalaud ajew eyoT -
'NSEI3) BZ W0J0}S04d 1|l WoJEeD]oq WUZeABqo BS NIjuleselqoes zn eiojsold

Bounojsod elupelibzi sf eanfow (g'z "uiw soulegelqoes eoalu | eljwazud ajoy efioeaauap lo)sed oy -
' azels auwazud aupal) alinp

U ejod suisinod uasains af alpb ‘L +d+S Mg azow epjaiqo Jsoueids eufewisyew nqibeu n auaig) eZ -
L+d+S “b+d

nsoujeids apjalgo ensfwnzeipod o)s epanp Bafupals afusoly Jizeid nfiws su Wouisia Wwofoas nyalqo -
‘nzexud woulesgel n af ejep epaqo ejueqed eunian

L +d+S "%0Z Po 199A qibeu sl oxyjoyn eussains slupeibz

IsoupnBew nulerjusaa zn | +d °f) (eped op epod po) WE — WQQ'Z=H BS @siuyap as epelgo 1soujelds -
"%0Z PO eJaA g 8zow au eiojsold Bougowod | Bousquuels euigiaod eusuey euspelfz) eudnyn -
‘afupesbz| anou agasjod ans alnpalgzago 0)g (ZW0Z-ZWOSE BID PO 839A NS I|BISO

‘ajaosed aliap 0 85 |peJ € * BwZUN} JUOZ N) ZWwpQE B2 ol elupesB epiapsid as [ofoy Bu eeosed eluewley -
IAOTSN IMJINHIL — OMJILSINYEHN ING3SOd '+'8

"LUOUBLUEY WILUESS[Y
auapelqo auepizpod — sund Npng ep eqeJ) Jeualus|s IU[BLOIOYUN | INSUCIYSNUJE OBY adiuada)s aufjods -

eApng eupsdo- ,.39NMIZINg" 1181 I_




epalsns ysousejBes af euganed ajealed Al eu apeib 95 ep ouspiapasd woued ol aloy ez apslqo ez -
‘epalsns jsouse|bes al euganod | aioajo napiapald
ousljoazop afiu suens 9) es 'wojeoled woupasns es noluesb eu efjagisod Jeyaliqo mou as oyioyn -
‘8lue)s oysiejseley ouellinze af ouaeposalw eueld
1 efueys Boysuejseley Goueiunze npswzi efuebejsau op spop ejeaed eweoiueib winalojsod eu oxijeyn -
‘gjusliquie Baonpng nflyeLoasb | ninuoy
EU 321N 04E) EP | BI0jsold Bouspeibz) juswsia ILIadal apng ep eqal) BISIA YIUOJUOINE OfIUBIDZ OYOSIA -
‘IfeANQES oujewisyew ([assed eu slulisel oxosia ouja)ieay asaloisod -
alueaezipo
1 nfupes naoyilu 1 slunses oysiownd Ralpinpald 'Bleyaige o)o njuajaz gnessod eqad) nfuzed Nyl -
"EPRlo d9yg
1ze|n auoisoud 1uzeses) -apnbow o) af alpb owe) Pufegeigoes ewald eulpizpod n nesueld szeses -
‘g|20led axansiueqn niAo n elsafw Bupued sluesue|d af ouzeaeqQ -
-g[90Jed jsouapesbzi n azejn au nuaJe) BU IskIS) | Uazey -
("Ipese) eu uawey 19ewop ‘'epzonb
Boueaoy po apeibo) aunpajiyle suejualiqwe ereuaws|a yiaou nfupelBn neashyez ('|s | eseisnieq loig
pifeA ‘uawey ueiqepo 950))ellusiew IneAxapEaU IuBpeIn ns alpb ewnyalqo wigslojsod ey "eisisnieq
upsuolaq eqanodn as ainanfys| “wepzoab Wiueaoy es Iideulquoy n sund ewesels) eu apeibo nlog
ni2lig ougaljw 1)l zeq nifoqo apese; oip IUesLa}ewWo Ifo)sod oyy-ajobiad | nlligjols ez elaaip Boujajeay
eqanodn (uswey %0/ UL epese) Bas WIZIq ) uswes| [uess) ognib IDewop ns ojs oey gleluajew
ylupoiud yiujanieay oxosia nligeuiguioy n nUeW WOU[BUOIDIPEI} N BUBACYIGO NPNG Bp Bga)] apese -
o£2-g1 uARL YuAoly 1qiBeN "dallio uess)ipaw || epiwesa) JeAuNod UACLY 'eony YiljeBog | ejueqeB
UI92A POy IUPOASSIA | IUPCAOAD ‘UIUPOACAR | YIUPOACURS[ BISBUIGUIOY Ij IUPOACAD 'ISOY NS INOAOIY -
B'800Z'80'22 PO BO/LG 4G 210D BUID 1SIIS ,, BI1BXAA0 Ifupeibz)
1 riojsoud nfuspain o wouoxez, iwesidoid ns ifoy Bleyalqo yiuaquwe)s nlupeibzi ez epiepuels | eAlRWIOU
yiyansiuedin oey ‘eisya) Boao z1 slUeAO)IqO CYSUCYS)IYIe B2 BAOlsN alueaojsod al oupoydoap -
‘efie1ap | ejeluaiew yujeuciaipel) nganodn qualiguwe jupoaud
n eusfidopin ‘euanejuazs.dal Nig BICW ‘SIN)BYIIYIE SUJBUOIDIPEL} NLLIOJ B BIOW B)eyalgo einyauuyly -
nlioyeuad
nysuop@jiyie nuejualique nundiod easwnzelpod efoy efupesbz| wezun) af eioisosd euslweN -
CEIEEIRT
“wouoyez s npeps n epelosd | elRlogeje Boxygiueyswoab epeizi af euzaaeq( -
‘Ua13] 1joyo | nolufegeiqos
BU NSoUPO N eustaIns Ifl ellwazud epod )oYy elipalpo oupe) 25 Ig eBoy naouso eu ‘ajgoied ousoupo
‘woaeispaid woueyiuea es euass) yewius psjapoalb nizojud sl ouzsaego eacisn | eluefiqop poy -
(epod op epod po) w g'¢ af euisiA eujelds “xep -
‘azela auwazud aupaly
aliap i1 efiwazud 2 euasains cip waque;s af 629 po |+d+S ezela g af epjalqo eaojeids louq xep -
e¥'0 ol jsouapesBzi Jualioyaoy xep -
210 @oli1sojeznez jualioysoy Xe -
Wezuny ez
‘ueld
wawpaid ez uapalpo af ey Jslioysoy ujewisyew nsdo 13aid 8zoWwsu jsojeznez Bp Wi} BS ‘BuUSYY Niq
BI0W 49y Ne nifjluslwoid nig nBow ajpased s3NsIUEGIN BYIIGO PO [ISOUSIAEZ N )S018ZNEZ NUA[I01/80Y -
"JusHlf NS 1souspelbz) ualioyeoy -
fiul] axsuinapelB | suoeinBal
npawzi jscusfiepn "eue|d nBojud woygyelb n yiuezexud ejeyalqo afiul sucoenBail | eysunepelB
aluenojsod ouzaaeqo zn ‘(souspeltz) | sojaznez Kuafipyaoy) spoled sxausiueqin auenued
ez nlnzeys! as ifoy erelaweled YRRNSIUBGIN NACUSS BU 85 99BAIPSIPO ElEY3Iq0 Liuelue|d nueges -
‘efioginBa. 1 efioeeied 0z'1q nBojud woxgyeld n ns uezeyud [ueged wieyiea | U[BIUCZLOY -
2WO0Z8 - [WOOZ| D0 PO OUIAYO 85 9231y Bjaased YoIsiuegqIn BUISIAO -
YrIOVINO3d YNTWAILY3A T YNTYINOZIYOH

3

M9
L _BF BN NN BN BN NN BN
=17 f

W

=omwom

L
I

k1
3

T

el
W—
=]
T-

BN

=

e

'k |
W..,..,.r._l !l_li_!,_r__rll.__lum

-‘-‘JEHI-I-I‘- L -'-1‘{
e oy ey . 4

- -\-i-‘-1-|1

[

: =
iy ﬁ %
e\ O

L‘- o N --.‘

”L"-‘- EmEm o o

00Z0do Zviid 097000 ZV1I¥d

r--
!
1
1
1
1
1
1

(1122.4ed [oygnsiueqsn eu eyeyslqo 8sia) NZIN N 1 123r0LS ONAOEOTS
NBIDYN N NNIYIL YN VLVMIArg0 3SIA ¥Z IAQTISN IMDINHIL OMDILSINYENN 11Sd0O

Wezung

eapng eunsdo—,39NHIZINE" 151 _




ry
[agt

epalsns ysouse|Bes sf euganod oj9ased 1o eu apeib os ep ouspispald woueld af sloy ez apaigo BZ » :
“epalsns Jsouse)Bes af eugenod | a1onj0 napinpasd 19 19D

oualjoazop aliu sUexs 8} es ‘wojaoied woupasns s nojuelB eu eliaeisod 1eyalqo oU 85 oxioN - e L T IS i e A N |
aluels oysiejseley ouelunze af ounepossiw ‘eueld I i “ ;
| elueys Boysiejsejey Boueiunze npaliz eluebejssu op apop gjsoled eweouesb wisloysod eu oylledn - | m
‘gjualique Bagnpng niawoak | ninjuoy _ l i Ml
BU 321N 03] ep | Bi0}s0.d Bouspeibzi Juawsls Iwadal apng ep gal) BJSIA YIUOIUOINE OUS|SZ ONOSIA - d 1 i sl S " ==
‘JeAnges oujewIsSyeLW 1190Jed BU afurjsel 03OSIA oUla}IEAY aalo)sod - | _I | i
aluenezipo 4 i - il
I nfupes naoyifu 1 slunses oxssownd elpiapaid ‘ereyalgo oyo njusjez yrassod egal) nfuzed nyiap - Flaret ¢ o] “ m
epalgo doug ol NN
1zejn au Jolsoud wzeles) ‘sanfow o} af slpb owe; 1oulegeigoes ewaid ewipizpod n jesueld szeles - ] ; M EE
"ajeosed axoNsIUBQIN NIAYO N eisafw Buiyed sfuenueld sf ouzeaeqQ - | * _ 1L

i
[
[}
1
1
1
[
E
-
1
P
T
1
1
m.
L

‘gje2led Jsouspelbzl n 9ze|n au NUSIS) BU SSEIS) | UaZEY -
(~'Ipese] eu UsWey 1Dewop epzorb
Boueaoy po apeific) aunpalyse suleuafique ejeusws|s yinou nfupeiBn neasfiyez (s 1 eig)snieq loig
yija 'uswey ueigepo asoPieluaew ueAstapeau IuspeIn Ns alpb ewnyalgo wigslosod ey “eisisnieg
ynjsuojeq eqadiodn as alnanliys| "wapzoab wiueaoy es llioeuiquoy n sund ewesels) eu epelbo "nlog
neflig ougaljw |1 zaq niyifoge spese; oip iuesua)jewo Ifoysod oyy'ajobiad 1 nfuejols ez ejaap Bouja)ieay
eganodn (uswey %0/ Uil BpesSE] B|as UIZig N) uswey 1uess) oqrub IDeWOop Ns 0js oey elefuejew
Yiupodud yiujey|eay o%osiA nlioeuiquioy N NIIUELW WOUJBUCISIDEL) N BUBAQYIIO NPNY EP BQaJ} 8pBSES -
0£2-81 IUARJ Yiuaouy IqiBeN “dafuo uelaypaw I epiwesa) geauyod JuAoLy esny YineBog 1 elueqeb
I98A POY IUPOABSIA | IUPOACAR ‘YIUPOASAD | YIUROAOUDS! BIDBUIGLLICY || IUPOADAD 'ISOY NS IAOACIY -
6900z 8022 PO 0/151d 8109 WD SIS , BIRYR(qo fupRIBz)
1 e1ojsoud nfuapain o woucyez, Iuesidoid ns (foy eyexalgo Yuagquwe)s nlupeifzi ez pJepUE)S | BANBLLIOU
yiynisiuequn oey ‘eisye) Boro zi alueaoyiiqo oysuopialiye ez eaojsn afueaoisod af oupoydosy -
‘ellejap | ejelusiew yiujeuooipes) ngasedn ‘Jusliqwe upoud
n euafidopin ‘euAlguaza1dal 1H]G BIOW ‘SINHSILIE SUJBLOIDIPEI) NLLIO} EW! BIOW EIRYB[Q0 RIS -
‘niioyaped
nysuopR1Ye nujeusligwe nundiod easwnzespod efoy elupelbz| ‘wezuny af eiojsoid eualwep -
YVaNnanHgY
‘woueyez es npeps n epalosd 1 ejeloqe|s Boxpiueyawoab epeizi af BUZSARAD -
'uaJa} IU|OYC | NJIUfeEIqOS
BU NSOUPO N BugiaINs 1|} eljwazud epod ejoy eipaipo ouge) as Iq 260y NACUSO Bu '91adsed ousoupo
‘woaelspaid WouleyilaA es eusss) yewlus 1ysjeposb nizojud of cuzaaeqo eAoisn | N elueliqop poy| -
‘(epod op epod po) w p'g &f euisiA eujeids Xep -
'8Ze19 auwazud auipall
aliap |1 ellwazud 2, eusians oip uaquiels af e6a9 po | +d+S "ezele ¢ of epplqo erojeids foig xep -
£v0 ol jsouspelBziualicyooy xew -
10 alisoleznez uslinyaoy xep -
‘wezuny ez
‘ueld
luiswpaid ez uapaipo af (foy Jusfioyaoy Jujewisyew isdo igaid szowau JSOJ9ZNEZ ep Wi} BS 'Busyy Hiq
elow doyg e ifjusfwold g nBow sjaosed exgiSiuBqN BYI|G0 PO )SOUSIABZ N 1)S019ZNEZ Nualio)jaoy -
“lusyl NS Jsouapelbzi nualioyeoy -
" we po aliuy aysunapelB | suopenbal
npawzi iseusfiepn “eueld nBojud woxglelb n yiuezexud ejeyalqo i | aucioe|nbal | axsunape.B
alueacigod ouzeaeqo zn ‘(1souspelbzi | 1s01eZNeZ NUs(iolPoY) ajeoled ayINsIUBGIN auesued

i e A s s e i et o P RIS oo i S e

B o ompmmia - -

_
_
_
!
_
& !
Ty i
4 : |
s i ol 7 o
L |

= L NN BN ER KB BR SN BN BN BN NN BN PR OBEEE SN O

1 _I—I l,'_l_lm-_m_uul_l LS8 | l_-"-,l.l_mu_

[}
L

—wl

euinoso |

L‘-x-.‘ -\.1‘

_ i
I
_ I
|
r :
e R RS EREm Mmoo R Em i mh

ez ninzexs! 8s Ifoy eielaweIed YM2IISIUEQIN NAOUSO BU 85 8geAIpaIpO Bleyalgo Yiuenued nueqes) - 123rOLS ONQOZ0TS
elioginBai 1 elloejsased 0z g nBojud woygnels n s uezesd Hueqed LA | ILRIUGZIOH - NEIDYN N NNINIL YN VIVHIr=0 ISIA ¥Z IAQTSN IMDINHIL OMOILSINYENN 11SdO
2WOE/ - -WQOGE BOD PO OLUIAYO S5 39an B@dJed UN2NSIUegIN BUISIAD - ) B i )
YIIOVINO3Y YNTAILYIA T VN 1V INOZIJOH Wezuny

eApNg eunsdo- ,3onNMIZINg" 157 |




r—

DOO “VODOVOD I KANALIZACUATBUBYAT 5 0a
|

Tr 1,85310 B e
okt 1glsur_lca _’ ‘ uc?_va, o O [
exlor za planiranje, organizaciju i1 razvo
: ! 7 E}flqul;a {8 O?) . Eaﬁrog.

EHOM G IMOESPHOUMRY

Ly EY ER WS

pe www.vodovodbudva.me
Teleton: +382¢0)33/403-304. Tehnnicki sektor; +382(0)33/403-484. [ax: +382(1)33/465-574. E-mail: tehnickasluzba.bdid gmail.com

VOB P 15-12

Na osnovu zahtjeva broj 06-061- 1051/40d 06.09.2019. godine, nas broj 01-6714/1
od 13.09.2019. godine, koji je podneo Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj Opstine
Budva, a rjeSavajuéi po zahtjevu podnosioca MAZHUKIN VICTOR,, izdajuser= o=

N.A BUDWVA

BUDWVA

TEHNICKI USLOVI [reii=t -

ZA PROJEKTOVANJE INSTALACLIA, oir] 5
VODOVODA I FEKALNE KANALIZACLIE 151/

I ZA PRIKLJUCENJE NA VODOVODNU I FEKALNU

KANALIZACIONU MREZU

T

Za katastarsku parcelu broj: 48 KO ReZeviéi I, urbanisticka parcela broj 126, LSL
Blizikuce , na kojoj je Urbanisti¢ko tehni¢kim uslovima izdatim od strane Sekretarijata za
urbanizam i odrZivi razvoj Opétine Budva, predvidena izgradnja objekta , predvidaju se
uslovi priklju¢enja na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mreZu, u skladu sa priloZenom
skicom, koja je sastavni dio ovih tehni¢kih uslova, i sljede¢im smj ernicama:

o Predmetna lokacija nije komunalno opremljena vodovodom i kanalizacijom
upotrebljenih otpadnih voda. Da bi se planirani objekat priklju¢io na ViK mreZu,
neophodno je prethodno izgraditi vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
definisanu planskom dokumentacijom i ovim tehnic¢kim uslovima.

e Za instalacije planiranim saobracajnicama izdace se zasebni tehnicki uslovi za
projektovanje, koji ¢e biti sastavni dio urbanisti¢ko-tehnickih uslova za
projektovanje planirane pristupne saobracajnice. Profile cjevovoda treba odrediti
hidraulickim prorac¢unom.

o Do izgradnje fekalne kanalizacione mreZe i recipijenta otpadnih voda predvidjeti

koriéenje vodonepropusne septicke jame ili bioprecis¢ivaca.

Ovi tehnicki uslovi su sastavni dio izdatih Urbanisti¢ko — tehnickih uslova broj 06-061-
1051/3 od 06.09.2019. godine.

SEKTOR ZA PLANIRANIJE, /’::Fo\\ 5
OBRADA, ORGANIZACIJU I RAZVOJ, K I2VRSNI DIREKTOR,

J .

- 1S napas A ) C /]
“’7)(\43_,;‘\" / W (i; f-’;;;;;__,«:;;'s;“ffja#:%%.// L f . { J
v : I as;\;;/l,xl)oklc; dipl.ecc.
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Korisnik: KORISNIK

Datum i vrijeme Stampe: 07.11.2023 08:47

PODRUCNA JEDINICA
BUDVA

Datum: 07.11.2023 08:47
KO:  REZEVICI |

LIST NEPOKRETNOSTI 342 - PREPIS

Podaci o parceli

. . . Plan . Potes ili Nacin kori$éenja .. 2 .
Broj/podbroj | Broj zgrade Skica Datum upisa ulica i kuéni broj Osnov sticanja Povriina mZ | Prihod
2 Sume 3. klase
49 ) 14.09.2023 MERDJETA KUPOVINA 370 0.33
Podaci o vlasniku ili nosiocu prava
Matic¢ni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava

*

MAZHUKIN VICTOR

Svojina

1/1

Ne postoje tereti i ogranicenja.




Korisnik: KORISNIK
Datum i vrijeme Stampe: 22.11.2023 00:01

PODRUCNA JEDINICA

BUDVA

Datum:22.11.2023 00:01

KO:

REZEVICI |

LIST NEPOKRETNOSTI 320 - PREPIS

Podaci o parceli

. . . Plan . Potes ili Nacin koris¢enja .. 2 .
Broj/podbroj | Broj zgrade Skica Datum upisa ulica i kuéni broj Osnov sticanja Povrsina m? | Prihod
2 Sume 3. klase
48/1 17/22 24.11.2022 KAMENSKA NJIVA KUPOVINA 913 0.82
2 Sume 3. klase
48/5 17/22 24.11.2022 KAMENSKA NJIVA KUPOVINA 1001 0.90
Podaci o vlasniku ili nosiocu prava
Mati¢ni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
*MAZHUKIN VICTOR Svojina 11
Ne postoje tereti i ogranicenja.
Podaci o aktivnim zahtjevima
Broj Klas. Broj . <
LN parcele Podbr.|Zgrada|PD znak zahtjeva Godina|Komentar, Sadrzina
ZA UPIS PO UZZ 1130/23 U LN 320 KO
48 0 19 |3648 2023 REZEVICI | NA KP 48/5
ZA UPIS PO UZZ 1130/23 U LN 320 KO
48 > | 0 919 |5648 2023 REZEVICI | NA KP 48/5
ZA UPIS PO UZZ 1130/23 U LN 320 KO
320 19 |3648 2023 REZEVICI | NA KP 48/5




OPSTINA BUDVA

SITUACIJA TERENA

;s KO REZEVICII L

Ansf
225|

4678
200

4678
175]

1678
150,

s 78
125

(4678

100
OPERATIVNI POLIGON
BR.TACKE ¥ X z
ot 6575117.886 | 4678176.404 | 158.836
02 8575141.118 | 4678151127 | 163.299
03 6575146.488 | 4678096.033 | 163.759
4678 3
075
L% = :_ N ; G £ -
ko
-
mr Milomir Jaki¢ dipl. inZ. geod.
Shimanje je izvidena komblnacl jom GPS=RTK metode | klasieno totalnom stanicom. ' P
7a koordinatni sistem Y,X,7 karidten Je zvanieni koordinatni sistem UZNza6zonu. (»U,low,‘ﬂ(_ ody ©
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MILINMETAR

(N | T [N S |

Broj predmeta:37/23

Crna Gora
£y =

{
('

Datum: 04.04.2023.godine URRAvVA Za KATASTAR
PO ‘ LA QViNL
UPRAVA ZA KATASTAR | DRZAVNU IMOVINU . ///(‘/4(‘///{}55 24
Organizaciona jedinica: BUDVA
Mjesto: Budva
ELABORAT GEODETSKIH RADOVA
PARCELACUA PO LSL-u BLIZIKUZE
Stranka: MARKOVIC JELENA
KATASTARSKA PARCELA BROJ: 48/1, 48/2, 48/3 48/4, 48/5 i 47
LIST NEPOKRETNOSTI BROJ: 320,1400, 1401,1402 i 241
KATASTARSKA OPSTINA:Rezeviéi |
OPSTINA : Budva
“GEO-MILIMETAR”D.O.O.
Odgovorno lice
i ipl.inZ.geod.
=

Broj predmeta:
Spisk prijava broj:
Pregledao / la:
Ovjerio / la:
Datum ovjere:
KONSTATACIJA SLUZBENOG LIC

OHBorET % TBvick ‘/a/?p/wm\/

GEO-MILIMETAR D.O.O. PIB 03224445 PDV 30/31-19694-8 Podgorica, Sarajevska br1é, tel+38267612205,+38268503228
e-mejl geomilimetarpg@gmail.com




Sadrzaj:

Redni broj Naziv dokumenta
1‘““""“”“"““iijéﬁ“o“ﬁ?ﬁéféﬁj&&?éfé"“"%"““"““““"“‘_"_“““"“*_"—““*“““'
F Dokaz o preuiéﬁﬁ*n podacima .

. Izj'éi'{}"é{“gdgovomog B —————
ol IZJavaovlaséenoghcageodetskestruke

Zapisnik o izvr&enom uvidaju

Skica oeravanja katastra nepokretnosti

Spisak prijava o promjenama na nepokretnostima
8 CD - Skica odrZavanja katastra u DWG formatu
Kopija OVLASCENJA
’1 0 Kopija LICENCE




Naziv obrazca SRR
IZJAVA O PRIHVATANJU POSLOVA 14

MEMORANDUM GEODETSKE ORGANIZACIJE

Broj predmeta: 37/23
Datum: 04.04.2023.godine

IZJAVA O PRIHVATANJU POSLOVA

Po zahtievu = MARKOVIC JELENA
(nargioc poslova)
sa JMB 1409981255010
Budva
(mjesto)

PARCELACIJA KATASTARSKIH PARCELA PO LSL-u BLIZIKUCE
(vrsta geodetskih radova)
Za nepokretnosti
KO SVETI STEFAN
LN/PL 320, 1400, 1401... Katastarska parcela --48/1, 48/2, 48/3,...
PD

GEODETSKA ORGANIZACIJA 1ZJAVLJUJE
DA PRIHVATA POSLOVE I1ZVODENJA GEODETSKIH RADOVA

Izrade elaborata PARCELACIJ KATASTARSKIH PARCELA PO LSL-u
BLIZIKUCE

(vrsta geodetskih radova)
Narugilac radova
MARKOVIC JELENA
(ime i prezime/naziv pravnog lica)
JMB/PIB 1409981255010
Budva

-

.
” (potpis)
/4

Geodetska organizacija

DIREKTOR
Obradovi¢ Zorapdipkinz.geod.

N QggoR (potpis)




MILIMET AR

[ A | [ U/ (I |

ZAPISNIK O IZVRSENOM UVIDAJU

Sastavljen u BUDVI od strane geodetske organizacije , GEO- MILIMETER" D.O.0O.
(naziv)

na dan _04.04.2023.godine po predmetu broj 37/23

za obavljene geodetske radove Izrada elaborata PARCELACIJE PO LSL-u Blizikuée

Ciji je podnosilac prijave:MARKOVIC JELENA.

(prezime i ime, odnosno naziv)
Prisutni:
Geodetska
organizacija: Zoran Obradovié

Stranke: Mar&%ﬁié Jelena

NEPOKRETNOSTI.

Planiranu Urbanisti¢ku parcelu po LSL-u sadinjavaju sledeée kat.parc.:
- Katastarska parcela br. 48/1 povrsine 794m2,

- Katastarska parcela br. 48/2 povrsine 923m2,

- Katastarska parcela br. 48/3 povrsine 998m2,

- Katastarska parcela br. 48/4 povrsine 926m2,

- Katastarska parcela br. 48/5 povrSine 777m2 i

- Katastarska parcela br. 47/2 povrsine 3m2.

UKUPNA POVRSINA PLANIRANE UP -126 IZNOSI 4421m2.

Zapisnik je protitan u prisustvu lica koja su prisustvovala uvidaju

Stranka saglasna sa gore navedenim:
1. Markovié¢ na
2.

N N
% + o'Geodetska organizacija
(I ‘t&@,ﬁ@OMILIMETAR" d.0.0. Podgorica,

IK% wipiet .Obradovi¢ Zoran, (/nnz od.
& N )

GEO-MILIMETAR D.O.O. PIB 03224445 PDV 30/31-19694-8 Podgorica, Sarajevska br1é, tel+38267612205,+38268503228
e-mejl geomilimetarpg@gmail.com




I1ZVOD I1Z LOKALNE STUDUE LOKA
(SluZbeni list G - opstin

CIJE BLIZIKUCE, Parcelacija i regulacija
ski propisi broj 21/14i23/14)

Budva, 28.11.2022. godine




IZVOD 1Z LOKALNE STUDIJE LOKACIJE BL
(Sluzbeni list cG — opstinski

IZIKUCE, Parcelacija | koordinatne tagke
propisi broj 21/14 j 23/14)

b71;

Ul

UPg

o @ P pisa
7

UP 82 o

M.P. Budva, 28.11.2022. godine




1IZVOD 17 LOKAU\fE ST.UDIJE LOKACIJE BLIZIKUCE, Parcelacija | koordinatne tacke
(Sluzbeni list cG - opstinski propisi broj21/14 i 23/14)

b269 6575131.51 4678181.86
b270 6575125.22 4678179.29
b2716575119.21 4678176.14
b272 6575112.33 4678189.98
b273 6575107.93 4678199.15
b274 6575112.91 4678202.46
b275 6575107.13 4678201.40
b276 8575101.53 4678200.38
b277 6575097.69 4678200.01
b278 6575094.74 4678193 68
b279 6575090.36 4678191.58
b280 6575083.68 4678190.23
b281 6575082.48 4678190.15
b282 6575083.04 4678188.28
b283 6575088.40 4678185.41
b284 6575092.10 4678180.59
b285 6575130.80 4678099.37
b286 6575137.57 4678087.98
b287 6575146.31 4678078.00
b288 6575150.04 4678074.46
b289 6575151.50 4678072.96
b290 6575152.84 4678071.35
b291 6575156.75 4678071.89
b292 6575164.38 4678071.70
b293 6575172.12 4678073.22
b284 6575176.60 4678074.17
b295 6575174.59 4678079.50
b296 6575170.39 4678090.16
b297 6575166.08 4678098.03
b298 6575164.16 4678105.08
b299 6575160.14 4678118.16
b300 6575157.16 4678125.59
b301 6575146.05 4678152.11
b302 6575137.54 4678169.87

M.P. Budva, 28.11.2022. godine




Katastarska opstiina: REZEVICI |
Broj lista nepokretnosti:

Broj plana:

Parcelc: 48/1, 48/2, 48/3, 48/4, 48/5

CRNA GORA s
520), 218"
UPRAVA ZA KATASTAR I"DR

SKICA PARCELA

Razmijera 1: 500

Ovjerava
Sluzbeno lice: 1032

Obradio:(/> - : A
Srall - ——— 1006

use




**#% UPRAVA ZA KATASTAR I DRZAVNU IMOVINU CRNE GORE ***

PODRUCNA JEDINICA: BUDVA
KO: REZEVICI I, R 1:1000

Po zahjevu broj: 917-104-DJ-2057/22, od: 28.11.2022. godine
izdajemo slijedece koordinate detaljnih tacaka katastarskih parcela

ocitane graficki sa digitalnog plana
Katbase v2022.9.23 - (2) EKSPORT PODATAKA 28.11.2022 09:16

| 6575094.34 4678164.26 0.00

2 6575134.63 4678175.64 0.00

4 6575146.08 4678152.01 0.00

5 6575120.21 4678119.77 0.00

6 6575157.52 4678124.68 0.00

7 6575128.98 4678095.79 0.00

8 6575166.12 4678097.94 0.00
519 6575101.53 4678200.38 0.00
520 6575097.69 4678200.01 0.00
1032 6575138.32 4678070.94 0.00
1033 6575143.00 4678070.27 0.00
1034 6575148.54 4678070.75 0.00
1035 6575156.75 4678071.89 0.00
1036 6575164.38 4678071.70 0.00
1037 6575172.12 4678073.22 0.00
1038 6575176.60 4678074.17 0.00
1039 6575174.59 4678079.50 0.00
1040 6575170.39 4678090.16 0.00
1041 6575166.08 4678098.03 0.00
1042 6575164.16 4678105.08 0.00
1043 6575160.14 4678118.16 0.00
1044 6575157.16 4678125.59 0.00
1045 6575146.05 4678152.11 0.00
1046 6575137.54 4678169.87 0.00
1047 6575094.74 4678193.68 0.00
1048 6575090.36 4678191.58 0.00
1050 6575107.93 4678199.15 0.00
1051 6575112.33 4678189.98 0.00
1052 6575119.21 4678176.14 0.00
1053 6575125.22 4678179.29 0.00
1054 6575131.51 4678181.86 0.00
1096 6575132.56 4678070.63 0.00
1097 6575134.76 4678085.52 0.00
1098 6575123.67 4678105.27 0.00
1099 6575119.57 4678122.50 0.00
1100 6575110.14 4678143.62 0.00
1101 6575102.29 4678151.64 0.00
1102 6575097 .68 4678157.26 0.00



Parcela: 48/1 (P=916)

Frontovi:

od do duzin
519-1757 5.69
1757-1050 2.39
1050-1051 10.17
1051-1052 15.46
1052-1053 6.79
1053-1054 6.79
1054-2 6.96

2-1 41.87
1-1902 22.82
1902-1903 2.14
1903-1904 3.56
1904-1892 1.20
1892-1048 6.82
1048-1047 4.86
1047-520 6.98
520-519 3.86

Parcela: 48/2 (P=1004)

Frontovi:
od do
1-2 41.87
2-1046 6.46
1046-1045 19.69
1045-4 0.10
4-1100 36.91
1100-1101 11.22
1101-1102 7.27
1102-1 7.76

Parcela: 48/3 (P=1003)

Frontovi:

od do duzin
1100-4 36.91
4-1044 28.65
1044-6 0.98

6-5 37.63
5-1099 2.80
1099-1100 23.13

1757
1892
1902
1903
1904

a(m)

duzina(m)

a(m)

6575107.13
6575083.68
6575084.53
6575083.50
6575082.48

4678201.40
4678190.23
4678184.86
4678186.74
4678190.15



Parcela: 48/4 (P=1005)
Frontovi:

od do duzina(m)
5-6 37.63

6-1043 7.93
1043-1042 13.68
1042-1041 7.31
1041-8 0.10

8-7 37.20

7-1098 10.87

1098-5 14.91

Parcela: 48/s5 (P=1005)
Frontovi:

od do duzina(m)
7-8 37.20

8-1040 8.87
1040-1039 11.46
1039-1038 .70
1038-1037 4,58
1037-1036 7.89
1036-1035 7.63
1035-1034 8.29
1034-1033 5,56
1033-1032 4.73
1032-1096 5,77
1096-1097 15.05
1097-7 11.78

Oﬁyéaié:

\ e

U‘lbmm\l\lbm

Pregledao:




| CRNA GORA

UPRAVA ZA KATASTAR I DRZAVNU IMOVINU

| PODRUCNA JEDINICA: BUDVA

‘ Broj: 917-104-13J-2103/22
Datum: 05.12.2022.

Obradio: (_> ~
[ e

~

1904

SKICA PARCELA

Razmjera 1: 500

Katastarska opstiina: REZEVICI ]
Broj lista nepokretnost:

Broj plana;

Parccla: 47

745 Ovjerava

Sluzbeno lice:

.




*¥*% UPRAVA ZA KATASTAR I DRZAVNU IMOVINU CRNE GORE **

PODRUCNA JEDINICA: BUDVA

KO: REZEVICI I, R 1:1000

Po zahjevu broj: 917-104-DJ-2103/22, od: 05.12.2022. godine
izdajemo slijedece koordinate detaljnih tacaka katastarskih parcela

ocitane graficki sa digitalnog plana
Katbase v2022.9.23 - (2) EKSPORT PODATAKA 05.12.2022 12:12

Parcela: 47 (P=1441)

Frontovi:
od do duzin
1100-1099 23.13

1 6575094.34 4678164.26 0.00

5 6575120.21 4678119.77 0.00

7 6575128.98 4678095.79 0.00
1095 6575125.57 4678070.80 0.00
1096 6575132.56 4678070.63 0.00
1097 6575134.76 4678085,52 0.00
1lo98 6575123.67 4678105, 27 0.00
1099 6575119.57 4678122.50 0.00
1100 6575110.14 4678143.62 0.00
1le1 6575102.29 4678151.64 0.00
1102 6575097.68 4678157.26 0.00
1127 6575121.40 4678069.99 0.00
1128 6575118.57 4678076.80 0.00
1129 6575117.08 4678084 .93 0.00
1130 6575114.98 4678093.75 0.00
1131 6575110.99 4678107.69 0.00
1132 6575109.65 4678113.63 0.00
1133 6575108.01 4678120.16 0.00
1134 6575105.04 4678129,96 0.00
1135 6575101.00 4678138.53 0.00
1136 6575099.96 4678142.24 0.00
1137 6575093.57 4678150.84 0.00
1138 6575089.72 4678154.09 0.00
1902 6575084.53 4678184.86 0.00
1903 6575083.50 4678186.74 0.00
1904 6575082.48 4678190.15 0.00
1905 6575080.44 4678188.10 0.00
1906 6575076.18 4678185.36 0.00
1918 6575086.00 4678158.98 0.00
1919 6575084.37 4678163.88 0.00
1920 6575079.91 4678170.25 0.00
1921 6575074.57 4678179.14 0.00
1922 6575073.52 4678182.85 0.00

a(m)



1099-5 2.80
5-1098 14,91
1098-7 10.87
7-1097 11.78
1697-1096 15.05
1096-1095 6.99
1095-1127 4.25
1127-1128 7.37
1128-1129 8.27
1129-1130 9.07
1130-1131 14.50
1131-1132 6.09
1132-1133 6.73
1133-1134 10.24
1134-1135 9.47
1135-1136 3.85
1136-1137 10.71
1137-1138 5.04
1138-1918 6.14
1918-1919 5.16
1919-1920 7.78
1920-1921 10.37
1921-1922 3.86
1922-1906 3.66
1906-1905 5.07
1905-1904 2.89
1904-1903 3.56
1903-1902 2.14
1902-1 22.82
1-1102 7.76
1102-1101 7.27
1101-1100 11.22

NwWwWNoOww

Obradio: Pregledao:
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1= "MILIMETAR
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Broj predmeta:37/23
Datum: 04.04.2023.godine

IZJAVA
OVLASCENOG LICA GEODETSKE STRUKE

_ Po zahtjevu MARKOVIC JELENE iz BUDVE od 04.04.2023
(narcilac poslova) (mjesto) (datum)

Podnijetom orgnaizacionoj jedinici: Podruéna jedinica Budva

Geodetska organizacija “GEO-MILIMETAR” D.O.0.

sa sjediStem u Podgorici
IzvrSila je geodetske radove:

Parcelaciju katastarskih parcela po LSL-u Blizikuée.
(vrsta geodetskih radova)

IZjavljujem da su izvr§eni geodetski radovi i podaci geodetskog merenja,
prikupljanja i obrade podataka prikazani u ovom elaboratu u skladu sa
zakonom, drugim propisima, standardima i drugim tehni¢kim normativima.

Geodetska organizacija

Ovlasceno lice geodefske struke

&ﬁ M o p//( P WKQ /'h 7 .¢ '(‘4.;'4/:

ime i prezime)
\ /
2=

(ptois)

GEO-MILIMETAR D.O.O. PIB 03224445 PDV 30/31-19694-8 Podgorica, Sarajevska br1é, tel+38267612205,+38268503228
e-mejl geomilimetarpg@gmail.com




MILIMETAR

Broj predmeta:37/23
Datum: 04.04.2023.god.

IZJAVA
ODGOVORNOG LICA GEODETSKE ORGANIZACIJE
Za izvodenje geodetskih radova na nepokretnostima
LIST NEPOKRETNOSTI 320 katastarska parcela 48/1 ,48/2,broj
objekta_PD___
po zahtjevu MARKOVIC JELENE, Budva
(ime i prezime narucioca radova)
Geodetska organizacija posjeduje licencu za izvodenje geodetskih radova:

[ Licenca broj: __02-7991/2-18 od 08.02.2019 oblast DRZAVNI PREMJER; KATASTAR NEPOKRETNOSTI |
VODOVA

Geodetska organizacija u radnom odnosu ima zaposleno lice geodetske struke
Ime i prezime ovla§éenog lica geodetske struke _Obradovié Zoran_

Koje posjeduje ovlaséenja za izvodenje geodetskih radova:

O Ovlascenje broj: 02-298/1 od 18.05.2018.godine oblast DRZAVNI PREMJER KATASTAR NEPOKRETNOSTI
VODOVA

Geodetska organizacija "GEO-MILIMETAR" d.o.0, sa sjedistem u _Podgorici,

za izvodenje geodetskih radova koristila je:

O instrument iz svog viasnistva, za koji posjeduje i prilaze

~ Uvjerenje o etaloniranju broj 018/23/01 od 14.03.2023.

izdato od VEKOM Podgorica;

O na osnovu Ugovora broj od DD/MM/GGGG,

instrument iz viasni$tva geodetske organizacije "NAZIV FIRME" d.o.o0, sa sjediS§tem u
, za koji prilaze

Uvjerenje o etaloniranju broj od DD/MM/GGGG,

izdato od

Geodetska organizacija

M.P. Odgovorno lice

GEO-MILIMETAR D.O.O. PIB 032244465 PDV 30/31-19694-8 Podgorica, Sarajevska br1é, tel+38267412205,+38268503228
e-mejl geomilimetarpg@gmail.com




CRNA GORA

UPRAVA ZA KATASTAR | DRZAVNU IMOVINU
Podruéna jedinica: Budva

Opétina: Budva

Katastarska opitina: ReZeviéi |

SKICA ODRZAVANJA KATASTRA NEPOKRETNOSTI

R=500

P=T796m2

MAZHUKIN VICTOR 1/1

352

P=823m2

MARKOVIC JELENA 1/1

~53

P=1001m2

MIOCINOVIC LAZO LJUBISA 1/1

£72/7
LJUBISA LAZAR ANDRJA 1/4 P1138m2
RAFAILDVIC ANDRIJA 1716
RAFAILOVIC ILLJA IVO 174

RADJENOVIC NIKD MILICA 1/4

A AR Sk sl AiBE LAdE @ b

e e e el -
—QLDM\JG‘IU"#WNHQmm‘JmU‘hWN

MRS
N

Y
6575083.04
6575084.92
6575086.68
6575088.40
6575089.84
6575091.08
6575092.10
6575099.26
6575109.36
6575116.19
6575121.04
6575130.80
657513251
6575134.11
6575135.71
6575137.57
6575139.38
6575141.29
6575143.30
6575145.39
657515004
6575151.50
6575152.84

X
4678188.28
4678187.59
4678186.66
4678185.41
4678184.02
4678182.44
4678180.69
4678165.65
4678144 41
4678130.07
4678119.88
4678099.37
4678096.00
4678093.20
4678090.67
4678087.98
4678085.58
4678083.27
4678081.04
4678078.89
4678074.46
4678072.96
4678071.34

Sjever




-
LJUBISA LAZAR ANDRJA 1/4
RAFAILOVIC ANDRIJA 1/16
RAFAILOVIC ILIJA IVO 174
RADJENOVIC NIKO MILICA 1/4
RAFAILOVIC MILJAN 1/16
RAFAILOVIC BOZIDAR MILD 1/8

LEGENDA ;

m— GRANICA PARCELACIE

——— GRANICE KATASTARSKE PARCELE

19 6575143.30 4678081.04
20 657514539 4678078.89
21  6575150.04 4678074.46
22 6575151.50 4678072.96
23 6575152.84 4678071.34

il

Pe1438m2

P=930m2

55
J7 P=77Tm2
MAZHUKIN VICTOR 1/1

MAZHUKIN VICTOR 1/1




Naziv obrazca OBRAZAC
SPISAK PRIJAVA O PROMJENAMA NA NEPORKETNOSTIMA

CRNA GORA
UPRAVA ZA KATASTAR | DRZAVNU IMOVINU

Podruéna jedinica Budva
Katastarska ops$tina _ REZEVICI |

SPISAK PRIJAVA O PROMJENAMA NA NEPOKRETNOSTI
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Izjava

Na zahtjev Mazhukin Victora uradili smo preklop katastarske
parcele 49 KO Rezevici |, sa urbanisti¢ckim stanjem urbanistickom
parcelom 125 LSL Blizikuc¢e, a sve na osnovu dostavljenih podataka.

Urbanisti¢ku parcela 125 formira cjelokupna katastarska parcela 49
KO Rezevici I.

»GEOPLAN INZENJERING d.o.0 Nikié

mr Milomir Jakié

15.01.2024.god. i (waz/%u'?»



SKICA PREKLOPA UP 125 LSL "REZEVICI I"
Katastarska parcela broj: 49

CRNA GORA el b
UPRAVA ZA NEKRETNINE riblizna razmjera R = 1:250

Podrugna jedinaca: Budva

Opétina: Budva
Katastarska Opstina: ReZevici | @

y X
S 1.6575119.21 4678176.14
7.6575112.33 4678189.98
3.6575107.93 4678199.15
4.6575107.13 4678201.40
5.6575112.91 4678202.46
6.6575118.28 4678205.80
7.6575121.57 4678203.37
8.6575126.64 4678189.79
9.6575131.51 4678181.86
10.6575125.22 4678179.29

49
MAZHUKIN VICTOR 1/1

URBANISTIGKU PARCELU UP 125 LSL BLIZIKUCE FORMIRA
CJELOKUPNA KATASTARSKA PARCELA BROJ 49 KO REZEVICI |

Ovlaséena geodetska organizacija:

"QEOPLAN INZENJERING" d.0.0 Niksié
(Licenca bro] 02-5792/3 od 29.10.2018. godine)
Obradio dana: 15.01.2024. godine
mr Milomir Jakié

(Ovlascenje broj 01-012/22-20579/
0d 27.03.2023. godine) 45




Tehnitka dokumentacija: IDEJNO RJESENJE
Dio tehnicke dokumentacije: |PROJEKAT ARHITEKTURE
Objekat: TURISTICKI OBJEKAT (KUCA ZA IZNAJMLJIVANJE TURISTIMA)

Lokacija: dio UP 126 i UP 125 LSL Blizikuée (Sluzbeni list CG — opéstinski propisi 21/14,
23/14) koji ¢ini katastarska parcela 48/2 Katastarska opstina Rezevici |,
Opstina Budva

Investitor: Mazhukin Victor

PROJEKTNI ZADATAK

ZA IDEJNO RJESENJE ARHITEKTURE OBJEKTA

Uvod

Tehnickom dokumentacijom projektovati turisticki objekat (kuéa za iznajmljivanje turistima), spratnosti Po+P+1, prema
odredbama planskog dokumenta.
Objekat planirati na dijelu UP 126 i UP125 LSL Blizikuée, koji €ini K.p. 48/1 i k.p. 49 KO ReZevici |, Opétina Budva.

Cilj i svrha izrade tehni¢ke dokumentacije

Tehniéku dokumentaciju izraditi u cilju:
- iskori&éenja mogucénosti uredenja prostora, koje su zadate planskim dokumentom,
- ispunjenja urbanistickih i tehni¢kih uslova zadatih planskim dokumentom i
- omogucavanja izgradnje objekta na lokaciji.

Predmet tehnicke dokumentacije

Predmet tehni¢ke dokumentacije je izgradnja turistiCkog objekta i uredenja slobodnog prostora parcele.

Objekat projektovati kao slobodnostojeci, u okviru gradevinskih linija zadatih planskim dokumentom. lzmedu objekta i
zapadne granice parcele planirati otvoreni bazen.

Dio podruma na zapadnoj strani planirati kao garazu, sa kolskim prilazom sa planirane sacbracajnice.

Ulaz na prizemlje objekta planirati na sjevernoj strani.

Prizemlje i podrum povezati unutrasnjim stepenistem.

Slobodni prostor parcele urediti kao dvoriste, sa poplocanim povriinama uz objekat i bazen i zelenim povr§inama uz obode
parcele.

Objekat planirati sa tri etaZe, od kojih su prizemlje i sprat korisne, a u etaZi ispod prizemlja palnirati garazu, podrumske i
tehnicke prostorije. Kotu prizemlja planirati na cca 3,50m u odnosu na konaéno uredeni i nivelisani teren uz najnizi dio objekta,
u skladu sa odredbama planskog dokumenta, imajuéi u vidu da se ispod prizemlja planira garaZa.

Gabarit podruma planirati ispod gabarita nadzemnog dijela objekta, uz dodatak namjenjen garazi sa zapadne strane.

Osnova za profekltovanje sa podacima o zahtjevanim tehni¢ko-tehnoloskim procesima

U okviru etaZe sa garaZom planirati prostor za parkiranje dva automobila, sa ulazom na zapadnoj strani, preko kolskog prilaza
povezanog sa planiranom saobracéajnicom. Uz kolski prilaz planirati dva parking mjesta na otvorenom.

Pored prostora garaZe, na nivou podruma planirati podrumske i pomoéne prostorije, vesernicu i tehnitke prostorije. Na
isto¢noj strani etaZe planirati stepeniste koje povrzuje podrum sa prizemljem i spratom objekta.

Ulaz u prizemlje planirati preko staze i stepenista na sjevernoj strani lokacije, koje povezuju ulaz sa javnom povrsinom
namjenjenoj saobracaju.

Na prizemlju uz ulaz planirati predsoblje sa garderobom, spavacu sobu sa kupatilom,dnevni boravak i trpezariju sa zapadne
strane, kuhinju (u jugo-istoénom uglu) i stepeniste (na istocnoj strani prizemlja). Sobu, dnevni boravak i trpezariju orjentisati
ka zapadu (odnosno bazenu). Izmedu dnevnog boravka i trpezarije | bazena planirati terasu na tlu natkrivenu terasom sprata.
Terasa treba da ima luéne otvore prema bazenu.

Na spratu projektovati tri spavace sobe sa kupatilima i arderobama, orjentisane ka zapadu. Jedna soba treba da ima terasu
sa sjeverne strane, koja natkriva dio prizemlja objekta i povezana je sa zadnjim dvori§tem. Dvije sobe treba da imaju terasu
na zapadnoj strani, koja natkriva terasu prizemlja, i povezana je sa zadnjim dvori§tem.

Krov projektovati kao kosi dvovodni, bez nazitka, iznad prvog sprata objekta. Horizontalni oluk projektovati kac betonski. Nad
glavnim otvorima sprata planirati nadstre$nice u nivou oluka krova.

Elemente konstrukcije objekta planirati kao armirano-betonske. Fasadne zidove projektovati kao armirano-betonske.
Fasade objekta projektovati kao oblozene kamenim plo¢ama i, u manjoj mjeri, kao demit fasadu. Oko fasadnih otvora
predvidjeti okvire po uzoru na tradicionalne. Fasadne otvore raditi sa Skurama (osim velikih otvora dnevnog boravka i
trpezarije).

Sve spoljne ograde projektovati od kovanog gvozda na zidanom parapetu.

Ostale elemente materijalizacije | oblikovanja objekta raditi prema uslovima planskog dokumenta.

investitora



IDEJNO RJESENJE
ARHITEKTURA



STUDIO AC d.o.o.

Ulica Ivana Crnojevica 26, Cetinje A

Zr. 530-21119-94 NLB

PDV  31/31-00813-8

PIB 02899922 STU DIO AC

Tehni¢ka dokumentacija: IDEJNO RIJESENJE

Dio tehni¢ke dokumentacije: |PROJEKAT ARHITEKTURE

Objekat: TURISTICKI OBJEKAT (KUCA ZA IZNAJMLJIVANJE TURISTIMA)

Lokacija: UP125 LSL Blizikuée (Sluzbeni list CG — opstinski propisi 21/14, 23/14) koju €ini

KP 49 KO Rezevici |, Opstina Budva i dio UP126 LSL Blizikuée koji &ini KP
48/1 KO Rezevici I, Opstina Budva

Investitor: Mazhukin Victor

IDEJNO RIJESENJE ARHITEKTURE — SADRZAJ:

= TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA
Tehnicki opis uz idejno rieSenje

= NUMERICKA DOKUMENTACIJA
Prikaz povrSina i osnovnih kapaciteta

= GRAFICKA DOKUMENTACIJA

[ Br. | Naziv priloga | Razmjera |
01 GEODETSKI SNIMAK SA PARCELACIJOM 1:500
02 GEODETSKI SNIMAK SA UT USLOVIMA 1:500
03 GEODETSKI SNIMAK UP125 | DIO UP126 1:200
04 GEDOD. SNIM. UP125 i dio UP126 SA UTU 1:200
05 SITAUACIJA SIRE OKRUZENJE 1:500
06 SITUACIJA 1:200
07 SITUACIJA UREDJENJE TERENA 1:200
08 OSNOVA TEMELJA 1:100
09 OSNOVA PODRUMA 1:100
10 OSNOVA PRIZEMLJA 1:100
11 OSNOVA | SPRATA 1:100
12 OSNOVA KROVNE KONSTRUKCIJE 1:100
13 OSNOVA KROVA 1:100
14 PRESJEK A-A 1:100
15 PRESJEK B-B 1:100
16 PRESJEK C-C 1:100
17 PRESJEK D-D 1:100
18 SJEVERNA FASADA 1:100
19 ZAPADNA FASADA 1:100
20 JUZNA FASADA 1:100
21 ISTOCNA FASADA 1:100

22 3D PRIKAZI
23 3D PRIKAZI
24 3D PRIKAZI
25 3D PRIKAZI




TEKSTUALNA
DOKUMENTACIJA



Tehni¢ka dokumentacija: IDEJNO RJESENJE
Dio tehni¢ke dokumentacije: |PROJEKAT ARHITEKTURE
Objekat: TURISTICKI OBJEKAT (KUCA ZA IZNAJMLJIVANJE TURISTIMA)

Lokacija: UP125 LSL Blizikuée (Sluzbeni list CG — opStinski propisi 21/14, 23/14) koju €ini
KP 49 KO Rezevici I, Opstina Budva i dio UP126 LSL Blizikuée koji Cini KP
48/1 KO Rezevici |, Opstina Budva

Investitor: Mazhukin Victor

TEHNICKI OPIS

UZ IDEJNO RJESENJE ARHITEKTURE OBJEKTA

Tehnigka dokumentacija IDEJNO RJESENJE OBJEKTA je radena na osnovu sledeée dokumentacije:

1. Urbanisti¢ko-tehnicki uslovi broj 06-061/1051/3 izdati 06.09.2019. godine od Sekretarijata za urbanizam i odrZivi razvoj
Opstine Budva i Urbanisti¢ko-tehni€ki uslovi broj 06-332/23-787/3 izdati 02.08.2023 . godine od Sekretarijata za urbanizam
i odrZivi razvoj OpStine Budva

Projektni zadatak investitora;

Geodetski snimak terena izraden marta 2023. godine od "Ekvidistanca" d.o.o. Bar;

Elaborat o parcelaciji po planskom dokumentu

Prepis lista nepokretnosti broj 342 i 320 Podru&ne jedinice Budva.

Sva navedena dokumentacija je sastavni dio ove tehnicke dokumentacije.

Tehni¢ka dokumentacija se odnosi na izgradnju turistiCkog objekta (ku¢e za iznajmljivanje turistima) na UP125 LSL
Blizikuée (SluZzbeni list CG — opStinski propisi 21/14, 23/14) koju ¢ini KP 49 KO Rezevici I, Opstina Budva i dio UP126 LSL
Blizikuce koji ¢ini KP 48/1 KO Rezevi¢i |, Opstina Budva

arLN

| A. LOKACIJA |

A.1. PARCELACIJA

Lokacija za izgradnju objekta je na UP125 LSL Bliziku¢e (Sluzbeni list CG — opstinski propisi 21/14, 23/14) koju
¢ini KP 49 KO Rezevici |, Opstina Budva i dio UP126 LSL Blizikuce koiji €ini KP 48/1 KO Rezevici |, Opstina Budva
Na osnovu Elaborata o parcelaciji po planskom dokumentu, koji je sastavni dio ovog tehni¢kog opisa, utvrduje se
vlasnistvo nad katastarskom parcelom 48/1 Katastarska opstina Rezevici |, povrSine 796m2, u korist Mazhukin
Victor-a.

o ObrazlozZenje: Urbanisticko-tehnicki uslovi definiSu mogucnost gradnje na dijelu urbanisticke parcele do donoSenja
Plana generalne regulacije Crne Gore, a na osnovu Clana 237 vaZeceg Zakona, pod uslovom da nedostajuci dio
urbanisticke parcele ne utice na funkcionalnost i pristup objektu i da se planom utvrdeni parametri za urbanisticku
parcelu umanje za nedostajuci dio urbanisticke parcele.

Predmetni dio urbanisticke parcele zadovoljava kriterijume parcelacije propisane planskim dokumentom:
- povrSina dijela parcele je 796m2;
- predmetni dio parcele ima obezbijeden kolski pristup sa planom predvidene javne povrSine namjenjene saobracaju;
- na predmetnom dijelu parcele se, u okviru zone oivi¢ene planom zadatim gradevinskim linijama, moze postaviti
objekat.

Tehnickom dokumentacijom (idejno rjeSenje) je dokazano da:
- Nedostajuéi dio urbanistiCke parcele (koji odgovara katastarskoj parceli 48/1 KO Rezevici I) ne uti¢e na funkcionalnost
i pristup ostatku urbanisticke parcele.

- Planiranje izgradnje na dijelu urbanistiCke parcele koji odgovara katastarskoj parceli 48/1 KO Rezeviéi | se vrsi na
osnovu planom utvrdenih parametara proporcionalno prora¢unatih za povrsinu predmetnog dijela (796m2).
Tehni¢kom dokumentacijom su prikazani pripadajuéi parametri kako za predmetni dio urbanisti¢ke parcele, tako i za ostatak

urbanisti¢ke parcele.
Izgradnjom na dijelu urbanistiCke parcele koji odgovara katastarskoj parceli 48/1 KO ReZevic¢i | nije ugroZen razvoj ostatka
urbanistiCke parcele i on moze biti valorizovan, u skladu sa odredbama planskog dokumenta. Ostatak urbanistiCke parcele
ispunjava planom propisane kriterijume u pogledu veli€ine parcele i mogucénosti da se u okviru zadatih gradevinskih linija na
njemu smijesti objekat / objekti. Ostatak urbanisticke parcele ima obezbijeden kolski pristup sa planom predvidene javne
povrSine namjenjene saobracaju. Izgradnjom na predmetnom dijelu urbanisti¢ke parcele se ne ugrozavaju vizure sa ostalog
dijela parcele, niti postoji mogucnost da se izgradnjom na predmetnom dijelu parcele zaklone potencijalni objekti na ostatku
parcele.
Takodje se utvrduje vlasniStvo nad katastarskom parcelom 49, Katastarska opstina Rezevi¢i koja u celosti
predstavlja UP125 povr3ine 358,40m?

A.2.



A.3. IZGRADNJA NA DIJELU URBANISTICKE PARCELE — PREGLED PARAMETARA ZA
PREDMETNI | OSTALE DIJELOVE URBANISTICKE
PARCELE

Prema planskom dokumentu, povrSina UP 126 je 4.431,44m2 i za nju su propisane
povrsine zauzetosti 760,00m?2 i izgradjenosti 1.900,00m2.

Prema Elaboratu o parcelaciji po planskom dokumentu povrSina UP 126 LSL
"Bliziku¢e"je 4.427,00m? Sto je usvojeno tehnickom dokumentacijom. Svi
planom predvideni urbanistiCki parametri i povrSine su proporcionalno AR
proracunati za ovu povrsinu. . o
UrbanistiCku parcelu 126 LSL "Bliziku¢e", prema Elaboratu o parcelaciji po PN
planskom dokumentu, ¢ine katastarske parcele 48/1, 48/2, 48/3, 48/4, 48/5 i 47/2
sve KO Rezevici I.

Povrsine pojedinacnih katastarskih parcela koje ¢ine UP 126 su navedene u tabeli. .w

Svi urbanisti¢ki parametri, povrSine zauzetosti i izgradjenosti su proporcionalno
proracunate za povrsinu UP i svaku od katastarskih parcela koje je Cine.

Tabelarni prikaz pripadajucih parametara za predmetni i ostale dijelove urbanisticke | : i ‘;f”'i NN
parcele': -

Dio UP 126 dicia UP ()| zavzetosti | zauzetost )| izgradenosti | () |SPrAOSt
K.p. 48/1 KO Rezeviéi | 796,00 0,17 136,51 0,43 341,29 S+P+1
K.p. 48/2 KO Rezevici | 923,00 0,17 158,30 0,43 395,74 S+P+1
K.p. 48/3 KO Rezeviéi | 998,00 0,17 171,16 0,43 427,90 S+P+1
K.p. 48/4 KO Rezevi¢i | 930,00 0,17 159,50 0,43 398,74 S+P+1
K.p. 48/5 KO Rezevi¢i | 777,00 0,17 133,26 0,43 333,14 S+P+1
K.p. 47/2 KO Rezevi¢i | 3,00 0,17 0,51 0,43 1,29 S+P+1
UP 126 LSL Bliziku¢e 4.427,00 0,17 759,24 0,43 1.898,10 S+P+1
UP 125 dij(le:)lgVLrJSFI’n(?nz) zaltz(zj:;ssti zauF;(()e\t/(;?tri]?mz) izglrr;(cjizl:lsosti BRG?mc;?Jekta Spratnost
K.p. 49 KO Rezevici | 358,40 0,22 80,00 0,56 200,00 S+P+1

ZBIRNA TABELA ZA KOMPLETNU PREDMETNU LOKACIJU ZA GRADNJU NASTALA SABIRANJEM DOZVOLJENE
ZAUZETOSTI | BRGP-a:

PovrSina Indeks Povrsina Indeks BRGP objekta
LOAKCIJA Z GRADNJU . zauzetosti - izgradenosti | Spratnost
dijela UP (m?) N .. | zauzetosti (m?) , X (m2?)
(preracunati) (preracunati)
K.p. 49 KO Rezevici | 1154,40 0,19 216,51 0.47 541,29 S+P+1

A.4. POSTOJECE STANJE NA LOKACIJI ZA GRADNJU

Na cijelom prostoru urbanisticke parcele 125 i 126 LSL "Bliziku¢e" nema izgradenih objekata. Parcele su izduzenog
nepravilnog oblika, duzom stranom postavljena u pravcu sjever-jug.

UrbanistiCka parcela 126 se na isto¢noj strani, cijelom duzinom, grani¢i sa planskim dokumentom predvidenom javnhom
povrsinom namjenjenoj saobracaju. Ova granica predstavlja regulacionu liniju za cijelu urbanisti¢ku parcelu?.

Na ostalim stranama urbanisti¢ka parcela se granici sa susjednim parcelama.

Katastarska parcela 49 KO Rezevi¢i | se nalazi na jugoistoénom delu parcele 48/1 odnosno cele UP126. Prepis lista
nepokretnosti broj 342 Podru¢ne jedinice Budva (za katastarsku parcelu 49 KO Rezeviéi I) pokazuje da na njoj nema upisanih
objekata, tereta i ograni€enja, te da je kao nacin koriS¢enja zemiljidta upisana Suma 3. klase.

Katastarska parcela 48/1 KO Rezevici | se nalazi u juznom dijelu urbanisti¢ke parcele 126. Prepis lista nepokretnosti broj 320
Podrucne jedinice Budva (za katastarsku parcelu 48/1 KO Rezeviéi |) pokazuje da na njoj nema upisanih objekata, tereta i
ograni¢enja, te da je kao nacin kori§¢enja zemljiSta upisana Suma 3. klase.

A.5. NEPOSREDNO OKRUZENJE | MOGUCNOST PRILAZA LOKACUJI

UP 125 LSL "Bliziku¢e" koju €ini KP 49 i dio urbanisticke parcele 126 LSL "Blizikuce" koji €ini katastarska parcela 48/1 KO
Rezeviéi I® se nalazi u juznom dijelu urbanisti¢ke parcele.

1 Povrsine katastarskih parcela koje ¢ine urbanisticku parcelu su preuzete iz Elaborata o parcelacifi po planskom dokumentu
2 Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povrsinu od povrsina namjenjenih za druge namjene.
3 U daljem tekstu ovog tehnickog opisa — "predmetna lokacija"



Predmetna lokacija se na zapadnoj strani granic¢i sa planom predvidenom javnom povrSinom koja je namjenjena saobracaju
(zapadna granica lokacije je regulaciona linija). PjeSacki i kolski prilazi lokaciji su omoguéeni sa ove saobracajnice.

Sa juzne strane predmetna lokacija se grani¢i sa ostalim dijelovima urbanisticke parcele 126, na ostalim stranama sa
susjednim urbanisti¢kim parcelama.

A.6. PRIRODNE KARAKTERISTIKE LOKACIJE

Predmetna lokacija je priblizno pravougaonog oblika (duzine cca 36m i Sirine cca 33m), duZzom stranom postavljena u pravcu
istok-zapad.

Teren je u neujednaéenom ve¢em nagibu, od istoka (160,00m nv) ka zapadu (154,00m nv).

Geodetskim snimkom na lokaciji nisu evidentirani zasadi visokog zelenila ni maslina.
| B. OSTVARENI KAPACITETI | ISPUNJENOST USLOVA IZGRADNJE

B.1. NAMJENA POVRSINA

Tehni¢kom dokumentacijom je predvidena izgradnja slobodnostojeceg objekta namjenjenog turizmu — kuca za iznajmljivanje

turistima.

Kapacitet objekta je jedna stambena (smjeStajna) jedinica.

Objekat sa dvoristem predstavlja oblikovno i funkcionalno zaokruzenu strukturu, i namjenjen je iznajmljivanju turistima kao

cjelina.

e ObrazloZenje:

Predmetna lokacija se nalazi u okviru planskim dokumentom predvidene zone T2 — turisticko naselje. Po planu,
povrSine za turizam sluZze za odmor i rekreaciju i to su: rezidencijalne i rent-a-vile i apartmanski objekti. Turizam se
na podrucju plana proZima sa funkcijom stanovanja kroz iznajmljivanje vila, kuca, apartmana i soba i smjeStajem
turista u manjim i apart hotelima.
Posto je planom predvideno da se objekti turizma projektuju i grade u skladu sa vaZec¢im zakonskim i podzakonskim
aktima, umjesto turisticke vile (koja vaZe¢im podzakonskim aktima nije prepoznata kao samostalna poslovna jedinica)
definiSe se kuca za iznajmljivanje turistima, kao arhitektonski i funkcionalno autonomni gradevinski objekat sa
sopstvenim dvoriStem, koja se izdaje iskljucivo kao cjelina turistima na odredeno vrijeme.

B.2. HORIZONTALNA REGULACIJA

GRADEVINSKE LINIJE

Regulaciona linija* je postavljena na zapadnoj granici predmetne lokacije, prema planskim dokumentom predvidenoj javnoj
povrsini koja je namjena saobracaju (planiranoj kolskoj saobracajnici).

Prednja gradevisnka linija (na zapadu) je postavljena prema regulaciji i graficki definisana planskim dokumentom na udaljenju
3m od regulacione linije, odnosno 5,5m od osovine planirane saobracajnice.

Zadnja gradevinska linija je postavljena u odnosu na isto¢nu granicu lokacije i grafi¢ki definisana planskim dokumentom na
udaljenju 2m (u delu KP49) odnosno 3m (u delu KP48/1) od nje.

Bocne gradevinske linije na lokaciji su postaljene u odnosu na sjevernu (ka drugim parcelama) i Juznu granicu lokacije (prema
ostalim dijelovima urbanistiCke parcele 126.

Objekat je pozicioniran kao slobodnostojeci, u okviru gradevinske zone koja je ograni¢ena gradevinskim linijjama. Objekat
prelazi gradjevinske lije koje se nalaze na KP49 (UP125) ka KP48/1(dio UP126) obzirom da LSL to dozvoljava uz saglasnost
suseda koji je u ovom slu¢aju ista osoba (Isti vlasnik)

UDALJENJA OD SUSJEDNIH OBJEKATA

Objekat je udaljen:
- od regulacije min 22,90m nadzemnim dijelom (odnosno min 14,80m podzemnom etazom);
- od zadnje (isto¢ne) granice lokacije min 2,10m;
- od bo¢ne sjeverne granice lokacije min 9,10m nadzemnim dijelom (odnosno min 12,70m podzemnom etazom) i
- od bo¢ne juzne granice lokacije min 6,80m.

Na susjednoj urbanistic¢koj parceli, sa kojom se lokacija grani€i na istoku, nema izgradenih objekata.
Na sjeveru, ima izgradenih objekata na minimalnoj udaljenosti od 12.82m odnosno 19.04m..

Na dijelu urbanisticke parcele 126 LSL Bliziku¢e, sa kojim se predmetna lokacija granici na jugu, nema izgradenih objekata.
Predmetni objekat je od bocne juzne granice lokacije udaljen min 6,80m svojim najisturenijim nadzemnim dijelom. Konstatuje
se da bi, poStovanjem zadatih minimalnih udaljenja od granica parcele prilikom potencijalne nove izgradnje na preostalom
dijelu urbanistiCke parcele 126, rastojanje izmedu predmetnog i potencijanog novog objekta bilo ve¢e od planom propisanog
minimalnog rastojanja 5m.

B.3. VERTIKALNA REGULACIJA

SPRATNOST
Spratnost objekta je Po+P+1, odnosno 1 podzemna i 2 nadzemne etaZe. Podzemna (ukopana) etaZa je namjenjena garaZi i
podrumskim prostorijama, ima spoljni otvor samo za ulaz u garaZu.

e Obrazlozenje:

Planskim dokumentom je za predvidena spratnost objekta suteren (ili podrum), prizemlje i 1 sprat ili Su+P+1 (3
korisne etaze, pri ¢emu u suterenu moZe biti stambeni prostor ili podrum ili garaze).

4 Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povrsinu od povrsina namjenjenih za druge namjene.



KOTA PRIZEMLJA

Kota prizemlja je 0,10m iznad konac¢no nivelisanog i uredenog terena (odnosno 3,07m ukoliko se kota prizemlja mjeri u odnosu
na konacno nivelisani i uredeni teren uz podzemnu etazu). Apsolutna kota priyemlja odgovara koti +162,10mNv
e Obrazlozenje:
Planom je za objekte na terenu u vecem negibu (Sto je slucaj i sa terenom predmetne lokacije) dozvoljeno da kota
prizemlja bude max 3,50m iznad kote konacno nivelisanog i uredenog terena uz najnizi dio objekta.
KROV OBJEKTA

Krov nad objektom je kosi, dvovodni, nagiba 18°, bez nazitka.

Krovni pokrivag je crijep — Tondach Veneton5 (Veneton 11 Natur ili Veneton 11 — pijesak antik).

Visina sljemena krova je 1,80m, mjereno od gornje ivice vijenca do sljemena krova.

Prostor ispod krovne konstrukcije (tavan) svojom visinom ne omogucava formiranje korisnog prostora sa aspekta osnovne
namjene objekta. Planski dokument daje moguénost da se u okviru tavana smjeste instalacije solarnog grijanja, rezervoari za
vodu i sl.

Nad malim dijelom objekta (u zoni iznad ulaza u objekat) je predviden ravan neprohodan krov.

NIVELACIJA TERENA LOKACIJE

Nivelacija terena predmetne lokacije i vertikalna regulacija objekta i elemenata uredenja terena je odredena u odnosu na
nivelaciju postojeéeg terena i okvirne nivelete planirane saobracajnice date planskim dokumentom.

Nivelacija terena predmetne lokacije je rieSena na nacin da se odvodnjavanje terena vrSi prema javnoj povrSini. Nije
predvideno odvodnjavanje prema susjednoj parceli niti prema ostalim dijelovima urbanisti¢ke parcele giji je predmetna lokacija
dio.

B.4. ZAUZETOST | IZGRADENOST PARCELE

POVRSINE ZAUZETOSTI | IZGRADENOSTI
PovrSina zauzetosti za obracun indeksa zauzetosti parcele je 157,46m2.

BRGP objekta je 313,38m=.

Sa podzemnom etazom BRGP objekta je 494,52m2. Namjena podzemne etaze je garaZza i podrumske prostorije, tako da se
njena povrsina ne uracunava u ukupnu BRGP za potrebe obracuna indeksa izgradenosti parcele.

PovrSine pod otvorenim bazenom i terase na terenu ne ulaze u izgradenost parcele.

Povrsina izgradenosti za obra¢un indeksa izgradenosti je 313,38mz.

INDEKSI ZAUZETOSTI | IZGRADENOSTI PARCELE

Indeks zauzetosti parcele je 0,14.
Indeks izgradenosti parcele je 0,27.

B.5. MIRUJUCI SAOBRACAJ

Mirujuéi saobracaj je rieSen u okvriru predmetne parcele, na parking mjestima na otvorenom i u okviru garaze. Svim parking i
garaznim mjestima se pristupa sa kolskog prilaza, smjestenog u okviru predmetne parcele, koji je priklju¢en na javnu povrsinu
— planiranu kolsku saobracajnicu.

Tehni¢kom dokumentacijom su planirana 4 parking mjesta (2PM na otvorenom i 2PM u garaZzi objekta).

Objekat je kapaciteta 1 stambene (funkcionalne) jedinice, sa predvidenih 8 lezaja. Planskim dokumentom su u okviru namjene
turizma dati standardi parkiranja samo za hotele / turisticka naselja i za apartmane. lako predmetni objekat, ku¢a za
iznajmljivanje turistima, ne spada ni u jednu od ovih grupa objekata namjenjih turzmu, za potrebe izrade tehnicke
dokumentacije je koriS¢éen standard dat za hotele 1PM za 6 leZaja odnosno za 3 sobe (kao jedini relevantan). KoristeCi ovaj
standard, za predmetni objekat je potrebno obezbijediti 1,33 parking mjesta. Kako su tehnickom dokumentacijom predvidena
4PM, konstatuje se da nema deficita parking mjesta.

| C. UPOREDNI PRIKAZ DOZVOLJENIH | OSTVARENIH URBANISTICKIH PARAMETARA |

UP125 LSL Blizikuée (Sluzbeni list CG — opstinski propisi 21/14, 23/14) koju ¢ini KP 49 KO Rezevi¢i |, Opstina Budva i
dio UP126 LSL Blizikuce koji ¢ini KP 48/1 KO Rezevi¢i |, Opstina Budva
PLANOM PREDVIPDENI PARAMETRI
proporcionalno preracunati OSTVARENO
za predmetni dio UP
Povrsina dijela urbanisticke parcele 1154,40m?2 1154,40m?2
Namjena turizam — kucéa za iznajmnljivanje turistima | turizam — kuca za iznajmnljivanje turistima
Spratnost S (Po) + P+1 Po+P+1
Povrsina zauzetosti 216,51m? 157,46m?
BRGP objekta (povrs. izgradenosti) max 541,29m? 313,38m2
Indeks zauzetosti parcele 0,19 0,14
Indeks izgradenosti parcele max 0,47 0,27
Broj parking mjesta 1PM/ 6 lezaja 4PM (a potrebno 1,33PM)

5 Crijep Tondach Veneton je savremena varijanta mediteran crijepa istog proizvodaca.



| D. FUNKCIONALNO | TEHNOSKO RJESENJE | MATERIJALIZACIJA

D.1. ARHITEKTONSKI PROGRAM

Objekat je namjenjen turizmu — kuéa za iznajmljivanje turistima, spratnosti Po+P+1. Kapacitet objekta je 8 lezaja.

Ulaz je smjeSten na prizemlju objekta, na sjevrnoj strani. Ulaz je stazom sa stepenicima na tlu povezan sa pjeSackim ulazom
na lokaciju. Zbog nagiba terena, isto€na i juzna strana prizemlja su ukopane.

Koriste¢i nagib i konfiguraciju terena, ispod prizemlja je formirana podzemna etaZa, namjenjena garaZiranju vozila (u
zapadnom dijelu) i podrumskim prostorijama i ostavama. Podzemna etaza je ukopana, osim na dijelu ulaza u garazu. Dio
podzemne etaZze koji je namjenjen podrumskim prostorijama se nalazi ispod osnovnog gabarita nadzemnog dijela objekta.
Iznad dijela podzemne etaZe koji je namjenjen garazi se ne nalazi nadzemni dio objekta, pa se krov garaze radi kao ravan,
djelimi¢no ozelenjen, i predstavlja dio parternog uredenja oko prizemlja objekta.

Ulaz na podzemnu etaZu je sa zapadne strane, radi garaziranja vozila. Garaza je kapaciteta 2PM i iz nje se ulazi u podrumski
dio podzemne etaze. Hodnik povezuje garazu sa unutrasnjim stepenistem objekta, koje se nalazi na sredini istoCne strane
objekta. Iz hodnika se ulazi u podrumske ostave, veSernicu, toalet i tehni¢ke prostorije. StepeniSte povezuje podrum sa
nadzemnim etazama objekta.

Ulaz na prizemlje je sa sjeverne strane objekta. Uz njega je planirano predsoblje sa garderobom i toaletom. Na isto€noj strani
prizemlja (ukopani dio prizemlja) su planirani stepeniSte za podrum odnosno sprat objekta i kuhinja (u jugo-zapadnom uglu).
Na zapadnoj strani prizemlja su planirani spavaca soba sa garderobom i kupatilom (u sjevero-zapadnom uglu) i dnevni boravak
sa trpezarijom, svi fasadnim otvorima orjentisani ka zapadu odnosno dvoriStu. Ispred dnevnog boravka i trpezarije je terasa
na tlu natkrivena terasom sprata.

Na spratu objekta je uz stepeniste planiran hodnik i tri spavace sobe sa garderobama i kupatilima, sve dominantno fasadnim
otvorima orjentisane ka zapadu. Sobe izlaze na zadenicku terasu, koja natkriva parternu terasu prizemlja.
Stepeniste i spavaca soba na juznoj strani objekta imaju direktan izlaz u zadnje dvoriSte na nivou prvog sprata objekta.

D.2. KONSTRUKCIJA | MATERIJALIZACIJA OBJEKTA

o Konstrukcija — Svi elementi konstrukcije su planirani kao armirano-betonski i dimenzioniSu se prilikom izrade glavnog
projekta kontrukcije objekta. Temeljna plo¢a, ukopani zidovi, vertikalni elementi konstrukcije (zidna platna i stubovi) i grede se
rade od armoranog betona. Meduspratne konstrukcije i kose ploCe stepeniSta se rade kao pune betonske.

Krov je dvovodni, bez nazitka, nagiba 18°, pokriven Tondach Veneton crijepom. Krovna konstrukcija je drvena. Zabatni zidovi
se rade kao zidani, sa zavrSnim armirano-betonskim serklaZzom.

Po obodu kosog krova su, sa isto¢ne i zapadne strane, predvideni horizontalni betonski oluci, i u njihovom nivou betonske
nadstreSnice (na juznoj i sjevernoj strani objekta), obije finalno pokrivene limom.

e Zidovi — Zidovi ispune se rade od Supljeg bloka u debljini 20cm. Pregradni unutrasnji zidovi se rade od bloka ili gipsa u
debljini od 10cm. Instalacione vertikale se obraduju gipsom.

e Fasadne obloge — Spoljni zidovi se oblazu kamenom ili finalno boje. Oblaganje kamenom se vrsi tankim ploama svijetlih
nijansi iz lokalnih majdana, primjenom tradicionalnog pravougaonog smaknutog sloga, sa fugama koje su nekoliko tonova
svijetlije od dominatnog tona kamena. Otvori na fasadnim zidovima obloZzenim kamenom su oivi¢eni kamenim Sembranama.

Zidovi koji se ne oblazu kamenom se finalno obraduju bavalitom i boje u svijetlim tonovima koji se uklapaju sa dominantnim
nijansama fasadnog kamena (RAL 9002 i 7038 ili sli¢ne koja se slazu sa tonovima kamena). Horizontalni oluci, nadstreSnice
horizontale i plafon terase se finalno boje ublaZzeno bijelom bojom (RAL 9010).

e Fasadni otvori — Spoljni otvori se obraduju fasadnom aluminijumskom stolarijom, u konstrukciji od viSekomornih profila,
¢ija je spoljna strana finalno obradena u boji i teksturi prirodnog drveta (hrasta). Spoljni otvori se rade sa Skurama zavrSno
plastificiranim i obradenim u boji i teksturi prirodnog drveta (hrasta). Ulazna vrata se rade kao jednokrilna, puna, sa finalno
istaknutim horizontalama (po uzoru na tradicionalna drvena vrata).

e Spoljne ograde — SpoljaSnje zastitne ograde terasa sprata (ukupne visine 1,10m) se rade kao jednostavne transparenrne,
od kovanog gvozda.

e Oluci — Horizontalni oluci se rade kao betonska korita, a vertikalni od lima.

e lzolacije — Hidroizolacija se postavlja u okviru slojeva podova na tlu, terase, ravnog krova, kosog krova, nadstreSnica,
horizontalnih oluka, podova mokrih ¢vorova i uz sve ukopane zidove, u okviru slojeva fasade obloZzene kamenom i uz zidove
mokrih ¢vorova u zonama tu$ kabina.

Termoizolacija se postavlja u okviru slojeva podova na tlu, ravnog krova i kosog krova (preko plo¢e iznad sprata), izmedu
gijanih i negrijanih dijelova objekta (sa donje strane meduspratne konstrukcije izmedu prizemlja i podruma), kao i u okviru
slojeva fasade obloZzene kamenom i demit fasade.

Zvucna izolacija se postavlja u okviru slojeva podova sprata i prizemlja.

e Podovi— ZavrSna obrada podova objekta je granitna keramika (hodnici, stepeniste, predsoblje, kuhinja, terase), keramika
(ostave, vesSernica, tehnicke prostorije, mokri ¢vorovi), parket (dnevni boravak, trpezarija, spavace sobe) i fero beton (garaza).

e Zidovi — Unutrasnji zidovi, unutrasnje strane fasadnih zidova, vidljive grede i obradene instalacione vertikale se malterisu
i finalno boje poludisperzijom, osim zidova mokrih évorova, koji se oblazu keramikom do plafona, i zidova kuhinje, koji se
oblazu keramikom do visine 1,60m.

e Plafoni — Plafoni se se malteriSu i finalno boje poludisperzijom, osim na dijelovima koji se obraduju spustenim plafonom
od gips-kartonskih plo¢a (plafon predsoblja, toaleta, kuhinje i terase).

e Unutrasnji otvori — UnutraSnji otvori obraduju stolarijom. Vrata su od medijapana, zavrSno furnirana.

e Unutrasnje ograde — Ograda unutrasnjeg stepenisSta od prizemlja do sprata i ograda hodnika sprata prema stepenisStu se

rade od kovanog gvozda. Rukohvat se radi sa obije strane stepeniSta od podruma ka prizemlju, i sa spoljne strane stepenista
od prizemlja ka spratu.



| E. ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE | MATERIJALIZACIJA

Arhitektonsko oblikovanje je prilagodeno namjeni objekta i prirodnom ambijentu.

Arhitektura objekta je reprezentativna, objekat sa parternim uredenjem (dvoriStem) formira jedinstvenu funkcionalnu i
oblikovnu cjelinu, a oblikovanje se oslanja na tradicionalne obrasce.

Slijedeéi savremeni razvoj arhitekture i tehnologije gradenja, primjenjeno je arhitektonsko rjeSenje kojim se polazeci od izvornih
vrijednosti graditeljske bastine, primjenjujuéi kritiCki pristup i ne preuzimajuc¢i direktno oblike starih estetika, ostvaruju nove
vrijednosti kao odgovor na kontekst, kroz interpretaciju tradicionalnih elemenata savremenim oblikovnim izrazom.

bezbijednosti, odrzivosti i pasivizacije objekta, u oblikovanju nije moguée na adekvatan nacin primjeniti tradicionalne elemente
(npr. kameni prag, okvir, kamenu plastiku, masivni kameni zid i sl.) a da ne izgube svoju konstruktivnu i likovnu sustinu.
PokuSaji proste imitacije ovih elemenata primjenom savremenih materijala se najéeS¢e zavrSavaju karikaturom i ovako
interpretirani elementi gube svaki smisao. 1z ovog razloga je u oblikovanju predmetnog objekta primjenjen princip da moderna
jednostavna forma efikasnije istiCe pojedinacne elemente tradicije primorskog zaleda od onoga $to bi se postiglo pokuSajem
njihove puke reprodukcije. Primjenjen oblikovni obrazac istie prije svega kameni zid, drvena Skura i jednostavnost forme kao
bitne tekovine tradicionalne arhitekture.

Primjenjeni oblici, mjere i postupci oblikovanja objekta i njegovih detalja su odgovor na uspostavljene kriterijume preventivne
zaStite ambijentalnih vrijednosti lokacije.

e Gabarit objekta — Jednostavna forma, male dimenzije objekta (kako u horizontalnom tako i u vertikalnom smislu), istaknut
volumen zasjenCenog prizemlja i ukloplienost u zakoSeni teren predstavljaju direktan odgovor na izvornu vrijednost
graditeljskog neslijeda — ku¢u sa konobom.

e Krov objekta — Krov objekta je kosi, dvovodni, hagiba 18°, sa krovnim pokrivaem Tondach Veneton koji, zadovoljavajuéi
savremene standarde otpornosti materijala i tehnologije gradenja, prati estetiku tradicionalne kuée pokrivene kanalicom
(¢eramidom).

e Fasade — Spoljni zidovi su obloZeni lokalnim kamenom u smaknutom pravougaonom slogu, ¢ime se direktno prati osnovni
oblikovni obrazac kamene kuce primorskog zaleda interpretiran savremenom graditeljskom tehnologijom i materijalizacijom.
Neposredno uz zidove obloZzene kamenom su staklene ili malterisane povrsine, ¢ime se kameni zid dodatno istice kao
najmasivniji element oblikovanja.

Dijelovi fasadnih zidova koji se finalno boje su u svijetlim tonovima koji se uklapaju sa dominantnim nijansama fasadnog
kamena (RAL 9002 ili 7038 ili slicna koja se slaze sa tonovima kamena).

e Fasadni otvori — Spoljna stolarija se radi kao interpretacija tradicionalne drvene, u konstrukciji od savremenih
visekomornih profila, sa spoljnim stranama finalno obradenim u boji i teksturi prirodnog drveta.

Primjenom savremenih materijala i tehnologije se zadovoljavaju savremeni standardi i postizanje energetske efikasnosti.
Predvidena su $kura, finalno obradena u boji i teksturi prirodnog drveta (hrasta). Skura su primjenjena zbog prakti¢ne potrebe
zasjenCavanja prostora, ali i kao jedan od najkarakteristi¢nijih motiva tradicionalne arhitekture.

Oko fasadnih otvora se rade okviri po uzoru na tradicionalne Sembrane. Okuviri izlaze iz ravni fasadnog zida za debljinu cca
2cm.

o Uredenje terena — Prirodno nagnuti teren lokacije je kaskadiran, slijedeéi najrasprostranjeniji oblikovni obrazac
tradicionalnog tretmana slobodnih povrSina. Velika paznja je posvecena zelenilu oko objekta, sa ciliem formiranja
mediteranskog vrta, inkorporacije objekta u prirodno okruzenje i formiranja jedinstvene oblikovne i funkcionalne cjeline objekta
i dvoriSta. Kako na lokaciji nisu evidentirane vrijedne sadnice visokog zelenila, pejzaznim uredenjem su predvidena rjeSenja
bez kojih se objekat ne moze adekvatno sagledavati i koja predstavljaju direktan odgovor na urbani kontekst.

| F. UREPENJE URBANISTICKE PARCELE

POZICIONIRANJE OSNOVNIH ELEMENATA UREDENJA TERENA

Objekat je planiran kao slobodnostoje¢i, u okviru zone za izgradnju oivicene gradevinskim linijama. Pozicioniran je u
srediSnjem dijelu lokacije. Zbog konfiguracije terena podzemna etaZa je potpuno ukopana, osim dijela ulaza u garazu, a takode
i zapadna i juzna strana prizemlja.

Ulaz u objekat je predviden na nivou prizemlja objekta, sa sjeverne strane.

Kolski i pjeSacki prilazi su pozicionirani u sjevero-zapadnom uglu lokacije. Uz kolski prilaz je formiran parking prostor kapaciteta
2PM. U liniji poCetka parkinga, a u okviru kolskog prilaza je planirana kolska klizna kapija, koja se otvara prema parkingu.
Kapija je unutar lokacije, na razmaku od regulacije.

Pjesacki prilaz je predviden uz kolski i stepeniStem usmjeren prema ulazu u objekat. Od sjeverne granice lokacije je odvojen
pojasom zelenila. Dio pje$ackog prilaza (u zoni pored kolskog prilaza) je natkriven drvenom pergolom, nivelisanom u
produzetku nadstreSnice iznad ulaza u garazu. U procelju stubova pergole je planirana pjeSacka dvokrilna kapija.

Teren lokacije je kaskadiran u tri osnovna nivoa:

- na zapadnoj strani — podrazumjeva pjeSacki i kolski prilaz i zelenu povr$inu, zidom denivelisanu u odnosu na

saobracajnicu i parking prostor;

- centralna — u nivou partera prizemlja objekta i

- naistocnoj strani — nivelisana u odnosu na pod sprata objekta.
Kaskade terena su povezane stepenistima na tlu i stazama. U okviru centralne kaskade su planirane glavni elementi uredenja
terena (bazen, poplo¢ana povrSina za odmor nakrivena pergolama i basteska ¢esma) dok su ostale povrSine planirane kao
ozelenjene.



POTPORNI ZIDOVI | PODZIDE

Potporni zidovi i podzide su planirane na denivelacijama terena, nastalim zaravnjavanjem kaskada na lokaciji i na kontaktu tih
kaskada sa okolnim terenom (uz granice lokacije). Denivelacije terena lokacije su radene na neophodnim mjestima za
dobijanje zaravnatih povrSina uz podove nadzemnih etaZa objekta.

Potporni zidovi i podzide su planirani izmedu objekta i bo¢nih granica lokacije, izmedu bazena i juzne granice lokacije, po
obodu zelene povrSine u jugo-zapadnom uglu lokacije i, kao ogradni zidovi, uz bocne i zadnju granicu lokacije (na
denivelacijama uredenog terena lokacije i okolnog terena). Teren oko objekta, potporni zidovi i kaskade terena su predvidene
na nacin da se ne naruSava izgled okoline i ne remeti prirodno oticanje vode na Stetu susjednog zemljista.

OGRADE

Na lokaciji nisu predvidene klasi¢ne ograde, ve¢ Ziva ograda od zelenila, i to:

- na zapadnoj granici lokacije (regulaciji) na zelenoj povrSini u jugo-zapadnom uglu lokacije;

- na ostalim granicama lokacije, u okviru zelenih povr3ina, na denivelacijama prema okolnom terenu.

Na isto¢noj strani, prema susjednoj urbanistiCkoj parceli, planiraju se samo neophodne podzide na denivelaciji izmedu
konaéno uredenog terena predmetne lokacije i terena susjedne urbanisticke parcele.

Na zapadnoj strani, prema javnoj povrsini namjenjenoj saobracaju, su planirane poplo€ane povrsine kolskog i pjeSackog ulaza
na parcelu. Ograde i kapije se ne planiraju na regulaciji, ve¢ povuceno, unutar lokacije, kao metalne transparentne, i to
dvokrilna pjeSacka i klizna kolska (pozicije ograde i kapija su date grafickim prilozima). Na regulaciji je predvidena samo pozida
u jugo-zapadnom uglu lokacije, na denivelaciji izmedu zaravnatog uredenog terena i planirane saobracajnice.

Na juznoj i sjevernoj granici lokacije nisu planirane ograde, ve¢ podzide na denivelacijama izmedu kona¢no uredenog i
zaravnatog terena lokacije i okolnog terena urbanisticke parcele na kojoj se predmetna lokacija nalazi.

POMOCNI OBJEKTI UREDENJA TERENA

Bazen je pozicioniran izmedu garaze i juzne granice lokacije. MaSinska prostorija za smjeStaj bazenske tehnike i kompenzaciju
vode je predvidena ispod bazenske Skoljke. Gornja ivica bazena je nivelisana prema krovu garaze odnosno parteru prizemlja.
Zbog tehnologije gradenja i dinamike izvodenja radova (bazen se mora izvesti istovremeno sa podzemnom etazom objekta),
tehniCkom dokumentacijom za izvodenje objekta je obuhvacen i prostor bazena.

OBLIKOVANJE | MATERIJALIZACIJA ELEMENATA UREDENJA TERENA

Kako bi se objekat Sto bolje uklopio u slobodni prostor lokacije i sa njim formirao jedinstvenu cjelinu, prilikom oblikovanja zona
i elemenata spoljnog uredenja paznja je posvecena rasporedu poplo€anih, vodenih i zelenih povrSina, materijalizaciji
elemenata i povrsina i uredenju zelenila.

Planiranje komunikacija na slobodnom dijelu parcele je proisteklo iz morfologije terena i u direktnoj je funkciji namjene objekta,
sa ciliem omoguéavanja prilaza svim dijelovima parcele, savladavanja visinskih razlika na denivelacijama terena i formiranja
prostora za odmor i rekreaciju.

Poplo¢avanje pjeSackih povrsina se vrsi kamenim plo¢ama polozenim na tlo i kamenom keramikom. GaziSta stepenika se
oblazu tankim kamenim plo¢ama ili fazonskim plo¢ama kamene keramike grube teksture.
Kolski prilaz se finalno obraduje kamenom — kockama granitne kaldrme.

Potporni zidovi i podzide se rade kao armirano-betonski, sa obaveznim ostavljanjem otvora za drenazu. Vidne strane i krune
potpornih zidova se oblazu kamenim plo¢ama, koje po boji i teksturi treba da budu uskladene sa kamenim plo€ama kojima se
oblaze fasada objekta. Isto vazi i za ostale materijale poplo¢avanja. Ovim se postizu likovna ujednacenost objekta i okolnih
povrsina, formiranje cjelnine mikrolokacije, kao i uklapanje sa okolinom.

Bazenska 3koljka se radi kao armirano-betonska, a unutradnje strane bazena se zavrSno obraduju bazenskom kisjelo-
otpornom keramikom.

PEJZAZNO OBLIKOVANJE | UREDENJE LOKACIJE

Ozelenjavanje je uskladeno sa namjenom parcele odnosnho objekta. Od ukupne povrSine predmetnog dijela urbanisticke
parcele 51,52% cini zelenilo, a pjeSacke i kolske prilazne povrSine 31,16%.

Geodetskim snimkom lokacije nisu evidentirane sadnice vrijednog visokog zelenila ni masline. Uredenjem terena je zato na
lokaciji predvidena sadnja sadnica visokog zelenila sa nazna¢enim pozicijama i vrstama.

Zelene povrsine su predvidene kao travnate. Voditi raCuna da travnjak obavezno bude otporan na suSu i gazenje.

Prilikom planiranja pejzaznog uredenja voditi raCuna o slede¢em:

- Sve vrste zelenila moraju biti otporne na uslove sredine.

- lzbor vrsta vrsiti prema pedoloSkim karakteristikama lokacije.

- Sadni materijal uskladiti sa kompozicionim i funkcionalnim zahtjevima prostora (npr. zastita od ulice, ograda, vizuelno
maskiranje vertikalne povrSine, naglasavanje ulaza, zasentavanje poplo€ane povrSine, i dr.)..

- Vrste koje se sade u neposrednoj blizini jedne drugoj moraju biti medusobno kompatibilne.

- Zelenilo ne smije zaklanjati vizure iz objekta i dvorista.

- Planirati autohtono visokodekorativni dendromaterijal, po uzoru na mediteransku vrtnu arhitekturu.

- Koristiti zdrave sadnice, rasadnicki pravilno odnjegovane.

- lzbor vrsta, sadnju i kompoziciono uklapanje vrsiti uz konsultacije sa stru¢nim licem, uz postovanje kalendara sadnje.

Ziva ograda je planirana od drveéa i Zbunja i to:

1. od gusto posadenog i pravilno orezanog zbunja po obodu zelene povrsine u jugo-zapadnom uglu lokacije, radi zastite od
buke, zagadenja i pogleda sa ulice i u okviru zelenih povrSina uz juznu granicu lokacije.

2. od drveca linijski rasporedenog u pravilnim razmacima uz sjevernu granicu lokacije (od sadnica masline) i uz isto¢nu
granicu lokacije (od citrusa ili smokve).

Prilaz povrSinama za parkiranje, na otvorenom i u garazi, se poplo¢ava kamenom — kockama granitne kaldrme. Parking prostor
(s obzirom na postojanje garaznih parking mjesta) je predviden kao rezervni i u tom smislu ozelenjen, kako bi se inkorporirao
u okolno parterno uredenje i kako bi se izbegle velike poplo¢ane povrSine. Parking se radi kao zelena povrSina sa zelenim
parking modularnim reSetkama.
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U parternom uredenju prednost se daje autohtonim mediteranskim vrstama. Prijedlog vrsta za ozelenjavanje: pitosporum
Pittosporum tobira, oleander Nerium oleander, bogumila Bougainvillea spectabilis, brsljan Hedera helix, japanska visterija
Wisteria floribunda, lavanda Lavandula spicata, Lavendula officinalis, ruzmarin Rosmarinus officinalis, maslina Olea europaea,
smokva Ficus carica, nar Punica granatum, grozde Vitis vinifera, citrusi Citrus, Citrus reticulata.

ODNOSENJE CVRSTOG OTPADA

Imajuci u vidu predvidenu namjenu, kao i da se radi o objektu malog kapaciteta na lokaciji koja nije ugaona ili na frekventnim
linijama za korisnike Sireg okruzenja, nije za o€ekivati da se programom nadleznog komunalnog preduzec¢a na lokaciji predvidi
prostor za postavljanje kontejnera za smece. Ukolko to, procjenom nadleznog komunalnog preduzeéa, ipak bude potrebno,
prostor za smjeStaj kontejnera za smece je planiran u okviru zelene povrsine izmedu parkinga i saobracajnice.

|  G. RIESENJA | MJERE ZASTITE

G.1. ZASTITA ZIVOTNE SREDINE

Za predmetni objekat nije potrebna izrada procjene uticaja na zivotnu sredinu. U detaljnoj tehni¢koj dokumentaciji se
predvidaju mjere zastite od buke i zvu¢na zastita objekta.

Na lokaciji nema pojedinacnih primjeraka niti grupa maslina, ni suvomeda, suhozida i podzida. Sadenje maslina, kao
najvrijednijeg dijela baste primorskog zaleda, je predvideno tehnickom dokumentacijom.

Na predmetnoj lokaciji nema evidentiranih podataka o eroziji zemljiSta. Tehni¢kom dokumentacijom se ne predvidjaju
intervencije koje bi mogle izazvati degradaciju okolnog tla.

Predvidjena namjena, kapacitet i rezim koriS¢enja objekta ne mogu bitnho ugroziti Zivotnu sredinu i niti izazovati zagadjenje
koje bi bilo ve¢e od onog koje je planskim dokumentom procijenjeno kao prihvatljivo.

Na lokaciji nema neuredjenih vodotokova, koji bi mogli nakon izgradnje objekta uticati na degradaciju Zivotne sredine.
Fazama detaljne tehni¢ke dokumentacije daju se smjernice za rjeSavanje gradevinskog otpada. Izvodac je u obavezi da uradi
elaborat o uredenju gradilista.

G.2. ZASTITA AMBIJENTA | KULTURNOG NASLIJEDA

U okviru lokacije i okoline nema objekata koji su u popisu registrovanih spomenika kulture.

Zastita ambijenta sprovodi postovanjem tradicionalnih nacela organizacije i oblikovanja prostora tj. savremenom
interpretacijom principa tradicionalne arhitekture i organizacije prostora. Savremena interpretacija tradicionalnih principa i
obrazaca je predvidena kroz sledeée mijere i rjeSenja data tehni¢kom dokumentacijom:

1. Namjena objekta je u skladu sa dominantnom distribucijm funkcija u tradicionalnom pristupu razvoju ruralnog podrucja u
zaledu primorskog grada.

2. Gabarit objekta odgovara namjeni, i, svojom jednostavno$cu, obrascima tradicionalne arhitektura:

- U horizontalnom smislu, gabarit objekta je uskladen sa veli¢inom parcele tako da ne dominira lokacijom, pa elementi
pejzaznog uredenja imaju isti, ako ne i veci znacaj u formiranju lokacije kao funkcionalne i oblikovne cjeline.

Horizontalni gabarit objekta svojom jednostavnos$¢u odgovara tradicionalnim formama.

- U vertikalnom smislu objekat se u potpunosti oslanja na tradicionalnu arhitekturu primorskog zaleda — sa dvije nadzemne
etaze kao dominantnom karaketristikom. Pored ovoga, etaze su uklopljene u nagib i konfiguraciju terena. Prizemlje je sa
dvije strane u potpunosti ukopano u teren, tako da je sa istoka saglediva samo jedna etaza objekta. Ovim se vizuelno
smanjuje visina objekta i obezbjeduje uklapanje u okolinu i prirodni ambijent. Nema opasnosti da objekat zakloni pogled
sa susjdnih parcela..

3. Glavni otvori objekta su uskladeni sa klimatskim karakteristikama podru¢ja, insolacijom i vizurama, a ovo su ujedno i
principi na kojima tradicionalna arhitektura bazira svoje oblikovne obrasce (najmanji otvori na stranama dominantnih
vjetrova, zasti¢enost od negativnih atmosferskih uticaja, kori§¢enje povoljne orjentacije za formiranje terasa i dr.).

4. Tradicionalni oblikovni obrasci su interpretirani u skladu sa savremenim standardima:

- zafinalnu obradu fasade je primjenjen prirodni kamen, slagan u tradicionalnom slogu;

- krovni pokriva€ odgovara nagibu krova i predstavlja savremenu interpretaciju tradicionalne kanalice;
- fasadni otvori su zasjenceni Skurama, finalno obradenim u boji teksturi drveta;

- fasadni otvori se rade sa okvirima po uzoru na tradicionalne Sembrane.

5. Prilikom uredenja i oblikovanja slobodnih povrsina lokacije kori§éeni su tradicionalni elementi, materijali i principi (Cime je
obezbijedeno formiranje jedinstvene cjeline objekta i njegove neposredne okoline): podzide oblozene kamenom, drvene
pergole i poploganje uskladeno sa prirodnim koloritom okoline.

G.3. ZASTITA OD ELEMENTARNIH NEPOGODA

Tehnickom dokumentacijom je predvidjena prevencija dejstva elementarnih nepogoda kroz tehni¢ka i tehnoloSka rieSenja.
Fazama detaljne tehniCke dokumentacije daju se rjeSenja vezano za prevenciju hazarda (aseizmic¢ko projektovanje
konstrukcije objekta, zaStita od poZara, zastita na radu, zastita od elementarnih nepogoda).

Tehnicka rieSenja predvidjena projektom su u skladu sa standardima vezanim za zastitu od seizmi¢kog hazarda. PoStovanjem
uslova horizontalne i vertikalne regulacije, koji su predvidjeni planskim dokumentom, smanjen je rizik po okolne objekte i
parcele od eventualnog uruSavanja predmetnog objekta. Blizina saobracajnice i predvidjeni prilazi do objekta omogucavaju
efikasnu evakuaciju, interventnih sluzbi i njihovo dejstvo na terenu.

Tehnicka rjeSenja vezano za uredjenje terena (zelene i vodene povrsine) smanjuju rizik od zagadjenja i potencijalnog hazarda
izazvanog pozarom.

| H. PRISTUPACNOST ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM |

Elementi pristupacnosti se predvidaju u skladu sa vaze¢om relevantnom zakonskom regulativom.
Objekat ne podlijeze obavezi primjene elemenata pristupacnosti.



| I. ENERGETSKA EFIKASNOST | RACIONALNO KORISCENJE ENERGIJE

Tehni¢kom dokumentacijom se daju rjeSenja vezano za racionalno koris¢enje energije i unapredenje energetske efikasnosti,
koja se dalje detaljno razraduju fazama glavnog projekta i u okviru Elaborata energetske efikasnosti.

Pozicija i orjentacija objekata su uslovljeni raspolozZivim prostorom za gradnju na parceli, orjentacijom parcele, polozajem
parcele u odnosu na saobraéajne povrSine odnosno mogucnostima prilaza objektu, i konfiguracijom terena. Dominantna
orjentacija glavnih prostorija objekta je zapadna, dok su ka sjeveru i istoku otvorima orjentisane komunikacije i pomoc¢ne
prostorije.

U cilju energetski i ekoloSki odrzive izgradnje tehnickom dokumentacijom je predvidena upotreba materijala koji omogucavaju
adekvatnu toplotnu zastitu kompletnog spoljnog omotaca objekta, odnosno slobodnih fasadnih i krovnih povrsina (ukljuéujuci
i fasadne otvore), ¢ime se znac¢ajno utie na smanjenje toplotnih gubitaka odnosno na smanjenje potroSnje toplotne energije.
Protiv preterane insolacije i kao zastita od nepovoljnih atmosferskih uticaja predvideno je koriS¢enje zasjene otvora Skurama
i gradevinskim elementima (natkrivanje terasa).

Veli¢ina fasadnih otvora je projektovana u skladu sa orjentacijom prostorije (izlozenost insolaciji i atmosferskim uticajima),
potrebom prirodnog osvijetljenja prostorije u skladu sa njenom namjenom i funkcionalnim rjeSenjem, kao i valorizacijom vizura
prema slobodnim povrSinama.

Imajuci u vidu poloZaj objekta u odnosu na izgradeno i prirodno okruZenje i saobracajne prilaze, nagib terena i orjentaciju,

tehni¢kom dokumentacijom su data rjeSenja:

- Otvori su zastiéeni Skurama ili gradevinskim elementima (natkrivanje), ¢ime se sprije€ava nepovoljni uticaj atmosferalija
na prostorije objekta i utroSak energije za regulaciju temperature u njima.

- Maksimalno su kori§éene povoljne orjentacije i insolacija

- RjeSenjem parternog uredenja nije predvideno visoko zelenilo sa zapadne strane objekta, ¢ime se omogucava potpuna
otvorenost objekta ka ovoj strani.

Toplotna zastita objekta (sprije€avanje pregrijevanja ljeti odnosno toplotnih gubitaka zimi) se vrSi primjenom savremenih
termoizolacionih materijala (za izolaciju podova, krova i fasadnog omotaca), adekvatne fasadne stolarije (viSekomorni profili,
zastakljivanje staklom sa niskoemisionim termoizolacionim karakteristikama) i primjenom svijetlih kvalitetnih fasadnih boja i
fasadnog kamena.

Predvidena je upotreba gradevinskih materijala koji nisu Stetni po Zivotnu sredinu.

Predvidena je moguc¢nost postavljanja solarnih kolektora za grijanje vode, na krovu objekta, na strani izlozenoj ka jugu.
RjeSenja kojima se omogucuje usteda i racionlno koriS¢éenje elektrine energije prilagodjena su karaketristikama objekta i data
posebnim dijelovima tehni¢ke dokumentacije.

Tehni¢ka dokumentacija je radjena u skladu sa vazec¢im zakonskim i podzakonskim aktima i standardima.

e Zakon o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG" broj 064/17 od 06.10.2017., 044/18 od 06.07.2018., 063/18 od
28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019., 082/20 od 06.08.2020.)

e Pravilnik o nacinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje objekata ("Sluzbeni list CG" broj 044/18 od 06.07.2018., 043/19
od 31.07.2019.)

e Pravilnik o nacinu obra¢una povrsine i zapremine zgrade ("Sluzbeni list CG" broj 060/18 od 07.09.2018.)

e Pravilnik o tehni¢kim zahtjevima za dimnjake u objektima ("Sluzbeni list CG" broj 018/18 od 23.03.2018.)

e Pravilnik o tehnickim svojstvima za dimnjake u objektima ("Sluzbeni list CG" broj 19/17 od 27. marta 2017.)

e Pravilnik o sadrzaju elaborata energetske efikasnosti zgrada

e Pravilnik o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom
("Sluzbeni list CG" broj 048/13 od 14.10.2013., 044/15 od 07.08.2015.)

e Pravilnik o tehnickim zahtjevima za zvu€nu zastitu zgrade od buke ("SluZbeni list CG" broj 060/18 od 07.09.2018.)

e Pravilnik o tehni¢kim zahtjevima za zaStitu garaza za putni¢ke automobile od pozara i eksplozija ("Sluzbeni list CG" broj 9/2012 )

e Zakon o turizmu ("Sluzbeni list CG" broj 61/10 od 22. oktobra 2010, 40/11, 53/11, 31/14)

e Pravilnik o vrstama, minimalno-tehni¢kim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata ("Sluzbeni list Crne Gore" broj 036/18 od
31.05.2018.)

e Zakon o zastiti prirode ("Sluzbeni list CG" broj 054/16 od 15.08.2016., 018/19 od 22.03.2019.)

e Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu ("Sluzbeni list Crne Gore" broj 075/18 od 23.11.2018)

e Zakon o zastiti od buke u zivotnoj sredini ("Sluzbeni list CG" broj 028/11 od 10.06.2011., 001/14 od 09.01.2014., 002/18 od 10.10.2018.)

e Zakon o zastiti vazduha ("Sluzbeni list CG" broj 025/10 od 05.05.2010., 040/11 od 08.08.2011., 043/15 od 31.07.2015., 073/19 od
27.12.2019.)

e Zakon o gradevinskim proizvodima ("SluZbeni list CG" broj 018/14 od 11.04.2014., 051/17 od 03.08.2017.)

e Zakon o upravljanju otpadom ("SluZbeni list CG" broj 064/11 od 29.12.2011, 039/16 od 29.06.2016)

e Pravilnik o gradevinskim proizvodima ("Sluzbeni list CG" broj 082/16 od 29.12.2016, 041/18 od 28.06.2018, 039/20 od 28.04.2020)

e Uredba o nacinu i uslovima skladiStenja otpada ("SluZbeni list CG" broj 33/13 od 11 jula 2013.)

e Pravilnik o postupanju sa gradevinskim otpadom, nacinu i postupku prerade gradevinskog otpada, uslovima i nacinu odlaganja cement
azbestnog gradevinskog otpada ("SluZbeni list CG" broj 50/2012 od 1.10.2012.)

e Pravilnik o obrascima zahtjeva, prijava i izjava u postupku izgradnje objekata ("Sluzbeni list CG" broj 070/17 od 27.10.2017, 060/18 od
07.09.2018, 047/19 od 12.08.2019, 102/20 od 16.10.2020, 004/22 od 14.01.2022)

e Pravilnik o tehni¢kim zahtjevima za drvene konstrukcije

e Pravilnik o tehnickim zahtjevima za zidane konstrukcije

e Pravilnik o tehni¢kim zahtjevima za Celicne konstrukcije

e Pravilnik o tehnickim zahtjevima za aluminijumske konstrukcije

e Pravilnik o tehni¢kim zahtjevima za betonske konstrukcije
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Tehni¢ka dokumentacija: IDEJNO RJESENJE

Dio tehni¢ke dokumentacije: |PROJEKAT ARHITEKTURE
Objekat: TURISTICKI OBJEKAT (KUCA ZA IZNAJMLJIVANJE TURISTIMA)

Lokacija: UP125 LSL Blizikuée (Sluzbeni list CG — opStinski propisi 21/14, 23/14) koju €ini
KP 49 KO Rezevici I, Opstina Budva i dio UP126 LSL Blizikuée koji Cini KP
48/1 KO Rezevici |, Opstina Budva

Investitor: Mazhukin Victor

PREGLED POVRSINA | KAPACITETA

UZ IDEJNO RJESENJE ARHITEKTURE OBJEKTA

1. POVRSINE | KAPACITETI NA NIVOU DIJELA UP125 LSL Blizikuée (Sluzbeni list CG — opstinski
propisi 21/14, 23/14) koju ¢ini KP 49 KO Rezevi¢i I, Opstina Budva i dio UP126 LSL Bliziku¢e koji
¢ini KP 48/1 KO Rezeviéi I, Opstina Budva

Neto povrSina objekta 266,79m? Povrsina zauzetosti parcele? 157,46m?
BRGP objekta 313,38m?2 Povrs$ina izgradenosti parcele?  313,38m?
Povrsina lokacije 1154,40m? Indeks zauzetosti 0,14
Spratnost objekta 2 nadzemne etaZe (Po+P+1) Indeks izgradenosti 0,27
Kapacitet objekta 1 smjeStajna jedinica Broj parking mjesta na dijelu UP 4PM

2. BRUTO POVRSINA OBJEKTA

BRUTO POVRSINA OBJEKTA
Etaza Povrsina (m?)
PRVI SPRAT 157,46
PRIZEMLJE 155,92
Ukupno: 313,38
Podzemna etaza 181,14
Ukupno sa podzem. etazom: 494,52

3. NETO POVRSINA OBJEKTA

NETO POVRSINA OBJEKTA
Etaza Povrsina (m?)
PRVI SPRAT 131,25
PRIZEMLJE 135,54
Ukupno: 266,79
Podzemna etaza 153,54
Ukupno sa podzem. etazom: 420,33

4. UREDENJE TERENA

NETO POVRSINA OBJEKTA
Povrsina (m?)
PovrsSina dijela urban. parcele 1154,40

Poplo¢ane povrsine 31,16%
Zelene povrSine 51,52%
Bazen: 3,69%

1 Povrsina zauzetosti parcele (za izradunavanje indeksa zauzetosti) ne podrazumijeva povrsinu podzemne etaze (podruma).
2 Povrsina izgradenosti parcele (za izracunavanje indeksa izgradenosti) ne podrazumjeva povrdinu podzemne etaze

(podruma).
1
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KOREZEVICII
KP. 481 KP49
SITUACIONI PLAN

Ekvidistancae =0.5m

MART 2023. godine
GEOPLAN INZENJERING

mr Milomir Jakic dipl. inZ. geod.

0 5 10 15 20 26m

| LEGENDA

GRANICA KATASTARSKE PARCELE

XX/X | OZNAKA KATASTARSKE PARCELE

GRANICA URBANISTICKE PARCELE

UPXXX | OZNAKA URBANISTICKE PARCELE

OSOVINA PLANIRANE SAOBRACAINICE

REGULACIONA LINIJA

GRADJEVINSKA LINIJA zadata grafickim dijelom pl. dokument.
BOCNA GRADJEVINSKA LINIJA prema susjednim kat. par.

DIO URBANISTICKE PARCELE KOJI ODGOVARAK.P. 48/11UP125
GRANICA DIJELA UP KOJI ODGOVARAK.P. 48/1i UP125

LOKACIJA ZA GRADJENJE SE SASTOJI OD UP125 (jednaka Kp49 KO ReZevicil) i dijela UP126 koji se sastoji od Kp 48/1 KO ReZevici |

PARCELE KOJE CINE UP 125, POVRSINE | ODGOVARAJUC] URB. PARAVETRI
[DIO URB. PARCELE 126 | Povisina parcele | Indeks zauzetost] Pov. zauzetost | Indeks izgrac. |BRGP obejkta | Spratnost |

[KpaokORezeviil | ssedom [ 022 | sooom | 0s6 | 2m0om | st |

PARCELE KOJE CINE UP 126, POVRSINE | ODGOVARAJUCI URB. PARAMETRI

[DIO URB. PARCELE 126 | Povisina parcele | Indeks zauzetost] Pov. zauzetost | Indeks izgrac. | BRGP obejkta | Spratnost |

K.p. 48/1 KO Rezevici | 796,00m? 017 136,51m? 043 341,29m? StP+1
K.p. 48/2 KO Rezevici | 923,00m? 017 158,30m? 043 395,74m? StP+1
K.p. 48/3 KO Rezevici | 998,00m? 017 171,16m? 043 427,90m? StP+
K.p. 48/4 KO Rezevici | 930,00m? 017 159,50m? 043 398,74m? StP+
K.p. 48/5 KO Rezevici | 777,00m? 017 133,26m? 043 333,14m? StPH
K.p. 47/2 KO Rezevici | 3,00m? 0,51m? 1,29m?

UP 126 LSL Blizikuce 4.421,00m? 017 759,24m? 043 1.898,10m* StPH

Prema planskom dokumentu povrina UP 126 je 4.431,44m? i za nju su propisane povrsine zauzetosti 760,00m? i izgradjenosti 1.900,00m2

Prema Elaboratu o parcelaciji po planskom dokumentu povrsina UP 126 je 4.427,00m? $to je usvojeno tehnickom dokumentacijom.
Povrdine pojedinacnih katastarskih parcela koje ¢ine UP 126 su navedene u tabeli. Svi urbanisticki parametri, povrdine zauzetosti i
izgradjenosti su proporcionalno proraunate za povrsinu UP i svaku od katastarskih parcela koje je Cine.

ZBIRNI PARAMETRI SE OBRACUNAVAJU PROSTIM SABIRANJEM DOZVOLJENIH POVRSINA - ZAUZETOST-a | BRGP-a
ZBIRNI/ ZADATI PARAMETRI LOKACIJE ZA GRADJENJE koga ¢ine UP125 ( Kp49 ) i dijela UP126 koji se sastoji od Kp 48/1

| LOKACIIA ZA GRADJENJE | Povrina post. | Indeks zauzetost] Pov.zauzetosti | Indeks izgradi. |BRGPobeka | Spratnost |

[Kp 49+ Kp 48/ | imseaom | 019 [ atesm [ 0er [ sutom | s |
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URISTICKI OBJEKAT UP125 (K.p.49) i dio UP126 (koju &ini K.p. 48/1 KO ReZevici |,
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PROJEKTANT INVESTITOR

STUDIO AC d.o.0. MAZHUKIN VICTOR
Ul. lvana Crnojevic¢a 26, Cetinje
2.r. 530-21119-94 NLB, PIB 02899922

+382 69 331390, arhisgroup@gmail.com

: | Objekat: Lokacija:
4?‘ TURISTICKI OBJEKAT UP125 (K.p.49) i dio UP126 (koju &ini K.p. 48/1 KO ReZevici |,

- ey s KUCA ZA 1ZNAJMLJIVANJE TURISTIMA Po.Budva), LSL Blizikuée (S.I. CG - op. prop. 21/14, 23/14)
" P_1 44” .'-:lt' m.£ r : Glavni inzenjer: Vrsta tehnicke dokumentacije:

L Jevgenije Pavlovi¢, d.i.a. IDEJNO RJESENJE
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NETO POVRSINA OBJEKTA | LEGENDA

ETAZA POV. Jm?/
PRVI SPRAT 131,25 GRANICA KATASTARSKE PARCELE
PRIZENLIE 1 XX/X | OZNAKA KATASTARSKE PARCELE

NETO POVRSINA UKUPNO:| 266,79 -
SODZEVNA ETATA 15350 GRANICA URBANISTICKE PARCELE
Neto povrsina sa podzem. efazom] 420,33 |JP XXX | OZNAKA URBANISTICKE PARCELE
GRANICA DIJELA URB. PARCELE, koji odgovara K.p. 48/4

BRGP OBJEKTA 0SOVINA PLANIRANE SAOBRACAINICE

ETAZA POV. Jm?/
PRV SPRAT 5746 REGULACIONA LINIJA
PRIZEMLJE 155,92 GRADJEVINSKA LINIJA zadata grafickim dijelom pl. dokument.

BRGP UKUPNO:[ 313,38 BOCNA GRADJEVINSKA LINIJA prema susjednim kat. parc.
PODZEMNA ETAZA 181,14
BRGP sa podzemnom efazom:| 494,52 HORIZONTALNI GABARIT OBJEKTA _
HORIZONTALNI GABARIT PODZEMNE ETAZE OBJEKTA
A OZNAKA ULAZA U OBJEKAT

Neto povrsina objekta 266,79m? A OZNAKA ULAZA NA PARCELU
(sa podzemnom etazom 420,33m?) —
Povrdina zauzetosti parcele objektom 157 46m? Pl OZNAKA PARKING MJESTA
BRGP objekta 313,36m° £0.00 _RELATIVNA KOTA PRIZEMLJA OBJEKTA
(sa podzemnom etazom 494,52 158.00 APSOLUTNA KOTA PRIZEMLJA OBJEKTA

OBJEKAT

POPLOCANA POVRSINA - KAMENA KERAMIKA
POPLOCANA POVRSINA - KAMENA KERAMIKA
POPLOCANA POVRSINA - GRANITNA KALDRMA
KANAL - RIGOLA

LI LT LT LT KaMENE PLOGE POLOZENE NATLO

=] KAMENA PODZIDA ILI POTPORNI ZID OBLOZEN KAMENOM
ZELENAPOVRSINA

ZELENA POVRSINA SA DEKORATIVNIM SLJUNKOM
ZELENA POVRSINA SA TRAVNIM RESETKAMA
ZELENA POVRSINA - ZARDINJERE

VODENA POVRSINA - BAZEN

gb

ZADATI urb. parametri lokacije za gradjenje | | OSTVARENI urb. par. lokacije za gradjenje
koji odgovara K.p. 49i48/1 koji odgovara K.p. 49 i 48/1

POVRSINA LOKACIE 1154,40m? 1154,40m?

SPRATNOST max S+P+1 PotP+1

INDEKS ZAUZETOSTI max 0,19 (preraunato) 014

POVRSINA ZAUZETOSTI 216,51m? 157 46m?

INDEKS IZGRADJENOSTI max 0,47 (preracunato) 0,27

g BRGP OBJEKTA 541,29m? 313,38m?
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N PLANIRANE NOVE SADNICE:

VISOKO ZELENILO

ZELENILO SREDNJE VISINE

>, ZELENILO SREDNJE VISINE

Y NISKO | ZBUNASTO ZELENILO,
: DEKORATIVNE VRSTE | PUZAVICE

LEGENDA

GRANICA KATASTARSKE PARCELE

XX/X | OZNAKA KATASTARSKE PARCELE

GRANICA URBANISTICKE PARCELE

[JP XXX | OZNAKA URBANISTICKE PARCELE

GRANICA DIJELA URB. PARCELE, koji odgovara K.p. 48/4

OSOVINA PLANIRANE SAOBRACAINICE

REGULACIONA LINIJA

GRADJEVINSKA LINIJA zadata grafickim dijelom pl. dokument.

BOCNA GRADJEVINSKA LINIJA prema susjednim kat. parc.

HORIZONTALNI GABARIT OBJEKTA

HORIZONTALNI GABARIT PODZEMNE ETAZE OBJEKTA

A\ | OZNAKA ULAZA U OBJEKAT

.| OZNAKA ULAZA NA PARCELU

P OZNAKA PARKING MJESTA

¢10.00 RELATIVNA KOTA PRIZEMLJA OBJEKTA
162.10 APSOLUTNA KOTA PRIZEMLJA OBJEKTA

e KAMENA PODZIDA ILI POTPORNI ZID OBLOZEN KAMENOM

POPLOCANA POVRSINA - KAMENA KERAMIKA

—————1 POPLOCANA POVRSINA - KAMENA KERAMIKA

POPLOCANA POVRSINA - GRANITNA KALDRMA

POPLOCANA POVRSINA - BEHATON PLOCE

KANAL - RIGOLA

ZELENAPOVRSINA

ZELENA POVRSINA SA DEKORATIVNIM SLJUNKOM

ZELENA POVRSINA SA TRAVNIM RESETKAMA

ZELENA POVRSINA - ZARDINJERE

VODENA POVRSINA - BAZEN

UREDJENJA TERENA - SLOBODNE POVRSINE ZONE

VRSTA POV. /m?/ | UDIO U POVRSINI PARCELE
POVRSINA PARCELE 115440

OBJEKAT 15746 13.63%

- POPLOCANE POVRSINE | 359,58 31.16%

- ZELENE POVRSINE 504.76 51.52%

-BAZEN 4260 3.69%
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LEGENDA

GRANICA URBANISTICKE PARCELE

********* GRADJEVINSKA LINIJA

-————————-| GRADJEVINSKA LINIJA PREMA SUSJEDIMA

430,00 RELATIVNA KOTAPRIZEMLJA OBJEKTA
~158.00 APSOLUTNA KOTA PRIZEMLJA OBJEKTA
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UP126 (dio) = KP 48/1 KO Rezevici 1, Budva
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T C i @ @: Q) @ -————————-| GRADJEVINSKA LINIJA PREMA SUSJEDIMA
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® N 1T —— | [ @ 1 |Hodnik 714
H ¢-3.00 ! — 2 |Podrum 6.09
o . 155.00 i 1; — 3 |Podrum za vino 6.09
. . 6] 5] | ! — 4 |Veemica 460
N | I - 5 |Hodnik i prostor ispod step. | 19.79
© - — ——— o e I - © 6 |Ostava kuhinjska 240) 11387
] : — 7 |Tehnicka prostorija 3.12
H D ' — 8 [Toalet 292
| |
H | - 9 |Podrum 22.68
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] } = 11 |Stepeniste 345
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UP126 (dio) = KP 48/1 KO Rezevici 1, Budva

LEGENDA

GRANICA URBANISTICKE PARCELE

********* GRADJEVINSKA LINIJA

Datum izrade i M.P.

11.2023.
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LEGENDA

GRANICA URBANISTICKE PARCELE

********* GRADJEVINSKA LINIJA

-————————-| GRADJEVINSKA LINIJA PREMA SUSJEDIMA

430,00 RELATIVNA KOTAPRIZEMLJA OBJEKTA
~158.00 APSOLUTNA KOTA PRIZEMLJA OBJEKTA

NETO POVRSINE PROSTORIJA
OZN. NAMJENA P ()
1 |Predsoblje i garderoba 12.76
2 |Toalet 2.90
3 |Spavaca soba 16.20
4 |Garderoba 431
5 [Kupallo 559] 1165
6 |{Dnevni boravak i trpezarija | 5451
7 |Kuhinja 1291
8 |Stepeniste 7.09
9 |Terasa natkrivena 19.21] 1921
UKUPNO sa spoljnim povrsinama:| 135.54

NETO POVRSINA OBJEKTA 266,79m?

(sa podzemnom etazom 420,33m?)

BRGP OBJEKTA 313,38m?
(sa podzemnom etaZom 494,52m?)
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