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UGOVOR 
O IZRADI TEHNIČKE DOKUMENTACIJE  

 
 

 
Mazhukin Victor i STUDIO AC D.O.O. Cetinje 
Adresa:   Adresa: Ul. Ivanbegova 26 
   PIB 02899922 
e mail   e mail arhisgroup@gmail.com 
   koga zastupa Jevgenije Pavlović, direktor 
u daljem tekstu Naručilac  U daljem tekstu Izvođač 

 
 

I PREDMET UGOVORA 
 

Član 1. 
Predmet Ugovora je IZRADA TEHNIČKE DOKUMENTACIJE, Idejno rješenje i Glavni projekat turističkog objekta 
(kuća za iznajmljivanje turistima), na dijelu urbanističke parcele 126 i UP125, u zahvatu planskog dokumenta LSL 
''Blizikuće'' (Sl. list CG – opštinski propisi 21/14, 23/14), Opština Budva, koju čini K.p. 48/2 KO Reževići I, u svemu prema 
odredbama ovog Ugovora. 
 

II IZJAVE I OBAVEZE 
 

Član 2. 
Izvođač izjavljuje da posjeduje sva neophodna znanja, veštine, iskustvo i opremu potrebne za profesionalno korektnu 
izradu tehničke dokumentacije koja je predmet ovog Ugovora, prema uslovima i u rokovima predviđenim ovim Ugovorom. 
 

Član 3. 
Izvođač se obavezuje da sa dužnom pažnjom izvrši sve radnje na izradi tehničke dokumentacije koja je predmet ovog 
Ugovora.   
Izvođač se obavezuje da Naručiocu iznese sva svoja zapažanja u vezi tehničke dokumentacije, a koja mogu uticati na 
odluke Naručioca u vezi tehničkom dokumentacijom. 
Izvođač se obavezuje da u toku rada konsultuje Naručioca i daje mu na mišljenje i saglasnost različite dijelove tehničke 
dokumentacije. Naručilac se obavezuje da u što kraćem roku odgovara na pitanja i daje svoje sugestije i mišljenja, kako bi 
se proces rada odvijao kontinuirano. 
 

Član 4. 
Naručilac se obavezuje da Izvođaču dostavi dokumenta potrebna za izradu tehničke dokumentacije, u skladu sa 
zakonskim odredbama (geodetski snimak, elaborat o parcelaciji, projektni zadatak, urbanističko-tehnički uslovi, geo-
tehnički elaborat i dr.) 

 
Član 5. 

Radovi na tehničkoj dokumentaciji iz Člana 1. ovog Ugovora počinju pošto Naručilac Izvođaču dostavi potrebna 
dokumenta iz Člana 4. ovog Ugovora. 

 
III SADRŽAJ TEHNIČKE DOKUMENTACIJE 

 
Član 6. 

Tehničku dokumentaciju, koja je predmet ovog Ugovora, čine Idejno rješenje i Glavni projekat turističkog objekta (kuća za 
iznajmljivanje turistima), na dijelu urbanističke parcele 126, u zahvatu planskog dokumenta LSL ''Blizikuće'' (Sl. list CG – 
opštinski propisi 21/14, 23/14), Opština Budva, koju čini K.p. 48/2 KO Reževići I. 

 
Član 7. 

Izvodjač se obavezuje da Naručiocu dostavi sve potrebne podloge za izradu dijelova tehničke dokumentacije, odnosno 
projekata, koji nisu predmet ovog ugovora (npr. za projekat mašinskih instalacija, saobraćajne signalizacije i sl). 
Naručilac se obavezuje da izvodjaču dostavi sve projekte koji nisu predmet ovog ugovora, a neophodni su za izradu 
tehničke dokumentacije iz Člana 1. ovog ugovora, kao i da izvodjaču dostavi potrebne podatke o obradjivačima projekata 
koji nisu predmet ovog ugovora radi kontinuiranog procesa rada na izradi tehničke dokumentacije. 
 

IV ROKOVI ZA IZRADU TEHNIČKE DOKUMENTACIJE 
 

Član 8. 
Rokovi za izradu tehničke dokumentacije glavni projekat stambenog objekta utvrdjvaće se dogovorom, nakon dobijanja 
saglasnosti Naručioca i nadležnog organa na idejno rješenje, a prema dinamici rada svih obradjivača dijelova tehničke 
dokumentacije. 
 

V DOSTAVLJANJE TEHNIČKE DOKUMENTACIJE 
 

Član 9. 
Izvođač tehničku dokumentaciju Idejno rješenje objekta dostavlja Naručiocu u štampanom formatu u 1 (jednom) primjerku 
i u zaštićenom elektronskim formatu. 
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Korisnik: KORISNIK

PODRUČNA JEDINICA
BUDVA

Datum:07.11.2023 08:47
KO: REŽEVIĆI I

LIST NEPOKRETNOSTI   342 - PREPIS

Podaci o parceli

Broj/podbroj Broj zgrade Plan
Skica Datum upisa Potes ili

ulica i kućni broj
Način korišćenja
Osnov sticanja Površina m2 Prihod

49   2
2 14.09.2023 MERDJETA Šume 3. klase

KUPOVINA 370 0.33

           

 

Podaci o vlasniku ili nosiocu prava

Matični broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava

* MAZHUKIN VICTOR
* Svojina 1/1

Ne postoje tereti i ograničenja.

Datum i vrijeme štampe: 07.11.2023 08:47



  

Korisnik: KORISNIK

PODRUČNA JEDINICA
BUDVA

Datum:22.11.2023 00:01
KO: REŽEVIĆI I

LIST NEPOKRETNOSTI   320 - PREPIS

Podaci o parceli

Broj/podbroj Broj zgrade Plan
Skica Datum upisa Potes ili

ulica i kućni broj
Način korišćenja
Osnov sticanja Površina m2 Prihod

48/1   2
17/22 24.11.2022 KAMENSKA NJIVA Šume 3. klase

KUPOVINA 913 0.82

48/5   2
17/22 24.11.2022 KAMENSKA NJIVA Šume 3. klase

KUPOVINA 1001 0.90

           

 

Podaci o vlasniku ili nosiocu prava

Matični broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava

* MAZHUKIN VICTOR
* Svojina 1/1

Ne postoje tereti i ograničenja.

 

Podaci o aktivnim zahtjevima

LN Broj
parcele Podbr. Zgrada PD Klas.

znak
Broj

zahtjeva Godina Komentar Sadržina

48 1 0 919 5648 2023 ZA UPIS PO UZZ 1130/23 U LN 320 KO
REŽEVIĆI I NA KP 48/5

48 5 0 919 5648 2023 ZA UPIS PO UZZ 1130/23 U LN 320 KO
REŽEVIĆI I NA KP 48/5

320 919 5648 2023 ZA UPIS PO UZZ 1130/23 U LN 320 KO
REŽEVIĆI I NA KP 48/5

Datum i vrijeme štampe: 22.11.2023 00:01
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IDEJNO RJEŠENJE ARHITEKTURE – SADRŽAJ: 
 
 
 
 TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA 

Tehnički opis uz idejno rješenje 
 

 NUMERIČKA DOKUMENTACIJA 
Prikaz površina i osnovnih kapaciteta 

 
 GRAFIČKA DOKUMENTACIJA 

 
Br.  Naziv priloga Razmjera 
01 GEODETSKI SNIMAK SA PARCELACIJOM 1:500 
02 GEODETSKI SNIMAK SA UT USLOVIMA 1:500 
03 GEODETSKI SNIMAK UP125 I DIO UP126 1:200 
04 GEDOD. SNIM. UP125 i dio UP126 SA UTU 1:200 
05 SITAUACIJA ŠIRE OKRUŽENJE 1:500 
06 SITUACIJA 1:200 
07 SITUACIJA UREDJENJE TERENA 1:200 
08 OSNOVA TEMELJA 1:100 
09 OSNOVA PODRUMA 1:100 
10 OSNOVA PRIZEMLJA 1:100 
11 OSNOVA I SPRATA 1:100 
12 OSNOVA KROVNE KONSTRUKCIJE 1:100 
13 OSNOVA KROVA 1:100 
14 PRESJEK A-A 1:100 
15 PRESJEK B-B 1:100 
16 PRESJEK C-C 1:100 
17 PRESJEK D-D 1:100 
18 SJEVERNA FASADA 1:100 
19 ZAPADNA FASADA 1:100 
20 JUŽNA FASADA 1:100 
21 ISTOČNA FASADA 1:100 
22 3D PRIKAZI  
23 3D PRIKAZI  
24 3D PRIKAZI  
25 3D PRIKAZI  
 

 



 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

TEKSTUALNA 
DOKUMENTACIJA 
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Tehnička dokumentacija: IDEJNO RJEŠENJE 
Dio tehničke dokumentacije: PROJEKAT ARHITEKTURE 
Objekat: TURISTIČKI OBJEKAT (KUĆA ZA IZNAJMLJIVANJE TURISTIMA) 
Lokacija: UP125 LSL Blizikuće (Službeni list CG – opštinski propisi 21/14, 23/14) koju čini 

KP 49 KO Reževići I, Opština Budva i dio UP126 LSL Blizikuće koji čini KP 
48/1 KO Reževići I, Opština Budva 

Investitor: Mazhukin Victor 
 
 
 
 
 
 
 

TEHNIČKI OPIS 
UZ IDEJNO RJEŠENJE ARHITEKTURE OBJEKTA 

 
 
 
 
 
 
Tehnička dokumentacija IDEJNO RJEŠENJE OBJEKTA je rađena na osnovu sledeće dokumentacije: 
1. Urbanističko-tehnički uslovi broj 06-061/1051/3 izdati 06.09.2019. godine od Sekretarijata za urbanizam i održivi razvoj 

Opštine Budva i Urbanističko-tehnički uslovi broj 06-332/23-787/3 izdati 02.08.2023 . godine od Sekretarijata za urbanizam 
i održivi razvoj Opštine Budva 

2. Projektni zadatak investitora; 
3. Geodetski snimak terena izrađen marta 2023. godine od ''Ekvidistanca'' d.o.o. Bar; 
4. Elaborat o parcelaciji po planskom dokumentu 
5. Prepis lista nepokretnosti broj 342 i 320 Područne jedinice Budva. 
Sva navedena dokumentacija je sastavni dio ove tehničke dokumentacije. 
Tehnička dokumentacija se odnosi na izgradnju turističkog objekta (kuće za iznajmljivanje turistima) na UP125 LSL 
Blizikuće (Službeni list CG – opštinski propisi 21/14, 23/14) koju čini KP 49 KO Reževići I, Opština Budva i dio UP126 LSL 
Blizikuće koji čini KP 48/1 KO Reževići I, Opština Budva 
 

A. LOKACIJA 
 

A.1. PARCELACIJA 
 
Lokacija za izgradnju objekta je na UP125 LSL Blizikuće (Službeni list CG – opštinski propisi 21/14, 23/14) koju 
čini KP 49 KO Reževići I, Opština Budva i dio UP126 LSL Blizikuće koji čini KP 48/1 KO Reževići I, Opština Budva  
Na osnovu Elaborata o parcelaciji po planskom dokumentu, koji je sastavni dio ovog tehničkog opisa, utvrđuje se 
vlasništvo nad katastarskom parcelom 48/1 Katastarska opština Reževići I, površine 796m², u korist Mazhukin 
Victor-a. 

• Obrazloženje: Urbanističko-tehnički uslovi definišu mogućnost gradnje na dijelu urbanističke parcele do donošenja 
Plana generalne regulacije Crne Gore, a na osnovu člana 237 važećeg Zakona, pod uslovom da nedostajući dio 
urbanističke parcele ne utiče na funkcionalnost i pristup objektu i da se planom utvrđeni parametri za urbanističku 
parcelu umanje za nedostajući dio urbanističke parcele. 

Predmetni dio urbanističke parcele zadovoljava kriterijume parcelacije propisane planskim dokumentom: 
- površina dijela parcele je 796m²; 
- predmetni dio parcele ima obezbijeđen kolski pristup sa planom predviđene javne površine namjenjene saobraćaju; 
- na predmetnom dijelu parcele se, u okviru zone oivičene planom zadatim građevinskim linijama, može postaviti 

objekat. 
Tehničkom dokumentacijom (idejno rješenje) je dokazano da: 

- Nedostajući dio urbanističke parcele (koji odgovara katastarskoj parceli 48/1 KO Reževići I) ne utiče na funkcionalnost 
i pristup ostatku urbanističke parcele. 

- Planiranje izgradnje na dijelu urbanističke parcele koji odgovara katastarskoj parceli 48/1 KO Reževići I se vrši na 
osnovu planom utvrđenih parametara proporcionalno proračunatih za površinu predmetnog dijela (796m²). 

Tehničkom dokumentacijom su prikazani pripadajući parametri kako za predmetni dio urbanističke parcele, tako i za ostatak 
urbanističke parcele. 
Izgradnjom na dijelu urbanističke parcele koji odgovara katastarskoj parceli 48/1 KO Reževići I nije ugrožen razvoj ostatka 
urbanističke parcele i on može biti valorizovan, u skladu sa odredbama planskog dokumenta. Ostatak urbanističke parcele 
ispunjava planom propisane kriterijume u pogledu veličine parcele i mogućnosti da se u okviru zadatih građevinskih linija na 
njemu smjesti objekat / objekti. Ostatak urbanističke parcele ima obezbijeđen kolski pristup sa planom predviđene javne 
površine namjenjene saobraćaju. Izgradnjom na predmetnom dijelu urbanističke parcele se ne ugrožavaju vizure sa ostalog 
dijela parcele, niti postoji mogućnost da se izgradnjom na predmetnom dijelu parcele zaklone potencijalni objekti na ostatku 
parcele. 
Takodje se utvrđuje vlasništvo nad katastarskom parcelom 49, Katastarska opština Reževići koja u celosti 
predstavlja UP125 površine 358,40m2 

A.2.  
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A.3. IZGRADNJA NA DIJELU URBANISTIČKE PARCELE – PREGLED PARAMETARA ZA 
PREDMETNI I OSTALE DIJELOVE URBANISTIČKE 
PARCELE 

 
Prema planskom dokumentu, površina UP 126 je 4.431,44m² i za nju su propisane 
površine zauzetosti 760,00m² i izgradjenosti 1.900,00m². 
Prema Elaboratu o parcelaciji po planskom dokumentu površina UP 126 LSL 
''Blizikuće''je 4.427,00m² što je usvojeno tehničkom dokumentacijom. Svi 
planom predviđeni urbanistički parametri i površine su proporcionalno 
proračunati za ovu površinu.  
Urbanističku parcelu 126 LSL ''Blizikuće'', prema Elaboratu o parcelaciji po 
planskom dokumentu, čine katastarske parcele 48/1, 48/2, 48/3, 48/4, 48/5 i 47/2 
sve KO Reževići I. 
Površine pojedinačnih katastarskih parcela koje čine UP 126  su navedene u tabeli. 
Svi urbanistički parametri, površine zauzetosti i izgradjenosti su proporcionalno 
proračunate za površinu UP i svaku od katastarskih parcela koje je čine. 
 
Tabelarni prikaz pripadajućih parametara za predmetni i ostale dijelove urbanističke 
parcele1: 

 

 
ZBIRNA TABELA ZA KOMPLETNU PREDMETNU LOKACIJU ZA GRADNJU NASTALA SABIRANJEM DOZVOLJENE 
ZAUZETOSTI I BRGP-a: 

 
 

A.4. POSTOJEĆE STANJE NA LOKACIJI ZA GRADNJU 
 
Na cijelom prostoru urbanističke parcele 125 i 126 LSL ''Blizikuće'' nema izgrađenih objekata. Parcele su izduženog 
nepravilnog oblika, dužom stranom postavljena u pravcu sjever-jug. 
Urbanistička parcela 126 se na istočnoj strani, cijelom dužinom, graniči sa planskim dokumentom predviđenom javnom 
površinom namjenjenoj saobraćaju. Ova granica predstavlja regulacionu liniju za cijelu urbanističku parcelu2. 
Na ostalim stranama urbanistička parcela se graniči sa susjednim parcelama. 
Katastarska parcela 49 KO Reževići I se nalazi na jugoistočnom delu parcele 48/1 odnosno cele UP126. Prepis lista 
nepokretnosti broj 342 Područne jedinice Budva (za katastarsku parcelu 49 KO Reževići I) pokazuje da na njoj nema upisanih 
objekata, tereta i ograničenja, te da je kao način korišćenja zemljišta upisana šuma 3. klase. 
 
Katastarska parcela 48/1 KO Reževići I se nalazi u južnom dijelu urbanističke parcele 126. Prepis lista nepokretnosti broj 320 
Područne jedinice Budva (za katastarsku parcelu 48/1 KO Reževići I) pokazuje da na njoj nema upisanih objekata, tereta i 
ograničenja, te da je kao način korišćenja zemljišta upisana šuma 3. klase. 
  

A.5. NEPOSREDNO OKRUŽENJE I MOGUĆNOST PRILAZA LOKACIJI 
 
UP 125 LSL ''Blizikuće'' koju čini KP 49 i dio urbanističke parcele 126 LSL ''Blizikuće'' koji čini katastarska parcela 48/1 KO 
Reževići I3 se nalazi u južnom dijelu urbanističke parcele. 

                                                           
1 Površine katastarskih parcela koje čine urbanističku parcelu su preuzete iz Elaborata o parcelaciji po planskom dokumentu 
2 Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu površinu od površina namjenjenih za druge namjene. 
3 U daljem tekstu ovog tehničkog opisa – ''predmetna lokacija'' 

Dio UP 126 Površina 
dijela UP (m²) 

Indeks 
zauzetosti 

Površina 
zauzetosti (m²) 

Indeks 
izgrađenosti 

BRGP objekta 
(m²) Spratnost 

K.p. 48/1 KO Reževići I 796,00 0,17 136,51 0,43 341,29 S+P+1 
K.p. 48/2 KO Reževići I 923,00 0,17 158,30 0,43 395,74 S+P+1 
K.p. 48/3 KO Reževići I 998,00 0,17 171,16 0,43 427,90 S+P+1 
K.p. 48/4 KO Reževići I 930,00 0,17 159,50 0,43 398,74 S+P+1 
K.p. 48/5 KO Reževići I 777,00 0,17 133,26 0,43 333,14 S+P+1 
K.p. 47/2 KO Reževići I 3,00 0,17 0,51 0,43 1,29 S+P+1 

UP 126 LSL Blizikuće 4.427,00 0,17 759,24 0,43 1.898,10 S+P+1 

UP 125 Površina 
dijela UP (m²) 

Indeks 
zauzetosti 

Površina 
zauzetosti (m²) 

Indeks 
izgrađenosti 

BRGP objekta 
(m²) Spratnost 

K.p. 49 KO Reževići I 358,40 0,22 80,00 0,56 200,00 S+P+1 

LOAKCIJA Z GRADNJU Površina 
dijela UP (m²) 

Indeks 
zauzetosti 

(preračunati) 

Površina 
zauzetosti (m²) 

Indeks 
izgrađenosti 
(preračunati) 

BRGP objekta 
(m²) Spratnost 

K.p. 49 KO Reževići I 1154,40 0,19 216,51 0.47 541,29 S+P+1 
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Predmetna lokacija se na zapadnoj strani graniči sa planom predviđenom javnom površinom koja je namjenjena saobraćaju 
(zapadna granica lokacije je regulaciona linija). Pješački i kolski prilazi lokaciji su omogućeni sa ove saobračajnice. 
Sa južne strane predmetna lokacija se graniči sa ostalim dijelovima urbanističke parcele 126, na ostalim stranama sa  
susjednim urbanističkim parcelama. 
 

A.6. PRIRODNE KARAKTERISTIKE LOKACIJE 
 
Predmetna lokacija je približno pravougaonog oblika (dužine cca 36m i širine cca 33m), dužom stranom postavljena u pravcu 
istok-zapad. 
Teren je u neujednačenom većem nagibu, od istoka (160,00m nv) ka zapadu (154,00m nv). 
Geodetskim snimkom na lokaciji nisu evidentirani zasadi visokog zelenila ni maslina.  

B. OSTVARENI KAPACITETI I ISPUNJENOST USLOVA IZGRADNJE 
 
 

B.1. NAMJENA POVRŠINA 
 
Tehničkom dokumentacijom je predviđena izgradnja slobodnostojećeg objekta namjenjenog turizmu – kuća za iznajmljivanje 
turistima. 
Kapacitet objekta je jedna stambena (smještajna) jedinica. 
Objekat sa dvorištem predstavlja oblikovno i funkcionalno zaokruženu strukturu, i namjenjen je iznajmljivanju turistima kao 
cjelina. 

• Obrazloženje: 
Predmetna lokacija se nalazi u okviru planskim dokumentom predviđene zone T2 – turističko naselje. Po planu, 
površine za turizam služe za odmor i rekreaciju i to su: rezidencijalne i rent-a-vile i apartmanski objekti. Turizam se 
na području plana prožima sa funkcijom stanovanja kroz iznajmljivanje vila, kuća, apartmana i soba i smještajem 
turista u manjim i apart hotelima. 
Pošto je planom predviđeno da se objekti turizma projektuju i grade u skladu sa važećim zakonskim i podzakonskim 
aktima, umjesto turističke vile (koja važećim podzakonskim aktima nije prepoznata kao samostalna poslovna jedinica) 
definiše se kuća za iznajmljivanje turistima, kao arhitektonski i funkcionalno autonomni građevinski objekat sa 
sopstvenim dvorištem, koja se izdaje isključivo kao cjelina turistima na određeno vrijeme. 

 
B.2. HORIZONTALNA REGULACIJA 

 
GRAĐEVINSKE LINIJE 
Regulaciona linija4 je postavljena na zapadnoj granici predmetne lokacije, prema planskim dokumentom predviđenoj javnoj 
površini koja je namjena saobraćaju (planiranoj kolskoj saobraćajnici).  
Prednja građevisnka linija (na zapadu) je postavljena prema regulaciji i grafički definisana planskim dokumentom na udaljenju 
3m od regulacione linije, odnosno 5,5m od osovine planirane saobraćajnice. 
Zadnja građevinska linija je postavljena u odnosu na istočnu granicu lokacije i grafički definisana planskim dokumentom na 
udaljenju 2m (u delu KP49) odnosno 3m (u delu KP48/1) od nje. 
Bočne građevinske linije na lokaciji su postaljene u odnosu na sjevernu (ka drugim parcelama) i Južnu granicu lokacije (prema 
ostalim dijelovima urbanističke parcele 126. 
Objekat je pozicioniran kao slobodnostojeći, u okviru građevinske zone koja je ograničena građevinskim linijama. Objekat 
prelazi gradjevinske lije koje se nalaze na KP49 (UP125) ka KP48/1(dio UP126) obzirom da LSL to dozvoljava uz saglasnost 
suseda koji je u ovom slučaju ista osoba (Isti vlasnik)  

UDALJENJA OD SUSJEDNIH OBJEKATA 
Objekat je udaljen: 

- od regulacije min 22,90m nadzemnim dijelom (odnosno min 14,80m podzemnom etažom); 
- od zadnje (istočne) granice lokacije min 2,10m; 
- od bočne sjeverne granice lokacije min 9,10m nadzemnim dijelom (odnosno min 12,70m podzemnom etažom) i 
- od bočne južne granice lokacije min 6,80m. 

Na susjednoj urbanističkoj parceli, sa kojom se lokacija graniči na istoku, nema izgrađenih objekata.  
Na sjeveru, ima izgrađenih objekata na minimalnoj udaljenosti od 12.82m odnosno 19.04m.. 
Na dijelu urbanističke parcele 126 LSL Blizikuće, sa kojim se predmetna lokacija graniči na jugu, nema izgrađenih objekata. 
Predmetni objekat je od bočne južne granice lokacije udaljen min 6,80m svojim najisturenijim nadzemnim dijelom. Konstatuje 
se da bi, poštovanjem zadatih minimalnih udaljenja od granica parcele prilikom potencijalne nove izgradnje na preostalom 
dijelu urbanističke parcele 126, rastojanje između predmetnog i potencijanog novog objekta bilo veće od planom propisanog 
minimalnog rastojanja 5m. 
 

B.3. VERTIKALNA REGULACIJA 
 
SPRATNOST 
Spratnost objekta je Po+P+1, odnosno 1 podzemna i 2 nadzemne etaže. Podzemna (ukopana) etaža je namjenjena garaži i 
podrumskim prostorijama, ima spoljni otvor samo za ulaz u garažu. 

• Obrazloženje: 
Planskim dokumentom je za predviđena spratnost objekta suteren (ili podrum), prizemlje i 1 sprat ili Su+P+1 (3 
korisne etaže, pri čemu u suterenu može biti stambeni prostor ili podrum ili garaže). 

                                                           
4 Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu površinu od površina namjenjenih za druge namjene. 



4 

KOTA PRIZEMLJA 
Kota prizemlja je 0,10m iznad konačno nivelisanog i uređenog terena (odnosno 3,07m ukoliko se kota prizemlja mjeri u odnosu 
na konačno nivelisani i uređeni teren uz podzemnu etažu). Apsolutna kota priyemlja odgovara koti +162,10mNv 

• Obrazloženje: 
Planom je za objekte na terenu u većem negibu (što je slučaj i sa terenom predmetne lokacije) dozvoljeno da kota 
prizemlja bude max 3,50m iznad kote konačno nivelisanog i uređenog terena uz najniži dio objekta. 

KROV OBJEKTA 
Krov nad objektom je kosi, dvovodni, nagiba 18°, bez nazitka. 
Krovni pokrivač je crijep – Tondach Veneton5 (Veneton 11 Natur ili Veneton 11 – pijesak antik).  
Visina sljemena krova je 1,80m, mjereno od gornje ivice vijenca do sljemena krova. 
Prostor ispod krovne konstrukcije (tavan) svojom visinom ne omogućava formiranje korisnog prostora sa aspekta osnovne 
namjene objekta. Planski dokument daje mogućnost da se u okviru tavana smjeste instalacije solarnog grijanja, rezervoari za 
vodu i sl. 
Nad malim dijelom objekta (u zoni iznad ulaza u objekat) je predviđen ravan neprohodan krov. 

NIVELACIJA TERENA LOKACIJE 
Nivelacija terena predmetne lokacije i vertikalna regulacija objekta i elemenata uređenja terena je određena u odnosu na 
nivelaciju postojećeg terena i okvirne nivelete planirane saobraćajnice date planskim dokumentom. 
Nivelacija terena predmetne lokacije je rješena na način da se odvodnjavanje terena vrši prema javnoj površini. Nije 
predviđeno odvodnjavanje prema susjednoj parceli niti prema ostalim dijelovima urbanističke parcele čiji je predmetna lokacija 
dio. 
 
 

B.4. ZAUZETOST I IZGRAĐENOST PARCELE 
 
POVRŠINE ZAUZETOSTI I IZGRAĐENOSTI 
Površina zauzetosti za obračun indeksa zauzetosti parcele je 157,46m². 
BRGP objekta je 313,38m².  
Sa podzemnom etažom BRGP objekta je 494,52m². Namjena podzemne etaže je garaža i podrumske prostorije, tako da se 
njena površina ne uračunava u ukupnu BRGP za potrebe obračuna indeksa izgrađenosti parcele. 
Površine pod otvorenim bazenom i terase na terenu ne ulaze u izgrađenost parcele. 
Površina izgrađenosti za obračun indeksa izgrađenosti je 313,38m². 
 
INDEKSI ZAUZETOSTI I IZGRAĐENOSTI PARCELE 
Indeks zauzetosti parcele je 0,14.   
Indeks izgrađenosti parcele je 0,27. 
 
 

B.5. MIRUJUĆI SAOBRAĆAJ 
 
Mirujući saobraćaj je rješen u okvriru predmetne parcele, na parking mjestima na otvorenom i u okviru garaže. Svim parking i 
garažnim mjestima se pristupa sa kolskog prilaza, smještenog u okviru predmetne parcele, koji je priključen na javnu površinu 
– planiranu kolsku saobraćajnicu. 
Tehničkom dokumentacijom su planirana 4 parking mjesta (2PM na otvorenom i 2PM u garaži objekta). 
Objekat je kapaciteta 1 stambene (funkcionalne) jedinice, sa predviđenih 8 ležaja. Planskim dokumentom su u okviru namjene 
turizma dati standardi parkiranja samo za hotele / turistička naselja i za apartmane. Iako predmetni objekat, kuća za 
iznajmljivanje turistima, ne spada ni u jednu od ovih grupa objekata namjenjih turzmu, za potrebe izrade tehničke 
dokumentacije je korišćen standard dat za hotele 1PM za 6 ležaja odnosno za 3 sobe (kao jedini relevantan). Koristeći ovaj 
standard, za predmetni objekat je potrebno obezbijediti 1,33 parking mjesta. Kako su tehničkom dokumentacijom predviđena 
4PM, konstatuje se da nema deficita parking mjesta. 
 

C. UPOREDNI PRIKAZ DOZVOLJENIH I OSTVARENIH URBANISTIČKIH PARAMETARA 
 
 

UP125 LSL Blizikuće (Službeni list CG – opštinski propisi 21/14, 23/14) koju čini KP 49 KO Reževići I, Opština Budva i 
dio UP126 LSL Blizikuće koji čini KP 48/1 KO Reževići I, Opština Budva 

 
PLANOM PREDVIĐENI PARAMETRI 

proporcionalno preračunati 
za predmetni dio UP 

OSTVARENO 

Površina dijela urbanističke parcele 1154,40m² 1154,40m² 
Namjena turizam – kuća za iznajmnljivanje turistima turizam – kuća za iznajmnljivanje turistima 
Spratnost S (Po) + P+1 Po+P+1 
Površina zauzetosti 216,51m² 157,46m² 
BRGP objekta (površ. izgrađenosti) max 541,29m² 313,38m² 
Indeks zauzetosti parcele 0,19 0,14 
Indeks izgrađenosti parcele max 0,47 0,27 
Broj parking mjesta 1PM / 6 ležaja 4PM (a potrebno 1,33PM) 
                                                           
5 Crijep Tondach Veneton je savremena varijanta mediteran crijepa istog proizvođača. 
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D. FUNKCIONALNO I TEHNOŠKO RJEŠENJE I MATERIJALIZACIJA 
 

D.1. ARHITEKTONSKI PROGRAM 
Objekat je namjenjen turizmu – kuća za iznajmljivanje turistima, spratnosti Po+P+1. Kapacitet objekta je 8 ležaja.  
Ulaz je smješten na prizemlju objekta, na sjevrnoj strani. Ulaz je stazom sa stepenicima na tlu povezan sa pješačkim ulazom 
na lokaciju. Zbog nagiba terena, istočna i južna strana prizemlja su ukopane. 
Koristeći nagib i konfiguraciju terena, ispod prizemlja je formirana podzemna etaža, namjenjena garažiranju vozila (u 
zapadnom dijelu) i podrumskim prostorijama i ostavama. Podzemna etaža je ukopana, osim na dijelu ulaza u garažu. Dio 
podzemne etaže koji je namjenjen podrumskim prostorijama se nalazi ispod osnovnog gabarita nadzemnog dijela objekta. 
Iznad dijela podzemne etaže koji je namjenjen garaži se ne nalazi nadzemni dio objekta, pa se krov garaže  radi kao ravan, 
djelimično ozelenjen, i predstavlja dio parternog uređenja oko prizemlja objekta. 
Ulaz na podzemnu etažu je sa zapadne strane, radi garažiranja vozila. Garaža je kapaciteta 2PM i iz nje se ulazi u podrumski 
dio podzemne etaže. Hodnik povezuje garažu sa unutrašnjim stepeništem objekta, koje se nalazi na sredini istočne strane 
objekta. Iz hodnika se ulazi u podrumske ostave, vešernicu, toalet i tehničke prostorije. Stepenište povezuje podrum sa 
nadzemnim etažama objekta. 
Ulaz na prizemlje je sa sjeverne strane objekta. Uz njega je planirano predsoblje sa garderobom i toaletom. Na istočnoj strani 
prizemlja (ukopani dio prizemlja) su planirani stepenište za podrum odnosno sprat objekta i kuhinja (u jugo-zapadnom uglu). 
Na zapadnoj strani prizemlja su planirani spavaća soba sa garderobom i kupatilom (u sjevero-zapadnom uglu) i dnevni boravak 
sa trpezarijom, svi fasadnim otvorima orjentisani ka zapadu odnosno dvorištu. Ispred dnevnog boravka i trpezarije je terasa 
na tlu natkrivena terasom sprata. 
Na spratu objekta je uz stepenište planiran hodnik i tri spavaće sobe sa garderobama i kupatilima, sve dominantno fasadnim 
otvorima orjentisane ka zapadu. Sobe izlaze na zadeničku terasu, koja natkriva parternu terasu prizemlja. 
Stepenište i spavaća soba na južnoj strani objekta imaju direktan izlaz u zadnje dvorište na nivou prvog sprata objekta. 
 

D.2. KONSTRUKCIJA I MATERIJALIZACIJA OBJEKTA 
• Konstrukcija – Svi elementi konstrukcije su planirani kao armirano-betonski i dimenzionišu se prilikom izrade glavnog 
projekta kontrukcije objekta. Temeljna ploča, ukopani zidovi, vertikalni elementi konstrukcije (zidna platna i stubovi) i grede se 
rade od armoranog betona. Međuspratne konstrukcije i kose ploče stepeništa se rade kao pune betonske. 
Krov je dvovodni, bez nazitka, nagiba 18°, pokriven Tondach Veneton crijepom. Krovna konstrukcija je drvena. Zabatni zidovi 
se rade kao zidani, sa završnim armirano-betonskim serklažom. 
Po obodu kosog krova su, sa istočne i zapadne strane, predviđeni horizontalni betonski oluci, i u njihovom nivou betonske 
nadstrešnice (na južnoj i sjevernoj strani objekta), obije finalno pokrivene limom. 
• Zidovi – Zidovi ispune se rade od šupljeg bloka u debljini 20cm. Pregradni unutrašnji zidovi se rade od bloka ili gipsa u 
debljini od 10cm. Instalacione vertikale se obrađuju gipsom.  
• Fasadne obloge – Spoljni zidovi se oblažu kamenom ili finalno boje. Oblaganje kamenom se vrši tankim pločama svijetlih 
nijansi iz lokalnih majdana, primjenom tradicionalnog pravougaonog smaknutog sloga, sa fugama koje su nekoliko tonova 
svijetlije od dominatnog tona kamena. Otvori na fasadnim zidovima obloženim kamenom su oivičeni kamenim šembranama. 
Zidovi koji se ne oblažu kamenom se finalno obrađuju bavalitom i boje u svijetlim tonovima koji se uklapaju sa dominantnim 
nijansama fasadnog kamena (RAL 9002 i 7038 ili slične koja se slažu sa tonovima kamena). Horizontalni oluci, nadstrešnice 
horizontale i plafon terase se finalno boje ublaženo bijelom bojom (RAL 9010). 
• Fasadni otvori – Spoljni otvori se obrađuju fasadnom aluminijumskom stolarijom, u konstrukciji od višekomornih profila, 
čija je spoljna strana finalno obrađena u boji i teksturi prirodnog drveta (hrasta). Spoljni otvori se rade sa škurama završno 
plastificiranim i obrađenim u boji i teksturi prirodnog drveta (hrasta). Ulazna vrata se rade kao jednokrilna, puna, sa finalno 
istaknutim horizontalama (po uzoru na tradicionalna drvena vrata). 
• Spoljne ograde – Spoljašnje zaštitne ograde terasa sprata (ukupne visine 1,10m) se rade kao jednostavne transparenrne, 
od kovanog gvožđa. 
• Oluci – Horizontalni oluci se rade kao betonska korita, a vertikalni od lima. 
• Izolacije – Hidroizolacija se postavlja u okviru slojeva podova na tlu, terase, ravnog krova, kosog krova, nadstrešnica, 
horizontalnih oluka, podova mokrih čvorova i uz sve ukopane zidove, u okviru slojeva fasade obložene kamenom i uz zidove 
mokrih čvorova u zonama tuš kabina. 
Termoizolacija se postavlja u okviru slojeva podova na tlu, ravnog krova i kosog krova (preko ploče iznad sprata), između 
gijanih i negrijanih dijelova objekta (sa donje strane međuspratne konstrukcije između prizemlja i podruma), kao i u okviru 
slojeva fasade obložene kamenom i demit fasade. 
Zvučna izolacija se postavlja u okviru slojeva podova sprata i prizemlja. 
• Podovi – Završna obrada podova objekta je granitna keramika (hodnici, stepenište, predsoblje, kuhinja, terase), keramika 
(ostave, vešernica, tehničke prostorije, mokri čvorovi), parket (dnevni boravak, trpezarija, spavaće sobe) i fero beton (garaža). 
• Zidovi – Unutrašnji zidovi, unutrašnje strane fasadnih zidova, vidljive grede i obrađene instalacione vertikale se malterišu 
i finalno boje poludisperzijom, osim zidova mokrih čvorova, koji se oblažu keramikom do plafona, i zidova kuhinje, koji se 
oblažu keramikom do visine 1,60m. 
• Plafoni – Plafoni se se malterišu i finalno boje poludisperzijom, osim na dijelovima koji se obrađuju spuštenim plafonom 
od gips-kartonskih ploča (plafon predsoblja, toaleta, kuhinje i terase). 
• Unutrašnji otvori – Unutrašnji otvori obrađuju stolarijom. Vrata su od medijapana, završno furnirana. 
• Unutrašnje ograde – Ograda unutrašnjeg stepeništa od prizemlja do sprata i ograda hodnika sprata prema stepeništu se 
rade od kovanog gvožđa. Rukohvat se radi sa obije strane stepeništa od podruma ka prizemlju, i sa spoljne strane stepeništa 
od prizemlja ka spratu. 
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E. ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE I MATERIJALIZACIJA 

 
Arhitektonsko oblikovanje je prilagođeno namjeni objekta i prirodnom ambijentu. 
Arhitektura objekta je reprezentativna, objekat sa parternim uređenjem (dvorištem) formira jedinstvenu funkcionalnu i 
oblikovnu cjelinu, a oblikovanje se oslanja na tradicionalne obrasce. 
Slijedeći savremeni razvoj arhitekture i tehnologije građenja, primjenjeno je arhitektonsko rješenje kojim se polazeći od izvornih 
vrijednosti graditeljske baštine, primjenjujući kritički pristup i ne preuzimajući direktno oblike starih estetika, ostvaruju nove 
vrijednosti kao odgovor na kontekst, kroz interpretaciju tradicionalnih elemenata savremenim oblikovnim izrazom.  
Imajući u vidu da su tradicionalni sistemi gradnje odavno napušteni u korist novih rentabilnijih i prihvatljivijih sa aspekata 
bezbijednosti, održivosti i pasivizacije objekta, u oblikovanju nije moguće na adekvatan način primjeniti tradicionalne elemente 
(npr. kameni prag, okvir, kamenu plastiku, masivni kameni zid i sl.) a da ne izgube svoju konstruktivnu i likovnu suštinu. 
Pokušaji proste imitacije ovih elemenata primjenom savremenih materijala se najčešće završavaju karikaturom i ovako 
interpretirani elementi gube svaki smisao. Iz ovog razloga je u oblikovanju predmetnog objekta primjenjen princip da moderna 
jednostavna forma efikasnije ističe pojedinačne elemente tradicije primorskog zaleđa od onoga što bi se postiglo pokušajem 
njihove puke reprodukcije. Primjenjen oblikovni obrazac ističe prije svega kameni zid, drvena škura i jednostavnost forme kao 
bitne tekovine tradicionalne arhitekture. 
Primjenjeni oblici, mjere i postupci oblikovanja objekta i njegovih detalja su odgovor na uspostavljene kriterijume preventivne 
zaštite ambijentalnih vrijednosti lokacije. 
• Gabarit objekta – Jednostavna forma, male dimenzije objekta (kako u horizontalnom tako i u vertikalnom smislu), istaknut 
volumen zasjenčenog prizemlja i uklopljenost u zakošeni teren predstavljaju direktan odgovor na izvornu vrijednost 
graditeljskog neslijeđa – kuću sa konobom. 
• Krov objekta – Krov objekta je kosi, dvovodni, nagiba 18°, sa krovnim pokrivačem Tondach Veneton koji, zadovoljavajući 
savremene standarde otpornosti materijala i tehnologije građenja, prati estetiku tradicionalne kuće pokrivene kanalicom 
(ćeramidom). 
• Fasade – Spoljni zidovi su obloženi lokalnim kamenom u smaknutom pravougaonom slogu, čime se direktno prati osnovni 
oblikovni obrazac kamene kuće primorskog zaleđa interpretiran savremenom graditeljskom tehnologijom i materijalizacijom. 
Neposredno uz zidove obložene kamenom su staklene ili malterisane površine, čime se kameni zid dodatno ističe kao 
najmasivniji element oblikovanja.  
Dijelovi fasadnih zidova koji se finalno boje su u svijetlim tonovima koji se uklapaju sa dominantnim nijansama fasadnog 
kamena (RAL 9002 ili 7038 ili slična koja se slaže sa tonovima kamena). 
• Fasadni otvori – Spoljna stolarija se radi kao interpretacija tradicionalne drvene, u konstrukciji od savremenih 
višekomornih profila, sa spoljnim stranama finalno obrađenim u boji i teksturi prirodnog drveta. 
Primjenom savremenih materijala i tehnologije se zadovoljavaju savremeni standardi i postizanje energetske efikasnosti. 
Predviđena su škura, finalno obrađena u boji i teksturi prirodnog drveta (hrasta). Škura su primjenjena zbog praktične potrebe 
zasjenčavanja prostora, ali i kao jedan od najkarakterističnijih motiva tradicionalne arhitekture. 
Oko fasadnih otvora se rade okviri po uzoru na tradicionalne šembrane. Okviri izlaze iz ravni fasadnog zida za debljinu cca 
2cm. 
• Uređenje terena – Prirodno nagnuti teren lokacije je kaskadiran, slijedeći najrasprostranjeniji oblikovni obrazac 
tradicionalnog tretmana slobodnih površina. Velika pažnja je posvećena zelenilu oko objekta, sa ciljem formiranja 
mediteranskog vrta, inkorporacije objekta u prirodno okruženje i formiranja jedinstvene oblikovne i funkcionalne cjeline objekta 
i dvorišta. Kako na lokaciji nisu evidentirane vrijedne sadnice visokog zelenila, pejzažnim uređenjem su predviđena rješenja 
bez kojih se objekat ne može adekvatno sagledavati i koja predstavljaju direktan odgovor na urbani kontekst. 
 
 

F. UREĐENJE URBANISTIČKE PARCELE 
 
POZICIONIRANJE OSNOVNIH ELEMENATA UREĐENJA TERENA 

Objekat je planiran kao slobodnostojeći, u okviru zone za izgradnju oivičene građevinskim linijama. Pozicioniran je u 
središnjem dijelu lokacije. Zbog konfiguracije terena podzemna etaža je potpuno ukopana, osim dijela ulaza u garažu, a takođe 
i zapadna i južna strana prizemlja. 
Ulaz u objekat je predviđen na nivou prizemlja objekta, sa sjeverne strane. 
Kolski i pješački prilazi su pozicionirani u sjevero-zapadnom uglu lokacije. Uz kolski prilaz je formiran parking prostor kapaciteta 
2PM. U liniji početka parkinga, a u okviru kolskog prilaza je planirana kolska klizna kapija, koja se otvara prema parkingu. 
Kapija je unutar lokacije, na razmaku od regulacije. 
Pješački prilaz je predviđen uz kolski i stepeništem usmjeren prema ulazu u objekat. Od sjeverne granice lokacije je odvojen 
pojasom zelenila. Dio pješačkog prilaza (u zoni pored kolskog prilaza) je natkriven drvenom pergolom, nivelisanom u 
produžetku nadstrešnice iznad ulaza u garažu. U pročelju stubova pergole je planirana pješačka dvokrilna kapija. 
Teren lokacije je kaskadiran u tri osnovna nivoa: 

- na zapadnoj strani – podrazumjeva pješački i kolski prilaz i zelenu površinu, zidom denivelisanu u odnosu na 
saobraćajnicu i parking prostor; 

- centralna – u nivou partera prizemlja objekta i 
- na istočnoj strani – nivelisana u odnosu na pod sprata objekta. 

Kaskade terena su povezane stepeništima na tlu i stazama. U okviru centralne kaskade su planirane glavni elementi uređenja 
terena (bazen, popločana površina za odmor nakrivena pergolama i bašteska česma) dok su ostale površine planirane kao 
ozelenjene. 
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POTPORNI ZIDOVI I PODZIDE 

Potporni zidovi i podzide su planirane na denivelacijama terena, nastalim zaravnjavanjem kaskada na lokaciji i na kontaktu tih 
kaskada sa okolnim terenom (uz granice lokacije). Denivelacije terena lokacije su rađene na neophodnim mjestima za 
dobijanje zaravnatih površina uz podove nadzemnih etaža objekta. 
Potporni zidovi i podzide su planirani između objekta i bočnih granica lokacije, između bazena i južne granice lokacije, po 
obodu zelene površine u jugo-zapadnom uglu lokacije i, kao ogradni zidovi, uz bočne i zadnju granicu lokacije (na 
denivelacijama uređenog terena lokacije i okolnog terena). Teren oko objekta, potporni zidovi i kaskade terena su predviđene 
na način da se ne narušava izgled okoline i ne remeti prirodno oticanje vode na štetu susjednog zemljišta. 
 
OGRADE 

Na lokaciji nisu predviđene klasične ograde, već živa ograda od zelenila, i to: 
- na zapadnoj granici lokacije (regulaciji) na zelenoj površini u jugo-zapadnom uglu lokacije; 
- na ostalim granicama lokacije, u okviru zelenih površina, na denivelacijama prema okolnom terenu. 
Na istočnoj strani, prema susjednoj urbanističkoj parceli, planiraju se samo neophodne podzide na denivelaciji između 
konačno uređenog terena predmetne lokacije i terena susjedne urbanističke parcele. 
Na zapadnoj strani, prema javnoj površini namjenjenoj saobraćaju, su planirane popločane površine kolskog i pješačkog ulaza 
na parcelu. Ograde i kapije se ne planiraju na regulaciji, već povučeno, unutar lokacije, kao metalne transparentne, i to 
dvokrilna pješačka i klizna kolska (pozicije ograde i kapija su date grafičkim prilozima). Na regulaciji je predviđena samo pozida 
u jugo-zapadnom uglu lokacije, na denivelaciji između zaravnatog uređenog terena i planirane saobraćajnice. 
Na južnoj i sjevernoj granici lokacije nisu planirane ograde, već podzide na denivelacijama između konačno uređenog i 
zaravnatog terena lokacije i okolnog terena urbanističke parcele na kojoj se predmetna lokacija nalazi. 
 
POMOĆNI OBJEKTI UREĐENJA TERENA 
Bazen je pozicioniran između garaže i južne granice lokacije. Mašinska prostorija za smještaj bazenske tehnike i kompenzaciju 
vode je predviđena ispod bazenske školjke. Gornja ivica bazena je nivelisana prema krovu garaže odnosno parteru prizemlja. 
Zbog tehnologije građenja i dinamike izvođenja radova (bazen se mora izvesti istovremeno sa podzemnom etažom objekta), 
tehničkom dokumentacijom za izvođenje objekta je obuhvaćen i prostor bazena. 
 
OBLIKOVANJE I MATERIJALIZACIJA ELEMENATA UREĐENJA TERENA 
Kako bi se objekat što bolje uklopio u slobodni prostor lokacije i sa njim formirao jedinstvenu cjelinu, prilikom oblikovanja zona 
i elemenata spoljnog uređenja pažnja je posvećena rasporedu popločanih, vodenih i zelenih površina, materijalizaciji 
elemenata i površina i uređenju zelenila. 
Planiranje komunikacija na slobodnom dijelu parcele je proisteklo iz morfologije terena i u direktnoj je funkciji namjene objekta, 
sa ciljem omogućavanja prilaza svim dijelovima parcele, savladavanja visinskih razlika na denivelacijama terena i formiranja 
prostora za odmor i rekreaciju. 
Popločavanje pješačkih površina se vrši kamenim pločama položenim na tlo i kamenom keramikom. Gazišta stepenika se 
oblažu tankim kamenim pločama ili fazonskim pločama kamene keramike grube teksture. 
Kolski prilaz se finalno obrađuje kamenom – kockama granitne kaldrme. 
Potporni zidovi i podzide se rade kao armirano-betonski, sa obaveznim ostavljanjem otvora za drenažu. Vidne strane i krune 
potpornih zidova se oblažu kamenim pločama, koje po boji i teksturi treba da budu usklađene sa kamenim pločama kojima se 
oblaže fasada objekta. Isto važi i za ostale materijale popločavanja. Ovim se postižu likovna ujednačenost objekta i okolnih 
površina, formiranje cjelnine mikrolokacije, kao i uklapanje sa okolinom. 
Bazenska školjka se radi kao armirano-betonska, a unutrašnje strane bazena se završno obrađuju bazenskom kisjelo-
otpornom keramikom. 
 
PEJZAŽNO OBLIKOVANJE I UREĐENJE LOKACIJE 

Ozelenjavanje je usklađeno sa namjenom parcele odnosno objekta. Od ukupne površine predmetnog dijela urbanističke 
parcele 51,52% čini zelenilo, a pješačke i kolske prilazne površine 31,16%. 
Geodetskim snimkom lokacije nisu evidentirane sadnice vrijednog visokog zelenila ni masline. Uređenjem terena je zato na 
lokaciji predviđena sadnja sadnica visokog zelenila sa naznačenim pozicijama i vrstama. 
Zelene površine su predviđene kao travnate. Voditi računa da travnjak obavezno bude otporan na sušu i gaženje. 
Prilikom planiranja pejzažnog uređenja voditi računa o sledećem: 
- Sve vrste zelenila moraju biti otporne na uslove sredine. 
- Izbor vrsta vršiti prema pedološkim karakteristikama lokacije. 
- Sadni materijal uskladiti sa kompozicionim i funkcionalnim zahtjevima prostora (npr. zaštita od ulice, ograda, vizuelno 

maskiranje vertikalne površine, naglašavanje ulaza, zasenčavanje popločane površine, i dr.).. 
- Vrste koje se sade u neposrednoj blizini jedne drugoj moraju biti međusobno kompatibilne. 
- Zelenilo ne smije zaklanjati vizure iz objekta i dvorišta. 
- Planirati autohtono visokodekorativni dendromaterijal, po uzoru na mediteransku vrtnu arhitekturu. 
- Koristiti zdrave sadnice, rasadnički pravilno odnjegovane. 
- Izbor vrsta, sadnju i kompoziciono uklapanje vršiti uz konsultacije sa stručnim licem, uz poštovanje kalendara sadnje. 
Živa ograda je planirana od drveća i žbunja i to: 
1. od gusto posađenog i pravilno orezanog žbunja po obodu zelene površine u jugo-zapadnom uglu lokacije, radi zaštite od 

buke, zagađenja i pogleda sa ulice i u okviru zelenih površina uz južnu granicu lokacije. 
2. od drveća linijski raspoređenog u pravilnim razmacima uz sjevernu granicu lokacije (od sadnica masline) i uz istočnu 

granicu lokacije (od citrusa ili smokve). 
Prilaz površinama za parkiranje, na otvorenom i u garaži, se popločava kamenom – kockama granitne kaldrme. Parking prostor 
(s obzirom na postojanje garažnih parking mjesta) je predviđen kao rezervni i u tom smislu ozelenjen, kako bi se inkorporirao 
u okolno parterno uređenje i kako bi se izbegle velike popločane površine. Parking se radi kao zelena površina sa zelenim 
parking modularnim rešetkama. 
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U parternom uređenju prednost se daje autohtonim mediteranskim vrstama. Prijedlog vrsta za ozelenjavanje: pitosporum 
Pittosporum tobira, oleander Nerium oleander, bogumila Bougainvillea spectabilis, bršljan Hedera helix, japanska visterija 
Wisteria floribunda, lavanda Lavandula spicata, Lavendula officinalis, ruzmarin Rosmarinus officinalis, maslina Olea europaea, 
smokva Ficus carica, nar Punica granatum, grožđe Vitis vinifera, citrusi Citrus, Citrus reticulata. 
ODNOŠENJE ČVRSTOG OTPADA 

Imajući u vidu predviđenu namjenu, kao i da se radi o objektu malog kapaciteta na lokaciji koja nije ugaona ili na frekventnim 
linijama za korisnike šireg okruženja, nije za očekivati da se programom nadležnog komunalnog preduzeća na lokaciji predvidi 
prostor za postavljanje kontejnera za smeće. Ukolko to, procjenom nadležnog komunalnog preduzeća, ipak bude potrebno, 
prostor za smještaj kontejnera za smeće je planiran u okviru zelene površine između parkinga i saobraćajnice. 
 
 

G. RJEŠENJA I MJERE ZAŠTITE 
 

G.1. ZAŠTITA ŽIVOTNE SREDINE 
 
Za predmetni objekat nije potrebna izrada procjene uticaja na životnu sredinu. U detaljnoj tehničkoj dokumentaciji se 
predviđaju mjere zaštite od buke i zvučna zaštita objekta. 
Na lokaciji nema pojedinačnih primjeraka niti grupa maslina, ni suvomeđa, suhozida i podzida. Sađenje maslina, kao 
najvrijednijeg dijela bašte primorskog zaleđa, je predviđeno tehničkom dokumentacijom. 
Na predmetnoj lokaciji nema evidentiranih podataka o eroziji zemljišta. Tehničkom dokumentacijom se ne predvidjaju 
intervencije koje bi mogle izazvati degradaciju okolnog tla. 
Predvidjena namjena, kapacitet i režim korišćenja objekta ne mogu bitno ugroziti životnu sredinu i niti izazovati zagadjenje 
koje bi bilo veće od onog koje je planskim dokumentom procijenjeno kao prihvatljivo. 
Na lokaciji nema neuredjenih vodotokova, koji bi mogli nakon izgradnje objekta uticati na degradaciju životne sredine. 
Fazama detaljne tehničke dokumentacije daju se smjernice za rješavanje građevinskog otpada. Izvođač je u obavezi da uradi 
elaborat o uređenju gradilišta. 
 

G.2. ZAŠTITA AMBIJENTA I KULTURNOG NASLIJEĐA 
 
U okviru lokacije i okoline nema objekata koji su u popisu registrovanih spomenika kulture.  
Zaštita ambijenta sprovodi poštovanjem tradicionalnih načela organizacije i oblikovanja prostora tj. savremenom 
interpretacijom principa tradicionalne arhitekture i organizacije prostora. Savremena interpretacija tradicionalnih principa i 
obrazaca je predviđena kroz sledeće mjere i rješenja data tehničkom dokumentacijom: 
1. Namjena objekta je u skladu sa dominantnom distribucijm funkcija u tradicionalnom pristupu razvoju ruralnog područja u 

zaleđu primorskog grada. 
2. Gabarit objekta odgovara namjeni, i, svojom jednostavnošću, obrascima tradicionalne arhitektura: 
- U horizontalnom smislu, gabarit objekta je usklađen sa veličinom parcele tako da ne dominira lokacijom, pa elementi 

pejzažnog uređenja imaju isti, ako ne i veći značaj u formiranju lokacije kao funkcionalne i oblikovne cjeline. 
Horizontalni gabarit objekta svojom jednostavnošću odgovara tradicionalnim formama. 

- U vertikalnom smislu objekat se u potpunosti oslanja na tradicionalnu arhitekturu primorskog zaleđa – sa dvije nadzemne 
etaže kao dominantnom karaketristikom. Pored ovoga, etaže su uklopljene u nagib i konfiguraciju terena. Prizemlje je sa 
dvije strane u potpunosti ukopano u teren, tako da je sa istoka saglediva samo jedna etaža objekta. Ovim se vizuelno 
smanjuje visina objekta i obezbjeđuje uklapanje u okolinu i prirodni ambijent. Nema opasnosti da objekat zakloni pogled 
sa susjdnih parcela.. 

3. Glavni otvori objekta su usklađeni sa klimatskim karakteristikama područja, insolacijom i vizurama, a ovo su ujedno i 
principi na kojima tradicionalna arhitektura bazira svoje oblikovne obrasce (najmanji otvori na stranama dominantnih 
vjetrova, zaštićenost od negativnih atmosferskih uticaja, korišćenje povoljne orjentacije za formiranje terasa i dr.). 

4. Tradicionalni oblikovni obrasci su interpretirani u skladu sa savremenim standardima: 
- za finalnu obradu fasade je primjenjen prirodni kamen, slagan u tradicionalnom slogu; 
- krovni pokrivač odgovara nagibu krova i predstavlja savremenu interpretaciju tradicionalne kanalice;  
- fasadni otvori su zasjenčeni škurama, finalno obrađenim u boji teksturi drveta; 
- fasadni otvori se rade sa okvirima po uzoru na tradicionalne šembrane. 
5. Prilikom uređenja i oblikovanja slobodnih površina lokacije korišćeni su tradicionalni elementi, materijali i principi (čime je 

obezbijeđeno formiranje jedinstvene cjeline objekta i njegove neposredne okoline): podzide obložene kamenom, drvene 
pergole i popločanje usklađeno sa prirodnim koloritom okoline. 

 
G.3. ZAŠTITA OD ELEMENTARNIH NEPOGODA 

 
Tehničkom dokumentacijom je predvidjena prevencija dejstva elementarnih nepogoda kroz tehnička i tehnološka rješenja. 
Fazama detaljne tehničke dokumentacije daju se rješenja vezano za prevenciju hazarda (aseizmičko projektovanje 
konstrukcije objekta, zaštita od požara, zaštita na radu, zaštita od elementarnih nepogoda). 
Tehnička rješenja predvidjena projektom su u skladu sa standardima vezanim za zaštitu od seizmičkog hazarda. Poštovanjem 
uslova horizontalne i vertikalne regulacije, koji su predvidjeni planskim dokumentom, smanjen je rizik po okolne objekte i 
parcele od eventualnog urušavanja predmetnog objekta. Blizina saobraćajnice i predvidjeni prilazi do objekta omogućavaju 
efikasnu evakuaciju, interventnih službi i njihovo dejstvo na terenu. 
Tehnička rješenja vezano za uredjenje terena (zelene i vodene površine) smanjuju rizik od zagadjenja i potencijalnog hazarda 
izazvanog požarom. 
 

H. PRISTUPAČNOST ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI I LICA SA INVALIDITETOM 
 
Elementi pristupačnosti se predviđaju u skladu sa važećom relevantnom zakonskom regulativom. 
Objekat ne podliježe obavezi primjene elemenata pristupačnosti. 
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I. ENERGETSKA EFIKASNOST I RACIONALNO KORIŠĆENJE ENERGIJE 
 
Tehničkom dokumentacijom se daju rješenja vezano za racionalno korišćenje energije i unapređenje energetske efikasnosti, 
koja se dalje detaljno razrađuju fazama glavnog projekta i u okviru Elaborata energetske efikasnosti. 
Pozicija i orjentacija objekata su uslovljeni raspoloživim prostorom za gradnju na parceli, orjentacijom parcele, položajem 
parcele u odnosu na saobraćajne površine odnosno mogućnostima prilaza objektu, i konfiguracijom terena. Dominantna 
orjentacija glavnih prostorija objekta je zapadna, dok su ka sjeveru i istoku otvorima orjentisane komunikacije i pomoćne 
prostorije. 
U cilju energetski i ekološki održive izgradnje tehničkom dokumentacijom je predviđena upotreba materijala koji omogućavaju 
adekvatnu toplotnu zaštitu kompletnog spoljnog omotača objekta, odnosno slobodnih fasadnih i krovnih površina (uključujući 
i fasadne otvore), čime se značajno utiče na smanjenje toplotnih gubitaka odnosno na smanjenje potrošnje toplotne energije. 
Protiv preterane insolacije i kao zaštita od nepovoljnih atmosferskih uticaja predviđeno je korišćenje zasjene otvora škurama 
i građevinskim elementima (natkrivanje terasa). 
Veličina fasadnih otvora je projektovana u skladu sa orjentacijom prostorije (izloženost insolaciji i atmosferskim uticajima), 
potrebom prirodnog osvjetljenja prostorije u skladu sa njenom namjenom i funkcionalnim rješenjem, kao i valorizacijom vizura 
prema slobodnim površinama. 
Imajući u vidu položaj objekta u odnosu na izgrađeno i prirodno okruženje i saobraćajne prilaze, nagib terena i orjentaciju, 
tehničkom dokumentacijom su data rješenja: 
- Otvori su zaštićeni škurama ili građevinskim elementima (natkrivanje), čime se spriječava nepovoljni uticaj atmosferalija 

na prostorije objekta i utrošak energije za regulaciju temperature u njima. 
- Maksimalno su korišćene povoljne orjentacije i insolacija 
- Rješenjem parternog uređenja nije predviđeno visoko zelenilo sa zapadne strane objekta, čime se omogućava potpuna 

otvorenost objekta ka ovoj strani.  
Toplotna zaštita objekta (spriječavanje pregrijevanja ljeti odnosno toplotnih gubitaka zimi) se vrši primjenom savremenih 
termoizolacionih materijala (za izolaciju podova, krova i fasadnog omotača), adekvatne fasadne stolarije (višekomorni profili, 
zastakljivanje staklom sa niskoemisionim termoizolacionim karakteristikama) i primjenom svijetlih kvalitetnih fasadnih boja i 
fasadnog kamena. 
Predviđena je upotreba građevinskih materijala koji nisu štetni po životnu sredinu. 
Predviđena je mogućnost postavljanja solarnih kolektora za grijanje vode, na krovu objekta, na strani izloženoj ka jugu. 
Rješenja kojima se omogućuje ušteda i racionlno korišćenje električne energije prilagodjena su karaketristikama objekta i data 
posebnim dijelovima tehničke dokumentacije. 
 
 
 
Tehnička dokumentacija je radjena u skladu sa važećim zakonskim i podzakonskim aktima i standardima. 
• Zakon o planiranju prostora i izgradnji objekata (''Službeni list CG'' broj 064/17 od 06.10.2017., 044/18 od 06.07.2018., 063/18 od 

28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019., 082/20 od 06.08.2020.) 
• Pravilnik o načinu izrade i sadržini tehničke dokumentacije za građenje objekata (''Službeni list CG'' broj 044/18 od 06.07.2018., 043/19 

od 31.07.2019.) 
• Pravilnik o načinu obračuna površine i zapremine zgrade (''Službeni list CG" broj 060/18 od 07.09.2018.) 
• Pravilnik o tehničkim zahtjevima za dimnjake u objektima (''Službeni list CG'' broj 018/18 od 23.03.2018.) 
• Pravilnik o tehničkim svojstvima za dimnjake u objektima (''Službeni list CG'' broj 19/17 od 27. marta 2017.) 
• Pravilnik o sadržaju elaborata energetske efikasnosti zgrada 
• Pravilnik o bližim uslovima i načinu prilagođavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom 

(''Službeni list CG'' broj 048/13 od 14.10.2013., 044/15 od 07.08.2015.) 
• Pravilnik o tehničkim zahtjevima za zvučnu zaštitu zgrade od buke (''Službeni list CG'' broj 060/18 od 07.09.2018.) 
• Pravilnik o tehničkim zahtjevima za zaštitu garaža za putničke automobile od požara i eksplozija (''Službeni list CG'' broj 9/2012 ) 
• Zakon o turizmu (''Službeni list CG'' broj 61/10 od 22. oktobra 2010, 40/11, 53/11, 31/14) 
• Pravilnik o vrstama, minimalno-tehničkim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata (''Službeni list Crne Gore'' broj 036/18 od 

31.05.2018.) 
• Zakon o zaštiti prirode (''Službeni list CG'' broj 054/16 od 15.08.2016., 018/19 od 22.03.2019.) 
• Zakona o procjeni uticaja na životnu sredinu (''Službeni list Crne Gore'' broj 075/18 od 23.11.2018) 
• Zakon o zaštiti od buke u životnoj sredini (''Službeni list CG'' broj 028/11 od 10.06.2011., 001/14 od 09.01.2014., 002/18 od 10.10.2018.) 
• Zakon o zaštiti vazduha (''Službeni list CG'' broj 025/10 od 05.05.2010., 040/11 od 08.08.2011., 043/15 od 31.07.2015., 073/19 od 

27.12.2019.) 
• Zakon o građevinskim proizvodima (''Službeni list CG'' broj 018/14 od 11.04.2014., 051/17 od 03.08.2017.) 
• Zakon o upravljanju otpadom (''Službeni list CG'' broj 064/11 od 29.12.2011, 039/16 od 29.06.2016) 
• Pravilnik o građevinskim proizvodima (''Službeni list CG'' broj 082/16 od 29.12.2016, 041/18 od 28.06.2018, 039/20 od 28.04.2020) 
• Uredba o načinu i uslovima skladištenja otpada (''Službeni list CG'' broj 33/13 od 11 jula 2013.) 
• Pravilnik o postupanju sa građevinskim otpadom, načinu i postupku prerade građevinskog otpada, uslovima i načinu odlaganja cement 

azbestnog građevinskog otpada (''Službeni list CG'' broj 50/2012 od 1.10.2012.) 
• Pravilnik o obrascima zahtjeva, prijava i izjava u postupku izgradnje objekata (''Službeni list CG'' broj 070/17 od 27.10.2017, 060/18 od 

07.09.2018, 047/19 od 12.08.2019, 102/20 od 16.10.2020, 004/22 od 14.01.2022) 
• Pravilnik o tehničkim zahtjevima za drvene konstrukcije 
• Pravilnik o tehničkim zahtjevima za zidane konstrukcije 
• Pravilnik o tehničkim zahtjevima za čelične konstrukcije 
• Pravilnik o tehničkim zahtjevima za aluminijumske konstrukcije 
• Pravilnik o tehničkim zahtjevima za betonske konstrukcije 
 

evgenije Pavlović, d.i.a. 
 
 



 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

NUMERIČKA 
DOKUMENTACIJA 

 



1 

Tehnička dokumentacija: IDEJNO RJEŠENJE 
Dio tehničke dokumentacije: PROJEKAT ARHITEKTURE 
Objekat: TURISTIČKI OBJEKAT (KUĆA ZA IZNAJMLJIVANJE TURISTIMA) 
Lokacija: UP125 LSL Blizikuće (Službeni list CG – opštinski propisi 21/14, 23/14) koju čini 

KP 49 KO Reževići I, Opština Budva i dio UP126 LSL Blizikuće koji čini KP 
48/1 KO Reževići I, Opština Budva 

Investitor: Mazhukin Victor 
 
 
 
 

PREGLED POVRŠINA I KAPACITETA 
UZ IDEJNO RJEŠENJE ARHITEKTURE OBJEKTA 

 
 
 

1. POVRŠINE I KAPACITETI NA NIVOU DIJELA UP125 LSL Blizikuće (Službeni list CG – opštinski 
propisi 21/14, 23/14) koju čini KP 49 KO Reževići I, Opština Budva i dio UP126 LSL Blizikuće koji 
čini KP 48/1 KO Reževići I, Opština Budva 

 
Neto površina objekta 266,79m2 Površina zauzetosti parcele1 157,46m2 
BRGP objekta 313,38m2 Površina izgrađenosti parcele2 313,38m2 
 
Površina lokacije 1154,40m² Indeks zauzetosti 0,14 
Spratnost objekta 2 nadzemne etaže (Po+P+1) Indeks izgrađenosti 0,27 
Kapacitet objekta 1 smještajna jedinica Broj parking mjesta na dijelu UP 4PM 
 
 

2. BRUTO POVRŠINA OBJEKTA 
 

BRUTO POVRŠINA OBJEKTA 
Etaža Površina (m2) 
PRVI SPRAT 157,46 
PRIZEMLJE 155,92 

Ukupno: 313,38 
Podzemna etaža 181,14 
Ukupno sa podzem. etažom: 494,52 

 
 

3. NETO POVRŠINA OBJEKTA 
 

NETO POVRŠINA OBJEKTA 
Etaža Površina (m2) 
PRVI SPRAT 131,25 
PRIZEMLJE 135,54 

Ukupno: 266,79 
Podzemna etaža 153,54 
Ukupno sa podzem. etažom: 420,33 

 
 

4. UREĐENJE TERENA 
 

NETO POVRŠINA OBJEKTA 
 Površina (m2) 
Površina dijela urban. parcele 1154,40 
Popločane površine 31,16% 
Zelene površine 51,52% 
Bazen: 3,69% 

 
 
Jevgenije Pavlović, d.i.a. 

 

                                                           
1 Površina zauzetosti parcele (za izračunavanje indeksa zauzetosti) ne podrazumjeva površinu podzemne etaže (podruma). 
2 Površina izgrađenosti parcele (za izračunavanje indeksa izgrađenosti) ne podrazumjeva površinu podzemne etaže 
(podruma). 
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OSOVINA PLANIRANE SAOBRAĆAJNICE
REGULACIONA LINIJA
GRADJEVINSKA LINIJA zadata grafičkim dijelom pl. dokument.
BOČNA GRADJEVINSKA LINIJA prema susjednim kat. parc.

DIO URBANISTIČKE PARCELE KOJI ODGOVARA K.P. 48/1 i UP125

GRANICA DIJELA UP KOJI ODGOVARA K.P. 48/1 i UP125

PARCELE KOJE ČINE UP 126, POVRŠINE I ODGOVARAJUĆI URB. PARAMETRI

DIO URB. PARCELE 126

K.p. 48/1 KO Reževići I
K.p. 48/2 KO Reževići I
K.p. 48/3 KO Reževići I
K.p. 48/4 KO Reževići I
K.p. 48/5 KO Reževići I

UP 126 LSL Blizikuće

Površina parcele

4.427,00m²

777,00m²
930,00m²
998,00m²
923,00m²
796,00m²

Indeks zauzetosti

0,17

0,17
0,17
0,17
0,17
0,17

Pov. zauzetosti

759,24m²

133,26m²
159,50m²
171,16m²
158,30m²
136,51m²

Indeks izgradj.

0,43

0,43
0,43
0,43
0,43
0,43

BRGP obejkta

1.898,10m²

333,14m²
398,74m²
427,90m²
395,74m²
341,29m²

Spratnost

S+P+1

S+P+1
S+P+1
S+P+1
S+P+1
S+P+1

K.p. 47/2 KO Reževići I 3,00m² 1,29m²0,51m²

Prema planskom dokumentu površina UP 126 je 4.431,44m² i za nju su propisane površine zauzetosti 760,00m² i izgradjenosti 1.900,00m².

Prema Elaboratu o parcelaciji po planskom dokumentu površina UP 126 je 4.427,00m² što je usvojeno tehničkom dokumentacijom.
Površine pojedinačnih katastarskih parcela koje čine UP 126  su navedene u tabeli. Svi urbanistički parametri, površine zauzetosti i
izgradjenosti su proporcionalno proračunate za površinu UP i svaku od katastarskih parcela koje je čine.
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157.43156.91

158.18157.35

157.90
157.04

156.56

157.36

157.32156.39

157.27
156.26

156.64
155.63

156.40

155.37

156.02154.68

155.85
154.59

155.92

156.15

156.50

156.76

156.69

156.61

156.45156.17

156.15
155.76

155.04

154.52

154.42
153.75

153.64

153.98

154.19

154.40

154.41

154.98

153.63
154.37

154.12153.72

153.17

153.87
154.57

154.06

153.85

153.47153.00

152.68

153.14

151.86

152.37

152.59
151.75

151.48151.29

151.17150.44

150.64150.03
152.01

153.86

154.70

155.16 155.80

155.88156.44156.36

156.63 156.69
156.85157.01 157.49

157.75
158.48

158.39157.90157.28

157.38

156.50

156.10

156.10

154.69

154.07

154.92

153.21 153.93

154.99

156.28

156.95

157.63

157.73

155.07154.74

155.88

154.99

154.98

154.82

154.88155.62

155.85

156.12

155.88

156.42

155.45
154.56

154.10

155.42

156.20
156.76

157.46
156.81

157.79
156.92

157.72156.80

157.49
156.97 158.18

158.96

158.82157.94

158.69
157.94

158.23157.49

157.66157.20

158.04158.29

158.81
158.29

159.52158.84

159.74159.17

160.22159.67

160.28159.79

160.67
160.02

160.83
160.31 161.50

161.93
160.89

160.22

159.81

159.53

158.99

159.03

158.65

157.70
157.98

159.01

159.24

158.48

158.26
157.49

158.63

157.63

157.58
157.77

157.22

156.99

156.93

156.92

156.94

156.85

156.54 156.67
156.63

156.76

156.60

156.65156.58

156.42

156.64

158.19

158.84159.51

160.20159.42
160.51160.99

160.56

161.76

161.42

160.75

161.89

162.35

162.93

162.14
161.82

160.87
159.59

159.43158.64

158.63159.13
159.34

160.13

159.17

160.22
161.13

162.05

162.62
163.73

164.18
163.08

163.28

164.07

164.78

166.23

165.95

165.73

165.18

164.64
163.81

163.93

164.05

163.94

164.24

164.41164.81

165.22
164.49

165.12
164.69

164.88
164.37

165.04
164.45

164.58
163.69

164.09

162.81

162.93
163.67

163.26163.03

161.28161.86

162.23
163.33
163.62 164.26

163.63

164.84
164.33
164.66

164.36

164.55
164.85

163.58

163.23

162.57

164.09

164.36

165.05

165.70

165.71

165.31
165.94

165.74

166.41

166.52

166.30

167.78

168.27

162.68161.77

161.45162.19

162.00163.14

163.55
162.35

162.21

162.27

162.50

162.37

162.74
162.97 163.07

162.70163.35

163.08
162.80

163.89

164.12
164.24

164.87

164.80

164.78
164.21

164.52

164.09

163.83

163.86

162.53
161.68

161.32160.85

161.75162.21

162.22161.53

162.47
161.42

161.00160.74

160.42
161.01

161.59162.19
161.68161.79

160.45
158.75 159.58

159.08159.09

159.40

160.01

160.45
160.00

160.65
160.76

160.01

160.50

159.41

159.95
160.84

161.92161.06

162.01160.99

161.81
160.70

161.81
160.73

161.50
160.39

159.69

160.85

160.25159.48

159.67
159.06

158.67
159.28

158.33

157.57

158.77
157.80

158.97
158.29

158.88159.72

160.24
159.48

160.43
159.68

160.48
159.52

160.42
159.50

158.96159.74

159.38158.85
158.62158.31

159.08
158.50

159.25158.66

158.12

159.14

159.20158.14

157.56
158.52

158.15
157.06

156.77
157.34

156.61
157.06

156.71
156.29

155.77

154.71

155.95

156.65
155.44

156.16 157.20

157.23
156.36

157.89
157.13

158.33

157.43

157.96
157.07

157.42

154.19
154.04

153.91

153.99

153.76153.56

153.24
153.30

153.15
153.05

152.98
153.06

152.72152.63

152.07

152.08

151.52
151.44

150.77

150.87

150.53

150.47

150.34

150.42

150.40
150.32

150.39

150.38

150.42150.40

150.45

150.57

162.26

163.22
163.85

163.68
164.34

165.32 166.05

166.73

166.50167.25
167.40

167.27
166.64

166.66
165.86

165.23

166.05

164.68
165.44

164.55164.89

164.32164.89

163.32

163.79

162.85
163.81

162.47
162.23161.56

161.21161.65

157.30

161.10
161.66

161.74

160.82161.76

162.03

162.16
161.82160.79

160.08

161.08

160.55
159.84

159.60159.22
159.71

158.44

158.05

162.44

161.42
162.23

163.08

161.05

161.54

158.836
P1

163.299
P2

01P

02P

KO REŽEVIČI I
K.P. 48 i KP49
SITUACIONI PLAN

Ekvidistanca e = 0.5 m
MART 2023. godine
GEOPLAN INŽENJERING

________________________
mr Milomir Jakić dipl. inž. geod.

LOKACIJA ZA GRADJENJE SE SASTOJI OD UP125 (jednaka  Kp49 KO Reževići I) i dijela UP126 koji se sastoji od Kp 48/1 KO Reževići I

PARCELE KOJE ČINE UP 125,  POVRŠINE I ODGOVARAJUĆI URB. PARAMETRI

DIO URB. PARCELE 126

K.p. 49 KO Reževići I

Površina parcele

358,40m²

Indeks zauzetosti

0,22

Pov. zauzetosti

80,00m²

Indeks izgradj.

0,56

BRGP obejkta

200,00m²

Spratnost

S+P+1

ZBIRNI / ZADATI PARAMETRI LOKACIJE ZA GRADJENJE koga čine UP125 ( Kp49 ) i dijela UP126 koji se sastoji od Kp 48/1

LOKACIJA ZA GRADJENJE

Kp 49 + Kp 48/1

Površina prost.

1154,40m²

Indeks zauzetosti

0,19

Pov. zauzetosti

216,51m²

Indeks izgradj.

0.47

BRGP obejkta

541,29m²

Spratnost

S+P+1

ZBIRNI PARAMETRI SE OBRAČUNAVAJU PROSTIM SABIRANJEM DOZVOLJENIH POVRŠINA - ZAUZETOST-a I BRGP-a
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Datum izrade i M.P.

11.2023.

Saradnik:

Odgovorni inženjer:

Glavni inženjer:

Objekat:

Jevgenije Pavlović, d.i.a.

Jevgenije Pavlović, d.i.a.

Lokacija:

Vrsta tehničke dokumentacije:

Dio tehničke dokumentacije:

Prilog: Br. priloga

RAZMJERA:

Datum revizije i M.P.

INVESTITOR

PROJEKAT ARHITEKTURE

TURISTIČKI OBJEKAT

IDEJNO RJEŠENJE

UP125 (K.p.49) i dio UP126 (koju čini K.p. 48/1 KO Reževići I,
Po.Budva), LSL Blizikuće (S.l. CG - op. prop. 21/14, 23/14)KUĆA ZA IZNAJMLJIVANJE TURISTIMA

MAZHUKIN VICTOR
PROJEKTANT

STUDIO AC d.o.o.

ž.r. 530-21119-94 NLB, PIB 02899922
+382 69 331390, arhisgroup@gmail.com

Ul. Ivana Crnojevića 26, Cetinje

GEODETSKI SNIMAK
UP125 I DIO UP126

LEGENDA

OZNAKA KATASTARSKE PARCELE
GRANICA URBANISTIČKE PARCELE
OZNAKA URBANISTIČKE PARCELE

0 1 42 3 5 6 7 8 9 10m

GRANICA KATASTARSKE PARCELE

GRANICA UP125 I DIJELA URB. PARCELE UP126 (KP 48/1)

XX/X

UP 126

N

K.O. REŽEVIČI I

K.O. SVETI STEFAN

49

1863

47/1

48/1

48/2

48/6

48/7

UP 125

152.12
151.26

152.99
153.60

154.01154.50

154.24

154.37154.67

154.00

153.82

153.20

152.87

153.62

152.14

151.38

150.78

150.72

151.72

151.75

152.15

152.09

152.05

152.37

152.59

152.46 156.69

156.61

156.45156.17

156.15
155.76

155.04

154.52

154.42
153.75

153.64

153.98

154.19

153.63
154.37

154.12153.72

153.17

153.87
154.57

154.06

153.85

153.47153.00

152.68

153.14

151.86

152.37

152.59

152.01

153.86

154.70

155.16 155.80

155.88156.44156.36

156.63 156.69
156.85157.01 157.49

157.75
158.48

158.39157.90157.28

157.38

156.50

156.10

156.10

154.69

154.07

154.92

153.21 153.93

154.99

156.28

156.95

157.63

157.73

155.07154.74

155.88

154.99

154.98

154.82

154.88155.62

155.85

156.12

155.88

156.42

155.45
154.56

154.10

155.42

156.20
156.76

157.46
156.81

157.79
156.92

157.72156.80

157.49
156.97 158.18

158.96

158.82157.94

158.69
157.94

158.23157.49

157.66157.20

158.04158.29

158.81
158.29

159.52158.84

159.74159.17

160.22159.67

160.28159.79

159.53

158.99

159.03

158.65

157.70
157.98

159.01

159.24

158.48

158.26156.99
156.85

156.54 156.67
156.63

156.76

156.60

156.65156.58

156.42

156.64

150.34

150.42

157.30

160.79

160.08

161.08

160.55
159.84

159.60159.22
159.71

158.44

158.05

158.836
P1

01P

dio UP 126
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Odgovorni inženjer:

Glavni inženjer:

Objekat:

Jevgenije Pavlović, d.i.a.

Jevgenije Pavlović, d.i.a.

Lokacija:

Vrsta tehničke dokumentacije:

Dio tehničke dokumentacije:

Prilog: Br. priloga

RAZMJERA:

Datum revizije i M.P.

INVESTITOR

PROJEKAT ARHITEKTURE

TURISTIČKI OBJEKAT

IDEJNO RJEŠENJE

UP125 (K.p.49) i dio UP126 (koju čini K.p. 48/1 KO Reževići I,
Po.Budva), LSL Blizikuće (S.l. CG - op. prop. 21/14, 23/14)KUĆA ZA IZNAJMLJIVANJE TURISTIMA

MAZHUKIN VICTOR
PROJEKTANT

STUDIO AC d.o.o.

ž.r. 530-21119-94 NLB, PIB 02899922
+382 69 331390, arhisgroup@gmail.com

Ul. Ivana Crnojevića 26, Cetinje

GEDOD. SNIM. UP125
i dio UP126 SA UTU

LEGENDA

POVRŠINA LOKACIJE

OZNAKA KATASTARSKE PARCELE
GRANICA URBANISTIČKE PARCELE
OZNAKA URBANISTIČKE PARCELE

INDEKS ZAUZETOSTI
SPRATNOST

INDEKS IZGRADJENOSTI

0 1 42 3 5 6 7 8 9 10m

GRANICA KATASTARSKE PARCELE

XX/X

UP XXX
OSOVINA PLANIRANE SAOBRAĆAJNICE
REGULACIONA LINIJA
GRADJEVINSKA LINIJA zadata grafičkim dijelom pl. dokument.
BOČNA GRADJEVINSKA LINIJA prema susjednim kat. parc.

URB. PARAMETRI ZA DIO UP 126.
KOJI ODGOVARA K.P. 48/1
796,00m²

max 0,17
max S+P+1

max 0,43
POVRŠINA ZAUZETOSTI 136,51m²

BRGP OBJEKTA 341,29m²

Prema planskom dokumentu površina UP 126 je 4.431,44m² i za nju su propisane površine zauzetosti 760,00m² i izgradjenosti 1.900,00m².

Prema Elaboratu o parcelaciji po planskom dokumentu površina UP 126 je 4.427,00m² što je usvojeno tehničkom dokumentacijom. Površine
pojedinačnih katastarskih parcela koje čine UP 126  su preuzete iz navedenog elaborata.
Svi urbanistički parametri, površine zauzetosti i izgradjenosti su proporcionalno proračunate za površinu UP i svaku od katastarskih parcela
koje je čine.

N

K.O. REŽEVIČI I

K.O. SVETI STEFAN

49

1863

47/1

48/1

48/2

48/6

48/7

UP 125

152.12
151.26

152.99
153.60

154.01154.50

154.24

154.37154.67

154.00

153.82

153.20

152.87

153.62

152.14

151.38

150.78

150.72

151.72

151.75

152.15

152.09

152.05

152.37

152.59

152.46 156.69

156.61

156.45156.17

156.15
155.76

155.04

154.52

154.42
153.75

153.64

153.98

154.19

153.63
154.37

154.12153.72

153.17

153.87
154.57

154.06

153.85

153.47153.00

152.68

153.14

151.86

152.37

152.59

152.01

153.86

154.70

155.16 155.80

155.88156.44156.36

156.63 156.69
156.85157.01 157.49

157.75
158.48

158.39157.90157.28

157.38

156.50

156.10

156.10

154.69

154.07

154.92

153.21 153.93

154.99

156.28

156.95

157.63

157.73

155.07154.74

155.88

154.99

154.98

154.82

154.88155.62

155.85

156.12

155.88

156.42

155.45
154.56

154.10

155.42

156.20
156.76

157.46
156.81

157.79
156.92

157.72156.80

157.49
156.97 158.18

158.96

158.82157.94

158.69
157.94

158.23157.49

157.66157.20

158.04158.29

158.81
158.29

159.52158.84

159.74159.17

160.22159.67

159.79

159.53

158.99

159.03

158.65

157.70
157.98

159.01

159.24

158.48

158.26156.99
156.85

156.54 156.67
156.63

156.76

156.60

156.65156.58

156.42

156.64

150.34

150.42

157.30

160.79

160.08

161.08

160.55
159.84

159.60159.22
159.71

158.44

158.05

158.836
P1

01P

dio UP 126

GRANICA UP125 I DIJELA URB. PARCELE UP126 (KP 48/1)

UP125
PARCELA KOJI ODGOVARA K.P. 49
358,40m²

max 0,22
max S+P+1

max 0,56
80,00m²

200,00m²

URB. PARAMETRI ZA
LOKACIJU ZA GRADNJU
1154,40m²

max 0,19 (preračunato)
max S+P+1

max 0,47 (preračunato)
216,51m²

541,29m²

+ =
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Glavni inženjer:

Objekat:

Jevgenije Pavlović, d.i.a.

Jevgenije Pavlović, d.i.a.

Lokacija:

Vrsta tehničke dokumentacije:

Dio tehničke dokumentacije:

Prilog: Br. priloga

RAZMJERA:

Datum revizije i M.P.

INVESTITOR

PROJEKAT ARHITEKTURE

TURISTIČKI OBJEKAT

IDEJNO RJEŠENJE

UP125 (K.p.49) i dio UP126 (koju čini K.p. 48/1 KO Reževići I,
Po.Budva), LSL Blizikuće (S.l. CG - op. prop. 21/14, 23/14)KUĆA ZA IZNAJMLJIVANJE TURISTIMA

MAZHUKIN VICTOR
PROJEKTANT

STUDIO AC d.o.o.

ž.r. 530-21119-94 NLB, PIB 02899922
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Ul. Ivana Crnojevića 26, Cetinje

SITAUACIJA ŠIRE
OKRUŽENJE

0

+6.52

18°

18°

18°

+6.85
164.8

5

+8.08
166.08

+8.30
166.30

+6.50

+6.50

+6.50

+6.50

UP125

BAZEN

Gabarit 
podze

mne eta
že

0

-0.10157.90

NETO POVRŠINA OBJEKTA
E T A Ž A

P R V I  S P R A T
P R I Z E M L J E

N E T O  P O V R Š I N A  U K U P N O :
P O D Z E M N A  E T A Ž A

N e t o  p o v r š i n a  s a  p o d z e m . e t a ž o m :

Neto  pov rš ina  ob jek ta

Pov rš ina  zauze tos t i  pa rce le  ob jek tom
B R G P  o b j e k t a

BRGP OBJEKTA
E T A Ž A

P R V I  S P R A T
P R I Z E M L J E

B R G P  U K U P N O :
P O D Z E M N A  E T A Ž A

B R G P  s a  p o d z e m n o m  e t a ž o m:

(s a  p o d z e m n o m  e t a ž o m  4 9 4 ,5 2 m ²)

(s a  p o d z e m n o m  e t a ž o m  4 2 0 ,3 3 m ²)

N

K.O. REŽEVIČI I

K.O. SVETI STEFAN

49

1863

47/1 48/1

48/6

UP 125

158.836
P1

01P

dio UP 126

1,904

1,282
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SITUACIJA

0

+6.52

18°

18°

18°

+6.85
164.85

+8.08
166.08

+8.30
166.30

+6.50

+6.50

+6.50

+6.50

UP125

BAZEN

Gabari t  podzemne etaže

0

-0.10157.90

2.00

3.00

3.00

2.00

3.00

3.00

2.00

11.37

1.90

2.15

1.70

10.05

3.85

1.91

3.00

1.09

2.50

1.15

2.50

1.15
1.20

1.58
1.57

8.25

0.70

7.13

0.60

1.53

0.62

5.60

5.00

9.37

8.18

6.80

0.65

5.10

0.65

5.10

6.20

1.40

16.10
10.30

1.08

2.55

2.45

13.70

2.35

5.53

2.30

2.75

6.39

3.70

2.75

1.60

2.50

2.50
0.45

0.65
3.50

5.05

10.30

1.98

6.27

7.85

13.71

4.43

1.15
2.25

2.00

1.80

2.60

2.90

6.30

4.45

5.65

1.10
1.45

2.21

2.50

3.00

3.00

3.00

3.00

3.00

2.00

-0.10
+157.90

-3.82
+154.18

-3.56
+154.44

-3.82
+154.18

-3.09
+154.91

-3.09
+154.91

-2.36
+155.64

-2.36
+155.64

-1.63
+156.37

-0.10
+157.90

-4.69
+153.31

-4.18
+153.82

-3.33
+154.67

-2.65
+155.35

-1.85
+156.15

-1.00
+157.00

-0.10
+157.90

+2.79
+160.79

+0.15
+158.15

+1.90
+159.90

-4.46
+153.54

-3.64
+154.36 +3.13

+161.13

-1.46
+156.54

-3.55
+154.45

-3.60
+154.40

-3.18
+154.82

+0.98
+158.98

+2.00
+160.00

+3.11
+161.11

-0.10
+157.90

-4.93
+153.07

-4.20
+153.80

-4.20
+153.80

-3.71
+154.29

-3.51
+154.49

-2.94
+155.06

-2.78
+155.22

-1.28
+156.72

-0.56
+157.44

-3.56
+154.44

-2.83
+155.17 -2.83

+155.17 -2.10
+155.90

-1.53
+156.47

-2.83
+155.17

-1.83
+156.17

-1.03
+156.97

-0.03
+157.97

+0.97
+158.97

+1.82
+159.82

+3.11
+161.11

+1.05
+2.84
+160.84

+3.11
+161.11

+3.70
+161.70

-0.52
+157.48

NETO POVRŠINA OBJEKTA
ETAŽA POV. /m²/

PRVI SPRAT 131,25
PRIZEMLJE 135,54

NETO POVRŠINA UKUPNO: 266,79
PODZEMNA ETAŽA 153,54

Neto površina sa podzem. etažom: 420,33

Neto površina objekta 266,79m²

Površina zauzetosti parcele objektom 157,46m²
BRGP objekta 313,38m²

BRGP OBJEKTA
ETAŽA POV. /m²/

PRVI SPRAT 157,46
PRIZEMLJE 155,92

BRGP UKUPNO: 313,38
PODZEMNA ETAŽA 181,14

BRGP sa podzemnom etažom: 494,52

(sa podzemnom etažom 494,52m²)

(sa podzemnom etažom 420,33m²)

POPLOČANA POVRŠINA - KAMENA KERAMIKA
POPLOČANA POVRŠINA - KAMENA KERAMIKA

VODENA POVRŠINA - BAZEN

OBJEKAT

POPLOČANA POVRŠINA - GRANITNA KALDRMA

ZELENA POVRŠINA
ZELENA POVRŠINA SA DEKORATIVNIM ŠLJUNKOM
ZELENA POVRŠINA SA TRAVNIM REŠETKAMA
ZELENA POVRŠINA - ŽARDINJERE

KANAL - RIGOLA
KAMENE PLOČE POLOŽENE NA TLO
KAMENA PODZIDA ILI POTPORNI ZID OBLOŽEN KAMENOM

0 1 42 3 5 6 7 8 9 10m

HORIZONTALNI GABARIT OBJEKTA

OZNAKA ULAZA U OBJEKAT
OZNAKA ULAZA NA PARCELU
OZNAKA PARKING MJESTA
RELATIVNA KOTA PRIZEMLJA OBJEKTA
APSOLUTNA KOTA PRIZEMLJA OBJEKTA

PM1
±0.00
158.00

HORIZONTALNI GABARIT PODZEMNE ETAŽE OBJEKTA

LEGENDA

OZNAKA KATASTARSKE PARCELE
GRANICA URBANISTIČKE PARCELE
OZNAKA URBANISTIČKE PARCELE

GRANICA KATASTARSKE PARCELE

GRANICA DIJELA URB. PARCELE, koji odgovara K.p. 48/4

XX/X

UP XXX
OSOVINA PLANIRANE SAOBRAĆAJNICE
REGULACIONA LINIJA
GRADJEVINSKA LINIJA zadata grafičkim dijelom pl. dokument.
BOČNA GRADJEVINSKA LINIJA prema susjednim kat. parc.

N

POVRŠINA LOKACIJE

INDEKS ZAUZETOSTI
SPRATNOST

INDEKS IZGRADJENOSTI

1154,40m²

0,14
Po+P+1

0,27
POVRŠINA ZAUZETOSTI 157,46m²

BRGP OBJEKTA 313,38m²

ZADATI urb. parametri lokacije za gradjenje
koji odgovara K.p. 49 i 48/1

K.O. REŽEVIČI I

K.O. SVETI STEFAN

49

1863

47/1 48/1

48/2

48/6

48/7

UP 125

158.836
P1

01P

dio UP 126

1154,40m²

max 0,19 (preračunato)
max S+P+1

max 0,47 (preračunato)
216,51m²

541,29m²

koji odgovara K.p. 49 i 48/1
OSTVARENI urb. par. lokacije za gradjenje
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Datum izrade i M.P.

11.2023.

Saradnik:

Odgovorni inženjer:

Glavni inženjer:

Objekat:

Jevgenije Pavlović, d.i.a.

Jevgenije Pavlović, d.i.a.

Lokacija:

Vrsta tehničke dokumentacije:

Dio tehničke dokumentacije:

Prilog: Br. priloga

RAZMJERA:

Datum revizije i M.P.

INVESTITOR

PROJEKAT ARHITEKTURE

TURISTIČKI OBJEKAT

IDEJNO RJEŠENJE

UP125 (K.p.49) i dio UP126 (koju čini K.p. 48/1 KO Reževići I,
Po.Budva), LSL Blizikuće (S.l. CG - op. prop. 21/14, 23/14)KUĆA ZA IZNAJMLJIVANJE TURISTIMA

MAZHUKIN VICTOR
PROJEKTANT

STUDIO AC d.o.o.

ž.r. 530-21119-94 NLB, PIB 02899922
+382 69 331390, arhisgroup@gmail.com

Ul. Ivana Crnojevića 26, Cetinje

SITUACIJA
UREDJENJE TERENA

BAZEN

Gabari t  podzemne etaže

±0.00
158.00

Ulaz

+1.00
163.10

1

2

5

4

3

6

7

9

8

0

-0.10157.90

-0.10157.90

UP125

-0.10
+157.90

-3.82
+154.18

-3.56
+154.44

-3.82
+154.18

-3.09
+154.91

-3.09
+154.91

-2.36
+155.64

-2.36
+155.64

-1.63
+156.37

-0.10
+157.90

-4.69
+153.31

-4.18
+153.82

-3.33
+154.67

-2.65
+155.35

-1.85
+156.15

-1.00
+157.00

-0.10
+157.90

+2.79
+160.79

+0.15
+158.15

+1.90
+159.90

-4.46
+153.54

-3.64
+154.36 +3.13

+161.13

-1.46
+156.54

-3.55
+154.45

-3.60
+154.40

-3.18
+154.82

+0.98
+158.98

+2.00
+160.00

+3.11
+161.11

-0.10
+157.90

-4.93
+153.07

-4.20
+153.80

-4.20
+153.80

-3.71
+154.29

-3.51
+154.49

-2.94
+155.06

-2.78
+155.22

-1.28
+156.72

-0.56
+157.44

-3.56
+154.44

-2.83
+155.17 -2.83

+155.17 -2.10
+155.90

-1.53
+156.47

-2.83
+155.17

-1.83
+156.17

-1.03
+156.97

-0.03
+157.97

+0.97
+158.97

+1.82
+159.82

+3.11
+161.11

+1.05
+2.84
+160.84

+3.11
+161.11

+3.70
+161.70

-0.52

GARAŽA  2PM

PARKING 2PM

KAMENA PODZIDA ILI POTPORNI ZID OBLOŽEN KAMENOM

POPLOČANA POVRŠINA - KAMENA KERAMIKA
POPLOČANA POVRŠINA - GRANITNA KALDRMA
POPLOČANA POVRŠINA - BEHATON PLOČE

ZELENA POVRŠINA
ZELENA POVRŠINA SA DEKORATIVNIM ŠLJUNKOM

POPLOČANA POVRŠINA - KAMENA KERAMIKA

ZELENA POVRŠINA SA TRAVNIM REŠETKAMA
ZELENA POVRŠINA - ŽARDINJERE
VODENA POVRŠINA - BAZEN

KANAL - RIGOLA

VISOKO ZELENILO

ZELENILO SREDNJE VISINE

ZELENILO SREDNJE VISINE

NISKO I ŽBUNASTO ZELENILO,
DEKORATIVNE VRSTE I PUZAVICE

0 1 42 3 5 6 7 8 9 10m

HORIZONTALNI GABARIT OBJEKTA

OZNAKA ULAZA U OBJEKAT
OZNAKA ULAZA NA PARCELU
OZNAKA PARKING MJESTA
RELATIVNA KOTA PRIZEMLJA OBJEKTA
APSOLUTNA KOTA PRIZEMLJA OBJEKTA

PM1
±0.00
162.10

HORIZONTALNI GABARIT PODZEMNE ETAŽE OBJEKTA

LEGENDA

OZNAKA KATASTARSKE PARCELE
GRANICA URBANISTIČKE PARCELE
OZNAKA URBANISTIČKE PARCELE

GRANICA KATASTARSKE PARCELE

GRANICA DIJELA URB. PARCELE, koji odgovara K.p. 48/4

XX/X

UP XXX
OSOVINA PLANIRANE SAOBRAĆAJNICE
REGULACIONA LINIJA
GRADJEVINSKA LINIJA zadata grafičkim dijelom pl. dokument.
BOČNA GRADJEVINSKA LINIJA prema susjednim kat. parc.

UREDJENJA TERENA - SLOBODNE POVRŠINE ZONE
VRSTA POV. /m²/ UDIO U POVRŠINI PARCELE
POVRŠINA PARCELE 1.154,40
OBJEKAT 157,46 13.63%
- POPLOČANE POVRŠINE 359,58 31.16%
- ZELENE POVRŠINE 594.76 51.52%
- BAZEN 42,60 3.69%

PLANIRANE NOVE SADNICE:N

K.O. REŽEVIČI I

K.O. SVETI STEFAN

49

1863

47/1 48/1

48/2

48/6

48/7

UP 125

158.836
P1

01P

dio UP 126
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Datum izrade i M.P.

11.2023.

Saradnik:

Odgovorni inženjer:

Glavni inženjer:

Objekat:

Jevgenije Pavlović, d.i.a.

Jevgenije Pavlović, d.i.a.

Lokacija:

Vrsta tehničke dokumentacije:

Dio tehničke dokumentacije:

Prilog: Br. priloga

RAZMJERA:

Datum revizije i M.P.

INVESTITOR

PROJEKAT ARHITEKTURE

TURISTIČKI OBJEKAT

IDEJNO RJEŠENJE

UP125 (K.p.49) i dio UP126 (koju čini K.p. 48/1 KO Reževići I,
Po.Budva), LSL Blizikuće (S.l. CG - op. prop. 21/14, 23/14)KUĆA ZA IZNAJMLJIVANJE TURISTIMA

MAZHUKIN VICTOR
PROJEKTANT

STUDIO AC d.o.o.

ž.r. 530-21119-94 NLB, PIB 02899922
+382 69 331390, arhisgroup@gmail.com

Ul. Ivana Crnojevića 26, Cetinje

OSNOVA TEMELJA

A B C

-3.51
154.49

-3.51
154.49

-3.51
154.49

N

A

D

A B

C

C

D
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F
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3

F'

E

1

B
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1

2

A
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7
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4

D
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A

F'

C

F

G

H H

G

H'

H''

1' 3' 7'
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5
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0
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0
64

5

45 240 230 70 65 365 135 480 45
90

28
5

36
0

11
0

70
13

0
23

0
25

5
17

5
15

5

240 230 135 365 135 480

LEGENDA

GRADJEVINSKA LINIJA

RELATIVNA KOTA PRIZEMLJA OBJEKTA
APSOLUTNA KOTA PRIZEMLJA OBJEKTA

GRANICA URBANISTIČKE PARCELE

GRADJEVINSKA LINIJA PREMA SUSJEDIMA
±0.00
158.00

0 1 2 3 4 5m

UP126 (dio) = KP 48/1 KO Rezevici 1, Budva

UP125
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Datum izrade i M.P.

11.2023.

Saradnik:

Odgovorni inženjer:

Glavni inženjer:

Objekat:

Jevgenije Pavlović, d.i.a.

Jevgenije Pavlović, d.i.a.

Lokacija:

Vrsta tehničke dokumentacije:

Dio tehničke dokumentacije:

Prilog: Br. priloga

RAZMJERA:

Datum revizije i M.P.

INVESTITOR

PROJEKAT ARHITEKTURE

TURISTIČKI OBJEKAT

IDEJNO RJEŠENJE

UP125 (K.p.49) i dio UP126 (koju čini K.p. 48/1 KO Reževići I,
Po.Budva), LSL Blizikuće (S.l. CG - op. prop. 21/14, 23/14)KUĆA ZA IZNAJMLJIVANJE TURISTIMA

MAZHUKIN VICTOR
PROJEKTANT

STUDIO AC d.o.o.

ž.r. 530-21119-94 NLB, PIB 02899922
+382 69 331390, arhisgroup@gmail.com

Ul. Ivana Crnojevića 26, Cetinje

OSNOVA PODRUMA

A

D

BAZENSKA TEHNIKA I KOMPENZACIJA
BAZENSKE VODE - ISPOD BAZENA

A B

C

C

D

-3.00
155.00

-2.
82 -3.08

Ulaz

-3.05

G

1 2

34

56

7

8

9 10

11

B

POVRŠINE ETAŽE P (m²)
NETO POVRŠINA ETAŽE 153,54
BRUTO RAZV. GRADJ. POVRŠINA ETAŽE 181,14

OZN. NAMJENA P (m²)
1 Hodnik 7.14

113.87

2 Podrum 6.09
3 Podrum za vino 6.09
4 Vešernica 4.60
5 Hodnik i prostor ispod step. 19.79
6 Ostava kuhinjska 2.10
7 Tehnička prostorija 3.12
8 Toalet 2.92
9 Podrum 22.68
10 Podrum 35.89
11 Stepenište 3.45
G Garaža 39.67 39.67

UKUPNO: 153.54

NETO POVRŠINE PROSTORIJA

N
LEGENDA

GRADJEVINSKA LINIJA

RELATIVNA KOTA PRIZEMLJA OBJEKTA
APSOLUTNA KOTA PRIZEMLJA OBJEKTA

GRANICA URBANISTIČKE PARCELE

GRADJEVINSKA LINIJA PREMA SUSJEDIMA
±0.00
158.00

F
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0
23

0
25

5
17

5
15

5

240 230 135 365 135 480

0 1 2 3 4 5m

(sa podzemnom etažom 420,33m²)
NETO POVRŠINA OBJEKTA 266,79m²

BRGP OBJEKTA 313,38m²
(sa podzemnom etažom 494,52m²)

UP126 (dio) = KP 48/1 KO Rezevici 1, Budva

UP125
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Datum izrade i M.P.

11.2023.

Saradnik:

Odgovorni inženjer:

Glavni inženjer:

Objekat:

Jevgenije Pavlović, d.i.a.

Jevgenije Pavlović, d.i.a.

Lokacija:

Vrsta tehničke dokumentacije:

Dio tehničke dokumentacije:

Prilog: Br. priloga

RAZMJERA:

Datum revizije i M.P.

INVESTITOR

PROJEKAT ARHITEKTURE

TURISTIČKI OBJEKAT

IDEJNO RJEŠENJE

UP125 (K.p.49) i dio UP126 (koju čini K.p. 48/1 KO Reževići I,
Po.Budva), LSL Blizikuće (S.l. CG - op. prop. 21/14, 23/14)KUĆA ZA IZNAJMLJIVANJE TURISTIMA

MAZHUKIN VICTOR
PROJEKTANT

STUDIO AC d.o.o.

ž.r. 530-21119-94 NLB, PIB 02899922
+382 69 331390, arhisgroup@gmail.com

Ul. Ivana Crnojevića 26, Cetinje

OSNOVA PRIZEMLJA

BAZEN

Ga
ba

rit 
po

dz
em

ne
 et

až
e

±0.00
158.00Ula

z

+1
.00

16
3.1

0

N

A

D

A B

C

C

D

B

1

2

5 4

3

6

7

9

8

F

D

3

F'

E

1

B

E

1

2

A

4 53 6

62 5

7

7

C

4

D

B

A

F'

C

F

G

H H

G

H'

H''

1' 3' 7'

15
5

17
5

25
5

23
0

13
0

70
11

0
64

5

45 240 230 70 65 365 135 480 45
90

28
5

36
0

11
0

70
13

0
23

0
25

5
17

5
15

5

240 230 135 365 135 480

LEGENDA

GRADJEVINSKA LINIJA

RELATIVNA KOTA PRIZEMLJA OBJEKTA
APSOLUTNA KOTA PRIZEMLJA OBJEKTA

GRANICA URBANISTIČKE PARCELE

GRADJEVINSKA LINIJA PREMA SUSJEDIMA
±0.00
158.00

OZN. NAMJENA P (m²)
1 Predsoblje i garderoba 12.76

116.33

2 Toalet 2.90
3 Spavaća soba 16.20
4 Garderoba 4.37
5 Kupatilo 5.59
6 Dnevni boravak i trpezarija 54.51
7 Kuhinja 12.91
8 Stepenište 7.09
9 Terasa natkrivena 19.21 19.21

UKUPNO sa spoljnim površinama: 135.54

NETO POVRŠINE PROSTORIJA

POVRŠINE ETAŽE P (m²)
NETO POVRŠINA ETAŽE 135,54
BRUTO RAZV. GRADJ. POVRŠINA ETAŽE 155,92

0 1 2 3 4 5m-0.10
157.90

-0.10
162.00

(sa podzemnom etažom 420,33m²)
NETO POVRŠINA OBJEKTA 266,79m²

BRGP OBJEKTA 313,38m²
(sa podzemnom etažom 494,52m²)

UP126 (dio) = KP 48/1 KO Rezevici 1, Budva

UP125



GSPublisherVersion 0.53.100.100

1:100

11
Br. strane

Datum izrade i M.P.

11.2023.

Saradnik:

Odgovorni inženjer:

Glavni inženjer:

Objekat:

Jevgenije Pavlović, d.i.a.

Jevgenije Pavlović, d.i.a.

Lokacija:

Vrsta tehničke dokumentacije:

Dio tehničke dokumentacije:

Prilog: Br. priloga

RAZMJERA:

Datum revizije i M.P.

INVESTITOR

PROJEKAT ARHITEKTURE

TURISTIČKI OBJEKAT

IDEJNO RJEŠENJE

UP125 (K.p.49) i dio UP126 (koju čini K.p. 48/1 KO Reževići I,
Po.Budva), LSL Blizikuće (S.l. CG - op. prop. 21/14, 23/14)KUĆA ZA IZNAJMLJIVANJE TURISTIMA

MAZHUKIN VICTOR
PROJEKTANT

STUDIO AC d.o.o.

ž.r. 530-21119-94 NLB, PIB 02899922
+382 69 331390, arhisgroup@gmail.com

Ul. Ivana Crnojevića 26, Cetinje

OSNOVA I SPRATA
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LEGENDA

GRADJEVINSKA LINIJA

RELATIVNA KOTA PRIZEMLJA OBJEKTA
APSOLUTNA KOTA PRIZEMLJA OBJEKTA

GRANICA URBANISTIČKE PARCELE

GRADJEVINSKA LINIJA PREMA SUSJEDIMA
±0.00
158.00

1

2

5

4

3 8
7

6

11

9 10

12

OZN. NAMJENA P (m²)
1 Stepenište 3.65

112.11

2 Hodnik 7.43
3 Spavaća soba 23.95
4 Garderoba 9.24
5 Kupatilo 8.10
6 Spavaća soba 17.30
7 Garderoba 2.57
8 Kupatilo 4.10
9 Spavaća soba 20.18
10 Garderoba 7.72
11 Kupatilo 7.88
12 Terasa 19.14 19.14

UKUPNO sa terasama: 131.25

NETO POVRŠINE PROSTORIJA

POVRŠINE ETAŽE P (m²)
NETO POVRŠINA ETAŽE 131,25
BRUTO RAZV. GRADJ. POVRŠINA ETAŽE 157,46

(sa podzemnom etažom 420,33m²)
NETO POVRŠINA OBJEKTA 266,79m²

0 1 2 3 4 5m

BRGP OBJEKTA 313,38m²
(sa podzemnom etažom 494,52m²)+1

.00
15

9.0
0

UP126 (dio) = KP 48/1 KO Rezevici 1, Budva

UP125
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Datum izrade i M.P.

11.2023.

Saradnik:

Odgovorni inženjer:

Glavni inženjer:

Objekat:

Jevgenije Pavlović, d.i.a.

Jevgenije Pavlović, d.i.a.

Lokacija:

Vrsta tehničke dokumentacije:

Dio tehničke dokumentacije:

Prilog: Br. priloga

RAZMJERA:

Datum revizije i M.P.

INVESTITOR

PROJEKAT ARHITEKTURE

TURISTIČKI OBJEKAT

IDEJNO RJEŠENJE

UP125 (K.p.49) i dio UP126 (koju čini K.p. 48/1 KO Reževići I,
Po.Budva), LSL Blizikuće (S.l. CG - op. prop. 21/14, 23/14)KUĆA ZA IZNAJMLJIVANJE TURISTIMA

MAZHUKIN VICTOR
PROJEKTANT

STUDIO AC d.o.o.

ž.r. 530-21119-94 NLB, PIB 02899922
+382 69 331390, arhisgroup@gmail.com

Ul. Ivana Crnojevića 26, Cetinje
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11.2023.

Saradnik:

Odgovorni inženjer:

Glavni inženjer:

Objekat:

Jevgenije Pavlović, d.i.a.

Jevgenije Pavlović, d.i.a.

Lokacija:

Vrsta tehničke dokumentacije:

Dio tehničke dokumentacije:

Prilog: Br. priloga

RAZMJERA:

Datum revizije i M.P.

INVESTITOR

PROJEKAT ARHITEKTURE

TURISTIČKI OBJEKAT

IDEJNO RJEŠENJE

UP125 (K.p.49) i dio UP126 (koju čini K.p. 48/1 KO Reževići I,
Po.Budva), LSL Blizikuće (S.l. CG - op. prop. 21/14, 23/14)KUĆA ZA IZNAJMLJIVANJE TURISTIMA

MAZHUKIN VICTOR
PROJEKTANT

STUDIO AC d.o.o.

ž.r. 530-21119-94 NLB, PIB 02899922
+382 69 331390, arhisgroup@gmail.com

Ul. Ivana Crnojevića 26, Cetinje
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Datum izrade i M.P.

11.2023.

Saradnik:

Odgovorni inženjer:

Glavni inženjer:

Objekat:

Jevgenije Pavlović, d.i.a.

Jevgenije Pavlović, d.i.a.

Lokacija:

Vrsta tehničke dokumentacije:

Dio tehničke dokumentacije:

Prilog: Br. priloga

RAZMJERA:

Datum revizije i M.P.

INVESTITOR

PROJEKAT ARHITEKTURE

TURISTIČKI OBJEKAT

IDEJNO RJEŠENJE

UP125 (K.p.49) i dio UP126 (koju čini K.p. 48/1 KO Reževići I,
Po.Budva), LSL Blizikuće (S.l. CG - op. prop. 21/14, 23/14)KUĆA ZA IZNAJMLJIVANJE TURISTIMA

MAZHUKIN VICTOR
PROJEKTANT

STUDIO AC d.o.o.

ž.r. 530-21119-94 NLB, PIB 02899922
+382 69 331390, arhisgroup@gmail.com

Ul. Ivana Crnojevića 26, Cetinje
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Datum izrade i M.P.

11.2023.

Saradnik:

Odgovorni inženjer:

Glavni inženjer:

Objekat:

Jevgenije Pavlović, d.i.a.

Jevgenije Pavlović, d.i.a.

Lokacija:

Vrsta tehničke dokumentacije:

Dio tehničke dokumentacije:

Prilog: Br. priloga

RAZMJERA:

Datum revizije i M.P.

INVESTITOR

PROJEKAT ARHITEKTURE

TURISTIČKI OBJEKAT

IDEJNO RJEŠENJE

UP125 (K.p.49) i dio UP126 (koju čini K.p. 48/1 KO Reževići I,
Po.Budva), LSL Blizikuće (S.l. CG - op. prop. 21/14, 23/14)KUĆA ZA IZNAJMLJIVANJE TURISTIMA

MAZHUKIN VICTOR
PROJEKTANT

STUDIO AC d.o.o.

ž.r. 530-21119-94 NLB, PIB 02899922
+382 69 331390, arhisgroup@gmail.com

Ul. Ivana Crnojevića 26, Cetinje
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Datum izrade i M.P.

11.2023.

Saradnik:

Odgovorni inženjer:

Glavni inženjer:

Objekat:

Jevgenije Pavlović, d.i.a.

Jevgenije Pavlović, d.i.a.

Lokacija:

Vrsta tehničke dokumentacije:

Dio tehničke dokumentacije:

Prilog: Br. priloga

RAZMJERA:

Datum revizije i M.P.

INVESTITOR

PROJEKAT ARHITEKTURE

TURISTIČKI OBJEKAT

IDEJNO RJEŠENJE

UP125 (K.p.49) i dio UP126 (koju čini K.p. 48/1 KO Reževići I,
Po.Budva), LSL Blizikuće (S.l. CG - op. prop. 21/14, 23/14)KUĆA ZA IZNAJMLJIVANJE TURISTIMA

MAZHUKIN VICTOR
PROJEKTANT

STUDIO AC d.o.o.

ž.r. 530-21119-94 NLB, PIB 02899922
+382 69 331390, arhisgroup@gmail.com

Ul. Ivana Crnojevića 26, Cetinje
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Datum izrade i M.P.

11.2023.

Saradnik:

Odgovorni inženjer:

Glavni inženjer:

Objekat:

Jevgenije Pavlović, d.i.a.

Jevgenije Pavlović, d.i.a.

Lokacija:

Vrsta tehničke dokumentacije:

Dio tehničke dokumentacije:

Prilog: Br. priloga

RAZMJERA:

Datum revizije i M.P.

INVESTITOR

PROJEKAT ARHITEKTURE

TURISTIČKI OBJEKAT

IDEJNO RJEŠENJE

UP125 (K.p.49) i dio UP126 (koju čini K.p. 48/1 KO Reževići I,
Po.Budva), LSL Blizikuće (S.l. CG - op. prop. 21/14, 23/14)KUĆA ZA IZNAJMLJIVANJE TURISTIMA

MAZHUKIN VICTOR
PROJEKTANT

STUDIO AC d.o.o.

ž.r. 530-21119-94 NLB, PIB 02899922
+382 69 331390, arhisgroup@gmail.com

Ul. Ivana Crnojevića 26, Cetinje
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Datum izrade i M.P.

11.2023.

Saradnik:

Odgovorni inženjer:

Glavni inženjer:

Objekat:

Jevgenije Pavlović, d.i.a.

Jevgenije Pavlović, d.i.a.

Lokacija:

Vrsta tehničke dokumentacije:

Dio tehničke dokumentacije:

Prilog: Br. priloga

RAZMJERA:

Datum revizije i M.P.

INVESTITOR

PROJEKAT ARHITEKTURE

TURISTIČKI OBJEKAT

IDEJNO RJEŠENJE

UP125 (K.p.49) i dio UP126 (koju čini K.p. 48/1 KO Reževići I,
Po.Budva), LSL Blizikuće (S.l. CG - op. prop. 21/14, 23/14)KUĆA ZA IZNAJMLJIVANJE TURISTIMA

MAZHUKIN VICTOR
PROJEKTANT

STUDIO AC d.o.o.

ž.r. 530-21119-94 NLB, PIB 02899922
+382 69 331390, arhisgroup@gmail.com

Ul. Ivana Crnojevića 26, Cetinje
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Datum izrade i M.P.

11.2023.

Saradnik:

Odgovorni inženjer:

Glavni inženjer:

Objekat:

Jevgenije Pavlović, d.i.a.

Jevgenije Pavlović, d.i.a.

Lokacija:

Vrsta tehničke dokumentacije:

Dio tehničke dokumentacije:

Prilog: Br. priloga

RAZMJERA:

Datum revizije i M.P.

INVESTITOR

PROJEKAT ARHITEKTURE

TURISTIČKI OBJEKAT

IDEJNO RJEŠENJE

UP125 (K.p.49) i dio UP126 (koju čini K.p. 48/1 KO Reževići I,
Po.Budva), LSL Blizikuće (S.l. CG - op. prop. 21/14, 23/14)KUĆA ZA IZNAJMLJIVANJE TURISTIMA

MAZHUKIN VICTOR
PROJEKTANT

STUDIO AC d.o.o.

ž.r. 530-21119-94 NLB, PIB 02899922
+382 69 331390, arhisgroup@gmail.com

Ul. Ivana Crnojevića 26, Cetinje
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Datum izrade i M.P.

11.2023.

Saradnik:

Odgovorni inženjer:

Glavni inženjer:

Objekat:

Jevgenije Pavlović, d.i.a.

Jevgenije Pavlović, d.i.a.

Lokacija:

Vrsta tehničke dokumentacije:

Dio tehničke dokumentacije:

Prilog: Br. priloga

RAZMJERA:

Datum revizije i M.P.

INVESTITOR

PROJEKAT ARHITEKTURE

TURISTIČKI OBJEKAT
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