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Crna Gora
Opétina Budva
SluZba glavnog gradskog arhitekte
Trg Sunca broj 3, Budva, Crna Gora,
Telefon +382 33 403-820,
e-mail: arhitekta@budva.me

Broj: UP |-22-332/23-189/37
Budva, 06.11.2024. godine

Opstina Budva, Sluzba glavnog gradskog arhitekte, Glavni gradski arhitekta, na osnovu ¢lana 88 Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG" br 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 4/23) i ¢lana 18, 51
Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list CG" br 46/14, 20/15, 40/16, 37/17) rjeSavajuci po zahtjevu investitora
DuSana Franeta, Franeta Vladimira i Anita DOO Budva iz Budve, za davanje saglasnosti na idejno riesenje
arhitektonskog projekta za izgradnju turisticko-apartmanskog objekta na dijelu UP 20.22, blok br.20A u zahvatu
Izmjena i dopuna Detaljnog urbanistickog plana ,Budva centar” (“Sluzbeni list CG- opétinski propisi” br. 25/11), koju
¢ini katastarska parcele br. 2112 KO Budva, donosi:

RJESENJE

Daje se saglasnost investitoru DuSanu Franeta, Franeta Vladimiru i Anita DOO Budva na idejno riesenje
arhitektonskog projekta za izgradnju turisticko-apartmanskog objekta na dijelu UP 20.22, blok br.20A u zahvatu
Izmjena i dopuna Detaljnog urbanistickog plana ,Budva centar” (“Sluzbeni list CG-optinski propisi” br. 25/11), koga
cini katastarska parcela br. 2112 KO Budva povrsine 426 m?, bruto razvijlena gradevinska povrina podzemnih i
nadzemnih etaza 1525,256 m? (planom zadata povr§ina nadzemnih etaza 1329,12 m? - ostvarena 1317,38 m? +
garaza 207,87 m?), indeksa izgradenosti 3,09 (planom zadato: 3,12) i indeksa zauzetosti 0,53 (planom zadato: 0,6),
spratnosti S+P+5 (planom zadata preporucena spratnost P+5), ispoStovan odnos prema gradevinskoj liniji; izradenim
od strane *Adria Invest’ doo ovjereno elektronskim potpisom odgovornog projektanta Draga Pekeza, dana
01.11.2024. godine u 08:11:56 + 100" ¢asova, predato uz dopunu zahtjev UP 1-22-332/23-189/1 od 26.12.2023.
godine

Obavezuje se investitor da u katastar nepokretnosti upide pravo stvame sluzbenosti priviemenog prolaza za
pjesacki i kolski saobracaj do kp 2112 KO Budva u okviru G dijela lista nepokretnosti na kp 3070/1 KO Budva.

Obavezuje se investitor da u katastar nepokretnosti upiSe pravo trajnog kolskog pristupa u $irini od 3m do kp 2112
KO Budva preko kp 2111/4 KO Budva ili da obezbjedi trajni kolski pristup u $irini od 3m u okviru Prostorno
urbanistickog plana za teritoriju opstine Budva ili drugog planskog dokumenta koji definise trajni kolski pristup
predmetnoj lokaciji.

Odbija se zahtjev Veska Carapi¢a i Bogdana Carapica koje zastupa Advokat Srecko P. Mitrié iz Beograda za
priznavanje svojstva stranke (zainteresovanog lica), u postupku poslovne oznake broj UP 1-22-332/23-189/1, za
davanje saglasnosti na idejno rjeSenje turisticko-apartmanskog objekta na dijelu UP 20.22, blok br.20A u zahvatu
lzmjena i dopuna Detaljnog urbanistickog plana ,Budva centar” (“Sluzbeni list CG-opstinski propisi” br. 25/11.



ObraziozZenje

Aktom broj UP 1-22-332/23-189/1 od 26.12.2023. godine, investitor Dusan Franeta, Franeta Vladimir i Anita DOO
Budva iz Budve (u daljiem tekstu “Podnosioci zahtjeva") obratili su se Glavnom gradskom arhitekti zahtjevom za
davanje saglasnosti na idejno rjesenje arhitektonskog projekta za izgradnju turisticko-apartmanskog objekta na dijelu
UP 20.22, blok br.20A u zahvatu Izmjena i dopuna Detaljnog urbanistickog plana ,Budva centar” (*Sluzbeni list CG-
opétinski propisi” br. 25/11), koji &ini katastarska parcela br.2112 KO Budva, bruto razvijena gradevinska povrsina
podzemnih i nadzemnih etaza 1525,25 m? (planom zadata povrSina nadzemnih etaza 1329,12 m? - ostvarena
1317,38 m2+ garaza 207,87 m?), indeksa izgradenosti 3.09 (planom zadato: 3.12) i indeksa zauzetosti 0.53 (planom
zadato: 0.6), spratnosti S+P+5, izradenim od strane “Adria Invest’ doo Budva sa prikazanim odnosom prema
gradevinskim linijama i prikazanim kolskim prilazom objektima.

Uz zahtjev, imenovani je dostavio Sluzbi glavnog gradskog arhitekte opstine Budva sledecu dokumentaciju:
Urbanisticko-tehnicke uslove broj; 06-061-1022/3 izdate 09.09.2019.godine od strane Sekretarijata za urbanizam i
opdrzivi razvoj opétine Budva, List nepokretnosti br.1691 - prepis od 25.12.2023. godine, Izjavu projektanta sa
tabelarnim prikazom zadatih i ostvarenih urbanistickih parametara; Izjavu ovlascene geodetske organizacije, Ugovor
o zajednickoj gradnji UZZ 694/22 ovieren od strane notara Dalibora KneZevica dana 21.04.2022. godine, Rjesenje o
naslijedivanju br. O-n. 131/2023 URP br. 13/2023 pravosnazno od 05.06.2023, Rjesenje o utvrdivanju vodnih uslova
UPI-13-319/24-57/2 od 21.03.2024. godine izdatih od strane Sekreatrijata za privredu opétine Budva, Uvjerenje br.
02-430/24-806/5 od 15.10.2024. izadato od strane Sekretaijata za zastitu imovine opstine Budva, Elaborat parcelacije
po DUP-u br. 919-104-UPI-7002/23 od 11.10.2024.godine, geodetski snimak parcele koji je izradio “GEOMONT" doo
Budva 12.12.2023. godine, Idejno rjeSenje arhitektonskog projekta za izgradnju objekta u zasticenoj digitalnoj formi
potpisano od strane odgovornog projektanta Draga Pekeza dana 01.11.2024.godine u 08:11:56 + 1°00"Casova.

Na osnovu uvida u predatu dokumentaciju, glavni gradski arhitekta konstatuje da predato idejno rjeSenje sadrzi svu
neophodnu dokumentaciju definisanu vazecim zakonom i podzakonskim aktima kojim se jasno moze sagledati
usaglasenost idejnog rjieenja sa smjermicama za oblikovanje i materijalizaciju i osnovnim urbanistickim parametrima.

Postupajuéi po predmetnom zahtjevu imenovanog, a na osnovu uvida raspolozivih spisa predmeta, glavni gradski
arhitekta odlugio je kao u dispozitivu rjeSenja, a na osnovu sledecih razloga:

Prema ¢lanu 91 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata i ¢lanu 51 Zakona o upravnom postupku izvrSen je
uvid u list nepokretnosti i op$tu dokumentaciju kako bi se legitimisao investitor. U LN br. 1691 na kp 2112 KO Budva
upisani su nosioci prava susvojine Franeta Dusan (obim prava: 1/2) i Franeta Viadimir (obim prava: 1/2). U okviru
idejnog rjesenja investitor je dostavio Ugovor o zajednickoj gradnji br. 694/22 od 21.04.2022.godine izmedu Franeta
Ljiliane (Investitor 1) i Anita doo (Investitor 2), kao i RjeSenje o naslijedivanju br. O-n. 131/2023 URP br. 13/2023
pravosnazno od 05.06.2023. na zaostavstini pok. Ljijane Franete izmedu kojih se navodi nepokretna imovina
upisana u LN 1691 KO Budva a oznacena kao kp 2111/4 i 2112 KO Budva kao i sva prava i obaveze iz Ugovora o
zajednickoj gradnji UZZ br. 694/22 od 21.04.2022.godine u korist Franeta Dusana (1/2) i Franeta Vladimira (112).

Na osnovu uvida u navedenu dokumentaciju, glavni gradski arhitekta konstatuje da je predato idejno riesenje
usaglaseno sa &lanom 91 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i clanom 51 Zakona o upravnom postupku.

Odredbom &lana 87 stav 4 tacka 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore”, br
64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 4/23), propisano je da glavni drzavni arhitekta daje saglasnost na idejno
rieSenje zgrade, trga, skvera, Setalista i gradskog parka u pogledu usaglasenosti sa smjernicama za oblikovanje i
materijalizaciju iz ¢lana 55 stav 2 tatka 3 i stav 3 ovog zakona i osnovnim urbanistickim parametrima (indeks
izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji), dok je ¢lanom 88
stav 1 i 2 citiranog zakona propisano da se ove nadleznosti prenose na jedinicu lokalne samouprave, te da za
obavljanje tih poslova izvr$ni organ lokalne samouprave imenuje glavnog gradskog arhitektu.



Aktom broj UPI-22-037/23-170/1 od 20.11.2023.godine, Vesko Carapi¢ i Bogdan Carapi¢ koje zastupa advokat
Srecko P. Mitric iz Beograda obratili su se Glavnom gradskom arhitekti zahtjevom za prizavanje svojstvo stranke u
navedenom postupku pokrenutom po zahtjevu DuSana Franeta, Franeta Vladimira i Anita DOO Budva u predmetu za
davanje saglasnosti na idejno rjeSenje izgradnje objekta, na k.p 2112, KO Budva na UP 20.22, blok 20A, u zahvatu
ID Detaljnog urbanistickog plana ,Budva centar" (“Sluzbeni list CG-opstinski propisi” br. 25/11). Podnosioci zahtjeva
smatraju da imaju pravo da u postupku davanja saglasnosti na idejno rjeSenje ucestvuju kao stranke iz razloga jer su
suvlasnici susjedne katastarske parcele. Sluzba glavnog gradskog arhitekte je RjeSenjem UPI-22-332/23-189/2
priznala svojstvo stranke (zainteresovanog lica) Vesku Carapicu i Bogdanu Carapiéu na koje Rjesenje je izjavijena
zalba od strane advokata Pordija Miliéa i drugostepeni organ je RjeSenjem UP Il 05-042/24-472/3 od dana
30.05.2024. godine ponistio navedeno RjeSenje i vratio predmet prvostepenom organu na ponovni postupak i
odlucivanje.

U ponovljenom prvostepenom postupku uvidom u elektronsku evidenciju Uprave za nekretnine Crne Gore utvrdeno je
da je su Podnosioci zahtjeva za priznavanje svojstva stranke u postupku, Vesku Carapicu i Bogdanu Carapiéu,
suvlasnici katastarske parcele 2111/2 i 2111/3 KO Budva, koje se direktno ne granice sa katastarskom parcelom
kat.parc. 2112 KO Budva, na kojoj parceli je planiran objekat iz idejnog rjesenja.

Prema Clanu 51 st.1 Zakona o upravnom postupku “stranka u upravnom postupku je fizicko ili pravno lice
na ciji zahtjev je pokrenut upravni postupak, o &jim pravima, obavezama ili pravnim interesima se upravni
postupak vodi po sluzbenoj duznosti ili koje, radi zastite svojih prava ili pravnih interesa, ima pravo da
ucestvuje u postupku’.

Da bi podnosioci mogli da budu stranke u postupku, potrebno je da imaju “pravo ili pravni interes” o kojem se
odlu¢uje u konkretnom upravnom postupku.

Na osnovu Cinjenice da se ne radi o prvim susjedima, koja ne opravdava zainteresovanost Podnosioca za polozaj i
visinu objekta iz idejnog riesenja, ovaj organ zakljuSuje da Vesko Carapié i Bogdan Carapi¢ koje zastupa advokat
Srecko P. Mitri¢ iz Beograda nemaju pravni interes da kao stranka uéestvuju u postupku davanja saglasnosti na
idejno rjeSenje. Glavni gradski arhitekta je ObavjeStenjem o rezultatima ispitnog postupka obavijestio UPI-22-332/23-
189/21 stranku o navedenim Cinjenicama na $ta je dato Izjasnjenje broj 07.08.2024. godine kojim nijesu osporeni
navodi Glavnog gradskog arhitekte da su podnosioci zahtjeva suvlasnici katastarske parcele 2111/2 i 2111/3 KO
Budva, koje se direktno ne granice sa katastarskom parcelom kat.parc. 2112 KO Budva, na kojoj parceli je planiran
objekat iz idejnog rjesenja, pa je odluceno kao u dispozitivu.

Clanom 55 stav 3 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata propisano je da urbanisticko-tehnicki uslovi za trg,
skver, SetaliSte i gradski park osim uslova iz stava 1 ovog €lana, sadrze i smjernice za oblikovanje i materijalizaciju
prostora u skladu sa drzavnim smjernicama razvoja arhitekture. Clanom 215 propisano je da do dono3enja drzavnih
smjernica razvoja arhitekture primjenjivace se uslovi iz planskog dokumenta koji se odnose na oblikovanje i
materijalizaciju objekata. Clanom 55 stav 2 tacka 3 propisano je da smjernice za oblikovanje i materijalizaciju za

zgrade sadrze urbanisticko-tehnicki uslovi.

Uz zahtjev, imenovani je dostavio Sluzbi glavnog gradskog arhitekte opstine Budva sledecu dokumentaciju:
UrbanistiCko-tehnicke uslove broj: 06-061-1022/3 izdate 09.09.2019.godine od strane Sekretarijata za urbanizam i
odrzivi razvoj, u kojima je u tacki 24. Napomena navedeno: “Tekstualni i graficki dio predmetnih planova, kojim su
propisani nacin izgradnje objekata, uslovi za prikljuCenje na infrastrukturu i uslovi za uredenje urbanisticke parcele,
sastavni su dio urbanisticko-tehnickih uslova.”

Objekat ima savremeni arhitektonski izraz karakteristican za urbani gradski prostor mediteranskog karaktera u skladu
sa kontekstom susjedstva, predvidenom namjenom i osnovnim principima razvoja grada. Primjenjeni su lokalni,
prirodni gradevinski materijali (dio fasade je oblozen lokalnim kamenom).



Parcela se u idejnom rjeSenju ne ograduje. Prema predatim urbanisticko-tehnickim uslovima, parcele se mogu a ne
moraju ogradivati.

U idejnom rjeSenju je prikazano parterno uredenje parcele koje je u skladu sa urbansiticko-tehnickim uslovima.
Pomocni objekti koji su predvideni na urbanistickoj parceli su u skladu sa Odlukom o postavijanju, odnosno gradenju i
uklanjanju pomoénih objekata (,Sl.list CG — opstinski propisi br. 21/14).

U okviru predmetne lokacije nema objekata koji su u popisu registrovanih spomenika kulture.

Urbanisticko-tehniékim uslovima je definisano da kota prizemlja na pretezno ravnom terenu iznosi navise do 1,20 m
iznad konaéno nivelisanog i uredenog terena, a za objekte sa podrumskim ili suterenskim etaZzama, orjentaciona kota
poda prizemlja moZe biti najvise 1,50 m iznad konaéno nivelisanog i uredenog terena. Konacno nivelisan i ureden
teren se odreduje fiksnom visinskom kotom datom planskim dokumentom — kotom kolskog pristupa urbanistickoj
parceli. Predmetna urbanisticka parcela se ne granici neposredno sa kolskom saobraéajnicom, vec je izmedu kolske
saobraGajnice i urbanisticke parcele UP 20.22. sa istocne strane kat. parcela 3070/1 KO Budva, koja je registrovana u
LN 304 kao potok, u viasnistvu Drzava Crna Gora — Opstina Budva Vode, a sa zapane strane izmedu UP 20.22. i
kolske saobracajnice je UP 20.21. U listu G za kp 3070/1 KO Budva postoje upisane zabiliezbe prava sluzbenosti
prolaza za kp 2114 KO Budva i 1757/2 KO Budva. Za predmetnu kp 2112 KO Budva nije upisana zabiljezba
prava sluzbenosti prolaza preko kp 3070/1 Ko Budva. Objekat koji je postojeci na kp 2112 KO Budva ima
gradevinsku dozvolu br. 03-11/12/1-63 od 28.01.1963.godine sa odobrenim pristupom preko kp 3070/1 KO Budva.
Shodno urbanisticko-tehnickim uslovima, za izgradnju na katastarskoj parceli koja se ne graniCi sa izvedenom
saobraéajnicom, neophodno je prie podnoSenja prijave gradenja obezbjediti sudskim putem pravo sluzbenosti
prolaza. Uz idejno rjeSenje investitor je predao Uvjerenje br. 02-430/24-806/5 od 15.10.2024. izadato od strane
Sekretaijata za zastitu imovine opstine Budva kojim se potvrduje da je Sekreatrijat za investicije utvrdio ispunjenost
uslova za davanje saglasnosti za ustanovijavanje prava sluzbenosti kolsko pjesackog pristupa objektu koji se nalazi
na kp 2112 KO Budva a preko kp 3070/1 KO Budva u Sirini od 3m, te da je u pripremi predlog RjeSenja o davanju
saglasnosti za ustanovljavanje prava sluzbenosti od strane Sekreatrijata za zaStitu imovine. Obradiva planskog
dokumenta ID DUP ,Budva centar* je dostavio glavnom gradskom arhitekti Misljenje i tumacenje DUP-a ,Becici“ i ID
DUP-a ,Budva centar” br. 22-332/24-136/1 od 14.08.2024. u kome je eksplicitno navedeno da je u toku izrade plana:
,Obavezno je bilo obezbediti pristup svakoj urb.parceli, tako Sto ¢e se ,urbanitickom parcelom podobnom za gradenje
smatraée se i ona parcela koja se ne granici sa javnom saobraéajnom povrsinom, ali koja ima trajno obezbjeden
pristup na takvu povr§inu u Sirini od najmanje 3,0m" (DUP str 252 stav 2)". U priloZenom RjeSenju o utvrdivanju
vodnih uslova br. UPI-13-319/24-57/2 od 21.03.2024.godine navedeno je u stavu 1 tacka 10. Zabranjeno je
prevodenje zemljista (parcela) vodotoka u drugu namjenu, u smislu trajnog prevodenja. Glavnom gradskom
arhitekti je dostavijeno Mislienje Sekeretarijata za komunalno-stambene poslove opstine Budva br. 07-354/24-1757/1
vod 20.08.2024. godine u kome se navodi da se mora obezbjediti pravo sluzbenosti prolaza preko parcele potoka ili
sa bilo koje druge saobracajnice u okruzenju i potrebno je da se PUP-om za teritoriju op3tine Budva koji je u izradi
koriguje navedena nepreciznost DUP-a. Uvidom u priloZeni Ugovor o zajednickoj gradnji UZZ br. 694/22 od
21.04.2022.godine kao lokacija izgradnje navedene su kp 2112 i 2111/4 KO Budva. Kako predmetna kp 2112 KO
Budva nema neposredan kolski pristup na javnu saobracajnicu, a shodno naprijed navedenoj dokumentaciji a
uvaZavajuéi uslov da je zabranjeno trajno prevodenje zemljista (parcela) vodotoka u drugu namjenu, potrebno je
obezbjediti privremenu sluZbenost prolaza preko parcele vodotoka, a trajno obezbjeden pristup u Sirini 3,00 m
obezbiediti ili preko kp 2111/4 KO Budva (u skladu sa Ugovorom o zajednickoj gradnii) ili putem planiranja novog
trainog kolskog pristupa u okviru Prostorno-urbanistickog plana za opstinu Budva koji je u izradi (shodno misljenju
Mislienje Sekeretariiata za_komunalno-stambene poslove opétine Budva br.07-354/24-1757/1 od 20.08.2024.) ili
drugog planskog dokumenta koji definise trajni kolski pristup predmetnoj lokaciji.

Projektant je predvidio kolski pristup preko parcele kp 3070/1 KO Budva kao privremeni pristup, a preko kp 2112 KO
Budva kao trajni kolski pristup. Potrebno je upisati teret priviemenog kolskog pristupa na kp 3070/1 KO Budva i
trajnog kolskog pristupa na kp 2111/4 KO Budva u okviru lista nepokretnosti.

Predmetni objekat sadrzi 10 apartmanskih jedinica, te nije obavezno projektovanje jedinica za nesmetan pristup,
kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretijivosti i lica sa invaliditetom, shodno Pravilniku o blizim uslovima i nacinu
prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica samnjenje pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,SI. List CG*, br. 43/13
i44/15)..




Uvidom u materijalizaciju objekta, projektant je koristio savremene termoizolacione materijale kako bi se smanjila
potposnja toplotne energije.
Na urbansitickoj parceli je predvideno mjesto za postavljanje kontejnera.

Na osnovu uvida u navedene urbanisticko-tehnicke uslove, glavni gradski arhitekta konstatuje da je predato idejno
riesenje usaglaseno sa smjernicama za oblikovanije i materijalizaciju iz €lana 55 stav 2 tacka 3 i stav 3 ovog zakona.
Clanom 55 stav 1 tacka 4 i stavom 2 tacka 1, 2 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata pripisana je sadrzina
urbanisticko-tehnickih uslova koja obuhvata osnovne urbanisticke parametre (gradevinska i regulaciona linija,
maksimalna spratnost odnosno maksimalna visinska kota objekta, maksimalno dozvoljeni kapaciteti: bruto
gradevinska povrsina, indeks izgradenosti, indeks zauzetosti).

Uvidom u naprijed navedene urbanisticko-tehnicke uslove u dijelu 6. Urbanisticki parametri definisana je maksimalna
spratnost odnosno maksimalna visinska kota objekta i definisani su maksimalno dozvoljeni kapaciteti: bruto
gradevinska povrsina, indeks izgradenosti, indeks zauzetosti.

Zona izgradnije objekta na urbanistickoj parceli je definisana gradevinskim linijama i zastitnim koridorima.

Planirana namjena objekta je turistiCka. U okviru urbanisticko-tehnickih uslova dozvoliena je namjena VPS -
viSeporodicno stanovanje, a kao kompatibilna namjena na nivou cjelokupnog plana data je moguénost turizma —
apartmani za iznajmljivanje. Predato idejno rjeSenije je apartmanski objekat.

Predato idejno rjieSenje je projektovano na lokaciji koja predstavija dio UP 20.22, tj. dio kp 2112 KO Budva. Na dijelu
2112 KO Budva i na kp 2111/4 KO Budva je odobrena gradnja prizemnog objekta prema gradevinskoj dozvoli br. 06-
U-672/141 od 11.08.2010.godine. Povrsina kp 2112 KO Budva je u trenutku izrade plana bila povrSine 449,50 m? j.,
povrSina UP 20.22 je 449,50 m? i €ini je kp 2112 KO Budva. Dio kp 2112 KO Budva koji je bio predmet navedene
gradevinske dozvole je izdvojen parcelacijom i pripojen kp 2111/4 KO Budva. Prema LN 1691 povrsina kp 2112 KO
budva je 426 m2. Predmetna povrsina za izgradnju idejnog rieSenja je povrsina sadasnje kp 2112 KO Budva, tj.
umanjena za dio gabarita objekta prema izdatog gradevinskoj dozvoli, te su na osnovu nove umanjene povr§ine
izracunati dozvoljeni pripadajuci urbanisticki parametri. Clanom 237 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata
predvideno je da se do donoSenja Plana generalne regulacije Crne Gore moZe graditi na dijelu urbanisticke parcele,
ako nedostajuci dio urbanisticke parcele ne utie na funcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se urbansticki
parametri utvrdeni planom za urbanisticku parcelu umanje za nedostajuci dio urbanisticke parcele, Sto je idejnim
rieSenjem ispunjeno.

Pravila regulacije definisana su gradevinskim linjjama: glavnom, boénom, zadnjom, kao i smjernicama za izgled krova
i kotu prizemlja. Glavna gradevinska linija je data planskim dokumentom i obavezujuéa je. Erkeri, terase, balkoni i
drugi istureni djelovi objekta mogu prelaziti gradevinsku liniju prema neizgradenim javnim povrsinama najvise do 1,20
m na minimalnoj visini od 3,0 m od konacno nivelisanog i uredenog okolnog terena ili trotoara. Projektovani objekat je
postavlien na gradevinsku liniju, a na nivou prve etaze (+4,50 m) prelazi preko gradevinske linijie 1,20 m. Bocne i
zadnja gradevinska linija, kao i minimalno udaljenje objekta od susjednog objekta su razli¢ito definisane za stambenu
i turisticku namjenu u okviru planskog dokumenta. Uslovi za izgradnju turistickih kapaciteta su dati na str. 221
tekstualnog dijela plana. Bo¢na gradevinska linija i zadnja gradevinska linija su postavijene na 3,0 m, i otvori na
bocnim fasadama su normalnih dimenzija i parapeta. Planom nije definisan uslov za minimalno udaljenje od
susjednog objekta za turisticku namjenu. Dozvoljeni tip krova je kosi ili ravni (str. 221), nagiba 18°-23°. U
predmetnom idejnom rjeSenju projektovan je kosi krov nagiba 18° i dio iznad vertikalnih komunikacija kao ravni krov,
nagiba 2%. Kota prizemija je na 1,50 m iznad konaéno nivelisanog terena, $to je dozvolieno planskim dokuemntom
za objekte sa podrumskim i suterenskim etazama.

Objekat se ne nalazi u zasticenom podrucju prirode. Na predmetnom dijelu UP ne postoje zasticeni primjerci maslina.
Na osnovu naprijed navedenog na predmetnoj lokaciji ne postoje zastitni koridori u smislu zastite Zivotne sredine,
kojima bi se izmjenila dozvoljena zona izgradnje i poloZaj gradevinskih linija.

Preko predmetne lokacije nisu predvidene trase infrastrukturnih koridora, te ne postoje zastitni koridori kojima bi se
izmjenila dozvoljena zona izgradnje i polozaj gradevinskih linija.



Na osnovu uvida u predatu dokuemntaciju, glavni gradski arhitekta konstatuje da je predato idejno rieSenje
usaglageno sa osnovnim urbanistickim parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina
objekta i odnos prema gradevinskoj liniji).

Kod izlozenog pravnog i Ginjenicnog stanja Glavni gradski arhitekta je naSao da su se stekli uslovi za davanje
saglasnosti na idejno rjesenje arhitektonskog projekta za izgradnju turisticko-apartmnanskog objekta na dijelu UP
20.22, blok br.20 A u zahvatu lzmjena i dopuna Detaljnog urbanistickog plana ,Budva centar” (“SluZbeni list CG-
opstinski propisi” br. 25/11) koga Cini katastarska parcela br. 2112 KO Budva, bruto razvijena gradevinska povrsina
podzemnih i nadzemnih etaza 1525,25 m? (planom zadata povrSina nadzemnih etaza 1329,12 m? — ostvarena
1317,38 m2 + garaza 207,87 m?), indeksa izgradenosti 3,09 (planom zadato: 3,12) i indeksa zauzetosti 0,53 (planom
zadato: 0,6), spratnosti S+P+5,izradenim od strane “Adria Invest” doo ovjereno elektronskim potpisom odgovornog
projektanta Draga Pekeza, dana 01.11.2024. godine u 08:11:56 + 1°00" Casova, predato uz dopunu zahtjev UP |-22-
332/23-189/1 od 26.12.2023. godine, u smislu arhitektonskog oblikovanja i materijalizacije objekta i ispunjenosti
osnovnih urbanistickih parametara.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rjeSenja moZe se izjaviti zalba Ministarstvu prostornog planiranja, urbanizma i drzavne
imovine u roku od 15 dana od prijema istog. Zalba se dostavija preko Sluzbe glavnog gradskog arhitekte opstine
Budva a taksa na Zalbu iznosi 4,00 € i uplacuje se na ziro racun broj 510-8176777-39.

__—Glavni gradski arhitekta

Dostavljeno:
- |menovanim
- Advokat Srecko P. Mitric
- Udosije
- Arhivi



