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PODACI O OVLAŠĆENIM INŽENJERIMA 
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033/403-592 
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Zlata Krapović, dipl.ing.arh 

br. licence  105/2175-73/3 

DJELOVI  TEHNIČKE DOKUMENTACIJE 
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ARHITEKTURA "ATRIUM" doo Budva 

Topliški put bb, Budva 

033/403-592 

lic. br. UP I  14-332/23-1316/2 
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br. licence  UP I  105/2 175-73/3 
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Naziv obrazca  OBRAZAC 

NASLOVNA STRANA GEODETSKOG ELABORATA  16 

Broj predmeta: ______33/23____ 
Datum: ______07.11.2023.god.____ 
 
CRNA GORA 
ORGAN UPRAVE: UPRAVA ZA KATASTAR I DRŽAVNU IMOVINU 
Organizaciona jedinica: ______ BUDVA ____ 
Mjesto: ______ BUDVA ____ 
 

ELABORAT GEODETSKIH RADOVA 
Parcelacija po DUP‐u (UP 74, LSL "Blizikuće") 

 

Stranka: ______KHEN RONEN____ 

KATASTARSKA PARCELA BROJ: 1806/1, 1806/2, 1806/3, 1807/1, 1807/2, 1807/3, 1807/4, 1807/5, 1933/1 

LIST NEPOKRETNOSTI BROJ: ______408, 1316, 1055____ 

KATASTARSKA OPŠTINA: ______SVETI STEFAN____ 

OPŠTINA : ______ BUDVA ____ 

  GEOS d.o.o. Podgorica 
  Odgovorno lice: 
  Mr. Zdravko Stijepović, dipl.inž.geod. 
 
  ________________________________ 
  POTPIS 

 

M.P. 

 

Broj predmeta:   ........................................................ 

Spisk prijava broj:   ........................................................ 

Pregledao / la:   ........................................................ 

Ovjerio / la:   ........................................................ 

Datum ovjere:   ........................................................ 

KONSTATACIJA SLUŽBENOG LICA 

   

GEOS d.o.o. Podgorica, City kvart Čelebić 2‐3 
Tel/fax:  +38220‐290‐264  CKB: 510‐3898‐83 
Mob:  067‐210‐261  Erste: 540‐5339‐36 
E‐mail:  geos@t‐com.me 
  office@geos.co.me   PIB: 02388839    302 
www.geos.co.me  PDV: 30/31‐03093‐4 



 
 

Sadržaj: 
 

Redni broj  Naziv dokumenta  

 1  IZJAVA ODGOVORNOG LICA GEODETSKE ORGANIZACIJE – Obrazac 17 

 2  Dokaz o preuzetim podacima (Član 76 Pravilnika) 

 3  IZJAVA O PRIHVATANJU POSLOVA – Obrazac 14 

 4  IZJAVA OVLAŠĆENOG LICA GEODETSKE STRUKE – Obrazac 18 

 5  ZAPISNIK O IZVRŠENOM UVIĐAJU – Obrazac 19 

 6  SKICA ODRŽAVANJA KATASTRA NEPOKRETNOSTI – Obrazac 20 

 7  SPISAK PRIJAVA O PROMJENAMA NA NEPOKRETNOSTI – Obrazac 21 

 8  CD sa podacima 

     

 
   



Naziv obrazca  OBRAZAC 

IZJAVA ODGOVORNOG LICA GEODETSKE ORGANIZACIJE  17 

Broj predmeta: ______33/23____ 
Datum: ______07.11.2023.god.____ 

 

IZJAVA 

ODGOVORNOG LICA GEODETSKE ORGANIZACIJE 

Za izvođenje geodetskih radova na nepokretnostima 

LIST NEPOKRETNOSTI ______408, 1316, 1055____katastarska parcela  1806/1, 1806/2, 1806/3, 

1807/1, 1807/2, 1807/3, 1807/4, 1807/5, 1933/1 

broj objekta_______PD________ 

po zahtjevu ______KHEN RONEN____ 
                         (ime i prezime naručioca radova) 

 
Geodetska organizacija posjeduje licencu za izvođenje geodetskih radova:  

 Licenca broj: _02‐4577/2__od___06.07.2016.god._ oblast_OSNOVNI GEODETSKI RADOVI, PREMJER I IZRADA 
KATASTRA NEPOKRETNOSTI I VODOVA____  
 

Geodetska organizacija u radnom odnosu ima zaposleno lice geodetske struke  
Ime i prezime ovlašćenog lica geodetske struke _ Mr. Zdravko Stijepović, dipl.inž.geod.____  
Koje posjeduje ovlašćenja za izvođenje geodetskih radova:  

Ovlašćenje broj: _02‐137/1____od_16.07.2021.god._ oblast_ OSNOVNI GEODETSKI RADOVI, PREMJER I IZRADA 

KATASTRA NEPOKRETNOSTI I VODOVA __  
 

Geodetska organizacija GEOS d.o.o, sa sjedištem u Podgorici,  
za izvođenje geodetskih radova koristila je:  
 

 instrument iz svog vlasništva, za koji posjeduje i prilaže  

Uvjerenje o etaloniranju broj _033/23/01___ od 04/05/2023,  
izdato od _VEKOM Geo d.o.o. Bograd_______________; 
 

 na osnovu Ugovora broj _________ od DD/MM/GGGG,  

instrument iz vlasništva geodetske organizacije ''NAZIV FIRME'' d.o.o, sa sjedištem u            ___________, za 
koji prilaže  
Uvjerenje o etaloniranju broj _________ od DD/MM/GGGG,  
izdato od _____________________________________________.  

 
 

  GEOS d.o.o. Podgorica 
  Odgovorno lice: 
  Mr. Zdravko Stijepović, dipl.inž.geod. 
  M.P. 

  ________________________________ 
  POTPIS 

GEOS d.o.o. Podgorica, City kvart Čelebić 2‐3 
Tel/fax:  +38220‐290‐264  CKB: 510‐3898‐83 
Mob:  067‐210‐261  Erste: 540‐5339‐36 
E‐mail:  geos@t‐com.me 
  office@geos.co.me   PIB: 02388839    302 
www.geos.co.me  PDV: 30/31‐03093‐4 











Naziv obrazca  OBRAZAC

IZJAVA O PRIHVATANJU POSLOVA  14 

Broj predmeta: ______33/23____ 
Datum: ______07.11.2023.god.____ 

 
IZJAVA O PRIHVATANJU POSLOVA 

  
Po zahtjevu ______KHEN RONEN____  
                              (naručilac poslova)  
sa JMB _______________  
 
iz ________ ________  
                    (mjesto)   

 
Za potrebe izvođenja geodetskih radova _____Parcelacija po DUP‐u___ _  
                                                                            (vrsta geodetskih radova)  

Za nepokretnosti  
KO ______SVETI STEFAN___  
LN/PL______408, 1316, 1055____ Katastarska parcela 1806/1, 1806/2, 1806/3, 1807/1, 1807/2, 
1807/3, 1807/4, 1807/5, 1933/1 
PD________________   
 
 

GEODETSKA ORGANIZACIJA IZJAVLJUJE 
DA PRIHVATA POSLOVE IZVOĐENJA GEODETSKIH RADOVA 

Parcelacija po DUP‐u 

 (vrsta geodetskih radova) 
 

Naručilac radova  
   KHEN RONEN                     
  (ime i prezime/naziv pravnog lica) 
 

JMB/PIB _______________  
 
iz _______ _____     
  (mjesto)  

__________________________  
  (potpis) 

 
  GEOS d.o.o. Podgorica 
  DIREKTOR 
  Mr. Zdravko Stijepović, dipl.inž.geod. 
      M.P. 

  ________________________________ 
  POTPIS 

   

GEOS d.o.o. Podgorica, City kvart Čelebić 2‐3 
Tel/fax:  +38220‐290‐264  CKB: 510‐3898‐83 
Mob:  067‐210‐261  Erste: 540‐5339‐36 
E‐mail:  geos@t‐com.me 
  office@geos.co.me   PIB: 02388839    302 
www.geos.co.me  PDV: 30/31‐03093‐4 
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IZJAVA OVLAŠĆENOG LICA GEODETSKE STRUKE  18 

Broj predmeta: ______33/23____ 
Datum: ______07.11.2023.god.____ 

 
IZJAVA 

OVLAŠĆENOG LICA GEODETSKE STRUKE 
  
Po zahtjevu   KHEN RONEN  sa/iz  _______________ od 07.11.2023.god. 
  (naručilac poslova)         (mjesto)                                 (datum)  

 
Podnijetom organizacionoj jedinici ______ BUDVA ____  
 
Geodetska organizacija _GEOS d.o.o.______________________  
 
sa sjedištem _Podgorica_  
 

Izvršila je geodetske radove 
Parcelacija po DUP‐u 

_____________________________________________________________  
______________________________________________________________  
______________________________________________________________  

(vrsta geodetskih radova) 
 

Izjavljujem da su izvršeni geodetski radovi i podaci geodetskog mjerenja, prikupljanja i obrade 
podataka prikazani u ovom elaboratu u skladu sa zakonom, drugim propisima, standardima i drugim 

tehničkim normativima. 
 
 
 
 
  GEOS d.o.o. Podgorica 
  M.P.  Ovlašćeno lice geodetske struke  
  Mr. Zdravko Stijepović, dipl.inž.geod. 
 
  ________________________________ 
  (Potpis) 

   

GEOS d.o.o. Podgorica, City kvart Čelebić 2‐3 
Tel/fax:  +38220‐290‐264  CKB: 510‐3898‐83 
Mob:  067‐210‐261  Erste: 540‐5339‐36 
E‐mail:  geos@t‐com.me 
  office@geos.co.me   PIB: 02388839    302 
www.geos.co.me  PDV: 30/31‐03093‐4 



Naziv obrazca  OBRAZAC

ZAPISNIK O IZVRŠENOM UVIĐAJU  19 

 

ZAPISNIK O IZVRŠENOM UVIĐAJU 
 

 

Sastavljen u ____Podgorici______ od strane geodetske organizacije ___GEOS do.o.___  
  (naziv)  

na dan __07.11.2023.god._ po predmetu broj __33/23__  

za obavljene geodetske radove Parcelacija po DUP‐u (UP 74, LSL "Blizikuće")  

čiji je podnosilac prijave: ______KHEN RONEN_________________  
  (prezime i ime, odnosno naziv)  

Prisutni:  
Geodetska organizacija: __GEOS do.o.__  
Stranke:   __________________________________  
  __________________________________  
  __________________________________  
 
Rezultati uviđaja na licu mjesta: Firma GEOS d.o.o. iz Podgorice je, na zahtjev stranke ‐ KHEN RONEN, izvršila 

uslovnu parcelaciju po DUP‐u katastarske parcele 1806/1, 1806/2, 1806/3, 1807/1, 1807/2, 1807/3, 1807/4, 

1807/5, 1933/1‐KO SVETI STEFAN, za potrebe formiranja urbanističke parcele UP 74 u zahvatu LSL 

"Blizikuće", a sve prema izdatIm  UT uslovima. 

GEOS nije izvršio terenska mjerenja za potrebe parcelacije, niti je izvršio obilježavanje uslovne parcelacije 

na terenu. 

 
 
  Za GEOS d.o.o. Podgorica 
  M.P.  Ovlašćeno lice Mr. Zdravko Stijepović, dipl.inž.geod. 
  (Ovlašćenje broj 02‐137/1 od 16.07.2021.god.) 
 
  ________________________________ 
  (Potpis) 

GEOS d.o.o. Podgorica, City kvart Čelebić 2‐3 
Tel/fax:  +38220‐290‐264  CKB: 510‐3898‐83 
Mob:  067‐210‐261  Erste: 540‐5339‐36 
E‐mail:  geos@t‐com.me 
  office@geos.co.me   PIB: 02388839    302 
www.geos.co.me  PDV: 30/31‐03093‐4 











P=166m²
P=165m²

P=1m²

P=5m²
P=404m²
P=399m²

Katastarska opština:______________

Opština: __________________

Područna jedinica:__________________

CRNA GORA
UPRAVA ZA KATASTAR I DRŽAVNU IMOVINU

Sveti Stefan
BUDVA

KOORDINATE DETALJNIH TAČAKA

Oznaka Y X

SKICA ODRŽAVANJA KATASTRA NEPOKRETNOSTI 

BUDVA

R≈1:300

Naziv obrasca
SKICA ODRŽAVANJA KATASTRA NEPOKRETNOSTI

OBRAZAC
20

OVJERAVA:

 Ovlašćena geodetska organizacija:
GEOS  d.o.o Podgorica (Licenca br. 02-4577/2 od 06.07.2016.god.)

Snimio dana 07.11.2023.
Mr Zdravko Stijepović, dipl.inž.geod.

(Ovlašćenje broj 02-137/1 od 16.07.2021.god.)

Potpis________________________________

Parcelacija po DUP-u
UP 74, LSL "Blizikuće"

01

02

03

04

05

06

07

08

Konstatacija: Urbanističku parcelu UP 74 čine katastarske parcele 1806/1,
1806/2, 1806/3, 1807/1, 1807/2, 1807/3, 1807/4, 1807/5 i 1933/3.
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CRNA GORA Opština BUDVA

Uprava za katastar i državnu imovinu Katastarska opština Sveti Stefan

Površina iz

numerike

Površina iz

kordinata

m2 m2

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11

1 408 DINKOVSKI PANDO 1806/1 1/1 Pašnjak 1. kl. 166 166

1806/3 Pašnjak 1. kl. 06 06

1807/1 Pašnjak 1. kl. 263 263

1807/5 Pašnjak 1. kl. 09 09

2 1316 KHEN RONEN 1806/2 1/1 Pašnjak 1. kl. 185 185

1807/2 Pašnjak 1. kl. 229 229

1807/3 Pašnjak 1. kl. 05 05

1807/4 Pašnjak 1. kl. 26 26

3 1055 CRNA GORA 1933/1 1/1 Nekategorisani putevi 404 404

OPŠTINA BUDVA 1/1

UKUPNO: 1293 1293

PREGLEDAO I OVJERIO: _________________________

Obradio: Mr. Zdravko Stijepović, dipl.inž.geod.

MP Ovlašćenje br. 02‐137/1

Budva __.__.23. Obradio: GEOS d.o.o.
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CRNA GORA Opština BUDVA

Uprava za katastar i državnu imovinu Katastarska opština Sveti Stefan

Površina iz

kordinata

m2

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10

1 408 DINKOVSKI PANDO 1806/1 1/1 Pašnjak 1. kl. 165 (dio UP 74)

1806/3 Pašnjak 1. kl. 06 (dio UP 74)

1806/4 Pašnjak 1. kl. 01

1807/1 Pašnjak 1. kl. 263 (dio UP 74)

1807/5 Pašnjak 1. kl. 09 (dio UP 74)

2 1316 KHEN RONEN 1806/2 1/1 Pašnjak 1. kl. 185 (dio UP 74)

1807/2 Pašnjak 1. kl. 229 (dio UP 74)

1807/3 Pašnjak 1. kl. 05 (dio UP 74)

1807/4 Pašnjak 1. kl. 26 (dio UP 74)

3 1055 CRNA GORA 1933/1 1/1 Nekategorisani putevi 399

OPŠTINA BUDVA 1933/4 1/1 Nekategorisani putevi 05 (dio UP 74)

UKUPNO: 1293

PREGLEDAO I OVJERIO: _________________________

Obradio: Mr. Zdravko Stijepović, dipl.inž.geod.

MP Ovlašćenje br. 02‐137/1

Budva __.__.23. Obradio: GEOS d.o.o.
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IZJAVA O TAČNOJ LOKACIJI PLANIRANOG OBJEKTA 

 
 
 
 

GEOS d.o.o iz Podgorice je  na zahtjev Investitora‐ KHEN RONEN, izvršio preklapanje 

urbanističke parcele  sa ažurnim katastarskim planom i projektovanim objektom i daje sljedeću 

IZJAVU: 

 Projektovani tj. planirani objekat se nalazi na katastarskim parcelama 1806/2, 1807/2, 

1807/3, 1807/4 ‐KO Sveti Stefan, tj na dijelu urbanističke parcele UP 74, u zahvatu LSL 

"Blizikuće". Navedene kat.parcele čine dio UP 74, a njihova ukupna površina iznosi 

P=445m². 

 Objektu je obezbijeđen kolski prilaz sa katastarske parcele 1805/3 (vlasnik Elena Gaft), na 

kojoj Investitor ima pravo službenosti kolskog prolaza do svoje parcele. 

  

Službena konstatacija služi za potrebe davanja saglasnosti za izgradnju objekta. 

                
Podgorica, 27.12.2023.god. 
 

   

  za GEOS d.o.o. 
   

             
    Mr Zdravko Stijepović, dipl.inž.geod. 

 

GEOS d.o.o. Podgorica, City kvart Čelebić 2‐3 
Tel/fax:  +38220‐290‐264  CKB: 510‐3898‐83 
Mob:  067‐210‐261  Erste: 540‐5339‐36 
E‐mail:  geos@t‐com.me 
  office@geos.co.me   PIB: 02388839    302 
www.geos.co.me  PDV: 30/31‐03093‐4 





 
PROJEKTNI ZADATAK 

 
 

UZ IDEJNI I GLAVNI PROJEKAT APARTMANSKOG OBJEKTA   
S+P+1 

Investitor: Khen Ronen 
 
 
 

Tehničku dokumentaciju za izradu idejnog rješenja i glavnog projekta apartmanskog 
objekta izraditi u skladu sa UTU-a i važećim Zakonima, tehničkim propisima i 
normativima za projektovanje i  izvođenje ove vrste objekata. 
 
 
 1. lokacija 
 
Objekat je predviđen na k.p. 1806/2, 1807/2, 1807/3 i 1807/4 KO Sveti Stefan, dio 
UP 74 LSL Blizikuce  Površina urbanističke parcele  na kojoj je planiran apartmanski 
objekat je veličine 445m2. 
 
 
 2. vrsta i namjena objekta 
 
Objekat planirati kao slobodnostojeći u dvije lamele, spratnosti S+P+1. 
Svaka lamela treba da je jedna smjestajna jedinica.  
Objekat locirati u okviru građevinskih linija, sa orjentacijom glavne fasade ka moru, 
zapad. 
 Parkiranje planirati u sklopu parcele i to po jedno mjesto za svaki apartman. 
  
 3. sadržaj objekta 
 
Na tri etaže predvidjeti jedan apartman od cca90m2, i to po jedan apartman za svaku 
lamelu. 
Etaže povezati unutrašnjim stepeništem. 
Na nivou suterena predvidjeti podrumsku prostoriju. 
 
 
  4. prostor i oblikovanje 
 
Arhitektonski izgled prilagoditi tradicionalnoj arhitekturi kojoj pripada lokacija, namjeni 
objekta i UTU-a za građenje novog objekta  u cilju dobijanja kvalitetnog 
funkcionalnog i estetskog riješenja. Krov objekta predvideti kao kosi, dvovodan. 
 
 
 5. konstrukcija i materijalizacija 
 
Konstrukciju objekta predvidjeti kao skeletni  sistem, od armiranog betona sa 
ispunama od opekarskih blokova. 



Pregradne zidove je neophodno uraditi od materijala koji zadovoljavaju karakteristike 
toplotne i akustične neprovodljivosti u cilju ostvarivanja što većeg komfora korisnika 
prostora. 
Fasadne obloge takođe treba da zadovoljavaju uslove toplotne  održivosti i 
energetske efikasnosti upotrebom adekvatnih izolacionih materijala i završnih 
slojeva. Predvidjeti kamenu oblogu na dijelu prednje   fasade i dijelovima bočnih 
fasada ,a na većem dijelu fasada predvidjeti demit fasadu, sa premazom od bavalita 
u bež tonovima. 
Fasadne otvore  projektovati eloksirane bravarije sa termoprekidom, u bijeloj boji sa 
roletnama, koji treba da budu savremeni, kvalitetni i laki za održavanje. 
 Sanitarnu galanteriju, namještaj i svu opremu za funkcionisanje prostora i opremanje 
i uređenje enterijera planirati u skladu sa savremenim trendovima, za ovu vrstu 
objekta. 
 
 
 
 
 
Budva , oktobar  2023.                           ____________________
                                                        INVESTITOR 



 

 

 

TEHNIČKI OPIS 
  

UZ IDEJNI PROJEKAT APARTMANSKOG OBJEKTA  S+P+1 
 

INVESTITOR: KHEN RONEN 

 
 
            Uvod 

 

 Glavni projekat je  izrađeno na osnovu urbanističko - tehničkih uslova, važećih Zakona, 

tehničkih propisa i normativa za projektovanje i izvođenje ove vrste objekata. 

  
 Polazne osnove za izradu idejnog  rješenja:  
 

•Urbanističko tehnički uslovi  broj 06-061-1922/3 izdati od strane Sekretarijata za  urbanizam i 

održivi razvoj Opštine Budva od 25.12.2017. godine.    

•Projektni zadatak investitora od  maja 2023 godine. 

 

 

 Lokacija  

  

 Urbanističko-tehničkim uslovima  predviđen je objekat, pri čemu se investitor odlučio za 

gradnju apartmanskog objekta na dijelu urbanističke parcele, odnosno na vlasničkom dijelu. 

 Projekat  planiranog objekta investitora je na k.p. 1806/2, 1807/2, 1807/3 i 1807/4 KO Sveti 

Stefan. Ukupna površina urbanističke  parcele je 445,00 m2. Parcela je nepravilnog  oblika. Dio UP 74 

na kojoj je predviđena gradnja, nema kolski pristup. Prilaz objektu je obezbijeđen preko susjedne 

parcele, za koju postoji saglasnot vlasnika. Položaj objekta definisan je građevinskim linijama. 

 Teren na kom je predviđena gradnja je u nagibu, sa denivelacijom u odnosu na pristupni put i 

more. Lokacija je dobro osunčana i ima pogled na more i okolni pejzaž. Planirani objekat je 

nepravilnog oblika, projektovana kao dva zasebna apartmana, prilagođen zadatim građevinskim 

linijama, sa orjentacijom glavne fasade na zapad, prema moru. 

 Prilaz objektu predviđen je sa zapadne strane parcele, na način da se koristi  prilaz preko 

susjedne parcele, za koji postoji saglasnost vlasnika za prilaz na  postojeći  lokalni put. Na ovaj način 

obezbjeđuje se kolski prilaz objektu i parkiranje koje je neophodno za funkcionisanje objekta. 

            Parkiranje je obezbijeđeno za 2 automobila, za svaki apartman po jedno. Ukupan broj parking 

mjesta zadovoljava parametre zadate planom.  



 Projektovani objekat je spratnosti 3 stambene etaže Objekat je spratnosti S+P+1 sa   

2 apartmanske jedinice. Dio suterena je podrumski prostor, predviđen za ostavu ili teh prostoriju i 

potpuno je ukopan u teren. 

  Dio krova nad prizemljem je riješen kao zeleni neprohodni ravan krov dok je krov nad spratom 

kosi, dvovodan. 

 

 

Prikaz površina planiranih projektom: 

 

 Urbanistički parametri za UP 74 LSL Blizikuće , Opština Budva su: 

 Površina parcele  Površina pod objektima  
 / Indeks zauzetosti =0,20/ 

BRGP                                                            
/Indeks izgrađ. 0,50/ 

Dozvoljena 
spratnost 

po LSL-u   
dio UP 

 
445,00 m2 

88,80 m2 222,50m2 S+P+1 

 Po projektu  
Dio UP 74 

445,00 m2 
           88,80m2   

 
222,46m2  

 
S+P+1 

     

 Obračun građevinske bruto površine po projektnoj dokumentaciji izgradnje objekta prema 

Pravilniku o načinu obračuna površine i zapremine objavljenog u Sl. listu Crne Gore broj 47, a u 

skladu sa crnogorskim standardom MEST EN 15221-6. 

 

 

 Bruto površine 

Etaža Zatvoren prostor Otkriven prostor Nestambeno Ukupno 

 1 2 1 2 1 2  

Suteren / / / / 12,98 m² 12,98m² 25,96 m² 

Suteren 31,10m² 31,10m² / / / / 62,20m² 

Prizemlje 44,40m² 44,40m² / / / / 88,80m² 

Sprat 35,73m² 35,73m² / / / / 71,46 m² 

Ukupno 222,46m² /  222,46m² 

Ukupno-stambeno i nestambeno 248,42m² 

 

 

 

 



Neto površine 

Etaža Apartman 1 Apartman 2 Ukupno 

Suteren 
nestambeno 

        10,96 m² 10,96 m²    21,92m² 

Suteren          24,33m²          24,33m²     48,66m² 

Prizemlje 35,87m² 35,87m² 71,74m² 

          Sprat 25,57m² 25,57m² 51,14 m² 

Ukupno 
stambeno 

 
85,77m² 

 
85,77m² 

 
171,54m² 

Ukupno 
sa podrumom 

 
96,73m² 

 
96,73m² 

 
193,46m² 

 
 Apartman 1 Apartman 2 Ukupno 

Zeleni krov 7,15m² 7,15m² 14,30m² 

 

 Iz prethodnog se vidi da su zauzetost i izgrađenost objekta u okviru dozvoljenih 

parametara. 

            Ukupna građevinska zapremina za objekat  iznosi 548m³ 

 

 Funkcija 

 

 Ovim projektom je predviđena izgradnja slobodnostojećeg apartmanskog objekta sa 2 lamele 

spratnosti S+P+1. Spratne visine etaža su 2,90m. 

 Projektovana je  po 1 apartmanske jedinica u svakoj lameli. 

 Ulaz u objekat je u suterenu sa istočne odnosno zapadne strane.  

. 

 Suteren - neto površine  48,66m2 

Suteren obje lamele se sastoji od dnevnog boravka, kuhinje sa trpezarijom i stepeništa. Površina 

suterena jedne lamele-apartmanski dio, iznosi 24,33m2.   

Neto povrsina podruma jedne lamele iznosi 10,96m2.  

Ukupna  neto  površina etaže suterena-apartmanskog dijela i podruma   je 70,58m2. 

 

 Prizemlje - neto površine  71,74m2 

Prizemlje obje lamele se sastoje od dvije sobe, kupatila, hodnika i stepeništa. Površina prizemlja jedne 

lamele-apartmanski dio, iznosi 35,87m2.   

Ukupna  neto  površina etaže prizemlja   je 71,74m2. 



 Sprat - neto površine  51,14m2 

Sprat obje lamele se sastoje od  sobe, kupatila i hodnika. Površina sprata jedne lamele-apartmanski dio, 

iznosi 25,57m2.   

Ukupna  neto  površina etaže sprata   je 51,14m2. 

Ukupna neto površina jednog apartmana iznosi –stambeni dio 85,77m2 

Ukupna neto površina jednog apartmana iznosi –sa podrumom 96,73m2 

Ukupna neto apartmana 1 i 2 ( sa podrumom) iznosi  193,46m2. 

 

Konstrukcija 

 

 Konstrukcija objekta predviđena je kao skeletni sistem sa ispunom.  Zidovi ispune su od giter 

bloka u produžnom malteru.  

 Fundiranje objekta predviđeno je na arm. betonskim temeljnim pločama. 

 Međuspratna konstrukcija je puna monolitna arm. bet. ploča . 

 Krov je kosa armirano-betonska ploča d=15cm.                                                                                                                                                                                                            

 Stepenište u objektu je predviđeno kao kosa a.b. ploča d=15cm sa istovremenim izvođenjem 

gazišta. 

 Svi konstruktivni elementi radiće se betonom MB30, i  sračunati su  na seizmičke uticaje u  IX 

zoni  MCS sistema. 

 

Spoljašnja obrada 

 

 Dijelovi zadnje i jedne bočne fasade, kao i fasada na dijelu krovne terase i zelenog krova 

objekta je obrađena je  demit fasadom sa fasadnim premazom u boji   RAL 9001 , dok se većina fasade 

oblaže kamenom iz lokalnih majdana. Fasada obložena kamenom čini 79% ,ukupne fasade. 

 Otvori na fasadi su predviđeni od aluminijumskih profila i zastakljeni su termopan staklom, i 

žaluzinama. Boja prozora i balkonskih vrata fasadne bravarije su bijele boje.   

Ograde na francuskim prozorima su predviđene od kovanog gvožđa. 

Ograda na ravnom zelenom  krovu  je predviđena kao zidana ograda koja se sa spoljašnje strane 

obrađuje kamenom, dok se sa unutrašnje strane obrađuju fasadnim premazom.  

Krov objekta je predviđen kao kos, dvovodan, pokriven mediteran crijepom. 

Plato oko bazena, kao i prilazna staza se popločava prirodnim kamenom.  

Parking prostor se radi od behaton ploča-raster sa travom. 

Dio ogradnih zidova se oblaže kamenom dok se ostali zidovi grubo malterišu. 

Pergola ispred dijela suterena je drvena. 

 



 Unutrašnja obrada  

 

 Pregradni zidovi objekta su predviđeni su od prefabrikovanih zidova od gotovih ploča, na 

metalnoj podkonstrukciji d=10 cm. Za obradu podova prostorija u objektu, kao i za obradu čela i 

gazišta stepeništa je planirana granitna keramika na lijepku.  

 Svi zidovi od šupljeg bloka i dijelovi betonske konstrukcije se malterišu, a u zavisnosti od 

namjene prostorije finalno se gletuju i boje u bijelo ili se oblažu keramikom na lijepku.  

 Svi plafoni osim u kupatilima se malterišu, gletuju i boje u bijelo.  

Plafoni u kupatilima se izvode od gipskartonskih ploča, finalno se gletuju i boje u bijelo. 

Svi pregradni prefabrikovani zidovi osim zidova kupatila se gletuju i boje u bijelo.  

Zidovi kupatila se oblažu keramikom do spuštenog plafona, a zid kuhinje se oblože keramikom do 

visine 150 cm. 

Unutrašnja stolarija je od medijapana u boji po izboru projektanta.  

 

 Uređenje terena 

 

 Projektom je predviđeno uređenje slobodnih površina oko objekta i između objekata sa 

formiranjem zelenih površina koje se ozelenjavaju mediteranskim biljem uz zadržavanje postojećeg u 

što većoj mjeri. Prilikom projektovanja vodilo se računa o ispunjavanju uslova da min 50% površine 

parcele mora biti hortikulturno uređeno. Posebna pažnja je usmjerena na zelenilo između objekata, 

gdje je bitan odabir sadnica drveća zbog visine i širine krošnje.  

Terasa ispred objekta- plato oko bazena, prostor za sjedenje ispod pergole i staze se popločavaju 

kamenim pločama sivo-bež boje koje se postavljaju u sloju cementnog maltera.  

Parking mjesta se popločavaju betonskim raster pločama sa travom.  

Pergole iznad prostora za odmor se ozelenjavaju puzavicama. 

Potporni i ogradni zidovi na denivelacijama i obodom parcele su betonski i djelimično se oblažu 

kamenom tipa „bunja“ iz lokalnih majdana. 

 Parcela se dodatno ozelenjuje mediteranskim rastinjem uz zadržavanje postojećeg u što većoj 

mjeri. Procenat zelenila na urbanističkoj parceli je 50%. 

 

                                                                                                           S a s t a v i l a, 
                                      
                                                                                                 Z. Krapović, dipl.ing.arh.  
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