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Crna Gora

1ZVOD I1Z CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA PORESKE UPRAVE

Registarski broj 5-0066613/ 009 Datum promjene podataka: 24.07.2012
Matiéni broj 02054043

DRUSTVO ZA PROJEKTOVANJE,

INZENJERING , KONSALTING , MARKETING |

TRGOVINU "ATRIUM" DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU BUDVA

lzvréene su sledeée promjene: usaglasavanje sa zakonom o klasifikaciji djelatnosti, statuta

Datum zaklju€ivanja ugovora:
Datum dono$enja Statuta:
Adresa obavljanja djelatnosti:
Adresa za prijem sluZbene poéte:
Pretezna djelatnost:

26.05.1998

20.04.1997 Datum izmjene Statuta:  23.07.2012
GOSPOSTINA B.B. Mjesto: BUDVA
GOSPOSTINA B.B. Sjediste: BUDVA

7112 Inzenjerske djelatnosti i tehnicko savjetovanije

Obavljanje spoljino-trgovinskog poslovanja:

da ne
Oblik svojine:

bez oznake svojine drustvena privatna . zadruzna dva ili vise oblika svojine drzavna
Porijeklo kapitala:

bez oznake projekla kapitala domadi strani mjesoviti

Stari registarski broj:  1-1184-00
(Noveani .00, nenovéani .00)
Osnivadi
Ime i prezime/Naziv; Adresa:

2L e

Udio:

Uloga:  Osnivad

GOSPOSTINA BB BUDVA

Lica u drustvu
Ime i prezime:

Zlata Krapovié
Izvréni direktor -

=0

Ovlasceni zastupnik - ()
Pojedinatno- ()

Adresa:
GOSPOSTINA BB BUDVA

lzdato

25.07.2012.god.

; -Ovlasceno lice
Milo Paunoylc
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#j Filijala/0J.: 3801 ; ,4
;3 Sifra zastupnika: 50410 Broj Polise: DDGOD4834 R i’,;
# Kanal Prodzje: DIREKT Nove/Obnova: DDGON3A30 T ﬁ}i
l: Veza sa Polisom; t‘
m POLISA OSIGURANJA ODGOVORNOSTI BROJ POLISE ODG004834 #1
h‘# Ugovarag: ATRIUM DOO, PRIMORSKI BATALION BR.21, BUDVA, JMBG/PIB: 02054043 *1
h Osiguranik: ATRIUM DOO, PRIMORSKI BATALION BR.21, BUDVA, JMBG/PIB: 02054043 :‘
t‘ TRAJANJE OSIGURANIA:Polisa vazi od 24.10.2023 u 11:23 do 24.10.2024.11:23 t:
r* USLOVI OSIGURANIA; Ove osiguranje je zakljufeno shadno Z0O i sledecim uslovima: Opiti uslovi za esiguran]e projektantske odgovornosti {US-odp,/89-06-cg); Klauzula o h
“ iskljucenju pokrica u vezi sa infektivnom beleiéu (Covid-18) (KL-covid/20-12-cg) h‘.
A Il
’\i NACIN OSIGURANJA; Osigurava se na sume osiguranja koje je adredio ugovaraé osiguranja ﬂi
ﬁ* Osigurava se: Suma Osiguranja € Premija £ ﬁ
:ﬂ 1.0pasnost: Projektantska odgovornost q
# 1.1, (P.O.-Odgovornost za fizicka o3tedenja i uniitenja po uslovima US-odp (Elan 1. stav 1.)): Osiguranjem su 100.000,00€ &,4
P* pokriveni odstetni zahtjevi (zahtjevi za naknadu $tete), ispostavijeni osiguraniku za itete nastale usled H
(] greske u tehnicko racunskim i statickim osnovama, te izraéunavanjima, kalkulacijama, konstrukeiji i i{
h tehnickoj izradi projektne dokumentacije,ukoliko greska,za vrijeme pokrica osigurania, ima za posledicu hq
f* ostecenje ili unistenje osiguranog objekta, {tzv. fizicka oitecenja)koji se izvodi odnosna izgraduje/montira i,d
F po projektu kojeg je izradio osiguranik. Po avim uslovima se pod projektom smatraju kako gradjevinski !
ﬁ* objekat tako i madinska, elektritna i druga (ostala) eprema. Predvidjena vrijednost projektnih radova u h
ﬂ narednoj osiguravajucof godini iznosi od 35.000 €. Iskljugeno je osiguravajuce pokrice koje se odnosi na h
',4 greske koje proizilaze is tehnickog nadzora ili konsaltinga.lskljuéenc je pokrice za gretke, odnosno traskove #ﬂ
P# koji nemaju za posledicu fizicko oitecenje, vec potrebu za izradom nabavkom ili ugradnjom novog dijela ili )i
h# elementa., :a
ﬂ A Minimalna premija 1 (140%) 140,00€ hfq
F: B Daplatak za uvecanu sumu osiguranja (120%) 168,00€ :’4
h € Osiguranik kod svake Stete ucestvuje sa 10% od priznate stete @ min 300 EUR (0%) h*
E’ D Godiénji agreqat jednostruki (20%) -61,60€ h:
ﬁ F Popust za period garancije od jedne godine (5%) -12,32€ H
i ;

P osiguravajuceg pokrica su iskljucene itete koje nastaju tokom izvodenja radova (odgovornost izvodaca BELTO FREMUA. 234.08€ 4
‘radova)_ Sastavni dio polise Klauzula o iskljuéenju pokrica u vezi sa infektivhom beleiéu (Covid-19) (KL- POREZ NA PREMUL: 21.07¢€ }
?‘ covid/20-12-cg). LKLPNA PREMIA ZA NAPLATL: 255.15€ q
tﬂ UGOVOREN! NACIN | DINAMIKA PLACANIA PREMIIE DSIGURANIA: ;4
i Watin placanja prve uplate POPRFAK 0 Fﬂ
*‘ 1| 24302023 | [ 25515 ﬁ

£ h{é
T Molimo vas da naznaceni iznos u ugovorenom roku uplatite na nad Hro radéun:  510-8173-62 CKB; 530-1357-16 NLB, 535-4815-87 PB; 565-203-60 LB

r‘: sa pozivem na broj- - R/ODG004834 *:

"4 Prava na naknady stete po ova) palist podinje od dana | éasa koji je na polisi aznacen kao pecetak osiguranfs ukaliko e do tada placena premija, 3 inade po isteky 24 Zasa dana kada je premija placena (8 1010 51, 1 Zakona o obl cdnesima (SLRCG br, 47/081) h,q
Ukolika se premjane plada u dog; a primjenjuje se Zakon o obligacionim odnosima, 3

, Akanije obrafunata pramija 1z protirenie osiguravajudeg pokeida [l 2a povedany opasnost, osiguranik ima osiguravajuce polrice same za dio aditeta ednossn naknade i7 osigurana, o Srazmjer izmedu promije kojo je obracunats | premije koja je trebala biti *
obradunata,

L skiadu sa Zakensm @ zaitit podataka o lignosti ugovarac osiguran a daje izncity sagl 1 csig éu da koristi | obraduje liéne podatie iz ugovora o esiguranju, kaoi sagl da navedene podathe moZe prencsiti na druga pravna lica u zemii 4
inostanstvu, a Zije uézdde ju neaphodne 2a lspunjavan e onavera iz ugovora o osiguranju. Ugovarad osi ja daje sagl st da se lénl podad korlste za vrijeme trajanja osiguranja u svrhu ebog koje su i dati, odnosne w svrhu ispunjavan)a obaveza iz ?(

\, Ugovura o osiguran|u. Ovu saglasncst ugovaral osiguranja dajs | 2a posebns kategorije liinih podataka, 3 u sluZaju da = obrada takvih pedatia potrebna 1a ispunjenje obaveza 17 ugovara o asiglran|u, Qs guravac se ohavezuje da ce sve litne podathe
obradivati i duvat u skladu sa zakonom. Sa sadriinam ove odredbe. Upoznatasu i saglasna, i sva lica 52 &)im llenim podacima je ugpovarat osiguran]a upoznan nsiguravata prilikom zakljutivanja Ugovora, & sta ugavarad esigurania pebedujs potpisom
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ispravi racunske ili neke druge greske uZinjene od strane zastupnika. Uslovi osigdran)a koji prate ovu polisu (osim 200) su ugovaraéy k‘
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g Crna Gora Adresa: IV proleterske brigade broj 19

4 Ministarstvo ekologije, 81000 Po?go;igc;,zgrzsz;{;g
- prostornog planiranja i urbanizma f""x; :382 b
: Odjelienje za licenciranje registar e

i drugostepeni postupak

Broj: UPI 14-332/23-1316/2

Podgorica, 29.09.2023.godine

DOO”ATRIUM”

BUDVA
Topliski put bb

U prilogu ovog akta, dostavljamo vam rjeSenje, broj i datum gornji.




- Crna Gora
: L. . Adresa: IV proleterske brigade broj 19
' Ministarstvo ekologije,

81000 Podgorica, Crna Gora

| prostorn laniranja i i
P 0g planiranja i urbanizma tel: +382 20 446 200

. fax: +382 20 446 215
Broj: UPI 14-332/23-1316/2

Podgorica, 29.09.2023. godine

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma. postupajuc¢i po zahtjevu
privrednog drustva DOO "ATRIUM" BUDVA, broj UPI 14-332/23-1316/1 od 22.09.2023.
godine, za izdavanje licence za projektanta i izvodaca radova, na osnovu ¢lana 135 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i
82/20), ¢lana 12 Uredbe o organizaciji i nacinu rada drzavne uprave ("Sluzbeni list CG", br.
49/22, 52/22, 56/22 i 82/22) i ¢l. 18 i 48 stav 1 Zakona o upravnom postupku ("Sluzbeni list
CG", br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donijelo je

RJESENJE
Priviednom drustvu DOO "ATRIUM" BUDVA, izdaje se

LICENCA

projektanta i izvodaca radova

na period od pet godina.
ObrazloZenje

Aktom broj UPI 14-332/23-1316/1 od 22.09.2023. godine, ovom ministarstvu, obratilo se
privredno drustvo DOO "ATRIUM" BUDVA, pretezna djelatnost — 7112 — Inzenjerske
djelatnosti i tehnitko savjetovanje, zahtjevom za izdavanje licence za projektanta i izvodaca
radova. Uz zahtjev, privredno drustvo je priloZilo sliedece dokaze:

1) rjesenje broj UPI 105/2175-74/2 od 26.02.2018. godine, kojim je Zlati Krapovi¢, dipl.
inZzenjer arhitekture, izdata licenca ovlaséenog inZenjera za obavljanje djelatnosti
izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta, donijeto od strane Ministarstva
odrzivog razvoja i turizma;

2) izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata, registarski broj 5 — 0066613 / 009,
izvréni direktor Zlata Krapovic.

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma razmotrilo je podnijeti zahtjev sa
prilozenom dokumentacijom i odluéilo kao u dispozitivu rjeSenja a ovo iz sljedecih razloga:

Odredbom ¢lana 122 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata propisano je, u
bitnom, da je privredno drustvo koje izraduje tehni¢ku dokumentaciju (projektant), odnosno




priviedno drustvo koje gradi objekat (izvodaé radova), duzno da za obavljanje djelatnosti
izrade tehnicke dokumentacije, dijela tehnitke dokumentacije odnosno gradenje ili izvodenje
pojedinih vrsta radova na gradenju objekata, ima najmanje jednog zaposlenog ovladcenog
inzenjera po vrsti projekta koji izraduje i to za: arhitektonski, gradevinski, elektrotehnicki i
masinski projekat, odnosno vrsti radova koje izvodi na osnovu tih projekata. Stavom 2
prethodno navedenog &lana propisano je da obavijanje pojedinih poslova iz prethodnog stava
projektant, odnosno izvodaé radova moze da obezbijedi na osnovu zaklju¢enog ugovora sa
drugim privrednim druétvom koje ima zaposlenog ovias¢enog inzenjera za odredenu vrstu
projekta odnosno radova.

Dalje, &lanom 137 stav 2 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za privredno
drustvo izdaje za period od pet godina.

Prema &lanu 5 Pravilnika o naéinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i nacinu vodenja
registra licenci ("Sluzbeni list CG", br. 79/17, 78/21 i 102/21), propisano je da se u postupku
izdavanja licence projektanta i izvodaca radova provjerava: 1) da |i podnosilac zahtjeva u
radnom odnosu ima zaposlenog ovladéenog inZenjera; i 2) licenca ovladtenog inZenjera.

Odredbom &lana 136 stav 4 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekta propisano je da je
imalac licence duzan da obavijesti ministarstvo o svim promjenama uslova na osnovu kojih je
izdata licenca za obavljanje djelatnosti, u roku od 15 dana od dana nastanka promjene.

Postupajuéi po predmetnom zahtjevu, ministarstvo je, na osnovu raspolozivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani zakonom i pravilnikom, i odlucilo kao u dispozitivu rjesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rie§enja moze se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.




MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 105/2175 — 73/3

Podgorica, 18.02.2018. godine

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, rjeSavajuéi po zahtievu KRAPOVIG ZLATE, dipl.
inZenjera arhitekture, iz Budve, za izdavanije licence za ovlad¢enog inZenjera, na osnovu
c¢lana 135 st. 1i2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“SluZbeni list Crne
Gore " br. 64/17) i ¢lana 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne
Gore " br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donosi

RJESENJE

1. 1ZDAJE SE KRAPOVIC ZLATI, dipl. inZenjeru arhitekture, iz Budve, LICENCA
ovlascenog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i
gradenje objekta.

2. Ova Licenca se izdaje na neodredeno vrijeme.
Obrazlozenje

Aktom, br.UPI105-2175/73/1 od 12.12.2017.godine, KRAPOVIC ZLATA, dipl. inZenjer
arhitekture, iz Budve, obratila se ovom ministarstvu zahtjevom za izdavanje licence
ovlascenog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje
objekta.

Uz zahtjev imenovana je ovom ministarstvu dostavila slede¢e dokaze:

Diplomu o visokoj $kolskoj spremi, steenoj na Arhitektonskom fakultetu, izdata od
strane Univerziteta u Beogradu- Socijalisticka Republika Srbija — Arhitektonski fakultet,
broj 453 od 7 aprila 1975.godine; Potvrdu o radnim poslovima za imenovanu, izdata od
strane » Atrium » D.0.0.Budva od 19.12.2017.godine;Rjesenje Ministarstva za
ekonomski razvoj, broj 03-3165/1 od 07.05.2009.godine, kojim je Krapovié Zlati,
diplomiranom inZenjeru arhitekture iz Budve, izdata licenca kojom je utvr@ena ispunjenost
uslova za izradu arhitektonskih projekata za arhitektonske objekte, projekata unutragnjih
instalacija vodovoda i kanalizacije, projekata unutragnje arhitekture i projekata uredenja
terena kao i za izradu dijela elaborata o procjeni uticaja zahvata na Zivotnu sredinu za
potrebe arhitektonskog projektovanja; Rjesenje InZenjerske Komore Crne Gore, broj 01-
907/2 od 27.07.2012.godine, kojim je Krapovi¢ Zlati, diplomiranom inZenjeru arhitekture
iz Budve, izdata licenca odgovornog inZenjera za rukovodenje izvodenjem gradevinskih i
gradevinsko-zanatskih radova na arhitektonskim objektima; Akt Ministarstva pravde,
br.05/2-72-1496/18/14 od 09.02.2018.godine, kojim je izdato uvjerenje da u kaznenoj
evidenciji ne postoje podaci o osudivanosti za imenovanu: ovjerenu fotokopiju radne
knjizice i ovjerenu kopiju liéne karte.



Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odludilo kao
u dispozitivu ovog rjedenja, a ovo sa sledeéih razloga:

Naime, ¢lanom 123 stav 1 Zakona o planiranju  prostora i izgradnji objekata
(»Sluzbeni list Crne Gore » br. 64/1 7), propisano je da ovlagéeni inZenjer moZe da bude
fizitko lice koje obavlja poslove izrade tehnicke dokumentacije odnosno gradenje
objekta, odgovarajuce struke, sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacijom
VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i najmanje tri godine radnog iskustva na struénim
poslovima izrade tehnicke dokumentacije i gradenja objekta.

Clanom 3 stav 1 tag¢ka 1 Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence |
nacinu vodenja registara licenci (, Sluzbeni list Crne Gore » Or. 79/17), utvrdene su vrste
licenci, a izmedu ostalih i licenca ovliaSéenog inZenjera koja se izdaje fizickom, licu za
obavljanje djelatnosti izrade tehnitke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 4 stav1 tag. 1-4. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
ovladéenog inZenjera, provjerava: 1) identitet podnosioca zahtjeva; 2) da li podnosilac
zahtjeva posjeduje visoko obrazovanje, odnosno najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa
okvira kvalifikacija, odnosno da i je izvreno priznavanje inostrane obrazovne isprave
najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacija; 3) da li podnosilac zahtjeva ima
najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehni¢ke dokumentacije
I gradenju objekta sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacije VII1
podnivoa okvira kvalifikacije i 4) da li je podnosilac zahtjeva osudivan za kriviéno djelo za
koje se gonjenje preduzima po sluzbenoj duznosti.

Stavom 3 istog ¢lana Pravilnika, utvrdeno je da se radno iskustvo u smislu stava 1 tacka
3 ovog Clana, smatra radno iskustvo u svojstvu saradnika na izradi tehnigke
dokumentacije na gradenju objekta, odnosno izvodenja pojedinih radova na gradenju
objekta. Stavom 4 istog ¢lana Pravilnika, utvrdeno je da se izuzetno od stava 3 ovog
Clana, fizickom licu koje posjeduje licencu za izradu tehnicke dokumentacije i gradenje
objekata, izdatu po propisima koji su vazili do donosenja ovog propisa, radno iskustvo
moZe dokazati na osnovu uvida u dokumentaciju koja je bila osnov za njeno izdavanje.

Clanom 137 stav 1 Zakona, propisano je da se licenca za fizicko lice izdaje na
neodredeno vrijeme.

Rjesavajuéi po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu &l. 123
stav 1 i 135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi ¢l 3 stav 1
tac. 1 i ¢€l. 4 Pravilnika o nadinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i na&inu vodenja
registara licenci.

Saglasno izloZzenom, rije$eno je kao u dispozitivu ovog rjesenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rje$enja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom kod
Upravnog suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog.
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INZENJERSKA KOMORA CRNE GORE

Broj:05-1924 Podgorica, 27.06.2023. godine

Na osnovu ¢l. 143, ¢l. 146 stav 1 tacka 2 i ¢l. 149 stav 1 tacka 1
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(,Sluzbeni list Crne Gore"”, br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22, 004/23)
i evidencije Registra ¢lanova Inzenjerske komore Crne Gore, izdaje se

POTVRDA

o ¢lanstvu u Inzenjerskoj komori Crne Gore

ZLATA B. KRAPOVIC, diplomirani inzenjer arhitekture iz Budve,
¢lan je InZenjerske komore Crne Gore do 31.12.2023. godine.

Reg.br. 72

OVLASCENO SLUZBENO LICE

leljagy\/%c dlp vhica
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RJESENIJE

O imenovanju ovlaséenog inZenjera investiciono-tehni¢ke dokumentacije:

IDEJNO RIESENJE

APARTMANSKI OBJEKAT S+P+1
k.p. 1806/2, 1807/2, 1807/3 1 1807/4 KO Sveti Stefan, opstina Budva
dio UP 74 LSL Blizikucée

odredujem: arh. Zlata Krapovié, dipl.ing.
Licenca br: 105/2175-73/3 od 18.02.2018god.
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DRUSTVO ZA
PROJEKTOVANJE, AT R I U M

INZENJERING

KONSALTING, MARKETING | B u DVA
TRGOVINU D.O.0.

PODACI O OVLASCENIM INZENJERIMA

NAZIV OBJEKTA PROJEKTANT GLAVNI INZENJER
APARTMANSKI OBJEKAT, S+P+1  "ATRIUM" doo Budva Zlata Krapovié, dipl.ing.arh
Dio UP 74LSL Blizikuce Topliski put bb, Budva br. licence 105/2175-73/3

k.p. 1806/2, 1807/2, 1807/311807/4  33/403-592
KO Sveti Stefan lic. br.UPI 14-332/23-1316/2

DJELOVI TEHNICKE DOKUMENTACIJE

DIO TEHNICKE PROJEKTANT ODGOVORNI INZENJER
DOKUMENTACIJE
ARHITEKTURA "ATRIUM" doo Budva Zlata Krapovié, dipl.ing.arh
Topliski put bb, Budva br. licence UP | 105/2 175-73/3
033/403-592
lic. br. UP | 14-332/23-1316/2
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IZJAVA ODGOVORNOG INZENJERA DA JEVTEHNI("IKA DOKUMENTACIJA
IZRADENA U SKLADU SA YAZECIM PROPISIMA

OBJEKAT: APARTMANSKI OBJEKAT S+P+1

LOKACIJA: k.p. 1806/2, 1807/2, 1807/3 i 1807/4 KO Sveti Stcfan,
Dio UP 74 LSL Blizikuée

VRSTA I DIO

TEHNICKE

DOKUMENTACIIE: IDEJNO RJESENJE-arhitektura

ODGOVORNI INZENJER: arh. Zlata Krapovi¢, dipl.ing.

Licenca br: 105/2175-73/3 od 18.02.2018god.

IZIJAVLIUJEM,
da je ovaj projekat uraden u skladu sa:
- Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i podzakonskim aktima doneSenim na
osnovu navedenog zakona:
- posebnim propisima koji direktno ili na drugi na€in utiu na osnovne zahtjeve za objekte;
- pravilima struke 1

e = ~ f

(potpis odgovornog inZenjera)

Budva, novembar 2023.

~ 7
i

(mjesto i datum) (potpis odgovornog lica)




UGOVOR

zakljuéen izmedu:

1. KHEN RONEN iz Poljske (u daljem tekstu Narucilac), s jedne strane
1

2. »ATRIUM« — Drustvo za projektovanje, inZinjering, konsalting 1 trgovinu
d.o.o., Topliski put b.b., Budva (u daljem tekstu IzvrSilac), s druge strane.

Clan 1.

Ovim Ugovorom Naruéilac povjerava IzvrSiocu izradu tehnicke dokumentacije za
izgradnju apartmanskog objekta u Blizikuéama, opstina Budva, k.p. 1806/2, 1807/2,
1807/3 1 1807/4 KO Sveti Stefan, dio UP 74 LSL Blizikuce

Clan 2.

[zvriilac se obavezuje da predmetnu dokumentaciju iz ¢l. 1 ovog Ugovora izradi u
skladu sa pravilima struke tako da se na osnovu ove revidovane dokumentacije moZe

prijaviti gradnja objekta.

Predvidena projektna dokumentacija sastojace se od sledeceg:

1. Idejnog rjeSenja objekta i 3D modela sa fotografijama objekta
2. Glavnog projekta koji se sastoji od:

- arhitekura

- konstrukcija sa seizmikom 1 detaljima armature,

- vodovod i kanalizacija,

- elektroinstalacije jake i slabe struje,

- projekat protivpoZarne zastite,

- claborat energetske efikasnosti.

[zvrsilac izraduje projektnu dokumentacije iz stava 1 ovog ¢lana 1 dio projektne
dokumentacije (athitektura i vodovod i kanalizacija) iz stava 2 ovog &lana.

lzvrsilac se obavezuje da predmetnu dokumentaciju izradi, formira u projekat i
preda investitoru u 3 (three) stampanom primjerku, kao i u elektronskoj formi.



Clan 3.

Ugovorne strane ugovaraju izradu projektne dokumentacije u dvije faze: idejno
rjeSenje 1 glavni projekat. Cijena za posao iz ¢lana 2, utvrdi¢e sa nakon dobijanja
saglasnosti na idejno rjeSenje i bie precizirana anexom ugovora.

Clan 4.

Ugovorne strane utvrduju rok za izradu dokumentacije iz ¢l. 1 ovog Ugovora u
trajanju od trideset dana za idejno rjeSenje 1 30 dana za glavni projekat.

Clan 5.
U sluéaju spora nadlezan je sud u Kotoru.

Clan 6.

Ovaj ugovor sacinjen je u 2 (dva) istovjetna primjerka od kojih po jedan zadrZava
svaka ugovorna strana.

IZVRSILAC,

AN /%

Zlata Krapovid, c?p‘fing.arh. |\ 8¢

~¥hen Ronen

Budva, oktobar 2023. godine
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Crna Gora

Opstina Budva .
SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM | ODRZIVI RAZVOJ
Broj: 06-061- 1922/3

Budva, 25.12.2017. godine

Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj opétine Budva, rjieSavajuci po zahtjevu LTD MAGNIFICENT
PROPERTIES iz Podgorice na osnovu &lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (Sluzbeni
list CG, br. 64/17), &lana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrzivog razvoja turizma
jedinicama lokalna samouprava (Sluzbeni list CG broj 68/17), Pravilnka o obrascu za izdavanje
urbanisticko tehnickih uslova (Sluzbeni list CG broj 70/17) i Lokalne studije lokacije Blizikuce (Sluzbeni list

CG-opétinski propisi br. 21/14 i 23/14), evidentiranog u Centralnom registru planske dokumentacije, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu investiciono tehnic¢ke dokumentacije za
izgradnju stambenog objekta

1. URBANISTICKA PARCELA

Urbanisticka parcela broj: 74 koju Cine

Katastarske parcele 1806, 1807 i dio 1933 KO Sv. Stefan

2. POSTOJECGE STANJE NA URBANISTICKOJ | KATASTARSKOJ PARCELI

U listu nepokretnosti broj 408 za KO Sveti Stefan, od 09.10.2017.godine, na katastarskoj parceli 1806
upisana je pasnjak povréine 357m? a na kat.parceli 1807 upisan je pasnjak 532m? Na kat.parcelama
nema upisanih objekata. Na kat.parcelama je upisan tereta i ogranicenja - hipoteka, a kac vlasnik upisan je
podnosilac zahtjeva.

3. PLANIRANA NAMJENA OBJEKTA

SMN - stanovanje manje gustine

Ovaj tip izgradnje obuhvatu stanbeni objekti, samostojeci i u nizu za jednoporodicno stanovanije ili najvise 3
stanbene jedinice, pri éemu se i turisticki apartman smatra stambenom jedinicom, (turistickim apartmanom
smatra se cjelina koja pored spavaceg bloka ima | dnevni boravak).(str.21)

Nisu dozvoljene namjene i aktivnosti &iji je rad povezan sa bukom, preglasnom muzikom, zagadenjem,
velikim koliginama otpadaka, guzvom, obimnim i neprikladnim saobracajem i sl. Rije¢ je o diskotekama,
kapacitetima za izletnike, neprikladno velikim sportskim povrSinama i sl. Zabranjene su usluzne radnje kao
Sto su perionice, hemijska &iscenja, auto-servis, proizvodne, zanatske i tehnicke pogone, i sl. Nie
dozvoliena izgradnja staklenika jer oni mijenjaju i ne uklapaju se u ovaj predio. Ne smiju se graditi objekti
za smjestaj sezonske radne snage. (strana 21)

Turizam se na podrugju LSL u smislu pruZanja usluga smjestaja (sa ishranom i drugim uslugama) turistima
prozima sa funkcijom stanovanja kao preteznom namjenom kroz iznajmljivanje vila, kuéa, apartmana i
soba, kao | smjestajem turista u manjim hotelima ili apart hotelima. Urbanisticki pokazatelji za hotele i
apart-hotele (indeks zauzetosti, indeks izgradenosti, spratnost i drugo) isti su kao i za planiranu preteznu

1
www.budva.com - e-mail: urbanizam.bd@t-com.me
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namjenu.

Objekte namjenjene za pruzanje usluga smjestaja (i ishrane) turistima projektovati i graditi u skladu sa
vazecim zakonima, pravilnicima, normativima i drugim akatima koji reguliSu ovu djelatnost.(strana 20)

4. PRAVILA PARCELACIE

Clanom 212 vazeceg zakona, predvideno je da se do donosenja propisa kojim ¢e se definisati blizi sadrzaj i
uslovi izrade elaborate parcelacije, primjenjivae se propisi doneseni na osnovu Zakona o uredenju
prostora | izgradnji objekata (Sluzbeni list CG broj 51/08, 34/11, 35/13 1 33/14).

U skladu sa ¢lanom 16, tacka 2 Pravilnika o nacinu izrade, razmijeri i blizoj sadrZini tehniCke dokumentacije
(objavljen u Sluzbenom listu CG broj 23/04) uraditi Elaborat parcelacije po DUP-u , kako bi se ta¢no utvrdla
povrsina predmetnih katastarskih parcela koje formiraju urbanisticku parcelu. Elaborat izraduje oviaséena
geodetska organizacija.

Ukoliko na postoje¢im granicama parcela dode do neslaganja izmedu azumog katastarskog stanja i plana,
mjerodavno je azurno katastarsko stanje. (tekstualni dio DUP-a, strana®)

Clanom 237 vazeéeg zakona, je predvideno da se do donosenja Plana generalne regulacije Crne
Gore moze graditi na dijelu urbanisti¢ke parcele, ako nedostajuci dio urbanisti¢ke parcele ne utice
na funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri utvrdeni planom za
urbanisticku parcelu umanje za nedostajuci dio urbanisticke parcele.

Kroz izradu Idejnog rjeSenja urbanisticke parcele dokazati:

ispunjenost uslova propisanih ¢lanom 237 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata,
da faznom izgradnjom na dijelu urbanistiCke parcele, preostali dio urbanisticke parcele
moZe biti valorizovan u sledecéoj fazi, u skladu sa planskim rjeSenjem (ispunjava planom
propisane urbanisticke parametre u pogledu veli¢ine urbanisticke parcele, moZe u okviru
zadatih gradevinskih linija postaviti objekat, da ima obezbjeden kolski pristup i slicno) li

- da faznom izgradnjom na dijelu urbanisticke parcele, preostali dio urbanisticke parcele
moze biti valorizovan u skladu sa planskim rjeSenjem na nadin Sto ¢e se preostali dio
urbanisticke parcele ,prikljuciti” susjednoj urbanistickoj parceli, u skladu sa vilasnickim
stanjem evidentiranim u Upravi za nekretnine.

5. PRAVILA REGULACIJE
Prikazane su u grafickom prilogu plana i definisane u tekstualnom delu plana (tekstualni dio LSL-a str. 33).
Gradevinska linija (GL)

Utvrduje se detaljnim urbanistickim planom (u grafickom prilogu karta regulacije) u odnosu na regulacionu
liniju, a predstavlja krajnju liniju do koje je dozvoljeno gradenje.

Otvorene spoljne stepenice koje saviadavaju visinu do 0.90m, mogu se postaviti ispred gradevinske linije,
odnosno na dijelu Sireg boCnog dvorista, odnosno zadnjeg dvorista. Otvorene spoljne stepenice koje

(W]
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savladavaju visinu veéu od 0.90m, postavijaju se na gradevinsku liniju, odnosno ulaze u gabarit
objekta.(strana 22)

Dijelovi objekata sa ispadima ¢ija je horizontalna projekcija veca od 1,2m, ne mogu prelaziti gradevinsku,
odnosno regulacionu liniju. (strana 23)

Nije dozvoljeno gradenje izmedu gradevinske i regulacione linije. Iz prethodnog stava se izuzima potpuno
ukopani dio zgrade namijenjen za garaze. (strana 24)

Bocéna gradevinska linija
Bocna gradevinska linija odredena je u grafickim prilozima, i predstavlja liniju do koje se maksimalno moze
graditi.

Za slobodnostojece objekte min. odstojanje objekta od bocne granice parcele je 2,50m, izuzetno samo u
specijalnim netipiénim slucajevima ovo rastojanje moze biti i 1,0m. Za jednostrano uzidane objekte 5 m
prema slobodnom djelu parcele.

Zadnja gradevinska linija
Zadnja gradevinska linija odredena je u grafickim prilozima, i predstavlja liniju do koje se maksimalno moze
graditi. Minimalno odstojanje objekta od zadnje granice parcele je 3,0 m.

Minimalno odstojanje objekta od susjednog objekta je 5,0 m. (strana 25)
Postavljanje objekta u odnosu na susjedne parcele definiSe se na sledeci nacin:
e Nije dozvolieno zatvarati svjetlarnike postojecih objekata, ve¢ formirati iste ili sliéne u
novoprojektovanim objektima. '
 Ukoliko je novi objekat udaljen od postojeceg manje od 3,0 m, nije dozvoljeno sa te strane novog
objekta predvidati otvore stambenih prostorija, ve¢ samo pomocnih sa visinom parapeta 1,80. Ukoliko
se objekat postavlja na granicu sa susjednom parcelom, sa te strane nije dozvoljeno predvidati
otvore,
eNa objektima koji svojom boénom fasadom gledaju na javni prolaz, saobracajnicu unutar bloka,
dozvoljeno je ostaviti otvore na toj fasadi samo u sluajevima kada je Sirina ovog javnog prolaza 5,5
metara i viSe. (strana 24)
e Za objekte za koje je planom predvideno da se grade na ivici parcele potrebna je saglasnost
susjeda.(strana 32)
e Izgradnja na ivici parcele (dvojni objekti i objekti u prekinutom nizu) je moguca iskljuéivo uz pisanu
saglasnost vlasnika susjedne parcele na Cijoj granici je predvidena izgradnja. (strana 25)

Podzemna etaza je dio objekta koji je  sasvim ili do 2/3 svoje visine ispod kona€no nivelisanog terena,
odnosno ulice ili glavnog ulaza u objekat. Objekti mogu imati samo jedan podrum (garaZu) Objekti mogu
imati samo jedan suteren, u izuzetnim sluc¢ajevima gdje su tereni u veéem nagibu a prilaz objektu sa vise
kote, kao i uslovi fundiranja, broj suterena se moze povecati. Spratne visine podruma ili suterena ne mogu
biti vise od 3,0 m, ni niZze od 2,20 m,

Kota prizemlja

LFS ]
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Na pretezno ravnom terenu: najvide do 1,20 m iznad konacno nivelisanog i uredenog terena. Za objekte sa
podrumskim ili suterenskim etazama, orjentaciona kota poda prizemlja moze biti najvise 1.50 m iznad
kona&no nivelisanog i uredenog terena. Na terenu u veéem nagibu: u nivou poda najnize korisne etaze i
iznosi najvide 3,50 m iznad kote konaéno nivelisanog i uredenog terena najnizeg dijela objekta. (strana 25)

Spratna visina

Najveca spratna visina (mjereno od poda do poda) za obraéun visine objekta, iznosi za:

estambenu etazu do 2.80 m;

eposlovno-komercijalnu etazu do 3 m;

eizuzetno, za osiguranje kolskog pristupa za interventna vozila kroz objekat, najveca svijetla visina etaze
prizemlja samo na mijestu prolaza iznosi do 4,5 m.

Spratne visine mogu biti i vise od navedenih ukoliko to zahtijeva specijalna namjena objekta ili posebni
propisi, ali visina objekta ne moZe biti visa od najvece visine (definisane u metrima) odredene urbanistickim
uslovima, osim u slu¢aju vjerskog objekta.

Spratnost objekta ne moZe biti veca od one date planom u grafickom prilogu (strana 21)

Visina sljemena
Maksimalna visina sliemena krova objekta (ili vrha najviseg sljiemena, kod sloZenih krovova) je 3,50 m
mjereno od gornjeg ivice vijenca do sliemena krova.(strana 25)

Krovovi
Krovovi su kosi, dvovodni ili kombinacija jednovodnih i dvovodnih, dvovodni i visevodni kod vecih gabarita i
bogatijih kuca, krovni pokrivac ceramida ili mediteran crijep. Nagibi krovnih ravni 18-23°. (strana 33)

Tavan je dio objekta isklju&ivo ispod kosog krova bez nazidka, bez namjene, s minimainim otvorima za
svjetlo i provietravanje. U okviru tavanskog prostora je moguce smiestiti instalacije solamog grijanja,
rezervoare za vodu | sl. (str.21)

Nivelacija urb.parcela

Planom je odredena nivelacija javnih povrdina iz koje proizilazi i nivelacija prostora za izgradnju objekata.
Visinske kote na ulicama su bazni elementi za definisanje nivelacie ostalih tacaka | dobijaju se
interpolovanjem. Nivelacije terena parcela korisnika rieSavati tako $to ¢e se odvodnjavanje terena vrsiti
prema javhim saobraéajnim povréinama ili putem atmosferske kanalizacije. Nije dozvoljeno odvodnjavanje
prema susjednim parcelama. (strana 24)

6. URBANISTICKI PARAMETRI
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e BRGP - bruto razvijena gradevinska povrSina je zbir bruto povrsina svih etaza objekta, a odredena je
spoljasnjim mjerama finalno obradenih zidova. BRGP podruma ili suterena se uzima ili ne uzima u obzir
zavisno od namjene. Ukoliko je namjena podruma ili suterena stambeni prostor ili poslovni (trgovina,
disko klub ili neka druga namjena €ija funkcija optereéuje parcelu infrastrukturom) onda se u ukupnu
BRGP racuna i povr$ina podruma ili suterena. Ukoliko je namjena podruma ili suterena garaza,
stanarske ostave (podrumi), magacini ili mstalacmna etaZa onda se njihova povréna ne uraéunava u
ukupnu BRGP.(str.22)

» Max. broj spratova objekta je 3 etaza. S+P+1 od Cega je stambeni dio suterena % prizemlja ili dvije
trecine prizemne etaze. (strana 33)

o Ako je veti nagib terena dozvoljava se izgradnja djelimiénih suterena.(strana 25)

e Povrsina pod otvorenim sportskim terenom, otvorenim bazenom i fontanom ne raduna se u izgradenu
povrsinu,(str.22) Bazen i terase na terenu ne ulaze u izgradenost parcele. (strana 33)

e (Garaze planirati u podzidima prema saobracajnici tamo gdje je to moguée. Garazni prostor ne ulazi
BRGP objekta. (strana 33)

¢ Dozvoliena je fazna izgradnja (osim za objekte u nizu koji moraju biti zzradenl jednovremeno i prema
jedinstvenom projektu za svaki niz), tako da konacno izgradeni objekat ne prelazi maksimalne
propisane povrSine pod objektom i spratnost, a ove vrijednosti mogu biti i manje. (strana 25)

e Dozvolieno je u urbanistickoj parceli da se formiraju viSe od jednog objekata za koje urbanistiskim
projektom treba da budu utvrdeni svi uslovi izgradnje objekata postujuéi pri tome i sve uslove Studije.

7. POTREBA IZRADE GEOLOSKIH PODLOGA, POTREBA VRSENJA GELOSKIH ISTRAZ!VANJA
PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA

Prije izrade tehnicke dokumentacije investitor je obavezan da u skladu sa Clanom 5. Zakona o geologkim
istrazivanjima  ("Sluzbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i Sluzbeni list CG broj 28/11) izraditi
Revidovani Projekat osnovnih geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju, u ciliu utvrdivanja
osnovnih geoloskih uslova za projektovanje investicionih objekata. Geoloska istrazivanja, izradu projekta
geoloSkih istraZivanja i reviziju vrse privredna drustva, odnosno druga pravna lica koja imaju licencu.

Za objekte vece od 1000m’ ili sa 4 i viSe nadzemnih etaZa, shodno ¢lanu 7. Zakona o geoloskim
istrazivanjima (Sluzbeni list RCG broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i Sluzbeni list CG broj 28/11) izraditi
Revidovani Projekat geoloskih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju i Revidovani Elaborat o
rezultatima izvrSenih geoloskih istraZivanja, kojima se detaljno odreduju inZenjersko-geoloske, hidro-
geolodke i geomehaniCke karakteristike temeljnog tla, geotehnicke i seizmoloske karakteristike terena i
prikaz i ocjenu rezultata istrazivanja sa obradom dobijenih podataka i zaklju¢kom o uslovima i naginu
fundiranja objekta na prostoru koiji je istraZivan.

Pri projektovanju objekata preporuCuje se koris¢enje propisa EUROCODES, narotito EUROCODE 8 -
Projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija. Takode se preporucuje zadrzavanje postojeceg
drveca i druge vegetacije na gradevinskim parcelama, gdje god je to moguée, jer povolino utide na
ocuvanje stabilnosti terena.

U slucaju da je nagib terena 13>20° ako je dubina iskopa veca od H>3m, ako je rastojanje do susjednog

objekata manje od 2 visine iskopa, ako su sleganja veca od 5cm ili ako su prisutne podzemne vode,
neophodno je uraditi Projekat zastite temeljne jame.
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Za svaki postojeci objekat kod koga se pristupa rekonstrukciji, nadzidivanjem ili dogradnjom, u Glavnom
projektu shodno Clanu 88. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ( Sluzbeni list CG, br. 64/17) |
dokazati: da je objekat fundiran na odgovaraju¢i nacin, da uvecanje opteretenja na temelje nece izazvati
Stetne posliedice po objekat ili po susjedne objekte, saobracajnice i instalacije, da odgovarajuée
intervenicije kao sanacione mjere na temeljima i terenu omogucuju prihvatanje dodatnih opterecenja, da
objekat u konstruktivnom smislu moZe da podnese predvidene intervencije, da rekonstruisani objekat ima
seizmicku stabilnost.

8. USLOVI ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH
NESRECA

U cilju zastite od elementamih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju (Sluzbeni list
CG broj 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (SluZbeni
list CG broj 79/04).

Projektnom dokumentacijom potrebno je predvideti propisane mere zastite od pozara za objekte sa 4 i vise
etaza i objekte za javnu upotrebu preko povrsine preko 400m2 (hoteli, pansioni, sportske hale, trzni centri i
sli€no), shodno ¢lanu 85, 86, 87, 88 i 89. Zakon o zastiti | spasavanju (Sluzbeni list CG broj 13/07, 05/08,
86/09 i 32/11).

Elaboratom zastite na radu, predvidjeti mjere zastite na radu za objekte koji imaju jedan ili viSe poslovnih
prostora kao i za ruenje postojeceg objekta bilo koje namjene, shodno Clanu 9. Zakonu o zastiti | zdravlju
na radu (Sluzbeni list CG broj 34/14). Pri izgradniji objekata poslodavac koji izvodi radove duzan je da fzradi
Elaborat o uredenju gradilista u skladu sa Pravilnikom o sadrzaju Elaborata o uredenju gradilidta (Sluzbeni
list RCG broj 04/99).

Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani ("Sluzbeni list RCG" 47/2007) i
podzakonskih akata koja prizlaze iz ovog zakona.

9. USLOVIZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

Arhitektonsko-gradevinske intervencije, bilo da je rije¢ o radovima na obnovi starih ili 0 izgradnji novih kuéa,
treba kao svoj rezultat da imaju zgrade koje ¢e biti u likovnom saglasju i svekolikom kontinuitetu sa starom
gradnjom kako bi se oéuvao samosvojni graditeljski duh podrucja.

Arhitektura objekata mora imati formu tradicionalne arhitekture, mora biti reprezentativna, uklopliena u
prirodni ambijent, upotrebu tradicionalnih materijala i detalja.

Sve nadzemne fasade moraju biti ambijentalno uklopliene, sa detaljima tradicionalne arhitekture, obloZene
kamenom sivo-bijelo-Zute boje u duhu graditeljske tradicije ovog kraja,  $tokovani kamen za okvire cko
prozora, kvalitetno drvo za drvenariju i pergole. Kamene ploce za terase i pizune. (strana 26)

U blizini sela fasada mora imati min.70% kamenu oblogu. Preporu¢uje se upotreba kvalitetnog drveta za
stolariju | pergole. Ako postoji omalterisani dio fasade obojiti u bez ili mlie¢no bijelu boju. Ograde na
terasama su pune u kombinaciji sa kovanim gvozdem. Iskljuéuje se upotreba betonskih balustera, Na
postojecim objektima gdje su uradeni neadekvatni materijali (lo$e odabran kamen, veliki broj balustara i sl.)
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zahtjevati ugradnju novih elemenata ambijentalne arhitekture (ograde od kovanog gvozda, domaéi kamen
na fasadi...)

Spoljne stepenice kao arhitektonski i funkcionalni elemenat traba da budu pune - podzidane obradene
klesanim kamenom.

U cilju stimulisanja primjene lokalnog kamena za obradu fasada, Opstina Budva je, Odlukom o naknadi za
komunalno opremanje gradskog zemlji$ta (SluZbeni list CG - opstinski propisi, broj 01/15 ), predvidjela da
se naknada umanjuje za 15€ po 1m? ugradene kamene fasade.

10. USLOVIZA OGRABIVANJE URBANISTICKE PARCELE

Parcele objekata se mogu ogradivati uz uslove utvrdene ovim planom.

Parcele se ograduju zidanom ogradom do visine od 0.90 m (radunajuéi od kote trotoara) ili transparentnom
ogradem do visine od 1.50 m. Zidane i druge vrste ograda postavljaju se na regulacionu liniju, i to tako da
ograda, stubovi ograde i kapije budu unutar parcele koja se ograduje.Ograde objekata na uglu ne mogu biti
vise od 0.90 m raunajuéi od kote trotoara, zbog obezbjedenja vizuelne preglednosti raskrsnice. Vrata i
kapije na ulicnoj ogradi mogu se otvarati jedino prema unutrasnjosti parcele (strana 25)

11. USLOVI ZA REKONSTRUKCIJU | IZGRADNJU SUHOZIDA | PODZIDA

Suhozidi (suvomede) se maksimalno ¢uvaju. Na mjestima gdje je doslo do njihovog uruSavanja obavezno
je izvrditi rekonstrukciju i sanaciju zidanjem kamenom ,u suvo”, \

Radi oéuvanja ambijenta, na parcelama koje su na terenu u nagibu, zabranjuje se izgradnja podzida viSih
od 1,50 m od kote konacno nivelisanog i uredenog terena. Vece denivelacije riesavati kaskadnim ravnima
sa podzidima, uz postovanje odredbi iz prethodnog stava. Minimalna Sirina kaskade izmedu dva podzida je
2,0 m. Nagib terena izmedu dva susjedna kaskadirana podzida ne moZe biti veéi od 30°. Na prostoru
izmedu dva susjedna kaskadirana podzida predvidjeti zelenilo koje svojim rastom neée ugroziti stabilnost
podzida. U obzir dolaze Zbunaste vrste, drvece koje u punim uzrastu ima mali habitus i korjenov sistem,
pozavice, travu.

Svaki podzid visi od 1,0 m mora imati staticki proraun sa dokazom obezbjedenja na prevrtanje.
Konstruktivni, staticki dio podzida izgraditi od armiranog betona, a vidljive djelove oblozZiti kamenom.
Obavezno koristiti istu vrstu kamena, slog i nacin zidanja kako je to radeno kod zidova postojeéih objekata,
odnosno podzida. Na podzidima predvidjeti dovoljan broj otvora za drenazu i ocjedivanje voda iz terena
obuhvaéenog podzidom.

Nije dozvoljena izgradnja Skarpi, ve¢ umjesto Skarpi predvidjeti podzide. Podzide, uklju€ujuci i njihove stope
predvidjeti unutar granica sopstvene urbanisticke parcele.(strana 30)

12. USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE URBANISTICKE PARCELE

Od ukupne povrsine predmetnih urb. parcela 50% treba da bude u zelenilu, 30% u pjeSackim i prilaznim
putevima. Svaka parcela treba da ima svoja parking mjesta po normativima. (strana 26)
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Za ovu kategoriju povrSina pod zelenilom i slobednih povrsina, pri izboru sadnog materijala i njegovom
komponovnju voditi ratuna o vizurama, spratnosti i arhitekturi objekata, koloritu zelenila, vremenu cvjetanja
| sl. Staze poploCavati kamenim plo€ama. Pri parternom uredenju prednost dati mediteranskom
autohtonom parternom zelenilu u kome dominiraju kadulja, ruzmarin, lavanda, Zukva i brsljan, drvece
poput badema, smokave, narandzi, limuna, kivija i slicno. Predvidjeti travnjak otporan na susu i gazenije.
Radi zastite od pogleda sa ulice ili susjednih parcela, zbog zastite od buke i zagadenja sa ulice, moguce je
podizanje Zive ograde od gusto posadenog i pravilno orezanog drveca ili visokog Zbunja. Pri izgradnii
bazena, tamo gdje na parceli postoje tradicionalni podzidi (suhozidine), oblik bazena i parterno uredenje
prilagoditi postojecim tradicionalnim podzidima bez naruSavanja njihovog oblika i gabarita. Parkinge
poplocavati kamenim plo¢ama, njihovu podlogu predvidjeti za teSki saobracaj. Ozelenjavanje parkinga vrsiti
sadnjom odgovarajuceg drveca na svakih 3 - 5 parking mjesta ili izgradnjom pergole iznad parkinga koja bi
bila ozelenjena puzavicama. Na terenima u padu podzide uraditi sa oblogom od kamena i otvorima za
drenazu.

Sve primjerke hrasta (Quercus pubescens), Ciji prsni preCnik je ve¢i od 25 cm obavezno saCuvati, a
arhitektonska i urbanisticka rieSenja prilagoditi prema zelenilu koje se ¢uva.

13. USLOVI ZA IZGRADNJU / POSTAVLJANJE / RUSENJE POMOCNIH OBJEKATA

U skladu sa Clanom 223 vazeceq zakona, propisi jedinice lokalne samouprave, kojima se ureduju pomoéni
objekti, primjenjivace se do donosenja Plana generalne regulacije Crne Gore.

Postupak pribavijanja odobrenja za postavijanje ili gradenje pomoc¢nih objekata ureden je Odlukorh o
postavljanju, odnosno gradenju i uklanjanju pomoénih objekata (SI. list CG - opétinski propisi br. 21/14 od
18.07.2014. godine). Shodno ¢lanu 2. Odluke, pomocni objekti svrstavaju se u tri tipa:

Tip 1: pomocni objekti koji Cine funkcionalnu i ekonomsku cjelinu sa objektom ¢ijem koridenju sluzi
pomocni objekat, kao $to su: podzemne i nadzemne garaZe, ostave, magacini, drvarnice, ljetnje kuhinje,
portirnice, objekti za radnike obezbjedenja i sliéno.

Tip 2: pomocni objekti infrastrukture kao Sto su: septicke bio-jame, bunari, cisterne za vodu, rezervoari,
bistierne, $ahtovi, kotlamnice, uredaji za grijanje i hladenje, plinski sistemi, solarni sistemi i sli¢no.

Tip 3: pomoéni objekti uredenja terena kao to su: ograde, potporni zidovi, bazeni, fontane, nadstresnice,
pergole, manji sportski tereni, dje¢ja igralista i slicno.

14, USLOVI | MJERE ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

Za za turisticke objekte povrsine vece od 1000m?, stambeno-poslovne objekte koji imaju vise od 1000m?
poslovnog prostora i garaze sa vise od 200 parking mesta, shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu
sredinu (Sluzbeni list RCG broj 80/05 i Sluzbeni list CG broj 40/10, 73/10 i 40/11) i Uredbi o projektima za
koje se vrsi procjena uticaja na zivotnu sredinu (Sluzbeni list RCG 20/07), neophodna je izrada Elaborata o
proceni uticaja na zivotnu sredinu.

Za objekte za koje nije propisana obaveza izrade procjene uticaja na Zivotnu sredinu, potrebno je u
projektnoj dokumentaciji predvideti mere zastite od buke u skladu sa ¢lanom 19. Zakona o zastiti od buke u
Zivotnoj sredini (Sluzbeni list CG 28/11) i Pravilniku o zvuénoj zastiti zgrada (Sluzbeni list CG broj 50/16).
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Na podrucju DUP-a nalazi se jedan broj pojedinacnih primjeraka i niz grupa maslina. Masline i maslinjaci su
zaSticeni Zakonom o maslinarstvu i maslinovom ulju. Maslinjaci, kao najvazniji i ambijentalno
najdragocjeniji dio potkunjica (tradicionalne seoske baste), cuvaju se u postojecoj formi, sa izvormim
suvomedama i terasama. Nije dozvoljena izgradnja staza ili betoniranje ovih povrsina. Suvomede, suhozidi,
podzidi i terase se ne smiju rusiti. Dozvoljena je njihova rekonstrukcija iskljucivo tradicionalnim nacinom
zidanja (u suvo). ;

Obavezno je da se sve masline sacuvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni primjerci zelenila,
ukoliko je to zaista neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste urbanisticke parcele uz neophodno
pribavijanje odobrenja. Odobrenje za presadivanje maslina u maslinjaku izdaje organ lokalne uprave
nadlezan za poslove poljoprivrede — Sekretarijat za privredu opstine Budva, u roku od 30 dana od dana
podnosenja zahtjeva za presadivanje. Sjecenje i presadivanje maslina starih preko 100 godina je
zabranjeno na osnovu ¢lana 15. Zakona o maslinarstvu i maslinovom ulju (“Sluzbeni list CG*, 45/14).

Kada su u pitanju zasticene biljne i Zivotinjske vrste postupati u skladu sa Rje$enjem o stavljanju pod
zastitu rijetkih, prorijedenih, endemicnih i ugroZenih biljnih i Zivotinjskih vrsta (“Sluzbeni list SRCG*, 36/82).
Rjesenje je dostupno na sajtu Agencije za zastitu Zivotne sredine: www.epa.org.me

Ukoliko sa prilkom iskopa terena za izgradnju saobracajnica i objekata naide na eventualne
paleontolooske ili mineraloke nalaze, koji predstavijaju geonasliede, obavezno je prekinuti radove,
obavijestiti Agenciju, kako bi njihovi struénjaci prikupili nalaze, odnosno izvrsili neophodna istrazivanja.

15.  USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH OBJEKATA UPISANIH U REGISTAR KULTURNIH
DOBARA CRNE GORE | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

U okviru plana, odnosno predmetne lokacije, nema objekata koji su u popisu registrovanih spomenika
kulture.

U slucaju kada se u okviru predmetne lokacije nalazi ili je u neposrednoj blizini registrovani spomenik
kulture, prema kome se treba upravljati shodno Zakonu o zastiti kulturnih dobara (SI. list br. 49/10 od
13.08.2010. godine), ovaj sekretarijat po sluzbenoj duznosti pribavlja konzervatorske uslove u skladu sa
Clanom 102 Zakona o zastiti kulturnih dobara. Konzervatorski uslovi ¢ine osnov za izradu konzervatorskog
projekta u skladu sa ¢lanom 103 istog zakona. Na konzervatorski projekat se pribavlja saglasnost: Uprave
za zastitu kulturnih dobara Crne Gore.

16. POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

Za naselja i dijelove naselja koji predstavljaju nepokretna kulturna dobra od medunarodnog i nacionainog
znacaja je obavezno donosenje urbanistickog projekta.

Ako Je inicijativu za izradu urbanistickog projekia podnio zainteresovani korisnik prostora, troskovi izrade
urbanistickog projekta padaju na njegov teret.
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Projekini zadatak za Urbanistiki projekat izraduje glavni gradski arhitekta, na osnovu smijernica iz plana
generalne regulacije Crne Gore, po pribavijenom misljenju glavnog drZavnog arhitekte i Uprave za zastitu
kulturnih dobara Crne Gore.

Urbanisticki projekat izraduje privredno drustvo koje izraduje tehnicku dokumentaciju (projekat). Skupstina
jedinice lokalne samouprave donosi urbanisticki projekat.

17. USLOVI ZA PRIKLJUGENJE OBJEKATA NA INFRASTRUKTURU | POSEBNI TEHNICKI USLOVI

Prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta vodovoda i kanalizacije, karta elektroenergetske mreze i postrojenja
i karta telekomunikacija. Detaljnije tehnicke uslove za prikljuéenje ovaj Sekretarijat, po sluzbeno] duznosti,
pribavlja za investitora.

Prilikom projektovanja, obaveza Projektanta je da postuje tehnicke preporuke EPCG koje su dostupne na
sajtu www.epcg.me

Vodovodne i kanalizacione, elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa vaze€im
propisima i standardima, a prikljuéenje objekta na naseljske infrastrukturne sisteme projektovati prema
uslovima dobijenim od nadleZnih javnih preduze€a i tretirati ih kroz idejna rieSenja urbanisticke parcele.

U sluéaju kada se predmetna trasa izlazi na magistralni put, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za
investitora trazi i tehnicke uslove od Direkcile za sacbraéaj, shodno ¢lanu 16. Zakoan o putevima
(“Sluzbeni list RCG’, br. 42/2004). .

U slucaju kada se u okviru predmetne urbanisticke parcele nalazi zastitni pojas ili cjevovod regionalnog
vodovoda, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za investitora trazi i tehnicke uslove od Regionalnog
vodovoda Crnogorsko primorje. Na osnovu ¢lana 32 Pravilnika o odredivanju i odrzavanju zona i pojaseva
sanitarne zaztite i ogranienjima u tim zonama (Sluzbeni list CG 66/09), pojas sanitarne zastite odreduje se
oko glavnih cjevovoda i u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi 2,0m od osovine cjevovoda sa obje
strane. U pojasu zastite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavijanje uredaja i vrSenje radnji koje na bilo
koji nacin mogu zagaditi vodu ili ugroziti stabilnost cjevovoda.

Sastavni dio ovih urbanisticko tehnickih uslova su posebni uslovi za izradu projekine dokumentacije izdati
od strane nadleznih sluzbi — DOQ Vodovod i kanalizacija Budve

18. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Kada predmetni objekat mozZe trajno, povremeno ili priviemeno uticati na promjene u vodnom rezimu ili
kada se predmetne katastarske parcele grani¢e sa potokom / rijekom ovaj Sekretarijat po sluzbenoj
duznosti pribavla Vodne uslove / Vodoprivredne uslove za izradu projekine dokumentacije od Sekretarijata
za privredu Opétine Budva / Uprave za vode Crne Gore.

19. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG SAOBRACAJA

U okviru DUP-a / LSL-a / UP-a ne postoji zona ogranicenja prepreka aerodroma. Za priviemene ili stalne
objekate ili djelove objekta, van zone ogranicenja prepreka aerodroma, Cija je visina veca od 45m,
potrebno je od Agencije za civilno vazduhoplovstvo Crne Gore dobiti saglasnost za izgradnju | postavijanie,
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kao | uslove za oznadavanje i odrzavanje. (Sigurnosni nalog broj 2016/001 rev 00, datum stupanja na
snagu 01.08.2016.godine).

20. SAOBRACAJNIUSLOVI

Uslovi prikljuéenja na kolsku saobracajnicu prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta saobracaja.

Urbanisticka parcela mora imati obezbjeden kolski pristup sa gradske sacbracajnice ili javnog puta.
lzuzetno, u starim gradskim jezgrima u kojima ne postoji mogucnost obezbijedivanja kolskog pristupa,
urbanistitkoj parcel se moze obezbjediti samo pjeSacki pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta
(élan 51 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata). U tom smislu, za izgradnju na katastarskoj
parceli koje se ne granici sa izvedenom saobracajnicom, neophodno je prije izdavanja gradevinske dozvole
obezbijediti, sudskim putem, pravo sluzbenosti prolaza.

Potreban broj parking mjesta (PM) obezbijediti u okviru sopstvene parcele, na otvorenim parkinzima ili kao
garazna mjesta (GM) u podzemnim etazama, prema opStem normativu:

Funkcija Broj vozila

STAMBENA [ZGRADNJA | 1 PM za lstan
APARTMANI | 4 PM za 5 apartmana
HOTELI i TURISTICKA NASELJA (u kompleksima) | 1 PM za na 6 lezajeva tj. na 3 sobe
POSLOVNI HOTELI (U GRADU) | 1 PM na 4 leZaja
ADMINISTRATIVNO - POSLOVNI OBJEKAT | 1 PM na 100 m2 bruto povrdine
UGOSTITELJSKI OBJEKTI | 1 PM na 4 stolice
TRGOVISNKI SADRZAIJI | 1 PM na 50 m2 bruto povrine

Sva potrebna mjesta za parkiranje kod nove izgradnje, ukljucujuéi dogradnju i nadogradnju, obezbjeduju se
u garazama ili na parkinzima u okviru parcele korisnika.

Ne dozvoljava se prenamjena garaza i prostora za parkiranje u stambene, turisticke i druge namjene (npr.
prodavnice, auto — radionice i sl.). (strana 24)

21. USLOVIZA NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA

Obezbijediti nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti, shodno Pravilniku o
blizim uslovima i nadinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokrtljivosti i lica sa
invaliditetom, Sl. list Crne Gore broj 43/13 i 44/15.

Na svakih deset jedinica mora se obezbijediti najmanje jedna stambena jedinica za nesmetan pristup,
kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom. (Clan 6. Pravilnika).

Obavezna primjena elemenata pristupacnosti, propisana ¢lanom 46. Pravilnika, predvida: za stambene
objekte je iz ¢lana 17, 18, 23 i 40, a za stambeno-poslovne iz &lana 17,18 i 23 plus dio objekta poslovne
namjene mora sadrzati elemente pristupaénosti u zavisnosti od namjene poslovnog prostora.

22. USLOVI ZA RACIONALNO KORISCENJE ENERGIJE
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Shodno Zakonu o energetskoj efikasnosti (Sluzbeni list CG broj 29/10) i Pravilniku o minimalnim
zahtjevima energetske efikasnosti zgrada (Sluzbeni list CG broj 75/15) projektovanjem i izgradnjom
objekata treba posti¢i smanjenje gubitaka toplote iz objekata, poboljSanje toplotne izolacije spoljnih
elemenata, povecanje toplotne efikasnosti praviinom orjentacijom objekata i korisCenjem sunceve energie,
koridéenje obnovljivih izvora energiie, te povecanje energetske efikasnosti sisteme grejanja. Energetski
efikasni, objekti sa dobrom izolacijom i sa niskom potro$njom energije znatno ¢e dobiti na vrijednosti na
trzistu nekretnina, dok ée objektima sa velikom potrodnjom energije opadati vrijednost. Sadrzaj Elaborata
energetske efikasnosti objekta propisan je Pravilnikom o sadrzaju elaborata energetske efikasnosti zgrada
(Sluzbeni list CG broj 47/13).

Sunéani kolektori treba da budu skladno oblikovani i ukomponovani na najmanje uccljivim mjestima na
objektu. Koristiti odrZive sisteme protiv prekomjerne insolacije (zasjenu Skurama, gradevinskim
elementima, zelenilom i sliéno) kako bi se smanjila potrosnja energije za vjestacku klimatizaciju. Pri
proracunu  koeficijenata prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 30-25% nize od maksimaino
dozvoljenih vrijednosti dozvoljenih za ovu klimatsku zonu.

U cilju stimulisanja izgradnje energetski efikasnih objekata koji koriste solarnu energiju, Opstina Budva je,
Odlukom o naknadi za komunalno opremanje gradskog zemljista (Sluzbeni list CG — opstinski propisi, broj
01/15), predvidjela da se naknada umanjuje za 200€ po 1m? ugradenog solarnog kolektora — panela.

23. USLOVI ZA ODVOZENJE CVRSTOG OTPADA

Mjesta za postavljanje kontejnera za smece predvideti na urbanistickoj parceli. Nile dozvelieno
postavijanje kontejnera na povrsinama namijenjenim za parkiranje vozila. Miesta u objektu ili nise za
postavijanje kontejnera za smece kao i njihov potreban broj predvidieti u saradnji sa nadleznim komunalnim
preduzecem, a imajuéi u vidu produkciju ¢vrstog komunalnog otpada. Pri tome voditi racuna o porastu broja
korisnika prostora tokom ljetnjih mjeseci, pa stoga broj kontejnera i periodiku njihovog praznjenja prilagoditi
koli¢ini smec¢a. Postujuci prethodne uslove mjesta za postavijanje kontejnera za smece trebaju biti Sto blize
javnim saobracajnicama uz minimalnu denivelaciju (bez iviénjaka) u odnosu na saobracajnicu, sa padom
od 5 % prema saobracajnici. Nide za postavljanje kontejnera za smece moguce je sa tri strane vizuelno
izolovati zelenilom ili zidanim ogradama ¢ija visina ne moze biti ve¢a od 1,50 m

24. MOGUCNOST FAZNE IZGRADNJE

Za objekat:
Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i ¢lana 76 kroz izradu idejnog rieSenja moze
se odrediti faznost gradnje (tehnicko-tehnoloska i funkcionalna cjelina) objekata. Dozvoliena je fazna
izgradnja, tako da konatno izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane povrsine pod objektom i
spratnost, a ove vrijednosti mogu biti i manje.

Za urbanisticku parcelu ili viSe urbanistickih parcela:

Na osnovu UT uslova, kod urbanistiékih parcela na kojima je planom predvidena izgradnja vise objekata,
potrebno je uraditi revidovano idejno riesenje kompletne urbanisticke parcele ili vise susjednih urbanistickih
parcela (€. 76 vazeceg Zakona), |dejnim riedenjem se utvrduje generalna koncepcija za izgradnju objekata,
a naroéito: uklapanje objekta u prostor, polozaj objekta u okviru lokacije i prema susjednim objektima.

Za gradenje na dijelu urbanisti¢ke parcele:

www.budva.com - e-mail: urbanizam.bd@t-com.me
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Clanom 237 vaze¢eg zakona je predvideno da se do donoSenja Plana generalne regulacije Cme Gore
moze graditi na dielu urbanisticke parcele, ako nedostajuéi dio urbanisticke parcele ne utice na
funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri za cijelu urbanisticku parcelu umanje
za nedostajuci dio.

Kroz izradu idejnog rjeenja provieriti, da i predmetna izgradnja na dijelu urbanisticke parcele, na bilo koji
nadin ugrozava valorizaciju preostalog dijela urbanisticke parcele.

25. NAPOMENA

Tekstualni dio plana, koji propisuje nacin izgradnje objekata, uslove za prikluéenje na infrastrukturu i
uslove za uredenje urbanisticke parcele, sastavni su dic urbanisticko-tehnickih uslova i dostupan je na sajtu
www.budva.me | www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=BD.

Sastavni dio urbanisticko tehnickiih uslova su i tehnicki uslovi DOO Vodovoda i kanalizacije Budve dati u
prilogu.

Investitor moZe gradi objekat na osnovu prijave, kod nadlezne Urbanisticko-gradevinske inspekcije i
sledece dokumentacije propisane ¢lanom 91 vaZeceg zakona:
- Saglasnost glavnog gradskog arhitekte na idejno riesenje
- Qvjerenog glavnog projekta
- lzvjestaja o pozitivnoj reviziji glavnog projekta
Dokaza o osiguranju od odgovornosti projektanta koji je izradio odnosno revidenta koji je revidovao
glavni projekat u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i Uredbi o minimainoj
sumi osiguranja od profesionalne odgovornosti u oblasti izgradnje objekata SluZbeni list CG broj
68/17)
Ugovora o angazovanju izvodaca radova
- Ugovora o angazovanju struénog nadzora
- Dokaza o pravu svojine na zemlji$tu, odnosno drugom pravu na gradenje na zemljistu ili dokaz o
pravu svojine na objektu, odnosno drugom pravu na gradenje, ako se radi o rekonstrukciji objekta

ldejno rjeSenie, idejni odnosno glavni projekat, mora biti uraden u skladu sa Pravilnikom o nacinu izrade,
razmjeri i blizoj sadrZini tehnicke dokumentacije (objaviien u Sluzbenom listu CG broj 23/04) u 10
primeraka (3 primjerka u analognom i 7 primjeraka u digitalnom formatu), saglasnc odredbama Clana 212
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata.

22. PRILOZI

Kopije grafitkog i tekstualnog dijela LSL-a , List nepokretnosti, Koplja-katastarskog plana,
Tehnicki uslovi DOO Vodovod i Kanalizacija Budva 0 o iy
If?’é;j e;niﬁ:-1‘=:'

Samostaln :'\jT:‘amara Goli§ dipl.ing.

Dostavljeno: h - )
- Podnosiocu zahtjeva N
- Urbanisti¢ko-gradevinskoj inspekciji 3

- ala
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UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: BUDVA

Broj: 467-104-1760/17

Datum: 03.10.2017.

Katastarska opstiina: SVETI STEFAN
Broj lista nepokretnosti:

Broj plana: 18,19

Pareele: 1806, 1807
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PODRUCNA JEDINICA
BUDVA

Broj: 104-956-19047/2017

Datum: 09.10.2017
KO: SVETI STEFAN

Na osnovu Clana 173, Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07 i "Sl. list CG" br.
32/11 i 43/15), postupajuéi po zahtievu OPSTINA BUDVA , SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM , 467-104-1760/17,
izdaje se
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Taksa je oslobodena na osnovu &lana 13 i 14 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist RCG" br. 55/03, 46/04, 81/05 i
02/06, "SLlist CG" 22/08, 77/08, 03/09, 40/10, 20/11 i 26/11).
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IZVOD 1Z LOKALNE STUDUE LOKACUE BLIZILUCE , Sluzbeni list CG — opStinski propisi broj 21/14 1 23/14

Thelaku i | tooppname

Samostalna savjetnica 1: arh. Tamara Golis dipling. Budva, 18.12.2017.godine
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7. Postavijanje objekta u odnosu na javne povrsine

ja (granica gradenja) moZe da se poklapa sa regulaciorom
odstojanju od regulacione

mogu se nalaziti stepenista, ulazi u ohjekte | sl
Nije dozvoljeno gradenje izmedu gradevinske i regulacione
Iz prethednog stava se izuzima potpuneo ukepani die zgrade namijenjen za garazZe.

8. Postavijanje objekta u odnosu na susjedne parcele
Postavljanje novoplaniranih objekata na granicu susjedne parcele definiSe se na sljedeéi nadin:

-Nije dozvoleno =zatvarati svjstlarnike postojeéih objekata, veé formirati iste

novoprejektovanim objektima,

-Ukelike je novi objekat udaljen od postejeéeg manje od 3,0 m, nije dozvolieno sa fe strane novog
objekta predvidati otvore stambenih prostotija, veé same pemoénih sa visinom parapeta 1,80. Ukollko se
objekat postavija na granicu sa susjednom parcelom, sa te strane nije dozvoljeno predvidati otvore.

-Ma objektima koji svojom boénem fasadom gledaju na javnl prolaz, sachraéajnicu unutar bleka,
dozvolieno je ostaviti otvore na tof fasadi samo u sluéajevima kada je Sirina ovog Javnog prolaza 5.5
metara i vise.

sli¢ne u

9, Parkiranje vozila
Potreban broj parking mjesta (PM) obezbijediti u okviru sopstvene parcele, na otvorenim parkinzima
kao garaZna mjesta (GM) u podzemnim etaZama, prema opstem normativu:

Funkcija Broj vozila

STAMBENA IZGRADNJA 1 PM za 1stan

APARTMANI 4 PM za 5 apartmana

HOTELI i TURISTICKA NASELJA (u kempleksima) 1 PM 2za na 6 leZajeva tj. na 3 sobe

POSLOVNI HOTEL| (U GRADU) 1 PM na 4 leZaja

ADMIMISTRATIVNG - POSLOVYNI OBJEKAT 1 PM na 100 m2 bruto povréine

UGOSTITELJSKI OBJEKTI 1 PM na 4 stolice

TRGOVISNKI SADRZAJI

1 PM na 50 m2 bruto povrsine

Sva potrebna mjesta za parkiranje kod nove izgradnje, ukljugujuéi degradnju i nadogradnju, cbezbjeduju
se u garaZama ili na parkinzima u okviru parcele korisnika.

MNe dozvoljava se prenamjena garaZa i prostora za parkiranje u stambene, turistiéke i druge namjene (npr.
prodavnice, auto — radionice i sl.),

10. Uslovi za nivelaciju

Planirana nivelacija terena odredena je u odnosu na postejecu nivelaciju ulizne mreze. Planirane ulice
kao i planirani platoi vezuju se za konktaktne, veé nivelaciono definisane prostore.

Planom je definisana nivelacija javnih povrdina iz koje preizilazi i nivelacija prostora za izgradnju objekata.
Visinske kote na ulicam su bazni elementi za defihisanje nivelacije ostalih tacaka i dobijaju se
intarpoliranjem.

Nivelacije terena parcela korisnika rieSavati tako Sto ¢e se odvodnjavanje terena wrgiti prema javnim
saobradajnim povrdinama ili putem atmosferske kanalizacije. Nije dozvoljene odvednjavanje prema
susjednim parcelama.

Nivelacija javnih saobracajnih povrsina data je u grafickom prilogu

g2

11.0rganizovano sakupljanje | odvoZenje évrstog komunalnog otpada iz prostora. Cbjekti za
smede(kontejneri, kante) smestaju se u okviru parcele u boksu ili nigl ogragradeno] kamenom ili Zivom
ogradem,

12.0bjekti se prikljucuju na komunalnu infrastrukturu uz uslove nadleZnih preduzeda ili organizacija
nadleznih za upravljanjem komunalnom infrastrukturom. Grijanje objekata se cbazbedujs pojedinacno za
svakl objekat, uz koriséenje razli¢itih ensrgenata za zagrijavanje prostorija,

13. UTU uslovi za izgradnju objekata manje gustine

Turisticki objekti manje gustine u zoni nove izgradnje sa viSeporodignim stanovanjem podrazumijeva bro)
stanova U objektu od 4 do 8, pri ¢emu se turisticki apartman smatra stambenam jedinicom.Za ovu studiju
u samostojeéim objektima predvida se maksimum tri stanbene jedinice,

Ohjekti porodiZnog stanovanja u zoni nove izgradnje rmogu biti: slobodnostojedi objekti na parceli,
jednostrane uzidani (dvojni objekti) | dvostrane uzidani objekti (u nizu).

Oblik i velitina gabarita zgrade u grafickim prilozima nije data kao markica | moZe se prilagodavati
potrebama investitora ukoliko se poStuju striktno zadate:

sgradaevinske linije,

smaksimalna spratnost,

smaksimalna povrSina pod objektom, odnosne objektima na parcel,

smaksimalna bruto razvijena povréina objekia, odnosno objekata na parceli,

skao | svi ostali uslovi iz oveg plana i vaZedih zakonskih propisa.

14.Urbanisticka parcela

Oblik i veli¢ina parcele cdreduje se tako da se na njoj mogu Izgraditi zgrade u skladu sa pravilima
parcelacije i izgradnje.

Velitina | oblik urbanistickih parcela pradstavijeni su u grafitkem prilogu
parcelacie i preparcelacije”,

Urbanisti¢ki pokazatelji i kapaciteti {indeks zauzetosti, izgradenosti | spratnost), namjena pavrdina i
planiranih cbjekata i druge, dati su u Tabeli ; Planirann stanje - urbanistikl pokazatelji.

U formiranju urbanistickih parcela moguéa su i dopustena manja odstupanja povriine (oko + 5%) zbog
formiranja parcela za javne saobraéajnice, Zhog izgradnje javnih sacbraéajnica pojas eksproprijacije
moze bitl Sirok | do 2.0 m od regulacije javne saobraéajnice definisane ovim planom, a prema
unutradnjosti parcele. Pojas eksproprijaciie omoguéuje izradu podzida, a kenaéno definisanje granice
parcele prema javne] sacbratajnici visice se na osnovu projekta izvedenog stanja sacbraéajnice.
ZadrZzavaju se postojede katastarske parcele na kojima se meoZe graditi u sklzdu sa uslovima iz ovog
plana i ovim planom one postaju urbanistitke parcele.

Dozvoljeno je u urbanistickoj parceli da se formirgju vise od Jednog objekata za koje urbanistiSkim
projektom treba da budu utvrdeni svi uslovi izgradnje objekata postujudi pritome | sve uslove Studije.
Urbanisticka parcela ne moZe se formirati na nadin kojim bi se susjednim urkbanistickim parcelama na
kejima su izgradene postojede gradevine pogoriali uslovi korigéenja.

Indeks zauzetosti | indeks izgradenosti su definisani za svaku urbanisticku parcelu,

Bazen | terase na terenu ne ulaze u lzgradencst parcele.

Pri podjeli urbanistiékih parcela sve noveoformirane urbanisticke parcele moraju ispunjavati minimalne
uslove (indeks zauzetosti, indeks izgradenosti, veli€ina parcele, udaljenja od susjednih parcela i objekata,
Sirina urbanisticke parcele prema javno] saobraéajnici i dr.) definisaneovom Studiom,

Pedjela urbanisticke parcele na kojoj se nalazi postojeca zgrada moZe da se izvrsi uz zadoveljenje usiova
navedenih u prethodnom stavu,

Ukoliko je urbanistiéka parcela u zaledu postojedeg objekta, 2a novi objekat gradjevinska linija se
adredjuje prema <mmm\93 55_32_.__3 rastojanjima od granica susjednih parcela koja su odredena za
svaku namjenu. = = .1
Svaka urbanistizka. _um_.om_m mofa z.zﬁ_ pristup javnoj saohraéajnici min. sirine 3.0 m,

Za urbanisti¢ke umaam na wo:_sm mm 3¢_mmm spomenici kulture zabranjena je preparcelacija.

"Flanirano stanje - nacrt
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Parcele koje su ovim planom namilenjene povrdinama pod zelenilom i slobodnim povréinama javnog
koriséenja ne mogu se preparcelisati.

156. Horizontalna i vertikalna regulacija
-Gradavinska linija predstavija krajnju granicu za izgradnju obiekta. Gradevinska linija prema regulacionoj
liniji je obavezujuda i na nju se postavlja jedna fasada objekta

-Minimalno odstojanje objekta od bonih granica parcele:

sSlobodnostojedi objekti od 1m - 2 5m

sjednostrano uzidani objekti - 5 m prema slobodnom djelu parcele;

sobostrano uzidani objekti - 0,0 m

-Minimalne odstojanje cbhjekia od zadnje granice parcele je 3 m.

-Minimalne odstojanje cbjekta od susednog objekia je 5 m.

-lzgradnja na ivici parcele (dvojni objekti i objekti u prekinutom nizu) je moguéa iskijucive uz pisanu
saglasnost viasnika susjedne parcele na Eijoj granici je predvidena izgradnja.

-Maksimalna spratnost objekta je suteren (ili podrum), prizemlje, 1 sprat Su+P+1 odnosno — tri korisne
etaZe. U suterenu moZe biti stambeni prostor, {li podrum ili garaZe.

-Maksimalna visina sljemena krova objekta (ili vrha najvieg sljemena, kod sloZenih krovova) je 3,50 m
mijetano od gornjeg ivice vijenca do sljiemena krova.

-Kota prizemija je:

sna preteZno ravnom terenu: najvise do 1,20 m iznad konacno nivelisanog i uredenog terena. Za objekie
sa podrumskim ili suterenskim etaZama, orjentaciona kota poda prizemlja moZe biti najvise 1.50 m iznad
konaZno nivelisanog i uredenag terena;

sha terenu u vedem nagibu: u nivou poda najniZe kerisne etaZe i iznosi najvise 3,50 m iznad kote
konaéno nivelisanog | uredenog terena najniZeg dijela objekta,

16.1zgradnja na parceli

1.Prije zahtjeva za izradu urbanisticko-tehniékih uslova obavezno je provjeriti geomehanitka svojstva
terena na mikrelokacili, na osnovu uslova | UTU za stabilnost terena i objekata i prihvatljiv nivo
seizmickog rizika

2.Dezvoljena je fazna izgradnja (osim za objekte u nizu koji moraju biti izradeni jednovremenc i prema
jedinstvenom projektu za svakl niz), tako da kenaZno izgradeni objekat ne prelazi maksimaine prepisane
povriine pod objektom i spratnost, a ove wrijednosti mogu biti | manje.

3.0Objekti, po potrebi mogu imatl podrumske ili suterenske prostorije. Povrsine suterenskih i podrumskih
prostorija ne uragunavaju se U ukupnu BRGP ukoliko se koriste kao garaZa, podrum ili instalaciona etaza.
Ukolike se podrum ili suteren koriste kao koristan prostor (stanovanje, turizam, komercijala i poslovanje),
uragéunavaju se U ukupnu BRGP | postaju sprat (korisna etaza).

4.U prizemljima ill djelu prizemija mogu biti lokali sa djelatnostima koje ne ugrozavaju okelinu.

5.Na parceli se mogu graditi pamoéni objekti koji su u funkclji koriSéenja stambenog objekta (garaza,
ostava i sl).

B.Velicina pomocnih objekata je maksimalne do 30 e,

7 Voda sa krova jednog objekta ne smije se shivati na drugi objekat.

8 Krovovi avih objekata su kosl, krovni pokrivagi adekvatni nagibu, koji iznosi 18-23".

9 Uredenja zelenila u okviru stambenih parcela vriti na naéin dati u UTU za uredenje povriina pod
zelenilom i slobodnih povréina, a detalina razrada je ostavljena viasnicima.

10.Za izgradnju podzida vaZe uslovi definiszaniStudiom. Uslovi za lzgradnju suhozida | podzida,

11.Radi oduvanja izgleda padina na parcelama koje su na terenu u veéem nagibu, zabranjuje se
izgradnja podzida visih od 1,50 m. Vece denivelacije rje8avati kaskadnim ravnima sa podzidima.

12 Podzide se izgraduju kao kameni zid [li se oblaZu kamenom.

b
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17. Ogradivanje

Parcele objekata se mogu ogradivati uz uslove utvrdene ovim planom:

1.parcele se ocgraduju zidanom ogradom do visine od 080 m (radunajuéi od kote trotoara)
transparentnom cgradem do visine od 1.50 m.

2.zidane | druge vrste ograda postavljaju se na regulacionu
leapije budu unutar parcele koja se ograduje.

3.0grade objekata na uglu ne mogu biti viSe od 0.80 m radunajuéi od kote trotoara, zbog obezbjedenja
vizuelne preglednosti raskrsnice.

vrata i kapije na uliénoj ogradi mogu se otvarali jedino prema unutrasnjosti parcele.

ju, | to tako da ograda, stubovi ograde |

18. Uslovi za regulaciju i nivelaciju

Polozaj, gabarit | spratnost svih objekata utvrduju se na osnovi grafiékih priloga i to: planom regulacije,
nivelaclje | parcelacije. Regulaciona linija prema magistrali udaljena je 5m od ivice magistrale, izuzev
crkvenog objekta gdje je regulaciona linija na 2m prema magistrali
Nivelaciono rjeSenje definisano je na katastarskim podiogama debijenim od investitora. Kod dobijanja UT
uslova obavezno je priloZiti snimak terena odnosno parcele, u razmjeri1:250 na osnovi koga bi se tatno
odredila niveleta objekta u odnosu na sobracajnicu | okolni teren.

19.Uslovi za parcelaciju

Ovim planom se vodilo raéuna o katastarskim parcelama koliko je to bilo meoguce, mada ima | vrlo malih
parcela koje kao takve nisu mogle da se trefitaju kac urbanisticke pa ée u tom smislu biti izvrSena
preparcelacija odredenih kat. parcela, jer one svojom veliginom uticu na planski koncept. Najmanja
povriina parcele je 800 m® za samo stojeée objekte cdnosno 500m‘za objskte U nizu. PredloZenim
planskim dokumentom formirane su urbanisticke parcele koje su date u grafickom prilogu.

20.0p5ti uslovi za ovu studiju

Opétim uslovima se smatraju pedaci koji generalno éine urbanisticko plansku dokumentaciju ukljucujuci
graficke priloge. Op5ti uslovi se oslanjaju na veliéinu naznacenih gabarita | njilhov polozaj u odnosu na
ulicu, susjedne objekte ili neku drugu dominantu u prostoru koja se mozZe u planu sagledati. U svakomn
slugaju odgovorni urbanista u organima uprave ne odstupajuci od koncepta, moze i treba ove uslove da
dopuni imajuéi u vidu geodetske snimke u vecoj razmjeri ili snimak postojeée kuce ako je u pitanju
rekonstrukcija nekog postojeceg objekta.

Posebni UT uslevl imaju za cilj da Sto vise uslove projektanta u smislu poStovanja specifiénih uslova i
ambijentainih vrijednosti, te tako njima treba predvidjeti sliedece:

-Kod izdavanja UTU-a za parcele veée od 1000m? potrebno je predicZiti situaciono rijeSenje na
geodetskoj podiozl u razmjeri 1:250, predmetne parcele sa brojem objekata,uredenjem terena prilazima
objektima, pjesackim | kolskim sacbraéajnicama, nivelacijomn objekata, infrastrukturom u okviru
parcele postujuéi parametre iz studije lokacije, Na prediog cvog rijedenja nadlezni organ daje saglasnost
koja je uslov za dalju razradu lokacije prema opstim uslovima iz LSL-je.

- Odrediti gradevinsku liniju | pravee pruZanja objekata.

- Niveletu prizemne etaZe koja je u funkciji dnevnog boravka,ili

- Niveletu prizemne etaZe ili etaZe na kojoj je predviden ulaz u objekat.

- Za ovalkve terene u nagibu u okviru ove LEL predvidjeti formiranje veceg broja garaza u podzidama
tamo gdje ulice formiraju usjek.

- Krovovl dvovodni i visevodni kod vecih gabarita | bogatijih kuca nagiba

18-23" sa pokrivagem éeramida ili mediteran crijepom”.

- \fisina korisne etaZe je 2.80 od poda do poda

-Broj spratova P+1,ako je vedi :mu_v dozvoljava se izgradnja djelimicnih suterena.

- Fasade finalne obradene kombi :wnqu_.a Eg:m_m i kamena kamen iz domadih

majdana pjeséanc-sive Uo_m -najmanje mc@m kamena.

- Spoljna fasadna mﬁo_mém sa griliama ifi Skurama od kvalitetnog drveta.

-Na terasama uraditi umac_m. aa 5&5238 q:aﬁm

C peym
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prema propisima za ugostiteljske djelatnosti + broj spratova x spratna visina + visina potkrovlja,
@maksimalna ukupna bruto razvijena gradevinska povrsina objekta, odnosne objekata na urbanistickoj
parceli,

®kao i svi ostali uslovl iz ovog plana | vazedi zakonski propisi, pravilnici | standardi.

Za objekte turistitke namjene u ckviru druge preteZne namjene vaZe uslovi za preteZnu namjenu, osim
uslova za rjesavanje mirujuéeg saobracaja gdie se primjenjuju uslovi iz tacaka 5.3.11. Uslovi za
parkiranje i garaZiranje vozila.

Kuce za porodiéni odmor. Kuéa za porodicni edmor zavitajaca | onih sa strane, odmaralisni smiestaj malog
obima, pojedinaéni apartmani, ili sobe za izdavanje su takve vrste turistiCkih kapaciteta koji se vierovatno na
najlaksi naéin mogu uklopiti u wvriledan tradicionalni fond, Ovdje se prvenstvene radi o unutradnjim
adaptacijama, modernizaciji enterijera, kao | uvodenju savremenih Instalacija. U ovim sluéajevima spoljaSnjost
tradicionalne kuce skoro | da ne treba da bude izmjenjena.

Urbanistiéki pokazatelji i kapaciteti za svaku urbanistitku parcelu (indeks zauzetosti, izgradenosti
spratnost), namjena povréina | planiranih objekata | drugo, dati su u Tabeli

8.6 Urbanisti¢ko-tehni¢ki uslovi za izgradnju objekata | mreza komunalnih servisa

Objekte komunalnih servisa u ovom planu predstavljaju trafostanica | pestrojenje za preciSéavanje

otpadnih voda.

Urbanisti¢ki pokazatelji | kapaciteti za svaku urbanistitku parcelu (indeks zauzetostl,

spratnost), namjena povriina | planiranih objekata i drugo, dati su u Tabell

Prostori namijenjeni kemunalnim servisima organizuju se prema odgovarajuéim propisima, uslovima

standardima kojl vaZe za svaku vrstu posebno.

Prije pribavijanje dokumenata neophodnih za izgradnju obavezno je provjeritl geomehani¢ka svojstva

terena na mikrelokaciji, na osnovu UTU za stabilnost terena i objekata | prihvatljiv nive seizmitkeg rizika,

Objekti | mreZe komunalnih servisa (zgrade, instalacije, njihovi uredaji i sl) treba da budu adekvatno

arhitektonski tretirani §to podrazumjeva:

- proiektantsko uklapanje infrastruktumih trasa, objekata | uredaja u kontekst tradicionalne seoske
izgradnje, koridéenjem razligitih postupaka od izbora drugagijih tehnigkih riesenja (umjesto nadzemnih
vodova primjena ukupanih instalacija i sl.), pa do primjene maskiranja, ukopavanja u teren,
projektovanja objekata sa kamenim fasadama i sl,,

- adekvatan izbor lokacija za objekte komunalnih servisa koji svejim lzgledom, veli¢inom | lokacijom
nece ugroZavati ni chjekte seoskog nasljeda, niti vizure koje se pruzaju ka moru,

Urbanisticke parcele ili njihovi djelovi mogu se ogradivati uz sljedede uslove:

« zidanom ogradom, visine do 1,6 m, koja se postavija na granicu parcele i to tako da ograda, stubovi
ograde i kapije budu unutar parcele koja se ograduje,

s« kod zidanja ograde koristiti vrstu kamena, njegov oblik, stepen obrade i zidarski sleg kao u
tradicionalnoj seoskoj izgradnji,

o ograda se postavljaja na regulacionu liniju, | te take da ograda, stubovi ograde | kapije budu unutar
urbanisticke parcele koja se agraduje,

« vrata | kapije na uliénoj ogradi mogu se otvarati jedino prema unutrasnjosti urbanisticke parcele koja
se ograduje,

Parkiranje sluzbenih ili servisnih vozila je u okviru sopstvene urbanisticke parcele.

lzgradenosti i

8.7.Uslovi za rekonstrukeiju i izgradnju suhozida i podzida

Suhozidi (suvemede) se maksimalno éuvaju. Na mjestima gdje je doslo do njihoveg urusavanja obavezno
je izvrsiti rekonstrukeiju i sanaciju zidanjem kamenom ,u suve™

Radi cZuvanja ambijenta, na parcelama koje su na terenu u nagibu, zabranjuje se izgradnja podzida visih
od 1,50 m od kote kenaéno nivelisanog i uredenog terena.

Vece denivelacije riedavati kaskadnim ravnima sa podzidima, uz postovanje odredbi 2 prethodnog stava,
Minimalna Siring kaskade izmedu dva podzida je 2.0 m Nagib terena izmedu dva susjedna kaskadirana
podzida ne moze biti vedi od 30°.

30

Na prostoru izmedu dva susjednza kaskadirana podzida predvidieti zelenilo koje svojim rastom neée
ugroziti stabilnost podzida, U obzir dolaze Zbunaste vrste, drvede koje u punim uzrastu ima mali habitus |
korjenov sistem, pozavice, travu.

Svaki podzid visi od 1,0 m mora imati stati¢ki proracun sa dokazom obezbjedenja na prevrtanje.
Konstruktivni, stati¢ki dio pedzida izgraditi od armiranog betona, a vidljive djelove obloziti kamenom,
Obavezno koristiti istu vrstu kamena, slog zidanja kako Je to radeno kod zidova postojeéih
objekata, odnosno podzida. Na podzidima predvidjeti doveljan broj otvora za drenazu i ocjedivanje voda
iz terena obuhvaéenog podzidom.

Nije dozveljena izgradnja Skarpi, veé umjesto Skarpi predvidjeti podzide. Podzide, ukljuujuci i njihove
stope predvidjeti unutar granica sopstvene urbanisticke parcele.

8.8.Urbanisticko-ehnicki uslovi za stabilnost terena i objekata i prihvatijiv nivo seizmickog rizika
Obezbjedenje prihvatliivog nivea seizmiékog rizika generalno ima dva osnovna zahtjeva:

eda prilikem zemljotresa bude 5to manje gubltaka ljudskih Zivota, Sto manje povrijedenih i da bude &to
manje materijalnih | drugih Steta,

eda troskovi sanacije Stete nastale usljed zemljotresa ne budu vedi od troSkova projektovanja, izgradnje i
finansijskih ulaganja kojima su se mogla sprijeciti ostecenja ili ruSenje, kao i njima lzazvane povrede |
gubici ljudskih Ziveta,

prilagodavanjem izgradnje novih i rekonstrukcile postojeéih objekata nivou oekivanog seizmickog
hazarda kroz punu primjenu svih urbanistickih, arhitektonskih, konstruktivnih i graditefiskih mjera u cilju
smanjenja seizmicke povredljivosti objekata.

Urbanistickim rjeSenjem definisani su indeks zauzetosti parcele, odnosno prostora, planirana spratnost
ohjekata i udaljenosti od susjednih objekata | javnih povrsina, ¢ime se obezbjeduju rastojanja u sluéaju
razaranja objekata i prostor za intervencije pri rasciSéavanju rusevina,

Jedan broj planiranih objekata radi obezbjedenja potrebnog broja mijesta za parkiranje vozila imace
garaze u jednom ili viSe nivoa pod zemljom, 5to je uglavnom poveljno sa aspekta smanjenja seizmickog
hazarda.

Da bi se obezbijedili stabilnost objekata i prihvatljiv nivo seizmickog rizika obavezno:

1.izraditi geotehnicki elaborat kojim se detalino odreduju geomehanicke karakteristike temeljnog tia, nivo
podzemne vode i drugi geomehaniéki podaci od znaéaja za seizmiéku sigurnost objekta i diferencijalna
slijeganja tla:

-za svaki planirani objekat visokogradnje i niskogradnje,

-za svaki postojeci objekat kod koga se pristupa rekonstrukeiji, nadzidivanjem ili dogradnjom,

2.za svaki planirani objekat visokegradnje i niskogradnie u Glavnom projekiu proraéunom stabilnosti i
sigurnosti objekta dokazati stabilnost | sigurnost objekta ukljucujudi i seizmigku stabilnost, te da objekat
neée ugroziti susjedne objekte,

3. za svaki postojeéi objekat ked koga se pristupa rekonstrukciji, nadzidivanjem ili dogradnjom, u
tehnickej dokumentaciji shedno Clanovima 77., 79, i 80. Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata
("SluZbeni list RCE, 51/2008) dokazati: da je objekat fundiran na odgovarajuéi nagin, da uvedanje
opterecenja na temelje nece zazvati Stetne posliedice po objekat ili po susjedne objekte, da
odgevarajuce intervenicije kao sanacione mjere na temeljima i terenu omogucuju prihvatanje dodatnih
opterecenja, da objekat u konstruktivnom smislu mozZe da podnese predvidene intervencije, da
rekonstruisani objekat ima seizmigku stabilnost,

4. yr5iti osmatranje tla i objekata prema odredbama Pravilnika o sadrZini i nacinu osmatranja tla | objekta u
toku gradenja i upotrebe ("SluZbeni list RCG", br. 54/01),

S5.aseizmicke projektovanje | gradenje objekata obezbijediti kroz obaveznu kontrolu uskladenosti
projekata sa urbanistiékim planom, struZnu kentrolu projekata i nadzor pri izgradnji, od strane strugnih i
ovlaséenih lica i nadleZnih organa, uz striktno poftovanje vaZecih zakona, pravilnika, normativa, tehnickih
normi, standarda | normi kvaliteta,
6.ukloniti nasip (zemljani materijal po _mez sa “gradevinskim Sutom), koji se na znalnom djelu prostora
nalazi u povrsinskom sloju, jer :m\% nﬂmim mqmaac ‘pogodnu za fundiranje objekata, a nije pogodan ni
kao podioga za saobracajnice, _umuémﬁz ga nﬁcmujémﬂn:_m_o_j_
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7.temelje projektovati i izgraditi na jedinstvena] koti, bez kaskada, Kod postojeéeg stanja na terenu na pojedinim lokacijama ima odstupanja kod katastarskih podataka i
8.projektovati | izgraditi temelje koji obezbjeduju doveljnu krutost sistema (temeline ploge ili trake) i koji novih geodetskih snimaka pa je neophodno na lisu mijesta utvrditi Sinjenino stanje kako nebi doslo do
pramocuju sve nejednakosti u slijeganju, imovinskih neslaganja.
9.objekte na terehu u nagibu projektovati | izgraditi kao sanacione konstrukcije, sposobne da prihvate dio

litostatickih pritisaka sa padine i da obezbijede uzajamnu stabilnost objekta | padine,

10.zidove ukopanih dijelova projektovati | izgraditi tako da prihvate litoloske pritiske sa padine |

obezbijsde uzajamnu stabilnest objekta i padine,

11.poslije iskopa za temelje izvrgiti zbijanje podtla,

12.sve potporne konstrukcije projektovati | izgraditi uz primjenu adekvatne drenaze,

13.sve ukopane djelove objekata projektovati i izgraditi sa propisnom hidrotehnickom zastitom od uticaja

procjednih gravitacionih voda,

14.bezbjedno izvoditi radove na izgradnji objekata | gdje je to potrebno adekvatnim mjerama osigurati

buduéi iskop, padinu, postojece objekte, susjedne objekte, trotoar, postojece instalacije izradom projekta

zastite iskopa i susjednih objekata, linijske zasjeke | Iskope, paralelne sa pruZanjem padine, projektovatii

izgraditi uz obavezno podgradivanje u 8to kracim dicnicama (4 do 5 m),

15.u deluvijalnim, deluvijalne-praluvijainim i aluvijalnim sedimentima iskope dublje od 2,0 m za3titl od

zarusavanja, dotoka podzemne ili povriinske vode ili mogucih vodozasicenja,

16.kada je potrebno podbetoniranje susjednih ohjekata, izvediti ga u kampadama na Sirini od 1,5m,

17 vodovodnu i kanalizacionu mreZa projektovat | izgraditi izvan zone temeljenja, a veze unutradnje

mreZe vodovoda, kanalizacije sa spoljasnjom mreZem izvesti kao fleksibilne, kako bi se omogucilo

prihvatanje eventualne pojave neravnomijerneg slijeganja,

18 vodove mreZa kanalizacije | vodovoda kojl su neposredno uz objekte, projektovati i izgraditi preko

vodonspropusnih podloga (tehniékih kanala),

19 fekalne i druge ofpadne vode evakuisati u naseljsku fekalnu kanalizaciju ili u nepropusne septickih

jama, a hikako nije dozveljena primjena propusnih septigkih jama ili slobodne oticanje ovih voda u teren,

20 kontrolisano odvedenje svih povrdinskih veda (sa krovnih povrdina, sa trotoara oko objekata i sa

ostalih dijelova parcele, u kignu kanalizaciju ill na javnu saobracajnu povrsinu, kako bi se sprijecilo da

voda dode do temelja ili u podtile, raskvasi ga | izazove izazove eventuzlna nagla slijeganja objekta.

Pri projektovanju objekata preporucuje se koridéenje propisa EUROCODES, narotitc EUROGCODE 8 -

Projektni propis za zemljotresnu otpornest konstrukeija.

Takode se preporu¢uje zadriavanje postojeéeg drveca i druge vegetacije na gradevinskim
parcelama, gdje god je to moguée, jer povoljne uti¢e na ouvanje stabilnosti terena.

8.9.Uslovi za zastitu prirodnih vrijednosti

Na podrudju plana ne posioje zadticeni spemenici prirode. Uo&eno je prisustvo pojedinih zadticenih vrsta

(slijepi migevi, zmije, kotnjade, neke vrste ptica) za koje bi trebalo utvrditi eventualina stanista | ispitatl koje

sve zasticene vrste postoje na ovom podrugju.

Potrebno je izwEiti istraZivanja podruéja LSL kake bi se utvrdilo prisustvo zaStiéenih vrsta, njihova

stanista, brojnost jedinki i drugi podaci od zna&aja za biodiverzitet.

Kada su u pitanju zasticene biline i Zivotinjske vrste postupati u skladu sa RjeSenjem o stavijanju pod

zastitu rijetkih, prorijedenih, endemiénih i ugroZenih biljnih i Zivotinjskih vrsta {SluZbeni list SRCG

36/82) .

Ukolike sa prilikom iskopa terena za izgradnju sachraéajnica i objekata naide na eventualne

paleontolooike ili mineraloske nalaze, koji predstavijaju geonasljede, obavezno je prekinuti radove,

obavjestiti Zavod za za&titu prirode Republike Crne Gore, kako bi njihovi struénjaci prikupili nalaze,

odnosno izviéili neophodna istraZivanja.

Na podrucju LSL nalazi se jedan broj pojedinagnih primjeraka iniz grupa maslina. Masline i maslinjaci su

zadticeni Zakonom o maslinarstvu, Uslovi za&tite maslina su dati u tagki 7.1.4. UrbanistiZko-tehnigki uslovi

za uredenje powrdina pod zelenilom | slobodnih povréina.

Napemena: 8.10.Posebni urbanisticko tehnicki uslovi
Stanovanje
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Stanovanje HORIZONTALNA | VERTIKALNA REGULACLJA

y ; ~Povraina urbanistickih parcela krege se okvime od cca 250m? - 1000m?.

OPSTI URBANISTICKO TEHNICKI USLOVI ZA Smm OBJEKATA NA TERENU U NAGIBU . Horizontalni | vertikalni gabariti prikazani su u grafickom prilogu br.20 Parcelacija i regulacija.
SLOBODNO STOJEC! | U NIZU - Gabariti planiranih objekata odredivace se na osncvu urbanistitkih parametara koji se iskazuju za

planirane urbanisticke pa reele (koeficijenti zauzetosti | izgradenosti), uz obavezno postovanje
gradevinske i regulacions linije objekata prikazanih u grafigkom prilogu plana. Udaljenost izmedu

- H i LTS HL ol sl el i R IMI e i | regulacione i gradevinske linije od Om-3m .
B | | _ 1 - Kosficijenti izgradenost sU q_.xmz_r .
: _ Koeficiienti zauzetosti u zavisnosti od oblika urbanisticke parcele mogu biti promjenljivi ali BRGP mora
i _ I _ _ | biti fiksna, sa tim da zauzetost nemoZe praéi opsti maksimaini koefl jent koji je odreden za predmetni
| | | . plan.
i : Za stanovanje
i N ' - May. koeficjent zauzetestje  0.18 - 0.20
| [ = i | - Max. koeficient izgradenost je 0.45-0.50
[ o I - ratova objekta jg 3etaza. 500 i di s
! _ Max. 5 :
| - . 5pl 3.0 m {od poda do poda).
| m I - Kad dobijanja UT uslova obavezno je prileziti geodetsk snimak terena sa vertikalnom predstavem,
m i odnosno palcele, na osnovu koga bi se tadno odredila keta poda prizemija ili suterena u odnosu na
i : sohracajnicu i okolni teref.
i o - Obavezna je izrada geomehanickog alaborata | projekta u skladu sa zakonom,
i =i ARHITEKTURA
L - m__r 3 B e - Namjena prostora je stanovanje. lzaradnja koja podrazumeva potpunu ambijentainu arhitektensku
i d perfekciju.
. Arhitektura objekata mota imati formu tradicionalne arhitekture, mora biti reprezentativna, uklopljena u
prirodni ambijent, upotrebu tradicionalnih materijala i detalja.
w‘ o - e om S ER g R - _ N TL J - Neophodno je _uowﬁc:m_.__e. uslova za arhitektonsko oblikovanje iz ovog teksta, kao urbanistickih
i _ ! | normativa i standarda za izgradnju starnbenih objekata koji su propisani "Zakonom o uredenju prosiora i
WS | ] i izgradnji objekata " Sl.list Crne Gore br.51/08 od 22.08.2008.9
1 H i B = ! - Krovovi su kosi, dvovedni ili kombinacija jednovodnih i dvovednih, dvovodni i vidgevodni kod vecih
i I | b gabarita i bogatijih kuca, krovni pokrivag éeramida ili mediteran erijep. Nagibl krovnih ravni 18-23°%
£ ' i [ ] . Fasade treba da budu oblikovane u tradicionalnern maniru u kombinaciju visoko kvalitetnih prirodnih
F] i _ B i | __ “ i materijala kao $to su domadi grubo tesani kamen (U blizini sela fasada min.70% kamen) Upotreba
" _ —p it H 1 i B kvalitetnog drveta za stolariju i pergole.Ako posto]i omatterisani dio fasade obajitiu beZ i mijeéno bijelu
i i | _ r: hoju. Ograde na terasama pune U kombinaciji sa kovanim gvoZdem. |skl uéuje se upotreba betonskih
E ‘_ | - | ! [ ] balustera. Na postojecim objektima gdje su uradeni neadekvatni matetijaliloge adakran kamen, veliki
g 1 I o S A —_ |“ | 1 brej balustara | sl.) Nm:ﬁ_?wﬁ__ cwqmnwa_._ novih elemenata ambijantaine arhitekture (egrade od kovanog
- b _ gvozda domaci kamen na fasadi...
& 4 3 _, o B i - Bazen 1 Hoﬂmm 3m._m$_:c ne .c_mww._._ _Nm_.mmms_o& um-om._m_.:
[ | m A ] | E =3 i - Obavezno je planiranje parking mjesta u okvitu urbanisticke parcele,
i : = i A L3 I - 0MMmm m_m:_:mz u podzidima prema saobraéajnici tama gdije je to moguce. Giarazni prostor
| > i BRGP objekta.
| B TR _I.Ilrl s l__ ! i - Veliku paznju treba posvetiti zelenilu oko objekata, predvidjeti primorska rastinje i njihovu sadnju i
! I 5 odrZzavanje.
: _ _ : | ' - Postojece kvalitetno visoko rastinje na parceli maksimalne satuvati.
' " ——h i — — - | ' _Visoko zelenilo autohtonih vrsta treba da bude reperni elernent izgradenog prostora i da take utice na
T || - | [l konturu i geornetrilu buduéeg ambijenta.
m _ : _ - - Ukoliko na postojecim granicama parcela dode do neslaganja izmedu aZuriranog katastarskog stanja |
| | i plana, mjercdavno je aZurirano Kkatastarsko stanie. = (1,
L.l .r T N A L l..- - Ukoliko se novi objekat postavija na granicu sa m:mmmumaw%wﬂ% 'sa te strane nije dozvolieno
predvideti otvore i potrebna je saglasnost susjeda. = .- 7 Tl QY
- Za objekle za koje je planom predvidenc da 3 nmaafm na ivici parcale’ potre bna je saglasnost susjeda,

y et
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8.11. Energetska efikasnost

MNovi objekti:

Kada su u pitanju novi objekti koje treba graditi jasno je da prililkom projektovanja istih freba posvetiti
veliku paznju sistemu energetske efikasnosti objekta.Odgovorne | ekonomiéno postupanje sa sirovinama
koiih ima sve manje, upravo je na sektoru gradnje sve vaZnije.TraZe se koncepti koji su ujedno ekoloSki
opravdani i ekonomiéni.Potrebne je analizirati sektore stanovanja kao | sekiore svih ostalih objekata u
smislu odabira lokacije za gradnju orjentacije objekata, uvaZavati ruZu vjetrova i ostalih klimatskin
elemenata Takode treba obratiti ozbilhu paznju u odabiru termitke zastite objekata u obradi fasade,
prozorskih otvora, vrata kao | termicke zastite krovnih ravni.

Neophodno je odabrati | koristiti dobre sisterne grijanja | hladenja objekata kao i koristitl suncevu energiju i
energiju podzemnih geotermalnih voda gdje se postiZe i vrlo vaZan ekoloski efekat.

Ustede kod ovih sistema idu | do 75% &to je vrlo bitan momenat kod uStede energije | smanjenje ratuna
za grijanje i hladenje objekata.

Kod projektovanja izgradnje novih objekata znad neophodne je posvetitl posebnu paZnju trima
segmentima a to su:

- smanjiti energetske gubitke

- efikasno koriséenje enargije

- efikasna proizvodnja energije

Smanjenje energetskih gubitaka

Preko toplotnih mostova nepovratno se gubi priligan deo toplotne energije Sa sistemima nove generacije
prozora i vrats kao | novih fasadnih elemenata kako kod novih objekata tako i kod rekenstrukcije |
adaptacije starih troZkovi gubitaka energije se mogu znatno smanjiti. Zahwaljujuci optimalne] konstrukeji
komora sa termoprekiditma | zaptivki, koji se primjenjuju na savremenim sistemima obrada fasada
ukljuéujuci | atvore uspjesno se zadrZava toplota u unutrasnjosti objekata bez negativnog uticaja na rad
sanog objekta.

Efikasno koriScenje energije

Novi materijali koji se primjenjuju u gradevinarstvu, njihova termicka moé daleko je veéa od klasicnih
materijala i sve viSe se obracda paZnja termicke zadtite kao | alternativnih na&ina koriSéenja energije kao
to je ve¢ napomenuto, primjena geotermalne i solarne energiie.

Efikasna proizvodnija energije

Sve vige paznje se posveduje korigéanju obnovljive | neskaodljive regenerativne energije koja je siguran
snadbjevaé energijom buduéih generacija.Ved danas se mogu smanjiti troSkovi energije njihovom
primjenom.|zmjenjivagi toplote i sistemi toplotnih pumpi primjenom gectermalnih sondi i kolektora,
otvorenog i zatvorenog sistema, koriste termicka svojstva tla.Ovaj sistem veé ima primienu u svijetu |
polako ulazi | na nade trZiste Kod ovih sistema utroSak elekiricne energije je minimalan i svodi se samo
na rad purnpi, oko 25%,

Veliki utica] na pozitivni energetski bilans objekata ima i sistem fotocelija.

Daljim razvijanjem sistema kucéa sa niskom energetskom potrognjom u skladu sa propisima o uStedi
energije, ispitivanjern i razvojem energetski efikasne gradnje, tehnologija | materijala. struénjaci iz ove
oblasti prugaju svoj doprinos iznalaZenjem jo3 efikasnijih nacina na 8to vedoj energetsko| efikasnosti, na
sve Sirem padrugju u novogradnji | modernizaciji postojecih gradevinskih objekata.

Obijekti koji su_funkaiji:

Problem energetskih gubitaka kod objekata koji su duZi niz gedina u eksploataciii je izraZeniji zbog
dotrajalosti | necdrzavanja objekata.Od ukupne potrosnje energiie na gradevinarstve otpada preko 40%,
ito znadi da se tu mogu vrsiti velike uStede.Grijanje prostora prestavija najvecu potrognju energije u
zgradi | ukoliko se ne efikasno koristi gubici mogu da budu i do 70%.

Cubici energije u zgradi najceSce se deavaju kroz vrata | prozore kao i kroz fasadne zidove |
krovove.Kod objekata u eksploataciji potrebno je izvisiti detalinu analizu koja ukljusuje sledece:

- upoznavanje sa postojecom dokumentacijom objekta

- detaljnim pregledom objekta Sto podrazumjeva pregled konstrukcije objekta | njegovu toplotnu izelaciju.

- stanje vrata | prozora kao i ostalih otvora u omotadéu zgrade

- kontrola sisterna grijanja i hladenja objekta
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- stanje hladenja ebjekta itd

Kroz rezultate ocjene stanja objekta predlazu se mjere sanacije u smislu energetske efikasnosti odnosno
smanjenja energetskin gubitaka Neke od mogucih poboljsanja su:

- postavljanje toploine izoladije na vanjskim zidovima | krovu

izvraiti zamjenu doetrajalih vrata i prozora novim i kvalitet
- izvrsiti zamjenu starih elektro instalacija novim

zamjenu starog sistemna grijanja hladenja | ventilacije novim i rentabilnijim kao £te je grijanje |
hiadenje sunéevom energijom, geotermalnim sistemima | slieéno.

Gilj sveobuhvatne ustede energije, a time i zastite zivotne sredine je stvoriti preduslove za sistemsku
sanaciju i rekonstrukeiju postojecin zgrada, a zatim i vo<mnm3_m obavezne toplotne zastite novih objekata.
Prosjecne stare kuce godisnje trase 200-300 KWhim?® energije za uz_m:_m standardno izolovane kuce
ispod 100, savremene niskoenergetske kuce oko 40, a pasivhe 15 KWh/m 2 { manje. Energijom koja se
danas potrosi U prosjecnoj kuei u Crnoj Gori, mozeme zagrijati 3-4 niskcenergetske kuce ili 8-10 pasivnih
kuca.

9. ZASTITA ZIVOTNE SREDINE
Koncept oveg LSL je je da se planskom izgradnjem malog inteziteta nigim ne ugrozi ovjekova okolina.
Zaprave usvajanjem ovog dokumenta potrebno e obezbjediti instrumente njegovog sprovodenja &ijom bi
se realizacijom obezbjedili eptimalni uslovi stanovanja, odnosno konfor Zivota bi bio na vrlo visokom
nivou.
Organizacija prostora, tipologija objekata gdje deminiraju vile visokog konfora, aparimanski objekti sa
sadrZajima koji su u funkeifi turizma,,usluzno komercijalne djelatnesti, njihove relativne male dimenzije
gabarita | dispozicija u prostoru omogucuju ,ambijentalnu izgradnju® u zelenllu. Majvecu paznju treba
posvetiti izgradnji objekata na lokacijama koje su obrasle vrijednim visokim zelenilom i maksimalno
zastititi niihovo unistenje. Ne treba dozveliti devastaciju, ved planom avaj proster treba dovesti na nivo
ekskluzivnosti.
Koncepcija optimalnog keriséenja prostora, koja treba da je rezultat svakog urbanistikog plana i projekta
u asnovi predstavija akt zagtite Zivotne sredine. Naime, Zivotna sredina se 3fiti koristeci se na adshkvatan
nacin i pad odgovarajuéim uslovima. Prosterne rjeSenje radeno je na osnhovu principa ofuvanja Zivotne
sredine. Za osnovne mm:ce.cn sa ovag stanoviita uzeti su:

- da se voda, zemljiste i vazduh lie svakeg zagadenja uvodenjerm adekvatne infrastrukiure, a da
aktivnosti na predmetnom prostoru ne ugrozavaju Zivotnu sredinu
- da gustine izgradenosti budu u realnim okvirima
Na predmetnoj teritoriji ima zasticenih objekata, crkva Sv. Jovan na samom ulazu u selo.
Zona, koja je predmet obrade, LSL , Blizikuée" pripada neizgradenom prostoru koji je jedan od
atraktivnijih djelova ovog podruija Prostor & smjesten lznad magistralnog puta, kat. op3tina ReZeviéi |, i
prestaviia podrugje keje je atraktivane sa ambijentom izuzetnih pejzaZnih karakteristika terena | objekata
u okrufenju.Sa lokacije pruZa se jedinstven pogled prema zalivu Drobni pijesak , sa jedne strane i
Sv Stefariu sa druge Sa juge istoéne strane je buduéa naselie Velji kamen a sa juge zapada se prostiru
zelene povtsine ka Podlicku.
Uticaji na Zivotnu sredinu, u posiojedern stanju, se mogu posmatrati kroz uticaje prirodnih i antropogenih

ili vetra ),

fluvijaina erozija,
seizmiénost tla

Antropogeni €inioci;
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urbanizacija prostora sa standardnim fakiorima rizika po Zivotnu sredinu: buka, pragina, vizuelna
disharmonija, razvijanje neprijatnih mirisa od deponija smeca, otpadnih voda | sk,

Zelenilo planirano u okruZenju.ali i na loka iji (ozelenjena terasa na spratovima) omogucava:

Pozitivno rieSavanje sanitarno-higijenskih uslova (zadtitu od buke, izduvnih gasova kao | adskvatno
poboljsanje kvaliteta vazduha).

Dekorativio-estetskim vrijednostima ugestvuje u stvaranju odradenih estetsko-vizuelnih efekata (drvoredi
i misko zelenilo, karakteristiéne vrste podneblja).

Zelene povriine padignute po odredenim principima omogucavaju pasivan odmor.

U pogledu nadina sprieavanja zagadivanja sredine freba koristiti, u raclonalnim okvirima, selamu
energiju &ime bi se ovi problemi prakticno smanijili na najmanju mjeru.

Uredenjem visokog zelenila, stvoreni su uslovi saktite od visokih temperatura | djelimiéno od padavina.

9.1.2. Odlaganje smeéa i otpada :

O smeéu i otpadu se stara sluzba za komunalne djelatnosti. Suspenzija smeca iz objekata se vrEi prema
komunalnim propisima.

Za odstranjivanje smeca i organskeg otpada predvidjeti sabirne punktove, organizovane sa potpunom
higijenskom zastitom i tipiziranim posudama.

Mijesta (nie) za postavijanje kontejnera za smede predvidjeti:

ena urbanistiékim parcelama stambene namjene gdje je ukupna objekata BRGP veéa od 500m”,

ana parcelama objekata turisticke namjene,

Mjesta (nize) za postavljanje kontejnera za smede mogu se izgraditi:

ou okviru povréina za lineamo zelenilo,

ena pjesadkim povréinama, uz usiov da ne ugrozavaju bezbjedno okretanje piesaka.

Nije dozvoljeno postavijanje kontejnera na povriinama namjenjenim za parkiranje vozila.

Mjesta (nie) za postavljanje kontejnera za smeée kao i njihov potreban broj predvidjeti u saradnji sa
nadiesnim komunalnim preduzedem, a imajuéi u vidu pradukeiju &vrstog komunalnog otpada. Pri tome
voditi raéuna o porastu broja korisnika prostora tokom ljietnjih mjeseci, pa stoga broj kontejnera i periodiku
njihovag praznjenja prilagoditi koliéini smeca.

Postujudi prethodne uslove mjesta (niSe) za postavijanje kontejnera za smece trebaju biti $to blize javnim
saobracajnicarma uz minimalnu denivelaciiu (bez iviénjaka) u odnosu na saobracajnicu, sa padom od 5 %
prema saobracéajnici,

Miesta za postavijanje kontejnera za smece moguée je sa tri strane vizuelno izolovati zelsnilom ili zidanim
ogradama &ija visina ne moze biti veca od 1,50 m,

Uvesti sistem reciklaze, postavijanjem posuda za primarnu selekciju otpada na odredenim |okacijama na
podrucju plana.

Sve eventualne divije deponije zemlie, gradevinskog otpada (5uta), kabastog otpada (starog pokucstva,
kuénih aparata isl) i dr. ukloniti.

9.1.3. Zastita od zemljotresa :

Primjena tehniékih propisa i normativa pri projektovanju gradevinskih struktura predstavljace osnov
zastite predmetnog podruja od destruktivnih dejstava zemljotresa.

Uvazavajuél postavke prostornog plana Republike i usvojeni stepen seizmickog hazarda, primjenom
zadtitnih mjera od ratnih razaranja i zastite od zemljotrasa zadovoljeni su osnovni uslovi zastite od
eventualnih razaranja | panike.

5.1.4, ProtivpoZarna zastita :

Novi objekii su projektovani prema odgovarajuéim tehniékim protivpoZamim propisima, standardima i
normativima.

Vatrogasnim vozilima je ormoguce pristup postojeéem i planiranom objektu,

Projektom infrastrukture i nivoom tehnike opremijenosti prostora { PP uredaji) upotpunice se sistem I
miere protivpoZarne zastite,
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Podiugje obuhvaceno lokalnom studijom lokacije iznosi 20,12ha. Teren je u padu sa nagibom od priblizne
19-21%, i najvecim dijglom je pogodan za urbanizaciju.

9.1.5.Koncept odrzivag razvoja u planiranju prostora

Cili izrade planske dokumentacije jeste usmereno planiranje ekonomskog | drugog razveja na nekom
podrugju uz maksimaino oéuvanje prirednih resursa, To, ujedno ini osnovu koncepta odrziveg razvoja,
kojem je cilj osigurali ostvarenje potreba danas, koriSéenjem resursa do one granice koja jod uvek
emoguéava njihovo priredno obnavijanje.

Kao visoko organizovane turisticka aglomeracija imades urednu infrastruktury: snabdevanje vodom i
kanalisanje otpadnih i kinih voda i advodenje krutog otpada, Eime de biti obezbedeni ekolosko-higijenski
uslovi. Takode, ugradnjom biologkeg pregistaca za fekalne | upotrebligne vede, sa specijalnim
sakupliadima masti | deterdzenata, iste materije nece odlaziti u more, i zagadivatl pricbalje, vet ée bili
deporovani na lokacijama propisanim od strane JP Vadovod | kanalizacija * , odnosno cpstinske

karmunalne inspekcije.

8.1.6. Preporuke:

Ozslenjavanju svih slobodnih povréina poklonitl narocitu paznju,

Reiiti deponovanje uta i gradevinskog materijala tako da isti ne dospeju u priobalje.

Spratnost objekata treba da bude takva da objelkti gledajudi s puta ne deluju kao visaki bedemi, a takode |
gledani s mora da prate [iniju terena i ne zaklanjaju pogledom, aventuaina, postojede objekte stanovanja
ili turistizke namene.

Strogo vediti ratuna o nedirenju zone stanovanja oko turistikog kompleksa, veé isti vegstacijom U rubnim
delovima parcela ozeleniti krognjastom, visakom vegetaciom.

Organizacija odvodenja komunalnog otpada rora biti sasvim uskladena sa Komunalnim preduzeéem i
bez pravijenja lokalnih deponija, tokom &itave godine.

Infrastrukturni objekti snabdevanja vodom i kanalisanja otpadnih voda treba da budu redeni u petpunom
skladu sa razvojnim programaonm snabdevanjs vodom | kanalisanja otpadnih voda opStine Budva, bez
upudtanja upotrebljenih voda po morskim ispustom u mote.

9.1.7. Zastita pejzaZa

Zaitita pejzaZa obuhvata &itav niz planskih mijera kojim se deluje u praveu ofuvanja, unapredivanja i
spretavanja devastacije prirodnih odlika pejzaza. U tom smislu, kao prioritetna i osnovna mera istite se
utvrdivanje zona sa razligitim reZimima zagfite, gde ¢e se &tititi njihove osnovne prirodne vrednosti, a time
i peizaZ morskog dobra.

Pasebno treba voditi racuna o:

racionalnilem koridéenju vet zauzetog praostora,

to manjim zauzimanjem novih prostora,

Kkarigéenju oéuvanih prostora uz minimum intervencija i maksimalno oéuvanije prirednog pejzaza,

zaititl mediteranske vegstacije, maslinjaka i Eumskih kulura,

aéuvanju vrednih grupacija egzota, na rotito Uz ohalne sachracajnics, Setalista | pristane,

zadiZavanju tradicionalnih arhitekto nskih reéenja kao djelova autohtonog kulturnog peizaZa,

zadravanju autenticnosti pristana,

zahrani izgradnje objekata ije funkcionisanje zagaduje sredinu.

9.1.8. Mjere zastite od otpadnih voda sa kopna
Otpadne vode sa kopna sU veliki zagadivaé morske vede-pogotove u pricbalnom pojasu. Shodna mjesiu
i nadinu nastanka, otpadne vode su razlititepo- kol ini i fizicke-hernijskim osobinama. Sto se tice
odredenih mjera zastite od zagadivanja otpadnim uodama ‘gnensu vec definisane kroz odgovarajucu
domacu regulativu, koja se za sada nedovo, i ) juj
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Zelene | slobodne povréine u okviru stambenih objekata - Novoplanirani individualni stambeni objekti
— kuée treba da sadife min. 40% zelenih povriina {hortikulturno + poljopriviedno zemljiste) u odnosu na
urb. parcelu. Preporucuje se ambijentalna izgradnja — privadenje planskoj namjeni odredenog prostora na
nagin koji svojom malom gustinom i malom visinom u najmanjo] moguco mjeri naru$ava prirodni
ambijent. Za uredjenje zelenin i slobodnih povréina neophodno je:
4u toku fzrade projekine dokumenacile izvrSiti potpunu inventarizaciiu postojeéeg bilinog fonda i
kompozicionih ansambala;
Sizvriiti taksaciu biljnog materijala, vrijednova nje zdravstveno | delorativio, sa predloZenim mjerama
njege,
Bmaksimalno saduvati i uklopiti zdravo | funkcionalno zelenilo, posebno stara, reprezentativna stabla,
7postojeée masline maksimalno saduvali, ali na mjestima gdje nije moguée njihove uklapanje i
zadrgavanje planira se njihovo presadivanje, u okviry iste parcele,
8na parcelama je moguce formirati voénjake | povrinjake u zadnjoj basti, obnoviti maslinjake,
gograde mogu biti od bilineg materijala (Zive ograde) ili od Evrstog materijala (kamen, metal) u
kembinaciji sa odgovarajutom vegetacijom Kkac Sto su puzavice | Zbunaste vrste,
10obedom, granicom parcele preporuéuje se visoka Zivica i drvored Planiranom drvorednom sadnjormn
i u okviru ovih objekat postici jedinstve cijelog naselja. Predlaze se drvored od Olea europea-
asline i Quercus pubescens-medunac. ,
11rastojanje izmedu drvorednih sadnica mora biti od 5-10m(uslove za drvorednu sadnju preuzeli iz
kategorije Zelenilo uz saobracajnice)
sfasade | terase objekata ozelenjeti puzavicama,
szastrte povrsine (staze, ste penice, platoe, terase) poplocati kamenim plotama ili u skladu sa
fasadnom objekta,
sdenivelaciju terena resiti terasasto, podzidama, stare podzide sacuvati | uklopiti u nova arhitektonska
rijedenja,
ekoristiti autahtone biline vrste, visokodekorativhe alohtone vrste kao | odomacene egzote,
oU okviru slobodnih povrina mogudi su bazeni, petgole ili gazebo,
siskljuuju se tzv. Engleski travnjaci | kentinentalne kiline vrste,
spreporuéuje se zabrana primjene ukrasne betonske galanierije.

Zelenilo turistiékin naselja (vile, kuée za odmor, apartmani, kompleksi i td.) - Na powrsinama
planiranim za turizam i stanovanje u slughi turizma neophodno je najprije:
1.0 toku izrade projekine dokumenacije izvrditi potpunu inventarizaciju posiojeceg bilineg fonda |
kompozicionih ansambala;
2.izvriti taksaciju bilnog materijala, vrednovanje zdravstveno i dekorativno, sa predioZenim mjerama
njege,
3. saéuvati i uklopiti zdravo | funkcionalno zelenilo,
4.svaki objekat, urbanisticka parcela, pored urbanistitkog i arhitoktonskog, treba da ima i pejzaZno
uredenje;
Preporucuje se ambijentalna izgradnja — privodenje planskoj namjeni odredenog prostora na nacin koji
svejom malarn gustinom i malom visihom U najmanjoj megucoj mjeri narusava prirodni ambijen. Objeki
svojom visinom ne prelaze krosnie drveéa srednje visine - odnosno visina objekia ne prelazi 7,5m GUP
Budva -sektor- Kamenovo — Buljarice!,
Uradenje podrazuimjeva:
5 turisticki objekti treba da sadrZe min. 50% zelenih povidina U odnosu na urb. parcelu,
8.za turisticke objekie- sa 3*-5%, planirali 60 me-100m? zelenih i slobodnih povréina po leZaju {zalenilo
| rekreacija),
7 koriséenje visckodekorativnog sadnog materijala (autohtonog, alohtonog, egzota),
8.kompoziciono rjesenje zelenih povrdina stilski uskladiti sa priradnim pejzazom | tradicijom vrine
arhitekture Primoria i sela u zaledju,

44

g.ulaze U objekte, poslovnog karaktera, rijesiti partenom sadnjom koriséenjem cvijetnica,
perena sukulenti palmiitd. ,

10 za apartmane-da bi se postigle formiranje ssnovnih elemenata turistitkog naselja prediaze se
udruzivanje urb, parcele iste namjene u jedinstven kompleks, radi uredienja prostora, pri Semu bi
se izbjegla usitnjenost parcela | nemoguénast formiranja apartmanske-blokevskih cjefina sa
pozeljnim karakteristikama (karakteristikama naselja iz zaledja).

11.za ostale turisticke ohjekte (vila, kuce za odmor) vaze uslovi
stanavanja.

kao kod objekata individualnog

Zelenilo vierskin objekata - U zahvatu LSL "Blizikuge” je | crkva sv. Jovana Krstiteljz | predstavija tipican
prirrjer sakralnog objekta Uz seoska naselja na Primorju. lako se nalazi na samoj | nad magistralnog
puta Budva-Bar, ovaj objekat izgleda iao svetionik prema maru i reper 2a ulazak u Blizikuée. Sa stanovista
peizazne arhitekture cval objekat predsatavija dio kulturnog peizaZa | kao takav treba da je pod posebnim
vidom zastite. .
Revitalizacija prostora oke ovako znagajnih objekata treba da bude veoma pazliiva jer predstavija vezu
kulturnog i priredneg peizaZa sela u zalede. Uredenjem treba sublimirati tradiciju vrtne arhitekture sela u
zajedu | viine arhitektue pravoslavnog naslieda. Prilikom rekonstrukcije zelene povréing neophodno je
izvrgiti prethodnu detaljnu analizu | valorizaciju bilineg fonda (dendrometrijske karakteristike, vitalnost,
dekarativnost) u cilju maksimalne sadtite | zadrsavanja posiojeceg vitalnog | funkcionalneg drveca |
drugeg rastinja.

«koristiti autchtone hiljne vrste i visokodekorativne alohtone vrste,

siskljuuju se tzv. Engleski travnjach i kontinentalne biljne vrste,

spreporutuje se zabmna primjene ukrasne ketonske galanterije.

- Sanitarno-higijenski pojasevi postavljaju se prema izvoru buke, aerc zagadivatima,
| slufe za sanaciju prostora |

Zastitni pojas
prema dominantnim yjetrovima, ispod dalekoveda, pored vodotokova
spregavanje erozije.

Zastini pojas u zahvatu LSL planiran je na ispod trase dalekovoda | uz magistralni pravac Budva-Bar. Za
zaktitni pojas uz magisiralni put date su smjernice za uredjenje u kategoriji Zelenilo uz saobracajnice,
kako bl se isti tretirao shodno svim intervencijama na ovoj znagajnoj trasi.

Zadtitni pojas ispod dalekavoda planiran je usirini od 6-15m. Ove povrsine moguce je psjzazno ursd
taj na&in formirati skverove poluatvorenog tipa (na parcelama U715, UZ18), dok se na povrsinama uziz i
UZ13 predlaze formiranje, odnosne rekultivacija poljoprivrednin povéina. Znafajno za ove zastitne
pojaseve je da se ispod trase dalekovoda izbjegava sadnja visokog drveca, odnosno da se ne omeata
funkcionisanje talekovoda.

Kroz ove povriine je moguée jedina trasiranje pjesackih staza {zemljane il od prirodna lemljignog
kamena) sa lociranjem, eventua Inth pejzaZnih terasa, za krace zadrzavanje.

10.3. Predlog biljnih vrsta
Pored autohtonih biljnih vrsta, prilikorn izbora biljnog materijala mogu se koristitii introdukovane vrste koje
su pored svoje dekorativnosti na evom podrugju pokazale debre rezultate.

al Autohtona vegetacija

Quercus ilex, Fraxinus arnus,Laurus nobi
Paliurus aculeatus Ficus carnea, Ceratonia

_ Ostrya carpinifolia, Olea eurpaea, Quercus pubescens,
ua, Carpinus arientalis, Acer campestre, Acer
manspessulanum, Nerium oleander, Ulmus carpinifolia, Celtls australis, Tamarix africana, Arbutus unedo,
Crategus monogyna, Spartium  junceum, Juniperug _oxycedrus. Juniperus phoericea, Petteria
ramentacea, Colutea arborascens, Mirtus communis; Rosa sempéryrens, Rosa canina, Agrumi i td.

b/ Alohtona vegetaciia B W SN

Pinus pinea, Pinus maritima, Cuprassus mm_.:umxmwwﬁrﬁmaq:m deodara) Magnolia sp., Cercis sillgastrum,,
Lagerstroemia indica, Melia azedarach, Feaij ._m m_mhdosms r._m_._m...w.“”c.md ,mvoanm_ Aucuba arborescens,
Cinnamomum camphora, Eucaliptus sp., Cha asrops éxelse . Charviaerops humilis, Phoenix canariensis,
\Washingtonia filifera, Bougainvilea mvmnﬁmc___ﬁmﬁﬁ._@wg&._mm sp .,W_Eﬁ.u:m,.wﬁ__mncm_ Buxus sempervirens,
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VOB P 15-12

Na osnovu zahtjeva broj 06-061-1922/4 od 25.12.2017. godine, na$ broj 01-8180/1
od 27.12.2017. godine koji je podneo Sekretarijat za urbanizam i odrzivi razvoj OpStine
Budva, a rjeSavajuci po zahtjevu podnosioca ,, LTD MAGNIFICIENT PRO]?ERT]ES

“ 1z Podgorice, izdaju se:

TEHNICKI USLOVI
ZA PROJEKTOVANJE INSTALACIJA :
VODOVODA I FEKALNE KANALIZACIJE=
1 ZA PRIKLJUCENJE NA VODOVODNU I FEKALNU
KANALIZACIONU MREZU

Za katastarske parcele broj: 1806, 1807 i dio 1933 KO Sveti Stefan, urbanisticka
parcela broj 74, LSL Blizikuée, na kojoj je Urbanisti¢ko tehni¢kim uslovima izdatim od
strane Sekretarijata za urbanizam i odrZivi razvoj OpStine Budva, predvidena izgradnja
stambenog objekta, pedvidaju se wuslovi prikljutenja na vodovodnu 1 fekalnu
kanalizacionu mrezu, u skladu sa priloZzenom skicom, koja je sastavni dio ovih tehnickih
uslova, i sljede¢im smjernicama:

e Planirana mjesta prikljuenja na vodovodnu 1 fekalnu kanalizacionu mrezu su
odredena na saobraéajnici pored predmetne urbanisti¢ke parcele.

e Do izgradnje fekalne kanalizacione mreZe i recipijenta otpadnih voda predvidjeti
kori§¢enje vodonepropusne septicke jame ili septi¢ke jame sa biopre€iS¢ivacem.

Ovi tehnicki uslovi su sastavni dio izdatih Urbanisticko — tehnickih uslova broj
06-061-1922/3 od 25.12.2017. godine.

SEKTOR ZA PLANIRANJE,
OBRADA, ORGANIZAC!JUI RAZVOJ.

 VD:IZVRSNI DIREKTOR,

¥ "\!ﬂ.adijﬁ'ir Vujovi¢, dipl.ecc.
J
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Nenad Bugarskl, mast.ind. iuz



Podnosioc zahtjeva: LTD MAGNIFICIEN PROPERTIES
Katastarske parcele: 1806, 1807 i dio 1933 , Katastarska opStina; Sveti Stefan
Urbanisticka parcela: 74, LSL: Blizikuce

Tehnicki uslovi za projektovanje instalacija vodovodne mreZe:

b

&,

9.

10.

Ll

Spoljnu ivicu vodomjernog sklonista (Sahte) postaviti na maksimum 1 m (jedan metar) unutar
granice parcele. Vodomjeri se moraju predvidjeti na mjestima koja su u svakom momentu
dostupna sluzbenicima DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva.

Vodomjeri moraju imati vaZece uvjerenje o odobrenju tipa mjerila u Crnoj Gori i moraju
biti ovjereni (pregledani i Zigosani) u skladu sa vaZe¢im metrolo§kim propisima u Crnoj
Gori. Vodomjeri, takode, moraju biti na daljinsko ocitavanje sa zasebnim daljinski
kontrolisanim RF ventilom koji su kompaktni sa naSim sistemom (Odluka Odbora
direktora broj 01-7218/1 od 14.11.2017. godine). Svi vodomjeri se moraju projektovati sa
prvim i drugim ventilom (prije i poslije vodomjera).

Unutradnje vodomjere u stambenim zgradama predvidjeti ispred stanova (u hodniku ili u
zajedni¢kim prostorijama dostumpnim sluzbenicima DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva) ili na
ulazu u stambenu zgradu (u 3ahti). Vodomjere u stambenim kué¢ama predividjeti u vodomjernom
sklonistu (Sahti).

Vodomjeri profila @ 2” (DN 50 mm) i ve¢i moraju da budu kombinovani tj. da se sastoje od
glavnog (velikog) vodomjera tipa Woltman i od pomoénog (malog) obratunskog vodomjera.
Takvi vodomjeri moraju biti na daljinsko o¢itavanje, ali ne moraju imati daljinski kontrolisani RF
ventil. Centralni i hidrantski vodomjeri ne moraju imati mogucnost daljinskog ogitavanja i
daljinsko kontrolisanje ventila.

Prikljucke izvesti sa Sahtom propisanih dimenzija i ventilom. Ukoliko izvedena 3ahta ne bude
zadovoljavala standarde u pogledu veliCine, investitor je u obavezi da izvr$i rekonstrukciju iste.
Montazu svih vodomjera izvodi isklju¢ivo DOO “Vodovod i kanalizacija”, Budva

Od prikljucka na gradsku vodovodnu mrezu do vodomjerne Sahte prikljudnu cijev projektovati u
pravoj liniji.

Hidrostaticki pritisak na mjestu prikljut¢ka u cjevovodu iznosi 5 bara. Ukoliko hidrostaticki
pritisak u mreZi prema hidraulickom proratunu ne moze da podmiri potrebe vidih dijelova
objekata, obavezno projektovati postrojenje za povedanje pritiska. Dati takvo reSenje da se
sprijeci hidraulicki udar u spoljnoj vodovodnoj mrezi. Za isto, neophodno je pribaviti saglasnost
nadlezne sluzbe DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva.

Ispred uredaja za grijanje vode (bojlera, kotlova itd.) potrebno je ugraditi armaturu koja u
potpunosti spreCava vracanje vode iz ovih uredaja u mreZu.

Profil prikljutka na vodovodnu mreZu odreduje projektant sa time da on ne moZe biti manji od
@1/2” (DN 15 mm)

Hidrantsku mreZu voditi nezavisno od distributivne mreZe. Za isto obezbijediti u vodomjernoj
Sahti vodomjer od minimum DN 50 mm sa ventilima.

Tehni¢ki uslovi za projektovanje instalacija fekalne kanalizacione mreZe:

s

U priloZenoj skici prikazana je lokacija mjesta prikljucka na fekalnu kanalizacionu mreZu sa
kotom terena i sa kotom dna cijevi. Projekat uraditi tako da se prikljucak uliva minimum 5 cm od
dna kanala (kada su u pitanju kolektori i silazi), a kod cijevnih kanala u racvu.

Prilikom projektovanja kanalizacionog prikljutka pridrzavati se postojeéeg standarda. Precnik
kanalizacionog prikljutka odredivati na osnovu hidraulickog proraduna, sa tim da pre¢nik cijevi
ne moze biti manji od DN 160 mm.

Prvo reviziono okno od objekta izvesti na minimum | m (jedan metar) od gradevinske linije.
Prikljucak od revizionog silaza pa do kanalizacione mreZe izvesti padom od 1 do 6 % upravno na
uliéni kanal.



4. Pri projektovanju voditi ratuna da najmanja visinska razlika izmedu kote dna kanala i kote

prostorije koja se prikljutuje na kanalizaciju mora biti H = J x L, gdje je J udruZeni pad
priklju¢ka, a L rastojanje (ako nema kaskade). U slufaju kaskade ova visina se poveava za
visinu prekida pada u priklju¢nom revizionom oknu.

Prikljutenje garaza, servisa, restorana, praona i drugih objekata koji ispustaju vode sa sadrzajem
ulja, masti, benzina i sl. vrsiti preko taloznika i separatora masti.

Ukoliko ne postoje uslovi da se objekat priklju¢i na fekalnu kanalizacionu mrezu, investitor je u
obavezi da izgradi septi¢ku jamu sa biopredid¢ivaem lii vodonepropusnu septi¢ku jamu sa
adekvatnim prilaznim putem za vozilo za crpljenje iste, za koju je duZan da prilozi elaborat u
Glavnom projektu. Kapacitet iste predvida projektant, a DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva
izdaje saglasnost na Glavni projekat.

Uslovi za izdavanje prikliué¢ka na Vi K mrezu:

I

Izdati Tehni€ki uslovi ne daju pravo podnosiocu zahtjeva da pristupi bilo kakvim radovima u cilju
izvodenja prikljucka na vodovodnu i kanalizacionu mrezu. Po izradi projekta i izdatoj
Gradevinskoj dozvoli, ovoj Radnoj jedinici podnosi se zahtjev za prikljuenje objekta na
vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mrezu.
Za podnoSenje zahtjeva za prikljuenje objekta na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mreZu
potrebna je sledeca dokumentacija:
a. Popunjen zahtjev za prikljucenje objekta na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mreZu (dobija
se u Tehnickom seltoru DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva ili se preuzima sa sajta);

b. Kopija situacije terena iz dijela hidrotehnike projekta

c. Kopija izometrijske Seme vodovoda iz glavnog projekta;

d. Ovjeren prepis Gradevinska dozvole;

e. List nepokretnosti (ne stariji od 6 mjeseci);

f. Potvrda od sluzbe naplate DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva da su izmirena sva

dugovanja.
Prikljuenje na vodovodnu mrezu (za kolektivne stambene/poslovne objekte) izdaje se kao
gradevinski prikljuak preko jednog vodomjera koji se registruje na investitora, do momenta
dobijanja upotrebne dozvole kada se mogu registrovati svi vodomijeri (centralni i unutrasnji), a u
skladu sa odlukom o javnom vodosnabdijevanju broj 0101-300/1 od 07.07.2014. godine, koju je
usvojila Skupstina Opstine Budva.
Da bi se novoizgradeni cjevovod primio na odrzavanje i ukljucio u sistem javnog
vodosnabdijevanja i odvodenja otpadnih voda neophodno je da isti bude izgraden na
osnovu prethodno uradene i revidovane projektne dokumentacije koju moraju izraditi
ovlaséeni projektant i ovlaséeni revident. Takode, radovi na izgradnji cjevovoda moraju biti
izvedeni od starne ovlaSéenog izvodaca i uz obavezan nadzor od srane ovlaséenog
nadzornog organa (odluka broj 01-6855/1 od 10.12.2014. godine.)
Glavni projekat mora da sadrzi:

a. Tehnicke uslove izdate od strane DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva;

b. Situaciju terena sa ucrtanim vodomjernim Sahtama i profilima vodomjera;

c. Osnove objekta sa polozajem vodomjera i profilima vodomjera;

d. Izometrijsku Semu sa prikazanim vodomjerima i profilima vodomjera;

e. Za objekte koji ispustaju vode sa sadrzajem ulja, masti, benzina i sl. na situaciji; terena i

osnuvi prizemlja (suterend) prikazati po]oiaj ta]oinika scparatord masti i revizionih okana
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Legenda:
=esse. POStOj@CI vOdovod PeHD 160 mm
Cn Planirano mjesto prikljucka na vodovod
vm P!anirana vodomjerna Sahta
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Naziv obrazca OBRAZAC

ZAHTJEV ZA PROVODENJE PROMJENA 11

UPRAVA ZA KATASTAR | DRZAVNU IMOVINU
PODRUCNA JEDINICA BUDVA

~ GEOS d.o.0 Podgorica

[ =07 A

7> B33/

ZAHTIJEV
ZA PROVODENJE PROMIJENE

1 PODACI O PODNOSIOCU ZAHTJEVA

Prezime, ime oca i ime /Naziv pravnog lica GEOQOS d.o.0. Podgorica

p— _-
Mijesto i adresa stanovanja/sjediste: City kvart Celebi¢, Lamela 2-3, Podgorica

Kontakt telefon: 020/290-264

2. VRSTA PROMIJENE
O Uknjizba [ predbiljezba U] Zabiljezba
[ Brisanje M Ovjera geodetskog elaborata

Crna Gora

(oznaciti znakom odgovarajuce polje) UPRAVA ZA KATASTAR

" RRZAVNG IMOYINY
3. PREDMETNA NEPOKRETNOSTI . P;?;‘f:: Bm?(" /%,f.,,g Vrijednost
LN/PL: 408, 1316, 1055 119 -| /0% wpP/- f‘r/j’ 2|3
KO: SVETI STEFAN

KATASTARSKA PARCELA: 1806/1, 1806/2, 1806/3, 1807/1, 1807/2, 1807/3, 1807/4, 1807/5, 1933/1

PD:

4. OSNOV PROMIJENE (punovazne isprave) - prilazem slede¢u dokumentaciju:

Geodetski elaborat

PODNOSILAC ZAHTJEVA
GEOS d.o.0. Podgorica
Odgovorno lice:

Mr. Zdravko Stijepovic, d
aa

i },lnz.geod.
oTPIS /
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Naziv obrazca OBRAZAC

NASLOVNA STRANA GEODETSKOG ELABORATA 16

S 8 1

Broj predmeta:
Datum: 07.11.2023.god.

CRNA GORA

ORGAN UPRAVE: UPRAVA ZA KATASTAR | DRZAVNU IMOVINU
Organizaciona jedinica: BUDVA

Mjesto: BUDVA

ELABORAT GEODETSKIH RADOVA
Parcelacija po DUP-u (UP 74, LSL "Blizikuée")

Stranka: KHEN RONEN

KATASTARSKA PARCELA BROJ: 1806/1, 1806/2, 1806/3, 1807/1, 1807/2, 1807/3, 1807/4, 1807/5, 1933/1

LIST NEPOKRETNOSTI BROJ: 408, 1316, 1055
KATASTARSKA OPSTINA: SVETI STEFAN
OPSTINA : BUDVA
GEOS d.o.o. Podgorica
Odgovorno lice:
Mr. Zdravko Stijepovié, dipl.inZz.geod.
POTPIS

M.P.
Broj predmeta: = s seenes
Spisk prijava broj: e reen e eenneees
Pregledao /1a: e
OVIErio /1@ e es e eeeeeeee
Datum ovjere: = s sae s e aaes

KONSTATACIJA SLUZBENOG LICA



Sadrzaj:

Redni broj Naziv dokumenta
1 IZJAVA ODGOVORNOG LICA GEODETSKE ORGANIZACIJE — Obrazac 17
2 Dokaz o preuzetim podacima (Clan 76 Pravilnika)
3 IZJAVA O PRIHVATANJU POSLOVA — Obrazac 14
4 IZJAVA OVLASCENOG LICA GEODETSKE STRUKE — Obrazac 18
5 ZAPISNIK O 1ZVRSENOM UVIDAJU — Obrazac 19
6 SKICA ODRZAVANJA KATASTRA NEPOKRETNOSTI — Obrazac 20
7 SPISAK PRIJAVA O PROMJENAMA NA NEPOKRETNOSTI — Obrazac 21
8

CD sa podacima




Naziv obrazca OBRAZAC
1IZJAVA ODGOVORNOG LICA GEODETSKE ORGANIZACIJE 17

Broj predmeta: 33/23
Datum: 07.11.2023.god.

I1ZJAVA

ODGOVORNOG LICA GEODETSKE ORGANIZACIJE
Za izvodenje geodetskih radova na nepokretnostima

LIST NEPOKRETNOSTI 408, 1316, 1055 katastarska parcela 1806/1, 1806/2, 1806/3,
1807/1, 1807/2, 1807/3, 1807/4, 1807/5, 1933/1
broj objekta PD
po zahtjevu KHEN RONEN

(ime i prezime narucioca radova)

Geodetska organizacija posjeduje licencu za izvodenje geodetskih radova:

I:] Licenca broj: _02-4577/2 od__ 06.07.2016.god. oblast_OSNOVNI GEODETSKI RADOVI, PREMJER | IZRADA
KATASTRA NEPOKRETNOSTI | VODOVA

Geodetska organizacija u radnom odnosu ima zaposleno lice geodetske struke
Ime i prezime ovlaséenog lica geodetske struke _ Mr. Zdravko Stijepovi¢, dipl.inZ.geod.
Koje posjeduje ovlaséenja za izvodenje geodetskih radova:

I:l Ovlas¢enje broj: _02-137/1 od_16.07.2021.god. oblast_ OSNOVNI GEODETSKI RADOVI, PREMIJER | IZRADA
KATASTRA NEPOKRETNOSTI | VODOVA __

Geodetska organizacija GEOS d.o.0, sa sjediStem u Podgorici,
za izvodenje geodetskih radova koristila je:

|Zl instrument iz svog vlasnistva, za koji posjeduje i prilaze
Uvjerenje o etaloniranju broj _033/23/01 od 04/05/2023,
izdato od _VEKOM Geo d.o.0. Bograd ;

D na osnovu Ugovora broj od DD/MM/GGGG,
instrument iz vlasniStva geodetske organizacije "NAZIV FIRME" d.o.0, sa sjedistem u , Za
koji prilaze
Uvjerenje o etaloniranju broj od DD/MM/GGGG,
izdato od
GEOS d.o.o. Podgorica
Odgovorno lice:
Mr. Zdravko Stijepovié, dipl.inZ.geod.
M.P.

POTPIS



CRNA GORA

UPRAVA ZA KATASTAR I DRZAVNU IMOVINU

PODRUCNA JEDINICA: BUDVA
Broj: 917-104-DJ-16(6/23
Datum: 07.11.2023.

Obradioo

[amc

R 5

SKICA PARCELA

19337

Razmjera 1: 500

Katastarska opstiina: SVETI STEFAN

Broj lista nepokretnosti:

Broj plana: : 3

Parcele: 1806/1, 1806/2, 1806/3, 1807/1, 1807/2
1807/3, 1807/4, 1807/5 &

Ovjerava
Sluzbeno lice:




*k*x UPRAVA ZA KATASTAR I DRZAVNU IMOVINU CRNE GORE ***

PODRUCNA JEDINICA: BUDVA

KO: SVETI STEFAN, R 1:100¢

Po zahjevu broj: 917-104-DJ-1600/23, od: 07.11.2023. godine
izdajemo slijedece koordinate detaljnih tacaka katastarskih parcela

ocitane graficki sa digitalnog plana
Katbase v2023.7.30 - (2) EKSPORT PODATAKA 07.11.2023 09:17

1 6574977.10 4678241.04 0.00 Odrzavanje
1 6574977.31 467824022 0.00 Odrzavanje
2 6574984.43 4678242.36 0.00 Odrzavanje
2 6574984.05 4678243.11 0.00 Odrzavanje
3 6574994.94 4678246.35 0.00 Odrzavanje
3 6574995.19 4678245.59 0.00 Odrzavanje
4 65750604.36 4678224.26 0.00 Odrzavanje

37932 6574973.43 4678265.96 0.00

37933 6574975.47 4678266.24 ©.00

37934 6574978.51 4678268.05 ©.00

37998 6574986.13 4678220.66 92.20

37999 6574981.06 4678229.96 0.00

38000 6574979.45 - 4678234.63 0.00

38003 6574974.61 4678250.82 0.00

38004 6574977.53 4678239.35 0.09

38005 6574979.51 4678266 .50 0.00

38006 6574980.56 4678257.03 0.00

38007 6574982.96 4678245.23 0.00

38008 6574987.45 4678236.44 0.00

38009 6574992.59 4678227 .66 0.00

38010 6574995.40 4678223.45 0.00

38011 6574988.83 4678269.39 0.00

38012 6574993.23 4678251.58 .00

38013 6574996.66 4678241.11 .90

38017 6574982.38 4678268.00 0.00

39388 6575007.06 4678224,50 0.00

39389 6575004.20 4678233.42 0.00

39390 6575001.25 4678233.63 0.00

39391 6575001.42 4678235.42 0.00

Parcela: 1806/1 (P=166)
Frontovi:

od do duZina(m)
37933-37934 3.54
37934-38005 1.84
38005-38006 9,53
38006-38007 12.04
38007-2 2.38



2-1 7.25

1-38003 10.€9
38003-37932 15.19
37932-37933 2.06

Parcela: 1807/1 (P=263)
Frontovi:

od do duzina(m)
38017-38011 6.60
38011-38012 18.3S
38012-3 5.50

3-2 11.36

2-38007 2.38
38007-38006 12.04
38006-38005 9.53
38005-38017 3.24

Parcela: 1806/3 (P=6)
Frontovi:
od do duzina(m)

Parcela: 1897/5 (P=9)
Frontovi:
od do duZina(m)

Parcela: 1806/2 (P=185)
Frontovi:

od do duzina(m)
1-2 7.43

2-38008 6.65
38008-38009 10.17
38009-38010 5.06
38010-37998 9.68
37998-37999 10.59
37999-38000 4,94
38000-38004 5.10
38004-1 0.90



Parcela: 1807/2 (P=229)
Frontovi:

od do duzina(m)
2-3) 3123

3-38013 4.72
38013-39390 8.78
39390-4 9.87
4-38010 9.00
38010-38009 5.06
38009-38008 10.17
38008-2 6.65

Parcela: 1807/3 (P=5)
Frontovi:

od do duzina(m)
38013-39391 7.42
39391-39390 1.80
39390-38013 8.78

Parcela: 1807/4 (P=26)
Frontovi:

od do duzina(m)
39390-39389 2.96
39389-39388 9.37
39388-4 2.71

4-39390 9.87

Pregledao:
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IZJAVA O PRIHVATANJU POSLOVA 14

Broj predmeta: 33/23
Datum: 07.11.2023.god.

1ZJAVA O PRIHVATANJU POSLOVA

Po zahtjevu KHEN RONEN
(narucilac poslova)

sa JMB

(mjesto)

Za potrebe izvodenja geodetskih radova Parcelacija po DUP-u
(vrsta geodetskih radova)

Za nepokretnosti

KO SVETI STEFAN

LN/PL 408, 1316, 1055 Katastarska parcela 1806/1, 1806/2, 1806/3, 1807/1, 1807/2,
1807/3, 1807/4, 1807/5, 1933/1

PD

GEODETSKA ORGANIZACUA IZJAVUUIJE
DA PRIHVATA POSLOVE IZVODENJA GEODETSKIH RADOVA

Parcelacija po DUP-u
(vrsta geodetskih radova)

Narucilac radova
KHEN RONEN

(ime i prezime/naziv pravnog lica)

JMB/PIB

iz

(mjesto)

(potpis)

GEOS d.o.o. Podgorica
DIREKTOR
Mr. Zdravko Stijepovié, dipl.inz.geod.
M.P.

POTPIS
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1ZJAVA OVLASCENOG LICA GEODETSKE STRUKE 18

Broj predmeta:

Datum: 07.11.2023.g0d.
IZJAVA
OVLASCENOG LICA GEODETSKE STRUKE
Po zahtjevu KHEN RONEN sa/iz od 07.11.2023.god.
(narucilac poslova) (mjesto) (datum)
Podnijetom organizacionoj jedinici BUDVA

Geodetska organizacija _GEOS d.o.o0.

sa sjediStem _Podgorica

Izvrsila je geodetske radove
Parcelacija po DUP-u

(vrsta geodetskih radova)

Izjavljujem da su izvrSeni geodetski radovi i podaci geodetskog mjerenja, prikupljanja i obrade
podataka prikazani u ovom elaboratu u skladu sa zakonom, drugim propisima, standardima i drugim
tehni¢kim normativima.

GEOS d.o.o. Podgorica
M.P. Ovlaséeno lice geodetske struke
Mr. Zdravko Stijepovié, dipl.inZ.geod.

(Potpis)
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ZAPISNIK O IZVRSENOM UVIPAJU

Sastavljen u Podgorici od strane geodetske organizacije GEOS do.o.

(naziv)

na dan __07.11.2023.god. po predmetu broj _ 33/23
za obavljene geodetske radove Parcelacija po DUP-u (UP 74, LSL "Blizikuce")

Ciji je podnosilac prijave: KHEN RONEN
(prezime i ime, odnosno naziv)
Prisutni:
Geodetska organizacija: __ GEOS do.o.
Stranke:

Rezultati uvidaja raticu-mijesta: Firma GEOS d.o.0. iz Podgorice je, na zahtjev stranke - KHEN RONEN, izvrSila

uslovnu parcelaciju po DUP-u katastarske parcele 1806/1, 1806/2, 1806/3, 1807/1, 1807/2, 1807/3, 1807/4,

1807/5, 1933/1-KO SVETI STEFAN, za potrebe formiranja urbanisti¢ke parcele UP 74 u zahvatu LSL

"Blizikuée", a sve prema izdatlm UT uslovima.

GEOS nije izvrSio terenska mjerenja za potrebe parcelacije, niti je izvrSio obiljezavanje uslovne parcelacije

na terenu.

Za GEOS d.o.0. Podgorica
M.P. Ovlasceno lice Mr. Zdravko Stijepovi¢, dipl.inZ.geod.
(Ovlaséenje broj 02-137/1 od 16.07.2021.god.)

(Potpis)



OPSTINA BUDVA = SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM | ODRZIVI RAZVOJ = Trg Sunca 3 = 85310 BUDVA = Tel. +382 (0)33 451 287

Crna Gora

Opstina Budva .
SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM | ODRZIVI RAZVOJ
Broj: 06-061- 1922/3

Budva, 25.12.2017. godine

Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj opétine Budva, rjieSavajuci po zahtjevu LTD MAGNIFICENT
PROPERTIES iz Podgorice na osnovu &lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (Sluzbeni
list CG, br. 64/17), &lana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrzivog razvoja turizma
jedinicama lokalna samouprava (Sluzbeni list CG broj 68/17), Pravilnka o obrascu za izdavanje
urbanisticko tehnickih uslova (Sluzbeni list CG broj 70/17) i Lokalne studije lokacije Blizikuce (Sluzbeni list

CG-opétinski propisi br. 21/14 i 23/14), evidentiranog u Centralnom registru planske dokumentacije, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu investiciono tehnic¢ke dokumentacije za
izgradnju stambenog objekta

1. URBANISTICKA PARCELA

Urbanisticka parcela broj: 74 koju Cine

Katastarske parcele 1806, 1807 i dio 1933 KO Sv. Stefan

2. POSTOJECGE STANJE NA URBANISTICKOJ | KATASTARSKOJ PARCELI

U listu nepokretnosti broj 408 za KO Sveti Stefan, od 09.10.2017.godine, na katastarskoj parceli 1806
upisana je pasnjak povréine 357m? a na kat.parceli 1807 upisan je pasnjak 532m? Na kat.parcelama
nema upisanih objekata. Na kat.parcelama je upisan tereta i ogranicenja - hipoteka, a kac vlasnik upisan je
podnosilac zahtjeva.

3. PLANIRANA NAMJENA OBJEKTA

SMN - stanovanje manje gustine

Ovaj tip izgradnje obuhvatu stanbeni objekti, samostojeci i u nizu za jednoporodicno stanovanije ili najvise 3
stanbene jedinice, pri éemu se i turisticki apartman smatra stambenom jedinicom, (turistickim apartmanom
smatra se cjelina koja pored spavaceg bloka ima | dnevni boravak).(str.21)

Nisu dozvoljene namjene i aktivnosti &iji je rad povezan sa bukom, preglasnom muzikom, zagadenjem,
velikim koliginama otpadaka, guzvom, obimnim i neprikladnim saobracajem i sl. Rije¢ je o diskotekama,
kapacitetima za izletnike, neprikladno velikim sportskim povrSinama i sl. Zabranjene su usluzne radnje kao
Sto su perionice, hemijska &iscenja, auto-servis, proizvodne, zanatske i tehnicke pogone, i sl. Nie
dozvoliena izgradnja staklenika jer oni mijenjaju i ne uklapaju se u ovaj predio. Ne smiju se graditi objekti
za smjestaj sezonske radne snage. (strana 21)

Turizam se na podrugju LSL u smislu pruZanja usluga smjestaja (sa ishranom i drugim uslugama) turistima
prozima sa funkcijom stanovanja kao preteznom namjenom kroz iznajmljivanje vila, kuéa, apartmana i
soba, kao | smjestajem turista u manjim hotelima ili apart hotelima. Urbanisticki pokazatelji za hotele i
apart-hotele (indeks zauzetosti, indeks izgradenosti, spratnost i drugo) isti su kao i za planiranu preteznu

1
www.budva.com - e-mail: urbanizam.bd@t-com.me



IZVOD 1Z LOKALNE STUDIJIE LOKACIE BLIZILUCE , SluZbeni list CG — opstinski propisi broj 21/14 |1 23/14

Thela kil Sk | LooppnseE

i
Samostalna savjetnica 1: arh. Tamara Golis dipling. / M.P. Budva, 18.12.2017.godine
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Naziv obrasca OBRAZAC

SKICA ODRZAVANJA KATASTRA NEPOKRETNOSTI 20
CRNA GORA . Parcelacija po DUP-u
UPRAVA ZA KATASTAR | DRZAVNU IMOVINU e
Podrucna jedinica;_ BUDVA UP 74, LSL "Blizikuce
Opétina: BUDVA

Katastarska opstina:__Sveti Stefan

SKICA ODRZAVANJA KATASTRA NEPOKRETNOSTI

R=1:300
79337
1933/5 05,507 pesoimt 1
P=5m? 02432  P=399m? l
3
A pMT
1806,/4
P=1m? 18742

71806,

P=166m?

18055 P=165m?2
\ KOORDINATE DETALINIH TACAKA \
Oé\naka Y X \
o 6574976530 | 4678266.870
02 6574977.740 | 4678266.970
03 6574978.930 | 4678267.190
04| 6574979.043 | 4678267.224
| os| 6574987.530 | 4678269.820
| o6 6574988.080 | 4678269.990
07 | | 6574988.650 | 4678270.130
| 08 | | 6574988.830 | 4678269.390

=
A 18572/7

Konstatacija: Urbanisticku parcelu UP 74 ¢ine katastarske parcele 1806/1,
1806/2, 1806/3, 1807/1, 1807/2, 1807/3, 1807/4, 1807/5 i 1933/3.

Ovlas¢ena geodetska organizacija:
GEOS d.o.0 Podgorica (Licenca br. 02-4577/2 od 06.07.2016.god.)

Snimio dana 07.11.2023.
Mr Zdravko Stijepovié, dipl.inZ.geod.
(Ovlaséenje broj 02-137/1 od 16.07.2021.god.)

OVJERAVA:

Potpis
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CRNA GORA Opstina BUDVA
Uprava za katastar i drzavnu imovinu Katastarska opstina Sveti Stefan
STARO STANE

jry ] g v . e . ©
g g Naziv nosioca prava na nepokretnosti Tg . g § Nain koriséenja :z\r/T:ZI:Ee iz Ez:/;isr:r;ia iz §
| = i IMBG/MB a S 3 = E
E 5 3 3 g 5 m’ m* e
1 2 3 4 5 6 8 9 10 11
A LIST (podaci o parcelama)
1 | 408 |DINKOVSKI PANDO 1806/1 1/1 Pasnjak 1. kl. 166 166
1806/3 Pa3njak 1. kl. 06 06
1807/1 Pagnjak 1. kl. 263 263
1807/5 Pa3njak 1. kI. 09 09
2 | 1316 [KHEN RONEN 1806/2 1/1 Panjak 1. kl. 185 185
1807/2 Pa3njak 1. kI. 229 229
1807/3 Pa3njak 1. kl. 05 05
1807/4 Pa3njak 1. kl. 26 26
3 | 1055 [CRNA GORA 1933/1 1/1 Nekategorisani putevi 404 404
OPSTINA BUDVA 1/1
UKUPNO: 1293| 1293

PREGLEDAO | OVIJERIO:

Obradio: Mr. Zdravko Stijepovi¢, dipl.inZ.geod.

MP Ovlaséenje br. 02-137/1
Budva __._.23. Obradio: GEOS d.o.0.



CRNA GORA Opéstina BUDVA

Uprava za katastar i drzavnu imovinu Katastarska opstina Sveti Stefan
NOVO STANIJE
= ] S v . ©

g g Naziv nosioca prava na nepokretnosti Tg i g § Nain koriséenja Ez:/(;’isr:r;ia iz §

= | = i JIMBG/MB s 3 3 c £

|3 g | = 5 S m &

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10

A LIST (podaci o parcelama)

1 | 408 |DINKOVSKI PANDO 1806/1 1/1 Pasnjak 1. kl. 165 (dio UP 74)
1806/3 Pasnjak 1. kl. 06 (dio UP 74)
1806/4 Pa3njak 1. kl. 01
1807/1 Pasnjak 1. kl. 263 (dio UP 74)
1807/5 Pasnjak 1. kl. 09 (dio UP 74)

2 | 1316 |KHEN RONEN 1806/2 1/1 Pasnjak 1. kl. 185 (dio UP 74)
1807/2 Pasnjak 1. kl. 229 (dio UP 74)
1807/3 Pasnjak 1. kl. 05 (dio UP 74)
1807/4 Pasnjak 1. kl. 26 (dio UP 74)

3 | 1055 |CRNA GORA 1933/1 1/1 Nekategorisani putevi 399

OPSTINA BUDVA 1933/4 1/1 Nekategorisani putevi 05 (dio UP 74)
UKUPNO: 1293

PREGLEDAO | OVJERIO:

Obradio: Mr. Zdravko Stijepovi¢, dipl.inZ.geod.
MP Ovlaséenje br. 02-137/1
Budva __._.23. Obradio: GEOS d.o.0.



UZzZ 874/2023

CRNA GORA

NOTAR - _
OFPRAVAK f

RADE JOVANOVIE

Budva ulica 1?:['ul IiV ORNlKA

Dana 07.12.2023. (sedmi decembar dvijehiljade dvadeset tre¢e) godine, u 13:30 (trinaest Itrideset)
Casova, preda mnom, dolje potpisanim notarom Radom Jovanovié, sa slufbenim sjedistem u Budvi,
ulica 13.’jul, sa zahtjevom da na osnovu'njihovih izjava volje sa&inim notarski zapis, izmedu:-

Podaci o bragnom stanju i adresama ugovorne stranke su saopstile usmeno ovom notaru.

Stranke daju saglasnost ovom notaru da se liéni podaci obraduju u svrhu realizacije ovoga zapisa, u
skladu sa Zakonom.——
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UZzZ 874/2023

ovjerenom prepisu, koji je sainio ovaj notar, prilaZe uz ovaj izvornik.
Notar je ustanovio da na strani tumaga ne postoje razlozi i okolnosti zbog kojih ne bi mogao

ucestvovati u postupku sacinjavanja ovog notarskog akta.
Notar je podutio stranke da mogu zahtjevati pisani prevod ove isprave i njegovo prilaganje ovom
izvorniku, pa stranke izjavljuju da ne traZe prevod ovog notarskog zapisa.
Nakon 3to je ovaj notar ustanovio da se nepokretnosti koja je predmet ugovora nalaze na njegovom
sluzbenom podrudju, izvrsio uvid u prilofenu dokumentaciju, te se uvjerio u pravu volju stranaka,
objasnio im pravne domete i posljedice namjeravanih izjava volje, te iz razgovora ustanévio da §i °
sposobne za preduzimanje ovog pravnog posla, stranke su izjavile sljedei:

UGOVOR O USTANOVLIAVANJU PRAVA SLUZBENOSTI PROLAZA

PREDMET UGOVORA
Clan 1.
Ovim ugovorom ustanovljava se pravo sluibenosti bez ogranienja, nesmetanog prolaza pjesacki i
kolski (svim prevoznim sredstvima) preko nepokretnosti u viasni$tvu Ugovaraéa I | to:

- kat.par. 1805/3, pasnjak 1.klase, povrine 473 m2, upisano u listu nepokretnosti 473, KO Sveti
Stefan, na kojoj nepokretnosti je kao nosilac prava svojine upisan Ugovoraé |- Elena Gaft, sa
obimom prava 1/1,
- u korist posluinih dobara, kat.par. 1806/2, 1807/2, 1807/3, 1807/4, sve upisano u listu
nepokretnosti 1316, KO Sveti Stefan, na kojim nepokretnostima je kao nosilac prava svojine upisan
Ugovorai II- Khen Ronen, sa obimom prava 1/1,
- sve shodno Skici za potrebe formiranja sluZbenosti prolaza preko kat.par. 1805/3, saéinjena od
strane ovlaséene geodetske organizacije GEOS doo Podgorica, od dana 05.12.2023.godine, koja je u
prilogu.

Ovaj notar je ustanovio da je u ,A” listu lista nepokretnosti 473, KO Sveti Stefan, upisana kat.par.
1805/3 pa3dnjak 1.klase, povriine 473 m2.
U "B" listu - predmetnog lista nepokretnosti, podaci o vlasniku ili nosiocu prava, na predmetnom
zemljitu,kao nosilac prava svojine upisan je Ugovarat |, Gaft Elena, sa obimom prava 1/1.

U ,G” listu, podaci o teretima i ograni€enjima, na predmetnoj nepokretnosti nema upisanih tereta i
ogranicenja. ¢ 1 .

Ovaj notar je ustanovio da su u ,A" listu lista nepokretnosti 1316, KO Sveti Stefan, upisane kat.par.
1806/2 padnjak 1.klase, povriine 185 m2, kat.par. 1807/2 padnjak 1.klase, povriine 229 m2, kat.par.
1807/3 padnjak 1.klase, povriine 5 m2, kat.par. 1807/4 pasnjak 1.klase, povriine 26 m2.

U "B" listu - predmetnog lista nepokretnosti, podaci o vlasniku ili nosiocu prava, na predmetnom
zemlji¥tu,kao nosilac prava svojine upisan je Ugovaraé Il, Khen Ronen, sa obimom prava 1/1.-

U ,G” listu, podaci o teretima i ograni¢enjima, na predmetnim nepokretnostima upisan je teret
hipoteka u iznosu od 2.942,78 EURA u korist Op3tine Budva zakljutak o obezbjedenju poreskog
potraZivanja Sekretarijata za privredu | finansije Op3tine Budva br. 043-03-U-12899, od 28.10.2014,
( dvadeset ocmi oktobar dvije hiljade ¢etrnaeste) godine.

Notar je stranke podugio moguénosti da neposredno prije sadinjavanja ovog zapisa, ovaj notar izvrsi

/%/
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UZZ 874/2023

neposredni uvid u predmetne listove nepokretnosti, objasnio im svrhu i prednost neposrednog uvida,
te ih upozorio na eventualne posljedice i rizike u sluaju suprotnog postupanja, a narodito na
mogucnost da je u meduvremenu, od vremena izdavanja predmetnih listova nepokretnosti, do3lo do
promjena podataka, kao i na moguénost nesaglasnosti predoéenih listova nepokretnosti i podataka
upisanih u listovima nepokretnosti, u evidenciji katastra nepokretnosti. Nakon toga, stranke izjavljuju
da su to razumjele, da ne traie neposredni uvid notara u evidenciju katastra nepokretnosti i da
prihvataju sve eventualne posljedice i rizike u vezi s tim.

SADRZINA SLUZBENOSTI
Clan 2.

Sluzbenost se sastoji u pravu prolaska posluinim dobrom pjeske, kolima i drugim prevoznim
sredstvima, trajno i bez naknade, a u skladu sa Skicom za potrebe formiranja sluibenosti prolaza
preko kat.par. 1805/3, sadinjena od strane ovla$éene geodetske organizacije GEOS doo Podgorica,
od dana 05.12.2023.godine.

U sluéaju podjele poviasne nepokretnosti, stvarna sluibenost se prenosi u korist svih njenih
djelova.

Clan 3.

Ugovarati su duini da se medusobno ometaju u $to manjoj mjeri, odnosno da ga upotrebljavaju na
nacin koji najmanje i za najkrace vrijeme optereuje.

Clan 4.
Ugovarati su duZni da medusbno ne ometaju druga lica , prilikom prolaska posluZnim dobrom.
UPIS SLUZBENOSTI U KATASTAR
Clan 5.

Ugovarali su saglasni da notar zahtijeva upis slubenosti u katastru, u skladu sa &anom | ovog
ugovora.

Clan 6.
Ugovarati garantuju da na predmetnim nepokretnostima nema tereta ili ogranienja koja bi
iskljuivala ili ograni¢avala uspostavljanje sluZbenosti onako kako je ona ugovorena ovim ugovorom.—
RUESAVANJE SPOROVA.
Clan 7.
Sve sporove koji nastanu povodom prava i obaveza iz ovog ugovora ugovaradi ¢e nastojati da rijede
sporazumno, a u nemoguénosti pred stvarno nadleZnim sudom, mjesno nadleZnim za teritoriju na
kojoj se posluina dobra nalaze.

TRO3KOVI | POREZI
Clan 8.
Notar je poduéio stranke da za troZkove u vezi sa ovim notarskim zapisom, odgovaraju solidarno i da
mogu drugadije ugovoriti.
Nakon toga stranke izjavljuju da tro3kove zakljuenja ovog ugovora snosi Ugovarad Il.——-

ODOBRENJA | PRAVO PRECE KUPOVINE
Clan 9.
U konkretnom sluéaju, ispitavsi sve okolnosti, notar je saop3tio strankama da ovaj ugovor ne podlijeZe
odobrenjima. Takode ne pgstoji zakonsko pravo prece kupovine, niti je upisano ugovorno pravo prece
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kupovine. Ugovarali istovremeno izjavijuju da ne postoji neupisano ugovorno pravo prefe kupovine.

POUKE | UPOZORENJA
Clan 10.
Notar je poudio i upozorio stranke i na sljedece:
- da se pravo sluibenosti stife upisom u katastar nepokretnosti;
-da se stvarna sluzbenost mora vrsiti na nacin kojim se najmanje optereéuje posluZna nepokretnost;--
- da stvarna sluzbenost moZe prestati u slu€ajevima predvidenim Zakonom;
- dauslufaju podjele poviasne nepokretnosti, stvarna sluZbenost ostaje u korist svih njenih djelova;

- da u sluaju podjele nepokretnosti, stvarna slubenost ostaje samo na dijelovima na kojima je vriena;

-da’ e notar, po slufbenoj duZnosti, otpravak’ ‘ovog ugovora dostaviti na knjifenje Katastru
nepokretnosti.

OVLASCENJA NOTARA
Clan 10.

Stranke ovlad¢uju ovog notara da moie izvrditi ispravke i dopune ovog notarskog zapisa u vezi sa
oliglednim greskama i po primjedbama i zahtjevima ovladéenih javnih registara ili drugih organa, bez
njihove posebne saglasnosti i bez satinjavanja aneksa ovog ugovora, kako bi ova notarska isprava bila
potpuno realizovana i provedena.

Ugovorne strane su notaru dostavile sljede¢u dokumentaciju, koja je prilog uz ovaj Ugovor:
- List nepokretnosti 473, KO Sveti Stefan, Uprava za katastar | driavnu imovinu PJ Budva, od dana
07.12.2023. (sedmi decembar dvijehiljade dvadeset treée) godine;
- List nepokretnosti 1316, KO Sveti Stefan, Uprava za katastar | drfavnu imovinu PJ Budva, od dana
07.12.2023. (sedmi decembar dvijehiljade dvadeset treée) godine;
- Skici za potrebe formiranja sluZbenosti prolaza preko kat.par. 1805/3, sadinjena od strane ovlaiéene
geodetske organizacije GEOS doo Podgorica, od dana 05.12.2023.godine ;
- Zamjenitko punomodje, UZZ 819/2023, ovog notara, od dana 20.11.2023.godine;

- Rje3enje o postavljenju tumaca izdato od strane Ministarstva pravde broj UPI-05-109/22-517-1 od
09.05.2022. (deveti maj dvije hiljade dvadeset druge) godine;

- prepis identifikacionih dokumenata ugovaraéa.

Od ove notarske isprave dobijaju:
OTPRAVAK:
— Ugovarati (2) =

— Katastar nepokretnosti za upis prava sluZbenosti P) Budva (1)
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Notar je prolitac akt strankama, a tumal Istl preveo na engleskl jezik, neposrednim pitanjima
uvjerio se da Istl odgovara volji stranaka, nakon &ega su stranke Izjavile da e tako postupljeno, da su
razumjele sadriinu ovog pravnog posla | da su saglasne sa ovim zapisom, kojeg slobodnom voljom
odobravaju | svojeruino, kako slijedl, potpisuju u prisustvu ovog notara | tumaéa, nakon &ega su
zapis potpisali tumat | ovaj notar.

U Budvi, 07.12.2023. (sedmi decembar dvijehiljade dvadeset tre¢e ) godine, u 14:00 (Cetrnaest)
Casova. 5

Po punomodju, K

Ugovafat Il;
KHEN RO
F__
CRNA GORA L Tumat:
NOTAR - i

; JOVANQVIC RADE
BbUDVA




CRNA GORA
NOTAR

RADE JOVANOVIC
Budva, Ulica 13 jul

KLAUZULA O OVIERI OTPRAVKA

Ja, NOTAR, Rade Jovanovié, sa sjedidtem u Budvi, Ulica 13.jul, POTVRDUJEM da sam ovaj
otpravak uporedio sa izvornikom koji se nalazi u mojim spisima i utvrdio da je doslovno
podudaran sa izvornikom UZZ 874/2023 i isti zamjenjuje izvornik u pravnom prometu.

Ovaj je otpravak ovjeren, potpun i sastoji se od 7 (sedam) priloga kako slijedi:

- List nepokretnosti 473, KO Sveti Stefan, Uprava za katastar | drZavnu imovinu PJ Budva, od
dana 07.12.2023. (sedmi decembar dvijehiljade dvadeset trece) godine;-
- List nepokretnosti 1316, KO Sveti Stefan, Uprava za katastar | drZavnu imovinu PJ Budva, od
dana 07.12.2023. (sedmi decembar dvijehiljade dvadeset trece) godine;
- Skici za potrebe formiranja sluzbenosti prolaza preko kat.par. 1805/3, safinjena od strane
ovladéene geodetske organizacije GEOS doo Podgorica, od dana 05.12.2023.godine ;
- Zamjeni¢ko punomocje, UZZ 819/2023, ovog notara, od dana 20.11.2023.godine;

- Rje3enje o postavljenju tumata izdato od strane Ministarstva pravde broj UPI-05-109/22-517-1
od 09.05.2022. (deveti maj dvije hiljade dvadeset druge) godine;
- prepis identifikacionih dokumenata ugovaraca.

Ovaj je otpravak sastavljen za:
Ugovaraéa: KHEN RONEN (1)

Naknada za rad Notara obraunata je i napla¢ena po NT.

Uzz 874/2023
U Budvi, 07.12.2023. god %ﬂ;\ v ’ .. ﬁ\:\ .
Mm S &
ﬁ \ ?\ \ “\
ﬂO e




1 obrasca ,

\ ODRZAVANJA KATASTRA NEPOKRETNOSTI 2
GORA
I A ZA: KATASTAR | DREAVNY IMOVINY SKICA ZA POTREBE FORMIRANJA SLUZBENOSTI PR
na jedinica:__ BUDVA PREKO KAT.PARCELE 1805/3
I BUDVA
wska opstina:__Sveti Stefan
I
R=1:250 &
1002
p—— DETALINIH TAZAKA \
Omaka v\ X
01 6574963.178 | 4678233.639
1806/% 02 6574969.292 | 4678234.633
03 6574978.273 | 4678237.524
‘ 0% 6574979450\ | 4678234.630
730'5ﬂ 05 6574972.280 \| 4678232.150
GAFTELENA 1/1 06 6574967120 |\4678230.300
07 6574963.830 | ¥678229.390
%
o
(03]
' 02 e X {04 -
o O {04
/ o1 6 — 15
= 58 —"T05] 1806,/2
071 EVA! T06] KHEN RONEN 1/1

1statacija: Dio kat.parcele 1805/3, definisan tatkama 1, 2, 3,4, 5, 6, 7, 1, Cije
koordinate date u tabeli, u povr3ini od P=56m?, predstavlja pristupni pu. do

.parcele 1806/2.

Ovlaéena geodetska organizadja:
GEOS d.o.0 rica (Licenca br, 02-4577/2 od 06.07.2016 g0

Snimio dana 05.12.2023.

OVIERAVA: Mr Zdravko Stijepovié, dipl.inz.geod.
(Ovia¥enje b 3773 ¢d 5,07 2071 god)
e
Potpis , ik
I -




200-919-43068/2023

UPRAVA ZA KATASTAR

I DRZAVNU IMOVINU CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
BUDVA

Broj: 200-919-43068/2023

Datum:  07.12.2023.

KO: SVETI STEFAN

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drfavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI, list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,

032/11, 040711, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtieva KHEN RONEN, BUDVA, za potrebe SLUZBNOSTI izdaje
s€

LIST NEPOKRETNOSTI 473 - PREPIS

Podaci o parcelama .
Plan Natin korBéenja Bon. : )
Broj Podbroj | 2t | QT | Datum upisa| e B Osnov sticanja kiasa | Povrsina m® | Prihod
1805 3 18 FmeUcE Palnjak I. Klase rel TR
18 , . KUPOVINA . "
Ukupno 473 099

odaci o vlasniku ili nosiocu

I Matitnl - 1D bro Nazlv nosloca prava - adresa | mjesto Prava Obim prava
GAFT ELENA Svojina 1
PETROVACKA BB , BUDVA RUSKA FEDERACUA

Ne postoje tereti i ograniCenja.

Taksa naplacena na osnovu Tarifnog broja 1, Zakona o administrativnim taksama ("Sl.list CG, br. 18/19) u iznosu od 2 eura.
Naknada za kori¥éenje podataka premjera, katastra nepokretnosti i usluga, napladena na osnovu ¢&lana 174 Zakona o

drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15,
037/17 i 17/18) u iznosu od 3 eura.

Ovaj dokument sadrZi elektronski pecat

Datum i vrijeme alumosti podataka: 07-dec-2023 08:23

Elektronski dokument preuzeo: notar Jovanovi¢ Rade
Datum i vrijeme: 07.12.2023. 08:23:36 L
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SPISAK PODNIJETIH ZAHTIJEVA NA NEPOKRETNOSTIMA

Zgrada
gl ey e Predmet Datum | vrijeme Podnosilac Sadrfina
ZA OVIERA ELABORATA PARCELACLA
1805/3 104-2-919-3794/1-2023| 05.06.2023 14:23 GEOS DOO PO BURLL L AN 47 RO BYRTESTERAN

Elektronski dokument preuzeo: notar Jovanovi¢ Rade

Datum i vrijeme: 07.12.2023. 08:23:36




UPRAYA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU

PODRUCNA JEDINICA

BUDVA

Broj: 200-919-43067/2023
Datwm:  07.12.2023,

KO: SVETI STEFAN

CRNA GORA

IR EE G N

200-919-43067/2023

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevua KHEN RONEN, BUDVA, za potrebe SLUZBENOSTI

izdaje se
LIST NEPOKRETNOSTI 1316 - PREPIS
Podaci o parcelama
Natin k Bom.
Broj Podbroj B“’i ﬁml“ Datum upisa uuumﬁl.ljl broj Osnov MMII klasa | Povriina m’ Prihod
1806 2 18 18/1012023 [BLIZIKUCE Pafnjak 1. Klase R 8y . oﬁﬁ
o | 11723 % PRAVNI POSAQ e
1807 2 18 18/10/2023 [BLIZIKUCE - 22 048
11123 PRAVNI POSAQ
1807 3 18 18/10/2023 [BLIZIKUCE Palnjak 1. Klase 0.01
1722 PRAVNI POSAQ
1807 4 18 18/10/2023 |[BLIZIKUCE Painjak T. klase 26 0.03]
1122 |PRAVNI POSAO
Ukupno 445 093
Podaci o vlasniku ili nosiocu
[~ Matnl broj - 1D broj Nazlv nosloca prava - adresa | mjesto Prava Obim prava
0000023428043 KHEN RONEN Svojina n
BR.PAS 23428043 11 TALPIOT ST.RAMATGAN- IZRAEL IZRAEL BR.PAS.23428043

Podaci o teretima i anicenjima
Bro Redni Datum upisa
Broj Podhmll i, | 0 el Natin korid¢enja Viljeme Spie Opis prava
Hipotek
07/07/2023 u % X OD 2.942.78 E U KORIST OPSTINE BUDVA
1806 2 1 Painjok 1. klase SEKRETARUATA ZA PRIVREDU 1
12:19 FINANSLE O BUDVA BR.043-03-U-12899 OD
28.10.2014.
Hipoteka
070712023 E:\ fZNOSU oD 254278 E U KORIST OPSTINE BUDVA
1807 2 | Pasnjak 1, klase ANJA SEKRETARUATA ZA PRIVREDU 1
12:20 FINANSUE BUDVA BR.043-03-U-12899 OD
28.10.2014,
Hipotcka
07022022 g‘k %3? AED 2942, 'IP EU xoapz‘s)'r opsrms BUDVA
1807 3 1 Padnjak 1. klase PO VANJ, sexasranuau ZA vausm 1
919 FINANSLUE OPSTINE BUDVA BR.043-03-U-12899
28.10.2014.
Ipotek
oz | TR, 00453 8 4 N S suova
1807 4 | Padnjak 1. klase mn.\'iwm: SEKRETARLJATA ZA PRIVREDU I
919 ﬂulshgﬂa OPSTINE BUDVA BR.043-03.U-12899 OD

Elektronski dokument preuzeo: notar Jovanovi¢ Rade

Datum i vrijeme: 07.12.2023. 08:22:31



IZJAVA O TACNOJ LOKACHI PLANIRANOG OBJEKTA

GEOS d.o.0 iz Podgorice je na zahtjev Investitora- KHEN RONEN, izvrSio preklapanje
urbanisticke parcele sa azurnim katastarskim planom i projektovanim objektom i daje sljedecéu
1ZJAVU:

e Projektovani tj. planirani objekat se nalazi na katastarskim parcelama 1806/2, 1807/2,
1807/3, 1807/4 -KO Sveti Stefan, tj na dijelu urbanisti¢ke parcele UP 74, u zahvatu LSL
"Blizikuée". Navedene kat.parcele €ine dio UP 74, a njihova ukupna povrsina iznosi
P=445m?2.

e Objektu je obezbijeden kolski prilaz sa katastarske parcele 1805/3 (vlasnik Elena Gaft), na

kojoj Investitor ima pravo sluzbenosti kolskog prolaza do svoje parcele.

Sluzbena konstatacija sluzi za potrebe davanja saglasnosti za izgradnju objekta.

Podgorica, 27.12.2023.god.
CDQ'OS d_o
‘o

za GEOS d.o.o.

A {/
P I gemr Gt

o) A0 o e L

OGoRriCH il )

OR! Mr Zdravko Stijepovi¢, dipl.inZ.geod.
/ !



Opstina BUDVA

1678 KO Sveti Stefan |

SITUACIONI PLAN
Katastarske parcele 1805/3, 1886/2 i 1807/2
~ Urbanisticke parcele dio 74 i 76

290 \

4678
275

39/74139.66\

4678
250
Saa3s 4
14420 144.48
139.9 fuas;
139.86
) 4101 ¢
1365 N N \ 2 A N A N\
4678 | '
225 |
139,24 44.32
T\ 138 —84
E’EE 1373
S e
)
LEGENDA: 136.58 \\\
ﬁ?%m Tacka geodetske mreZe . Qii
N
f Stub rasvete \é
"N\ zid
~2 Pozida /5&5/5
~L padnice 7570
@ Elektri¢ni ormarié — -
KOORDINATE | KOTE TACAKA GEODETSKE MREZH
7505/5 Broj katastarske parcele Oznaka Y{E) X (N} Z{H}
/\ . Al 6574938,363 | 4678258.260 135.069
Granica katastarske parcele A2 | 6574965.080 | 4678274.081 | 139.328
\/Granica urbanisticke parcele f
° 9 Ak Ao n/ 3 | &‘/ \ 2
© 3 © 3 RAZMJERA R=1:250 AN Snintio Tkartirao: GEOS d.o.6.

Novembar, 2021.

Ekvidistancija 0.5m

Br.licence: 01-43/3 i 02-4446/3




PROJEKTNI ZADATAK

UZ IDEJNI | GLAVNI PROJEKAT APARTMANSKOG OBJEKTA
S+P+1
Investitor: Khen Ronen

Tehni¢ku dokumentaciju za izradu idejnog rjeSenja i glavnog projekta apartmanskog
objekta izraditi u skladu sa UTU-a i vaze¢im Zakonima, tehni¢kim propisima i
normativima za projektovanje i izvodenje ove vrste objekata.

1. lokacija

Objekat je predviden na k.p. 1806/2, 1807/2, 1807/3 i 1807/4 KO Sveti Stefan, dio
UP 74 LSL Blizikuce Povrsina urbanisticke parcele na kojoj je planiran apartmanski
objekat je veliine 445m2.

2. vrsta i namjena objekta

Objekat planirati kao slobodnostojeci u dvije lamele, spratnosti S+P+1.

Svaka lamela treba da je jedna smjestajna jedinica.

Objekat locirati u okviru gradevinskih linija, sa orjentacijom glavne fasade ka moru,
zapad.

Parkiranje planirati u sklopu parcele i to po jedno mjesto za svaki apartman.

3. sadrzaj objekta
Na tri etaZe predvidjeti jedan apartman od cca90mz2, i to po jedan apartman za svaku
lamelu.
EtaZe povezati unutradnjim stepenistem.
Na nivou suterena predvidjeti podrumsku prostoriju.

4. prostor i oblikovanje
Arhitektonski izgled prilagoditi tradicionalnoj arhitekturi kojoj pripada lokacija, namjeni
objekta i UTU-a za gradenje novog objekta u cilju dobijanja kvalitetnog
funkcionalnog i estetskog rijeSenja. Krov objekta predvideti kao kosi, dvovodan.

5. konstrukcija i materijalizacija

Konstrukciju objekta predvidjeti kao skeletni sistem, od armiranog betona sa
ispunama od opekarskih blokova.



Pregradne zidove je neophodno uraditi od materijala koji zadovoljavaju karakteristike
toplotne i akustiCne neprovodljivosti u cilju ostvarivanja sto veéeg komfora korisnika
prostora.

Fasadne obloge takode treba da zadovoljavaju uslove toplotne odrzivosti i
energetske efikasnosti upotrebom adekvatnih izolacionih materijala i zavrSnih
slojeva. Predvidjeti kamenu oblogu na dijelu prednje fasade i dijelovima bo¢nih
fasada ,a na vecem dijelu fasada predvidjeti demit fasadu, sa premazom od bavalita
u bez tonovima.

Fasadne otvore projektovati eloksirane bravarije sa termoprekidom, u bijeloj boji sa
roletnama, koji treba da budu savremeni, kvalitetni i laki za odrzavanje.

Sanitarnu galanteriju, namjestaj i svu opremu za funkcionisanje prostora i opremanje
i uredenje enterijera planirati u skladu sa savremenim trendovima, za ovu vrstu
objekta.

Budva , oktobar 2023.

STITOR



TEHNICKI OPIS
UZ IDEJNI PROJEKAT APARTMANSKOG OBJEKTA S+P+1

INVESTITOR: KHEN RONEN

Uvod

Glavni projekat je izradeno na osnovu urbanisticko - tehnickih uslova, vaze¢ih Zakona,

tehniCkih propisa i normativa za projektovanje i izvodenje ove vrste objekata.

Polazne osnove za izradu idejnog rjeSenja:

*Urbanisticko tehnicki uslovi broj 06-061-1922/3 izdati od strane Sekretarijata za urbanizam i
odrZzivi razvoj OpStine Budva od 25.12.2017. godine.

*Projektni zadatak investitora od maja 2023 godine.

Lokacija

Urbanisti¢ko-tehnickim uslovima predviden je objekat, pri ¢emu se_investitor odlucio za

gradnju apartmanskog objekta na dijelu urbanisti¢ke parcele, odnosno na vlasni¢kom dijelu.

Projekat planiranog objekta investitora je na k.p. 1806/2, 1807/2, 1807/3 i 1807/4 KO Sveti

Stefan. Ukupna povrSina urbanisticke parcele je 445,00 m2. Parcela je nepravilnog oblika. Dio UP 74
na kojoj je predvidena gradnja, nema kolski pristup. Prilaz objektu je obezbijeden preko susjedne
parcele, za koju postoji saglasnot vlasnika. PoloZaj objekta definisan je gradevinskim linijama.

Teren na kom je predvidena gradnja je u nagibu, sa denivelacijom u odnosu na pristupni put i
more. Lokacija je dobro osuncana i ima pogled na more i okolni pejzaZz. Planirani objekat je
nepravilnog oblika, projektovana kao dva zasebna apartmana, prilagoden zadatim gradevinskim
linijjama, sa orjentacijom glavne fasade na zapad, prema moru.

Prilaz objektu predviden je sa zapadne strane parcele, na nacin da se koristi prilaz preko
susjedne parcele, za koji postoji saglasnost vlasnika za prilaz na postoje¢i lokalni put. Na ovaj nacin
obezbjeduje se kolski prilaz objektu i parkiranje koje je neophodno za funkcionisanje objekta.

Parkiranje je obezbijedeno za 2 automobila, za svaki apartman po jedno. Ukupan broj parking

mjesta zadovoljava parametre zadate planom.



Projektovani objekat je spratnosti 3 stambene etaZe Objekat je spratnosti S+P+1 sa
2 apartmanske jedinice. Dio suterena je podrumski prostor, predviden za ostavu ili teh prostoriju i
potpuno je ukopan u teren.

Dio krova nad prizemljem je rijeSen kao zeleni neprohodni ravan krov dok je krov nad spratom

kosi, dvovodan.

Prikaz povrS$ina planiranih projektom:

Urbanisti¢ki parametri za UP 74 LSL Blizikuce , Opstina Budva su:

PovrSina parcele PovrSina pod objektima BRGP Dozvoljena
/ Indeks zauzetosti =0,20/ /Indeks izgrad. 0,50/ spratnost
po LSL-u
dio UP 445,00 m2 88,80 m2 222,50m2 S+P+1
Po projektu 88,80m2 222,46m2
Dio UP 74 445,00 m2 S+P+1

Obracun gradevinske bruto povrSine po projektnoj dokumentaciji izgradnje objekta prema
Pravilniku o nacinu obracuna povrSine i zapremine objavljenog u Sl. listu Crne Gore broj 47, a u

skladu sa crnogorskim standardom MEST EN 15221-6.

Bruto povrSine

Etaza Zatvoren prostor Otkriven prostor Nestambeno Ukupno
1 2 1 2 1 2
Suteren / / / / 1298 m?2  12,98m? 25.96 m?
Suteren = 31,10m2  31,10m?2 / / / / 62,20m?
Prizemlje 44,40m2? | 44,40m? / / / / 88,80m?
Sprat 35,73m? | 35,73m? / / / / 71,46 m?
Ukupno 222,46m? / 222,46m?
Ukupno-stambeno i nestambeno 248.42m?




Neto povrsSine

Etaza Apartman 1 Apartman 2 Ukupno
Suteren 10,96 m? 10,96 m? 21,92m?
nestambeno
Suteren 24,33m? 24,33m? 48,66m?>
Prizemlje 35,87m? 35,87m? 71,74m?
Sprat 25,57m? 25,57m? 51,14 m?
Ukupno
stambeno 85,77m? 85,77m? 171,54m?
Ukupno
sa podrumom 96,73m? 96,73m? 193.46m?>
Apartman 1 Apartman 2 Ukupno
Zeleni krov 7,15m? 7,15m? 14,30m?

Iz prethodnog se vidi da su zauzetost i izgradenost objekta u okviru dozvoljenih

parametara.

Ukupna gradevinska zapremina za objekat iznosi 548m?
Funkcija

Ovim projektom je predvidena izgradnja slobodnostojeceg apartmanskog objekta sa 2 lamele

spratnosti S+P+1. Spratne visine etaza su 2,90m.
Projektovana je po 1 apartmanske jedinica u svakoj lameli.

Ulaz u objekat je u suterenu sa istocne odnosno zapadne strane.

Suteren - neto povrSine 48,66m2
Suteren obje lamele se sastoji od dnevnog boravka, kuhinje sa trpezarijom i stepeniSta. PovrSina
suterena jedne lamele-apartmanski dio, iznosi_24,33m?2.
Neto povrsina podruma jedne lamele iznosi 10,96m?2.

Ukupna neto povrSina etaze suterena-apartmanskog dijela i podruma je 70,58m2.

Prizemlje - neto povrSine 71,74m2

Prizemlje obje lamele se sastoje od dvije sobe, kupatila, hodnika i stepeniSta. PovrSina prizemlja jedne

lamele-apartmanski dio, iznosi 35,87m?2.

Ukupna neto povrSina etaze prizemlja je 71,74m?2.




Sprat - neto povrSine 51,14m2
Sprat obje lamele se sastoje od sobe, kupatila i hodnika. PovrSina sprata jedne lamele-apartmanski dio,
iznosi 25,57m?2.

Ukupna neto povrSina etaze sprata je 51,14m?2.

Ukupna neto povrsina jednog apartmana iznosi —stambeni dio 85,77m2
Ukupna neto povrsSina jednog apartmana iznosi —sa podrumom 96,73m2

Ukupna neto apartmana 1i 2 ( sa podrumom) iznosi 193,46m2.

Konstrukcija

Konstrukcija objekta predvidena je kao skeletni sistem sa ispunom. Zidovi ispune su od giter
bloka u produZnom malteru.

Fundiranje objekta predvideno je na arm. betonskim temeljnim plocama.

Meduspratna konstrukcija je puna monolitna arm. bet. ploca .

Krov je kosa armirano-betonska ploca d=15cm.

Stepeniste u objektu je predvideno kao kosa a.b. plo¢a d=15cm sa istovremenim izvodenjem
gazista.

Svi konstruktivni elementi radic¢e se betonom MB30, i sracunati su na seizmicke uticaje u IX

zoni MCS sistema.

Spoljasnja obrada

Dijelovi zadnje i jedne bo¢ne fasade, kao i fasada na dijelu krovne terase i zelenog krova
objekta je obradena je demit fasadom sa fasadnim premazom u boji RAL 9001 , dok se vec¢ina fasade

oblaze kamenom iz lokalnih majdana. Fasada obloZena kamenom &ini 79% ,ukupne fasade.

Otvori na fasadi su predvideni od aluminijumskih profila i zastakljeni su termopan staklom, i
Zaluzinama. Boja prozora i balkonskih vrata fasadne bravarije su bijele boje.
Ograde na francuskim prozorima su predvidene od kovanog gvozda.
Ograda na ravnom zelenom krovu je predvidena kao zidana ograda koja se sa spoljasnje strane
obraduje kamenom, dok se sa unutrasnje strane obraduju fasadnim premazom.
Krov objekta je predviden kao kos, dvovodan, pokriven mediteran crijepom.
Plato oko bazena, kao i prilazna staza se poplocava prirodnim kamenom.
Parking prostor se radi od behaton ploca-raster sa travom.
Dio ogradnih zidova se oblaZze kamenom dok se ostali zidovi grubo malteriSu.

Pergola ispred dijela suterena je drvena.



Unutrasnja obrada

Pregradni zidovi objekta su predvideni su od prefabrikovanih zidova od gotovih ploca, na
metalnoj podkonstrukciji d=10 cm. Za obradu podova prostorija u objektu, kao i za obradu cela i
gazista stepeniSta je planirana granitna keramika na lijepku.

Svi zidovi od Supljeg bloka i dijelovi betonske konstrukcije se malteriSu, a u zavisnosti od
namjene prostorije finalno se gletuju i boje u bijelo ili se oblazu keramikom na lijepku.

Svi plafoni osim u kupatilima se malteriSu, gletuju i boje u bijelo.

Plafoni u kupatilima se izvode od gipskartonskih ploca, finalno se gletuju i boje u bijelo.

Svi pregradni prefabrikovani zidovi osim zidova kupatila se gletuju i boje u bijelo.

Zidovi kupatila se oblazu keramikom do spuStenog plafona, a zid kuhinje se obloZe keramikom do
visine 150 cm.

Unutra$nja stolarija je od medijapana u boji po izboru projektanta.

Uredenje terena

Projektom je predvideno uredenje slobodnih povrSina oko objekta i izmedu objekata sa
formiranjem zelenih povrsina koje se ozelenjavaju mediteranskim biljem uz zadrZavanje postojeceg u
Sto vecoj mjeri. Prilikom projektovanja vodilo se racuna o ispunjavanju uslova da min 50% povrSine
parcele mora biti hortikulturno uredeno. Posebna paZnja je usmjerena na zelenilo izmedu objekata,
gdje je bitan odabir sadnica drveca zbog visine i Sirine krosnje.

Terasa ispred objekta- plato oko bazena, prostor za sjedenje ispod pergole i staze se poploCavaju
kamenim plo¢ama sivo-beZ boje koje se postavljaju u sloju cementnog maltera.

Parking mjesta se poplo€avaju betonskim raster plo¢ama sa travom.

Pergole iznad prostora za odmor se ozelenjavaju puzavicama.

Potporni i ogradni zidovi na denivelacijama i obodom parcele su betonski i djelimi¢no se oblaZu
kamenom tipa ,,bunja‘“ iz lokalnih majdana.

Parcela se dodatno ozelenjuje mediteranskim rastinjem uz zadrZzavanje postojeceg u Sto vecoj

mjeri. Procenat zelenila na urbanistickoj parceli je 50%.

Sastavila,

Z. Krapovi¢, dipl.ing.arh.



IZJAVA VODECEG PROJEKTANTA- INZENJERA ARHITEKTURE

za apartmanski objekat na k.p. 1806/2, 1807/2, 1807/3 i 1807/4 KO Sveti Stefan

Da je idejno rjesenje za izgradnju apartmanskog objekta, na k.p. 1806/2, 1807/2, 1807/3 i
1807/4 KO Sveti Stefan, dio UP 76 LSL Blizikuce, investitora Khen Ronen, odradeno u skladu sa
urbanistickim parametrima tj. indeksom izgradenosti, indeksom zauzetosti, spratnosti i odnosu
prema gradevinskoj liniji, shodno urbanisticko-tehnickim uslovima i smjernicama za oblikovanje |
materijalizaciju.

Povrgina urbanisticke =~ PovrSina pod objektima BRGP | Spratnost
parcele / Indeks zauzetosti  /Indeks izgrad. =0.50/ |
0,20/
bo LSbu=dlo IPBY  tiiig 88,80 m2 222,50 m2 S+P+1
Elaborat parcelacije |
Ostvareni parametri | |
poprojektuza  445.00 m2 B2, Sme S 5+P+1

UP?76

Cstvareno 100% Ostvareno 99,9% I

Urbanisti¢ki parametri su ostvareni skoro 100%. Objekat je smjeSten unutar gradevinskih linija.

Etaia Zatvoren prostor | Otkriven prostor éNes’ta’mben’O Ukupno
Suteren / / 25,96m? 25,96m?
Suteren 62,20m? J 62,20m?
| | 1 |
Prizemlje . 88,80m? / 88,80m?*
Sprat 71,46m? / 71,46 m?*
_ | R I T
Ukupno 222,46m? / ' 222,46 m?

Ukupna BRGP stambenog objekta iznosi 222.46 m? Ukupna bruto povrsina stambenog i

nestambenog dijela iznosi 248,42 m?,

1z prethodnog se vidi da su zauzetost i izgradenost ohjekta u okviru dozvoljenih parametara.

Obezbijeden je kolski 1 pjesacki pristup objektu, u skladu za izdatim UTU.

Vodedi projektant

arh. Zlata Krapovi¢, dipl.ing.

ol |
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LEGENDA:

granica urbanisticke parcele

e=mme granica dijela urbanisticke parcele

[ postojeci objekti

1cm=5m

m 5m 10m 20m

ekvidistancija 1m
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Ostvareni urbanistic¢ki parametri

Po DUP-u Po projektu
dio UP 74 dio UP 74
Povrsina dijela UP76 445.00m2
Spratnost S +P+1 S +P+1
BRGP-koef. izgr 0,50- 222,50m2 222,46m2
Koef. zauzetosti parcele /0.20/ - 89,00m2 88,80m2

dio UP74 LSL BLIZUKUCE - k.p.1806/2, 1807/2, 1807/3, 1807/4 KO SVETI STEFAN

LEGENDA:

granica urbanistiCke parcele

—— granica katastraske parcele

— —gradevinska linija

1cm=2m

m 5m 10m
ekvidistancija 1Tm

20m

+0,00-relativna kota
+142,00-apsolutna kota

08.2022.
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stablo LEGENDA:
—— granica urbanisticke parcele
—— granica katastraske parcele
— —gradevinska linija
1cm=2m
1m 5m 10m 20m
ekvidistancija 1m +0,00-relativna kota
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+138,75
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—— granica urbanistiCke parcele

—— granica dijela urbanistiCcke parcele P=445m2

|

N
[ | parking-behaton plo¢e-raster sa travom - 70,00m2 /15,7 %/
B objekat-88,80m2 /20%/

[ 1bazeni-20,00m2 /5%/

[ ] pjeSactka komunikacija-kamene ploce 22,80m2 /5,1%/

[[71] plato oko bazena-kamene plo¢e 19,00m2 /4,2%/
[ ltrotoar-beton 14,00m2 /3%/

parterno zelenilo 210,00m2 /47 %/

L ogradni zidovi-obloZeni kamenom

zeleni krov 15,00m2 -/3%/

ukrasno mediteransko bilje
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NAMJENA

PROSTORIE | POP

ZID |POVRSINA| OBIM

[ APARTMANSKI OBJEKAT -SUTEREN |

apartman 1
IE'PODRUM-nest. | kosuljica | jupol | 10,96m? 13,33m‘|
1 DNEVNI BORAVAK  keramika | disperzija 10,33m?| 13,00m’
2 |KUHINUA I TRPEZ| keramika | Perzia 8.40m?| 11,80m'
3 STEPENISTE keramika | disperzija 3,42m?  8,18m'
4 TOALET keramika | disperzija 2,18m? 7,33m'
UKUPNO suteren apartman 1 24,33m?

apartman 2
IE'PODRUM-HESL | kosuljica | jupol | 10,96m? 13,33m‘|
1 DNEVNI BORAVAK  keramika | disperzija 10,33m?[ 13,00m'
2 [kurinua 1 TRPEZ| eramika | feperzia 8,40m?| 11,80m'
3 STEPENISTE keramika | disperzija 3,42m2|  8,18m'
4 TOALET keramika | disperzija 2,18m? 7,33m'
UKUPNO suteren apartman 1 24,33m?

NETO-nestambeno 21,92m?
NETO SUTEREN 48,66m?
|Bruto SUTERENA-nestambeno 25,96m? |
|BRGP SUTERENA UKUPNO 62,20m? |
1cm=1m
im 5m 10m

ekvidistancija 1m

+0,00-relativna kota
+142,00-apsolutna kota
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—
IS w / |APARTMANSKI OBJEKAT -PRIZEMLJE
) apartman 1
| +1;255 ‘[ ~\  / 5 STEPENISTE keramika | disperzija 7,28m?|  11,84m'
e L — 6 SOBA keramika | disperzija 9,22m?| 12,46m'
312 | 393 i
) | 739 — ) | ‘ 7 [soea keramika | disperzija 13,80m?| 16,15m'
i 312 i s — 427 i LUt s ) a0 | —— e — DN 8 |kupaTILO keramika | keramika 5,57me| 11,14m’
——
4 4 1 Hll—————— 41— j | E UKUPNO prizemlje apartman 1 35,87m?
. o + I
J— H I ™)
s | C | i / apartman 2
5 A | : : | 5 STEPENISTE keramika | disperzija 7,28m?| 11,84m'
1 \ \ | i | 6] " | / 6 |sosa keramika | disperzia 9,22m?| 12,46m'
AN [
14470| BN #1 | o L e 4 —_— e 7 SOBA keramika | disperzija 13,80m?| 16,15m'
s |-
e [ i | j 8 |kuPaTiLO keramika | keramika 557m2| 11,14m
| \ | 1
by Jigi — :_} | i UKUPNO prizemlje apartman 1~ 35,87m?
— et i E
3 - 3
HE=—————= , - i NETO PRIZEMLJE-ukupno 71,74m?
|\ S }
I/ 165 | 739 [ Ly
£ . |@ L ! I | BRGP PRIZEMLJA
N (R |
__g&ia,so__ N |_\ T N s |1 | g _J | i ZATVORENI PROSTOR 88,80m*
' : : [ } NATKRIVENI PROSTOR-terase /
L i T : ‘ NATKRIVENI PROSTOR-podest /
73 | BRGP PRIZEMLJA UKUPNO 88,80m?
‘ b | |
i I
I | |
| |
| | | |
| | | |
| |
1 | | |
| | 1em=1m
I : I T
| im 5m 10m
| | J ekvidistancija 1m +0,00-relativna kota
. +142,00-apsolutna kota
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L I ) . g | - —+5.80 © |APARTMANSKI OBJEKAT -SPRAT
L : H 147,80
S : > apartman 1
5 19 | @ 7 < 373 o1 p
A 1 9 @ I 9 STEP. | PODEST keramika | disperzija 3,73m?[  9,98m'
\ | 7 | i 10]|sosa keramika | disperzija 16,24m?|  17,11m’
r \1—3—@ I‘ — - "rm - - — = 1 1 KUPATILO keramika | keramika 5,60m?| 11,05m'
~| |
INIES | J I UKUPNO sprat- apartman 1 25,57m?
A— _— T o —7 1= _—I' — T T[83 T —— 970 | ' N apartman 2
g [ 2L g . 312 , o7 .
i 4 739 ! i 9 STEP. | PODEST keramika | disperzija 3,73m? 9,98m'
L ] . | | 10 SOBA keramika | disperzija 16,24m?| 17,11m’
373 2n . . ,
| 11 KUPATILO keramika keramika 5,60m?| 11,05m
J | UKUPNO sprat- apartman 1 25,57m?
<r|| NETO SPRAT-ukupno 51,14m?
; 312 I 4 427 4
5 | 739 5 BRGP SPRATA
| ZATVORENI PROSTOR 71.46m?
312 3 NATKRIVENI PROSTOR /
, 312 ; 4'53 ; OTKRIVENI PROSTOR-terase /
' 312 n 413 "
BRGP SPRATA UKUPNO 71,46m?
L0,
(c0]
o
o
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& C—— e—— —
— T — — — 1m 5m 10m
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