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PLAN M1 d.o.o. 
adresa: Trg Sunca 2, 85310 Budva, Crna Gora 
PIB: 03452719 
e-mail: info.plan.M1@gmail.com 
broj: 26/2 od 24.10.2023. godine 

 
 
Na osnovu Zakona o uređenju prostora i izgradnji objekata („Sl. List CG“ br. 64/17, 44/18, 63/18, 
11/19, 82/20, 116/20, 86/22 i 04/23), o školskoj spremi i radnom iskustvu lica koje izrađuju 
tehničku dokumentaciju, d o n o s i m: 
 
 

R J E Š E NJ E  
 

O imenovanju odgovornog inženjera za izradu tehničke dokumentacije 
 

 
 
INVESTITOR Sabahudin Husović 
 
 
OBJEKAT Stambeni objekat 
 
 
LOKACIJA 

k.p. 1880, 1881/NOV i 1882/NOV, K.O. Reževići, UP S6, 
LSL „Krstac“, Opština Budva 

 
VRSTA I DIO 
TEHNIČKE 
DOKUMENTACIJE 

 
IDEJNO RJEŠENJE 
ARHITEKTONSKI PROJEKAT 

IMENUJEM: 
 
 

 
 
Angelika Gjorgon, dipl.ing.arh.  za odgovornog inženjera sa 
licencom br. UPI 123-335/1 od 22.11.2021. godine, izdata od 
Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma. 

 
 
 

  „Plan M1“ doo Budva, 
Direktor: 

Milica Franeta 
 

 
 















OBRAZAC 3 

IZJAVA GLAVNOG INŽENJERA DA JE TEHNIČKA DOKUMENTACIJA 
IZRAĐENA U SKLADU SA VAŽEĆIM PROPISIMA 

 
 
OBJEKAT1 Stambeni objekat 
 
 
 
LOKACIJA2 

k.p. 1880, 1881/NOV i 1882/NOV, K.O. Reževići, UP S6, 
LSL „Krstac“, Opština Budva 

 
VRSTA I DIO 
TEHNIČKE 
DOKUMENTACIJE3 

 
 

IDEJNO RJEŠENJE 
ARHITEKTONSKI PROJEKAT 

 
 
GLAVNI INŽENJER4 Angelika Gjorgon dipl.ing.arh. 
 

I Z J A V LJ U J E M, 
 
da je ovaj projekat izrađen u skladu sa: 

- Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Službeni list Crne Gore, br. 
082/20 od 06.08.2020. godine)  

- posebnim propisima koji direktno ili na drugi način utiču na osnovne zahtjeve za 
objekte; 

- pravilima struke i  
- da su ispoštovani uslovi iz planskog dokumenta i urbanističko – tehničkih uslova u 

pogledu osnovnih urbanističkih parametara (indeks izgrađenosti, indeks zauzetosti, 
spratnost, odnosno visina objekta i odnos prema građevniskoj liniji) kao i 
usaglašenost sa smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju iz čl. 55, stav 2, tačka 3 
navedenog Zakona. 

 
 
 
 
 
   
 (potpis glavnog inženjera)  
 
 
 
 
 

Budva, 2023 god.   
(mjesto i datum)  (potpis odgovornog lica) 

 
1 Naziv projektovanog objekta 
2 Mjesto građenja, planski dokument, urbanistička parcela, katastarska parcela 
3 Idejno rješenje, idejni projekat, glavni projekat odnosno projekat izvedenog objekta  
4 Ime i prezime glavnog inženjera. 



OBRAZAC 3 

REKAPITULACIJA OBJEKAT 
 NETO BRUTO 

 
1. Suteren - nestambeni dio 16.02 m² 19.08 m² 
 Ukupno nestambeni dio 16.02 m² 19.08 m² 
2. Suteren – stambeni dio 30.40 m² 40.15 m² 
3. Prizemlje 45.43 m² 60.00 m² 
4. I Sprat 37.77 m² 49.73 m² 
 Ukupno stambeni dio 113.55 m² 149.88 m² 
Ukupno stambeni i nestambeni dio 129.57 m² 168.96 m² 

REKAPITULACIJA POMOĆNI OBJEKAT 
  16.87 m² 20.62 m² 

REKAPITULACIJA UKUPNA 
  146.44 m² 189.58 m² 
 
 
Ostvarene površine i prostorni parametri: 
 
 Dozvoljeni parametri prema 

UTU-ima 
Ostvareni parametri u 

projektu 
Katastarske parcele 1180,1881/NOV I 1882/NOV 1180,1881/NOV I 1882/NOV 
Katastarska površina / 259.00 m² 
Broj urbanističke parcele UP S6 UP S6 
Urbanistička površina 257.85 m² 259.00 m² 
Indeks zauzetosti 0.23 0.23 
Max površina pod 
objektima 

60.00 m² 60.00 m² 

Indeks izgrađenosti 0.58 0.58 
Max BRGP 150.00 m² 149.88 m² 
Spratnost objekata S+P+1 S+P+1 

 
 
Zaključak: Svi urbanistički parametri iz projekta zadovoljavaju parametre zadate UTU. 
 
 

Projektant: 
 

Angelika Gjorgon dipl. ing. arh. 
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A.1.1. TEHNIČKI OPIS 
uz idejno rješenje 

 
 

INVESTITOR: Sabahudin Husović 
OBJEKAT: Stambeni objekat 
LOKACIJA: k.p. 1880, 1881/NOV i 1882/NOV, K.O. Reževići, UP S6, LSL Krstac, Opština 

Budva 
 
 
UVODNE NAPOMENE 
Idejno rješenje je urađeno na osnovu urbanističko – tehničkim uslovima br. 06-332/23-899/5 
izdatih dana 20.11.2023. godine., od Sekreterijata za urbanizam i održivi razvoj opštine Budva, 
kao i sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata („Sl. List CG“ br. 64/17, 44/18, 63/18, 
11/19, 82/20, 116/20 i 86/22). i projektnog zadatka investitora. Sastavni dio projektnog zadatka 
su: geodetska podloga, Parcelacija po LSL ovjerena kod Uprave za katastar i državnu imovinu 
11.09.2023. godine pod brojem 919-104-UPI-6151/23, Urbanističko tehnički uslovi. 
Površina katastarskih parcela na osnovu parcelacije po LSL-e je 1880-50.00 m², 1881/NOV-
97.00 m² i 1882/NOV-112.00 m² K.O. Reževići, odnosno urbanističke parcele S6 je 259.00m². 
Prema planskom dokumentu i na osnovu UT uslova indeks zauzetosti je 0.23, a indeks 
izgrađenosti je 0.58. Shodno tome maksimalna površina pod objektom na ovoj urbanističkoj 
parceli je 60.00 m², odnosno BRGP je 150.00 m². 
Planirana spratnost objekata je S+P+1. Ostave i ppomoćni objekti su nestambeni dijelovi 
objekta i ne ulaze u obračun BRGP koja je data planom. 
 
LOKACIJA OBJEKTA 
Stambeni objekat lociran je na katastarskim parcelama 1880, 1881/NOV i 1882/NOV, K.O. 
Reževići, odnosno na urbanističkoj parceli S6, LSL „Krstac“, opština Budva i idejnim rješenjem 
projektovan je jedan objekat. 
Predmetni objekat je u okviru autohtone sredine-selo. 
Objekat je lociran na terenu u nagibu, tako da je najvisočija kota u jednom dijelu placa cca 
160.95m/nv, a spušta se do cca 152.75m/nv, što znači da je visinska razlika cca 8.20m/nv. 
Nagib se prostire u pravcu sjeveroistok-jugozapad (od najvisočije do najniže kote terena). Kota 
prizemlja objekta je na ±0,00(160.70). 
 
FUNKCIONALNO RJEŠENJE 
Sa urbanističko-arhitektonskog aspekta novoprojektovani objekat je stambene namjene i 
postavljen je shodno konfiguraciji terena. Ovaj objekat projektovan je kao jedna stambena 
jedinica, funkcionalno povezna po vertikali. 
Objekat je spratnosti S+P+1 i na svakom nivou su prostorije stambene namjene, s tim da u 
suterenu ima dio koji je nestambeni. 
Kota prizemlja objekta je na ±0,00(160.70). 
Urbanistička parcela sa svoje sjeveroistočne strane naslanja se na saobraćajne površine i sa iste 
strane je predviđen je kolski ulaz u parcelu i u to dijelu su predviđena 2 parking mjesta na 
otvorenom. 
Po planskom dokumentu potreban broj parking mjesta za jednu stambenu jedinicu je 
1.5pm/stan. 
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Pješački prilaz parceli je na istom nivou kao parking i usko je povezan preko terenskog 
stepeništa sa prizemljem objekta gdje je predviđen glavni ulaz. 
Pored parking prostora, na jugozapadnoj strani, a na nivou suterena, predviđen je bazen sa 
bazenskom plažom, kao i pomoćni objekat. Bazen i pomoćni objekat su postavljeni tako da sa 
svojom površinom ne prelaze građevinsku liniju predviđenu za pomoćne objekte t.j. od ivice 
parcele udaljen je za 1,5m. Slobodna površina iznad garaže prekrivena je sa slojem zemlje. 
 
Slobodna površina oko stambenog objekta je ekološki tretirana. Jedina betonska horizontalna 
površina je terensko stepenište prekriveno sa kamenom i preko kojeg se dolazi do prizemlja 
objekta, odnosno do suterena, nivoa gdje je predviđen bazen i bazenska plaža koja je takođe 
prekrivena kamenom. Parking prostor je prekriven šupljim behaton pločama ispunjenim 
zemljom. Sve ostala površine su ozelenjene i obogaćene raznim vrstama žbunastog i visokog 
rastinja, kao i cvijećem. 
 
Površina zelene travnate površine urbanističke parcele je 69.60 m2, a ukupna površina ekološki 
tretirane t.j. površine prekrivene travom i šupljim behaton pločama je 96.20 m2. 
 
Objekat  ima jednu smještajnu jedinicu funkcionalno povezanu po vertikali. 
 
Suteren objekta je podijeljen na dva dijela, odnosno na stambeni i nestambeni dio. U okviru 
stambenog dijela suterena je predviđena dnevna zona objekta, odnosno dnevni boravak, 
kuhinja sa trpezarijom, kao i komunikacijsko stepenište. U okviru nestambenog dijela suterena 
predvidjena je jedna velika ostava.  
Neto površina stambenog dijela suterena je 30.40 m2, a nestambenog dijela je 16.02 m2. 
Ukupna neto površina suterena je 46.42 m2. 
Bruto površina stambenog dijela suterena je 40.15 m2, a nestambenog dijela je 19.08 m2. 
Ukupna bruto površina suterena je 59.23 m2.  
 
Prizemlje objekta je predviđeno da bude pristupni nivo objektu. Tu je predviđen ulazni hol sa 
garderobom i kupatilom, komunikacijsko stepenište i dvije spavaće sobe. 
Neto površina prizemlja je 45.41 m2, a bruto površina je 60.00 m2.  
 
Sprat je u potpunosti predviđen da bude noćna zona objekta. Tu je isprojektovana jedna velika 
spavaća soba sa zasebnim kupatilom, do koje se dolazi preko komunikacijskog stepeništa sa 
nivoa prizemlja. 
Neto površina sprata je 37.74 m2, a bruto površina je 49.73 m2. 
 
U okviru parcele, a na nivou suterena predviđen je i pomoćni objekat neto površine 16.87 m2, 
a buro površine 20.62 m2. 
 
Ukupna neto površina stambenog dijela objekta je 113.55 m2, dok je ukupna neto površina 
stambenog i nestambenog dijela objekta 129.57 m2. 
Ukupna bruto površina stambenog dijela objekta je 149.88 m2, dok je ukupna bruto površina 
stambenog i nestambenog dijela objekta 168.96 m2. 
 
Ukupna neto površina svih objekata u okviru urbanističke parcele je 146.44 m2, dok je ukupna 
bruto površina svih objekata u okviru urbanističke parcele 189.58 m2. 
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ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE 
Arhitektonskim oblikovanju objekat stvara savremeni arhitektonsko-likovni izraz karakterističan 
za ambijent ovog prostora, mediteranskog karatera saglasno lokaciji na kojoj je planiran. 
Oblikovno objekat se uklapa u kontekst sa predviđenom namjenom uz upotrebu tradicionalnih 
materijala i detalja.  
 
OPIS GRAĐEVINSKIO-ZANATSKIH RADOVA 
Fasadni elementi i materijali su prilagođeni urbanim cijelinama u ovom podneblju. Fasade su 
projektovane kao kamena fasada, što je jedna od glavnih karakteristika seoskog naselja. Fasade 
će biti obrađena kamenom RAL 1015 Light ivory (RAL Classic). Bravarija na objektu je 
aluminijumska u boji drveta. Krov objekta je dvovodni kosi, pokriven mediteran criujepom u 
boji RAL 3009 Oxide red (RAL Classic). Parterno uređenje terena koje je u denivelaciji, riješeno 
je kaskadnim AB zidovima, obloženim kamenom. Popločanje terena, zavisi od namjene 
prostora. Staze, ab stepenište, podesti i bazenska plaža su prekriveni kamenom. Bazen i 
pomoćni objekat su na nivou suterena. Na terenu je predviđeno visoko i nisko rastinje i nema 
zasada maslina niti drugog rastinja koje je potrebno zadržati. 
 
KONSTRUKCIJA OBJEKTA 
Konstruktivni sklop objekta riješen je kao skeletni sistem sa AB zidnim platnima i međuspratnim 
monolitnim AB pločama. Objekat se temelji na trakastim temeljina na nivou suterena. 
Predviđen je dvovodni kosi krov. Spoljni zidovi su  zaštićeni termoizolacijom, preko koje se 
postavlja kamen. Pregradni zidovi su predviđeni od šuplje opeke debljine 10cm do 20cm. 
Ventilacione i kanalizacione vertikale su oblagane gips-kartonskim pličama. 
 
SPISAK PRIMENJENIH PROPISA  
− Zakon o planiranju prostora i izgradnji objekata (" Službeni list Crne Gore", br br. 64/17, 44/18, 

63/18, 11/19, 82/20, 116/20 i 86/22 i 04/23) 
− Pravilnik o načinu izrade i sadržini tehničke dokumentacije za građenje objekata ("Službeni 

list CG", br. 044/18 i 043/19)  
− Pravilnik o bližem sadržaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene površina, 

elementima urbanističke regulacije i jedinstvenim grafičkim simbolima („Službeni list CG“, broj 
024/10 i 033/14)  

− Pravilnik o načinu vršenja revizije idejnog i glavnog projekta ("Službeni list Crne Gore", br. 
018/18)  

−  Odluku o postavljanju odnosno građenju i uklanjanju pomoćnih objekata (Broj: 0101-310/1 
Budva, 07. jul 2014. godine) 

− Zakon o turizmu i ugostiteljstvu ("Službeni list CG", br. 002/18, 004/18 i 013/18)  
Projektant: 

Angelika Gjorgon dipl. ing. arh. 
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A.2.1. REKAPITULACIJA POVRŠINA 
uz idejno rješenje 

 
 

INVESTITOR: Sabahudin Husović 
OBJEKAT: Stambeni objekat 
LOKACIJA: k.p. 1880, 1881/NOV I 1882/NOV, K.O. Reževići, UP S6, LSL Krstac, Opština 

Budva 
 
 
STAMBENI OBJEKAT 
 
 SUTEREN     

Br Prostorija 
Finalna 
obrada 
podova 

Finalna 
obrada 
zidova 

Finalna 
obrada 
plafona 

Površina 

 POMOĆNI OBJEKAT     
1. Ostava keramika posna boja posna boja 16.87 m² 
 Ukupno NETO    16.87 m² 
 Neto (-2% maš. malter)     
 Ukupno BRUTO    20.62 m² 
 NESTAMBENI DIO     
1. Ostava keramika posna boja posna boja 16.02 m² 
 Ukupno NETO    16.02 m² 
 Neto (-2% maš. malter)     m² 
 Ukupno BRUTO    19.08 m² 
 STAMBENI DIO     
1. Dnevni boravak parket posna boja posna boja 14.61 m² 
2. Trpezarija I kuhinja keramika posna boja posna boja 12.63 m² 
3. Stepenište keramika posna boja posna boja 3.16 m² 
 Ukupno NETO    30.40 m² 
 Neto (-2% maš. malter)     m² 
 Ukupno BRUTO    40.15 m² 
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 PRIZEMLJE     

Br Prostorija 
Finalna 
obrada 
podova 

Finalna 
obrada 
zidova 

Finalna 
obrada 
plafona 

Površina 

1. Ulaz I hodnik keramika posna boja posna boja 6.72 m² 
2. Kupatilo keramika keramika posna boja 4.94 m² 
3. Stepenište keramika posna boja posna boja 8.13 m² 
4. Spavaća soba parket posna boja posna boja 11.67 m² 
5. Spavaća soba parket posna boja posna boja 13.95 m² 
 Ukupno NETO    45.41 m² 
 Neto (-2% maš. malter)     m² 
 Ukupno BRUTO    60.00 m² 

 
 
 I SPRAT     

Br Prostorija 
Finalna 
obrada 
podova 

Finalna 
obrada 
zidova 

Finalna 
obrada 
plafona 

Površina 

1. Stepenište keramika posna boja posna boja 8.13 m² 
2. Spavaća soba  parket posna boja posna boja 25.41 m² 
3. Kupatilo keramika keramika posna boja 4.20 m² 
 Ukupno NETO    37.74 m² 
 Neto (-2% maš. malter)     m² 
 Ukupno BRUTO    49.73 m² 

 
REKAPITULACIJA OBJEKAT 

 NETO BRUTO 
 

1. Suteren - nestambeni dio 16.02 m² 19.08 m² 
 Ukupno nestambeni dio 16.02 m² 19.08 m² 
2. Suteren – stambeni dio 30.40 m² 40.15 m² 
3. Prizemlje 45.43 m² 60.00 m² 
4. I Sprat 37.77 m² 49.73 m² 
 Ukupno stambeni dio 113.55 m² 149.88 m² 
Ukupno stambeni i nestambeni dio 129.57 m² 168.96 m² 

REKAPITULACIJA POMOĆNI OBJEKAT 
  16.87 m² 20.62 m² 

REKAPITULACIJA UKUPNA 
  146.44 m² 189.58 m² 
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Ostvarene površine i prostorni parametri: 
 
 Dozvoljeni parametri prema 

UTU-ima 
Ostvareni parametri u 

projektu 
Katastarske parcele 1180,1881/NOV I 1882/NOV 1180,1881/NOV I 1882/NOV 
Katastarska površina / 259.00 m² 
Broj urbanističke parcele UP S6 UP S6 
Urbanistička površina 257.85 m² 259.00 m² 
Indeks zauzetosti 0.23 0.23 
Max površina pod 
objektima 

60.00 m² 60.00 m² 

Indeks izgrađenosti 0.58 0.58 
Max BRGP 150.00 m² 149.88 m² 
Spratnost objekata S+P+1 S+P+1 

 
 
Zaključak: Svi urbanistički parametri iz projekta zadovoljavaju parametre zadate UTU. 
 
 
 
 

Projektant: 
 

Angelika Gjorgon dipl. ing. arh. 
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S

Behaton-betonske ploče

LEGENDA :

Granica parcele

Kamene ploče

Stepenice, podest - kam. ploče

Trava

Bazen

Građevinska linija

Visoko rastinje

Žbunasto rastinje

Ukrasno rastinje

Saobraćajnica

Objekat - kosi krov

STAMBENI OBJEKAT

URBANISTIČKI PARAMETRI
PLAN PROJEKAT

kat.parc. 1880 /
50.00 m²

kat.parc. 1881/NOV /
97.00 m²

kat.parc. 1882/NOV /
112.00 m²

POVRŠINA UP
257.85 m² 259.00 m²

BRGP STAMBENI DIO 150.00 m² 149.88 m²

UKUPNA BRGP
/

168.96 m²

POVRŠINA POD OBJEKTIMA
60.00 m² 60.00 m²

INDEKS ZAUZETOSTI 0.23 0.23

INDEKS IZGRAĐENOSTI 0.58 0.58

SPRATNOST S+P+1 S+P+1

PARKING MJESTA
1.5PM/STAN

2PM

POVRŠINE

urbanistička parcela
259.00 m²

objekti
60.00 m²

zelenilo 69.60 m²

parking - betonske kocke (zelenilo)
26.60 m²

bazen 17.80 m²

popločane površine
52.96 m²

stepenište
7.90 m²

POMOĆNI OBJEKAT

NETO 16.87 m²

BRUTO 20.62 m²

GLAVNI I POMOĆNI OBJEKAT

NETO 146.44 m²

BRUTO 189.58 m²

NAPOMENA:

SUTEREN JE DIJELOM NESTAMBENA ETAŽA

 I TAJ DIO NE ULAZI U OBRAČUN BRGP.
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