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Sluzba glavnog gradskog arhitekte

(organ nadlezan za postupanje)

ZAHTJEV ZA IZDAVANJE POTVRDE GLAVNOG GRADSKOG
ARHITEKTE

(Clan 167 Zakaona o planiranju prostora | izgradnji objekata )

Obracam se zahtjevom za izdavanje potvrde o uskladenosti spoljnog izgleda bespravnog
objekta sa smjernicama planskog dokumenta.

Objekat se nalazi na katastarskoj parceli broj Ji}i //
KO /-—21/ DVA , urbanisticka parcela, broj UP o 7
u zahvatu 0 by P- < Pon i s Sqas - Blek 2 7

(planski documént)

Viasnik objekta PAwesprd Miwksrd 1 (420

PRILOG:

- Fotografije svih fasada objekta izradene u jpg formatu minimalne rezolucije
2 megapiksela.

- Rjesenje o legalizaciji bespravnog objekta
— LAT uiznosu od 3 €, na Z.r. 510-8176777-39
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CRNA GORA
OPSTINA BUDVA

Sekretarijat za urbanizam i odrzivi razvoj

Trg sunca br. 3, 85310 Budva, Crna Gora, tel: +38233451287, e-mail: urbanizam.bd@budva> €, Djv A' ‘"‘1'

Broj: 06-062-U-1692/11-2018
Budva, 21.11.2022. godine

Sekretarijat za urbanizam i odrzivi razvoj) Opstine Budva, postupajuéi po zahtjevu Parapid
Milorada iz Budve i Parapid laza iz Kotora, broj 06-062-U-1692/1 od 09.07.2022. godine, a
na osnovu ¢lana 154 stav 3 1 ¢lana 158 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(“Sluzbeni list CG”, broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i 82/20, 86/22) i ¢lana 18 1 116 Zakona o
upravnom postupku (“Sluzbeni list CG*, broj 56/14, 20/15, 40/16137/17), donosi

RJESENJE

1. ODOBRAVA SE PARAPID MILORADU iz Budve i PARAPID LAZU iz Kotora,
legahzacua dijela bespravnog dvojnog stambenog objekta br. 1, ukupne neto povriine
239,59 m’, (prekoracenje gradevmske dozvole na etaZi prizemlja za 43,03 m’ i na
etazi prvog sprata za 31,56 m* + bespravno izgradeno potkrovlje oznaceno kao PD 5,
povrdine 95 m® i PD 6, povr§ine 70 m?), spratnosti P+1+Pk, izgradenog na kat.
parceli broj 833/1 KO Budva, koja ¢ini dio urbanisti¢ke parcele br. 24, u bloku 21, u
zahvatu DUP-a “Podkos$ljun”, a sve u skladu sa Elaboratom etazne razrade objekta
uradenim od strane “GEO DUNJA” D.0.0. BUDVA i ovjerenim u Upravi za
nekretnine — PJ Budva pod brojem 953-104-494/18, od 13.03.2018. godine.

Danom izvrSnosti rjeSenja o legalizaciji stiCu se uslovi za upis podataka iz rjeSenja o

legalizaciji dijela bespravnog dvojnog stambenog objekta u katastar nepokretnosti.

3. Sastavni dio ovog rjeSenja su Smjernice Glavnog gradskog arhitekte Opstine Budva,
broj 22-332/22-185/1 od 21.10.2022. godine, za uskladivanje spoljnog izgleda dijela
stambenog dvojnog objekta, izgradenog na kat. parceli broj 833/1 KO Budva, koja
¢ini dio urbanisti¢ke parcele br. 24, u bloku 21, u zahvatu DUP-a “Podkosljun™.

4. Podnosioci zahtjeva su duzni uskladiti spoljni izgled objekta’sa smjernicama iz tacke
3 dispozitiva ovog rjesenja u roku od 3 (tri) godine od dana izvrinosti rjeSenja o
legalizaciji .

)

Obrazozenje

Parapid Milorad iz Budve i Parapid Lazo iz Kotora, obratili su se ovom Sekretarijatu,
zahtjevom broj 06-062-U-1692/1 od 09.07.2018. godine, za legalizaciju dijela bespravnog
dvojnog stambenog objekta, izgradenog na katastarskoj parceli broj 833/1 KO Budva.

U postupku donosenja ovog rjesenja dostavljena je sljede¢a dokumentacija i dokazi:
- Rjesenje Opéstinskog odjeljenja za urbanizam, komunalno — stambene poslove
1 katastar, broj 06-U-7/56, od 03.07.1984. godine, kojim je Parapid Nikoli,
Miloradu, Lazu 1 Marku, iz Budve, odobrena 17gradnjd dvojne porodi¢ne
stambene zgrade, bruto razvijene povriine 29397 m°, na grad. parceli
oznacenoj u katastru kao Cest. zem. 989/9 KO Podostrog;

- Elaborat etaZne razrade za objekat na kat. parceli br. 833/1 KO Budva koji je
uraden od strane “GEO DUNIJA™ D.0.0. BUDVA i ovjeren u Upravi za
nekretnine — PJ Budva pod brojem 953-104-494/18 od 13.03.2018. godine;
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Elaborat originalnih terenskih podataka o izvrSenim radovima na terenu —
parcelacija po DUP-u, na kat. parceli br. 833/1 i 832 KO Budva, uraden od
strane “GEO DUNJA™ D.0O.0. BUDVA, broj 38/19, od 29.10.2019. godine,
zaveden kod Uprave za nekretnine — PJ Budva, pod brojem 953-104-2940 i
isti ovjeren dana 26.12.2019. godine:

Elaborat originalnih terenskih podataka sa prikazom bruto povrSina objekta,
izgradenog na kat. parceli broj 833/1 KO Budva, uraden od strane “GEO
DUNJA” D.0.0. BUDVA, od 07.05.2019. godine, prema kojem ukupna
BRGP objekta iznosi 634,22 m’ (prizemlje 208.73m’ + I sprat 219.63m>+
potkrovlje 205,86 m);

Izvjestaj revidenta "INGENIUM™ D.0.0. PODGORICA, od 22.11.2021.
godine, o postojanju bespravnog stambenog objekta, na orto foto snimku i
uskladenosti bespravnog objekta sa osnovnim urbanistickim parametrima i/ili
smjernicama vazeceg planskog dokumenta, u kome je konstatovano da je
stambeni objekat br. 1, ukupne neto povrsine 511 m’, izgraden na kat. parceli
br. 833/1 KO Budva, koja ¢ini dio urbanisticke parcele br. 24, u bloku 21, u
zahvatu DUP-a “Podko$ljun”, kao 1 da je predmetni objekat u skladu sa
pravilima parcelacije, kao i da je izgradeni objekat ispostovao gradevinsku
liniju 1 isti je planom zadrzan. Dalje je navedeno da prema DUP-u
”Podkoﬁl_]un” indeks zauzetosti iznosi 0,39 (244m’); indeks 1zgradenost1 iznosi
1,16 (731 m®); bruto gradevinska povrsma objekta za dio UP 24 iznosi 673 96
m2 a ostvareni urbanisticki parametn iznose: indeks zauzetosti 0,36 (209m>);
mdeks izgradenosti 1,09 (634m’); bruto gradevinska povrsma objekta: 634,00
m?. Spratnost objekta, planom dozvoljena je P+2. a ostvarena je P+1+Pk, kao i
da je objekat evidentiran na orto foto snimku;

Izjava revidenta "INGENIUM™ D.0.0.PODGORICA, od 22.11.2021. godine,
da je gore navedeni bespravno sagradeni objekat br. 1, izgraden u skladu sa
osnovnim urbanisti¢kim parametrima i/ili smjernicama planskog dokumeta
DUP “Podkosljun”, na dijelu urb. parcele br. 24, u bloku 21;

Analiza privrednog drustva “INGENIUM™ D.0.0. PODGORICA, od
18.11.2021. godine, koje je ispitivalo statitku 1 seizmiku stabilnost
bespravnog objekta neto povriine do 500 m’, izgradenog na kat. parceli broj
833/1 KO Budva, koja ¢ini dio urbanisticke parcele br. 24, u bloku 21, u
zahvatu DUP-a “Podkosljun™ i Izjava od 18.11.2021. godine, da je predmetni
objekat stabilan i siguran za upotrebu;

Rjesenje Sluzbe za naplatu naknade za komunalno opremanje gradevinskog
zemljista, br. 11-430/21-23/2 od 14.03.2022. godine, kojim je Parapid
Miloradu i Lazu, utvrdena naknada za komunalno opremanje gradevinskog
zemljista za bespravni dio dvojnog stambenog objekta na kat. parceli br. 833/1
KO Budva, u kome je utvrdeno da prema Elaboratu etazne razrade neto
povriina objekta iznosi 511 m”, a da je po obradunu ovladéenog stru¢nog lica
po ugovorima pla¢ena naknada za neto povrsinu 436,99 m’, na osnovu &ega
razlika za uplatu je obracunata za 74,01 mZ;

Potvrda Sluzbe za naplatu naknade za komunalno opremanje gradevinskog
zemljista, broj UPUV 11-419/22-30/2 od 17.05.2022. godine, kojom se
potvrduje da su Parapid Milorad i Parapid Lazo izmirili naknadu za
komunalno opremanje gradevinskog zemljista — urbana sanacija, po rjeSenju
br. 11-430/22-23/2 od 14.03.2022. godine, za bespravni dio dvojnog
stambenog objekta na kat. parceli br. 833/1 KO Budva:
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- Akt Sekretarijata za investicije br. 05-332/20-763/3 od 18.02.2022. godine,
koji se odnosi na obra¢un neto povrsine i naknade za komunalno opremanje
gradevinskog zemljiSta za bespravni dio dvojnog stambenog objekta,
spratnosti P+1+Pk, na kat. parceli br. 833/1 KO Budva, u zahvatu DUP-a
“Podkosljun™ investitora Parapid Milorada i Laza, i u prilogu istog se nalazi
obratun povriina uraden od strane ovlaséenog stru¢nog lica, projektanka
Andeli¢ Vesne:

- Potvrda JP “Regionalni vodovod Crnogorsko primorije”, broj 22-1411/9, od
05.10.2022. godine, da su investitori Parapid Milorad i Lazo, platili dio
naknade od 80%, iz ¢lana 22 Zakona o regionalnom vodosnabdijevanju
Crnogorskog primorja, povodom legalizacije dijela bespravnog stambenog
objekta, spratnosti P +1+Pk izgradenog na kat. parceli br. 833/1 KO Budva, a
po obracunu broj 188/22 od 19.04.2022. godine;

- Potvrda Uprave lokalnih javnih prihoda, broj UPUV 21-411/22-1363/2 od
05.10.2022. godine, da su investitori Parapid Milorad i Lazo, po obradunu JP
“Regionalni vodovod Crnogorsko primorije”, broj 188/22 od 19.04.2022.
godine platili dio naknade od 20%;

- Smjernice Glavnog gradskog arhitekte Opstine Budva, broj 22-332/22-185/1
od 21.10.2022. godine, za uskladivanje spoljnog izgleda bespravnog dvojnog
objekta izgradenog na kat. parceli broj 833/1 KO Budva, koja ¢&ini dio
urbanisticke parcele br. 24, u bloku 21, u zahvatu DUP-a “Podkosljun™;

- List nepokretnosti - izvod br. 1167 od 18.10.2022. godine, izdat od Uprave za
katastar i drzavnu imovinu PJ - Budva, i elektronski list nepokretnosti — prepis
broj 1167 za KO Budvu, prema kojim su kao nosioci prava sukoridéenja na
zemljistu na kat. parceli br. 833/1 KO Budva, upisani Parapid Lazo iz Kotora
u obimu prava za 1/3 i Parapid Milorad iz Budve u obimu prava za 2/3, a na
porodiénoj stambenoj zgradi br. 1, izgradenoj na naprijed navedenoj parceli.
povrine u osnovi 187 m’, spratnosti P+1+Pn, kao nosilac prava svojine na
djelovima objekta, oznaceni kao PD 1, PD 3 i PD 5, upisan je u cjelosti
Parapid Milorad iz Budve, a na djelovima objekta, oznac¢eni kao PD 2. PD 4 i
PD 6. upisan je Parapid Lazo iz Kotora. U rubrici predmetnog lista
nepokretnosti “podaci o teretima i ograni¢enjima — opis oprava”, dana
21.06.2018. godine, upisana je zabiljzba za PD 1, PD 2, PD 3 i PD 4
“prekoraCenje dozvole”, a za PD 5 i PD 6 “nema dozvolu — graden bez
gradevinske dozvole™.

Ovaj Sekretarijat zakljuCuje da je zahtjev za izdavanje rjeSenja o legalizaciji dijela
bespravnog dvojnog stambenog objekta br. 1, broj 06-062-U-1692/1 od 09.07.2018. godine,
osnovan, iz sljedecih razloga:

Clanom 154 stav 3, 4.5, 6 i 7 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list
CG", broj 64/17, 44/18, 63/18. 11/19 i 82/20, 86/22), propisano je da rjeSenje o legalizaciji
donosi nadlezni organ lokalne uprave, te da se rjesenje o legalizaciji moZe izdati za bespravni
objekat koji je izgraden u skladu sa osnovnim urbanistickim parametrima vazeceg planskog
dokumenta donesenog do stupanja na snagu ovog Zakona odnosno u roku iz &l. 217 i 218
ovog Zakona.

Osnovni urbanisticki parameteri su: namjena, indeks izgradenosti, indeks zauzetosti.
spratnost odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji -

RjeSenje o legalizaciji bespravnog objekta obavezno sadrzi smjernice za uskladivanie
spoljnog izgleda dijela bespravnog dvojnog objekta iz planskog dokumenta, sa rokom
uskladivanja od tri godine od dana izvrinosti rjeenja.
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Clanom 158 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG", broj
64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i 82/20, 86/22), izmedu ostalog, propisano je da radi legalizacije
objekta koji je izgraden u skladu sa vazeé¢im planskim dokumentom donesenim do stupanja
na snagu ovog zakona odnosno u roku iz ¢l. 217 i 218 ovog zakona, nadlezni organ lokalne
uprave duZan je da u roku od 15 dana od dana prijema dokumentacije iz ¢lana 156 ovog
zakona, uputi poziv podnosiocu dokumentacije iz ¢lana 156 ovog zakona da u roku od 120
dana, od dana prijema poziva, dostavi:

1) dokaz o rijeSenim imovinsko - pravnim odnosima na zemljiStu na kome je bespravni
objekat izgraden:

2) dokaz o uredivanju odnosa u pogledu pla¢anja naknade za urbanu sanaciju;

3) dokaz o uredivanju odnosa u pogledu pla¢anja posebne naknade na investicije u skladu sa
zakonom kojim se ureduje regionalno vodosnabdijevanje Crnogorskog primorja (u daljem
tekstu: posebna naknada);

4) analizu privrednog drustva iz ¢lana 122 ovog Zakona kme je ispitivalo staticku i seizmicku
stabilnost bespravnog objekta neto povrsine preko 500 m” u skladu sa propisom iz ¢lana 160
ovog zakona 1 izjavu da je objekat stabilan i siguran za-upotrebu. -

Imajuéi u vidu naprijed navedeno, utvrdeno je da je predmetni objekat izgraden u skladu sa
urbanistickim parametrima vaZeéeg planskog dokumenta, te su se, u skladu sa ¢lanom 158
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“SluZbeni list CG*, broj 64/17, 44/18,
63/18. 11/19 i 82/20, 86/22), stekli uslovi za izdavanje rjefenja o legalizaciji dijela
bespravnog dvojnog stambenog objekta, na katastarskoj parceli broj 833/1 KO Budva, te je i
odluceno kao u dispozitivu ovog rjeSenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rjeSenja moZe se izjaviti posebna Zalba Glavnom
administratoru Opstine Budva, u roku od 15 dana od dana prijema rjeSenja. Zalba se taksira
sa 4,00 € uplatom na Ziro radun Opstine Budva br. 510-8176777-39, a predaje se preko ovog
Sekretarijata.

SEKRETAR,
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Rukovodilac Sektora za opSte,
pravne i kadrovske poslove
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Dostavljeno:

Upravi za katastar i drzavnu imovinu - PJ Budva;
Direktoratu za inspekcijske poslove i licenciranje;
U dosije predmeta:

Arhivi.
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