
Privedno društvo za projektovanje, inženjering i poslvne aktivnosti 
“ARH DESIGN”DOO Beograd, DSD Herceg Novi 

PIB 03049612, MAT.BR:60012744, ŽR: 510-91220-17 CKB banka Tel: 
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štambilj projektanta štambilj revidenta 

INVESTITOR:       Franović Slobodanka, Franović Bojana i Franović Ksenija, Budva 

OBJEKAT:   
         STAMBENI OBJEKTI, P+1 

LOKACIJA:              UP 5, k.p. 2096, 2098 I od dijelova 2097, 2099/1  K.O. Reževići, 
        Opština Budva

VRSTA TEHNIČKE DOKUMENTACIJE                   IDEJNO RJEŠENJE 

PROJEKTANT             „ARH DESIGN“ DOO. Beograd, DSD Herceg Novi 
ul. Njegoševa br. 162, Herceg Novi 

ODGOVORNO LICE:                   Dejan Đorđević d.i.a, direktor 

GLAVNI INŽENJER7:       Dejan Đ. Đorđević, dipl. ing. arh.  
Br.lic.UPI 107/7-3594/2 

LSL KATUN GORNJE SELO
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       SADRZAJ 
 OPSTA DOKUENTACIJA PROJEKTA 

Naslovna strana projekta – obrazac 1 

Sadrzaj 

Naslovna strana opsta– dokumentacija 

Ugovor izmedju Investitora: Franovic Slobodake,Franovic Bojane, Franovic Ksenije i Firme Arh Design DOO 

Izvod iz centralnog registra privrednih subjekata a firmu Arh Design DOO 

Licenca z projektovnje vodeceg prjektanta 

Polisa za osiguranje od odgovornosti firme Arh Design 

Projektni zadatak 

Urbanisticko-tehnicki uslovi 

Elborat parcelacije po DUP-u 
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Crna Gora
M inistarsWo prostornog planiranja,
urbanizma i drZavne imovine

Broj: UPt 023-332/24-2512

Podgo rica, 25.0L.2O244od ine

,,ARH DESIGN" D.O.O.

U prilogu ovog akta, dostavljamo vam rje5enje, broj i datum gornji.

Adresa: lV proleterske brigade broj 19

81000 Podgorica, Crna Gora

tel: +382 20446200
fax: +382 204462Ls

HERCEG NOVI

Njego5eva broj 162

MINISTAR

Janko Odovi6
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Crna Gora

M i n ista rstvo prostornog pla n ira nja
urbanizma i driavne imovine

tel: +382 20 446 200

fax: +382 20 446 2ts

Broj: UPI 023-332124-2512

Podgorica, 25.01 .2024. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i driavne imovine, postupajudi po zahtjevu
privrednog dru5tva DOO "ARH DESIGN" HERCEG NOVI, broj UPI 023-332124-2511 od
15.11.2024. godine, za izdavanje licence za projektanta i izvodada radova, na osnovu dlana 135
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("SluZbeni list CG", br.64117,44118,63/18,
11119,82120,04123),6lana 13 Uredbe o organizaciji i nadinu rada drZavne uprave ("SluZbenilist
CG", br. 098123 i 102123) i 61, 18 i 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku ("Slu2beni list CG",
br. 56114, 20115, 40116 i 37 117), donijelo je

RJE5eru.le

Privrednom dru5tvu DOO "ARH DESIGN" HERCEG NOVI, izdaje se

LICENCA

projektanta i izvodada radova

na period od pet godina.

ObrazloZenje

Aktom broj UPI 023-332124-2511 od 15.01 .20224. godine, ovom ministarstvu, obratilo se
privredno dru5tvo DOO "ARH DESIGN' HERCEG NOVI, preteZna djelatnost - 7111 -
Arhitektonska djelatnost, zahtjevom za izdavanje licence za projektanta i izvodada radova. Uz
zahtjev privredno dru5tvo je priloZilo sljede6e dokaze:

1) rje5enje broj UPI 10717-359412 od 06.11.2018. godine, kojim je Dejanu Dordevi6u,
diplomiranom inienjeru arhitekture, izdata licenca ovla56enog inleryera za
obavljanje djelatnosti izrade tehnidke dokumentacije i gradenje objekata, donijeto od
strane M i n istarstva od rZivog razv oja i turizma ;

2) ugovor o radu sa Dejanom Dordevi6em, od 14.06.2022.9odine, na neodredeno;
3) aneks ugovora o radu sa Dejanom Dordevi6em od 14.06.2022.9odine;
4) izvodiz Centralnog registra privrednih subjekata, registarski broj 6-00127441004.

Adresa: lV proleterske brigade broj 19

81000 Podgorica, Crna Gora



Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drZavne imovine razmotrilo je podnijeti zahtjev
sa priloZenom dokumentacijom i odlucilo kao u dispozitivu rje5enja a ovo iz sljede6ih razloga:

Odredbom clana 122 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata propisano je, u

bitnom, da je privredno dru5tvo koje izraduje tehni6ku dokumentaciju (projektant), odnosno
privredno dru5tvo koje gradi objekat (izvoda6 radova), duZno daza obavljanje djelatnosti izrade
tehnicke dokumentacije, dijela tehnicke dokumentacije odnosno gradenje ili izvodenje pojedinih
vrsta radova na gradenju objekata, ima najmanje jednog zaposlenog ovla5cenog in2enjera po

vrsti projekta koji izraduje i to za: arhitektonski, gradevinski, elektrotehnidki i maSinski projekat,

odnosno vrsti radova koje izvodi na osnovu tih projekata. Stavom 2 prethodno navedenog dlana
propisano je da obavljanje pojedinih poslova iz prethodnog stava projektant, odnosno izvodad
radova moZe da obezbijedi na osnovu zakljudenog ugovora sa drugim privrednim druStvom koje
ima zaposlenog ovlaS6enog inZenjera za odredenu vrstu projekta, odnosno radova.

Dalje, dlanom 137 stav 2 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za privredno
dru5tvo izdale za period od pet godina.

Prema 6lanu 5 Pravilnika o nadinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i nadinu vodenja
registra licenci ("SluZbeni list CG", br.79117,78121 i 102121), propisano je da se u postupku
izdavaila licence projektanta i izvodada radova provjerava: 1) da li podnosilac zahtjeva u radnom
odnosu ima zaposlenog ovla5denog inZenjera; i 2) licenca ovla56enog inZenjera.

Odredbom dlana 136 stav 4Zakona o planiranju prostora iizgradnji objekta propisano je da je
imalac licence du2an da obavijesti ministarstvo o svim promjenama uslova na osnovu kojih je
izdata licenca za obavljanje djelatnosti, u roku od 15 dana od dana nastanka promjene.

Postupajuci po predmetnom zahtjevu, ministarstvo je, na osnovu raspoloZivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisanizakonom i pravilnikom, i odludilo kao u dispozitivu rje5enja.

UPUTSTVO O PRAVNOI ZnSfttt: Protiv ovog rjeSen ja moZe se pokrenuti upravni spor tu2bom
kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.

ffiMINISTAR



U skladu sa odredbama Zakona o uređenju prostora i izgradnji objekata („Sl. list Republike Crne 
Gore” br. 51/08 od 22.08.2008.god.), člana 83 i 84 Zakona o izmjenama i dopunama Zakona o 
uređenju prostora i izgradnji objekata („Sl. list Republike Crne Gore" br. 40/10, 34/11, 47/11, 
35/13, 39/13, 33/14, 064/17), člana 5 i 8 i člana 75 Pravilnika o načinu izrade i sadržini tehničke 
dokumentacije za građenje objekta („Službeni list Crne Gore” broj 044/18), Zakona o energetskoj 
efikasnosti („Sl. list Republike CG“, broj 29/10 i 40/11), Pravilnika o minimalnim zahtjevima 
energetske efikasnosti zgrada („Sl. list Republike Crne Gore”, broj 57/14), Pravilnika o sadržaju 
elaborata energetske efikasnosti zgrada („Sl. list Republike Crne Gore”, broj 47/13 od 8.10.2013.g.) 
i Pravilnika o sertifikovanju energetskih karakteristika zgrada („Sl. List Republike Crne Gore”, broj 
23/13 od 27.05.2013.g.), donosim: 

R J E Š E N J E 

o imenovanju glavnog inženjera za izradu tehničke dokumentacije:

OBJEKAT:   
VRSTA PROJEKTA: 
LOKACIJA:   

INVESTITOR:  
GLAVNI INŽENJER:       

Stambeni objekti sa bazenom, P+1, 
IDEJNO RJEŠENJE, 
UP 5 koja se sastoji od k.p.2096, 2098 I dijelova 
k.p.2097,         k.p. 2099,  K.O. Reževići, Budva 
Franović Slobodanka, Bojana i Ksenija, opština Budva 
Đorđević Dejan, dipl.inž.arh. 

Imenovani je u stalnom radnom odnosu u preduzeću „ARH DESIGN“ d.o.o. Beograd DSD 
Herceg Novi i ispunjava propisane uslove u pogledu stručne spreme i prakse da može 
samostalno rukovoditi izradom i izrađivati tehničku dokumentaciju, odnosno djelove tehničke 
dokumentacije u smislu člana 84. Zakona o uređenju prostora i izgradnji objekata („Službeni list 
Republike Crne Gore“ broj 51/2008 od 22.08.2008.god. 40/10, 34/11, 47/11, 35/13, 39/13, 
33/14 i 064/17) i Pravilnika o načinu izrade i sadržini tehničke dokumentacije za građenje 
objekta ( „Službeni list Crne Gore“ broj 044/18 od 06.07.2018.god). Imenovani je dužan, da se 
pri izradi predmetne investiciono-tehničke dokumentacije pridržava važećih zakonskih odredbi, 
tehničkih propisa, normativa i standarda. 

        „ARH DESIGN“ DOO, Beograd U Herceg Novom, 
oktobar 2024 god.              DSD Herceg Novi       

arh. Dejan Đorđević dipl.inž. 

Privedno društvo za projektovanje, inženjering i poslvne aktivnosti 
“ARH DESIGN”DOO Beograd, DSD Herceg Novi 

PIB 03049612, MAT.BR:60012744, ŽR: 510-91220-17 CKB banka 
Tel: +382 (67) 495-095, email: office@arhdesign.rs, www.arhdesign.rs 

M.P.
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Br. Protokola 

 _________________ 

 

E L A B O R A T 

ORIGINALNIH TERENSKIH PODATAKA O 

IZVRŠENIM RADOVIMA NA TERENU 

Parcelacija po DUP-u kat. parcela br. 2096, 2098, 2099/1, 

2097 i 2102 KO Reževići 

Dana, …………….  Dana, ……………. 

(predaja elaborata)  (ovjera elaborata) 

…………………….  ……………………..  

"PREMJER" d.o.o – Herceg Novi, 
društvo za projektovanje i 

građevinarstvo 
Braće Grbić 3, Herceg Novi 

Tel. 031 321 448, 069 342 157, 

 e-mail Premjer@t-com.me 

http://cbs.wondershare.com/go.php?pid=5239&m=db


“PREMJER”d.o.o. –Herceg Novi društvo za projektovanje i građevinarstvo 

Braće Grbića 3 Herceg Novi 

Tel. 031/321-448; 069/342-157; e-mail: premjer@t-com.me  

 

 

 

SADRŽAJ: 

 

 

1. Ovlašćenje za vršenje promjena na nepokretnostima 

2. Zapisnik o izvršenom uviđaju 

3. UTU Sekretarijata za urbanizam i održivi razvoj Opštine 

Budva. 

4. Skica održavanja premjera 

5. Spisak prijava o promjenama na nepokretnostima 

6. Fotokopija licence za rad geodetske organizacije 

7. Fotokopija licence za rad lica koje izvodi radove 

8. Skica premjera u digitalnom obliku (CD) 
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“PREMJER”d.o.o. –Herceg Novi društvo za projektovanje i građevinarstvo 

Braće Grbića 3 Herceg Novi 

Tel. 031/321-448; 069/342-157; e-mail: premjer@t-com.me  

 

U skladu da Zakonom o državnom premjeru i katastru nepokretnosti, 

Imaoci prava / korisnici:  FRANOVIĆ BOJANA, FRANOVIĆ KSENIJA I 

FRANOVIĆ SLOBODANKA 

Adresa / telefon: 

 

O V L A Š Ć U J E 
 

Firmu D.O.O. „Premjer“ iz Herceg Novog 

 

 

DA VRŠI PROMJENE NA NEPOKRETNOSTI 

 
Promjena se odnosi na katastarske parcele br. 2096, 2098, 2099/1, 2097 i 2102 KO 

Reževići  

 

1. Parcelacija 

2. Parcelacija po DUP-u 

3. Snimanje objekta 

4. Etažna razrada objekta 

5. Etažna razrada posebnog dijela objekta 

6. Omeđavanje katastarske parcele 

7. Uređenje granice po DUP-u 

8. Identifikacija čest. zemlje 

9. Predati dokumentaciju na tehničku ovjeru 

 

 

 

 

Za „Premjer“ d.o.o. 

 

Karać Žarko.dir 

Dana, 28.11.2019. god.   

                                                                         

 

   

     Davaoc ovlašćenja: 

 

                          Franović Bojana 

 

  

                                                                        ................................................................... 

                                                                                          (svojeručni potpis) 
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“PREMJER”d.o.o. –Herceg Novi društvo za projektovanje i građevinarstvo 

Braće Grbića 3 Herceg Novi 

Tel. 031/321-448; 069/342-157; e-mail: premjer@t-com.me  

 
 UPRAVI ZA NEKRETNINE 

 
PODRUČNOJ JEDINICI BUDVA 

 

 

Z a p i s n i k 
O promjenama na nepokretnosti 

 

 

        Na zahtjev Franović Bojane iz Budve, ul. Krsta Ivanovića br.3, 

jmb:1807983255021 suvlasnice nepokretnosti označene kao kat. parc. br. 2096,2098, 

2099/1, 2097 i 2102 upisane sve u listu nepokretnosti br. 349 KO Reževići I zajedno 

sa Franović Ksenijom i Franović Slobodankom u obimu prava sa po 1/3, izvršena je 

parcelacija predmetnih kat. parela a u cilju formiranja urbanističke parcele br. 5 i 

urbanističke parcele br. 8 LSL-a “Katun-Gornje selo”. Parcelacija se radi na 

osnovu dostavljenih UTU br. 06-061-788/2 od 09.07.2019. godine i 06-061-1024/2 

od 05.08.2019. godine Sekreterijata za urbanizam i održivi razvoj Opštine Budva. 

Parcelacija je izvršena kancelarijski, bez izlaska na teren, o čemu je napravljen 

manual – skica premjera i sastavljen spisak prijava o promjenama na nepokretnostima. 

 

NAPOMENA: 

 

U sastav UP5 ulaze sledeće novoformirane parcele sa njihovim 

površinama: 

- 2096    po kulturi građevinska parcela, površine   360m2 

- 2098    po kulturi građevinska parcela, površine   713m2 

- 2099/1 po kulturi građevinska parcela, površine 2465m2 

- 2097/1 po kulturi građevinska parcela, površine   321m2 

- 2102/3 po kulturi građevinska parcela, površine       1m2 

                      _________________ 

                  UKUPNO:   3860m2 

 

U sastav UP5 ulazi sledeća novoformirana parcela sa površinom: 

- 2102/1 po kulturi građevinska parcela, površine  1763m2 

                       _________________ 

                   UKUPNO:   1763m2 

 

Prisutni: 

 

……………………………….      

 Za“ PREMJER” d.o.o. 

……………………………….                                    Karać  Žarko, dir.   

 

………………………………. 

 

                       _________________________ 

 

Dana 28.11.2019. g.            

http://cbs.wondershare.com/go.php?pid=5239&m=db


CRNA GORA
Uprava za nekretnine

Područna jedinica : BUDVA
KAT. OPŠTINA: Reževići I
Približna razmjera  1 : 400

SKICA PREMJERA br. .........................

Broj katastarskog plana :
Tah. zapisnik:
Veza sa ranijom skicom premjera br/god
.................................................................

U kat. planu___________________________2019 god

U indikac. skici________________________2019 god

Spisak det. rac. površina_________________2019 god

Spisak promjena _______________________2019 god

Spisak prijava _________________________2019 god

R
ed

ni
 b

ro
j :

   
   

   
Pr

ov
ed

en
o

Snimljeno: _______________ god

Geometar: Karać Žarko

Pregledao dana_________________2019 god

__________________________________

1
2

3
4 5 6

7

8

9

10

11

12

15

17
32

13

14

16

18
19

20
21

22
23

24
25 26 27 28

29 30

31

Franović Bojana 1/3
 Franović Slobodanka 1/3
  Franović Slobodan Ksenija 1/3

Franović Bojana 1/3
Franović Slobodanka 1/3
Franović Slobodan Ksenija 1/3

Franović Bojana 1/3
Franović Slobodanka 1/3
Franović Slobodan Ksenija 1/3

             Y                   X

1   6576477.75  4675348.03

2   6576477.43  4675349.52

3   6576477.53  4675350.91

4   6576478.42  4675352.08

5   6576479.88  4675352.55

6   6576481.15  4675352.20

7   6576483.73  4675350.66

8   6576484.50  4675351.95

9   6576504.43  4675340.04

10  6576512.88  4675334.99

11  6576521.45  4675330.15

12  6576530.24  4675325.73

13  6576539.23  4675321.74

14  6576548.41  4675318.20

15  6576526.02  4675336.22

16  6576531.97  4675333.22

             Y                   X

17  6576537.49  4675330.66

18  6576543.22  4675328.21

19  6576549.03  4675325.95

20  6576554.91  4675323.88

21  6576560.84  4675322.00

22  6576566.84  4675320.30

23  6576572.88  4675318.80

24  6576578.98  4675317.49

25  6576585.11  4675316.38

             Y                   X

26  6576591.27  4675315.46

27  6576597.46  4675314.74

28  6576603.66  4675314.22

29  6576610.04  4675313.89

30  6576611.43  4675313.86

31  6576609.85  4675321.92

32  6576609.31  4675330.81

NAPOMENA: Parcelacija je izvršena

kancelarijski, bez izlaska na teren, na osnovu

UTU br. 006-061-1024/2 od 05.08.2019. god. i

06-061-788/2 od ,09.07.2019. god Sekreterijata

za urbanizam i održivi razvoj Opštine Budva
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TEHNIČKI OPIS 



TEHNIČKI OPIS za stambeni objekat K1 sa bazenom
Idejnog rješenja Arhitekture i spoljnog uređenja (horticulture), 
Pet stambenih objekata sa bazenom, 
Prostorni Plan Opštine Budva,  UP 5, k.p. 2096, 2098 K.O. Reževići, i dijelovi 
k.p. 2097, 2099/1 I 2102 opština Budva, LSL Katun-Gornje Selo 
Investitor: Franović Slobodanka ,Franović Ksenija I Franović Bojana, Budva 

TEHNIČKI PROPISI, NORMATIVI, STANDARDI I DRUGI PROPISI 
Zakoni i prateći propisi :
Zakon o uređenju prostora i izgradnji objekata (“Sl. List Crne Gore“, br. 51/08, 40/10, 
34/11, 47/11, 35/13 i  39/13) 
Pravilnika o načinu izrade, razmjeri i bližoj sadržini tehničke dokumentacije (“Sl. List Crne 
Gore“, br. 23/14) 
Pravilnik o načinu obračuna površine i zapremine objekta (“Sl. List Crne Gore“, br. 47/13) 

Opšti podaci 
Izrada Idejnog rješenja Arhitekture za 5 istovetnih stambenih objekata sa bazenom i 
spoljnim uređenjem oko objekta u Rezevicima (kao sastavnog dijela projektnog zadatka), a 
prema Urbanističko-tehničkim uslovima (UTU) 06-061-788/2 od 09.07.2019.godine, 
izdatih od Sekretarijata za urbanizam  i odrzivi razvoj  Opština Budva.  Takođe, projektna 
dokumentacija je usklađena sa odgovarajućim propisima i normativima za projektovanje 
navedene vrste objekata. 

Namjena objekta 
Objekat je namjene: stambene. Projektovano je 5 stambenih objekta . Takođe u sklopu 
objekta projektovan je otvoreni bazen. 

Lokacija objekta 
Objekat je lociran na katastarskoj parceli ,  UP 5, k.p. 2096, 2098 K.O. Reževići, i dijelovi  
k.p. 2097, 2099/1 I 2102 opština Budva, LSL Katun-Gornje Selo 
UP 5 LSL Katun-Gornje Selo, Budva. Parcela se nalazi na terenu u nagibu, kakav je inače teren 
u neposrednom okruženju. Pješački i kolski pristup parceli je sa sjeverozapadne strane, što 
je definisano u grafičkom prilogu br.2 Kompozicioni i Nivelacioni plan. 
Ovaj pristup objektu je obezbijeđen sa nekategorisanog puta sa sjeverozapadne strane 
predmetne parcele od čije granične linije trase je zadata Građevinska linija (prema UTU) na 
udaljenosti od 5,0m. 
Objekti su postavljeni u skladu sa Građevinskim linijama, zatim horizontalnim, vertikalnim 
i drugim regulacionim normativa iz dobijenih Urbanističko tehničkih uslova. 



Gabarit objekta i pregled urbanističkih parametara 
K.P.2102/1 I 2102/3 K.O. Rezevici I UP 8 LSL Katun-Gornje Selo, 
Površina dijela katastarske parcele na kojoj se projektuje objekat (Urbanistička parcela) 
Spratnost glavnog objekta je (Sut/Po)+P+1 (suteren ili podrum, prizemlje, sprat), 
po UTU je 1,4PM/stanu (projektovano 10PM-po 2PM za svaki stambeni objekat)
Rekapitulacija Bruto površina ojekta BRGP P(m²) 
Prizemlje P=154,00 m2, 
Sprat P=240,91 m2, 
Bazen (0% od površine bazena) P=0.00m2, 
Bruto Površina pod objektima 154,00x5objekta=770,00m2 
Unutrašnje visine u objektu: 
• Spratna visina u prizemlju i na spratu stambenog objekta (od poda do poda) – 3,50m,
• Čista spratna visina u prizemlju stambenog objekta (od poda do plafona) – 3,12m,
• Čista spratna visina na spratu Glavnog objekta (od poda do spuštenog plafona) – 2,97m,
Spoljna visina objekta: 
• visina objekta od najnižeg dijela uređenog terena do vrha krova – 7,32m,
Funkcionalna organizacija: 
Objekat, kao što je navedeno u namjeni, sastoji se iz glavnog stambenog objekta I pomoćnog 
objekta (spošaljni bazen). 
Glavni objekat je namijenjen za stanovanje. Sastoji se od prizemlja i sprata. Prizemlje je 
glavna pristupna etaža ovog objekta. Glavni ulaz je smješten na sjevernoj strani objekta sa 
pristupne parterne popločane staze. Prizemlje je sa zadnje strane ukopano u teren iz razloga 
denivelacije, te se sa nivoa ulice preko jednokrakog stepeništa silazi do kote ±0,00 i ulaza u 
objekat. Ispred ulaza se nalazi natkriven trijem, koji uvodi postepeno u unutrašnjost objekta. 
Neposredno uz ulazni hol u objektu su projektovana vrata iza kojih je stepenište za sledeću 
etažu tj. sprat. Iz hola se dalje prolazi hodnikom koji vodi ka kuhinji, toaletu i trepazariji, ali 
se takođe kroz dva prostrana prolaza može direktno iz hodnika pristupiti dnevnom boravku, 
koji zauzima centralnu zonu kuće. Objekat je, u osnovi gledano, pravougaonog oblika u 
zadnjem dijelu tako da se prostorije nastavljaju u druge prostorije. Kao npr. ulaz, hodnik, 
kuhinja, trpezarija. Bočno od dnevnog boravka na jednoj strani je prostrana trpezarija a na 
drugoj je radna soba sa kupatilom. Svi ovi glavni prostori izlaze na terase ispred objekta, koje 
su dio spoljnog uređenja. Objekat takođe svojim oblikom, koji se povlači u središnjem dijelu 
korpusa, formira atrijumski prostor, koji omogućava kvalitetne sijenke u ljetnim mjesecima, 
zaštitu od vjetrova u zimskim, ali i više staklenih fasadnih površina, kao kod radne sobe. 
Drugi dio ima ulaz sa zadnje strane objekta i namijenjen je instalacijama vodovoda i 
kanalizacije i mašinskim instalacijama. Objekat je tako postavljen da se ne sagledava iz 
objekta, a ipak je blizu glavnog ulaza i svojim prednjim fasadnim kamenim zidom čini 
pozadinski element platoa ispred bazena. 
Spratna etaža je predviđena za spavaći blok. Stepeništem koje je fasadno zastakljeno stiže se 
do sprata, na kome se nalaze tri spavaće sobe, od kojih jedna ima zasebno kupatilo, a ostale 
dvije imaju zajedničko kupatilo. Sve sobe imaju izlaz na prostrane terase. Centralna soba ima 
terasu, povučenu u odnosu na ostale, ušuškani u atrijumskom dijelu. 



POVRŠINE PRIZEMLJA: 
P.01 Predsoblje P=22.32 m2 
P.02 Trpezarija P=24.80 m2 
P.03 Dnevni boravak P=32.25 m2 
P.04 Kuhinja P=10.34 m2 
P.05 WC P=02.42 m2 
P.06 Hodnik P=06.29 m2 
P.07 Ostava P=6.82 m2 
P.08 Tehnička prostorija P=03.96 m2 
P.09 Terasa P=50.93 m2 

Ukupno neto: P=109.20 m2 
Ukupno bruto: P=154.00 m2 

POVRŠINE SPRATA: 
P.01 Hodnik P=32,65 m2 
P.02 Degažman P=02,62 m2 
P.03 Kupatilo P=04,96 m2 
P.04 Spavaća soba P=15,15 m2 
P.05 Degažman P=03,16 m2 
P.06 Kuptilo P=03,64 m2 
P.07 Spavaća soba P=10,23 m2 
P.08 Degažman P=03,16 m2 
P.09 Kupatilo P=03,64 m2 
P.10 Spavaća soba P=10,23 m2 
P.11 Degažman P=03,16 m2 
P.12 Kupatilo P=03,64 m2 
P.13 Spavaća soba P=10,23 m2 
P.14 Terasa P=23,31 m2 
P.15 Terasa P=44,00 m2 
P.16 Terasa P=16,50 m2 

Ukupno neto P=190,33 m2 
Ukupno bruto P=240,91 m2 

Ukupno neto stambenog objekta P=299.53 m2 
Ukupno bruto stambenog objekta P=394,91 m2 
Bazen (0% od površine bazena) P=00,00m2 
Ukupno bruto stambenog objekta sa bazenom P=394.912 
Ukupno bruto  (5 stambenih objekata) P=1,974.55 m2 



Konstrukcija i pregradni zidovi 
Glavni objekat 
Objekti su projektovani kao armirano-betonska (AB) konstrukcija livena na licu mjesta. 
Fundirani su na temeljnoj AB ploči d=40cm. AB platna su debljine d=25cm i d=20cm, a 
središnji stubovi na prizemlju glavnog (stambenog) objekta su Ø 40cm. Međuspratna AB 
konstrukcija je ploča d=25cm. Krovna ploča je d=14cm. Kod glavnog objekta na spratu AB 
grede su visine h=40cm. 
Za spoljne pregradne zidove (sprat glavnog objekta) predviđeni su blokovi d=20cm. 
Unutašnji pregradni zidovi su predviđeno blokovi d=10cm. 
Krovovi su ravni sa svim potrebnim slojevima hidro I termoizolacije i padom od 2%. 
Oblikovanje i Materijalizacija 
Oblikovanje 
Objekti su oblikovani u skladu sa dostavljenim Idejnim rješenjem. Glavni objekat 
stambenog objekta je intersenatne geometrijeske forme.  
Na spratu je koncept suštinski isti, samo što se obodno fasadni omotač povlači u odnosu na 
prizemlje za dimenziju obodne „trake“ zelenog krova. Takođe, na spratu je dodatno 
ostvarena dinamika izvlačenjem prostranih terasa izvan linije fasadnih frontova prizemlja, 
kao i erkerima u zoni „poluatrijuma“. Spolja gledano objekat je kompoziciono 
monumentalna forma, ali sa prednje strane on se pretvara u laganu i lepršavu strukturu 
ispunjenu horizontalnim prepustima, prostranim staklenim frontovima i bogatom 
sijenkom koju formira uvučeni dio korpusa. 
Krov glavnog objekta je ravan neprohodan, a tehničkog objekta je ravan ozelenjeni krov. 
Materijalizacija 
Glavni objekat 
U pogledu materijalizacije, a po ugledu na Idejno rješenje, na fasadi dominiraju kamen i 
prostrani stakleni otvori. 
Ukopani dijelovi objekata su zaštićeni horizontalnom i vertikalnom hidroizolacijom (HI) 
protiv vlage iz tla. 
Preko podloge za HI od nearmiranog betona d=8cm (horizontalna) i AB platna (vertikalna), 
nanosi se bitumenski premaz, preko koga se vari bitumenska traka sa oksidiranim 
bitumenom. Zaštita horizontalne HI je nearmirani beton d=5cm, a vertikalne hidroizolacije 
je ekstrudirani polistiren d=5cm, koji je ujedno i termoizolacija (TI) kod ukopanih 
vertikalnih dijelova objekata, kao i bobičava folija . 
Vertikalna fasadna AB platna prizemlja obložena su TI ekspandiranim polistirenom d=8cm 
za sendvič zidove. Ugradnja kamena d=10-15cm se vrši debeloslojnim lijepkom, preko 
grubo gletovane površine TI i ankerisanjem prohrom ankerima i epoksidnom smolom. 
Ulazna partija na trijemu prizemlja (u unutrašnjosti trijema) obrađena je kao kontaktna 
termoizolovana fasada, u svemu kao kod kamena (zaključno sa TI), sa završnom obradom 
dekorativnog maltera. 
Preko fasadnih zidova sprata, dominantno od blokova, postavlja se kao kod zidova 
prizemlja TI ekspandirani polistiren d=8cm, a zatim se preko podkonstrukcije postavlja 
drvena obloga u ukupnoj debljini od d=4cm. 



Vertikalne površine krovnog vijenca sa spuštanjem niz fasadu do početka drvene fasadne 
obloge na spratu, obrađeni su kao kamena termoizolovana-ventilisana fasada. Ova fasada se 
sastoji od ekspandiranog polistirena d=8cm, paropropusne folije, vazdušnim prostorom 8cm i 
završnom obradom ploča prirodnog kamena debljine 2cm. Kamen je fine četkane površinske 
obrade i postavlja se preko aluminijumske podkonstrukcije, koja se ankeriše za AB vertikalni 
zid.  Obodne vertikalne površine terasa obrađene su istim tipom kamena, koji se bez termike 
na lijepku, preko prohrom ankera vezuje za AB ploču. 
Na obodnom pojasu sprata, koji je povučen u odnosu na prizemlje, predviđa se ozelenjeni 
ravan krov sa ekstezivnom vegetacijom. Na međuspratnoj AB konstrukciji, radi se sloj za pad 
(2%) od nabijenog betona. Preko se izvodi parna brana AL/PE folija. Preko parne brane za TI 
predviđen je ekstrudirani polistirol d=10cm. Iznad TI je predviđena HI – TPO membrana. Ovi 
slojevi su odvojeni od drenažno-akumulacijskog, filterskog, supstratskog i vegetacijskog sloja 
(sedum), slojem za odvajanje - PE folijom u dva sloja. 
Ravan neprohodan (osim za potrebe održavanja i intervencija) krov iznad sprata, izvodi se od 
sledećih slojeva. Na međuspratnoj AB konstrukciji, radi se sloj za pad (2%) od nabijenog 
betona. Preko se izvodi parna brana AL/PE folija. Preko parne brane za TI predviđen je 
ekstrudirani polistirol d=10cm. Iznad TI je urađen cementni estrih preko koga je predviđena 
HI - poliuretanska. Završna obrada su kamene pločed=2cm, koje se lijepe. 
Terase na glavnom objektu su hidroizolovane kao ravan krov.  Unutrašnji podovi su: ploče od 
prirodnog kamena debljine d=2,5cm u svim prostorijama izuzev toaleta gdje su postavljene 
keramičke pločice i radne sobe gdje je postavljen parket. Na unutrašnjem stepeništu, čela i 
gazišta su obložena kamenim pločama. Podovi na spratu su: ploče od prirodnog kamena 
debljine d=2,5cm (hodnik), keramičke pločice (kupatila) i parket u spavaćim sobama i 
garderobi.  Predviđeno je i podno grejanje, koje će biti definisano u glavnom projektu 
termotehnike. Zidovi u objektima su malterisani i bojeni disperzivnim završnim premazom, 
osim u kupatilima i kuhinjama, gdje se na zidove postavljaju keramičke pločice. U kupatilima 
se keramika postavlja do pune visine, a u kuhinji do visine od 1,6m. 
Određeni dijelovi fasadnih pregradnih zidova na spratu su sa unutrašnje strane, obloženi 
suvomontažnom oblogom od gipskartonskih ploča na podkonstrukciji (kao maska za 
skrivanje fiksnog dijela kliznog bravarskog paketa i šine za klizanje pokretnog dijela). Plafoni 
u prizemlju su malterisani sa disperzivnim završnim premazom, a na spratu su obrađeni kao 
spušteni monolitni gipskartonski plafoni na podkonstrukciji. U toaletima su obrađeni kao 
vlagootporni gipskartonski, a u ostalim prostorijama su od standardnih gipskartonskih ploča. 
Od bravarije na prednjoj fasadi objekta (u prizemlju i na spratu) projektovani su prostrani 
dvokrilni i višekrilni otvori u sistemu klizne aluminijumske bravarije (jedno krilo je fiksno, a 
druga klizaju). Dok se na umirenoj zadnjoj fasadi na prizemlju postavljaju aluminijumski 
prozori, a na spratu se obodno cijelom dužinom postavljaju aluminijumski trakasti prozori sa 
visokim parapetom. Stepenište je u zoni sprata zastakljeno termoizolacionim paketima stakla 
u aluminijumskoj konstrukciji.  Ograde na terasama su od plastificirane metalne bravarije. 
Ventilacioni kanali su obrađeni u termotehničkom projektu. 

Herceg Novi, 
oktobar2024. god. 

Odgovorni projektant: Dejan Đorđević, d.i.a. 

Projektant saradnik : Rajko MIketić, d.i.a 



REKAPITULACIJA

I  Stolarski radovi 19.550,00

II Tesarski radovi 0,00

III  Limarski radovi 3.251,00

IV  Bravarski radovi  0,00

V  Keramičarski radovi  0,00

VI  Podopolagački radovi  12.486,00

VII  Molersko-farbarski radovi    6.495,00

VIII  Fasaderski radovi 18.600,00

IX Pokrivački radovi 0,00

X  Ostali radovi   14.140,00

Svega zanatski radovi evra: 74.486,00

ZBIRNA REKAPITULACIJA

A. GRAĐEVINSKI RADOVI 154.000,00

B. ZANATSKI RADOVI 74.486,00

UKUPNO RADOVI 228.486,00

UKUPNO RADOVI za 5 stambenih objekata sa bezenom: 228,486.00x5=1, 142,430.00e

APROKSIMATIVNI PREDMER I PREDRACUN RADOVA

Sastavio: Dejan Đorđević, dia

http://cbs.wondershare.com/go.php?pid=5239&m=db


Privedno društvo za projektovanje, inženjering i poslvne aktivnosti 
“ARH DESIGN”DOO Beograd, DSD Herceg Novi 

PIB 03049612, MAT.BR:60012744, ŽR: 510-91220-17 CKB banka Tel: 
+382 (68) 537-542, email: office@arhdesign.rs, www.arhdesign.rs 

OBJEKAT:   
VRSTA PROJEKTA: 
LOKACIJA:   

Izgradnja pet stambenih objekta sa bazenom, S+P+1 
IDEJNO RJEŠENJE, 
UP 5, k.p. 2096, 2098 K.O. Reževići, i dijelovi  
k.p. 2097, 2099/1 I 2102 opština Budva, LSL Katun-Gornje Selo 

INVESTITOR:                Franović Slobodanka, Bojana i Ksenija, opština Budva 
GLAVNI INŽENJER:                 Đorđević Dejan, dipl.inž.arh. 

Na osnovu stručnog upustva Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma br. 
01-1894/1 od 17.11.2021.god. daje se: 

I Z J A V A 
Izjavljujem da je idejno rješenje arhitektonskog projekta izrađeno u skladu sa 

smjernicama iz planskog dokumenta LSL Katun-Gornje Selo („sl.list. CG op.prop.br.*) i 
urbanističko tehničkih uslova br-06-061-788/2 izdatih od strane Sekretarijata za urbanizam 
i održivi razvoj opštine Budva, dana 09.07.2019.godine, za obikovanje imaterijalizaciju iz 
člana br. 55 stav 2, tačka 3. i stav 3. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sl.list 
Crne Gore br. 64/17, 11/19, 82/20) kao i ostalih urbanističkih parametara (indeks 
izgrađenosti, indeks zauzetosti, spratnost, isina objekta i odnos projektovanog objekta 
prema građevinksoj liniji i udaljenje od suseednih parcela). Pregled zadatih i ostvarenih 
parametara je dat u tabeli: 

Površina UP 5 P=3,860.08 m2 
Planom dozvoljeno Planom ostvareno 

Spratnost (Sut/Po)+P+1 P+1 
Ideks zauzetosti 0,20 (P=772m2) 0,199 (P=770.00m2) 
Indeks izgrađenosti 0,61 (P=2,130.00m2) 0,511 (P=1,974.55m2) 
BRGP Max 2,130.00m2 1,974.55m2 
Broj parking mesta Stanovanje:1,4Pm/1stan 10PM 
Visina slemena +3,50m mjereno od gornje 

ivice vijenca do slemena 
+1,40m 

Broj stambenih jedinica 5/objekat 5 stambenih objekta 

U Herceg Novom, oktobar 2024.god.              „ARH DESIGN“ DSD HERCEG NOVI 
 arh. Dejan Đorđević, dipl.inž. 

mailto:office@arhdesign.rs


GRAFIČKI PRILOZI



CRNA GORA
Uprava za nekretnine

Područna jedinica : BUDVA
KAT. OPŠTINA: Reževići I
Približna razmjera  1 : 400

SKICA PREMJERA br. .........................

Broj katastarskog plana :
Tah. zapisnik:
Veza sa ranijom skicom premjera br/god
.................................................................

U kat. planu___________________________2019 god

U indikac. skici________________________2019 god

Spisak det. rac. površina_________________2019 god

Spisak promjena _______________________2019 god

Spisak prijava _________________________2019 god

R
ed

ni
 b

ro
j :

   
   

   
Pr

ov
ed

en
o

Snimljeno: _______________ god

Geometar: Karać Žarko

Pregledao dana_________________2019 god

__________________________________

1
2

3
4 5 6

7

8
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10

11

12

15

17
32

13

14

16

18
19

20
21

22
23

24
25 26 27 28

29 30

31

Franović Bojana 1/3
 Franović Slobodanka 1/3
  Franović Slobodan Ksenija 1/3

Franović Bojana 1/3
Franović Slobodanka 1/3
Franović Slobodan Ksenija 1/3

Franović Bojana 1/3
Franović Slobodanka 1/3
Franović Slobodan Ksenija 1/3

             Y X

1   6576477.75  4675348.03

2   6576477.43  4675349.52

3   6576477.53  4675350.91

4   6576478.42  4675352.08

5   6576479.88  4675352.55

6   6576481.15  4675352.20

7   6576483.73  4675350.66

8   6576484.50  4675351.95

9   6576504.43  4675340.04

10  6576512.88  4675334.99

11  6576521.45  4675330.15

12  6576530.24  4675325.73

13  6576539.23  4675321.74

14  6576548.41  4675318.20

15  6576526.02  4675336.22

16  6576531.97  4675333.22

             Y X

17  6576537.49  4675330.66

18  6576543.22  4675328.21

19  6576549.03  4675325.95

20  6576554.91  4675323.88

21  6576560.84  4675322.00

22  6576566.84  4675320.30

23  6576572.88  4675318.80

24  6576578.98  4675317.49

25  6576585.11  4675316.38

             Y X

26  6576591.27  4675315.46

27  6576597.46  4675314.74

28  6576603.66  4675314.22

29  6576610.04  4675313.89

30  6576611.43  4675313.86

31  6576609.85  4675321.92

32  6576609.31  4675330.81

NAPOMENA: Parcelacija je izvršena

kancelarijski, bez izlaska na teren, na osnovu

UTU br. 006-061-1024/2 od 05.08.2019. god. i

06-061-788/2 od ,09.07.2019. god Sekreterijata

za urbanizam i održivi razvoj Opštine Budva
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Karać Žarko, dir.

Datum: avgust 2023 god.

Izradio: Karać Žarko, geom.

Ovlašćenje br. 02-741/2-03

R  1 : 250"PREMJER" D.O.O.

SITUACIJA TERENA
Opština Budva
K.O. Rezevici I
kat. parc. 2096,2097,2098,2099/1 i 2102
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