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Crna Gora
Opéstina Budva
Sluzba glavnog gradskog arhitekte
Trg Sunca broj 3, Budva, Crna Gora, Telefon: +382 33 403-820, e-mail: arhitekta@budva.me

Broj: UP 1-22-332/24-48/4
Budva, 02.12.2024. godine

Glavni gradski arhitekta OpStine Budva, postupajuci po zahtjevu broj: UPI-22-332/24-48/1 od 18.04.2024.godine,
Snezana Vukadinovi¢ iz Budve, za davanje saglasnosti na na idejno riesenje rekonstrukcije stambenog objekta bloka
na k.p. 1397/1 KO KO Budva, na UP 20, u Bloku 5, u zahvatu DUP-a "Podkosljun” (“Sluzbeni list CG- opstinski
propisi® br. 26/08), i PPPNOP (“Sluzbeni list CG” br. 56/18), izradenim od strane ,ANGELINI* DOO Podgorica, na
osnovu Clana 88 a u vezi sa ¢lanom 87 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sl. List Crne Gore”, br.
64/17, 44/18, 43/18, 11/19, 82/20), te na osnovu ¢lana clana 60, 105, 113, 116 Zakona o upravnom postupku (“Sl. List
Crne Gore" broj 56/14, 20/15,40/16 i 37/17), donosi sledece:

RJESENJE

Odbija se zahtjev podnijet od strane Snezana Vukadinovi¢ iz Budve, broj UPI-22-332/24-48/1 od 18.04.2024.godine,
za davanje saglasnosti na idejno rjeSenje rekonstrukcije stambenog objekta bloka na k.p. 1397/1 KO KO Budva, na UP
20, u Bloku 5, u zahvatu DUP-a "Podkosljun” (“Sluzbeni list CG- opstinski propisi” br. 26/08), i PPPNOP (“Sluzbeni list
CG" br. 56/18), izradenim od strane ,ANGELINI* DOO Podgorica.

ObrazloZenje

Aktom br. UPI-22-332/24-48/1 od 18.04.2024.godine SneZana Vukadinovi¢ iz Budve, obratila se zahtjevom za
davanje saglasnosti na idejno rieSenje rekonstrukcije stambenog objekta bloka na k.p. 1397/1 KO KO Budva, na UP
20, u Bloku 5, u zahvatu DUP-a "Podkosljun” (“Sluzbeni list CG- opétinski propisi” br. 26/08), i PPPNOP (“Sluzbeni list
CG" br. 56/18), izradenim od strane ,ANGELINI* DOO Podgorica.

Dana 01.08.2024.godine, Glavni gradski arhitekta je aktom broj UPI-22-332/24-48/2 Podnosiocu urucio Poziv za
dopunu zahtjeva, koji je Podnosilac primio dana 02.08.2024.godine, kojim se obavjestava:

“Zahtjev podnosioca se u skladu sa ¢lanom 60 i 105 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list CG" broj 56/14,
20/15, 40/16 i 37/17), smatra nepotpunim, te je potrebno sledece:

- ldejno rjeSenje je potrebno ovjeriti elektronskim potpisom inZenjera koji je izradio tehnicku dokumentaciju;

- U cilju detaljnije provjere idejnog riesenja, isto je potrebno dostaviti i u dwg formatu;

- Dostavliena Odluka o nadogradnji stambene zgrade mora biti ovjerena pecatom skupstine stanara, u
notarski ovjerenoj formi, dostavijena u originalu;

- Potrebno je dostaviti u originalu, sa potpisom i peatom list nepokretnosti (ne stariji od 6 mjeseci);

- Dostaviti geodetsku podlogu, potpisanu i ovjerenu od strane licencirane geodetske organizacije (ne
stariju od 6 mjeseci);



Kada se radi rekonstrukcija objekta, u okviru graficke dokumentacije idejnog rieSenja neophodno je
dostaviti postojece stanje sa planom ruSenja (osnove, presjeke, fasade) kao i rekonstrukciju sa planom
zidanja (osnove, presjeke i fasade). Djelove objekta koji se ruSe i djelove koji se zidaju oznaciti
adekvatnim Srafurama;

U dostavljenoj izjavi projektanta (strana 94.) navodi se da je obezbijeden saobracajni prikljucak na UP
70.15, u sklopu DUP-a "Becici", koja nije predmet ovog idejnog riesenja;

Na $iroj situaciji je potrebno prikazati krovnu ravan objekta, gradevinske linije, oznaciti kolski i pjeSacki
ulaz na parcelu, te iskotirati Sirinu kolskog prolaza koji mora biti 3.0 m. Parking mjesta je potrebno jasno
dimenzionisati (2.50 x 5.0 m);

3D prikaze je potrebno usaglasiti sa prilozima fasada. Pomocni objekat (nadstreSnicu), na istocnoj fasadi
u prizemlju, vidljivu na 3d prikazu (prilog br. 04) prikazati u kompletnoj tehnickoj dokumentaciji;

U poglaviju 6.10. URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA IZGRADNJU OBJEKATA - STANOVANJE
VECE GUSTINE (SV), tatka 6.10.3. Izgradnja na parceli, tekstualnog dijela plana, navodi se: "Obavezan
uslov je objezbjedenje parking mjesta za svaku novoformiranu stambenu jedinicu (turisticki apartman) il
poslovni prostor prema normativu na osnovu tacke 6.3.11. Uslovi za parkiranje i garaziranje vozila." U
poglaviju 6.3.11. Uslovi za parkiranje i garaZiranje vozila, tekstualnog dijela plana, navodi se: "Potreban
broj parking mjesta kod nove izgradnje, ukljuCujuci dogradnju i nadogradnju, obezbjediti u okviru
sopstvene parcele, na otvorenim parkinzima (PM) ili kao garazna mjesta (GM) u podzemnim etazama
zgrade, a prema normativu 1.1 PM po stanu." Prema navedenom normativu, na predmetnoj parceli je
potrebno obezbijediti 8.8 PM, Sto nije ispunjeno idejnim rjeSenjem. Naime, na parceli je obezbijedeno
samo 5 parking mjesta;

RjeSenjem broj 06-061-U-138/9 od 25.03.1998. godine, Vukadinovic SneZani iz Budve je odobrena
izgradnja objekta na k.p. 13971/1 KO Budva, ukupne korisne BRGP 443.85 m2 (prizemlje: 148.22 m?, |
sprat: 149.72 m2 + || sprat: 145.91 m2), spratnosti P+2. Prema nacinu sprovodenja povrSina u katastar iz
1998. godine, terase se nisu upisivale u list nepokretnosti, te je u izvodu lista nepokretnosti 2545,
upisana povrsina pod objektom od 140 m? (bez terasa). Prilikom izrade plana, planer je za UP 20 upisao
povréinu pod objektom od 143 m? 171 m? neizgradene povrSine, 86 m? povrsine pod zelenilom.
Dostavljenim Elaboratom parcelacije po DUP-u, izradenim od strane "Geo friends" DOO Podgorica od
13.04.2021. godine (ovjeren od strane Uprave za nekretnine), UP 20 se sastoji od k.p. 1397/1, ukupne
povrine 310 m2 (140 m? povrSine pod objektom + 170 m? dvorista). Dostavljenim elaboratom bruto
povriina originalnih terenskih podataka, izradenim od strane "Geo-Zeno" DOO Podgorica, od
13.03.2024. godine, bruto povrsina prizemlija, 1, i Il sprata, sa terasama iznosi po 162.29 m?. Obzirom da
je evidentirano neslaganje u povrsini pod objektom u okviru oba Elaborata i Rjesenja kojim je
odobrena izgradnja objekta, potrebno je dostaviti projekat arhitekture iz 1998. godine kao i
upotrebnu dozvolu za predmetni objekat, u cilju provjere uskladenosti izvedenog stanja sa istima;
Prema dostavijenim urbanisti¢ko-tehnickim uslovima povrdina UP 20 je 314 m?, dok je povrSina pod
objektom 143 m2. Dostavljenim elaboratom parcelacije je utvrdena vlasnicka povrsina 1397/1 KO Budva,
u sklopu UP 20, koja iznosi 310 m2, te se na osnovu ove povrSine racunaju urbanisticki parametri,
prilikom Gega je dozvoljena povrsina pod objektom 142.6 m? (310 m?x 0.46). Idejnim rjeSenjem se planira
nadogradnja poslednje etaze, medutim, povrSina ove etaze ne moze biti ve¢a od planom zadate povrSine
pod objektom, na vlasnickoj parceli, a to je 142.6 m2. Maksimalna povrSina etaze nadogradnje bi iznosila
142.6 m%P

Idejnim rjeSenjem su prekoraceni urbanisticki parametri- koeficijent zauzetosti i izgradenosti. Zadata
povrina pod objektom iznosi 142.6 m? (310 x 0.46), dok ostvarena iznosi 187.15 m2. Zadata korisna
BRGP iznosi 564.2 m?, dok je ostvarena 671.47 m2. U izjavi projektanta su netaéno upisani zadati
koeficijent zauzetosti, povrsina UP 20, te nedostaje zadata i ostvarena povrsina pod objektom. Naime,
stoji da je povrgina UP 20- 525 m2, a zadati koeficijent zauzetosti 0.58. Prema dostavijenom Elaboratu
parcelacije, povrina UP 20 je 310 m2, a prema prilozenim UT uslovima koeficijent zauzetosti iznosi 0.46;
Na osnovu Odluke o komunalnom redu Opétine Budva, Glavni Gradski arhitekta daje saglasnost na
poziciju jedinica HVAC sistema na fasadama. U cilju ekonomicnosti postupka, pozefjno je da se iste
prikazu na fasadama i 3d-u predmetnog idejnog rjeSenja. Postaviti ih vertikalno jednu iznad druge;

U skladu sa poglavliem 22. Uslovi za odvoZenje Cvrstog otpada, UT uslova, na urbanistickoj parceli



je neophodno predvidjeti mjesta za postavijanje kontejnera;

U poglaviju 6.23. USLOVI ZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE, tekstualnog dijela DUP-a, navodi se:
"Postojeci arhitektonski stil se mora postovati prilikom nadgradnje, dogradnje, adaptacija i sl. Prilikom
dodavanja bilo kakvih djelova na postojece gradevine, il prilikom  njihove adaptacije - dozidivanje,
nadzidivanje, zatvaranje i otvaranje raznih dijelova, mifenjanje krova i sl., potrebno Je da svi novi djjelovi i
radovi budu izvedeni u arhitektonskom stily u kome je izgradena postojeca zgrada. Nije dozvoljena
promjena stila gradenja. Izvorna fasada se mora ocuvati prilikom prerada i popravki Arhitektonska i
koloristicka rjeSenja fasada, koja se predlazu prilikom rekonstrukciie moraju da odgovaraju izvornim
rieSenjima. Nijle dozvoljena koloristicka prerada, oZivijavanje, dodavanje boja i ukrasa koji nisu postojali
na originainoj zgradi, izmisfianje nove fasade i s U obradi fasada koristiti svijetle prigusene boje, u
Skladu sa karakteriticnim bojama podneblja (bijela, bes, Siva, oker...)." Uvidom u 3d prikaze
(prilog 04) idejnog rieSenja, konstatovani su djelovi objekta koji su tretirani nasumicno; zastakljivane
terase i lode, mijesane boje na demit fasadi, kao i primijenjene razlicite stolarije- bijela pvc i drvena. lako
Je predmet idejnog riesenja nadogradnja poslednje etaze, objekat mora da se sagleda kao jedinstvena
cjelina, te je rekonstrukcijom potrebno usaglasiti sve fasadne elemente. Fasadu objekta je potrebno u
potpunosti predvidjeti u jednom svijetiom tonu, a boju i materijalizaciju stolarije usaglasiti tako da bude
ista na cijelom objektu.

Uvidom u prilozenu fotodokumentaciju postojeCeg objekta, uodeno je da je odredeni broj nekadasnjih
terasa zastakljen ili natkriven. Uvidom u osnove etaza postojeceg stanja, nije prikazano Zastakljivanje ili
natkrivanje ovih terasa. Kako se radi o izmjeni glavnog projekta u smisu povrSina za koje se pla¢a
naknada za komunalno opremanje zemijista, potrebno je prikazati koje su terase u postojecem stanju
zastakijene, a koje su nezastakliene. Kako se radi o prekoracenju gradevinske dozvole, za isty je
potrebno pokrenuti postupak legalizacije, ako terase ostaju zastakljene, te ¢e za iste biti obradunata
razlika u naknadi za komunalno opremanje zeljista, ukoliko kao takve produ postupak legalizacije.

Zbog neslaganja povrine objekta u izvedenom stanju i prepoznatom povrsinom iz planskog
dokumenta, javio se problem nedostatka neizgradenih povrsina, povrsina pod zelenilom, mjesta
za stacioniranje potrebnih parking mjesta na UP 20, te upitnost moguénosti predmetne
rekonstrukcije. U cilju dalieg postupanja po Vasem zahtjevu, potrebno je trazenu dokumentaciju
dostaviti i izvrsiti sugerisane izmjene, te dostaviti ovom organu u roku od 8 dana od prijema ovog
obavjestenja. Istovremeno Vas obavjestavamo da uvid u spise predmeta mozete izvriti u kancelariji
Glavnog gradskog arhitekte.”

Podnosilac zahtjeva je aktom broj UPI-22-332/24-48/3 od 09.10.2024.godine, dostavio dopunu
dokumentacije. Nakon razmatranja prilozene dokumentacije, glavni gradski arhitekta je uodio da je ona
nepotpuna, odnosno da Dostavljena Odluka o nadogradnji stambene zgrade mora biti ovjerena peéatom
skupstine stanara, u notarski ovjerenoj formi, dostavljena u originalu. Potrebno je dostaviti u originalu, sa
potpisom i pecatom list nepokretnosti (ne stariji od 6 mjeseci). Dostaviti geodetsku podlogu, potpisanu i
ovjerenu od strane licencirane geodetske organizacije (ne stariju od 6 mjeseci). Kada se radi
rekonstrukcija objekta, u okviru graficke dokumentacije idejnog rieSenja neophodno je dostaviti postojece
stanje sa planom rusenja (osnove, presjeke, fasade) kao i rekonstrukciju sa planom zidanja (osnove,
presjeke i fasade). Djelove objekta koji se ruse i djelove koji se zidaju oznaéiti adekvatnim Srafurama. Na
§iroj situaciji je potrebno prikazati krovnu ravan objekta, gradevinske linije, oznagiti kolski i pjesacki ulaz
na parcelu, te iskotirati Sirinu kolskog prolaza koji mora biti 3.0 m, Parking mjesta je potrebno jasno
dimenzionisati (2.50 x 5.0 m). U poglaviju 6.10. URBANISTICKO-TEHNICK! USLOVI 7A IZGRADNJU
OBJEKATA - STANOVANJE VECE GUSTINE (SV), tatka 6.10.3. Izgradnja na parceli, tekstualnog dijela
plana, navodi se: "Obavezan uslov Je objezbjedenje parking mjesta za svaku novoformiranu stambenu
Jjedinicu (turisticki apartman) ili poslovni prostor prema normativy na osnovu tacke 6.3.11. Uslovi za
parkiranje i garaziranje vozila.” U poglaviju 6.3.11. Uslovi za parkiranje i garaZiranje vozila, tekstualnog
dijela plana, navodi se: "Potreban broj parking mjesta kod nove izgradnje, ukljuéujudi dogradnju i
nadogradnju, obezbjediti u okviru sopstvene parcele, na otvorenim parkinzima (PM) ili kao garazna
mjesta (GM) u podzemnim etazama zgrade, a prema normativu 1.1 PM po stanu.” Prema navedenom
normativu, na predmetnoj parceli Je potrebno obezbijediti 8.8 PM, &to nije ispunjeno idejnim rjesenjem.
Naime, na parceli je obezbijedeno samo 5 parking mjesta. Nemaju upotrebnu dozvolu, samo ugovor o



naknadi za uredivanje gradevinskog zemljista (razlika od 19.70 m? izmedu zapisnika i dozvole). Prema
dostavljenim urbanisticko-tehnickim uslovima povrsina UP 20 je 314 m?, dok je povréina pod objektom
143 m2. Dostavljenim elaboratom parcelacije je utvrdena vlasnicka povrsina 1397/1 KO Budva, u sklopu
UP 20, koja iznosi 310 m? te se na osnovu ove povrsine racunaju urbanisticki parametri, prilikom cega je

dozvoliena povrsina pod objektom 142.6 m? (310 m2 x 0.46). dejnim rieSenjem se planira nadogradnja
poslednje etaze, medutim, povréina ove etaze ne moZe biti veca od planom zadate povrsine pod
objektom, na vlasnickoj parceli, a to je 142.6 m2. Maksimalna povrsina etaze nadogradnje bi iznosila
142.6 m2. U idejnom rjeSenju ona iznosi 161.76 m2- Idejnim rjeSenjem su prekorageni urbanisticki
parametri- koeficiient zauzetosti i izgradenosti. Zadata povréina pod objektom iznosi 142.6 m? (310 x
0.46), dok ostvarena iznosi 161 76 m2. Zadata korisna BRGP iznosi 564.2 m?, dok je ostvarena 671.47
m2, U izjavi projektanta je netaéno upisana povrsina UP 20, kao i zadati koeficijent zauzetosti. Naime,
stoji da je povrsina UP 20- 525 m2, a zadati koeficijent zauzetosti 0.58. Prema dostavijenom Elaboratu
parcelacije, povrsina UP 20 je 310 m? a prema prilozenim UT uslovima koeficijent zauzetosti iznosi 0.46.
- Na osnovu Odluke o komunalnom redu Opétine Budva, Glavni Gradski arhitekta daje saglasnost na
poziciju jedinica HVAC sistema na fasadama. U cilju ekonomicnosti postupka, pozeljno je da se iste
prikazu na fasadamai 3d-u predmetnog idejnog rieSenja. Postaviti ih vertikalno jednu iznad druge.
- U skladu sa poglavliem 22. Uslovi za odvoZenje Gvrstog otpada, UT uslova, na urbanistickoj parceli
je neophodno predvidjeti mjesta za postavijanje kontejnera. Rjesenjem broj 06-061-U-138/9 od
95.03.1998. godine, Vukadinovic Snezani iz Budve je odobrena izgradnja objekta na k.p. 13971/1 KO
Budva, ukupne korisne BRGP 443.85 m?2 (prizemije: 148.22 m?, | sprat; 149.72 m2 + |l sprat: 14591 m?),
spratnosti P+2. Prema naginu sprovodenja povrsina u katastar iz 1998. godine, terase se nisu upisivale u
list nepokretnosti, te je u izvodu lista nepokretnosti 2545, upisana povrsina pod objektom od 140 m?(bez
terasa). Prilikom izrade plana, planer je za UP 20 upisao povrsinu pod objektom od 143 m?, 171 m?
neizgradene povrsine, 86 m2 povrsine pod zelenilom. Dostavljenim Elaboratom parcelacije po DUP-u,
izradenim od strane "Geo friends" DOO Podgorica od 13.04.2021. godine (ovjeren od strane Uprave za
nekretnine), UP 20 se sastoji od k.p. 1397/1, ukupne povréine 310 m? (140 m2 povrsine pod objektom +
170 m? dvorista). Dostavljenim elaboratom bruto povrsina originalnih terenskih podataka, izradenim od
strane "Geo-Zeno" DOO Podgorica, od 13.03.2024. godine, bruto povrsina prizemlja, 1, i Il sprata, sa
terasama iznosi po 162.29 m2. Elaboratom originalnih terenskih podataka ne mogu biti snimljene
terase koje su neprohodne. Uvidom u prilozenu fotodokumentaciju postojeceg objekta, uoceno jedaje
odredeni broj nekadasnjih terasa zastakljen ili natkriven. Uvidom u osnove etaza postojeceg stanja, nije
prikazano zastakljivanje ili natkrivanje ovih terasa. Kako se radi o izmjeni glavnog projekta u smislu
povrsina za koje se placa naknada za komunalno opremanje zemljista, potrebno je prikazati koje su
terase u postojecem stanju zastakliene, a koje su nezastakljene. Kako se radi o prekoracenju
gradevinske dozvole, za istu je potrebno pokrenuti postupak legalizacije, ako terase ostaju zastakljene, te
¢e za iste biti obradunata razlika u naknadi za komunalno opremanje zeljista, ukoliko kao takve produ
postupak legalizacije. Zbog neslaganja povr$ine objekta u izvedenom stanju i prepoznatom
povrsinom iz planskog dokumenta, javio se problem nedostatka neizgradenih povrsina, povrsina
pod zelenilom, mjesta za stacioniranje potrebnih parking mjesta na UP 20, te upitnost mogucnosti
predmetne rekonstrukcije.
|z razloga jer stranka u ostavijenom roku nije otklonila nedostatke konstatovane u Pozivu za dopunu, Glavni gradski
arhitekta je stava da Cinjenice i dokazi iznijeti u Izjadnjenju na Poziv za dopunu nisu osnovani. Na osnovu navedenog
Glavni gradski arhitekta je stava da Izjasnjenjem od 09.10.2024.godine, nisu ispunjen svi zahtjevi trazeni Pozivom za
dopunu broj UPI-22-332/24-48/2 , te je u skladu sa Clanom 116 Zakona o upravnom postupku, odlucio kao u
dispozitivu da odbije davanje saglasnosti na idejno rieSenje rekonstrukcije stambenog objekta bloka na k.p. 1397/1 KO
KO Budva, na UP 20, u Bloku 5, u zahvatu DUP-a "Podkogljun” (“Sluzbeni list CG- opétinski propisi” br. 26/08), i
PPPNOP (“Sluzbeni list CG" br. 56/18), izradenim od strane ANGELINI* DOO Podgorica, u smislu arhitektonskog
oblikovanja, materijalizacije objekta i usaglasenosti sa osnovnim urbanistickim parametrima.



Clan 60 Zakona o upravnom postupku u stavu 1 i 3 navodi da kad podnesak sadrzi neki formalni nedostatak
zbog kojeg se po njemu ne moZe postupiti ili ako je podnesak nerazumljiv ili nepotpun, ovlagéeno sluzbeno
lice ce odmah, a najkasnije u roku od tri dana od dana prijema podneska, zahtijevati od stranke da nedostatke
otkloni i odrediti joj rok u kojem je duzna da to ucini. Ako stranka ne otkloni nedostatke u odredenom roku,
ovlasceno sluzbeno lice ¢e, u roku od sedam dana od dana isteka ostavlienog roka, rieSenjem odbiti
podnesak.

Clan 105 Zakona o upravnom postupku propisuje; “Stranka je duzna da iznese tacno, istinito i odredeno
Cinjeniéno stanje na kojem temelji svoj zahtjev, da za svoje navode predloZi dokaze i po moguénosti ih
podnese, osim ako se radi o zakonskim pretpostavkama i opstepoznatim ¢injenicama ili se o podacima koji
predstavijaju dokaze vode sluzbene evidencije. Ako stranka ne postupi na nacin iz stava 3 ovog &lana,
ovlasceno sluzbeno lice ¢e odrediti da to uéini u primjerenom roku. Ako stranka, na ¢iji zahtjev je pokrenut
upravni postupak, u roku iz stava 4 ovog ¢lana ne predlozi, odnosno ne podnese dokaze u skladu sa stavom
3 ovog €lana, ovlas¢eno sluzbeno lice ¢e taj zahtjev rjeSenjem odbiti.

Clan 113 stav 3 Zakona o upravnom postupku propisuje da: ,RjeSenje moZe biti donijeto bez izjasnjenja
stranke o rezultatima ispitnog postupka: kad je to propisano zakonom."

Clanom 116 Zakona o upravnom postupku propisano je da kada je zahtjev pokrenut na zahtjev stranke
javnopravni organ moze usvojiti u cjelosti ili djelimiéno, odnosno odbiti..

Podnosilac zahtjeva je uredno primio Poziv za dopunu zahtjeva, Sto se potvrduje dostavnicom koja je u
spisima predmeta, ali kako podnosilac zahtjeva nije otklonio naprijed navedene nedostatke, to je u skladu sa ¢lanom
60, 105, 113, 116 Zakona o upravnom postupku (46/14, 20/15, 40/16, 37/17), rijeSeno kao u dispozitivu.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog riedenja mozZe se izjaviti Zalba Ministarstvu prostornog planiranja urbanizma i drzavne
imovine, u roku od 15 dana od prijema. Zalba se dostavlja preko sluzbe Glavnog gradskog arhitekte, a taksa na zalbu
iznosi 4,00 € i uplaéuje se na ziro raéun broj 510-8176777-39.

Glavni gradski arhitekta
o< Jelena Lazi¢, M. Arch.
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