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GRUPA 219 D.0O.0O. Podgorica,
INVESTITOR Vuksan Mitrovi¢ i Anita Mitrovié¢ Mili¢

(naziv/ime investitora)

OBJEKAT APARTMANSKI OBJEKAT — Po(G)+Su+P+1

(naziv objekta koji se gradi)

dio U.P. 100 DUP ,,PrZno-Kamenovo I’ za dio Przno-Podli¢ak
("Sluzbeni list CG — opstinski propisi” br. 11/09),
LOKACIJA k.p. 695/1 KO Sveti Stefan, OpStina Budva

(mjesto gradnje, planski dokument, urbanisticka parcela, katastarska parcela)

VRSTA TEHNICKE .
DOKUMENTACIJE IDEJNO RJESENJE

(idejno rjesenje, idejni proj., glavni proj., proj. Odrzavanja dijela tehnicke dokumentacije)

PROJEKTANT ARHI STUDIO DIZAJN d.o.o. Budva

(naziv privrednog drustva, pravnog lica odn. preduzetnika koji je izradio tehni¢ku dokumentaciju)

ODGOVORNO LICE Tomislav Jovi¢ d.i.a.

(ime odgovornog lica u privrednom drustvu, pravnom licu, odnosno ime i prezime preduzetnika)

GLAVNI INZENJER Tomislav Jovi¢ d.i.a. UPI 107/7-143/2

(ime i prezime glavnog inzenjera, broj licence, potpis)

Stambilj organa nadleznog za izdavanje gradevinske dozvole
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Arhi Studio Dizajn d.o.o.

I
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mob +382 68 76 45 66
Tehnicka &
. IDEJNO RJESENJE APARTMANSKOG OBJEKTA - Po(G)+Su+P+1
dokumentacija:
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1a: opstinski propisi” br. 11/09), k.p. 695/1 KO Sveti Stefan, OpSstina Budva
Investitor: GRUPA 219 D.0O.0. Podgorica, Vuksan Mitrovi¢ i Anita Mitrovi¢ Mili¢

OPSTA DOKUMENTACIJA — SADRZAJ:

Izvod iz CRPS
Licenca projektanta

PROJEKTNI ZADATAK

Ugovor izmedu investitora i projektanta

Licenca glavnog inZzenjera

Potvrda o &lanstvu u IKCG

Dokaz o osiguranju od profesionalne odgovornosti
Urbanisti¢ko-tehnicki uslovi

Elaborat parcelacije po LSL-u




UGOVOR
O IZRADI TEHNICKE DOKUMENTACIJE

GRUPA 219 d.o.o0. Podgorica i Arhi Studio Dizajn d.o.o. Budva
Adresa: _ Adresa: i

PIB PIB

e mail e mail

koga zastupa Mrdak Porde, direktor koga zastupa Tomislav Jovi¢, direktor
u daljem tekstu Narucilac U daljem tekstu lzvodaé

| PREDMET UGOVORA

Clan 1.
Predmet Ugovora je IZRADA TEHNICKE DOKUMENTACIJE: Idejno rje$enje objekta, na U.P. 100 DUP Przno
podli¢ak, k.p. 695 KO Sveti Stefan, Opstina Budva, u svemu prema odredbama ovog Ugovora.

II1ZJAVE | OBAVEZE

Clan 2.
Izvodag izjavljuje da poseduje sva neophodna znanja, vestine, iskustvo i opremu potrebne za profesionalno korektnu
izradu tehnicke dokumentacije koja je predmet ovog Ugovora, prema uslovima i u rokovima predvidenim ovim
Ugovorom.

Clan 3.
Izvodad se obavezuje da sa duznom paznjom izvr$i sve radnje na izradi tehnicke dokumentacije koja je predmet ovog
Ugovora.
lzvodad se obavezuje da Naruciocu iznese sva svoja zapazanja u vezi tehni¢ke dokumentacije, a koja mogu uticati na
odluke Narucioca u vezi tehnickom dokumentacijom.
lzvodag se obavezuje da u toku rada konsultuje Narucioca i daje mu na misljenje i saglasnost razlicite dijelove tehnicke
dokumentacije. Narugilac se obavezuje da u $to kracem roku odgovara na pitanja i daje svoje sugestije i misljenja, kako
bi se proces rada odvijao kontinuirano.

Clan 4.
Narugilac se obavezuje da lzvodau dostavi dokumenta potrebna za izradu tehnicke dokumentacije, u skladu sa
zakonskim odredbama (geodetski snimak, projektni zadatak, urbanisticko-tehnicki uslovi, geo-tehnicki elaborat, elaborat
parcelacije po DUP-u i dr.)

Clan 5.
Radovi na tehni¢koj dokumentaciji iz Clana 1. ovog Ugovora poginju posto Narudilac lzvodatu dostavi potrebna
dokumenta iz Clana 4. ovog Ugovora.

Il SADRZAJ TEHNICKE DOKUMENTACIJE

Clan 6.
Tehnicku dokumentaciju, koja je predmet ovog Ugovora, €ini:

1. Idejno rieSenje

Clan 7.
Izvodjaé se obavezuje da naruciocu dostavi sve potrebne podloge za izradu dijelova tehnicke dokumentacije, odnosno
projekata, koji nisu predmet ovog ugovora.
Narucilac se obavezuje da izvodjau dostavi sve projekte koji nisu predmet ovog ugovora, a neophodni su za izradu
tehnicke dokumentacije iz Clana 1. ovog ugovora, kao i da izvodjacu dostavi potrebne podatke o obradjivatima projekata
koji nisu predmet ovog ugovora radi kontinuiranog procesa rada na izradi tehnicke dokumentacije.

IV ROKOVI ZA IZRADU TEHNICKE DOKUMENTACIJE

Clan 8.
Rokovi i uslovi za izradu tehnicke dokumentacije glavni projekat objekta - utvrdivace se dogovorom, nakon dobijanja
saglasnosti Narugioca na idejno rjedenje, a prema dinamici rada svih obradjivaca dijelova tehnicke dokumentacije i nije
predmet ovog ugovora.
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V DOSTAVLJANJE TEHNICKE DOKUMENTACIJE

Clan 9.
lzvodaé tehniéku dokumentaciju Idejno riesenje, dostavlja Naruciocu elektronskim putem (jedan primjerak na CD-u).

VI NAKNADA

Clan 10.
Naknada za rad koja pripada lzvodadu za izradu tehnicke dokumentacije iz &lana 1. ovog ugovora se obradunava po m?
bruto povrsine objekta.
Obra&un bruto povréina i obradun ukupne vrijednosti radova na izradi tehnicke dokumentacije se vrSi na osnovu
konaénih povr$ina iz glavnog projekta, na koje Naru€ilac da saglasnost.

Clan 11.
Narugilac se obavezuje da naknadu iz Clana 10. ovog Ugovora isplati Izvodjatu nakon izrade tehni¢ke dokumentacije iz
¢lana 1. ovog ugovora.

Clan 12.
U slu€aju otkaza ovog Ugovora iz bilo kog razloga od strane Narucioca, Izvodal ¢e imati pravo na naknadu za stvarno
izvedeni deo projekta na dan otkaza.

VIl SUDSKA NADLEZNOST

Clan 13.
Ugovorne strane su saglasne da sve eventualne nesuglasice ili sporove koji proisteknu izvréenjem ovog Ugovora ili su u
bilo kakvoj vezi sa ovim Ugovorom iznesu pred nadlezan sud u Podgorici.

VIl OPSTE ODREDBE

Clan 14.
Ugovorne strane se obavezuju da se prilikom realizacije ovog ugovora ponaSaju savjesno i u skladu sa dobrim
poslovnim obi¢ajima, na nacin kojim se $tite i interesi druge ugovorne strane.

Clan 15.
Ugovorne strane su saglasne da sva obavestenja i zahtjeve jedna drugoj dostavljaju u pismenoj formi preporu¢enom
postom, putem faksa ili e mailom, na nacin iz koga se moze pouzdano utvrditi datum dostavljanja.

Clan 16.
Izmjene i dopune ovog ugovora mogu se vrSiti samo pismenim putem, uz obostranu saglasnost ugovornih strana,
sacinjavanjem Aneksa uz ovaj Ugovor.

Svaka strana je obavezna da odmah obavesti drugu ugovornu stranu o bilo kojoj statusnoj promeni.

Clan 17.
Ugovor je sacinjen u 4 (Cetiri) istovetna primjeraka, po 2 (dva) za svaku ugovornu stranu.
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Dokument o registraciji
Izmjene:Statut, IMBG/Broj pasosa Osniva¢a i Ovlas¢enog zastupnika BRANISLAVA MILIC-

PAVLOVIC, Udio osnivaéa BRANISLAVA MILIC-PAVLOVIC MB/IMBG/BR.PASOSA
Li¢ni podatak zasticen zakonom i Osnivac

Datum registracije: 29.04.2011.
Datum promjene podataka: 24.04.2024.

"ARHI STUDIO DIZAIN "D.0.0. BUDVA

Broj vaZzede registracije: /004

Skraceni naziv: ARHI STUDIO DIZAJN

Telefon:

Web adresa:

Datum zakljucivanja ugovora: 29.04.2011.

Datum donosenja Statuta: 29.04.2011. Datum promjene Statuta: 15.04.2024.
Adresa glavnog mjesta ZRTAVA FASIZMA ( ZGRADA TEHOMAX-A) BB BUDVA
poslovanja:

Adresa za prijem sluzbene poSte: 7RTAVA FASIZMA ( ZGRADA TEHOMAX-A) BB BUDVA
Adresa sjedista: ZRTAVA FASIZMA ( ZGRADA TEHOMAX-A) BB BUDVA
Pretezna djelatnost: 7112 InZenjerske djelatnosti i tehnicko savjetovanje

Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: DA
Oblik svojine: Privatna
Porijeklo kapitala: Domaci
Upisani kapital: 10,00Euro (Novcani 10,00Euro, nenovcéani 0,00Euro )

OSNIVACI:

TOMISLAV JOVIC - JBMG/Broj Paso3a zasti¢eni zakonom

Uloga: Osnivac

Udio: 50% Adresa: Li¢ni podatak zastiéen zakonom

1/4
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BRANISLAVA MILIC-PAVLOVIC - JBMG/Broj Paso$a za&ti¢eni zakonom
Uloga: Osnivac
Udio: 50% Adresa: Li¢ni podatak zasti¢éen zakonom

LICA U DRUSTVU:

BRANISLAVA MILIC-PAVLOVIC - JMBG/Broj Paso$a zadti¢en zakonom

Adresa: Li¢ni podatak zasti¢en zakonom
Uloga:  Ovlasceni zastupnik

Ovlasc¢enja u prometu: Neograni¢eno ( )
Ovla3éen da djeluje:  POJEDINACNO ( )

TOMISLAV JOVIC - JMBG/Broj Pasosa zasti¢en zakonom

Adresa: Li¢ni podatak zasti¢en zakonom
Uloga: lzvrsni direktor

Ovlasc¢enja u prometu: Neograni¢eno ( )
Ovla3éen da djeluje:  POJEDINACNO ( )

TOMISLAV JOVIC - JMBG/Broj Paso3a zastiéen zakonom

Adresa: Li¢ni podatak zasti¢en zakonom
Uloga:  Ovlasceni zastupnik

Ovlaséenja u prometu: Neograni¢eno ( )
Ovla$éen da djeluje:  POJEDINACNO ( )

2/4



i Crna Gora Adresa: IV proleterske brigade broj 19
Ministarstvo ekologije, 81000 Podgorica, Crna Gora

| prostornog planiranja i urbanizma fte'f +§§§ ‘;8 222 ;22
. Odijeljenje za licenciranje registar i
i drugostepeni postupak

Broj: UPI 14-332/23-318/2
Podgorica,28.03.2023.godine
,,ARHI STUDIO DIZAJN“ D.O.0O.

BUDVA
Zrtava fazizma (zgrada tehnomax-a) bb

U prilogu ovog akta, dostavljamo vam rieenje, broj i datum gornji.

ovm§c’9tqs&uismo LICE
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' Crna Gora
. Ministarstvo ekologije,
! prostornog planiranja i urbanizma

Broj: UPI 14-332/23-318/2
Podgorica, 28.03.2023. godine

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, postupajuéi po zahtjevu
privrednog drustva DOO "ARHI STUDIO DIZAJN" BUDVA, broj UPI 14-332/23-318/1 od
24.03.2023. godine, za izdavanje licence za projektanta i izvodaca radova, na osnovu ¢lana
135 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", br. 64/17, 44/18,
63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 4/23), €lana 12 Uredbe o organizaciji i na¢inu rada drzavne uprave
("Sluzbeni list CG", br. 49/22, 52/22, 56/22, 82/22, 110/22 i 139/22) i ¢l. 18 46 stav 1 Zakona
o upravnom postupku ("Sluzbeni list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donijelo je

RJESENJE

Privrednom drustvu DOO "ARHI STUDIO DIZAJN" BUDVA, izdaje se

LICENCA

projektanta i izvodaca radova

na period od pet godina.

Obrazlozenje

Aktom broj UPI 14-332/23-318/1 od 24.03.2023. godine, ovom ministarstvu, obratilo se
privredno drustvo DOO "ARHI STUDIO DIZAJN® BUDVA, pretezna djelatnost - 7112 —
InZenjerske djelatnosti i tehni€ko savjetovanje, zahtjevom za izdavanje licence za projektanta
i izvodaca radova. Uz zahtjev, privredno drustvo je prilozilo sljedeée dokaze:

1)

2)

3)

4)

rieSenje broj UPI 107/7-143/2 od 20.02.2018.godine, kojim je Tomislavu Jovicu,
diplomiranom inzenjeru arhitekture, izdata licenca ovlaSéenog inZenjera za
obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta, donijeto od
strane Ministarstva odrzivog razvoja i turizma;

potvrda poslodavca o zaposlenima zaklju¢ena izmadu ,ARHI STUDIO DIZAJN*“ D.O.O.
Budva i Tomislava Jovic¢a, izdata od strane Poreske uprave, Podruéne jedinice Budva;
potvrda izdata od strane ,ARHI STUDIO DIZAJN* D.O.O. Budva, od
14.03.2023.godine, da je Tomislav Jovic u stalnom radnom odnosu od
29.04.2011.godine,

izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata, registarski broj 5- 0604180 /003.

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma razmotrilo je podnijeti zahtjev sa
priloZzenom dokumentacijom i odlucilo kao u dispozitivu rijeSenja a ovo iz sljedecih razloga:

Adresa: IV proleterske brigade broj 19
81000 Podgorica, Crna Gora

tel: +382 20 446 200

fax: +382 20 446 215



Odredbom ¢&lana 122 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata propisano je, u
bitnom, da je privredno drustvo koje izraduje tehni€ku dokumentaciju (projektant), odnosno
privredno drustvo koje gradi objekat (izvoda¢ radova), duzno da za obavljanje djelatnosti
izrade tehniéke dokumentacije, dijela tehnicke dokumentacije odnosno gradenje ili izvodenje
pojedinih vrsta radova na gradenju objekata, ima najmanje jednog zaposlenog oviascenog
inZenjera po vrsti projekta koji izraduje i to za: arhitektonski, gradevinski, elektrotehnicki i
masinski projekat, odnosno vrsti radova koje izvodi na osnovu tih projekata. Stavom 2
prethodno navedenog ¢lana propisano je da obavljanje pojedinih poslova iz prethodnog stava
projektant, odnosno izvoda¢ radova moze da obezbijedi na osnovu zaklju¢enog ugovora sa
drugim privrednim drustvom koje ima zaposlenog ovlaséenog inZenjera za odredenu vrstu
projekta odnosno radova.

Dalje, &lanom 137 stav 2 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za privredno
drustvo izdaje za period od pet godina.

Prema ¢&lanu 5 Pravilnika o naéinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i na¢inu vodenja
registra licenci ("Sluzbeni list CG", br. 79/17, 78/21 i 102/21), propisano je da se u postupku
izdavanja licence projektanta i izvodaca radova provjerava: 1) da li podnosilac zahtjeva u
radnom odnosu ima zaposlenog ovlaséenog inZzenjera; i 2) licenca ovladéenog inZenjera.

Odredbom &lana 136 stav 4 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekta propisano je da je
imalac licence duzan da obavijesti ministarstvo o svim promjenama uslova na osnovu kojih je
izdata licenca za obavljanje djelatnosti, u roku od 15 dana od dana nastanka promjene.

Postupajuéi po predmetnom zahtjevu, ministarstvo je, na osnovu raspolozivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani zakonom i pravilnikom, i odluéilo kao u dispozitivu rjesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjeSenja moZe se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.
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CRNA GORA

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA
Il TURIZMA

DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR |
LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje
Broj: UPI 107/7-143/2
Podgorica, 20.02.2018. godine

»TOMISLAV JOVIC«

Bokeljskih brigada 7/21

BUDVA
U prilogu ovog dopisa, dostavlja Vam se rjesenje, broj i datum gornji.

OVLASCENG=SLUZBENO LICE
/95""9*&: o

// 4
/%
{f

Dostavljeno:
-Naslovu;
-al/a.

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382)20 446 269 (+382)20 446 316 (+382); Fax: (+382)20 446-215
Web: www.mrt.gov.me
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MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

I LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-143/2

Podgorica, 20.02.2018. godine

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, riesavajuéi po zahtjevu zahtjevu JOVIC TOMISLAVA,
dipl.inZenjera arhitekture, iz Ni$a, za izdavanje licence za ovlaséenog inzenjera, na osnovu
Clana 135 st. 1i 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore ”
br. 64/17) i &lana 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore ” br. 56/14,
20/15, 40/16 i 37/17), donosi

RJESENJE
IZDAJE SE TOMISLAVU JOVICU, dipl.inzenjeru arhitekture, iz NiSa, LICENCA
ovlaséenog inZzenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnic¢ke dokumentacije i gradenje
objekta.
Ova Licenca se izdaje na neodredeno vrijeme.

Obrazlozenje

Aktom, br. UPI 107/7-143/1 od 23.01.2018.godine, TOMISLAVU JOVICU, dipl. Inzenjer
arhitekture, iz NiSa, obratio se ovom ministarstvu zahtjevom za izdavanje licence ovlaséenog
inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

Uz zahtjev imenovani je ovom ministarstvu dostavio sledeée dokaze:

Pasos Republike Srbije (ovjerena fotokopija);

Dozvola za privremeni boravak i rad (ovjerena fotokopija);

Diplomu o ste€enom visokom obrazovanju za Tomislava Miroslav Jovi¢a Univerzitet u
Nisu Gradevinsko-arhitektonski fakultet u NiSu br.1036 od 01.oktobra 2007.godine
(ovjerena fotokopija);

Rjesenje Ministarstva odrzivog razvoja i turizma kojim se ovjerava Jovié Tomislavu -
licenca za odgovornog projektanta arhitektonskih projekata, uredenja slobodnih prostora
i unutrasnjih instalacija vodovoda i kanalizacije br.300J538 10 od 09.12.2010.godine
izdata od strane InZenjerske komore Srbije br.05-166/1 od 31.01.2011.godine (ovjerena
fotokopija);; ‘ N

Licenca InZenjerske komore Srbije odgovornog projektanta arhitektosnkih projekata,
uredenja slobodnih prostora i unutranjih instalacija vodovoda i kanalizacije
br.300J53810 od 9.decembra 2010.godine (ovjerena fotokopija);

Potvrda da je Tomislav Jovi¢ &lan InZenjerske komore Srbije br.12-02/289285 od
09.01.2018.godine;

Uvjerenje Ministarstva unutrasnjih poslova Republike Srbije da Jovi¢ Tomislav nije
osudivan, br.235-1/30 id 03.01.2018.godine (ovjerena fotokopija);

Radna knijiZica (ovjerena fotokopija);

Uvjerenje Ministarstva pravde br.05/2-72-1719/18-1 od 16.02.2018.godine, da u
kaznenoj evidenciji ne postoje podaci o osudivanosti za imenovanog.

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odludilo kao u
dispozitivu ovog riesenja, a ovo iz sledeéih razloga:

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 269; (+382) 20 446 339 ; Fax: (+382) 20 446-215

VAlalh: tinines samvd mmv s mmm




Naime, ¢lanom 123 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sluzbeni
list Crne Gore » br. 64/17), propisano je da ovlaséeni inZenjer moze da bude fizi¢ko lice koje
obavlja poslove izrade tehni¢ke dokumentacije odnosno gradenje objekta, odgovarajuée struke,
sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacijom VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i
najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehni¢ke dokumentacije i
gradenja objekta.

Clanom 3 stav 1 tadka 1 Pravilnika 0 nadinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i
nacinu vodenja registara licenci ( ,SluZbeni list Crne Gore , br. 79/1 7), utvrdene su vrste licenci,
a izmedu ostalih i licenca ovlaséenog inZenjera koja se izdaje fizickom, licu za obavljanje
djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 4 stav 1 taé. 1-4. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
ovlaséenog inZenjera, provjerava: 1) identitet podnosioca zahtjeva; 2) da li podnosilac zahtjeva
posjeduje visoko obrazovanje, odnosno najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacija,
odnosno da li je izvrSeno priznavanje inostrane obrazovne isprave najmanje kvalifikacije VII1
podnivoa okvira kvalifikacija; 3) da |i podnosilac zahtjeva ima najmanje tri godine radnog
iskustva na struénim poslovima izrade tehnic¢ke dokumentacije i gradenju objekta sa visokim
obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i 4) da li je
podnosilac zahtjeva osudivan za kriviéno djelo za koje se gonjenje preduzima po sluzbenoj
duznosti.

Stavom 3 istog ¢lana Pravilnika, utvrdeno je da se radno iskustvo u smislu stava 1 tacka
3 ovog €lana, smatra radno iskustvo u svojstvu saradnika na izradi tehni¢ke dokumentacije na
gradenju objekta, odnosno izvodenja pojedinih radova na gradenju objekta. Stavom 4 istog
¢lana Pravilnika, utvrdeno je da se izuzetno od stava 3 ovog Clana, fizickom licu koje posjeduje
licencu za izradu tehnicke dokumentacije i gradenje objekata, izdatu po propisima koji su vazili
do donosenja ovog propisa, radno iskustvo moze dokazati na osnovu uvida u dokumentaciju
koja je bila osnov za njeno izdavanje.

Clanom 137 stav 1 Zakona, propisano je da se licenca za fiziéko lice izdaje na
neodredeno vrijeme.

RjeSavajuéi po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu ¢l. 123 stav 1 i
135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi & 3 stav 1 ta&. 1 &l 4
Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i na&inu vodenja registara licenci.

Saglasno izloZzenom, rijeSeno je kao u dispozitivu ovog rjesenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rje$enja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom kod Upravnog
suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog.

ASCENO\SLUZBENO LICE

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 269; (+382) 20 446 339 ; Fax: (+382) 20 446-215
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INZENJERSKA KOMORA CRNE GORE

Broj:02-3896 Podgorica, 20.12.2023. godine

Na osnovu ¢&l. 143, ¢l. 146 stav 1 tacka 2 i ¢l. 149 stav 1 tacka 1
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(,Sluzbeni list Crne Gore*, br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22, 004/23)
i evidencije Registra ¢lanova Inzenjerske komore Crne Gore, izdaje se

POTVRDA

o ¢lanstvu u InZzenjerskoj komori Crne Gore

TOMISLAV M. JOVIC, diplomirani inzenjer arhitekture, prebivaliste NIS,
¢lan je Inzenjerske komore Crne Gore do 31.12.2024. godine.

Reg.br. 3063

SLUZBENO LICE
.pravnica
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CRNA GORA
OPSTINA BUDVA
Sekretarijat za urbanizam i odrzivi razvoj

Trg Sunca br. 3, 85310 Budva, Crna Gora, tel: +382 33 451 287, e-mail: urbanizam.bd@budva.me

Broj: 06-332/23-600/4
Budva, 04.07.2023. godine

Sekretarijat za urbanizam i odrzivi razvoj Opétine Budva, rjedavajuéi po zahtievu MITROVIC VUKSANA na
osnovu €lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG”, br. 64/17, 44/18, 63/18,
11/19, 82/20, 86/22 i 04/23), Uredbe o izmjeni uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva ekologije,
prostornog planiranja i urbanizma jedinicama lokalne samouprave (“Sluzbeni list CG” br. 87/18, 28/19, 75/19,
116/20, 76/21, 141/21 i 151/22), Pravilnika o obrascu za izdavanje urbanisticko tehnickih uslova (“Sluzbeni
list CG” br. 70/17) i DUP-a ,PRZNO PODLICAK” (“Sluzbeni list CG'- opétinski propisi br. 11/09), evidentiranog
u Centralnom registru planske dokumentacije, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnike dokumentacije za
izgradnju objekata

1. URBANISTICKA PARCELA

Urbanisti¢ka parcela broj: 100 koju ¢ine

Dijelovi katastarskih parcela broj 695 i 1922/1 KO Sveti Stefan

Djelovi katastarskih parcela broj 695 i 1922/1 KO Sveti Stefan ulaze u trasu saobraéajnice po DUP-u.

U tabelarnom pregledu urbanistickih parametara navedeno je da UP 100 ¢ini kat. parcela broj 695 KO Sveti
Stefan. Preklapanjem kopije katastarskog plana i karte parcelacije konstatovano je da je u periodu nakon
pribavljanja geodetske podloge za izradu DUP-a doslo do promjene katastarskih podataka, pa predmetnu
urbanistiCku parcelu ¢ine dijelovi kat. parcela broj 695 i 1922/1 KO Sveti Stefan.

Tacni podaci o katastarskim parcelama koje ¢ine predmetnu urbanisti¢ku parcelu utvrdiée se kroz izradu
Elaborata parcelacije po planskom dokumentu. Elaborat izraduje ovlaséena geodetska organizacija i isti mora
biti ovjeren od strane Uprave za katastar i drzavnu imovinu - PJ Budva.

2. POSTOJECE STANJE NA URBANISTICKOJ / KATASTARSKOJ PARCELI

U listu nepokretnosti broj 237 za KO Sveti Stefan, od 21.06.2023. godine, na katastarskoj parceli broj 695
upisan je vocnjak 2. klase povrsine 1019 m2. Na kat. parceli nema upisanih objekata. U podacima o teretima
| ogranicenjima upisana je hipoteka, zabiljezba spora, zabiljezba spora — tuzbe radi utvrdivanja prava svojine
| aneks zalozne izjave, a kao vlasnik upisan je podnosilac zahtjeva — Mitrovi¢ Vuksan.

1



Potrebno je regulisati zabiljezbe spora upisane u LN za predmetnu kat. parcelu prije dobijanja saglasnosti na
idejno rjesenje.

Uvidom u Internet prezentaciju elektronske evidencije o nepokretnostima Uprave za katastar i drzavnu
imovinu - PJ Budva, dana 21.06.2023. godine, konstatovano je da je u listu nepokretnosti br. 1055 za KO
Sveti Stefan, na kat. parceli broj 1922/1 upisani nekategorisani putevi povr§ine 2100m2. U podacima o
teretima i ograniCenjima upisana je zabiliezba Zalbe i kat. parcela je u svojini Crne Gore, sa pravom
raspolaganja Opstine Budva.

3. PLANIRANA NAMJENA OBJEKTA
Stanovanje manje gustine (SM)

Stanovanje manje gustine u zoni nove izgradnje sa viseporodi¢nim stanovanjem podrazumijeva broj stanova
u objektu od 4 do 6, pri ¢emu se i turisticki apartman smatra stambenom jedinicom.

Objekti porodiénog stanovanja u zoni nove izgradnje mogu biti: slobodnostojeci objekti na parceli, jednostrano
uzidani (dvojni objekti) i dvostrano uzidani objekti (u nizu). (tekstualni dio DUP-a, Poglavlje 6.7. strana 29)

Stambena jedinica je stan ili turisticki apartman. (strana 23)

PovrsSine za stanovanje su prvenstveno namijenjene za stanovanje. U povrSinama za stanovanje mogu se
dozvoliti, i prodavnice i zanatske radnje, koje ni na koji na¢in ne ometaju osnovnu namjenu i koje sluze
svakodnevnim potrebama stanovnika i korisnika podru¢ja, poslovne djelatnosti koje se mogu obavljati u
stanovima, kao i ugostiteljski objekti i manji objekti za smjestaj turista objekti za upravu, vierski objekti, objekti
za kulturu, zdravstvo i sport i ostali objekti drustvenih djelatnosti koji sluze potrebama stanovnika podrudja.
(tekstualni dio DUP-a, Poglavlje 6.1.1. strana 22-23)

Prema nacinu gradenja objekti stambene namjene mogu biti rezidencijalni, jednoporodiéni, vi§eporodiéni
i viSestambeni objekti:
e Pod rezidencijalnim objektom, smatra se objekat visokog standarda stanovanja manje gustine sa
jednom funkcionalnom stambenom jedinicom.
e Pod jednoporodi¢nim objektom, smatra se objekat sa najvise 3 stambene jedinice, pri éemu se
i turisticki apartman smatra stambenom jedinicom.
e Pod viseporodi¢nim objektom, smatra se objekat s najmanje 4, a najvie 6 funkcionalnih jedinica,
pri ¢emu se i turistiCki apartman smatra stambenom jedinicom. (tekstualni dio DUP-a,
Poglavije 6.1.2. strana 24)

Na urbanistickim parcelama namijenjenim stanovanju dozvoliena je izgradnja bazena, sportskih terena,
fontana, pomocnih zgrada i garaza. Nijesu dozvoljene namjene i izgradnja koje bi mogle da ugroze Zivotnu
sredinu, osnovne uslove Zivljenja susjeda ili sigurnost susjednih zgrada. (tekstualni dio DUP-a, strana 26)

Turizam se na podrucju plana tretira u smislu pruZanja usluga smjestaja turistima sa funkcijom stanovanja
kroz iznajmljivanje vila, kuca, apartmana i soba, kao i postojanjem pansiona i hostela. Ostali, ranije navedeni
objekti za pruzanje usluga smjestaja turistima se uklapaju u namjenu stanovanja jer je ona definisana kao
pretezna namjena. (tekstualni dio DUP-a, Poglavije 4.3. strana 21)



Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata
(“Sluzbeni list CG” br. 36/18) definisane su vrste i sadrzaj ugostiteljskih objekata za pruzanje usluge smjestaja
i usluge pripremanja i usluzivanja hrane i pica. Zakon o turizmu i ugostiteljstvu (“Sluzbeni list CG” br. 02/18,
04/18, 13/18, 25/19, 67/19, 76/20 i 130/21) ureduje uslove za obavljanje turisticke i ugostiteljske djelatnosti i
druga pitanja od znacaja za turizam i ugostiteljstvo.

U ¢lanu 21 definisana je kuta za iznajmljivanje turistima, kao arhitektonski i funkcionalno autonomni
gradevinski objekat sa sopstvenim dvoristem, koja se izdaje iskljucivo kao cjelina, pojedincu ili grupi turista
na odredeno vrijeme.

U &lanu 19 i 20 definisani su turisticki apartmani i turisti¢ki apartmanski blok. Turistiki apartman se sastoji od
dnevnog boravka, jedne il vise soba, kuhinje | kupatila i namjenjen je smjestaju turista na odredeno vrijeme.
Apartmanski blok se sastoji od 5 i vise turistickih apartmana u okviru istog gradevinskog objekta.

4. PRAVILA PARCELACIJE

U skladu sa ¢lanom 13, tacka 1 i 2 Pravilnika o nacinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje
objekta (“Sluzbeni list CG” broj 44/18) uraditi Elaborat parcelacije po planskom dokumentu, kako bi se tacno
utvrdila povrsina predmetnih katastarskih parcela koje formiraju urbanisticku parcelu. Stavom 2 Clana 13
Pravilnika o nacinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta je predvideno da se za
objekte infrastrukture, umjesto Elaborata parcelacije po planskom dokumentu prilaZe graficki prikaz buduce
trase objekta na azurnim katastarskim podiogama.

Elaborat izraduje ovla$¢ena geodetska organizacija u skladu sa lanom 138 Zakona o drzavnom premjeru i
katastru nepokretnosti (,Sluzbeni list RCG* broj 29/07 i Sluzbeni list CG* br. 32/11, 40/11, 43/15, 37/17 i
17/18) . Elaborat mora biti ovjeren od strane Uprave za katastar i drzavnu imovinu - PJ Budva, u skladu sa
&lanom 141 Zakona o drzavnom premijeru i katastru nepokretnosti kojim je propisano da kontrolu, pregled i
prijem Elaborata vrsi organ uprave | potvrduje pecatom i potpisom oviascenog lica.

Ukoliko na postoje¢im granicama parcela dode do neslaganja izmedu azurnog katastarskog stanja i plana,
mjerodavno je azurno katastarsko stanje.

Glanom 237 vazeéeq zakona, je predvideno da se do dono$enja Plana generalne regulacije Crne Gore moze
qraditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostajuci dio urbanisticke parcele ne utide na funkcionalnost i
pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri utvrdeni planom za urbanistitku parcelu umanje za
nedostajuéi dio urbanisticke parcele.

Kroz izradu Idejnog rie$enja urbanisticke parcele dokazati ispunjenost uslova propisanih &lanom 237 Zakona
o planiranju prostora i izgradniji objekata.

5. PRAVILA REGULACIJE

Prikazane su u grafickom prilogu plana i definisane u tekstualnom delu plana - poglavije: UTU za izgradnju
objekata — SM, Horizontalna i vertikalna regulacija (tekstualni dio DUP-a poglavije 6.7 strana 29)

Oblik i veli¢ina gabarita zgrade u grafickim prilozima je data kao markica i moze se prilagodavati potrebama
investitora ukoliko se potuju strikino zadate: gradevinske linije, maksimalna spratnost, maksimalna povrsina
pod objektom, odnosno objektima na parceli, maksimalna bruto razvijena povrsina objekta, odnosno objekata
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na parceli, kao i svi ostali uslovi iz ovog plana i vazeci zakonski propisi. (tekstualni dio DUP-a, Poglavije 6.7.
strana 29.)

Gradevinska linija (GL)

Utvrduje se detaljnim urbanistickim planom (u grafickom prilogu karta regulacije) u odnosu na regulacionu
liniju, a predstavja liniju na, iznad i ispod povrsine zemle, do koje je dozvoljeno gradenie. (tekstualni dio
DUP-a Poglavlje 6.1.2. Stav 31 strana 25)

Gradevinska linija predstavlja krajnju granicu za izgradnju objekta. Gradevinska linija prema regulacionoj liniji
je obavezujuca i na nju se postavlja jedna fasada objekta. (strana 29)

Zgrada moZe biti postavljena svojim najisturenijim dijelom do gradevinske linije. Erkeri, terase, balkoni i drugi
istureni dijelovi objekta mogu da prelaze gradevinsku liniju prama neizgradenim javnim povrsinama (zelenilo
i saobracajnice) najvise do 1,20 m, na minimalnoj visini od 3,60 m od konagno nivelisanog i uredenog okolnog
terena ili trotoara. (strana 26)

Nije dozvoljeno gradenje izmedu gradevinske i regulacione linije. Iz prethodnog stava se izuzima potpuno
ukopani dio zgrade namijenjen za garaze. (tekstualni dio DUP-a, Poglavije 6.3 , stav 7. strana 26)

Min. odstojanje objekta od susjednog objekta je 4,0m.
Boé¢na gradevinska linija

Za slobodnostojece objekte min. odstojanie objekta od boéne granice parcele je 2,5m.
Za jednostrano uzidane objekte odstojanie je 5,0m prema slobodnom delu parcele.

Zadnja gradevinska linija
Minimalno odstojanije objekta od zadnje granice parcele je 3,0 m.

Postavljanje objekta u odnosu na susjedne parcele

Postavijanje novoplaniranih objekata na granicu susjedne parcele, je moguéa isklju&ivo uz pisanu saglasnost

vlasnika susedne parcele na Cijoj granici je planirana izgradnja, i defini$e se na sliede¢i nacin:

Nije dozvoljeno zatvarati svjetlarnike postojecih objekata, ve¢ formirati iste ili sliéne u novoprojektovanim
objektima.

e Ukoliko je novi objekat udaljen od postojeceg manje od 3,0 m, nije dozvolieno sate strane  novog
objekta predvidati otvore stambenih prostorija, ve¢ samo pomoénih sa visinom parapeta 1,80 metara.

*  Ukoliko se objekat postavija na granicu sa susjednom parcelom, sa te strane nije dozvoljeno predvidati
otvore.

*  Naobjektima koji svojom boénom fasadom gledaju na javni prolaz, saobracajnicu ~ unutar  bloka,
dozvoljeno je ostaviti otvore na toj fasadi samo u sluéajevima kada je $irina ovog javnog prolaza 5,5
metara i vise.(tekstualni dio DUP-a, Poglavlje 6.3, Stav 9, strana 27)

Kota prizemlja je:

- na pretezno ravnom terenu: najvise do 1,20 m iznad konacno nivelisanog i uredenog terena, Za objekte sa
podrumskim ili suterenskim etazama, orjentaciona kota poda prizemlja moZe biti najvise 1.50 m iznad
konacno nivelisanog i uredenog terena;

- na terenu u vecem nagibu: u nivou poda najnize korisne etaZe i iznosi najvise 3,50 m iznad kote kona&no
nivelisanog i uredenog terena najnizeg dijela objekta. (strana 29)



Obja$njenje pojmova koji se koriste u planu:

Nadzemna etaza je bilo koja etaZa objekta (na i iznad konaéno nivelisanog i uredenog terena), ukljuCujudi i

prizemle (ali ne i potkrovije). Najveca spratna visina (mjereno od poda do poda) za obragun visine objekta,

iznosi za:

- stambenu etazu od 3.0 do 3,2 m;

- poslovno-komercijalnu etazu do 4 m;

- izuzetno, za osiguranje kolskog pristupa za interventna vozila kroz objekat, najveca svijetla visina etaze
prizemlja samo na mjestu prolaza iznosi do 4,5 m.

Spratne visine mogu biti i vise od navedenih ukoliko to zahtijeva specijalna namjena objekta ili posebni propisi,

ali visina objekta ne moZe biti vi$a od najvece visine (definisane u metrima) odredene urbanistickim uslovima,

osim u slusaju vjerskog objekta. Spratnost objekta ne moze biti veca od one date planom u grafickom prilogu

- listu 15 - "Sintezni plan”.

Podzemna etaZa (garaza - G, podrum - Po ili suteren - Su) je dio objekta koji je sasvim ili do 2/3 svoje visine

ispod konacno nivelisanog terena.

- na pretezno ravnom terenu kota poda prizemlja moZe biti najvise 1,20 m iznad kote konaéno uredenog i
nivelisanog terena; spratna visina (od poda do poda) podzemne etaze je najvise 3,0m.

- na terenu u vecem nagibu kota poda prizemlja moze biti najviSe 3,50m iznad kote konacno uredenog i
nivelisanog terena uz najnizi dio objekta; spratna visina (od poda do poda) podzemne etaze je najvise 3,0m.

Objekti mogu imati samo jedan podrum (garazu), osim objekata javne namjene, visestambenih objekata i

poslovnih objekata. Spratne visine podruma ili suterena ne mogu biti vise od 3,0 m, ni nize od 2,20 m. Suteren

se smatra korisnom etazom koja je dijelom ukopana u teren, ali manje od 2/3 svoje visine ispod konacno

uredenog i nivelisanog terena. Objekti mogu imati samo jedan suteren.

Potkrovlje je dio objekta ispod krovne konstrukcije, a iznad meduspratne konstrukcije posliednje etaze |

moze biti formirano na sliede¢e nacine:

- potkrovlje ispod kosog krova ¢ija svijetla visina na najnizem mjestu moze biti maksimalno 2,0 m, uz nagib
krova do 18- 23°, mjereno u visini nazidka; i u ovakvom potkrovlju se moze planirati korisni prostor iskljuCivo
u jednom nivou, uz mogucnost izgradnje samo jedne galerije;

- potkrovlje ispod ravnog krova, krova blagog nagiba do 10°, poluobli¢astog krova ili mjeSovitog krova, moze
imati povrsinu do 75% povrsine tipske nadzemne etaze, uvuéeno pretezno s ulicne strane (povuceni sprat
- Ps);

- Potkrovlje svojom povrsinom ne smiju izlaziti iz horizontalnog gabarita objekta.

Suteren se smatra korisnom etazom koja je dijelom ukopana u teren, ali manje od 2/3 svoje visine ispod
konaéno uredenog i nivelisanog terena. Objekti mogu imati samo jedan suteren.

Krovovi
Krovovi ovih objekata su kosi, krovni pokriva¢ adekvatan nagibu, koji iznosi 18°-30°. Kad je krov jednovodan
treba teZiti da bude paralelan sa nagibom terena, a kada je dvovodan da bude upravan na izohipse.

Maksimalna visina sljemena krova objekta (ili vrha najviseg sliemena, kod sloZenih krovova) je 3,50 m
mjereno od gornje ivice vijenca do sliemena krova.



Potkrovlje je dio objekta ispod krovne konstrukcije, a iznad meduspratne konstrukcije posliednje etaze |

moZe biti formirano na sljedece nadine;

- potkrovije ispod kosog krova ¢ija svijetla visina na najnizem mjestu moze biti maksimalno 2,0 m, uz nagib
krova do 18- 23°, mjereno u visini nazidka; i u ovakvom potkrovlju se moze planirati korisni prostor
iskljucivo u jednom nivou, uz moguénost izgradnje samo jedne galerije;

- potkrovlje ispod ravnog krova, krova blagog nagiba do 10°, poluobli¢astog krova ili mjesovitog krova,
moze imati povrsinu do 75% povrsine tipske nadzemne etaze, uvuéeno pretezno s uli¢ne strane
(povuceni sprat - Ps);

- Potkrovije svojom povrsinom ne smiju izlaziti iz horizontalnog gabarita objekta.

Tavan je dio objekta isklju¢ivo ispod kosog krova bez nazidka, bez namjene, s minimalnim otvorima za svjetlo
I provjetravanje. U okviru tavanskog prostora je moguce smiestiti instalacije solarnog grijanja, rezervoare za
vodu i sl.

Krovna badza je dio krovne konstrukcije iznad ravnine krovne ravni. Ukupna duzina krovnih badZa moze biti
najvise do jedne tre¢ine duzine pripadajuéeg procelja (fasade) objekta.

Spratna visina (mjereno od poda do poda) za obragun visine objekta, iznosi za:

- stambenu etazu do 3,00 - 3,20m:;

- poslovno-komercijalnu etazu do 4,00m;
izuzetno, za osiguranje kolskog pristupa za interventna vozila kroz objekat, najveca svijetla visina etaze
prizemlja samo na mjestu prolaza iznosi 4,50m,

Spratne visine mogu biti i viSe od navedenih ukoliko to zahtijeva specijalna namjena objekta ili posebni propisi,
ali visina objekta ne moZe biti visa od najvece dozvoliene visine (definisane u metrima) odredene
urbanistickim uslovima. Spratnost objekta ne moze biti ve¢a od one date planom u grafi¢ckom prilogu - listu
15 - "Sintezni plan". (tekstualni dio DUP-a strana Poglavlje 6.1.2 Stav 1 strana 23)

Nivelacija urb.parcela

Planom je odredena nivelacija javnih povrsina iz koje proizilazi i nivelacija prostora za izgradnju objekata.
Visinske kote na ulicama su bazni elementi za definisanje nivelacije ostalih tadaka i dobijaju se
interpolovanjem. (tekstualni dio DUP-a Poglavije 6.3. Stav 12 strana 27)

6. URBANISTICKI PARAMETRI
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» Oblik i velicina gabarita zgrade u grafickim prilozima je data kao markica i moze se prilagodavati
potrebama investitora ukoliko se postuju striktno zadate: gradevinske linije, maksimalna spratnost,
maksimalna povrina pod objektom odnosno objektima na parceli, maksimalna bruto razvijena povrsina
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objekta odnosno objekata na parceli kao i svi ostali uslovi iz ovog plana i vazeci zakonski propisi.
(tekstualni dio DUP-a, Poglavlje 6.7 , strana 29)

e Na urbanistickoj parceli se mogu graditi pomoéni objekti koji su u funkciji koriséenja stambenog objekta
(garaza, ostava i sl.) a maksimalno dozvoliena spratnost P, a gabarit 30m? (tekstualni dio DUP-a
Poglavlje 6.1.2. Stav 17 strana 24 i strana 29)

e Iskazana BRGP podrazumijeva isklju¢ivo povr§inu nadzemnih etaza objekata i u nju nijesu ukljuceni
potpuno ili djelimiéno ukopani dijelovi objekata (garaze, podrumi i sutereni koji se koriste iskljucivo za
garaziranje vozila) Ovi podrumi, garaze i sutereni ne mogu se u toku izgradnje ili kasnije prenamjeniti u
korisnu povr§inu. (tekstualni dio DUP-a, Poglavlje 6.3, Stav 4, strana 26)

e Dozvoliena je fazna izgradnja (osim za objekte u nizu koji moraju biti izradeni jednovremeno i prema
jedinstvenom projektu za svaki niz), tako da konacno izgradeni objekat ne prelazi maksimaine propisane
povrsine pod objektom i spratnost, a ove vrijednosti mogu biti i manje.

7. POTREBA IZRADE GEOLOSKIH PODLOGA, POTREBA VRSENJA GELOSKIH ISTRAZIVANJA,
PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA

Prije izrade tehnitke dokumentacije investitor je obavezan da u skladu sa ¢lanom 5. Zakona o geoloskim
istrazivanjima ("Sluzbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i “Sluzbeni list CG" broj 28/11) izraditi
Revidovani Projekat osnovnih geoloskih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju, u cilju utvrdivanja osnovnih
geoloskih uslova za projektovanje investicionih objekata. GeoloSka istraZivanja, izradu projekta geoloskih
istrazivanja i reviziju vrse privredna drustva, odnosno druga pravna lica koja imaju licencu.

Za objekte vece od 1.000 m’ ili sa 4 i vise nadzemnih etaza, shodno &lanu 7. Zakona o geoloskim
istrazivanjima (“Sluzbeni list RCG” broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i “Sluzbeni list CG” broj28/11) izraditi
Revidovani Projekat geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i Revidovani Elaborat o rezultatima
izvrdenih geoloskih istrazivanja, kojima se detalino odreduju inZenjersko-geoloske, hidro-geoloske i
geomehanicke karakteristike temeljnog tia, geotehnicke i seizmoloSke karakteristike terena i prikaz i ocjenu
rezultata istrazivanja sa obradom dobijenih podataka i zakljutkom o uslovima i nacinu fundiranja objekta na
prostoru koji je istraZivan.

Pri projektovanju objekata preporu¢uje se koriscenje propisa EUROCODES, narogito EUROCODE 8 -
Projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija. Takode se preporucuje zadrZzavanje postojeceg
drveéa i druge vegetacije na gradevinskim parcelama, gdje god je to moguce, jer povoljno utiCe na oCuvanje
stabilnosti terena.

U sluéaju da je nagib terena 13>20°, ako je dubina iskopa veca od H>3m, ako je rastojanje do susjednog
objekata manje od 2 visine iskopa, ako su sleganja ve¢a od 5cm ili ako su prisutne podzemne vode,
neophodno je uraditi Projekat zastite temeljne jame.

Jedna od smjernica DUP-a “Przno-Podli¢ak” za izgradnju objekata je da je, prije podnoSenja zahtjeva za
izradu urbanistiGko-tehnickih uslova, obavezno provjeriti geomehanicka svojstva terena na mikrolokaciji, na
osnovu uslova UTU za stabilnost terena i objekata i prihvatljiv nivo seizmitkog rizika. U skladu sa tim,
ponosilac zahtjeva dostavio je Elaborat o geotehnickim svojstvima terena za potrebe dobijanja urbanisticko-
tehnickih uslova na lokaciji kat. parcele broj 695 KO Sveti Stefan zaveden pod brojem 0609/023 od
09.06.2023. godine, kao i Izvjestaj o reviziji elaborata uraden od strane komisije R. Gredi¢, S. Vuka$inovic i
M. BoZi¢ u junu 2023. godine u Niksicu.



8. USLOVI ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH
NESRECA

U cilju zastite od elementarih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zatiti i spasavanju (,Sluzbeni list
CG* broj 13/07, 05/08, 86/09, 32/11, 54/16, 146/21 i 3/23) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih
nepogoda (,Sluzbeni list RCG* broj 79/04).

Projektnom dokumentacijom potrebno je predvideti propisane mere zastite od poZara za objekte sa 4 i viSe
etaza i objekte za javnu upotrebu preko povrsine preko 400m? (hoteli, pansioni, sportske hale, trzni centri i
sli¢no), shodno ¢lanu 85, 86, 87, 88 i 89. Zakon o zastiti i spaSavanju (,Sluzbeni list CG* broj 13/07, 05/08,
86/09, 32/11, 54/16, 146/21 i 3/23).

U cilju obezbjedenja zastite od pozara primjeniti mjere propisane sledec¢im zakonima i propisima:
- Zakon o zastiti i spasavanju (,SI. list CG* broj 13/07, 05/08, 86/09, 32/11, 54/16, 146/21 i 3/23);
- Pravilnik o tehnickim normativima za hidrantsku mrezu za gasenje pozara (,SI. list SFRJ" broj 30/91);
- Pravilnik o tehni¢kim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe za vatrogasna
vozila u blizini objekta povecanog rizika od pozara (,SI. list SFRJ“ broj 8/95);
- Pravilnik o tehnickim normativima za zastitu visokih objekata od pozara (,Sl. list SFRJ" br. 7/84).

Garaza mora ispunjavati uslove propisane Pravilnikom o tehnickim zahtjevima za zastitu garaza za putniCke
automobile od poZara i eksplozija (“Sluzbeni list CG” broj 09/12).

Elaboratom zastite na radu, predvidjeti mjere zastite na radu za objekte koji imaju jedan ili vise poslovnih
prostora kao i za ruenje postojeéeg objekta bilo koje namjene, shodno clanu 9. Zakona o zastiti i zdravlju na
radu (,Sluzbeni list CG" broj 34/14 i 44/18). Pri izgradnji objekata poslodavac koji izvodi radove duzan je da
izradi Elaborat o uredenju gradilista u skladu sa Pravilnikom o sadrzaju Elaborata o uredenju gradilista
(“Sluzbeni list RCG” broj 04/99).

Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani (,Sluzbeni list RCG* br. 47/2007 i
Sluzbeni list CG*  br. 86/2009, 88/2009, 25/2010, 40/2011, 14/2012, 2/2017, 46/2019 i 74/2020) i
podzakonskih akata koja proizlaze iz ovog zakona.

9. USLOVIZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

Arhitektonsko-gradevinske intervencije, bilo da je rije¢ o radovima na obnovi starih ili o izgradnji novih kuca,
treba kao svoj rezultat da imaju zgrade koje e biti u likovnom saglasju i svekolikom kontinuitetu sa starom
gradnjom kako bi se o¢uvao samosvojni graditeljski duh podrucja. Taj kontinuitet moZe i treba da se ostvaruje
kori$éenjem razligitih arhitektonskih pristupa i postupaka, u zavisnosti od ambijenta u kome se predvida nova
izgradnja:postovanje izvornog arhitektonskog stila, ulep$avanjem dvorisnih fasada, sprecavanjem kica,
upotrebom korektivnog zelenila, upotrebom adekvatnih materijala i boja i ulepsavanjem javnih prostora.

U ciliu oduvanja identiteta pastrovskih sela, pozeljna je primjena prirodnih, lokalnih gradevinskih materijala.

Fasada je u kombinaciji sa lokalnim kamenom slog u horizontalnim redovima visine od 16-23cm s vidljivim
fugama u boji kamena. Malterisane povrsine koristiti na dijelovima fasada koje nisu direktno vidljive (ispod
pergole npr.), kod individualnih objekata. Kod vecih objekata, kolektivnog stanovanja ili poslovnog karaktera
fasada treba da bude obradena shodno namjeni objekta. Boje na malterisanim dijelovima fasade su
prigusene, srodne bojama iz prirode kao $to su siva, bez, maslinasta | sl.



Za spoljne otvore Koristiti primorske boje, morsko plavu, zelenu ili u boji prirodnog drveta. maslinasto | sl.
Garazu planirati ispod objekta ili uz njega u podzidima ako postoji denivelacija terena, uz postovanje date
gradevinske linije. Broj parking mjesta po namjeni objekta dat je u opstem djelu teksta.

Krovovi su u nagibu, dvovodni ili kombinacija jednovodnih i dvovodnih a nagibi prate teren. Nagibi krovnih
ravni 18-23°, pokriva¢ mediteran crijep.

Uslovi za arhitektonsko oblikovanje - Ovim uslovima se daju osnovne smjernice koje bi trebalo da
obezbijede jedno likovno uredenije naselje, novu sliku naselja Przno-Podlicak, viseg standarda. Uslovi koja
treba postovati odnose se na sve objekte i sve ambijente naselja.

1. PoStovanje izvornog arhitektonskog stila

Postojeci arhitektonski stil se mora postovati prilikom nadgradnje, dogradnje, adaptacija i sl. Prilikom
dodavanja bilo kakvih dijelova na postojece gradevine, ili prilikom njihove adaptacije - dozidivanje,
nadzidivanje, zatvaranje i otvaranje raznih dijelova, mijenjanje krova i sl., potrebno je da svi novi dijelovi i
radovi budu izvedeni u arhitektonskom stilu u kome je izgradena postojeca zgrada. Nije dozvoljena promjena
stila gradenja. lzvorna fasada se mora oCuvati prilikom prerada i popravki. Arhitektonska i koloristicka riesenja
fasada, koja se predlazu prilikom rekonstrukcije moraju da odgovaraju izvornim riedenjima. Nije dozvoliena
koloristicka prerada, oZivijavanje, dodavanje boja i ukrasa koji nisu postojali na originalnoj zgradi, izmisljanje
nove fasade i sl.

2. UljepSavanje dvorisnih fasada

U mnogim slucajevima dvori$ne fasade i kalkani zgrada ugestvuju u formiranju gradske slike. Da bi se ovim
ambijentima posvetilo viSe paznje, potrebno je da dvorisne fasade i boéne vidne fasade budu na adekvatan
nacin, u duhu ovih uslova obradene.

3. Sprec¢avanje kica

Novi ambijent, objekat, zgrada i sl. ne smiju se formirati na bazi onih elemenata i kompozicija koji vode ka
kiCu, kao $to su lazna postmodernisticka arhitektura, napadni folklorizam, istorijski etno-elementi drugih
sredina (balustrade, ukrasne figure i gipsarski radovi). Pseudoarhitektura zasnovana na prefabrikovanim
stilskim betonskim, plastiénim, gipsanim i drugim elementima, dodavanje laznih mansardnih krovova
(takozvanih Subara, kapa), arhitektonski nasilno pretvaranje ravnih krovova u kose (takozvano ukrovljavanie)
itd.

4. Upotreba korektivnog zelenila

Pozeljna je upotreba korektivnog zelenila tamo gdje druge mjere nisu moguée. Upotreba zelenila za korekciju
likovno arhitektonskih nedostataka postojecih zgrada je prihvatljiva i preporucuje se. U tom smislu se
podrzava vertikalno ozelenjavanje, ozelenjavanje krovova, primjena puzavicai sl.

5. Upotreba materijala i boja

U obradi fasada koristiti svijetle prigudene boje, u skladu sa karakteritignim bojama podneblja (bijela, bez,
siva, oker...). Kod primjene materijala u zavrdnoj obradi fasada voditi ratuna o otpornosti na atmosferske
uticaje i povecan salinitet vazduha. Za zidanje i oblaganje kamenom koristiti autohtoni kamen, a zidanje i
oblaganje vrsiti na tradicionalni nagin.

6. Uljepéavanje javnih prostora



Potrebno je oslobadanje javnih prostora od neadekvatne, ruzne, neukusne urbane opreme i sadrzaja (na
primjer kiosci i terase ugostiteljskih objekata neprimjereni prostoru u kome se nalaze). (tekstualni dio DUP-a
poglavlje 6.10. strana 35-36)

U cilju stimulisanja primjene lokalnog kamena za obradu fasada, Opstina Budva je, Odlukom o naknadi za
komunalno opremanje gradskog zemljista (,Sluzbeni list CG* - opstinski propisi broj 01/15), predvidjela da se
naknada umanjuje za 15€ po 1m2 ugradene kamene fasade.

10. USLOVI ZA OGRAPIVANJE URBANISTICKE PARCELE

Parcele objekata se mogu ogradivati uz uslove utvrdene ovim planom:

- parcele se ograduju zidanom ogradom do visine od 0.90 m (ratunajuci od kote trotoara) ili transparentnom
ogradom do visine od 1.60 m.

- zidane i druge vrste ograda postavljaju se na regulacionu liniju, i to tako da ograda, stubovi ograde i kapije
budu unutar parcele koja se ograduje.

- ograde objekata na uglu ne mogu biti viSe od 0.90 m racunajuéi od kote trotoara, zbog obezbjedenja
vizuelne preglednosti raskrsnice.

- vrata i kapije na uli¢noj ogradi mogu se otvarati jedino prema unutrasnjosti parcele. (tekstualni dio DUP-
a, Poglavlje 6.7. Stav 5, strana 30)

11. USLOVI ZA REKONSTRUKCIJU | IZGRADNJU SUHOZIDA | PODZIDA

Za izgradnju podzida vaZe uslovi definisani tacki 6.20. Uslovi za izgradnju suhozida | podzida.

Radi oCuvanja izgleda padina na parcelama koje su na terenu u veéem nagibu, zabranjuje se izgradnja
podzida visih od 1,50 m. Veée denivelacije rie$avati kaskadnim ravnima sa podzidima.

Podzidi se izgraduju kao kameni zid ili se oblazu kamenom. (tekstualni dio DUP-a, Poglavje 6.7. Stav 3,
strana 30)

12. USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE URBANISTICKE PARCELE

Uredenja zelenila u okviru stambenih parcela vrsiti na nagin dat u tacki 8.2.4. UTU za uredenje povrsina pod
zelenilom i slobodnih povrsina, a detaljna razrada je ostavljena viasnicima.

Za ovu kategoriju povrSina pod zelenilom i slobodnih povréina, pri izboru sadnog materijala i njegovom
komponovnju voditi racuna o vizurama, spratnosti i arhitekturi objekata, koloritu zelenila, vremenu cvjetanjai
sl.

Staze poplocavati kamenim plocama. Pri parternom uredenju prednost dati mediteranskom autohtonom
parternom zelenilu u kome dominiraju kadulja, ruzmarin, lavanda, Zzukva i bréljan. Predvidjeti travnjak otporan
na susu i gazenje.

Radi zastite od pogleda sa ulice ili susjednih parcela, zbog zastite od buke i zagadenja sa ulice, moguce je
podizanje Zive ograde od gusto posadenog i pravilno orezanog drveca ili visokog Zbunja.

Pri izgradnji bazena, tamo gdje na parceli postoje tradicionalni podzidi (suhozidine), oblik bazena i parterno
uredenje prilagoditi postoje¢im tradicionalnim podzidima bez naru$avanja njihovog oblika i gabarita.
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Parkinge poplodavati kamenim plogama, njihovu podlogu predvidjeti za teSki saobracaj. Ozelenjavanje
parkinga vrsiti sadnjom odgovarajuceg drveca na svakih 3 — 5 parking mjesta ili izgradnjom pergole iznad
parkinga koja bi bila ozelenjena puzavicama. Na terenima u padu podzide uraditi sa oblogom od kamena i
otvorima za drenazu.

Zelene povrsine u zoni stanovanja srednje gustine

Planiranja je izgradnja 'vila i apartmana u zelenilu'. Ovaj koncept podrazumijeva visok stepen ozelenjenosti
parcela.

Prostor oplemeniti autohtonim i egzotiénim rastinjem u tradiciji vrtne arhitekture Primorja, uvazavajuci
prirodno i kulturno naslijede u pogledu izbora materijala, nacina oblikovanja i stapanja sa okruzenjem, a uz
istovremenu primjenu modernih pejzazno-arhitektonskih rijesenja.

Potrebno je maksimalno otuvati postojece visoko zelenilo. U koliko nije moguce izbjeci uklanjanje pojedinih
vitalnih stabala, izvrsiti njihovo presadivanje na slobodne povrsine parcela.

Smijernice za uredenje:

e koristiti egzote i reprezentativne visokodekorativne autohtone biljne vrste

e zazasjenu koristiti pergole sa dekorativnim puzavicama

e primjenom puzavica, ozeleniti fasade i terase objekata stvarajuéi "zelene zidove" kojim se arhitekonska
struktura integriSe sa pejzaznim okruzenjem

e preporucuje se izgradnja "zelenih krovova"

« satelitske antene, rashladne uredaje i sl. zakloniti od pogleda adekvatnim pejzaznim rijeSenjem

« horizontalne i vertikalne povrsine podzida ozelenjeti puzavicama, dekorativnim mediteranskim perenama,
sezonskim cvijeéem, sukulentama i ukrasnim Zbunjem

o formirati kvalitetne travnjake otporne na susu

e predvidjeti vodene povrsine

 objekte parterne arhitekture (staze, platoe, stepenista, podzide) projektovati u skladu sa principima
arhitektonskog naslijeda (kamen, obluci)

e ograde mogu biti od bilinog materijala (Zive ograde) ili od ¢vrstog materijala (kamen, metal) u kombinaciji
sa odgovarajuc¢om vegetacijom kao $to su puzavice i zbunaste vrste

e oCuvati prirodnu konfiguraciju terena, vizure i postojece zelenilo

e usjeke raditi samo u izuzetnim slu¢ajevima i tada ih podzidati kamenom ili zasaditi odgovarajucim
bilikama koje ¢e pokriti nastale "oZiljke" u prostoru

e postojece i planirano zelenilo mora biti prikazano u tehni¢koj dokumentaciji u okviru uredenja parcele.
(tekstualni dio DUP-a, Poglavlje 8.3. Smjernice za pejzazno uredenie, strana 41-42)

13. USLOVI ZA IZGRADNJU / POSTAVLJANJE | RUSENJE POMOCNIH OBJEKATA

U skladu sa ¢lanom 223 vaZeceg zakona, propisi jedinice lokalne samouprave, kojima se ureduju pomocni
objekti, primjenjivace se do donosenja Plana generalne regulacije Crne Gore.

Postupak pribavijanja odobrenja za postavljanje ili gradenje pomocnih objekata ureden je Odlukom o
postavljanju, odnosno gradenju i uklanjanju pomocnih objekata (Sl. list CG — opstinski propisi br. 21/14 od
18.07.2014. godine). Shodno ¢€lanu 2. Odluke, pomoéni objekti svrstavaju se u tri tipa:

Tip 1: pomocéni objekti koji ¢ine funkcionalnu i ekonomsku cjelinu sa objektom ijem koriSéenju sluzi pomocni
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objekat, kao $to su: podzemne i nadzemne garaze, ostave, magacini, drvamice, ljetnje kuhinje, portirnice,
objekti za radnike obezbjedenja i sli¢no.

Tip 2: pomocni objekti infrastrukture kao $to su: septicke bio-jame, bunari, cisterne za vodu, rezervoari,
bistjerne, $ahtovi, kotlarnice, uredaji za grijanje i hladenje, plinski sistemi, solarni sistemi i sliéno.

Tip 3: pomocni objekti uredenja terena kao $to su: ograde, potporni zidovi, bazeni, fontane, nadstresnice,
pergole, manji sportski tereni, djegja igralista i sliéno.

14. USLOVI | MJERE ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

Za turisticke objekte povrsine veée od 1.000m2, stambeno-poslovne objekte koji imaju vise od 1.000m2
poslovnog prostora i garaze sa vie od 200 parking mesta, shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu
sredinu (,SluZbeni list CG* br. 75/18) i Uredbi o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu
(»SluZbeni list RCG* br. 20/07, ,Sluzbeni list CG* broj 47/13, 53/14 i 37/18), neophodna je izrada Elaborata o
procjeni uticaja na Zivotnu sredinu.

Za objekte za koje nije propisana obaveza izrade procjene uticaja na Zivotnu sredinu, potrebno je u projektnoj
dokumentaciji predvideti mere zastite od buke u skladu sa lanom 19. Zakona o zastiti od buke u Zivotnoj
sredini (SluZbeni list CG 28/11) i Pravilniku o zvucnoj zastiti zgrada (Sluzbeni list CG broj 50/16).

Na podrucju DUP-a nalazi se jedan broj pojedinacnih primjeraka i niz grupa maslina. Masline i maslinjaci su
zasticeni Zakonom o maslinarstvu i maslinovom ulju (“Sluzbeni list CG*, 45/14 i 39/16). Maslinjaci, kao
najvazniji i ambijentalno najdragocjeniji dio potkunjica (tradicionalne seoske baste), duvaju se u postojecoj
formi, sa izvornim suvomedama i terasama. Nije dozvoljena izgradnja staza ili betoniranje ovih povrsina.
Suvomede, suhozidi, podzidi i terase se ne smiju rusiti. Dozvoliena je njihova rekonstrukcija isklju¢ivo
tradicionalnim nacinom zidanja (u suvo).

Obavezno je da se sve masline sacuvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni primjerci zelenila,
ukoliko je to zaista neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste urbanisticke parcele uz neophodno
pribavijanje odobrenja. Odobrenje za presadivanje maslina u maslinjaku izdaje organ lokalne uprave
nadlezan za poslove poljoprivrede — Sekretarijat za privredu opstine Budva, u roku od 30 dana od dana
podnosenja zahtjeva za presadivanje. Sjecenje i presadivanje maslina starih preko 100 godina je
zabranjeno na osnovu &lana 15. Zakona o maslinarstvuy i maslinovom ulju (“Sluzbeni list CG*, 45/14).

Kada su u pitanju zasticene biljne i Zivotinjske vrste postupati u skladu sa Rjesenjem o stavljanju pod zastitu
rijetkih, prorijedenih, endemignih i ugrozenih biljnih i Zivotinjskih vrsta (“Sluzbeni list SRCG" broj 36/82 i
Rjesenjem o stavijanju pod zastitu pojedinih biljnih i Zivotinjskih vrsta (“Sluzbeni list RCG* broj 76/06).
Rjesenja su dostupna na sajtu Agencije za zastitu Zivotne sredine: www.epa.org.me.

Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobracajnica i objekata naide na eventualne paleontolooske
ili mineraloske nalaze, koji predstavijaju geonasljede, obavezno je prekinuti radove, obavjestiti Agenciju, kako
bi njihovi stru¢njaci prikupili nalaze, odnosno izvrsil neophodna istraZivanja.

15. USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH OBJEKATA UPISANIH U REGISTAR KULTURNIH
DOBARA CRNE GORE | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

U okviru plana, odnosno predmetne lokacije, nema objekata koji su u popisu registrovanih spomenika kulture.
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U slu¢aju kada se u okviru predmetne lokacije nalazi ili je u neposrednoj blizini registrovani spomenik kulture,
prema kome se treba upravljati shodno Zakonu o zastiti kulturnih dobara (“Sl. list” br. 49/10, 40/11, 44/17 i
18/19), ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti pribavija konzervatorske uslove u skladu sa ¢lanom 102
Zakona o zastiti kulturnih dobara. Konzervatorski uslovi ¢ine osnov za izradu konzervatorskog projekta u
skladu sa ¢lanom 103 istog zakona. Na konzervatorski projekat se pribavlja saglasnost Uprave za zastitu
kulturnih dobara Crne Gore.

16. POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

Za naselja i dijelove naselja koji predstavljaju nepokretna kulturna dobra od medunarodnog i nacionalnog
znacaja je obavezno dono$enje urbanistickog projekta, to nije slu¢aj u ovom predmetu.

17. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE OBJEKATA NA INFRASTRUKTURU | POSEBNI TEHNICKI USLOVI

Prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta vodovoda i kanalizacije, karta elektroenergetske mreze i postrojenja i
karta telekomunikacija. Detaljnije tehnicke uslove za prikljuenje ovaj Sekretarijat, po sluZzbenoj duznosti,
pribavlja za investitora.

Telekomunikaciona mreza - Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije elektronske komunikac. infrastrukt.
postovati:

- Zakon o elektronskim komunikacijama (,SI. list CG* br. 40/13)

- Pravilnik o Sirini zatitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje i gradnja drugih
objekata (,SI. list CG" broj 33/14)

- Pravilnik o tehnikim i drugim uslovima za prikljuéenje, izgradnju i kori$éenje elektronske komunikacione
mreze, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme (,SI. list CG* br. 59/15)

- Pravilnik o zajedni¢kom koriS¢enju elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme (,SI. list
CG* broj 52/14).

Takode koristiti sledece:

- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada tehnicke dokumentacije
www.ekip.me/requlatival;

- sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojecem stanju elektronske komunikacione infrastrukture
http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me kao i adresu web portala_http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp
preko koga sve zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost mogu da
zatraZe otvaranje korisnickog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka elektronske
komunikacione infrastrukture.

Prilikom projektovanja, obaveza Projektanta je da postuje tehnicke preporuke EPCG koje su dostupne na
sajtu www.epcg.me.

Vodovodne i kanalizacione, elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa vazecim
propisima i standardima, a prikljuéenje objekta na naseljske infrastrukturne sisteme projektovati prema
uslovima dobijenim od nadleZnih javnih preduzeca i tretirati ih kroz idejna rje$enja urbanisti¢ke parcele.

U slucaju kada je za predmetnu parcelu planom predviden prilaz sa magistrainog puta, ovaj Sekretarijat po

sluzbenoj duznosti, za investitora traZi i tehnicke uslove od Direkcije za saobracaj, shodno &lanu 16. Zakona
0 putevima (“Sluzbeni list RCG” broj 42/04).
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U slucaju kada se u okviru predmetne urbanisticke parcele nalazi zastitni pojas ili cjevovod regionalnog
vodovoda, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za investitora trazi i tehnicke uslove od Regionalnog
vodovoda Crnogorsko primorje. Na osnovu ¢lana 32 Pravilnika o odredivanju i odrzavanju zona i pojaseva
sanitarne zaztite i ograni¢enjima u tim zonama (“Sluzbeni list CG” br. 66/09), pojas sanitarne zastite odreduje
se oko glavnih cjevovoda i u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi 2,0m od osovine cjevovoda sa obje
strane. U pojasu zastite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavijanje uredaja i vréenje radnii koje na bilo
koji naCin mogu zagaditi vodu ili ugroziti stabilnost cjevovoda.

Sastavni dio ovih urbanisticko tehnickih uslova su posebni uslovi za izradu projektne dokumentacije izdati od
strane nadleznih sluzbi - DOO Vodovod i kanalizacija Budve.

18. USLOVIZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Investitor je duzan da radi izrade tehnitke dokumentacije za izgradnju novog ili rekonstrukciju postojeceg
objekta | izvodenje geoloskih istrazivanja | drugih radniji koje mogu trajno, povremeno ili priviemeno uticati na
promjene u vodnom reZimu pribaviti vodne uslove , u skladu sa ¢lanom 114 Zakona o vodama (“Sluzbeni list
RCG" broj 27/07, “Sluzbeni list CG" broj 73/10, 32/11, 47/11, 48/15, 52/16, 55/16, 2/17, 80/17 i 84/18).
Pribavljanje vodnih uslova nije potrebno za kori$éenje vode koja ne prelazi obim opéte upotrebe vode i u
slucaju kada novi ili rekonstruisani stambeni objekat ili maniji poslovni i drugi objekat (koji se gradi u skladu
sa odgovaraju¢im prostornim planskim dokumentom) koji se prikljutuje na Javni vodovod i kanalizaciju, a
vodu za potrebe objekta koristi samo za pice | sanitare potrebe.

19. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG SAOBRACAJA

U okviru DUP-a ne postoji zona ogranicenja prepreka aerodroma. Za privremene ili staine objekate ili djelove
objekta, van zone ogranienja prepreka aerodroma, ¢ija je visina veca od 45m, potrebno je od Agencije za
civilno vazduhoplovstvo Crne Gore dobiti saglasnost za izgradnju | postavijanje, kao | uslove za ozna¢avanje
i odrzavanie. (Sigurnosni nalog broj 2016/001 rev 00, datum stupanja na snagu 01.08.2016.godine).

20. SAOBRACAJNI USLOVI

Uslovi prikljucenja na kolsku saobracajnicu prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta saobraéaja.

Urbanisticka parcela mora imati obezbjeden kolski pristup sa gradske saobraéajnice ili javnog puta.
|lzuzetno, u starim gradskim jezgrima u kojima ne postoji moguénost obezbijedivanja kolskog pristupa,
urbanistickoj parceli se moze obezbjediti samo pjesacki pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta (&lan
o1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata).

Garaza mora ispunjavati uslove propisane Pravilnikom o tehnigkim zahtjevima za zastitu garaza za putnicke
automobile od poZara i eksplozija (“Sluzbeni list CG” broj 09/12).

Obaveza svakog korisnika i investitora je da u okviru svoje urbanisticke parcele ili katastarske parcele
stacionira vozila prema normativu 1,5 parking mesto po stanu ili turistickom apartmanu. Neophodan
parking, odnosno garazni prostor mora da se obezbjedi istovremeno sa izgradnjom objekta. Ne dozvoljava
se prenamjena garaZa u stambene, turisticke i druge namjene (npr. prodavnice, auto - radionice, kancelarije
i sl.). (tekstualni dio DUP-a Poglavlje 6.3. Stav 11 strana 27)

[ Namjena | Potreban broj PM, odnosno GM j
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STAN | 1,5 PM/ stanu 100m?
APARTMANI | 1,5 PM/ apartmanu 60m2
UGOSTITELJSKI SADRZAJI | 1 PM/4 stolice
TRGOVINSKI SADRZAJI | 1 PM/75 m2 bruto povréine

OSTALI SADRZAJI | prema analizi planera - projektanta
Tabela iz stava 11. Parkiranje vozila (strana 27)

21. USLOVIZA NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA

Obezbijediti nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti, shodno Pravilniku o blizim
uslovima i na€inu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokrtljivosti i lica sa invaliditetom
(»Sluzbeni list Crne Gore" br. 48/13 i 44/15).

Obavezna primjena elemenata pristupaénosti, propisana ¢lanom 46. Pravilnika, predvida: za stambene
objekte je iz ¢lana 17, 18, 23 i 40, a za stambeno-poslovne iz ¢lana 17, 18 i 23 plus dio objekta poslovne
namjene mora sadrZati elemente pristupacnosti u zavisnosti od namjene poslovnog prostora.

22. USLOVI ZA RACIONALNO KORISCENJE ENERGIJE

Shodno Zakonu o energetskoj efikasnosti (,Sluzbeni list CG* broj 29/10 i 40/11) i Pravilniku 0 minimalnim
zahtjevima energetske efikasnosti zgrada (,Sluzbeni list CG" broj 75/15) projektovanjem i izgradnjom objekata
treba posti¢i smanjenje gubitaka toplote iz objekata, pobolj$anje toplotne izolacije spoljnih elemenata,
povecanje toplotne efikasnosti pravilnom orjentacijom objekata i koris¢enjem sunceve energije, koriséenje
obnovljivih izvora energije, te povecanje energetske efikasnosti sisteme grejanja.

Sadrzaj Elaborata energetske efikasnosti objekta propisan je Pravilnikom o sadrzaju elaborata energetske
efikasnosti zgrada (,Sluzbeni list CG* broj 47/13).

Analizirati lokaciju, orijentaciju i oblik kuce. Primjeniti visok nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnog
omotaca objekta i izbjegavati toplotne mostove. U cilju racionalnog kori§¢enja energije treba iskoristiti sve
mogucnosti smanjenja koriSCenja energije u objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene
termoizolacione materijale, kako bi se smanijila potro3nja toplotne energije.

Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastiti se od pretjeranogf osuncanja. Koristiti odrzive sisteme protiv
pretjerane insolacije — zasjena Skurama, pergolama, zelenilom i sli¢no, kako bi se smanjila potro$nja energije
za vjestaCku klimatizaciju. Drvoredima i gustim zasadima smaniiti uticaj vietra i obezbjediti neophodnu
zasjenu u letnjim mjesecima. Nisko energetske tehnologije za grijanje i hladenje se trebaju koristiti gdje god
je to moguce. Pri proratunu koeficijenata prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 30-25% nize od
maksimalno dozvoljenih vrijednosti dozvoljenih za ovu klimatsku zonu.

Suncani kolektori treba da budu skladno oblikovani i ukomponovani na najmanje uogljivim mjestima na
objektu. Koristiti odrzive sisteme protiv prekomjerne insolacije (zasjenu $kurama, gradevinskim elementima,
zelenilom i sli¢no) kako bi se smanjila potrosnja energije za vjestatku klimatizaciju.odrZivost fotovoltacionih
celija treba ispitati u svrhu snadbevanja niskonaponskom strujom za rasvjetu naselja, kao i druge moguénosti,
poput punjenja elektriénih vozila.
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U cilju stimulisanja izgradnje energetski efikasnih objekata koji koriste solarnu energiju, Opstina Budva je,
Odlukom o naknadi za komunalno opremanje gradskog zemljista (,Sluzbeni list CG — opétinski propisi®, broj
01/15), predvidjela da se naknada umanjuje za 200€ po 1m?2 ugradenog solarnog kolektora — panela.

23. USLOVI ZA ODVOZENJE CVRSTOG OTPADA

Mjesta za postavljanje kontejnera za smece predvideti na urbanistickoj parceli. Nije dozvolieno
postavljanje kontejnera na povrsinama namijenjenim za parkiranje vozila. Mjesta u objektu ili nise za
postavljanje kontejnera za smece kao i njihov potreban broj predvidjeti u saradnji sa nadleznim komunalnim
preduzecem, a imajuci u vidu produkciju €vrstog komunalnog otpada. Pri tome voditi ratuna o porastu broja
korisnika prostora tokom lietnjih mjeseci, pa stoga broj kontejnera i periodiku njihovog praznjenja prilagoditi
koliCini smeca. PoStujuci prethodne uslove mjesta za postavijanje kontejnera za smeée trebaju biti $to blize
javnim saobrac¢ajnicama uz minimalnu denivelaciju (bez iviénjaka) u odnosu na saobraéajnicu, sa padom od
5 % prema saobracajnici. NiSe za postavljanje kontejnera za smece moguce je sa tri strane vizuelno izolovati
zelenilom ili zidanim ogradama €ija visina ne moze biti veca od 1,50 m.

24. MOGUCNOST FAZNE IZGRADNJE

Za objekat:

Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i lana 76 kroz izradu idejnog rjesenja moze se
odrediti faznost gradnje (tehnicko-tehnoloska i funkcionalna cjelina) objekata. Dozvoljena je fazna izgradnja,
tako da konacno izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane povrsine pod objektom i spratnost, a ove
vrijednosti mogu biti i manje.

Za urbanisti¢ku parcelu ili viSe urbanistickih parcela:

Na osnovu UT uslova, kod urbanistickih parcela na kojima je planom predvidena izgradnja vise objekata,
potrebno je uraditi revidovano idejno riesenje kompletne urbanisticke parcele ili vise susjednih urbanistickih
parcela (Cl. 76 vazeceg Zakona), Idejnim rjeSenjem se utvrduje generalna koncepcija za izgradnju objekata,
a narocito: uklapanje objekta u prostor, polozaj objekta u okviru lokacije i prema susjednim objektima.

Za gradenje na dijelu urbanisticke parcele:

Clanom 237 vaZeceg zakona je predvideno da se do dono$enja Plana generalne regulacije Crne Gore moze
graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostajuéi dio urbanisticke parcele ne utiée na funkcionalnost i
pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri za cijelu urbanisticku parcelu umanje za nedostajuéi
dio.

Kroz izradu idejnog rjeSenja provjeriti, da li predmetna izgradnja na dijelu urbanisticke parcele, na bilo koji
nacin ugrozava valorizaciju preostalog dijela urbanisticke parcele.

25. NAPOMENA

Tekstualni i graficki dio plana, kojim su propani nacin izgradnje objekata, uslovi za prikljuéenje na
infrastrukturu i uslovi za uredenje urbanisticke parcele, sastavni su dio urbanistitko-tehnickih uslova i
dostupni su na sajtu www.budva.me | www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=BD.

Investitor moZe gradi objekat na osnovu prijave, kod nadlezne Urbanisti¢ko-gradevinske inspekcije i sledece
dokumentacije propisane ¢lanom 91 vazeéeg zakona:
- Saglasnost glavnog gradskog arhitekte na idejno rie$enje
Ovjerenog glavnog projekta
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- lzvjestaja o pozitivnoj reviziji glavnog projekta

- Dokaza o osiguranju od odgovornosti projektanta koji je izradio odnosno revidenta koji je revidovao
glavni projekat u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i Uredbi o minimainoj
sumi osiguranja od profesionalne odgovornosti u oblasti izgradnje objekata (Sl. list CG broj 68/17)

- Ugovora 0 angazovaniju izvodaca radova

- Ugovora o angazovaniju struénog nadzora

- Dokaza o pravu svojine na zemljistu, odnosno drugom pravu na gradenje na zemljistu ili dokaz o
pravu svojine na objektu, odnosno drugom pravu na gradenje, ako se radi o rekonstrukciji objekta

Sadrzaj idejnog riesenja definisan je Struénim uputstvom Ministarstva odrzivog razvoja i turizma, broj 101-
26/99 od 14.03.2018.godine. Nagin podnosenja zahtjeva glavnom drzavnom arhitekti, za davanje saglasnosti
na idejno rjeenje preciziran je ObavjeStenjem MORT-a od 21.12.2017.godine.

dejni odnosno glavni projekat, mora biti uraden u skladu sa ¢lanom 7 Pravilnika o naginu izrade i sadrzini
tehnitke dokumentacije (“Sluzbeni list CG” broj 44/18 i 43/19) u elektronskoj formi plus 1 primjerak u
analognoj formi za potrebe izvodenja radova na gradilistu.

Shodno Clanu 74, stav 5 i 8 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG” broj 64/17,
44/18 i 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23), u slucaju da organ za izdavanje posebnih tehnickih uslova ne
odgovori na sluzbeni zahtjev ovog Sekretarijata u roku od 15 dana od dana prijema zahtjeva, smatrace se da
je saglasan sa urbanisti¢ko-tehnickim uslovima utvrdenim na osnovu planskog dokumenta.

26. PRILOZI

Kopije grafickog i tekstualnog dijela DUP-a,
List nepokretnosti, Kopija katastarskog plana,
Tehnicki uslovi DOO Vodovod i Kanalizacija Budva

Rukovodilac Sektora za urbanizam
__Mila Mitrovi¢, dipl.ing.arh.

Dostavljeno:
- Podnosiocu zahtjeva
- Urbanisticko-gradevinskoj inspekciji
- ala
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IZVOD IZ DUP-a Przno — Kamenovo |, za dio PRZNO — PODLICAK,
List 15. Namjena objekata | povr3ina (Sluzbeni list CG, opstinski propisi broj 11/09)

Rukovodilac Sektora za urbanizam,
: Raaeataa0 |.ing.arh.

Budva, 29.06.2023. godine
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IZVOD IZ DUP-a Prino — Kamenovo |, za dio PRZNO — PODLICAK,
List 17. Parcelacija, regulacija, nivelacija (Sluzbeni list CG, opétinski propisi broj 11/09)

Rukovodilac Sektora za urbanizam,
Mila Mitcovi¢, dipl.ing.arh.

Budva, 29.06.2023. godine
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IZVOD IZ DUP-a Przno — Kamenovo |, za dio PRZNO — PODLICAK,
List 18. Parcelacija | koordinatne tacke (Sluzbeni list CG, opstinski propisi broj 11/09)
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IZVOD 1Z DUP-a Prino — Kamenovo I, za dio PRZNO — PODLICAK,
List 18. Parcelacija | koordinatne tacke (SluZbeni list CG, opé&tinski propisi broj 11/09)

2423 6574410.29 4681049.24
2424 6574405.97 4681036.84
2425 6574406.60 4681021.68
2426 6574415.05 4681021.69
2427 6574415.95 4681021.98
2428 6574415.78 4681018.89
2429 6574419.38 4681018.81
2430 6574433.28 4681018.50
2431 6574434.69 4681018.47
2432 6574435.66 4681018.00
2433 6574433.45 4681013.87
2434 6574434.19 4681011.10
2435 6574434.92 4681008.32
2436 6574440.39 4681003.03
2437 6574445.49 4681005.69
2438 6574467.81 4680977.01
2439 6574460.93 4680979.47
2440 6574462.92 4680984.96
2441 6574453.88 4680981.53
2442 6574448.01 4680984.12
2443 6574443.56 4680986.31
2444 6574438.46 4680987.92
2445 6574433.52 4680990.80
2446 6574426.36 4680992.66
2447 6574421.02 4680993.37
2448 6574414.36 4680999.24
2449 6574410.16 4681009.80
2450 6574407.68 4680997.54
2451 6574400.95 4680996.51
2452 6574392.97 4680994.94
2453 6574388.60 4681014.10
2454 6574385.68 4681028.43
2455 6574384.50 4681039.59
2456 6574377.92 4681037.03
2457 6574373.21 4681034.99
2458 6574364.84 16
, 2459 6574362
RL{kovodilac Sektora za urbani?z]so 6574361 §§ “
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List 20. Saobracaj | instalacije (Sluzbeni list CG, opstinski propisi broj 11/09)

Rukovodilac Sektora za urbanizam,
Mila Mitrovi¢, dipl.ing.arh.

Budva, 29.06.2023. godine
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IZVOD IZ DUP-a Przno — Kamenovo |, za dio PRZNO — PODLICAK,
List 21. Saobracaj (Sluzbeni list CG, opStinski propisi broj 11/09)

Rukovodilac Sektora za urbanizam,

Mila Mitrgvi¢, dipl.ing.arh. Budva, 29.06.2023. godine
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IZVOD IZ DUP-a Przno — Kamenovo |, za dio PRZNO — PODLICAK,
List 23. Vodovodna mreza | kanalizacija (Sluzbeni list CG, opstinski propisi broj 11/09)

Rukovodllac Sektora za urbanizam,

Budva, 29.06.2023. godine
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IZVOD I1Z DUP-a Przno — Kamenovo |, za dio PRZNO — PODLICAK,
List 24. Elektroenergetska mreza (Sluzbeni list CG, opstinski propisi broj 11/09)
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IZVOD IZ DUP-a Przno — Kamenovo |, za dio PRZNO — PODLICAK,
List 25. Telefonija (Sluzbeni list CG, opstinski propisi broj 11/09)

Rukovodilac Sektora za urbanizam,
Mila Mitrovi¢, dipl.ing.arh.

Budva, 29.06.2023. godine
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IZVOD IZ DUP-a Przno — Kamenovo |, za dio PRZNO — PODLICAK,
List 25. Telefonija (Sluzbeni list CG, opStinski propisi broj 11/09)

Rukovodilac Sektora za urbanizam,
Mila Mitrovi¢, dipl.ing.arh.

Budva, 29.06.2023. godine
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IZVOD IZ DUP-a Prino — Kamenovo |, za dio PRZNO — PODLICAK,
List 26. Ekologija (Sluzbeni list CG, opstinski propisi broj 11/09)

Budva, 29.06.2023. godine
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IZVOD IZ DUP-a Przno — Kamenovo |, za dio PRZNO — PODLICAK,
List 19. PejsaZna arhitektura (Sluzbeni list CG, opstinski propisi broj 11/09)
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DETALJNI URBANISTICKI PLAN — PRZNO-PODLICAK

TATUS OBJEKATA
POVRSINA uwwaohwmm v__ww,,\_ﬁ%n» POVRSINA|1- POSTOJECT OBJEKAT POSL,
UP  |BROJ KATSTARSKE PARCELE URB. PARC] PO mmmwwuwmn PLANIRANA N AMJE N A POD| POD[> ummrwwﬂ_‘m_wa BRGPm2| PROSTOR| iz | ki Mﬁ_gﬂw
m2| OBJEKTOM OBJEKTOM| OBJEKTIM - NADOGRADNJA i mmmv
m2) m2) m
5. REKONSTRUKCIJA
Gi0513, 514, 515 522.94 STANOVANJE 180.00 180.00]2 NOVA OBJEKTA 720.00] 2000% | 035 | 137 | S+Pri+PK
1912 1449.01 ZELENILO
533; 908, 909, 910 2317369 5000.00| P, P+2, P+4 |TURIZAM 250000 7500.00[1 POSTOJECI OBJEKTI + DOGRADNJA + GARAZA 24000.00] 2000% | 032 | 103 | G, Pe2-ped
MORSKO DOBRO ;
MORSKO DOBRO
MORSKO DOBRO
MORSKO DOBRO
MORSKO DOBRO
915, 916 386.09) STANOVANJE 130.00 130.00]1 NOVI OBJEKAT 520.00] 2000% | 033 | 1.34 | S+P+i+Pk
911, 912,913 168.32) ZELENILO
I 32262 STANOVANJE 12000 120.00[1 NOVI OBJEKAT 360.00] 20.00% | 040 | 120 Pr2
12 [922,924923,dio 937 237.48 STANOVANJE 115.00) 115.00]1 NOVI OBJEKAT 39500 20.00% | 049 | 166 SP+2
3 MORSKO DOBRO
4 MORSKO DOBRO
15 MORSKO DOBRO
16 MORSKO DOBRO
17 MORSKO DOBRO
18 MORSKO DOBRO
19 MORSKO DOBRO
20 |o30 220.21 STANOVANJE 70.00 70.00[1 NOVI OBJERAT 21000] 20.00% | 0.30 | 0.9 Pr2
21 [036, dio 937 180.15 STANOVANJE 70.00 70.00[1 NOVI OBJEKAT 210.00] 20.00% | 0.8 | 116 Pr2
22 |diooas 305.49 [STANOVANJE 142.00 142.00]1 NOVI OBJEKAT 56500 20.00% | 0.46 | 185 StP+2
23 |dioo4s 390.74 11500 P+ STANOVANJE 65.00 180.00|1 POSTOJECI OBJEKTI + NADOGRADNJA + DOGRADNIA 42500] 20.00% | 0.46 | 1.08 P P2
24 |eain 166.07] ZELENILO
25 |oas 449.73 11000  Pe1 STANOVANJE 90.00 200.00[1 POSTOJEC! OBJEKAT + NADOGRADNJA + DOGRADNJA 42000] 20.00% | 052 | 1.09 P.P+2
26 |oas 45568 105000 P+1___ |STANOVANJE 80.00 185.00|1 POSTOJECI OBJEKAT + NADOGRADNJA + DOGRADNIA 39500] 20.00% | 047 | 1.01 Pp+2
27 fo4o 494,33 10800 P+ STANOVANJE 75.00 183.00{1 POSTOJECI OBJEKAT + NADOGRADNUJA + DOGRADNIA 549.00] 20.00% | 0.42 | 126 P.P+2
28 o5 534.17] 68.00] S+P+Pk _ |STANOVANJE 72.00 140.00[1 POSTOJECI OBJEKAT + 1 POMOGNI OBJERAT 42000 20.00% | 030 | 0.90 | P, S+pr1
25 Josait,o53i2 71539 50.00 S STANOVANJE 200,00 260.00|2 NOVA OBJEKTA + POST. POSLOVNI OBJERAT 660.00] 20.00% | 0.36 | 0.92 S+P+1
50 |os2 405.89 103.00]  S+P+1__ |STANOVANJE 90.00 193.00]1 POSTOJECI OBJEKAT, POM.PROST. RECEP 399.00] 20.00% | 047 | 098 B
31 [os4.dio 98072 327.30 8200]  S+P+1__ |STANOVANJE 82.00[1 POSTOJECI OBJEKA — REKONSTRUKGIJA POTKROVLIA 328.00] 20.00% | 025 | 100 | S+Pei+Pk
32 |o2iz.o21i 155.76 STANOVANJE 70.00 70.00{1 NOVI OBJEKAT 210.00 044 | 132 P2
33 [os0 162.97 6000]  S+P |STANOVANJE 90.00) 150.00|1 POSTOJECI OBJEKAT-REKONSTRUKCIIA 502.00] 20.00% | 092 | 315 Pr1+PK
32 MORSKO DOBRO
35 |oss 508.67] 10000]  S+P+2  |STANOVANJE 60.00) 160.00|1 POSTOJECI OBJEKAT + 1 NOVI OBJEKAT 580.00] 20.00% | 0.30 | 1.10 S+P+1
35a MORSKO DOBRO
% [o50 319.99 8000]  S+P+2  |STANOVANJE 80.00|1 POSTOUECI OBJEKAT 32000] 20.00% | 030 | 1.00
362 MORSKO DOBRO
37 o0 409,84 90.00] S+P+1+Pk |STANOVANJE 60.00) 150.00|1 POSTOJECI OBJEKAT + DOGRADNJA 540.00] 20.00% | 0.36 | 1.1 Pr1+PK
37a MORSKO DOBRO
38 [o61 667.70 10500] S+P+1+Pk |STANOVANJE 105.00 210.00]1 POSTOJEGI OBJEKAT + 1 NOVI OBJEKAT 73500] 20.00% | 030 | 1.06 Pr1+Pk
38a MORSKO DOBRO
39 |oe4 807.29 ZELENILO
392 | IMORSKO DOBRO
0 o2 42551 117.00] S+P+2+Pk |STANOVANJE 117.00]1 POSTOJECI OBJEKAT 58500] 20.00% | 030 | 137
T Jees 39160) 22100] S+P+1+Pk |STANOVANJE 221.00]1 POSTOJEGI OBJEKAT + NADOGRADNJA 1105.00] 20.00% | ©.56 | 2.80 | S+Pr2ePk
42 fo70 4674.35) m__m,_\.__.m_m__»_% HTP BUD.
43 |ose 2536.01 PARKING + ZELENILO
44 |683, 884, ; ioBBOI. 2486.36 460,00 P DJECII VRTIC 412.50 872.50]NOVA GRADNUA 1745.00 020 | 039 P
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CRNA GORA

UPRAVA ZA KATASTAR I DRZAVNU IMOVINU

PODRUCNA JEDINICA: BUDVA
Broj: 917-104-DJ-831
Datum: 27.06.2023.

-0

2N
N \6)/(\

KOPIJA PLANA

NiaoW e

A

Razmjera 1: 1000

Katastarska opstiina: SVETI STEFAN
Broj lista nepokretnosti:

Broj plana: 7,8

Parcela: 695

Ovjerava
Sluzbeno lice:
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UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
BUDVA

104-919-10995/2023
21.06.2023.
KO: SVETI STEFAN

Broj:
Datum:

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drZzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtievu OPSTINA BUDVA SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM
ODRZIVI RAZVOJ, , za potrebe UTU izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 237 - IZVOD

Datum i vrijeme:

21.06.2023. 12:18:17

Podaci o parcelama
. Broj Plan . Potes ili Nacin koris¢enja Bon. v 2 .
Broj Podbroj zgra{ie Skica |Datum upisa| jica § kuéni broj Osnov sticanja ilnga | FOVESINS. 0 Bdlod
695 7 NA KUPINOVO Vocnjak 2. klase 1019 330
7 NASLJEDE
1019 33.9
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Mati¢ni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
0805950232011 MITROVIC DJURO VUKSAN Svojina 1/1
PODLICAK Sveti Stefan Sveti Stefan
Podaci o teretima i ograniCenjima
Broj Podbroj| Broj Redni o P Datum upisa ;
zgrade PD broj Naéin koriSéenja Vrijeme upisa Opis prava
Hipoteka .
ZABILI7BA HIPOTEKE NA OSNOVU ZALOZNE
1ZIAVIE BR.UZZ 365/19.0D 05.4.2019.G U KORIST
HIPOTEKARNOG POVIJERIOCA AGROINDUSTRIISKO
KOMERCIIALNE BANKE AIK BANKE AD BEOGRAD
RADI OBIZBIEDENJA POTRAZIVANJA POVIERIOCA
PO UGOVORU O DUGOROCNOM KREDITU ZA
09/04/2019 FINANASI ANIE TRAINIH OBRTNIH SREDSTAVA
695 " sndihie 7. BIR.103050 15400013147 OD 04.04.2019.G.NA 1ZNOS OL
ocnjak 2. klase 2.750.000,00 E REDOVNA KAMATNA STOPA 6,50%
14:26 ROK OTPLATE 60 MIESECIZABRANA OTUDENIJA I
: OPTERECENJA BEZ PISMENE SAGLASNOSTI HIP.
POVIERIOCA I PRISTANAK DUZNIKA NA
NEPOSREDNO PRINUDNO IZVRSENJE BEZ
ODLAGANIA.
ZAER ANA TZDAVANIA U ZAKUP BEZ SAGLASNOST
1P 0 POVIERIOCA NA OSNOVU ZALOZNE
IZIAVI 1 177 365/19.0D 05.4.2019.G.
70T e T
PO TUZBI TUZIOCA ES%&D%ZD&\;IIS SOFUE 17
SVETO( 511 EFANA P ANA
29/05/2019 MITROY [ 3 1IKSANA MITROVICA, SINDI
695 5 Vocnjak 2. klase MITROA I MITROVIC, RADI NISTAVOSTI
UGON MLIENOJ KOD OSNOVNOG SUDA U
8:7 KOTGRU DANA 16062014, GOD. KOJI SE VODI KOD
OSNUV L SUDA U KOTORU, POD POSL. BR. P.
TO0/ 14
AU [T spora
ZABILIIZRA SPORA-TUZBE RAD] UTVRDIVANJA
19/09/2019 PRAV A SVOTINE KALADURBEVIC SOFIJE , PREDATE
695 6 Voénjak 2. klase K “0(; SUDA U KOTORU DANA
2201 NE POD BROJEM POSL.P.BR .38/09-09,
7:41 PO 1 NOVNOG SUDA U KOTORU OD
I INE.
AN I OZNE IZJAVE UZZ BR. 214/2021
O DINE NOTARA DALIBORA
KNI UDVE ( BR. OSNO A
17/03/2021 A 105/19 OD 05.04.2019. GODINE ), UZ
695 3 Vocnjak 2. Klase 7 DIINJA, OPTERECENJA I IZDAVANIA
l METNE NEPOKRETNOSTI BEZ
7:41 | \LASNOSTI HIPOTEKARNOG
PO . 1 UZ PRISTAJANJE NA NEPOSREDNO
PRI {ZVRSENJE NAKON DOSPJELOSTI
PO TA

L2



Naplata takse je oslobodena na osnovu Clana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07,
"Sl. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

(‘f
“{ Nagelnica:

£ 222

SONJA TOMASEVIC

Datum i vrijeme: 21.06.2023. 12:18:18
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714123, 1:20 PM

Korisnik: KORISNIK

Datum i vrijeme Stampe: 04.07.2023 13:19

PODRUCNA JEDINICA
BUDVA

Datum: 04.07.2023 13:19
KO: SVETI STEFAN

eKatastar

LIST NEPOKRETNOSTI 1055 -1ZVvOD

Podaci o parceli

s ¢ . Plan . Potes ili Nacin koris¢enja . 5 past
Broj/podbroj|Broj zgrade Skica Datum upisa ulica i kuéni broj Osnov sticanja Povriina m#%|Prihod
1922/1 08.02.2019 | SVETI STEFAN Nekategorisani putevi 2100 0.00
4719 ODLUKA DRZAVNOG ORGANA
Podaci o vlasniku ili nosiocu prava
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
* *CRNA GORA Svojina 141
* *OPSTINA BUENA Raspolaganje 1/1

Podaci o teretima i ograni¢enjima

. .| Broj Redni Nacin Datum .
prajrpadning zgrade i broj koris¢enja upisa Opis prava
Zabiljezba 7albe ZABILJEZBA ZALBE IZJAVLJENE NA
Nekategorisani RJESENJE OVOG ORGANA BR.919:104-UPI-8311/18 oD
1922/1 0 1 . 01.02.2023| 06.02.2019.G.IZJAVLJENA OD OPSTINE BUDVA
putevi SEKRETARIJATA ZA ZASTITI IMOVINE | MITROVIC
VUKSANA.
hitns'//ekatastar. me/ekatastar-web/action/search/knreportNew#



Naziv obrazca OBRAZAC
NASLOVNA STRANA GEODETSKOG ELABORATA 16

NAVSTAR 7 d.o.0. za izvodjenje geodetskih radova i usluga

adresa: Niksic, Gomje Polje-Brod bb
telefon: 067 721 494, 067 721 488
ziro racun: 550-12840-72

e-mail: navstar7.sasa@gmail.com

NAVSTAR 7_

Broj predmeta: 158/24 UPRAVA ZA NEECRETNINE
Datum:01.04.2024 uéna i

CRNA GORA o B AL AL

ORGAN UPRAVE —

;;g:tl;zz;:‘ilg:ajedinica: Budva 9 3/9 70(7/ O PL 4 3 3? j

ELABORAT GEODETSKIH RADOVA
PARCELACIJA PO DUP-u ”Przno-Podli¢ak”

Stranka: MITROVIC DJURO VUKSAN, CRNA GORA, OPSTINA BUDVA
KATASTARSKA PARCELA BROJ: 695, 1922/1

LIST NEPOKRETNOSTI BROJ: 237, 1055

KATASTARSKA OPSTINA: Sveti Stefan

OPSTINA :Budva

NAVSTAR 7 DOO
Nikoli¢ Sasa dipl.inz.geod.

N/

Brojpredmeta: .....................................
Spisk prijava broj: ...
BOeSIeONO LIRS oo aviimn o iiininsin
Ovjerio/laz ...
Datum ovjere: ...............cooevveieieiiie


mirko.mitrovic
Rectangle


Naziv obrazca OBRAZAC
NASLOVNA STRANA GEODETSKOG ELABORATA 16

NAVSTAR 7 d.o.o. za izvedjenje geodetskih radova i usiuga

adresa: Niksic, Gomje Polje-Brod bb
telefon: 067 721 494, 067 721 488
ziro racun: 550-12840-72

e-mail: navstar7.sasa@gmail.com

Broj predmeta: 158/24
Datum:01.04.2024

CRNA GORA

ORGAN UPRAVE
Organizaciona jedinica: Budva
Mjesto: Budva

ELABORAT GEODETSKIH RADOVA
PARCELACIJA PO DUP-u ”Przno-Podli¢ak”

Stranka: MITROVIC DJURO VUKSAN, CRNA GORA, OPSTINA BUDVA
KATASTARSKA PARCELA BROJ: 695, 1922/1

LIST NEPOKRETNOSTI BROJ: 237, 1055

KATASTARSKA OPSTINA: Sveti Stefan

OPSTINA :Budva

NAVSTAR 7 DOO
Nikoli¢ Sasa dipl.inz.geod.

/4 PP
/813080 2"~
N

-

Broj predmeta: .......................................
Spisk prijava broj: ....................................
Pregledao/la: ...
Ovjerio/la: ...
Datum ovjere: ...........ccccceevvvrvvveeeene.
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Naziv obrazca OBRAZAC
IZJAVA ODGOVORNOG LICA GEODETSKE ORGANIZACIJE 17

NAVSTAR 7 d.o.o. za izvodjenje geodetskih radova i usluga

adresa: Niksic, Gomje Polje-Brod bb
telefon: 067 721 494, 067 721 488
ziro racun: 550-12840-72

e-mail: navstar7.sasa@gmail.com

Broj predmeta: 158/24
Datum:01.04.2024

IZJAVA
ODGOVORNOG LICA GEODETSKE ORGANIZACIJE

za izvedenje geodetskih radova na nepokretnostima

List nepokretnosti 237, 1055 katastarska parcela_695, 1922/1 _po zahtjevu
MITROVIC DJURO VUKSAN, CRNA GORA, OPSTINA BUDVA
(ime i prezime narufioca radova)

Geodetska organizacija posjeduje licencu za izvodenje geodetskih radova:
O Licenca broj: __02-8079/2 od__20.12.2011 oblast - izvodenje geodetskih radova na
odrZavanju drZavni premjer i katastar nepokretnosti i vodova

Geodetska organizacija u radnom odnosu ima zaposleno lice geodetske struke

Ime i prezime ovlasenog lica geodetske struke Nikoli¢ Sasa

Koje posjeduje ovlaicenja za izvodenje geodetskih radova:

0 Qvlaséenie hroj: 01-012/22-15589/1 od_07.07.2022 oblast- izvadenje geadetskih radova
osnovni geodetski radovi , drzavni premjer katastar nepokretnosti i vodova

Geodetska organizacija ""Navstar 7" d.o.0, sa sjediStem u NikSicu,
za izvodenje geodetskih radova Koristila je:
O instrument iz svog vlasnistva, za koji posjeduje i prilaze

Uvjerenje o etaloniranju broj _ 055/21/01_ od 15.10.2021,

izdato od __VEKOM GEO d.o.o.laboratorija za etaloniranje mjerila u geodeziji gradevini I
srodnim oblastima kao I mjerila zapremine;

NAVSTAR 7 DOO
Nikoli¢ Sasa dipl.inz.geod.
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Naziv obrazca OBRAZAC
IZJAVA O PRIHVATANJU POSLOVA 14

NAVSAR 7 d.o.0. za izvodjenje geodetskih radova i usluga

adresa: Niksic, Gomje Polje-Brod bb
telefon: 067 721 494, 067 721 488
ziro racun: 550-12840-72

e-mail: navstar7.sasa@gmail.com

e

Broj predmeta: 158/24
Datum: 01.04.2024

1ZJAVA O PRIHVATANJU POSLOVA

Po zahtjevu MITROVIC DJURO VUKSAN, CRNA GORA, OPSTINA BUDVA
(narucioc poslova)

sa JMB

iz Budva

(mjesto)

Za potrebe izvodenja geodetskih radova - Parcelacija po DUP-u ”Przno-Podli¢ak”
Za nepokretnosti

KO Sveti Stefan

TN } SPtp Lo o 4 Nss atsataralaasvarsnts: LOS% 10D
LLV/,PL,zJI_. Iu.u, Natasiarska paiceia. 070, 1922/

/

1
s

GEODETSKA ORGANIZACIJA I1ZJAVLJUJE
DA PRIHVATA POSLOVE IZVODENJA GEODETSKIH RADOVA
PARCELACIJA PO DUP-u ” Prino-Podli¢ak”

Narucilac radova

(ime ipre
JMB/PIB
iz
(mjesto)

(potpis)

NAVSTAR 7 DOO
Sasa Nikoli¢ dipl.inZ.geod



mirko.mitrovic
Rectangle

mirko.mitrovic
Rectangle


Naziv obrazca o OBRAZAC
IZJAVA OVLASCENOG LICA GEODETSKE STRUKE 18

NAVSTAR 7 d.o.o. za izvodjenje geodetskih radova i usluga

adresa: Niksic, Gornje Polje-Brod bb
telefon: 067 721 494, 067 721 488
ziro racun: 550-12840-72

e-mail: navstar7.sasa@gmail.com

INAVSTAR 7_

Broj predmeta: 158/24
Datum:01.04.2024

IZJAVA OVLASCENOG LICA GEODETSKE STRUKE

Po zahtjevu _ MITROVIC DJURO VUKSAN, CRNA GORA, OPSTINA BUDVA_ iz Budve _
od aprila 2024

(nar¢ilac poslova) mjesto
datum

Podnijctom organizacionoj jedinici Budva_
Geodetska organizacija _ Navstar 7 d.o.o._
sa sjediStem Gornje Polje — Brod bb
IzvrSila je geodetske radove

PARCELACIIA PO DUP-u "Prino-Podliiak”

(vrsta geodetskih radova)

Izjavljujem da su izvrSeni geodetski radovi i podaci geodetskog merenja, prikupljanja i
obrade podataka prikazani u ovom elaboratu u skladu sa zakonom, drugim propisima,
standardima i drugim tehnickim normativima.

NAVSTAR 7 DOO
Nikoli¢ Sasa dipl inZ.geod.



mirko.mitrovic
Rectangle


Naziv obrazca 3 OBRAZAC
ZAPISNIK O IZVRSENOM UVIDAJU 19

NAVSAR 7 d.o.0. za izvodjenje geodetskih radova i usluga

adresa: Niksic, Gornje Polje-Brod bb
telefon: 067 721 494, 067 721 488
ziro racun: 550-12840-72

e-mail: navstar7.sasa@gmail.com

ZAPISNIK O IZVRSENOM UVIPAJU

Sastavljen u Budvi od strane geodetske organizacije Navstar7 d.o.o
na dan: april 2024.god. po predmetu broj 158/2024
za obavljene geodetske radove Parcelacija po DUP-u ”Przno-Podli¢ak”

.....

¢iji je podnosilac prijave: MITROVIC DJURO VUKSAN, CRNA GORA, OPSTINA BUDVA

Prisutni:
Geodetska
organizacija: _predstavnik Nikoli¢ Sasa dipl.inz.geod.

Stranke: MITROVIC DJURO VUKSAN, CRNA GORA. OPSTINA BUDVA

Rezultati uvidaja na licu mjesta:

Po zahtjevu MITROVIC DJURO VUKSAN, CRNA GORA. OPSTINA BUDVA izvriena je
parcelacija po DUP-u, na katastarskim parcelama: 695, 1922/1, K.O. Sveti Stefan, radi formiranja
arbanistitke parcele UP 100, DUP *Prino-Podlifak”. Parcelacija je izvriena na osnovu
URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA, izdato od Sekretarijata za urbanizam i odr¥ivi razvoj
Crna Gora, Opstina Budva, broj 06-332/23-600/4, od 04.07.2023.g0d.

Po DUP-u, "Prino-Podii¢ak” u sastav urbanisticke parceie UP 100, uiaze siedece kat.parc:

- 695/1, K.O. Sveti Stefan, povr3ine P = 1003 m? (dio parcele 695),
- 1922/3, K.O. Sveti Stefan, povrSine P = 4 m? (dio parcele 1922/1 )

Ukupna povrsina urb. pare. UP 100, DUP *Prino-Podli¢ak” iznosi P = 1007m2,

Po DUP-u, "Przno-Podli¢ak” kat. parcela 695/2, povrsine P = 16m?, ulazi u trasu saobraéajnice.
Zapisnik je procitan u prisustvu lica koja su prisustvovala uvidaju.

Stranka saglasna da se promjena po elaboratu sprovede po podacima iz lista nepokretnosti.
Stranka saglasna sa core navedenim:

Geodetska organizacija
Za "Navstar7" d.o.o. Gornje Polje —Brod bb
Nikoli¢ Sasa dipl.inZ.geod.

Ovlascenje broj 01-012/22-15589/1 od 07.07.2022
( enje broj )
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CRNA GORA Skica odrzavanja katastra nepokretnosti

Uprava za katastar i dr.imovinu Priblizna razmjera 1: 1000
Podrugna jedinica: Budva

Opstina: Budva

KAT. OPSTINA: Sveti Stefan

Parcelacija po DUP-u "PRZNO PODLICAK"

Urbanisticka parcela UP 100

Obrazac 20

(6977

Koordinate tacaka:

595// 1 Y=6574384 50 X=4681039.59
694 2 Y=6574400.68 X=4681045.64
- 3 Y=6574410.29 X=4681049.24
MITROVIC DJURO VUKSAN 1/1
4 Y=6574409.95 X=4681048.25
V€.
2 .kl
\ .
_ 695/7
695

f o= gy \
| .

mmmw7mm&
Licenca br. 02-80782 0d 20.122011 'god.

ikl Seia - oviaStenje broj 01-01222- 155631 0d 07.07.2022
_— ,

s
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AlK . Banka

domaca i jaka

ANITA MITROVIC MILIC AlK BANKA AD BEOGRAD
E'U%&\#%r&muw?rwu‘.u MOVINDM
UL. ROZINO BB, CRNA GORA Csz4z ?2 3 Mumﬁﬂf 1. 003

VUKSAN MITROVIC

BUDVA, CRNA GORA

SAGLASNOST

Ovim putem izjavljujemo da smo saglasni sa izradom projektnog reSenja za novi objekat, prema
predugovoru za zakljuCenje ugovora o zajednickoj izgradnji UZZ: 1339/23 od 27.09.2023. god.

U Beogradu, 01.11.2023. godine.

Irektor Sektora naplate
grtbbelmatmmh plasmana

/

‘\“\

Dubravka Petrovic, Rukovodilac Sluzbe
za naplatu od pravnih lica

AGROINDUSTRIJSKO KOMERCIJALNA BANKA “AIK BANKA" AD BEOGRAD

Bulevar Mihaila Pupina 115d, 11070 Novi Beograd, Srbija » Tel.: +381 11 2029 050 » Fax: +381 11 3129 787 « E-mail: kabinet@aikbanka.rs

M.br.: 06876366 « PIB: 100618836 » Ziro racun kod NBS: 908-10501-97

www.aikbanka.rs
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UZz:200/24

CRNA GORA
NOTAR

KNEZEVIC DALIBOR
BUDVA

UGOVOR O ZAJEDNICKOJ IZGRADNJI

U Budvi, dana 06.03.2024. (slovima: Sestog marta dvije hiljade dvadeset Cetvrte) godine u 10:00
h (slovima: deset &asova), preda mnom, dolje potpisanim notarom Daliborom KnezZeviéem, sa
sluzbenim sjedidtem u Budvi, Ul. Zrtava fagizma bb, sa zahtjevom da na osnovu njihovih izjava
volje, sacinim notarski zapis ugovora o zajednickoj izgradniji, istovremeno su pristupila sliedeéa
lica:

1. “GRUPA 219* D.0.0. Podgorica, sa sjediStem u Podgorici, ulica Aleksandra Pugkina bb,

upisano kod Centralnog registra Privrednog suda u Podgorici pod brojem Watiéni
oje zastupa izvréni direktor, DOR , roden
! - (dvadesetog septembra hiljiadu devet stotina sedamdeset i osme) godine, sa

prebivalistem u bb, sa lichom
. kartom broj koja je izdata dana 01.04.2019. god 0r.2029. godine
(u daljem teRSY: itor),

2. VUKSAN (Puro) MITROVIC roden dana
- godine u Podligku, Sveti Stefan,

U daljem tekstu zajedniki naziv za Suinvestitora 1 i Suinvestitora 2, je Suinvestitori. Svako
upucivanje na Suinvestitora smatrace se upucivanjem na Suinvestitore.

Nakon $to je notar ustanovio da se nepokretnost koja su predmet predugovora, nalazi na
njegovom sluzbenom podrudju, te se uvjerio u pravu volju stranaka, te iz razgovora o situaciji
ustanovio da su sposobne za preduzimanje ovog pravnog posla, stranke su izjavile sliedeéi:---

UGOVOR O ZAJEDNICKOJ 1ZGRADNJI
UVODNE NAPOMENE

Clan 1.
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Uzz:200/24

Predmet zajednicke gradnje

Predmet ovog ugovora je regulisanje medusobnih prava i obaveza u pogledu zajednicke
izgradnje apartmansko poslovnog objekta:

(a) u skladu sa Urbanistitko tehni¢kim uslovima izdatim od strane Ministarstva ekologije,
prostornog planiranja i urbanizma - Direktorat za planiranje i uredenje prostora, Direkcija za
izdavanje urbanisticko tehni¢kih uslova broj 06-332/23-600/4 od 04.07.2023. godine, na
urbanistickoj parceli 100, zahvatu DUP-a ,PRZNO PODLICAK® ( Sluzbeni list Crne Gore -
opstinski propisi* br.11/09), koju ¢ini kat. parcela 695 KO Sveti Stefan, po naginu kori§¢enja
vocnjak 2. klase, povrsine 1.019 m2

(b) i na parcelama: 706/1 KO Sveti Stefan, voénjak 3 klase, povrsine 272m2, 706/2 KO Sveti
Stefan, gradevinska parcela povrdine 31m2, 706/3 KO Sveti Stefan, vocénjak 3. klase, povrsine
10m2, 707 KO Sveti Stefan, livada 4. klase povrsine 1.233m2, 708 KO Sveti Stefan, livada 5.
klase, povrSine 2.825 m2, i djelovi kat. parcele 709/2 KO Sveti Stefan, vocnjak 3. klase, povrsine
961m2, za koje parcele ¢e Suinvestitor naknadno pribaviti urbanisticko tehni¢ke USIOVE., =—mm-

Suinvestitor 1 je vlasnik sa obimom prava od 1/1 nepokretnosti - kat. parcele: 695, 706/1, 706/2,
706/3, 707, 708, sve KO Sveti Stefan, koje su upisane u Listu nepokretnosti 237 KO Sveti
Stefan.

Suinvestitor 2 je vlasnik sa obimom prava od 1/1 nepokretnosti: kat. parcela 709/2 KO Sveti
Stefan, upisana u Listu nepokretnosti 1121 KO Sveti Stefan.

U zajednicku gradnju objekta Suinvestitor unosi navedeno zemljidte, dok Investitor unosi
cjelokupna finansijska sredstva potrebna za izgradnju investicionog Objekta i uredenje
urbanisticke parcele po sistemu ,kljué u ruke®.

Uvidom u ,G“list Lista nepokretnosti 237 KO Sveti Stefan, notar je utvrdio da su na predmetnim
nepokretnostima upisane sledeée zabiljeZbe: ,Hipoteka ZABILJEZBA HIPOTEKE NA
OSNOVU ZALOZNE IZJAVE BR.UZZ 365/19.0D 05.4.2019.G U KORIST HIPOTEKARNOG
POVJERIOCA AGROINDUSTRIJSKO KOMERCIJALNE BANKE AIK BANKE AD BEOGRAD
RADI OBEZBJEDENJA POTRAZIVANJA POVJERIOCA PO UGOVORU O DUGOROGNOM
KREDITU ZA FINANASIRANJE TRAJNIH OBRTNIH SREDSTAVA BR.105080845400013147
OD 04.04.2019.G.NA IZNOS OD 2.750.000,00 E REDOVNA KAMATNA STOPA 6,50%ROK
OTPLATE 60 MJESECI.ZABRANA OTUBENJA | OPTERECENJA BEZ PISMENE
SAGLASNOSTI HIP.POVJERIOCA | PRISTANAK DUZNIKA NA NEPOSREDNO PRINUDNO
IZVRSENJE BEZ ODLAGANJA. ZABRANA IZDAVANJA U ZAKUP BEZ SAGLASNOSTI
HIPOTEK.POVJERIOCA NA OSNOVU ZALOZNE IZJAVE BR.UZZ 365/19.0D 05.4.2019.G.”,
“ ZabilieZba spora PO TUZBI TUZIOCA KALAPURPEVIC SOFIJE IZ SVETOG STEFANA
PROTIV TUZENIH MILANA MITROVICA, VUKSANA MITROVICA, SINDI MITROVIC | EVE
MITROVIC, RADI NISTAVOSTI UGOVORA, PRIMLJENOJ KOD OSNOVNOG SUDA U
KOTORU DANA 16.06.2014. GOD. KOJI SE VODI KOD OSNOVNOG SUDA U KOTORU, POD
POSL. BR. P. 700/14.” , “Zabiljezba spora ZABILJEZBA SPORA-TUZBE RADI
UTVRBIVANJA PRAVA SVOJINE KALADURDEVIC SOFIJE , PREDATE KOD OSNOVNOG

2
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SUDA U KOTORU DANA 22.01.2009. GODINE POD BROJEM POSL.P.BR.38/09-09, PO
POTVRDI OSNOVNOG SUDA U KOTORU OD 11.04.2019. GODINE.” , © ANEKS BR. 1
ZALOZNE IZJAVE UZZ BR. 214/2021 OD 10.03.2021. GODINE NOTARA DALIBORA
KNEZEVICA 1Z BUDVE ( BR. OSNOVNE ZALOZNE IZJAVE UZZ BR. 365/19 OD 05.04.2019.
GODINE ), UZ ZABRANU OTUBENJA, OPTERECENJA | IZDAVANJA U ZAKUP
PREDMETNE NEPOKRETNOSTI BEZ PISMENE SAGLASNOSTI HIPOTEKARNOG
POVJERIOCA | UZ PRISTAJANJE NA NEPOSREDNO PRINUDNO IZVRSENJE NAKON
DOSPJELOST!I POTRAZIVANJA.”, Zabiliezba Zalbe ZABILJEZBA ZALBE IZJAVLJENE NA
RJESENJE OVOG ORGANA BR.919-104-UPI-8311/18 OD 06.02.2019.G.IZJAVLJENA OD
OPSTINE BUDVA SEKRETARIJATA ZA ZASTITI IMOVINE | MITROVIC VUKSANA.”, dok e
na kat. parceli br. 706/2 i 706/3 sve K.O. Sveti Stefan upisano : “ZABILJEZA TUZBE
J.BR.6431/2019.0D 30.12.2019. GODINE OD ,,MITROVIC CO,,DOO BUDVA.".

Jvidom u ,G“ list Lista nepokretnosti 1121 KO Sveti Stefan, notar je utvrdio da su na
predmetnim nepokretnostima upisane sledece zabiljeZbe: “Hipoteka ZABILJEZBA HIPOTEKE
NA  OSNOVU ZALOZNE IZJAVE BR.UZZ 365/19.0D 05.4.2019.G U KORIST
HIPOTEKARNOG POVJERIOCA AGROINDUSTRIUSKO KOMERCIJALNE BANKE AIK
SANKE AD BEOGRAD RADI OBEZBJEDENJA POTRAZIVANJA POVJERIOCA PO
UGOVORU O DUGOROCNOM KREDITU ZA FINANASIRANJE TRAJINIH OBRTNIH
SREDSTAVA BR.105080845400013147 OD 04.04.2019.G.NA 1ZNOS OD 2.750.000,00 E
REDOVNA KAMATNA STOPA 6,50%ROK OTPLATE 60 MJESECI.ZABRANA OTUDENJA |
OPTERECENJA BEZ PISMENE SAGLASNOSTI HIP.POVJERIOCA | PRISTANAK DUZNIKA
NA NEPOSREDNO PRINUDNO IZVRSENJE BEZ ODLAGANJA. ZABRANA IZDAVANJA U
ZAKUP BEZ SAGLASNOSTI HIPOTEK.POVJERIOCA NA OSNOVU ZALOZNE IZJAVE
BR.UZZ 365/19.0D 05.4.2019.G", “ANEKS BR. 1 ZALOZNE IZJAVE UZZ BR. 214/2021 OD
10.03.2021. GODINE NOTARA DALIBORA KNEZEVICA 1Z BUDVE ( BR. OSNOVNE
ZALOZNE I1ZJAVE UZZ BR. 365/19 OD 05.04.2019. GODINE ), UZ ZABRANU OTUBENUJA,
OPTERECENJA | IZDAVANJA U ZAKUP PREDMETNE NEPOKRETNOST! BEZ PISMENE
SAGLASNOSTI HIPOTEKARNOG POVJERIOCA | UZ PRISTAJANJE NA NEPOSREDNO
PRINUDNO IZVRSENJE NAKON DOSPJELOSTI POTRAZIVANJA.”

Notar je upozorio ugovome strane na odredbu &lana 309, stav 2 Zakona o svojinsko pravnim
odnosima Crne Gore, kojim je predvideno da, ako se vrijednost nepokretnosti poveca za vrijeme
trajanja hipoteke, hipoteka se odnosii na poboljsanje nepokretnosti (ekstenzivnost hipoteke).
Navedena zakonska odredba podrazumijeva da ¢e se navedena hipoteka odnositi i na sve

objekte i sve posebne djelove koji budu izgradeni na predmetnim kat. parcelama. —---—e-mmmmemmm-

Notar je upozorio ugovome strane, a posebno Investitora, na potrebu pribavljanja pisma
namjere Hipotekamog povjerioca u kom ée navesti da e - nakon izgradnje objekta u fazi | (
koja Ce pripasti Viasniku zemljiSta Aniti Mitrovié¢ Milié i koja Ce btii namijenjena za vradanje
navedenog kredita), a na osnovu ovog predugovora i Glavnog ugovora koji ¢e biti naknadno
potpisan - izdati saglasnost za brisanje tereta sa svih posebnih djelova koji ¢e biti izgradeni u
Fazi Il koji pripadaju Investitoru "Grupa 219" i da ée, ako teret bude upisan nekim slucajem na
bilo koji posebni dio iz faze 2 koji pripadaju Investitoru “Grupa 219" i, u najkratem roku izdati
saglasnost za brisanje tereta, kao i da je banka saglasna da Investitor moZe prodavati svoje
posebne djelove, bez ogranidenja.
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Suinvestitor prezentuje Notaru Pismo o namerama br. 6036/23 od 29.12.2023.godine izdato od
strane AIK BANKE AD BEOGRAD kao hipotekarnog povijerioca, kojim potvrduje da ¢e izdati
brisovnu dozvolu za skidanje hipoteke upisane radi obezbjedenja predmetnog i upisanog
potraZivanja i to na posebnim djelovima objekta koji Ce biti izgradeni u okviru Faze |, a nakon
realizacije prodaje pojedinaénih apartmana i naplate potraZivanja AIK BANKE AD Beograd u
iznosu ne manjem od 2.600,00EUR/m2 (ukljuéujuéi i moguénost zajedniCke prodaje sa
pripadajucim parking/garaZznim mjestom) i sa svih posebnih djelova koji ¢e biti izgradeni u Fazi
Il, a koji ¢e pripasti Investitoru ,Grupa 219 DOO koje posebne djelove Investitor ,Grupa 219¢
DOO mozZe prodavati bez ikakavih ograniéenja od strane Banke.

Kada je rije¢ o zabiljezbi spora/tuzbe, Suinvestitori izjavljuju da ée eventualni ishod spora koji
moZe biti na Stetu Suinvestitora kao Vlasnika zemljiSta sa tuZiocem regulisati iskljucivo
Suinvestitori, na miran nagin i uz najmanji utro$ak vremena, na na&in da eventualni trogkovi i
posledice opterecuju samo i isklju¢ivo imovinu Suinvestitora, bilo imovinu koja je predmet ovog
ugovora, ili bilo koju drugu imovinu Suinvestitora.

Clan 2 Namjena zemljista

Na katastarskoj parceli 695 KO Sveti Stefan ( na kojoj je predvidena izgradnja faze 1) iz &ana 1
ovog ugovora predvidena je po DUP-u ,PRZNO PODLICAK® ( u skladu sa urbanisticko
tehnickim uslovima broj 06-332/23-600/4 od 04.07.2023 godine koji su izdati od strane Opétine
Budva - Sekretarijat za urbanizam i odrzivi razvoj), gradnja objekta spratnosti S+ P+1, povrsine
u osnovi 300m2, BRGP od 900m2, sa garaznim prostorom u podzemnoj etazi. ——=m——ememeemameeeme

Kada je rije€ o kat. parcelama 706/1, 706/2, 706/3, 707, 708, 709/2 KO Sveti Stefan ( na kojima

|e predvidena izgradnja faze Il), Suinvestitor izjavijuje da é¢e nakon zaklju€enja ovog ugovora a
najkasnije do pocetka izgradnje faze Il pribaviti Urbanisticko tehnicke uslove.

Clan 3 Predmet ugovora

Ugovorne strane su saglasne da na katastarskoj parceli 695 KO Sveti Stefan iz ¢lana 1 ovog
ugovora predvidena je po DUP-u ,PRZNO PODLICAK® ( u skladu sa urbanisti¢ko tehnickim
Jslovima broj 06-332/23-600/4 od 04.07.2023 godine koji su izdati od strane Opétine Budva -
Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj), zajednicki izgrade stambeno poslovni objekat
spratnosti S+ P+1, povrSine u osnovi 300m2, BRGP od 900m2, sa garaznim prostorom u
podzemnoj etazi, $to predstavlja | fazu.

Ugovorne strane su saglasne da na kat. parcelama 706/1, 706/2, 706/3, 707, 708, 709/2 KO
Sveti Stefan, zajednicki izgrade jedan ili viSe objekata, u skladu sa urbanisticko tehnickim
lislovima koje ¢e Suinvestitor pribaviti nakon zakljuCenja ovog ugovora, §to predstavija Fazu Il.

U zajedni¢ku gradnju Objekta Suinvestitor unosi zemljiste iz ¢lana 1 ovog Predugovora, dok
Investitor unosi cjelokupna finansijska sredstva potrebna za izgradnju investicionog Objekta i
uredenje urbanisticke parcele po sistemu ,kljué u ruke*.

Projektovanu vrijednost investicije ugovorne strane ¢e definisati prilikom potpisivanja Glavnog
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Projektovana vrijednost investicije prema izjavama stranaka iznosi 1.685.000,00 EUR (jedan
milion i Sest stotina osamdeset pet hiljada eura). Investitor je dusan da plati sve neplanirane

troSkove koji budu neophodnu radi izgradnje objekata.

Clan 4.
Ulazak u posjed i ovladéenje za pribavljanje dokumentacije

Suinvestitor se obavezuje da ée:

najkasnije do podetka izgradnje Il FAZE da obezbijedi vracanje u cielosti kredita
HOTELSKO EDUKATIVNOG CENTRA hipotekarnom povjeriocu AIK Banci AD Beograd i
izdavanje brisovnih dozvola za skidanje hipoteka sa zemljista koje je predmet ovog
ugovora.

Pribaviti urbanisti¢ko tehnicke uslove za kat. parcele 706/1, 706/2, 706/3, 707, 708, 709/2 KO
Sveti Stefan najkasnije do roka odredenog za podetak gradnje Il faze u &lanu 5. ovog ugovora;

Investitor se obavezuje da ¢e o svom trozku:

Da izradi investiciono-tehnigku dokumentaciju za objekat;
Pribavi gradevinsku dozvolu odnosno izvriiti prijavu gradenja na ime Investitora i
Suinvestitiora u skladu sa u skladu sa odredbama Zakona o planiranju prostora i izgradniji
objekata (Zakon je objavijen u "Sluzbenom listy CG", br. 64/2017 od 6.10.2017. godine, a
stupio je na snagu 14.10.2017), i izmiriti sve troSkove vezane za izdavanje gradevinske
dozvole:

Da izmiri naknadu za uredenje gradskog gradevinskog zemljista - komunalije; —---emmem—mv
Snosi sve trogkove investiciono-tehnigke dokumentacije, izdavanja posebnih saglasnosti
JKP, neophodnih naknada, zakonskih participacija, komunalnih taksi, kao i placanje
eventualnih kazni:
Obezbijedi konaéni izvje$taj struénog nadzora;

Clan 5,
Radovi i rokovi za izgradnju objekla



mirko.mitrovic
Rectangle
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~govorne strane izjavljuju da je Investitor duZan da zapocne pripremne radove za gradnju | faze
najkasnije do 15.03.2024. godine.

Rok zavr8etka roka izgradnje objekta - | faza - 18 radnih mjeseci od dana prijave gradenja. ----

Ugovorne strane izjavljuju da je Investitor duzan da zapocne gradnju Il faze najkasnije do
01.01.2025. godine.

Navedenirokovi zavrSetka radova iz stava 1, 2,i3 ovog ¢lana mogu se produziti jedino u sluaju
vise sile. Navedeni rokovi se produzavaju u sluéaju bilo koje nepredvidene okolnosti koja
onemogucava Investitora y izgradnji, a ne predstavija krivicu Investitora - ugovorne strane ovdje
navode da se radi o okolnostima koje se odnose na funkcionisanje sluzbe Gradonadelnika
Jpstine Budva i zatim sluzbe Glavnog Gradskog i DrZzavnog arhitekte, koje okolnosti mogu
Jovesti do zastoja administrativnih procedura, a time i gradnje.

nvestitor, kao izvoda& radova, ima pravo na produZenje roka za pocetak i zavrSetak radova
Zb0g nastupanja vanrednih dogadaja, koji se nijesu mogli predvidjeti u vrijeme zaklju¢enja ovog
Predugovora (prirodni dogadaji-zemljotres, poplava, susa i td., mjere organa drzavne uprave i
lokalne samouprave) kao i okolnosti u zemlji i vodi koje nijesu bile predvidene investiciono-
tehnickom dokumentacijom.

Ugovorne strane izjavljuju da u sluCaju promjene planske dokumentacije, moze doéi do izmjene
parametara za izgradnju - dozvoljene bruto povrsine, koeficijenata zauzetosti | izgradenosti, i
drugih parametara, a takode nije isklju¢eno da do ove izmjene moZe dodi nakon zavrietka
zgradnje faze I (koja pripada Suinvestitory 2 Aniti Mitrovi¢ Milic), §to moZe uticati na gradnju i
dogovor ugovornih strana. Nadalje, ugovome strane izjavljuju da preko kat. parcela na kojim je
blanirana izgradnja, prolazi dalekovod CGES-a visokog napona, ispod koga nije dozvoljena
dradnja, $to vec¢ sada ograni¢ava izgradnju, a moZe biti od uticaja i u slucaju izmjene planske
dokumentacije.
~'govorne strane izjavljuju da se obavezuju da ¢e pristupiti sacinjavanju aneksa 0ovog ugovora,
cime Ce regulisati medusobne odnose i izmijeniti dogovor tako da odgovara izmijenjem
okolnostima, u slué¢aju da dode do izmjene planske dokumentacije (na naéin da nije moguée
graditi po dogovoru ugovornih strana u skladu sa ovim govorom).

U slu€aju da nakon za kljuenja ovog ugovora dode do izmjene planske dokumentacije, na nadin
da ista omogucéava izgradnju objekta vece povrSine, ugovorne strane izjavljuju da ée u tom
sluCaju izmijeniti projektnu dokumentaciju radi izgradnje objekta veée povrsine, i izjavijuju da
S€ u tom slu€aju udjeli ugovornih strana u novoizgradenom objektu neée mijenjati. U sluéaju
izmjene projektne dokumentacije, i izgradnje objekta vede povrsine, Ugovorne strane izjavljuju

da Ce Investitor platiti razliku u naknadi za komunalno opremanje zemljista.

U slu¢aju da Investitor ne izgradi objekat u ugovorenom roku duzan je da Suinvestitoru plaéa
zakonsku kamatnu stopu u odnosu na vrijednost investicije, od dana kada je Investitor pao u
doenju do njegove izgradnje u cjelosti.
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Investitor, na osnovu ove notarski obradene isprave, saglasno izjavljuje da pristaje na
neposredno prinudno izvr§enje bez odlaganja na cjelokupnoj SV0joj imovini.

Clan 6.

Udjeli ugovomih strana u objektu

Jgovorne strane su saglasne da nakon izgradnje objekta, njegovog geodetskog snimanja kao
| uradenog elaborata o etaznoj razradi svih posebnih djelova objekta, zakljuée aneks ovog
-govora, na osnovu kojeg ¢e kod Uprave za katastar i drzavnu imovinu Crne Gore PJ Budva
Jpisati pravo svojine tako da lokalnom partneru/Suinvestitoru 1 i Lokalnom
partneru/Suinvestitoru 2 pripadne 26 % od ukupno izgradene povréine, odnosno - objekat koji
“2 biti izgraden u fazi I, i odredeni udio u objektu/objektima koji ée biti izgraden fazi ll, a da
nvestitoru pripadne 74% od ukupno izgradenje povrsine odnosno ~cjelokupni udio Investitora
-€ se nalaziti u objektu /objektima izgradenim u fazi ll, Sto ¢e detaljno biti definisano nakon
zrade idejnog projekta i precizirano prilikom potpisivanja Aneksa ugovora. Ugovorne strane
zjavljuju da ¢e potpisati aneks Ugovora odmah nakon zavretka izgradnje prve faze, kao i jo$
jedan aneks odmah nakon izgradnje druge faze.

Jgovorne strane su saglasne da nakon usaglasavanja Glavnog projekta preciziraju koji posebni
djelovi pripadaju Suinvestitoru a koji Investitoru.

Po osnovu svega $§to mu je prezentovano Suinvestitor daje saglasnost da Investitor pristupi
izradi glavnog projekta koji €e biti sastavni dio aneksa ovog ugovora.

Clan 7. Zatita od evikcije

Suinvestitor kao vlasnik parcele garantuje da ista nije optereéena nikakvim teretima niti
ogranicenjima (izuzev tereta navedenih u &lanu | ugovora) , a ukoliko se naknadno pojavi neki
teret obavezuje se da preduzme sve radnje da ga otkloni.

Clan 8.
Uslovi za clausulu intabulandi

Investitor izjavljuje da je saglasan da Investitor nakon izgradnje objekta, shimanja i etazne
razrade istog, a na osnovu ovog ugovora i buduceg anexa uz isti, moze uknjiziti djelove zgrade
u svoje vlasni$tvo i u viasnigtvo investitora, u svemu kako su se saglasili u ¢lanu 6 ovog ugovora,
a bez njegove buduée bilo kakve saglasnosti i prisustva.

Ova izjava se ima smatrati clausulom intabulandi za posebne djelove objekta nakon izgradnje,
I zemlji$ta iz &lana 1 ovog ugovora.

Stranke su saglasne da se izvrsi zabiljezba ovog Ugovora kod Uprave za katastar i drzavnu
imovinu Crne Gore PJ Budva.




UZz:200/24

1.Ugovorne strane su saglasne j ovlaséuju notara da nadieZnom katastry nepokretnosti preda
Zahtjev za upis zabiljezbe ovog Ugovora u ,G* listu na nepokretnostima oznacenim kao kat
parcele: 695, 706/ ,» 706/2, 706/3, 707, 708, sve KO Svetj Stefan, koje su upisane u Lijsty
nepokretnostj 237 KO Sveti Stefan i na kat. parceli 709/2 KO Sveti Stefan, i na kat. parceli br.

Troskove uknjizbe prava Svojine na objekty i zemljistu, kod nadlezne Uprave zg Nekretnine
<20 i troSkove Snimanja i etazne razrade objekta, kao isastavljanja i ovjere 0vOg ugovora snos;j
nvestitor -
Clan 10 Pravo nadogradnje, - -

~xoliko nadlezni drzavni organ naknadno odobri nadgradniju ovog investicionog objekta, u
periodu do pocetka radova, ugovorne Strane su saglasne, da bj Navedena nadgradnja bila
ealizovang bitnom, pod uslovima koji su utvrdeni ¢lanom 4,5,6,8i10. Ovog ugovora. Za slu¢aj

Stanka okolnosti havedenih y prethodnom stavy Ovog Clana, stranke bi sadinile poseban

2NeKs ugovora, ---
Clan 11 Postovanje ugovora i uslovi zg raskid - -

-20vome strane se obavezuju da Ovaj ugovor postuju u dobroj vieri i da ga nece jednostrano
=sKinuti, izuzey y g|

Tvestitor ge Obavezuje da syj gradevinski radovi Na obj
orojektnom dokumentacijom, OStuiuci pri o

ekiu buduy izved

L.
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UZz: 200/24
nvestitor za kvalitet izvedenih radova daje garanciju u trajanju:--
-10 (deset) godina za konstrukciju,
-5 (pet) godina na hidroizolaciju
-2 (dvije) godine za Zanatske radove,
-2 (dvije) godine za fasaduiza instalaciju termotehnike, jake | slabe struje.
Prednji rokovi pocinju teéi od dana dobijanja konacnog izvieStaja Strucnog nadzora. ————mmeemo..
J garantnom roky Investitor je duzan da o svom trogku vrgj otklanjanje nastalih kvarova i

nedostataka, a Koji nisu prouzrokovani namjerom, nestrucnoscu, nemarnogéy i nepaznjom
<orisnika

Na sve $to nije regulisano ovim Ugovorom primjenjivade se odredbe Zakona o obligacionom
odnosima Crne Gore.

Clan 15. NadleZnost za slu€aj spora

——

PRILOG:
- List nepokretnosti br 237 KO Sveti Stefan, preuzet sa sajta Uprave za nekretnine Crne Gore
PJ Budva dana 06.03.2024. godine;
- List nepokretnosti br 1121 KO Sveti Stefan, preuzet sa sajta Uprave za nekretnine Crne Gore
PJ Budva dana 06.03.2024, godine;

-Predugovor za zakljugenje Ugovora o zajednickoj izgradniji Potpisan dana 27.09.2023 godine
pod brojem, UZZ:1339/23,
- Urbanisti¢ko tehnicki uslovi broj 06-332/23-600/4 0d 04.07.2023 godine koji su izdati od strane

BEOGRAD kao hipotekarnog povijerioca
-lzvod iz CRPS-3 25 Investitora

Od ove notarske isprave dobijaju:
OTPRAVAK:
-Investitor (1)
-Suinvestitor (2)
-Katastar nepokretnosti (1)
-Poreska uprava (1)—
-Uprava lokalnih javnih prihoda Opétine Budva (2)



mirko.mitrovic
Rectangle


UzZZ: 200/24

Naknada za rad i naknada troSkova notara obradunata je prema notarskoj tarifi, a na sljededi
nacin: Notarska naknada je obracunata po tarifnom broju 1 NT u iznosu od 1.400,00 EUR,
naknada tro$kova po tarifnom broju 19 NT u iznosu od 10,00€ (deset eura), naknada troSkova
po tarifnom broju 21 NT u iznosu od 70,00 EUR. Zaraéunat je PDV od 21% u iznosu od 310,80
EUR. Ukupno je napla¢eno 1.790,80 EUR.

Notar je procitao akt strankama, neposrednim pitanjima uvjerio se da sadrzina istog odgovara
njihovoj volji, nakon Eega su stranke izjavile da je tako postuplieno, da su razumijele sadrzZinu
Ovog pravnog posla i da su saglasne sa ovim zapisom, kojeg slobodnom voljom odobravaju i
svojerucno, kako slijedi, u prisustvu ovog notara potpisuju, nakon €ega je zapis potpisao i ovaj
notar.

U Budvi, dana 06.03.2024. (slovima: $estog marta dvije hiljade dvadeset Cetvrte) godine u 10:30
h (slovima: deset ¢asova i trideset minuta).

Investitor:
DOO ,GRUPA 219“ Podgorica
Izvrsni direktor

Suinvestitor 2

CRNA GORA
NOTAR
KNEZEVIC DALIBOR

BUDVA

L =

10
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|ZJAVA

Kojom ja Mitrovi¢ Buro Vuksan JMBG 0805950232011’ kao viasnik k.p. 635 K.0. Sveti Stefan,
bimu prava 1/1 koja je u planskom dokumentu

LN 237 za K.O. Sveti Stefan opitina Budva U 997" = ==~ e o
DUP , Prino-Kamenovo I za dio prino-Podlitak ("Sluzbeni list CG — op&tinski propisi” br.

11/09) definisana kao UP 100, izjavijujem da 53 $2gasan da preko navedene parcele a u
korist susjednih katastarskih parcela koje £in€ UP 106, &iji sam takode suvlasnik, moZe proci

interna pristupna kolsko pjesatka saobracajnica sa koridorom priklju¢aka na infrastrukturu
&'me bi bio omoguden nesmetani kolsko pjesacki pristup navedenoj UP 106 a sve u skladu sa
vaedim planskim dokumentom i Idejnim riesenjem koje je izradeno od strane ’Arhi Studio

Dizajn” d.0.0. Budva.

Budva,

Davalac lzjave,

Mitrovi¢ Vuksa
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POTVRDA O OVIERI POTPISA | RUKOP|SA

NOTAR RADE JOVANOVIC, sa sjedistem u Budvi, ulica 13 jul,

potvrduje da je MITROVIC VUKSAN, roden odine, adresa prebivaliita Budva Podli¢ak
bb, svojeru¢no potpisao ovu ispravu: "lzjava" . '

e

(na ispravu stavio otisak Pprsta/ priznao potpis za svoj),

/

svojeruéno napisao rukopis/ranije rukopis svojeru&no napisao/slijepo ili slabovido lice svojerugno na ispravi napisalo rukopis).

Istovjetnost imenovanog utvrdena je na osnovu uvida u li€nu kartu broj I- izdata od strane
FL Budva, od dana -godine.

iliizjavom svjedoka_s_.
Ciji identet utvrden na osnovu_s__.

Imenovanom je isprava _/_.
(protitana/procitana pomocu tuma&a/prevedena sadriina).

Identitet tumaca je utvrden na osnovu _/_.

Ova isprava je ovjerena u JEDNOM(1) primjerku.

Broj: OV 4276/2024
Ovijera izvriena dana 23.07.2024. godine u 08:57¢&asova.

Taksa odnosno naknada za izvrienu ovjeru naplac¢ena je po tarifnom b_roju? NTu iznosu od 2,50 €,
i po tarifnom broju 22 NT u iznosu od 1,00 € + 21% PDV, $to ukupno iznosi 4,24€.

JOVANOVIC RADI;?\?‘-"}':
BUDVA B s

e ;Aua.__:“_h_“_ :,
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PROJEKTNI ZADATAK



ehnicka IDEJNO RJESENJE APARTMANSKOG OBJEKTA — Po(G)+Su+P+1

dokumentacija:

Lokacija: U.P. 100 DUP Przno podli¢ak, k.p. 695 KO Sveti Stefan, Opstina Budva

Investitor: GRUPA 219 D.O.O. Podgorica, Vuksan Mitrovié i Anita Mitrovié Mili¢
PROJEKTNI ZADATAK

Uvod

Projektovati apartmanski objekat na lokaciji U.P. 100 DUP Przno podli¢ak, k.p. 695 KO Sveti Stefan, Opstina Budva u
vlasnistvu je investitora a u svemu prema UT uslovima i ovom projektnom zadatku. Objekat projektovati na k.p. 695 KO
Sveti Stefan odnosno dijelu k.p. koji je elaboratom parcelacije po DUPu oznaéena kao k.p.695/1 K.O. Sveti Stefan dok

Ce se preostali dio parcele u vlasniStvu investiotora, koristi za prosirenje saobraéajnice definisane DUP-om Przno
Podlicak.

Cilj i svrha izrade tehnicke dokumentacije

Projektovati objekat u cilju ispunjenja uslova urbanisti¢kog uredenja prostora, propisanih planskim dokumentom DUP-om
Przno Podli¢ak.

UrbanistiCka parcela UP 100 ima urbanisticke parametre, zadate navedenim planskim dokumentom.

Predmet tehnicke dokumentacije

Predmet tehnicke dokumentacije je apartmanski objekat na k.p. 695/1 KO Sveti Stefan u vlasnistvu je investitora,
odnosno UP 100, DUP Przno Podli¢ak, Opstina Budva.

Objekat projektovati kao slobodnostojeci na predmetnoj lokaciji koju &ini navedena katastarska parcela kao dio UP 100.
Kapacitet objekata:

Planirati objekat sa 5 jedinica po etaZzi. Jedinice planirati kao jednosobne i dvosobne apartmane, sa dnevnim blokom i
spavacim blokom. U podrumu i suterenu planirati garazni prostor i tehnike prostorije za potrebe zadovoljenja miruju¢eg
saobracaja i normalnog funkcionisanja objekta odnosno radi zadovoljenja neophodnog broja garaznih mjesta, planiranog
objekta na parceli.

Prilaz lokaciji, pjeSacki i kolski, planirati sa planom predvidene postojece saobracajnice uz parcelu. Parkiranje riesavati u
okviru lokacije, u garazi objekta, u skladu sa uslovima DUP-a. PjeSacki prilaz/ulaz u objekat planirati sa sjeverne strane
objekta. Sa zapadne strane parcele uskladu sa planskim dokumentom, planirana je interna saobraéajnica za pristup
susjednoj parceli u nasem vlasnistvuy, te je idejnim rjeSenjem potrebno predvidjeti interni kolski prilaz uz objekat.
Konstrukciju objekta planirati kao armirano-betonsku. Ispune planirati od blokova, a pregrade od blokova ili gips-
kartonskih ploCa na potkonstrukciji. Fasadne zidove objekta planirati sa kamenom oblogom i demit fasadom.

Krov planirati kao kos jednovodan.

Podzide i potporne zidove na lokaciji oblagati grubo tesanim kamenim plogama.

Osnova za projektovanje sa podacima o zahtjevanim tehnoloskim procesima

Objekat projektovati kao slobodnostoje¢i spratnosti Po(G)+Su+P+1 sa po maksimalno 5 jedinice na etazama
suterena, prizemlja i prvog sprata.

U okviru etaZe suterena planirati glavni ulaz sa stepeni$nim prostorom. Iz ulaznog dijela pristupa se
stepeniSnom prostoru ka vis§im etazama.
Specificni zahtjevi

U okviru dvorista planirati kaskadno rieSene slobodne i zelene povrsine i prostor za bazen.
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IDEJNO RJESENJE
ARHITEKTURA



Arhi Studio Dizajn d.o.o.

I
Irtava fasizma bb = Budva
§ S— tel/fax +382 33 45 10 09
mob +382 68 76 45 66
Tehnicka &
. IDEJNO RJESENJE APARTMANSKOG OBJEKTA - Po(G)+Su+P+1
dokumentacija:
Lokaciia: dio U.P. 100 DUP ,,Przno-Kamenovo I” za dio Przno-Podli¢ak (”Sluzbeni list CG
1a: opstinski propisi” br. 11/09), k.p. 695/1 KO Sveti Stefan, OpStina Budva
Investitor: GRUPA 219 D.0O.0. Podgorica, Vuksan Mitrovi¢ i Anita Mitrovi¢ Mili¢

IDEJNO RJESENJE ARHITEKTURE — SADRZAJ:

= TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA
Tehnicki opis uz idejno rjeSenje

= NUMERICKA DOKUMENTACIJA

Prikaz povrsina

= GRAFICKA DOKUMENTACIJA

Geodetska podloga 1:200
Parcelacija po LSL-u 1:200
Geodetska podloga sa UTU 1:200
Situacija, regulacija i nivelacija 1:200
Situacija, uredjenje terena 1:200
Sira situacija 1:500
Osnova temelja 1:50
Osnova podruma-garaze 1:50
Osnova suterena 1:50
Osnova prizemlja 1:50
Osnova sprata 1:50
Peta fasada 1:50
Presjeci 1:50
Fasade 1:50

Trodimenzionalni prikazi




TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA



Objekat: APARTMANSKI OBJEKAT — Po(G)+Su+P+1

Lokacija: dio U.P. 100 DUP ,,Przno-Kamenovo |I” za dio Przno-Podli¢ak (”SluZbeni list CG opSstinski propisi” br.
11/09), k.p. 695/1 KO Sveti Stefan, Opstina Budva

Investitor: GRUPA 219 D.0.0O. Podgorica, Vuksan Mitrovi¢ i Anita Mitrovi¢ Mili¢

Projekat: IDEJNO RJESENJE

TEHNICKI OPIS
UZ IDEJNO RJESENJE za APARTMANSKI OBJEKAT

Tehni¢ka dokumentacija Idejno rjeSenje je radjena na osnovu projektnog zadatka investitora, dostavljenog
geodetakog snimka predmetne katastarske parcele i urbanisti¢ko-tehnickih usova broj 06-332/23-600/4 od 04.07.2023.
godine izdatih od Sekretarijata za urbanizam i odrzivi razvoj OpS&tine Budva.

OPSTE NAPOMENE

a) Lokacija i pravila parcelacije:

Urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima definisano je da je u tabelarnom pregledu urbanisti¢kih parametara navedeno
da UP 100 ¢ine kat. parcele br. 695 i 1922/1 K.O. Sveti Stefan te da ¢e se ta¢ni podaci o katastarskim parcelama koje
¢ine predmetnu UP 100 utvrditi kroz izradu Elaborata parcelacije po planskom dokumentu. Na osnovu Elaborata o
parcelaciji po DUP-u izradenog od strane doo Navstar 7 iz NikSi¢a, koja je dostavljena od strane investitora i zavedena
pod br. 919-104-UPI-1957/24 dana 03.04.2024.god. od strane Uprave za nekretnine podru¢na jedinica Budva utvrdeno
je da predmetnu UP 100 Cine k.p. 695/1 K.O. Sveti Stefan u vlasnistvu je investitora i 1922/3 K.O. Sveti Stefan u
vlasnistvu opstine Budva. Navedena k.p. 1922/3 K.O. Sveti Stefan koja ulazi u sastav UP 100 se nalazi van zone za
izgradnju a kao nacin kori$¢enja definisana je kao nekategorisani put u drzavnom vlasnistvu. Na osnovu svega
navedenog a u skladu sa ¢l. 237 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 064/17
od 06.10.2017, 044/18 od 06.07.2018, 063/18 od 28.09.2018, 011/19 od 19.02.2019, 082/20 od 06.08.2020), obradivac
ove tehnicke dokumentacije iznosi sledece, lokacija za izgradnju predmetnog objekta definisana je kao dio predmetne
UP100 koju ¢ini k.p. 695/1 K.O. Sveti Stefan i u vlasni$tvu je investitora ukupne povrsine 1003,00m? te su na osnovu
povrsine lokacije za izgradnju i definisani urbanisti¢ki parametri za izgradnju objekata na dijelu UP100, odnosno max
BRGP objekata kao i max zauzetost parcele objektima.

Na osnovu notarske izjave vlasnika predmetne katastarske parcele a u skladu sa vazeéim planskim
dokumentom DUP ,,Przno-Kamenovo I” za dio Przno-Podli¢ak (”Sluzbeni list CG opstinski propisi” br.11/09),definisano
je da preko navedene parcele a u korist susjednih katastarskih parcela koje ¢ine UP 106, takode u vlasni$tvu investitora
(investitor je suvlasnik susjedne UP106), moZe proci interna pristupna kolsko pjeSacka saobracajnica sa koridorom
priklju¢aka na infrastrukturu ¢ime bi bio omogucen nesmetani kolsko pje$acki pristup navedenoj UP 106 a sve u skladu
sa vazeéim planskim dokumentom i ovim Idejnim rjeSenjem.

b) Namjena povrsina:

Na osnovu prilozenih UT uslova kao i DUP-om "Przno-Kamenovo | za dio Przno Podli¢ak (Sluzbeni list CG-
opstinski propisi br. 11/09) na predmetnoj parceli predvidena je izgradnja objekata. Predmetna parcela se nalazi u zoni
stanovanje manje gustine u zoni nove izgradnje sa viSeporodi¢nim stanovanjem, pri ¢emu se i turisti¢ki apartman smatra
stambenom jedinicom. Objekti porodi€nog stanovanja u zoni nove izgradnje mogu biti: slobodnostojeéi Objekti na parceli,
jednostrano uzidani (dvojni Objekti) i dvostrano uzidani Objekti (u nizu). (tekstualni dio DUP-a, Poglavlje 6.7. strana 29).
U daljem tekstu prilozenih UT ulsova definisano je da se u zoni za stanovanje mogu predvidjeti Objekti za smjestaj turista
(tekstualni dio DUP-a, Poglavlje 6.1.1 . strana 22-23). Takode se navodi da prema nacinu gradenja objekti stambene
namjene mogu biti rezidencijalni, jednoporodi¢ni, viSeporodi¢ni i viSestambeni Objekti i to: Pod rezidencijalnim objektom,
smatra se Objekat visokog standarda stanovanja manje gustine sa jednom funkcionalnom stambenom jedinicom. Pod
jednoporodi¢nim objektom, smatra se Objekat sa najviSe 3 stambene jedinice, pri ¢emu se i turisti¢ki apartman smatra
stambenom jedinicom.Pod viSeporodi¢nim objektom, smatra se Objekat sa 4 do 6 funkcionalnih jedinica, pri Eemu se i
turisticki apartman smatra stambenom jedinicom. (tekstualni dio DUP-a, Poglavlje 6.1 .2. strana 24). Na urbanistic¢kim
parcelama namijenjenim stanovanju dozvoljena je izgradnja bazena, sportskih terena, fontana, pomoc¢nih zgrada i
garaza.

Turizam se na podrucju plana tretira u smislu pruzanja usluga smjestaja turistima sa funkcijom stanovanja kroz
iznajmljivanje vila, ku¢a, apartmana i soba, kao i postojanjem pansiona i hostela. Ostali, ranije navedeni Objekti za
pruzanje usluga smjestaja turistima se uklapaju u namjenu stanovanja jer je ona definisana kao pretezna namjena.
(tekstualni dio DUP-a, Poglavlje 4.3. strana 21). Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehni¢kim uslovima i kategorizaciji
ugostiteljskih objekata (Sluzbeni list CG broj 36/18) definisane su vrste i sadrzaj ugostiteljskih objekata za pruzanje
usluge smijestaja i usluge pripremanja i usluzivanja hrane i pi¢a. Zakon o turizmu i ugostiteljstvu (Sluzbeni list CG broj
02/18, 04/18 i 13/18) ureduje uslove za obavljanje turistiCke i ugostiteljske djelatnosti i druga pitanja od znacaja za
turizam i ugostiteljstvo. Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehni¢kim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata
(Sluzbeni list CG broj 36/18) U ¢lanu 19 i 20 definisani su turisti¢ki apartmani. TuristiCki apartman se sastoji od dnevnog
boravka: jedne ili viSe soba, kuhinje i kupatila i namjenjen je smjestaju turista na odredeno vrijeme.

c) Pravila regulacije:



U tacki 5. prilozenih UT uslova definisana su pravila regulacije te da je ,oblik i veli¢ina gabarita zgrade u
grafi¢kim prilozima data kao markica i mozZe se prilagodavati potrebama investitora ukoliko se postuju striktno zadate:
gradevinske linije, maksimalna spratnost, maksimalna povrsina pod objektom, odnosno objektima na parceli,
maksimalna bruto razvijena povrsina objekta, odnosno objekata na parceli, kao i svi ostali uslovi iz ovog plana i vazeéi
zakonski propisi te da nije dozvoljeno gradenje izmedu gradevinske i regulacione linije i da se iz prethodnog stava
izuzima potpuno ukopani dio zgrade namijenjen za garaze. (tekstualni dio DUPa, Poglavlje 7. strana 26).

Gradevinska linija predstavlja krajnju granicu za izgradnju objekta i definisana je kao gradevinska linija prema regulaciji i
kao bo&na udaljenja od granica susjednih parcela. Objekat moZze biti postavljen svojim najisturenijim dijelom do
gradevinske linije. Erkeri, terase, balkoni i drugi istureni djelovi objekta mogu da prelaze gradevinsku liniju prema
neizgradenim javnim povrSinama (zelenilo i saobracajnice) najvise do 1 20 m, na minimalnoj visini od 3,60 m od kona¢no
nivelisanog i uredenog okolnog terena ili trotoara. (tekstualni dio DUP-a, Poglavlje 7. strana 26)

Bocna gradevinska linija je minimalno odstojanje objekta od bo¢nih granica parcele i to slobodnostojec¢i objekti - 2,5m, -
jednostrano uzidani objekti - 5 m prema slobodnom djelu parcele, - obostrano uzidani objekti - 0,0 m.

Zadnja gradevinska linija je na minimalnom odstojanju objekta od zadnje granice parcele 3 m.

Spratna visina - Najveca spratna visina (mjereno od poda do poda) za obraCun visine objekta, iznosi za:
stambenu etazu od 3.0 do 3,2 m, poslovno-komercijalnu etazu do 4 m;

Kota prizemlja je : na pretezno ravnom terenu: najvise do 1,20 m iznad konaéno nivelisanog i uredenog terena.
Za Objekte sa podrumskim ili suterenskim etazama, orjentaciona kota poda prizemlja mozZe biti najvise 1,50 m iznad
konacéno nivelisanog i uredenog terena, na terenu u ve¢em nagibu: u nivou poda najnize korisne etaze i iznosi najviSe
3,50 m iznad kote konac€no nivelisanog i uredenog terena najniZzeg dijela objekta. (tekstualni dio DUP-a, Poglavlje 6.7.
strana 29).

Podzemna etaza ( garaza-G, podrum Po ili suteren-Su) je dio objekta koji je sasvim ili do 2/3 svoje visine ispod
konacno nivelisanog terena. Spratna visina podzemne etaZe na pretezno ravhom terenu je najvise 3,0 m. Na terenu u
veéem nagibu spratna visina (Od poda do poda) podzemne etaze je najviSe 3,0 m. Objekti mogu imati samo jedan
podrum (garazu), Osim objekata javne namjene, viSestambenih objekata i poslovnih objekata. Spratne visine podruma ili
suterena ne mogu biti viSe Od 3,0 m, ni nize od 2,20 m.

Krovovi ovih objekata su kosi, krovni pokrivadi adekvatni nagibu, koji iznosi 18-30° Voda sa krova jednog
objekta ne smije se slivati na drugi objekat. Tavan je dio objekta iskljucivo ispod kosog krova bez nazidka, bez namjene,
s minimalnim otvorima za svjetlo i provjetravanje. U okviru tavanskog prostora je mogucée smijestiti instalacije solarnog
grijanja, liftovske kucice, rezervoare za vodu i sl. Maksimalna visina sliemena krova objekta (ili vrha najviSeg sljemena,
kod slozenih krovova) je 3,50 m mjereno od gornjeg ivice vijenca do sliemena krova.

d) Nivelacija urb.parcela

Planirana nivelacija terena odredena je u odnosu na postoje¢u nivelaciju uli€ne mreze. Planirane ulice kao i
planirani platoi vezuju se za konktaktne, vec nivelaciono definisane prostore. Planom je definisana nivelacija javnth
povrSina iz koje proizilazi i nivelacija prostora za izgradnju objekata. Visinske kote na ulicam su bazni elementi za
definisanje nivelacije ostalih ta¢aka i dobijaju se interpolovanjem.
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Objekti, po potrebi mogu imati podrumske ili suterenske prostorije. PovrSine suterenskih i podrumskih prostorija
ne uraCunavaju se u ukupnu BRGP ukoliko se koriste kao garaza, podrum ili instalaciona etaza. Ukoliko se podrum ili
suteren koriste kao koristan prostor (stanovanje turizam, komercijala i poslovanje), uraunavaju se u ukupnu BRGP i
postaju sprat (korisna etaza). (tekstualni dio DUP-a :Poglavlje 6.7, strana 29)

Ne dozvoljava se prenamjena garaza i prostora za parkiranje u stambene, turistiCke i druge namjene (npr.
prodavnice, auto - radionice i sl.). (tekstualni dio DUP-a, strana 27)

Potreban broj parking mjesta (PM) obezbijediti u okviru sopstvene parcele, na otvorenim parkinzima ili kao
garazna mjesta (GM) u podzemnim etaZzama a prema normativu za turisticke kapacitete koji iznosi 1,5PM/apartmanu
(tekstualni dio DUP-a strana 30).

Dozvoljena je fazna izgradnja (osim za objekte u nizu koji moraju biti izradeni jednovremeno i prema

jedinstvenom projektu za svaki niz), tako da kona¢no izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane povrsine pod
objektom i spratnost, a ove vrijednosti mogu biti i manje.



Na parceli se mogu graditi pomoéni objekti koji su u funkcji kori§¢enja stambenog objekta (garaza, ostavaii sl.). Veli¢ina
pomocnih objekata je maksimalne do 30 m2. (tekstualni dio DUP-a, Poglavlje 6.7, strana 29)

USLOVI ZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

Novi ambijent, objekat, zgrada i Sl. ne smiju se formirati na bazi onih elemenata i kompozicija koji vode ka ki¢u, kao
$to su lazna postmodernisti¢ka arhitektura, napadni folklorizam, istorijski etno-elementi drugih sredina (balustrade,
ukrasne figure i gipsarski radovi). Pseudoarhitektura zasnovana na prefabrikovanim stilskim betonskim, plasti¢nim,
gipsanim i drugim elementima, dodavanje laznih mansardnih krovova (takozvanih Subara, kapa), arhitektonski
nasilno pretvaranje ravnih krovova u kose (takozvano ukrovljavanje) itd.

Pozeljna je upotreba korektivnog zelenila tamo gdje druge mjere nisu moguce. U tom smislu se podrzava vertikalno
ozelenjavanje, ozelenjavanje krovova, primjena puzavica i Sl.

U obradi fasada koristiti svijetle priguSene boje, u skladu sa karakteritionim bojama podneblja (bijela :bez, siva,
Oker...). Kod primjene materijala u zavrSnoj obradi fasada voditi raCuna o otpornosti na atmosferske uticaje i
povecan salinitet vazduha. Za zidanje i oblaganje kamenom koristiti autohtoni kamen, a zidanje i oblaganje vrSiti na
tradicionalni nacin, slog u horizontalnim redovima visine od 16-23cm s vidljivim fugama u boji kamena. Malterisane
povrsine koristiti na dijelovima fasada koje nisu direktno vidljive (ispod pergole npr.), kod individualnih objekata.

Boje na malterisanim dijelovima fasade su priguSene, srodne bojama iz prirode kao $to su siva, bez, maslinasta i Sl.
Za spoljne otvore Koristiti primorske boje, morsko plavu, zelenu ili u boji prirodnog drveta. maslinasto i sl.

USLOVI ZA OGRABIVANJE URBANISTICKE PARCELE

Parcele se ograduju zidanom ogradom do visine od 0,90 m (racunajuci od kote trotoara) ili transparentnom ogradom do
visine od 1 60 m.

Zidane i druge vrste ograda postavljaju se na regulacionu liniju, i to tako da ograda, stubovi ograde i kapije budu unutar
parcele koja se ograduje.

Ograde objekata na uglu ne mogu biti viSe od 0.90 m racunajuéi od kote trotoara, zbog obezbjedenja vizuelne
preglednosti raskrsnice.

Vrata i kapije na uli¢noj ogradi mogu se otvarati jedino prema unutrasnjosti parcele. (tekstualni dlo DUP-a, strana 30)

USLOVI ZA REKONSTRUKCIJU | IZGRADNJU SUHOZIDA | PODZIDA

Radi o€uvanja izgleda padina na parcelama koje su na terenu u ve¢em nagibu, zabranjuje se izgradnja podzida
viSih od 1 50 m. Vece denivelacije rieSavati kaskadnim ravnima sa podzidima. Podzidi se izgraduju kao kameni zid
ili se oblazu kamenom. (tekstualni dio DUP-a, strana 30)

12. USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE URBANISTICKE PARCELE

Najmanje 50% urbanisticke parcele mora biti hortikulturno uredeno. (tekstualni dio DUP-a, strana 28)

Planiranja je izgradnja 'vila i apartmana u zelenilu'. Ovaj koncept podrazumijeva visok stepen ozelenjenosti parcela.

Prostor oplemeniti autohtonim i egzoti¢nim rastinjem u tradiciji vrtne arhitekture Primorja, uvazavajuéi prirodno i
kulturno naslijede u pogledu izbora materijala, nacina oblikovanja i stapanja sa okruzenjem, a uz istovremenu
primjenu modernih pejzazno-arhitektonskih rijeSenja.

Potrebno je maksimalno ocuvati postoje¢e visoko zelenilo. U koliko nije moguce izbje¢i uklanjanje pojedinih vitalnih
stabala, izvrsiti njihovo presadivanje na slobodne povrsine parcela.

Koristiti egzote i reprezentativne visokodekorativhe autohtone biljne vrste. Za zasjenu Koristiti pergole sa
dekorativnim puzavicama. Primjenom puzavica, ozeleniti fasade i terase objekata stvarajuéi 'zelene zidove" kojm
se arhitekonska struktura integriSe sa pejzaznim okruzenjem. Preporucuje se izgradnja '(zelenih krovova".

Satelitske antene, rashladne uredaje i sl. zakloniti od pogleda adekvatnim pejzaznim rjeSenjem .Horizontalne i
vertikalne povrSine podzida ozelenjeti puzavicama, dekorativnim mediteranskim perenama, sezonskim cvijeéem,
sukulentama i ukrasnim zbunjem.

Formirati kvalitetne travnjake otporne na susu. Predvidjeti vodene povrsine.

Objekte parterne arhitekture (staze, platoe, stepenista, podzide) projektovati u skladu sa principima arhitektonskog
naslijeda (kamen, Obluci).

Ograde mogu biti od biljnog materijala (zive ograde) ili od &vrstog materijala (kamen, metal) u kombinaciji sa
odgovaraju¢om vegetacijom kao $to su puzavice i Zbunaste vrste,

Ocuvati prirodnu konfiguraciju terena, vizure i postojede zelenilo. Usjeke raditi samo u izuzetnim slu€ajevima i tada

ih podzidati kamenom ili zasaditi odgovarajuc¢im biljkama koje ¢e pokriti nastale “ozilike” u prostoru. Postojece i
planirano zelenilo mora biti prikazano u tehni¢koj dokumentaciji u okviru uredenja parcele.

NAPOMENA:
PriloZeni UT uslovi definisani su na osnovu Opétih uslova iz planskog dokumenta kao i uslova u pogledu planirane
namjene predmetne UP. Imajuéi u vidu da se radi o parceli u nagibu obradiva¢ ove tehni¢ke dokumentacije je uzeo



u obzir i ove smjernice iz planskog dokumenta jer se odnose na Karakteristicne terene sa velikim nagibom. U
navedenom poglavlju planskog dokumenta definisano je sledece:

Zbog velikog nagiba terena i opasnosti od klizanja terena predvida se izgradnja nekoliko objekata kaskadno postavljenih
na teren, €iji zidovi bi bili istovremeno i potporni zidovi.
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L 7

DUP "Przno-Kamenovo | za dio Przno Podli¢ak, 6.9 Karakteristicni UT uslovi strana 33

SPRATNOST

Zbog nagiba terena i depresije istog, a radi boljih vizura u slu€ajevima koji se javljaju u Podli¢ku predvida se izgradnja
objekata kaskadno postavljenih | izdignutih na platoima ispod kojih se formiraju velike podzemne garaze. Pod objektima
obavezno predvidjeti garazni prostor na jednom ili dva nivoa u zavisnosti od potrebe date urbanisti¢ke parcele.

IZGRADNJA PREDVIDENA TEHNICKOM DOKUMENTACIJOM

Lokacija i pravila parcelacije:

Predmetna UP 100 definisana je na osnovu geodetskog snimka sa azurnom katastarskom podlogom, te na osnovu
elaborata parcelacije po DUPu kao i koordinatama taaka definisanih u prilozenim UTU (strana 24 Izvod iz DUPa)
Objekat na dijeli UP 100, DUP "Przno-Kamenovo | za dio Przno Podli¢ak (Sluzbeni list CG-opstinski propisi br. 11/09)
planiran je kao slobodnostojeéi. Dio UP 100 definisan kao lokacija za izgradnju &ini k.p. 695/1 K.O. Sveti Stefan i u
vlasnidtvu je investitora ukupne povrine 1003,00m? te su na osnovu povrdine lokacije za izgradnju i definisani
urbanisti¢ki parametri za izgradnju objekta na dijelu UP100, odnosno max BRGP objekata kao i max zauzetost parcele
pod objektima.

Projektant se u svemu drzao parametara koji su definisani planskim dokumentom, u skladu sa povrSinama
parcela koje su date u eleboratu parcelacije po DUP-u.
UTU su izdati za izgradnju objekata na nivou cijele urbanisti¢ke parcele.
UrbanistiCka parcela se sa sjeverne strane grani¢i sa saobracajnicom, dok se sa drugih strana granii sa drugim
parcelama. Jednim djelom predmetne urbanisticke parcele predvidena je interna kolsko pjeSacka saobracajica za
potrebe pristupa susjednoj parceli. Idejnim rjeSenjem ostavljena je moguénost prilaza susjednoj parceli preko kolsko-
pjeSacke saobracajnice uz objekat.

Teren je u nagibu, od cca 62,00m n.v. sa isto€ne strane do cca 57,00m n.v. na zapadnoj strani i u zoni kontakta
sa javnom kolsko-pjeSackom povrSinom.
Grafickim prilogom DUP-a odnosno prilozenim UTU nije data nivelacija sobracéajnice uz predmetnu UP100 te je ista
definisana u zoni kontakta sa postoje¢im asfaltnim putem na osnovu podataka iz prilozenog geodetskog snimka $to je
sluzilo kao osnov za nivelaciju objekta na parceli kako bi se uz minimalno penjanje, tj. spustanje sa ulice pristupilo
prizemlju objekta odnosno planiranim garazama objekata.

Namjena povrs$ina:

U skladu sa priloZzenim UT uslovima kao i sa DUP-om "Przno-Kamenovo | za dio PrZzno Podli¢ak (Sluzbeni list
CG-opstinski propisi br. 11/09) na predmetnoj parceli predvidena je izgradnja objekata. Predmetna parcela se nalazi u
zoni stanovanje manje gustine u zoni nove izgradnje sa viSeporodi¢nim stanovanjem, pri emu se i turisti¢ki apartman
smatra stambenom jedinicom. Takode u skladu sa UTU i vaze¢im DUP-om, turizam se na podrucju plana tretira u smislu
pruzanja usluga smjestaja turistima sa funkcijom stanovanja kroz iznajmljivanje vila, ku¢a, apartmana i soba, kao i
postojanjem pansiona i hostela. Ostali, ranije navedeni Objekti za pruzanje usluga smjestaja turistima se uklapaju u
namjenu stanovanja jer je ona definisana kao preteZzna namjena. (tekstualni dio DUP-a, Poglavlje 4.3. strana 21). Na
osnovu svega navedenog na predmetnoj UP100 planirana je izgradnja apartmanskog objekata sa smjestajnim —
apartmanskim jedinicama koji se sastoje od dnevnog boravka: jedne ili viSe soba, kuhinje i kupatila i namjenjen je
smjestaju turista na odredeno vrieme. U okviru objekata predviden je ulazni hol te pomo¢ne i prate¢e prostorije
karakteristicne za ovaj tip objekata sa smjestenim jedinicama u prizemlju nadzemnim etazama.



Regulacija objekata

Planirani objekat na predmetnoj UP predviden je kao samostojedi.

Objekat je pozicioniran u skladu sa zadatim parametrima regulacije odnosno gradevinskim linijama odnosno minimalnim
udaljenjima od susjednih parcela. Oblik i veli¢ina gabarita objekata prilagodeni su potrebama investitora te specificnim
uslovima izgradnje (velika denivelacija terena) uz striktno postovanje zadatih: gradevinskih linija, maksimalne spratnosti,
maksimalne povrsine pod objektom na parceli.

Spratne visine korisnih etaza su 3,0m i 3,0m za etaze garaza $to je u skladu sa parametrima definisanim
prilozenim UT uslovima.

Kota prizemlja je 0,00 za prilazne strane odnosno cca 3,25m iznad kote kona¢no nivelisanog i uredenog terena
najnizeg dijela objekta sa zapadne strane (max 3,5m na terenu u veéem nagibu: u nivou poda najnize korisne etaze i
iznosi najvie 3,50 m iznad kote konacno nivelisanog i uredenog terena najnizeg dijela objekta. (tekstualni dio DUP-a,
Poglavlje 6.7. strana 29).

Krov planiranog objekata je kos, krovni pokriva¢ adekvatan nagibu, koji iznosi 19°.

Nivelacija urb.parcela

Nivelacija planiranog objekata definisana je u skladu sa podacima definisanim u Grafi¢kim priloima DUP-a
odnosno prilozenim UTU te je nivelacija pristupne sobracajnice definisana na osnovu podatka o nivelaviji u zoni kontakta
sa asfaltnim putemuz parcelu $to je i sluzilo kao osnov za nivelaciju objekta na parceli kako bi se uz minimalno penjanje,
tj. spustanje sa ulice pristupilo prizemlju objekta odnosno planiranim garazama objekata kao i na osnovu raspolozivih
podataka definisanim u geodetskom snimku sa visinskim kotama ta¢aka u kontaktnoj zoni parcele sa saobracéajnicom.
Kako planskim dokumentom nisu dati podaci o niveletama saobracajnice u zoni kontakta predmetne UP i planirane
saobracajnice, isti su preuzeti sa dostavljene geodetske podloge sa katastarskom predstavom i visinskim kotama -
nivelete planirane kontaktne zone sa saobrac¢ajnicom i preuzete su sa dostavljenog geodetskog snimka i grafi¢kih priloga
iz DUP-a uz UTU.

URBANISTICKI PARAMETRI

Pregled raspolozivih i ostvarenih parametara:

PREGLED PARAMETARA:
POVRSINA UP 100 = 1003m?
ZADATI OSTVARENI
PARAMETRI PARAMETRI
MAX. ZAUZETOST OSTV. ZAUZETOST
POD OBJEKTIMA PARC. POD OBJEKTOM
300m? 299,57m?
MAX. BRGP OSTVARENA BRGP
OBJEKTA OBJEKTA
900m?2 898,71m?
MAX. INDEKS OSTVARENI INDEKS
ZAUZETOSTI ZAUZETOSTI na UP
03 0,3
MAX. INDEKS OSTVARENI INDEKS
IZGRADJENOSTI IZGRADJENOSTI na UP
09 0,9
MAX. SPRATNOST SPRATNOST
OBJEKTA OBJEKTA
S+P+1 Po(G)+S+P+1

Objekat je spratnosti Po(G)+Su+P+1

Povrsine suterenskih i podrumskih prostorija ne uracunavaju se u ukupnu BRGP ukoliko se koriste kao garaza, podrum
ili instalaciona etaza. Zbog konfiguracije terena i nagiba terena predvida se izgradnja objekata sa kaskadom temeljne
ploce, i tako postavljene na teren, &iji zidovi bi bili istovremeno i potporni zidovi. Zbog nagiba terena i depresije istog, a
radi boljih vizura u prostoru karakteristichom za naselje u Podli¢ku predvidena je izgradnja objekata koji je kaskadno
temeljen i postavljen te izdignuti na platou ispod kojih se formira podzemna garaza. Pod objektom je predviden garazni
prostor u nivou podruma-garaze $to je u skladu sa potrebama predmetne urbanisti¢ke parcele a u svrhu stabilizacije
terena i rjeSavanja miruju¢eg saobracaja.

Precizna kota fundiranja kao i elementi zaStite temeljne jame bice definisani nakon izrade projekta konstrukcije objekata.

Potreban broj parking mjesta (PM) obezbijeden je u okviru sopstvene parcele, kao garazna mjesta (GM) u
podzemnim etaiZzama a prema normativu za turistiCke kapacitete koji iznosi 1,5PM/apartmanu (tekstualni dio DUP-a
strana 30). Na predmetnoj UP 100 planirana je izgradnja objekta sa ukupno 15 apartmanskih jedinica. Ukupan potreban
broj parkin/garaznih mjesta iznosi 1,5x15=22,5 odnosno 23PM/GM. Ukupno je u garazama predviden prostor ga
garaziranje do 25GM i to 20 u garaZi primjenom WHOR parklift sistema kao i 5 parking mjesta pored interne pristupne
saobracajnice ¢ime je ukupan potreban broj PM/GM zadovoljen.



ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

Obrada i materijalizacija objekta predvidena je u skladu sa smjernicama iz DUP-a odnosno priloZzenih
UTU. Oblikovanje planiranih objekata je uskladena sa kontekstom u kome objekti nastaju kao i predvidenom namjenom i
osnovnim principima ambijentalnog razvoja naselja u pravcu stanovanja te turizma viSe srednje kategorije. U cilju
oCuvanja mediteranskog ambijenta, predvidena je primjena gradevinskog kamena za oblaganje fasada kao i zidanje
podzida oko objekta i stepeniSta po terenu. Primjena kamena predvidena je i na elementima uredenja terena i to pre
svega za oblaganje podzida te potpornih poluukopanih konstrukcija. Objekti su planirani kao reprezentativni i uklopljeni u
ambijent uz koriS¢enje svjetlijin priguSenih boja a u skladu sa karakteristiénim bojama podneblja. KoriS¢ene su bijela i
bez boja. Predvidenu materijali koji svojim atestima dokazuju moguénost primjene na podneblju primorja a narocito u
smislu povec¢anog saliniteta vazduha. Za oblaganje potpora i meda predviden je lokalni autohtoni kamen a oblaganje
vrSiti na tradicionalan nacin. Svojim oblikovnim i funkcionalnim rjeSenjem objekti su pretezno okruzeni zelenilom i
uklopljeni u pejzaz prostora prirodnog urbanog okruzenja a uz postovanje karakteristika lokalnog arhitektonskog
nasljeda. Predvideno je maksimalno ozeljenjavanje oko objekta Sto je takode u skladu sa preporukama i smjernicama iz
planskog dokumenta za prostorno oblikovanje te parterno uredenje objekata.

Boje fasade objekta planirane su kao bijela i bez kao i prirodna boja lokalnog kamena.

Bijela boja prema specifikaciji proizvodaca "Baumit" Sifra boje "Life 0019" (RAL9010 pure white) ili sli¢na nekog
drugog proizvodaca.

Bez boja prema specifikaciji proizvodaca "Baumit" Sifra boje "Life 0159" (RAL9001 cream) ili slicna nekog
drugog proizvodaca.

Kamen je, lokalni autohtoni kamen svijetlijih bez nijansi iz lokalnih majdana (Kamenari LijeSevié¢i, Danilovgrad ili
sl.) zavrSno obraden pikovanjem klesanjem i rezanjem.

Prilikom izrade zavrsnih slojeva fasade, pozZeljna je antibakterijska fasada kako bi boje fasade Sto duze ostale
svijeZe i otporne na ispiranje i pojavu plesni i budi.

Spoljasnja stolarija predvidjena je od visokokvalitetnih profila u kombinaciji drvo-aluminijum (profili moraju biti sa
prekidom termi¢kog mosta u boji prirodnog drveta). Svi otvori moraju biti zastakljeni termopan staklom sa niskim
koeficijentom prolaza toplote. Staklo od neutralnih i nedominantnih boja.

Ograde terasa planirane kao transparentne od metala neutralnih i nedominantnih boja i sa manjom podzidom.
Ukupna visina ograde je min.110cm. Zastitnu ogradu obavezno postaviti ispred francuskog balkona do visine 110cm u
skladu sa propisima. Ograda se vezuje za konstruktivne elemente preko anker ploCica. Ograda mora biti postavljena
ispred svih otvora koji imaju parapet manje visine od 90cm. Ograda koja se postavlja ispred ovih otvora mora biti visine
do 110cm.

Krov objekta je planiran je kao kos — adekvatnog nagiba u skladu sa prilozenim UTU (19°) i krovnim pokrivacem
od "mediteran" crijepa sa svim termo i hidroizolacionim slojevima.

— Namjena prostora je izgradnja apartmana za smijestaj turista sa javnim sadrzajima za sport i rekreaciju. lzgradnja
koja podrazumeva potpunu ambijentalnu arhitektonsku perfekciju.

— Arhitektura objekata ima slobodnu formu, reprezentativna je, uklopliena u prirodni ambijent, sa elementima
tradicionalne arhitekture, tradicionalnih materijala i elemenata primjenjenih na savremeni nacin.

— Neophodno je poStovanje uslova za arhitektonsko oblikovanje iz ovog teksta, kao i urbanistickih normativa i
standarda za izgradnju turistickih kapaciteta koji su propisani ,Pravilnikom i klasifikaciji, minimalnim uslovima i
katgorizacije ugostiteljskih objekata" ("S. List RCG", br.23/2005).

— Krovov je predvidjen kao kosi.

— Ravni prohodne i ozelenjene krovne terase (dio krova iznad garaze). PreporuCuje se pretvaranje ravnih krovova u
krovne baste.

— Fasade treba da budu oblikovane u modernom maniru u kombinaciji visoko kvalitetnih prirodnih materijala kao $to su
kamen i fasade prirodnih prigu$enih tonova odnosno bijela, bez i sl.

— Veliku paznju treba posvetiti zelenilu oko ovakve vrste objekata, predvidjeti primorsko rastinje i njihovu sadnju i
odrzavanije.

— Postojece kvalitetno visoko rastinje na parceli maksimalno saduvati.

Visoko zelenilo autohtonih vrsta treba da bude reperni element izgradjenog prostora i da tako utiCe na konturu i

geometriju buduéeg ambijenta

Novi ambijent, objekat, zgrada i Sl. ne smiju se formirati na bazi onih elemenata i kompozicija koji vode ka ki¢u, kao
$to su lazna postmodernisti¢ka arhitektura, napadni folklorizam, istorijski etno-elementi drugih sredina (balustrade,
ukrasne figure i gipsarski radovi). Pseudoarhitektura zasnovana na prefabrikovanim stilskim betonskim, plasti¢nim,
gipsanim i drugim elementima, dodavanje laznih mansardnih krovova (takozvanih Subara, kapa), arhitektonski
nasilno pretvaranje ravnih krovova u kose (takozvano ukrovljavanje) itd. PoZeljna je upotreba korektivhog zelenila
tamo gdje druge mjere nisu moguce. U tom smislu se podrzava vertikalno ozelenjavanje, ozelenjavanje krovova,
primjena puzavica i Sl.U obradi fasada koristiti svijetle prigudene boje, u skladu sa karakteritionim bojama
podneblja (bijela bez, siva, Oker...). Kod primjene materijala u zavrSnoj obradi fasada voditi raéuna o otpornosti na
atmosferske uticaje i povecan salinitet vazduha. Za zidanje i oblaganje kamenom koristiti autohtoni kamen, a
zidanje i oblaganje vrsiti na tradicionalni nacin, slog u horizontalnim redovima visine od 16-23cm s vidljivim fugama
u boji kamena. Malterisane povrSine koristiti na dijelovima fasada koje nisu direktno vidljive (ispod pergole npr.),
kod individualnih objekata.Boje na malterisanim dijelovima fasade su priguSene, srodne bojama iz prirode kao $to
su siva, bez, maslinasta i Sl. Za spoljne otvore koristiti primorske boje, morsko plavu, zelenu ili u boji prirodnog
drveta. maslinasto i sl.



d) Ogradjivanje:

Predvideno je ogradivanje parcele prema susjednim parcelama i to zidanom ogradom do visine od 0,90 m (ra¢unajuci od
kote trotoara) ili transparentnom ogradom do visine od 1,60 m na mjestima vec¢e denivelacije od 90cm.

Zidane ograda postavlja se na regulacionu liniju, i to tako da ograda, stubovi ograde i kapije budu unutar parcele koja se
ograduje.

e) Uredjenje terena i pejzazno uredenje

UP 100 se nalazi u zoni zelenile povrSine u zoni stanovanja manje gustine uz uslov da 50% urbanistiCke parcele
mora biti hortikulturno uredeno. Predvidena izgradnja na UP100 definisana je tako da je minimum slobodnih zelenih
povrsina koje su hortikulturno uredene iznosi 611,05m? §to iznosi ukupno 60,92% od ukupne povrsine predmetne UP100
odnosno od ukupne povrsine lokacije za izgradnju.

Predvideno je oblaganje podzida sa oblogom od kamena sa otvorima za drenazu istih. Zbog zastite od
buke kao i pogleda sa ulice, predvida se sadnja visokog Zbunja kao i pravilno orezanog i gusto posadenog drveca.
Predvideno je i poplo€anje prostora trotoara i pristupnoh staza i to prirodnim kamenom (Sto ¢ée biti detaljnije definisano
izradom glavnog projekta). Predvidena je i sadnja autohtonih vrsta kako visokog tako i niskog zelenila (trava otporna na
susu i gaZenje i sl.) Za zasad u Zardinjerama i manjim trakama zelenila predvideno je nisko zelenilo drveca i Zbunastog
rastinja razli¢itog kolorita i habitusa (kadulja, ruzmarin, lavanda, Zzukva i brSljan). Predvidena je i ugradnja savremenog
urbanog mobilijara sa kamenim poplo¢anjima a planirano je i postavljanje osvetljenja kako zelenila tako i pristupnih
pjeSackih staza i slobodnih povrsina.

U grafickim i prilozenim UTU nisu definisani vrijedni primjerci zelenila na U.P. koju su neposrednoj blizini
planiranog objekta. Za izgranju podzida vaze uslovi definisani UT. Uslovi za izgradnju suhozida i podzida.
Radi o¢uvanja izgleda padina na parcelama koje su na terenu u veéem nagibu zabranjuje se izgradnja podzida visih od
2,50m. Vece denivelacije rieSavati kaskadnim ravnima sa podzidama.
Podzide se izgradjuju kao kameni zid ili se oblazu kamenom. Idejnim rjeSenjem planirano je kaskadiranje terena na
mjestima vecih nagiba priridnog terena i to na nacin da maksimalna visina zida iznosi pretezno 1,5m na minimalnom
odstojanju dve podzide od 1,50 uz maksimalne nagibe dve susjedne podzide od 30°. Ovako formirane kaskade se
ozelenjavaju maslinama te niskim zZbunjastim rastinjem kako bi se pokrili "oziljci" u prostoru.

OSNOVNE TEHNICKO-TEHNOLOSKE KARAKTERISTIKE OBJEKTA

Konstrukcija objekta je predvidjena kao armirano-betonska. Predvidjene su pune armirano-betonske medjuspratne
tavanice debljine 16cm, kose armirano-betonske plo¢e stepeniSta, kao i grede, stubovi i armirano-betonska platna.
Takodje, svi ukopani dijelovi objekta su armirano-betonski.

Zidovi fasadne ispune se rade od boka debljine 19cm. Pregradni unutrasnji zidovi se rade od bloka debljine 19 i 10cm.
Instalacione vertikale se oblazu gipsom.

Zastita vertiklane hidroizolacije ukopanih dijelova objekta se radi stirodurom u debljini 5cm koji se dodatno Stiti od
prodora vlage.

Hidroizolacija se predvidja ispod temeljne ploc¢e na tlu i vertikalno uz sve ukopane zidove objekta, u okviru slojeva ravnih
krovova objekta, kao i u okviru poda terasa i mokrih &vorova.

Termozolacija se predvidja ispod podne plo¢e prizemlja objekta, kao i u slojevima krova. Takodje termoizolacija je
planirana u slojevima fasadnih zidova.

Zvucna izolacija se predvidja u slojevima podova medjuspratnih tavanica.

Fasada nadzemnog dijela objekta se radi dijelom sa kamenom oblogom, a dijelom kao demit, sa termoizolacionim slojem
debljine 5¢cm.

Fasadni otvori se rade u konstrukciji od drvo/aluminijumskih profila sve u boji prirodnog drveta. Zastakljivanje se vrsi
dvoslojnim ili troslojnim termopaketom sa niskoemisionim staklom. Oko fasadnih otvora se rade kameni okviri po ugledu
na tradicionalne.

Spoljasnje ograde se rade kao kovane po uzoru na tradicionalne.

Pergole se rade od greda drvenog masiva, na betonskoj konstrukciji (stubovi i grede).

Kosi krovovi se zavrSno pokrivaju sa mediteran crijepom preko drvene krovne konstrukcije.

Zeleni ravni krovovi se finalno zastiru zemljom, humusom. Hidroizolacija zelenih krovova obavezno mora biti otporna na
prodor korijenja. Drenazu izvesti od kadica za prikupljanje viska vode iz zemlje. Odvodjenje atmosferske vode vrsiti
prema oluku po obodu krova. Rigole ravnog krova pokriti Sljunkom. Sloj sljunka postaviti i uz fasadne zidove, na mestima
kontakta sa ravnim ozelenjenim krovom.

Planirati postavljanje solarnih kolektora za grijanje vode. Pozicije i dimenzije kolektora nisu predstavljene grafickim
prilozima, i treba ih definisati odgovarajuc¢im proraunom.

Podovi unutrasnjih prostorija se finalno oblazu parketom, granithom keramikom i keramikom.

Plafoni unutrasnjih prostorija se malteriSu i finalno boje, u mokrim ¢vorovima se radi spusteni plafon.

Unutradnji zidovi i unutradnje strane fasadnih zidova se malteriSu i finalno boje, a zidovi mokrih &vorova obradjuju
keramikom u visini do spustenog plafona.

Unutradnji otvori se obradjuju stolarijom, od medijapana, zavr8no furniranom. Vrata mokrih Cvorova se rade sa
perforacijom za ventilaciju u donjoj zoni krila.



POSEBNA RJESENjA

RJESENJA ZA RACIONALNO KORISCENJE ENERGIJE
| POVECANJE ENERGETSKE EFIKASNOSTI

Pozicija i orjentacija objekata su uslovljeni raspoloZivim prostorom za gradnju na parceli i poloZzajem parcele / objeata u
odnosu na javne povrsine.
Dominantna orjentcija glavnih prostorija apartmanskih jedinica je jug jugoistok i jugozapad, Sjeverni dijelovi objekta su u
glavnom namjenjeni komunikacijama i pomoc¢nim prostorijama.
Veli¢ina fasadnih otvora je projektovana u skladu sa tri kriterijuma:

— orjentacija odnosno izloZenost suncu i atmosferskim uticajima i

— potreba prirodnog osvjetljenja prostorije u skladu sa funkcionalnim rjeSenjem i namjenom prostorije,

— valorizacija vizura prema slobodnim povr§inama.
Na osnovu ovih kriterijuma su otvori najmanjih povrsina pozicionirani na sjevernoj strani. Mala povrSina otvora takodje
sprijeCava nepovoljni uticaj sjevernih vjetrova na prostorije objekta i utroSak energije za regulaciju temperature u njima.
Dominantna juzna izloZzenost dijelova objekta na kojima su najveci otvori uslovila je rieSenje da veci dijelovi fasade sa
velikim otvorima koji su izloZeni jugu budu natkriveni, terasama ili nadstreSnicama. Na ovaj nacin se omogucuje:

—  prirodna zasencenost otvora;

— sprijeCavanje pregrijevanja unutrasnjih prostorija;

— smanjenje izloZzenosti juznim vjetrovima i amosferskim uticajima.
Toplotna zastita objekta (sprijeCavanje pregrijevanja ljeti odnosno toplotnih gubitaka zimi) vrsi se primjenom savremenih
termoizolacionih i ostalih materijala:

— termoizolacija podova prizemlja;

— termoizolacija u okviru slojeva krovova;

—  termoizolacija u okviru slojeva fasade;

— viSekomorni profili fasadne stolarije obradjeni termoizolacijom sa spoljne strane;

— zastakljivanje staklom sa niskoemisionim termoizolacionim karakteristikama;

— boje fasade objekta.
Imajuéi u vidu veli€inu i namjenu objekta kao i rezim koriS¢enja i ekonomsku isplativost, nisu primjenjivani drugi sistemi
kojima bi se koristili ostali prirodni izvori energije, potencijalno na raspolaganju na lokaciji.
RjeSenja kojima se omogucuje usteda i racionlno koriSéenje elektricne energije prilagodjena su namjeni, veli€ini i rezimu
kori§¢enja objekta i njegovih dijelova, i data su posebnim dijelovima tehniCke dokumentacije — projekat elektro instalacija.
Primjenom navedenog je (uzimajuci u obzir ograni¢enja lokacije) postignuto iskori§éenje prirodnih potencijala i zastita od
nepovoljnih prirodnih uticaja, sa ciliem ustede energije i udobne i racionalne eksploatacije objekta.

RJESENJA VEZANO ZA MJERE ZASTITE

ZaStita prirodnih i ambijentalnih vrijednosti

Objekti su nivelisani tako da se u $to manjoj mjeri narusi morfologija terena, odnosno da se postoje¢a denivelacija terena
iskoristi za formiranje garaze u podzemnim etazama. U tom smislu je prizemlje pozicionirano u odnosu na postojeci teren
tako da se zadovolje urbanisticki, funkcionalni, tehnicki i tehnoloski zahtjevi namjene objekta i formiranja garaze.

Objekat gabaritom ne ugrozava okolne izgradjene strukture od kojih je propisno udaljen, a materijalizacijom eksterijera
odgovara zahtjevima lokacije, pozicije u gradskom sklopu, namjene i okolnog izgradjenog ambijenta.

Kako bi se oCuvale ambijentalne zateCene vrijednosti i kompenzovala slobodna povrSina zauzeta objektom, oko i na
samom objektu su planirane zelene povrSine.

Zastita Zivotne sredine

Na predmetnoj parceli nema evidentiranih opasnosti vezano za eroziju zemljiSta. Pored ovoga, predvidjaju se
intervencije koje bi mogle izazvati degradaciju okolnog tla te se u tom smislu moraju striktno poStovati smjernice iz
tehni¢ke dokumentacije, preporuke vezano za fundiranje objekata i zastitu iskopa.

Predvidjena namjena i rezim koriS¢enja objekta ne mogu bitno ugroziti Zivotnu sredinu i nije za o€ekivati da izazovu
potencijalno zagadjenje koje bi bilo ve¢e od onog koje je planskim dokumentom procijenjeno kao prihvatljivo.

Na lokaciji nema neuredjenih vodotokova, koji bi mogli nakon izgradnje objekta uticati na degradaciju Zivotne sredine.

Projektom je predvidjeno priklju¢enje objekta na gradsku infrastrukturnu mrezu, tako da u tom pogledu ne moze doéi do
zagadjenja vode.

Kapacitet i rezim koriS¢enja garaze ne ukazuju na moguénost zagadjenja okoline njenom eksploatacijom.

Zastita od elementarnih nepogoda

Projektom je predvidjena prevencija dejstva elementarnih nepogoda kroz tehnic¢ka i tehnoloSka rjeSenja.

Kako je rizik od seizmicke aktivnosti veliki, tehni¢ka rieSenja predvidjena projektom su u skladu sa standardima vezanim
za zastitu od seizmi¢kog hazarda. Takodje je, po$tovanjem uslova horizontalne i vertikalne regulacije koji su predvidjeni
planskim dokumentom, smanijen rizik po okolne objekte i parcele od eventualnog urusavanja predmetnog objekta.

Blizina saobracajnice i predvidjeni prilazi do objekta omoguc¢avaju efikasnu evakuaciju, kao i prilaz interventnih sluzbi i
njihovo dejstvo na terenu.



U fazi izrade glavnih projekata za sve faze izgradnje objekata, dio tehni¢ke dokumentacije ¢e se odnositi na zastitu od
pozara, te ¢e i biti propisana rieSenja u skladu sa zakonskom regulativom za ovu oblast.

Tehnicka rjeSenja vezano za uredjenje terena (zelene povrsine i trotoari) smanjuju rizik od zagadjenja i potencijalnog
hazarda izazvanog pozarom.

Tehnicka i rjeSenja vezano za konstrukciju i materijalizaciju objekata su radjena u skladu sa savremenim standardima i
uz postovanje odredbi planskog dokumenta, tako da se minimizira rizik od prirodnih nepovoljnih uticaja (zemljotres, udar
vjetra i kiSe i dr.). Tehni¢ka rieSenja vezano za instalacije objekta podrazumjevaju primjenu savremenih materijala i
standarda tako da se smanjuje Stetni uticaj po okolinu i rizik od pozara.

RJESENJA ZA PRISTUPACNOST ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Na planirane apartmanske objekte se primjenjuju odredbe Pravilnika o blizim uslovima i nacinu prilagodjavanja objekata
za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom, SlI. list CG br. 48/13. Detaljna razrada i primjena
predvidjenih tehnickih rjeSenja, kojima se zadovoljavaju uslovi prilagodavanja objekata, bice detaljno razradeni kroz
izradu tehni¢ke dokumentacije glavni projekat objekta.

Tehni¢ka dokumentacija je radjena u skladu sa vazec¢im zakonskim i podzakonskim aktima i standardima.
Zakonska regulativa iz oblasti gradjevinarstva:

Zakon o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017, 044/18 od 06.07.2018, 063/18 od
28.09.2018, 011/19 od 19.02.2019, 082/20 od 06.08.2020)

Pravilnik o blizem sadrzZaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrsina, elementima urbanistiCke regulacije i
Jjedinstvenim grafickim simbolima (Sluzbeni list CG br. 24/10)

Pravilnik o nacinu obra¢una povrSine i zapremine objekta (Sl. list Crne Gore br.47/2013 od 08.10.2013.)

Pravilnik o nacinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta ("sluzbeni list crne gore”, br. 044/18 od 06.07.2018,
043/19 od 31.07.2019)

Pravilnik o blizim uslovima i naCinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (SI.
list Crne Gore br.48/2013 od 14.10.2013.)

Pravilnik o minimalnim zahtjevima energetske efikasnosti zgrada (SlI. list Crne Gore" br.75/2015.)

Pravilnik o tehnickim zahtevima za zastitu garaZza za putnicke automobile od poZara i eksplozija (Sl. list SCG br. 31/05 od 29.07.2005)
Zakon o gradjevinskim proizvodima

Zakonska regulativa iz oblasti turizma:

Zakon o turizmu i ugostiteljstvu (Sluzbeni list CG broj 02/18, 04/18 i 13/18)

Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehniékim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata (Sluzbeni list CG broj 36/18) Zakonska
regulativa iz oblasti upravijanja otpadom i komunalnog razvoja:

Zakon o upravljanju otpadom (Sl. list CG br. 64/11 od 29.12.2011.)

Pravilnik o postupanju sa gradevinskim otpadom, nacinu i postupku prerade gradevinskog otpada, uslovima i na¢inu odlaganja cement
azbestnog gradevinskog otpada (Sluzbeni list Crne Gore, broj 50/2012" od 1.10.2012. god.)

Pravilnik o uslovima koje treba da ispunjava privredno drustvo odnosno preduzetnik za preradu i/ili odstranjivanje otpada (SI. list Crne
Gore", br. 53/12 od 24.10.2012.)

Pravilnik o nacinu vodenja evidencije otpada i sadrZaju formulara o transportu otpada (SI. list Crne Gore", br. 50/12 od 01.10.2012.)
Pravilnik o nac¢inu pakovanja i odstranjivanja otpada koji sadrzi azbest (Sluzbeni list Crne Gore", broj 11/13 od 21.02.2013., datum
stupanja na snagu 01.03.2013.)

Uredba o nacinu i uslovima skladiStenja otpada (Sluzbeni list Crne Gore 33/13, od 11 jula 2013.)

Pravilnik o klasifikaciji otpada i katalogu otpada (Sluzbeni list Crne Gore, broj 59/2013 od 26.12.2013.)

Zakonska regulativa iz oblasti Zivotne sredine:

Zakon o zastiti vazduha (Sluzbeni list Crne Gore" broj 25/2010 od 05.05.2010.)

Zakon o zaétiti prirode (Sl. list Crne Gore", br. 51/08 od 22.08.2008, 21/09 od 20.03.2009, 40/11 od 08.08.2011, 62/13 od 31.12.2013.)
Zakon o zastiti od buke u Zivotnoj sredini (SI. list Crne Gore, br. 28/11 od 10.06.2011, 28/12 od 05.06.2012, 01/14 od 09.01.2014.)
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NUMERICKA DOKUMENTACIJA



Projekat:

IDEJNO RJESENjE

Objekat: APARTMANSKI OBJEKAT — Po(G)+Su+P+1
dio U.P. 100 DUP ,,Przno-Kamenovo |’ za dio Przno-Podli¢ak
Lokacija: (Sluzbeni list CG opstinski propisi” br. 11/09), k.p. 695/1 KO
Sveti Stefan, OpStina Budva
Investitor: GRUPA 219 D.O.0O. Podgorica, Vuksan Mitrovi¢ i Anita Mitrovi¢
Mili¢
PREGLED POVRSINA Obijekta:
Podrum (G) : Preto 261,80 m? Pbruto 308,28 m2 *
Suteren , Preto 264,10 m? Pbruto 299,57 m2
PRIZEMLE : Pneto 264,10 m? Pbruto 299,57 m?
SPRAT : Pneto 264,10 m? Pbruto 299,57 m?
Pheto 792,30 m2
Pneto suterena-Garaze i teh.prostor. 261 ,80 m2
NETO UKUPNO 1054,10 m?
Poruto 898,71m?
Pbruto Garaze i TEH.PROSTOR. 308,28m?
BRGP UKUPNO 1206,99m?

NAPOMENA * - PovrSina Garaza i teh. prostorija ne ulazi u obracun
ukupnog indeksa zauzetosti i indeksa izgradenosti.

UKUPNO Vbruto — 4324,60m?3




GRAFICKA DOKUMENTACIJA
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SITUACIJA TERENA PARCELE 695
K.O. SVETI STEFAN
RAZMJERA R=1:250
e
i |
|1 025
I |
il
- |
o Te———
695 Kat parcela broj
%, kameni (suvomedni) zid and
\¥)mﬁm , s
£ U Budi 10.05 . 2024Gdine 3 NV START s e, S

A,£0.00 kota gotovog poda prizemlja

' 61,56m apsolutne nadmorske visine
PROJEKTANT INVESTITOR

" ARHI STuDIO DIZAJUN p.o.o. GRUPA 219 DOO Podgorica,
TRE Sunca 2 BUDVA Mitrovi¢ Vuksan, Mitrovié Mili¢ Anita

‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘ +382 33 451009, arhisgroup@gmail.com
Objekat: Lokacija:
AF{ZSTMANSKI OBJEKAT U(F)’ 1aOCI,aDUP "Przno-Kamenovo |" za dio Przno-Podli¢ak ("Sluzbeni lis

CG-opétinski propisi" br. 11/09); k.p. 695/1, 1922/3, KO Sveti Stefan

Po(G)+S+P+1 Opétina Budva

Glavni inZenjer:

Tomislav Jovi¢, d.i.a.

Odgovorni inZenjer:

Tomislav Jovi¢, d.i.a.

Saradnik:

Datum izrade i M.P.

04.2024.

Vrsta tehnicke dokumentacije:

IDEJNO RJESENJE

Dio tehni¢ke dokumentacije: RAZMJERA:
PROJEKAT ARHITEKTURE 1:250
Prilog: Br. priloga Br. strane

GEODETSKI SNIMAK | '

Datum revizije i M.P.
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SRNA GORA Skica odrzavanja katastra nepokretnosti

Jprava za katastar i dr.imovinu Priblizna razmjera 1: 1000
Jodruéna jedinica: Budva

Opstina: Budva

KAT. OPSTINA: Sveti Stefan

Obrazac 20

Parcelacija po DUP-u "PRZNO PODLICAK"

Urbanisti¢ka parcela UP 100 /

 697,/7

Koordinate tacaka:
; 6957 1 Y=6574384.50 X=4681039.59
oy e 2 Y=6574400.68 X=4681045.64

MITROVIC DJURO VUKSAN 1/1 3 Y=6574410.29 X=4681049.24

‘ 4 Y=6574409.95 X=4681048.25
5 693
l

S
/\_,/7925 \\

698,/7

OviaSitena geodeiska organizacia Navstar 7 d.0.0. NI
Licenca br. 02:8079/2 0d 20.122011 god.

Snimio dana: decembar 2023 god.

Nioli Saa - oviaSGenie broj 01-012122-15589/1 od 07.07.2022
Potpis.

Ovjerava.. IR S

A, £0.00 kota gotovog poda prizemlja
' 61,56m apsolutne nadmorske visine
PROJEKTANT INVESTITOR

ARHI STupIio DizAJN b.o.O.
TRG SUNCA 2 BUDVA

+382 33 451009, arhisgroup@gmail.com

GRUPA 219 DOO Podgorica,
Mitrovi¢ Vuksan, Mitrovi¢ Mili¢ Anita

Objekat: bgﬁaocralf;UP P K I dio Pi Podli¢ak ("Sluzbeni |

3 "Przno-Kamenovo I" za dio Przno-Podli¢ak ("Sluzbeni lis
APARTMANSKI OBJEKAT CG-opétinski propisi" br. 11/09); k.p. 695/1, 1922/3, KO Sveti Stefan
Po(G)+S+P+1 Opstina Budva

Glavni inZenjer:

Tomislav Jovi¢, d.i.a.

Odgovorni inZenjer:

Tomislav Jovi¢, d.i.a.

Saradnik:

Datum izrade i M.P.

04.2024.

Vrsta tehnicke dokumentacije:

IDEJNO RJESENJE

Dio tehni¢ke dokumentacije: RAZMJERA:
PROJEKAT ARHITEKTURE

Prilog: Br. priloga Br. strane
PARCELACIJA PO DUP-

U 02

Datum revizije i M.P.
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K.P/695/2
A0

250

250

, 250 L

K.P. 695/1
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LEGENDA:
—————————  GRANICA KATASTARSKE PARCELE
U.P. 100 .
———————  GRANICA URBANISTICKE PARCELE PO DUP-U
—GGL. GLAVNA GRADEVINSKA LINIJA
G.L GRADEVINSKA LINIJA
695/1 BROJ KATASTARSKE PARCELE
192/ BROJ KATASTARSKE PARCELE

|:] URBANISTICKA PARCELA
|:] ZONA GRADNJE OBJEKTA

l:‘ JAVNE POVRSINE PLANIRANE DUP-om / SAOBRACAJNICE

0 4 12 16 20
A, £0.00 kota gotovog poda prizemlja
' 61,56m apsolutne nadmorske visine

PROJEKTANT INVESTITOR

" ARHI STUDIO DIZAJN 0.0.0. GRUPA 219 DOO Podgorica,
Jmm——y TRG SUNGA 2 BUDVA Mitrovi¢ Vuksan, Mitrovi¢ Mili¢ Anita

+382 33 451009, arhisgroup@gmail.com

OAl;je at:
APARTMANSKI OBJEKAT
Po(G)+S+P+1

Glavni inZenjer:

Tomislav Jovi¢, d.i.a.

Odgovorni inZenjer:

Tomislav Jovi¢, d.i.a.

Saradnik:

Datum izrade i M.P.

04.2024.

Lokacija:
UP 100, DUP "Przno-Kamenovo I" za dio Przno-Podli¢ak ("Sluzbeni lis

CG-opstinski propisi" br. 11/09); k.p. 695/1, 1922/3, KO Sveti Stefan
Opétina Budva

Vrsta tehnicke dokumentacije:

IDEJNO RJESENJE

Dio tehni¢ke dokumentacije: RAZMJERA:
PROJEKAT ARHITEKTURE 1:200
Prilog: Br. priloga Br. strane
SITUACIJA ZONA 03

GRADNJE

Datum revizije i M.P.
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LEGENDA:

GRANICA KATASTARSKE PARCELE

U.P. 100 GRANICA URBANISTICKE PARCELE PO DUP-U
GG.L. GLAVNA GRADEVINSKA LINIJA
G.L. GRADEVINSKA LINIJA
— GABARIT OBJEKTA U PRIZEMLJU
6920/1 BROJ KATASTARSKE PARCELE
1922/3 BROJ KATASTARSKE PARCELE
PREGLED PARAMETARA:
POVRSINA UP 100 = 1003m?
ZADATI OSTVARENI
PARAMETRI PARAMETRI
MAX. ZAUZETOST OSTV. ZAUZETOST
POD OBJEKTIMA PARC. POD OBJEKTOM
300m? 299,57m?
MAX. BRGP OSTVARENA BRGP
OBJEKTA OBJEKTA
900m? 898,71m?
MAX. INDEKS OSTVARENI INDEKS
ZAUZETOSTI ZAUZETOSTI na UP
0,3 0,3
MAX. INDEKS OSTVARENI INDEKS
IZGRADJENOSTI IZGRADJENOSTI na UP
0,9 0,9
MAX. SPRATNOST SPRATNOST
OBJEKTA OBJEKTA
S+P+1 Po(G)+S+P+1

0 4 12 16 20
A, £0.00 kota gotovog poda prizemlja
' 61,56m apsolutne nadmorske visine

PROJEKTANT INVESTITOR

ARHI STupIio DizAJN b.o.O.
TRG SUNCA 2 BUDVA

amsmoooesen +382 33 451009, arhisgroup@gmail.com

GRUPA 219 DOO Podgorica,
Mitrovi¢ Vuksan, Mitrovi¢ Mili¢ Anita

Objekat:
APARTMANSKI OBJEKAT
Po(G)+S+P+1

Glavni inZenjer:

Tomislav Jovi¢, d.i.a.

Odgovorni inZenjer:

Tomislav Jovi¢, d.i.a.

Saradnik:

Datum izrade i M.P.

04.2024.

Lokacija:

UP 100, DUP "Przno-Kamenovo I" za dio Przno-Podli¢ak ("Sluzbeni lis
CG-opstinski propisi" br. 11/09); k.p. 695/1, 1922/3, KO Sveti Stefan
Opétina Budva

Vrsta tehnicke dokumentacije:

IDEJNO RJESENJE

Dio tehnicke dokumentacije: RAZMJERA:
PROJEKAT ARHITEKTURE 1:200
Prilog: Br. priloga Br. strane
SITUACIJA NIVELACIJA 04

REGULACIJA

Datum revizije i M.P.
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LEGENDA:

—UP.100_ GRANICA URBANISTICKE PARCELE PO DUP-U
i GLAVNA GRADEVINSKA LINIJA
G.L. GRADEVINSKA LINIJA
695/1 BROJ KATASTARSKE PARCELE
1922/3 BROJ KATASTARSKE PARCELE

|| OZELENJENAPOVRSINA/412m2
" EKocRID/5048m2

KAMENO POPLOCANJE / 107,30m2

i :
A =
§ 1‘7 A@éﬁ" ", @% ZBUNASTO ZELENILO
| —_—
(L4 )

i
a VISOKO ZELENILO
MASLINE

P

\;57(’\4 il
i

gt
—

N \ 0 4 8 12 16 20
55.58
A, £0.00 kota gotovog poda prizemlja
' 61,56m apsolutne nadmorske visine
PROJEKTANT INVESTITOR
" ArHI STupio DizAuN p.o.0. GRUPA 219 DOO Podgorica,
Jmm——y TRG SUNGA 2 BUDVA Mitrovi¢ Vuksan, Mitrovi¢ Mili¢ Anita
‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘ +382 33 451009, arhisgroup@gmail.com
g Objekat: Loka%u“a: ] ] o
55.58 APARTMANSKI OBJEKAT UP 100, DUP "Przno-Kamenovo I" za dio Przno-Podli¢ak ("Sluzbeni lis

CG-opétinski propisi" br. 11/09); k.p. 695/1, 1922/3, KO Sveti Stefan
Opéstina Budva

Po(G)+S+P+1

Glavni inZenjer: Vrsta tehnicke dokumentacije:

IDEJNO RJESENJE

Tomislav Jovi¢, d.i.a.

Odgovorni inZenjer: Dio tehni¢ke dokumentacije: RAZMJERA:
Tomislav Jovi¢, d.i.a. PROJEKAT ARHITEKTURE 1:200
Saradnik: Prilog: Br. priloga Br. strane
SITUACIJA UREDJENJE 05
— TERENA

Datum izrade i M.P. Datum revizije i M.P.

58.28 61.40

777 T

04.2024.
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A, £0.00 kota gotovog poda prizemlja
' 61,56m apsolutne nadmorske visine
PROJEKTANT INVESTITOR

ARHI STupIio DizAJN b.o.O.
.

TRG SUNCA 2 BUDVA
" —

+382 33 451009, arhisgroup@gmail.com

GRUPA 219 DOO Podgorica,
Mitrovi¢ Vuksan, Mitrovi¢ Mili¢ Anita

Lokacija:

UP 100, DUP "Przno-Kamenovo I" za dio Przno-Podli¢ak ("Sluzbeni lis
CG-opstinski propisi" br. 11/09); k.p. 695/1, 1922/3, KO Sveti Stefan
Opétina Budva

Vrsta tehnicke dokumentacije:

IDEJNO RJESENJE

Dio tehni¢ke dokumentacije: RAZMJERA:
PROJEKAT ARHITEKTURE 1:500
Prilog: Br. priloga Br. strane
SIRA SITUACIJA 06

04.2024.

Objekat:

APARTMANSKI OBJEKAT

Po(G)+S+P+1

Glavni inZenjer:

Tomislav Jovi¢, d.i.a.

Odgovorni inZenjer: -
Tomislav Jovi¢, d.i.a.

Saradnik:

Datum izrade i M.P.

Datum revizije i M.P.
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kota gotovog poda prizemlja

' 61,56m

apsolutne nadmorske visine

PROJEKTANT

ARHI STupIOo DIZAJN bp.O.O.
TRG SUNCA 2 BUDVA

‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘ +382 33 451009, arhisgroup@gmail.com

INVESTITOR
GRUPA 219 DOO Podgorica,
Mitrovi¢ Vuksan, Mitrovi¢ Mili¢ Anita

Objekat:
APARTMANSKI OBJEKAT
PO(G)+S+P+1

Glavni inZenjer:

Tomislav Jovi¢, d.i.a.
Odgovorni inZenjer:

Tomislav Jovi¢, d.i.a.
Saradnik:

Datum izrade i M.P.

04.2024.

Lokacéja:

UP 100, DUP "Przno-Kamenovo I" za dio Przno-Podli¢ak ("Sluzbeni lis
CG-opstinski propisi" br. 11/09); k.p. 695/1, 1922/3, KO Sveti Stefan
Opétina Budva

Vrsta tehnicke dokumentacije:

IDEJNO RJESENJE

Dio tehni¢ke dokumentacije: RAZMJERA:
PROJEKAT ARHITEKTURE 1:100
Prilog: Br. priloga Br. strane
Temeliji o7

Datum revizije i M.P.
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NETO Garaza

BRUTO POVRSINA

Br Prostorija PovrSina (m?) Sprat PovrSina (m?)
’Garaia, Komunikacije baraia, Pbruto ETAZA
1 | Hodnik 16,25 25,76 ~ BRUTO \ 308,28 \
) > 2 | Lift 2,88 6,80 308,28 m?
. 777 \\\\ 3 Stepeniste 8,26 16,16
N SHSHTAS - ’ ’ ’
T TR ST S S 4 Hodnik 767 11,10 Suteren, Pbruto ETAZA
N7 ; SR \\“ \\\\ \\\\ \\\\ \\\\ \\\\ \\\\ \\\\ \\\ 5 | Ulaz 15,34 16,30 ~ BRUTO \ 299,57 \
SRS SHHSHSHSHSHAS TS S SIS S ’ ' ’
O AN N NI NI I NI NI ST SIS I SIS 6  Tehnitka prostorija 15,60 16,40 299,57 m?
832 v BT 7. 7 | Tehniéka prostorija 7,80 11,20 , .
6407 N 840 I, 40 Y o BAR——T 8  Tehnigka prostorija 28,13 34,84 Prizemlje, Pbruto ETAZA
3 9 Garaza 31,98 22,70 ~ BRUTO \ 299,57 \
10 Garaza 31,98 22,70 299,57 m?
11 | Garaza 31,98 22,70 ,
3 12 Garaza 31,98 22,70 1. Sprat, Pbruto ETAZA
13 | Garaza 31,98 22,70 ~ BRUTO \ 299,57 \
261,83 m? 299,57 m?
= -y /g 1.206,99 m?
20, 295 25 1.482 25
“ ﬁﬁ‘ VR AN | 2 VR VR AN\ | A VR NETO ETAZE: 261,83 m?
(=0 I==1 N =1 RN (==L ) ==
§ : : : : : BRUTO ETAZE: 308,28 m?
§ —d - - — - —4 - —4
- Tehn;é;zr&itori'a = = = n = = = = n = = KOTA PROJEKTA 0,00 = 61 ,56
N I N
300 20 295 25 il /‘ 61 \M/} 25 i \ i 1125 i i 1125 i /} 615 I 2 il i Pneto 762,99 m?
Y (lﬁzﬁ“ / EH e Al 1 HF:ﬁ 11 XF':%‘ 11 Y F:ﬁu / &jlﬁﬁh | &] M 1 Fzﬁ Pneto SUterena - garaze I tehprOStor 261 183 m2
) = | = —J | = ]
i NETO UKUPNO 1024,82m?
| A
o ULAZ | o o Pbruto 898,71 m?
600 Pbruto garaze i teh.prostor. 308,28 m?
BRUTO UKUPNO 1206,99m?
By i e i i HBg |
© A %0.00 kota gotovog poda prizemlja
B ' 61,56m apsolutne nadmorske visine
. PROJEKTANT INVESTITOR
(D_ | e ARHI STuDIO DiZAJN D.0.0. GRUPA 219 DOO Podgorica,
©) 10 268 10 210 10 268 10 20 10 — = Tre SuNor 2 BUDVA Mitrovi¢ Vuksan, Mitrovi¢ Milic Anita
C ‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘ +382 33 451009, arhisgroup@gmail.com
e 9 I G " L - Objekat: b%kfocgar")up "Przno-Kamenovo |" za dio Przno-Podli¢ak ("Sluzbeni lis
= ST QE;\GR)I'\SAfyiKI OBJEKAT SG:?pé'tgmsgi propisi” br. 11/09); k.p. 695/1, 1922/3, KO Sveti Stefan
D- Glavni inZenjer: Vf:t;n?eh:it\:'ll?e dokumen‘t’acy'e:
Tomislav Jovi¢, d.i.a. |DEJNO RJESENJE
Odgovorni inzenjer: Dio tehnicke dokumentacije: RAZMJERA:
=3 Tomislav Jovi¢, d.i.a. PROJEKAT ARHITEKTURE 1:100
N 640 N 640 k4 640 640 - R L 640 2 Saradnik: Prilog: Br. priloga Br. strane
R 645 . ' ' 3.225 ' ' M 3 08
; ? | 3.875 " ___ Garaza __
# # Datum izrade i M.P. Datum revizije i M.P.
-z
s
|
|
| 04.2024.
0 2 4 6 8 10
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NETO SUTEREN BRUTO POVRSINA

Br Prostorija Povrsina (m?) Obim Sprat Povrsina (m?)
Suteren, Komunikacije Garaza, Pbruto ETAZA
1 | Hodnik 24,33 37,30 ~ BRUTO \ 308,28 \
2 Lift 2,88 6,80 308,28 m?
3 | Stepeniste 8,26 16,16 ,
35,47 m? Suteren, Pbruto ETAZA
~ BRUTO \ 299,57 \
299,57 m?
64 D 868 S 552 7 675 Suteren, $1 ,
PNk N PENIIVN . eIV NY PN N 640 I 640 1 Dnevni boravak 16,93 17,30 Prizemlje, Pbruto ETAZA
3 S 7y & s % 2 Kuhinja 4,13 8,70 ~ BRUTO | 299,57 |
3 | Soba 8,68 11,80 299,57 m?
4 | Soba 8,80 11,90 ,
o B e o =1 00 | | | 5 DegaZman 1,76 5,60 1. Sprat, Pbruto ETAZA
B o [ET) Zs ] O N Wl UL h g oo 6  Kupatilo 3,15 7,10 ~ |BRUTO [ 299,57
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NETO prizemlje BRUTO POVRSINA

Br Prostorija Povrsina (m?) Obim (m'") F Sprat Povrsina (m?)
Prizemlje, Komunikacije Garaza, Pbruto ETAZA
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NETO I sprat BRUTO POVRSINA

Br Prostorija Povrsina (m?) Obim (m'") F Sprat Povrsina (m?)
1. Sprat, Komunikacije Garaza, Pbruto ETAZA
: 1 | Hodnik 24,33 37,30 ~ BRUTO \ 308,28 \
(7)) 2 | Lift 288 6,80 308,28 m?
| 3 Stepeniste 826 16,16 ,
\ ( 35,47 m? Suteren, Pbruto ETAZA
| ~ BRUTO \ 299,57 \
o 3.235 . 299,57 m?
I 640 A N 868 A 832 oy 675 I / 1 Sprat, 811 i s .
Y 640 " " 60 K 640 ’ R 640 " 640 - ) 1 Dnevni boravak 16,93 17,30 Prizemlje, Pbruto ETAZA
A 4 ‘: 4 ¢ t 2 Kuhinja 413 8,70 ~ BRUTO [ 299,57 |
T — 3 | Soba 8,68 11,80 299,57 m?
L 4 o 4 | Soba 8,80 11,90 ,
= v o —T " 0 T 5 DegaZman 1,76 5,60 1. Sprat, Pbruto ETAZA
= - ‘ N N ‘.| . .
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o 5
A | = Y= || AU I N | | 8 | 48,31 m 1.206,99 m?
\— — 4 +3,00 — N y
= " g 2 2 1. Sprat, 512
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I3 ! 2
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RAZMJERA:
1:100
Br. strane

Mili¢ Anita
Br. priloga

1

za dio Przno-Podli¢ak ("Sluzbeni lis!
2

IDEJNO RJESENJE

Dio tehnicke dokumentacije:

kota gotovog poda prizemlja
apsolutne nadmorske visine

INVESTITOR
CG-opstinski propisi" br. 11/09); k.p. 695/1, 1922/3, KO Sveti Stefan

Opétina Budva

GRUPA 219 DOO Podgorica,
Mitrovi¢ Vuksan, Mitrovi¢
PROJEKAT ARHITEKTURE

Vrsta tehnicke dokumentacije:
Prilog:
Krov

a:
uUpP 100], DUP "Przno-Kamenovo I"
Datum revizije i M.P.

Lokacija:
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| 19

+382 33 451009, arhisgroup@gmail.com
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Glavni inZenjer:
Tomislav Jovi¢, d.i.a.
Odgovorni inZenjer:
Tomislav Jovi¢, d.i.a.
Saradnik:

Datum izrade i M.P.
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‘|Lokalni grubo klesani kamen / boja siva
Bavalit / boja bijela (RAL 9010)

Drvene Skure / boja prirodnog lokalnog hrasta

|:|éembrane od lokalnog kamena / boja svijetlo be?

Zastakljene povrsine

A, £0.00 kota gotovog poda prizemlja
' 61,56m apsolutne nadmorske visine
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Mitrovi¢ Vuksan, Mitrovi¢ Mili¢ Anita

+382 33 451009, arhisgroup@gmail.com
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Tomislav Jovi¢, d.i.a. PROJEKAT ARHITEKTURE 1:100
Saradnik: Prilog: Br. priloga Br. strane
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Zastakljene povrsine
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ARHI STupIio DizAJN b.o.O.
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Opétina Budva
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Fasada bo¢na v
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Lokacija:
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Datum revizije i M.P.



mirko.mitrovic
Rectangle


PROJEKTANT

ARHI STupIio DizAJN b.o.O.
TRG SUNCA 2 BUDVA

+382 33 451009, arhisgroup@gmail.com
Objekat:
APARTMANSKI OBJEKAT
Po(G)+S+P+1

Glavni inZenjer:

Tomislav Jovi¢, d.i.a.

Odgovorni inZenjer:

Tomislav Jovi¢, d.i.a.

Datum izrade i M.P.

04.2024.

apsolutne nadmorske visine
INVESTITOR
GRUPA 219 DOO Podgorica,
Mitrovi¢ Vuksan, Mitrovi¢ Mili¢ Anita

Datum revizije i M.P.



mirko.mitrovic
Rectangle


apsolutne nadmorske visine

PROJEKTANT INVESTITOR

. ARHI STupIO DIZAJN p.0.0. GRUPA 219 DOO |:>c)dgorica7
Jmm——y TRG SUNGA 2 BUDVA Mitrovi¢ Vuksan, Mitrovi¢ Mili¢ Anita

A .o +382 33 451009, arhisgroup@gmail.com
Objekat:
Po(G)+S+P+1
Glavni inZenjer: -

Tomislav Jovi¢, d.i.a.
Odgovorni inZenjer:

Tomislav Jovi¢, d.i.a.
Saradnik:

Datum izrade i M.P. Datum revizije i M.P.

04.2024.



mirko.mitrovic
Rectangle


	IR_Mitrovic 12-04 - Septembar Mitrovic
	New Folder
	01 GEODETSKI SNIMAK
	02 PARCELACIJA PO DUP-U
	03 SITUACIJA ZONA GRADNJE
	04 SITUACIJA NIVELACIJA I REGULACIJA
	05 SITUACIJA UREDJENJE TERENA
	06 ŠIRA SITUACIJA
	07 Temelji
	08 Garaža
	09 Suteren
	10 Prizemlje
	11 I sprat
	12 Krov
	13 Presjek 1-1
	14 Presjek 2-2
	15 Fasada prednja
	16 Fasada zadnja
	17 Fasada bočna 
	18 Fasada bočna 
	19 3D
	20 3D



		2024-10-01T14:47:48+0200
	Tomislav Jović




