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SADRZAJ IDEJNOG RJESENJA

1. OPSTA DOKUMENTACIJA

UGOVORI

PODACI O PROJEKTANTU

LICENCA PROJEKTANTA ZA IZRADU TEHNICKE DOKUMENTACIJE

LICENCA OVLASCENOG INZENJERA KOJI RUKOVODI IZRADOM TEHNICKE DOKUMENTACIJE U
CJELINI | POTVRDA 0 CLANSTVU U INZENJERSKOJ KOMORI

DOKAZ 0 0SIGURANJU OD PROFESIONALNE ODGOVORNOSTI PROJEKTANTA

PROJEKTNI ZADATAK

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

LIST NEPOKRETNOSTI

— — — —
B =

— — — —
© No o

2. TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA — TEHNICKI OPIS OBJEKTA

- Uvodne napomene

- Vrsta i namjena objekta

- Lokacija

- Funkcionalno resenje objekta

- Tehni¢ko-tehnoloSke karakteristike objekta
- ObraCun povrSina

- UrbanistiCki pokazatelji

3. GRAFICKA DOKUMENTACIJA
3.1.  ELABORAT GEODETSKIH RADOVA

3.2.  GRAFICKI PRILOZI

GEODETSKI SNIMAK R 1:250
1. SIRA SITUACIJA R 1:500
2. SITUACIJA R 1:200
3. SITUACIJA SA IDEJNIM RESENJEM URED]ENjA TERENA R 1:100
4. OSNOVA SUTERENA (GARAZE) R 1:100
5. OSNOVA PRIZEMLJA R 1:100
6. OSNOVA SPRATA R 1:100
7. OSNOVA Il SPRATA R 1:100
8. OSNOVA KROVA R 1:100
9. PRESEK 1-1 R 1:100
10. PRESEK 2-2 R 1:100
11. ZAPADNA FASADA R 1:100
12. SEVERNA FASADA R 1:100
13. ISTOCNA FASADA R 1:100
14. JUZNA FASADA R 1:100

15.-21. 3D PRIKAZI
22.-25. 3D PRIKAZI - realno okruzenje
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1. OPSTA DOKUMENTACIJA
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1.1. Ugovori

- Ugovor izmedu Investitora i Projektanta
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UGOVOR
0 IZRADI TEHNICKE DOKUMENTACIJE

Zakljucen izmedu:

1. VLADIMIR Vrbaski, JMBG 1-|ica Bulevar oslobodjenja 60a/93, Novi Sad

2. "—esa Topliski put bb,
koga zastupa izvrni direktor Marija Bliznakovski, dipl.inz.arh.
(u daljem tekstu: 1ZVRSILAC)

Clan 1.

IZVRSILAC se obavezuje da za potrebe NARUCIOCA pruzi uslugu:

lzrade tehnicke dokumentacije za Stambeni objekat Su(G)+P+2 u Bloku br.8, na delu UP br.48, k.p. 1086/1, KO Budva,
u obuhvatu DUP-a Podkosljun.

Clan 2.

Predmet angazovanja:
a.) lzrada idejnog resenja sa 3d vizualizacijama za pomenuti objekat
b.) lzrada Glavnog projekta za pomenuti objekat

- projekat arhitekture

- projekat instalacija vodovoda i kanalizacije

- projekat jake i slabe struje

- projekat konstrukcije

lzvrsilac se obavezuje da usluge iz tacke a. i b. izvrsi u roku od 60 radnih dana od prihvacenog idejnog resenja iz tacke a.
ovog Clana.

Clan 3.
Usluge su ugovorene na slede¢e iznose:

a.) Za uslugu opisanu u tatkama a. i b., ¢lana 2. obracunava se po m? bruto povrsine objekta koja ce se konaéno utvrditi
nakon zavrsetka glavnog projekta.

Napomena: u cijenu izrade projektne dokumenaticje ulaze sve eventualne izmene i dopune faza koje su predmet
ovog ugovora do dobijanja gradjevinske dozvole.

Clan 4.
IZVRSILAC se obavezuje da povjereni posao obavi u skladu sa pravilima struke, uz primjenu vazecih zakonskih i tehnickih
propisa, normativa i standarda za predmetnu oblast u svim fazama izvodenja radova, a sve u skladu sa Urbanistickim-
tehnickim uslovima br. 06-332/23-4/3 od 31.01.2023.g. za potrebe prijave gradnje u skladu sa ¢1.91 Zakona o Planiranju
prostora i lzgradniji objekta kao i Pravilniku o nacinu izrade i sadrzini sadrzini tehnicke dokumentacije za gradjenje objekata.

Clan 5.
Svi sporovi nastali u vezi sa primjenom odredbi ovog Ugovora rijeSavace se sporazumno.
Za slucaj da nije moguce postici sporazum na ovaj nacin, isti ée se rijeSavati pred Privrednim sudom u Podgorici.

Clan 6.
Sve Sto nije definisano ovim ugovorom primjenjivace se odredbe Zakona o obligacionim odnosima, Zakona o uredenju
prostora i izgradnji objekata i drugi zakonski propisi koji regulisu predmet ovog Ugovora.
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Clan 7.

Ovaj Ugovor je sacinjen u Budvi dana 23. 05. 2024. godine od kada se i primjenjuje u 2 (dva) istovjetna primjerka od kojih

svaka ugovorna strana zadrzava po 1 (jedan).

ZA 1ZVRSIOCA

\ ZA NARUCIOCA
/ ‘

/ VLADIMIR Vrbg&ki
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1.2. Podaci o projektantu
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IZVOD 1Z CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA UPRAVE PRIHODA | CARINA

Registarski broj 5 -0674159 / 002 Datum registracije: 14.10.2013.
PIB: 02955610 Datum promjene podataka: 20.04.2021.

DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU "KALOS" - BUDVA

Broj vaZece registracije: /002

Skraceni naziv: KALOS

Telefon:

Web adresa:

Datum zakljucivanja ugovora: 14.10.2013.

Datum donoSenja Statuta: 14.10.2013. Datum promjene Statuta: 05.04.2021.

Adresa glavnog mjesta poslovanja: TOPLISKI PUT BB BUDVA
Adresa za prijem sluzbene poste: TOPLISKI PUT BB BUDVA
Adresa sjedista: TOPLISKI PUT BB BUDVA
PreteZna djelatnost: 7111 Arhitektonska djelatnost
Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: DA
Oblik svojine: Privatna
Porijeklo kapitala: Domaci
Upisani kapital: 1,00Euro (Nov¢ani 1,00Euro, nenovéani 0,00Euro )

OSNIVACLI:

MARIJA BLIZNAKOVSKI - JBMG/Broj Pasosa zasti¢eni zakonom

Uloga: Osnivac

Udio: 100% Adresa: Li¢ni podatak zasti¢en zakonom

112
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LICA U DRUSTVU:
MARIJA BLIZNAKOVSKI - IMBG/Broj Paso$a zasticen zakonom

Adresa: Li¢ni podatak zasticen zakonom
Uloga:  lzvrsni direktor

Ovla$éenja u prometu: Neogranic¢eno ( )
Ovlaééen da djeluje:  POJEDINACNO ( )

lzdato: 08.09.2021 godine u 10:44h [/ * & MP Nagelnik

Dobrilo Gojkovi¢

212
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1.3. Licenca Projektanta za izradu tehnicke dokumentacije
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Crna Gora . .
Adresa: IV proleterske brigade broj 19

Ministarstvo eko_logi_je{ ) 81000 Podgorica, Crna Gora
prostornog planiranja i urbanizma tel: +382 20 446 200
Odjeljenje za licenciranje, registar i drugostepeni postupak fax: +382 20 446 215

Broj: UPI 14-332/23-1198/2
Podgorica, 07.09.2023. godine

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, postupajuci po zahtjevu privrednog
drustva DOO "KALOS" BUDVA, broj UPI 14-332/23-1198/1 od 01.09.2023. godine, za izdavanje
licence za projektanta i izvoda¢a radova, na osnovu ¢lana 135 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 4/23), ¢lana 12
Uredbe o organizaciji i nadinu rada drzavne uprave ("Sluzbeni list CG", br. 49/22, 52/22, §6/22,
82/22, 110/22 i 139/22) i &l. 18 i 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku ("Sluzbeni list CG", br.
56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donijelo je

RJESENJE
Privrednom drustvu DOO "KALOS" BUDVA, izdaje se

LICENCA

projektanta i izvodac¢a radova

na period od pet godina.

Obrazlozenje

Aktom broj UPI 14-332/23-1198/1 od 01.09.2023. godine, ovom ministarstvu, obratilo se privredno
drustvo DOO "KALOS" BUDVA, pretezna djelatnost - 7111 - Arhitektonska djelatnost, zahtjevom za
izdavanje licence za projektanta i izvodaéa radova. Uz zahtjev privredno drustvo je priloZilo sledece
dokaze:

1) rjeSenje broj UPI 107/7-1035/2 od 23.05.2018. godine, kojim je Mariji Bliznakovski, dipl.
inzenjer arhitekture, izdata licenca ovlaicenog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade
tehnicke dokumentacije i gradenje objekta, donijeto od strane Ministarstva odrzivog razvoja i
turizma;

2) ugovor o radu sa Marijom Bliznakovski od 21.10.2013. godine, na neodredeno vrijeme;

3) izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata, registarski broj 5 - 0674159 / 002.

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma razmotrilo je podnijeti zahtiev sa
prilozenom dokumentacijom i odlugiio kao u dispozitivu rje$enja a ovo iz sledecih razioga:
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Odredbom ¢lana 122 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata propisano je, u bitnom,
da je privredno drustvo koje izraduje tehniCku dokumentaciju (projektant), odnosno privredno
drustvo koje gradi objekat (izvoda¢ radova), duzno da za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke
dokumentacije, dijela tehni¢ke dokumentacije odnosno gradenje ili izvodenje pojedinih vrsta radova
na gradenju objekata, ima najmanje jednog zaposlenog ovlas¢enog inZzenjera po vrsti projekta koji
izraduje i to za: arhitektonski, gradevinski, elektrotehnicki i masinski projekat, odnosno vrsti radova
koje izvodi na osnovu tih projekata. Stavom 2 prethodno navedenog ¢lana propisano je da
obavljanje pojedinih poslova iz prethodnog stava projektant, odnosno izvoda¢ radova moze da
obezbijedi na osnovu zaklju¢enog ugovora sa drugim privrednim drustvom koje ima zaposlenog
ovlad¢enog inzenjera za odredenu vrstu projekta, odnosno radova.

Dalje, ¢lanom 137 stav 2 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za privredno
drustvo izdaje za period od pet godina.

Prema ¢lanu 5 Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i nac¢inu vodenja registra
licenci ("Sluzbeni list CG", br. 79/17, 78/21 i 102/21), propisano je da se u postupku izdavanja
licence projektanta i izvodaca radova provjerava: 1) da li podnosilac zahtjeva u radnom odnosu ima
zaposlenog ovlasc¢enog inzenjera; i 2) licenca ovlaséenog inzenjera.

Odredbom ¢lana 136 stav 4 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekta propisano je da je
imalac licence duzan da obavijesti Ministarstvo o svim promjenama uslova na osnovu kojih je izdata
licenca za obavljanje djelatnosti, u roku od 15 dana od dana nastanka promjene.

Postupajuci po predmetnom zahtjevu, ministarstvo je, na osnovu raspolozivih dokaza, utvrdilo da su
ispunjeni uslovi propisani zakonom i pravilnikom, i odluéilo kao u dispozitivu riesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieSenja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom
kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.
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1.4. Licenca ovlaséenog inzenjera koji rukovodi izradom
tehnicke dokumentacije u cjelini i potvrda o ¢lanstvu u inzenjerskoj komori
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MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-1035/2

Podgorica, 23.05.2018. godine

Ministarstvo  odrzivog razvoja i turizma, rjeSavaju¢i po zahtevu MARIJE
BLIZNAKOVSKI, diplomiranog inZenjera arhitekture iz Vranja, Republika Srbija, za
izdavanje licence za ovlas¢enog inZenjera, na osnovu ¢lana 135 st. 1 i 2 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore " br. 64/17) i &lana 46

stav 1 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore ” br. 56/14, 20/15, 40/16 i
37/17), donosi

RJESENJE

1. IZDAJE SE MARIJI BLIZNAKOVSKI diplomiranom inZenjeru arhitekture iz
Vranja, Republika Srbija, LICENCA ovlas¢enog inZenjera za obavljanje
djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

2. Ova Licenca se izdaje na neodredeno vrijeme.
Obrazlozenje

Aktom, br.UPI 107/7-1035/1 od 06.03.2018.godine MARIJA BLIZNAKOVSKI
diplomirani  inZenjer arhitekture iz Vranja, Republika Srbija, obratila se ovom
ministarstvu zahtjevom za izdavanje licence ovlas¢enog inZenjera za obavljanje
djelatnosti izrade tehniCke dokumentacije i gradenje objekta.

Uz zahtjev imenovani je ovom ministarstvu dostavio sledece dokaze:

— Ovjerenu kopiju Diplome o ste€enom visokom obrazovanju na Gradevinsko —
Arhitektonskom fakultetu u NiSu - diplomirani inZenjer arhitekture, br.688 od
01.10.2004.godine;

-~ Ovjerena fotokopija radne knjizice;

— Ovjerena kopija li¢ne karte za stranca;

- Rjesenje Ministarstva uredenja prostora i zastite Zivotne sredine, br.0501-2307/2
od 22.06.2010.godien, kojim se Bliznakovski |.Mariji, dipl.ing.arhitekture iz
Vranja, Republika Srbija, ovjerava licenca, odgovornog projektanta arhitektonskih
projekata, uredenja slobodnih prostora i unutrasnjih instalacija vodovoda i
kanalizacije, br.300 E605 07 od 24.05.2010.godine, izdate od InZenjerske
komore Crne Gore;

- Uvjerenje Ministarstva pravde, od 18.05.2018.godine, kojim se potvrduje da u
kaznenoj evidenciji ne postoje podaci o osudivanosti za imenovanu:
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Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odlugilo kao
u dispozitivu ovog rieSenja, a ovo sa sledecih razloga:

Naime, ¢lanom 123 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sluzbeni
list Crne Gore » br. 64/17), propisano je da ovlas¢eni inzenjer moze da bude fizi¢ko lice
koje obavlja poslove izrade tehnicke dokumentacije odnosno gradenje objekta,
odgovarajuce struke, sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacijom VII1
podnivoa okvira kvalifikacije i najmanje tri godine radnog iskustva na stru¢nim
poslovima izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenja objekta.

Clanom 3 stav 1 tacka 1 Pravilnika o naginu i postupku izdavanja, mirovanja licence i
nacinu vodenja registara licenci (, luzbeni list Crne Gore , br. 79/17), utvrdene su vrste
licenci, a izmedu ostalih i licenca ovlaséenog inZenjera koja se izdaje fizickom, licu za
obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 4 stav 1 ta&. 1-4. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
ovlascenog inZenjera, provjerava: 1) identitet podnosioca zahtjeva; 2) da li podnosilac
zahtjeva posjeduje visoko obrazovanje, odnosno najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa
okvira kvalifikacija, odnosno da li je izvr§eno priznavanje inostrane obrazovne isprave
najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacija; 3) da li podnosilac zahtjeva ima
najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehnicke
dokumentacije i gradenju objekta sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje
kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i 4) da li je podnosilac zahtjeva osudivan
za krivicno djelo za koje se gonjenje preduzima po sluzbenoj duznosti.

Stavom 3 istog ¢lana Pravilnika, utvrdeno je da se radno iskustvo u smislu stava 1 tacka
3 ovog Clana, smatra radno iskustvo u svojstvu saradnika na izradi tehnitke
dokumentacije na gradenju objekta, odnosno izvodenja pojedinih radova na gradenju
objekta. Stavom 4 istog ¢lana Pravilnika, utvrdeno je da se izuzetno od stava 3 ovog
Clana, fizickom licu koje posjeduje licencu za izradu tehnicke dokumentacije i gradenje
objekata, izdatu po propisima koji su vazili do dono$enja ovog propisa, radno iskustvo
moze dokazati na osnovu uvida u dokumentaciju koja je bila osnov za njeno izdavanije.
Clanom 137 stav 1 Zakona, propisano je da se licenca za fizicko lice izdaje na
neodredeno vrijeme.

Resavajuci po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu &l. 123
stav 1 1135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi &l 3 stav 1
tac. 1 i ¢l. 4 Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja, mirovanja Ilcence i nacinu
vodenja registara licenci.

Saglasno izlozenom, rijeSeno je kao u dispozitivu ovog riesenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rjeSenja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom kod
Upravnog suda Crne u roku od 20 dana od dana prijema istog.
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1S

INZENJERSKA KOMORA CRNE GORE

Broj:05-571 Podgorica, 23.01.2024. godine

Na osnovu ¢l. 143, ¢l. 146 stav 1 tacka 2 i ¢l. 149 stav 1 tacka 1
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(,Sluzbeni list Crne Gore“, br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22, 004/23)
i evidencije Registra ¢lanova InZzenjerske komore Crne Gore, izdaje se

POTVRDA

o ¢lanstvu u Inzenjerskoj komori Crne Gore

MARIJA I. BLIZNAKOVSKI, diplomirani inzenjer arhitekture, prebivaliste BUDVA,
¢lan je Inzenjerske komore Crne Gore do 31.12.2024. godine.

Reg.br. 1781

SCENO SLUZBENO LICE
Lj liana Vuli¢, dipl.pravnica

»Z //z///ﬂ
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1.5. Dokaz o osiguranju od profesionalne odgovornosti projektanta
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:‘ 4 Broj Polise / Racuna: 0DG005763 Veza sa Polisom:
"‘ 7 ovce n 0.J. obraéuna: 031 Zamjena polise:

" Podruznica: 13Julabri

N POLISA OSIGURANJA / RACUN

h‘ UGOVARAC: KALOS DOO BUDVA, TOPLISKI PUT BB, BUDVA, BUDVA, J

OSIGURANIK: KALOS DOO BUDVA, TOPLISKI PUT BB, BUDVA, BUDVA,

f
l‘ TRAJANJE OSIGURANIJA: Polisa vazi od 10.08.2024. u 00:00 do 09.08.2025. u 23:59

“ NACIN OSIGURANJA: Osigurava se na sume osiguranja koje je odredio ugovarat osiguranja

\
i

'\‘ USLOVI OSIGURANJA: Ovo osiguranje je zakljuéeno shodno ZOO i sledecim uslovima: Opéti uslovi za osiguranje projektantske odgovornosti (US-0dp/99-06-cg); Klauzula o b

" iskljugenju pokrica u vezi sa infektivnom boles¢u (Covid-19) (KL-covid/20-12-cg)

4

" Osigurava se: Suma osiguranja € Premija € *‘
1.0pasnost: Projektantska odgovornost Y

1.1. (P.O.- Odgovornost za fizicka oitecenja i unistenja po uslovima US-odp (¢lan 1. stav 1.)): Osiguranjem su 100.000,00€ f/
pokriveni odstetni zahtjevi (zahtjevi za naknadu 3tete), ispostavljeni osiguraniku za itete nastale usled h‘
greske u tehnicko racunskim i statickim osnovama, te izracunavanjima, kalkulacijama, konstrukciji i '4‘
tehnickoj izradi projektne dokumentacije,ukoliko greska,za vrijeme pokrica osiguranja, ima za posledicu A
ostecenje ili unistenje osiguranog objekta, (tzv. fizicka ostecenja),koji se izvodi odnosno izgraduje/montira b

po projektu kojeg je izradio osiguranik. Po ovim uslovima se pod projektom smatraju kako gradjevinski

objekat tako i masinska, elektriéna i druga (ostala) oprema. Predvidjena vrijednost projektnih radova u b‘
narednoj osiguravajucoj godini iznosi od 50.000 €. Iskljuéeno je osiguravajuce pokrice koje se odnosi na u
greske koje proizilaze is tehni¢kog nadzora ili konsaltinga.lskljuceno je pokrice za greske, odnosno troskove ;‘
koji nemaju za posledicu fizicko ostecenje, ve¢ potrebu za izradom nabavkom ili ugradnjom novog dijela ili ’4
elementa.. b,‘
Minimalna premija 1 (140%) 140,00€ u
Doplatak za uvec¢anu sumu osiguranja (120%) 168,00€ {

¢

Osiguranik kod svake stete ucestvuje sa 10% od priznate stete a min 300 EUR (0%)

T MmO N @™ >

Godisnji agregat jednostruki (20%) -61,60€ N
Popust za iskljucenje pokrica u periodu garancije (10%) -24,64€ “
trajanje do 1 godine (100%) 4

* Napomena: Iz osiguravajuceg pokrica su iskljucene stete koje nastaju tokom izvodenja radova (odogovornost izvodaca BRUTO PREMUA: 221,76€ '
radova).Sastavni dio polise Klauzula o iskljuenju pokria u vezi sa infektivnom bolescu (Covid-19) (KL-covid/20-12-cg). POREZ NA PREMIJU: 19,96€, ‘

UKUPAN IZNOS ZA NAPLATU: 241,72€ ’
dvjestacetrdesetjedan i 72/100 euraA

Polisa se smatra racunom. PDV nije zaracunat na osnovu ¢lana 27. Zakona o PDV-u. Ugovorena dinamika placanja premije osiguranja:

1 [ os0s2024 | [ 241726 '/‘
i

Molimo vas da & iznose u ug uplatite na na3 ziro raéun: 510-8173-62 CKB; 530-1357-16 NLB; 535-4815-87 PB; 565-203-60 LB sa pozivom na broj: R/ODG005763. Smatra se da Je premija u
placena onog dana kada pristigne uplata na racun osiguravaca. 1

Nacin placanja prve uplate: Po prateéoj fakturi

Pravo na naknadu stete po ovoj polisi pocinje od dana | éasa koji je na polisi oznacen kao pocetak osiguranja ukoliko je do tada placena premija, a inace po isteku 24 casa dana kada je premija placena (€l 1010 st. 1 Zakona o obl. odnosima (SLRCG br mmn&'
Ukoliko se premija ne placa u rokovima se Zakon odnosima

Ako nije obracunata premija za profirenje osiguravajuceg pokrica il za povecanu opasnost, osiguranik ima osiguravajuce pokrice samo za dio oditete odnosno naknade iz osiguranja, u srazmjeri izmedu premije koja je obraéunata i premije koja je trebala bmﬁ,
obratunata,

Potpisivanjem odnosno sklapanjem ugovora o osiguranju i prijemom obavjestenja o obradi podataka o liénosti od strane ugovaraca osiguranja, osiguravat mote da koristi i obraduje liéne podatke iz ugovora o osiguranju | da navedene podatke prenosi nn*,
druga pravna lica u zemlji i , a tije uzedce je 22 Ispunj obaveza iz ugovora o osiguranju. Pritom ugovarat osiguranja daje izricitu saglasnost za posebne kategorije liénih podataka, a u slucaju da je obrada takvih podataka *
potrebna za ispunjenje obaveza iz ugovora o osiguranju. Sa sadrtinom ove odredbe, upoznata su i saglasna i sva lica sa dijim liénim podacima je ugovaraé osiguranja upoznao osiguravata prillkom zakljuéivanja ugovora , a ito ugovarat osiguranja pu(vrdu]es,
potpisom ugovora o osiguranju. Naéin na koji osiguravac obraduje podatke o li¢nosti nalazi si se u obavjestenju o obradi podataka (http lo.co. pod;

f

U Budvi, 08.08.2024

5, pravi racunske ili neke druge greske u(‘lnjene‘&mane zastuphika. Uslovi at:“ ranja koji prate ovu polisu (osim ZOO) su ugovaracu "

)

Stampano: 09.08.2024 10. ZZw

T - ‘
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1.6. Projektni zadatak
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PROJEKTNI ZADATAK
za STAMBENI OBJEKAT Su(G)+P +2

Investitor: VLADIMIR Vrbaski
Lokacija: Bloku br.8, na delu UP br.48, k.p. 1086/1, KO Budva, DUP-a Podkosljun.

1. UVOD:

Projektni zadatak za izradu tehnicke dokumentacije Stambenog objekta u Bloku br.8, na delu UP
br.48, k.p. 1086/1, KO Budva, DUP-a Podkosljun, formulisan je na osnovu Urbanisticko-tehnickih uslova
broj: 06-332/23-4/3 od 31.01.2023. godine od strane Sekretarijata za urbanizam i odrZivi razvoj Opétine
Budva i smjernica za materijalizaciju i oblikovanje iz predmetne studije lokacije.

2. CILJ 1 SVRHA PROJEKTNOG ZADATKA:

Tehnicka dokumentacija Idejnog riesenja se izraduje u cilju privodenja prostora namijeni, tj izgradnji
Stambenog objekta u Bloku br.8, na delu UP br.48, k.p. 1086/1, KO Budva, DUP-a Podkosljun, a u svrhu
ocjene oblikovanja i materijalizacije predmetnog objekta i pribavljanja potrebne dokumentacija za gradnju
objekta.

Formu objekta uskladiti sa uslovima studije lokacije uz interpretaciju odredbi oblikovanja objekta na
konkretnoj lokaciji. Cilj izrade Idejnog riesenja i glavnog projekta je pozicioniranje objekta na lokaciji kao i
interpretacija objekta kroz skladnu arhitektonsku formu prikladne materijalizacije.

3. PREDMET TEHNICKE DOKUMENTACIJE:

Predmet tehnicke dokumentacije Idejnog rjeSenja je formiranje idejnog koncepta objekta na
predmetnim urbanistickim parcelama. Potrebno je objekat locirati adekvatno uslovima terena i lokacije.
Tehnicka dokumentacija Idejnog rieSenja i glavnog projekta treba da sadrzi numericki, graficki i tekstualni dio
tehnicke dokumentacije u cilju prezentacije planirane investicije. Idejno rieSenje se izradjuje za potrebe
pribavljanja Saglasnosti Glavnog gradskog arhitekte. Glavni projekat se izradjuje za potrebe pribavljanja prijave
gradnje za izgradnju pomenutog objekta.

4. OSNOVE ZA PROJEKTOVANJE:

Osnove za projektovanje stambenog objekta sadrzane su u smijernicama DUP-a Podkosljun, Opstina
Budva, kako za pozicioniranje tako i za formu i oblik objekta.

Gabarit i poloZaj objekata treba da postuju gradevinske linije iz UT uslova.

Spratnost objekta treba da bude Su(G)+P+2 (suteren, prizemlje i 2 sprata)

Predvideti garazni prostor u suterenskoj etazi sa pristupne ulice, u skladu sa konfiguracijom terena tako
da se zadovolji potreban broj parking mesta.

Sve tri stambene etaze predvideti kao nezavisne stanove svaki sa svojim ulazom.

Prizemlje i | sprat predvideti kao dvosobne stanove, dok Il sprat treba predivideti kao jednosoban stan sa
velikom master sobom sa svojim kupatilom i prostorom za veseraj.

Do prizemlja i | sprata doCi stepenicama po terenu, dok za drugi sprat predvideti stepenice na zadnjem
delu objekta na istocnoj strani.

U zadnjem delu dvorista na juznoj strani predvideti bazen i pomocéni objekat koji Ge biti korigéen kao ostava
i drvarnica.

Funkcionalno i oblikovno objekat treba projektovati da bi se obezbijedio komfor i udobnost boravka.

Arhitektonski izgled objekta trebao bi biti uklopljen u prirodni ambijent i po mogucnosti vecina prostorija
trebalo bi da ima pogled na more.

Pri odabiru materijala za obradu spoljadnjih i unutra$njih povrsina voditi raguna o tome da materijali budu
trajni, sigurni za upotrebu i dobrih estetskih kvaliteta.

Unutra$nja obrada:
Projektom predvidjeti kvalitetne i savremene materijale za zavr§nu obradu prostorija u skladu sa namjenom

prostorija i propisima.
Projektom predvidjeti sledece obrade:
Plafoni: spusteni plafoni od monolitnih gips-kartona u kupatilima i toaletima
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Zidovi: spavace i dnevne sobe, trpezarije, hodnici — gletovani i bojeni,
kupatila i kuhinje — keramika,
garaZze - boja
Podovi: kupatila i toaleti — keramicke plogice
hodnici, stepenice, kuhinje, tehnicke prostorie, terase — keramicke plogice
spavace sobe, dnevne sobe i trpezarije — parket
garaze — ferobeton

Spoljna obrada:

Krov: Predvideti dvovodni krov sa ¢eremidom ili mediteran crepom kao zavr$nom oblogom, sa
potrebnim slojevima za pad, termicku i hidroizolaciju, nagiba ravni od 18-23°.

Fasada: Fasade moraju biti ambijentalno uklopljene, sa detaljima tradicionalne arhitekture, oblozene
kamenom u duhu graditeljske tradicije ovog kraja, $tokovani kamen za okvire oko prozora, kvalitetno drvo za
drvenariju. Kamene ploce za terase i pizune.

Konstruktivni sistem objekta prilagoditi namjeni objekta i uslovima terena. Planirani konstruktivni
sklop treba da je $to racionalniji.

5. REGULATIVA
Tehnicku dokumentaciju izraditi u svemu u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji
objekata (,SI. list Crne Gore*, br. 064/17 od 06.10.2017, 044/18 od 06.07.2018, 063/18 od 28.09.2018.),
zatim Pravilnikom o vrstama, minimalnim tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata (»SI. list
Crne Gore®, br. 36/18 od 31.05.2018), kao i svim drugim vazecim relevantnim nacionalnim pravilnicima i
propisima za ovu vrstu objekata.

6. SPECIFICNI ZAHTJEVI:

Pri izradi dokumentacije u svemu treba postovati:

-Specifi¢na pogodnost lokacije — orjentacija ka obali — je zahtjev koji se smatra posebno$éu lokacije
te u tom pravcu je potrebno dominantno orjentisati vizure u objektu,

-Tehnicke podloge (geodetski snimak postojeceg terena, kopiju plana, izvod iz planskog dokumenta,
geomehanicke i seizmicke uslove i dr),

-Uslove javnih komunalnih preduzeca,

-Vazece normative za projektovanje.

Investitori:
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1.7. Urbanisticko-tehnicki uslovi
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CRNA GORA
OPSTINA BUDVA
Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj

Trg Sunca br. 3, 85310 Budva, Crna Gora, tel: +382 33 451 287, e-mail: urbanizam.bd@budva.me

Broj: 06-332/23-4/3
Budva, 31.01.2023. godine

Sekretarijat za urbanizam i odrzivi razvoj opétine Budva, riesavajuci po zahtjevu Vrbaski Viadimir iz Novog
Sada na osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG", br. 64/17,
44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 116/20, 86/22 i 4/23), ¢lana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva
odrzivog razvoja i turizma jedinicama lokalne samouprave (“Sluzbeni list CG" br. 87/18, 28/19, 7519 i
116/20, 76/21, 141/21 i 151/22), Pravilnika o obrascu za izdavanje urbanisticko tehnickih uslova (“Sluzbeni
list CG" br. 70/17), i DUP Podkosljun (“Sluzbeni list CG-opstinski propisi” br. 26/08), evidentiranog u
elektronskom Centralnom registru planske dokumentacije, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije za
izgradnju objekta
(postojeci objekat se uklanja)

1. URBANISTICKA PARCELA
Blok broj: 8
Urbanisti¢ka parcela broj: 48 koju ¢ine djelovi katastarskih parcela 1086 i 1089 KO Budva

Taéni podatci o katastarskim parcelama koje ¢ine predmetnu urbanisticku parcelu utvrdice se kroz izradu
Elaborat parcelecije po planskom dokumentu. Elaborat izraduje ovlascena geodetska organizacija i mora
biti ovjeren od strane Uprave za nekretnine.

2. POSTOJECE STANJE NA URBANISTICKOJ / KATASTARSKOJ PARCELI

U listu nepokretnosti broj 104-919-254/2023 za KO Budva, od 12.01.2023.godine, na Katastarskoj parceli
1086 KO Budva upisana je porodicna stambena zgrada. Na katastarskoj parceli 1086 KO Budva nema
upisanih tereta i ogranicenja, a kao vlasnik upisan je podnosilac zahtjeva.

Postojeci objekat se uklanja.

Vlasnik objekta moze shodno Clanu 113, Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, podneti prijavu
Urbanisticko-gradevinskoj inspekciji, za uklanjanje postojeceg objekta, a na osnovu uradenog Revidovanog
Elaborata uklanjanja objekta i dokaz o viasnistvu nad objektom (list nepokretnosti).

3. PLANIRANA NAMJENA OBJEKTA

SM3 (stanovanjemanie gustine u zoni rekonstrukcije i obnove, viseporodicno stanovanje — niski objekti)
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4, PRAVILA PARCELACIJE

U skladu sa ¢lanom 13, tatka 1 2 Pravilnika o nacinu izrade i sadrzini tehni¢ke dokumentacije za gradenje
objekta (objavijen u Sluzbenom listu CG broj 44/18) uraditi Elaborat parcelacije po planskom dokumentu,
kako bi se tadno utvrdla povrsina predmetnih katastarskih parcela koje formiraju urbanisticku parcelu.
Elaborat izraduje ovla§éena geodetska organizacija. Elaborat mora biti ovieren od strane Uprave za
nekretning, Podruéna jedinica Budva. Stavom 2 &lana 13 je predvideno da se za objekte infrastre, umjesto
Elaborata parcelacije po planskom dokumentu prilaze graficki prikaz budue trase objekta na azurnim
katastarskim podiogama.

Ukoliko na postoje¢im granicama parcela dode do neslaganja izmedu aZurnog katastarskog stanja i plana,
mjerodavno je azurno katastarska stanje.

Clanom 237 vaZeéeg zakona, je predvideno da se do donodenja Plana generalne reguiacije Crne Gore
moze graditi na dijelu urbanistiCke parcele, ako nedostajuci dio urbanisticke parcele ne utite na
funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se urbanistiéki parametri utvrdeni planom za urbanisticku
parcelu umanje za nedostajuci dic urbanistiéke parcele.

Kroz izradu Idejnog rieSenja urbanisticke parcele dokazati:
- ispunjenost uslova propisanih &lanom 237 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata,

da faznom izgradnjom na dijelu urbanistiCke parcele, preostali dio urbanistike parcele moZe biti
valorizovan u sledecoj fazi, u skladu sa planskim rjeSenjem (ispunjava planom propisane
urbanisticke parametre u pogledu veli¢ine urbanisti¢ke parcele, moze u okviru zadatih gradevinskih
linija postaviti objekat, da ima obezbjeden kolski pristup i sliéno) ili

da faznom izgradnjom na dijelu urbanisticke parcele, preostali dio urbanisticke parcele moze biti
valorizovan u skladu sa planskim rjeSenjem na nacin $to Ce se preostali dio urbanisticke parcele
prikljucit" susjednoj urbanistickoj parceli, u skladu sa viasniékim stanjem evidentiranim u Upravi
za nekretnine.

5. PRAVILA REGULACNE

Prikazane su u grafitkom prilogu plana i definisane u tekstualnom delu plana - poglavije: UTU za izgradnju
objekata — SM3, SS3 | $54, Horizontalna i vertikalna regulacija (tekstualni dio DUP-a poglavije 6.7 strana 82-84)

Oblik i velitina gabarita zgrade u grafiékim prilozima je data kao simbol | moZe se prilagodavati potrebama
investitora ukoliko se postuju striktno zadate: gradevinske linije i udalienja od susjednih urbanistickin
parcela, odnosno objekata, maksimalna dozvoljena spratnost, maksimalna ukupna povrsina pod objektom,
odnosno objektima na parceli, maksimalna ukupna bruto razvijena gradevinska povriina objekla, odnosno
objekata na parceli, kao i svi ostali usiovi iz avog plana i vazedi zakonski propisi, pravilnici i standardi.

Postojeti objekli koji se nalaze u pojasu izmedu planirane regulacione i gradevinske linije ne mogu se
rekonstruisati, nadzidivati ili dogradivati, ve¢ samo investiciono odrzavati. {tekstuaini dio DUP-a, Poglavije 6.3.7,
strana 77)
Gradevinska linija (GL)
Utvrduje se detalinim urbanistickim planom (u grafickom prilogu karta regulacije) u odnosu na regulacionu
liniju, a predstavlja liniju na, iznad i ispod povrsine zemlje, do koje je dozvolieno gradenje. Gradevinska
linija je definisana kao linja do koje se moze graditi. Regulaciona i gradevinska linija se u pojedinim
slu¢ajevima mogu i poklapati (RL=GL). Zgrada moZe biti postaviiena svojim najisturenijim dijelom do
gradevinske linjje.
Erkeri, terase, balkoni i drugi istureni dijelovi objekta mogu da prelaze gradevinsku liniju prama
neizgradenim javnim povriinama (zelenilo i sacbracajnice) najvide do 1,20 m, na minimalnoj visini od 3,0 m
od konacno nivelisancg i uredenog ckolnog terena ili trotoara.(tekstuaini dio DUP-a, Poglavije 8.3.7, strana 77}
Bo¢na gradevinska linija
Botna gradevinska linija odredena je u grafickim prilozima samo u specijalnim, netipi¢nim slu¢ajevima, |
predstavija liniju do koje se maksimaino moZe graditi.
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Za slobodnostojece objekte min. adstojanje objekta od botne granice parcele je 1,5 - 2,5m.

Za jednostrano uzidane objekte odstojanje je 3,0m — 4,0m prema slobodnom delu parcele, izuzetno ovo
rastojanje moze biti i manje minimum 1,5m -2,5m ako je oblik parcele nepravilan i ukoliko je min. odstojanje
objekta od susednog objekta je 3,0m.

Postavljanje novoplaniranih objekata na granicu susjedne parcele definise se na sljedeci nacin:

« Nije dozvoljeno zatvarati svjetiamike postojecih objekata, ve¢ formirati iste ili slicne u novoprejektovanim
objektima.

» Izgradnja na ivici parcele (dvojni objekii | objekti u prekinutom nizu) je moguca iskljuéivo uz pismenu
saglasnost viasnika susedne parcele na &ijoj granici je predvidena izgradnja.(strana 83)

« Ukolike je novi objekat udalien od postojeceg manje od 3,0 m, nije dozvolieno sa te strane novog objekta
postavijati otvore stambenih prostorija, ve¢ samo pomoénih sa visinom parapeta 1,80 m. Ukoliko se objekat
postavlja na granicu sa susjednom parcelom, sa te strane nije dozvoljenc postavijati otvore.

+ Na objektima koji svojom boénom fasadom gledaju na jawni prolaz, saobracajnicu unutar bloka,
dozvoljeno je postavijali otvore na toj fasadi samo u sluéajevima kada je irina ovog javnog prolaza 5,5
metara i viSe (tekstualni dio DUP-a, Poglaviie 6.3.9. strana 78)

Zadnja gradevinska linija
Minimalno odstojanje abjekta od zadnje granice parcele je 2,5 m, a min. odstojanje objekta od susednog
objekta je 3,0m.

Podzemna gradevinska linija PGL

Podzemne garaze kod planiranih objekata mogu zauzimati vecu povrSinu od gabarita objekta u nivou

prizemija. U tom sluaju podzemna gradevinska linija garaze (PGL) se odreduje na sljedeci nacin:

« najmanje udaljenje PGL od boénih granica susjedne urbanisticke parcele je 1,5 m, osim kod
jednostrano uzidanih i dvostrano uzidanih objekata, kada se PGL poklapa sa bocnim granicama
susjedne urbanistitke parcele,
najmanje udaljenje PGL od zadnje granice susjedne urbanisticke parcele je 1,5 m,

PGL prema javnoj saobracajnici moze da se poklapa sa granicom urbanisticke parcele, odnosno
udalienje mozZe biti 0,0 m,

« uz ispunjenje prethodnih uslova horizontalni gabarit podzemne etaZe namijenjena za garazu ne smije
biti veci od 60 % povrsine pripadajuée urbanisticke parcele za stambene, objekte, za turisticke objekte
ne smije biti ve¢i od 85 %, (tekstualni dic DUP-a Poglaviie 6.3.11. strana 79)

Kota prizemlja

Na pretezno ravnom terenu: najvise do 1,20 m iznad konaéno nivelisanog i uredenog terena. Za objekte sa
podrumskim ili suterenskim etazama, orjentaciona kota poda prizemlja moze biti najvise 1.50 m iznad
konacno nivelisanog i uredenog terena;

Na terenu u veéem nagibu: u nivou poda najnize korisne etaze i iznosi najvise 3,50 m iznad kote konacno
nivelisanog i uredenog terena najnizeg dijela objekta.

Podzemne etaze

Podzemna eta?a je dic objekta koji je sasvim ili do 2/3 svoje visine ispod konacno uredenog i nivelisanog
terena. Objekti mogu imati samo jedanu podzemnu etaZy, osim objekata javne namjene, viSestambenih
objekata i poslovnih objekata, kod kojih zbog obezbjedenja potrebnih mjesta za stacioniranje vozila garaza
moze biti i u vide podzemnih etaza . Spratna visina podruma ili suterena ne moze biti veca od 30m, a
svijetla spratna visina ne manja od 2,20 m.

Suteren se smatra korisnom etazom koja je dijelom ukopana u teren, ali manje od 2/3 svoje visine ispod
konaéno uredenog i nivelisanog terena. Objekti mogu imati samo jedan suteren.

Krovovi
Kosi krovovi mogu da budu jednovodani ili dvovedani. Kad je krov jednovodan treba teZiti da bude
paralelan sa nagibom terena, a kada je dvovodan da bude upravan na izohipse.
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Potkrovlje ispod kosog krova ¢ija svijetla visina na najnizem mjestu moze biti maksimalno 1,50 m, uz nagib
krova od 18° do 23°, mjereno u visini nazidka i u ovakvom potkroviju se moZe planirati korisni prostor
iskljucivo u jednom nivou, uz moguénost izgradnje samo jedne galerije;

Potkravije svojom povrdinom ne smije izlaziti iz horizontalnog gabarita objekta.

Tavan je dio objekta iskljucivo ispod kosog krova bez nazidka, bez namjene, s minimalnim otvorima za
svjetlo i provietravanje. U okviru tavanskog prostora je moguce smjestiti instalacije solarnog grijanja,
rezervoare za vodu i sl.

Spratna visina (mjereno od poda do poda) za obratun visine objekla, iznosi za:

e stambenu etazu do 3,00 m;

e etazu smjestajnih jedinica turistickih objekata 3,30 m;

« prizemnu etazu koja se koristi za komercijaine i ugostiteliske sadrzaje do 4,00m;
izuzetno, za osiguranje kolskog pristupa za interventna vozila kroz objekat, najveca svijetla visina etaze
prizemlja samo na mjestu prolaza iznosi 4,50m,

Spratne visine mogu biti i vise od navedenih ukoliko to zahtjeva specijalna namjena objekta ili posebni

propisi, ali visina cbjekta ne moze biti vi$a od najvece dozvoljene visine (definisane u metrima) odredene

urbanistiékim uslovima. (tekstualni dio DUP-a strana Poglavlje 6.1.2 sirana 69)

Visina vijenca iznosi:

SM3 - 12,0m (G+P+2+ Py)

Maksimalna visina vijenca objekta mjeri se:

e na pretezno ravnom terenu — od konatno nivelisanog i uredenog terena do gornje ivice konstrukcije
polednje etaze ili horizontalnog serklaza,

s na terenu u veéem nagibu - od kote poda najnize korisne etaze do gornje ivice konstrukcije posljednje
etaze ili horizontalnog serklaza

Visina sljemena krova objekta (ili vrha najviseg sliemena, kod sloZenih krovova) je 3,50 m mjereno od
gornje ivice vijenca do sljemena krova.

Nivelacija urb.parcela

Planom je odredena nivelacija javnih povrsina iz koje proizilazi i nivelacija prostora za izgradnju objekata.
Visinske kote na ulicama su bazni elementi za definisanje nivelacije ostalih tataka i dobijaju se
interpolovanjem.

6. URBANISTICKI PARAMETRI
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7. POTREBA IZRADE GEOLOSKIH PODLOGA, POTREBA VRSENJA GELOSKIH ISTRAZIVANJA,
PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA

Prije izrade tehnitke dokumentacije investiter je obavezan da u skladu sa Clanom 5. Zakona o geoclodkim
istrazivanjima ("Sluzbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i Sluzbeni list CG broj 28/11) izraditi
Revidovani Projekat osnovnih geoloskih istraZivanja la za predmetnu lokaciju, u cilju utvrdivanja osnovnih
geoloskih uslova za projektovanje investicionih objekata. GeoloSka istraZivanja, izradu projekta geoloskih
istrazivanja i reviziju vrée privredna drustva, odnosno druga pravna lica koja imaju ficencu.
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Za objekte vece od 1000m’ ili sa 4 i viSe nadzemnih etaza, shodno Clanu 7. Zakona o geoloskim
istrazivanjima (SluZbeni list RCG broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i Sluzbeni list CG broj 28/11) izraditi
Revidovani Projekat geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i Revidovani Elaborat o rezultatima
izvrsenih geolodkih istrazivanja, kcjima se detalino odreduju inZenjersko-geoloske, hidro-gecloske i
geomehanicke karakteristike temelinog tla, geotehnicke i seizmoloSke karakteristike terena i prikaz | ocjenu
rezultata istraZivanja sa obradom dobijenih podataka i zakljuékom o uslovima i nacinu fundiranja objekta na
prostoru koji je istraZivan.

Pri projektovanju objekata preporuuje se kori$¢enje propisa EUROCODES, naroéito EUROCODE 8 -
Projekini propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija. Takode se preporuCuje zadrzavanje postojeceg
drveca i druge vegetacije na gradevinskim parcelama, gdje god je to moguce, jer povolino utice na
o¢uvanje stabilnosti terena.

U sluéaju da je nagib terena B>20°, ako je dubina iskopa ve¢a od H>3m, ako je rastojanje do susjednog
objekata manje od 2 visine iskopa, ako su sleganja veca od 5cm ili ako su prisutne podzemne vode,
neophodno je uraditi Projekat zastite temeljne jame.

8. USLOVIZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH
NESRECA

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju (Sluzbeni list
CG broj 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11) i Pravilnikem o mjerama zadtite od elementamih nepogoda (Sluzbeni
list CG broj 79/04).

Projektnom dokumentacijom potrebno je predvideti propisane mere zastite od poZara za objekte sa 4 i vise
etaza i objekte za javnu upotrebu preko povrsine preko 400m? {hoteli, pansioni, sportske hale, trzni centri i
sliéno), shodno &lanu 85, 86, 87, 88 i 88. Zakon o zadtiti i spasavanju (Sluzbeni list CG broj 13/07, 05/08,
86/09i32/11).

Garaza mora ispunjavati uslove propisane Pravilnkom o tehniékim zahtjevima za zatitu garaza za
putnicke automobile od pozara i eksplozija (Sluzbeni list CG broj 09/12).

Elaboratom zadtite na radu, predvidjeti mjere zastite na radu za objekte koji imaju jedan ili vide poslovnih
prostora kao i za rusenje postojeéeg objekta bilo koje namjene, shodno Clanu 9. Zakonu o zastiti i zdraviju
na radu (Sluzbeni list CG broj 34/14). Pri izgradnji cbjekata poslodavac koji izvodi radove duzan je da izradi
Elaborat o uredenju gradili§ta u skladu sa Pravilnikom ¢ sadrzaju Elaborata o uredenju gradilista (Sluzbeni
list RCG broj 04/99).

Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani {"Sluzbeni fist RCG" 47/2007) i
podzakonskih akata koja priziaze iz ovog zakona.

9. USLOVI ZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

Arhitekturom objekata treba teZiti stvaranju savremencg arhitektonskog i likovnog izraza karakteristicnog za
urbani gradski prostor mediteranskog karaktera. Oblikovanje planiranih objekata mora bit uskladeno sa
kontekstom u kome objekat nastaje, predvidenom namenom i osnovnim principima razvoja grada u pravcu
visokog turizma.

U cilju otuvanja identiteta mediteranskog ambijenta, poZelina je primena prirodnih, lokalnih gradevinskih
materijala. Sugeri$e se primena gradevinskog kamena za oblaganje fasada, zidanje prizemnih delova
objekata, podzida, stepenista, izvodenje elemenata plastike objekata i elemenata mobilijara. Siroka
primena kamena odekuje se i prilkom uredenja slobodnih povrsina na parceli. U obradi fasada koristiti
svjetle priguene boje u skladu sa podnebliem - bjela, beZ, siva, oker i sl.

Posebnu pasnju posvetiti postovanju izvomog arhitektonskog stila, uljepSavanju dvorisne fasade,

sprecavanju kida, upotrebi korektivnog zelenila, izboru materijala i boja | ulepSavanju javnih prostora.
(detaljnije tekstualni dio DUP-a poglavije .23 strana 110}
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U cilju stimulisanja primjene lokalnog kamena za obradu fasada, Opétina Budva je, Odlukom o naknadi za
komunalino cpremanje gradskog zemljista (Sluzbeni list CG — opstinski propisi, broj 01/15 ), predvidjela da
se naknada umanijuje za 15€ po 1m?2 ugradene kamene fasade.

10. USLOVIZA OGRABIVANJE URBANISTICKE PARCELE

Parcele se mogu ograditi zidanom ogradom do visine od 0,90m, radunajuéi od kote trotoara, ili
transparentnom ogradom do visine 1,60m. Zidane i druge vrste ograda postavljaju se na regulacionu liniju i
to tako da ograda, stubovi ograde i kapije budu unutar parcele koja se ograduje.

Ograde objekata na uglu ne mogu biti visocije od 0,90m ra¢unajuci od kote trotoara zbog obezbjedenja

vizuelne preglednosti raskrsnice. Vrata i kapije mogu se otvarati samo ka unutradnjosti parcele. (tekstualni dio
DUP-a, Poglavije 6.7.5, strana 84)

11. USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE URBANISTICKE PARCELE

Prilikom njinovog oblikovanja predvidjeti javno osvietljienje, klupe i drugu odgovarajuéu opremu za miran
odmor korisnika i za igru djece, korpe za otpatke i sl. Moguce je predvidjeti terene i poligone za urbane
sportove (skateboarding, street basket, mini fudbal, bo¢anje i sl). Prostor oplemeniti skulpturama,
fontanama i éesmama.

Pri izboru bilinog materijala i njegovog komponovnia voditi racuna o vizurama, spratnosti i arhitekturi
objekata. Pjedacke povrine poplocavati kamenim, betonskim ili behaton plogama. Kod objekata sa
poslovnim i komercijalnim sadrZajima, prostor izmedu ulice i objekia poploCati kamenom, betonskim ili
behaton plo¢ama ili koristiti tampani beton. Fizickim barijerama (vrlo visoki iviénjaci, podzidi, stepenice i
sl). sprijediti prilaz vozila na ove povrsine.

Kombinovati parterno zelenilo sa zbunastim zasadima i drve¢em. U parternoj kompoziciji treba primjenjivati
mediteranski autchtoni parter u kome primat imaju kadulja, ruzmarin, lavanda, Zukva i brsljan. Predvidjeti
travnjak otporan na susu i gazenje. Na terenima u padu podzide uraditi sa oblogom od kamena i otvorima
za drenazu. Korisliti urbani mobifjar prilagoden mediteranskom ambijentu. Moguéa je i sadnja u
Zardinjerama, pri ¢emu treba koristiti nisko drvece, Zbunaste vrste razli¢itog kolorita i habitusa, pereng |
dekorativne puzavice. (tekstuaini dio DUP-a, Poglaviie 8. 2. 4 strana 176)

12, USLOVI ZA IZGRADNJU / POSTAVLJANJE / RUSENJE POMOCNIH OBJEKATA

U skladu sa ¢lanom 223 vazeGeg zakona, propisi jedinice lokalne samouprave, kojima se ureduju pomocni
objekti, primjenjivace se do donoenja Plana generaine regulacije Cre Gore.

Postupak pribavijanja odobrenja za postavljanje ili gradenje pomocnih objekata ureden je Cdlukom o
postavljanju, odnosno gradenju i uklanjanju pomocnih objekata (SI. list CG — op3tinski propisi br. 21/14 od
18.07.2014. godine). Shodno &lanu 2. Odiuke, pomocni objekti svrstavaju se u tri tipa:

Tip 1: pomocni objekti koji Gine funkcionalnu i ekonomsku cjelinu sa objektom Cijem koriséenju sluzi
pomoéni objekat, kao $to su: podzemne i nadzemne garaze, ostave, magacini, drvamice, ljetnje kuhinje,
portirmice, objekti za radnike obezbjedenja i sliéno.

Tip 2: pomocni objekti infrastrukture kao 3to su: septicke bic-jame, bunari, cisterne za vodu, rezervoari,
bistierne, $ahtovi, kotlamice, uredaji za grijanje i hiadenje, plinski sistemi, solarni sistemi i slicno.

Tip 3: pomocni objekti uredenja terena kao $to su: ograde, potpomi zidovi, bazeni, fontane, nadstresnice,
pergole, maniji sportski tereni, djecja igralita i sli¢no.

13. USLOVI | MJERE ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

U skladu sa &lanom 40. Zakona o zastiti prirode (Sluzbeni list CG br.54/16), za izgradnju / rekonstrukciju
objekta koji se nalazi u zasticenom podrugiju prirode,a koji ne podiijeZe procijeni uticaja na Zivotnu sredinu
u skladu sa posebnim propisima, ocijeni prihvatljivosti, koje nisu utvrdene planom upravijanja, potrebno je
od Agencije za zastitu prirode pribavit dozvolu.
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Za turisticke objekte povrsine vece od 1000m?, stambeno-poslovne objekte koji imaju vise od 1000m?
poslovnog prostora i garaze sa vise od 200 parking mesta, shodno Zakonu o procjeni uticaja na zivotnu
sredinu (Sluzbeni list CG broj 75/18) i Uredbi o projektima za koje se vrSi procjena uticaja na Zivotnu
sredinu (Sluzbeni list RCG 20/07), neophodna je izrada Elaborata o proceni uticaja na Zivotnu sredinu.

Shodno Zakonu o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (Sluzbeni list CG broj 75/18) i Uredbi o projektima za
koje se vrsi procjena uticaja na zivotnu sredinu (Sluzbeni list RCG 20/07), i podnijeti zahtjev za procijenu
potrebe izrade Elaborata o proceni uticaja na zivotnu sredinu.

Za objekte za koje nije propisana obaveza izrade procjene uticaja na Zivotnu sredinu, potrebno je u
projektnoj dokumentaciji predvideti mere zastite od buke u skladu sa ¢lanom 19. Zakona o zastiti od buke u
zivotnoj sredini (Sluzbeni list CG 28/11) i Pravilniku o zvucnoj zastiti zgrada (Sluzbeni list CG broj 50/16).

Na podruéju DUP-a nalazi se jedan broj pojedinacnih primjeraka i niz grupa maslina. Masline i maslinjaci su
zasticeni Zakonom o maslinarstvu i maslinovom ulju.  Maslinjaci, kao najvazniji i ambijentalno
najdragocjeniji dio potkunjica (tradicionalne seoske baste), Cuvaju se u postojecoj formi, sa izvornim
suvomedama i terasama. Nije dozvoljena izgradnja staza ili betoniranje ovih povrsina. Suvomede, suhozidi,
podzidi i terase se ne smiju rusiti.

Dozvoliena je njihova rekonstrukcija iskljucivo tradicionalnim naginom zidanja (u suvo). Obavezno je da se
sve masline sacuvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni primjerci zelenila, ukoliko je to zaista
neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste urbanisticke parcele uz neophodno pribavijanje
odobrenja. Odobrenje za presadivanje maslina u maslinjaku izdaje organ lokalne uprave nadlezan za
poslove poljoprivrede — Sekretarijat za privredu opstine Budva, u roku od 30 dana od dana podnosenja
zahtjeva za presadivanje. Sjecenje i presadivanje maslina starih preko 100 godina je zabranjeno na
osnovu ¢lana 15. Zakona o maslinarstvu i maslinovom ulju (“Sluzbeni list CG*, 45/14).

Kada su u pitanju zasticene biljne i Zivotinjske vrste postupati u skladu sa Rjesenjem o stavijanju pod
zastitu rijetkih, prorijedenih, endemicnih i ugrozenih biljnih i Zivotinjskih vrsta (“Sluzbeni list SRCG", 36/82).
Rjesenje je dostupno na sajtu Agencije za zastitu Zivotne sredine: www.epa.org.me

Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobracajnica i objekata naide na eventualne

paleontolooske ili mineraloske nalaze, koji predstavijaju geonasliede, obavezno je prekinuti radove,
obavijestiti Agenciju, kako bi njihovi struénjaci prikupili nalaze, odnosno izvrsili neophodna istrazivanja.

14, USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH OBJEKATA UPISANIH U REGISTAR KULTURNIH
DOBARA CRNE GORE | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

U okviru plana, odnosno predmetne lokacije, nema objekata koji su u popisu registrovanih spomenika
kulture.

15. POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

Za naselja i dijelove naselja koji predstavijaju nepokretna kulturna dobra od medunarodnog i nacionalnog
znadaja je obavezno donosenje urbanistickog projekta, $to nije slucaj u ovom predmetu.

16. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE OBJEKATA NA INFRASTRUKTURU | POSEBNI TEHNICKI USLOVI

Prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta vodovoda i kanalizacije, karta elektroenergetske mreze i postrojenja
i karta telekomunikacija. Detaljnije tehnicke uslove za prikljucenje ovaj Sekretarijat, po sluzbenoj duznosti,
pribavlja za investitora.

Prilikom projektovanja, obaveza Projektanta je da postuje tehnicke preporuke EPCG koje su dostupne na
sajtu www.epcg.me
Vodovodne i kanalizacione, elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa vazeéim

propisima i standardima, a prikljuéenje objekta na naseljske infrastrukturne sisteme projektovati prema
uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduzeéa i trefirati ih kroz idejna rjeSenja urbanisticke parcele.
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U sludaju kada se predmetna trasa iziazi na magistralni put, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za
investitora traZi i tehnicke uslove od Direkcije za saobracaj, shodno élanu 16. Zakoan o putevima
("Sluzbeni list RCG”, br. 42/2004).

U sluéaju kada se u okviru predmetne urbanisticke parcele nalazi zastitni pojas ili cjevovod regionalnog
vodovoda, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za investitora traZi i tehnicke uslove od Regionalnog
vodovoda Crnogorske primorje. Na osnovu ¢lana 32 Pravilnika o odredivanju i odrzavanju zona i pojaseva
sanitarne zaztite i cgranicenjima u tim zonama {Sluzbeni list CG 66/09), pojas sanitarne zastite odreduje se
oko glavnih cjevovoda i u zavisnosti od kenfiguracije terena iznosi 2,0m od osovine cjevovoda sa obje
strane. U pojasu zadtite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavijanje uredaja i vrSenje radnji koje na bilo
koji nagin mogu zagaditi vodu ili ugroziti stabilnost cievovoda.

Sastavni dio ovih urbanisticko tehnickih uslova su posebni uslovi za izradu projektne dokumentacije izdati
od strane nadieznih sluzbi — DOO Vodoved i kanalizacija Budve.

17. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Investitor je duzan da radi izrade tehnicke dokumentacije za izgradnju novog ili rekonstrukciju postojeceg
objekta | izvodenje geoloskih istraZivanja | drugih radnji koje mogu trajno, povremeno ili privremenc uticati
na promjene u vodnom rezimu pribaviti vodne uslove, u skladu sa ¢lanom 114 Zakona o vodama (Sluzbeni
list RCG 27/07, Sluzbeni list CG broj 7310, 32111, 4711, 48/11 | 52/16). Pribavljanje vodnih uslova nije
potrebno za koridéenje vode keja ne prelazi obim opste upotrebe vode | u sluéaju kada novi ili
rekonstruisani stambeni objekat ili manji poslovni | drugi objekat (koji se gradi u skladu sa odgovarajucim
prostornim planskim dokumentom) koji se prikljucuje na Javni vodovod | kanalizaciju, a vodu za potrebe
objekta koristi samo za pice | sanitarne potrebe.

18. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG SAOBRACAJA

U okviru DUP-a ne postoji zona ograniCenja prepreka aerodroma. Za priviemene ili stalne objekate il
dielove objekta, van zone ogranidenja prepreka aerodroma, Cija je visina veca od 45m, potrebno je od
Agencije za civilno vazduhoplovstvo Crne Gore dobiti saglasnost za izgradnju | postavijanje, kao | uslove
za oznatavanje i odrzavanje. (Sigumnosni nalog broj 2016/001 rev 00, datum stupanja na snagu
01.08.2016.godine).

19. SAOBRACAJNI USLOV!

Uslovi prikijuéenja na kolsku saobracajnicu prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta saobracaja.

Urbanistitka parcela mora imati obezbjeden kolski pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta.
lzuzetno, u starim gradskim jezgrima u kojima ne postoji moguénost obezbijedivanja kolskog pristupa,
urbanistickoj parcel se moze obezbjediti samo pjedacki pristup sa gradske saobratajnice ili javnog puta
(&lan 51 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata). U tom smislu, za izgradnju na katastarskoj
parceli koje se ne graniéi sa izvedenom saobracajnicom, neophodno je prije podnodenja prijave gradenja
obezbijediti, sudskim putem, pravo sluzbenosti prolaza.

Obaveza svakog korisnika i investitora je da u okviru svoje urbanisticke parcele i katastarske parcele

stacionira vozila prema normativu 1,1 parking mesto po stanu ili turistickom apartmanu, za ostale namjene
prostora u objektu koristiti normative:

Namjena Potreban broj PM, odnosno GM
STAN 1,1 PMistanu

APARTMANI 1,1 PM/apartmanu

HOTELIU GRADU 1 PM/2 leZaja

ADMINISTRATIVNO - POSLOVNE DJELATNOST! 1 PM/75 m2 bruto povrsine
UGOSTITELJSKI SADRZAJI 1 PM/4 stolice

TRGOVINSKI SADRZAJI 1 PM/75 m2 bruto povriine

OSTALI SADRZAJI prema analizi planera — projektanta
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Neophodan parking, odnosno garazni proster mora da se obezbjedi istovremeno sa izgradnjom objekta. Ne
dozvoljava se prenamjena garaza u stambene, turisticke i druge namjene (npr. prodavnice, auto -
radionice, kancelarije i sl.).

20. USLOVI ZA NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA

Obezbijediti nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretijivosti, shodno Pravilniku o
blizim uslovima i naGinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokrtljivosti i lica sa
invaliditetom, Sl. list Cre Gore broj 43/13 i 44/15.

Na svakih deset jedinica mora se obezbijedii najmanje jedna stambena jedinica za nesmetan pristup,
kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretijivosti i lica sa invaliditetom. (€lan 6. Pravilnika).

QObavezna primjena elemenata pristupaénosti, propisana ¢lanom 46. Pravilnika, predvida: za stambene
objekte je iz élana 17, 18, 23 i 40, a za stambeno-poslovne iz &lana 17,18 | 23 plus dio objekta poslovne
namjene mora sadrzati elemente pristupagnosti u zavisnosti od namjene poslovnog prostora.

21. USLOVI ZA RACIONALNO KORISCENJE ENERGIJE

Shodno Zakonu ¢ energetskoj efikasnosti (Sluzbeni list CG broj 29/10) i Pravilniku o minimalnim zahtjevima
energetske efikasnosti zgrada (Sluzbeni list CG broj 75/15) projektovanjem i izgradnjom objekata treba
postiéi smanjenje gubitaka toplote iz objekata, pobolj$anje toplotne izolacije spolinih elemenata, povecanje
toplotne efikasnosti pravilnom orjentacijom objekata i koriS¢enjem sunéeve energije, koristenje obnovljivih
izvora energije, te povecanje energetske efikasnosti sisteme grejanja.

Sadrzaj Elaborata energetske efikasnosti objekta propisan je Pravilnikom o sadrzaju elaborata energetske
efikasnosti zgrada (Sluzbeni list CG broj 47/13).

Analizirati fokaciju, orijentaciju i oblik kuce. Primjeniti visok nivo toplotne izolacije kompletnog spolinog
omotaéa objekta i izbjegavati toplotne mostove. U cilju racionainog koriS¢enja energije treba iskoristiti sve
moguénosti smanjenja koriS¢enja energije u objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene
termoizolacione materijale, kako bi se smanjila potrosnja toplotne energije.

Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastiti se od pretjeranogf osunéanja. Koristiti odrZive sisteme protiv
pretjerane insolacije — zasjena skurama, pergolama, zelenilom i sli¢no, kako bi se smanjila potrosnja
energijle za vie$tatku klimatizaciju. Drvoredima i gustim zasadima smanijiti uticaj vietra i obezbjediti
neophodnu zasjenu u letnjim mjesecima. Nisko energetske tehnologije za grijanje i hladenje se trebaju
koristiti gdje god je to moguce. Pri proratunu koeficijenata prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 30-
25% nize od maksimalno dozveljenih vrijednosti dozvoljenih za ovu klimatsku zonu.

Sunéani kolektori treba da budu skladno oblikovani i ukomponovani na najmanje uoCljivim mjestima na
objektu. Koristiti odrZive sisteme protiv prekomjeme insolaciie (zasjenu 3kurama, gradevinskim
elementima, zelenilom i sliéno) kako bi se smanjila potrosnja energije za vjestacku klimatizaciju.odrzivost
fotovoltacionih ¢elija treba ispitati u svrhu snadbevanja niskonaponskom strujom za rasvjetu naselja, kao |
druge mogucnosti, poput punjenja elektriénih vozila.

U cilju stimulisanja izgradnje energetski efikasnih objekata koji koriste solarnu energiju, Opstina Budva je,
Odlukom o naknadi za komunalno opremanje gradskog zemljista (Sluzbeni list CG — opétinski propisi, broj
01/15), predvidjela da se naknada umanjuje za 200€ po 1m2 ugradenog solarnog kolektora — panela.

Neposredna blizina mora uslovijava relativno mala godisnja kolebanja temperature vazduha - godisnja
temperaturna amplituda iznosi 16,4°C. Ipak isti¢e se visoka temperatura ljetnjih mjeseci u toku kojih se
javia prosjeéno 25 dana sa Zegom (30°C i viSe). Za potrebe proraCuna Koristiti podatke
Hidrometeoroloskog zavoda o klimatskim i hidroloskim karakteristikama zone u kojoj se nalazi predmetna
lokacija.
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22. USLOVI ZA ODVOZENJE CVRSTOG OTPADA

Mjesta za postavljanje kontejnera za smece predvideti na urbanistickoj parceli. Nije dozvolieno
postavijanje kontejnera na povrSinama namijenjenim za parkiranje vozila. Mjesta u objektu ili nise za
postavljanje kontejnera za smece kao i njihov potreban broj predvidjeti u saradniji sa nadleznim komunalnim
preduzecem, a imajuci u vidu produkciju ¢vrstog komunalnog otpada. Pri tome voditi racuna o porastu broja
korisnika prostora tokom lietnjih mjeseci, pa stoga broj kontejnera i periodiku njihovog praznjenja prilagoditi
kolicini smeca. Postujuci prethodne uslove mjesta za postavljanje kontejnera za smece trebaju biti sto blize
javnim saobracajnicama uz minimalnu denivelaciju (bez ivicnjaka) u odnosu na saobracajnicu, sa padom
od 5 % prema saobracajnici. NiSe za postavljanje kontejnera za smece moguce je sa tri strane vizuelno
izolovati zelenilom ili zidanim ogradama Cija visina ne moze biti veca od 1,50 m

23. MOGUCNOST FAZNE IZGRADNJE

Za objekat:

Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i Clana 76 kroz izradu idejnog rieSenja moze se
odrediti faznost gradnje (tehnicko-tehnoloska i funkcionalna cjelina) objekata. Dozvoliena je fazna
izgradnja, tako da konacno izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane povrsine pod objektom i
spratnost, a ove vrijednosti mogu biti i manje.

Za urbanisticku parcelu ili viSe urbanistickih parcela:

Na osnovu UT uslova, kod urbanistickih parcela na kojima je planom predvidena izgradnja viSe objekata,
potrebno je uraditi revidovano idejno riesenje kompletne urbanisticke parcele ili vise susjednih urbanistickih
parcela (€. 76 vazeceg Zakona), ldejnim rjesenjem se utvrduje generalna koncepcija za izgradnju objekata,
a narogito: uklapanje objekta u prostor, polozaj objekta u okviru lokacije i prema susjednim objektima.

Za gradenje na dijelu urbanisticke parcele:

Clanom 237 vazeceg zakona je predvideno da se do donosenja Plana generalne regulacije Crne Gore
moze graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostaju¢i dio urbanisticke parcele ne utice na
funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri za cijelu urbanisticku parcelu umanje
za nedostajuci dio.

Kroz izradu idejnog riesenja provjeriti, da li predmetna izgradnja na dijelu urbanisticke parcele, na bilo koji
nacin ugrozava valorizaciju preostalog dijela urbanisticke parcele.

24, NAPOMENA

Tekstualni i graficki dio predmetnih planova, kojim su propisani nacin izgradnje objekata, uslovi za
prikljuéenje na infrastrukturu i uslovi za uredenje urbanisticke parcele, sastavni su dio urbanisticko-
tehnickih uslova i dostupni su na sajtu www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=BD i
www.budva.me

Investitor moze gradi objekat na osnovu prijave, kod nadlezne Urbanisticko-gradevinske inspekcije i
sledeée dokumentacije propisane ¢lanom 91 vazeceg zakona:

- Saglasnost glavnog gradskog arhitekte na idejno riesenje

- Ovjerenog glavnog projekta

- lzvjestaja o pozitivnoj reviziji glavnog projekta

- Dokaza o osiguranju od odgovornosti projektanta koji je izradio odnosno revidenta koji je revidovao
glavni projekat u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i Uredbi o minimainoj
sumi osiguranja od profesionalne odgovornosti u oblasti izgradnje objekata (Sl. list CG broj 68/17)

- Ugovora o angazovanju izvodaca radova

- Ugovora o0 angazovanju struénog nadzora

- Dokaza o pravu svojine na zemljistu, odnosno drugom pravu na gradenje na zemljistu ili dokaz o
pravu svojine na objektu, odnosno drugom pravu na gradenje, ako se radi o rekonstrukciji objekta

10
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Sadrzaj idejnog rjesenja definisan je Struénim uputsvom Ministarstava odrZivog razvoja i turizma, broj 101-
26/99 od 14.03.2018.godine. Nacin podnosenja zahtieva glavnom drzavnom arhitekti, za davanje
saglasnosti na idejno riesenje preciziran je Obavjestenjem MORT-a od 21.12.2017.godine.

Uputstvo i ObavjeStenje su dostupni na sajtu Ministrstav odrzivog razvoja i turizma:
http://www.mrt.gov.me/rubrike/zakonska-requlativa/137 389/Zakonska-requlativa-iz-oblasti-planiranja-
prostora.html

Idejni odnosno glavni projekat, mora biti uraden u skladu sa Pravilnikom o nacinu izrade i sadrzini tehnicke
dokumentacije (objavlien u Sluzbenom listu CG broj 44/18) u 10 primeraka (3 primjerka u analognom i 7
primjeraka u digitalnom formatu), saglasno odredbama Clana 212 Zakona o planiranju prostora i izgradniji
objekata.

22. PRILOZI

Kopije grafickog i tekstualnog dijela predmetnih planova,
List nepokretnosti, Kopija katastarskog plana,
Tehnicki uslovi DOO Vodovod i Kanalizacija Budva

Samostalni savjetnik |
~mr Mladen lvanovic dip.inZ.arh.

Dostavljeno:
- Podnosiocu zahtjeva
- Urbanisticko-gradevinskoj inspekciji
- ala
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UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU

CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
BUDVA

Broj: 104-919-254/2023
Datum: 12.01.2023.
KO: BUDVA

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drzaynom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu OPSTINA BUDVA SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM 1
ODRZIVI RAZVOJ, , za potrebe UTU izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 172 - PREPIS

Podaci o parcelama
B Podb Broj Plan . Potes ili Nacéin koriScenja Bon. Povrsi 2 .
roj Podbrog zgrade Skica | Patum upisa ulica i kuéni broj Osnov sticanja klasa riina m Prihod
1086 8 08/07/2022 [PODKOSLIUN Dvoriste 500 0.00
3 KUPOVINA
1086 8 08/07/2022 [PODKOSLJUN Vocnjak 2. Klase 100 333
8 KUPOVINA
1086 1 8 08/07/2022 J'ODKOSLJUN Porodicna stambena zgrada 98 0.00
8 KUPOVINA
698 3.33
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
VRBASKI DPORDE VLADIMIR Svojina 1
BULEVAR OSLOBODENJA BR. 60A/93, NOVI SAD NOVI SAD 0
Podaci o objektima i posebnim djelovima
Nacin koriséenja rD . . Prava
Broj Podbroj Bm‘!] Osnov sticanja Godina Spratnost/ Sprat Vlasnik ili nosilac prava
Zgrade Sobnost izgradnje Povrsina Adresa, Mjesto
: . a Svojina T/1
1086 ' i‘ﬂ‘;d(;i',-'fr\,i{“mbcm ZEt8 , IZ' VRBASKI DORDE VLADIMIR 1812975830029
972 8
BULEVAR OSLOBODBENJA BR 0
Ste e Svojina 1/1
1086 b |[iaebenl prosie : ‘7:’ VRBASKI DORDE VLADIMIR ~ 1812975830029)
Trosoban stan BULEVAR OSLOBODENJA BR. 0
IStambe: Svojina 171
1086 ! ;’l’,’;jo‘v'?;bﬂj\“““' 2 72 VRBASKI DORDE VLADIMIR 1812975830029)
[Trosoban stan BULEVAR OSLOBODENJA BR 0
St . Svojina /1
1086 £ Plambent frosioe ! '7" VRBASKI DORDE VLADIMIR 1812975830029
- 8
Trosoban stan BULEVAR OSLOBOPENJA BR 0
Ne postoje tereti i ogranicenja.
Datum i vrijeme: 12.01.2023. 11:34:08 e
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1ZVOD 1Z DUP-a Podkosijun
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.26/08)
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(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.26/08)
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(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.26/08)
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IZVOD IZ DUP-a Podkosljun
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.26/08)
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IZVOD IZ DUP-a Podkosljun
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.26/08)
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IZVOD IZ DUP-a Podkosljun
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.26/08)

FKarta namjena

|mr Mladen Ivanovié dipl. inz. arh

O sANIZ,
J / ( {‘ 4'7 5\4‘/
L1 ! NP 5% va 31.01.2023.

Idejno rieSenje STAMBENOG OBJEKAT Su(G)+P+2
Bloku br.8, na delu UP br.48, k.p. 1086/1, KO Budva, DUP-a Podkosljun



(eyns) efueacuers eunsnb o 13N

(unouulx[,m) nyluAcue)sy
od wo|juataz pod euisircd

i) 129 2

(i
8jesied euisiaod peibziang

R
v

eyuscuns ol &3
eleza) 2} [l © 5
Za| u¥sI@10y 016y g ¢
N
(euewniede) encuris loigll << B - o
N o
w ﬁ 5‘ w =
WouBIez Pod U310 3 Q
=% kB = -3
T wa < = 9
£(1go.B goug 0 o N P e N
(o = N 5
a °
11AJ98 IURUNWON dONES - ] 3
P =
(w 0 % :
wARID - 1lGO 1HsIelA dOME - g o o g
s & 3
T < S
SHIAWOY YSINSEURW dONE ? ’g. — Q9
-4
R T ..o X 3§
- nsoweialp supes Joyg : 6 ’o @
Tl eluesczeiad) ao - C%
-nsouie|alp supes doyH - I . o
= N2 @ %
(ana-e-1uas | 910Y) WEZLM dOME - z )
(= =
o = o2 % 3
= 2 o]
nsoulea(dy N E
HIUAOISOd | Yuje(1918W O > - ¢
JOuE ONTVWISHVIN N »n E
= = = =
(eueuniedef “
efueAouels dOHE ONTVINININ
(efupesBpeu - 5ON
‘efupesBop - 50
‘exalgo Aou uesueid - ozll £

‘efuspesB z8q - 00
vfuapuiB 9151A BuB(|0AZOC)

(9% vAvzipuz - |
‘as 1gns - of] =
wienelqo yirefoisod smes

isouepeIbz) swepull =

neoieznez sHepu 5
=
& 1SONLVMdS]
§ VYNIrIOAZOO YNIVIISHVY
o o
&
=3
&
>
&
S
Py
=
VAIVMNIrgaO HIAS
dOHE YNdANXUN YNIVWISHYN
(R =5
S
VWLLYIrEO
Q0d VNISHAOD VNIVWISHVIN
-

i

ANICWVN INZIALIdd Vle1m

SoUBPEIBT] SHOPU

NS019ZNEZ SXePU|

ASONLVYHASY
w
O
w
=3
IO o
I =3
=3
a a
—F=
o (=]

VAIVHICEO HIAS dONE VNN

(M
YWILMIME0 A0d YNISHAO

%

T
8|8o4ed Y2NSIURGIN BUISIACY

@jeosed axnsiueqin foigl O

ol o=

Idejno rieSenje STAMBENOG OBJEKAT Su(G)+P+2
Bloku br.8, na delu UP br.48, k.p. 1086/1, KO Budva, DUP-a Podkosljun



CA OTPAHKYEHOH 0JrOBOPHOUMY
DOO “VODOVOD I KANALIZACI ﬁ)MM%K}\HMHZﬁAHWA"

Trg sunca 1, 85310 Budvz
! hpof: _.C?,i:ﬁj.é[é

Sektor za planiranje i l<l7\(
i o202 25
www.vodovodbudva.me ‘-

Telefon: +382(0)33/403-304. Sckior za inzenjering: +382(0)33/403-484. fux; +382(0)33/465-574, E-mail: tehnicka.sluzba.bd@gmail.com

VOB P 15-12

Na osnovu zahtjeva broj 06-332/23-4/4 od 31.01.2023.god. (nas broj 01-581/1 od
01.02.2023. godine), koji je podnio Sekretarijat za urbanizam i odrzivi razvoj, a
rjeSavajuci po zahtjevu podnosioca VRBASKI VLADIMIR, iggdajo STI NA BUDVA

Primijeno:

TEHNICKI USLO Ve mamtie ot e
ZA PROJEKTOVANJE INSTALACUA |- 7790 ) 251 4/ | —
VODOVODA I FEKALNE KANALIZACILIE
I ZA PRIKLJUCENJE NA VODOVODNU I FEKALNU
KANALIZACIONU MREZU

vyODOVOop

Za dijelove katastarskih parcela broj: 1086 i 1096 KO Budva, urbanisti¢ka parcela
broj 48, blok 8, DUP Podkosljun, na kojima je Urbanisti¢ko tehnickim uslovima izdatim
od strane Sekretarijata za urbanizam 1 odrzivi razvoj Opstine Budva, predvidena
izgradnja objekta (postoje¢i objekat se rusi), predvidaju se uslovi prikljucenja na
vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mrezu, u skladu sa prilozenom skicom, koja je
sastavni dio ovih tehnickih uslova, i sljede¢im smjernicama:

Postoje¢i objekat je prikljucen na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mrezu.

Predvidjeti ukidanje postoje¢eg vodovodnog prikljucka (odredeno je novo mjesto
prikljucenja za planirani objekat) uz izmjestanje vodomjerne Sahte i eventualno
poveéanje profila prikljuéne vodovodne cijevi i/ili vodomjera.

Fekalni kanalizacioni prikljucak moze se zadrzati.

Ovi tehni¢ki uslovi su sastavni dio izdatih Urbanisticko — tehnickih uslova broj 06-

332/23-4/3 od 31.01.2023. odine.
Obrada: ﬂ/{g

SLUZBA ZA PLANIRANJE I SEKTOR ZA PLANIRANJE 1 VD IZVRSNI DIREKTOR
PROJEKTOVANJE ; RAZVOJ L
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Podnosioc zahtjeva: Vrbaski Vladimir;
Katastarska parcela: 1086 i 1089 KO: Budva;
Urbanisti¢ka parcela: 48, blok 8, DUP Podkosljun

Tehnicki uslovi za projektovanje instalacija vodovodne mreZe:

L.

9.

10.

11.

Spoljnu ivicu vodomjernog sklonista (§ahte) postaviti na maksimum 1 m (jedan metar) unutar
granice parcele. Vodomjeri se moraju predvidjeti na mjestima koja su u svakom momentu
dostupna sluzbenicima DOO “Vodoved i kanalizacija” Budva.

. Vodomjeri moraju imati vaZeée uvjerenje o odobrenju tipa mjerila u Crnoj Gori i moraju

biti ovjereni (pregledani i Zigosani) u skladu sa vaZeéim metroloikim propisima u Crnoj
Gori. Vodomjeri, takode, moraju biti na daljinsko ofitavanje sa zasebnim ventilom na
procentualno zatvaranje, kompatibilni sa nafim sistemom (Pravilnik o uslovima za
projektovanje, izgradnju i odriavanje javnog vodovoda broj 01-3575/1 od
01.06.2018.godine). Svi vodomjeri se moraju projektovati sa prvim i drugim ventilom (prije
i poslije vodomjera).

Unutradnje vodomjere u stambenim zgradama predvidjeti ispred stanova (u hodniku ili u
zajedni¢kim prostorijama dostumpnim sluZbenicima DOQ “Vodovod i kanalizacija” Budva) ili na
ulazu u stambenu zgradu (u $ahti). Vodomjere u stambenim kuéama predividjeti u vodomjernom
sklonistu (8ahti).

Vodomjeri profila @ 2” (DN 50 mm) i veéi moraju da budu kombinovani 4. da se sastoje od
glavnog (velikog) vodomjera tipa Woltman i od pomoénog (malog) obracunskog vodomjera.
Takvi vodomjeri moraju biti na daljinsko o€itavanje, ali ne moraju imati ventil na procentuaino
zatvaranje ukoliko ne moZe da se nabavi. Centralni i hidrantski vodomjeri ne moraju imati
moguénost daljinskog ocitavanja i procentualnog zatvaranja ventila.

Prikljucke izvesti sa $ahtom propisanih dimenzija i ventilom. Ukoliko izvedena $ahta ne bude
zadovoljavala standarde u pogledu veli€ine, investitor je u obavezi da izvrsi rekonstrukciju iste.
Montazu svih vodomjera izvodi iskljuivo DOO “Vodovod i kanalizacija”, Budva

Od priklju¢ka na gradsku vodovodnu mrezu do vodomjerne §ahte prikljuénu cijev projektovati u
pravoj liniji.

Hidrostaticki nadpritisak na mjestu prikljuéka u cjevovodu iznosi 2 bara (lokacija C0). Ukoliko
hidrostaticki nadpritisak u mrezi prema hidraulickom proradunu ne moze¢ da podmiri potrebe
visih dijelova objekata, obavezno projektovati postrojenje za poveéanje pritiska. Dati takvo
resenje da se sprije€i hidraulicki udar u spoljnoj vodovodno) mreZi. Za isto, neophodno je
pribaviti saglasnost nadlezne shizbe DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva.

Ispred uredaja za grijanje vode (bojlera, kotlova itd.) potrebno je ugraditi armaturu koja u
potpunosti sprecava vraéanje vode 1z ovih uredaja u mrezu.

Profil prikljuka na vodovodnu mrezu odreduje projektant sa time da on ne mozZe biti manji od
@1/2” (DN 153 mm)

Hidrantsku mrezu voditi nezavisno od distributivne mreZe. Za isto obezbijediti u vodomjernoj
§ahti vodomjer od minimum DN 50 mm sa ventilima.

Tehni¢ki uslovi za projektovanje instalacija fekalne kanalizacione mreZe:

L.

U priloZenoj skici prikazana je lokacija mjesta prikljucka na fekalnu kanalizacionu mreZu sa
kotom terena i sa kotom dna cijevi. Projekat uraditi tako da se prikljuc¢ak uliva minimum 5 ¢m od
dna kanala (kada su u pitanju kolektori i silazi), a kod cijevnih kanala u ragvu.

Prilikom projektovanja kanalizacionog prikljutka pridrZavati se postojeceg standarda. Preénik
kanalizacionog prikljucka odredivati na osnovu hidraulickog proracuna, sa tim da pre¢nik cijevi
ne mozZe biti manji od DN 160 mm.

Prvo reviziono okno od objekta izvesti na minimum 1 m (jedan metar) od gradevinske linije.
Prikljucak od revizionog silaza pa do kanalizacione mreZze izvesti padom od 1 do 6 % upravno na
uliéni kanal.
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4. Pri projektovanju voditi racuna da najmanja visinska razlika izmedu kote dna kanala 1 kote

prostorije koja se prikljucuje na kanalizaciju mora biti H =1 x L, gdie je J udruzeni pad

prikljucka, a L rastojanje (ako nema kaskade). U slucaju kaskade ova visina s€ povecava za
visinu prekida pada u prikljucnom revizionom oknu.

5. Prikljucenje garaza, servisa, restorana, praona i drugih objekata koji ispustaju vode sa sadrzajem
ulja, masti, benzina i sl. vrsiti preko taloznika i separatora masti.

6. Ukoliko ne postoje uslovi da se objekat prikljuci na fekalnu kanalizacionu mrezu, investitor je u
obavezi da izgradi septicku jamu sa bioprecis¢ivacem lii vodonepropusnu septicku jamu sa
adekvatnim prilaznim putem za vozilo za crpljenje iste, za koju je duzan da prilozi elaborat u
Glavnom projektu. Kapacitet iste predvida projektant, a DOO “Vodovod 1 kanalizacija” Budva
izdaje saglasnost na Glavni projekat.

Uslovi za izdavanje grikliuéka na Vi K mrezu:

1. Izdati Tehnicki uslovi ne daju pravo podnosiocu zahtjeva da pristupi bilo kakvim radovima u cilju
izvodenja prikljucka na vodovodnu i kanalizacionu mrezu. Po izradi projekta 1 izdatoj
Gradevinskoj dozvoli, ovoj Radnoj jedinici podnosi se zahtjev za prikljucenje objekta na

vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mrezu.

2. Za podnosenje zahtjeva za prikljucenje objekta na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mrezu
potrebna je slede¢a dokumentacija:

a. Popunjen zahtjev za prikljucenje objekta na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mrezu (dobija
se u Tehnickom sektoru DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva ili se preuzima sa sajta);

b. Kopija situacije terena iz dijela hidrotehnike projekta

c. Kopija izometrijske seme vodovoda iz glavnog projekta;

d. Ovjeren prepis Gradevinska dozvole ili prijave gradenja;

e. List nepokretnosti (ne stariji od 6 mjeseci):

f Potvrda od sluzbe naplate DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva da su izmirena sva

dugovanja.

3. Prikljucenje na vodovodnu mrezu (za kolektivne stambene/poslovne objekte) izdaje se kao
gradevinski prikljucak preko jednog vodomjera koji se registruje na investitora, do momenta
dobijanja upotrebne dozvole kada se mogu registrovati svi vodomjeri (centralni 1 unutra$nji), a u
skladu sa odlukom 0 javnom vodosnabdijevanju broj 0101-300/1 od 07.07.2014. godine, koju je
usvojila Skupstina Opstine Budva.

4. Da bi se novoizgradeni cjevovod primio na odrzavanje i ukljudio u sistem javnog
vodosnabdijevanja i odvodenja otpadnih voda neophodno je da isti bude izgraden na
osnovu prethodno uradene i revidovane projektne dokumentacije koju moraju izraditi
ovlaéeni projektant i ovla$éeni revident. Takode, radovi na jzgradnji cjevovoda moraju biti
jzvedeni od starne ovlaséenog izvodata i uz obavezan nadzor od srane ovlascenog
nadzornog organa (odluka broj 01-6855/1 od 10.12.2014. godine.)

5. Glavni projekat mora da sadrzi:

a. Tehni¢ke uslove izdate od strane DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva;

b. Situaciju terena sa ucrtanim vodomjernim gahtama i profilima vodomjera;

¢. Osnove objekta sa polozajem vodomjera i profilima vodomjera;

d. Tzometrijsku semu sd prikazanim vodomjerima i profilima vodomjera:

e. Za objekte koji ispustaju vode sa sadrzajem ulja, masti, benzina i sl. na situaciji; terena i
osnovi prizemlja (suterena) prikazati polozaj taloznika, separatora masti i revizionih okana;
f Elaborat septicke jame sa biopre¢is¢ivacem, ukoliko je ista predvidena Glavnim

projektom.
OBRAD g SLUZBA ZA PLANIRANJE 1 SEKTOR ZA PLANIRANJE 1
PROJEKTOVA@JE ()
7oz 77
[ ( (/ Z Yy Lﬁ/%
Momir Tomovi¢
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Postojeéi vodovod 150 mm

Postojeci objekat je prikljuéen na ViK mrezu

br. vodomjera 2192398/B 1"

Postojeca fekalna kanalizacija

Mjesto postojece vodomjerne Sahte nije utvrdeno
Planiranu vodomjernu $ahtu planirati na maksimum
1m od ivice UP u pravcu mjesta prikljucka

Datum:14.02.202
Obradio:
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1.8. List nepokretnosti
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11/21/24, 2:18 PM

Korisnik: KORISNIK

Datum i vrijeme Stampe: 21.11.2024 14:17

PODRUCNA JEDINICA
BUDVA

Datum:21.11.2024 14:17

KO:  BUDVA

eKatastar

LIST NEPOKRETNOSTI 172 - PREPIS

Podaci o parceli

p ; ; Plan i Potes ili Nacin koris¢enja .. 2| pys
Broj/podbroj | Broj zgrade Skica Datum upisa ulica i kuéni broj Osnov sticanja Povréina mZ|Prihod
8 & Porodicna stambena zgrada
1086 1 8 08.07.2022 | PODKOSLJUN KUPOVINA 98 0.00
8 < Dvoriste
1086 8 08.07.2022 | PODKOSLJUN KUPOVINA 500 0.00
8 < Vocnjak 2. klase
1086 8 08.07.2022 | PODKOSLJUN KUPOVINA 100 3.33
Podaci o vlasniku ili nosiocu prava
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
5 VRBASKI DORDE VLADIMIR =
b Svojina 1/1

Podaci o objektima i posebnim djelovima objekta
- sy Osnov prava
. Nacin koris¢enja PD w1, drs ;
Broj/podbroj zB::ée Osnov sticanja Godina Spra;:s:gti/niprat Vlasmkrlglgosﬂac
8 Sobnost izgradnje AdF e':a Mjesto
s JEDNOSPRATNA ZGRADA SA Svojina 1/1
Foredicne st bena PODRUMOM VRBASKI DORDE
100 1 |zgads 972 VLADIMIR *
KUPOVINA 98 %
Stambeni prostor \S/\FI{OBJ;I\%TQ i;é:{DE
1086 1 KUPOVINA 1 Prva etaza podruma VLADIMIR *
Trosoban stan 78 .

https://www.ekatastar.me/ekatastar-web/action/search/knreportPrepis#
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eKatastar

Stambeni prostor Svojina 1/1
1086 1 | KUPOVINA 2 Prizemlje YRBASKIBORDE
VLADIMIR
Trosoban stan 78 &
. Svojina  1/1
Stambeni prostor &
1086 1 | KUPOVINA 3 Prvi sprat oK DOROE
Trosoban stan 78 .
Ne postoje tereti i ogranicenja.
Podaci o aktivnim zahtjevima
LN Broj Podbr.|Zgrada|PD| Klas. Brgj Godinal] Komentar Sadrzina
parcele znak | zahtjeva
VRBASKI | OVJERA ELABORATA PARCELACIJA PO DUP-U |
108 | 0 | O 919 12397 2023 |\ ADIMIR | UPIS U LN 172 KO BUDVA NA KP 1086
VRBAZKI | OVJERA ELABORATA PARCELACIJA PO DUP-U |
108 (0 | 0 N9 2397 2023 |\ ADIMIR | UPIS U LN 172 KO BUDVA NA KP 1086
VRBASKI | OVJERA ELABORATA PARCELACIJA PO DUP-U |
108 | 0 | 1 M9 12397 2023 | | ADIMIR | UPIS U LN 172 KO BUDVA NA KP 1086
UPIS PO UZZ 994/23 U LN 172 KO BUDVA NA
108 ( 0 | 0 919 |3715 2023 KP 1086 U LN 1469 KO BUDVA NA KP 1088
UPIS PO UZZ 994/23 U LN 172 KO BUDVA NA
1086 ( 0 1 919 |3715 2023 KP 1086 U LN 1469 KO BUDVA NA KP 1088
UPIS PO UZZ 994/23 U LN 172 KO BUDVA NA
1086 ( 0 [ 1 919 |3715 2023 KP 1086 U LN 1469 KO BUDVA NA KP 1088
UPIS PO UZZ 994/23 U LN 172 KO BUDVA NA
1086 | D | 1 |1|919 (3715 2023 KP 1086 U LN 1469 KO BUDVA NA KP 1088
UPIS PO UZZ 994/23 U LN 172 KO BUDVA NA
1086 ( 0 [ 1 |2]919 |3715 2023 KP 1086 U LN 1469 KO BUDVA NA KP 1088
UPIS PO UZZ 994/23 U LN 172 KO BUDVA NA
1086 | D | 1 |3|99 (3715 2023 KP 1086 U LN 1469 KO BUDVA NA KP 1088
ZA UPIS PO UZZ 132/24 U LN 172 KO BUDVA
1086 | o | o 919|903 2024 T
ZA UPIS PO UZZ 132/24 U LN 172 KO BUDVA
1086 | 0 | 1 919 | 903 2024 o
ZA UPIS PO UZZ 132/24 U LN 172 KO BUDVA
1086 | o0 | 1 919 | 903 2024 b
ZA UPIS PO UZZ 132/24 U LN 172 KO BUDVA
108 | o | 1 [1]919 |903 2024 NS
ZA UPIS PO UZZ 132/24 U LN 172 KO BUDVA
108 | o | 1 [2]919 |[903 2024 g
ZA UPIS PO UZZ 132/24 U LN 172 KO BUDVA
108 | o | 1 [3]919 |[903 2024 o o
ZA UPIS PO UZZ 333/24 U LN 172 KO BUDVA
1086 | 0| o 919 | 2521 2024 NA KP 1086/1 U LN 1469 KO BUDVA NA KP
1088/1
ZA UPIS PO UZZ 333/24 U LN 172 KO BUDVA
1086 | 0 | 1 919 | 2521 2024 NA KP 1086/1 U LN 1469 KO BUDVA NA KP
1088/1
ZA UPIS PO UZZ 333/24 U LN 172 KO BUDVA
1086 | o0 | 1 919 | 2521 2024 NA KP 1086/1 U LN 1469 KO BUDVA NA KP
1088/1

https://www.ekatastar.me/ekatastar-web/action/search/knreportPrepis#
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eKatastar

1086

0 1 [1]919

2521

2024

ZA UPIS PO UZZ 333/24 U LN 172 KO BUDVA
NA KP 1086/1 U LN 1469 KO BUDVA NA KP
1088/1

1086

0 1 [2(919

2521

2024

ZA UPIS PO UZZ 333/24 U LN 172 KO BUDVA
NAKP 1086/1 U LN 1469 KO BUDVA NA KP
1088/1

1086

0 1 131919

2521

2024

ZA UPIS PO UZZ 333/24 U LN 172 KO BUDVA
NA KP 1086/1 U LN 1469 KO BUDVA NA KP
1088/1

172

919

2397

2023

VRBASKI
VLADIMIR

OVJERA ELABORATA PARCELACIJA PO DUP-U |
UPIS U LN 172 KO BUDVA NA KP 1086

172

919

3715

2023

UPIS PO UZZ 994/23 U LN 172 KO BUDVA NA
KP 1086 U LN 1469 KO BUDVA NA KP 1088

172

919

903

2024

ZA UPIS PO UZZ 132/24 U LN 172 KO BUDVA
NA KP 1086

172

919

2521

2024

ZA UPIS PO UZZ 333/24 U LN 172 KO BUDVA
NA KP 1086/1 U LN 1469 KO BUDVA NA KP
1088/1

https://www.ekatastar.me/ekatastar-web/action/search/knreportPrepis#
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2. TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA
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TEHNICKI OPIS
za idejno reSenje — STAMBENI OBJEKAT Su(G)+P+2

Investitor: VLADIMIR Vrbaski
Lokacija: Bloku br.8, na delu UP br.48, k.p. 1086/1, KO Budva, DUP-a Podkosljun

Uvodne napomene:

Idejno reSenje je uradeno na osnovu geodetskog snimka sa katastarskim podacima, projektnog zadatka
investitora i urbanisticko-tehnickih uslova broj : 06-332/23-4/3 od 31.01.2023. izdatih od strane Sekretarijata
urbanizam i odrZivi razvoj OpStine Budva, za gradenje STAMBENOG OBJEKAT Su(G)+P+2, u Bloku br.8, na delu UP
br.48, k.p. 1086/1, KO Budva, DUP-a Podkosljun. PovrSina parcele definisana je u Elaboratu geodetskih radova
br..98/24 od 28.02.2024., overen od strane Uprave za nekretnine Crna Gora 27.05.2024. je 668m? dok je u UT
uslovima br. 06-332/23 - 848/3 od 05.09.2023 povrsina Urbanisticke parcela 827,00 m?.

Cilj izrade idejnog reSenja je formiranje dokumentacije kojom ¢e se utvrditi tehnoloSke, arhitektonsko-
gradevinske, tehnicke i eksploatacione karakteristike objekta koji Ce se graditi na pomenutoj lokaciji.

Predmetne lokacije za izgradju su UP br.48, na kojima je predvidjena izgradnja stambenog objekta
G+P+2+Pk.

Objekat — vrsta i namena:

Planirana namjena shodno smernicama UT uslova je SM3-stanovanje manje gustine u zoni rekonstrukcije i
obnove, viSeporodni¢no stanovanje - niski objekti.

Planska dokumentacija daje slede¢e mogucénosti u pogledu vrste stambenih objekata':

- Rezidencijalni objekat (visok standard stanovanja, jedna funkcionalna stambena jedinica);

- Jednoporodicni objekat (max 3 stambene jedinice);

-Gradska vila (visok standard stanovanja, max 4 funkcionalne stambene jedinice);

-ViSeporodicni objekat (min 4 a max 6 stambenih jedinica);

-ViSestambeni objekat (min 7 stambenih jedinica).

Stambena jedinica je stan ili turisticki apartman.?

Turizam se prozima sa stanovanjem kroz iznajmljivanje vila, kuca, apartmana i soba. Planskim dokumentom
je bilo nemoguce utvrditi sve objekte turizma, pa su kao posebni evidentirani hoteli, a ostali turisticki objekti se uklapaju
u namjenu stanovanje koja je definisana kao pretezna namjena. TuristiCke kapacitete planirati u skladu sa vazecom
zakonskom i podzakonskom regulativom za oblast turizma.®

Pomocni objekat je garaZa, ostava za ogrev, alat i sl., povrSine max 30m? i max spratnosti P odnosno visine
3m od terena do vijenca. Pomoc¢nim objektom se smatraju cisterna za vodu, rezervoar za ogrev/gorivo, septicka jama
i sl. ako je visina objekta na najnizoj tacki uredenog terena uz objekat veéa od 1m.*

Na urbanistickoj parceli namijenjenoj stanovanju dozvoljeno je izgradnja bazena i sportskih terena.’

' DUP PodkoSljun
2 DUP Podkosljun

S.I. CG - 0.p. 26/08
S.I. CG - o0.p. 26/08
3 DUP Podkosljun (S.I. CG - o.p. 26/08) — strana 52
4DUP Podkosljun (S.I. CG - 0.p. 26/08) — strana 71
5DUP Podkosljun (S.I. CG - 0.p. 26/08) — strana 76
Na predmetnoj lokaciji predvidjen je bazen u zadnjem delu dvoriSta kao i pomoc¢na prostorija u funkciji ostave

i drvarnice.

— strana 71
—strana 70

Lokacija i opis funkcionalnog reSenja:

Parcela na kojoj je planiran pomenuti objekt se nalazi na UP br.48 - DUP Podko$ljun, KO Budva, na nadmorskoj
visini od oko 26.00m nv. Deo UP br.48 je Parcelacijom po Dup-u pokazao da nije u vlasniStvu istog investora te ¢e
predmetna lokacija biti deo UP br.48, sa k.p. 1086/1. Deo UP br.48 koji nije u viasnistvu predmetnog investitora je k.p.
1089/2, dok je deo k.p. 1086 ulazi u potez planirane saobracajnice te oduzet deo dobio podbroj 1086/2.

Na predmetnoj parceli postoji izveden stambeni objekat koji je neophodno ukloniti.

ldejno rieSenje STAMBENOG OBJEKAT Su(G)+P+2
Bloku br.8, na delu UP br.48, k.p. 1086/1, KO Budva, DUP-a Podkosljun



Lokacija je nepravlinog oblika duzom stranom postavljena u pravcu severoistok-jugozapad. U tom pravcu je i
nagib terena, i to od 38.00m nv na severoistoku do 22.50m nv na jugozapadu. Teren je u velikom padu, pa je reSavan
kaskadama.

Na lokaciji nema vrednih zasada visokog zelenila niti vrsta koje treba saCuvati ili presaditi.

Lokacija se na jugozapadnoj strani celom svojom duzinom granici sa planiranom saobracajnom povrsinom,
Sto ujedno predstavlja regulacionu liniju. Na bo¢nim stranama parcele lokacija se gradnicni sa susednim urbanistickim
parcelama. Prilaz se vrSi sa postoje¢e saobracajnice, na jugozapadu. Planskim dokumetom je predvidjena kolska
saobracajnica na mestu postojece, vece Sirine i profila od postojece.

Funkcija objekta je stambeni objekat Su(G)+P+2.
Kota gotovog poda prizemlja je na 26.00 m nv.
Na osnovu projektog zadatka investitora projektant daje sledece reSenje:

Suteren (Garaza): Projektovana je garaza za 2 (dva) vozila.
Po UT uslovima, potreban broj parking mesta je 1,1PM po apartmanu. Projektovana su 3 stana, tako da je u etaZi
suterena(garaze) planirano 2PM i pored objekta 1PM, Sto zadovoljava potreban parking mesta.
Pored parking mesta u garazi su planirane i tri ostave. PeSacki izlaz iz garaznog prostora je predvidjen kroz jednu od
ostava.

Prizemlje: projektovan je jedan dvosoban stan sa dve spavace sobe i dnevnim boravkom, kuhinjom i
trpezarijom. Predvidjena su dva kupatila od kojih jedno pripada master sobi i prostorijom za pranje veSa. Do prizemlja
se dolazi stepenicama po terenu pored garaze. Terasa prizemlja je ploCa iznad garaze.Sve sobe su orjentisane ka moru.

| Sprat: kao i na prizemlju projektovan je jedan dvosoban stan na | spratu sa dve spavace sobe, dva kupatila,
kuhinja i trpezarija, terasa ispred soba i dnevnog boravka orjentisana ka moru.

Il Sprat: projektovan je jedan jednosoban stan sa jednom spavacom sobom, jednim kupatilom, veSerajem,
kuhinjom i trpezarijom, terasa ispred dnevnog boravka i trpezarije orjentisana ka moru.

Do prvog i drugog sprata se dolazi stepenicama koje su predvidjenje na severoistocnoj strani objekta.

Na jugoistoCnoj strani objekta predvidjene su pored samog objekta stepenice po terenu kojima se dolazi do
prizemlja a u nastavku i do stepenica koje vode do prvog i drugog sprata.

Spratna visina garaze je 2,85m a svetla visina 2,50m, dok je spratna visina prizemlja i spratova 3,00.

U zadnjem delu dvori$ta predvidjen je bazen i pomocni objekat, u funkciji ostave i ostave-drvarnice ne prelazi
kvadraturu od 30m?,

Tehnicko-tehnoloSke karakteristike objekta:

Spoljna obrada:

Fasada je ambijentalno uklopljena, sa detaljima tradicionalne arhitekture, obloZena lokalnim kamenom u duhu
urbane mediteranske tradicije. ObloZena je prirodnim kamenom iz lokalnih majdana u beloj boji (RAL 1013). Podzidi |
kamene ograde su obloZene grubo tesanim kamenom u sivoj boji (RAL 7038). Svi opisi i RAL boja fasada su definisani
u grafickim prilozima fasada.

Krov je dvovodan sa crepom tipa “MEDITERAN” kao zavrSnom oblogom, sa termi¢kom i hidro izolacijom,
nagiba krovnih ravni od 21°.

Spoljna vrata i prozori i su od eloksiranog aluminijuma, sa zavrSnom obradom u antracit sivoj boji definisanoj
po RAL karti brojem 7036.

Ograde na terasama predvidene su od kovanog gvozdja, bojene grafit crnom bojom RAL 9011

Podovi na svim terasama se poplo¢ane kamenim ploCama.

PovrSine za komunikaciju oko objekta obloZzene su plocama od prirodog kamena. Deo partera kojim se
pristupa garazama, kao i parking mesta vezana za pristupnu rampu kao zavrSnu obradu imaju asfalt. Preostale slobodne
povrSine na parceli su predvidene za kultivisano parterno zelenilo sa Zbunastim zasadima i niskim rastinjem.

Detaljan opis zelenila, materijala i procentima zelenila i peSackim stazama na urbanistickoj parceli je dat u grafiCkom
prilogu parternog uredjenja

ldejno rieSenje STAMBENOG OBJEKAT Su(G)+P+2
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Unutrasnja obrada:

Unutra$nji zidovi i plafoni su malterisani kreCnim malterom, gletovani a zatim bojeni poludisperzijom u beloj
boji. U kuhinji je predvideno oblaganje keramiCkim ploCicama do 1.6m visine, dok se deo iznad njih malteriSe i boji
polikolor bojom. U kupatilima je predvideno oblaganje zidova keramiCkim ploCicama do plafona. U svim prostorijama,
predvidena je podna keramika kao zavrSna podna obloga, osim u spavacim sobama gde je predviden parket kao

zavrsna obloga. Unutrasnja stolarija je predvidena od kvalitetne suve hrastovine ili drugog drveta.

URBANISTICKI PARAMETRI

za Bloku br.8, na delu UP br.48, k.p. 1086/1, KO Budva, DUP-a Podkos$ljun

(*) ne ulazi u obraéun BRGP

PovrSina
% PovrSina urb. | PovrSina pod bruto Indeks Indeks
URBANISTICKI PARAMETRI parcele objektom ukupno Soratnost izgradje.| zauzetosti
UP br.48 (zauzetost) | (BRGP)
PRIPADAJUCI KAPACITETI 2 2 2
PREMA UTU 717,00 m 207,00m* |827,00m’| G+P+2+Pk| 1,15 0,29
po parcelaciji
Idejno resenje 668,00m* |157,46 +7,05m*|467,93m?| Su(G)+P+2 | 0,70 0,25
OBRACUN POVRSINA:
NETO/m%/ BRUTO/m?/
Suteren / Garaza *97,80 *113,63
Prizemlje 131,02 157,46+17,05
| Sprat 120,62 141,55
Il Sprat 140,49 161,87
Ukupno: *97,80+392,13 *113,63+467,93

Odgovorni inZenjer,

ldejno rieSenje STAMBENOG OBJEKAT Su(G)+P+2
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3. GRAFICKA DOKUMENTACIJA
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3.1. ELABORAT GEODETSKIH RADOVA
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Naziv obrazca OBRAZAC
NASLOVNA STRANA GEODETSKOG ELABORATA 16

NAVSTAR 7 d.o.0. za izvodjenje geodetskih radova i usluga

adresa: Niksic, Gomje Polje-Brod bb
telefon: 067 721 494, 067 721 488
ziro racun: 550-12840-72

e-mail: navstar7.sasa@gmail.com

[NAVSTAR 7

Broj predmeta: 98/24
Datum:28.02.2024.

CRNA GORA

ORGAN UPRAVE
Organizaciona jedinica: Budva
Mjesto: Budva

ELABORAT GEODETSKIH RADOVA
PARCELACIJA PO DUP-u ”Podkosljun”

Stranka: VRBASKIDORDE VLADIMIR, PRVA BANKA CG AD-OSNOVANA 1901.G.AD
KATASTARSKA PARCELA BROJ: 1086, 1089

LIST NEPOKRETNOSTI BROJ: 172, 3197

KATASTARSKA OPSTINA: Budva

OPSTINA :Budva

NAVSTAR 7 o]
Nikoli¢ Sasa gﬁvi.geod.
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Naziv obrazca OBRAZAC
IZJAVA ODGOVORNOG LICA GEODETSKE ORGANIZACIJE 17

NAVSTAR 7 d.o.o. za izvodjenje geodetskih radova i usluga

adresa: Niksic, Gormnje Polje-Brod bb
telefon: 067 721 494, 067 721 488
ziro racun: 550-12840-72

e-mail: navstar7.sasa@gmail.com

NAVSTAR 7

Broj predmeta: 98/24
Datum:28.02.2024

IZJAVA
ODGOVORNOG LICA GEODETSKE ORGANIZACIJE

za izvodenje geodetskih radova na nepokretnostima

List nepokretnosti__172, 3197 katastarska parcela_1086, 1089 po zahtjevu

VRBASKI PORDE VLADIMIR, PRVA BANKA CG AD-OSNOVANA 1901.G.AD
(ime i prezime narucioca radova)

Geodetska organizacija posjeduje licencu za izvodenje geodetskih radova:
O Licenca broj: _ 02-8079/2 od__20.12.2011 oblast - izvodenje geodetskih radova na
odrZzavanju drZavni premjer i katastar nepokretnosti i vodova

Geodetska organizacija u radnom odnosu ima zaposleno lice geodetske struke

Ime i prezime ovlai¢enog lica geodetske struke Nikoli¢ Sasa

Koje posjeduje ovlaiéenja za izvodenje geodetskih radova:

0 Ovlaséenje broj: 01-012/22-15589/1 od_07.07.2022 oblast- izvodenje geodetskih radova
osnovni geodetski radovi , drzavni premjer katastar nepokretnosti i vodova

Geodetska organizacija ""Navstar 7" d.o.o, sa sjediStem u NikSicu,
za izvodenje geodetskih radova koristila je:
O instrument iz svog vlasnistva, za koji posjeduje i prilaze

Uvjerenje o etaloniranju broj _ 055/21/01_ od 15.10.2021,

izdato od __ VEKOM GEO d.o.o.laboratorija za etaloniranje mjerila u geodeziji gradevini I
srodnim oblastima kao I mjerila zapremine;

NAVSTAR 7 DOO
Nikolié Saa dipl.inZ.geod.

M.P.

Idejno rieSenje STAMBENOG OBJEKAT Su(G)+P+2
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Naziv obrazca OBRAZAC
IZJAVA O PRIHVATANJU POSLOVA 14

NAVSTAR 7 d.o.o. za izvodjenje geodetskih radova i usluga

adresa: Niksic, Gomnje Polje-Brod bb
telefon: 067 721 494, 067 721 488
ziro racun: 550-12840-72

e-mail: navstar7.sasa@gmail.com

NAVSTAR 7

Broj predmeta: 98/24
Datum:28.02.2024

IZJAVA O PRIHVATANJU POSLOVA

Po zahtjevu VRBASKI PORDPE VLADIMIR, PRVA BANKA CG AD-OSNOVANA 1901.G.AD
(narucioc poslova)

sa JMB

iz __Budva_

(mjesto)

Za potrebe izvodenja geodetskih radova - Parcelacija po DUP-u "Podkosljun”

Za nepokretnosti

KO Budva

LN/PL: 172, 3197, Katastarska parcela: 1086, 1089

GEODETSKA ORGANIZACIJA 1ZJAVLJUJE
DA PRIHVATA POSLOVE IZVODENJA GEODETSKIH RADOVA
PARCELACIJA PO DUP-u ” Podkogljun”

me i prezime/naziv pravnog lica)
‘IMB/PIB

1z

(mjesto)

(potpis)

NAVSTAR 7 DOO
Sasa Nikoli¢ dipl.inz.geod

M.P.
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Naziv obrazca ) OBRAZAC
IZJAVA OVLASCENOG LICA GEODETSKE STRUKE 18

NAVSTAR 7 d.o.o. za izvodjenje geodetskih radova i usluga

adresa: Niksic, Gomnje Polje-Brod bb
telefon: 067 721 494, 067 721 488
ziro racun: 550-12840-72

e-mail: navstar7.sasa@gmail.com

NAVSTAR 7

Broj predmeta: 98/24
Datum:28.02.2024

IZJAVA OVLASCENOG LICA GEODETSKE STRUKE

Po zahtjevu _ VRBASKI PORDE VLADIMIR, PRVA BANKA CG AD-OSNOVANA 1901.G.AD iz Budve
_od februara 2024

(marucilac poslova) mjesto
datum

Podnijetom organizacionoj jedinici Budva_
Geodetska organizacija _ Navstar 7 d.o.o._
sa sjediStem Gornje Polje — Brod bb
Izvriila je geodetske radove

PARCELACIJA PO DUP-u "Podkosljun”

(vrsta geodetskih radova)

Izjavljujem da su izvrSeni geodetski radovi i podaci geodetskog merenja, prikupljanja i
obrade podataka prikazani u ovom elaboratu u skladu sa zakonom, drugim propisima,
standardima i drugim tehni¢kim normativima.

. NAVSTAR 7 DOO
Nikoli¢ Sasa dipl inZ.geod.
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Naziv obrazca OBRAZAC
ZAPISNIK O IZVRSENOM UVIDAJU 19

NAVSTAR 7 d.o.o. za izvodjenje geodetskih radova i usluga

adresa: Niksic, Gornje Polje-Brod bb
telefon: 067 721 494, 067 721 488
ziro racun: 550-12840-72

e-mail: navstar7.sasa@gmail.com

ZAPISNIK O IZVRSENOM UVIDAJU

Sastavljen u Budvi od strane geodetske organizacije Navstar7 d.o.o
na dan: februar 2024.god. po predmetu broj 98/2024
za obavljene geodetske radove Parcelacija po DUP-u ”Podkosljun”

1901.G.AD

Prisutni:
Geodetska
organizacija: _predstavnik Nikoli¢ Sasa dipl.inz.geod.

Stranke: VRBASKI DORDE VLADIMIR, PRVA BANKA CG AD-OSNOVANA 1901.G.AD

Po zahtjevu stranki : VRBASKI PORDE VLADIMIR, PRVA BANKA CG AD-OSNOVANA 1901 .G.AD,
izvrena je parcelacija po DUP-u, na katastarskim parcelama: 1086, 1089, K.O. Budva, radi
formiranja urbanisti¢ke parcele UP 48, blok br.8, DUP "Podkosljun”. Parcelacija je izvrSena na
osnovu URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA, izdato od Sekretarijata za urbanizam i odrzivi
razvoj Crna Gora, Opstina Budva, broj 06-332/23-4/3, od 31.01.2023.god.
Po DUP-u, “Podkosljun”, u sastav urbanisti¢ke parcele UP 48, blok br. 8, ulaze sledeée kat.parc:

- 1086/1, K.O. Budva, povriine P = 669 m? (dio parcele 1086),

- 1089/2, K.O. Budva, povrsine P = 49 m? (dio parcele 1089).

Ukupna povrs$ina urb. parc. UP 48, blok br. 8, DUP “Podkosljun”, iznosi P = 718m?.
Zapisnik je proditan u prisustvu lica koja su prisustvovala uvidaju.

Stranka saglasna da se promjena po elaboratu sprovede po podacima iz lista nepokretnosti.
Stranka saglasna sa gore navedenim:

Geodetska organizacija

Za "Navstar7" d.o.o. Gornje Polje —Brod bb
Nikoli¢ Sasa dipl.inZ.geod.

(Ovlascenje broj 01-012/22-15589/1 od 07.07.2022)

‘MP
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PROJEKTANT:

KALOQS d.o.0. Budva
Topliski put bb, Budva ] 0
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