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Broj: UP |-22-332/24-83/5
Budva, 25.11.2024.godine

Glavni gradski arhitekta opstine Budva, odlu¢ujuci po zahtjevu UP 1-22-332/24-83/1 od 08.08.2024. godine, “KOCER
GROUP” d.0.0. Bar, za davanje saglasnosti na idejno rieSenje izgradnje apartmanskog bloka sa 6 turistickih vila,
projektovanog na UP 145, 146, 147, 149, 151 i UP 152 koje Cine kat. parc. 2940/8, 2940/9, 2940/10, 2941/2, 2941/3, 2941/7,
2941/8,2941/9, 2841/10 sve u zoni C, KO Maine, u zahvatu Lokalne studije lokacije "Milino brdo" (“Sluzbeni list CG- opstinski
propisi” br. 29/12), izradenim od strane “ Studio R.A.F.F." d.0.0. Budva, a na osnovu ¢lana 87 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG" br 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 4/23) i ¢lana 18 Zakona o upravnom
postupku (“Sluzbeni list CG" br 46/14, 20/15, 40/16, 37/17) donosi:

RJESENJE

Usvaja se zahtjev "KOCER GROUP" d.0.0. Bar, daje se saglasnost na idejno rjeSenje izgradnje apartmanskog bloka sa 6
turistiCkih vila, povrSine 4514 m?, sa ostvarenim indeksom izgradenosti 0.56 (zadati 0.60), sa ostvarenim indeksom zauzetosti
0.18 (zadati 0.20), spratnosti Su+P+1, ukupne bruto povrsine smjestajnog dijela 2558.92 m? (zadata 2708.4 m2), u okviru
zadatih gradevinskih linija, projektovanog na BRGP 629.20 m?, indeksa izgradenosti 0.20 i indeksa zauzetosti 0.20, u okviru
zadatih gradevinskih linija, projektovanog na UP 145, 146, 147, 149, 151 i UP 152 koje Cine kat. parc. 2940/8, 2940/9,
2940110, 2941/2, 294113, 294177, 2941/8, 2941/9, 2941/10 sve u zoni C, KO Maine, u zahvatu Lokalne studije lokacije “Milino
brdo” (*Sluzbeni list CG- opstinski propisi” br. 29/12), izradenim od strane * Studio R.A.F.F." d.0.0. Budva, predato uz dopunu
zahtjeva UP 1-22-332/24-83/4 od 12.11.2024. godine, potpisano elektronskim potpisom projektanta 11.11.2024. godine u
16:02:13 ¢asova, u smislu arhitektonskog oblikovanja i materijalizacije objekata i osnovnih urbanistickih parametara.
Obavezuje se investitor da do prijave gradenja sprovede u list nepokretnosti Elaborat parcelacije po planskom dokumentu
(ovjeren od strane uprave za nekretnine), izraden od strane “CIVIL ENGINEER" doo Podgorica, u smislu élana 50 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG” br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 4/23).Ukoliko investitor
do prijave gradenja ne sprovede upis katastarskih parcela u list nepokretnosti, na osnovu ovjerenog Elaborata o parcelaciji
po planskom dokumentu, ovo rjeSenje mora biti ponisteno na osnovu ¢lana 139, 140, 141 Zakona o upravnom postupku (*
Sluzbeni list CG" br. 46/14, 20/15, 40/16 i 37/17). Nadalje, obavezuje se investitor ‘KOCER GROUP” doo Bar, da
prethodno reguliSe sve imovinsko pravne odnose u smislu ¢lana 91 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(»Sluzbeni list Cre Gore" br: 64/17, 44/17, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 4/23), odnosno da izvr§e uknjiZbu pred Upravom
za nekretnine Crne Gore, PJ Budva. Ukoliko investitor ne izvrSi uknjizbu, do prijave gradenja, ovo RjeSenje mora biti
ponisteno na osnovu ¢lana 139, 140,141 Zakona o upravnom postupku (Sluzbeni list Crne Gore",br. 56/14, 20/15, 40/16 i
3717).

ObrazloZenje

Aktom broj UP |-22-332/24-83/1 od 08.08.2024. godine, "KOCER GROUP" d.0.0. Bar (u daljem tekstu “Podnosioci
zahtjeva") obratili su se Glavnom gradskom arhitekti zahtjevom za davanje saglasnosti na idejno rjesenje izgradnje
apartmanskog bloka sa 6 turistickih vila, povrsine 4514 m?, sa ostvarenim indeksom izgradenosti 0.56 (zadati 0.60), sa
ostvarenim indeksom zauzetosti 0.18 (zadati 0.20), spratnosti Su+P+1, ukupne bruto povrSine smjestajnog dijela 2558.92 m?
(zadata 2708.4 m?), u okviru zadatih gradevinskih linija, projektovanog na BRGP 629.20 m?, indeksa izgradenosti 0.20 i
indeksa zauzetosti 0.20, u okviru zadatih gradevinskih linija, projektovanog na UP 145, 146, 147, 149, 151 i UP 152 koje Gine



kat. parc. 2940/8, 2940/9, 2940/10, 2941/2, 2941/3, 2941/7, 2941/8, 2941/9, 2941/10 sve u zoni C, KO Maine, u zahvatu
Lokalne studije lokacije "Milino brdo” (“Sluzbeni list CG- opstinski propisi” br, 29/12), izradenim od strane “ Studio R.A.F.F.”
d.o.0. Budva,

Odredbom ¢lana 87 stav 5 tacka 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore”, br
64/17), propisano je da Glavni drzavni arhitekta daje saglasnost na idejno rjeSenje zgrade, trga i ostalih javnih prostora u
naseljima, dok je ¢lanom 88 stav 1 i 2 citiranog zakona propisano da se ove nadleznosti prenose na jedinicu lokalne
samouprave, te da za obavljanje tih poslova izvrsni organ lokalne samouprave imenuje Glavnog gradskog arhitektu.

Glavni gradski arhitekta je razmotrio predmetni Zahtjev sa idejnim rjeSenjem izgradnje apartmanskog bloka sa 6
turistickih vila, povrsine 4514 m2, sa ostvarenim indeksom izgradenosti 0.56, sa ostvarenim indeksom zauzetosti 0.18,
spratnosti Su+P+1, ukupne bruto povrSine smjestajnog dijela 2558.92 m2, u okviru zadatih gradevinskih linija, projektovanog
na UP 145, 146, 147, 149, 151i UP 152 koje Cine kat. parc. 2940/8, 2940/9, 2940/10, 2941/2, 2941/3, 2941/7, 2941/8, 2941/9,
2941/10 sve u zoni C, KO Maine, u zahvatu Lokalne studije lokacije "Milino brdo” (“Sluzbeni list CG- opétinski propisi” br.
29/12), izradenim od strane “ Studio RA.F.F." d.0.0. Budva, te dao svoju saglasnost na dostavijeno idejno rieSenje
apartmanskog bloka sa 6 turistickih vila.

Saglasnost iz prethodnog stava daje se na osnovu Drzavnih smjernica razvoja arhitekture (Elan 87 stav 1 citiranog
zakona). Do donoSenja Drzavnih smjernica razvoja arhitekture primjenjuju se uslovi iz planskog dokumenta koji se odnose
na oblikovanje i materijalizaciju objekta (€lan 215 citiranog zakona).

Smijernicama za arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju objekata u okviru Lokalne studije lokacije “Milino brdo”,
opstina Budva, utvrdeno je da; ,Ambijentalna izgradnja je privodenje planskoj namjeni odredenog prostora na nacin koji
svojom malom gustinom i malom visinom u najmanjoj mogucoj mjeri naruSava prirodni ambijent. Arhitektura objekata svojim
volumenom, oblicima i primijenjenim materijalima se maksimalno oslanja na tradiciju. Pri uredenju slobodnih prostora i
njihovom ozelenjavanju, takode se postuje tradicija. Arhitektura ovih objekata mora biti reprezentativna i uklopljena u pejzaz
i zahtjevnu konfiguraciju terena. Krov je jednovodan ili dvovodan, pokriven éeramidom, a materijal za fasadu su kombinacija
tradicionalnih (kamen) i modernih.”

Kod izlozenog pravnog i ¢injenicnog stanja Glavni gradski arhitekta je naSao da su se stekli uslovi za davanje
saglasnosti "KOCER GROUP" d.0.0. Bar, na idejno rieenje izgradnje apartmanskog bloka sa 6 turistickih vila, povréine
4514 m?, sa ostvarenim indeksom izgradenosti 0.56 (zadati 0.60), sa ostvarenim indeksom zauzetosti 0.18 (zadati 0.20),
spratnosti Su+P+1, ukupne bruto povrsine smjestajnog dijela 2558.92 m? (zadata 2708.4 m?), u okviru zadatih gradevinskih
linija, projektovanog na BRGP 629.20 m?, indeksa izgradenosti 0.20 i indeksa zauzetosti 0.20, u okviru zadatih gradevinskih
linija, projektovanog na UP 145, 146, 147, 149, 151 i UP 152 koje Cine kat. parc. 2940/8, 2940/9, 2940/10, 2941/2, 2941/3,
294117, 2941/8, 2941/9, 2941/10 sve u zoni C, KO Maine, u zahvatu Lokalne studije lokacije “Milino brdo” (*Sluzbeni list CG-
opstinski propisi” br. 29/12), izradenim od strane “ Studio R.A.F.F.“ d.0.0. Budva, predato uz dopunu zahtjeva UP |-22-332/24-
83/4 od 12.11.2024. godine, potpisano elektronskim potpisom projektanta 11.11.2024. godine u 16:02:13 asova, u smislu
arhitektonskog oblikovanja i materijalizacije objekata i osnovnih urbanistickih parametara.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rieSenja moZe se izjaviti zalba Ministarstvu prostornog planiranja, urbanizma i drzavne
imovine u roku od 15 dana od prijema istog. Zalba se dostavlja preko Glavnog gradskog arhitekte a taksa na zalbu iznosi
4,00 € i uplacuje se na ziro raéun broj 510-8176777-39.

Glavni gradski arhitekta
Rjesenje obradio:
Mirks M‘fﬂié, Samostalni savjetnik | Jelena Lazi¢, M. Arch.
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