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PLAN M1 d.o.o. 

adresa: Trg Sunca 2, 85310 Budva, Crna Gora 

PIB: 03452719 

e-mail: info.plan.M1@gmail.com 

broj: 66/1 od 05.08.2024. godine 

 

 

Elektronski potpis projektanta Elektronski potpis revidenta 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

INVESTITOR1 Malešević Vlatko, Nikolić Zoran 

 

 

OBJEKAT2 Turistički objekti 1 i 2 

 

 

LOKACIJA3 

k.p. 1445, 1442/3, 1444/1, 1446, 1447/6, 1444/2, 1442/10, 

1443/2, 1447/7, 1442/12, 1442/11, 1442/17, 1442/18, 1443/3, 

K.O. Reževići I, dio UP 44, 

LSL “Stambeno-turističke zone niske gustine Rijeka Reževića“, 

Opština Budva 

 

VRSTA TEHNIČKE 

DOKUMENTACIJE4 

 

 

IDEJNO RJEŠENJE 

 

 

PROJEKTANT5 „Plan M1“ d.o.o. Budva 

 

 

ODGOVORNO LICE6 Milica Franeta 

 

 

GLAVNI INŽENJER7 Angelika Gjorgon dipl.ing.arh. 

 

 

 

 

1 Naziv/ime investitora 

2 Naziv projektovanog objekta 

3 Mjesto građenja, planski dokument, urbanistička parcela, katastarska parcela 

4 Idejno rješenje, idejni projekat, glavni projekat odnosno projekat izvedenog objekta projekat (ako je u pitanju naslovna strana cjelokupne 

tehničke dokumentacije) 

5 Naziv privrednog društva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio dio tehničke dokumentacije 

6 Ime odgovornog lica u privrednom društvu, pravnom licu odnosno ime i prezime preduzetnika 

7 Ime i prezime glavnog inženjera 
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PLAN M1 d.o.o. 

adresa: Trg Sunca 2, 85310 Budva, Crna Gora 

PIB: 03452719 

e-mail: info.plan.M1@gmail.com 

broj: 54/2 od 02.06.2024. godine 

 

 

Na osnovu Zakona o uređenju prostora i izgradnji objekata („Sl. List CG“ br. 64/17, 44/18, 63/18, 

11/19, 82/20, 116/20, 86/22 i 04/23), o školskoj spremi i radnom iskustvu lica koje izrađuju 

tehničku dokumentaciju, d o n o s i m: 

 

 

R J E Š E NJ E  

 

O imenovanju odgovornog inženjera za izradu tehničke dokumentacije 

 

 

 

INVESTITOR Malešević Vlatko, Nikolić Zoran 

 

 

OBJEKAT Turistički objekti 1 i 2 

 

 

LOKACIJA 

k.p. 1445, 1442/3, 1444/1, 1446, 1447/6, 1444/2, 1442/10, 1443/2, 

1447/7, 1442/12, 1442/11, 1442/17, 1442/18, 1443/3, K.O. Reževići I, 

dio UP 44, LSL “Stambeno-turističke zone niske gustine Rijeka 

Reževića“, Opština Budva 

 

VRSTA I DIO 

TEHNIČKE 

DOKUMENTACIJE 

 

IDEJNO RJEŠENJE 

ARHITEKTONSKI PROJEKAT 

IMENUJEM: 

 

 

 

 

Angelika Gjorgon, dipl.ing.arh.  za odgovornog inženjera sa 

licencom br. UPI 123-335/1 od 22.11.2021. godine, izdata od 

Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma. 

 

 

 

  „Plan M1“ doo Budva, 

Direktor: 

Milica Franeta 

 

 















OBRAZAC 3 

IZJAVA GLAVNOG INŽENJERA DA JE TEHNIČKA DOKUMENTACIJA 

IZRAĐENA U SKLADU SA VAŽEĆIM PROPISIMA 

 

 

OBJEKAT1 Turistički objekti 1 i 2 

 

 

 

LOKACIJA2 

k.p. 1445, 1442/3, 1444/1, 1446, 1447/6, 1444/2, 1442/10, 1443/2, 

1447/7, 1442/12, 1442/11, 1442/17, 1442/18, 1443/3, K.O. Reževići I, 

dio UP 44, LSL “Stambeno-turističke zone niske gustine Rijeka 

Reževića“, Opština Budva 

 

VRSTA I DIO 

TEHNIČKE 

DOKUMENTACIJE3 

 

 

IDEJNO RJEŠENJE 

ARHITEKTONSKI PROJEKAT 

 

 

GLAVNI INŽENJER4 Angelika Gjorgon dipl.ing.arh. 

 

I Z J A V LJ U J E M, 

 

da je ovaj projekat izrađen u skladu sa: 

- Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Službeni list Crne Gore, br. 

082/20 od 06.08.2020. godine)  

- posebnim propisima koji direktno ili na drugi način utiču na osnovne zahtjeve za 

objekte; 

- pravilima struke i  

- da su ispoštovani uslovi iz planskog dokumenta i urbanističko – tehničkih uslova u 

pogledu osnovnih urbanističkih parametara (indeks izgrađenosti, indeks zauzetosti, 

spratnost, odnosno visina objekta i odnos prema građevniskoj liniji) kao i 

usaglašenost sa smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju iz čl. 55, stav 2, tačka 3 

navedenog Zakona. 

 

 

 

 

 

   

 (potpis glavnog inženjera)  

 

 

 

 

 

Budva, 08. 2024 god.   
(mjesto i datum)  (potpis odgovornog lica) 

 
1 Naziv projektovanog objekta 

2 Mjesto građenja, planski dokument, urbanistička parcela, katastarska parcela 

3 Idejno rješenje, idejni projekat, glavni projekat odnosno projekat izvedenog objekta  

4 Ime i prezime glavnog inženjera. 



OBRAZAC 3 

 

 

REKAPITULACIJA OBJEKATA 

 NETO BRUTO 

 

*GARAŽA 

1. Garaža 232.98 m² 259.51 m² 

    

*TURISTIČKI OBJEKAT  1 

1. Suteren 103.49 m² 132.44 m² 

2. Prizemlje 103.79 m² 133.43 m² 

3. I Sprat 97.24 m² 133.43 m² 

 Ukupno smeštajni dio 304.76 m² 399.30 m² 

 

*TURISTIČKI OBJEKAT  2 

4. Suteren 97.32 m² 125.67 m² 

5. Prizemlje 97.61 m² 126.63 m² 

6. I Sprat 91.00 m² 126.63 m² 

 Ukupno smeštajni dio 285.93 m² 378.93 m² 

 

*SVI OBJEKTI 

 Ukupno garaža 232.98 m² 259.51 m² 

 Ukupno smeštajni dio 590.45 m² 778.23 m² 

Ukupno smeštajni dio sa garažom 823.43 m² 1037.74 m² 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



OBRAZAC 3 

Ostvarene površine i prostorni parametri: 

 

 Dozvoljeni parametri prema 

UTU-ima 

Ostvareni parametri u 

projektu 

Katastarske parcele 1445, 1442/3, 1444/1, 1446, 

1447/6, 1444/2, 1442/10, 

1443/2, 1447/7 i dio 1459/1 

1445, 1442/3, 1444/1, 

1446, 1447/6, 1444/2, 

1442/10, 1443/2, 1447/7, 

1442/12, 1442/11, 

1442/17, 1442/18, 1443/3 

Katastarska površina / 1,732.00 m² 

Broj urbanističke parcele UP 44 UP 44 

Urbanistička površina 1,858.00 m² / 

Indeks zauzetosti 0.15 0.15 

Max površina pod objektima 279.00 m² 260.06 m² 

Indeks izgrađenosti 0.45 0.44 

Max BRGP 836.00 m² 778.23 m² 

Spratnost objekata S+P+1 S+P+1 

 

 

Zaključak: Svi urbanistički parametri iz projekta zadovoljavaju parametre zadate UTU. 

 

 

 

Projektant: 

 

Angelika Gjorgon dipl. ing. arh. 
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INVESTITOR: 

ОВЈЕКАТ: 

LOКACIJA: 

Uvod 

PROJEKTNIZADATAK 

uz arhitektonski projekat 

Malesevic Vlatko, Nikolic Zoran 

Turistiёki objekti 1 i 2 

k.p. 1445, 1442/3, 1444/1, 1446, 1447/6, 1444/2, 1442/10, 1443/2,

1447/7, 1442/12, 1442/11, 1442/17, 1442/18, 1443/3, к.о. Rezevici 1, dio 
UP 44, LSL "Stambeno-turistiёke zone niske gustine Rijeka Rezevica", 
Opstina Budva

lnvestitor zahtijeva izradu idejnog �esenja, а па osnovu njega radi se glavni arhitektonsko

gradevinski projekat za izgradnju turistickih objekata, а koji се Ьiti u saglasnosti sa 
urbanisticko - tehnickim uslovima Ьг. 06-332/21-742/3 izdatih dana 23.09.2021., od strane 
Sekretcrijata za urbanizam i odrzivi razvoj Opstine Bud1Ia, kao i sa Zakona о planiranju 
prostorz i izgrг.dnji objekata ("Sluzbeni list CG", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i 82/20), 
Uredbc · о povjerc:vanju dijela posiova Ministarstva ekolagije, prostornog planiranja 1 
.лbanizma ("Sluzbeni list CG" br. 87/18, 28/19, 75/19, 116/20 i 76/21). 

Cilj i svrha izrade tehniёke dokumetacije 
lnvestitor zahtijeva izradu idejnog rjesenja, а na osnovu njega izradu glavnog arhitektonsko
gradevinskog projekta za izgradnju turistickih objekata spratnosti S+P+1. Potrebno је 
sastaviti kompletnu tehnicku dokumetaciju za idejno rjesenje па koje se izdaje saglasnost od 
strane gradskog arhitekte, а onda па osnovu te saglasnosti sastaviti kompletnu tehniёku 
dokume11taciju potrebnu za prijavu gradnje objekata. 
Tehnicka dokumentacija treba da bude u skladu sa Zakonom planiranju prostora i izgradnji 
objekata (,,SI. List CG" Ьг. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 116/20, 86/22 i 04/23), kao i 
Pravilnikom о nacinu izrade, razmjeri i Ыizoj sadrzini tehnicke dokumetacije koji је u sklopu 
ovog Zakona. 

Predmet tehniёke dokumetacije 
Predmetna urbanisticka parcela 44, koju ёine katastarske parcele k.p. 1445, 1442/3, 1444/1, 
1446, 1447/6, 1444/2, 1442/10, 1443/2, 1447/7, 1442/12, 1442/11, 1442/17, 1442/18, 1443/3 
па!.:.:.::i (;'? Li okviru К.О. Reze\1ici 1, odncsno LSL "Stamberю-turistiёke zone niske gustine 
Rij8ka Rezevica". U ckvirL1 urbanistiёke pa,·cele, urbanisticko tehnickim uslovima, kao i LSL
om, predvidena је izgradnja objekata, spratnosti S+P+1. 
Objekat treba postaviti na terenu koji је u nagibu i u granicama zadatih gradevinskih linija. 
Najvisoёija kota u jednom dijelu placa је еса 64.46m/nv, а spusta se do еса 56.45m/nv, sto 
znaci da је visinska razlika еса 8.01 m/nv. Nagib se prostire u pravcu istok-zapad (od 
najvisocije do najnize kote terena). 

Na parceli predvidjeti 2 objekta BRGP еса 400m2 i еса З8Оm2
, od kojih се svaki objekat imati 

svoj bazen. Potrebno је obezbljediti parkiranje sa neophodnim brojem parking mjesta. 
Arhitekturu objekta prilagoditi danasnjem vremenu, savremenim trendovima i lokaciji 
stvarajuci arhitekturu sklada i jednostavnih linija. Materijalizaciju objekta predvidjeti kao 
komblnaciju dvije vrste kamena. Objekte treba projektovati u skladu sa savremenim 
tehnologijama energetske efikasnosti. 

Sadrzaj objekta ро etazama 

ОЬа objekta projektovati tako da sadrze smjestajnu jedinicu ро etazi, od kojih се svaka da 
sadrzi dvije ili tri spavace sobe, dva kupatila, dnevni boravak, kuhinju, trpezariju i terasu. 
Objekat 1 u suterenu tгеЬа da ima dvije spavace sobe, dva kupatila, kuhinju, trpezariju i 
dnevni boravak, radnu sobu i ulazni hol kao stambeni prostor, i dio suterena sa tehnickim 



dijelom koje се Ьiti predviden za veseraj kao i odvojenu garazu. Stepeniste i lift predvidjeti 
kao komunikaciju za gornjim etazama. Na prizemlju predvidjeti ulazni hol, dnevni boravak, 
kuhinju, trpezariju, radnu sobu, dva kupatila i dvije spavace sobe od kojih се jedna imati 
terasu i komunikacijsko stepeniste i lift za sprat. Na prizemlju takode predvidjeti drugi ulaz u 
objekat sa prizemne terase i bazenske plaze. Na spr::atu predvidjeti dvije spavace sobe, 
radnu sobu, dva kupatila, dnevni boravak, trpezariju, kuhinju koje се imati izlaz па terasu. 
Krov projektovati kao kosi. 
Objekat 2 u suterenu treba da ima dvije spavace sobe, kupatilo, kuhinju, trpezariju i dnevni 
boravak, ulazni hol. Takode u objektu 2 treba predvidjeti ulaz koji је povezan sa garazom. 
Stepeniste i lift predvidjeti kao komunikaciju za gornjim etazama. Na prizemlju predvidjeti 
ulazni hol, dnevni boravak, kuhinju, trpezariju, dva kupatila i tri spavace sobe od kojih се 
jedna imati terasu i komunikacijsko stepeniste i lift za sprat. Na prizemlju takode predvidjeti 
drugi ulaz u objekat sa prizemne terase i bazenske plaze. Na spratu predvidjeti dvije 
spavace sobe, dva kupatila, dnevni boravak, trpezariju, kuhinju koje се imati izlaz па terasu. 
Krov projektovati kao kosi. 

Sve ostalo isprojektovati u skladu sa urbanisticko tehnickim uslovima. 

lnvestitor: 

� ш
1

•"tir11лл Ј 
Nik · ran � 

'(t/Р'/Ь 

2 
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Korisnik: KORISNIK

PODRUČNA JEDINICA
BUDVA

Datum:03.12.2024 11:35
KO: REŽEVIĆI I

LIST NEPOKRETNOSTI   902 - PREPIS

Podaci o parceli

Broj/podbroj Broj zgrade Plan
Skica Datum upisa Potes ili

ulica i kućni broj
Način korišćenja
Osnov sticanja Površina m2 Prihod

1442/3   10
1/010. 07.12.2018 PRODRAG Livada 4. klase

KUPOVINA 529 2.38

           

 

Podaci o vlasniku ili nosiocu prava

Matični broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava

* MALEŠEVIĆ VLATKO
* Susvojina 1/2

* NIKOLIĆ ZORAN
* Susvojina 1/2

Ne postoje tereti i ograničenja.

 

Podaci o aktivnim zahtjevima

LN Broj
parcele Podbr. Zgrada PD Klas.

znak
Broj

zahtjeva Godina Komentar Sadržina

1442 3 0 919 6955 2024 ZA UPIS PO ELABORATU U LN 902 KO REŽEVIĆI
I NA KP 1442/3 KP 1442/8 IDR

902 919 6955 2024 ZA UPIS PO ELABORATU U LN 902 KO REŽEVIĆI
I NA KP 1442/3 KP 1442/8 IDR

Datum i vrijeme štampe: 03.12.2024 11:35

12/3/24, 11:36 AM eKatastar

https://ekatastar.me/ekatastar-web/action/search/knreportPrepis 1/1



  

Korisnik: KORISNIK

PODRUČNA JEDINICA
BUDVA

Datum:03.12.2024 11:37
KO: REŽEVIĆI I

LIST NEPOKRETNOSTI   1384 - PREPIS

Podaci o parceli

Broj/podbroj Broj zgrade Plan
Skica Datum upisa Potes ili

ulica i kućni broj
Način korišćenja
Osnov sticanja Površina m2 Prihod

1442/10   10
28/17. 22.09.2022 PRODRAG Pašnjak 4. klase

RAZMJENA 10 0.01

           

 

Podaci o vlasniku ili nosiocu prava

Matični broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava

* MALEŠEVIĆ VLATKO
* Susvojina 1/2

* NIKOLIĆ ZORAN
* Susvojina 1/2

Ne postoje tereti i ograničenja.

 

Podaci o aktivnim zahtjevima

LN Broj
parcele Podbr. Zgrada PD Klas.

znak
Broj

zahtjeva Godina Komentar Sadržina

1442 10 0 919 6955 2024 ZA UPIS PO ELABORATU U LN 902 KO
REŽEVIĆI I NA KP 1442/3 KP 1442/8 IDR

1384 919 6955 2024 ZA UPIS PO ELABORATU U LN 902 KO
REŽEVIĆI I NA KP 1442/3 KP 1442/8 IDR

Datum i vrijeme štampe: 03.12.2024 11:37

12/3/24, 11:37 AM eKatastar

https://ekatastar.me/ekatastar-web/action/search/knreportPrepis 1/1



  

Korisnik: KORISNIK

PODRUČNA JEDINICA
BUDVA

Datum:03.12.2024 11:37
KO: REŽEVIĆI I

LIST NEPOKRETNOSTI   1385 - PREPIS

Podaci o parceli

Broj/podbroj Broj zgrade Plan
Skica Datum upisa Potes ili

ulica i kućni broj
Način korišćenja
Osnov sticanja Površina m2 Prihod

1442/11   10
28/17. 22.09.2022 PRODRAG Pašnjak 4. klase

RAZMJENA 26 0.02

           

 

Podaci o vlasniku ili nosiocu prava

Matični broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava

* BOCHARNIKOV VLADIMIR
* Susvojina 1/2

* MALEŠEVIĆ VLATKO
* Susvojina 1/4

* NIKOLIĆ ZORAN
* Susvojina 1/4

 

Podaci o teretima i ograničenjima

Broj/podbroj Broj
zgrade PD Redni

broj
Način

korišćenja
Datum
upisa Opis prava

1442/11 0 1 Pašnjak 4.
klase 03.10.2022

Pravo službenosti   ZABILJEŽBA PRAVA SLUŽBENOSTI PUTA
PREKO KAT.PARC.1442/11 (NA SUVLASNIČKOM DIJELU
VLADIMIRA BOCHARNIKOVA )U KORIST SVAKDAŠNJEG
POVLASNOG DOBRA KAT.PARC.1441.

Datum i vrijeme štampe: 03.12.2024 11:37

12/3/24, 11:37 AM eKatastar

https://ekatastar.me/ekatastar-web/action/search/knreportPrepis 1/1



  

Korisnik: KORISNIK

PODRUČNA JEDINICA
BUDVA

Datum:03.12.2024 11:38
KO: REŽEVIĆI I

LIST NEPOKRETNOSTI   1387 - PREPIS

Podaci o parceli

Broj/podbroj Broj zgrade Plan
Skica Datum upisa Potes ili

ulica i kućni broj
Način korišćenja
Osnov sticanja Površina m2 Prihod

1442/12   10
1/010. 22.09.2022 PRODRAG Livada 4. klase

RAZMJENA 25 0.11

           

 

Podaci o vlasniku ili nosiocu prava

Matični broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava

* BOCHARNIKOV VLADIMIR
* Susvojina 1/2

* MALEŠEVIĆ VLATKO
* Susvojina 1/4

* NIKOLIĆ ZORAN
* Susvojina 1/4

 

Podaci o teretima i ograničenjima

Broj/podbroj Broj
zgrade PD Redni

broj
Način

korišćenja
Datum
upisa Opis prava

1442/12 0 1 Livada 4.
klase 03.10.2022

Pravo službenosti   ZABILJEŽBA PRAVA SLUŽBENOSTI PUTA
PREKO KAT.PARC.1442/12 (NA SUVLASNIČKOM DIJELU
VLADIMIRA BOCHARNIKOVA )U KORIST SVAKDAŠNJEG
POVLASNOG DOBRA KAT.PARC.1441.

 

Podaci o aktivnim zahtjevima

LN Broj
parcele Podbr. Zgrada PD Klas.

znak
Broj

zahtjeva Godina Komentar Sadržina

1442 12 0 919 6955 2024 ZA UPIS PO ELABORATU U LN 902 KO
REŽEVIĆI I NA KP 1442/3 KP 1442/8 IDR

1387 919 6955 2024 ZA UPIS PO ELABORATU U LN 902 KO
REŽEVIĆI I NA KP 1442/3 KP 1442/8 IDR

Datum i vrijeme štampe: 03.12.2024 11:38

12/3/24, 11:38 AM eKatastar

https://ekatastar.me/ekatastar-web/action/search/knreportPrepis 1/1



  

Korisnik: KORISNIK

PODRUČNA JEDINICA
BUDVA

Datum:03.12.2024 11:38
KO: REŽEVIĆI I

LIST NEPOKRETNOSTI   1408 - PREPIS

Podaci o parceli

Broj/podbroj Broj zgrade Plan
Skica Datum upisa Potes ili

ulica i kućni broj
Način korišćenja
Osnov sticanja Površina m2 Prihod

1444/1   10
10 21.04.2023 PRODRAG Voćnjak 3. klase

KUPOVINA 377 8.48

1446   10
10 21.04.2023 RIJEKA REŽEVIĆA Voćnjak 3. klase

KUPOVINA 195 4.39

1447/3   10
19/15. 21.04.2023 RIJEKA REŽEVIĆA Voćnjak 3. klase

KUPOVINA 215 4.84

1447/6   10
19/15. 21.04.2023 RIJEKA REŽEVIĆA Voćnjak 3. klase

KUPOVINA 80 1.80

1447/7   10
19/15. 21.04.2023 RIJEKA REŽEVIĆA Voćnjak 3. klase

KUPOVINA 59 1.33

           

 

Podaci o vlasniku ili nosiocu prava

Matični broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava

* MALEŠEVIĆ VLATKO
* Susvojina 1/2

* NIKOLIĆ ZORAN
* Susvojina 1/2

Ne postoje tereti i ograničenja.

 

Podaci o aktivnim zahtjevima

LN Broj
parcele Podbr. Zgrada PD Klas.

znak
Broj

zahtjeva Godina Komentar Sadržina

1444 1 0 919 6955 2024 ZA UPIS PO ELABORATU U LN 902 KO
REŽEVIĆI I NA KP 1442/3 KP 1442/8 IDR

1446 0 0 919 6955 2024 ZA UPIS PO ELABORATU U LN 902 KO
REŽEVIĆI I NA KP 1442/3 KP 1442/8 IDR

1447 6 0 919 6955 2024 ZA UPIS PO ELABORATU U LN 902 KO
REŽEVIĆI I NA KP 1442/3 KP 1442/8 IDR

1447 7 0 919 6955 2024 ZA UPIS PO ELABORATU U LN 902 KO
REŽEVIĆI I NA KP 1442/3 KP 1442/8 IDR

1408 919 6955 2024 ZA UPIS PO ELABORATU U LN 902 KO
REŽEVIĆI I NA KP 1442/3 KP 1442/8 IDR

Datum i vrijeme štampe: 03.12.2024 11:38

12/3/24, 11:39 AM eKatastar

https://ekatastar.me/ekatastar-web/action/search/knreportPrepis 1/1



  

Korisnik: KORISNIK

PODRUČNA JEDINICA
BUDVA

Datum:03.12.2024 11:40
KO: REŽEVIĆI I

LIST NEPOKRETNOSTI   1383 - PREPIS

Podaci o parceli

Broj/podbroj Broj zgrade Plan
Skica Datum upisa Potes ili

ulica i kućni broj
Način korišćenja
Osnov sticanja Površina m2 Prihod

1443/2   10
10 22.09.2022 PRODRAG Šume 3. klase

RAZMJENA 233 0.21

1444/2   10
10 22.09.2022 PRODRAG Voćnjak 3. klase

RAZMJENA 96 2.16

           

 

Podaci o vlasniku ili nosiocu prava

Matični broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava

* MALEŠEVIĆ VLATKO
* Susvojina 1/2

* NIKOLIĆ ZORAN
* Susvojina 1/2

Ne postoje tereti i ograničenja.

 

Podaci o aktivnim zahtjevima

LN Broj
parcele Podbr. Zgrada PD Klas.

znak
Broj

zahtjeva Godina Komentar Sadržina

1443 2 0 919 6955 2024 ZA UPIS PO ELABORATU U LN 902 KO
REŽEVIĆI I NA KP 1442/3 KP 1442/8 IDR

1444 2 0 919 6955 2024 ZA UPIS PO ELABORATU U LN 902 KO
REŽEVIĆI I NA KP 1442/3 KP 1442/8 IDR

1383 919 6955 2024 ZA UPIS PO ELABORATU U LN 902 KO
REŽEVIĆI I NA KP 1442/3 KP 1442/8 IDR

Datum i vrijeme štampe: 03.12.2024 11:40

12/3/24, 11:40 AM eKatastar

https://ekatastar.me/ekatastar-web/action/search/knreportPrepis 1/1



  

Korisnik: KORISNIK

PODRUČNA JEDINICA
BUDVA

Datum:03.12.2024 11:40
KO: REŽEVIĆI I

LIST NEPOKRETNOSTI   1210 - PREPIS

Podaci o parceli

Broj/podbroj Broj zgrade Plan
Skica Datum upisa Potes ili

ulica i kućni broj
Način korišćenja
Osnov sticanja Površina m2 Prihod

1445   10
10 21.04.2023 U STRANE Šume 3. klase

KUPOVINA 86 0.08

           

 

Podaci o vlasniku ili nosiocu prava

Matični broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava

* MALEŠEVIĆ VLATKO
* Susvojina 1/2

* NIKOLIĆ ZORAN
* Susvojina 1/2

Ne postoje tereti i ograničenja.

 

Podaci o aktivnim zahtjevima

LN Broj
parcele Podbr. Zgrada PD Klas.

znak
Broj

zahtjeva Godina Komentar Sadržina

1445 0 0 919 6955 2024 ZA UPIS PO ELABORATU U LN 902 KO
REŽEVIĆI I NA KP 1442/3 KP 1442/8 IDR

1210 919 6955 2024 ZA UPIS PO ELABORATU U LN 902 KO
REŽEVIĆI I NA KP 1442/3 KP 1442/8 IDR

Datum i vrijeme štampe: 03.12.2024 11:40

12/3/24, 11:40 AM eKatastar

https://ekatastar.me/ekatastar-web/action/search/knreportPrepis 1/1



  

Korisnik: KORISNIK

PODRUČNA JEDINICA
BUDVA

Datum:03.12.2024 11:41
KO: REŽEVIĆI I

LIST NEPOKRETNOSTI   504 - PREPIS

Podaci o parceli

Broj/podbroj Broj zgrade Plan
Skica Datum upisa Potes ili

ulica i kućni broj
Način korišćenja
Osnov sticanja Površina m2 Prihod

1442/8   10
28/17. 07.12.2018 PRODRAG Pašnjak 4. klase

KUPOVINA 60 0.05

           

 

Podaci o vlasniku ili nosiocu prava

Matični broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava

* BOCHARNIKOV VLADIMIR
* Svojina 1/1

 

Podaci o teretima i ograničenjima

Broj/podbroj Broj
zgrade PD Redni

broj
Način

korišćenja
Datum
upisa Opis prava

1442/8 0 1 Pašnjak 4.
klase 03.10.2022

Pravo službenosti   ZABILJEŽBA PRAVA SLUŽBENOSTI PUTA
PREKO KAT.PARC.1442/8 U KORIST SVAKDAŠNJEG
POVLASNOG DOBRA KAT.PARC.1441.

 

Podaci o aktivnim zahtjevima

LN Broj
parcele Podbr. Zgrada PD Klas.

znak
Broj

zahtjeva Godina Komentar Sadržina

1442 8 0 919 6955 2024 ZA UPIS PO ELABORATU U LN 902 KO REŽEVIĆI
I NA KP 1442/3 KP 1442/8 IDR

504 919 6955 2024 ZA UPIS PO ELABORATU U LN 902 KO REŽEVIĆI
I NA KP 1442/3 KP 1442/8 IDR

Datum i vrijeme štampe: 03.12.2024 11:41

12/3/24, 11:41 AM eKatastar

https://ekatastar.me/ekatastar-web/action/search/knreportPrepis 1/1



  

Korisnik: KORISNIK

PODRUČNA JEDINICA
BUDVA

Datum:03.12.2024 11:43
KO: REŽEVIĆI I

LIST NEPOKRETNOSTI   1386 - PREPIS

Podaci o parceli

Broj/podbroj Broj zgrade Plan
Skica Datum upisa Potes ili

ulica i kućni broj
Način korišćenja
Osnov sticanja Površina m2 Prihod

1442/13   10
1/010. 22.09.2022 PRODRAG Livada 4. klase

RAZMJENA 86 0.39

1442/13   10
1/010. 22.09.2022 PRODRAG Voćnjak 3. klase

RAZMJENA 91 2.05

           

 

Podaci o vlasniku ili nosiocu prava

Matični broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava

* BOCHARNIKOV VLADIMIR
* Svojina 1/1

 

Podaci o teretima i ograničenjima

Broj/podbroj Broj
zgrade PD Redni

broj
Način

korišćenja
Datum
upisa Opis prava

1442/13 0 1 Voćnjak 3.
klase 03.10.2022

Pravo službenosti   ZABILJEŽBA PRAVA SLUŽBENOSTI PUTA
PREKO KAT.PARC.1442/13 U KORIST SVAKDAŠNJEG
POVLASNOG DOBRA KAT.PARC.1441.

1442/13 0 1 Livada 4.
klase 03.10.2022

Pravo službenosti   ZABILJEŽBA PRAVA SLUŽBENOSTI PUTA
PREKO KAT.PARC.1442/13 U KORIST SVAKDAŠNJEG
POVLASNOG DOBRA KAT.PARC.1441.

 

Podaci o aktivnim zahtjevima

LN Broj
parcele Podbr. Zgrada PD Klas.

znak
Broj

zahtjeva Godina Komentar Sadržina

1442 13 0 919 6955 2024 ZA UPIS PO ELABORATU U LN 902 KO
REŽEVIĆI I NA KP 1442/3 KP 1442/8 IDR

1386 919 6955 2024 ZA UPIS PO ELABORATU U LN 902 KO
REŽEVIĆI I NA KP 1442/3 KP 1442/8 IDR

Datum i vrijeme štampe: 03.12.2024 11:43

12/3/24, 11:43 AM eKatastar

https://ekatastar.me/ekatastar-web/action/search/knreportPrepis 1/1



  

Korisnik: KORISNIK

PODRUČNA JEDINICA
BUDVA

Datum:03.12.2024 11:44
KO: REŽEVIĆI I

LIST NEPOKRETNOSTI   266 - PREPIS

Podaci o parceli

Broj/podbroj Broj zgrade Plan
Skica Datum upisa Potes ili

ulica i kućni broj
Način korišćenja
Osnov sticanja Površina m2 Prihod

1443/1   10
10 07.12.2018 PRODRAG Šume 3. klase

NASLJEĐE 372 0.33

           

 

Podaci o vlasniku ili nosiocu prava

Matični broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava

* BOCHARNIKOV VLADIMIR
* Svojina 1/1

Ne postoje tereti i ograničenja.

 

Podaci o aktivnim zahtjevima

LN Broj
parcele Podbr. Zgrada PD Klas.

znak
Broj

zahtjeva Godina Komentar Sadržina

1443 1 0 919 6955 2024 ZA UPIS PO ELABORATU U LN 902 KO REŽEVIĆI
I NA KP 1442/3 KP 1442/8 IDR

266 919 6955 2024 ZA UPIS PO ELABORATU U LN 902 KO REŽEVIĆI
I NA KP 1442/3 KP 1442/8 IDR

Datum i vrijeme štampe: 03.12.2024 11:44

12/3/24, 11:44 AM eKatastar

https://ekatastar.me/ekatastar-web/action/search/knreportPrepis 1/1
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A.1.1. TEHNIČKI OPIS 

uz idejno rješenje 

 

 

INVESTITOR: Malešević Vlatko, Nikolić Zoran 

OBJEKAT: Turistički objekti 1 i 2 

LOKACIJA: k.p. 1445, 1442/3, 1444/1, 1446, 1447/6, 1444/2, 1442/10, 1443/2, 1447/7, 

1442/12, 1442/11, 1442/17, 1442/18, 1443/3, K.O. Reževići I, 

dio UP 44, LSL “Stambeno-turističke zone niske gustine Rijeka Reževića“, 

Opština Budva 

 

 

Uvodne napomene 

Idejno rješenje je urađeno na osnovu urbanističko – tehničkih uslova br. 06-332/21-742/3 

izdatih dana 23.09.2021. godine, izdatim od strane Sekreterijata za urbanizam i održivi razvoj 

opštine Budva, kao i sa Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", br. 

64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i 82/20), Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva 

ekologije, prostornog planiranja I urbanizma ("Sluzbeni list CG" br. 87/18, 28/19, 75/19, 116/20 

i 76/21) i projektnog zadatka investitora. 

Sastavni dio projektnog zadatka su: geodetska podloga, Parcelacija po LSL ovjerena kod 

Uprave za nekretnine 07.06.2024. godine pod brojem 919-104-UPI-3388/24 i Urbanističko 

tehnički uslovi. 

Površina predviđena za gradnju, dio urbanističke parcele je 1734 m². Prema planskom 

dokumentu i na osnovu UT uslova koeficijent zauzetosti je 0.15, a koeficijent izgrađenosti je 

0.45. Shodno tome maksimalna površina pod objektom je 260.10 m², odnosno BRGP je 

780.30 m². 

Planirana spratnost objekata je S+P+1. Garaža je nestambeni dio objekta i ne ulaze u obračun 

BRGP koja je data planom. 

 

Lokacija objekta 

Objekti locirani su na katastarskim parcelama k.p. 1445, 1442/3, 1444/1, 1446, 1447/6, 

1444/2, 1442/10, 1443/2, 1447/7, 1442/12, 1442/11, 1442/17, 1442/18, 1443/3, K.O. 

Reževići, odnosno na urbanističkoj parceli 44, LSL „Stambeno-turističke zone niske gustine 

Rijeka Reževića“, Opština Budva i idejnim rješenjem projektovana su dva objekata koja čine 

kompleks. Prema parcelaciji po LSL-u površina predviđena za gradnju je 1734 m2, ( od toga 

površina k.p. 1444/1 je 375m2, k.p. 1446 je 190m2, k.p. 1447/6 je 80m2, k.p. 1445 je 87m2, k.p. 

1447/7 je 59m2, k.p. 1444/2 je 96m2, k.p. 1442/3 je 529m2, k.p. 1442/10 je 11m2, k.p. 1443/2 je 

234m2, k.p. 1442/12 je 25m2, k.p. 1442/11 je 27m2, k.p. 1442/18 je 6m2, k.p. 1442/17 je 8m2, k.p. 

1443/3 je 7m2). 

 

Objekti su locirani na terenu u nagibu, tako da je najvisočija kota u jednom dijelu placa cca 

64.46m/nv, a spušta se do cca 56.45m/nv, što znači da je visinska razlika cca 8.01m/nv. Nagib 

se prostire u pravcu istok-zapad (od najvisočije do najniže kote terena). Kota prizemlja objekta 

1 je na ±0,00(61.00), kota prizemlja objekta 2 je na ±0,00(62.70). 
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Funkcionalno rješenje 

Sa urbanističko-arhitektonskog aspekta novoprojektovani objekti su turističke namjene i 

postavljeni su shodno konfiguraciji terena. Objekti su projektovani tako da posjeduju jednu 

smještajnu jedinicu po etaži. 

Objekti su spratnosti S+P+1 i na svakom nivou su smještajne jedinice. 

Kota prizemlja objekta 1 je na ±0,00(61.00), kota prizemlja objekta 2 je na ±0,00(62.70). 

Urbanistička parcela sa svoje sjeverozapadne strane naslanja se na postojeću saobraćajnicu i 

sa iste strane je predviđen ulaz u garažu u kojoj je projektovano 7 parking mjesta. 

Po planskom dokumentu potreban broj parking mjesta za jednu smještajnu jedinicu je 

1.1pm/smještajna jedinica. Projektovano je 7 parking mjesta čime je zadovoljen neophodan 

broj parking mjesta. Garaža je smještena u suterenu i ulaz je predviđen sa sjeverozapadne 

strane izmedju objekta 1 i 2.  

Pored garaže, na sjevero-istočnoj strani, na prizemlju, predviđen je bazen sa bazenskom 

plažom, a pored bazena objekta 1 je tehnička prostorija bazena i u nju se ulazi kroz garažu.  

Položaji bazena usklađeni su sa Odlukom o postavljanju odnosno građenju i uklanjanju 

pomoćnih objekata ("Službeni list CG - Opštinski propisi", br. 21/2014 i 66/2023) i postavljeni 

su na udaljenosti od preko 1,0 metara od granice urbanističke parcele. 

 

Slobodna površina oko stambenog objekta je djelimično popločanje i djelimično ekološki 

tretirana. Terensko stepenište i staze u suterenu objekata kao i na nivou prizemlja gdje je 

predviđen bazen sa bazenskom plažom, prekrivene su kamenom. Rampa za ulaz u garažu je 

betonska, a sve ostala površine su ozelenjene i obogaćene raznim vrstama žbunastog i visokog 

rastinja, kao i cvijećem. Postojeća stabla masline nalaze se izvan građevinske linije u blizini puta 

i predviđeno je njihovo zadržavanje. 

 

Površina zelene travnate površine urbanističke parcele je 916.80 m2, a površina poploča 

kamenim pločama iznosi 271.10 m2. 

 

Objekat 1  je projektovan tako da ima tri smještajne jedinice t.j. na svakom nivou po jednu 

smještajnu jedinicu koje su povezane stepeništem i liftom. Smještajna jedinica u suterenu ima 

predviđen ulaz sa sjeverozapadne strane i sastoji se od ulaznog hola, radne sobe, kuhinje, 

dnevnog boravka sa trpezarijom, radne sobe, dvije spavaće sobe i dva kupatila. U suterenu je 

projektovan vešeraj koji ima pristup iz garaže. Na prizemlju objekta 1 predviđen je ulaz sa 

sjeveroistočne strane i na ovoj  etaži projektovana je radna soba, kuhinja, trpezarija i dnevni 

boravak, dvije spavaće sobe i dva kupatila od kojih jedna spavaća soba ima zasebnu terasu. Na  

prvom spratu je projektovana radna soba, dva kupatila i dvije spavaće sobe, kuhinja, dnevni 

boravak i trpezarija sa izlazom na terasu. 

Neto površina objekta 1 je 304.52 m2, dok bruto površina iznosi 399.30 m2. 

 

Objekat 2 ima takođe tri smještajne jedinice t.j. na svakom nivou po jednu smještajnu jedinicu 

koje su povezane stepeništem i liftom. Objekat je povezan sa garažom sa jugozapadne strane. 

Ulaz u objekat je predviđen sa sjeverozapadne strane. Smještajna jedinica u suterenu ima dvije 

spavaće sobe, kupatilo, kuhinju, trpezariju, dnevni boravak. Na prizemlju je predviđen ulaz u 

objekat sa sjeveroistočne strane i projektovae su tri spavaće sobe, od kojih jedna ima zasebnu 

terasu, dva kupatila, kuhinju, dnevni boravak i trpezariju. Na prvom spratu projektovane su 
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dvije spavaće sobe od kojih jedna ima zasebnu terasu, dva kupatila, kuhinja, dnevni boravak i 

trpezarija sa izlazom na terasu. 

Neto površina objekta 2 je 285.93 m2, dok je bruto površina objekta 378.93 m2. 

 

Neto površina objekta 1 i objekta 2 iznosi 590.45 m2, a bruto površina 778.23 m2. 

 

Arhitektonsko oblikovanje 

Arhitektonskim oblikovanju objekat stvara savremeni arhitektonsko-likovni izraz karakterističan 

za ambijent ovog prostora, mediteranskog karatera saglasno lokaciji na kojoj je planiran. 

Oblikovno objekat se uklapa u kontekst sa predviđenom namjenom uz upotrebu tradicionalnih 

materijala i detalja. 

Objekati su locirani u skladu sa preporukama planske dokumentacije gdje se navodi da su 

krovovi dvovodni u nagibu od 23o i prate nagib terena. 

Položaj parcele utvrđen je regulacionom linijom u odnosu na javne površine i granice parcele, 

prema susjednim parcelama, iste ili i druge namjene. Oblik i veličina parcele određuje se tako 

da se na njoj mogu izgraditi zgrade u skladu sa pravilima parcelacije i izgradnje.  

Oblikovno objekti se uklapaju u kontekst sa predviđenom namjenom uz upotrebu 

tradicionalnih materijala i detalja.  

U cilju očuvanja identiteta mediteranskog ambijenta preporuka je da se koriste lokalni 

građevinski materijali što se posebno odnosi na oblaganje fasade sa kamenim pločama kako 

bi se zadržala autentičnost mediteranskog karaktera projektovanja i likovnog oblikovanja 

objekata.  

U parternoj kompoziciji kao i u žardinjerima oblikovanim podzidama, predviđen je 

mediteranski autohtoni parter u kome dominiraju kadulja, ruzmarin, lavanda i bršljan, dok se 

predviđa da travnjak bude otporan na sušu i gaženje, kao i sadnja stabala maslina. 

Na taj način objekat uspešno poštuje izvorni arhitektonski stil i samim tim uljepšava javni 

prostor. 

 

Opis građevinskio-zanatskih radova 

Fasadni elementi i materijali su prilagođeni urbanim cijelinama u ovom podneblju. 

Fasade su projektovane u kombinaciji dvije vrste kamena, pločastim kamenom i bunja 

prirodnim kamenom. 

Krov objekta je dvovodni nagiba 23°, a ispod kojeg su svi potrebni slojevi za zaštitu od vode i 

toplote.  

Fasade će biti obrađene pločastim kamenom RAL 1013 (RAL Classic) i bunja prirodnim 

kamenom u boji RAL 1013 (RAL Classic), dok će u jednom dijelu biti obložene „demit“ fasadom 

u boji RAL 9010. 

Bravarija na objektu je aluminijumska u boji drveta. Ograde su od kovanog gvožđa. 

Krovovi objekta su kosi, pokriveni mediteran crepom u boji RAL 3009 Oxide red (RAL Classic). 

Parterno uređenje terena koje je u denivelaciji, riješeno je kaskadnim AB zidovima, obloženim 

kamenom. Popločanje terena, zavisi od namjene prostora. Staze, ab stepenište i podesti su 

prekriveni kamenom. 

Svaki bazen je na nivou prizemlja. 

Na terenu je predviđeno visoko i nisko rastinje i nema zasada maslina niti drugog rastinja koje 

je potrebno zadržati. 

Što se tiče unutrašnje obrade objekta, detaljna obrada zidova, podova, sanitarnih uređaja i 

ostalih detalja biće obrađena kroz glavni projekat objekta.  
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Parterno uređenje terena koje je u denivelaciji, rešeno je kaskadnim AB zidovima, obloženim 

kamenom. 

Rampa za ulaz u garažu je betonska. 

 

Konstrukcija objekta 

Konstruktivni sklop objekta riješen je kao skeletni sistem sa AB zidnim platnima i međuspratnim 

monolitnim AB pločama debljine od 15cm, dok je podna ploča debljine 10cm. Trakasti temelji 

dimenzija širine 75 cm i visine 40cm, postavljeni su u istoj ravni. Drvena krovna konstrukcija 

predviđena preko zadnje AB tavanice koja ima debljinu 15cm sa predviđenim slojevima za 

izolaciju i završni mediteran crijep.  

 

Spisak primenjenih propisa  

− Zakon o planiranju prostora i izgradnji objekata (" Službeni list Crne Gore", br br. 64/17, 44/18, 

63/18, 11/19, 82/20, 116/20, 86/22 i 04/23) 

−  Pravilnik o tehničkim zahtjevima za zaštitu garaža za putničke automobile od požara i 

eksplozija (Broj: 01-265/1, Podgorica, 2012. godine)  

−  Pravilnik o načinu izrade, razmjeri i bližoj sadržini tehničke dokumentacije ("Službeni list CG", 

br. 044/18 i 043/19)  

−  Pravilnik o bližem sadržaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene površina, 

elementima urbanističke regulacije i jedinstvenim grafičkim simbolima („Službeni list CG“, broj 

024/10 i 033/14)  

−  Pravilnik o načinu vršenja revizije idejnog i glavnog projekta ("Službeni list Crne Gore", br. 

018/18)  

−  Pravilnik o bližim uslovima i načinu prilagođavanja objekata za pristup i kretanje lica 

smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (Broj: 05-412/86 Podgorica, 2013. godine). 

− Odluku o postavljanju odnosno građenju i uklanjanju pomoćnih objekata Opština Budva 

("Službeni list CG - Opštinski propisi", br. 21/2014 i 66/2023) 

− Zakon o turizmu i ugostiteljstvo ("Službeni list CG", br. 02/18, 04/18, 13/18, 25/19, 67/19, 

76/20 i 130/21)  

 

 

 

 

 

Projektant: 

 

Angelika Gjorgon dipl. ing. arh. 
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A.2.1. REKAPITULACIJA POVRŠINA 

uz idejno rješenje 

 

 

INVESTITOR: Malešević Vlatko, Nikolić Zoran 

OBJEKAT: Turistički objekti 1 i 2 

LOKACIJA: k.p. 1445, 1442/3, 1444/1, 1446, 1447/6, 1444/2, 1442/10, 1443/2, 1447/7, 

1442/12, 1442/11, 1442/17, 1442/18, 1443/3, K.O. Reževići I, 

dio UP 44, LSL “Stambeno-turističke zone niske gustine Rijeka Reževića“, 

Opština Budva 

 

 

 GARAŽA     

Br Prostorija 

Finalna 

obrada 

podova 

Finalna 

obrada 

zidova 

Finalna 

obrada 

plafona 

Površina 

 GARAŽA     

1. Garaža cem. koš. posna boja posna boja 232.98 m² 

 Ukupno NETO    232.98 m² 

 Neto (-2% maš. malter)    228.32 m² 

 Ukupno BRUTO    259.51 m² 

 

Turistički objekat 1 

 SUTEREN     

Br Prostorija 
Finalna obrada 

podova 

Finalna 

obrada 

zidova 

Finalna 

obrada 

plafona 

Površina 

1. Ulaz kamen fasada posna boja 3.63 m2 

2. Stepenište keramika posna boja posna boja 6.26 m2 

3. Ulazni hol keramika posna boja posna boja 11.50 m² 

      

 SJ 01     

1. Hodnik keramika posna boja posna boja 9.41 m² 

2. Vešeraj keramika posna boja posna boja 4.16 m² 

3. Kupatilo keramika keramika posna boja 3.98 m² 

4. Kuhinja keramika keramika posna boja 6.03 m² 

5. Dnevni boravak i trpezarija keramika/parket posna boja posna boja 22.20 m² 

6. Spavaća soba parket posna boja posna boja 11.00 m² 

7. Spavaća soba parket posna boja posna boja 10.86 m² 

8. Kupatilo keramika keramika posna boja 7.97 m² 

9. Radna soba parket posna boja posna boja 6.49 m² 

 Ukupno SJ 01    82.10 m² 

      

 Ukupno NETO    103.49 m² 

 Neto (-2% maš. malter)    101.42 m² 

 Ukupno BRUTO    132.44 m² 



„PLAN M1“ d.o.o. - Budva               2 

 

 PRIZEMLJE     

Br Prostorija 

Finalna 

obrada 

podova 

Finalna 

obrada 

zidova 

Finalna 

obrada 

plafona 

Površina 

1. Stepenište keramika posna boja posna boja 6.26 m² 

2. Ulazni hol keramika posna boja posna boja 7.57 m² 

      

 SJ 02     

1. Hodnik keramika posna boja posna boja 9.73 m² 

2. Radna soba parket posna boja posna boja 7.96 m² 

3. Kupatilo keramika keramika posna boja 4.43 m² 

4. Kuhinja keramika keramika posna boja 5.80 m² 

5. Trpezarija keramika posna boja posna boja 7.98 m² 

6. Dnevni boravak parket posna boja posna boja 21.58 m² 

7. Spavaća soba parket posna boja posna boja 11.81 m² 

8. Kupatilo keramika keramika posna boja 7.40 m² 

9. Spavaća soba parket posna boja posna boja 10.73 m² 

10. Terasa keramika fasada fasada 2.96 m² 

 Ukupno SJ 02    89.96 m² 

      

 Ukupno NETO    103.79 m² 

 Neto (-2% maš. malter)    101.71 m² 

 Ukupno BRUTO    133.43 m² 

 

 I SPRAT     

Br Prostorija 
Finalna obrada 

podova 

Finalna 

obrada 

zidova 

Finalna 

obrada 

plafona 

Površina 

1. Ulazni hol keramika posna boja posna boja 7.57 m² 

      

 SJ 03     

1. Hodnik keramika posna boja posna boja 9.73 m² 

2. Radna soba parket posna boja posna boja 7.96 m² 

3. Kupatilo keramika keramika posna boja 4.41 m² 

4. Kuhinja keramika keramika posna boja 5.22 m² 

5. Terasa keramika fasada fasada 7.45 m² 

6. Dnevni boravak i trpezarija parket/keramika posna boja posna boja 21.58 m² 

7. Spavaća soba parket posna boja posna boja 11.81 m² 

8. Kupatilo keramika keramika posna boja 7.40 m² 

9. Spavaća soba parket posna boja posna boja 14.53 m² 

 Ukupno SJ 03    89.67 m² 

      

 Ukupno NETO    97.24 m² 

 Neto (-2% maš. malter)    95.30 m² 

 Ukupno BRUTO    133.43 m² 
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REKAPITULACIJA TURISTIČKOG OBJEKTA  1 

 NETO BRUTO 

1. Suteren 103.49 m² 132.44 m² 

2. Prizemlje 103.79 m² 133.43 m² 

3. I Sprat 97.24 m² 133.43 m² 

 Ukupno smeštajni dio 304.52 m² 399.30 m² 

 

Turistički objekat 2 

 

 SUTEREN     

Br Prostorija 
Finalna obrada 

podova 

Finalna 

obrada 

zidova 

Finalna 

obrada 

plafona 

Površina 

1. Ulaz keramika fasada posna boja 2.69 m2 

2. Ulazni hol 1 keramika posna boja posna boja 8.66 m2 

3. Stepenište keramika posna boja posna boja 6.26 m2 

4. Ulaz 2 keramika fasada posna boja 8.63 m2 

5. Ulazni hol 2 keramika posna boja posna boja 6.43 m² 

      

 SJ 01     

1. Hodnik keramika posna boja posna boja 5.46 m² 

2. Kuhinja keramika keramika posna boja 3.39 m² 

3. Dnevni boravak i trpezarija parket/keramika posna boja posna boja 25.94 m² 

4. Spavaća soba parket posna boja posna boja 10.40 m² 

5. Spavaća soba parket posna boja posna boja 11.71 m² 

6. Kupatilo keramika keramika posna boja 7.75 m² 

 Ukupno SJ 01    64.65 m2 

      

 Ukupno NETO    97.32 m² 

 Neto (-2% maš. malter)    95.37 m² 

 Ukupno BRUTO    125.67 m² 

 

 PRIZEMLJE     

Br Prostorija 
Finalna obrada 

podova 

Finalna 

obrada 

zidova 

Finalna 

obrada 

plafona 

Površina 

1. Ulazni hol keramika posna boja posna boja 6.43 m² 

2. Stepenište keramika posna boja posna boja 6.26 m² 

      

 SJ 02     

3. Hodnik keramika posna boja posna boja 4.74 m² 

4. Kupatilo keramika keramika posna boja 3.91 m² 

5. Kuhinja keramika keramika posna boja 11.64 m² 

6. Dnevni boravak i trpezarija parket/keramika posna boja posna boja 23.77 m² 

7. Spavaća soba parket posna boja posna boja 10.40 m² 
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8. Spavaća soba parket posna boja posna boja 11.71 m² 

9. Kupatilo keramika keramika posna boja 7.75 m² 

10. Spavaća soba parket posna boja posna boja 8.94 m² 

11. Terasa keramika fasada fasada 2.06 m² 

 Ukupno SJ 02    84.92 m² 

      

 Ukupno NETO    97.61 m² 

 Neto (-2% maš. malter)    95.66 m² 

 Ukupno BRUTO    126.63 m² 

 

 I SPRAT     

Br Prostorija 
Finalna obrada 

podova 

Finalna 

obrada 

zidova 

Finalna 

obrada 

plafona 

Površina 

1. Ulazni hol keramika posna boja posna boja 6.43 m² 

      

 SJ 03     

2. Hodnik keramika posna boja posna boja 4.74 m² 

3. Kupatilo keramika keramika posna boja 3.91 m² 

4. Kuhinja keramika keramika posna boja 11.64 m² 

5. Dnevni boravak i trpezarija parket/keramika posna boja posna boja 23.77 m² 

6. Terasa keramika fasada fasada 10.12 m2 

6. Spavaća soba parket posna boja posna boja 11.71 m² 

7. Kupatilo keramika keramika posna boja 7.75 m² 

8. Spavaća soba parket posna boja posna boja 8.94 m² 

9. Terasa keramika fasada fasada 1.99 m² 

 Ukupno SJ 03    84.57 m² 

      

 Ukupno NETO    91.00 m² 

 Neto (-2% maš. malter)    89.18 m² 

 Ukupno BRUTO    126.63 m² 

 

REKAPITULACIJA TURISTIČKOG OBJEKTA 2 

 NETO BRUTO 

1. Suteren 97.32 m² 125.67 m² 

2. Prizemlje 97.61 m² 126.63 m² 

3. I Sprat 91.00 m² 126.63 m² 

 Ukupno smeštajni dio 285.93 m² 378.93 m² 

 

 

 

 

 

 

 



„PLAN M1“ d.o.o. - Budva               5 

REKAPITULACIJA OBJEKATA 

 NETO BRUTO 

 

*GARAŽA 

1. Garaža 232.98 m² 259.51 m² 

    

*TURISTIČKI OBJEKAT  1 

1. Suteren 103.49 m² 132.44 m² 

2. Prizemlje 103.79 m² 133.43 m² 

3. I Sprat 97.24 m² 133.43 m² 

 Ukupno smeštajni dio 304.52 m² 399.30 m² 

 

*TURISTIČKI OBJEKAT  2 

4. Suteren 97.32 m² 125.67 m² 

5. Prizemlje 97.61 m² 126.63 m² 

6. I Sprat 91.00 m² 126.63 m² 

 Ukupno smeštajni dio 285.93 m² 378.93 m² 

 

*SVI OBJEKTI 

 Ukupno garaža 232.98 m² 259.51 m² 

 Ukupno smeštajni dio 590.45 m² 778.23 m² 

Ukupno smeštajni dio sa garažom 823.43 m² 1037.74 m² 
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Ostvarene površine i prostorni parametri: 

 

 

 Dozvoljeni parametri prema 

UTU-ima 

Ostvareni parametri u 

projektu 

Katastarske parcele 1445, 1442/3, 1444/1, 1446, 

1447/6, 1444/2, 1442/10, 

1443/2, 1447/7 i dio 1459/1 

1445, 1442/3, 1444/1, 

1446, 1447/6, 1444/2, 

1442/10, 1443/2, 1447/7, 

1442/12, 1442/11, 

1442/17, 1442/18, 1443/3 

Katastarska površina / 1,734.00 m² 

Broj urbanističke parcele UP 44 UP 44 

Urbanistička površina 1,858.00 m² / 

Indeks zauzetosti 0.15 0.15 

Max površina pod objektima 279.00 m² 260.06 m² 

Indeks izgrađenosti 0.45 0.44 

Max BRGP 836.00 m² 778.23 m² 

Spratnost objekata S+P+1 S+P+1 

 

Zaključak: Svi urbanistički parametri iz projekta zadovoljavaju parametre zadate UTU. 

 

Projektant: 

 

Angelika Gjorgon dipl. ing. arh. 
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POVRŠINE

urbanistička parcela
1858.00 m²

lokacija
1734.00 m

objekti
260.06 m²

zelenilo 916.80 m²

bazen 75.44 m²

popločane površine
271.10 m²

0 2.5 5 7.5 10 12.5 15 17.5 20 22.5m

LEGENDA :

Granica urbanističke parcele

Kamene ploče

Stepenice, podest - kam. ploče

Trava

Bazen

Građevinska linija

Visoko rastinje

Žbunasto rastinje

Ukrasno rastinje

Saobraćajnica

Beton - rampa

Objekat - kosi krov

Lokacija

REKAPITULACIJA

OBJEKAT 1 - NETO

SUTEREN 103.49 m²

PRIZEMLJE 103.79 m²

I SPRAT 97.24 m²

ukupno NETO
304.52 m²

OBJEKAT 1 - BRUTO

SUTEREN 132.44 m²

PRIZEMLJE 133.43 m²

I SPRAT 133.43 m²

ukupno BRUTO
399.30 m²

OBJEKAT 2 - NETO

SUTEREN 97.32 m²

PRIZEMLJE 97.61 m²

I SPRAT 91.00 m²

ukupno NETO
285.93 m²

OBJEKAT 2 - BRUTO

SUTEREN 125.67 m²
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ukupno BRUTO obj. 1 i 2 sa garažom
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590.45 m²

ukupno BRUTO obj. 1 i 2 stambeni dio
778.23 m²
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REKAPITULACIJA

OBJEKAT 1 - NETO

SUTEREN 103.49 m²

ukupno NETO
103.49 m²

OBJEKAT 1 - BRUTO

SUTEREN 132.44 m²

ukupno BRUTO
132.44 m²

OBJEKAT 2 - NETO

SUTEREN 97.32 m²

ukupno NETO
97.32 m²

OBJEKAT 2 - BRUTO

SUTEREN 125.67 m²

ukupno BRUTO
125.67 m²

NETO garaža
232.98 m²

BRUTO garaža
259.51 m²
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LEGENDA :

Granica urbanističke parcele

Kamene ploče

Stepenice, podest - kam. ploče

Trava

Bazen

Građevinska linija

Visoko rastinje

Žbunasto rastinje

Ukrasno rastinje

Saobraćajnica

Beton - rampa

Objekat - kosi krov
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