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▪ Ugovor o zajedničkoj izgradnji
▪ Dokumentacija privrednog društva „DIAGRAM“ doo
▪ Rješenje o određivanju glavnog inženjera
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▪ Licenca glavnog i odgovornog inženjera
▪ Izjava odgovornog inženjera (Obrazac 3)
▪ UT uslovi
▪ List nepokretnosti
▪ Izjava licencirane geodetske organzacije
▪ Elaborat parcelacije

PROJEKTNI ZADATAK 

 Projektni zadatak 

TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA 

▪ Tehnički opis
▪ Obračun površina
▪ Pregled površina i koeficijenata
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▪ Procjenjena vrijednost građevinskih radova

GRAFIČKA DOKUMENTACIJA 

1. Širi situacioni plan R=1:500 
2. Situacioni plan R=1:200 
3. Osnova temelja R=1:50 
4. Osnova garaže G2 R=1:50 
5. Osnova garaže G1 R=1:50 
6. Osnova prizemlja sa parterom R=1:50 
7. Osnova I sprata R=1:50 
8. Osnova II sprata R=1:50 
9. Osnova III sprata R=1:50 

10. Osnova IV sprata R=1:50 
11. Osnova krovnih ravni R=1:50 
12. Presjek 1-1 R=1:50 
13. Presjek 2-2 sa linijom postojećeg terena R=1:50 
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14. Jugozapadna fasada    R=1:50 
15. Sjeverozapadna fasada    R=1:50 
16. Sjeveroistočna fasada    R=1:50 
17. Jugozapadna fasada    R=1:50 
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UGOVOR O KONZORCIJUMU 

o izradi tehničke dokumentacije za izgradnju -  

APARTMANSKOG OBJEKTA(SS) spratnosti G2+G1+P+4 - na dijelu UP 118.1, koju 
čini dio k.p.br. 302/1 KO Bečići; u zahvatu DUP-a „ Bečići “, Opština Budva. 
Zaključen u Podgorici, dana 14.05.2024. godine između: 

1. BUIL'D DOO, BEČIĆ ĐURA, BEČIĆ BRANKA  – (u daljem tekstu: Naručilac), 
sa jedne strane,  

 
2.  „DIAGRAM“ DOO Podgorica – Bulevar Ibrahima Koristovića br.32 Podgorica; 

PIB: 03320405, reg.br. 5-0935149/005; koje zastupa izvršni direktor Boris 
Bojanić (u daljem tekstu: Projektant), sa druge strane. 
 

3. „ URBANIST PROJECT“ DOO, iz Budve, ul.Paštrovska bb Rafailovići, matični 
br.02901102, PDV: 81/31-03592-7, koje zastupa izvršni direktor Saša Petković. 

 
           Zajednički naziv za Naručioca i Projektanta u ovom ugovoru je ugovorne strane. 

 

PREDMET UGOVORA 

 

Član 1. 

         Predmet ovog Ugovora je izrada tehničke dokumentacije glavnog projekta 

APARTMANSKOG OBJEKTA(SS) spratnosti G2+G1+P+4 - na dijelu UP 118.1, koju 

čini dio k.p.br. 302/1 KO Bečići; u zahvatu DUP-a „ Bečići “, Opština Budva, a po 

izdatim Urbanističko-tehničkim uslovima broj: 08-332/23-7814/4-2023 od 

01.04.2024.god.  izdatih od strane Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i 

državne imovine - Podgorica. 

Član 2. 
Uslovi izrade projektne dokumentacije, rokovi završetka i način plaćanja biće definisani 
aneksom ovog ugovora.  

Član 3. 
Sva plaćanja od strane investitora vršiće se prema Urbanist Projekt doo Budva.  

 
Član 4. 

Ovaj Ugovor je sačinjen u 4 (primjerka) istovjetna primjerka od kojih svaka ugovorna 
strana zadržava po 2 (dva) primjerka. 

 

Naručilac: 

_______________________________ 

 Naručilac:  

 

 

 

Projektant: 

''DIAGRAM''  DOO PODGORICA              

Boris Bojanić   

Projektant:  

''URBANIST PROJEKT''  DOO Budva 

Saša apetković              
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Dana 20.09.2024.(dvadesetog septembra dvijehiljade dvadeset cetvrte) godine u 13,20h (trinaest casova 
cetrdesetpet minuta), meni Mitrovic Mileni, notaru sa sluzbenim sjedistem u Budvi, Mediteranski sportski 
centar bb, sa zahtjevom da se na osnovu njihovih izjava volja sacinim NOTARSKI ZAPIS UGOVORA o 
ZAJEDNICKOJ IZGRADNJI, istovremeno su se obratile sljedece Ugovorne strane:--------------------------------

P RV A U G OVO RNA ST RAN A-------·-----------------·-·-·----···-----·---------------------------------··---·-··----------------
B ECI C (STEVO) f>URO, roden 26.12.1951.godine u Becicima, JMBG 2612951232036 , sa prebivalistem u 
Budvi-Becici, Marina Becici bb, po zanimanju penzioner, ozenjen, drzavljanin Crne Gore, ciji identitet je 
utvrden uvidom u licnu kartu broj 920997311, izdatu od MUP-a Crne Gore FL Budva, dana 
29.06.2018.godine, sa rokom vazenja do 29.06.2058 godine, tel:069066518, email nema, u daljem tekstu: 
(SU I NVESTI TOR I);---··------------------------------------------· ·········-·······-·····----· -------·------------------------------

BE Cl C (STEVO) BRANKO, rmi en 01.01.1949.godine u Baru, JMBG 0101949234003, sa prebivalistem u 
Budvi-Becici, Marina Becici bb, po zanimanju penzioner, ozenjen, drzavljanin Crne Gore, ciji identitet je 
utvrden ·uvidom u licnu -kartu broj 993192608, lzdatu od MUP-a Crne Gore FL Budva, dana 
29.06.2018.godine, sa rokom vazenja do 29.06.2058 godine1 tel:069211471, email nema, u daljem tekstu: 
(SU INVEST I TOR 11) ;--····----·--··-··· ---•• --------·-------------------------------------------------------------------------

DR U GA UGO VO RNA ST RAN A:--------------------------------------------------------------------------------------------------
"BU IL' D" 0 .O.O. Budva, privredno drustvo, koje je osnovano i postoji u skladu sa zakonima Crne Gore, 
registrovano kod Centralnog registra privrednih subjekata u Podgorici pod registarskim brojem 5-
0611607 /004, maticni broj/PIB: 02850087, sa sjedistem na adresl Becici bb, PF 70, Budva, ciji je osnivac i 
lzvrsni direktor ANATOLY DAVIDYUK, rodjen dana 05.02.1965. godibe i koji posjeduje dozvolu za stalni 
boravak broj 927151280 izdata dana 20.09.2022. godine, sa rokom vazenja pet godina, ciji je identitet 
utvrdjen uvidom u pasos broj P RUS 75 3145845 izdat od FMS 63001 dana 06.05.2016. godine sa rokom 
vazenje deset godina, osnivac i izvr~nl direktor koji je ovlascen za zastupanje neograniceno i pojedinacno, 
na osnovu lzvoda iz CRPS-a za navedeno drustvo, u daljem tekstu: (INVESTITOR).----------------·--·-------------

Notar upozorava lnvestitora da bi bilo potrebno angafovanje tumaca, jer je drzavljanin Ruske Federacije, 
nakon cega isti izjavljuje da dobro govori i razumije crnogorski jezik i odbija prisustvo tumaca, pa u skladu 
sa tim, snosi svu odgovornost i posledice I oslobada notara svake odgovornosti.-----------··--------------------
U daljem tekstu Suinvestitor i lnvestitor se zajednicki nazivaju: (Ugovorne strane). lzrazi koji se u ovom 
not.arskom zapisu koriste za fizicka lica u muskom rodu podrazumljevaju iste izraze u zenskom rodu. ----·-· 

PR ETH OD N E NAP OMEN E :-----------· ------------------------------------··---------------------------------------------------· --

Notar je ustanovila da·se predmetne nepokretnosti, nalaze na sluzbenom podrucju ovog notara, KO Becici, 
te da je shod no tome, ovaj notar nadlezan za postupanje. ----------------------------·-------------------------------

Notar je izvrsila neposredan uvld u prilozenu dokumentaciju kako slijedi :--------------------------------------·--

iok•q,::;;;.O Bet it!, lzdat od U: rave za nekretnlne; PJ Budva pod brojem 200-919-

~ u~ 
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34267 /2024 od 20,09.2024.godine,------------------------------------------------------------------------------------------
2. Ide j n O rjese nj e I---------------------------------------------------------------------------------------------------------- ------
3. Urban istl cko-te h n i c ki uslovi za urbanisticku parcelu broj 118.1 u bloku 118B, kvart 10, izdati od 
Ministarstva ekologlje, prostornog planiranja, urbanizma, i drzavne lmovlne, broj 08-332/23-7814/4-
2023 od 01.04.2024. godlne, -----~------------ -------------------------------------------------
4. Ide ntifi ka ci on a do ku me nta, --------------------------------------------------------------------------• ------------------ -
----------------------------------------------------------- -------------------------------------------------
Sve navedene isprave, koje je stranka u originalu podnijela na uvid, procitane su od strane notara, prisutne 
stranke nemaju primjedbu na njihovu sadrzinu, pa se ove isprave, nakon sto je utvrdena njihova 
istovjetnost sa izvornikom u prepisu prilazu uz ovaj izvornik.-----------------------------------------------------------

Notar je obavila razgovor sa ugovornim stranama, da su iste sposobne i ovlastene za zakljucenje 
namjeravanog pravnog posla, te da imaju ozbiljnu i pravu volju za ovaj pravni posao. Nakon toga, objasnila 
sam im cinjenicnu i pravnu situaciju, te ih poucila o pravnom ucinku ovog pravnog posla, kao i njegovim 
posljedicama, pazeci pri tom da neiskusne i nevjeste stranke ne budu ostecene. Nakon toga, njihove izjave 
volje, jasno i nedvosmisleno sam zapisala u obliku notarskog zapisa. Prisutni su, djelujuci kako je 
n a zna ce no, za nota rs ku o brad u izjavili ----------------------------------------------------------------------------------
------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
- ----------------------------------------UGOVOR O ZAJEDNICKOJ IZGRADNJI ----------------------------------------------
---------------·········- ------------------------------ UVODNI D10----------------------------------------------------------------

Na osnovu lista nepokretnosti broj 665, izdatog od Uprave za nekretnine PJ Budva, pod brojem 200-919-
34267 /2024 od 20.09.2024.godine, se utvrduje da je u listu ,,A", kao nosioci prava sukoriscenja na kat. 
parceli 302/1 KO Beci(\ po nacinu koriscenja zemljiste ispod objekta 1, porodicne stambene zgrade, 
povrsine 91 m2, zemljiste ispod objekta 2, porodicne stambene zgrade, povrsine 203 m2, dvorista povrsine 
500m2 i livada 1.klase, upisani Becic~ Branko i Bech: Djuro sa obimom 7 /12 i 5/12, te na Zgradi 1, porodicna 
stambena zgrada, spratnosti Pl, povrsine 91m2, sa Stambenim prostorom oznake PDl, spratnosti P, 
povrsine 72m2, Stambenlm prostorom oznake PD2, spratnosti Pl , povrsine 72m2, upisan Bech: Stevo 1/1 
i na Zgradi 2, porodicna stambena zgrada, spratnosti lPl, povrsine 203m2, sa Stambenim prostorom 
oznake PDl, spratnosti 1P, povrsine 59m2, Stambenim prostorom oznake PD2, spratnosti P, povrsine 
90m2, Stambenim prostorom oznake PD3, spratnosti Pl, povrsine 78m2, upisan Becic Djuro 1/ 1 osnov 
stica n ja od rza j, po klo n. -----------------------------------------------------------------------------------------------------------
u listu G, nema tereta i ogranlcenja .-----------------------------------------------------------------------------------------

Notar je u skladu sa clanom 12, Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti izvrsila uvid u sait 
Uprave za nekretnine PJ Budva dana 20.09.2024.godine i utvrdila da su podaci sadrzani u predmetnom 
listu nepokretnosti identitni sa podacima koji se nalaze na sajtu Uprave za nekretnine, kao i da za 
predmetnu katastarsku parcelu u listu nepokretnosti 665 KO Becici ne postoji evidentirani aktivni zahtjevi 
kod katastarskog operata. Ugovorne strane od notara zahtijevaju da se na osnovu dostavljene 
dokumentacije sacini ovaj ugovor, ali smatraju da je potrebno izvrsiti poseban uvid u evidenciju Katastra 
n e po kret nos ti,--------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

-----------------------------------------------------------P RED M ET-----------------------------·------------------------------------
--------------------· -----------------------------------------CI . 1---------------------- -----------♦----------------------- ---- - ---

Predmet ovog ugovora je regulisanje meciusoonin prava i obaveza ugovornih strana na izgradnji objekta 
viseporodicnog stanovanja sa smjestajnim kapacitetima, po principu zajednicke izgradnje, na kat. parceli 
302/1 KO Becici, upisana u listu nepokretnosti 665 KO Becici, a na urbanistickoj parceli broj 118.1 u Bloku 
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broj 1188, kvart 10 DUP-a Becici, koji obuhvata navedenu katastarsku parcelu, gdje je planirana izgradnja 
Objekta, prema Urbanisticko-tehnickim uslovima za urbanisticku parcelu broj 118.1 u bloku 118B, kvart 
10, izdati od Ministarstva ekologije, prostornog planiranja, urbanizma, i drzavne imovine, broj 08-332/23-

7 814/ 4-2023 od 01.04.2024. god ine .------------ --------------------------------------------------------------------------

Urbanisticko-tehnickim uslovima za izgradnju planiranog objekta na urbanistickoj parceli broj 118.1 u 
Bloku broj 118B, kvart 10 DUP-a Becici, propisani su namjena objekta, konstruktivni sistem, gabariti i 
ob Ii kova nje presto ra, zele n ii o, i nfrastru ktu ra. -----------·········-·····----------------------------------------------------

Naprijed navedeni parametri se odnose iskljucivo na kat.parcelu 302/1 KO Becici, na kojoj ce se graditi 
pre d m etn i ob je ka t. ---· - ----------------------------------------------------------------------------------------------------------

Notar je upozorila ugovorne strane na mogucnost potrebe dokompletiranja urbanisticke parcele, te da je 
eventualno potrebno pribaviti prethodnu saglasnost ostalih vlasnika katastaskih parcela koje cine 
urbanisticku parcelu, na obavezu da sa druglm vlasnicima zemljista rijese imovinsko-pravna pitanja u 
pogledu kompletiranja urbanisticke parcele, nakon cega lnvestitor izjavljuje da nije potrebno 
dokompletiranje urbanisticke parcele, te ukoliko to bude potrebno da je to obaveza Suinvestitora.---------
-------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
Notar je upozorio ugovorne strane da projektna dokumentacija za izgradnju predmetnog objekta, ciji je 
izgradnja planirana na navedenoj urbanistickoj parceli mora biti izradena u skladu sa izdatim urbanisticko 
tehnickim uslovima, te Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata, te na rizike i posljedice u slucaju 
suprotnog postupanja, nakon cega Ugovorne strane izjavljuju da su razumjele upozorenje notara, da su 
upoznati sa svim rizicima i posljedicama u slucaju suprotnog postupanja.--------------------------.. ---------------

-------------------------- PRAVA I OBAVEZE UGOVORNIH STRANA NA BUDUCEM OBJEKTU -------------------------
-----------------------------------------------------Cl.2---------------------------------------------------------------------

PR AVA SU IN VEST ITO RA:-----------------------------------------------------------------------------------------------

Suinvestitori ulazu u zajednicku izgradnju objekta iz clana 1 ovog ugovora iskljucivo nepokretnosti, 
odnosno svoja korisnicka prava i prava svojine na nepokretnosti oznacenoj kao na kat. parcela 302/1 KO 
Becici, po nacinu koriscenja zemlj iste ispod objekta 1, porodicne stambene zgrade, povrsine 91 m2, 
zemljiste ispod objekta 2, porod icne stambene zgrade, povrsine 203 m2, dvorista povrsine 500m2 i livada 
1.klase, te na Zgradi 1, porodicna stambena zgrada, spratnosti Pl, povr~ine 91m2, sa Stambenim 
prostorom oznake PDl, spratnosti P, povrsine 72m2, Stambenim prostorom oznake PD2, spratnosti Pl, 
povrsine 72m2, na Zgradi 2, porodicna stambena zgrada, spratnosti 1P1, povrsine 203m2, sa Stambenim 
prostorom oznake PDl, spratnosti lP, povrsine 59m2, Stambenim prostorom oznake PD2, spratnosti P, 
povrsine 90m2, Stambenim prostorom oznake PD3, spratnosti Pl, povrsine 78m2, upisane u listu 
nepokretnosti 665 KO Becici, na urbanistickoj parceli broj 118.1 u Bloku broj 118B, kvart 10 DUP-a Becici.-
---------------------------------------. -------------------------------------------------------------------------------------------
lnvestitor i Suinvestitori su sag asn da <a,astarska parcela ostane u vlasnistvu Suinvestitora sve do upisa 
objekta u katastar nepokretnosti, 'lal(o" cega ce biti formirana skupstina etaznih vlasnika posebnih djelova 
Objekta, kada ce, u skladu sa odreobarna Zakona o svojinsko-pravnim odnosima preci u zajednicku svojinu 
etaznih vlasnika posebnih dje o.a Oc,e :a-----------------------------------------------------------------------·------·· 
Suinvestitori se obavezuju da us~uoe s.a ora·,a iz tehnicke dokumentacije (projektne dokumentacije, 
urbanisticko tehnickih uslova,) f'~es:-:c~ ~ .,;J, _e duzan kod nadleznog organa izvrsiti prijavu gradenja na 
svoje ime i ime Suinvestitora u pro,: sa"::: r:l :)CS:J:Jl<U, te ovlascuju lnvestitora u daljem izvrsavanju prava i 
obaveza iz ovog pravnog posla .:oc ... a:: e: - ~ Ja.- r ustanova i drzavnih organa legitimno istupa i ostvaruje 
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svoja prava po ovom pravnom poslu.------------------------------------------------------------------------------------
Ugovorne strane su saglasne da lnvestitor bude nosilac prava gradenja, te da lnvestitor bez naknadne 
saglasnosti Suinvestitora, sa izvodacima radova zakljucuje ugovore o gradenju i druge ugovore u skladu sa 
zakonom potrebne za izgradnju predmetnog objekta, kao i da lnvestitor nakon izgradnje objekta moze 
sa most a I no o bezbi jed iti Kon a en i izvjesta j nadzo ra. ---------------------------------------- -------------------------
5 u i nvestito r ne odgovara za obaveze koje bi prije pocetka izgradnje, u toku izgradnje ill po zavrsetku 
izgradnje predmetnog objekta preuzeo lnvestitor prema trecim licima, niti pak za stete koje bi lnvestitor 
odnosno lzvodac radova koga je on angafovao za gradenje objekta prouzrokovao trecim licima prije, u toku 
iii na kon zavrsetka izgradnje pred metnog obje kfa .-------------------------------------------------------------------------

PRAVA I OBAVEZE INVESTITORA:-------------------------------------------------------------------------------------

lnvestitor je u obavezi da po dobinjanju Saglasnosti Glavnog gradskog arhitekte Suinvestitore upozna sa 
istim. ---------------------------------------- --------------------------------------------------------------
lnvestitor se obavezuje da obezbijedi svu dokumentaciju i sve neophodne saglasnosti potrebne za pocetak 
izgradnje objekta ukljucujuci prijavu gradnje na ime lnvestitora, te da izgradi objekat u skladu sa glavnim 
projektom koji ce biti uraden od strane llcenciranog drustva koje ce izabrati lnvestitor.-------------------------
lnvestitor garantuje Suinvestitoru da ce svi gradevinski radovi na objektu biti izvedeni u skladu sa 
odobrenom projektnom dokumentacijom, postujuci sva tehnicka pravila i standarde iz ove oblasti, i 
oslobada bilo kakve odgovornosti Suinvestitora u slucaju da se pojave bilo kakvi nedostaci Iii pretenzije 
treclh lica vezano za postupak izgradnje objekta i/ili vezano za bilo koji drugi postupak vezan za predmetni 
objekat. Ozelenjavanje, dizajn I uredenje terena je takode obaveza lnvestitora.-----------------------------------
lnvestitor se obavezuje da na ime ulaganja u zajednicku izgradnju ulozi svoja finansijska sredstva, finansira, 
organizuje i izvede izgradnju objekta, pribavljanje konacnog izvestaja strucnog nadzora, izrada projektne 
dokumentacije, placanje svih potrebnih troskova, koji budu bili neophodni ukljucujujuci ali se ne 
ogranicavajuci na placanje nadoknade JP Regionalni vodovod Crnogorsko primorje, kao i placanje 
nadoknade za komunalno opremanje gradjevinskog zemljista, kao i izgradnja po sistemu kljuc u ruke. -
l:Jgovorne strane izjavljuju da ce lnvestitor snositi sve troskove koji se odnose na postupak prikljucenja 
objekta na mrezu u cilju snadbijevanja elektricnom strujom, u skladu sa, I u svemu prema Urbanisticko
tehnickim uslovima, odobrenoj glavnoj projektnoj dokumentaclji i pribavljenog odobrenja za izgradnju, 
,,kljuc u ruke" u skladu sa Zakonom, podzakonskim aktima i vazecom dokumentacijom, da plati naknadu 
za ureaenje gradevinskog zemljista.-----------------------------------------------------------------------------
lnvestitor nece snositi bilo kakvu odgovornost u slucaju da dodje do kasnjenja u izgradnji objekta u slucaju 
da zbog okolnosti na koje nije mogao da utice dodje do kasnjenja u postupku prikljucenja objekta na mrezu 
u cilju snad bijevanja ele ktricno m e nergijom .------------------------------------------------------------------------------
1 nvestito r se o bavez u je :----------------------------------------------------------------------------------------------------- -
-da izvede sve gradevinske i zanatske radove po sistemu kljuc u ruke; -,------------------------------------------- -
-da u zakonskom roku od dana podnosenja prijave gradenja nadleznom inspekcijskom organu pristupi 
i zg rad n j i obj e kta ;----------------------------------------------------------------------------------------------------------------·---
- obezbijedi da se gradevinski i gradevinsko - zanatski radovi izvode po vazecim standardima i propisima, 
u svemu prema revidovanom glavnom projektu, strucno I kvalitetno, da obezbljedi neophodne ateste, 
garancije i uputstva za materijale i opremu koji budu ugradeni i da na sebe preuzme izvrsavanje svih 
obaveza koje se, na osnovu ovog Ugovora, odnosno izgradnje planiranog objekta, mogu pojaviti prema 
nadleznim drzavnim organima, pravn m i , zickim licima; --------------------------------------------------------------
-na lokaclji, prilikom izgradnje obje'ic..a preduzme mjere radi obezbjedenja sigurnosti izvedenih radova, 
susjednih objekata, opreme, uredaJa i"sta ac·;a, radnika, saobracaja, okoline i lmovine i neposredno je 
odgovoran i duzan naknaditi ~ e s:e,e ..c.e o~ c ni trecim licima i imovini; ---------------------------------------
-obezbijedi vrsenje strucnog naow--a ooti:v oo oana izvodenja pripremnih rad ova na objektu do zavrsetka 
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svih radova i stavljanja objekata u upotrebu; ------------------------------------------------------------------------------
-snosi sve troskove u odnosu na treca lica, driavne organe i organe lokalne uprave u vezi sa placanjem svih 
neophodnih naknada I taksi sve do dobijanja Konacnog izvjestaja o izvrsenom strucnom nadzoru,----------
-tokom izgradnje objekta u skladu sa glavnim projektom, po sistemu ,,kljuc u ruke" u svemu postupa ---
saglasno Zakonu o planiranju prostora i izgradnji objekata, propisima o zastiti na radu i drugim relevantnim 
prop Is i ma . ------------------------------------------------------- ------------------------------------------------------ ----
-s nos i troskove osiguranja objekta, od pocetka gradnje do dobijanja konacnog izvjestaja o izvrsenom 
strucnom nadzoru;---------------- ---------------------------------------------------------------------------------------
- lnvestitor garantuje Suinvestitoru da ce svi gradjevinski radovi na objektu biti izvedeni u skladu sa 
projektnom dokumentacijom, postujuci pri tom tehnicka pravila I standarde iz ove oblasti, i olobadja bili 
kakve odgovornosti Suinvestitora u slucaju da se pojave bilo kakvi nedostaci iii pretenzije trecih lica vezano 
za postupak izgradnje 1/ill vezano za bllo koji drugi postupak vezan za predmetni Objekat, U cilju 
izbjegavanja svake sumnje u koliko usled propusta lnvestitora da uredno lspunjava obaveze iz prethodnog 
stava ovog clana, Suinvestitor · bude izlozen bilo kake vrste odgovornosti, investitor ce preduzeti sve 
potrebne mjere kako bi takvu odgovornost preuzeo na sebe, ukljucujuci ali ne ogranicavajuci se i na 
naknadu stete Suinvestioru u slucaju da zbog svih okolnosti Suinvest. pretpri bilo kakvu imovinsku stetu iii 
gubitak. Posebno, lnvestitor se obavezuje da zastiti Suinvestitora od svih zahtjeva trecih lica ( ukljucujuci i 
zahtjeve nadleznih drzavnih organa) prema njemu koja proizilazi iz cinjenice da je nosilac gradjevinske 
dozvole za izgradnju Objekta i obaveza koje se u vezi stim vezu za lnvestitora. ------------------------------------
Ugovorne strane su saglasne da vodenje svih poslova po ovom ugovoru, od pocetka do kraja ugovorenog 
posla, kao i same gradnje objekta, a posebno zakljucenje ugovora o angafovanju izvodaca radova i strucnog 
nadzora, predstavljaju iskljucivo pravo i obavezu lnvestitora.----------------------------------------------------------
lnvestitor nije ovlascen da vrsi izmjene iii odstupa od Glavnog projekta za koji je izdata saglasnost za 
gradnju bez prethodne pisane saglasnosti Suinvestitora, a Sulnvestitor nema pravo da ometa iii prekida 
gradnju aka se radovi na lzgradnji objekta izvode u skladu sa odobrenim Glavnim projektom, niti da 
zahtijeva da se prilikom izgradnje vrse izmjene Glavnog projekta u pogledu povrsine, rasporeda prostorija 
u sta novima iii drugim bitnlm elementima. ---------------------------------------------------------------------------------
Suinvestitor Ima pravo da ukaie lnvestitoru na eventualne greske i nepravilnosti u izvodenju radova, a 
lnvestitor se obavezuje da o datoj primjedbi, obavijesti izvodaca radova I nalozi mu otklanjanje tih 
n e p rav i In o sti . --------------------------------------------------------------------------------------··---------------------------------

-----------------------------REALIZACIJA UGOVORA I ROKOVI ZA REALIZACIJU UGOVORA---------------------------

---------------------------------------------------------------ct an 3, ------------------------------------------------------------------

Ugovorne strane saglasno konstatuju da je rok za izgradnju objekta 2 {dvije) godine, od dana podnosenja 
p rij ave za grad n ju • ------------r--------------------------------------------------------------------------------------------··------
l nve sti tor se obavezuje da najkasnije do 01.03.2025. godine podnese prijavu gradnje nadleznom organu, 
odnosno da zavrsi izgradnju objekta i obezbijedi konacan izvjestaj Nadzornog organa najkasnije do 
01.03.2027. godine uz period tolerancije od 6(sest) mjeseci.------------------------------------------------------------

Ugovorne strane su saglasne da rokovi predstavljaju bitan element ugovora i.da mogu biti produzeni samo 
u slucaju Vise sile.Visu silu predstavljaju samo prirodne katastrofe i epidemije koje dovode do ogranicenja 
kreta nja sta novn istva i nemogucnosti izvod enja rad ova.---------------------------------------------------------------

-------------------------- ---- ----------- ----------- RASK I D u G ova RA--------------------------------------------------------

----------------------------------------------------------------t I a n 4 ---------------------------------------------------------------
. . - ·. . -- --

Ra skid ugovora moze biti jednosuari i · sporazu'11ni raskid .-------------------------------------------------------------

s 
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Ugovorne strane su saglasne da ovaj ugovor moze jednostrano raskinuti u slucaju da !nvestitor ne izvrsi 
pr.ijavu gradnje najkasnije do 01.03.2025. godine, odnosno do 01.04.2025. godine (tolerancija za kasnjenje 
lnvestitora 30 dana) i aka ne izvodi gradevinske radove u skladu sa dinamickim planom koji je duzan da 
dostavi Sui nvestito ru n a d an pri jave grad n je .-------------------------------------------··-····-----------------------------
U slucaju da lnvestitor ne zavrsi izgradnju objekta i pribavi Konacan izvje~taj nadzornog organa najkasnije 
do 01.03.2027. godine, uz period tolerancije 6 mjeseci, obavezuje se da na ime ugovorne kazne isplati 
Suinvestitoru naknadu stete zbog kasnjenja lzvrsenja svojih obaveza u visini od 0,05 % dnevno, od cijene 

nezavrsenih poslova predmetnog objekta-dijela koji bi pripao Suinvestitorima, e Jednostrani raskid od 
strane lnvestitora je moguc u slucaju krsenja ugovorenih obaveza od strane Suinvestitora.-------------------

--.-.--·------------------•--·-------------------·------------------·----------------------------------------------------------------·---·--
---------------------------------------------------UDJELI U NEPOKRETNOSTI---------------------------------------------------
--------------------------------------------------------------Cla n S ---------------------------------------------------------------

Ugovorne strane su saglasne da po osnovu ulozene vrijednost i u zajednicku izgradnju u novolzgradenom 
objektu ugovornim stranama pripada po sistemu "kljuc u u ruke" sa procentima i to:--------------------------
lnvestitoru· pripada 75% neto povrsine svih izgradjenih posebnlh dijelova u objektu koji ce biti sagradjen 
m1 urb. par. UP 18.1 koju cini k.p.br 302/1 Ko Becici u zahvatu Dupa Becici.--------------------------------------
Suinvestitoru pripada 25% neto povrsine. Sulnvestitor ce dobiti kompletan poslednji sprat t j . 4 etazu u 
idejnom rjesenju oznaceni sa brojem 23 i 24, kao·i apartman na prvom spratu u idejnom rjesenju oznacen 

sa brojem 10, te parking mjesta koja su na idejnom rjesenju oznacena sa brojem 26, 25, 24, 23, 22, 21.---
. 7 . . . . . , . ~ ·. 

Preostala izgradena neto povrsina objekta pripada u iskljucivu svojinu lnvestitoru.------------------------------

Suinvestitor, potpisom ovog Ugovora, odnosno Aneksa istog, potvrduje da je saglasan da lnvestitor moze 
vrsiti prodaju trecim licima, posebnih djelova, koji po ovom ugovoru, odnosno Aneksu istog, pripadaju 
lnvestitoru, odmah po podjeli i zakljucenju ovog ugovora te da takve Ugovore nece ni po kojem osnovu 
osporavati, odnosno isti se obavezuje da u svakom pojedinacnom slucaju nece biti potrebne dodatne 
saglasnosti za nesmetan upis prava svojlne (clausula intabulandi) na buduce kupce posebnih djelova 
izgra d enog objekta na pred metnoj. katastarsko j pa rceli. ---'-·"·a-········•-0

-------------------------------- -------- - - -

··· -- ---·-----·•-------·---. __ .., ____ ··-··-. ··-••·---·------·--------··--······••··· .. ····-·. ----·--------------------··--------·----------------· 
lnvestitor., potpisom ovog Ugovora, odnosno Aneksa istog, potvrduje da je saglasan da Suinvestitor maze 
vrsiti prodaju posebnih djelova trecim licima, koji po ovom ugovoru odnosno ·Aneksu istog, pripadaju 
Suinvestitoru, odmah po podjeli i zakljucenju ovog ugovora, te da takve Ugovore nece ni po kojem osnovu 
osporavati, ,pdnosno da u svakom pojedinacnom .slucaju nece .biti .potrebne .dodatne saglasnosti za 
nesmetar:i upis prava svojine (clausula intabulandi) na buduce kupce izgradenog objekta na predmetnoj 
katastarskoj parceH. --------- .-------------------------------------------------~---. ------------------- .. ------------- . ------------

---------------------------------------------------PRIJAVA GRA£>ENJA----------------------------------------------------------
---------------------------------------------------------------- CI. 6 - ------- -----------------------------------------------------
--------------------------------------.. -----------·-------------................. . ................. .. ........................... ---·------------------------·-----·--....... .. 
Ugovorne strane su saglasne da ce prijava za gradenje glasiti na ime lnvestitora, te da ce lnvestitor 
podnijeti prijavu za gradenje nadleznom organu, u roku od 15 dana prije pocetka gradnje.-------------------
lnvestitor se obavezuje da u cjelosti plati naknadu za komunalno opremanje gradevinskog zemljista, kao i 
sve ostale troskove kako predvidene, tako i nepredvidene, a koji se ticu izgradnje predmetnog stambenog 
o b j e kta-------------------------------- -----•••••• ---. ------------------------------------------------------------------------_______ _ 

----------------------ODGOVORNOST ZA PRAVNE I MATERIJALNE NEDOSTATKE-------------- --······ ·········-
----------------- ------------ --· -------.. · -· ----------.. ----Cl . 7 ----------. • ------------------------------------------------------
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lnvestjtor garantuje Suinvestitoru da ce odgovorno i savjesno pristupiti poslovima i realizaciji ovog 
Ugovora. lnvestitor garantuje da u periodu od potpisivanja ovog Ugovora do konacne predaje pripadajucih 
posebnih djelova buduceg objekta nece raspolagati, opteretiti ill na bilo koji drugi nacin promijeniti iii 
ugroziti pravni status kat. parcele 302/1 KO Becici i posebnlh djelova objekta koji pripadaju Suinvestitoru. 

---------------------------------------------GARAN CUA ZA I ZVE DEN E RAD OVE -------------------------------------------
------------------------------------------- ------------------Cl. 8--------------------------- ---------------------------------------

Garantni rok za kvalitet izvedenih gradevinskih radova za gradevinsku konstrukciju za koje je odgovoran 
lnvestitor je 10 (deset) godina, od dana zavrsetka radova, za zanatske radove prema specifikacijama 
isporucioca opreme, a garancija za kvalitet izvedenih radova na objektu i posebnim djelovima objekta 
iznosi dvije godine od dana izvrsene primopredaje istih. Garantni rok za uredaje i opremu definisan je 
pre ma ga rant no m ro ku is po ru ci la ca op rem e. ----------------------------------------------------------------------------
U ko Ii ko lnvestitor ne pristupi izvrsenju obaveze iz prethodnog stava u roku od 15 dana od dana prijema 
poziva i ne ispuni tu obavezu u primjerenom roku, Suinvestitor maze angafovati drugo lice da otkloni 
ned osta tke o trosku I nvestito ra. -----------------------------------------------------------------------------------------------
1 nvestito r se obavezuje da u toku trajanja garantnog roka, a na pisani zahtjev bilo kog etaznog vlasnika -
buduceg Kupca od Suinvestitora, najkasnije u roku od 15 (petnaeest) dana od dana prijema otkloniti 
nedostatke koji su posljedica neadekvat no izvrsenih radova iii loseg kvaliteta ugradenog materijala. ---
U slucaju da jedna ugovorna strana promijeni adresu elektronske paste, duzna je o tome odmah 
obavijestiti drugu stranu, a ukoliko tone ucini, poslati mail jedne ugovorne strane na adresu iz prethodnog 
stave ovog clana smatrace se dokazom da je druga ugovorna strana obavijestena o sadrzini poslatog 
ma i I a . -----------------------------------------------------------------------------------------------------• ---------------------•• ·· 
--------------------------------SAGLASNOST ZA KNJttENJE (CLAUSULA INTABULANDl}---------------------------------
------------------------------------------------------------------Cl.9-----------------------------------------------------------------
Ugovorne strane izjavljuju dace se lnvestitor uknjiziti kao nosilac prava svojine na buducem izgradenom 
objektu i pripadajucim djelovima objekta, kada se steknu uslovi da se i Sulnvestitor uknjizi kao nosilac 
prava svojine na posebnim djelovima buduceg stambenog objekta iz ovog ugovora, sto ce se precizirati 
posebnim Aneksom ovog ugovora nakon zavrsetka gradnje objekta koji ce sadrzati medusobne saglasnosti 
ugovornih stra na za uknjizbu prava svoji ne. ----------------------------------------------------------------·--------
--------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
---------------------------------------------ZAB I U EZBA IZ GRAD NJ E OBJ E KT A ------------------------------------------·-----
-------------------------------------------- ----------------CI .10-------------------------------------------------------------------
Suinvestitor je saglasan da se na osnovu ovog pravnog posla kod Uprave za nekretnine PJ Budva u ,,G" 
listu lista nepokretnostl broJ 665 KO Becici na katastarskoj parceli broj 302/1, izvrsi upis zabiljezbe ovog 
Ugovora o zajednickoj gradn1i odmah nakon zakljucenja istog. ----------------------------------------------------.. 
ugovorne strane su saglasne da se nakon uknjizbe objekta, iii u slucaju raskida ugovora iz katastra 
nepokretnosti brise predmetna zabiljezba. lzjava o raskfdu ugovora je dovoljan dokaz za brisanje 
za bi I j e z be . -----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------· ----
U g ovo rn e strane ovlascuju notara da Upravi za nekretnine podnese zahtjev za upis zabiljezbe odmah po 
zakljucenju ovog Ugovora, kao i da podnese zahjev za brisanje iste ukoliko dode do prijevremenog raskida 
Ugovora------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

--------------------------· ---------------------· ----------0 DOB REN J A-----------------------------------------------·----------·--
-----·----·------------ -------------------------------------Cl .11-----------------------------------------------------

Notar Suinvestitoru ukaw,e na odredbe clana 288, 289 i 290 Porodicnog Zakona Crne Gore, te da, ako 
se radio takvoj imovini bHa b. po,"eO"a era mo valjana saglasnost bracnog druga, koja se moze dati u ovoj 
iii posebnoj ispravi, te ga ;e .. :::o:c" a r a posljedice u slucaju suprotnog postupanja. Nakon toga 
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Suinvestitori izjavljuju da je to njihova posebna imovina, stecena poklonom od njihovog oca, prije 50 
godina, sa cime je lnvestitor upoznat i saglasan. Ugovorne strane izjavljuju da su sve isprave, koje su date 
na uvid notaru vjerodostojne, a podaci u njima tacni, da ne postoje druge cinjenice i okolnosti, cije bi 
postojanje podrazumijevalo trazenje dodatnih odobrenja i saglasnosti, da im nije poznato postojanje bili 
kakvih javno pravnih ogranicenja, koje se odnose na predmetne nepokretnosti.---------------------------------

------------------------------------------------------TROSKOVI I POREZI---------------------------------------------------------
--------------------------------------------------··· ·-----Cl.12-------------------------------------------------------------------
Notar je poucila ugovorne strane, da za troskove u vezi sa ovim notarskim zapisom, shod no clanu 15 Ta rife 
o naknadama za rad i naknadama troskova notara (Sluzbeni list CG br.6/12), odgovaraju solidarno i da 
mogu drugacije ugovoriti, pa nakon toga, ugovorne strane saglasno izjavljuju, da ce troskove ovog zapisa, 
troskove upisa zabiljezbi, snositi lnvestitor. Osnov za izracunavanje visine notarske nagrade za ovu 
notarsku obradu je utvrdeni iznos investicije od 2.000.000,00eura (dva miliona eura). ------------------------

-----------------------------------------------------POU KE I UP OZO RE NJA------------------------------------------------------
----------------------------------------------Cl.13------------------------------------------------------------------

Notar je ugovorne strane,u skladu sa odredbom cl.48 Zakona o notarima Crne Gore, poucila i upozorila na 

s I j e de ce :-------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- ---
- da je ovaj pravni posao sacinjen na osnovu prilozene dokumentacije i podataka uzetih na osnovu izjava 
Ugovornih strana koje su date pod punom odgovornoscu i iste su upoznate sa cinjenicom da su njihovi 
licni podaci unijeti u ovaj notarski zapis na osnovu Zakona o notarima i Pravilnika o radu notara i u smislu 
Zakona o zastiti podataka o licnosti I drugih propisa o zastiti licnih podataka i daju svoju saglasnost za 
upotrebu istih - u svrhu ovog notarskog zapisa. --------------------------------------------------------------- - -
-na odredbe clanova 4, 51, 52, 67, 68, 69, 70, 71,77, 78, 79, 80, 81 i 82 Zakona o planiranju prostora i 
izgradnji objekata, a narocito na clan 91 Zakona da lnvestitor gradi objekat na osnovu prijave i 
dokumentacije propisane zakonom (glavni projekat, izvjestaj o pozitivnoj reviziji glavnog projekta, dokaz 
o osiguranju od odgovornosti projektanta koji je izradio, odnosno revidenta koji je revidovao glavRi 
projekat, ugovor o angafovanju izvodaca radova, ugovor o angafovanju strucnog nadzora I dokaz o pravu 
svojine; na duznost lnvestitora da prijavu gradenja I prethodno navedenu dokumentaciju podnesu 
nadleznom organu u roku od 15 (petnaest) dana prije pocetka gradenja;------------------------------------------
- na odredbe Zakona o obligacionim odnosima, a posebno da u dvostrano obaveznim ugovorima, kad 
jedna strana ne ispuni svoju obavezu, druga strana moze da, ako nije sto drugo odredeno, zahtijeva 
ispunjenje obaveza iii, pod uslovima predvidenlm zakonom da ras.kine ugovor prostom izjavom, ako raskid 
ugovora ne nastupa po samom zakonu, a u svakom slucaju ima pravo na naknadu stete; da u slucaju kada 
ispunjenje obaveze u odredenom roku predstavlja bitan element ugovora (kada su ugovorne strane 
predvidjele da ce se ugovor smatrati raskinutim ako ne bude ispunjen u odredenom roku, kao i kad je 
lspunJenJe ugovora u odredenom roku bitan sastojak ugovora po prirodi posla) pa jedna ugovorna strana 
ne ispuni obavezu u tom roku, ugovor se raskida po samom zakonu. Druga ugovorna strana u tom slucaju, 
moze odrzati ugovor na snazi, ako po isteku roka, bez odlaganja, obavijesti ugovornu stranu koja ne 
lspunjava obaveze u roku, da i pored prekoracenja roka, zahtijeva ispunjenje ugovora.-----------------------· 
-da ako poslije zakljucenja ugovora nastupe okolnosti koje se nijesu mogle predvidjeti, a koje otezavaju 
ispunjenje obaveze jedne st rane u toj mjeri da bi joj ispunjenje obaveze postalo pretjerano otefano iii bi 
joj takvo ispunjenje obaveze nanijelo pretjerano veliki gubitak, sud moze na zahtjev te strane izmijeniti iii 
raskinuti ugovor. lzmjena iii raskid ugovora ne moze se zahtijevati ako je strana koja se poziva na 
promijenjene okolnos: o· a :Lzna da u vrijeme zakljucenja ugovora u~me u obzir te okolnosti iii ih je mogla 
izbjeci iii savladati. Strana :::) za,, _: va ·zmjenu iii raskid ugovora ne moze se pozivati na promijenjene 
okolnosti koje su nas:1..u e oo s,e J roka odredenog za ispunjenje njene obaveze. Ugovor se nece 
raskinuti ako druga stra"a ::::~ _:. ::· s:c"e oa se odgovarajuci uslovi ugovora pravicno izmijene.Ako 
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odredi raskid ugovora, sud ce na zahtjev druge strane obavezati stranu koja ga je zahtijevala da naknadi 
drugoj stra ni pravican dio stete koju trpi zbog toga;------------------------------------------------------------------ -
-da je strana, koja je ovlascena da zbog promijenjenih okolnosti zahtijeva izmjenu iii raskid ugovora, duzna 
da o svojoj namjeri da trazi raskid ugovora obavijesti drugu stranu cim je saznala da su takve okolnosti 
nastupile, a ako to nije ucinila, odgovara za stetu koJu Je druga strana pretrpjela zbog toga sto joj zahtjev 
nije bio na vrijeme saopsten;-----------------------------------,--- ---- -------------------------------- -
-da u situaciji, kada Je lspunjenje obaveze jedne strane u dvostranom ugovoru postalo nemoguce, zbog 
dogadaja za koji nije odgovorna ni jedna ni druga strana, gasi se I obaveza druge strane, a ako je ova nesto 
ispunila od svoje obaveze, maze zahtijevati vracanje po pravilima o vracanju stecenog bez osnova. U 
slucaju djelimicne nemogucnosti ispunjenja zbog dogadaja za koji nije odgovorna ni jedna ni druga strana, 
druga strana moze raskinuti ugovor aka djelimicno ispunjenje ne odgovara njenim potrebama, inace 
ugovor ostaje na snazi, a druga strana ima pravo da zahtijeva srazmjerno smanjenje svoje obaveze. Kad je 
ispunjenje obaveze jedne strane u dvostrano obaveznom ugovoru postalo nemoguce zbog dogadaja za 
koji odgovara druga strana, njena obaveza se gasi, a ta strana zadrzava svoje potrazivanje prema drugoj 
strani, s tim sto se smanjuje za onollko koliko je ona mogla imati koristi od oslobodenja od sopstvene 
obaveze. Pored toga, ona je duzna ustupiti drugoj strani sva prava koja bi imala prema trecim licima u vezi 
sa predmetom svoje obaveze cije je ispunjenje postalo nemoguce. Ako je nastala nemogucnost ispunjenjc1 
dvostranog obaveznog ugovora zbog dogadaja, za koji je odgovorna strana koja treba da ispuni ugovor, 
druga strana maze po svom izboru da zahtijeva naknadu stete zbog neispunjenja iii da odustane od 

ugovo ra i za htijeva na knad u stete; ---------------------------------------------------------------------------------------
- da ugovor o gradenju sa izvodacem radova mora biti zakljucen u pisanoj formi; ------------------------------- -
-da izvodac odgovara za nedostatke u izradi gradevine koji se ticu njene solidnosti, ukoliko bi se ti 
nedostaci pokazali za vrijeme od deset godina od predaje i prijema radova. Odgovornost se odnosi i na 
projektanta aka nedostatak gradevine potice od nekog nedostatka u planu iii projektu, kao i da su izvodac 
i projektant odgovorni naruciocu i svakom drugom sticaocu gradevine i da se njihova odgovornost ne 
moze ugovo rom n i isklj uciti n i ogra n iciti. -----------------------------------------------------------------------------------
- da se na sve odnose lzmedu ugovornih strana koji nisu regulisani ovim ugovorom primjenjuju shodne 
odredbe Zakona o obligacionim odnosima I drugih relevantnih proplsa -------------------------------------------- -
-Ugovorne strane izjavljuju da su razumjele sve pouke i upozorenja notara, pristaju na eventualne rizike i 
posljedice i da ostaju kod svojih izjava u ovom notarskom zapisu. --------------------------------------------------
-dace notar po sluzbenoj duznosti, otpravak ovog ugovora dostaviti nadleznim drzavnim organima;-------
- da sve izmjene I dopune ovog ugovora, moraju biti notarski obradene, u protivnom se smatraju nistavim 
i n e pro i zvod e p ra vn o de jstvo. ---------------------------------------------------------------------------------------------------
-da se izvornik ovog akta tuva u arhivi notara dvadeset godina.-------------------------------------------------------
- da su prilozi strankama stavljeni na uvid, i iste procitane, te lzjavljuju da su upoznate sa njihovim 
sad rza j em.------------------------------ ·---------· -----------------------------------------------------------------------------

ZA V RSN E OD RED BE: ---------------------------------------------------------------------------------------------------------------
Ugovorne strane su saglasne da notar eventualne greske u imenima i brojevima kao i druge ocigledne 
greske u pisanju i racunanju, nedostatke u obliku i nesaglasnosti otpravka notarskog zapisa sa izvornikom, 
nakon izdavanja otpravka moze ispraviti u svako doba bez ucesca stranaka, te da ispravku dostavi 
st ran ka ma i nad I e zn i m organ i ma.---------------------------------------------------------------------------------------------
U govorne strane daju ovlascenje notaru da kod Uprave za nekretnine PJ Budva upise zabiljezbu ovog 
p ra v nog p os I a . ------------------ ------------------------------------------------ -------------------------------------··---------
O d ovog notarskog za pisa OTPRAVAK IZVO RN IKA dobijaju:--------------------------------------------------------------
5 u i nve st i tor( x 1 )------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
1 n vest Ito r( x 1 )---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

~ • iJ7 :7 X 1 ··-····-···: ···-·· 

r 



uzz 850/2024 

Poreski organ (x 1)--------------------------------------------------------------------------------------------------------

Naknada za rad notara obracunata Je po tarifnom broju 1 stav 1, 19 stav 1 i 21 st.3 Tarife o naknadama za 
rad i naknadama troskova notara (Sluzbeni list CG br.6/12) u iznosu od 2.057,60€. Naknada za rad notara 
je obracunata u iznosu od 1.700,50€. U naknadu je uracunat PDV od 21% u iznosu od 357,10.--------------
Notar je procitala ugovornim stranama ovaj akt, te se neposrednim pitanjima uvjerila, da sadrzaj ovog 
notarskog zapisa odgovara njihovoj volji, nakon cega stranke izjavljuju da je tako postupljeno, da su 
razumjele sadrzinu ovog pravnog posla i da su saglasne sa ovim zapisom, koji, kao takav, potpisuju u 
prisustvu notara, nakon cega ovaj akt potplsuje i notar.-----------------------------------------------------------------
U Budvi, dana 20.09.2024.(dvadesetog septembra dvije hiljade dvadeset cetvrte) godine, u 13,40h 

( t ri n a est casova I cetrd eset min uta). ---·····----------·--------·------····-----····-·-----------·--·-------·----·-··--·----·· 

ESTITOR: "BUIL'D" D.O.O. Budva 
ANATOLY DAVIDYU 
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U skladu sa odredbama Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata („Sl. list 
Republike Crne Gore”br. 64/2017, 44/2018, 63/2018, 11/2019, 82/20, 86/22, 004/23), 
člana 5 i 8 i člana 23 Pravilnika o načinu izrade i sadržini tehničke dokumentacije 
(„Službeni list Republike Crne Gore” broj 22/02), Zakona o energetskoj efikasnosti („Sl. 
list Republike CG“, broj 29/10 i 40/11), Pravilnika o minimalnim zahtjevima energetske 
efikasnosti zgrada („Sl. list Republike Crne Gore”, broj 57/14), Pravilnika o sadržaju 
elaborata energetske efikasnosti zgrada („Sl. list Republike Crne Gore”, broj 47/13 od 
8.10.2013.g.) i Pravilnika o sertifikovanju energetskih karakteristika zgrada („Sl. list 
Republike Crne Gore”, broj 23/13 od 27.05.2013.g.), donosim: 

 

RJEŠENJE 

o imenovanju GLAVNOG INŽENJERA za izradu tehničke dokumentacije: 

Objekat: Apartmanski objekat spratnosti G2+G1+P+4(SS) 

Vrsta projekta: IDEJNO RJEŠENJE ARHITEKTURE  

Lokacija: Dio UP 118.1 koju čini dio k.p. 302/1 KO Bečići, 

                                    Opština Budva 
  
Investitor: BUIL’D DOO Budva 

Suinvestitori: Bečić Đuro i Bečić Branko 
 

Glavni inženjer:      Andrija Pavlićević, dipl.inž.arh. 
 

Imenovani je u stalnom radnom odnosu u preduzeću „DIAGRAM“ d.o.o, Podgorica,  i 

ispunjava propisane uslove u pogledu stručne spreme i prakse da može samostalno 

rukovoditi izradom i izrađivati tehničku dokumentaciju, odnosno djelove tehničke 

dokumentacije u smislu člana 84. Zakona o uređenju prostora i izgradnji objekata 

(„Službeni list Republike Crne Gore“ broj 51/2008 od 22.08.2008.god. 40/10, 34/11, 

47/11, 35/13, 39/13, 33/14 i 064/17) i Pravilnika o načinu izrade, razmjeri i bližoj 

sadržini tehničke dokumentacije („Službeni list Republike Crne Gore“ broj 044/18 od 

06.07.2018.god).  Imenovani je dužan, da se pri izradi predmetne investiciono‐tehničke 

dokumentacije pridržava važećih zakonskih odredbi, tehničkih propisa, normativa i 

standarda. 

 

 
U Podgorici,                            ______________________ 

Septembar 2024 god                                                   ’'DIAGRAM'' DOO Podgorica 

                                                                                                             Boris Bojanić 
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PODACI O OVLAŠĆENIM INŽENJERIMA 

NAZIV OBJEKTA PROJEKTANT GLAVNI INŽENJER 

Apartmanski objekat 

spratnosti 

G2+G1+P+4(SS) 

'DIAGRAM' DOO 

Podgorica 

Br.licence: UPI 123-210/4 

Andrija Pavlićević 

dipl.inž.arh. 

Br.licence:UPI 107/7-3225/2 

 

DJELOVI TEHNIČKE DOKUMENTACIJE 

PROJEKAT PROJEKTANT ODGOVORNI INŽENJER 

 

 

OPŠTA DOKUMENTACIJA 

 

 

'DIAGRAM' DOO 

Podgorica 

Br.licence: UPI 123-210/4 

Boris Bojanić, 

Odgovorno lice 

 

 PROJEKAT ARHITEKTURE 

'DIAGRAM' DOO 

Podgorica 

Br.licence: UPI 123-210/4 

Andrija Pavlićević 

dipl.inž.arh. 

Br.licence:UPI 107/7-3225/2 

 

 

 

 

_________________________ 

''DIAGRAM'' DOO Podgorica 

Boris Bojanić 
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LICENCA GLAVNOG I ODGOVORNOG INŽENJERA 

ARHITEKTURE 
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IZJAVA ODGOVORNOG INŽENJERA DA JE TEHNIČKA 

DOKUMENTACIJA IZRAĐENA U SKLADU SA VAŽEĆIM ZAKONIMA I 

PROPISIMA 

 

OBJEKAT: 
Apartmanski objekat spratnosti G2+G1+P+4(SS) 

 
LOKACIJA: 

Dio UP 118.1 koju čini dio k.p. 302/1 KO Bečići, Opština Budva 

 
VRSTA I DIO TEHNIČKE DOKUMENTACIJE: 

IDEJNO RJEŠENJE – ARHITEKTURA – 

 
ODGOVORNI INŽENJER: 

Andrija Pavlićević dipl.inž.arh  Br.licence: UPI 107/7-3225/2 

 
 
 

IZJAVLJUJEM, 
 

da je ovaj projekat urađen u skladu sa: 

- Smjernicama planskog dokumenta i urbanističko-tehničkim uslovima, za 
oblikovanje i materijalizaciju iz člana 55, stav 2, tačka 3 i stav 3 zakona i 
osnovnih urbanističkih parametara(indeks izgrađenosti, indeks zauzetosti, 
spratnost, odnosno visina objekta i odos prema građevinskoj liniji) 

- Zakonom o uređenju prostora i izgradnji objekata 
- posebnim zakonima koji uređuju ovu oblast; 
- propisima donesenim na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji 

objekata;  
- posebnim propisima koji direktno ili na drugi način utiču na osnovne zahteve za 

objekte; 
- i pravilima struke.  
 
 
 

 

 

 

 

  Odgovorni iO Odgovorni inženjer: 

Andrija Pavlićević dipl.inž.arh 

 

Podgorica, Septembar 2024. 
MP 

Odgovorno lice: 

Boris Bojanić 
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URBANISTIČKO TEHNIČKI USLOVI 

 

LISTOVI NEPOKRETNOSTI 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



Crna Gora 
I Ministarstvo prostornog planiranja, 

urbanizma i drzavne imovine 

Broj: 08-332/23-7814/4-2023 

BRANKO BECIC I 
OURO BECIC 

Adresa: IV Proleterske brigade broj 19 
81000 Podgorica, Crna Gora 

Tel: +382 20 446 200 
Tel: +382 20 446 339 

Podgorica, 01.04.2024. godine 

BUDVA 

DostavljajLI se Lirbanisticko-tehnicki LISlovi broj Broj: 08-332/23-7814/4-2023 od 01.04.2024. 
godine, za izgradnjLI objekta viseporodicnog stanovanja sa smjestajnim kapacitetima na 
urbanistickoj parceli UP 118.1 , blok 1188, kvart 10 LI zahvatLI Detaljnog urbanistickog 
plana ,,Becici" (,,Sluzbeni list Crne Gore - opstinski propisi", br. 01/09), LI Budvi. 

Aostavljeno: 
/ C:l'odnosiocLI zahtjeva 

- U spise predmeta 
- Direkciji za inspekcijski nadzor 
- ala 

MINISTAR 
Janko Odovic 



URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI 

Broj: 08-332/23-7814/4-2023 ?r~} 
Cma Gora 

1. r... : Ministarstvo prostomog planiranja, Podgorica, 01 .04.2024. godine ~-':.~:%' 

~ urbanizma i drzavne imovine 

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine na osnovu clana 74 
2. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17, 

44/18, 63/18, 82/20, 86/22, 04/23) i podniietoq zahtjeva Branka i Dura Becica, izdaje: 

3. 
URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE 
za izradu tehnicke dokumentacije 

za izgradnju objekta viseporodicnog stanovanja sa smjestajnim kapacitetima na 

4. 
urbanistickoj parceli UP 118.1 , blok 1188, kvart 10 u zahvatu Detaljnog 
urbanistickog plana ,,Becici" (,,Sluzbeni list Crne Gore - opstinski propisi", br. 
01/09) , u Budvi . 

5. PODNOSILAC ZAHT JEVA: I Branko i E>uro Becic iz Budve 

6. POSTOJECE STANJE 
Katastarske parcele br. 302, 313, 300 KO Becici nalaze se u zahvatu Detaljnog 
urbanistickog plana ,,Becici". 

Shodno grafickom prilogu br. 1.0 - Azurirana katastarsko - topografska podloga sa 
granicom plana na predmetnoj lokaciji evidentirani su postojeci objekti . 

Katastarska evidencija 
Prema LN 665-izvod, na katastarskoj parceli broj 302/1 KO Becici evidentirani su: 

• Objekat broj 1, porodicna stambena zgrada, jednospratna zgrada, povrsine u 
osnovi 91 m2; 

• Objekat broj 2, porodicna stambena zgrada, jednospratna zgrada sa 
podrumom, povrsine u osnovi 203 m2; 

Prema LN 144-prepis, na katastarskoj parceli broj 300/1 KO Becici evidentiran je: 
• Objekat broj 1, porodicna stambena zgrada, jednospratna zgrada, povrsine u 

osnovi 84 m2. U podacima o teretima i ogranicenjima, navedeni objekat ima 
teret nema dozvolu. 

Da bi se na predmetnoj parceli realizovao planirani objekat, potrebno je ukloniti 
postojece. Za rusenje postojecih objekata potrebno je da se vlasnik obrati 
nadleznom inspekcijskom orQanu, u skladu sa clanom 113 Zakona o planiraniu 



prostora i izgradnji objekata {,,Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 
11/19, 82/20, 86/22 i 4/23. 

7. PLANIRANO STANJE 
7.1. Nam·ena parcele odnosno lokaci"e 

Shodno grafickom prilogu br. 5 - Detaljna namjena povrsina, urbanisticka parcela 
UP 118.1, blok 1188 se nalazi u okviru povrsina za stanovanje srednje gustine 
(SS) - viseporodicno stanovanje sa smjestajnim kapacitetima. 

liLOK 11u.-rtl0CDIT'UALIII CC,,,,OS IHJfO "°'~ --0 
W..MOiANA 

7.2. Pravila parcelaci·e 

M.l,ll~A 

a.()(,, ... ll'MXl!NTUIU..M O(N)&MQI' N) ............ 

Urbanisticka parcela UP 118.1, blok 118B, kvart 10 se nalazi u zahvatu Detaljnog 
urbanistickog plana .. Becici" ( .. Sluzbeni list Crne Gore - opstinski propisi", br. 01/09), 
u Budvi i sastoji se od katastarske parcele broj 302/1 i djelova katastarskih parcela 
br. 313/1 , 302/4, 1470/1 i 300 KO Becici . 

Uslovi parcelacije i preparcelacije odnose se na formiranje urbanisticke parcele, koja 
moze da nastane od postojece katastarske parcele, kao i da bude novoformirana 
urbanisticka parcela sa vise katastarskih parcela (i ii djelova katastarskih parcela, 
sto je u ovom planu rijedak slucaj) odgovara uslovima parcelacije i preparcelacije, a 
na osnovu uslova izgradnje iz ovog plana definise u okviru grafickih priloga: 
Regulaciono resenje i Nivelaciono resenje. 

Urbanisticka parcela mora imati neposredan kolski pristup na javnu saobracajnu 
povrsinu . Dodatno prvom stavu , urbanistickom parcelom podobnom za gradenje 
smatrace se i ona parcela koja se ne granici sa javnom saobracajnom povrsinom, 
ali koja ima trajno obezbijeden pristup na takvu povrsinu u sirini od najmanje 3,0 m. 
Oblik i velicina parcele odreduje se tako da se na njoj moze graditi u skladu sa 
pravilima parcelacije i gradnje. Velicina i oblik urbanistickih parcela predstavljeni su 
u grafickom prilogu Nacrt parce/acije. 

Najveci dopusteni indeks zauzetosti podzemne etaze iznosi 1.0 (100%). 

Ukoliko na postojecim granicama parcela dode do neslaganja izmedu azurnog 
katastarskog stanja i plana, mjerodavno je azurno katastarsko stanje. 

Clanom 13 Pravilnika o nacinu izrade , razmjeri i blizoj sadrzini tehnicke 
dokumentacije ( .. Sluzbeni list Crne Gore", 44/18, 43/19), propisano je da tehnicka 
dokumentacija sadrzi elaborat parcelacije po planskom dokumentu. 
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1181 6572 661309 
i 18 2 657..:966 1033 
1 18 3 6572968 2955 
118 4 6572Y77 5400 4682557 3500 
118 5 6572992.15~ 4682563.6989 
118 6 6572999 1524 4682566. 1227 
118 7 6573029 5158 4682578.5654 
118 8 6573036 0306 4682581 .1605 
118 9 6573045 5697 4682586.9377 
118 10 6573048 6180 4682588.3080 
118 11 6573048 3936 4682583 2050 
118 12 6573054 4414 4682569 9762 
118 13 6573055 7491 '1682552 9542 

118.36 6572976.0404 4682525 9245 
118 37 6572977 2500 4682524 9100 
118 39 6572°978 5000 4682525~00 

118 62 6573022.6800 4682544.8700 
118 63 6573020 2986 4682540.6891 
118 64 6573020.2986 4682540.6891 
11865 65730187100 46825379000 
118 66 €573015.5816 4682538.0457 
11S"6775'7.mfl:-9'577~ . 
11[6§" 6573'012 ~468254Il&'.5cf 
f 18097573004' 3ocm- .rss2539~0 

771fro75i . I 

7.3. Gradevinska i regulaciona lini"a, odnos prema susjednim parcelama 

OPSTI URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI 
Urbanisticki parametri iskazani u tabeli su dati kao maksimalni i ne mogu se 
prekoraciti . Od njih se moze odstupiti na nize vrijednosti. lskazana BRGP 
podrazumijeva iskljucivo povrsinu nadzemnih etaza objekata i u nju nisu ukljuceni 
potpuno iii djelimicno djelovi objekata (garaze, podrumi, sutereni). 

Nije dozvoljena izgradnja: 
u zoni izmedu gradevinske i regulacione linije; 
na zemljistu namenjenom za javne kolske i pjesacke povrsine, uredeno 
zelenilo i parkovske povrsine; 
na prostoru gde bi mogla da se ugrozi zivotna sredina, naruse osnovni uslovi 
zivljenja komsije - susjeda iii sigurnost susednih zgrada. 

Horizontalni i vertika lni gabariti prikazani su u grafickom prilogu Plana su rjesenje 
predlozeno od strane planera i nisu obavezujuci. 
Gabariti planiranih obje kata odredivace se na osnovu zadatih urbanistickih 
(obavezujucih) parametara , koj i se iskazuju za planirane urbanisticke parcele 
(koeficijenti zauzetosti i izgradenosti), uz obavezno postovanje gradevinske i 
regu lacione linije objekata, prikazanih u grafickom prilogu Plana. 
Koefici"ent iz radenosti ·e fiksan, a koefici·ent zauzetosti fleksibilan. 
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Operisuci sa ova dva parametra odreduje se spratnost i slobodne povrsine na 
parceli . 
Za stanovanje na osnovu prosjecne porodice i velicine bruto povrsine stana odrediti 

broj stanova na pojedinacnim urbanistickim parcelama. 

Postavljanje objekata u odnosu na javne povrsine 
Gradevinska linija (granica gradenja) maze da se poklapa sa regulacionom linijom iii 
je na odredenom odstojanju od regulacione linije. 
Bocne gradevinske linije odredene su u grafickim prilozima i definisu osnove i 
predstavlja liniju do koje se moze graditi. 
Gradevinska linija je linija do koje je dozvoljeno gradenje (granica gradenja), a 
prikazana je u okviru Grafickog priloga - Regulaciono resenje i Nivelaciono resenje. 
Gradevinska linija prizemlja predstavlja mogucnost povlacenja prizemlja iii 
ostavljanje pasaza, prolaza, na nivou prizemlja objekta. Gradevinska linija prizemlja 
vazi samo uz gradevinsku liniju (glavnu) i definise odstupanja prizemlja od pozicije 
glavnog korpusa objekta. Van ove linije ne mogu se nalaziti stepenista, ulazi u 
objekte i sl. 

Zgrada maze biti postavljena svojim najisturenijim dijelom do gradevinske linije. 
Erkeri , terase, balkoni i drugi istureni dijelovi objekta mogu da prelaze gradevinsku 
liniju prama neizgradenim javnim povrsinama (zeleni lo i saobracajnice) najvise do 
1,20 m, na minimalnoj visini od 3,0 m od konacno nivelisanog i uredenog okolnog 
terena iii trotoara. 

Postavljanje objekata u odnosu na susedne parcele 
Ukoliko se novi objekat postavlja na granicu sa susjednom parcelom, sa te strane 
nije dozvoljeno predvideti otvore. 
Za objekte za koje je planom predvideno da se grade na ivici parcele nije potrebna 
saglasnost suseda. 
Gradevinska bocna regulacija prema susjedu: 

- objekti mogu da se grade do ivice parcele samo uz saglasnost susjeda ali u 
vidu kalkana bez otvora, osim ako nije ovim planom predvideno da se gradi 
na ivici parcele; 
mogu da se grade na udaljenju 75-100cm od susjeda, pod uslovom da se 
dobije saglasnost susjeda, uz mogucnost otvaranja malih otvora radi 
provjetravanja higijensih prostorija ; 

- mogu da se grade na udaljenju 100-200cm od susjeda (uz pozeljnu 
saglasnost susjeda) uz mogucnost otvaranja otvora sa visokim parapetima; 
udaljenje vece od 250cm omogucuje otvaranje otvora normalnih dimenzija i 
parapeta. 

Regulacija gradenja prema ,,zadnjem" dvoristu susjeda predvidena je u obliku dva 
odstojanja: 

odstojanje do 200cm, za koje je neophodna saglasnost susjeda, pruza 
mogucnost otvaranja otvora sa visokim parapetima i 
odstojanje do 400cm, za koje je potrebna saglasnost suseda, pruza 
mogucnost otvaranja otvora sa standardnim parapetima. 
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Urbanisticko-tehnicki uslovi za izgradnju objekata - stanovanje srednje 
gustine (SS) 

Stanovanje srednje gustine u zoni nove izgradnje sa jednoporodicnim stanovanjem 
podrazumijeva broj stanova u objektu od 1 do 6, pri cemu se i turisticki apartman 
smatra stambenom jedinicom. 
Objekti u namjeni stanovanje srednje gustine mogu biti : slobodnostojeci objekti na 
parceli , jednostrano uzidani (dvojni objekti) i dvostrano uzidani objekti (u nizu). 

Oblik i velicina gabarita zgrade u grafickim prilozima je data kao simbol i moze se 
prilagodavati potrebama investitora ukoliko se postuju striktno zadate: 

- gradevinske linije; 
maksimalna preporucena spratnost; 

- maksimalna povrsina pod objektom, odnosno objektima na parceli ; 
- maksimalna bruto razvijena povrsina objekta , odnosno objekata na parceli ; 

kao i svi ostali uslovi iz ovog plana i vazeci zakonski propisi. 

Horizontalna i vertikalna regulacija 
Gradevinska linija predstavlja krajnju granicu za izgradnju objekta. 
Gradevinska linija prema regulacionoj liniji je obavezujuca i na nju se postavlja 
jedna fasada objekta 
Minimalno odstojanje objekta od bocnih granica parcele: 

o slobodnostojeci objekti - 2,5 m; izuzetno, ovo rastojanje moze biti i 
manje (min. 1,0 m) , ukoliko je oblik parcele nepravilan 

o jednostrano uzidani objekti - 3,0 - 4,0 m prema slobodnom dijelu 
parcele; izuzetno, ovo rastojanje moze biti i manje (od 1,5 - 2,5 m), 
ukoliko je oblik parcele nepravilan obostrano uzidani objekti - 0,0 m 

Minimalno odstojanje objekta od zadnje granice parcele je 3 m; izuzetno, ovo 
rastojanje moze biti i manje (min. 2,5 m), ukoliko je oblik parcele nepravilan 
Minimalno odstojanje objekta od susjednog objekta je 4 m. 
lzgradnja na ivici parcele (dvojni objekti i objekti u prekinutom nizu) je moguca 
iskljucivo uz pisanu saglasnost vlasnika susjedne parcele na cijoj granici je 
predvidena izgradnja, osim za slucajeve koji su ovim planom predvideni da 
se gradi na ivici parcele. 

U navedene etaze su usle sve korisnicke nadzemne etaze. Poslednja etaza moze 
biti koriscena i kao potkrovna etaza, ali bez mogucnosti njenog rjesavanja u vidu 
visespratnog nivoa. Rjesenje krova je produkt arhitektonske oblikovnosti sa ciljem 
uklapanja u vizuelne i tradicionalne elemente primorskog ambijenta. 

Maksimalna visina vijenca objekta mjeri se: 
- na pretezno ravnom terenu : od konacno nivelisanog i uredenog terena do 

gornje ivice konstrukcije posljednje etaze iii horizontalnog serklaza; 
na terenu u veCem nagibu: od ivice poda najnize korisne etaze objekta do 
gornje ivice konstrukcije posljednje etaze iii horizontalnog serklaza. 

Maksimalna visina sljemena krova objekta (iii vrha najviseg sljemena, kod slozenih 
krovova) je 3,50 m mjereno od gornjeg ivice vijenca do sljemena krova. 
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8. 

Visina nazidka potkrovne etaze iznosi najvise 1.50 m racunajuci od kote poda 
potkrovne etaze do tacke preloma krovne kosine. 

Kota prizemlja je: 
- na pretezno ravnom terenu: najvise do 2,20 m iznad konacno nivelisanog i 

uredenog terena. Za objekte sa podrumskim iii suterenskim etazama, 
orjentaciona kota poda prizemlja moze biti najvise 1.50 m iznad konacno 
nivelisanog i uredenog terena ; 

- na terenu u vecem nagibu: u nivou poda najnize korisne etaze i iznosi najvise 
3,50 m iznad kote konacno nivelisanog i uredenog terena najnizeg dijela 
objekta . 

lzgradnja na parceli 
- Objekti, po potrebi mogu imati podrumske iii suterenske prostorije. Povrsine 

suterenskih i podrumskih prostorija ne uracunavaju se u ukupnu BRGP 
- U prizemljima iii djelu prizemlja mogu biti lokali sa djelatnostima koje ne 

ugrozavaju okolinu. 
- Voda sa krova jednog objekta ne smije se slivati na drugi objekat. 
- Krovovi ovih objekata su kosi , krovni pokrivaci adekvatni nagibu, koji iznosi 

18-23%. 
- Uredenja zelenila u okviru stambenih parcela vrsiti na nacin dat u tacki UTU 

za uredenje povrsina pod zelenilom i slobodnih povrsina, a detaljna razrada 
je ostavljena vlasnicima. 

- Za izgradnju podzida vaze uslovi definisani tacki . Uslovi za izgradnju suhozida 
i podzida. 

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati : 
•Pravilnik o nacinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta 
(,,Sluzbeni list Crne Gore", br. 44/18, 43/19) . 
•Pravilnik o nacinu obracuna povrsine i zapremine zgrade {,,Sluzbeni list Crne Gore", 
br. 60/18); 
•Pravilnik o vrstama , minimalnim tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih 
objekata (,,Sluzbeni list Crne Gore", broj 36/18); 
•Pravilnik o uslovima za izradu tehnicke dokumentacije za stambenu zgradu 
("Sluzbeni list Crne Gore", br. 066/23 i 113/23). 

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA I ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO I 
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA I TEHNICKO
TEHNOLOSKIH I DRUGIH NESRECA 
Urbanisticko-tehnicki uslovi za stabilnost terena i objekata i prihvatljiv nivo 
seizmickog rizika 
Obezbjedenje prihvatljivog nivoa seizmickog rizika generalno ima dva osnovna 
zahtjeva: 

- da prilikom zemljotresa bude sto manje gubitaka ljudskih zivota, sto manje 
povrijedenih i da bude sto manje materijalnih i drugih steta; 

- da troskovi sanacije stete nastale usljed zemljotresa ne budu veci od troskova 
projektovanja, izgradnje i finansijskih ulaganja kojima su se mogla sprijeciti 
ostecenja iii rusenje, kao i njima izazvane povrede i gubici ljudskih zivota, 
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prilagodavanjem izgradnje novih i rekonstrukcije postojecih objekata nivou 
ocekivanog seizmickog hazarda kroz punu primjenu svih urbanistickih , 
arhitektonskih, konstruktivnih i graditeljskih mjera u cilju smanjenja seizmicke 
povredljivosti objekata. Urbanistickim rjesenjem definisani su indeks 
zauzetosti parcele, odnosno prostora, planirana spratnost objekata i 
udaljenosti od susjednih objekata i javnih povrsina, cime se obezbjeduju 
rastojanja u slucaju razaranja objekata i prostor za intervencije pri 
rasciscavanju rusevina . 

Jedan broj planiranih objekata radi obezbjedenja potrebnog broja mjesta za 
parkiranje vozila imace garaze u jednom iii vise nivoa pod zemljom, sto je uglavnom 
povoljno sa aspekta smanjenja seizmickog hazarda. 
Da bi se obezbijedili stabilnost objekata i prihvatljiv nivo seizmickog rizika obavezno: 

izvrsiti detaljna geoloska istrazivanja tla i izraditi elaborat o rezultatima 
geoloskih istrazivanja shodno clanovima 6. do 12. Zakona o geoloskim 
istrazivanjima ("Sluzbeni list RCG", 28/93, 27/94, 42/94, 26/07) i clanu 12. 
Zakona o izgradnji objekata ("Sluzbeni list RCG", 55/00), kojima se detaljno 
odreduju geomehanicke karakteristike temeljnog tla , nivo podzemne vode i 
drugi podaci od znacaja za seizmicku sigurnost objekta i diferencijalna 
slijeganja tla : 

-- -------

o za svaki planirani objekat visokogradnje i niskogradnje, 
o za svaki postojeci objekat kod koga se pristupa rekonstrukciji , 

nadzidivanjem ii i dogradnjom, 
za svaki planirani objekat visokogradnje i niskogradnje u Glavnom projektu 
shodno Clanu 19. Zakona o izgradnji objekata ("Sluzbeni list RCG", 55/00) i 
Clanu 5. stav 6. Pravilnika o sadrzini i nacinu kontrole glavnih projekata 
("Sluzbeni list RCG", 54/01) proracunom stabilnosti i sigurnosti objekta 
dokazati da je objekat fundiran na odgovarajuci nacin, dokazati stabilnost i 
sigurnost objekta ukljucujuci i seizmicku stabilnost, te da objekat nece ugroziti 
susjedne objekte, saobracajnice i instalacije, 
za svaki postojeci objekat kod koga se pristupa rekonstrukciji , nadzidivanjem 
iii dogradnjom, u Glavnom projektu shodno Clanu 19. Zakona o izgradnji 
objekata ("Sluzbeni list RCG", 55/00) i clanu 5. stav 6. Pravilnika o sadrzini i 
nacinu kontrole glavnih projekata ("Sluzbeni list RCG", 54/01 ) dokazati: da je 
objekat fundiran na odgovarajuci nacin, da uvecanje opterecenja na temelje 
nece izazvati stetne posljedice po objekat iii po susjedne objekte, 
saobracajnice i instalacije, da odgovarajuce intervenicije kao sanacione mjere 
na temeljima i terenu omogucuju prihvatanje dodatnih opterecenja, da objekat 
u konstruktivnom smislu moze da podnese predvidene intervencije, da 
rekonstruisani objekat ima seizmicku stabilnost, 
vrsiti osmatranje tla i objekata prema odredbama Pravilnika o sadrzini i nacinu 
osmatranja tla I objekta u toku gradenja i upotrebe ("Sluzbeni list RCG", br. 
54/01 ), 
aseizmicko projektovanje i gradenje objekata obezbijediti kroz obaveznu 
kontrolu uskladenosti projekata sa urbanistickim planom, strucnu kontrolu 
projekata i nadzor pri izgradnji, od strane strucnih i ovlascenih lica i nadleznih 
organa, uz striktno postovanje vazecih zakona, pravilnika, normativa, 
tehnickih normi , standarda i normi kvaliteta, 
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ukloniti nasip (zemljani materijal pomijesan sa gradevinskim sutom), koji se 
na znatnom dijelu prostora nalazi u povrsinskom sloju, jer ne predstavlja 
sredinu pogodnu za fundiranje objekata, a nije pogodan ni kao podloga za 
saobracajnice, i zamijeniti ga drugim materijalom, 

- temelje projektovati i izgraditi na jedinstvenoj koti, bez kaskada, 
- projektovati i izgraditi temelje koji obezbjeduju dovoljnu krutost sistema 

(temeljne place iii trake) i koji premoscuju sve nejednakosti u slijeganju , 
- objekte na terenu u nagibu projektovati i izgraditi kao sanacione konstrukcije, 

sposobne da prihvate dio litostatickih pritisaka sa padine i da obezbijede 
uzajamnu stabilnost objekta i padine, 

- zidove ukopanih dijelova projektovati i izgraditi tako da prihvate litoloske 
pritiske sa padine i obezbijede uzajamnu stabilnost objekta i padine, 

- poslije iskopa za temelje izvrsiti zbijanje podtla, 
- sve potporne konstrukcije projektovati i izgraditi uz primjenu adekvatne 

drenaze, 
sve ukopane dijelove objekata projektovati i izgraditi sa propisnom 
hidrotehnickom zastitom od uticaja procjednih gravitacionih voda, 

- bezbjedno izvoditi radove na izgradnji objekata i gdje je to potrebno 
adekvatnim mjerama osigurati buduci iskop, padinu, postojece objekte, 
susjedne objekte, trotoar, postojece instalacije izradom projekta zastite 
iskopa i susjednih objekata, linijske zasjeke i iskope, paralelne sa pruzanjem 
padine, projektovati i izgraditi uz obavezno podgradivanje u sto kracim 
dionicama (4 do 5 m), 
u deluvijalnim, deluvijalno-proluvijalnim i aluvijalnim sedimentima iskope 
dublje od 2,0 m zastiti od zarusavanja, dotoka podzemne iii povrsinske vode 
iii mogucih vodozasicenja, 

- kada je potrebno podbetoniranje susjednih objekata, izvoditi ga u 
kampadama na sirini od 1,5m, 

- vodovodnu i kanalizacionu mreza projektovati i izgraditi izvan zone 
temeljenja , a veze unutrasnje mreze vodovoda, kanalizacije sa spoljasnjom 
mrezom izvesti kao fleksibilne, kako bi se omogucilo prihvatanje eventualne 
pojave neravnomjernog slijeganja, 

- vodove mreza kanalizacije i vodovoda koji su neposredno uz objekte, 
projektovati i izgraditi preko vodonepropusnih podloga (tehnickih kanala), 

- fekalne i druge otpadne vode evakuisati u naseljsku fekalnu kanalizaciju iii u 
nepropusne septickih jama, a nikako nije dozvoljena primjena propusnih 
septickih jama iii slobodno oticanje ovih voda u teren , 

kontrolisano odvodenje svih povrsinskih voda (sa krovnih povrsina, sa trotoara oko 
objekata I sa ostalih dijelova parcele, u kisnu kanalizaciju iii na javnu saobracajnu 
povrsinu , kako bi se sprijecilo da voda dode do temelja iii u podtlo, raskvasi ga i 
izazove izazove eventualna nagla slijeganja objekta . Pri projektovanju objekata 
preporucuje se koriscenje propisa EUROCODES, narocito EUROCODE 8 - Projektni 
propis za zemljotresnu otpornost Konstrukcija. 

Mjere zastite od seizmickih razaranja obuhvataju planiranje, projektovanje i 
izvodenje objekata i gradevinskih radova u skladu sa standardima MEST EN 1998-
1 i nacionalnim standardom MEST EN 1998-1/NA. 
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9. 

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima 
za ovu vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu 
sa Zakonom o zastiti i spasavanju (,,Sluzbeni list CG", br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/11 
i 54/16) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (,,Sluzbeni list 
RCG", br.8/93) i Zakonu o zapaljivim tecnostima i gasovima ( .. Sluzbeni list CG", 
br.26/10 i 48/15). 

Shod no clanu 7 Zakona o zastiti na radu ("Sluzbeni list RCG", br. 79/04, 26/1 o, 
73/10, 40/1 1 ), pri izradi tehnicke dokumentacije predvidjeti propisane mjere zastite 
na radu u skladu sa tehnoloskim projektnim zadatkom. 

Shodno clanu 9 Zakona o zastiti i zdravlju na radu (,.Sluzbeni list CG", br.34/14), pri 
izradi tehnicke dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima o uredenju 
prostora i izgradnji objekata izraduje tehnicku dokumentaciju za izgradnju, 
rekonstrukciju iii adaptaciju objekta, namijenjene za radne i pomo6ne prostorije i 
objekte gdje se tehnoloski proces obavlja na otvorenom prostoru , duzan je da 
predvidjeti propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnoloskim projektnim 
zadatkom. 
Proracune rad iti na IX stepen seizmickog inteziteta po MCS skali. Objekat mora biti 
izgraden prema vaze6im propisima za gradenje u seizmickim podrucjima. Za potrebe 
proracuna koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju o klimatskim i 
hidrometeoroloskim karakteristikama u zoni predmetne lokacije. 

Pri izgradnji, rekonstrukciji iii rusenju objekta potrebno je izraditi Elaborat o uredenju 
gradilista u skladu sa aktom nadleznog ministarstva shod no clanu 10 Zakona o 
zastiti i zdravlju na radu . 

USLOVI I MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE 
Uredenje i zastita prostora i zivotne sredine sa aspekta realizacije planiranih 
namjena, mora biti zasnovano na postovanju propisanih pravila uredenja i gradenja 
u postupku implementacije Plana i obaveznom postupku procjjene uticaja za objekte, 
djelatnosti i radove koji mogu uticati na stanje zivotne sredine (realizacija projekata 
mora biti sprovedena prema uslovima i merama zastite zivotne sredine propisanih u 
Studiji o proceni uticaja na zivotnu sredinu, saglasno Zakonu o proceni uticaja na 
zivotnu sredinu , .. SI. List RCG" br. 80/05). 

Zastita voda 
Zastita voda od zagadivanja predstavlja prioritetni zadatak. Sprovodi6e se 
primjenom mjjera zabrane i obaveznih mjera: 
-prevencije, sprecavanja i otklanjanja potencijalnih stetnih uticaja i mogu6ih rizika od 
zagadivanja u postupku implementacije Detaljnog urbanistickog plana Beci6a, pri 
realizaciji planiranih namjena (blokova i pojedinacnih objekata); 
-otk lanjanja postojecih uzroka zagadivanja; 
-mjera kontrole kvaliteta i integralnog monitoringa stanja; 
-obavezan je postupak procene uticaja na zivotnu sredinu pri realizaciji svih objekata 
koji generisu otpadne vode prema Zakonu o proceni uticaja na zivotnu sredinu (,.SI. 
list RCG" br. 80/05) . 
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Obavezne mjere zastite voda: 
-pri realizaciji planiranih namjena (blokova i pojedinacnih objekata) obavezne su 
mjere zabrane i sprecavanja uticanja i prosipanja bilo kakvih otpadnih voda na 
lokacijama i u recipijent; 
-u postupku prethodnih radova za realizaciju planiranih namjena, zabranjeno je 
deponovanje otpada svih kategorija na morskoj obali , kupalistu i ostalim prostorima 
morskog dobra; 
-obavezan je predtretman potencijalno zauljenih atmosferskih voda sa parkiralista, 
platoa i ostalih povrs ina gde postoji rizik takve pojave, preko taloznika - separatora 
masti i ulja; 
-obavezan je tretman svih otpadnih voda; 
-do uspostavljanja sistema upravljanja otpadnim vodama, obavezan je tretman 
otpadnih voda iz planiranih i postojecih objekata; 
-svi planirani objekti moraju obezbediti uredaj za tretman otpadnih voda (preporuka 
je bioloski tretman) ; 
- zahtjevani kvalitet i sanitarno-tehnicki uslovi za ispustanje otpadnih voda u javnu 
kanalizaciju i prirodni recipijent propisani su Pravilnikom o kvalitetu otpadnih voda i 
nacinu njihovog ispustanja u javnu kanalizaciju i prirodni recipijent (,,SI. list RCG", br. 
10/97, 21 /97). 

Zastita vazduha 
Zastita vazduha na prosotru Detaljnog urbanistickog plana Becica sprovodice se kao 
integralni deo strategije, uslova i mreze monitorniga i kontrole kvaliteta vazduha na 
nacionalnom nivou. 
Planirane su mjere prevencije, sprecavanja i otklanjanja potencijalnih izvora 
zagadivanja, mjere zastite i kontrole kvaliteta vazduha: 
-obavezan je izbor ekoloski najprihvatljivijih energenata; 
-obavezan je Plan kontrole kvaliteta vazduha, utvrdivanje mreze monitoringa; 
-preporuka je uvodenje posebnih saobracajnih rezima u blokovima i zonama sa 
osjetljivim i povredivim sadrzajima i blokovima i zonama sa izrazenim saobracajnim 
opterecenjem, u cilju smanjenja , sprecavanja i minimiziranja zagadivanja specificnim 
polutantima atmosfere na zivotnu sredinu i zdravlje korisnika prostora ; 
-za sve objekte potencijalne izvore zagadivanja vazduha obavezan je postupak 
procene uticaja prema Zakonu o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,,SI. list RCG" 
br. 80/05). 

Zastita zemljista 
Zastita zemljista kao tesko obnovljivog prirodnog resursa, sprovodice se mjerama 
zabrane, ogranicenja i zastite od nenamjenskog koriscenja, zagadivanja i 
denaseljacije: 
-izgradnja je dozvoljena iskljucivo prema Planom propisanim pravilima gradenja i 
uredenja; 
-zabranjeno je deponovanje i odlaganje bilo kakvog otpada i otpadnih materijala van 

utvrdenih lokacija; 
-obavezna je zastita zemljista od erozionih procesa zabranom otvaranja 
vegetacijskog sklopa; 
-za objekte, potencijalne izvore zagadivanja iii ugrozavanja zemljista (u fazi pripreme 
terena, real izacije i u toku redovnog rada) obavezna je procena uticaja na zivotnu 
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sredinu prema Zakonu o proceni uticaja na zivotnu sredinu (,,SI. list RCG" br. 80/05) 
sa Planom mera za zastitu zemljista od zagadivanja, mera prevencije, monitoringa 
stanja i kvaliteta zemlj ista. 
Zastita osetljivih ekosistema, biodiverziteta, flore, faune i pejzaznih vrednosti 
Planirana namjena prostora maksimalno je vrednovala prirodne karakteristike, 
kulturno naslede i pejzazne vrijednosti podrucja Becica. 
U cilju ocuvanja morskog dobra, prirodnih i pejzaznih vrednosti i kulturnog nasleda 
planirani su blokovi koji jasno definisu funkcionalne zone u prostoru sa jasnom 
prepoznatljivoscu. 
Planom su predvidene mjere prevencije i sprecavanja potencijalnih rizika po 
zastupljene ekosisteme (floru , faunu), biodiverzitet, postojece zelene povrsine i 
ukupnu pejzaznu vrednost. 

Zastita od buke 
Zastita od pojave prekomjerne buke planirana je valorizovanjem blokova. 
Bioloske i tehnicke mere zastite sprovodice se, pre svega u zoni magistralnog puta: 
-planirano je formiranje pejzazno oblikovanog i uredenog linearnog zastitnog 
zelenila, uz izbor visokodekorativnih vrsta; 
-obavezno je ozelenjavanje parking prostora (prostora za mirujuci saobracaj); 
-preporuka je donosenje Plana posebnog rezima saobracaja u zonama sa mogucim 
iii ocekivanim povecanjem intenziteta buke; 
-obavezna je rekonstrukcija i izgradnja saobracajnica sa odgovarajucim zatorom za 
ocekivano saobracajno opterecenje; 
-obavezna je procjena uticaja na zivotnu sredinu za objekte - potencijalne izvore 
buke saglasno odredbama Zakona o proceni uticaja na zivotnu sredinu (,,SI. list 
RCG" br. 80/05). 

Uslovi za odnosenje cvrstog komunalnog otpada 
Cvrsti komunalni otpad sa prostora DUP-a Becica prikupljati u kontejnerima 
kantama (korpama). 
Mjesta (nise) za postavljanje kontejnera za smece predvidjeti: 
•na parcelama stambenih objekata cija BRGP je veca od 500 m2; 
•na parcelama objekata mjesovite namjene (SMN); 
•na parcelama namijenjenim za urbano zelenilo; 
•na pjesackim i kolsko pjesackim povrsinama, uz uslov da ne ugrozavaju bezbjedno 
odvijanje kolskog i pjesackog saobracaja; 
•na parcelama objekata turisticke namjene. 
Nije dozvoljeno postavljanje kontejnera na povrsinama namijenjenim za parkiranje 
vozila. 

Mjesta (nise) za postavljanje kontejnera za smece kao i njihov potreban broj 
predvidjeti u saradnj i sa nadleznim komunalnim preduzecem, a imajuci u vidu 
produkciju cvrstog komunalnog otpada. Pri tome voditi racuna o porastu broja 
korisnika prostora tokom ljetnjih mjeseci , pa stoga broj kontejnera I periodiku 
njihovog praznjenja prilagoditi kolicini smeca. 
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11. 

Postujuci prethodne uslove mjesta (nise) za postavljanje kontejnera za smece 
trebaju biti sto blize javnim saobracajnicama uz minimalnu denivelaciju (bez 
ivicnjaka) u odnosu na saobracajnicu, sa padom od 5 % prema saobracajnici. 
Mjesta za postavljanje kontejnera za smece moguce je sa tri strane vizuelno izolovati 
zelenilom iii zidanim ogradama cija visina ne moze bidi veca od 1,50 m. 
Karpe (kante) za smece postaviti u dovoljnom broju na trotoarima duz svih 
saobracajnica i drugih povrsina javnog koriscernja , a narocito na mjestima sa vecom 
koncentacijom korisnika . 
Uvesti sistem reciklaze , postavljanjem posuda za primarnu selekciju otpada na 
odredenim lokacijama na podrucju plana. 

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu zivotne sredine u 
skladu sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,,Sluzbeni list 
CG", br.75/18) i Zakonom za zastitu prirode (,,Sluzbeni list CG", br.54/16 i 18/19) na 
osnovu uradene procjene uticaja na zivotnu sredinu. 

Akt A~enciie za zastitu zivotne sredine, broj 03-D-3754/2 od 01.11.2024. godine. 

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE 
Prem a grafickom prilogu br. 1 O - Hortikulturno rjesenje, na predmetnoj urbanistickoj 
parceli planirane su javne uredene zelene povrsine. 

Uvecanje zelenila u javnim prostorima 
-Ozelenjavanjem povrsina, uredivanjem novih parkova i ozelenjenih javnih prostora 
u pojedinim podrucjima kojima postoji jasno izrazen deficit I u kojima bi ovi prostori 
mogli postati kohezivni element lokalne zajednice, tj . Mjesto okupljanja. To je bitno I 
kada je rec o cetvrtima pretezno individualnog stanovanja. 
-Nove zelene povrsine mogu se ostvariti I adekvatnim izborom podloge za parking 
povrsine 
-Uvodenje novih drvoreda u svim ulicama u kojima je to moguce ostvariti u skladu 
sa dimenzijama ulice (izbor jednostrani iii dvodtruki drvored) I njenom orijentaciojom 
(drvored ne postavljati na sjevernoj strani u blizini objekta) 
-Uvodenje alternativnih vidova ozelenjavanja u ulicama u kojima se zbog ogranicenja 
nije moguce realizovati drvored (zardinjere, puzavice) 
-Realizacija zastitnoQ i izolacionog zelenila 

USLOVI I MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KUL TURNIH DOBARA I NJIHOVE 
ZASTICENE OKOLINE 
Posebni ciljevi zastite kulturne bastine su: 
Uvazavanje vrijednosti kulturnog nasleda i prepoznavanje njegovog znacaja za 
zivot, razvoj i prosperitet lokalne zajednice i identifikacija najznacajnijih mogucnosti 
njegove re vitalizac ije ; 

Ukazivanje na savremene medunarodne tokove, principe, metodologije i tretman 
kulturnog nasleda i mogucnost njihove primene u ovom okruzenju; 
Aktivnosti koje predstavljaju pretnju i ogranicenja, te se ne dozvoljavaju kad je u 
pitanju zasticena kulturna bastina su: 
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lzgradnja stambenih, poslovnih i drugih objekata, koji mogu da svojim izgledom, 
gabaritom, oblikom, iii na drugi nacin umanje vrijednosti, znacaj iii autenticnost 
zasticenog objekta iii njegove okoline; 
Odredivanje namena koje narusavaju karakter i umanjuju neku od primarnih 
vrednosti nepokretnog kulturnog dobra (plaze, kafei iii diskoteke pored manastira iii 
crkava , saobracajnice u zasticenim rezidencijalnim zonama i sl.). 
Znacaj kontinuiteta i duga tradicija urbane kulture mediteranskog podneblja treba da 
bude ocuvana na ovom podrucju u cilju ocuvanja identiteta lokaliteta i sticanja 
konkurentskih aduta na spoljnom trzistu. 

Zastita arheoloskih lokaliteta podrazumijeva sljedece mjere: 
Kroz izdavanje dozvola za gradnju obavezati investitora da finasira zastitna 
arheoloska iskopavanja na lokalitetima gde se pretpostavlja da bi se moglo naici na 
arheoloske nalaze; 
Kroz izdavanje dozvola za gradnju obavezati investitora da finansira izmenu projekta 
ukoliko se u toku zapocetih radova naide na arheoloske nalaze. 

Ukoliko se pri likom izvodenja radova naide na arheoloske ostatke, sve radove treba 
obustaviti i o tome obavijestiti Upravu za zastitu spomenika kulture kako bi se 
preduzele mjere za njihovu zastitu u skladu sa clanom 87 i clanom 88 Zakona o 
zastiti kulturnih dobara ("SI. list Crne Gore", br. 49/10 od 13.08.2010). 

12. USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI I LICA SA INVALIDITETOM 
Neophodno je obezbijediti prilaze svim javnim objektima i povrsinama u nivou, bez 
upotrebe stepenika. Visinske razlike izmedu trotoara i kolovoza , i drugih 
denivelisanih dijelova parcele i planiranog objekta savladavati izgradnjom rampi 
pozeljnog nagiba do 5%, maksimum do 8,5%, a cija najmanja dozvoljena neto sirina 
ne smije biti manja od 1,30 m, cime se omogucuje nesmetano kretanje invalidskim 
kolicima. 

Tehnickom dokumentacijom obezbjediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima 
smanjene pokretljivosti u skladu sa clanom 71 Zakona o planiranju prostora i 
izgradnji objekata i Pravilnikom o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata 
za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,,Sluzbeni list 
CG", broj 48/13 i 44/15) . 

13. USLOVI ZA POSTAVLJANJE I GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA 
Na parceli se mogu graditi pomocni objekti koj i su u funkcij i koriscenja stambenog 
obiekta (qaraza, ostava, pratece usluqe i sl.). 

14. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG 
SAOBRACAJA 
I 
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15. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM 
REZIMU 
Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Zakon o vodama (,,Sluzbeni list 
Republike Crne Gore", br. 27/07 i ,,Sluzbeni list Crne Gore", br. 73/10, 32/11 , 47/11, 
48/15, 52/16, 55/16, 02/17, 80/17 i 84/18). 

16. MOGUCNOST FAZNOG GRAOENJA OBJEKTA 
Dozvoljena je fazna izgradnja tako da konacno izgradeni objekat ne prelazi 
maksimalne propisane povrsine pod objektom i spratnost, a ove vrijednosti mogu biti 
i manje. 

17. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU 
17.1 Uslovi prikljucenja na elektroenergetsku infrastrukturu 

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije potrebno je postovati sljedece preporuke 
EPCG: 

•Tehnicka preporuka za prikljucke potrosaca na niskonaponsku mrezu TP-2 
(II dopunjeno izdanje) 
•Tehnicka preporuka - Tipizacija mjernih mjesta 
•Uputstvo I tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ogranicavaca strujnog 
opterecenja 
• Tehnicka preporuka TP-1 b - Distributivna transformatorska stanica DTS -
EPCG 10/0.4 kV 

17.2 Uslovi prikljucenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu 
Prema uslovima nadleznog organa i prema grafickom prilogu br 13 - Vodovod i 
kanalizacija . 
Akt Vodovod i kanalizacija d.o.o. Budva, broj 01-7440/2 od 01.1 1.2024. godine. 

17.3 Uslovi prikljucenja na saobracajnu infrastrukturu 
Svaka urbanisticka parcela mora imati pristup javnoj saobracajnici min. sirine 3.0 m. 
Prema grafickom prilogu broj 12 - Plan saobra6aja i prema uslovima nadleznog 
or~ana. 

17.4 Ostali infrastrukturni uslovi 
Telekomunikaciona mreza 
Prilikom izrade tehnicke dokumentacije elektronske komunikac. infrastrukt.postovati: 
-Zakon o elektronskim komunikacijama ("SI list CG", br.40/13) 
-Pravi lnik o sirini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno 
planiranje i gradnja drugih objekata ("SI list CG", br.33/14) 
-Pravilnik o tehnickim i drugim uslovima za prikljucenje, izgradnju i koriscenje 
elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastructure i 
povezivanje opreme i objekata ("SI list CG", br.41 /15) 
-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju , odrzavanje i koriscenje pojedinih vrsta 
elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i 
povezane opreme ("SI list CG", br.59/15) 
- Pravilnik o zajednickom koriscenju elektronske komunikacione infrastrukture 
i povezane opreme ("SI list CG", br.52/14) 
Agencija za telekomunikacije i [20Stansku djelatnost upucuje na primjenu: 

- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada 
tehnicke dokumentacijehttp:// www.ekio.me/reaulativa/; 

14 



- sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojecem stanju elektronske 
komunikacione infrastrukture http://ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me kao i 

- adresu web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp preko koga 
sve zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku 
djelatnost mogu da zatraze otvaranje korisnickog naloga, kako bi pristupili 
Qeoreferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture. 

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTE~NICKIH, 

18. INZENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH I 
SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO I VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH 
RADOVA I DRUGIH ISPITIVANJA 
Prije izrade tehnicke dokumentacije shodno Zakonu o geoloskim istrazivanjima 
("SI. list RCG", br.28/93, 42/94, 26/07 i "SI. list CG", br. 28/11) i Pravilniku o sadrzaju 
projekta geoloskih istrazivanja ("SI.list CG", br. 68/23) izraditi: 
- Elaborat o geofizickim istrazivanjima tla i 
- Elaborat o inzenjersko-geoloskim karakteristikama tla. 

19. POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA 
I 

20. 
ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE I URBANISTICKE 
PARAMETRE 
Oznaka urbanisticke parcele UP 118.1, blok 1188, kvart 10 

Povrsina urbanisticke parcele 2688.26 m2 

Povrsina pod objektima 1612.96 m2 

BRGP 7849.80 m2 

Maksimalni indeks zauzetosti 0.60 

Maksimalni indeks izgradenosti 2.93 

Slobodne (neizgradene) povrsine 1075.30 m2 

Maksimalna spratnost objekta P+4 

Broj stanovnika na korisnoj povrsini 175.84 

Min. broj parking mjesta 86 

Parametri za parkiranje odnosno garaziranje vozila 
Rjesavanje mirujuceg saobracaja 
Potreban broj parking mjesta obezbediti u okviru parcele korisnika, na otvorenom, u 
garazi u sklopu iii van objekta , prema normativu 1,1 PM/stanu iii turistickom 
apartmanu. 
Osnovni standardi za buduce stanje kod dogradnje i nove stambene i druge 
izgradnje na jedno parking mjesto po djelatnostima iznose: 

Stanovanje 
I Namjena 11 parking mjesto I 
I TrQovina I 50m2 prodajnog prostora I 
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Administrativno-poslovni objekti 80m2 neto etazne povrsine 
Ugostiteljski obiekti 2 postavliena stola sa 4 stolice 
Stambeni obiekti 80m2 neto etazne povrsine 

Povrsine za parkiranje putnickih vozila su od asfalt betona iii betonskih ploca. Pri 
izradi tehnicke dokumentacije neophodno je primijeniti odredbe iz ovog pravilnika 
koje se odnose na parking mjesta kao i na pjesacke prelaze i prilaze objektima. 
Garaza mora ispunjavati uslove propisane Pravilnikom o tehnickim zahtjevima za 
zastitu garaza za putnicke automobile od pozara I eksplozija ("Sluzbeni list Crne 
Gore", br. 09/12). 

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na ambijentalna 
svojstva podrucja 
ldentitet i kontekstualnost 
Jedan od primarnih pravaca djelovanja svakako bi se ogledao u jacanju 
mediteranskog karaktera naselja. Prepoznavanje tradicionalnih formi , njihovim 
transponovanjem i implementacijom u sadasnji kontekst svakako bi se moglo uticati 
na ujednacavanje globalne slike naselja. Ovde se pri tom ne misli na puko kopiranje 
proslosti , vec na racionalno I takticko prepoznavanje osnovnih zakonitosti 
tradicionalnih objekata, njihovih proporcija, volumena i meduodnosa. lnterpretacija 
iskustava proslosti neophodno mora sadrzati elemente sadasnjosti i buducnosti. 
Postovanje principa identiteta, kako za objekte kao nezavisne cinioce, tako i za 
kontekst ukupnog naseljskog ambijenta, svakako je neobicno vazno u procesu 
stvaranja naseljskog prostora. Novi objekti moraju doprineti jacanju karaktera 
lokalnih ambijenata u kojim nastaju, ali svakako veliku paznju treba posvetiti 
njihovom ucescu u slici globalnog-naseljskog ambijenta. 

Odnos prema okruienju 
Savremena svjetska arhitektonska praksa uveliko poznaje i koristi principe ekoloske, 
a posredno i ekonomske odrzivosti , stavljene u funkciju osnovnog opredjeljenja u 
pravcu odrzivog razvoja drustva. Ove tendencije moraju se ne samo prepoznati, vec 
i usvojiti kao jedine moguce. U tom kontekstu planirani arhitektonski izraz mora 
prvenstveno poznavati principe i zakonitosti lokalnog klimata, a potom na njega i 
odgovoriti racionalnim, ali kreativnim jezikom. U cilju maksimalnog iskoristavanja 
prednosti podneblja i lokalnog klimata, sugerise se primena elemenata 
bioklimatskog principa gradenja koji se baziraju na tradiciji i iskustvu zivljenja u 
mediteranskim uslovima, a iskazuju kroz pravilnu orijentaciju objekata, primenu 
odgovarajucih gradevinskih materijala, koriscenje elemenata zastite od sunca, 
koriscenje principa aktivnog zahvata sunceve energije, itd. 

Principi oblikovanja 
Arhitekturom objekata treba teziti stvaranju savremenog arhitektonskog i likovnog 
izraza karakteristicnog za urbani gradski prostor mediteranskog karaktera. 
Oblikovanje planiranih objekata mora biti uskladeno sa kontekstom u kome objekat 
nastaje, predvidenom namenom i osnovnim principima razvoja naselja u pravcu 
visokog turizma. Neka od polazista koja se u procesu izgradnje neizostavno moraju 
primeniti svakako jesu i: 

16 



- ambijentalno uklapanje u urbani kontekst (posebno karakteristicno za 
stambene objekte) ; 
postovanje i zastita postojeci likovnih i urbanih vrednosti mikroambijenata; 

- prepoznavanje vaznosti uloge objekta u naseljskom tkivu u zavisnosti od 
namjene i pozicije; 
racionalno planiranje izgradenih prostora kroz odnos izgradeno-neizgradeno; 

- odnos prema prirodnom okruzenju izrazen kroz afirmaciju otvorenih i zelenih 
prostora oko objekata; 
postovanje izvornog arhitektonskog stila u slucajevima izvodenja naknadnih 
radova na objektima, a ukoliko se o objektima izrazitih arhitektonskih 
vrednosti ; 
koriscenje svedenih jednostavnih formi za objekte namenjene stanovanju; 
koriscenje arhitektonski atraktivnih i upecatljivih formi i oblika za objekte koji 
svojom pozicijom i namjenom predstavljaju potencijalno nave simbole u 
naseljskom okruzenju; 
koriscenje kvalitetnih i trajnih materijala i 
koriscenje prirodnih lokalnih materijala. 

Elementi oblikovanja i materijalizacija 
Bogata gradevinska tradicija izrazena kroz odnos prema prirodnom i stvorenom 
okruzenju , lokalnom klimatu, nacin organizacije prostora, materijalizaciju objekata i 
otvorenih prostora, daje kvalitetan osnov za dalje planiranje i gradenje. Jedna od 
presudnih karakteristika prostora jesu svakako njegove lokalne klimatske 
karakteristike, koje unapred definisu odredene zahteve koji se stavljaju pred objekte 
u cilju ostvarivanja maksimalnog komfora (izbor tipa i elemenata konstrukcije, 
tehnologije gradenja , izbor materijala , zastite objekata od pregrevanja u letnjem 
periodu ... ). Ukoliko bi se morao izabrati jedan od karakteristicnih elemenata 
oblikovanja objekata u ovom kontekstu, onda bi izbor svakako pao na elemente 
krova . Kasi dvovodni krovovi nagiba 18-23 stepena su gotovo najzastupljeniji 
element oblikovanja na primorskim kucama ovog kraja. Upravo se iz tih razloga 
moraju prepoznati kao sinonimi mediteranskog stila, i nosioci identiteta Budve. 
Njihova primena na novim objektima se iz tih razloga maze smatrati opravdanom, 
ako ne i obaveznom, ukoliko se zeli sacuvati tradicionalni karakter. 
U ci lju ocuvanja identiteta mediteranskog ambijenta, pozeljna je primena prirodnih , 
lokalnih gradevinskih materijala. Sugerise se primena gradevinskog kamena za 
oblaganje fasada, zidanje prizemnih delova objekata, podzida, stepenista, izvodenje 
elemenata plastike objekata i elemenata mobilijara. Siroka primena kamena ocekuje 
se i prilikom uredenja slobodnih povrsina na parceli . Prilikom materijalizacije 
objekata lzbegavati materijale kao sto su termoizolacione fasade, INOX limovi, 
vestacki materijali i proizvodi na bazi plastike, kao i ostale materijale cija primena 
nije karakteristicna za primorske uslove. 
Naseljacija izbora materijala svakako treba da bude u saglasnosti sa planiranim 
namenama objekata, njihovim polozajem u naseljskoj strukturi i oCekivanom ulogom 
u ukupnom razvoju turisticke ponude. 
Distinkcija po nameni svakako je neophodna buduci da pozicija i namena objekata 
u velikoj meri odreduju izbor elemenata oblikovanja i izbor materijalizacije. Kada su 
u pitanju objekti namenjeni stanovanju jedno od osnovnih polazista bilo bi svakako 
prepoznavanie karakteristika lokalnoQ klimata i prilaQodavanje formi i orQanizaciie 
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objekta upravo tim principima. Ovde se prvenstveno misli na mogucnosti formiranja 
elemenata zastite od sunca, ali u istom trenutku i maksimalnog koriscenja te 
osnovne karakterisitke podneblja . Ovo je moguce sprovesti pravilnom organizacijom 
osnove, ali , koriscenjem elemenata kao sto su tremovi, natkrivene terase, 
nadstresnice, staklene baste, solarni kolektori. ltd . 
Objekti viseporodicnog stanovanja sa pratecim komercijalnim sadrzajima svakako 
imaju znacajnu ulogu u formiranju identiteta naseljskog prostora, sto direktno 
proistice iz njihove pozicije u gradu, ali i planiranih namena. U skladu sa tim 
neophodno je posvetiti posebnu paznju oblikovanju i materijalizaciji koje moraju 
manifestovati odmeren, ali prepoznatljiv urbani karakter. 
Objekti u samom centru naselja namenjeni razvijanju usluga, trgovine i poslovanja 
predstavljaju jedan od kljucnih faktora u formiranju vizuelnog identiteta i karaktera 
naseljske celine. Oblikovanje ovih objekata treba da odaje jasan, odmeren, 
ekskluzivan karakter naseljskog centra. Primenjeni materijali moraju biti kvalitetni, 
trajni i vizuelno nenametljivi. Sama pozicija pojedinih objekata u naseljskom centru 
neminovno sa sobom nosi i namece ulogu repera prostora, kao dodatne 
odgovornosti koja se stavlja pred planirani objekat i koja usmerava i odredjuje 
kriterijume oblikovanja. U tom kontekstu se namece mogucnost planiranja i 
pozicioniranja novih gradskih simbola- objekata koji ce planiranom visinom i 
oblikovanjem postati novi reperi u naseljskom okruzenju . 
Ugostiteljski objekti u koje ulaze objekti namenjeni ekskluzivnim ugostiteljskim 
sadrzajima, kao i hotelski kompleksi, predstavljaju kategoriju kod koje je pojam 
oblikovanja od presudnog znacaja. Osnovni karakter ovih objekata, prepoznatljivost 
identiteta i sugestivni uticaj na korisnike upravo su u direktnoj vezi sa primenjenim 
elementima oblikovanja I materijalizacije. Gotovo da se maze reci da ukupni 
komercijalni uspeh i status ovakvih objekata zavisi od primenjenog arhitektonskog 
jezika. Ovo I jeste razlog za dopustanje njihove ekstravagancije, slobodnije 
organizacije i oblikovanja, koji se ponekad nalaze u provokativnom odnosu sa 
okruzeniem. 
Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti 

Savremena svetska arhitektonska praksa uveliko poznaje i koristi principe ekoloske, 
a posredno i ekonomske odrzivosti , stavljene u funkciju osnovnog opredeljenja u 
pravcu odrzivog razvoja drustva. Ove tendencije moraju se ne samo prepoznati, vec 
i usvojiti kao jedine moguce. U tom kontekstu planirani arhitektonski izraz mora 
prvenstveno poznavati principe i zakonitosti lokalnog klimata, a potom na njega i 
odgovoriti racionalnim, ali kreativnim jezikom. U cilju maksimalnog iskoristavanja 
prednosti podneblja i lokalnog klimata, sugerise se primena elemenata 
bioklimatskog principa gradenja koji se baziraju na tradiciji i iskustvu zivljenja u 
mediteranskim uslovima, a iskazuju kroz pravilnu orijentaciju objekata, primenu 
odgovarajucih gradevinskih materijala , koriscenje elemenata zastite od sunca, 
koriscenje principa aktivnog zahvata sunceve energije, itd . 

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Pravilnik o sadri:aju elaborata 
energetske efikasnosti zqrada ("Sluzbeni list CG", br.47/13). 

DOSTAVLJENO: 
Podnosiocu zahtjeva 
Direktorat za inspekcijske poslove 
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- U spise predmeta 
- ala 

OBRA8IVACI URBANISTI KO
TEHNICKIH USLOVA: 

PRILOZI 
- Graficki prilozi iz planskog dokumenta 
- Kopija plana i List nepokretnosti 
- Akt Agencije za zastitu zivotne sredine, 

broj 03-0-3754/2 od 01 .11 .2024. godine; 
- Akt Vodovod i kanalizacija d.o.o. Budva, 

bro· 01 -7440/2 od 01 .11 .2024. odine. 

-
MINISTAR 

an-Ro Odo/ic 
- - ;;::,-
~ 

C 
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D.0.0. "VODOYOD I KANALIZACUA'' BUDVA 

Sektor za plan iranje i projektovanje ~ Tr g Sunca br. I , Budva ------------ ----
. 11 i1 .. /,1inistnr tvo pr<istornog plnr ir- •1a, 

wn imr.,vin Central a: +382 33 403 304 

Sektor PR i 0 1: +3 82 31 403 484 
www.vodovodbudva.me I I 

I . V O,J . 
'.J fl I 11 hmJ l , ntrn: I ''"• " I 

Y ·' i J;; d !1 l 2-Broj: 01 - ±71/0/2... 
I II 7 . 1 

Datum: 0 _r. Zo:J.. 7 

Na osnovu zahtjeva broj 08-332-23-78 14/4 od 25. I 0.2023 .gocl ine (nas broj O I -7440/ I ocl 
30. 10.2023. gocl ine), koj i je podnijela Direkcija za izdavanje urbanisticko - tehnickih uslova, 
Direktorata za plan iranje prostora i informacione sisteme, Ministarstva ekologije, prostornog 
planiranja i urbanizma, a ,jesavajuci po zahtjevu podnos ioca Bccic Branko i Becic Duro, izdaju 
se: 

TEHNICKI US LOVI 
ZA PROJEKTOVANJE INSTALACIJAVODOVODA I FEI<ALNE 

KANALIZACIJEI ZA PRIKLJUCENJE NA VODOVODNU I FEKALNU 
KANALIZACIONU MREZU , 

Katastarska parcela: 302, 3 13, 300, Katastarska opstina: Becici, Urbanisticka parcela : 118.1 , blok 
1188, DUP Becici, nacrtom UT uslova predv idena izgradnja objekta viseporodicnog stanovanja sa 
smjestajnim kapacitetima. 

Predv idaju se uslov i prikljucenja u skladu sa prilozenom sk icom, kojaje sastavn i dio ovih 
tehnickih uslova, i sljeclecim smjern icama: · 

- Planirana mjesta prikljucenj a na vodovodnu i rekalnu kanal izacionu mrezu su oclredena na 
saobracaj nici pored predmetne urbanisticke parcele. 

- Spoljnu ivicu vodomjernog sk lonista (sahte) za planirani objekat postaviti na maks imum 1,00 m 
unutar gran ice urbanisticke parcele (od mjesta gdje pri k ljucna cijev ulazi u urbanisticku parcelu). 

- Hidrostaticki nadpritisak u vodovodnoj mrezi na mjestu prikljucka iznosi 4 bara. 

Sastavni dio ovih tehnickih uslova su Op~ti tehnicki uslovi broj O 1-3502/1 od 24.05.2023. godine i 
Pravilnik broj 01 -3575/1 od 01.06.2018. god. i 01-3169/1 od 27.05.2022. god., dostupni na saj tu dru~tva 

https://vodovodbudva. me/vodovod budva/ i ndex. ph p/pred uzece/pred uzece-2/ak I i/693-pra vi I ni k-o-uslovi ma
za-projektovanj e-i zgradnj u-i-odrzavanj c-j a vnog-voclovocla-sa-i zm j enam a-i-clopunarn a 

https ://vodovodbudva .me/vodovod budva/i ndex. ph p/pred uzcce/pred u zece-2/ak t i/265-opst i-tehni ck i-usl ovi 

Ovi tehnicki uslov i su sastavni dio nacrta UT uslova broj 08-332/23-7814/4 od 25. 10.2023 . god . 

Obrada, 

f6' 
Sluzba za planiranje i 

proje~ anje:,., 

~~ 
Momir Tomovic 

Sektor za planiranje 

;lj;O:t} 
I 

VD lzvrsni direkror, 

Jasna Dokic . 
I ,, 

., ... 

VOB 15-03 
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Crna Gora 1.:• , , . ,.1 1 . , lll: ·. 
AGENCIJA ZA ZASTITU LIVOTNE SREDINE 

.._, 2- · 1/ (j - ?.,t) 2,..3 
I ,, •• ; I 

SEKTOR ZA IZDAVANJE DOZVOLA I SAGLASNOSrl 
Broj: 03-D-3754/ , O~ 1 • -:> /-,.., .:Podgorica1 01.11.2

1
023. godine 

- . , 1 J 1 "'" 

MINISTARSTVO EKOLOGIJE, PROSTOR-NOG PLANIRANJA I UR~;~IZMA 
Direktorat za planiranje prostora i informacione s isteme 

Direkcija za izdavanje urbanisticko-tehn ickih us lova 
Podgorica 

Ulica IV Proleterske brigade, br.19 

VEZA: 03-D-3754/1 od 30.10.2023. godine 
PREDMET: Odgovor na zahtjev u cilju davanja misljenja o potrebi procjene uticaja 

Povodom vaseg zahtjeva, vas broj 08-332/23-7814/2, kojim ste trazili misljenje o potrebi procjene uticaja na 
zivotnu sredinu za izgradnju objekta viseporodicnog stanovanja sa smjestajnim kapacitetima na urbanistickoj 
parceli UP 118.1 , u bloku 1188, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana ,.Becici", u Budvi, au cilju izdavanja 
urbanisticko-tehnickih uslova Branku i 0uru Becicu iz Budve, obavjestavamo vas sledece: 

Uredbom o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na zivotnu sredinu (,.Sluzbeni list Crne Gore", br. 20/07, 
,,Sluzbeni list Crne Gore", br. 4 7 /13, 53/14 i 37/18), utvrden je spisak projekata za koje je obavezna procjena 
uticaja na zivotnu sredinu i projekata za koje se moze zahtijevati procjena uticaja. 

Uvidom u spisak projekata utvrdeno je da je u Listi II navedene Uredbe predvideno da se za ,,Trgovacke, 
poslovne i prodajne centre ukupne korisne povrsine preko 1.000 m2 (hoteli, vjerski objekti, objekti za 
obrazovanje, nauku, zdravstvo, kulturu i socijalnu zastitu, pozorisne, bioskopske, izlozbene dvorane i drugo)", 
redni broj 12, tacka (b}, sprovodi postupak procjene uticaja na zivotnu sredinu kod nadleznog organa za 
poslove zastite zivotne sredine . 

Uvidom u dokumentaciju nije moguce utvrditi povrsinu poslovnog dijela predmetnog objekta namjene 
viseporodicnog stanovanja . 

Podsjecamo vas da, ukoliko je planirana povrsina poslovnog dijela predmetnog objekta veca od 1000 m2 

onda je nepohodno da se nosilac projekta obaveze da, shodno Zakonu o procjeni uticaja na zivotnu sred1nu 
(,.Sluzbeni list Crne Gore", br. 75/18), sprovede postupak procjene uticaja na zivotnu sredinu kod organa 
nadleznog za zastitu zivotne sredine. 

Ukoliko planirana povrsina poslovnog dijela predmetnog objekta namjene viseporodicnog stanovanja iznosi 
manje od 1000 m2 to nije potrebno sprovoditi postupak procjene uticaja na zivotnu sredinu. 

·I 

S postovanjem, 

I ' ' ' " cjr'Milan Gazdic 
\ biREKTOR 

·I' 
~-~ . / 

AGENCIJA ZA ZASTITU 
! IVOTN E SREOINE 

CRNE GORE 

IV Prolewrc.kP 19 
81000 Podgoric,1. Crne Gor,, 

tel.: , 382 20 44!, ',llO 
email: epamontenegro@grna,I con, 

www.epa.org me 
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PROJEKTNI ZADATAK 

Projektni zadatak za izradu tehničke dokumentacije Idejnog rješenja apartmanskog 
objekta spratnosti G2+G1+P+4 (SS), BRGP do 1725.00 m², koji je predmet ovog 
ugovora, a na dijelu Urbanističke parcele broj 118.1, na dijelu k.p.br. 302/1 KO 
Bečići, u zavatu DUPa “Bečići“, Opština Budva, a po izdatim Urbanističko-
tehničkim uslovima broj: 08-332/23-7814/4-2023 od 01.04.2024.god.  izdatih od 
strane Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i državne imovine - Podgorica. 

PREDMET PROJEKTNOG ZADATKA 

o Gabarit i položaj objekta treba da poštuje građevinsku liniju iz UT uslova.

o Isprojektovati apartmanski objekat spratnosti G2+G1+P+4  (garaža 2 +

garaža 1+ prizemlje + I sprat + II spra t+ III sparat + IV sprat).

o Funkcionalno i oblikovno objekat treba da obezbediti komfor i udobnost

življenja.

o Arhitektonski izgled objekta uklopiti u prirodni ambijent.

o Pri odabiru materijala za obradu spoljašnjih i unutrašnjih površina voditi

računa o tome da materijali budu trajni, sigurni za upotrebu i dobrog

kvaliteta.

o Konstruktivni sistem objekta prilagoditi nameni objekta i uslovima terena.

Planirani konstruktivni sklop treba da je što racionalniji. Vertikalnu

komunikaciju u objektu ostvariti unutrašnjim stepeništem i liftovima.

o Ulaz u objekat predvideti na sjevero istočnoj fasadi.

o Isprojektovati stanove različitih kvadratura.

o Fasadu predvideti od demit fasade i bavalita u kombinaciji kamenom oblogom.

o Krovnu konstrukciju izraditi kao kosi krov.

o Obezbjediti dovoljan broj parking mjesta u 2 podzemne garaže. Garaže povezati
auto-platformom.

POSEBNI USLOVI: 

Pri izradi dokumentacije u svemu treba poštovati: 

• Tehničke podloge (kopiju plana, izvod iz DUP-a, geomehaničke i
seizmičke uslove i dr.)

• Uslove javnih komunalnih preduzeća

• Važeće propise za projektovanje i izgradnju

• Važeće normative za projektovanje

Investitor: 

Bubb    Buil’d doo Budva 
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TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA 

▪ Tehnički opis 
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TEHNIČKI OPIS 

uz Idejno rješenje izgradnje apartmanskog objekta G2+G1+P+4(SS), 
Blok 118B, dio UP 118.1, koju čini dio kat.parc.br. 302/1 KO Bečići,  

u zahvatu DUP-a „Bečići“, Opština Budva 
 
 

 

 
UVODNE NAPOMENE 
 

            Idejno rješenje urađeno je na osnovu urbanističko-tehničkih uslova broj: 08-
332/23-7814/4-2023 od 01.04.2024.god.  izdatih od strane Ministarstva prostornog 
planiranja, urbanizma i državne imovine - Podgorica. 
  
VRSTA I NAMJENA OBJEKTA 

 
Novoprojektovani apartmanski objekat spratnosti G2+G1++P+4 (garaža 2 + 

garaža 1+ prizemlje + I sprat + II sprat+ III sparat + IV sprat) je slobodnostojeći. 

Namjena objekta je stanovanje srednje gustine (SS).  

 
OPIS LOKACIJE OBJEKTA 
 
          Apartmanski objekat  je lociran u bloku 118B, na dijelu urbanističke parcele 
UP 118.1, koju čini dio  kat.parcele br. 302/1 KO Bečići, u zahvatu DUP-a ’’Bečići’’, 
Opština Budva. 
 

Površina urbanističke parcele UP 118.1 je 2 688.26 m², a dio UP 118.1 koji 
čini dio k.p. 302/1 i ulazi u obračun koeficijenata iznosi 591.00 m² . 

 
           Spratnost novoprojektovanog objekta je G2+G1+P+4. Za predmetnu 

urbanističku parcelu izdati su Urbanističko-tehnički uslovi broj: 08-332/23-7814/4-2023 

od 01.04.2024.god.  izdatih od strane Ministarstva prostornog planiranja, 

urbanizma i državne imovine - Podgorica. 

 

Lokacija na kojoj se nalazi objekat je u  padu nagnutom iz pravca sjeveroistoka 

ka jugozapadu, i to približno sa kote 37.33mnv na kotu 33.92mnv. Za relativnu kotu 

±0.00 uzeta je kota konstrukcije etaže prizemlja i ona iznosi +38.04 mnv. 

  

Pješački i kolski pristup parceli omogućeni su sa saobraćajnice sa 

sjeveroistočne strane parcele. Za planirani objekat projektovano je ukupno 24 

apartmana. Potrebnan broj parking mjesta za ispunjenje uslova je  26 PM po 

normativu 1,1PM/1apartman. Parkiranje je obezbeđeno u podzemnim garažama koje. 

su međusobno povezane auto-platformom. Od 26 parking mjesta, 2 PM je namjenjeno 

licima smanjene pokretljivosti i licima sa invaliditetom. 
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URBANISTIČKI PARAMETRI 

 

URBANISTIČKI PARAMETRI SA PLANIRANIM KAPACITETIMA ZA BLOK 118B, 

na UP 118.1  I NA DIJELU UP 118.1 koju čini dio k.p. 302/1: 
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118.1 P= 2 688,26 m² 1 612,96 m² 7 849,80 m² P+4  
1,1 PM 

 / 1 Apartman 

DIO UP118.1 P= 591,00 m² 354,00 m² 1 726 m² P+4  
1,1 PM  

/ 1 Apartman 

 

Površine prema projektu: 

ETAŽA 

UKUPNA NETO 

STAMBENA 

POVRŠINA 

/ m² / 

UKUPNA 

NETO POVRŠINA 

/ m² / 

bruto razvijena 

gradjevinska 

površina - BRGP 

/ m² / 

UKUPNA BRUTO 

POVRŠINA OBJEKTA 

/ m² / 

GARAŽA G2 / 456.06 / 499.98 

GARAŽA G1 / 372.04 / 417.90 

PRIZEMLJE 222.94 273.15 326.28 326.28 

I SPRAT 249.59 287.75 348.13 348.13 

II SPRAT 249.59 287.75 348.13 348.13 

III SPRAT 248.34 291.15 348.13 348.13 

IV SPRAT 247.00 291.20 348.13 348.13 

Ukupno 1 217.46 2 259.80 1 718.80 2 636.68 

 

*napomena:  Površina 353.35m²  koja je korišćena pri proračunu indeksa zauzetosti 

-    predstavlja ukupnu horizontalnu projekciju svih nadzemnih etaža  
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PARAMETRI: 

Blok 118B, 

Urbanistička 

parcela 118.1 

Površina 

urbanističke 

parcele 

Površina pod 

objektima 

/ Indeks 

zauzetosti =0.60 / 

BRGP                                                                

/ Indeks 

izgrađenosti 

2.93 / 

PM 

Maksimalna 

spratnost 

objekta 

po DUP-u 2688.26 m² 1612.96 m² 7849.80 m² 
1,1PM /  

1 Apartman 
P+4  

na dijelu UP 

118.1 
591.00 m² 354.0 m² 1726.00 m² 

1,1PM /  

1 Apartman 
P+4  

po projektu 591.00 m² 353.35 m² 1718.80 m²  
26PM /  

24 Apartmana 
G2+G1+P+4 

 

UKUPNA BRGP POVRŠINA NOVOPROJEKTOVANOG OBJEKTA........1 718.80m²     

        Obračun neto i bruto površina predmetnog objekta urađen je prema standardu 

MEST EN 15221-6. 

 

OPIS FUNKCIONALNOG RJEŠENJA 

 
Objekat je projektovan kao slobodnostojeći, spratnosti G2+G1+P+4. 

Postoji 1 glavni ulaz u objekat, predviđen na nivou prizemlja sa sjeveroistočne 

strane. Ulaz u podzemne garaže je sa jugoistočne strane parcele i do njih vodi rampa 

nagiba 12٪.  Za relativnu kotu ±0.00 uzeta je kota konstrukcije prizemlja na apsolutnoj 

koti +38.04 mnv.  

Spratna visina garaža G2 i G1 je 3.00m, dok je spratna visina svih ostalih etaža 

3.20m. Vertikalna komunikacija u objektu ostvarena je pomoću 2 lifta i trokrakog 

stepeništa.  

 Projektovane su dve podzemne garaže u kojima je planiran parking prostor i 

tehničke prostorije. Preostale etaže u objektu predviđene su kao stambene. 

 Na prizemlju i III spratu nalazi se po 5 apartmana. Na I i II spratu planirano  je 

po 6 apartmana, dok su na IV etaži 2 apartmana veće kvadrature. Objekat poseduje 

ukupno 24 apartmana, različitih kvadratura. Takođe, 2 apartmana na prizemlju 

namjenjena su nesmetanom kretanju, boravku i radu licima smanjene pokretljivosti i 

licima sa invaliditetom. 

Obezbeđeno je ukupno 26 parking mjesta, 2 PM su planirana za lica smanjene 

pokretljivosti i lica sa invaliditetom,  čime su zadovoljeni urbanističko tehnički uslovi – 

1.1 PM na 1 apartmansku jedinicu. Parkiranje je predvidjeno u okviru podzemnih 

garaža i 2PM ispred garaže. 

Predviđen je složen kosi krov-drvena krovna konstrukcija. Odvođenje 

atmosferskih padavina sa krova planirano je preko preko kružnih olučnih vertikala 

dimenzije Ø100mm. 

Fasada objekta je urađena kao kombinacija kamenih ploča i demita. Upotrebom 

prirodnih lokalnih materijala (naročito kamena) čuva se i neguje tradicija primorja i 

mediteranski duh. 
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TEHNIČKO-TEHNOLOŠKE KARAKTERISTIKE OBJEKTA 
 

Objekat je predviđen kao trajni objekat izveden od čvrstih međusobno 

povezanih elemenata koji mu obezbeđuju stabilnost i trajnost. Objekat je predviđen u 

skeletnom sistemu, sa sistemom armirano-betonskih stubova i greda. Stubovi su u 

osnovama različitih dimenzija, dok su grede većinom dimenzija 25/60. 

Međuspratne konstrukcije su monolitne armirano-betonske ploče d=20cm. 

Temelj je planiran kao armirano-betonska temeljna ploča debljine 60cm. 

 U tehnološkom pogledu predviđeno je izvođenje većine radova na licu mesta, 

bez prefabrikacija. Vezivanje unapred razmerene armature i izlivanje svežeg betona, 

kao osnovnih konstruktivnih elemenata bi se izvodilo na licu mesta, na samom 

gradilištu, kao i većina zanatskih radova. Treba težiti upotrebi prirodnih materijala, kao 

i materijala koje imaju poreklo iz neposredne okoline. Razlog je sniženje troškova 

transporta, podsticanje lokalne privrede i zdraviji ambijent. Tokom izvođenja radova 

treba posebnu pažnju posvetiti obezbeđenju gradilišta, kao i smanjenju negativnih 

uticaja na neposredne susede i celu zajednicu, obezbeđenjem gradilišta i striktnim 

pridržavanjem pravila gradnje.  

 

 
GRAĐEVINSKI I GRAĐEVINSKO-ZANATSKI RADOVI 
 

ZEMLJANI RADOVI I OBEZBEĐENJE ISKOPA 
 
Tampon sloj šljunka je potrebno uraditi ispod temelja objekta u debljini od 30cm, 

a uz objekat sa strane od kote fundiranja do završne kote terena uraditi drenažni sloj 
nasipanjem raznih granulacija šljunka.  
 

ZIDARSKI RADOVI 
 
 Fasadni zidovi su od opekarskih blokova debljine d=25 cm. Pregradni unutrašnji 
zidovi su od opekarskih blokova debljine 20cm i 12cm. Instalacioni blokovi se zidaju 
od gotovih ventilacionih blokova H-1(410mmx250mmx190mm) - Shunt. Obziđivanje 
kanalizacionih vertikala se radi od opeke na kant d=6,5cm.  
 
 HIDROIZOLACIJA 
 

 Izolaterske radove izvesti u svemu prema projektu, opisima i važećim propisima 
i normama u građevinarstvu. 

Horizontalnu hidroizolaciju raditi na kvalitetnoj podlozi. Predviđena  spoljna 
hidroizolacija je tipa Kondor V4, na horizontalnim i vertikalnim elementima. 
Hidroizolacija u mokrim čvorovima je tipa Sika-2 hidro premaza. 

 
TERMOIZOLACIJA 

 

Termoizolacija predviđena je kao zaštita kako od gubitka toplote tako i od 
prekomjernog zagrjevanja što je uslovljeno i I klimatskom zonom kao važan uslov za 
obezbeđenje odgovarajućih uslova za rad.  
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Termoizolacija fasadnih zidova bila bi izvedena od ekstrudiranog polistirena 
(Stirodur) proizvođača Ursa ili drugog proizvođača sa istim karakteristikama u debljini 
od 3 cm ispod kamene obloge, a debljine od 5cm na DEMIT fasadi. 

Kao termoizolacija na tavanici, predvidjena je mineralna vuna d=12cm. 

Međuspratne konstrukcije između etaža bile bi izolovane u akustičnom smislu 
Termosilent folijom, proizvođača Izoterm, kao sloj plivajućeg poda. Ovaj materijal 
poseduje i termička svojstva te se može smatrati termoizolatorom. 

Pod na tlu u garaži G2 nije termoizolovan jer se prostor ne greje. Radi odvajanja 
grejanog od ne grejanog prostora planirano je postavljanje termoizolacije po plafonu 
garaže G1 od ekstrudiranog polistirena u debljini d=10cm. 

 

          OBRADA PODOVA 
 

Podovi od keramike 
 

Ova vrsta poda predviđena je u kupatilima i toaletima. Podne neglazirane 
keramičke pločice I klase postaviti na podnu betonsku podlogu unutar objekta. Kod 
postavljanja poda u sanitarijama izvesti nagib prema slivniku (0.5-1%). 

Podna obloga od granitne keramike, predviđena je u hodnicima, vetrobranu, 
kuhinjama i ostavama. U stepenišnom prostoru kao podna obloga predviđene su 
granitne ploče.   

Obavezno ugraditi pokrivne inoks lajsne na svim prelazima i spojevima različitih 
vrsta podova, odnosno tamo gdje nije predviđen prag. 

  

Podovi od parketa 
 

Podovi od hrastovog parketa predviđeni su u svim trpezarijama, dnevnim i 
spavaćim sobama.  

Parket postavljati na sloju lijepka na prethodno urađenoj podlozi. Nakon 
ugradnje parket hoblovati i lakirati u tri postupka bezbojnim lakom. Na spoju sa zidom 
ugraditi profilisane parket lajsne od hrastovog masiva. 

 

OBRADA ZIDOVA 

 

Svi zidovi u prostorijama, malterisani produžnim malterom, moraju biti potpuno 
vertikalni i ravno obrađeni. Unutrašnji zidovi, osim zidova kupatila, koji su obloženi 
keramičkim pločicama, su gletovani. 

Zidovi u kupatilima su obloženi keramičkim pločicama postavljenim na sloju 
lijepka do spuštenog plafona. 

Zidovi u kuhinji su obloženi keramičkim pločicama postavljenim na sloju lijepka 
do visine h= 160cm od kote konstrukcije. 
 

OBRADA PLAFONA 
 

Plafone malterisati produžnim malterom d=2cm, gletovati i farbati disperzivnom 
bojom, osim u kupatilima gde su predviđeni spusteni plafoni radi skrivanja 
horizontalnog kanalizacionog razvoda. 

Spušteni plafoni se rade u kupatilima i na terasama, i tipa su „Knauf" plafona. 
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PROZORI I VRATA 
 

Bravarija 

 

Sve pozicije bravarije raditi prema dimenzijama i mjerama uzetim na licu mjesta. 
Bravarija mora biti prvoklasnog kvaliteta sa svim pripremnim radovima što ulazi u 
cijenu izrade i ugradnje. Bravariju fabrički upakovati, transportovati na gradilište i do 
montaže uskladištiti propisno upakovanu. 

 

Ograda na terasama i francuskim balkonima je predviđena kao ograda od 
kovanog gvoždja, izgleda prema grafičkim i 3D prilozima. 

 

Fasadna stolarija 

 
Fasadna stolarija u objektu je predviđena od aluminijuma. Zastakljivanja su 

planirana termopan staklom. Okov je čelični, prilagođen namjeni. Smjer otvaranja u 
svemu prema datim grafičkim prilozima.  

Spoljašnje solbanke uraditi od kamenih ploča širine 20 cm i debljine 2 cm, u 
jednom komadu. 

ALU roletne na fasadnoj stolariji  predvidjene su kao zaštita od sunca.  

Stolarija 
 

Ram krila vrata je od čamovog drveta, ispuna kartonsko saće a sve obloženo 
medijapanom d=6mm, obostrano furnirano hrastovim furnirom. Završna obrada krila 
vrata je natur lak. Štok vrata je čamovi masiv, obložen medijapanom, farban 
poliuretanskim lakom. 

Na spoju štoka i zida ugraditii ravne dek lajsne od medijapana u tonu i boji štoka. 
Vrata opremiti potrebnim okovom, bravom, kvakom i tri šarke u inoks varijanti. 

 
 

LlMARIJA 
 

Prije početka limarskih radova svi prethodni građevinski radovi moraju biti 
završeni kako bi se limarski radovi odvijali u normalnim uslovima. Gvozdeni djelovi koji 
dolaze u neposredan dodir sa površinom od pocinkovanog lima moraju biti pocinčani 
odnosno izolovani olovnim limom. Ekseri i zakivci moraju biti od istog materijala kao i 
lim.  

Odvođenje atmosferskih padavina sa krova planirano je preko preko kružnih 
olučnih vertikala dimenzije Ø100mm. 
 
 
 

FASADA 
 

Za oblaganje fasade predviđeno je više materijala, i to:  kamene ploče i ''Demit'' 
termo fasada. 
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Fasadu koja se oblaže kamenim pločama, obraditi u sledećim slojevima: 
 

o termoizolacija – XPS stirodur d= 5cm 
o armaturna mreža Q188 - mrežu ankerisati u zid ankerima Ø10 na 40/20cm 
o kontaktni premaz 
o sloj cementnog maltera d=3 cm 
o kamene ploče d=2 cm 

 
 

                                                                           

Kamen za oblaganje fasadnih zidova 

objekta je lokalni građevinski kamen, 

pravilnijeg oblika u pravilnom slogu, u 

tonovima pješčano sive boje sa vidljivim 

fugama, kao na slici. Primenom ovog 

kamena stvara se savremeni arhitektonski i 

likovni izraz karakterističan za urbani gradski 

prostor mediterana.  

  

                      

Tip kamena korišćen za zidane zidove (podzide) 

na parteru. 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

„DEMIT“ termo fasadu obraditi u sledećim slojevima: 
 

o lijepak stirofix 
o stirodur (stiropor) ozlijebljena ploča d=5cm 
o malta DEMIT plus, prvi sloj 
o armaturna mreža 
o kontaktni premaz (timpred namaz ili silikat završna)  
o dekorativni malter kao zavrsni sloj u strukturi. 

 
U želji da se ispoštuje tradicija arhitekture podneblja, fasada planiranog objekta 

bi bila izvedena delom od prirodnog kamena, a delom obrađena demit fasadom. Na 
fasadi bi se našli fasadni ukrasi koji bi trebalo da doprinesu utisku primorske arhitekture 
i glamura. Francuski balkoni i sve terase imaju ograde od kovanog gvožđa koje su u 
skladu sa kompletnim arhitektonskim izrazom objekta. Krov objekta je složeni kosi 
krov, nagiba krovnih ravni 18°, pokriven mediteran crepom. 
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INSTALACIJE 

 

Predviđena je nabavka i ugradnja savremenih instalacionih sistema kako za 
instalacije jake i slabe struje, tako i za hidrotehničke instalacije vodovoda i kanalizacije. 

 
 

SPISAK PRIMENJENIH PROPISA 

- Zakon o planiranju prostora i izgradnji objekata  
(objavljen u "Sl. listu Crne Gore", br. 064/2017 , 044/18, 063/18, 011/19, 082/20) 

- Pravilnik o uslovima za izradu tehničke dokumentacije za stambenu 
zgradu ("Službeni list CG", br. 66/23 od 30.06.2023, 113/23 od 15.12.2023) 
 

- Pravilnik o tehničkim zahtjevima za zaštitu garaža za putničke automobile 
od požara i eksplozija (Broj: 01-265/1, Podgorica, 3. februara 2012. godine) 

 
- Pravilnik o načinu izrade i sadržini tehničke dokumentacije za građenje 

objekta ("Službeni list CG", br. 044/18) 
 

- Pravilnik o bližem sadržaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima 
namjene površina, elementima urbanističke regulacije i jedinstvenim 
grafičkim simbolima („Službeni list CG“, broj 24/10 i 33/14) 

 
- Pravilnik o načinu vršenja revizije idejnog i glavnog projekta 
      ("Sl. list Crne Gore", br. 81/08) 

 

- Pravilnik o bližim uslovima i načinu prilagođavanja objekata za pristup i 
kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom  
("Sl. list Crne Gore", br. 43/13 i 44/15). 

 

                                                                                                  

Odgovorni inženjer: 

Andrija Pavlićević dipl.inž.arh 
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OBRAČUN POVRŠINA 

GARAŽA G2 

 

GARAŽA G1 

 

 

 

LEGENDA POVRŠINA – GARAŽE  G2 

oznaka namjena prostorija POD P(m²) 

GARAŽA  

1 GARAŽNI PROSTOR cem.estrih 386.33 

2 OSTAVA cem.estrih 7.37 

3 TEHNIČKA PROSTORIJA cem.estrih 9.98 

4 MAŠINSKA PROSTORIJA ZA LIFT cem.estrih 3.60 

UKUPNO NETO POVRŠINA GARAŽE G2 414.06 

 

KOMUNIKACIJA – GARAŽA G2 

A HODNIK granitna keramika 4.50 

B STEPENIŠTE granitne ploče 2.56 

C LIFT  - 2.96 

D AUTO-PLATFORMA - 25.92 

E TAMPON ZONA granitna keramika 6.06 

UKUPNO NETO POVRŠINA KOMUNIKACIJA 42.00 

 

UKUPNO NETO POVRŠINA   GARAŽE G2 456.06 

UKUPNO BRUTO POVRŠINA  GARAŽE G2 499.98 

LEGENDA POVRŠINA – GARAŽE  G1 

oznaka namjena prostorija POD P(m²) 

GARAŽA  

1 GARAŽNI PROSTOR cem.estrih 290.43 

2 OSTAVA cem.estrih 19.17 

3 TEHNIČKA PROSTORIJA cem.estrih 9.28 

UKUPNO NETO POVRŠINA GARAŽE G1 318.88 

 

KOMUNIKACIJA – GARAŽA G1 

A HODNIK granitna keramika 10.56 

B STEPENIŠTE granitne ploče 6.44 

C LIFT  - 2.96 

D AUTO-PLATFORMA - 23.92 

E TAMPON ZONA granitna keramika 7.28 

UKUPNO NETO POVRŠINA KOMUNIKACIJA 53.16 

 

UKUPNO NETO POVRŠINA   GARAŽE G1 372.04 

UKUPNO BRUTO POVRŠINA  GARAŽE G1 417.90 
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PRIZEMLJE 

LEGENDA POVRŠINA – PRIZEMLJA 

oznaka namjena prostorija POD P(m²) 

APARTMAN 1 

1 HODNIK granitna keramika 2.76 

2 KUPATILO keramičke pločice 3.16 

3 DNEVNA SOBA SA TRPEZARIJOM I KUH. parket 18.98 

4 SPAVAĆA SOBA parket 10.05 

5 TERASA granitna keramika        3.25 

UKUPNO NETO POVRŠINA APARTMANA 1 38.20 

 

APARTMAN 2 

1 HODNIK granitna keramika 4.40 

2 KUPATILO kermičke pločice 4.56 

3 DNEVNA SOBA SA TRPEZARIJOM I KUH. parket 17.08 

4 SPAVAĆA SOBA parket 10.92 

UKUPNO NETO POVRŠINA APARTMANA 2 36.96 

 

APARTMAN 3 

1 HODNIK granitna keramika 3.60 

2 KUPATILO keramičke pločice 3.90 

3 DNEVNA SOBA SA TRPEZARIJOM I KUH. parket 20.73 

4 SPAVAĆA SOBA parket 11.45 

5 TERASA granitna keramika 5.12 

UKUPNO NETO POVRŠINA APARTMANA 3 44.80 

 

APARTMAN 4 

1 HODNIK granitna keramika 3.42 

2 KUPATILO kermičke pločice 4.50 

3 KUHINJA granitna keramika 3.28 

4 DNEVNA SOBA SA TRPEZARIJOM  parket 17.38 

5 SPAVAĆA SOBA parket 13.50 

6 TERASA granitna keramika         4.48 

UKUPNO NETO POVRŠINA APARTMANA 4 46.56 

 

APARTMAN 5 

1 HODNIK granitna keramika 4.15 

2 KUPATILO kermičke pločice 4,42 

3 KUHINJA SA TRPEZARIJOM granitna keramika 10.62 

4 DNEVNA SOBA  parket 14.05 

4 SPAVAĆA SOBA parket 9.25 

5 SPAVAĆA SOBA parket 9.55 

6 TERASA granitna keramika  4.56 

UKUPNO NETO POVRŠINA APARTMANA 5 56.42 
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I SPRAT 

 

KOMUNIKACIJA – PRIZEMLJE 

A VETROBRAN granitna keramika 12.05 

B HODNIK granitna keramika 7.80 

C STEPENIŠTE granitne ploče 9.11 

D LIFT - 2.96 

E HODNIK granitna keramika 18.29 

UKUPNO NETO POVRŠINA KOMUNIKACIJA 50.21 

 

UKUPNO NETO STAMBENA POVRŠINA  PRIZEMLJA 222.94 

UKUPNO NETO POVRŠINA  PRIZEMLJA 273.15 

UKUPNA BRUTO RAZVIJENA GRAĐEVINSKA POVRŠINA PRIZEMLJA 326.28 

UKUPNO BRUTO POVRŠINA PRIZEMLJA 326.28 

LEGENDA POVRŠINA – I SPRATA 

oznaka namjena prostorija POD P(m²) 

APARTMAN 6 

1 KUPATILO keramičke pločice 4.34 

2 KUHINJA keramičke pločice 7.37 

3 DNEVNA SOBA SA TRPEZARIJOM  parket 10.89 

4 TERASA granitna keramika 3.92 

UKUPNO NETO POVRŠINA APARTMANA 6 22.60 

 

APARTMAN 7 

1 HODNIK granitna keramika 4.69 

2 KUPATILO keramičke pločice 4.58 

3 DNEVNA SOBA SA TRPEZARIJOM I KUH. parket 17.40 

4 SPAVAĆA SOBA parket 9.70 

5 TERASA granitna keramika 4.25 

UKUPNO NETO POVRŠINA APARTMANA 7 40.62 

 

APARTMAN 8 

1 HODNIK granitna keramika 2.70 

2 KUPATILO keramičke pločice 4.30 

3 DNEVNA SOBA SA TRPEZARIJOM I KUH. parket 22.83 

4 SPAVAĆA SOBA parket 11.45 

5 TERASA granitna keramika 5.12 

UKUPNO NETO POVRŠINA APARTMANA 8 46.40 

 

APARTMAN 9 

1 HODNIK granitna keramika 3.24 

2 KUPATILO kermičke pločice 4.48 

3 KUHINJA granitna keramika 3.69 

4 DNEVNA SOBA SA TRPEZARIJOM  parket 17.08 
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II SPRAT 

5 SPAVAĆA SOBA parket 13.82 

6 TERASA granitna keramika  4.73 

UKUPNO NETO POVRŠINA APARTMANA 9 45.04 

 

APARTMAN 10 

1 HODNIK granitna keramika 4.55 

2 KUPATILO kermičke pločice 5.46 

3 KUHINJA granitna keramika 6.23 

4 DNEVNA SOBA SA TRPEZARIJOM  parket 16.88 

5 SPAVAĆA SOBA parket 12.90 

6 TERASA granitna keramika  4.73 

UKUPNO NETO POVRŠINA APARTMANA 10 50.75 

 

APARTMAN 11 

1 HODNIK granitna keramika 4.75 

2 KUPATILO keramičke pločice 4.76 

3 DNEVNA SOBA SA TRPEZARIJOM I KUH. parket 19.16 

4 SPAVAĆA SOBA parket 10.15 

5 TERASA granitna keramika 3.36 

UKUPNO NETO POVRŠINA APARTMANA 11 42.18 

 

KOMUNIKACIJA – I SPRAT 

A HODNIK granitna keramika 7.80 

B STEPENIŠTE granitne ploče 9.11 

C LIFT   - 2.96 

D HODNIK granitna keramika 18.29 

UKUPNO NETO POVRŠINA KOMUNIKACIJA 38.16 

 

UKUPNO NETO STAMBENA POVRŠINA  I SPRATA 249.59 

UKUPNO NETO POVRŠINA  I SPRATA 287.75 

UKUPNO BRUTO RAZVIJENA GRAĐEVINSKA POVRŠINA  I SPRATA 348.13 

UKUPNO BRUTO POVRŠINA  I SPRATA 348.13 

LEGENDA POVRŠINA – II SPRATA 

oznaka namjena prostorija POD P(m²) 

APARTMAN 12 

1 KUPATILO keramičke pločice 4.34 

2 KUHINJA keramičke pločice 7.37 

3 DNEVNA SOBA SA TRPEZARIJOM  parket 10.89 

4 TERASA granitna keramika 3.92 

UKUPNO NETO POVRŠINA APARTMANA 12 22.60 
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APARTMAN 13 

1 HODNIK granitna keramika 4.69 

2 KUPATILO keramičke pločice 4.58 

3 DNEVNA SOBA SA TRPEZARIJOM I KUH. parket 17.40 

4 SPAVAĆA SOBA parket 9.70 

5 TERASA granitna keramika 4.25 

UKUPNO NETO POVRŠINA APARTMANA 13 40.62 

 

APARTMAN 14 

1 HODNIK granitna keramika 2.70 

2 KUPATILO keramičke pločice 4.30 

3 DNEVNA SOBA SA TRPEZARIJOM I KUH. parket 22.83 

4 SPAVAĆA SOBA parket 11.45 

5 TERASA granitna keramika 5.12 

UKUPNO NETO POVRŠINA APARTMANA 14 46.40 

 

APARTMAN 15 

1 HODNIK granitna keramika 3.24 

2 KUPATILO kermičke pločice 4.48 

3 KUHINJA granitna keramika 3.69 

4 DNEVNA SOBA SA TRPEZARIJOM  parket 17.08 

5 SPAVAĆA SOBA parket 13.82 

6 TERASA granitna keramika  4.73 

UKUPNO NETO POVRŠINA APARTMANA 15 45.04 

 

APARTMAN 16 

1 HODNIK granitna keramika 4.55 

2 KUPATILO kermičke pločice 5.46 

3 KUHINJA granitna keramika 6.23 

4 DNEVNA SOBA SA TRPEZARIJOM  parket 16.88 

5 SPAVAĆA SOBA parket 12.90 

6 TERASA granitna keramika  4.73 

UKUPNO NETO POVRŠINA APARTMANA 16 50.75 

 

APARTMAN 17 

1 HODNIK granitna keramika 4.75 

2 KUPATILO keramičke pločice 4.76 

3 DNEVNA SOBA SA TRPEZARIJOM I KUH. parket 19.16 

4 SPAVAĆA SOBA parket 10.15 

5 TERASA granitna keramika 3.36 

UKUPNO NETO POVRŠINA APARTMANA 17 42.18 

 

KOMUNIKACIJA – II SPRAT 

A HODNIK granitna keramika 7.80 

B STEPENIŠTE granitne ploče 9.11 

C LIFT   - 2.96 

D HODNIK granitna keramika 18.29 
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III SPRA 

UKUPNO NETO POVRŠINA KOMUNIKACIJA 38.16 

 

UKUPNO NETO STAMBENA POVRŠINA  II SPRATA 249.59 

UKUPNO NETO POVRŠINA  II SPRATA 287.75 

UKUPNO BRUTO RAZVIJENA GRAĐEVINSKA POVRŠINA  II SPRATA 348.13 

UKUPNO BRUTO POVRŠINA  II SPRATA 348.13 

LEGENDA POVRŠINA – III SPRATA 

oznaka namjena prostorija POD P(m²) 

APARTMAN 18 

1 HODNIK granitna keramika 4.75 

2 KUPATILO kermičke pločice 4.76 

3 DNEVNA SOBA SA TRPEZARIJOM I KUH. granitna keramika 19.16 

4 SPAVAĆA SOBA parket 10.15 

5 SPAVAĆA SOBA parket 9.76 

6 TERASA granitna keramika  3.36 

UKUPNO NETO POVRŠINA APARTMANA 18 51.94 

 

APARTMAN 19 

1 HODNIK granitna keramika 4.69 

2 KUPATILO kermičke pločice 4.58 

3 DNEVNA SOBA SA TRPEZARIJOM I KUH. granitna keramika 17.40 

4 SPAVAĆA SOBA parket 9.70 

5 SPAVAĆA SOBA parket 7.67 

6 TERASA granitna keramika  3.92 

7 TERASA granitna keramika  4.25 

UKUPNO NETO POVRŠINA APARTMANA 19 52.21 

 

APARTMAN 20 

1 HODNIK granitna keramika 2.70 

2 KUPATILO keramičke pločice 4.30 

3 DNEVNA SOBA SA TRPEZARIJOM I KUH. parket 22.83 

4 SPAVAĆA SOBA parket 11.45 

5 TERASA granitna keramika 5.12 

UKUPNO NETO POVRŠINA APARTMANA 20 46.40 

 

APARTMAN 21 

1 HODNIK granitna keramika 3.24 

2 KUPATILO kermičke pločice 4.48 

3 KUHINJA granitna keramika 3.69 

4 DNEVNA SOBA SA TRPEZARIJOM  parket 17.08 

5 SPAVAĆA SOBA parket 13.82 

6 TERASA granitna keramika  4.73 

UKUPNO NETO POVRŠINA APARTMANA 21 47.04 
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IV SPRAT 

 

APARTMAN 22 

1 HODNIK granitna keramika 4.45 

2 KUPATILO kermičke pločice 5.46 

3 KUHINJA granitna keramika 6.23 

4 DNEVNA SOBA SA TRPEZARIJOM  parket 16.88 

5 SPAVAĆA SOBA parket 12.90 

6 TERASA granitna keramika  4.73 

UKUPNO NETO POVRŠINA APARTMANA 22 50.75 

 

KOMUNIKACIJA – III SPRAT 

A HODNIK granitna keramika 7.80 

B STEPENIŠTE granitne ploče 9.11 

C LIFT   - 2.96 

D HODNIK granitna keramika 18.29 

E OSTAVA granitna keramika 4.65 

UKUPNO NETO POVRŠINA KOMUNIKACIJA 42.81 

 

UKUPNO NETO STAMBENA POVRŠINA  III SPRATA 248.34 

UKUPNO NETO POVRŠINA  III SPRATA 291.15 

UKUPNO BRUTO RAZVIJENA GRAĐEVINSKA POVRŠINI III SPRATA 348.13 

UKUPNO BRUTO POVRŠINA  III SPRATA 348.13 

LEGENDA POVRŠINA – IV SPRATA 

oznaka namjena prostorija POD P(m²) 

APARTMAN 23 

1 HODNIK granitna keramika 8.04 

2 KUPATILO keramičke pločice 3.81 

3 DNEVNA SOBA parket 15.12 

4 KUHINJA I TRPEZARIJA granitna keramika 15.42 

5 TERASA granitna keramika 3.36 

6 HODNIK granitna keramika 10.45 

7 SPAVAĆA SOBA parket 15.70 

8 KUPATILO keramičke pločice 5.20 

9 SPAVAĆA SOBA parket 16.75 

10 SPAVAĆA SOBA parket 15.28 

11 KUPATILO keramičke pločice 5.27 

12 TERASA granitna keramika 9.18 

UKUPNO NETO POVRŠINA APARTMANA 23 123.58 

 

APARTMAN 24 

1 HODNIK granitna keramika 7.70 

2 KUPATILO keramičke pločice 4.58 
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3 DNEVNA SOBA parket 23.73 

4 KUHINJA I TRPEZARIJA granitna keramika 13.41 

5 TERASA granitna keramika 3.92 

6 HODNIK granitna keramika 9.45 

7 SPAVAĆA SOBA parket 15.92 

8 KUPATILO keramičke pločice 4.50 

9 SPAVAĆA SOBA parket 11.45 

10 SPAVAĆA SOBA parket 13.72 

11 KUPATILO keramičke pločice 5.10 

12 TERASA granitna keramika 5.28 

13 TERASA granitna keramika 4.66 

UKUPNO NETO POVRŠINA APARTMANA 24 123.42 

 

KOMUNIKACIJA – IV SPRAT 

A HODNIK granitne keramika 12.18 

B STEPENIŠTE granitne ploče 9.12 

C LIFT   - 2.96 

D HODNIK granitne keramika 10.50 

E OSTAVA granitna keramika 4.72 

F OSTAVA granitna keramika 4.72 

UKUPNO NETO POVRŠINA KOMUNIKACIJA 44.20 

 

UKUPNO NETO STAMBENA POVRŠINA IV SPRATA 247.00 

UKUPNO NETO POVRŠINA IV SPRATA 291.20 

UKUPNO BRUTO RAZVIJENA GRAĐEVINSKA  POVRŠINA IVSPRATA 348.13 

UKUPNO BRUTO POVRŠINA IV SPRATA 348.13 
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ZBIRNA REKAPITULACIJA 

ETAŽA 

NETO 

STAMBENA 

POVRŠINA 

(m²) 

UKUPNA NETO 

POVRŠINA 

(m²) 

BRUTO 

POVRŠINA 

(m²) 

BRUTO 

RAZVIJENA 

GRAĐEVINSKA 

POVRŠINA 

(m²) 

GARAŽA G2 / 456.06 499.98 / 

GARAŽA G1 / 372.04 417.90 / 

 PRIZEMLJE 222.94 273.15 326.28 326.28 

I SPRAT 249.59 287.75 348.13 348.13 

II SPRAT 249.59 287.75 348.13 348.13 

III SPRAT 248.34 291.15 348.13 348.13 

IV SPRAT 247.00 291.20 348.13 348.13 

 

UKUPNO 1 217.46 2 259.80 2 636.68 1 718.80 
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Odgovorni inženjer 

Andrija Pavlićević dipl.inž.arh. 

 

 

_________________________ 

 
 
 

PREGLED POVRŠINA I KOEFICIJENTI 

 

URBANISTIČKI PARAMETRI ZA CELU 
UP 118.1 (UTU) 

PARAMETRI ZA 
DIO UP 118.1 

DOBIJENE 
VREDNOSTI 

 

Urbanistička parcela broj UP 118.1 DIO UP 118.1 DIO UP 118.1 

Površina urbanističke 

parcele 
2 688,26 m² 591.00 m² 591.00 m² 

Katastarska parcela 302; 313; 300 dio k.p. 302/1 dio k.p. 302/1 

Katastarska opština KO Bečići KO Bečići KO Bečići 

Opština Budva Budva Budva 

DUP DUP „Bečići“ DUP „Bečići“ DUP „Bečići“ 

 

Spratnost objekta P+4 P+4 G2+G1+P+4 

Indeks zauzetosti 0.60 0.60 > 0.60 

Maskimalna površina 

pod objektima 
1 612,96 m² 354,00 m² > 353,35 m² 

Indeks izgrađenosti 2.93 2.93 >2.91 

Maksimalna ukupna 

BRGP za UP 
7 849,80 m² 1 726,00 m² > 1 718,80 m² 

Minimalni broj PM 1,1PM/1apartman 1,1PM/1apartman 
26 PM / 

24apartmana 

 

Ukupna BRGP = 1 718,80  m² 

< maksimalna dozvoljena BRGP = 1 726,00 m² 



     Privredno društvo za projektovanje, izgradnju, nadzor i  konsultovanje „ DIAGRAM “DOO Podgorica, PIB 03320405 

email: office@diagramcg.com, website: diagramcg.me 
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PROCIJENJENA VRIJEDNOST RADOVA NA IZGRADNJI 

APARTMANSKOG OBJEKTA 

 

 

uz Idejno rješenje apartmanskog objekta 

 spratnosti G2+G1+P+4 (SS), 

na dijelu UP 118.1, na dijelu kat.parc.br. 302/1 KO Bečići 

Opština Budva 

Investitor: BUIL'D DOO Budva 

Suinvestitori: Bečić Đuro i Bečić Branko 

 

Procijenjena investiciona vrijednost građevinskih radova na izgradnji apartmanskog 

objekta spratnosti G2+G1+P+4 (SS) je: 

 

 

2 636,68 m² x 800 €/m²  = 2 109 344,00 € 

(procijenjena vrijednost radova je sa PDV-om 21%) 

 

 

 

Odgovorni inženjer: 

Andrija Pavlićević dipl.inž.arh 
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H/B=765/420 (0,32 m²)

PROJEKTANT:

Objekat:

INVESTITOR:

Broj lista: Broj strane:

RAZMJERA:

Datum revizije i M.P.

Apartmanski objekat   G2+G1+P+4 (SS)
Glavni inženjer:

Odgovorni inženjer:

Saradnik:

Datum izrade i M.P.
Septembar 2024. godine

 BEČIĆ ĐURO I BEČIĆ BRANKO

Naziv crteža:

Lokacija:              Dio UP 118.1 koju čini dio k.p.br. 302/1 KO Bečići,
               u zahvatu DUP-a "Bečići", Opština Budva
Vrsta tehničke dokumentacije:

IDEJNO RJEŠENJE
Dio tehničke dokumentacije:
 Arhitektura

Jovana Milanović, dipl. inž. arh.

SUINVESTITORI:

" BUIL'D" DOO Budva

 "DIAGRAM"
 DOO PODGORICA

Andrija Pavlićević, dipl. inž. arh.

Andrija Pavlićević, dipl. inž. arh.

ŠIRA SITUACIJA 1

R 1:250

1

3

2

4

G2
+G
1+
P+
4

GLAVNA PREDNJA GRADJ. LINIJA
GRANICA URBANISTIČKE PARCELE

HORIZONTALNA PROJEKCIJA OBJEKTA (MAKS. ZAUZETOST OBJEKTA)

REGULACIONA LINIJA
KATASTARSKA PARCELA

BOČNA GRADJEVINSKA LINIJA NA 2 m

BOČNA GRADJEVINSKA LINIJA NA 3 m

LEGENDA:

LEGENDA:

3

4 PROSTOR ZA ODLAGANJE SMEĆA

ULAZ U OBJEKATKOLSKI ULAZ NA PARCELU

PJEŠAČKI ULAZ NA PARCELU

1

2

+      18.60
a.k. 56.64

+      16.40
a.k. 54.44

+      16.40
a.k. 54.44

+      16.40
a.k. 54.44

+      16.40
a.k. 54.44

+      16.40
a.k. 54.44

+      16.40
a.k. 54.44

+      16.40
a.k. 54.44

+      16.40
a.k. 54.44

10.84

10.65

6.64

3.03

8.24

9.27

7.20

6.90

+      18.60
a.k. 56.64

+      sleme
a.k. 44.80

+      sleme
a.k. 51.78

AutoCAD SHX Text
302/1
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UP 118.1

GLAVNA PREDNJA GRADJ. LINIJA
GRANICA URBANISTIČKE PARCELE

HORIZONTALNA PROJEKCIJA OBJEKTA (MAKS. ZAUZETOST OBJEKTA)

REGULACIONA LINIJA
KATASTARSKA PARCELA

BOČNA GRADJEVINSKA LINIJA NA 2 m

dio UP 118.1
P= 591.00 m²
dio 302/1

KO Bečići
Budva
DUP "Bečići"

Su+P+4
0.60

354.00 m²

2.93
1 726.00 m²

1.1 PM / 1 apartman

PREGLED URBANISTIČKIH PARAMETARA
ZA DIO UP 118.1:

PARAMETRI
PO ELABORATU
PARCELACIJE:

PROJEKTOVANI
PARAMETRI:

H/B=580/297 (0,17 m²)

Urb. parcela broj
Površina dijela UP
Katastarska parcela

Katastarska opština
Opština
Lokalna studija lokacije

Spratnost objekta
Indeks zauzetosti
Maskimalna površina
pod objektima

Indeks izgrađenosti
Maksimalna ukupna BRGP

Minimalan broj PM za UP

PROJEKTANT:

Objekat:

Broj lista: Broj strane:

RAZMJERA:

Datum revizije i M.P.

Apartmanski objekat   G2+G1+P+4 (SS)
Glavni inženjer:

Odgovorni inženjer:

Saradnik:

Datum izrade i M.P.
Septembar 2024. godine

Naziv crteža:

Lokacija:              Dio UP 118.1 koju čini dio k.p.br. 302/1 KO Bečići,
               u zahvatu DUP-a "Bečići", Opština Budva
Vrsta tehničke dokumentacije:

IDEJNO RJEŠENJE
Dio tehničke dokumentacije:
 Arhitektura

Jovana Milanović, dipl. inž. arh.

INVESTITOR:

 BEČIĆ ĐURO I BEČIĆ BRANKO
SUINVESTITORI:

" BUIL'D" DOO Budva

 "DIAGRAM"
 DOO PODGORICA

Andrija Pavlićević, dipl. inž. arh.

Andrija Pavlićević, dipl. inž. arh.

SITUACIONI PLAN 2

R 1:250

dio UP 118.1
P= 591.00 m²
dio 302/1

KO Bečići
Budva
DUP "Bečići"

Su+P+4
0.60

354.00 m²

2.93
1 726.00 m²

1.1 PM / 1 apartman

dio UP 118.1
P= 591.00 m²
dio 302/1

KO Bečići
Budva
DUP "Bečići"

G2+G1+P+4
0.60

353.35 m²

2.91
1 718.80 m²

26 PM / 24 apartman

BOČNA GRADJEVINSKA LINIJA NA 3 m

LEGENDA:

3

4 PROSTOR ZA ODLAGANJE SMEĆA

ULAZ U OBJEKATKOLSKI ULAZ NA PARCELU

PJEŠAČKI ULAZ NA PARCELU

1

2

LEGENDA:G2
+G
1+
P+
4

1

3

2

4

←12%

18°

18°

18°

18°

6.64

8.46

+      16.40
a.k. 54.44

+      16.40
a.k. 54.44

+      16.40
a.k. 54.44

+      16.40
a.k. 54.44

+      16.40
a.k. 54.44

+      16.40
a.k. 54.44

+      16.40
a.k. 54.44

+      16.40
a.k. 54.44

10.95

1.00
2.00

1.20

+      18.60
a.k. 56.64

±     0.00 (k.k.)
a.k. 38.04

-      0.64 (k.poda)
a.k. 37.40

±     0.00 (k.k.)
a.k. 38.04

±     0.00 (k.k.)
a.k. 38.04

±     0.00 (k.k.)
a.k. 38.04

+      plato
a.k. 33.97

+      sleme
a.k. 43.80

+      sleme
a.k. 51.78

-      0.64 (k.poda)
a.k. 37.40

-      1.50
a.k. 36.54

-      3.00 (k.k.)
a.k. 35.04

AutoCAD SHX Text
302/1



PROJEKTANT:

Objekat:

Broj lista: Broj strane:

RAZMJERA:

Datum revizije i M.P.

Apartmanski objekat   G2+G1+P+4 (SS)
Glavni inženjer:

Odgovorni inženjer:

Saradnik:

Datum izrade i M.P.
Septembar 2024. godine

Naziv crteža:

Lokacija:              Dio UP 118.1 koju čini dio k.p.br. 302/1 KO Bečići,
               u zahvatu DUP-a "Bečići", Opština Budva
Vrsta tehničke dokumentacije:

IDEJNO RJEŠENJE
Dio tehničke dokumentacije:
 Arhitektura

Jovana Milanović, dipl. inž. arh.

INVESTITOR:

 BEČIĆ ĐURO I BEČIĆ BRANKO
SUINVESTITORI:

" BUIL'D" DOO Budva

Tanja Nedeljković, dipl. inž. arh.

 "DIAGRAM"
 DOO PODGORICA

Andrija Pavlićević, dipl. inž. arh.

Andrija Pavlićević, dipl. inž. arh.
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H/B=841/594 (0,5 m²)

1
1

2 2

C

A

E

4

2

1

D

3

B

              KOMUNIKACIJA
oznaka NAMENA PROSTORIJA POD O(m') P(m²)

A  HODNIK gran.ker. 9.00 4.50
B  STEPENIŠNI PROSTOR gran.ploče 6.60 2.56
C  LIFT / 6.90 2.96
D  AUTO PLATFORMA / 21.50 25.92
E  TAMPON ZONA gran.ker. 12.20 6.06

UKUPNA NETO POVRŠINA 42.00

UKUPNA NETO POVRŠINA GARAŽE (-2) 456.06 m²

UKUPNA BRUTO  GRAĐEVINSKA  POVRŠINA GARAŽE (-2) 499.98 m2

LEGENDA POVRŠINA

              GARAŽA -2
oznaka NAMENA PROSTORIJA POD O(m') P(m²)

1  GARAŽNI PROSTOR cem. estrih 124.96 386.33
2  OSTAVA cem. estrih 11.90 7.37
3  TEHNIČKA PROSTORIJA cem. estrih 14.90 9.98
4  MAŠ.PROST. ZA LIFT gran.ker. 8.40 3.60
5  TEHNIČKA PROSTORIJA cem. estrih 14.90 6.78

UKUPNA NETO POVRŠINA 414.06

PROJEKTANT:

Objekat:

Broj lista: Broj strane:

RAZMJERA:

Datum revizije i M.P.

Apartmanski objekat   G2+G1+P+4 (SS)
Glavni inženjer:

Odgovorni inženjer:

Saradnik:

Datum izrade i M.P.
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              KOMUNIKACIJA
oznaka NAMENA PROSTORIJA POD O(m') P(m²)

A  HODNIK gran.ker. 9.00 10.56
B  STEPENIŠNI PROSTOR gran.ploče 6.60 6.44
C  LIFT / 6.90 2.96
D  AUTO PLATFORMA / 21.50 25.92
E  TAMPON ZONA gran.ker. 12.80 7.28

UKUPNA NETO POVRŠINA 53.16

UKUPNA NETO POVRŠINA GARAŽE (-1) 372.04 m²

UKUPNA BRUTO  GRAĐEVINSKA  POVRŠINA GARAŽE (-1) 417.90 m2

LEGENDA POVRŠINA

              GARAŽA -1
oznaka NAMENA PROSTORIJA POD O(m') P(m²)

1  GARAŽNI PROSTOR cem. estrih 112.16 290.43
2  OSTAVA cem. estrih 18.90 19.17
3  TEHNIČKA PROSTORIJA cem. estrih 14.10 9.28

UKUPNA NETO POVRŠINA 318.88
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ULAZ U OBJEKAT
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              KOMUNIKACIJA
oznaka NAMENA PROSTORIJA POD O(m') P(m²)

A  VETROBRAN gran.ker. 17.70 12.05
B  HODNIK gran.ker. 13.94 7.80
C  STEPENIŠNI PROSTOR gran.ploče 17.46 9.11
D  LIFT / 6.90 2.96
E  HODNIK gran.ker. 26.70 18.29

UKUPNA NETO POVRŠINA 50.21

UKUPNA NETO STAMBENA POVRŠINA PRIZEMLJA 222.94 m²

UKUPNA NETO POVRŠINA PRIZEMLJA 273.15 m²

UKUPNA BRUTO RAZVIJENA GRAĐEVINSKA  POVRŠINA  PRIZEMLJA 326.28 m2

UKUPNA BRUTO  GRAĐEVINSKA  POVRŠINA  PRIZEMLJA 326.28 m2

LEGENDA POVRŠINA

              APARTMAN 4
oznaka NAMENA PROSTORIJA POD O(m') P(m²)

1  HODNIK gran.ker. 7.40 3.42
2  KUPATILO ker. pločice 8.80 4.50
3  KUHINJA gran.ker. 7.30 3.28

4  DNEVNI BORAVAK SA
TRPEZARIJOM

 parket 17.30 17.38

5  SPAVAĆA SOBA parket 15.00 13.50
6  TERASA gran.ker. 9.28 4.48

UKUPNA NETO POVRŠINA 46.56
REDUKOVANA NETO POVRŠINA 45.16

              APARTMAN 1
oznaka NAMENA PROSTORIJA POD O(m') P(m²)

1  HODNIK gran.ker. 6.70 2.76
2  KUPATILO ker. pločice 7.40 3.16

3  DNEVNI BORAVAK SA
TRPEZARIJOM I KUHINJOM

 parket 17.70 18.98

4  SPAVAĆA SOBA parket 12.80 10.05
5  TERASA gran.ker. 8.44 3.25

UKUPNA NETO POVRŠINA 38.20
REDUKOVANA NETO POVRŠINA 37.05

              APARTMAN 2
oznaka NAMENA PROSTORIJA POD O(m') P(m²)

1  HODNIK gran.ker. 12.50 4.40
2  KUPATILO ker. pločice 11.46 4.56

3 KUHINJA SA TRPEZARIJOM I
DNEVNI BORAVAK

gran.ker./
parket 19.70 17.08

4  SPAVAĆA SOBA parket 14.70 10.92

UKUPNA NETO POVRŠINA 36.96
REDUKOVANA NETO POVRŠINA 35.85

              APARTMAN 5
oznaka NAMENA PROSTORIJA POD O(m') P(m²)

1  HODNIK gran.ker. 8.40 4.15
2  KUPATILO ker. pločice 8.60 4.24
3  KUHINJA I TRPEZARIJA gran.ker. 13.10 10.62
4  DNEVNI BORAVAK  parket 15.00 14.05
5  SPAVAĆA SOBA parket 12.40 9.25
6  SPAVAĆA SOBA parket 12.40 9.55
7  TERASA gran.ker. 9.74 4.56

UKUPNA NETO POVRŠINA 56.42
REDUKOVANA NETO POVRŠINA 54.73              APARTMAN 3

oznaka NAMENA PROSTORIJA POD O(m') P(m²)

1  HODNIK gran.ker. 7.80 3.60
2  KUPATILO ker. pločice 8.10 3.90

3  DNEVNI BORAVAK SA
TRPEZARIJOM I KUHINJOM

 parket 19.30 20.73

4  SPAVAĆA SOBA parket 13.90 11.45
5  TERASA gran.ker. 8.08 5.12

UKUPNA NETO POVRŠINA 44.80
REDUKOVANA NETO POVRŠINA 43.46
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DETALJ OBORENOG IVIČNJAKA:

KOLOVOZ2 % 2 %

OBORENI IVIČNJAK
24/18/80(40)

PLAN HORTIKULTURE:

Bršljen zimzelena puzavica
Hedera sp.

Zimzeleni grm Šimšir
Buxus Microphylla

VRSTE POPLOČANJA NA PARTERU:

-BEHATON PLOČE u malteru

-ASFALT

Nisko rastinje
- Zelena trava

Srednje rastinje
- Beli Jasmin Philadelphus

45.90 m²
( 7,7% parcele)

101.84 m²( 17,2% parcele)

-Zelenilo na parteru se nalazi na
krovu garaže i čini  17,66% ukupne
površine parcele -104.37m².
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a.k. 38.04
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H/B=765/594 (0,45 m²)

UKUPNA NETO STAMBENA POVRŠINA I SPRATA 249.59 m²

UKUPNA NETO POVRŠINA I SPRATA 287.75 m²

UKUPNA BRUTO RAZVIJENA GRAĐEVINSKA  POVRŠINA  I SPRATA 348.13 m2

UKUPNA BRUTO  GRAĐEVINSKA  POVRŠINA  I SPRATA 348.13 m2

LEGENDA POVRŠINA
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                     APARTMAN 6
oznaka NAMENA PROSTORIJA POD O(m') P(m²)

1  KUPATILO ker. pločice 9.00 4.34
2  KUHINJA gran.ker. 10.90 7.37

3  DNEVNI BORAVAK  parket 13.40 10.89

4  TERASA gran.ker. 8.10 3.92

UKUPNA NETO POVRŠINA 22.60
REDUKOVANA NETO POVRŠINA 21.92

                     APARTMAN 7
oznaka NAMENA PROSTORIJA POD O(m') P(m²)

1  HODNIK gran.ker. 9.80 4.69
2  KUPATILO ker. pločice 9.40 4.58

3  DNEVNI BORAVAK SA
TRPEZARIJOM I KUHINJOM

 parket 17.50 17.40

4  SPAVAĆA SOBA parket 12.70 9.70
5  TERASA gran.ker. 8.84 4.25

UKUPNA NETO POVRŠINA 40.62
REDUKOVANA NETO POVRŠINA 39.40

              APARTMAN  8
oznaka NAMENA PROSTORIJA POD O(m') P(m²)

1  HODNIK gran.ker. 6.60 2.70
2  KUPATILO ker. pločice 8.90 4.30

3  DNEVNI BORAVAK SA
TRPEZARIJOM I KUHINJOM

 parket 20.50 22.83

4  SPAVAĆA SOBA parket 13.90 11.45
5  TERASA gran.ker. 9.76 5.12

UKUPNA NETO POVRŠINA 46.40
REDUKOVANA NETO POVRŠINA 45.01

              KOMUNIKACIJA
oznaka NAMENA PROSTORIJA POD O(m') P(m²)

A  HODNIK gran.ker. 13.94 7.80
B  STEPENIŠNI PROSTOR gran.ploče 17.46 9.11
C  LIFT / 6.90 2.96
D  HODNIK gran.ker. 26.70 18.29

UKUPNA NETO POVRŠINA 38.16

                     APARTMAN 9
oznaka NAMENA PROSTORIJA POD O(m') P(m²)

1  HODNIK gran.ker. 7.20 3.24
2  KUPATILO ker. pločice 8.60 4.48
3  KUHINJA gran.ker. 7.70 3.69

4  DNEVNI BORAVAK SA
TRPEZARIJOM

 parket 16.90 17.08

5  SPAVAĆA SOBA parket 15.20 13.82
6  TERASA gran.ker. 9.64 4.73

UKUPNA NETO POVRŠINA 47.04
REDUKOVANA NETO POVRŠINA 45.63

                     APARTMAN 10
oznaka NAMENA PROSTORIJA POD O(m') P(m²)

1  HODNIK gran.ker. 9.30 4.55
2  KUPATILO ker. pločice 9.80 5.46
3  KUHINJA gran.ker. 10.60 6.23

4  DNEVNI BORAVAK SA
TRPEZARIJOM

 parket 16.50 16.88

5  SPAVAĆA SOBA parket 14.40 12.90
6  TERASA gran.ker. 9.64 4.73

UKUPNA NETO POVRŠINA 50.75
REDUKOVANA NETO POVRŠINA 49.23

              APARTMAN  11
oznaka NAMENA PROSTORIJA POD O(m') P(m²)

1  HODNIK gran.ker. 9.10 4.75
2  KUPATILO ker. pločice 9.10 4.76

3  DNEVNI BORAVAK SA
TRPEZARIJOM I KUHINJOM

 parket 17.80 19.16

4  SPAVAĆA SOBA parket 12.80 10.15
5  TERASA gran.ker. 8.78 3.36

UKUPNA NETO POVRŠINA 42.18
REDUKOVANA NETO POVRŠINA 40.91
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H/B=765/594 (0,45 m²)

UKUPNA NETO STAMBENA POVRŠINA II SPRATA 249.59 m²

UKUPNA NETO POVRŠINA II SPRATA 287.75 m²

UKUPNA BRUTO RAZVIJENA GRAĐEVINSKA  POVRŠINA  II SPRATA 348.13 m2

UKUPNA BRUTO  GRAĐEVINSKA  POVRŠINA II SPRATA 348.13 m2

LEGENDA POVRŠINA
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                     APARTMAN 6
oznaka NAMENA PROSTORIJA POD O(m') P(m²)

1  KUPATILO ker. pločice 9.00 4.34
2  KUHINJA gran.ker. 10.90 7.37

3  DNEVNI BORAVAK  parket 13.40 10.89

4  TERASA gran.ker. 8.10 3.92

UKUPNA NETO POVRŠINA 22.60
REDUKOVANA NETO POVRŠINA 21.92

                     APARTMAN 7
oznaka NAMENA PROSTORIJA POD O(m') P(m²)

1  HODNIK gran.ker. 9.80 4.69
2  KUPATILO ker. pločice 9.40 4.58

3  DNEVNI BORAVAK SA
TRPEZARIJOM I KUHINJOM

 parket 17.50 17.40

4  SPAVAĆA SOBA parket 12.70 9.70
5  TERASA gran.ker. 8.84 4.25

UKUPNA NETO POVRŠINA 40.62
REDUKOVANA NETO POVRŠINA 39.40

              APARTMAN  8
oznaka NAMENA PROSTORIJA POD O(m') P(m²)

1  HODNIK gran.ker. 6.60 2.70
2  KUPATILO ker. pločice 8.90 4.30

3  DNEVNI BORAVAK SA
TRPEZARIJOM I KUHINJOM

 parket 20.50 22.83

4  SPAVAĆA SOBA parket 13.90 11.45
5  TERASA gran.ker. 9.76 5.12

UKUPNA NETO POVRŠINA 46.40
REDUKOVANA NETO POVRŠINA 45.01

              KOMUNIKACIJA
oznaka NAMENA PROSTORIJA POD O(m') P(m²)

A  HODNIK gran.ker. 13.94 7.80
B  STEPENIŠNI PROSTOR gran.ploče 17.46 9.11
C  LIFT / 6.90 2.96
D  HODNIK gran.ker. 26.70 18.29

UKUPNA NETO POVRŠINA 38.16

                     APARTMAN 9
oznaka NAMENA PROSTORIJA POD O(m') P(m²)

1  HODNIK gran.ker. 7.20 3.24
2  KUPATILO ker. pločice 8.60 4.48
3  KUHINJA gran.ker. 7.70 3.69

4  DNEVNI BORAVAK SA
TRPEZARIJOM

 parket 16.90 17.08

5  SPAVAĆA SOBA parket 15.20 13.82
6  TERASA gran.ker. 9.64 4.73

UKUPNA NETO POVRŠINA 47.04
REDUKOVANA NETO POVRŠINA 45.63

                     APARTMAN 10
oznaka NAMENA PROSTORIJA POD O(m') P(m²)

1  HODNIK gran.ker. 9.30 4.55
2  KUPATILO ker. pločice 9.80 5.46
3  KUHINJA gran.ker. 10.60 6.23

4  DNEVNI BORAVAK SA
TRPEZARIJOM

 parket 16.50 16.88

5  SPAVAĆA SOBA parket 14.40 12.90
6  TERASA gran.ker. 9.64 4.73

UKUPNA NETO POVRŠINA 50.75
REDUKOVANA NETO POVRŠINA 49.23

              APARTMAN  11
oznaka NAMENA PROSTORIJA POD O(m') P(m²)

1  HODNIK gran.ker. 9.10 4.75
2  KUPATILO ker. pločice 9.10 4.76

3  DNEVNI BORAVAK SA
TRPEZARIJOM I KUHINJOM

 parket 17.80 19.16

4  SPAVAĆA SOBA parket 12.80 10.15
5  TERASA gran.ker. 8.78 3.36

UKUPNA NETO POVRŠINA 42.18
REDUKOVANA NETO POVRŠINA 40.91
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H/B=765/594 (0,45 m²)

UKUPNA NETO STAMBENA POVRŠINA III SPRATA 248.34 m²

UKUPNA NETO POVRŠINA III SPRATA 291.15 m²

UKUPNA BRUTO RAZVIJENA GRAĐEVINSKA  POVRŠINA  III SPRATA 348.13 m2

UKUPNA BRUTO  GRAĐEVINSKA  POVRŠINA  III SPRATA 348.13 m2

LEGENDA POVRŠINA
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              KOMUNIKACIJA
oznaka NAMENA PROSTORIJA POD O(m') P(m²)

A  HODNIK gran.ker. 13.94 7.80
B  STEPENIŠNI PROSTOR gran.ploče 17.46 9.11
C  LIFT / 6.90 2.96
D  HODNIK gran.ker. 26.70 18.29
E  OSTAVA gran.ker. 9.20 4.65

UKUPNA NETO POVRŠINA 42.81
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              APARTMAN  20
oznaka NAMENA PROSTORIJA POD O(m') P(m²)

1  HODNIK gran.ker. 6.60 2.70
2  KUPATILO ker. pločice 8.90 4.30

3  DNEVNI BORAVAK SA
TRPEZARIJOM I KUHINJOM

 parket 20.50 22.83

4  SPAVAĆA SOBA parket 13.90 11.45
5  TERASA gran.ker. 9.76 5.12

UKUPNA NETO POVRŠINA 46.40
REDUKOVANA NETO POVRŠINA 45.01

                     APARTMAN 21
oznaka NAMENA PROSTORIJA POD O(m') P(m²)

1  HODNIK gran.ker. 7.20 3.24
2  KUPATILO ker. pločice 8.60 4.48
3  KUHINJA gran.ker. 7.70 3.69

4  DNEVNI BORAVAK SA
TRPEZARIJOM

 parket 16.90 17.08

5  SPAVAĆA SOBA parket 15.20 13.82
6  TERASA gran.ker. 9.64 4.73

UKUPNA NETO POVRŠINA 47.04
REDUKOVANA NETO POVRŠINA 45.63

                     APARTMAN 22
oznaka NAMENA PROSTORIJA POD O(m') P(m²)

1  HODNIK gran.ker. 9.30 4.55
2  KUPATILO ker. pločice 9.80 5.46
3  KUHINJA gran.ker. 10.60 6.23

4  DNEVNI BORAVAK SA
TRPEZARIJOM

 parket 16.50 16.88

5  SPAVAĆA SOBA parket 14.40 12.90
6  TERASA gran.ker. 9.64 4.73

UKUPNA NETO POVRŠINA 50.75
REDUKOVANA NETO POVRŠINA 49.23

              APARTMAN  18
oznaka NAMENA PROSTORIJA POD O(m') P(m²)

1  HODNIK gran.ker. 9.10 4.75
2  KUPATILO ker. pločice 9.10 4.76

3  DNEVNI BORAVAK SA
TRPEZARIJOM I KUHINJOM

 parket 17.80 19.16

4  SPAVAĆA SOBA parket 12.80 10.15
5  SPAVAĆA SOBA parket 12.50 9.76
6  TERASA gran.ker. 8.78 3.36

UKUPNA NETO POVRŠINA 51.94
REDUKOVANA NETO POVRŠINA 50.38

                     APARTMAN 19
oznaka NAMENA PROSTORIJA POD O(m') P(m²)

1  HODNIK gran.ker. 9.80 4.69
2  KUPATILO ker. pločice 9.40 4.58

3  DNEVNI BORAVAK SA
TRPEZARIJOM I KUHINJOM

 parket 17.50 17.40

4  SPAVAĆA SOBA parket 12.70 9.70
5  SPAVAĆA SOBA parket 11.10 7.67
6  TERASA gran.ker. 8.10 3.92
7  TERASA gran.ker. 8.84 4.25

UKUPNA NETO POVRŠINA 52.21
REDUKOVANA NETO POVRŠINA 50.64

+     9.66 (k.poda)
a.k. 47.70

+      9.60 (k.k.)
a.k. 47.64

..21
0

20
0

..21
0

26
0

..21
0

26
0

..21
0

20
0

.. 160
160

.. 160
160

.. 210
200

..160
260

..210
260

..160
200

..70
70

..
21

0
16

0

..
21

0
16

0

..
16

0
26

0

..
21

0
20

0

25 290 10 365 25 315 25 250 20 380 25 8

25 725 150 305 20 150 10 290 20 8 57

25 370 25 335 25 335 25 295 20 325 25 25 150 10

25
52

5
25

26
5

25
15

5
25

29
5

10
38

5
25

14
5

155

25
31

0
20

12
0

19
0

12
5

20
15

5
25

18
0

51
0

25
8

13
7

158

25
25

5
10

43
5

60
25

15
5

25
60

39
0

10
95

25
0

208

20 150

70 230 165 225 135 360 317.5 347.5
25 370 25 335 25 335 25 295 20 325 25 25

8 25 370 25 335 25 335 25 295 20 325 25 8 177
178 210 15 90 210 145 210 90 45 210 32 386 37 90 58

398 755 282 386 177
1998

60
21

2.5
45

5
17

7.5
58

0
13

5
36

5
85

31
5

60
38

0
90

55
5

11
0

50
11

0
8

25
17

5
25

50
8

15
2

17
5

10
3

21
0

10
3

17
0

25
9

10
8

16
0

80
16

0
19

8
20

7
17

5
41

6
17

0
25

9
70

6
20

7
19

33

225 70 230 165 225 135 375 302.5 372.5
60 240 25 365 25 485 50 195 50 380 25

8 25 290 365 25 315 380 25 8 152
300 93 210 128 77 210 220 35 160 45 95 210 133 152

60
21

2.5
45

5
17

7.5
58

0
13

5
36

5
60

22
5

60
28

5
60

15
5

85
49

5
25

18
0

65
55

8
25

49
5

25
15

5
10

46
5

10
34

5
208

47
51

3
21

0
60

85
70

27
26

3
16

0
93

10
5

16
0

83
18

31

64
0

25
15

5
25

26
5

37
5

300 431 492 270 423 152
1916

10260251502010

10
25

5

KLIMA UREĐAJ

SPOLJAŠNJA JEDINICA
ZA KLIMA UREĐAJ

KL
IM

A 
UR

EĐ
AJ

SP
OL

JA
ŠN

JA
 JE

DI
NI

CA
ZA

 K
LIM

A 
UR

EĐ
AJKL

IM
A 

UR
EĐ

AJ

KL
IM

A 
UR

EĐ
AJ

SPOLJAŠNJA JEDINICA
ZA KLIMA UREĐAJ

KL
IM

A 
UR

EĐ
AJ

KL
IM

A 
UR

EĐ
AJ

SPOLJAŠNJA JEDINICA
ZA KLIMA UREĐAJ SP

OL
JA

ŠN
JA

 JE
DI

NI
CA

ZA
 K

LIM
A 

UR
EĐ

AJ
KL

IM
A 

UR
EĐ

AJ

KL
IM

A 
UR

EĐ
AJ

KL
IM

A 
UR

EĐ
AJ

KL
IM

A 
UR

EĐ
AJ

KL
IM

A 
UR

EĐ
AJ

SP
OL

JA
ŠN

JA
 JE

DI
NI

CA
ZA

 K
LIM

A 
UR

EĐ
AJ

AutoCAD SHX Text
*

AutoCAD SHX Text
*

AutoCAD SHX Text
*

AutoCAD SHX Text
*

AutoCAD SHX Text
*

AutoCAD SHX Text
*

AutoCAD SHX Text
*

AutoCAD SHX Text
*

AutoCAD SHX Text
*

AutoCAD SHX Text
*

AutoCAD SHX Text
*

AutoCAD SHX Text
*

AutoCAD SHX Text
*

AutoCAD SHX Text
*

AutoCAD SHX Text
*



H/B=765/594 (0,45 m²)

70 230 165 225 135 360 317.5 347.5
25 370 25 335 25 335 25 295 20 325 25 25

8 25 370 25 335 25 335 25 295 20 325 25 8 177
178 210 14.8 90.2 210 145 210 90 45 210 32 386 37 90 58

398 755 282 386 177
1998

60
21

2.5
45

5
17

7.5
58

0
13

5
36

5
85

31
5

60
38

0
90

55
5

11
0

50
11

0
8

25
17

5
35

0
10

46
0

25
17

0
20

65
38

5
25

50
8

15
2

17
5

10
3

21
0

10
3

17
0

25
9

10
8

16
0

80
16

0
19

8
20

7
17

5
41

6
17

0
25

9
70

6
20

7
19

33

225 70 230 165 225 135 375 302.5 372.5
60 240 25 365 25 485 50 195 50 380 25

8 25 300 365 25 485 295 380 25 8 152
300 93 210 128 77 210 220 35 160 45 95 210 133 152

60
21

2.5
45

5
17

7.5
58

0
13

5
36

5
60

22
5

60
28

5
60

15
5

85
49

5
25

18
0

65
55

8
25

76
0

25
15

5
10

46
5

10
34

5
208

47
51

3
21

0
60

85
70

27
26

3
16

0
93

10
5

16
0

83
18

31

300 431 492 270 423 152
1916

H/B=765/594 (0,45 m²)

1 1' 3 5 7' 96 8

A

1 1' 3 5 7 9'6 8

D

B

C

E

F

A

D

B

C

E

F

2

2 2' 4

2' 4

E' E'

A' A'

LEGENDA POVRŠINA

19
x1

6.8
4/2

8+
2

par. 93cm

par. 93cm

pa
r. 

53
cm

16

9

8

A

B

C

10

8

1

5

pa
r. 

53
cm

pa
r. 

16
3c

m

PROJEKTANT:

Objekat:

Broj lista: Broj strane:

RAZMJERA:

Datum revizije i M.P.

Apartmanski objekat   G2+G1+P+4 (SS)
Glavni inženjer:

Odgovorni inženjer:

Saradnik:

Datum izrade i M.P.
Septembar 2024. godine

Naziv crteža:

Lokacija:              Dio UP 118.1 koju čini dio k.p.br. 302/1 KO Bečići,
               u zahvatu DUP-a "Bečići", Opština Budva
Vrsta tehničke dokumentacije:

IDEJNO RJEŠENJE
Dio tehničke dokumentacije:
 Arhitektura

Jovana Milanović, dipl. inž. arh.

INVESTITOR:

 BEČIĆ ĐURO I BEČIĆ BRANKO
SUINVESTITORI:

" BUIL'D" DOO Budva

Tanja Nedeljković, dipl. inž. arh.

 "DIAGRAM"
 DOO PODGORICA

Andrija Pavlićević, dipl. inž. arh.

Andrija Pavlićević, dipl. inž. arh.

OSNOVA IV SPRATA 10

R 1:50

5m3m2m1m0

RAZMJERNIK 1:50

1 1' 3 5 7' 96 8

A

1 1' 3 5 7 9'6 8

D

B

C

E

F

A

D

B

C

E

F

2

2 2' 4

2' 4

E' E'

A' A'

14

par. 53cm

pa
r. 

93
cm

par. 53cm

6 pa
r. 

16
3c

m

2
1

5
7

2
6

13

10

11

14

15

11

12

13

7

3

4

3

4

            APARTMAN 23
oznaka NAMENA PROSTORIJA POD O(m') P(m²)

1  HODNIK gran.ker. 8.46 4.46
2  KUPATILO ker. pločice 8.20 4.04
3  DNEVNA SOBA  parket 15.90 15.57
4  KUHINJA SA TRPEZARIJOM gran.ker. 14.90 12.25
5  SPAVAĆA SOBA parket 15.10 14.25
6  KUPATILO ker. pločice 9.00 4.83
7  SPAVAĆA SOBA parket 15.40 14.57
8  TERASA gran.ker. 17.34 10.30
9  HODNIK gran.ker. 16.60 10.46

10  HODNIK gran.ker. 11.89 7.09
11  KUPATILO ker. pločice 9.10 4.76
12  VEŠERNICA ker. pločice 6.60 2.66
13  SPAVAĆA SOBA parket 14.60 13.32
14  GARDEROBA parket 9.70 4.78
15  SPAVAĆA SOBA parket 12.80 10.15
16  TERASA gran.ker. 7.40 3.36

15

UKUPNA NETO POVRŠINA 136.85
REDUKOVANA NETO POVRŠINA 132.74

            APARTMAN 24
oznaka NAMENA PROSTORIJA POD O(m') P(m²)

1  HODNIK gran.ker. 10.13 10.13
2  KUPATILO ker. pločice 5.11 5.11
3  DNEVNA SOBA  parket 18.22 18.22
4  KUHINJA SA TRPEZARIJOM gran.ker. 11.45 11.45
5  SPAVAĆA SOBA parket 15.92 15.92
6  KUPATILO ker. pločice 4.50 4.50
7  SPAVAĆA SOBA parket 11.03 11.03
8  TERASA gran.ker. 4.25 4.25
9  TERASA gran.ker. 5.11 5.11

10  HODNIK gran.ker. 4.74 4.74
11  KUPATILO ker. pločice 3.92 3.92
12  SPAVAĆA SOBA  parket 23.73 23.73
13  GARDEROBA parket 10.05 10.05
14  TERASA gran.ker. 3.84 3.84

UKUPNA NETO POVRŠINA 132.00
REDUKOVANA NETO POVRŠINA 128.04

+     12.86 (k.poda)
a.k. 50.10

+      12.80 (k.k.)
a.k. 50.04

par. 93cm

2423

12

9

              KOMUNIKACIJA
oznaka NAMENA PROSTORIJA POD O(m') P(m²)

A  HODNIK gran.ker. 18.03 10.98
B  STEPENIŠNI PROSTOR gran.ploče 17.46 9.11
C  LIFT / 6.90 2.96

UKUPNA NETO POVRŠINA 23.05

UKUPNA NETO STAMBENA POVRŠINA IV SPRATA 268.85 m²

UKUPNA NETO POVRŠINA IV SPRATA 291.90 m²

UKUPNA BRUTO RAZVIJENA GRAĐEVINSKA  POVRŠINA  IV SPRATA 348.13 m2

UKUPNA BRUTO  GRAĐEVINSKA  POVRŠINA  IV SPRATA 348.13 m2

PREGLED NETO I BRUTO POVRŠINA  OBJEKTA

etaža P(m²) - NETO STAMBENA P(m²) - NETO UKUPNA P(m²) - BRGP P(m²) - BRUTO

GARAŽA -2 / 456.06 / 499.98
GARAŽA -1 / 372.04 / 417.90
PRIZEMLJE 222.94 273.15 326.28 326.28

I SPRAT 249.59 287.75 348.13 348.13
II SPRAT 249.59 287.75 348.13 348.13
III SPRAT 248.34 291.15 348.13 348.13
IV SPRAT 268.85 291.90 348.13 348.13

UKUPNO 1239.3100 2259.8000 1718.8000 2636.6800

UKUPNA STAMBENA NETO POVRŠINA OBJEKTA      1 239.31

UKUPNA  NETO POVRŠINA OBJEKTA      2 259.80

 POVRŠINA ZAUZETOSTI OBJEKTA 353.35<354.0

UKUPNA BRUTO RAZVIJENA GRAĐ. POVRŠINA OBJEKTA (BRGP) 1718.8 < 1726.0

UKUPNA BRUTO POVRŠINA OBJEKTA      2 636.68

..
21

0
20

0

..
21

0
26

0

..
21

0
26

0

..
21

0
20

0
.. 160

160

.. 160
160

.. 210
200

..160
260

..210
260

..160
200

..70
70

..
16

0
16

0

..
16

0
16

0

..
16

0
26

0

..
16

0
20

0

25 290 10 365 25 150 20 330 10 270 380 25 8

25 370 1015 335 25 335 25 315 325 25 25 150

25
36

5
20

25
24

5
10

38
5

25

16
0

5
25

29
5

25
32

0
25

15
5

25
18

0
10

45
0

25
8

1
1

2 2

15
5

25
43

0

KLIMA UREĐAJ

SPOLJAŠNJA JEDINICA
ZA KLIMA UREĐAJ

KL
IM

A 
UR

EĐ
AJ

SP
OL

JA
ŠN

JA
 JE

DI
NI

CA
ZA

 K
LIM

A 
UR

EĐ
AJ

KLIMA UREĐAJ

KL
IM

A 
UR

EĐ
AJ

SPOLJAŠNJA JEDINICA
ZA KLIMA UREĐAJ

KLIMA UREĐAJ

KL
IM

A 
UR

EĐ
AJ

SPOLJAŠNJA JEDINICA
ZA KLIMA UREĐAJ SP

OL
JA

ŠN
JA

 JE
DI

NI
CA

ZA
 K

LIM
A 

UR
EĐ

AJ

KL
IM

A 
UR

EĐ
AJ

KL
IM

A 
UR

EĐ
AJ

KLIMA UREĐAJ

SP
OL

JA
ŠN

JA
 JE

DI
NI

CA
ZA

 K
LIM

A 
UR

EĐ
AJ

AutoCAD SHX Text
*

AutoCAD SHX Text
*

AutoCAD SHX Text
*

AutoCAD SHX Text
*

AutoCAD SHX Text
*

AutoCAD SHX Text
*



5m3m2m1m0

RAZMJERNIK 1:50

PROJEKTANT:

Objekat:

Broj lista: Broj strane:

RAZMJERA:

Datum revizije i M.P.

Apartmanski objekat   G2+G1+P+4 (SS)
Glavni inženjer:

Odgovorni inženjer:

Saradnik:

Datum izrade i M.P.
Septembar 2024. godine

Naziv crteža:

Lokacija:              Dio UP 118.1 koju čini dio k.p.br. 302/1 KO Bečići,
               u zahvatu DUP-a "Bečići", Opština Budva
Vrsta tehničke dokumentacije:

IDEJNO RJEŠENJE
Dio tehničke dokumentacije:
 Arhitektura

Jovana Milanović, dipl. inž. arh.

INVESTITOR:

 BEČIĆ ĐURO I BEČIĆ BRANKO
SUINVESTITORI:

" BUIL'D" DOO Budva

Tanja Nedeljković, dipl. inž. arh.

 "DIAGRAM"
 DOO PODGORICA

Andrija Pavlićević, dipl. inž. arh.

Andrija Pavlićević, dipl. inž. arh.

OSNOVA KROVNIH RAVNI 11

R 1:50

H/B=765/594 (0,45 m²)

1 1' 3 5 7' 96 8

A

1 1' 3 5 7 9'6 8

D

B

C

E

F

A

D

B

C

E

F

2

2 2' 4

2' 4

E' E'

A' A'

18°

18°

18
°

18
°

+      18.60
a.k. 56.64

+      16.40
a.k. 54.44

+      16.40
a.k. 54.44

+      16.40
a.k. 54.44

+      16.40
a.k. 54.44

+      16.40
a.k. 54.44

+      16.40
a.k. 54.44

+      16.40
a.k. 54.44

+      16.40
a.k. 54.44

1
1

2 2

30 300 1600 30 10

10 30 1760 30 10

30 395 1595 30 10

30
57

8
30

10
18

7
10

30
69

0
40

10

10
30

74
3

26
7

69
0

17
5

30

10
30

44
0

71
7.5

71
7.5

30
10

70 225 70 230 165 225 135 375 302.5 372.5
300 1680 160

2140

60
21

2.5
45

5
17

7.5
58

0
50

0
16

5
65

8
18

7
78

0
16

5
19

55

60
21

2.5
45

5
17

7.5
58

0
13

5
44

0
15

15
19

55

70 225 70 230 165 225 135 360 317.5 347.5
395 1675

2070



PROJEKTANT:

Objekat:

Broj lista: Broj strane:

RAZMJERA:

Datum revizije i M.P.

Apartmanski objekat   G2+G1+P+4 (SS)
Glavni inženjer:

Odgovorni inženjer:

Saradnik:

Datum izrade i M.P.
Septembar 2024. godine

Naziv crteža:

Lokacija:              Dio UP 118.1 koju čini dio k.p.br. 302/1 KO Bečići,
               u zahvatu DUP-a "Bečići", Opština Budva
Vrsta tehničke dokumentacije:

IDEJNO RJEŠENJE
Dio tehničke dokumentacije:
 Arhitektura

Jovana Milanović, dipl. inž. arh.

INVESTITOR:

 BEČIĆ ĐURO I BEČIĆ BRANKO
SUINVESTITORI:

" BUIL'D" DOO Budva

Tanja Nedeljković, dipl. inž. arh.

 "DIAGRAM"
 DOO PODGORICA

Andrija Pavlićević, dipl. inž. arh.

Andrija Pavlićević, dipl. inž. arh.

PRESJEK 1-1 12

R 1:50

5m3m2m1m0

RAZMJERNIK 1:50

H/B=950/594 (0,56 m²)

2 %

35.00

36.00

37.00

38.00

39.00

40.00

41.00

42.00

43.00

44.00

45.00

46.00

47.00

48.00

49.00

34.00

33.00

32.00

31.00

50.00

51.00

52.00

53.00

54.00

55.00

56.00

57.00

58.00

30.00

LINIJA POSTOJEĆEG TERENA

±  0.00 (a.k.38.04)
prizemlje

+  3.20 (a.k.41.24)
I sprat

+  6.40 (a.k.44.44)
II sprat

+  9.60 (a.k.47.64)
III sprat

+  12.80 (a.k.50.84)
IV sprat

+  16.00 (a.k.54.04)
tavanica

+  18.60 (a.k.56.64)
sleme

-  3.00 (a.k.35.04)
garaža 1

±  0.00 (a.k.38.04)
prizemlje

+  3.20 (a.k.41.24)
I sprat

+  6.40 (a.k.44.44)
II sprat

+  9.60 (a.k.47.64)
III sprat

+  12.80 (a.k.50.84)
IV sprat

+  16.00 (a.k.54.04)
tavanica

+  18.60 (a.k.56.64)
sleme

-  3.00 (a.k.35.04)
garaža 1

-  6.00 (a.k.32.04)
garaža 2

GR
AN

IC
A 

KA
TA

ST
AR

SK
E 

 P
AR

CE
LE

GR
AN

IC
A 

KA
TA

ST
AR

SK
E 

 P
AR

CE
LE

20
30

0
20

30
0

20
30

0
20

30
0

20
30

0
20

28
0

20
28

0
60

40
32

0
32

0
32

0
32

0
32

0
30

0
30

0
60

40

20
40

25
3

7
20

40
25

3
7

20
40

25
3

7
20

40
25

3
7

60
26

0
60

23
5

5
60

23
5

5
60

10
30

20
30

0
20

30
0

20
30

0
20

30
0

20
30

0
20

28
0

20
28

0
60

40
32

0
32

0
32

0
32

0
32

0
30

0
30

0
60

40

20
30

0
20

30
0

20
30

0
20

30
0

20
30

0
20

28
0

20
28

0
60

40
32

0
32

0
32

0
32

0
32

0
30

0
30

0
60

40

20
30

0
20

30
0

20
30

0
20

30
0

20
37

0
32

0
32

0
32

0
32

0
32

0
10

15
0

70
16

0

1945

1751

A DB C E F

A DB C E F

E'

E'

A'

A'A''

A'' E''

E''

60
20

10
27

0
20

28
0

60
40

SUSED

AutoCAD SHX Text
Hameed-AB

AutoCAD SHX Text
Hameed-AB

AutoCAD SHX Text
Hameed-AB

AutoCAD SHX Text
Hameed-AB



PROJEKTANT:

Objekat:

Broj lista: Broj strane:

RAZMJERA:

Datum revizije i M.P.

Apartmanski objekat   G2+G1+P+4 (SS)
Glavni inženjer:

Odgovorni inženjer:

Saradnik:

Datum izrade i M.P.
Septembar 2024. godine

Naziv crteža:

Lokacija:              Dio UP 118.1 koju čini dio k.p.br. 302/1 KO Bečići,
               u zahvatu DUP-a "Bečići", Opština Budva
Vrsta tehničke dokumentacije:

IDEJNO RJEŠENJE
Dio tehničke dokumentacije:
 Arhitektura

Jovana Milanović, dipl. inž. arh.

INVESTITOR:

 BEČIĆ ĐURO I BEČIĆ BRANKO
SUINVESTITORI:

" BUIL'D" DOO Budva

Tanja Nedeljković, dipl. inž. arh.

 "DIAGRAM"
 DOO PODGORICA

Andrija Pavlićević, dipl. inž. arh.

Andrija Pavlićević, dipl. inž. arh.

PRESJEK 2-2 13

R 1:50

5m3m2m1m0

RAZMJERNIK 1:50

H/B=950/594 (0,56 m²)

1 1' 3 5 7 96 8

1 1' 3 5 7 96 8

10

10

35.00

36.00

37.00

38.00

39.00

40.00

41.00

42.00

43.00

44.00

45.00

46.00

47.00

48.00

49.00

34.00

33.00

32.00

31.00

50.00

51.00

52.00

53.00

54.00

55.00

56.00

57.00

58.00

30.00

±  0.00 (a.k.38.04)
prizemlje

+  3.20 (a.k.41.24)
I sprat

-  3.00 (a.k.35.04)
garaža 1

-  6.00 (a.k.32.04)
garaža 2

+  6.40 (a.k.44.44)
II sprat

+  9.60 (a.k.47.64)
III sprat

+  12.80 (a.k.50.84)
IV sprat

+  16.00 (a.k.54.04)
tavanicaGR

AN
IC

A 
KA

TA
ST

AR
SK

E 
 P

AR
CE

LE

GR
AN

IC
A 

UR
BA

NI
ST

IČ
KE

  P
AR

CE
LE

20
27

5
5

20
27

5
5

60
10

30
20

28
0

20
28

0
60

40
30

0
30

0
60

40

20
40

25
3

7
20

40
25

3
7

20
40

25
3

7
20

40
25

3
7

60
26

0
60

23
5

5
60

23
5

5
60

10
30

20
30

0
20

30
0

20
30

0
20

30
0

20
30

0
20

28
0

20
28

0
60

40
32

0
32

0
32

0
32

0
32

0
30

0
30

0
60

40

20
40

25
3

7
20

40
25

3
7

20
40

25
3

7
20

40
25

3
7

60
26

0
60

23
5

5
60

23
5

5
60

10
30

20
30

0
20

30
0

20
30

0
20

30
0

20
30

0
20

28
0

20
28

0
60

40
32

0
32

0
32

0
32

0
32

0
30

0
30

0
60

40

2641

2070

2 2' 4

2 2' 4

+  18.60 (a.k.56.64)
sleme

20
40

25
3

7
20

40
25

3
7

20
40

25
3

7
20

40
25

3
7

60
26

0
20

30
0

20
30

0
20

30
0

20
30

0
20

30
0

32
0

32
0

32
0

32
0

32
0

26
0

18
°

60
20

28
0

20
28

0
60

40

LINIJA POSTOJEĆEG TERENA

SUSED

AutoCAD SHX Text
Hameed-AB

AutoCAD SHX Text
Hameed-AB

AutoCAD SHX Text
Hameed-AB

AutoCAD SHX Text
Hameed-AB



PROJEKTANT:

Objekat:

INVESTITOR:

Broj lista: Broj strane:

RAZMJERA:

Datum revizije i M.P.

Stambeno poslovni objekat B  P+1+Pk (SMG)
Glavni inženjer:

Odgovorni inženjer:

Saradnik:

Datum izrade i M.P.
Septembar, 2024. godine

Naziv crteža:

Objekat:

Vrsta tehničke dokumentacije:

Dio tehničke dokumentacije:
 Arhitektura

              Dio UP 118.1 koju čini dio k.p.br. 302/1 KO Bečići,
               u zahvatu DUP-a "Bečići", Opština Budva

IDEJNO RJEŠENJE

Tanja Nedeljković, dipl. inž. arh.

INVESTITOR:

 BEČIĆ ĐURO I BEČIĆ BRANKO
SUINVESTITORI:

" BUIL'D" DOO Budva

Jovana Milanović, dipl. inž. arh.

 "DIAGRAM"
 DOO PODGORICA

Andrija Pavlićević, dipl. inž. arh.

Andrija Pavlićević, dipl. inž. arh.

JUGOZAPADNA FASADA 14

R 1:50

H/B=950/594 (0,56 m²)

±  0.00 (a.k.38.04)
prizemlje

+  3.20 (a.k.41.24)
I sprat

-  3.00 (a.k.35.04)
garaža 1

-  6.00 (a.k.32.04)
garaža 2

+  6.40 (a.k.44.44)
II sprat

+  9.60 (a.k.47.64)
III sprat

+  12.80 (a.k.50.84)
IV sprat

+  16.00 (a.k.54.04)
tavanica

±  0.00 (a.k.38.04)
prizemlje

+  3.20 (a.k.41.24)
I sprat

-  3.00 (a.k.35.04)
garaža 1

-  6.00 (a.k.32.04)
garaža 2

+  6.40 (a.k.44.44)
II sprat

+  9.60 (a.k.47.64)
III sprat

+  12.80 (a.k.50.84)
IV sprat

+  16.00 (a.k.54.04)
tavanica

+
sleme

+  18.60 (a.k.56.64)
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KAMENA OBLOGA
RAL 7034
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METALNI ELEMENT NA FASADI
ZA ZAŠTITU SPOLJNIH JEDINICA
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PROJEKTANT:

Objekat:

INVESTITOR:

Broj lista: Broj strane:

RAZMJERA:

Datum revizije i M.P.

Stambeno poslovni objekat B  P+1+Pk (SMG)
Glavni inženjer:

Odgovorni inženjer:

Saradnik:

Datum izrade i M.P.
Septembar, 2024. godine

Naziv crteža:

Objekat:

Vrsta tehničke dokumentacije:

Dio tehničke dokumentacije:
 Arhitektura

              Dio UP 118.1 koju čini dio k.p.br. 302/1 KO Bečići,
               u zahvatu DUP-a "Bečići", Opština Budva

IDEJNO RJEŠENJE

Tanja Nedeljković, dipl. inž. arh.

INVESTITOR:

 BEČIĆ ĐURO I BEČIĆ BRANKO
SUINVESTITORI:

" BUIL'D" DOO Budva

Jovana Milanović, dipl. inž. arh.

 "DIAGRAM"
 DOO PODGORICA

Andrija Pavlićević, dipl. inž. arh.

Andrija Pavlićević, dipl. inž. arh.

SJEVEROZAPADNA FASADA 15

R 1:50

±  0.00 (a.k.38.04)
prizemlje

+  3.20 (a.k.41.24)
I sprat

-  3.00 (a.k.35.04)
garaža 1

-  6.00 (a.k.32.04)
garaža 2

+  6.40 (a.k.44.44)
II sprat

+  9.60 (a.k.47.64)
III sprat

+  12.80 (a.k.50.84)
IV sprat

+  16.00 (a.k.54.04)
tavanica

±  0.00 (a.k.38.04)
prizemlje

+  3.20 (a.k.41.24)
I sprat

-  3.00 (a.k.35.04)
garaža 1

-  6.00 (a.k.32.04)
garaža 2

+  6.40 (a.k.44.44)
II sprat

+  9.60 (a.k.47.64)
III sprat

+  12.80 (a.k.50.84)
IV sprat

+  16.00 (a.k.54.04)
tavanica

+
sleme

+  18.60 (a.k.56.64)

H/B=1135/594 (0,67 m²)
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KAMENA OBLOGA
RAL 7034

DEMIT FASADA
RAL 9002 KOVANA OGRADA
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RAL 7032
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METALNI ELEMENT NA FASADI
ZA ZAŠTITU SPOLJNIH JEDINICA
KLIMA UREDJAJA
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H/B=841/594 (0,5 m²)

PROJEKTANT:

Objekat:

INVESTITOR:

Broj lista: Broj strane:

RAZMJERA:

Datum revizije i M.P.

Stambeno poslovni objekat B  P+1+Pk (SMG)
Glavni inženjer:

Odgovorni inženjer:

Saradnik:

Datum izrade i M.P.
Septembar, 2024. godine

Naziv crteža:

Objekat:

Vrsta tehničke dokumentacije:

Dio tehničke dokumentacije:
 Arhitektura

              Dio UP 118.1 koju čini dio k.p.br. 302/1 KO Bečići,
               u zahvatu DUP-a "Bečići", Opština Budva

IDEJNO RJEŠENJE

Tanja Nedeljković, dipl. inž. arh.

INVESTITOR:

 BEČIĆ ĐURO I BEČIĆ BRANKO
SUINVESTITORI:

" BUIL'D" DOO Budva

Jovana Milanović, dipl. inž. arh.

 "DIAGRAM"
 DOO PODGORICA

Andrija Pavlićević, dipl. inž. arh.

Andrija Pavlićević, dipl. inž. arh.

SJEVEROISTOČNA FASADA 16

R 1:50

±  0.00 (a.k.38.04)
prizemlje

+  3.20 (a.k.41.24)
I sprat

-  3.00 (a.k.35.04)
garaža 1

-  6.00 (a.k.32.04)
garaža 2

+  6.40 (a.k.44.44)
II sprat

+  9.60 (a.k.47.64)
III sprat

+  12.80 (a.k.50.84)
IV sprat

+  16.00 (a.k.54.04)
tavanica

±  0.00 (a.k.38.04)
prizemlje

+  3.20 (a.k.41.24)
I sprat

-  3.00 (a.k.35.04)
garaža 1

-  6.00 (a.k.32.04)
garaža 2

+  6.40 (a.k.44.44)
II sprat

+  9.60 (a.k.47.64)
III sprat

+  12.80 (a.k.50.84)
IV sprat

+  16.00 (a.k.54.04)
tavanica

+
sleme

+  18.60 (a.k.56.64)
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LEGENDA MATERIJALA NA FASADI

KAMENA OBLOGA
RAL 7034

DEMIT FASADA
RAL 9002 KOVANA OGRADA

PODZID
ZIDANI KAMEN
RAL 7032

ZELENILO

METALNI ELEMENT NA FASADI
ZA ZAŠTITU SPOLJNIH JEDINICA
KLIMA UREDJAJA



PROJEKTANT:

Objekat:

INVESTITOR:

Broj lista: Broj strane:

RAZMJERA:

Datum revizije i M.P.

Stambeno poslovni objekat B  P+1+Pk (SMG)
Glavni inženjer:

Odgovorni inženjer:

Saradnik:

Datum izrade i M.P.
Septembar, 2024. godine

Naziv crteža:

Objekat:

Vrsta tehničke dokumentacije:

Dio tehničke dokumentacije:
 Arhitektura

              Dio UP 118.1 koju čini dio k.p.br. 302/1 KO Bečići,
               u zahvatu DUP-a "Bečići", Opština Budva

IDEJNO RJEŠENJE

Tanja Nedeljković, dipl. inž. arh.

INVESTITOR:

 BEČIĆ ĐURO I BEČIĆ BRANKO
SUINVESTITORI:

" BUIL'D" DOO Budva

Jovana Milanović, dipl. inž. arh.

 "DIAGRAM"
 DOO PODGORICA

Andrija Pavlićević, dipl. inž. arh.

Andrija Pavlićević, dipl. inž. arh.

JUGOISTOČNA FASADA 17

R 1:50

±  0.00 (a.k.38.04)
prizemlje

+  3.20 (a.k.41.24)
I sprat

-  3.00 (a.k.35.04)
garaža 1

-  6.00 (a.k.32.04)
garaža 2

+  6.40 (a.k.44.44)
II sprat

+  9.60 (a.k.47.64)
III sprat

+  12.80 (a.k.50.84)
IV sprat

+  16.00 (a.k.54.04)
tavanica

±  0.00 (a.k.38.04)
prizemlje

+  3.20 (a.k.41.24)
I sprat

-  3.00 (a.k.35.04)
garaža 1

-  6.00 (a.k.32.04)
garaža 2

+  6.40 (a.k.44.44)
II sprat

+  9.60 (a.k.47.64)
III sprat

+  12.80 (a.k.50.84)
IV sprat

+  16.00 (a.k.54.04)
tavanica

+
sleme

+  18.60 (a.k.56.64)
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RAL 9002 KOVANA OGRADA
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ZA ZAŠTITU SPOLJNIH JEDINICA
KLIMA UREDJAJA
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H/B=210/297 (0,06 m²)

PROJEKTANT:

Objekat:

Broj lista: Broj strane:

RAZMJERA:

Datum revizije i M.P.

Apartmanski objekat   G2+G1+P+4 (SS)
Glavni inženjer:

Odgovorni inženjer:

Saradnik:

Datum izrade i M.P.
Septembar 2024. godine

Naziv crteža:

Lokacija:              Dio UP 118.1 koju čini dio k.p.br. 302/1 KO Bečići,
               u zahvatu DUP-a "Bečići", Opština Budva
Vrsta tehničke dokumentacije:

IDEJNO RJEŠENJE
Dio tehničke dokumentacije:
 Arhitektura

 "DIAGRAM"
 DOO PODGORICA

Andrija Pavlićević, dipl. inž. arh.

Andrija Pavlićević, dipl. inž. arh.

Tanja Nedeljković, dipl. inž. arh.

INVESTITOR:

 BEČIĆ ĐURO I BEČIĆ BRANKO
SUINVESTITORI:

" BUIL'D" DOO Budva

Jovana Milanović, dipl. inž. arh.
3D PRIKAZ OBJEKTA 18
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H/B=210/297 (0,06 m²)

PROJEKTANT:

Objekat:

Broj lista: Broj strane:

RAZMJERA:

Datum revizije i M.P.

Apartmanski objekat   G2+G1+P+4 (SS)
Glavni inženjer:

Odgovorni inženjer:

Saradnik:

Datum izrade i M.P.
Septembar 2024. godine

Naziv crteža:

Lokacija:              Dio UP 118.1 koju čini dio k.p.br. 302/1 KO Bečići,
               u zahvatu DUP-a "Bečići", Opština Budva
Vrsta tehničke dokumentacije:

IDEJNO RJEŠENJE
Dio tehničke dokumentacije:
 Arhitektura

 "DIAGRAM"
 DOO PODGORICA

Andrija Pavlićević, dipl. inž. arh.

Andrija Pavlićević, dipl. inž. arh.

Tanja Nedeljković, dipl. inž. arh.

INVESTITOR:

 BEČIĆ ĐURO I BEČIĆ BRANKO
SUINVESTITORI:

" BUIL'D" DOO Budva

Jovana Milanović, dipl. inž. arh.
3D PRIKAZ OBJEKTA 19
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H/B=210/297 (0,06 m²)

PROJEKTANT:

Objekat:

Broj lista: Broj strane:

RAZMJERA:

Datum revizije i M.P.

Apartmanski objekat   G2+G1+P+4 (SS)
Glavni inženjer:

Odgovorni inženjer:

Saradnik:

Datum izrade i M.P.
Septembar 2024. godine

Naziv crteža:

Lokacija:              Dio UP 118.1 koju čini dio k.p.br. 302/1 KO Bečići,
               u zahvatu DUP-a "Bečići", Opština Budva
Vrsta tehničke dokumentacije:

IDEJNO RJEŠENJE
Dio tehničke dokumentacije:
 Arhitektura

 "DIAGRAM"
 DOO PODGORICA

Andrija Pavlićević, dipl. inž. arh.

Andrija Pavlićević, dipl. inž. arh.

Tanja Nedeljković, dipl. inž. arh.

INVESTITOR:

 BEČIĆ ĐURO I BEČIĆ BRANKO
SUINVESTITORI:

" BUIL'D" DOO Budva

Jovana Milanović, dipl. inž. arh.
3D PRIKAZ OBJEKTA 20
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H/B=210/297 (0,06 m²)

PROJEKTANT:

Objekat:

Broj lista: Broj strane:

RAZMJERA:

Datum revizije i M.P.

Apartmanski objekat   G2+G1+P+4 (SS)
Glavni inženjer:

Odgovorni inženjer:

Saradnik:

Datum izrade i M.P.
Septembar 2024. godine

Naziv crteža:

Lokacija:              Dio UP 118.1 koju čini dio k.p.br. 302/1 KO Bečići,
               u zahvatu DUP-a "Bečići", Opština Budva
Vrsta tehničke dokumentacije:

IDEJNO RJEŠENJE
Dio tehničke dokumentacije:
 Arhitektura

 "DIAGRAM"
 DOO PODGORICA

Andrija Pavlićević, dipl. inž. arh.

Andrija Pavlićević, dipl. inž. arh.

Tanja Nedeljković, dipl. inž. arh.

INVESTITOR:

 BEČIĆ ĐURO I BEČIĆ BRANKO
SUINVESTITORI:

" BUIL'D" DOO Budva

Jovana Milanović, dipl. inž. arh.
3D PRIKAZ OBJEKTA 21
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H/B=210/297 (0,06 m²)

PROJEKTANT:

Objekat:

Broj lista: Broj strane:

RAZMJERA:

Datum revizije i M.P.

Apartmanski objekat   G2+G1+P+4 (SS)
Glavni inženjer:

Odgovorni inženjer:

Saradnik:

Datum izrade i M.P.
Septembar 2024. godine

Naziv crteža:

Lokacija:              Dio UP 118.1 koju čini dio k.p.br. 302/1 KO Bečići,
               u zahvatu DUP-a "Bečići", Opština Budva
Vrsta tehničke dokumentacije:

IDEJNO RJEŠENJE
Dio tehničke dokumentacije:
 Arhitektura

 "DIAGRAM"
 DOO PODGORICA

Andrija Pavlićević, dipl. inž. arh.

Andrija Pavlićević, dipl. inž. arh.

Tanja Nedeljković, dipl. inž. arh.

INVESTITOR:

 BEČIĆ ĐURO I BEČIĆ BRANKO
SUINVESTITORI:

" BUIL'D" DOO Budva

Jovana Milanović, dipl. inž. arh.
3D PRIKAZ OBJEKTA 22
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H/B=210/297 (0,06 m²)

PROJEKTANT:

Objekat:

Broj lista: Broj strane:

RAZMJERA:

Datum revizije i M.P.

Apartmanski objekat   G2+G1+P+4 (SS)
Glavni inženjer:

Odgovorni inženjer:

Saradnik:

Datum izrade i M.P.
Septembar 2024. godine

Naziv crteža:

Lokacija:              Dio UP 118.1 koju čini dio k.p.br. 302/1 KO Bečići,
               u zahvatu DUP-a "Bečići", Opština Budva
Vrsta tehničke dokumentacije:

IDEJNO RJEŠENJE
Dio tehničke dokumentacije:
 Arhitektura

 "DIAGRAM"
 DOO PODGORICA

Andrija Pavlićević, dipl. inž. arh.

Andrija Pavlićević, dipl. inž. arh.

Tanja Nedeljković, dipl. inž. arh.

INVESTITOR:

 BEČIĆ ĐURO I BEČIĆ BRANKO
SUINVESTITORI:

" BUIL'D" DOO Budva

Jovana Milanović, dipl. inž. arh.
3D PRIKAZ OBJEKTA 23
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H/B=210/297 (0,06 m²)

.\montaza mrcevac1-2.jpg

PROJEKTANT:

Objekat:

Broj lista: Broj strane:

RAZMJERA:

Datum revizije i M.P.

Apartmanski objekat   G2+G1+P+4 (SS)
Glavni inženjer:

Odgovorni inženjer:

Saradnik:

Datum izrade i M.P.
Septembar 2024. godine

Naziv crteža:

Lokacija:              Dio UP 118.1 koju čini dio k.p.br. 302/1 KO Bečići,
               u zahvatu DUP-a "Bečići", Opština Budva
Vrsta tehničke dokumentacije:

IDEJNO RJEŠENJE
Dio tehničke dokumentacije:
 Arhitektura

 "DIAGRAM"
 DOO PODGORICA

Andrija Pavlićević, dipl. inž. arh.

Andrija Pavlićević, dipl. inž. arh.

Tanja Nedeljković, dipl. inž. arh.

INVESTITOR:

 BEČIĆ ĐURO I BEČIĆ BRANKO
SUINVESTITORI:

" BUIL'D" DOO Budva

Jovana Milanović, dipl. inž. arh.
3D PRIKAZ OBJEKTA 24
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H/B=210/297 (0,06 m²)

PROJEKTANT:

Objekat:

Broj lista: Broj strane:

RAZMJERA:

Datum revizije i M.P.

Apartmanski objekat   G2+G1+P+4 (SS)
Glavni inženjer:

Odgovorni inženjer:

Saradnik:

Datum izrade i M.P.
Septembar 2024. godine

Naziv crteža:

Lokacija:              Dio UP 118.1 koju čini dio k.p.br. 302/1 KO Bečići,
               u zahvatu DUP-a "Bečići", Opština Budva
Vrsta tehničke dokumentacije:

IDEJNO RJEŠENJE
Dio tehničke dokumentacije:
 Arhitektura

 "DIAGRAM"
 DOO PODGORICA

Andrija Pavlićević, dipl. inž. arh.

Andrija Pavlićević, dipl. inž. arh.

Tanja Nedeljković, dipl. inž. arh.

INVESTITOR:

 BEČIĆ ĐURO I BEČIĆ BRANKO
SUINVESTITORI:

" BUIL'D" DOO Budva

Jovana Milanović, dipl. inž. arh.
3D PRIKAZ OBJEKTA 25
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H/B=210/297 (0,06 m²)

PROJEKTANT:

Objekat:

Broj lista: Broj strane:

RAZMJERA:

Datum revizije i M.P.

Apartmanski objekat   G2+G1+P+4 (SS)
Glavni inženjer:

Odgovorni inženjer:

Saradnik:

Datum izrade i M.P.
Septembar 2024. godine

Naziv crteža:

Lokacija:              Dio UP 118.1 koju čini dio k.p.br. 302/1 KO Bečići,
               u zahvatu DUP-a "Bečići", Opština Budva
Vrsta tehničke dokumentacije:

IDEJNO RJEŠENJE
Dio tehničke dokumentacije:
 Arhitektura

 "DIAGRAM"
 DOO PODGORICA

Andrija Pavlićević, dipl. inž. arh.

Andrija Pavlićević, dipl. inž. arh.

Tanja Nedeljković, dipl. inž. arh.

INVESTITOR:

 BEČIĆ ĐURO I BEČIĆ BRANKO
SUINVESTITORI:

" BUIL'D" DOO Budva

Jovana Milanović, dipl. inž. arh.
3D PRIKAZ OBJEKTA 26
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H/B=210/297 (0,06 m²)

PROJEKTANT:

Objekat:

Broj lista: Broj strane:

RAZMJERA:

Datum revizije i M.P.

Apartmanski objekat   G2+G1+P+4 (SS)
Glavni inženjer:

Odgovorni inženjer:

Saradnik:

Datum izrade i M.P.
Septembar 2024. godine

Naziv crteža:

Lokacija:              Dio UP 118.1 koju čini dio k.p.br. 302/1 KO Bečići,
               u zahvatu DUP-a "Bečići", Opština Budva
Vrsta tehničke dokumentacije:

IDEJNO RJEŠENJE
Dio tehničke dokumentacije:
 Arhitektura

 "DIAGRAM"
 DOO PODGORICA

Andrija Pavlićević, dipl. inž. arh.

Andrija Pavlićević, dipl. inž. arh.

Tanja Nedeljković, dipl. inž. arh.

INVESTITOR:

 BEČIĆ ĐURO I BEČIĆ BRANKO
SUINVESTITORI:

" BUIL'D" DOO Budva

Jovana Milanović, dipl. inž. arh. OBJEKAT INKORPORIRAN
 U POSTOJEĆE STANJE 27

R 1:50
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