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UGOVOR O KONZORCIJUMU
o izradi tehnicke dokumentacije za izgradnju -

APARTMANSKOG OBJEKTA(SS) spratnosti G2+G1+P+4 - na dijelu UP 118.1, koju
¢ini dio k.p.br. 302/1 KO Becic¢i; u zahvatu DUP-a ,, Becici “, OpStina Budva.
Zaklju€en u Podgorici, dana 14.05.2024. godine izmedu:

1. BUIL'D DOO, BECIC BDURA, BECIC BRANKA - (u daljem tekstu: Naruéilac),
sa jedne strane,

2. »DIAGRAM"“ DOO Podgorica — Bulevar Ibrahima Koristovi¢a br.32 Podgorica;

PIB: 03320405, reg.br. 5-0935149/005; koje zastupa izvrSni direktor Boris
Bojani¢ (u daljem tekstu: Projektant), sa druge strane.

3. » URBANIST PROJECT“ DOO, iz Budve, ul.Pastrovska bb Rafailovi¢i, mati¢ni
br.02901102, PDV: 81/31-03592-7, koje zastupa izvrSni direktor Sasa Petkovic.

Zajednicki naziv za Narucioca i Projektanta u ovom ugovoru je ugovorne strane.

PREDMET UGOVORA

Clan 1.

Predmet ovog Ugovora je izrada tehnicke dokumentacije glavnog projekta
APARTMANSKOG OBJEKTA(SS) spratnosti G2+G1+P+4 - na dijelu UP 118.1, koju
¢ini dio k.p.br. 302/1 KO Bedic¢i; u zahvatu DUP-a , Bedici “, OpStina Budva, a po
izdatim  UrbanistiCko-tehnickim  uslovima  broj:  08-332/23-7814/4-2023 od
01.04.2024.god. izdatih od strane Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i
drzavne imovine - Podgorica.

Clan 2.
Uslovi izrade projektne dokumentacije, rokovi zavrsetka i nacin plac¢anja bice definisani
aneksom ovog ugovora.

Clan 3.
Sva plaéanja od strane investitora vrSi¢e se prema Urbanist Projekt doo Budva.

Clan 4.
Ovaj Ugovor je saCinjen u 4 (primjerka) istovjetna primjerka od kojih svaka ugovorna
strana zadrzava pg.2-{dya) primjerka. . —
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CRNA GORA OTPRAVAK
NOTAR [ZVORNIKA 5
MITROVIE MILENA —— —
BUDVA

Mediteranski sportski centar bb

Dana 20.09.2024.(dvadesetog septembra dvijehiljade dvadeset Eetvrte) godine u 13,20h (trinaest ¢asova
Cetrdesetpet minuta), meni Mitrovi¢ Mileni, notaru sa sluzbenim sjedistem u Budvi, Mediteranski sportski
centar bb, sa zahtjevom da se na osnovu njihovih izjava volja sadinim NOTARSKI ZAPIS UGOVORA O
ZAJEDNICKOJ IZGRADNII, istovremeno su se obratile sljedeée Ugovorne strane:

PRVA UGOVORNA STRANA
BECIC (STEVO) BURO, roden I, | s prebivalistem u
.

po zanimanju penzioner, oZenjen, drZavljanin Crne Gore, Ciji identitet je
utvrden uvidom u liénu kartu broj I izdatu od MUP-a Crne Gore FL Budva, dana

29.06.2018.godine, sa rokom vazenja do 29.06.2058 godine, |GG nc 2. u daljem tekstu:
(SUINVESTITOR 1);

BECIC (sTEVO) BRANKO, rodeni N | I . s: orcbivalistem u
I oo zanimanju penzioner, oZenjen, dravljanin Crne Gore, &iji identitet je
utvrden uvidom u liénu kartu broj I izdatu od MUP-a Crne Gore FL Budva, dana

29.06.2018.godine, sa rokom vaZenja do 29.06.2058 godine, | INEEIEGgGNGE ncma, u daljem tekstu:
(SUINVESTITCR 1i);

DRUGA UGOVORNA STRANA:
“BUIL'D” D.0.0. Budva, privredno drustvo, koje je osnovano i postoji u skladu sa zakonima Crne Gore,
registrovano kod Centralnog registra privrednih subjekata u Podgorici pod registarskim brojem 5-
0611607/004, maticni broj/PIB: 02850087, sa sjeditem na adresi Beci¢i bb, PF 70, Budva, ¢iji je osnivac i
lzvr3ni direktor ANATOLY DAVIDYUK, rodjen dana 05.02.1965. godibe i koji posjeduje dozvolu za stalni
boravak broj | izdata dana [ sodine, sa rokom vaZenja pet godina, ¢&iji je identitet
utvrdjen uvidom u paso3 broj |GGG i:d2t od GGG :odinc sa rokom

vaZenje deset godina, osnivad i izvr$ni direktor koji je ovladéen za zastupanje neograniteno i pojedinaéno,
na osnovu lzvoda iz CRPS-a za navedeno drustvo, u daljem tekstu: (INVESTITOR).

Notar upozorava Investitora da bi bilo potrebno angaZovanje tumaca, jer je drzavljanin Ruske Federacije,

nakon Cega isti izjavljuje da dobro govori i razumije crnogorski jezik i odbija prisustvo tumaca, pa u skladu
sa tim, snosi svu odgovornost i posledice i oslobada notara svake odgovornosti.

U daljem tekstu Suinvestitor i Investitor se zajednicki nazivaju: (Ugovorne strane). lzrazi koji se u ovom
notarskom zapisu koriste za fizitka lica u muSkom rodu podrazumijevaju iste izraze u Zenskom rodu, -------

PRETHODNE NAPOMENE: s

Notar je ustanovila da se predmetne nepokretnosti, nalaze na sluzbenom podrucju ovog notara, KO Becici,
te da je shodno tome, ovaj notar nadlezan za postupanje. -

Notar je izvrSila neposredan uvid u priloZenu dokumentaciju kako slijedi:

1. List nepokretnosti broj 665 KO Betidi, izdat od Uprave za nekretnine, Pl Budva pod brojem 200-919-
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34267/2024 od 20.09.2024.godine,
2.ldejno rjesenje,
3.Urbanisticko-tehnitki uslovi za urbanisticku parcelu broj 118.1 u bloku 118B, kvart 10, izdati od

Ministarstva ekologije, prostornog planiranja, urbanizma, i drzavne imovine, broj 08-332/23-7814/4-
2023 od 01.04.2024. godine,

4.ldentifikaciona dokumenta,

Sve navedene isprave, koje je stranka u originalu podnijela na uvid, pro€itane su od strane notara, prisutne
stranke nemaju primjedbu na njihovu sadrZinu, pa se ove isprave, nakon §to je utvrdena njihova
istovjetnost sa izvornikom u prepisu prilaZu uz ovaj izvornik.

Notar je obavila razgovor sa ugovornim stranama, da su iste sposobne i ovlastene za zakljuéenje
namjeravanog pravnog posla, te da imaju ozbiljnu i pravu volju za ovaj pravni posao. Nakon toga, objasnila
sam im €injeniénu i pravnu situaciju, te ih poutila o pravnom uéinku ovog pravnog posla, kao i njegovim
posljedicama, pazeci pri tom da neiskusne i nevjeste stranke ne budu odtecene. Nakon toga, njihove izjave
volje, jasno i nedvosmisleno sam zapisala u obliku notarskog zapisa. Prisutni su, djelujuéi kako je
naznaceno, za notarsku obradu izjavili

UGOVOR O ZAJEDNICKOJ IZGRADNJI
UVODNI DIO

Na osnovu lista nepokretnosti broj 665, izdatog od Uprave za nekretnine PJ Budva, pod brojem 200-919-
34267/2024 od 20.09.2024.godine, se utvrduje da je u listu ,A” kao nosioci prava sukori$éenja na kat.
parceli 302/1 KO Beciéi, po natinu koriséenja zemljidte ispod objekta 1, porodiéne stambene zgrade,
povrsine 91 m2, zemljidte ispod objekta 2, porodicne stambene zgrade, povrsine 203 m2, dvorista povriine
500m2 i livada 1.klase, upisani Be€ié¢ Branko i BeCi¢ Djuro sa ohimom 7/12 i 5/12, te na Zgradi 1, porodi¢na
stambena zgrada, spratnosti P1, povrdine 91m2, sa Stambenim prostorom oznake PD1, spratnosti P,
povrsine 72m2, Stambenim prostorom oznake PD2, spratnosti P1, povr§ine 72m2, upisan Beci¢ Stevo 1/1
i na Zgradi 2, porodi¢na stambena zgrada, spratnosti 1P1, povriine 203m2, sa Stambenim prostorom
oznake PD1, spratnosti 1P, povrSine 59m2, Stambenim prostorom oznake PD2, spratnosti P, povriine
90m2, Stambenim prostorom oznake PD3, spratnosti P1, povr§ine 78mz2, upisan Beci¢ Djuro 1/1 osnov
sticanja odrZaj,poklon.
U listu G, nema tereta i ograniéenja.

Notar je u skladu sa ¢lanom 12, Zakona o drZzavnom premjeru i katastru nepokretnosti izvrila uvid u sajt
Uprave za nekretnine PJ Budva dana 20.09.2024.godine i utvrdila da su podaci sadrzani u predmetnom
listu nepokretnosti identi¢ni sa podacima koji se nalaze na sajtu Uprave za nekretnine, kao | da za
predmetnu katastarsku parcelu u listu nepokretnosti 665 KO Becii ne postoji evidentirani aktivni zahtjevi
kod katastarskog operata. Ugovorne strane od notara zahtijevaju da se na osnovu dostavljene
dokumentacije sa€ini ovaj ugovor, ali smatraju da je potrebno izvr3iti poseban uvid u evidenciju Katastra
nepokretnosti,

PREDMET
¢l 1

Predmet ovog ugovora je regulisanje medusobnih prava i obaveza ugovornih strana na izgradnji objekta
viseporodiénog stanovanja sa smjestajnim kapacitetima, po principu zajednicke izgradnje, na kat. parceli
302/1 KO Betidi, upisana u listu nepokretnost 665 KO Befici, a na urbanistickoj parceli broj 118.1 u Bloku

g/ﬁ % 2
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broj 1188, kvart 10 DUP-a Becici, koji obuhvata navedenu katastarsku parcelu, gdje je planirana izgradnja
Objekta, prema Urbanisticko-tehni¢kim uslovima za urbanisti¢ku parcelu broj 118.1 u bloku 1188, kvart

10, izdati od Ministarstva ekologije, prostornog planiranja, urbanizma, i drZavne imovine, broj 08-332/23-
7814/4-2023 od 01.04.2024. godine.

Urbanisticko-tehni¢kim uslovima za izgradnju planiranog objekta na urbanisti¢koj parceli broj 118.1 u

Bloku broj 118B, kvart 10 DUP-a Beéiéi, propisani su namjena objekta, konstruktivni sistem, gabariti i
oblikovanje prostora, zelenilo, infrastruktura.

Naprijed navedeni parametri se odnose iskljudivo na kat.parcelu 302/1 KO Beci¢i, na kojoj ¢e se graditi
predmetni objekat.

Notar je upozorila ugovorne strane na mogucénost potrebe dokompletiranja urbanisticke parcele, te da je
eventualno potrebno pribaviti prethodnu saglasnost ostalih vlasnika katastaskih parcela koje Cine
urbanisti¢ku parcelu, na obavezu da sa drugim vlasnicima zemljidta rijeSe imovinsko-pravna pitanja u
pogledu kompletiranja urbanisticke parcele, nakon &ega Investitor izjavljuje da nije potrebno
dokompletiranje urbanistitke parcele, te ukoliko to bude potrebno da je to obaveza Suinvestitora.----------

Notar je upozorio ugovorne strane da projektna dokumentacija za izgradnju predmetnog objekta, Ciji je
izgradnja planirana na navedenoj urbanisti¢koj parceli mora biti izradena u skladu sa izdatim urbanisti¢ko
tehnickim uslovima, te Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata, te na rizike i posljedice u slu¢aju
suprotnog postupanja, nakon ¢ega Ugovorne strane izjavljuju da su razumjele upozorenje notara, da su
upoznati sa svim rizicima i posljedicama u sluaju suprotnog postupanija.

PRAVA | OBAVEZE UGOVORNIH STRANA NA BUDUCEM OBJEKTU
¢l.2

PRAVA SUINVESTITORA:

Suinvestitori ulaZu u zajedni¢ku izgradnju objekta iz ¢lana 1 ovog ugovora iskljucivo nepokretnosti,
odnosno svoja korisni¢ka prava i prava svojine na nepokretnosti oznacenoj kao na kat. parcela 302/1 KO
Beci¢i, po nafinu kori¢enja zemljiste ispod objekta 1, porodi¢ne stambene zgrade, povriine 91 m2,
zemljiSte ispod objekta 2, porodiéne stambene zgrade, povriine 203 m2, dvorista povriine 500m2 i livada
1.klase, te na Zgradi 1, porodina stambena zgrada, spratnosti P1, povrSine 91m2, sa Stambenim
prostorom oznake PD1, spratnost P, povriine 72m2, Stambenim prostorom oznake PD2, spratnosti P1,
povréine 72m2, na Zgradi 2, porodiéna stambena zgrada, spratnosti 1P1, povrsine 203m2, sa Stambenim
prostorom oznake PD1, spratnosti 1P, povriine 59m2, Stambenim prostorom oznake PD2, spratnosti P,
povriine 90m2, Stambenim prostorom oznake PD3, spratnosti P1, povrSine 78m2, upisane u listu
nepokretnosti 665 KO Becidi, na urbanisticke] parceli broj 118.1 u Bloku broj 118B, kvart 10 DUP-a Becici.-

Investitor i Suinvestitori su saglasni da katastarska parcela ostane u viasnistvu Suinvestitora sve do upisa
objekta u katastar nepokretnosti, nakon éega ce biti formirana skupstina etaZnih viasnika posebnih djelova
Objekta, kada ¢e, u skladu sa odredbama Zzkona o svojinsko-pravnim odnosima predi u zajednicku svojinu
etaZnih viasnika posebnih djelova Objekta-- - msmmmmmsrmeem e e e
Suinvestitori se obavezuju dz ustupe sva prava iz tehnitke dokumentacije (projektne dokumentacije,
urbanisticko tehni€kih uslova,) Investtory ko) je duZan kod nadleZnog organa izvrsiti prijavu gradenja na
svoje ime i ime Suinvestitora u propisanom postupkuy, te ovladéuju Investitora u daljem izvr3avanju prava i
obaveza iz ovog pravnog posla kod nadlein » avn h ustanova i drzavnih organa legitimno istupa i ostvaruje
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svoja prava po ovom pravnom poslu.
Ugovorne strane su saglasne da Investitor bude nosilac prava gradenja, te da Investitor bez naknadne
saglasnosti Suinvestitora, sa izvodaéima radova zakljuéuje ugovore o gradenju i druge ugovore u skladu sa
zakonom potrebne za izgradnju predmetnog objekta, kao i da Investitor nakon izgradnje objekta moie
samostalno obezbijediti Konaéni izvjestaj nadzora.
Suinvestitor ne odgovara za obaveze koje bi prije pofetka izgradnje, u toku izgradnje ili po zavrietku
izgradnje predmetnog objekta preuzeo Investitor prema treéim licima, niti pak za Stete koje bi Investitor
odnosno izvodac radova koga je on angaZovao za gradenje objekta prouzrokovao treéim licima prije, u toku
ili nakon zavr3etka izgradnje predmetnog objekta.

PRAVA | OBAVEZE INVESTITORA:

Investitor je u obavezi da po dobinjanju Saglasnosti Glavnog gradskog arhitekte Suinvestitore upozna sa
istim.
Investitor se obavezuje da obezbijedi svu dokumentaciju i sve neophodne saglasnosti potrebne za pocetak
izgradnje objekta uklju€ujudi prijavu gradnje na ime Investitora, te da izgradi objekat u skladu sa glavnim
projektom koji €e biti uraden od strane licenciranog drustva koje ée izabrati Investitor.
Investitor garantuje Suinvestitoru da ¢e svi gradevinski radovi na objektu biti izvedeni u skladu sa
odobrenom projektnom dokumentacijom, postujuéi sva tehnic¢ka pravila i standarde iz ove oblasti, i
oslobada bilo kakve odgovornosti Suinvestitora u slufaju da se pojave bilo kakvi nedostaci ili pretenzije
trecih lica vezano za postupak izgradnje objekta i/ili vezano za bilo koji drugi postupak vezan za predmetni
objekat. Ozelenjavanje, dizajn i uredenje terena je takode obaveza Investitora.
Investitor se obavezuje da na ime ulaganja u zajednic¢ku izgradnju uloZi svoja finansijska sredstva, finansira,
organizuje i izvede izgradnju objekta, pribavljanje konacnog izvestaja strucnog nadzora, izrada projektne
dokumentacije, placanje svih potrebnih troskova, koji budu bili neophodni ukljucujujuci ali se ne
ogranicavajuci na placanje nadoknade JP Regionalni vodovod Crnogorsko primorje, kao i placanje
nadoknade za komunalno opremanje gradjevinskog zemljista, kao i izgradnja po sistemu kljuc u ruke. -
Wgovorne strane izjavljuju da ce Investitor snositi sve troskove koji se odnose na postupak prikljucenja
objekta na mrezu u cilju snadbijevanja elektricnom strujom, u skladu sa, | u svemu prema Urbanisticko-
tehnic¢kim uslovima, odobrenoj glavnoj projektnoj dokumentaciji i pribavljenog odobrenja za izgradnju,
#Klju€ u ruke” u skladu sa Zakonom, podzakonskim aktima i vaZze¢om dokumentacijom, da plati naknadu
za uredenje gradevinskog zemljiSta.
Investitor nece snositi bilo kakvu odgovornost u slucaju da dodje do kasnjenja u izgradnji objekta u slucaju
da zbog okolnosti na koje nije mogao da utice dodje do kasnjenja u postupku prikljucenja objekta na mrezu
u cilju snadbijevanja elektricnom energijom.
Investitor se obavezuje: -
-da izvede sve gradevinske i zanatske radove po sistemu klju€ u ruke; - -
-da u zakonskom roku od dana podno3enja prijave gradenja nadleznom inspekcijskom organu pristupi
izgradnji objekta;
- obezbijedi da se gradevinski | gradevinsko — zanatski radovi izvode po vaZzeéim standardima i propisima,
u svemu prema revidovanom glavnom projektu, struéno | kvalitetno, da obezbijedi neophodne ateste,
garancije i uputstva za materijale | opremu koji budu ugradeni i da na sebe preuzme izvrSavanje svih
obaveza koje se, na osnovu ovog Ugovora, odnosno izgradnje planiranog objekta, mogu pojaviti prema
nadleZnim drZavnim organima, pravnim i fizickim licima;
-na lokaciji, prilikom izgradnje objekta, preduzme mjere radi obezbjedenja sigurnosti izvedenih radova,
susjednih objekata, opreme, uredz)z, instalacija, radnika, saobracaja, okoline i imovine i neposredno je
odgovoran i duZzan naknaditi sve $tete koje pridini tredim licima i imovini;
-obezbijedi vrienje struénog nadzorz pofev od oana izvodenja pripremnih radova na objektu do zavrietka
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svih radova i stavljanja objekata u upotrebu;
-snosi sve troSkove u odnosu na tre€a lica, drzavne organe i organe lokalne uprave u vezi sa pla¢anjem svih
neophodnih naknada i taksi sve do dobijanja Kona¢nog izvjestaja o izvrSenom struénom nadzoru,--—-------
-tokom izgradnje objekta u skladu sa glavnim projektom, po sistemu ,klju¢ u ruke” u svemu postupa ----
saglasno Zakonu o planiranju prostora i izgradnji objekata, propisima o zastiti na radu i drugim relevantnim
propisima. ——-
-snosi troskove osiguranja objekta, od potetka gradnje do dobijanja konaénog izvjetaja o izvrenom
struénom nadzoru;
- Investitor garantuje Suinvestitoru da ce svi gradjevinski radovi na objektu biti izvedeni u skladu sa
projektnom dokumentacijom, postujuci pri tom tehnicka pravila i standarde iz ove oblasti, i olobadja bili
kakve odgovornosti Suinvestitora u slucaju da se pojave bilo kakvi nedostaci ili pretenzije trecih lica vezano
za postupak izgradnje i/ili vezano za bilo koji drugi postupak vezan za predmetni Objekat, U cilju
izbjegavanja svake sumnje u.koliko usled propusta Investitora da uredno ispunjava obaveze iz prethodnog
stava ovog clana, Suinvestitor-bude izlozen bilo kake vrste odgovornosti, Investitor ce preduzeti sve
potrebne mjere kako bi takvu odgovornost preuzeo na sebe, ukljucujuci ali ne ogranicavajuci se i na
naknadu stete Suinvestioru u slucaju da zbog svih okolnosti Suinvest. pretpri bilo kakvu imovinsku stetu ili
gubitak. Posebno, Investitor se obavezuje da zastiti Suinvestitora od svih zahtjeva trecih lica ( ukljucujuci i
zahtjeve nadleznih drzavnih organa) prema njemu koja proizilazi iz cinjenice da je nosilac gradjevinske
dozvole za izgradnju Objekta i obaveza koje se u vezi stim vezu za Investitora.
Ugovorne strane su saglasne da vodenje svih poslova po ovom ugovoru, od pocetka do kraja ugovorenog
posla, kao i same gradnje objekta, a posebno zakljutenje ugovora o angaZovanju izvodaca radova i stru¢nog
nadzora, predstavljaju iskljucivo pravo i obavezu Investitora.
Investitor nije ovlas¢en da vrsi izmjene ili odstupa od Glavnog projekta za koji je izdata saglasnost za
gradnju bez prethodne pisane saglasnosti Suinvestitora, a Suinvestitor nema pravo da ometa ili prekida
gradnju ako se radovi na izgradnji objekta izvode u skladu sa odobrenim Glavnim projektom, niti da
zahtijeva da se prilikom izgradnje vrie izmjene Glavnog projekta u pogledu povrine, rasporeda prostorija
u stanovima ili drugim bitnim elementima.
Suinvestitor ima pravo da ukaZe Investitoru na eventualne greske i nepravilnosti u izvodenju radova, a
Investitor se obavezuje da o dato] primjedbi, obavijesti izvodaa radova | naloZi mu otklanjanje tih
nepravilnosti.

REALIZACIJA UGOVORA | ROKOVI ZA REALIZACIJU UGOVORA
Clan 3.

Ugovorne strane saglasno konstatuju da je rok za izgradnju objekta 2 (dvije) godine, od dana podnosenja
prijave za gradnju.
Investitor se obavezuje da najkasnije do 01.03.2025. godine podnese prijavu gradnje nadleZnom organu,
odnosno da zavrsi izgradnju objekta i obezbijedi konadan izvjeStaj Nadzornog organa najkasnije do
01.03.2027. godine uz period tolerancije od 6(3est) mjeseci.

Ugovorne strane su saglasne da rokovi predstavljaju bitan element ugovora i da mogu biti produZeni samo
u sluéaju Vise sile.Visu silu predstavljaju samo prirodne katastrofe i epidemije koje dovode do ogranitenja
kretanja stanovnidtva i nemoguénosti izvodenja radova.

RASKID UGOVORA
Clan4

Raskid ugovora moze biti jednostran ili sporazumni raskid.
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Ugovorne strane su saglasne da ova] ugovor moZe jednostrano raskinuti u slu¢aju da Investitor ne izvr$i
prijavu gradnje najkasnije do 01.03.2025. godine, odnosno do 01.04.2025. godine (tolerancija za ka$njenje
Investitora 30 dana) i ako ne izvodi gradevinske radove u skladu sa dinami¢kim planom koji je duzan da
dostavi Suinvestitoru na dan prijave gradnje.
U slu€aju da Investitor ne zavrsi izgradnju objekta i pribavi Konatan izvjestaj nadzornog organa najkasnije
do 01.03.2027. godine, uz period tolerancije 6 mjeseci, obavezuje se da na ime ugovorne kazne isplati
Suinvestitoru naknadu $tete zbog ka3njenja izvr$enja svojih obaveza u visini od 0,05 % dnevno, od cijene
nezavrienih poslova predmetnog objekta-dijela koji bi pripao Suinvestitorima, e Jednostrani raskid od
strane Investitora je mogu¢ u slu¢aju kréenja ugovorenih obaveza od strane Suinvestitora,-—--------=-==-=---

UDIJELI U NEPOKRETNOSTI
Clan5

Ugovorne strane su saglasne da po osnovu uloZene vrijednosti u zajednicku izgradnju u novoizgradenom
objektu ugovornim stranama pripada po sistemu “kljuc u u ruke” sa procentima i to:
Investitoru pripada 75% neto povrsine svih izgradjenih posebnih dijelova u objektu koji ce biti sagradjen
na urb. par. UP 18.1 koju cini k.p.br 302/1 Ko Becici u zahvatu Dupa Becici.
Suinvestitoru pripada 25% neto povrsine. Suinvestitor ce dobiti kompletan poslednji sprat tj. 4 etazu u
idejnom rjesenju oznaceni sa brojem 23 i 24, kao i apartman na prvom spratu u idejnom rjesenju oznacen
sa brojem 10, te parking mjesta koja su na idejnom rjesenju oznacena sa brojem 26, 25, 24, 23, 22, 21.---

Preostala izgradena neto bovr§ina objekta pripada u isklju€ivu svojinu Investitoru.

Suinvestitor, potpisom ovog Ugovora, odnosno Aneksa istog, potvrduje da je saglasan da Investitor mozZe
vriiti prodaju tre¢im licima, posebnih djelova, koji po ovom ugovoru, odnosno Aneksu istog, pripadaju
Investitoru, odmah po podijeli i zaklju¢enju ovog ugovora te da takve Ugovore nece ni po kojem osnovu
osporavati, odnosno isti se obavezuje da u svakom pojedinaénom slu¢aju nece biti potrebne dodatne
saglasnosti za nesmetan upis prava svojine (clausula intabulandi) na buduée kupce posebnih djelova
izgradenog objekta na predmetnoj katastarskoj parceli.

Investitor, potpisom ovog Ugovora, odnosno Aneksa istog, potvrduje da je saglasan da Suinvestitor moie
vriti prodaju posebnih djelova tre¢im licima, koji po ovom ugovoru odnosno-Aneksu istog, pripadaju
Suinvestitoru, odmah po pedjeli i zaklju¢enju ovog ugovora, te da takve Ugovore nece ni po kojem osnovu
osporavati, odnosno da u svakom pojedinaénom slu€aju nece biti potrebne dodatne saglasnosti za
nesmetan upis prava svojine (clausula intabulandi) na buduce kupce izgradenog objekta na predmetnoj
katastarskoj parceli.

PRIJAVA GRADENJA
Cl.e

Ugovorne strane su saglasne da Ce prijava za gradenje glasiti na ime Investitora, te da Ce Investitor
podnijeti prijavu za gradenje nadleZnom organu, u roku od 15 dana prije pocetka gradnje.---==-=ss--esmmeme--
Investitor se obavezuje da u cjelosti plati naknadu za komunalno opremanje gradevinskog zemljista, kao i
sve ostale troskove kako predvidene, tako i nepredvidene, a koji se ti€u izgradnje predmetnog stambenog
objekta

ODGOVORNOST ZA PRAVNE | MATERIJALNE NEDOSTATKE
&7
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Investitor garantuje Suinvestitoru da ce odgovorno i savjesno pristupiti poslovima i realizaciji ovog
Ugovora. Investitor garantuje da u periodu od potpisivanja ovog Ugovora do kona&ne predaje pripadajucih
posebnih djelova buduceg objekta nece raspolagati, opteretiti ili na bilo koji drugi na&in promijeniti ili
ugroziti pravni status kat. parcele 302/1 KO Becici i posebnih djelova objekta koji pripadaju Suinvestitoru.

GARANCIJA ZA IZVEDENE RADOVE
¢l.8

Garantni rok za kvalitet izvedenih gradevinskih radova za gradevinsku konstrukciju za koje je odgovoran
Investitor je 10 (deset) godina, od dana zavr$etka radova, za zanatske radove prema specifikacijama
isporucioca opreme, a garancija za kvalitet izvedenih radova na objektu i posebnim djelovima objekta
iznosi dvije godine od dana izvrSene primopredaje istih. Garantni rok za uredaje i opremu definisan je
prema garantnom roku isporucilaca opreme.
Ukoliko Investitor ne pristupi izvr§enju obaveze iz prethodnog stava u roku od 15 dana od dana prijema
poziva i ne ispuni tu obavezu u primjerenom roku, Suinvestitor moze angaZovati drugo lice da otkloni
nedostatke o troSku Investitora.
Investitor se obavezuje da u toku trajanja garantnog roka, a na pisani zahtjev bilo kog etaznog vlasnika -
buduéeg Kupca od Suinvestitora, najkasnije u roku od 15 (petnaeest) dana od dana prijema otkloniti
nedostatke koji su posljedica neadekvatno izvrSenih radova ili loSeg kvaliteta ugradenog materijala. =-—-
U slucaju da jedna ugovorna strana promijeni adresu elektronske poste, duina je o tome odmah
obavijestiti drugu stranu, a ukoliko to ne uéini, poslati mail jedne ugovorne strane na adresu iz prethodnog

stave ovog ¢lana smatrace se dokazom da je druga ugovorna strana obavijeStena o sadrZini poslatog
maila.

SAGLASNOST ZA KNJIZENJE (CLAUSULA INTABULANDI)

¢l.9

Ugovorne strane izjavljuju da ¢e se Investitor uknjiZiti kao nosilac prava svojine na buducem izgradenom
objektu i pripadajuéim djelovima objekta, kada se steknu uslovi da se i Suinvestitor uknjiZi kao nosilac
prava svojine na posebnim djelovima buduceg stambenog objekta iz ovog ugovora, to Ce se precizirati
posebnim Aneksom ovog ugovora nakon zavrietka gradnje objekta koji ¢e sadrZati medusobne saglasnosti
ugovornih strana za uknjizbu prava svojine.

ZABILIEZBA IZGRADNJE OBJEKTA
¢L.10
Suinvestitor je saglasan da se na osnovu ovog pravnog posla kod Uprave za nekretnine PJ Budva u ,G"
listu lista nepokretnosti broj 665 KO Beci¢i na katastarskoj parceli broj 302/1, izvrsi upis zabiljezbe ovog
Ugovora o zajednickoj gradnji odmah nakon zakljucenja istog.
Ugovorne strane su saglasne da se nakon uknjizbe objekta, ili u slu¢aju raskida ugovora iz katastra
nepokretnosti brise predmetna zabiljeZba. Izjava o raskidu ugovora je dovoljan dokaz za brisanje
zabiljezbe.
Ugovorne strane ovia$¢uju notara da Upravi za nekretnine podnese zahtjev za upis zabiljezbe odmah po
zakljutenju ovog Ugovora, kao i da podnese zahjev za brisanje iste ukoliko dode do prijevremenog raskida
Ugovora

ODOBRENJA
¢l.11

Notar Suinvestitoru ukazuje nza odredbe ¢lana 288, 289 i 290 Poroditnog Zakona Crne Gore, te da, ako
se radi o takvoj imovini bila bi potrebna pravno valjana saglasnost braénog druga, koja se moZe dati u ovoj
ili posebnoj ispravi, te ga je upozoria na posljedice u slu¢aju suprotnog postupanja. Nakon toga

A
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Suinvestitori izjavljuju da je to njihova posebna imovina, ste€ena poklonom od njihovog oca, prije 50
godina, sa €ime je Investitor upoznat i saglasan. Ugovorne strane izjavljuju da su sve isprave, koje su date
na uvid notaru vjerodostojne, a podaci u njima tatni, da ne postoje druge ¢injenice i okolnosti, &ije bi
postojanje podrazumijevalo traZenje dodatnih odobrenja i saglasnosti, da im nije poznato postojanje bili
kakvih javno pravnih ograniéenja, koje se odnose na predmetne nepokretnosti.

TROSKOVI | POREZI
Cl.12
Notar je poucila ugovorne strane, da za troskove u vezi sa ovim notarskim zapisom, shodno €lanu 15 Tarife
o naknadama za rad i naknadama tro3kova notara (Sluzbeni list CG br.6/12), odgovaraju solidarno i da
mogu drugacije ugovoriti, pa nakon toga, ugovorne strane saglasno izjavljuju, da ¢e troSkove ovog zapisa,
trokove upisa zabiljezbi, snositi Investitor. Osnov za izratunavanje visine notarske nagrade za ovu
notarsku obradu je utvrdeni iznos investicije od 2.000.000,00eura (dva miliona eura).

POUKE | UPOZORENJA
€.13
Notar je ugovorne strane,u skladu sa odredbom ¢1.48 Zakona o notarima Crne Gore, poutila i upozorila na
sljedece:
- da je ovaj pravni posao sacinjen na osnovu priloZzene dokumentacije i podataka uzetih na osnovu izjava
Ugovornih strana koje su date pod punom odgovorno$éu i iste su upoznate sa ¢injenicom da su njihovi
li€ni podaci unijeti u ovaj notarski zapis na osnovu Zakona o notarima i Pravilnika o radu notara i u smislu
Zakona o zastiti podataka o liCnosti | drugih propisa o zastiti licnih podataka i daju svoju saglasnost za
upotrebu istih - u svrhu ovog notarskog zapisa. -~
-na odredbe ¢&lanova 4, 51, 52, 67, 68, 69, 70, 71,77, 78, 79, 80, 81 i 82 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata, a narolito na ¢lan 91 Zakona da Investitor gradi objekat na osnovu prijave i
dokumentacije propisane zakonom (glavni projekat, izvjestaj o pozitivnoj reviziji glavnog projekta, dokaz
o osiguranju od odgovornosti projektanta koji je izradio, odnosno revidenta koji je revidovao glavni
projekat, ugovor o angaZovanju izvodada radova, ugovor o angaZovanju struénog nadzora | dokaz o pravu
svojine; na duZnost Investitora da prijavu gradenja i prethodno navedenu dokumentaciju podnesu
nadleZznom organu u roku od 15 (petnaest) dana prije pogetka gradenja;
- na odredbe Zakona o obligacionim odnosima, a posebno da u dvostrano obaveznim ugovorima, kad
jedna strana ne ispuni svoju obavezu, druga strana moZe da, ako nije Sto drugo odredeno, zahtijeva
ispunjenje obaveza ili, pod uslovima predvidenim zakonom da raskine ugovor prostom izjavom, ako raskid
ugovora ne nastupa po samom zakonu, a u svakom slu¢aju ima pravo na naknadu $tete; da u slucaju kada
ispunjenje obaveze u odredenom roku predstavlja bitan element ugovora (kada su ugovorne strane
predvidjele da ¢e se ugovor smatrati raskinutim ako ne bude ispunjen u odredenom roku, kao i kad je
ispunjenje ugovora u odredenom roku bitan sastojak ugovora po prirodi posla) pa jedna ugovorna strana
ne ispuni obavezu u tom roku, ugovor se raskida po samom zakonu. Druga ugovorna strana u tom sluéaju,
moZe odrZati ugovor na snazi, ako po isteku roka, bez odlaganja, obavijesti ugovornu stranu koja ne
ispunjava obaveze u roku, da i pored prekoraenja roka, zahtijeva ispunjenje ugovora.
-da ako poslije zakljiu¢enja ugovora nastupe okolnosti koje se nijesu mogle predvidjeti, a koje otezavaju
ispunjenje obaveze jedne strane u toj mjeri da bi joj ispunjenje obaveze postalo pretjerano oteZano ili bi
joj takvo ispunjenje cbaveze nanijelo pretjerano veliki gubitak, sud moZe na zahtjev te strane izmijeniti ili
raskinuti ugovor. lzmjenz ili raskid ugovora ne moZe se zahtijevati ako je strana koja se poziva na
promijenjene okolnosti bila duina da u vrijeme zakljucenja ugovora uzme u obzir te okolnostiiliih je mogla
izbjedi ili savladati. Strana koiz zanhtiieva izmjenu ili raskid ugovora ne moZe se pozivati na promijenjene
okolnosti koje su nastupi'e po isteku roks odredenog za ispunjenje njene obaveze. Ugovor se nece
raskinuti ako druga strana ponuc  pristzne dz se odgovarajudi uslovi ugovora praviéno izmijene.Ako
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odredi raskid ugovora, sud ¢e na zahtjev druge strane obavezati stranu koja ga je zahtijevala da naknadi
drugoj strani pravitan dio 3tete koju trpi zbog toga; -
-da je strana, koja je ovla8¢ena da zbog promijenjenih okolnosti zahtijeva izmjenu ili raskid ugovora, duzna
da o svojoj namijeri da traZi raskid ugovora obavijesti drugu stranu &im je saznala da su takve okolnosti
nastupile, a ako to nije uéinila, odgovara za $tetu koju je druga strana pretrpjela zbog toga $to joj zahtjev
nije bio na vrijeme saopsten; -
-da u situaciji, kada je ispunjenje obaveze jedne strane u dvostranom ugovoru postalo nemoguée, zbog
dogadaja za koji nije odgovorna ni jedna ni druga strana, gasi se | obaveza druge strane, a ako je ova neéto
ispunila od svoje obaveze, moZe zahtijevati vraéanje po pravilima o vraéanju ste¢enog bez osnova. U
slucaju djelimiéne nemoguénosti ispunjenja zbog dogadaja za koji nije odgovorna ni jedna ni druga strana,
druga strana moie raskinuti ugovor ako djelimiéno ispunjenje ne odgovara njenim potrebama, inate
ugovor ostaje na snazi, a druga strana ima pravo da zahtijeva srazmjerno smanjenje svoje obaveze. Kad je
ispunjenje obaveze jedne strane u dvostrano obaveznom ugovoru postalo nemoguce zbog dogadaja za
koji odgovara druga strana, njena obaveza se gasi, a ta strana zadrZava svoje potraZivanje prema drugoj
strani, s tim Sto se smanjuje za onoliko koliko je ona mogla imati koristi od oslobodenja od sopstvene
obaveze. Pored toga, ona je duZna ustupiti drugoj strani sva prava koja bi imala prema treé¢im licima u vezi
sa predmetom svoje obaveze Eije je ispunjenje postalo nemoguée. Ako je nastala nemoguénost ispunjenja
p dvostranog obaveznog ugovora zbog dogadaja, za koji je odgovorna strana koja treba da ispuni ugovor,
druga strana moZe po svom izboru da zahtijeva naknadu Stete zbog neispunjenja ili da odustane od
ugovora i zahtijeva naknadu Stete;
- da ugovor o gradenju sa izvodatem radova mora biti zaklju¢en u pisanoj formi; -
-da izvoda odgovara za nedostatke u izradi gradevine koji se ti€u njene solidnosti, ukoliko bi se ti
nedostaci pokazali za vrijeme od deset godina od predaje i prijema radova. Odgovornost se odnosi i na
projektanta ako nedostatak gradevine potice od nekog nedostatka u planu ili projektu, kao i da su izvodaé
i projektant odgovorni narudiocu i svakom drugom sticaocu gradevine i da se njihova odgovornost ne
moze ugovorom ni iskljuciti ni ograniciti.
- da se na sve odnose izmedu ugovornih strana koji nisu regulisani ovim ugovorom primjenjuju shodne
odredbe Zakona o obligacionim odnosima i drugih relevantnih propisa -
-Ugovorne strane izjavljuju da su razumjele sve pouke i upozorenja notara, pristaju na eventualne rizike i
posljedice i da ostaju kod svojih izjava u ovom notarskom zapisu.
-da ¢e notar po sluZbenoj duZnosti, otpravak ovog ugovora dostaviti nadleZnim drZavnim organima;-------
- da sve izmjene | dopune ovog ugovora, moraju biti notarski obradene, u protivnom se smatraju nistavim
i ne proizvode pravno dejstvo.
-da se izvornik ovog akta ¢uva u arhivi notara dvadeset godina.
’ - da su prilozi strankama stavljeni na uvid, i iste procitane, te izjavljuju da su upoznate sa njihovim
sadrzajem.

ZAVRSNE ODREDBE:
Ugovorne strane su saglasne da notar eventualne greske u imenima i brojevima kao i druge ocigledne
greske u pisanju i raunanju, nedostatke u obliku i nesaglasnosti otpravka notarskog zapisa sa izvornikom,
nakon izdavanja otpravka moie ispraviti u svako doba bez uce$¢a stranaka, te da ispravku dostavi
strankama i nadleZnim organima.
Ugovorne strane daju ovlaséenje notaru da kod Uprave za nekretnine PJ Budva upide zabiljezbu ovog
pravnog posla.
Od ovog notarskog zapisa OTPRAVAK IZVORNIKA dobijaju:
Suinvestitor(x1)
Investitor(x1)
Uprava za nekretnine - PJ Budy




UZZ 850/2024

Poreski organ (x 1)

Naknada za rad notara obratunata je po tarifnom broju 1 stav 1, 19 stav 1i 21 st.3 Tarife o naknadama za
rad i naknadama troSkova notara (SluZbeni list CG br.6/12) u iznosu od 2.057,60€. Naknada za rad notara
je obratunata u iznosu od 1.700,50€. U naknadu je ura¢unat PDV od 21% u iznosu od 357,10.------n---- -
Notar je procitala ugovornim stranama ovaj akt, te se neposrednim pitanjima uvjerila, da sadrzaj ovog
notarskog zapisa odgovara njihovoj volji, nakon &ega stranke izjavljuju da je tako postupljeno, da su
razumjele sadrZinu ovog pravnog posla i da su saglasne sa ovim zapisom, koji, kao takav, potpisuju u
prisustvu notara, nakon ¢ega ovaj akt potpisuje i notar.
U Budvi, dana 20.09.2024.(dvadesetog septembra dvije hiljade dvadeset cetvrte) godine, u 13,40h
(trinaest ¢asova i Eetrdeset minuta).

SUINVE OR |: Belig D
,ﬁ’i“‘r%@o
VESTITOR HrBegié-Branko

b ESTITOR: “BUIL'D” D.0.0O. Budva

ANATOLY DAVI W i

=T
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DOKUMENTACIJA PRIVREDNOG DRUSTVA
DIAGRAM DOO

email: office@diagramcg.com, website: diagramcg.me
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IZVOD IZ CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA PORESKE UPRAVE

Registarski broj 5 - 0935149 / 005 Datum registracije: 10.08.2020.
PIB: 03320405 Datum promjene podataka: 06.11.2023.

DRUSTVO ZA PROJEKTOVANIE, IZGRADNJU, NADZOR | KONSULTOVANJE
"DIAGRAM" DOO - PODGORICA

Broj vazece registracije: /005

Skraceni naziv: A DIAGRAM

Telefon: +38269276700

eMail: office@diagramcg.com

Web adresa: diagramcg.me

Datum zakljucivanja ugovora: 10.08.2020.

Datum donoSenja Statuta: 10.08.2020. Datum promjene Statuta: 02.11.2023.

Adresa glavnog mjesta poslovanja: BULEVAR IBRAHIMA KORISTOVICA BR. 32 PODGORICA
Adresa za prijem sluzbene poste: BULEVAR IBRAHIMA KORISTOVICA BR. 32 PODGORICA
Adresa sjedista: BULEVAR IBRAHIMA KORISTOVICA BR. 32 PODGORICA
Preteina djelatnost: 7112 InZenjerske djelatnosti i tehnicko savjetovanje
Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: DA

Oblik svojine: Privatna

Porijeklo kapitala: Domaci
Upisani kapital: 1,00Euro (Nov¢ani 1,00Euro, nenovéani 0,00Euro )

OSNIVACI:

BORIS BOJANIC 1707983210074 CRNA GORA

Uloga: Osnivac

Udio: 100% Adresa: BOHINJSKA BR. 2, STARI AERODROM, PODGORICA CRNA

GORA
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LICA U DRUSTVU:

BORIS BOJANIC 1707983210074 CRNA GORA

Adresa: BOHINJSKA BR. 2, STARI AERODROM, PODGORICA CRNA GORA
Uloga:  lzvréni direktor

Ovlaiéenja u prometu: Neograniceno ( )

Ovlaicen da djeluje:  POJEDINACNO ( )

BORIS BOJANIC 1707983210074 CRNA GORA

Adresa: BOHINJSKA BR. 2, STARI AERODROM, PODGORICA CRNA GORA
Uloga:  Ovlasceni zastupnik

Ovla$¢enja u prometu: Neogranic¢eno ( )

Ovlaé¢en da djeluje:  POJEDINACNO ( )

lzdato: 17.04.2024 godine u 09:09h Podgorica

I'zéelnica
Sanja Bojanic

B oasett ®

2/2



H

., Crna Gora

i

* | Ministarstvo ekologije,

| prostornog planiranja i urbanizma
i Odjelienje za licenciranje registar

i drugostepeni postupak

Broj: UPI 123-210/4

Podgorica, 08.11.2022.godine

»DIAGRAM“ D.0.0

U prilogu ovog akta, dostavljamo vam rjedenje, broj i datum gorniji.

Adresa: IV proleterske brigade broj 19
81000 Podgorica, Crna Gora

tel: +382 20 446 200

fax: +382 20 446 215

PODGORICA
Bohinjska 2




- Crna Gora

L. . Adresa: IV proleterske brigade broj 19
Ministarstvo ekologije,
81000 Podgorica, Crna Gora

! prostornog planiranja i urbanizma
tel: +382 20 446 200

Broj: UPI 123-210/4 fax: +382 20 446 215

Podgorica, 08.11.2022. godine

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, postupaju¢i po zahtjevu
privrednog drustva DOO "DIAGRAM" PODGORICA, broj UPI 123-210/3 od 03.11.2022.
godine, za izdavanje licence za projektanta i izvodada radova, na osnovu ¢&lana 135 Zakona
o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i
82/20), ¢lana 12 Uredbe o organizaciji i naéinu rada drzavne uprave ("Sluzbeni list CG", br.
49/22, 52/22, 56/22 i 82/22) i &l. 18 i 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku ("Sluzbeni list
CG", br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donijelo je

RJESENJE
Privrednom drustvu DOO "DIAGRAM" PODGORICA, izdaje se

LICENCA

projektanta i izvodac¢a radova

na period od pet godina.

Ovo rje$enje zamjenjuje riesenje broj UPI 123-210/2 od 02.08.2021. godine.

Obrazlozenje

Aktom broj UPI 123-210/3 od 03.11.2022. godine, ovom ministarstvu, obratilo se privredno
drustvo DOO "DIAGRAM" PODGORICA, pretezna djelatnost - 7112 — InZenjerske djelatnosti
i tehni¢ko savjetovanje, zahtjevom za izmjenu licence za projektanta i izvodac¢a radova br.
UPI 123-210/2 od 02.08.2021.godine. Uz zahtjev, privredno drustvo je prilozilo sliedece
dokaze:

1) rjeSenje broj UPI 101/2175-84/4 od 05.02.2018. godine, kojim je Nikoli Simoviéu,
dipl.inZenjer gradevinarstva, izdata licenca ovlaséenog inzenjera za obavljanje
djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenje objekta, donijeto od strane
Ministarstva odrzivog razvoja i turizma;

2) ugovor o radu sa Nikolom Simovi¢em, od 19.07.2021. godine;

3) rjeSenje broj UPI 107/7-3225/2 od 25.06.2018. godine, kojim je Andriji Pavli¢eviéu,
diplinZzenjer arhitekture, izdata licenca ovlagéenog inzenjera za obavljanje



djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta, donijeto od strane
Ministarstva odrzivog razvoja i turizma;

4) ugovor o radu sa Andrijom Pavliéeviéem, od 01 .02.2022.godine;

5) rjeSenje broj UPI 101/2175-49/2 od 02.02.2018.godine, kojim je Budimiru
Vorotoviéu, dipl.inZzenjeru elektrotehnike, izdata licenca ovlad¢enog inZenjera za
obavljanje djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenje objekta, donijeto od
strane Ministarstva odrzivog razvoja i turizma;

6) ugovor o radu sa Budimirom Vorotoviéem, od 01.02.2022.godine;

7) rjesenje broj UPI 107/7-863/2 od 10.04.2018. godine, kojim je Reufu Zejnelagiéu,
dipl.maSinskom inZenjeru, izdata licenca ovlaséenog inzenjera za obavljanje
djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta, donijeto od strane
Ministarstva odrzivog razvoja i turizma;

8) ugovor o radu sa Reufom Zejnelagiéem, od 17.10.2022.godine;

9) izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata, registarski broj 5 -0935149 /004.

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma razmotrilo je podnijeti zahtjev sa
prilozenom dokumentacijom i odlugilo kao u dispozitivu rieSenja a ovo iz sljedecih razloga:

Odredbom ¢lana 122 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata propisano je, u
bitnom, da je privredno drustvo koje izraduje tehnicku dokumentaciju (projektant), odnosno
privredno drustvo koje gradi objekat (izvoda& radova), duzno da za obavljanje djelatnosti
izrade tehnitke dokumentacije, dijela tehnigke dokumentacije odnosno gradenje ili izvodenje
pojedinih vrsta radova na gradenju objekata, ima najmanje jednog zaposlenog ovlaséenog
inZenjera po vrsti projekta koji izraduje i to za: arhitektonski, gradevinski, elektrotehnigki i
masinski projekat, odnosno vrsti radova koje izvodi na osnovu tih projekata. Stavom 2
prethodno navedenog ¢lana propisano je da obavljanje pojedinih poslova iz prethodnog
stava projektant, odnosno izvoda¢ radova moze da obezbijedi na osnovu zakljuéenog
ugovora sa drugim privrednim drustvom koje ima zaposlenog ovladéenog inZenjera za
odredenu vrstu projekta odnosno radova.

Dalje, Clanom 137 stav 2 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za
privredno drustvo izdaje za period od pet godina.

Prema ¢lanu 5 Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i na&inu vodenja
registra licenci ("Sluzbeni list CG", br. 79/17, 78/21 i 102/21), propisano je da se u postupku
izdavanja licence projektanta i izvodaga radova provjerava: 1) da li podnosilac zahtjeva u
radnom odnosu ima zaposlenog ovla§éenog inzenjera; i 2) licenca ovlas¢enog inZenjera.

Odredbom Clana 136 stav 4 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekta propisano je da
je imalac licence duZan da obavijesti ministarstvo o svim promjenama uslova na osnovu kojih
je izdata licenca za obavljanje djelatnosti, u roku od 15 dana od dana nastanka promjene.

Postupaju¢i po predmetnom zahtjevu, ministarstvo je, na osnovu raspolozivih dokaza,
utvrdilo da su ispunjeni uslovi propisani zakenom i pravilnikom, i odlugilo kao u dispozitivu
rieSenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog riesenja moze se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.




OBNOVA /| ZAMENA POLISE:
A A pol-00205990

OSIGURANIJE Tip obnove: Obnova

Brp] ponude: PON-007132/24

POLISA - RACUN POL-00246269

Zastupnik: = Popoviié‘ASIadjana, 81.077 ?
( Ugovaraé i
‘Naziv DIAGRAM DOO - PODGORICA MB 03320405 '
Adresa BOHINJSKA STARIAERODROM 2, 81000 |Telefon 0038269276700

PODGORICA_GRAD, Crna Gora
Trajanje: Godisnje osiguranje
Period osiguranja 04.03.2024 (24:00) - 04.03.2025 (24:00) lPeriod obratuna ] 04.03.2024 - 04.03.2025

Predmet osiguranja: Odgovornost prema tre¢im licima: Osigurava se profesionalna odgovornost
osiguranika koji posjeduje licencu projektanta i izvoda¢a radova izdatu od strane Ministarstva odrzivog
razvoja i turizma broj: UPI 123-211/2 zbog struéne greske kod gradenja objekata odnosno izvodenja
pojedinih radova na gradenju objekta, koja se manifestuje odnosno ima za posljedicu tjelesne povrede,
oboljenje ili smrt tre¢ih lica (povreda lica), o$tecenje, uniStenje ili nestanak stvari trecih lica (oStecenje
stvari) i/ili direktne finansijske gubitke/Stete koje proizilaze iz povrede lica i oste¢enja stvari.

U svrhu ovog prosirenja narucioci usluge - investitori se smatraju trec¢im licem.

Broj zaposlenih lica:6

: Ke—nféi(teristike Vrijednost Valuta/Jed. mere

Opis pojedinacne djelatnosti Svi vidovi gradevinarstva (visokogradnja, niskogradnja, zavrsni
radovi u gradevinarstvu)

Vrsta osiguranja: Osiguranje od opste (zakonske) odgovornosti Sifra: 1301
Osiguranik
Naziv DIAGRAM DOO - PODGORICA MB 03320405
Adresa BOHINJSKA STARI AERODROM 2, 81000 | Telefon 0038269276700
PODGORICA_GRAD, Crna Gora

Suma osiguranja

Uloga Nacin ugovaranja Iznos
Jedinstvena suma osiguranja Na sumu osiguranja 100.000,00
Fransiza
Fransiza Eéeé(’:e osiguranika u Steti iznosi 10% od odStete, a najmanje 250,00
ur.
Obracéun za predmet
Premija 394,50
Komercijalni popust -138,47
Doplatak za jedinstvenu sumu osiguranja od 100.000 Eur I 118,35
Popust za jednokratno pla¢anje premije -51,29
Ukupna premija bez poreza e 323,09
Porez na premiju 29,08
Ukupna premija sa porezom 352,17

Teritorijalno pokrice Crna Gora.

Osiguranje je zakljuéeno u skladu sa Opstim uslovima za osiguranje od odgovornosti koji su usvojeni 29.07.2010.godine (OU-ODG-
07/10) i koji su sastavni dio ugovora o osiguranju.

Osiguranje je zakljué¢eno u skladu sa Klauzulom za iskljuéenje odgovornosti u sludaju pandemije koja je usvojena dana 23.02.2021.

godine (KL-ISKPAND-02/21) i koja je sastavni dio polise osiguranja.

Ugovaraé osiguranja svojim potpisom potvrduje da mu je blagovremeno, prije zakljuéenja ugovora, uruéen Predugovorni dokument sa
klju&nim informacijama o proizvodu (KI O_ODG 01/24).

Ugovaraé osiguranja u svakom trenutku moze preuzeti elektronsku kopiju Predugovornog dokumenta sa kljucnim informacija na sajtu
drustva (https://www.sava.co.me/me-me/dokumenti).

Godisnji agregat Steta je jednak sumi osiguranja.

POLISA: POL-00246269

: 04.03. 4 Strana 1 od 2
Da%{m Stampe: 04.03 5024 12:52 T

cionarsko drustvo
Call centar: +382 (0) 20 40 30 20 Ziro ra¢un: NIb banka 530-12245-41, Erste banka 540-394-30, Hipotekarna banka 520-528105-61
PDV: 30/31-04077-8 M.B. 02303388 CRPS reg. br. 40004670
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SAVA

OSIGURANIJE

UKUPAN OBRACUN

Ukupna premija bez poreza 323,09
Porez na premiju 29,08
352,17

Ukupna premija sa porezom

U cjelosti

Naéin plac¢anja

Sve medusobne nesporazume stranke ¢e rjesavati mirnim putem, a u slu¢aju spora ugovaraju nadleznost suda u Podgorici.

Ugovorne strane su saglasne da ukoliko osiguranik ostvari pravo na naknadu Stete, osiguravac ima pravo da dug po toj ili nekoj drugoj
polisi odbije od iznosa obracunate Stete.

Polisa se smatra raéunom. Oslobodeni placanja PDV-a po ¢lanu 27. zakona o PDV-u. Osigurava¢ zadrzava pravo ispravke racunske ili
neke druge greske uéinjene od strane zastupnika. Obaveza osiguravaca iz ugovora o osiguranju pocinje po isteku 24-og ¢asa dana koji
je u ugovoru o osiguranju naveden kao poéetak osiguranja, ali nikako prije isteka 24-og ¢asa dana kada je Ugovara¢ osiguranja uplatio
ugovorenu premiju u cjelosti ili prvu ratu premije osiguranja, a prestaje 24-og €asa onog dana koji je u ugovoru oznacen kao istek

osiguranja.

Na medusobne odnose ugovarata osiguranjalosiguranika i osiguravacéa koji nijesu definisani ugovorom o osiguranju primjenjuju su
odredbe Zakona o obligacionim odnosima.

Potpisom polise ugovaraé osiguranja potvrduje da je primio Uslove zakljuéenog osiguranja.

Sankcijska klauzula: Osiguravaé nije duzan pruziti pokrice, platiti nijednu $tetu, niti dati bilo kakvu naknadu, ukoliko bi pruzanje takvog
pokri¢a, pla¢anje Stete ili davanje naknade izloZilo osiguravaéa bilo kakvim sankcijama, zabranama ili ogranienjima po rezolucijama
Ujedinjenih nacija ili trgovinskim i/ili ekonomskim sankcijama, zakonima i direktivama bilo koje jurisdikcije koja se primjenjuje na

osiguravacda.

Polisa je vazeca bez pecata Osiguravaca.

Ugovarac osiguranja je duzan da plati premiju u cjelosti prilikom zakljuéenja ugovo,

pul

gsiguravac’::

Datum stampe: 04.03.2024 12:52

POLISA: POL-00246269

¥0 wsiguranju.

Strana 2 od 2
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DIAGRAM
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U skladu sa odredbama Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,SI. list
Republike Crne Gore”br. 64/2017, 44/2018, 63/2018, 11/2019, 82/20, 86/22, 004/23),
Clana 5 i 8 i ¢lana 23 Pravilnika o nacinu izrade i sadrzini tehniCke dokumentacije
(,Sluzbeni list Republike Crne Gore” broj 22/02), Zakona o energetskoj efikasnosti (,SI.
list Republike CG*, broj 29/10 i 40/11), Pravilnika o minimalnim zahtjevima energetske
efikasnosti zgrada (,Sl. list Republike Crne Gore”, broj 57/14), Pravilnika o sadrzaju
elaborata energetske efikasnosti zgrada (,Sl. list Republike Crne Gore”, broj 47/13 od
8.10.2013.g.) i Pravilnika o sertifikovanju energetskih karakteristika zgrada (,SI. list
Republike Crne Gore”, broj 23/13 od 27.05.2013.g.), donosim:

RJESENJE
o imenovanju GLAVNOG INZENJERA za izradu tehni¢ke dokumentacije:
Objekat: Apartmanski objekat spratnosti G2+G1+P+4(SS)
Vrsta projekta: IDEJNO RJESENJE ARHITEKTURE
Lokacija: Dio UP 118.1 koju €ini dio k.p. 302/1 KO Beci¢i,

Opstina Budva

Investitor: BUIL’D DOO Budva
Suinvestitori: Beci¢ Puro i Beci¢ Branko
Glavni inZenjer: Andrija Pavliéevi¢, dipl.inz.arh.

Imenovani je u stalnom radnom odnosu u preduzeéu ,DIAGRAM® d.o.o, Podgorica, i
ispunjava propisane uslove u pogledu struéne spreme i prakse da moze samostalno
rukovoditi izradom i izradivati tehniCku dokumentaciju, odnosno djelove tehnicke
dokumentacije u smislu €lana 84. Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata
(,Sluzbeni list Republike Crne Gore* broj 51/2008 od 22.08.2008.god. 40/10, 34/11,
47/11, 35/13, 39/13, 33/14 i 064/17) i Pravilnika o nacinu izrade, razmijeri i blizoj
sadrzini tehnicke dokumentacije (,Sluzbeni list Republike Crne Gore® broj 044/18 od
06.07.2018.god). Imenovani je duzan, da se pri izradi predmetne investiciono-tehnicke
dokumentacije pridrzava vazecih zakonskih odredbi, tehnickih propisa, normativa i

standarda.
DRUSTVO ZA PRéJé;TOVANJE. o ——
IZGRADNJU‘NADZOR | KONSULTOVANJE ) "/
o " GRAM” L7 (%w
U Podgorici, \ D géngQﬁ'_Qﬁ___,_i <<*/‘”’ . ~7
Septembar 2024 god "DIAGRAM" DOO Podgorica

Boris Bojani¢

email: office@diagramcg.com, website: diagramcg.me
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PODACI O OVLASCENIM INZENJERIMA

NAZIV OBJEKTA

PROJEKTANT

GLAVNI INZENJER

Apartmanski objekat | 'DIAGRAM' DOO

Andrija Pavli¢evié

spratnosti Podgorica dipl.inz.arh.
G2+G1+P+4(SS) Br.licence: UPI 123-210/4 Br.licence:UPI 107/7-3225/2
DJELOVI TEHNICKE DOKUMENTACIJE
PROJEKAT PROJEKTANT ODGOVORNI INZENJER
. 'DIAGRAM' DOO Boris Bojani¢,
OPSTA DOKUMENTACIJA

Podgorica

Br.licence: UPI 123-210/4

Odgovorno lice

‘DIAGRAM' DOO

PROJEKAT ARHITEKTURE Podgorica
Br.licence: UPI 123-210/4

Andrija Pavli¢evié
dipl.inz.arh.
Br.licence:UPI 107/7-3225/2

STVO ZA PROJEKTOVANJE,
lZGF?:DUNJU.NAOZOR | KONSULTOVANJE

“DIAGRAM”

PODGORICA

LSS -~ =
{:‘ = »‘7

"DIAGRAM" DOO Podgorica
Boris Bojanic

email: office@diagramcg.com, website: diagramcg.me
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CRNA GORA

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA
| TURIZMA

DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR |
LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-3225/2

Podgorica, 25.06.2018. godine

ANDRIJA PAVLICEVIC

Bulevar Ivana Crnojevica 48
PODORICA

U prilogu ovog dopisa, dostavlja Vam se riedenje, broj i datum gorniji.

OVLASCENO SLUZBENO LICE

Dostavljeno:
-Naslovu; \
-ala. 3

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382)20 446 269 (+382)20 446 316 (+382); Fax: (+382)20 446-215
Web: www.mrt.gov.me



MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-3225/2

Podgorica, 25.06.2018. godine

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, rjeSavaju¢i po zahtjevu Andrije Pavlicevica,
dipl.inz.arhitekture, iz Podgorice, za izdavanje licence za ovla§éenog inZenjera, na osnovu ¢lana
135 st. 1i 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore ” br.
64/17) i €lana 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore ™ br. 56/14,
20/15, 40/161 37/17), donosi

RJESENJE
IZDAJE SE ANDRIJI PAVLICEVICU, dipl.inz.arhitekture, iz Podgorice, LICENCA
ovlaséenog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenje
objekta.

Ova Licenca se izdaje na neodredeno vrijeme.

ObrazloZzenje

Aktom, br. UPI 107/7-3225/1 od 22.06.2018.godine, Andrija Pavli¢evi¢, dipl.inz.arhitekture, iz
Podgorice, obratio se ovom ministarstvu zahtjevom za izdavanje licence ovlaséenog inZzenjera
za obavljanje djelatnosti izrade tehni€ke dokumentacije i gradenje objekta.

Uz zahtjev imenovani je ovom ministarstvu dostavio sledeée dokaze:

Li¢na karta (ovjerena fotokopija);

Diploma Gradevinskog fakulteta Univerziteta u Nidu, br.1685/1 od 10.09.1976. godine
(ovjerena fotokopija);

Ovlascenje za projektovanje izdato od strane InZenjerske komore Crne Gore za izradu
arhitektonskih projekata, projekata instalacija, uredaja i projekata vodovoda i
kanalizacije, projekata ekologije, projekata enterijera u zgradama i projekata uredenja
terena za objekte visokogradnje, br. AP 17493 0081 od 05.02.2003. godine;

Ovladéenje za rukovodenje gradenjem izdato od strane InZenjerske komore Crne Gore
za rukovodenje izvodenjem gradevinskih i gradevinsko =zanatskih radova na
arhitektonskim objektima, instalacija vodovoda i kanalizacije i enetrijera, br. AR 03426
0038 od 27.06.2006. godine;

Rjesenje Minsitarstva uredenja prostora i zastite Zivotne sredine kojim se izdaje licenca
za rukovodenje izvodenjem radevinskih i gradevinsko =zanatskih radova na
arhitektonskim objektima, kao i rukovodenje izvodenjem radova unutrasnje arhitekture,
radova unutrasnjih instalacija vodovoda i kanalizacije i uredenja terena, br. 03-6746/6 od
14.10.20089. godine;

Rjesenje Minsitarstva uredenja prostora i zastite Zivotne sredine kojim se izdaje licenca
za izradu projekata arhitekture, projekata unutrasnje arhitekture, projekata unutrasnjih
instalacija vodovoda i kanalizacije i projekata uredenja terena kao djelova tehnicke
dokumentacije za objekte visokogradnje, br. 03-6749/5 od 14.10.2009. godine;

Licenca izdata od strane udruzenja nezavisnih procjenjivaca Crne Gore,

Uvjerenje Ekonomskog instituta — Zagreb;

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 269; (+382) 20 446 339 ; Fax: (+382) 20 446-215
Web: www.mrt.gov.me



- Liste referenci izdate od strane »Nera« d.0.0., »Profesional« d.o.o., »Covjek i prostor«
d.o.o.

- Radna knjiZica (ovjerena fotokopija);

- Uvjerenje Ministarstva pravde da u kaznenoj evidenciji ne postoje podaci o osudivanosti
za imenovanog.

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odluéilo kao u
dispozitivu ovog rjeSenja, a ovo iz sledecih razloga:

Naime, ¢lanom 123 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sluzbeni
list Crne Gore » br. 64/17), propisano je da ovlaséeni inZenjer moze da bude fizi¢ko lice koje
obavlja poslove izrade tehnicke dokumentacije odnosno gradenje objekta, odgovarajuée struke,
sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacijom VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i
najmanje tri godine radnog iskustva na stru¢nim poslovima izrade tehni¢ke dokumentacije i
gradenja objekta.

Clanom 3 stav 1 tacka 1 Pravilnika o nadinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i
nacinu vodenja registara licenci ( ,Sluzbeni list Crne Gore , br. 79/17), utvrdene su vrste licenci,
a izmedu ostalih i licenca ovlas¢enog inzenjera koja se izdaje fizickom, licu za obavljanje
djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 4 stav 1 taé. 1-4. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
ovlas¢enog inZenjera, provjerava: 1) identitet podnosioca zahtjeva; 2) da li podnosilac zahtjeva
posjeduje visoko obrazovanje, odnosno najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacija,
odnosno da li je izvrSeno priznavanje inostrane obrazovne isprave najmanje kvalifikacije VII1
podnivoa okvira kvalifikacija; 3) da li podnosilac zahtjeva ima najmanje tri godine radnog
iskustva na stru¢nim poslovima izrade tehnitke dokumentacije i gradenju objekta sa visokim
obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i 4) da |i je
podnosilac zahtjeva osudivan za kriviéno djelo za koje se gonjenje preduzima po sluzbenoj
duznosti.

Stavom 3 istog ¢lana Pravilnika, utvrdeno je da se radno iskustvo u smislu stava 1 tacka
3 ovog Clana, smatra radno iskustvo u svojstvu saradnika na izradi tehnicke dokumentacije na
gradenju objekta, odnosno izvodenja pojedinih radova na gradenju objekta. Stavom 4 istog
Clana Pravilnika, utvrdeno je da se izuzetno od stava 3 ovog ¢&lana, fizitkom licu koje posjeduje
licencu za izradu tehnicke dokumentacije i gradenje objekata, izdatu po propisima koji su vazili
do dono$enja ovog propisa, radno iskustvo moze dokazati na osnovu uvida u dokumentaciju
koja je bila osnov za njeno izdavanje.

Clanom 137 stav 1 Zakona, propisano je da se licenca za fizitko lice izdaje na
neodredeno vrijeme.

Rjesavajuci po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu &l. 123 stav 1 i
135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi ¢l 3 stav 1 taé. 1i &l 4
Pravilnika o na¢inu i postupku izdavanja, mirovanja licence i naéinu vodenja registara licenci.

Saglasno izloZenom, rijeSeno je kao u dispozitivu ovog rjeenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rie§enja moZe se pokrenuti upravni spor tuZzbom kod Up?adnog
suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog.

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 269; (+382) 20 446 339 ; Fax: (+382) 20 446-215
Web: www.mrt.gov.me
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INZENJERSKA KOMORA CRNE GORE

Broj:05-2143 Podgorica, 18.04.2024. godine

Na osnovu ¢l. 143, ¢l. 146 stav 1 tacka 2 i ¢l. 149 stav 1 tacka 1
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(,Sluzbeni list Crne Gore”, br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22, 004/23)
i evidencije Registra ¢lanova Inzenjerske komore Crne Gore, izdaje se

POTVRDA

o ¢lanstvu u InZzenjerskoj komori Crne Gore

ANDRIJA R. PAVLICEVIC, diplomirani inzenjer arhitekture, prebivaliste PODGORICA,
¢lan je Inzenjerske komore Crne Gore do 31.12.2024. godine.

Reg.br. 176

OVLASCENO SLUZBENO LICE
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IZJAVA ODGOVORNOG INZENJERA DA JE TEHNICKA
DOKUMENTACIJA IZRADENA U SKLADU SA VAZECIM ZAKONIMA |
PROPISIMA

OBJEKAT:
Apartmanski objekat spratnosti G2+G1+P+4(SS)

LOKACIJA:
Dio UP 118.1 koju €ini dio k.p. 302/1 KO Beci¢i, Opstina Budva

VRSTA | DIO TI%HNICVJKE DOKUMENTACIJE:
IDEJNO RJESENJE — ARHITEKTURA —

ODGOVORNI INZENJER:
Andrija Pavliéevi¢ dipl.inz.arh Br.licence: UPI 107/7-3225/2

IZJAVLIUJEM,

da je ovaj projekat uraden u skladu sa:

- Smijernicama planskog dokumenta i urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima, za
oblikovanje i materijalizaciju iz ¢lana 55, stav 2, taCka 3 i stav 3 zakona i
osnovnih urbanisti¢kih parametara(indeks izgradenosti, indeks zauzetosti,
spratnost, odnosno visina objekta i odos prema gradevinskoj liniji)

- Zakonom o uredenju prostora i izgradnji objekata

- posebnim zakonima koji ureduju ovu oblast;

- propisima donesenim na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata;

- posebnim propisima koji direktno ili na drugi nacin utiCu na osnovne zahteve za

objekte;
.1 ?
736@

- i pravilima struke.
. VANJE. il | Pa— .
T R K ONSULTOVAN.E Odgavorni inZenjer:

“DIAGRA M” Andrij_afavlic’:evié dipl.inz.arh

e | . P

p————

7

Podgorica, Septembar 2024. Odgovorno lice:\/
MP Boris Bojani¢

email: office@diagramcg.com, website: diagramcg.me
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URBANISTICKO TEHNICKI USLOVI

LISTOVI NEPOKRETNOSTI

email: office@diagramcg.com, website: diagramcg.me



Crna Gora Adresa: IV Proleterske brigade broj 19

Ministarstvo prostornog planiranja, 81000 F}Z‘.’.gfgigg'z%rﬂif;’gg
urbanizma i drzavne imovine Tot: ABROIO0 448 SO0
Broj: 08-332/23-7814/4-2023 Podgorica, 01.04.2024. godine

BRANKO BECIC |
BURO BECIC

BUDVA

Dostavljaju se urbanisti¢ko-tehnicki uslovi broj Broj: 08-332/23-7814/4-2023 od 01.04.2024.
godine, za izgradnju objekta viSeporodicnog stanovanja sa smjestajnim kapacitetima na
urbanistickoj parceli UP 118.1, blok 118B, kvart 10 u zahvatu Detaljnog urbanistickog
plana ,Becici“ (,,Sluzbeni list Crne Gore — opstinski propisi“, br. 01/09), u Budvi.

MINISTAR
Janko Odovié

ostavljeno:
--d-"odnosiocu zahtjeva
- U spise predmeta
- Direkciji za inspekcijski nadzor

-ala




URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

i X
| ) & Cma Gora
| 4, Broj: 08-332/23-7814/4-2023 00 | Ministarstvo prostornog planiranja
Podgorica, 01.04.2024. godine ‘33:51{ urbanizma i drzavne imovine
‘| R g
|
|
Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine na osnovu &lana 74
2. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17,
| 44/18, 63/18, 82/20, 86/22, 04/23) i podnijetog zahtjeva Branka i Dura Begiéa, izdaje:
|
| 2  URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
' za izradu tehnicke dokumentacije
| za izgradnju objekta viseporodi¢nog stanovanja sa smjestajnim kapacitetima na
| 4 | urbanistickoj parceli UP 118.1, blok 118B, kvart 10 u zahvatu Detaljnog
w ’ urbanistickog plana ,,Becic¢i“ (,,Sluzbeni list Crne Gore — opstinski propisi“, br.
L 01/09), u Budvi.
 — T ——
5. | PODNOSILAC ZAHTJEVA: | Branko i Buro Beéi¢ iz Budve
[
—- ;
6 POSTOJECE STANJE

Katastarske parcele br. 302, 313, 300 KO Be¢ici nalaze se u zahvatu Detaljnog
urbanisti¢kog plana ,Becici".

' Shodno grafickom prilogu br. 1.0 — Azurirana katastarsko — topografska podloga sa
‘ granicom plana na predmetnoj lokaciji evidentirani su postojeci objekti.

Katastarska evidencija

' Prema LN 665-izvod, na katastarskoj parceli broj 302/1 KO Beci¢i evidentirani su:

.‘ ¢ Objekat broj 1, porodi¢na stambena zgrada, jednospratna zgrada, povrsine u

‘ osnovi 91 m2;

| e Objekat broj 2, poroditna stambena zgrada, jednospratna zgrada sa

i podrumom, povrsine u osnovi 203 m2; .

' Prema LN 144-prepis, na katastarskoj parceli broj 300/1 KO Becici evidentiran je:

« Objekat broj 1, porodi¢na stambena zgrada, jednospratna zgrada, povrsine u

osnovi 84 m2. U podacima o teretima i ograni¢enjima, navedeni objekat ima
teret nema dozvolu.

Da bi se na predmetnoj parceli realizovao planirani objekat, potrebno je ukloniti
postojece. Za rusSenje postojecih objekata potrebno je da se vlasnik obrati
' nadleZznom inspekcijskom organu, u skladu sa &lanom 113 Zakona o planiranju




 prostora | izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore*, br. 64/17, 44/18, 63/18,
11719, 82/20, 86/22 i 4/23).

L 7 PLANIRANO STANJE
| 7.1. | Namjena parcele odnosno lokacije
i Shodno grafickom prilogu br. 5 — Detaljna namjena povrsina, urbanistika parcela

UP 118.1, blok 118B se nalazi u okviru povr$ina za stanovanje srednje gustine
, (SS) - viSeporodicno stanovanje sa smjestajnim kapacitetima.

umuumwu::immemw—o ‘ I.DKH!&"OCB":L:::.:?‘TOMMW lmnnnnxm;mmm
| ‘ [ oo |

| 7.2. | Pravila parcelacije

Urbanisticka parcela UP 118.1, blok 118B, kvart 10 se nalazi u zahvatu Detaljnog
urbanistickog plana ,Beci¢i” (,Sluzbeni list Crne Gore — ops&tinski propisi“, br. 01/09),
u Budvi i sastoji se od katastarske parcele broj 302/1 i djelova katastarskih parcela
br. 313/1, 302/4, 1470/1 i 300 KO Becic¢i.

Uslovi parcelacije i preparcelacije odnose se na formiranje urbanisticke parcele, koja
moze da nastane od postojece katastarske parcele, kao i da bude novoformirana
urbanisticka parcela sa vise katastarskih parcela (ili djelova katastarskih parcela,
§to je u ovom planu rijedak slu¢aj) odgovara uslovima parcelacije i preparcelacije, a
na osnovu uslova izgradnje iz ovog plana definiSe u okviru  grafickih priloga:
Regulaciono resenje i Nivelaciono resenje.

| Urbanisticka parcela mora imati neposredan kolski pristup na javnu saobracajnu
} povrsinu. Dodatno prvom stavu, urbanistickom parcelom podobnom za gradenje

smatrace se | ona parcela koja se ne grani¢i sa javhom saobracajnom povrsinom,
ali koja ima trajno obezbijeden pristup na takvu povrsinu u Sirini od najmanje 3,0 m.
Oblik i velicina parcele odreduje se tako da se na njoj moze graditi u skladu sa
pravilima parcelacije i gradnje. Veli¢ina i oblik urbanisti¢kih parcela predstavljeni su
u grafi€kom prilogu Nacrt parcelacije.

Najveci dopusteni indeks zauzetosti podzemne etaze iznosi 1.0 (100%).

Ukoliko na postoje¢im granicama parcela dode do neslaganja izmedu aZurnog
katastarskog stanja i plana, mjerodavno je azurno katastarsko stanje.

Clanom 13 Pravilnika o naéinu izrade, razmjeri i bliZoj sadrzini tehnicke
dokumentacije (,Sluzbeni list Crne Gore”, 44/18, 43/19), propisano je da tehnitka
dokumentacija sadrzi elaborat parcelacije po planskom dokumentu.
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Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

OPSTI URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI
Urbanisticki parametri iskazani u tabeli su dati kao maksimalni i ne mogu se
prekoraciti. Od njih se moze odstupiti na nize vrijednosti. Iskazana BRGP
podrazumijeva isklju¢ivo povrsinu nadzemnih etaza objekata i u nju nisu ukljuceni
potpuno ili djelimi¢no djelovi objekata (garaze, podrumi, sutereni).

Nije dozvoljena izgradnja:
- u zoni izmedu gradevinske i regulacione linije;
- na zemljistu namenjenom za javne kolske i pjeSaCke povrSine, uredeno
zelenilo i parkovske povrsine;
- na prostoru gde bi mogla da se ugrozi Zzivotna sredina, naruse osnovni uslovi
Zivljenja komsije — susjeda ili sigurnost susednih zgrada.

Horizontalni i vertikalni gabariti prikazani su u grafickom prilogu Plana su rjeSenje
predloZzeno od strane planera i nisu obavezujuci.

Gabariti planiranih objekata odredivace se na osnovu zadatih urbanistiékih
(obavezujuc¢ih) parametara, koji se iskazuju za planirane urbanisticke parcele
(koeficijenti zauzetosti i izgradenosti), uz obavezno postovanje gradevinske i
regulacione linije objekata, prikazanih u grafickom prilogu Plana.

Koeficijent izgradenosti je fiksan, a koeficijent zauzetosti fleksibilan.




‘ OperiSuci sa ova dva parametra odreduje se spratnost i slobodne povr§ine na
parceli.

i Za_stanovanje na osnovu prosjecne porodice i veli¢ine bruto povr§ine stana odrediti

| broj stanova na pojedinacnim urbanistickim parcelama.

Postavljanje objekata u odnosu na javne povrsine
Gradevinska linija (granica gradenja) mozZe da se poklapa sa regulacionom linijom ili
[ je na odredenom odstojanju od regulacione linije.
' Bo¢ne gradevinske linije odredene su u grafickim prilozima i definisu osnove i
predstavlja liniju do koje se moze graditi.
' Gradevinska linija je linija do koje je dozvoljeno gradenje (granica gradenja), a
| prikazana je u okviru Grafickog priloga — Regulaciono reSenje i Nivelaciono reenje.
Gradevinska linija prizemlja predstavlja moguénost poviagenja prizemlja ili
ostavljanje pasaza, prolaza, na nivou prizemlja objekta. Gradevinska linija prizemlja
| vazi samo uz gradevinsku liniju (glavnu) i definiSe odstupanja prizemlja od pozicije
glavnog korpusa objekta. Van ove linijje ne mogu se nalaziti stepenista, ulazi u
objekte i sl.

Zgrada moze biti postavijena svojim najisturenijim dijelom do gradevinske linije.
| Erkeri, terase, balkoni i drugi istureni dijelovi objekta mogu da prelaze gradevinsku
liniju prama neizgradenim javnim povr§inama (zelenilo i saobracajnice) najviSe do
1,20 m, na minimalnoj visini od 3,0 m od konac¢no nivelisanog i uredenog okolnog
terena ili trotoara.

| Postavljanje objekata u odnosu na susedne parcele
‘ Ukoliko se novi objekat postavlja na granicu sa susjednom parcelom, sa te strane
nije dozvoljeno predvideti otvore.
Za objekte za koje je planom predvideno da se grade na ivici parcele nije potrebna
saglasnost suseda.
Gradevinska bo¢na regulacija prema susjedu:
- objekti mogu da se grade do ivice parcele samo uz saglasnost susjeda ali u
vidu kalkana bez otvora, osim ako nije ovim planom predvideno da se gradi
i na ivici parcele;
- mogu da se grade na udaljenju 75-100cm od susjeda, pod uslovom da se
L dobije saglasnost susjeda, uz mogucnost otvaranja malih otvora radi
provjetravanja higijensih prostorija;
- mogu da se grade na udaljenju 100-200cm od susjeda (uz poZeljnu
saglasnost susjeda) uz mogucnost otvaranja otvora sa visokim parapetima;
- udaljenje vece od 250cm omogucuje otvaranje otvora normalnih dimenzija i
parapeta.
Regulacija gradenja prema ,zadnjem" dvoristu susjeda predvidena je u obliku dva
odstojanja:
- odstojanje do 200cm, za koje je neophodna saglasnost susjeda, pruza
l mogucnost otvaranja otvora sa visokim parapetima i

odstojanje do 400cm, za koje je potrebna saglasnost suseda, pruZa
moguénost otvaranja otvora sa standardnim parapetima.




[ Urbanisticko-tehnicki uslovi za izgradnju objekata — stanovanje srednje
gustine (SS)

Stanovanje srednje gustine u zoni nove izgradnje sa jednoporodié¢nim stanovanjem
podrazumijeva broj stanova u objektu od 1 do 6, pri ¢emu se i turistiéki apartman
smatra stambenom jedinicom.

Objekti u namjeni stanovanje srednje gustine mogu biti: slobodnostojeéi objekti na
parceli, jednostrano uzidani (dvojni objekti) i dvostrano uzidani objekti (u nizu).

Oblik i veli¢ina gabarita zgrade u grafickim prilozima je data kao simbol i moze se
‘ prllagodavau potrebama investitora ukoliko se postuju striktno zadate:
gradevinske linije;
| - maksimalna preporuéena spratnost;
- maksimalna povrsina pod objektom, odnosno objektima na parceli;
- maksimalna bruto razvijena povrsina objekta, odnosno objekata na parceli;
- kao i svi ostali uslovi iz ovog plana i vazec¢i zakonski propisi.

Horizontalna i vertikalna regulacija
- Gradevinska linijja predstavlja krajnju granicu za izgradnju objekta.
Gradevinska linija prema regulacionoj liniji je obavezujuca i na nju se postavlja
jedna fasada objekta
- Minimalno odstojanje objekta od bo¢nih granica parcele:
o slobodnostojec¢i objekti - 2,5 m; izuzetno, ovo rastojanje mozZe biti i
manje (min. 1,0 m), ukoliko je oblik parcele nepravilan
o jednostrano uzidani objekti - 3,0 — 40 m prema slobodnom dijelu
parcele; izuzetno, ovo rastojanje moze biti i manje (od 1,5 - 2,5 m),
ukoliko je oblik parcele nepravilan obostrano uzidani objekti - 0,0 m
- Minimalno odstojanje objekta od zadnje granice parcele je 3 m; izuzetno, ovo
rastojanje moZe biti i manje (min. 2,5 m), ukoliko je oblik parcele nepravilan
- Minimalno odstojanje objekta od susjednog objekta je 4 m.
‘ - lzgradnja na ivici parcele (dvojni objekti i objekti u prekinutom nizu) je moguca
isklju€ivo uz pisanu saglasnost vlasnika susjedne parcele na Cijoj granici je
| predvidena izgradnja, osim za slucajeve koji su ovim planom predvideni da
|
|
[

se gradi na ivici parcele.

U navedene etaze su usle sve korisnicke nadzemne etaze. Poslednja etaza moze
biti koris¢ena i kao potkrovna etaza, ali bez moguénosti njenog rjeSavanja u vidu
visespratnog nivoa. Rjesenje krova je produkt arhitektonske oblikovnosti sa ciliem
uklapanja u vizuelne i tradicionalne elemente primorskog ambijenta.

Maksimalna visina vijenca objekta mjeri se:
- na pretezno ravnom terenu: od konacno nivelisanog i uredenog terena do
| gornje ivice konstrukcije posljednje etaze ili horizontalnog serklaza;
- na terenu U vecem nagibu: od ivice poda najnize korisne etaze objekta do
gornje ivice konstrukcije posljednje etaze ili horizontalnog serklaza.

Maksimalna visina sljemena krova objekta (ili vrha najviseg sljemena, kod slozenih
| krovova) je 3,50 m mjereno od gornjeg ivice vijenca do sliemena krova.




[Visina nazidka potkrovne etaZe iznosi najvise 1.50 m ra¢unajuéi od kote poda
| potkrovne etaze do tacke preloma krovne kosine.

‘ Kota prizemlja je:

| - na pretezno ravnom terenu: najvie do 2,20 m iznad konacno nivelisanog i
uredenog terena. Za objekte sa podrumskim ili suterenskim etazama,
orjentaciona kota poda prizemlja moze biti najvise 1.50 m iznad konaéno

j nivelisanog i uredenog terena;

\ - naterenu u vecem nagibu: u nivou poda najnize korisne etaze i iznosi najvise
3,50 m iznad kote konacno nivelisanog i uredenog terena najnizeg dijela
objekta. *

lzgradnja na parceli
- Objekti, po potrebi mogu imati podrumske ili suterenske prostorije. Povrsine
suterenskih i podrumskih prostorija ne ura¢unavaju se u ukupnu BRGP
- U prizemljima ili djelu prizemlja mogu biti lokali sa djelatnostima koje ne
ugrozavaju okolinu.
- Voda sa krova jednog objekta ne smije se slivati na drugi objekat.
| - Krovovi ovih objekata su kosi, krovni pokrivaci adekvatni nagibu, koji iznosi
18-23%.
| - Uredenja zelenila u okviru stambenih parcela vrsiti na nacin dat u tacki UTU
za uredenje povrsina pod zelenilom i slobodnih povrS§ina, a detaljna razrada
\ je ostavljena vlasnicima.
| - Zaizgradnju podzida vaZze uslovi definisani tacki. Uslovi za izgradnju suhozida
i podzida.

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati :
| *Pravilnik o nacinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta
(,Sluzbeni list Crne Gore", br. 44/18, 43/19).
*Pravilnik o nacinu obracuna povrsine i zapremine zgrade (,Sluzbeni list Crne Gore”,
br. 60/18);
' *Pravilnik o vrstama, minimalnim tehniékim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih
| objekata (,Sluzbeni list Crne Gore", broj 36/18);
*Pravilnik o uslovima za izradu tehni¢ke dokumentacije za stambenu zgradu
("Sluzbeni list Crne Gore", br. 066/23 i 113/23).

e e = -

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

' Urbanisticko-tehnicki uslovi za stabilnost terena i objekata i prihvatljiv nivo
' seizmiékog rizika
Obezbjedenje prihvatljivog nivoa seizmickog rizika generalno ima dva osnovna
zahtjeva:
- da prilikom zemljotresa bude sto manje gubitaka ljudskih Zivota, Sto manje
povrijedenih i da bude $to manje materijalnih i drugih Steta;
- datroskovi sanacije Stete nastale usljed zemljotresa ne budu veci od troSkova
projektovanja, izgradnje i finansijskih ulaganja kojima su se mogla sprijeciti
ostecenja ili rusenje, kao i njima izazvane povrede i gubici ljudskih Zivota,

6




prilagodavanjem izgradnje novih i rekonstrukcije postojec¢ih objekata nivou
ocekivanog seizmickog hazarda kroz punu primjenu svih urbanistiékih,
arhitektonskih, konstruktivnih i graditeljskih mjera u cilju smanjenja seizmiéke
povredljivosti objekata. Urbanistickim rjeSenjem definisani su indeks
zauzetosti parcele, odnosno prostora, planirana spratnost objekata i
udaljenosti od susjednih objekata i javnih povr§ina, ¢ime se obezbjeduju
rastojanja u sluCaju razaranja objekata i prostor za intervencije pri
rascCiScavanju rusevina.

Jedan broj planiranih objekata radi obezbjedenja potrebnog broja mjesta za
parkiranje vozila imace garaZe u jednom ili vie nivoa pod zemljom, §to je uglavhom
‘ povoljno sa aspekta smanjenja seizmi¢kog hazarda.

' Da bi se obezbijedili stabilnost objekata i prihvatljiv nivo seizmickog rizika obavezno:

izvrSiti detaljna geoloSka istrazivanja tla i izraditi elaborat o rezultatima
geoloskih istrazivanja shodno ¢lanovima 6. do 12. Zakona o geolo$kim
istrazivanjima ("Sluzbeni list RCG", 28/93, 27/94, 42/94, 26/07) i ¢lanu 12.
Zakona o izgradnji objekata ("Sluzbeni list RCG", 55/00), kojima se detaljno
odreduju geomehanicke karakteristike temeljnog tla, nivo podzemne vode i
drugi podaci od znacaja za seizmiCku sigurnost objekta i diferencijalna
slijeganja tla:

o za svaki planirani objekat visokogradnje | niskogradnje,

o za svaki postoje¢i objekat kod koga se pristupa rekonstrukciji,

nadzidivanjem ili dogradnjom,

za svaki planirani objekat visokogradnje i niskogradnje u Glavhom projektu
shodno Clanu 19. Zakona o izgradnji objekata ("Sluzbeni list RCG", 55/00) i
Clanu 5. stav 6. Pravilnika o sadrZini i naginu kontrole glavnih projekata
("Sluzbeni list RCG", 54/01) proradunom stabilnosti i sigurnosti objekta
dokazati da je objekat fundiran na odgovarajuéi nacin, dokazati stabilnost i
sigurnost objekta ukljucujuci i seizmicku stabilnost, te da objekat nece ugroziti
susjedne objekte, saobracajnice i instalacije,
za svaki postojeci objekat kod koga se pristupa rekonstrukciji, nadzidivanjem
ili dogradnjom, u Glavnom projektu shodno Clanu 19. Zakona o izgradniji
objekata ("Sluzbeni list RCG", 55/00) i ¢lanu 5. stav 6. Pravilnika o sadrzini i
nacinu kontrole glavnih projekata ("Sluzbeni list RCG", 54/01) dokazati: da je
objekat fundiran na odgovarajuci nacin, da uvecanje opterecenja na temelje
neée izazvati Stetne posliedice po objekat ili po susjedne objekte,
saobracajnice i instalacije, da odgovarajuce intervenicije kao sanacione mjere
na temeljima i terenu omogucuju prihvatanje dodatnih opterecenja, da objekat
u konstruktivnom smislu moze da podnese predvidene intervencije, da
rekonstruisani objekat ima seizmicku stabilnost,
vréiti osmatranje tla i objekata prema odredbama Pravilnika o sadrzini i nacinu
os?aatranja tla | objekta u toku gradenja i upotrebe ("Sluzbeni list RCG", br.
54/01),
aseizmicko projektovanje i gradenje objekata obezbijediti kroz obaveznu
kontrolu uskladenosti projekata sa urbanistickim planom, struénu kontrolu
projekata i nadzor pri izgradnji, od strane struénih i ovlas¢enih lica i nadleznih
organa, uz strikino posStovanje vaZecCih zakona, pravilnika, normativa,
tehni¢kih normi, standarda i normi kvaliteta,




- Ukloniti nasip (zemljani materijal pomijeSan sa gradevinskim $utom), koji se
na znatnom dijelu prostora nalazi u povrSinskom sloju, jer ne predstavlja
sredinu pogodnu za fundiranje objekata, a nije pogodan ni kao podloga za
saobracajnice, i zamijeniti ga drugim materijalom,

- temelje projektovati i izgraditi na jedinstvenoj koti, bez kaskada,

- projektovati i izgraditi temelje koji obezbjeduju dovoljnu krutost sistema
(temeljne ploce ili trake) i koji premo$cuju sve nejednakosti u slijeganju,

- objekte na terenu u nagibu projektovati i izgraditi kao sanacione konstrukcije,
sposobne da prihvate dio litostati¢kih pritisaka sa padine i da obezbijede
uzajamnu stabilnost objekta i padine,

- zidove ukopanih dijelova projektovati i izgraditi tako da prihvate litoloske
pritiske sa padine i obezbijede uzajamnu stabilnost objekta i padine,

- poslije iskopa za temelje izvrSiti zbijanje podtla,
sve potporne konstrukcije projektovati i izgraditi uz primjenu adekvatne
drenaze,

- sve ukopane dijelove objekata projektovati i izgraditi sa propisnom
hidrotehniCkom zastitom od uticaja procjednih gravitacionih voda,

- bezbjedno izvoditi radove na izgradnji objekata i gdje je to potrebno
adekvatnim mjerama osigurati buduci iskop, padinu, postoje¢e objekte,
susjedne objekte, trotoar, postojece instalacije izradom projekta zastite
iskopa i susjednih objekata, linijske zasjeke i iskope, paralelne sa pruzanjem
padine, projektovati i izgraditi uz obavezno podgradivanje u $to krac¢im
dionicama (4 do 5 m),

- u deluvijalnim, deluvijalno-proluvijalnim i aluvijalnim sedimentima iskope
dublje od 2,0 m zastiti od zaruSavanja, dotoka podzemne ili povrSinske vode
ili mogucih vodozasi¢enja,

- kada je potrebno podbetoniranje susjednih objekata, izvoditi ga u
kampadama na Sirini od 1,5m,

- vodovodnu i kanalizacionu mreza projektovati i izgraditi izvan zone
temeljenja, a veze unutraénje mreze vodovoda, kanalizacije sa spoljaSnjom
mrezom izvesti kao fleksibilne, kako bi se omogucilo prihvatanje eventualne
pojave neravnomjernog slijeganja,

- vodove mreza kanalizacije i vodovoda koji su neposredno uz objekte,
projektovati i izgraditi preko vodonepropusnih podloga (tehnickih kanala),

- fekalne i druge otpadne vode evakuisati u naseljsku fekalnu kanalizaciju ili u
nepropusne septickin jama, a nikako nije dozvoljena primjena propusnih
septickih jama ili slobodno oticanje ovih voda u teren,

kontrolisano odvodenje svih povrsinskih voda (sa krovnih povrsina, sa trotoara oko
objekata | sa ostalih dijelova parcele, u kiSnu kanalizaciju ili na javnu saobracéajnu
povrsinu, kako bi se sprijeCilo da voda dode do temelja ili u podtlo, raskvasi ga |
izazove izazove eventualna nagla slijeganja objekta. Pri projektovanju objekata
preporucuje se koriscenje propisa EUROCODES, naroéito EUROCODE 8 - Projektni
propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija.

Mjere zastite od seizmickih razaranja obuhvataju planiranje, projektovanje i
izvodenje objekata i gradevinskih radova u skladu sa standardima MEST EN 1998-
1 i nacionalnim standardom MEST EN 1998-1/NA.




' Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima
za ovu vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu
sa Zakonom o zastiti i spasavanju (,Sluzbeni list CG“, br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/11
i 54/16) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (,Sluzbeni list
RCG", br.8/93) i Zakonu o zapaljivim te¢nostima i gasovima (,Sluzbeni list CG*,
br.26/10 1 48/15).

Shodno ¢lanu 7 Zakona o zastiti na radu ("Sluzbeni list RCG", br. 79/04, 26/10,
73/10, 40/11), pri izradi tehnicke dokumentacije predvidjeti propisane mjere zastite
na radu u skladu sa tehnoloskim projektnim zadatkom.

Shodno ¢lanu 9 Zakona o zaétiti i zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG*, br.34/14), pri
izradi tehnicke dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima o uredenju
prostora i izgradnji objekata izraduje tehnicku dokumentaciju za izgradnju,
rekonstrukciju ili adaptaciju objekta, namijenjene za radne i pomoc¢ne prostorije i
objekte gdje se tehnoloski proces obavlja na otvorenom prostoru, duZan je da
predvidjeti propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnoloskim projektnim
zadatkom.

Proracune raditi na IX stepen seizmickog inteziteta po MCS skali. Objekat mora biti
izgraden prema vazecim propisima za gradenje u seizmi¢kim podruéjima. Za potrebe
proracuna Kkoristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju o klimatskim i

hidrometeoroloskim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

Priizgradniji, rekonstrukciji ili rusenju objekta potrebno je izraditi Elaborat o uredenju
gradilista u skladu sa aktom nadleznog ministarstva shodno ¢lanu 10 Zakona o

zastiti i zdravlju na radu.

' USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Uredenje i zastita prostora i zivotne sredine sa aspekta realizacije planiranih
namjena, mora biti zasnovano na postovanju propisanih pravila uredenja i gradenja
u postupku implementacije Plana i obaveznom postupku procjjene uticaja za objekte,
djelatnosti i radove koji mogu uticati na stanje Zivotne sredine (realizacija projekata
mora biti sprovedena prema uslovima i merama zastite Zivotne sredine propisanih u
Studiji o proceni uticaja na zZivotnu sredinu, saglasno Zakonu o proceni uticaja na
zivotnu sredinu, ,SI. List RCG” br. 80/05).

Zastita voda

Zastita voda od zagadivanja predstavlja prioritetni zadatak. Sprovodi¢e se
primjenom mjjera zabrane i obaveznih mjera:

-prevencije, sprecavanja i otklanjanja potencijalnih Stetnih uticaja i mogucih rizika od
zagadivanja u postupku implementacije Detaljnog urbanistiCkog plana Beci¢a, pri
realizaciji planiranih namjena (blokova i pojedinaénih objekata);

-otklanjanja postojecih uzroka zagadivanja;

-mjera kontrole kvaliteta i integralnog monitoringa stanja;

-obavezan je postupak procene uticaja na zivotnu sredinu pri realizaciji svih objekata
koji generisu otpadne vode prema Zakonu o proceni uticaja na zivotnu sredinu (,SI.
list RCG” br. 80/05).




i Obavezne mjere zastite voda:

-pri realizaciji planiranih namjena (blokova i pojedinac¢nih objekata) obavezne su
i mjere zabrane i spre€avanja uticanja i prosipanja bilo kakvih otpadnih voda na
lokacijama i u recipijent;

-u postupku prethodnih radova za realizaciju planiranih namjena, zabranjeno je
deponovanje otpada svih kategorija na morskoj obali, kupali§tu i ostalim prostorima
morskog dobra;

-obavezan je predtretman potencijalno zauljenih atmosferskih voda sa parkiralista,
platoa i ostalih povrSina gde postoji rizik takve pojave, preko taloZnika - separatora
masti i ulja;

-obavezan je tretman svih otpadnih voda;

-do uspostavljanja sistema upravljanja otpadnim vodama, obavezan je tretman
otpadnih voda iz planiranih i postojecih objekata;
-svi planirani objekti moraju obezbediti uredaj za tretman otpadnih voda (preporuka
je bioloski tretman);

- zahtjevani kvalitet i sanitarno-tehnicki uslovi za ispustanje otpadnih voda u javnu
kanalizaciju i prirodni recipijent propisani su Pravilnikom o kvalitetu otpadnih voda i
nacinu njihovog ispustanja u javnu kanalizaciju i prirodni recipijent (,Sl. list RCG", br.
10/97, 21/97).

Zastita vazduha

Zastita vazduha na prosotru Detaljnog urbanistickog plana Becica sprovodice se kao
integralni deo strategije, uslova i mreze monitorniga i kontrole kvaliteta vazduha na
nacionalnom nivou.

Planirane su mjere prevencije, sprecavanja i otklanjanja potencijalnih izvora
zagadivanja, mjere zastite i kontrole kvaliteta vazduha:

-obavezan je izbor ekoloski najprihvatljivijih energenata;

-obavezan je Plan kontrole kvaliteta vazduha, utvrdivanje mreze monitoringa;
-preporuka je uvodenje posebnih saobracajnih rezima u blokovima i zonama sa
osjetljivim i povredivim sadrzajima i blokovima i zonama sa izrazenim saobracajnim
' opterecenjem, u cilju smanjenja, spreCavanja i minimiziranja zagadivanja specificnim
polutantima atmosfere na Zivotnu sredinu i zdravlje korisnika prostora;

-za sve objekte potencijalne izvore zagadivanja vazduha obavezan je postupak
procene uticaja prema Zakonu o procjeni uticaja na zZivotnu sredinu (,Sl. list RCG”
br. 80/05).

Zastita zemljista

Zastita zemljista kao teSko obnovljivog prirodnog resursa, sprovodic¢e se mjerama
zabrane, ograni¢enja i zastite od nenamjenskog koriS¢enja, zagadivanja |

' denaseljacije:

-izgradnja je dozvoljena iskljuivo prema Planom propisanim pravilima gradenja i
uredenja;

-zabranjeno je deponovanje i odlaganje bilo kakvog otpada i otpadnih materijala van
utvrdenih lokacija;

-obavezna je zaStita zemljiSta od erozionih procesa zabranom otvaranja
vegetacijskog sklopa;

i -za objekte, potencijalne izvore zagadivanja ili ugroZzavanja zemljista (u fazi pripreme

terena, realizacije i u toku redovnog rada) obavezna je procena uticaja na Zivotnu
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‘ sredinu prema Zakonu o proceni uticaja na zivotnu sredinu (,SI. list RCG” br. 80/05)
sa Planom mera za zastitu zemljita od zagadivanja, mera prevencije, monitoringa
stanja i kvaliteta zemljista.

Zastita osetljivih ekosistema, biodiverziteta, flore, faune i pejzaznih vrednosti
Planirana namjena prostora maksimalno je vrednovala prirodne karakteristike,
kulturno naslede i pejzazne vrijednosti podrucja Becica.

U cilju o€uvanja morskog dobra, prirodnih i pejzaznih vrednosti i kulturnog nasleda
planirani su blokovi koji jasno definiSu funkcionalne zone u prostoru sa jasnom
' prepoznatljivo$éu.

' Planom su predvidene mijere prevencije i spreéavanja potencijalnih rizika po
zastuplijene ekosisteme (floru, faunu), biodiverzitet, postoje¢e zelene povrsine i
ukupnu pejzaznu vrednost.

Zastita od buke

Zastita od pojave prekomjerne buke planirana je valorizovanjem blokova.

Bioloske i tehnicke mere zastite sprovodice se, pre svega u zoni magistralnog puta:
-planirano je formiranje pejzazno oblikovanog i uredenog linearnog zastitnog
zelenila, uz izbor visokodekorativnih vrsta;

-obavezno je ozelenjavanje parking prostora (prostora za mirujuci saobracaj);
-preporuka je donosenje Plana posebnog rezima saobracaja u zonama sa moguéim
ili o¢ekivanim povecanjem intenziteta buke;

-obavezna je rekonstrukcija i izgradnja saobracajnica sa odgovarajuc¢im zatorom za
ocekivano saobracajno opterecenje;

-obavezna je procjena uticaja na zivotnu sredinu za objekte - potencijalne izvore
buke saglasno odredbama Zakona o proceni uticaja na Zivotnu sredinu (,SI. list
RCG” br. 80/05).

Uslovi za odnosenje ¢vrstog komunalnog otpada

' Cvrsti komunalni otpad sa prostora DUP-a Be&iéa prikupljati u kontejnerima i
' kantama (korpama).

Mijesta (ni$e) za postavljanje kontejnera za smece predvidjeti:

| *na parcelama stambenih objekata ¢ija BRGP je ve¢a od 500 m2;

*na parcelama objekata mjeSovite namjene (SMN);
*na parcelama namijenjenim za urbano zelenilo;

' *na pjesackim i kolsko pje$ackim povr§inama, uz uslov da ne ugrozavaju bezbjedno

odvijanje kolskog i pjeSackog saobracaja;

*na parcelama objekata turistiCke namjene.

Nije dozvoljeno postavljanje kontejnera na povrSinama namijenjenim za parkiranje
vozila.

Mjesta (niSe) za postavljanje kontejnera za smece kao i njihov potreban broj
predvidjeti u saradnji sa nadleznim komunalnim preduzec¢em, a imajuci u vidu
produkciju ¢vrstog komunalnog otpada. Pri tome voditi racuna o porastu broja
korisnika prostora tokom ljetnjih mjeseci, pa stoga broj kontejnera | periodiku
njihovog praznjenja prilagoditi koli€ini smeca.
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Postujuci prethodne uslove mjesta (niSe) za postavljanje kontejnera za smece
trebaju biti Sto blize javnim saobracajnicama uz minimalnu denivelaciju (bez
ivicnjaka) u odnosu na saobracajnicu, sa padom od 5 % prema saobraéajnici.
Mjesta za postavljanje kontejnera za smece moguce je sa tri strane vizuelno izolovati
zelenilom ili zidanim ogradama ¢ija visina ne moze bidi ve¢a od 1,50 m.

Korpe (kante) za smece postaviti u dovoljnom broju na trotoarima duZ svih
saobracajnica i drugih povrsina javnog kori$¢ernja, a narocito na mjestima sa veé¢om
koncentacijom korisnika.

Uvesti sistem reciklaze, postavljanjem posuda za primarnu selekciju otpada na
odredenim lokacijama na podruéju plana.

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine u
skladu sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list
| CG", br.75/18) i Zakonom za zastitu prirode (,Sluzbeni list CG", br.54/16 i 18/19) na
| osnovu uradene procjene uticaja na Zivotnu sredinu.

| Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine, broj 03-D-3754/2 od 01.11.2024. godine.

10. USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Prema grafickom prilogu br. 10 — Hortikulturno rjeSenje, na predmetnoj urbanisti¢koj
parceli planirane su javne uredene zelene povrsine.

|

! ' Uveéanje zelenila u javnim prostorima

| | -Ozelenjavanjem povrsina, uredivanjem novih parkova i ozelenjenih javnih prostora
u pojedinim podrucjima kojima postoji jasno izrazen deficit | u kojima bi ovi prostori

| mogli postati kohezivni element lokalne zajednice, tj. Mjesto okupljanja. To je bitno |
kada je re¢ o ¢etvrtima pretezno individualnog stanovanja.
-Nove zelene povr§ine mogu se ostvariti | adekvatnim izborom podloge za parking

| povrsine

' | -Uvodenje novih drvoreda u svim ulicama u kojima je to moguce ostvariti u skladu
sa dimenzijama ulice (izbor jednostrani ili dvodtruki drvored) | njenom orijentaciojom
(drvored ne postavljati na sjevernoj strani u blizini objekta)
-Uvodenije alternativnih vidova ozelenjavanja u ulicama u kojima se zbog ogranienja
nije moguce realizovati drvored (Zardinjere, puzavice)

[ | -Realizacija zastitnog i izolacionog zelenila

T USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE

\

ZASTICENE OKOLINE

Posebni ciljevi zastite kulturne bastine su:

Uvazavanje vrijednosti kulturnog nasleda i prepoznavanje njegovog znacaja za
Zivot, razvoj i prosperitet lokalne zajednice i identifikacija najznacajnijih moguénosti
njegove revitalizacije;

Ukazivanje na savremene medunarodne tokove, principe, metodologije i tretman
kulturnog nasleda i mogucénost njihove primene u ovom okruZenju,

Aktivnosti koje predstavljaju pretnju i ograni¢enja, te se ne dozvoljavaju kad je u
pitanju zasticena kulturna bastina su:
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' lzgradnja stambenih, poslovnih i drugih objekata, koji mogu da svojim izgledom,
gabaritom, oblikom, ili na drugi nac¢in umanje vrijednosti, znacaj ili autenti¢nost
zasticenog objekta ili njegove okoline;

Odredivanje namena koje narusavaju karakter i umanjuju neku od primarnih
vrednosti nepokretnog kulturnog dobra (plaze, kafei ili diskoteke pored manastira ili
crkava, saobracajnice u zasticenim rezidencijalnim zonama i sl.).

' Znackaj kontinuiteta i duga tradicija urbane kulture mediteranskog podneblja treba da
' bude o¢uvana na ovom podruju u cilju ouvanja identiteta lokaliteta i sticanja
konkurentskih aduta na spoljnom trzistu.

Zastita arheoloskih lokaliteta podrazumijeva sljedece mjere:

Kroz izdavanje dozvola za gradnju obavezati investitora da finasira zastitna
arheoloska iskopavanja na lokalitetima gde se pretpostavlja da bi se moglo naiéi na
arheoloske nalaze;

Kroz izdavanje dozvola za gradnju obavezati investitora da finansira izmenu projekta
ukoliko se u toku zapocetih radova naide na arheoloske nalaze.

Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na arheolo$ke ostatke, sve radove treba
obustaviti i o tome obavijestiti Upravu za zastitu spomenika kulture kako bi se
| preduzele mjere za njihovu zastitu u skladu sa ¢lanom 87 i ¢lanom 88 Zakona o
| zastiti kulturnih dobara ("Sl. list Crne Gore", br. 49/10 od 13.08.2010).

12,

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Neophodno je obezbijediti prilaze svim javnim objektima i povr§inama u nivou, bez
upotrebe stepenika. Visinske razlike izmedu trotoara i kolovoza, i drugih
denivelisanih dijelova parcele i planiranog objekta savladavati izgradnjom rampi
pozeljnog nagiba do 5%, maksimum do 8,5%, a ¢ija najmanja dozvoljena neto $irina
ne smije biti manja od 1,30 m, ¢ime se omogucuje nesmetano kretanje invalidskim
kolicima.

Tehnickom dokumentacijom obezbjediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima
smanjene pokretljivosti u skladu sa ¢lanom 71 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata i Pravilnikom o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata
za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,Sluzbeni list
CG", broj 48/13 i 44/15).

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

Na parceli se mogu graditi pomoc¢ni objekti koji su u funkciji kori§¢enja stambenog
objekta (garaza, ostava, pratece usluge i sl.).

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

/
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| USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM

S REzZMU
' Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Zakon o vodama (,Sluzbeni list
Republike Crne Gore®, br. 27/07 i ,Sluzbeni list Crne Gore*, br. 73/10, 32/11, 47/11,
48/15, 52/16, 55/16, 02/17, 80/17 i 84/18).
L
- 16. | MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA
i Dozvoliena je fazna izgradnja tako da konaéno izgradeni objekat ne prelazi
j maksimalne propisane povrsine pod objektom i spratnost, a ove vrijednosti mogu biti
| i manje.
| 17. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU
171 | Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu
| Erilg(g}m izrade tehniCke dokumentacije potrebno je postovati slijedece preporuke
PCG:
| *Tehni¢ka preporuka za prikljucke potro$ac¢a na niskonaponsku mrezu TP-2
(Il dopunjeno izdanje)
*Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta
*Uputstvo i tehniCki uslovi za izbor i ugradnju ograni¢avaéa strujnog
opterecenja
| *Tehni¢ka preporuka TP-1b - Distributivha transformatorska stanica DTS —
EPCG 10/0.4 kV
17.2 | Uslovi priklju¢enja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
( Prema uslovima nadleznog organa i prema grafic(kom prilogu br 13 - Vodovod i
kanalizacija.
\ Akt Vodovod i kanalizacija d.o.o. Budva, broj 01-7440/2 od 01.11.2024. godine.
| 173 Uslovi priklju¢enja na saobracajnu infrastrukturu
Ir Svaka urbanisticka parcela mora imati pristup javnoj saobraéajnici min. Sirine 3.0 m.
Prema grafickom prilogu broj 12 - Plan saobracaja i prema uslovima nadleZnog
| organa. S
. 17.4 | Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mreza

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije elektronske komunikac. infrastrukt.postovati:
-Zakon o elektronskim komunikacijama (“Sl list CG”, br.40/13)

-Pravilnik o Sirini zastitnih zona 1 vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno
planiranje i gradnja drugih objekata (“Sl list CG", br.33/14)

-Pravilnik o tehnickim i drugim uslovima za priklju€enje, izgradnju i koris¢enje
elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastructure i
povezivanje opreme i objekata (“Sl list CG”, br.41/15)

-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i kori$éenje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i

povezane opreme (“Sl list CG”, br.59/15)
- Pravilnik o zajednickom korisc¢enju elektronske komunikacione infrastrukture

i povezane opreme (“Sl list CG”, br.52/14)
Agencija za telekomunikacije i postansku djelatnost upucuje na primjenu:
- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada
tehnicke dokumentacije http:// www.ekip.me/regulativa/;
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- sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojeéem stanju elektronske

1 komunikacione infrastrukture http://ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me kao i
adresu web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp preko koga

sve zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku
djelatnost mogu da zatraze otvaranje korisnickog naloga, kako bi pristupili
georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture.

POTREBA ]
INZENJERSKO-GEOLOSKIH,

RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

IZRADE _ GEODETSKIH, C
E HIDROGEOLOSKIH, ) {
' SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH

GEOLOSKIH  (GEOTEHNICKIH,
GEOMEHANICKIH |

Prije izrade tehnicke dokumentacije shodno Zakonu o geolo$kim istrazivanjima
(“Sl.list RCG", br.28/93, 42/94, 26/07 i “Sl.list CG”, br. 28/11) i Pravilniku o sadrzaju
projekta geolo$kih istrazivanja (“Sl.list CG”, br. 68/23) izraditi:

- Elaborat o geofizickim istrazivanjima tla i

- Elaborat o inZenjersko-geoloskim karakteristikama tla.

| POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

‘ /

1

20.

PARAMETRE

ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE

Stanovanje
‘ Namjena 1 parking mjesto
Trgovina 50m? prodajnog prostora

Oznaka urbanisticke pargéle

UP 118.1, blok 118B, kvart 10

Povrsina urbanisticke parcele 2688.26 m?
Povrsina pod objektima 1612.96 m?
BRGP 7849.80 m?
Maksimalni indeks zauzetosti 0.60
Maksimalni indeks izgradenosti 2.93
Slobodne (neizgradene) povrsine 1075.30 m?
Maksimalna spratnost objekta P+4

Broj stanovnika na korisnoj povrsini 175.84

Min. broj parking mjesta 86

Parametri za parkiranje odnosno garaziranje vozila

Rjesavanje mirujuceg saobracaja

apartmanu.

Potreban broj parking mjesta obezbediti u okviru parcele korisnika, na otvorenom, u
' garazi u sklopu ili van objekta, prema normativu 1,1 PM/stanu ili turistickom

Osnovni standardi za buduce stanje kod dogradnje i nove stambene i druge
izgradnje na jedno parking mjesto po djelatnostima iznose:
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] Administrativno-poslovni objekti | 80m? neto etazne povrsine
Ugostiteljski objekti 2 postavljena stola sa 4 stolice
' Stambeni objekti 80m? neto etaZne povrsine

Povrsine za parkiranje putnickih vozila su od asfalt betona ili betonskih ploga. Pri
izradi tehnicke dokumentacije neophodno je primijeniti odredbe iz ovog pravilnika
koje se odnose na parking mjesta kao i na pjeSacke prelaze i prilaze objektima.
Garaza mora ispunjavati uslove propisane Pravilnikom o tehni¢kim zahtjevima za
zastitu garaza za putniCke automobile od pozara | eksplozija (“Sluzbeni list Crne
Gore”, br. 09/12).

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrucja

Identitet i kontekstualnost

Jedan od primarnih pravaca djelovanja svakako bi se ogledao u jaganju
mediteranskog karaktera naselja. Prepoznavanje tradicionalnih formi, njihovim
transponovanjem i implementacijom u sadasnji kontekst svakako bi se moglo uticati
na ujednacavanje globalne slike naselja. Ovde se pri tom ne misli na puko kopiranje
proslosti, ve¢ na racionalno i takticko prepoznavanje osnovnih zakonitosti
' tradicionalnih objekata, njihovih proporcija, volumena i meduodnosa. Interpretacija
iskustava proslosti neophodno mora sadrzati elemente sadasnjosti i buduénosti.
Postovanje principa identiteta, kako za objekte kao nezavisne Cinioce, tako i za
kontekst ukupnog naseljskog ambijenta, svakako je neobi€no vazno u procesu
stvaranja naseljskog prostora. Novi objekti moraju doprineti jacanju karaktera
lokalnih ambijenata u kojim nastaju, ali svakako veliku pazZnju treba posvetiti
njihovom ucescu u slici globalnog-naseljskog ambijenta.

Odnos prema okruzenju

Savremena svjetska arhitektonska praksa uveliko poznaje i koristi principe ekoloske,
' a posredno i ekonomske odrzivosti, stavljene u funkciju osnovnog opredjeljenja u
‘ pravcu odrzivog razvoja drustva. Ove tendencije moraju se ne samo prepoznati, ve¢
i usvojiti kao jedine moguce. U tom kontekstu planirani arhitektonski izraz mora
prvenstveno poznavati principe i zakonitosti lokalnog klimata, a potom na njega i
odgovoriti racionalnim, ali kreativnim jezikom. U cilju maksimalnog iskoristavanja
prednosti podneblja i lokalnog klimata, sugeriSe se primena elemenata
‘ bioklimatskog principa gradenja koji se baziraju na tradiciji i iskustvu Zivljenja u
mediteranskim uslovima, a iskazuju kroz pravilnu orijentaciju objekata, primenu
|odgovarajuéih gradevinskih materijala, koris¢enje elemenata zastite od sunca,
 koriscenje principa aktivnog zahvata sunceve energije, itd.

Principi oblikovanja

Arhitekturom objekata treba teziti stvaranju savremenog arhitektonskog i likovnog
izraza Kkarakteristicnog za urbani gradski prostor mediteranskog karaktera.
Oblikovanje planiranih objekata mora biti uskladeno sa kontekstom u kome objekat
nastaje, predvidenom namenom i osnovnim principima razvoja naselja u pravcu
' visokog turizma. Neka od polazista koja se u procesu izgradnje neizostavno moraju
primeniti svakako jesu i
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- ambijentalno uklapanje u urbani kontekst (posebno karakteristicno za
stambene objekte);

- postovanje i zastita postojeci likovnih i urbanih vrednosti mikroambijenata;

- prepoznavanje vaznosti uloge objekta u naseljskom tkivu u zavisnosti od
namjene i pozicije,

- racionalno planiranje izgradenih prostora kroz odnos izgradeno-neizgradeno;

- odnos prema prirodnom okruzenju izrazen kroz afirmaciju otvorenih i zelenih

i prostora oko objekata;

I - postovanje izvornog arhitektonskog stila u slu¢ajevima izvodenja naknadnih
radova na objektima, a ukoliko se o objektima izrazitih arhitektonskih
vrednosti;

- koris¢enje svedenih jednostavnih formi za objekte namenjene stanovanju;

- koriS¢enje arhitektonski atraktivnih i upecatljivih formi i oblika za objekte koji
svojom pozicijom i namjenom predstavljaju potencijalno nove simbole u
naseljskom okruzenju;

- koriScenje kvalitetnih i trajnih materijala i

- korisc¢enje prirodnih lokalnih materijala.

Elementi oblikovanja i materijalizacija
Bogata gradevinska tradicija izrazena kroz odnos prema prirodnom i stvorenom
okruZenju, lokalnom klimatu, na€in organizacije prostora, materijalizaciju objekata i
otvorenih prostora, daje kvalitetan osnov za dalje planiranje i gradenje. Jedna od
presudnih karakteristika prostora jesu svakako njegove Ilokalne klimatske
karakteristike, koje unapred definiSu odredene zahteve koji se stavljaju pred objekte
u cilju ostvarivanja maksimalnog komfora (izbor tipa i elemenata konstrukcije,
tehnologije gradenja, izbor materijala, zastite objekata od pregrevanja u letnjem
periodu...). Ukoliko bi se morao izabrati jedan od karakteristicnih elemenata
' oblikovanja objekata u ovom kontekstu, onda bi izbor svakako pao na elemente
' krova. Kosi dvovodni krovovi nagiba 18-23 stepena su gotovo najzastupljeniji
element oblikovanja na primorskim ku¢éama ovog kraja. Upravo se iz tih razloga
moraju prepoznati kao sinonimi mediteranskog stila, i nosioci identiteta Budve.
Njihova primena na novim objektima se iz tih razloga mozZe smatrati opravdanom,
ako ne i obaveznom, ukoliko se Zeli saCuvati tradicionalni karakter. ‘
' U cilju oéuvanja identiteta mediteranskog ambijenta, poZeljna je primena prirodnih,
lokalnih gradevinskih materijala. SugeriSe se primena gradevinskog kamena za
oblaganje fasada, zidanje prizemnih delova objekata, podzida, stepenista, izvodenje
elemenata plastike objekata i elemenata mobilijara. Siroka primena kamena o&ekuje
se | prillkom uredenja slobodnih povrSina na parceli. Prilikom materijalizacije J
objekata |zbegavati materijale kao $to su termoizolacione fasade, INOX limovi,
vestacki materijali | proizvodi na bazi plastike, kao i ostale materijale €ija primena
nije karakteristicna za primorske uslove.
- Naseljacija izbora materijala svakako treba da bude u saglasnosti sa planiranim
namenama objekata, njihovim polozajem u naseljskoj strukturi i oCekivanom ulogom
u ukupnom razvoju turistiCke ponude.
Distinkcija po nameni svakako je neophodna buduci da pozicija i namena objekata
u velikoj meri odreduju izbor elemenata oblikovanja i izbor materijalizacije. Kada su
u pitanju objekti namenjeni stanovanju jedno od osnovnih polazista bilo bi svakako
prepoznavanje karakteristika lokalnog klimata i prilagodavanje formi i organizacije
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objekta upravo tim principima. Ovde se prvenstveno misli na moguénosti formiranja
elemenata zastite od sunca, ali u istom trenutku i maksimalnog kori§éenja te
osnovne karakterisitke podneblja. Ovo je moguce sprovesti pravilnom organizacijom
‘osnove, ali i koriS¢enjem elemenata kao $§to su tremovi, natkrivene terase,
nadstresnice, staklene baste, solarni kolektori. Itd.

Objekti viseporodi¢nog stanovanja sa prate¢im komercijalnim sadrZajima svakako
| imaju znacajnu ulogu u formiranju identiteta naseljskog prostora, $to direktno
’proistiée iz njihove pozicije u gradu, ali i planiranih namena. U skladu sa tim
' neophodno je posvetiti posebnu paZnju oblikovanju i materijalizaciji koje moraju
manifestovati odmeren, ali prepoznatljiv urbani karakter.

Objekti u samom centru naselja namenjeni razvijanju usluga, trgovine i poslovanja
predstavljaju jedan od kljuénih faktora u formiranju vizuelnog identiteta i karaktera
naseljske celine. Oblikovanje ovih objekata treba da odaje jasan, odmeren,
ekskluzivan karakter naseljskog centra. Primenjeni materijali moraju biti kvalitetni,
trajni i vizuelno nenametljivi. Sama pozicija pojedinih objekata u naseljskom centru
neminovno sa sobom nosi i namece ulogu repera prostora, kao dodatne
odgovornosti koja se stavlja pred planirani objekat i koja usmerava i odredjuje

kriterijume oblikovanja. U tom kontekstu se namecée moguénost planiranja i
pozicioniranja novih gradskih simbola- objekata koji ¢e planiranom visinom i
oblikovanjem postati novi reperi u naseljskom okruzenju.

Ugostiteljski objekti u koje ulaze objekti namenjeni ekskluzivnim ugostiteljskim
sadrzajima, kao i hotelski kompleksi, predstavljaju kategoriju kod koje je pojam
oblikovanja od presudnog znacaja. Osnovni karakter ovih objekata, prepoznatljivost
identiteta i sugestivni uticaj na korisnike upravo su u direktnoj vezi sa primenjenim
elementima oblikovanja i materijalizacije. Gotovo da se moZe rec¢i da ukupni
komercijalni uspeh i status ovakvih objekata zavisi od primenjenog arhitektonskog
jezika. Ovo i jeste razlog za dopustanje njihove ekstravagancije, slobodnije
organizacije i oblikovanja, koji se ponekad nalaze u provokativnhom odnosu sa
okruzenjem.

Uslovi za unapredenje_energetske efikasnosti

Savremena svetska arhitektonska praksa uveliko poznaje i koristi principe ekoloske,
a posredno i ekonomske odrzivosti, stavljene u funkciju osnovnog opredeljenja u
pravcu odrzivog razvoja drustva. Ove tendencije moraju se ne samo prepoznati, ve¢
i usvojiti kao jedine moguce. U tom kontekstu planirani arhitektonski izraz mora
prvenstveno poznavati principe i zakonitosti lokalnog klimata, a potom na njega i
odgovoriti racionalnim, ali kreativnim jezikom. U cilju maksimalnog iskoriStavanja
prednosti podneblja i lokalnog klimata, sugeriSe se primena elemenata
bioklimatskog principa gradenja koji se baziraju na tradiciji i iskustvu Zivljenja u
mediteranskim uslovima, a iskazuju kroz pravilnu orijentaciju objekata, primenu
odgovarajucih gradevinskih materijala, koriS¢enje elemenata zastite od sunca,
koris¢enje principa aktivnog zahvata sunceve energije, itd.

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Pravilnik o sadrZzaju elaborata
energetske efikasnosti zgrada (“Sluzbeni list CG", br.47/13).

 DOSTAVLJENO:
- Podnosiocu zahtjeva
.- Direktorat za inspekcijske poslove
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| - Graficki prilozi iz planskog dokumenta

- Kopija plana i List nepokretnosti

- Akt Agencije za za$titu zivotne sredine,
broj 03-D-3754/2 od 01.11.2024. godine;

- Akt Vodovod i kanalizacija d.o.0. Budva,
broj 01-7440/2 od 01.11.2024. godine.
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von:ovon D.0.0. “VODOVOD I KANALIZACIJA™ BUDVA
k f\/\ A Sektor za planiranje i projektovanje
Trg Sunca br. 1, Budva
Centrala: +382 33 403 304
Sektor PR i OI: +382 33403 484
www.vodovodbudva.me

Broj: ’?:/ ’/E:’/,Z
Datum: ﬁ/ // fux %

~
“Thae

Na osnovu zahtjeva broj 08-332-23-7814/4 od 25.10.2023.godine (nas broj 01-7440/1 od
30.10.2023. godine), koji je podnijela Dirckcija za izdavanje urbanistitko — tehnickih uslova,
Direktorata za planiranje prostora i informacione sisteme, Ministarstva ekologije, prostornog
planiranja i urbanizma, a rje3avajuci po zahtjevu podnosioca Beci¢ Branko i Bedi¢ Duro, izdaju
se:

TEHNICKI USLOVI
7ZA PROJEKTOVANJE INSTALACIJAVODOVODA I FEKALNE
KANALIZACIJEI ZA PRIKLJUCENJE NA VODOVODNU I FEKALNU
KANALIZACIONU MREZU

Katastarska parcela: 302, 313, 300, Katastarska opstina: BeCici, Urbanisti¢ka parcela: 118.1, blok
118B, DUP Be¢ici, nacrtom UT uslova predvidena izgradnja objekta videporodi¢nog stanovanja sa

smjestajnim kapacitetima.

Predvidaju se uslovi priklju¢enja u skladu sa prilozenom skicom, koja je sastavni dio ovih
tehni¢kih uslova, i sljede¢im smjernicama:

- Planirana mjesta priklju¢enja na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mrezu su odredena na
saobracajnici pored predmetne urbanisti¢ke parcele.

- Spoljnu ivicu vodomjernog sklonista (3ahte) za planirani objekat postaviti na maksimum 1,00 m
unutar granice urbanisti¢ke parcele (od mjesta gdje priklju¢na cijev ulazi u urbanisti¢ku parcelu).

- Hidrostati¢ki nadpritisak u vodovodnoj mrezi na mjestu prikljucka iznosi 4 bara.

Sastavni dio ovih tehnickih uslova su Opsti tehnicki uslovi broj 01-3502/1 od 24.05.2023. godine i
Pravilnik broj 01-3575/1 od 01.06.2018. god. i 01-3169/1 od 27.05.2022. god., dostupni na sajtu drustva

https://vodovodbudva.me/vodovodbudva/index.php/preduzece/preduzece-2/akti/693-pravilnik-o-uslovima-
za-projektovanje-izgradnju-i-odrzavanje-javnog-vodovoda-sa-izmjenama-i-dopunama

https://vodovodbudva.me/vodovodbudva/index.php/preduzece/preduzece-2/akti/265-opsti-tehnicki-uslovi

Ovi tehnitki uslovi su sastavni dio nacrta UT uslova broj 08-332/23-7814/4 od 25.10.2023. god.

Obrada, Sluzba za planiranje i Sektor za planinnic VD Izvrdni direktor,
projek% i razvoj, ) ; :
, ) / \ P
% AL haatd /{//M”f J D G
Momir Tomovi¢ Jaéna'ngiE

VOB 15-03
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: Crna Gora fies Kiniat
3. AGENCIJA ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

Pt bl i
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SEKTOR ZA IZDAVANJE DOZVOLA | SAGLASNOST! |
Broj: 03-D-3754/) T 04 12 /27 ,"Pq‘;fig‘oﬁlca‘ 01.11.2023. godine
MINISTARSTVO EKOLOGIJE, PROSTORNOG PLANIRANJA | URBARIZMA
Direktorat za planiranje prostora i informacione sisteme
Direkcija za izdavanje urbanisti¢ko-tehni¢kih uslova
Podgorica
Ulica IV Proleterske brigade, br.19

VEZA: 03-D-3754/1 od 30.10.2023. godine
PREDMET: Odgovor na zahtjev u cilju davanja misljenja o potrebi procjene uticaja

Povodom vaSeg zahtjeva, va$ broj 08-332/23-7814/2, kojim ste trazili misljenje o potrebi procjene uticaja na
Zivotnu sredinu za izgradnju objekta viseporodi¢nog stanovanja sa smjestajnim kapacitetima na urbanisti¢koj
parceli UP 118.1, u bloku 118B, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana ,Be¢iéi, u Budvi, a u cilju izdavanja
urbanisticko-tehnickih uslova Branku i Buru Beci¢u iz Budve, obavjestavamo vas sledece:

Uredbom o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na zivotnu sredinu (,Sluzbeni list Crne Gore®, br. 20/07,
.Sluzbeni list Crne Gore", br. 47/13, 53/14 i 37/18), utvrden je spisak projekata za koje je obavezna procjena
uticaja na zivotnu sredinu i projekata za koje se moze zahtijevati procjena uticaja.

Uvidom u spisak projekata utvrdeno je da je u Listi || navedene Uredbe predvideno da se za ,Trgovacke,
poslovne i prodajne centre ukupne korisne povrSine preko 1.000 m? (hoteli, vjerski objekti, objekti za
obrazovanje, nauku, zdravstvo, kulturu i socijalnu zastitu, pozorisne, bioskopske, izlozbene dvorane i drugo)”,
redni broj 12, tacka (b), sprovodi postupak procjene uticaja na Zivotnu sredinu kod nadleznog organa za
poslove zastite zivotne sredine.

Uvidom u dokumentaciju nije moguce utvrditi povrSinu poslovnog dijela predmetnog objekta namjene
viseporoditnog stanovanja.

Podsjecamo vas da, ukoliko je planirana povrsina poslovnog dijela predmetnog objekta veca od 1000 m?
onda je nepohodno da se nosilac projekta obaveze da, shodno Zakonu o procjeni uticaja na zivotnu sredinu
(,Sluzbeni list Crne Gore", br. 75/18), sprovede postupak procjene uticaja na Zivotnu sredinu kod organa
nadleznog za zastitu zivotne sredine.

Ukoliko planirana povréina poslovnog dijela predmetnog objekta namjene viseporodiénog stanovanja iznosi
manje od 1000 m? to nije potrebno sprovoditi postupak procjene uticaja na Zivotnu sredinu.

- S postovanjem,

dr'Milan Gazdic

: QIREKTOR
v AGENCIJA ZA ZASTITU
ODO 'iﬁ ) ZIVOTNE SREDINE
L CRNE GORE

-0 0,/
OO D O IV Proleterske 19
D D E}OO 81000 Podgorica. Crne Gora
@ @ Q tel.: +382 20 446 500
@\@ @ email: epamontenegro@gmail.com
oy oo /Q WWW.epa.org me

2ZASTITU ZIVOTNE






2 N
B ceThiA POZORNICA
[ AKvA-PARK
N
B POTOK/REKR
1 SAOBRACAINE POVRSINE
E_J GRANICA BLOKA
=) Granica PPPPN ZA MORSKO DCOBRO
-5PUHISKI TERENI
BB JAVNG-KOMUNALNO PREDUZECE
E:] RASADNIK
BB o6 JF IGRALISTE
Wl roita
| L
EN{IZGPADENO

I TRGOVINSKO-UGOSTITELJSKI
0BJEKTI

[ PRIVREMENI MONTAZINI OBJEKTI U
FUNKC1J1 STAOVANJA

[ PRIVREMENI MONTAZNI OBJEKTI
FUNKCIONALNA STRUKTURA
:AUTOJH\HP

Bl TuRISTIEKI KOMPLEKS!

B voTEL

Bl HOTELSK| KOMPLEKS

B SMESTAINI KOMPLEKS! - OOMARALISTA

[CI0 SMESTAINI KOMPLEKS! - APARTMANI

[ STANOVANJE U FUNKCIJI TURIZMA
in peos TieaSTvan

[ STANOVANJE U FUNKCIJI1 TURIZMA

[0 STANOVANJE APARTMANSKO

[ STANOVANJE YIKEND

B CRKVA

< ume

Bl SuMSKI PDJAS U OKVIRU PARCELE

@ MASLINIACH

[EE YREDJENE ZELENE FOVRS INE

ZELENE POVRSINE-MAKIJA
NEUREOENE ZELENE POVRSINE

2.1, POSTOJECE STANJE
SA GRANICOM PLANA

R 1:1000




OO GRANICA PLANA

[ GRANICA FPPPN ZA MORSKO DOBRO
[E——1 KATASTARSKA PARCELA
1 REGULACIONA LINUA

L] GRANICA PODBLOKOVA

[ ] GRANICA URBANISTICKE PARCELE
OZNAKA BLOKOVA

OZNAKA PODBLOKOVA

OZNAKA URBANISTICKE PARGELE
RIVA

POTOK

MORE
FLAZA

NATKRIVEN! DE O MAGISTRALNOG PUTA
~ZELENA GALERIJA
TROTOARI

=
==l
=] ORJENTACIONA POZICIIA PASARELA
==
=3
o=

PESACK! MOSTOVI | PASARELE

USLOVI GRADENJA :
3  GLAVNA GRADEVINSKA LINUA
|

5.0. DETALIJNA NAMENA POVRSEINA

UNUTRASNJA CRIJENTACIONA LINUA GRADENJA
R 11000

ORUENTACION! PO DIMENZIIAMA,

iz W

“ T "
2 nani ;
;nanizmg ;

K
>Q /




RAZRADA DETALJNE NAMENE POVRSINA

- jeeroparaditne stanevane s& wmeitanin kapcdeting

- videporodino slanovarje sa smeltgnim kapacitetins

- aparimansks stanovange

STANOVANJE SA PUSLOVHIM | KOMERCUJALNE SADRZASMA | USLUGAMA
KOMERCIALNG SACR SA STANOVANJIM

HOTELSK! KGMPLEKSI - Iposicvni, kangresni, parodenil

TURISTIEKE | SHESTA M KAPROTET!

- lapartmani, hotel, pansom. wie hostelll

UGOSTITELISKI KAPACITET

Irestoran, bite. bistroi picerije, konobe, tavernedakoteke, pivaice |

KONGRESNI SADRDAH

SMESTAMN MAPATITETE SA UGOSTITELISKM |
KULTURND-ZABAVAM SATRE A iMA
D0BJEKTI DRUSTVENDG STANDARDA

VERSKI CBJEKTH

SPORTSKD-REKREATICNI | KONERTIALNE SADREAN
UREDENE ZELENE POVHEINE

Suma

JAYNA GRADSKA ARATL

LTI

JAVNA GRADSKA GARATA SA KOMERCIALNM | STAMBENM SADAIAIMA

KOMUNALNE SLUZBE
() ciE usTANOVE
) 1GRALISTE

NAMENA GUP

STAMBENL TURISTICKI | POSLOVNI IMEOSOVITY SADRZAJN

[E Povriine 2a stanovanje manje gustine
Povriine 2a stanovanje srednje gustine
@ Povriine Is stangvanje vede gustine

Povriing 2a med ovita standvanje
(stanovanje sa komerdjainim sadrelajem, posiowmo-stambene 1one)

Povriine za turistd ka naseila i hotele

DRUSTVENI CENTRI
o Povriine za centraine delatnosti (administraciia | uprava, socijalna zadtita,
l-'.,n kuitura ied.)
m Povriine za posiovne delatnosti (trgovina | usk’ no Fanatstvo, ugastiteljstvo,
hotelijerstvo Rd.)

Povrdine 2a Skolstvo, 2dravstve, kulturu | sport (Skele, spec.ikole, delije
- ustanove, J0ravstvo, SpOr i rekreacija td.)

SAOBRACAINA INFRASTRUKTURA gup

essssemws  Planirana 1rasd bDree obilarnice
u siladu 58 kordorom datim u PPCG)

e — ) Qgestralni putevi
FEEEEREEE  Panirane gradske obilarnice
Interne & - podtoe )& | planirang

Sabirne | stambene saobralajnice
(sacbradajce 1 11 reda)

Pelalie staze (detaldta)
ZONE POD ZASTITOM
ZONA LUKE gup

KOMUNALNI OBJEKTI I POVRSINE

e
G Crbvems abjess o yresie
M Proste saber g v e
[e—
oot s

S e )

S werasd v e

Povrding 7a sport | rekreaciju &3 turistéim sad?ajma
(sportski centrl, goif tereni, akva park | weliness centri itd. )

Gradske Sume | parkovi (naseljcio zelenilo)

Zelenilo van naselja

Zaitine Sume (Zadtitno zetenilo)

[5] owse

" Reke

LI oennca PLana

[ GRANICA PPPPN ZA MORSKO DOSRO

E===xa1as1ansxa pancira
[—_Jrostonti oexxn




‘z’wf 50
G ""-I:r
e

[ .0, FUNKCIONALNA ORGANIZACIA
SAOBRAGAJA SA ZONAMA ZA
= SMESTAIVOZILA

=
IR 1:1000

GRANICA PLANA RIVA
GRANICA PPFPN ZA MORSKO DOBRO POTOK
KATASTARSKA PARCELA MORE

PLAZA

GRANICA PODBLOKOVA ORJENTACICNA POZICIJA PASARELA

(NI
[y
==}
==
WAL T

4 OZNAKA BLOKOVA

GRANICA URBANISTICKE PARCELE

1 OSD OZNAKA PODRLOKOVA

123.5  CZNAKA URBANISTICKE PARCELE

KOLSKI SADBRALA PESACKI SAOBRACAJ
MAGISTRALNA SAOBRACAJINICA e
- gradska magistrola = PERACKE STAZE
REGIONALNA SAOBRACAJNICA [ 3ETALISTE
GRADSKA MAGISTRALA - DBILAZNICA 1T | PESACKIMOSTOVI | PASARELE
TUNEL === ORJENTACIONA POZICIJA PASARELA
SABIRNA SAOBRACAINICA MIRUJUSI SAOBRACAJ
PRISTUPNA SAOBRACAINICA javno zemijiste
PRISTUPNA INTEGRISANA SAOBRACAJINICA [ NOVOPLANIRANA NADZEMNA JAVNA GARAZA
% === I K T
./' KRUZNA RASKRSNICA LiHESKA SARISME =10
T ostalo zemljiste
EETE GALE:
Z A [ ] MOGUCIPROSTOR ZA SMESTAJ VOZILA
-POVREINEK PARKINZI
-PODZEMNE GARAZE




11827

7.0. NACRT PARCELACIJE

R 1:1000
LEGENDA:
[IIIIIIII] GRANICA PLANA
[  GRANICA PPPPN ZA MORSKO DOBRO
[——1 KATASTARSKA PARCELA
1 REGULACIONA LINIJA
[ 1 OGRANICA PODBLOKOVA
=" GRANICA URBANISTICKE PARCELE
43 OZNAKA BLOKOVA
106D  OZNAKA PODBLOKOVA
123.5 OZNAKA URBANISTICKE PARCELE
® 4323 GEODETSKO - ANALITICKE TAGKE

RIVA
POTOK
MORE

N\

OSOVINA KOLOVOZA

IVICA KOLOVOZA

TROTOAR

PARKING

PESACKA STAZA

TUNEL
PESACKI MOSTOVI | PASARELE
ORJENTACIONA POZICIJA PASARELA

NATKRIVEN] DEO MAGISTRALNOG PUTA
-ZELENA GALERIJA




8.0, NWELACIOND RESFNIE

R 11000

LEGENDA:
USLOVI GRABENJA :
[T GRANCA PLANA [E=— ORENTACIONA POZICIA PASARELA E=—3 ouiavnAGRABEVINSKA LINUA HABRANs Ko Marg
E GRANIGA BPRPM 1A MORSKO DOBRO ﬁ?&’:ﬂ?ﬂ&&?}:%lﬂfﬂumpum [j UNUTRASHIA DRIJENTACIONA LINUA GRADENJA
[ KATASTARSKAPARCELA [ osouma xoLovaza
. R e
[ KEGULAGKINA LINUA ] wicAKoLOvo2A GABARITI
5 FOSTOJECI OBJEKT

-] GCRANICA PODBLOKOVA ] motom CJEC
[ 1 GRANICA URHANISTICKE PARCELE ] PARKG [[T]  ORUENTACIONI PO DIMENZUAMA

43  opakasokova [ pesatnasTaza

A P o1
a 1,010 it ] NAGZENNA JAVIA GARAZA ETAZE -
235 { KE

1235  OZINAKA URBANISTICKE PARCELE P TUNEL . kY.
HEND s ] PESACKI MOSTOVI | PASARELE Mz ezanin
R rovox (n} BROJ (n} 1. 2, 3... NAGZEMNE ETAZE (SPRATOVEI POTHROVLIA)

WAL
= o omm 1 AN TR
HE ULATE U BRUTC REZAENU GRABEVINGIL STV

=1 s




2,0, REGULACIOND RESENJE

R 1:1000

LEGENDA:

[T Grasica PLaka
Pmw—— CRANICA PPFPN 24 HORGKD DOERO
IR e

[ POt oK

(—

[C—raia
[——JKATASTARSKA PARCELA
E——]Jrostoxti oastxn
[ recut arnna Liniia
] cRanica poosLokiva

[ ] GRANICA URBANISTICKE PARCELE

43 OZNAKA BLOKOVA
106D ocznaxa poDBLOKOVA

1235 O2ZNAKA URBANISTICKE PARCELE

[—__Josovma uuce
C——Jmwca nolovoza
C——Josovea erdatxe sTaz
E——Jwica pefalxe staze

[ESJ URJENTAGONA POZKLIA PASARELA

P NATKRIVEN: DEC MAGSTRALNGG PUTA - ZELENA GALERUA

ORLENTACICN FO DMINZUAMA

’3“1 oo
B o ]

~ =]

GRABEVINSKE LINLE
) -AVNA PREONIA GRADJIVINSKA LINUA

] n0fNA GRADEVNSKA [MUA Iprati granicy parcale]

7 ! BOINA GRADIVINSKA LINUA | 75-90im od granice parcelel
[ 7 BOiNA GRAGEVINSKA LINJA | 190-200cm od gravice parcele)
3 BOCNA GRADEVINSKA LIMJA | 200-300cm ed granis parcein)

[ + BOiNA GRADEVINSKA LINJA { preko 300cm o granice parcele)

[ 7ADNIA CRAGEVINSKA LINUA
E MNMALMA ZADMJA GRADEVINGKA LINUA (100-20¢cm od granice percelel

[ OPTMALNA ZADNIA GRADEVINSKA LINLA [200-L00cm od grasice
parceie]

] ZONA GRADERJA GEFRNISANA PRAVILMA REGULACLE
] POTENCUALNA TONA SPADENIA
=== UnvIRASN:A ORUENTACIONA LINUA GRAUJNIR




10.0. HORTIKULTURNO RESENJE

T R e P e . BT T

KOMUNALNE POVRSINE :
f====3 koiovoz
[ TroToar:

RIVA

[ ] savnecaraze

[Msssward ORJENTACIONA POZICIJA PASARELA

- NATKRIVENI DEO MAGISTRALNOG
PUTA - ZELENA GALERIJA

|| PESACKI MOSTOVI | PASARELE

| PLAZA-ZONA ZA KUPANJE

GRANICA PLANA
GRANICA PPPPN ZA MORSKO DOBRO
KATASTARSKA PARCELA
ZELENE POVRSINE :
REGULACIONA LINIJA
JAVNE UREDENE ZELENE POVRSINE
[ PrivATNO ZELENILO
Suma

GRANICA PODBLOKOVA
GRANICA URBANISTICKE PARCELE
OZNAKA BLOKOVA

OZNAKA PODBLOKOVA

o
O"0 GruPACUE DRVECA
OZNAKA URBANISTICKE PARCFLF

/. DRYOREDI PALMI

[F====1 orvoreoi temPRESA

[F===== DRVOREDI LISTOPADA

GLAVNA GRADEVINSKA LINIJA

UNUTRASNJA ORIJENTACIONA
LINLIA GRADENJA

ORIJENTACIONI PO DIMENZIJAMA

POTOK () IGRALISTE
MORE 2 DECJA USTANOVA

a r H.
e 1 - .
/4] nanizma ,r;’
/ ¥ 3




ANALITICKD GECOETSKI ELEMENTI SA
GE NERALNIN NIVELAC IONIM RESENJEN

R 11000

LEGENDA
[TITIIIIITT] GRANICA PLANA

[r—] GRANICA PPPEN ZA MORSKO DOBRO

[C_—___JKATASTARSKA PARCELA

[___1rostoJEcl 08JEKTI

—porox
m—

OSOVINA KOLOVDZA

IVICA KOLOVOZA

TROTOAR

PARKING

PESACKA STAZA

NADZEMNA JAVNA GARAZA

TUNEL

GALERIJA

ORJENTACIONA POZICIJA PASARELA
SETALISTE

PESACKI MOSTOVI | PASARELE




13.0. INFRASTRUKTURNA RESENJA
VODOVODNA | KANALIZACIONA
MREZA | POSTROJENJA

R 1:1000
LEGENDA VODOVODNA | KANALIZACONA
[T IGRANItA PLANA > ~

MREZA 3 JEKTI
o GRANICA PPPPN ZA MORSKO DOBRO REZA T OBJERT

EE——JKATASTARSKA PARCELA POSTOJEEE  POSTOJELE POSTOJECE  PLANRANO
[___1POSTOJELI DBIEKTI e e e
I POTOK [ ] REGIONALN VODOVOD

MOR ——
[C___]MoRe emr | [oeg=.] [o5=_ ] [=r===_] v0oDOV0OD

NATKRIVENI DEO MAGISTRALNOG ! S )
PUTA - ZELENA GALERIJA [==%="] KISNA KANALIZACIJA
[___] ORJENTACIONA POZICIJA PASARELA - )

wo | 7%=, | [=r== ] [=7==="] KANALIZACLJA UPOTREBLJENIH VODA

] PESACKI MOSTOVI | PASARELE
KANALIZACIONA CRPNA STANICA

WE REZERVOAR
I CRPNA STANICA TISTE VODE
POSTROJENJE ZA PRERADU VODE

POSTROJENJE ZA PRERADU OTPADNE VODE




ELEKTOENERGETSKA MREZA

14.0. INTRASTRUKTURNA RCSTNUA
| POSTROJENJA

R 1:100C 771

LEGENDA
[ITTIIIIII GRANICA PLANA

e GRANICA PPPPN ZA MORSKO DOBRO
[E———]KATASTARSKA PARCELA

[ 1P0STOJEE! OBJEKTI

POTOK

[____IMoRe

74
W

771 NATKRIVENI DEO MAGISTRALNOG
“= PUTA - ZELENA GALERIJA

[ ORJENTACIONA POZICIJA PASARELA
[]PF SACKI MOSTOVI | PASARELE

POSTOJECE

A\
l/. A\l

PLANIRANO

TS 35/10(20) kV

TS 10(20)/0,4 kV

BROJ TS 10(20)/0,4kV U BLOKU

PODZEMNI EL. VODOVI 35 kV
PODZEMNI EL VODOVI 10kV
PODZEMNI EL VODOVI 10(20)+1 kV+JO



TELEKOMUNIKACIONA MREZA
1POSTROJENJA

R 1:1000
LEGENDA
JIITTITITITE GRANICA PLANA
s GR ANICA PPPPN ZA MORSKO DOBRO
[F———]KATASTARSKA PARCELA
[ 1posToJeCi OBJEKTI
] POTOK
MORE

7] NATKRIVENI DEQO MAGISTRALNOG
~ PUTA - ZELENA GALERIJA

=] ORJENTACIONA POZICIJA PASARELA

[T ]PESACKI MOSTOVI | PASARELE

TELKOMUNIKACIONA MREZA | POSTROJENIA

LEGENDA:

POSTOJECE

—y

LS

PLANIRANO

PTT (AUTOMATSKA TELEFONSKA CENTRALA)
UDALJENI PRETPLATNICKI STEPENI

BAZNA STANICA

TK KANALIZACDA

TK KANALIZACUA (PROSIRENJE)

TK KABL+ KDS

UNUTRASNI KUCNI 1ZVOD




CRNA GORA
UPRAVA ZA WEKRETNING




——

UPRAVA ZA NEKRETNINE

CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA

BUDVA 1
Broj: 104-919-12261/2024 F‘ j ,
Datum: 29.05.2024. ‘VEJ
KO: BECICI 1

Na osnovu &lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu JOVICIC VESNA, , za potrebe UVID izdaje se

TR RRAT

LIST NEPOKRETNOSTI 665 - IZVOD
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odaci o parcelama 3
Plan y Potes ili Nacin koris¢enja Bon. 7 2 ; %
Broj Podbro zl;rr:%e Skica |Datum upisa|  yjica I(L:%nli broj Osnoy sticanja Klasa | PovrSina m Prihod i;(;«
302 1 3 BECICI Dvonste S0C o) B
14/14 )
302 1 1 3 BECICI Porodiena stambena zgrada o1 000! &
14/14 j
302 1 2 3 IBECICI Porodicna stambena zgrada 203 0.00})
14/14 !
794 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto | Osnov prava Obim prava
m BECIC STEVO BRANKO ukoriséenje 712
MBECICI  Begi¢i 6
— BECIC STEVO DJURO ukoridéenje 5/12 o
MARINA BECICI BB Betici Beici ey
Podaci 0 objektima i posebnim djelovima e
. in KoriSéen} 7D e
Broj Podbroj Broj ng:'l:"lf(g{gﬁ;%a Godina SPENOSCESDEAL Vlasnik illi’rnacr i}Ia rava ' &4
zgrade Sobnost izgradnje Povriina “Ad e B,
resa, Mjesto J Bl
302 1 1 [Porodi€na stambena zgrada Pl Svo%m 5
ODRZAJ ,POKLON 76 i BECIC BRANKO STEVO v
ECICI BECICI BeZi¢i ) s
302 1 tambeni prostor 1 Pl 7T S
DRZAI,POKLON BECIC BRANKO STEVO %
vosoban stan &
ECICI BECICI Begi¢i
302 1 1 [Stambeni prostor 2 P1 S
DRZAJ,POKLON BE&IC BRANKO STEVO
rosoban stan 72
ECICI BECICI Betici
302 1 2 [Porodi¢na stambena zgrada 1P1 | S
BECIC STEVO DJURO
989 203
0 - > o IMARINA BECICI BB Betici Bedici
tambeni prostor 1 B
P | BECIC STEVO DIURO
rosoban stan 59
IMARINA BECICI BB Beti¢i Belii
302 1 2 [Stambeni prostor 2 3
BECIC STEVO DJURO R
rosoban stan 20 ) ¥
- IMARINA BECICI BB BeZi¢i  Betici | o
302 1 2 [Stambeni prostor 3 T B T7T :
BECIC STEVO DJURO
rosoban stan 78
ARINA BECICI BB Beti¢i  Betici |
Ne postoje tereti i ogranicenja. A
Datum i vrijeme: 29,05.2024. 10:10:26 ” 1/2
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Taksa napladena na osnovu Tarifnog broja 1, Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19) u iznosti od 2 eura.
Naknada za kori§¢enje podataka premjera, katastra nepokretnosti i usluga, napladena na osnovu &lana 174 Zakona o .driavnom;.
premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18) u
iznosu od 3 eura.




DIAGRAM
- Privredno drustvo za projektovanje, izgradnju, nadzor i konsultovanje ,, DIAGRAM “DOO Podgorica, PIB 03320405

IZJAVA LICENCIRANE GEODETSKE
ORGANIZACIJE

email: office@diagramcg.com, website: diagramcg.me



NAVSTAR 7 d.o.o. za izvodjenje geodetskih radova i usluga

adresa: Niksic, Gormje Polje-Brod bb
telefoni: 067 721 494, 067 721 488
ziro racun: 550-12840-72
PIB: 02860058

e-mail: navstar7.sasa@gmail.com

Postupajuéi u skladu sa Zahtjevom Investitora Be¢i¢ Branko i Beti¢ Duro
dajem slijedeéu

I1ZJAVU

Da je urbanisticka parcela UP 118.1 Blok 118B kvart 10 DUP Beti¢i " opStina Budva, formirana od
djelova katastarskih parcela broj:

300/1 i 302/1 vlasnistvo Beti¢ Branko i Beti¢ Duro po 1/2 upisana u L.N. 665 K.O. Begi¢i, 302/4 vlasnistvo Crna
Gora 1/1 opstina Budva 1/1 upisana u L.N. 1246 K.O. Be&i¢i,i 313/1 vlasniStvo Nikoli¢ Zeljko1/3, Solovyev
Evgeny 1/3 1 Dobrikovi¢ Nikola 1/3 upisana u L.N. 1215 K.O. Beéiéi.

Planirani objekat je lociran na dijelu UP 118.1 Blok 118B kvart 10 DUP Betiéi koju ¢ini dio
katastarske parcele broj: 302/1.

Sve ovo je utvrdeno preklapanjem urbanistickog stanja ( UT uslovi broj 08-332/23-7814/4-2023 od
01.04.2024 izdati od MINISTARSTVA PROSTORNOG PLANIRANJA,URBANIZMA I DRZAVNE IMOVINE ,
koje smo dobili od investitora) i urbanisti¢ke parcele sa aZurnim katastarskim planom.

Objektu je obezbijeden kolski prilaz postojeéim putem katastarska parcela 302/4 4 viasni§tvo Crna Gora
1/1 opstina Budva 1/1 upisana u L.N. 1246 K.O. Be¢iéi.

: 0/ Za Navstar 7
. &
N4

\S 5,5

Budva:25. 08. 2024.god. \,,//p Y,
U

———— Sasa Nikoli¢



0os ~

42

§.5
z89

JISHIN 0O L JHVLSAYN.
.22 01avdE0 | OININS

825 |
z89

573
050
\

N
/i

<
573

eulpog €202 " 24’10 IApng N 58

_ 828

P ——— v
Jo womd ' | 'GLE o)

lll.-!V

e epmmans oy gy, \
T

T w0
ﬂu

o

0SS |
789

_ ) 0ss
z89

1’8kl dN

_ SiS

(4"

0S¢" =Y V43arnzvy
121939 'O

}/20€ 37130UVd V13ria VNIH3L VrOVNLIS
|




CRNA GORA
UPRAVA ZA NEKRETNINE

LICENCA

Kojom se potvrduje da je
Geodetska organizacija

»NAVSTAR 7” DOO NIKSIC

ul. Gornje polje, brod bb. Niksi¢ dana 20.01.2020. godine,

ispunila uslove za

PROJEKTOVANJE GEODETSKIH RADOVA

OSNOVNI GEODETSKI RADOVI, DRZAVNI PREMJER
KATASTAR NEPOKRETNOSTI i VODOVA

Broj licence:02-2¢3/1
Datum,20.01.2020.g.
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n
[}
| Broi: 028974 / L;;\';f 441)111151{1"011
{ ( b “MICD ORLANDIC
Podgorica, 13.09.2011.godine } = #5-'-, 4 m rﬂ——
LS ,"' M

CRNA GORA
UPRAVA ZANEKRETNINE

OVLASCENJE

Kojim se potvrduje da je
NIKOLIC Draga SASA

Dipl.ing.geodetije, roden dana 25.03.1975.godine u Nik§i¢u-Crna Gora,
dana 12.09.2011.godine. !

polo¥io struéni ispit i stekao ovlaSlenje za

IZVODENJE GEODETSKIH RADOVA ”

u oblasti:

1. OSNOVNI GEODETSKI RADOVI, PREMJER I IZRADA KATASTRA
NEPOKRETNOSTI i VODOVA

2. INZENJERSKO-TEHNICKIM OBLASTIMA

. |




DIAGRAM
- Privredno drustvo za projektovanje, izgradnju, nadzor i konsultovanje ,, DIAGRAM “DOO Podgorica, PIB 03320405

GEODETSKI ELABORAT

email: office@diagramcg.com, website: diagramcg.me



UPRAVA ZA KATASTAR | DRZAVNU IMOVINU
PODRUCNA JEDINICA - BUDVA

ZAHTJEV

ZA PROVODENJE PROMJENE

1. PODACI O VLASNIKU NEPOKRETNOSTI

Prezime, ime oca i ime /Naziv pravnog lica_ BECIC BRANKO, BECIC DJURO, NIKOLIC ZELJKO,
SOLOVYEV EVGENY, DOBRIKOVIC NIKOLA, CRNA GORA, OPSTINA BUDVA
Jmb/PIB:

Mjesto i adresa stanovanja/sjediste: BUDVA

Kontakt telefon:
2. VRSTA PROMJENE

O Uknjizba O Predbiljezba O Zabiljezba
OO0 Brisanje O Ovjera geodetskog elaborata

3. PREDMETNA NEPOKRETNOST

LN/PL: 1215, 665, 144, 1246

KO Becici

Katastarska parcela: 313/1, 302/1, 300/1, 302/4

4. OSNOV PROMJENE {punovaZne isprave) - prilazem slede¢u dokumentaciju

Elaborat Parcelacija po DUP-u, kat. parc. 313/1, 302/1, 300/1, 302/4, K.0. Budva — jedan primjerak
Zahtjev za uknjizbu,

Uplatnice

Prilazemo uplafte:

1. Naknada za podatke: na racun Uprave za katastar i dr. imovinu br. 832-1081-58 ....................... 10.00
2. RAT: na racun Br. 832-1082-55..............ccoovveeereerieriniriisisisssvsirisisississsssssssssssssovissnssssosnsnsare 7 200

3. RAT: g radan br. BI2-1082-88..c.cccvmmisonunismwmemminrsisiusasmpsianmsseiass 49,00

g e
TSP S056

(potpls

M.P.
Pundmocnik

Po punomodju br
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Naziv obrazca OBRAZAC
NASLOVNA STRANA GEODETSKOG ELABORATA 16

NAVSTAR 7 d.o.0. za izvodjenje geodetskih radova i usluga

adresa: Niksic, Gomnje Polje-Brod bb
telefon: 067 721 494, 067 721 488
ziro racun: 550-12840-72

e-mail: navstar7.sasa@gmail.com

Broj predmeta: 260/24
Datum:06.06.2024.

Crna Gora | 3 E
CRNA GORA B3 ‘.Z{’.T'-"HN
ORGAN UPRAVE
Organizaciona jedinica: Budva

Mjesto: Budva

5749 Oot«f P/ W
ELABORAT GEODETSKIH RADOVA
PARCELACIJA PO DUP-u ”Becici”

Stranka: BECIC BRANKO, BECIC DJURO, NIKOLIC ZELJKOQ, SOLOVYEV EVGENY, DOBRIKOVIC
NIKOLA, CRNA GORA, OPSTINA BUDVA

KATASTARSKA PARCELA BROJ: 302/1,313/1,300/1, 302/4

LIST NEPOKRETNOSTI BROJ: 665, 1215, 144, 1246

KATASTARSKA OPSTINA: Bediéi

OPSTINA :Budva

NAVSTAR 7 DOO
Nikoli¢ Sasa dipl.inz.geod.

............... Y

< 1} NFk, o‘\\

LS -\
Broj predmeta: ... [ Q g be ? ©
Spisk prijava broj: ...\l s .
|y P PRTRR—— . T

0. 28

D s JW@%O -



Naziv obrazca OBRAZAC
1ZJAVA ODGOVORNOG LICA GEODETSKE ORGANIZACIJE 17

r NAVSTAR 7 d.o.o0. za izvodjenje geodetskih radova i usluga

adresa: Niksic, Gomje Polje-Brod bb
telefon: 067 721 494, 067 721 488
ziro racun: 550-12840-72

e-mail: navstar7.sasa@gmail.com

Broj predmeta: 260/24
Datum:06.06.2024

IZJAVA
ODGOVORNOG LICA GEODETSKE ORGANIZACIJE

za izvodenje geodetskih radova na nepokretnostima

List nepokretnosti _665,1215, 144, 1246_ katastarska parcela_302/1, 313/1,300/1,302/4_

po zahtjevu }

BECIC BRANKO, BECIC DJURO, NIKOLIC ZELJKO, SOLOVYEV EVGENY, DOBRIKOVIC NIKOLA,
CRNA GORA, OPSTINA BUDVA

(ime i prezime narudioca radova)

Geodetska organizacija posjeduje licencu za izvodenje geodetskih radova:
0 Licenca broj: __ 02-8079/2 od__20.12.2011 oblast - izvodenje geodetskih radova na
odrzavanju drZavni premjer i katastar nepokretnosti i vodova

Geodetska organizacija u radnom odnosu ima zaposleno lice geodetske struke

ime i prezime ovias$cenog lica geodeiske siruke Nikoli¢ Sasa

Koje posjeduje ovlaiéenja za izvodenje geodetskih radova:

0O Ovlaséenje broj: 01-012/22-15589/1 0d_07.07.2022 oblast- izvodenje geodetskih radova
osnovni geodetski radovi , drzavni premjer katastar nepokretnosti i vodova

Geodetska organizacija "Navstar 7" d.o.o, sa sjediStem u Niksicu,
za izvodenje geodetskih radova koristila je:
0 instrument iz svog vlasniStva, za koji posjeduje i prilaze

Uvjerenje o etaloniranju broj _ 055/21/01_ od 15.10.2021,

izdato od _ VEKOM GEO d.o.o.laboratorija za etaioniranje mjerila u geodeziji gradevini I
srodnim oblastima kao I mjerila zapremine;

/J/;;(\';e geo f;”f;: 3\
T Napo A
2 STAR 7j } NAVSTAR 7 D)
$ Nikolié Sa%e%d.
—




Naziv obrazca OBRAZAC
1ZJAVA O PRIHVATANJU POSLOVA 14

NAVSTAR 7 d.o0.0. za izvodjenje geodetskih radova i usluga

adresa: Niksic, Gomje Polje-Brod bb
telefon: 067 721 494, 067 721 488
ziro racun: 550-12840-72

e-mail: navstar7.sasa@gmail.com

I1ZJAVA O PRIHVATANJU POSLOVA

Po zahtjevu  BECTIC BRANKO, BECIC DJURO, NIKOLIC ZELJKO, SOLOVYEV EVGENY,
DOBRIKOVIC NIKOLA, CRNA GORA, OPSTINA BUDVA

{narudioc poslova)

sa JMB

iz Budva

(mjesto)

Za potrebe izvodenja geodetskih radova - Parcclacija po DUP-u "Bodiéi”

Za nepokretnosti

KO Begiéi

LN/PL: 665, 1215, 144, 1246, Katastarska parcela: 302/1, 313/1, 300/1, 302/4

GEODETSKA ORGANIZACIJA IZJAVLJUJE
DA PRIHVATA POSLOVE IZVODENJA GEODETSKIH RADOVA
PARCELACIJA PO DUP-u” Be¢i¢i”

Naruéllac r@va .
et (7/ VR

-----------------------------

BB Jé“/f ‘“?“ F75 2056

J NAVSTAR 7 DO
' Sasa Nikoli¢ dipl.inZ




Naziv obrazca OBRAZAC
1ZJAVA OVLASCENOG LICA GEODETSKE STRUKE 18

NAVSTAR 7

d.o.0. za izvodjenje geodetskih radova i usluga

adresa: Niksic, Gornje Polje-Brod bb
telefon: 067 721 494, 067 721 488
ziro racun: 550-12840-72

e-mail: navstar7.sasa@gmail.com

Broj predmeta: 260/24
Datum:06 06 2024

1ZJAVA OVLASCENOG LICA GEODETSKE STRUKE

Po zahtjevu _ BECIC BRANKO, BECIC DJURO, NIKOLIC ZELJKO, SOLOVYEV EVGENY,
DOBRIKOVIC NIKOLA, CRNA GORA, OPSTINA BUDVA _ iz Budve _ od juna 2024 god.
(narcilac poslova) mjesto datum

Podnijetom organizacionoj jedinici Budva_
Geodetska organizacija __ Navstar 7 d.o.o0._
sa sjediStem Gornje Polje — Brod bb
Izvrsila je geodetske radove

PARCELACLJA PO DUP-u "Betiéi”

(vrsta geodetskih radova)

Izjavljujem da su izvrSeni geodetski radovi i podaci geodetskog merenja, prikupljanja i
obrade podataka prikazani n ovom elaboratu u skladu sa zakonom, drugim propisima,
standardima i drugim tehni¢kim normativima.

NAVSTAR 7 DOO
Nikoli¢ Sasa dipl

....................
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ZAPISNIK O IZVRSENOM UVIDAJU

19

NAVSTAR 7

d.o.0. za izvodjenje geodetskih radova i usluga

adresa: Niksic, Gormje Polje-Brod bb
telefon: 067 721 494, 067 721 488
ziro racun: 550-12840-72

e-mail: navstar7.sasa@gmail.com

INAVSTAR 7

ZAPISNIK O IZVRSENOM UVIDPAJU
Sastavljen u Budvi od strane geodetske organizacije Navstar7 d.0.0
na dan: jun 2024.god. po predmetu broj 260/2024
za obavljene geodetske radove Parcelacija po DUP-u ”Be¢iéi”
&iji je podnosilac prijave: BECIC BRANKO, BECIC DJURQ, NIKOLIC ZELJKO, SOLOVYEV
EVGENY., DOBRIKOQV !C NIKOLA, CRNA GORA, OPSTINA BUD VA
Prisutni:
Geodetska
organizacija: _predstavnik Nikoli¢ Sasa dipl.inz.geod.

Stranke: BECIC BRANKO, BECIC DJURO, NIKOLIC ZELJKO, SOLOVYEV EVGENY,
DOBRIKOVIC NIKOLA, CRNA GORA, OPSTINA BUDVA
Rezultati uvidaja na licu mjesta:

Po zahtjevu siranki: BECIC BRANKO, BECIC DJURO, NIKOLIC ZELJKO, SOLOVYEV EVGENY, DOBRIKOVIC
NIKOLA, CRNA GORA, OPSTINA BUDVA, izviena je parcelacija po DUP-u, na katastarskim parcelama:
302/1, 313/1, 300/1, 302/4, K.O. Beliéi, radi formiranja urbanisticke parcele UP 118.1, blok br.118B,
DUP *Betici”. Parcelacija je izviena na osnovu urbanistitke-tehni¢kih uslova, izdatih od
Ministarsiva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine broj 08-332/23-7814/4-2023, od
01.04.2024.god. ¢
Po DITP.x. "Befifi” n sastay urbanistithke parvcele UP 118.1, blok br, 118R_ ulaze sledede katpare:

- 313/1,K.0. Bediéi, povrsine P = 185 m? (cijela parcela),

- 302/1, K.O. Befiéi, povisine P = 1597 m® (dio parceie 302/1),

- 300/1, K.O. Befi¢i, povisine P = 857 m? (dio parcele 300/1),

- 302/8, K.O. Beti¢i, povisine P = 65 m? (dio parcele 302/4).
Ukupna povi§ina urb. pare. UP 118.1, blok br.118B, DUP ”Be&iéi” iznosi P =2704m’
U urbanisii¢ko-telinic¢kim uslovima povrsina urbanisii¢ike parcele UP 118.1, blok br.1188, DUF
»Betiéi” upisana je P=2688 m?,
Napomena: Razlika u povr$ini urbanisti¢ke parceie UP 118.1, blok br.118B, DUP ”Beti¢i” na planu,
i povrine koju smo mi dobili, jeste zbog razlike grafike i numerike.
Zapisnik je protitan u prisustvu lica koja su prisustvovala uvidaju.
Stranka saglasna da se promjena po elaboratu sprovede po podacima iz lista nepokretnosti.
Strankgsaglasm sa gore aavedenin, ~

Geodetska organizacija

Za "Navstar7" d.o.0. Gornje Polje —Brod bb
Nikoli¢ Saga diplinZ.geod.

(Ovladcenje broj 01-012/22-15589/1 od 07.07.2022)

24
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. | Crna Gora Adresa: IV Proleterske brigade broj 19

| Ministarstvo prostornog planiranja, 81000 "T"‘I*,gfggg-z%':: GG;(;“
' urbanizma i drzavne imovine e
Broj: 08-332/23-7814/4-2023 Podgorica, 01.04.2024. godine

BRANKO BECIC |
DURO BECIC

BUDVA

Dostavljaju se urbanistiéko-tehnicki uslovi broj Broj: 08-332/23-7814/4-2023 od 01.04.2024.
godine, za izgradnju objekta viseporodicnog stanovanja sa smjeétajnim kapacitetima na
urbanisti¢koj parceli UP 118.1, blok 118B, kvart 10 u zahvatu Detaljnog urbanistickog
plana , Beéiéi“ (,Sluzbeni list Crne Gore - opstinski propisi“, br. 01/09), u Budvi.

pr—

MINISTAR
Janko Odovié

|

@stavljeno:
- Podnosiocu zahtjeva
- U spise predmeta
- Direkciji za inspekcijski nadzor

- ala




URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

. Cma Gora
Broj: 08-332/23-7814/4-2023 i o
1. Podgorica, 01.04.2024. godine ’ r&?ﬁ?é T mgwly'nraqa.
Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine na osnovu élana 74
2. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17,
44/18, 63/18, 82/20, 86/22, 04/23) i podnijetog zahtjeva Branka i Dura Bectic¢a, izdaje:
3 URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
' za izradu tehni¢ke dokumentacije
za izgradnju objekta viseporodiénog stanovanja sa smjestajnim kapacitetima na
i urbanistickoj parceli UP 118.1, blok 118B, kvart 10 u zahvatu Detaljnog
' urbanisti¢kog plana ,Beéi¢i“ (,,Sluzbeni list Crne Gore — opstinski propisi“, br.
01/09), u Budvi.
5. | PODNOSILAC ZAHTJEVA: [ Branko i Buro Beéié iz Budve
6. POSTOJECE STANJE

Katastarske parcele br. 302, 313, 300 KO Beti¢i nalaze se u zahvatu Detaljnog
urbanistickog plana ,Becici".

Shodno grafickom prilogu br. 1.0 — AZurirana katastarsko — topografska podloga sa
granicom plana na predmetnoj lokaciji evidentirani su postojeci objekti.

Katastarska evidencija
Prema LN 665-izvod, na katastarskoj parceli broj 302/1 KO Be¢i¢i evidentirani su:
e Objekat broj 1, porodiéna stambena zgrada, jednospratna zgrada, povr§ine u
osnovi 91 m2;
« Objekat broj 2, porodiéna stambena zgrada, jednospratna zgrada sa
podrumom, povrsine u osnovi 203 mz;

Prema LN 144-prepis, na katastarskoj parceli broj 300/1 KO Beci¢i evidentiran je:
« Objekat broj 1, porodiéna stambena zgrada, jednospratna zgrada, povrsine u
osnhovi 84 m2. U podacima o teretima i ograniéenjima, navedeni objekat ima
teret nema dozvolu.

Da bi se na predmetnoj parceli realizovao planirani objekat, potrebno je ukloniti
postojeée. Za rusenje postojecih objekata potrebno je da se vlasnik obrati
nadleznom inspekcijskom organu, u skladu sa ¢lanom 113 Zakona o planiranju




prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18,
11/19, 82/20, 86/22 i 4/23).

T PLANIRANO STANJE
7.1. | Namjena parcele odnosno lokacije
Shodno grafickom prilogu br. 5 — Detaljina namjena povrsina, urbanisticka parcela
UP 118.1, blok 118B se nalazi u okviru povr§ina za stanovanje srednje gustine
(SS) - vieporodiéno stanovanije sa smjestajnim kapacitetima.
et I [ ]
7.2. | Pravila parcelacije

Urbanisticka parcela UP 118.1, blok 118B, kvart 10 se nalazi u zahvatu Detaljnog
urbanistickog plana ,Be¢i¢i* (,Sluzbeni list Crne Gore — opstinski propisi®, br. 01/09),
u Budvi i sastoji se od katastarske parcele broj 302/1 i djelova katastarskih parcela
br. 313/1, 302/4, 1470/1 i 300 KO Begici.

Uslovi parcelacije i preparcelacije odnose se na formiranje urbanisticke parcele, koja
moZe da nastane od postojeée katastarske parcele, kao i da bude novoformirana
urbanistitka parcela sa vise katastarskih parcela (ili djelova katastarskih parcela,
§to je u ovom planu rijedak slu¢aj) odgovara uslovima parcelacije i preparcelacije, a
na osnovu uslova izgradnje iz ovog plana definide u okviru  grafickih priloga:
Regulaciono resenje i Nivelaciono resenje.

Urbanistiéka parcela mora imati neposredan kolski pristup na javnu saobracajnu
povr$inu. Dodatno prvom stavu, urbanistickom parcelom podobnom za gradenje
smatraée se i ona parcela koja se ne granici sa javhom saobracajnom povrsinom,
ali koja ima trajno obezbijeden pristup na takvu povrsinu u $irini od najmanje 3,0 m.
Oblik i veligina parcele odreduje se tako da se na njoj moze graditi u skladu sa
pravilima parcelacije i gradnje. Veli¢ina i oblik urbanistickih parcela predstavljeni su
u grafickom prilogu Nacrt parcelacije.

Najveéi dopusteni indeks zauzetosti podzemne etaZe iznosi 1.0 (100%).

Ukoliko na postoje¢im granicama parcela dode do neslaganja izmedu azurnog
katastarskog stanja i plana, mjerodavno je azurno katastarsko stanje.

Clanom 13 Pravilnika o na&inu izrade, razmijeri i blizoj sadrzini tehnicke
dokumentacije (,Sluzbeni list Crne Gore", 44/18, 43/19), propisano je da tehnicka
dokumentacija sadrzi elaborat parcelacije po planskom dokumentu.
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7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

OPSTI URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI
Urbanisticki parametri iskazani u tabeli su dati kao maksimalni i ne mogu se
prekoraditi. Od njih se moZe odstupiti na nize vrijednosti. Iskazana BRGP
podrazumijeva isklju¢ivo povrsinu nadzemnih etaza objekata i u nju nisu ukljuceni
potpuno ili djelimiéno djelovi objekata (garaze, podrumi, sutereni).

Nije dozvoljena izgradnja:
- u zoni izmedu gradevinske i regulacione linije;
- na zemljistu namenjenom za javne kolske i pjeSatke povrsine, uredeno
zelenilo i parkovske povrsine;
- na prostoru gde bi mogla da se ugrozi Zivotna sredina, naruse osnovni uslovi
Zivljenja komsije — susjeda ili sigurnost susednih zgrada.

Horizontalni i vertikalni gabariti prikazani su u grafickom prilogu Plana su rjeSenje
predloZeno od strane planera i nisu obavezujuci.

Gabariti planiranih objekata odredivace se na osnovu zadatih urbanistickih
(obavezujuéih) parametara, koji se iskazuju za planirane urbanistiCcke parcele
(koeficijenti zauzetosti i izgradenosti), uz obavezno postovanje gradevinske i
regulacione linije objekata, prikazanih u grafickom prilogu Plana.

Koeficijent izgradenosti je fiksan, a koeficijent zauzetosti fleksibilan.




USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM

| Jf REZIMU -
Prilikom izrade tehniéke dokumentacije postovati Zakon o vodama (,Sluzbeni list
Republike Crne Gore*, br. 27/07 i ,Sluzbeni list Crne Gore", br. 73/10, 32/11, 47/11,
i | 48/15, 52/16, 55/16, 02/17, 80/17 i 84/18).
. 16. | MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA
Dozvoliena je fazna izgradnja tako da konaéno izgradeni objekat ne prelazi
maksimalne propisane povrsine pod objektom i spratnost, a ove vrijednosti mogu biti
i manje.
17, USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU
17,1 Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu
Prilikom izrade tehnicke dokumentacije potrebno je pos$tovati sliedece preporuke
EPCG:
*Tehniéka preporuka za prikljucke potro§aca na niskonaponsku mreZu TP-2
! (Il dopunjeno izdanje)
*Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta
*Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ograni¢avaca strujnog
‘ opterecenja
. *Tehni¢ka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS —
- B EPCG 10/04 kV 7
| 17.2 | Uslovi prikljugenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
' Prema uslovima nadleznog organa i prema grafickom prilogu br 13 - Vodovod i
kanalizacija. :
L B Akt Vodovod i kanalizacija d.o.0. Budva, broj 01-7440/2 od 01.11.2024. godine.
| 17.3 | Uslovi prikljuéenja na saobracajnu infrastrukturu
Svaka urbanisticka parcela mora imati pristup javnoj saobracajnici min. $irine 3.0 m.
Prema grafickom prilogu broj 12 - Plan saobracaja i prema uslovima nadleznog
‘;_ organa.
17.4 | Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mreza

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije elektronske komunikac. infrastrukt.postovati:
-Zakon o elektronskim komunikacijama (“Sl list CG", br.40/13)

-Pravilnik o irini zastitnih zona i wvrsti radio koridora u kojima nije dopusteno
planiranje i gradnja drugih objekata (*Sl list CG”, br.33/14)

-Pravilnik o tehni¢kim i drugim uslovima za priklju¢enje, izgradnju i koris¢enje
elektronske komunikacione mreZe, elektronske komunikacione infrastructure i
povezivanje opreme i objekata (“Sl list CG", br.41/15)

-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i kori§¢enje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i

povezane opreme (Sl list CG", br.59/15)
- Pravilnik o zajednickom koriscenju elektronske komunikacione infrastrukture

i povezane opreme (“Sl list CG”", br.52/14)
Agencija za telekomunikacije i postansku djelatnost upucuje na primjenu:
sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada
tehnitke dokumentacije http:// www.ekip.me/regulatival;

14




sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojecem stanju elektronske
komunikacione infrastrukture http://ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me kao i

- adresu web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp preko koga
sve zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku
djelatnost mogu da zatraZe otvaranje korisni¢kog naloga, kako bi pristupili

| georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture.

POTREBA IZRADE _ GEODETSKIH, GEOLOSKIH  (GEOTEHNICKIH,
INZENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH |

18. | SEIZMIEKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH
RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA
Prije izrade tehnicke dokumentacije shodno Zakonu o geoloskim istraZivanjima
' (“Sl.list RCG", br.28/93, 42/94, 26/07 i “Sl.list CG”", br. 28/11) i Pravilniku o sadrZaju
projekta geologkih istrazivanja (“Sl.list CG", br. 68/23) izraditi:
- Elaborat o geofizi¢kim istrazivanjima tla i
| - Elaborat o inZzenjersko-geolo$kim karakteristikama tla.
" 19. | POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
!_., e ¢ 3 o
50, |ZA ZGRADE URBANISTIEKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE
I " | PARAMETRE -
Oznaka urbanisticke parcele UP 118.1, blok 118B, kvart 10
Povréina urbanisticke parcele | 2688.26 m?
Povrsina pod objektima 1612.96 m?
BRGP o 7849.80 m?
| Maksimalni indeks zauzetosti 0.60
Maksimalni indeks izgradenosti 2.93
Slobodne (neizgradene) povrsine | 1075.30 m?
Maksimalna spratnost objekta M L.
Broj stanovnika na korisnoj povr$ini | 17584 -
Min. broj parking mjesta 86

Parametri za parkiranje odnosno garaziranje vozila

Rjesavanje mirujuéeg saobracaja
Potreban broj parking mjesta obezbediti u okviru parcele korisnika, na otvorenom, u
garazi u sklopu ili van objekta, prema normativu 1,1 PM/stanu ili turistiCkom

apartmanu.
Osnovni standardi za budu¢e stanje kod dogradnje i nove stambene i druge

izgradnje na jedno parking mjesto po djelatnostima iznose:

Stanovanje - B
@Ig_mjena = | 1 parking mjesto
Trgovina 50m? prodajnog prostora

15




- U spise predmeta

- ala — l
OBRABIVACI URBANISTICKO- Olja Femi¢=—7
TEHNICKIH USLOVA: Natasa Dukni¢  Fpnd ).

J)
<\ MINISTAR
anko Odovi¢
< : F \
PRILOZI 7]

- Graficki prilozi iz planskog dokumenta

' - Kopija plana i List nepokretnosti

- Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine,
broj 03-D-3754/2 od 01.11.2024. godine;

- Akt Vodovod i kanalizacija d.o.0. Budva,
broj 01-7440/2 od 01.11.2024. godine.
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(UOBOVOoD, D00, “VODOVOD | KANALIZACIJA" BUDVA
l (\A A Sektor za planiranje i projektovanje
j Trg Sunca br. 1, Budva

Buova | Contrala: +382 33 403 304
Sektor PR i OI: +382 33 403 484
www.vodovodbudva.me

Broj: 01- '7)j7£'//’)
Datum: ¢/ {/. /(‘,')

“TiAs
Na osnovu zahtjeva broj 08-332-23-7814/4 od 25.10.2023.godine (nad broj 01-7440/1 od
30.10.2023. godine), koji je podnijela Dirckeija za izdavanje urbanistitko — tehnickih uslova,
Direktorata za planiranje prostora i informacione sisteme, Ministarstva ekologije, prostornog
planiranja i urbanizma, a rjeSavaju¢i po zahtjevu podnosioca Beti¢ Branko i Beéi¢ Duro, izdaju

R{N

TEHNICKI USLOVI
ZA PROJEKTOVANJE INSTALACLJAVODOVODA I FEKALNE
KANALIZACLJEI ZA PRIKLJUCENJE NA VODOVODNU I FEKALNU
KANALIZACIONU MREZU

Katastarska parcela: 302, 313, 300, Katastarska op3tina: Bedici, Urbanistitka parcela: 118.1, blok
1 18B, DUP Begiéi, nacrtom UT uslova predvidena izgradnja objekta viseporodi¢nog stanovanja sa
smjedtajnim kapacitetima.

Predvidaju se uslovi prikljudenja u skladu sa prilozenom skicom, koja je sastavni dio ovih
tehni¢kih uslova, i sljede¢im smjernicama:

- Planirana mjesta prikljuenja na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mrezu su odredena na
saohracajmm pored predmetne urbanisti¢ke parcele,

- Spoljnu ivicu vodomjernog sklonista (3ahte) za planirani olm.lm postaviti na maksimum 1,00 m
unutar granice urbanisti¢ke parcele (od mjesta gdje prikljuéna cijev ulazi u urbanisti¢ku parcelu).

- Hidrostaticki nadpritisak u vodovodnoj mrezi na mjestu prikljucka iznosi 4 bara.

Sastavni dio ovih tehnickih uslova su Opsti tehnicki uslovi broj 01-3502/1 od 24.05.2023. godine i
Pravilnik broj 01-3575/1 od 01.06.2018. god. i 01-3169/1 od 27.05.2022, god., dostupni na sajtu drustva

hitps:/vodovodbudva.me/vodovodbudva/index.php/preduzece/preduzece-2/akti/693-pra vilnik-o-uslovima-
za-projektovanje-izgradnju-i-odrzavanje-javnog-vodovoda-sa-izmjenama-i-dopunama

micki-uslovi

https://vodovodbudva.me/vodovodbudva/index.php/preduzece/preduzece-2/akti/265-opsti-te

Ovi tehnicki uslovi su sastavni dio nacrta UT uslova broj 08-332/23-7814/4 od 25.10.2023. god.

Obrada, Sluzba za planiranje i Scktor za planimuic VD Izvedni direktor,
pet pro;ckt?dnje | r.uv(u,
7 ., T
Momu Tomovié .Idsnﬂ I)oklé
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CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: BUDVA
Broj: 917-104-DJ-590/23

Datum: 10.06.2024.

Obradio:

SKICA PARCELA

Razmjera 1: 500

1470/7

1369,

Katastarska opitina: BECICI

Broj lista nepokretnosti:
Broj plana:
Parcela: 302/1

Ovjerava
Sluzbeno lice:




*** |JPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA: BUDVA
KO: BECICI, R 1:1600

Po zahjevu broj: 917-104-DJ-590/23, od: 10.06.2024. godine

izdajemo slijedece koordinate detaljnih tacaka katastarskih parcela

ocitane graficki sa digitalnog plana
Katbase v2024.6.4 - (2) EKSPORT PODATAKA 10.86.2024 ©9:40
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PROJEKTNI ZADATAK
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PROJEKTNI ZADATAK

Projektni zadatak za izradu tehni¢ke dokumentacije Idejnog rjeSenja apartmanskog
objekta spratnosti G2+G1+P+4 (SS), BRGP do 1725.00 m?, koji je predmet ovog
ugovora, a na dijelu Urbanisticke parcele broj 118.1, na dijelu k.p.br. 302/1 KO
Becic¢i, u zavatu DUPa “Becic¢i“, Opstina Budva, a po izdatim Urbanisti¢ko-
tehniCkim uslovima broj: 08-332/23-7814/4-2023 od 01.04.2024.god. izdatih od
strane Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine - Podgorica.

PREDMET PROJEKTNOG ZADATKA

o Gabarit i polozaj objekta treba da postuje gradevinsku liniju iz UT uslova.

o Isprojektovati apartmanski objekat spratnosti G2+G1+P+4 (garaza 2 +
garaza 1+ prizemlje + | sprat + Il spra t+ Ill sparat + IV sprat).

o Funkcionalno i oblikovno objekat treba da obezbediti komfor i udobnost
Zivljenja.

o Arhitektonski izgled objekta uklopiti u prirodni ambijent.

o Pri odabiru materijala za obradu spoljasnjih i unutrasnjih povrsina voditi
racuna o tome da materijali budu trajni, sigurni za upotrebu i dobrog
kvaliteta.

o Konstruktivni sistem objekta prilagoditi nameni objekta i uslovima terena.
Planirani konstruktivni sklop treba da je Sto racionalniji. Vertikalnu
komunikaciju u objektu ostvariti unutrasnjim stepenistem i liftovima.

Ulaz u objekat predvideti na sjevero isto¢noj fasadi.

Isprojektovati stanove razliitih kvadratura.

Fasadu predvideti od demit fasade i bavalita u kombinaciji kamenom oblogom.
Krovnu konstrukciju izraditi kao kosi krov.

Obezbjediti dovoljan broj parking mjesta u 2 podzemne garaze. Garaze povezati
auto-platformom.

o O O O O

POSEBNI USLOVI:
Pri izradi dokumentacije u svemu treba poStovati:

e Tehnike podloge (kopiju plana, izvod iz DUP-a, geomehanicke i
seizmicke uslove i dr.)

e Uslove javnih komunalnih preduzeca

e VazecCe propise za projektovanje i izgradnju

e VazeCe normative za projektovanje

/ P 4
Naruéilac — Becié4 _ ] 2 "
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TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA

= TehniCki opis
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TEHNICKI OPIS

uz Idejno rjeSenje izgradnje apartmanskog objekta G2+G1+P+4(SS),
Blok 118B, dio UP 118.1, koju €ini dio kat.parc.br. 302/1 KO Be¢ici,
u zahvatu DUP-a ,,Bec€iéi“, Opstina Budva

UVODNE NAPOMENE

Idejno rjeSenje uradeno je na osnovu urbanistiCko-tehnickih uslova broj: 08-
332/23-7814/4-2023 od 01.04.2024.god. izdatih od strane Ministarstva prostornog
planiranja, urbanizma i drzavne imovine - Podgorica.

VRSTA | NAMJENA OBJEKTA

Novoprojektovani apartmanski objekat spratnosti G2+G1++P+4 (garaza 2 +
garaza 1+ prizemlje + | sprat + Il sprat+ Il sparat + |V sprat) je slobodnostojecéi.
Namjena objekta je stanovanje srednje gustine (SS).

OPIS LOKACIJE OBJEKTA

Apartmanski objekat je lociran u bloku 118B, na dijelu urbanisticke parcele
UP 118.1, koju €ini dio kat.parcele br. 302/1 KO Be¢€iéi, u zahvatu DUP-a ’Be¢iéi”,
Opstina Budva.

Povrsina urbanistiCke parcele UP 118.1 je 2 688.26 m2, a dio UP 118.1 koji
¢ini dio k.p. 302/1 i ulazi u obracun koeficijenata iznosi 591.00 m2.

Spratnost novoprojektovanog objekta je G2+G1l+P+4. Za predmetnu
urbanistiCku parcelu izdati su Urbanisti¢ko-tehnicki uslovi broj: 08-332/23-7814/4-2023
od 01.04.2024.god. izdatih od strane Ministarstva prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine - Podgorica.

Lokacija na kojoj se nalazi objekat je u padu nagnutom iz pravca sjeveroistoka
ka jugozapadu, i to priblizno sa kote 37.33mnv na kotu 33.92mnv. Za relativhu kotu
+0.00 uzeta je kota konstrukcije etaze prizemlja i ona iznosi +38.04 mnv.

PjeSacki i kolski pristup parceli omoguceni su sa saobracajnice sa
sjeveroistoCne strane parcele. Za planirani objekat projektovano je ukupno 24
apartmana. Potrebnan broj parking mjesta za ispunjenje uslova je 26 PM po
normativu 1,1PM/lapartman. Parkiranje je obezbedeno u podzemnim garazama koje.
su medusobno povezane auto-platformom. Od 26 parking mjesta, 2 PM je namjenjeno
licima smanjene pokretljivosti i licima sa invaliditetom.

email: office@diagramcg.com, website: diagramcg.me
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URBANISTICKI PARAMETRI

URBANISTICKI PARAMETRI SA PLANIRANIM KAPACITETIMA ZA BLOK 118B,
na UP 118.1 | NA DIJELU UP 118.1 koju €ini dio k.p. 302/1:

i} £ € © = 17
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118.1 P=2 688,26 m?2 1 612,96 m2 7 849,80 m2 P+4 1,1PM
/1 Apartman
1,1 PM
DIO UP118.1 P= 591,00 m?2 354,00 m2 1726 m2 P+4
/1 Apartman
Povrsine prema projektu:
U};L;Z',:'AABSNE;O UKUPNA b“:;%_fvzi\r’l'iiga UKUPNA BRUTO
ETAZA . NETO POVRSINA 9 ) POVRSINA OBJEKTA
POVRSINA povrsina - BRGP
/ m2/ / m2/
/ m2/ / m2/
GARAZA G2 / 456.06 / 499.98
GARAZA G1 / 372.04 / 417.90
PRIZEMLJE 222.94 273.15 326.28 326.28
| SPRAT 249.59 287.75 348.13 348.13
Il SPRAT 249.59 287.75 348.13 348.13
Il SPRAT 248.34 291.15 348.13 348.13
IV SPRAT 247.00 291.20 348.13 348.13
Ukupno 1217.46 2 259.80 1718.80 2 636.68

*napomena: PovrSina 353.35m? koja je koriS¢ena pri proracunu indeksa zauzetosti
predstavlja ukupnu horizontalnu projekciju svih nadzemnih etaza
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PARAMETRI:
Blok 118B, Povrsina Povr'smf':\ pod BRGP Maksimalna
s s s objektima / Indeks
Urbanistic¢ka urbanisticke . . PM spratnost
arcela 118.1 arcele /Indeks izgradenosti objekta
P ' P zauzetosti =0.60 / 2.93/ J
po DUP-u 2688.26 m2 1612.96 m?2 7849.80 m2 L1PM/ P+4
1 Apartman
nadijelu UP ) ) ) 1,1PM/
118.1 591.00 m 354.0m 1726.00 m 1 Apartman P+4
. 26PM /
po projektu 591.00 m2 353.35 m? 1718.80 m? G2+G1+P+4
24 Apartmana

UKUPNA BRGP POVRSINA NOVOPROJEKTOVANOG OBJEKTA........ 1718.80m?2
Obracun neto i bruto povrSina predmetnog objekta uraden je prema standardu
MEST EN 15221-6.

OPIS FUNKCIONALNOG RJESENJA

Objekat je projektovan kao slobodnostojeéi, spratnosti G2+G1+P+4.

Postoji 1 glavni ulaz u objekat, predviden na nivou prizemlja sa sjeveroistocne
strane. Ulaz u podzemne garaZze je sa jugoistoCne strane parcele i do njih vodi rampa
nagiba 127. Za relativnu kotu +0.00 uzeta je kota konstrukcije prizemlja na apsolutnoj
koti +38.04 mnv.

Spratna visina garaza G2 i G1 je 3.00m, dok je spratna visina svih ostalih etaza
3.20m. Vertikalna komunikacija u objektu ostvarena je pomocu 2 lifta i trokrakog
stepenista.

Projektovane su dve podzemne garaze u kojima je planiran parking prostor i
tehnicke prostorije. Preostale etaze u objektu predvidene su kao stambene.

Na prizemlju i lll spratu nalazi se po 5 apartmana. Na | i Il spratu planirano je
po 6 apartmana, dok su na IV etazi 2 apartmana veée kvadrature. Objekat poseduje
ukupno 24 apartmana, razliitih kvadratura. Takode, 2 apartmana na prizemlju
namjenjena su nesmetanom kretanju, boravku i radu licima smanjene pokretljivosti i
licima sa invaliditetom.

Obezbedeno je ukupno 26 parking mjesta, 2 PM su planirana za lica smanjene
pokretljivosti i lica sa invaliditetom, ¢ime su zadovoljeni urbanisti¢ko tehnicki uslovi —
1.1 PM na 1 apartmansku jedinicu. Parkiranje je predvidieno u okviru podzemnih
garaza i 2PM ispred garaze.

Predviden je sloZzen kosi krov-drvena krovna konstrukcija. Odvodenje
atmosferskih padavina sa krova planirano je preko preko kruznih olu¢nih vertikala
dimenzije @100mm.

Fasada objekta je uradena kao kombinacija kamenih plo€a i demita. Upotrebom
prirodnih lokalnih materijala (naroCito kamena) €uva se i neguje tradicija primorja i
mediteranski duh.

email: office@diagramcg.com, website: diagramcg.me
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TEHNICKO-TEHNOLOSKE KARAKTERISTIKE OBJEKTA

Objekat je predviden kao trajni objekat izveden od C¢vrstih medusobno
povezanih elemenata koji mu obezbeduju stabilnost i trajnost. Objekat je predviden u
skelethom sistemu, sa sistemom armirano-betonskih stubova i greda. Stubovi su u
osnovama razli€itih dimenzija, dok su grede ve¢inom dimenzija 25/60.

Meduspratne konstrukcije su monolitne armirano-betonske plo¢e d=20cm.
Temelj je planiran kao armirano-betonska temeljna plo¢a debljine 60cm.

U tehnoloSkom pogledu predvideno je izvodenje vecine radova na licu mesta,
bez prefabrikacija. Vezivanje unapred razmerene armature i izlivanje svezeg betona,
kao osnovnih konstruktivnih elemenata bi se izvodilo na licu mesta, na samom
gradilistu, kao i ve€ina zanatskih radova. Treba teZiti upotrebi prirodnih materijala, kao
i materijala koje imaju poreklo iz neposredne okoline. Razlog je sniZzenje troSkova
transporta, podsticanje lokalne privrede i zdraviji ambijent. Tokom izvodenja radova
treba posebnu paznju posvetiti obezbedenju gradiliSta, kao i smanjenju negativnih
uticaja na neposredne susede i celu zajednicu, obezbedenjem gradiliSta i striktnim
pridrzavanjem pravila gradnje.

GRADEVINSKI | GRADEVINSKO-ZANATSKI RADOVI

ZEMLJANI RADOVI | OBEZBEDENJE ISKOPA

Tampon sloj Sljunka je potrebno uraditi ispod temelja objekta u debljini od 30cm,
a uz objekat sa strane od kote fundiranja do zavrSne kote terena uraditi drenazni sloj
nasipanjem raznih granulacija sljunka.

ZIDARSKI RADOVI

Fasadni zidovi su od opekarskih blokova debljine d=25 cm. Pregradni unutrasnji
zidovi su od opekarskih blokova debljine 20cm i 12cm. Instalacioni blokovi se zidaju
od gotovih ventilacionih blokova H-1(410mmx250mmx190mm) - Shunt. Obzidivanje
kanalizacionih vertikala se radi od opeke na kant d=6,5cm.

HIDROIZOLACIJA

Izolaterske radove izvesti u svemu prema projektu, opisima i vazeéim propisima
i normama u gradevinarstvu.

Horizontalnu hidroizolaciju raditi na kvalitetnoj podlozi. Predvidena spoljna
hidroizolacija je tipa Kondor V4, na horizontalnim i vertikalnim elementima.
Hidroizolacija u mokrim ¢vorovima je tipa Sika-2 hidro premaza.

TERMOIZOLACIJA

Termoizolacija predvidena je kao zastita kako od gubitka toplote tako i od
prekomjernog zagrjevanja $to je uslovljeno i | klimatskom zonom kao vazan uslov za
obezbedenje odgovarajucih uslova za rad.
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Termoizolacija fasadnih zidova bila bi izvedena od ekstrudiranog polistirena
(Stirodur) proizvodaca Ursa ili drugog proizvodaca sa istim karakteristikama u debljini
od 3 cm ispod kamene obloge, a debljine od 5cm na DEMIT fasadi.

Kao termoizolacija na tavanici, predvidjena je mineralna vuna d=12cm.

Meduspratne konstrukcije izmedu etaza bile bi izolovane u akustiChom smislu
Termosilent folijom, proizvodaca lzoterm, kao sloj plivaju¢eg poda. Ovaj materijal
poseduje i termiCka svojstva te se moze smatrati termoizolatorom.

Pod na tlu u garazi G2 nije termoizolovan jer se prostor ne greje. Radi odvajanja
grejanog od ne grejanog prostora planirano je postavljanje termoizolacije po plafonu
garaze G1 od ekstrudiranog polistirena u debljini d=10cm.

OBRADA PODOVA

Podovi od keramike

Ova vrsta poda predvidena je u kupatilima i toaletima. Podne neglazirane
keramicke ploc€ice | klase postaviti na podnu betonsku podlogu unutar objekta. Kod
postavljanja poda u sanitarijama izvesti nagib prema slivniku (0.5-1%).

Podna obloga od granitne keramike, predvidena je u hodnicima, vetrobranu,
kuhinjama i ostavama. U stepeniSnom prostoru kao podna obloga predvidene su
granitne ploce.

Obavezno ugraditi pokrivne inoks lajsne na svim prelazima i spojevima razlicitin
vrsta podova, odnosno tamo gdje nije predviden prag.

Podovi od parketa

Podovi od hrastovog parketa predvideni su u svim trpezarijama, dnevnim i
spavacim sobama.

Parket postavljati na sloju lijepka na prethodno uradenoj podlozi. Nakon
ugradnje parket hoblovati i lakirati u tri postupka bezbojnim lakom. Na spoju sa zidom
ugraditi profilisane parket lajsne od hrastovog masiva.

OBRADA ZIDOVA

Svi zidovi u prostorijama, malterisani produznim malterom, moraju biti potpuno
vertikalni i ravno obradeni. Unutrasnji zidovi, osim zidova kupatila, koji su oblozeni
keramiCkim ploCicama, su gletovani.

Zidovi u kupatilima su obloZeni keramickim ploCicama postavljenim na sloju
lijepka do spustenog plafona.

Zidovi u kuhinji su oblozeni keramickim plo€icama postavljenim na sloju lijepka
do visine h= 160cm od kote konstrukcije.

OBRADA PLAFONA

Plafone malterisati produznim malterom d=2cm, gletovati i farbati disperzivnhom
bojom, osim u kupatiima gde su predvideni spusteni plafoni radi skrivanja
horizontalnog kanalizacionog razvoda.

Spusteni plafoni se rade u kupatilima i na terasama, i tipa su ,,Knauf" plafona.
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PROZORI | VRATA

Bravarija

Sve pozicije bravarije raditi prema dimenzijama i mjerama uzetim na licu mjesta.
Bravarija mora biti prvoklasnog kvaliteta sa svim pripremnim radovima Sto ulazi u
cijenu izrade i ugradnje. Bravariju fabri€ki upakovati, transportovati na gradiliste i do
montaze uskladistiti propisno upakovanu.

Ograda na terasama i francuskim balkonima je predvidena kao ograda od
kovanog gvozdja, izgleda prema grafi¢kim i 3D prilozima.

Fasadna stolarija

Fasadna stolarija u objektu je predvidena od aluminijuma. Zastakljivanja su
planirana termopan staklom. Okov je Celi¢ni, prilagoden namjeni. Smjer otvaranja u
svemu prema datim grafickim prilozima.

Spoljadnje solbanke uraditi od kamenih plo¢a Sirine 20 cm i debljine 2 cm, u
jednom komadu.
ALU roletne na fasadnoj stolariji predvidjene su kao zastita od sunca.

Stolarija

Ram krila vrata je od Camovog drveta, ispuna kartonsko sace a sve oblozeno
medijapanom d=6mm, obostrano furnirano hrastovim furnirom. ZavrSna obrada krila
vrata je natur lak. Stok vrata je &amovi masiv, oblozen medijapanom, farban
poliuretanskim lakom.

Na spoju Stoka i zida ugraditii ravne dek lajsne od medijapana u tonu i boji Stoka.

Vrata opremiti potrebnim okovom, bravom, kvakom i tri Sarke u inoks varijanti.

LIMARIJA

Prije pocCetka limarskih radova svi prethodni gradevinski radovi moraju biti
zavrSeni kako bi se limarski radovi odvijali u normalnim uslovima. Gvozdeni djelovi koji
dolaze u neposredan dodir sa povrSinom od pocinkovanog lima moraju biti pocin€ani
odnosno izolovani olovnim limom. Ekseri i zakivci moraju biti od istog materijala kao i
lim.

Odvodenje atmosferskih padavina sa krova planirano je preko preko kruznih
olu¢nih vertikala dimenzije @100mm.

FASADA

Za oblaganje fasade predvideno je viSe materijala, i to: kamene ploCe i "Demit"
termo fasada.
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Fasadu koja se oblaze kamenim plo¢ama, obraditi u sledec¢im slojevima:

kontaktni premaz

0O O O O O

sloj cementnog maltera d=3 cm
kamene ploCe d=2 cm

termoizolacija — XPS stirodur d= 5cm
armaturna mreza Q188 - mrezu ankerisati u zid ankerima @10 na 40/20cm

Kamen za oblaganje fasadnih zidova
objekta je lokalni gradevinski kamen,
pravilnijeg oblika u praviinom slogu, u
tonovima pjeS€ano sive boje sa vidljivim

- fugama, kao na slici. Primenom ovog

. kamena stvara se savremeni arhitektonski i

likovni izraz karakteristiCan za urbani gradski
prostor mediterana.

' Tip kamena koriS¢en za zidane zidove (podzide)
na parteru.

»DEMIT termo fasadu obraditi u sledeéim slojevima:

lijepak stirofix

armaturna mreza

O O O O O O

stirodur (stiropor) ozlijebljena plo¢a d=5cm
malta DEMIT plus, prvi sloj

kontaktni premaz (timpred namaz ili silikat zavrsna)
dekorativni malter kao zavrsni sloj u strukturi.

U Zelji da se ispostuje tradicija arhitekture podneblja, fasada planiranog objekta
bi bila izvedena delom od prirodnog kamena, a delom obradena demit fasadom. Na
fasadi bi se nasli fasadni ukrasi koji bi trebalo da doprinesu utisku primorske arhitekture
i glamura. Francuski balkoni i sve terase imaju ograde od kovanog gvozda koje su u
skladu sa kompletnim arhitektonskim izrazom objekta. Krov objekta je slozeni kosi
krov, nagiba krovnih ravni 18°, pokriven mediteran crepom.
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INSTALACIJE

Predvidena je nabavka i ugradnja savremenih instalacionih sistema kako za
instalacije jake i slabe struje, tako i za hidrotehnicCke instalacije vodovoda i kanalizacije.

SPISAK PRIMENJENIH PROPISA

- Zakon o planiranju prostorai izgradnji objekata
(objavljen u "Sl. listu Crne Gore", br. 064/2017 , 044/18, 063/18, 011/19, 082/20)

- Pravilnik o uslovima za izradu tehnicke dokumentacije za stambenu
zgradu ("Sluzbeni list CG", br. 66/23 od 30.06.2023, 113/23 od 15.12.2023)

- Pravilnik o tehni¢kim zahtjevima za zastitu garaza za putni¢cke automobile
od pozara i eksplozija (Broj: 01-265/1, Podgorica, 3. februara 2012. godine)

- Pravilnik o na€inu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje
objekta ("Sluzbeni list CG", br. 044/18)

- Pravilnik o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima
namjene povrSina, elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim
grafickim simbolima (,Sluzbeni list CG*, broj 24/10 i 33/14)

- Pravilnik o nacinu vr$enja revizije idejnog i glavnhog projekta
("Sl. list Crne Gore", br. 81/08)

- Pravilnik o blizim uslovima i nac¢inu prilagodavanja objekata za pristup i

kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom

("Sl. list Crne Gore", br. 43/13 i 44/15).
Odgovorni inzenjers” |

Andrija Pavli¢evié dipl.inz.arh

email: office@diagramcg.com, website: diagramcg.me



DIAGRAM
- Privredno drustvo za projektovanje, izgradnju, nadzor i konsultovanje ,, DIAGRAM “DOO Podgorica, PIB 03320405

OBRACUN POVRSINA

GARAZA G2
LEGENDA POVRSINA — GARAZE G2
oznaka namjena prostorija POD P(m?)
GARAZA

1 GARAZNI PROSTOR cem.estrih 386.33

2 OSTAVA cem.estrih 7.37

3 TEHNICKA PROSTORIJA cem.estrih 9.98

4 MASINSKA PROSTORIJA ZA LIFT cem.estrih 3.60
UKUPNO NETO POVRSINA GARAZE G2 414.06

KOMUNIKACIJA — GARAZA G2

A HODNIK granitna keramika 4.50

B STEPENISTE granitne ploge 2.56

C LIFT - 2.96

D AUTO-PLATEFORMA - 25.92

E TAMPON ZONA granitna keramika 6.06
UKUPNO NETO POVRSINA KOMUNIKACIJA 42.00
UKUPNO NETO POVRSINA GARAZE G2 456.06
UKUPNO BRUTO POVRSINA GARAZE G2 499.98

GARAZA G1
LEGENDA POVRSINA — GARAZE G1
oznaka namjena prostorija POD P(m?)
GARAZA

1 GARAZNI PROSTOR cem.estrih 290.43

2 OSTAVA cem.estrih 19.17

3 TEHNICKA PROSTORIJA cem.estrih 9.28
UKUPNO NETO POVRSINA GARAZE G1 318.88

KOMUNIKACIJA — GARAZA G1

A HODNIK granitna keramika 10.56

B STEPENISTE granitne ploce 6.44

C LIFT - 2.96

D AUTO-PLATFORMA - 23.92

E TAMPON ZONA granitna keramika 7.28
UKUPNO NETO POVRSINA KOMUNIKACIJA 53.16
UKUPNO NETO POVRSINA GARAZE G1 372.04
UKUPNO BRUTO POVRSINA GARAZE G1 417.90
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PRIZEMLJE
LEGENDA POVRSINA - PRIZEMLJA

oznaka namjena prostorija POD P(m?)

APARTMAN 1
1 HODNIK granitna keramika 2.76
2 KUPATILO keramiCke plocice 3.16
3 DNEVNA SOBA SA TRPEZARIJOM | KUH. parket 18.98
4 SPAVACA SOBA parket 10.05
5 TERASA granitna keramika 3.25
UKUPNO NETO POVRSINA APARTMANA 1 38.20

APARTMAN 2
1 HODNIK granitna keramika 4.40
2 KUPATILO kermicke plocCice 4.56
3 DNEVNA SOBA SA TRPEZARIJOM | KUH. parket 17.08
4 SPAVACA SOBA parket 10.92
UKUPNO NETO POVRSINA APARTMANA 2 36.96

APARTMAN 3
1 HODNIK granitna keramika 3.60
2 KUPATILO keramicke plogice 3.90
3 DNEVNA SOBA SA TRPEZARIJOM | KUH. parket 20.73
4 SPAVACA SOBA parket 11.45
5 TERASA granitna keramika 5.12
UKUPNO NETO POVRSINA APARTMANA 3 44.80

APARTMAN 4
1 HODNIK granitna keramika 3.42
2 KUPATILO kermicke plocice 4.50
3 KUHINJA granitna keramika 3.28
4 DNEVNA SOBA SA TRPEZARIJOM parket 17.38
5 SPAVACA SOBA parket 13.50
6 TERASA granitna keramika 4.48
UKUPNO NETO POVRSINA APARTMANA 4 46.56

APARTMAN 5
1 HODNIK granitna keramika 4.15
2 KUPATILO kermicke plocice 4,42
3 KUHINJA SA TRPEZARIJOM granitna keramika 10.62
4 DNEVNA SOBA parket 14.05
4 SPAVACA SOBA parket 9.25
5 SPAVACA SOBA parket 9.55
6 TERASA granitna keramika 4.56
UKUPNO NETO POVRSINA APARTMANA 5 56.42
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KOMUNIKACIJA - PRIZEMLJE

A VETROBRAN granitna keramika 12.05
B HODNIK granitna keramika 7.80
C STEPENISTE granitne plo¢e 9.11
D LIFT - 2.96
E HODNIK granitna keramika 18.29
UKUPNO NETO POVRSINA KOMUNIKACIJA 50.21
UKUPNO NETO STAMBENA POVRSINA PRIZEMLJA 222.94
UKUPNO NETO POVRSINA PRIZEMLJA 273.15
UKUPNA BRUTO RAZVIJENA GRADEVINSKA POVRSINA PRIZEMLJA 326.28
UKUPNO BRUTO POVRSINA PRIZEMLJA 326.28
| SPRAT
LEGENDA POVRSINA - | SPRATA
oznaka namjena prostorija POD P(m2)
APARTMAN 6
1 KUPATILO keramicke plocice 4.34
2 KUHINJA keramicke plocice 7.37
3 DNEVNA SOBA SA TRPEZARIJOM parket 10.89
4 TERASA granitna keramika 3.92
UKUPNO NETO POVRSINA APARTMANA 6 22.60
APARTMAN 7
1 HODNIK granitna keramika 4.69
2 KUPATILO keramicke plocCice 4.58
3 DNEVNA SOBA SA TRPEZARIJOM | KUH. parket 17.40
4 SPAVACA SOBA parket 9.70
5 TERASA granitna keramika 4.25
UKUPNO NETO POVRSINA APARTMANA 7 40.62
APARTMAN 8
1 HODNIK granitna keramika 2.70
2 KUPATILO keramicke plocice 4.30
3 DNEVNA SOBA SA TRPEZARIJOM | KUH. parket 22.83
4 SPAVACA SOBA parket 11.45
5 TERASA granitna keramika 5.12
UKUPNO NETO POVRSINA APARTMANA 8 46.40
APARTMAN 9
1 HODNIK granitna keramika 3.24
2 KUPATILO kermicke plocice 4.48
3 KUHINJA granitna keramika 3.69
4 DNEVNA SOBA SA TRPEZARIJOM parket 17.08
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5 SPAVACA SOBA parket 13.82
6 TERASA granitna keramika 473
UKUPNO NETO POVRSINA APARTMANA 9 45.04
APARTMAN 10
1 HODNIK granitna keramika 4.55
2 KUPATILO kermicke plocice 5.46
3 KUHINJA granitna keramika 6.23
4 DNEVNA SOBA SA TRPEZARIJOM parket 16.88
5 SPAVACA SOBA parket 12.90
6 TERASA granitna keramika 473
UKUPNO NETO POVRSINA APARTMANA 10 50.75
APARTMAN 11
1 HODNIK granitna keramika 4.75
2 KUPATILO keramicke plocCice 4.76
3 DNEVNA SOBA SA TRPEZARIJOM | KUH. parket 19.16
4 SPAVACA SOBA parket 10.15
5 TERASA granitna keramika 3.36
UKUPNO NETO POVRSINA APARTMANA 11 42.18
KOMUNIKACIJA — | SPRAT
A HODNIK granitna keramika 7.80
B STEPENISTE granitne plo¢e 9.11
C LIFT - 2.96
D HODNIK granitna keramika 18.29
UKUPNO NETO POVRSINA KOMUNIKACIJA 38.16
UKUPNO NETO STAMBENA POVRSINA | SPRATA 249.59
UKUPNO NETO POVRSINA | SPRATA 287.75
UKUPNO BRUTO RAZVIJENA GRADEVINSKA POVRSINA | SPRATA 348.13
UKUPNO BRUTO POVRSINA | SPRATA 348.13
Il SPRAT
LEGENDA POVRSINA — Il SPRATA
oznaka namjena prostorija POD P(m?2)
APARTMAN 12
1 KUPATILO keramicke plocCice 434
2 KUHINJA keramicke plocice 7.37
3 DNEVNA SOBA SA TRPEZARIJOM parket 10.89
4 TERASA granitna keramika 3.92
UKUPNO NETO POVRSINA APARTMANA 12 22.60
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APARTMAN 13
1 HODNIK granitna keramika 4.69
2 KUPATILO keramiCke plocice 458
3 DNEVNA SOBA SA TRPEZARIJOM | KUH. parket 17.40
4 SPAVACA SOBA parket 9.70
5 TERASA granitna keramika 4.25
UKUPNO NETO POVRSINA APARTMANA 13 40.62

APARTMAN 14
1 HODNIK granitna keramika 2.70
2 KUPATILO keramicke plocice 4.30
3 DNEVNA SOBA SA TRPEZARIJOM | KUH. parket 22.83
4 SPAVACA SOBA parket 11.45
5 TERASA granitna keramika 5.12
UKUPNO NETO POVRSINA APARTMANA 14 46.40

APARTMAN 15
1 HODNIK granitna keramika 3.24
2 KUPATILO kermicke plocice 4.48
3 KUHINJA granitna keramika 3.69
4 DNEVNA SOBA SA TRPEZARIJOM parket 17.08
5 SPAVACA SOBA parket 13.82
6 TERASA granitna keramika 4.73
UKUPNO NETO POVRSINA APARTMANA 15 45.04

APARTMAN 16
1 HODNIK granitna keramika 455
2 KUPATILO kermicke plocice 5.46
3 KUHINJA granitna keramika 6.23
4 DNEVNA SOBA SA TRPEZARIJOM parket 16.88
5 SPAVACA SOBA parket 12.90
6 TERASA granitna keramika 4.73
UKUPNO NETO POVRSINA APARTMANA 16 50.75

APARTMAN 17
1 HODNIK granitna keramika 4.75
2 KUPATILO keramicke plocCice 4.76
3 DNEVNA SOBA SA TRPEZARIJOM | KUH. parket 19.16
4 SPAVACA SOBA parket 10.15
5 TERASA granitna keramika 3.36
UKUPNO NETO POVRSINA APARTMANA 17 42.18

KOMUNIKACIJA - Il SPRAT

A HODNIK granitna keramika 7.80
B STEPENISTE granitne ploce 9.11
C LIFT - 2.96
D HODNIK granitna keramika 18.29
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UKUPNO NETO POVRSINA KOMUNIKACIJA 38.16
UKUPNO NETO STAMBENA POVRSINA |l SPRATA 249.59
UKUPNO NETO POVRSINA |l SPRATA 287.75
UKUPNO BRUTO RAZVIJENA GRADEVINSKA POVRSINA Il SPRATA 348.13
UKUPNO BRUTO POVRSINA Il SPRATA 348.13
[ SPRA
LEGENDA POVRSINA — |Il SPRATA
oznaka namjena prostorija POD P(m?)
APARTMAN 18
1 HODNIK granitna keramika 4.75
2 KUPATILO kermicke plocCice 4.76
3 DNEVNA SOBA SA TRPEZARIJOM | KUH. granitna keramika 19.16
4 SPAVACA SOBA parket 10.15
5 SPAVACA SOBA parket 9.76
6 TERASA granitna keramika 3.36
UKUPNO NETO POVRSINA APARTMANA 18 51.94
APARTMAN 19
1 HODNIK granitna keramika 4.69
2 KUPATILO kermicke plocice 4.58
3 DNEVNA SOBA SA TRPEZARIJOM | KUH. granitna keramika 17.40
4 SPAVACA SOBA parket 9.70
5 SPAVACA SOBA parket 7.67
6 TERASA granitna keramika 3.92
7 TERASA granitna keramika 4.25
UKUPNO NETO POVRSINA APARTMANA 19 52.21
APARTMAN 20
1 HODNIK granitna keramika 2.70
2 KUPATILO keramicke plocCice 4.30
3 DNEVNA SOBA SA TRPEZARIJOM | KUH. parket 22.83
4 SPAVACA SOBA parket 11.45
5 TERASA granitna keramika 5.12
UKUPNO NETO POVRSINA APARTMANA 20 46.40
APARTMAN 21
1 HODNIK granitna keramika 3.24
2 KUPATILO kermicke plocice 4.48
3 KUHINJA granitna keramika 3.69
4 DNEVNA SOBA SA TRPEZARIJOM parket 17.08
5 SPAVACA SOBA parket 13.82
6 TERASA granitna keramika 4.73
UKUPNO NETO POVRSINA APARTMANA 21 47.04
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APARTMAN 22
1 HODNIK granitna keramika 4.45
2 KUPATILO kermicke plocice 5.46
3 KUHINJA granitna keramika 6.23
4 DNEVNA SOBA SA TRPEZARIJOM parket 16.88
5 SPAVACA SOBA parket 12.90
6 TERASA granitna keramika 4.73
UKUPNO NETO POVRSINA APARTMANA 22 50.75
KOMUNIKACIJA - llIl SPRAT
A HODNIK granitna keramika 7.80
B STEPENISTE granitne ploce 9.11
C LIFT - 2.96
D HODNIK granitna keramika 18.29
E OSTAVA granitna keramika 4.65
UKUPNO NETO POVRSINA KOMUNIKACIJA 42.81
UKUPNO NETO STAMBENA POVRSINA Il SPRATA 248.34
UKUPNO NETO POVRSINA Il SPRATA 291.15
UKUPNO BRUTO RAZVIJENA GRADEVINSKA POVRSINI IIl SPRATA 348.13
UKUPNO BRUTO POVRSINA Ill SPRATA 348.13
IV SPRAT
LEGENDA POVRSINA - IV SPRATA
oznaka namjena prostorija POD P(m2)
APARTMAN 23
1 HODNIK granitna keramika 8.04
2 KUPATILO keramicke plocice 3.81
3 DNEVNA SOBA parket 15.12
4 KUHINJA | TRPEZARIJA granitna keramika 15.42
5 TERASA granitna keramika 3.36
6 HODNIK granitna keramika 10.45
7 SPAVACA SOBA parket 15.70
8 KUPATILO keramicke plocice 5.20
9 SPAVACA SOBA parket 16.75
10 SPAVACA SOBA parket 15.28
11 KUPATILO keramicke plocice 5.27
12 TERASA granitna keramika 9.18
UKUPNO NETO POVRSINA APARTMANA 23 123.58
APARTMAN 24
1 HODNIK granitna keramika 7.70
2 KUPATILO keramiCke plocice 458
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3 DNEVNA SOBA parket 23.73
4 KUHINJA | TRPEZARIJA granitna keramika 13.41
5 TERASA granitna keramika 3.92
6 HODNIK granitna keramika 9.45
7 SPAVACA SOBA parket 15.92
8 KUPATILO keramiCke plocice 4.50
9 SPAVACA SOBA parket 11.45
10 SPAVACA SOBA parket 13.72
11 KUPATILO keramiCke plocice 5.10
12 TERASA granitna keramika 5.28
13 TERASA granitna keramika 4.66

UKUPNO NETO POVRSINA APARTMANA 24 123.42

KOMUNIKACIJA - IV SPRAT

A HODNIK granitne keramika 12.18
B STEPENISTE granitne ploce 9.12
C LIFT - 2.96
D HODNIK granitne keramika 10.50
E OSTAVA granitna keramika 4.72
F OSTAVA granitna keramika 4.72
UKUPNO NETO POVRSINA KOMUNIKACIJA 44.20

UKUPNO NETO STAMBENA POVRSINA IV SPRATA 247.00

UKUPNO NETO POVRSINA IV SPRATA 291.20

UKUPNO BRUTO RAZVIJENA GRADEVINSKA POVRSINA IVSPRATA 348.13

UKUPNO BRUTO POVRSINA IV SPRATA 348.13
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PIB 03320405

ZBIRNA REKAPITULACIJA

N— BRUTO
) S —— UKUPNA NETO BRUTO RAZVIJENA
ETAZA SR POVRSINA POVRSINA GRADEVINSKA
) (m2) (m2) POVRSINA
(m2)
GARAZA G2 / 456.06 499.98 /
GARAZA G1 / 372.04 417.90 /
PRIZEMLJE 222.94 273.15 326.28 326.28
| SPRAT 249.59 287.75 348.13 348.13
Il SPRAT 249.59 287.75 348.13 348.13
Il SPRAT 248.34 291.15 348.13 348.13
IV SPRAT 247.00 291.20 348.13 348.13
UKUPNO 1217.46 2 259.80 2 636.68 1718.80

email: office@diagramcg.com, website: diagramcg.me




DIAGRAM
- Privredno drustvo za projektovanje, izgradnju, nadzor i konsultovanje ,, DIAGRAM “DOO Podgorica, PIB 03320405

PREGLED POVRSINA | KOEFICIJENTI
URBANISTICKI PARAMETRI ZA CELU PARAMETRI ZA DOBIJENE
UP 118.1 (UTU) DIO UP 118.1 VREDNOSTI
Urbanisti¢ka parcela broj UP 118.1 DIO UP 118.1 DIO UP 118.1
Povrsina urbanisticke 2 688,26 m? 591.00 m? 591.00 m?
parcele
Katastarska parcela 302; 313; 300 dio k.p. 302/1 dio k.p. 302/1
Katastarska opstina KO Beci¢i KO Bedi¢i KO Beci¢i
Opstina Budva Budva Budva
DUP DUP ,,Becici“ DUP ,,Becici“ DUP ,Becici“
Spratnost objekta P+4 P+4 G2+G1+P+4
Indeks zauzetosti 0.60 0.60 > 0.60
Maskimalna povrsina
. 1 612,96 m? 354,00 m2 > 353,35 m?
pod objektima
Indeks izgradenosti 2.93 2.93 >2.91
Maksimalna ukupna ) ) )
BRGP za UP 7 849,80 m 1726,00m >1718,80 m
Minimalni broj PM 1,1PM/1apartman | 1,1PM/lapartman 26 PM/
24apartmana
Ukupna BRGP =1 718,80 m?2
< maksimalna dozvoljena BRGP = 1 726,00 m2

email: office@diagramcg.com, website: diagramcg.me

Odgovorni inzenjer

Andrija Pavli¢evic dip‘l_.ini.a?h.
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NUMERICKA DOKUMENTACIJA
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DIAGRAM
- Privredno drustvo za projektovanje, izgradnju, nadzor i konsultovanje ,, DIAGRAM “DOO Podgorica, PIB 03320405

PROCIJENJENA VRIJEDNOST RADOVA NA IZGRADNJI
APARTMANSKOG OBJEKTA

uz Idejno rjeSenje apartmanskog objekta
spratnosti G2+G1+P+4 (SS),
na dijelu UP 118.1, na dijelu kat.parc.br. 302/1 KO Bedcici
Opstina Budva
Investitor: BUIL'D DOO Budva

Suinvestitori: Beci¢ Puro i Be€¢i¢ Branko

Procijenjena investiciona vrijednost gradevinskih radova na izgradnji apartmanskog
objekta spratnosti G2+G1+P+4 (SS) je:

2 636,68 m2 x 800 €/m? =2 109 344,00 €

(procijenjena vrijednost radova je sa PDV-om 21%)

Odgovorni'inZenjer:

Andrija Pavlicevic dipl.inZ.arh

email: office@diagramcg.com, website: diagramcg.me
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GRAFICKA DOKUMENTACIJA
3D PRIKAZ|
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41 KOLSKI ULAZ NA PARCELU { 3 ULAZ U OBJEKAT

{ 2 PJESACKI ULAZ NA PARCELU 4 PROSTOR ZA ODLAGANJE SMECA

LEGENDA:

== GRANICA URBANISTICKE PARCELE

= GLAVNA PREDNJA GRADJ. LINIJA

wummms REGULACIONA LINIJA
KATASTARSKA PARCELA

= BOCNA GRADJEVINSKA LINIJANA 3 m

PROJEKTANT: INVESTITOR:
" BUIL'D" DOO Budva

"DIAGRAM" DIAG RhM SUINVESTITORI: Y .
DOO PODGORICA BECIC DURO I BECIC BRANKO

Objekat: Lokacija: Dio UP 118.1 koju Cini dio k.p.br. 302/1 KO Becici,
Apartmanski objekat G2+G1+P+4 (SS) u zahvatu DUP-a "Beci¢i", Opstina Budva

Glavni inzenjer: Vrsta tehnicke dokumentacije:
Andrija Pavli¢evié, dipl. inZ. arh. IDEJNO RJESENJE

Odgovorni inzenjer: Dio tehnicke dokumentacije: RAZMJERA:
Andrija Pavliéevi¢, dipl. inZ. arh. Arhitektura R 1:250
Saradnik: Naziv crteza: Broj lista: Broj strane:
Jovana Milanovié, dipl. inZ. arh. SIRA SITUACIJA 1

Dafum izrade i M.P. Datum revizije i M.P.
Septembar 2024. godine

H/B=765/420 (0,32 m?)
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302/1


LEGENDA: PREGLED URBANISTICKIH PARAMETARA =~ CARAMETRI PROJEKTOVANI
ZA DIO UP 118.1: PO ELABORATU PARAMETRI:
— PARCELACIJE: :
41 KOLSKI ULAZ NA PARCELU 43 ULAZ U OBJEKAT Urb. parcela broj dio UP 118.1 dio UP 118.1 dio UP 118.1
Povrsina dijela UP P=591.00 m? P=591.00 m? P=591.00 m?
42 PUESACKI ULAZ NA PARCELU 4 PROSTOR ZA ODLAGANJE SMECA Katastarska parcela dio 30271 dio 302/1 dio 302/1
Katastarska opstina KO Bedici KO Becici KO Becici
Opstina Budva Budva Budva
Lokalna studija lokacije DUP "Becici" DUP "Becici" DUP "Becici"
Spratnost objekta Su+P+4 Su+P+4 G2+G1+P+4
Indeks zauzetosti 0.60 0.60 0.60
Maskimalna povrsina
pod objektima 354.00 m? 354.00 m? 353.35 m?
Indeks izgradenosti 2.93 2.93 2.91
Maksimalna ukupna BRGP | 1726.00 m? 1726.00 m? 1718.80 m?
Minimalan broj PM za UP 1.1 PM /1 apartman 1.1 PM /1 apartman 26 PM / 24 apartman

LEGENDA:

=== GRANICA URBANISTICKE PARCELE
m—ee GLAVNA PREDNJA GRADJ. LINIJA
wenmsnmns REGULACIONA LINIJA
KATASTARSKA PARCELA

e BOCNA GRADJEVINSKA LINIJANA 3 m

-
PROJEKTANT:

INVESTITOR:
" BUIL'D" DOO Budva
" " DLG RAM
DIAGRAM . SUINVESTITORI: L

DOO PODGORICA BECIC DURO | BECIC BRANKO
Objekat: Lokacija: Dio UP 118.1 koju Cini dio k.p.br. 302/1 KO Becidi,
Apartmanski objekat G2+G1+P+4 (SS) u zahvatu DUP-a "Becici", Opstina Budva
Glavniinzenjer: Vrsta tehnicke dokumentacije:
Andrija Pavliéevié, dipl. inZ. arh. IDEJNO RJESENJE
Odgovorni inzenjer: Dio tehnicke dokumentacije: RAZMJERA:
Andrija Pavli¢evié, dipl. inZ. arh. Arhitektura R 1:250
Saradnik: Naziv crteza: Broj lista: Broj strane:
Jovana Milanovié, dipl. inZ. arh. SITUACIONI PLAN 2

Datum izrade i M.P.
Septembar 2024. godine

Datum revizije i M.P.

\

H/B=580/297 (0,17 m?)
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LEGENDA POVRSINA

GARAZA -2 KOMUNIKACIJA

oznaka| NAMENA PROSTORIJA POD | O(m') | P(m?) oznaka| NAMENA PROSTORIJA POD | O(m") | P(m?)

1 |GARAZNI PROSTOR cem. estrih | 124.96 | 386.33 A |HODNIK granker. | 9.00 | 450

2 |OSTAVA cem. estrih | 11.90 | 7.37 B |STEPENISNI PROSTOR gran.ploe | 6.60 | 2.56

3 | TEHNICKA PROSTORIJA cem. estrih | 14.90 | 9.98 C |LIFT / 6.90 | 2.96

4 |MAS.PROST. ZA LIFT granker. | 840 | 3.60 D |AUTO PLATFORMA / 2150 | 2592

5 |TEHNICKA PROSTORIJA cem. estrih | 14.90 | 6.78 E |TAMPON ZONA granker. | 12.20 | 6.06
UKUPNA NETO POVRSINA 414.06 UKUPNA NETO POVRSINA 42.00

UKUPNA NETO POVRSINA GARAZE (-2) 456.06 m?

UKUPNA BRUTO GRADEVINSKA POVRSINA GARAZE (-2) 499.98 m?

RAZMJERNIK 1:50

(" PROJEKTANT:

DIAGRAM

"DIAGRAM"
DOO PODGORICA

Objekat:
Apartmanski objekat G2+G1+P+4 (SS)

im 2m 3m 5m

INVESTITOR:
"BUIL'D" DOO Budva

SUINVESTTORE: .
BECIC DURO | BECIC BRANKO

Lokacija: Dio UP 118.1 koju Cini dio k.p.br. 302/1 KO Becidi,
u zahvatu DUP-a "Becici", Opstina Budva

Glavni inzenjer:
Andrija Pavli¢evié, dipl. inZ. arh.

Vrsta tehnicke dokumentacije:

IDEJNO RJESENJE

Odgovorni inzenjer:
Andrija Pavli¢evié, dipl. inZ. arh.

Dio tehnicke dokumentacije:

Arhitektura

RAZMJERA:
R 1:50

Saradnik: Jovana Milanovié, dipl. inZ. arh.

Naziv crteza: Broj lista: Brojstrane:

Tanja Nedeljkovic, dipl. inz. arh.

OSNOVA GARAZE G2 4

Datum izrade i M.P.

Datum revizije i M.P.
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H/B=841/594 (0,5 m?)
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LEGENDA POVRSINA

GARAZA -1 KOMUNIKACIJA
<2j (2’,) <3 : 4 ‘:éj | (6/‘ (7’:./‘ ‘(8/3‘ t\g/:‘ oznaka NAMFNA PROSTORIJA POD Oo(m') | P(m?) oznaka| NAMENA PROSTORIJA POD Oo(m') | P(m?)
[ l l l l l I 1 |GARAZNI PROSTOR cem. estrih | 112.16 | 290.43 A |HODNIK granker. | 9.00 | 1056
| 2 |OSTAVA cem. estrih | 18.90 | 19.17 B |STEPENISNI PROSTOR granplode | 660 | 6.44
2211 \ L 3 | TEHNICKA PROSTORIJA | cem.estrih | 1410 | 9.28 C |LIFT / 690 | 29
| | | | | | | | | — ] D |AUTO PLATFORMA ;20 | 259
o £ 45 £ : 4 £ ne £ UKUPNA NETO POVRSINA 318.88 E |TAMPON ZONA granker. | 12.80 | 7.28
y 10, 230 b 165 2 225 b 135 L 315 b 302.5 3 3125 L §
’ i i i ’ I ’ i ’ 7 UKUPNA NETO POVRSINA 53.16
| | | | | | | | | | | | UKUPNA NETO POVRSINA GARAZE (-1) 372.04 m?
1
T - — - | | | | | | ‘ UKUPNA BRUTO GRADEVINSKA POVRSINA GARAZE (-1) 417.90 m*
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‘ RAZMJERNIK 1:50

b 1lm I2m .‘lim 5:‘11

[ PROJEKTANT: INVESTITOR: A
" BUIL'D" DOO Budva
" " DIAGRAM
‘ DIAGRAM ' SUINVESTTORI: L,
DOO PODGORICA BECIC BURO | BECIC BRANKO
LA | Objekat: Lokaciia: Dio UP 118.1 koju &ini dio k.p.br. 302/1 KO Be&idi,
Apartmanski objekat G2+G1+P+4 (SS) u zahvatu DUP-a "Becici", Opstina Budva
‘ ‘ Glavni inzenjer: Vrsta tehniCke dokumentacije:
Andrija Pavliéevié, dipl. inZ. arh. IDEJNO RJESENJE
‘ - L Odgovorni inzenjer: Dio tehni¢ke dokumentacije: RAZMJERA:
‘ b Andrija Pavli¢evié, dipl. inZ. arh. Arhitektura R 1:50
‘ 7 ‘ Saradnik: Jovana Milanovié, dipl. inZ. arh. Naziv crteza: Broj lista: Broj strane.
Tanja-Nedeljkovic, dipl. inz. arh. OSNOVA GARAZE G1 5
‘ ‘ Datum izrade i M.P. Datum revizije i M.P.
| T
‘\‘\ i /“ ‘\1,, /
_ W
| H/B=841/594 (0,5 m?)




LEGENDA POVRSINA
DETALJ OBORENOG IVICNJAKA: APARTMAN f APARTMAN 4
9 oznaka| NAMENA PROSTORIJA POD Oo(m’) | P(m?) oznaka| NAMENA PROSTORIJA POD o(m') | P(m?)
T 1 |HODNIK granker. | 670 | 276 1 |HODNIK granker. | 740 | 342
L OBORENI IVIENJAK 2 |KUPATILO ker. plogice | 7.40 | 3.16 2 |KUPATILO ker. plocice | 8.80 | 4.50
| 24/18/80(40) 5 | DNEVNIBORAVAK SA ket | 1770 | 18.8 3 |KUHINJA ganker. | 730 | 328
) TRPEZARIJOM | KUHINJOM | " ' ' ;| DNEVNIBORAVAK SA ket | 1730 | 1738
133 j g’ g 'SrEéXQEA SOBA park:t 12.80 | 10.05 : TRPEZARIJOM - ‘ ‘
5 gran.ker. 8.44 325 SPAVACA SOBA parke 15.00 | 13.50
*2‘5’@% ‘ < 2% KoLovoz 2% _ 6 |TERASA granker. | 928 | 4.48
#A NN UKUPNA NETO POVRSINA 3820
4L ¢ /\// // N s REDUKOVANA NETO POVRSINA 37.05 UKUPNA NETO POVRSINA 46.56
V\\>4>{\)\/\ SRR /\ /\ /\7\/\ - \/\/\ $ REDUKOVANA NETO POVRSINA 4.6
e N N PN \/ N N /\ PN N /\ PN N 7 APARTMAN 2
| /\\/K\//Q\//\\//\\ S \X/ N\ \\{/\\{{\/K\/\\\{/\\{/\\/K\ APARTMAN 5
PNV NIONIVONIONIONIONIONIONIVONIONIONIVONION oznaka| NAMENA PROSTORIJA | POD | O(m) | P(m?)
‘ 1 HODN'K gran.ker. 12.50 4.40 oznaka NAMENA PROSTORIJA POD O(m') P(mz)
2 |KUPATILO ker. plogice | 11.46 | 4.56 1 |HODNIK gianker. | 840 | 4.15
n 5 KUHINJASATRPEZARIOM | grankers | 0.1 oo 2 |KUPATILO ker. plogice | 860 | 4.24
DNEVNI BORAVAK parket ' ' 3 |KUHINJA | TRPEZARIJA granker. | 1310 | 1062
4 |SPAVACA SOBA parket | 1470 | 10.92 4| DNEVNI BORAVAK parket | 15.00 | 14.05
| | — = . . 5 |SPAVACA SOBA parket | 1240 | 9.25
! — UKUPNA NETO POVRSINA 36.96 6 |SPAVACA SOBA parket | 1240 | 955
| | ] —O | | ' | | | =~ . REDUKOVANA NETO POVRSINA 385 7 TTERASA ke | o7z T 4%
(o=} T
N= - m0.64 (k.poda). 0150 (kk) I~ __ UKUPNA NETO POVRSINA 56.42
B LD ) |‘% S S "777 = [ Vak3r40 | - Vak 3654 ﬁl Y~ APARTMAN 3 REDUKOVANA NETO POVRSINA 54.73
aY l par 9%cm | ‘ ! Iy oznaka| NAMENA PROSTORIJA | POD | O(m') | P(m?)
. g | 2 | oy ' - | | = A\i{v“v\* A 1 |HODNIK granker. | 7.80 | 360 KOMUNIKACIJA
A~ — . ? 0@ @O0 ; = 1 | — 1 e — — —~— — /A i . 2 EHECL'I'—SORAVAK - ker.plocice | 810 | 390 | | ,aa| NAMENA PROSTORIJA | POD | O(m) | P(m?)
R E— I | | | | [ | ’ : j h .’ 3 TRPEZARIIOMIKUHINJOM | "€ | 1930 | 278 | [ A" |VETROBRAN granker. | 17.70 | 1205
g2 - — ‘ : -éO.?O(k.k.) ‘ | ~ > / ~_4 | SPAVACA SOBA parket | 13.90 | 11.45 B |HODNIK granker. | 1394 | 7.80
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LEGENDA POVRSINA

APARTMAN 6 APARTMAN 9
oznaka| NAMENA PROSTORIJA POD O(m') | P(m?) oznaka| NAMENA PROSTORIJA POD O(m') | P(m?)
1 |KUPATILO ker. plogice | 9.00 | 4.34 1 |HODNIK granker. | 720 | 3.24
2 |KUHINJA granker. | 10.90 | 7.37 2 |KUPATILO ker. plocice | 860 | 4.48
3 | DNEVNI BORAVAK parket | 1340 | 10.89 3 |KUHINJA granker. | 7.70 | 3.69
DNEVNI BORAVAK SA
4 | TERASA ran.ker. 810 | 3.92 ket . .
S g 4 TRPEZARLIOM parkef 16.90 | 17.08
UKUPNA NETO POVRSINA 2260 2 e SOBA gf:nrkf;r o2 L B
REDUKOVANA NETO POVRSINA 21.92 — : :
UKUPNA NETO POVRSINA 47.04
APARTMAN 7 REDUKOVANA NETO POVRSINA 45.63
oznaka| NAMENA PROSTORIJA POD Oo(m’) | P(m?) APARTMAN 10
1 |HODNIK gran.ker. 9.80 4.69 ! 2
2 TKUPATILO ker. plodice | 9.40 458 oznaka| NAMENA PROSTORIJA POD O(m') | P(m?)
3 DNEVNIBORAVAK SA parket 1750 | 1740 1 |HODNIK gran.k?r. 9.30 | 455
i W _ 270 a0 2 |KUPATILO ker. plocice | 9.80 | 546
. : 3 |KUHINJA granker. | 10.60 | 6.23
5 | TERASA gran.ker. 8.84 425 DNEVNIBORAVAK SA
] 4 TRPEZARIJOM parket 16.50 | 16.88
UKUPNA NETO POVRSINA 4062 5 |SPAVACA SOBA parket 14.40 | 12.90
REDUKOVANA NETO POVRSINA 39.40 6 |TERASA granker. | 964 | 473
APARTMAN 8 UKUPNA NETO POVRSINVA 50.75
REDUKOVANA NETO POVRSINA 49.23
oznaka| NAMENA PROSTORIJA POD O(m') | P(m?)
1 |HODNIK granker. | 660 | 270 APARTMAN 11
2 |KUPATILO ker. plo€ice | 8.90 4.30
DNEVNI BORAVAK SA oznaka| NAMENA PROSTORIJA POD O(m'") | P(m?)
3 parket 20.50 | 22.83
i TRPEZARIJOM | KUHINJOM - 1 |HODNIK granker. | 910 | 475
SPAVACA SOBA parket | 13.90 | 1145 2 |KUPATILO ker. plogice | 9.10 | 4.76
5 |TERASA granker. | 976 | 512 5 | DNEVNIBORAVAK SA et
parke 17.80 | 19.16
UKUPNA NETO POVRSINA 46.40 4 TSRPKE/ZAACBAJ&I\)/IB!AKUHINJOM parket | 12.80 | 10.15
REDUKOVANA NETO POVRSINA 45.01 5 |TERASA granker. | 878 | 3.36
UKUPNA NETO POVRSINA 42.18
REDUKOVANA NETO POVRSINA 40.91
KOMUNIKACIJA
oznaka| NAMENA PROSTORIJA POD O(m’) | P(m?)
A |HODNIK granker. | 1394 | 7.80
B | STEPENISNI PROSTOR granplode | 17.46 | 9.11
C |LIFT / 6.90 | 296
D |HODNIK granker. | 2670 | 18.29
UKUPNA NETO POVRSINA 38.16
UKUPNA NETO STAMBENA POVRSINA | SPRATA 249.59 m?
UKUPNA NETO POVRSINA | SPRATA 287.75 m*
UKUPNA BRUTO RAZVIJENA GRADEVINSKA POVRSINA | SPRATA 348.13 m?
UKUPNA BRUTO GRADEVINSKA POVRSINA | SPRATA 348.13 m?
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1) 1" 2 (2 3) 4 5) | (6) 7" (8) (9) oznaka| NAMENA PROSTORIJA | POD | O(m) | P(m?) | |ozaka| NAMENA PROSTORIJA | POD | O(m) | P(m?)
l l | | { l | l : } l T 1_|[KUPATILO ker.plogice | .00 | 434 1_|HODNIK granker. | 720 | 324
) 1916 L 2 | KUHINJA granker. | 1090 | 7.37 2 |KUPATILO ker. ploGice | 8.60 | 4.48
| | i ) - 43t e | 49 L 270 L 123 L 152 , 3 |DNEVNI BORAVAK parket | 1340 | 089 | | 3 [ e granker | 770 | 369
7 g g g A 7
3 W Ny 210 yoomo o m ¥ 210 oot w, 160 A 210 yoomo 152 ¥ 4 | TERASA genker. | 840 | 392 | | 4 |ooioioon parkel | 16.90 | 17.08
25 | 290 80, | 365 1,25, 1 140 L 30, 335 1,25, 250 120, | 380 ij 152 L : 5 |SPAVACA SOBA parket 1520 | 13.82
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