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Andrijana Radonji¢, izvrSna direktorica

Jelena Radonijié, spec.sci.arh.
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Projektant: Revident:

Digitally signed by Jelena Radonji¢

I n DN: c=ME, ou=Pravno lice,
0=BATES d.o.0,

2.5.4.97=VATME-02650738,
serialNumber=54983,

oo /
givenName=Jelena, sn=Radoniji¢,
a O nJ I cn=Jelena Radonji¢

Date: 2024.08.22 08:40:50 +02'00'

INVESTITOR: LJUBINKA RADUNOVIC
OBJEKAT: TURISTICKI APARTMAN
LOKACUA: K.P. 1495 KO BUDVA / UP 43 u zahvatu DUP “ROZINO II“ - izmjene i

dopune, Opstina Budva

VRSTA TEHNICKE
DOKUMENTACIJE: IDEJNO RESENJE

DIO TEHNICKE
DOKUMENTACIJE: ARHITEKTURA

PROJEKTANT: FATIMA-ING D.O.O.
Sava Celebica br.12, Podgorica

ODGOVORNO LICE: Andrijana Radonijié, izvr$na direktorica

ODGOVORNI Jelena Radonijié, spec.sci.arh.
INZENJER: UPI 107/7-294/2 od 23.04.2019.

"Fatima-ing", d.o.o., Podgorica

Sava Celebica br.12., Podgorica,mob tel/+382 67 543 555, e-mail: office.fatimaing@gmail.com
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SADRZAJ

| TEHNICKA DOKUMENTACIJA

1. OPSTA DOKUMENTACIJA

1.1. Ugovor izmedu investitora i privrednog drustva, pravnog lica za izradu teh. dokumentacije;

1.2. lzvod iz Centralnog registra privrednih subjekata za privredno drustvo, pravno lice za izradu
tehnicke dokumentacije;

1.3. Licenca privrednog drustva, pravnog lica za izradu tehni¢ke dokumentacije;

1.4. Licenca glavnog inZinjera;

1.5. Licenca odgovornog inzZinjera;

1.6. Potvrda o ¢lanstvu;
1.7. RjeSenje o imenovanju odgovornog inZinjera za izradu tehni¢ke dokumentacije;

1.8. Dokaz o osiguranju od profesionalne odgovornosti projektanta;
1.9. Urbanisticko tehnicki uslovi;

1.10. lzjava odgovornog inZenjera.

2. PROJEKTNI ZADATAK

3. TEKSTUALNA DOKUMENATCIJA
3.1.Tehnicki opis;

"Fatima-ing", d.o.o., Podgorica

Sava Celebica br.12., Podgorica,mob tel/+382 67 543 555, e-mail: office.fatimaing@gmail.com
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4. GRAFICKA DOKUMENTACIJA:

1. Geodetska podloga R=1:250
2. Sira situacija - Pozicija lokacije u gradskom prostoru R=1: 1000
3. Postojede stanje R=1:100
4. Planirani arhitektonski okvir i intervencije R=1:250
4. UZa situacija sa osnovom prizemlja R=1:100
5. Pozicioniranje objekta na parceli R=1:250
6. Situacija sa krovom i uredenjem terena R=1:250
6. Osnove prizemlja i prvog sprata R=1:100
7. Osnova prizemlja i prvog sparta - oprema R=1:100
8. Osnova prvog sprata i potkrovlja R=1:100
9. Osnova prvog sprata i potkrovlja - oprema R=1:100
10. Osnova betonskog krova i primarne konstrukcije R=1:100
11. Presjek A-A R=1:100
11. Presjek B-B R=1:100
12. Presjek D-D R=1:100
13. Sjeveorozapadna i jugoistocna fasada R=1:100
14. Sjeveroistoc¢na fasada R=1:100
15. Jugozapadna fasada R=1:100
16. Krovna ravan R=1:100
17. Materijalizacija fasada R=1:100
18. 3D prikaz u realnom i planiranom okruzenju

"Fatima-ing", d.o.o., Podgorica

Sava Celebica br.12., Podgorica,mob tel/+382 67 543 555, e-mail: office.fatimaing@gmail.com
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1. OPSTA DOKUMENTACIJA

=

Ugovor izmedu investitora i privrednog drustva, pravnog lica za izradu teh. dokumentacije;

N

Izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata za privredno drustvo, pravno lice za izradu
tehni¢ke dokumentacije;

Licenca privrednog drustva, pravnog lica za izradu tehnicke dokumentacije;

Licenca glavnog inZinjera;

Licenca odgovornog inZinjera;

o v s~ W

Potvrda o ¢lanstvu;
7. RjesSenje o imenovanju odgovornog inZinjera za izradu tehnicke dokumentacije;

8. Dokaz o osiguranju od profesionalne odgovornosti projektanta;
9. Urbanisticko tehnicki uslovi;

10. Izjava odgovornog inzenjera.

"Fatima-ing", d.o.o., Podgorica

Sava Celebica br.12., Podgorica,mob tel/+382 67 543 555, e-mail: office.fatimaing@gmail.com



UGOVOR

o poslovno-tehnickoj saradnji
Zakljucen: u Podgorici

UGOVORNE STRANE:
Ljubinka Rdunovi¢ i Privredno drustvo II: »Fatima-ing“d.o.o
Podgorica, PIB: 003584518
Adresa: Budva Adresa: Sava Celebica 12,
Podgorica
Zastupnik: Andrijana Radonjic, izvrsna direktorica
PREDMET UGOVORA

Clan 1.
Predmet ovog ugovora je poslovno-tehnicka saradnja izmedu Ljubinke Rdunovic i ,Fatima-ing“d.o.0, na realizaciji izrade tehnicke
dokumentacije Glavnog projekta iidejnog rjeenja za IZGRADNJU TURISTICKOG APARTMANA na _lokaciji K.P. 1495 KO BUDVA / UP
43 u zahvatu DUP “ROZINO 11 Opstina Budva (“sl.list CG”-br 95/20), investitora Bojana Radonji¢a

PRAVA | OBAVEZE UGOVORNIH STRANA | NACIN OSTVARIVANJA SARADNJE

Clan 2.
Ovim Ugovorom utvrduju se osnovne poslovno-tehnicke saradnje izmedu ugovornih strana, na bazi kojih ¢e se sprovesti konkretni
oblici uceséa u zajednickim aktivnostima za poslove blize propisane ovim Ugovorom.
Ugovorne strane se obavezuju da u cilju ostvarivanja svrhe ovog Ugovora saraduju i da prema dobrim poslovnim obicajima medusobno
dostavljaju informacije i potrebne informacije.
Privredno drustvo Il se obavezuje da Privrednom drustvu | dostavi svu potrebnu dokumentaciju neophodnu za izvrSenje predmetnog
posla, a Privredno drustvo | se obavezuje da predmetne usluge izvrsi u skladu sa vazeéim propisima i pravilima struke koja definisu
oblast projektovanja, a sve u skladu sa Zakonom o planiranju prostora | izgradnji objekata ( "Sluzbeni list Crne Gore", br. 064/17 od
06.10.2017, 044/18 od 06.07.2018, 063/18 od 28.09.2018, 011/19 od 19.02.2019, 082/20 od 06.08.2020 ).

Ugovorne strane se obavezuju:
- da ¢e posao obavljati savjesno, profesionalno i u skladu sa vaze¢im zakonima;
- da ¢e u slucaju potrebe i zajednickog interesa u sve poslove koji su predmet saradnje ukljuciti drugu stranu, u dijelu koji ne
mogu samostalno obavljati uz prethodnu najavu drugoj strani;
- dace uslucaju raskida ovog Ugovora sve prethodno preuzete obaveze blagovremeno okoncati i izmiriti medusobne obaveze.

CUJENA

Clan 3.
Na osnovu konkretnog akta saradnje, ugovorne strane ¢e posebnom ugovornom formom (fakturom, ugovorom o djelu..) regulisati
medusobna prava i obaveze po odnosnom poslu.

ZAVRSNE ODREDBE

Clan 4.
Poslovno-tehnicka saradnja iz Clana 1. ovog Ugovora odvijaée se do revidovanja predmetne tehnicke dokumentacije .

Clan 5.
Sve eventualne sporove, koji bi proizisli u saradnji izmedu ugovaraca, ugovorne strane Ce rijesiti sporazumno. U slucaju spora koji ne

bi uspjeli rijesiti sporazumno ugovara se nadleznost sudu.

Clan 6.
Za sve Sto nije predvideno ovim Ugovorom, primjenjivaée se odgovarajuce zakonske odredbe.

€lan 7.
Ugovor je sacinjen u 4 (Cetiri) istovjetna primjerka, po 2 (dva) za svaku ugovornu stranu.

Ljubinka Rdunovi¢ »Fatima-ing“d.o.o Podgorica




IZVOD IZ CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA UPRAVE PRIHODA | CARINA

Registarski broj 5-1163874 /001 Datum registracije: 26.07.2023.
PIB/Carinski broj: 03584518

DOO "FATIMA-ING" ZA PROIZVODNJU, PROMET | USLUGE, EXPORT - IMPORT

PODGORICA
Broj vazece registracije: /001
Skraceni naziv: FATIMA-ING DOO
Telefon:
eMail:
Web adresa:
Datum zakljucivanja ugovora: 24.07.2023.
Datum donosenja Statuta: 25.07.2023.

Adresa glavnog mjesta poslovanja: SAVA CELEBICA 12, I11/26 PODGORICA
Adresa za prijem sluzbene poste: SAVA CELEBICA 12, 11I/26 PODGORICA

Adresa sjedista: SAVA CELEBICA 12, 111/26 PODGORICA

Pretezna djelatnost: 7112 InZenjerske djelatnosti i tehnicko savjetovanje
Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: DA

Oblik svojine: Privatna

Porijeklo kapitala: Domadi

Upisani kapital: 1,00Euro (Nov¢ani 1,00Euro, nenovéani 0,00Euro )

OSNIVAC!:
ANDRIJANA RADONIJIC 1107978217993 CRNA GORA
Uloga: Osnivac

Udio: 100% Adresa: SAVA CELEBICA 12 PODGORICA CRNA GORA

1/2
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LICA U DRUSTVU:

ANDRIJANA RADONJIC 1107978217993 CRNA GORA

Adresa:  SAVA CELEBICA 12 PODGORICA CRNA GORA
Uloga:  lzvrdni direktor

Ovlaééenja u prometu: Neogranic¢eno ( )

Ovlaééen da djeluje:  POJEDINACNO ( )

lzdato: 28.07.2023 godine u 11:28
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CRNA GORA

UPRAVA PRIHODA | CARINA
Broj: 30-01-39725-6

Podruéna jedinica Podgorica
PODGORICA, 27.07.2023. godine

Na osnovu ¢lana 6 stav 1 Zakona o objedinjenoj registraciji i sistemu
izvjestavanja o obrac¢unu i naplati poreza i doprinosa ("Sl.list RCG", br. 29/05 i "Sl.list
CG", br. 75/10 ... 145/21), élana 27 stav 3 Zakona o poreskoj administraciji ("Sl.list
RCG", br. 65/01 i 80/04 i "Sl.list CG", br. 20/11 ... 145/21) i ¢lana 24 Zakona o
upravnom postupku ("Sl.list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/1 7) Uprava prihoda i
carina,donosi

RJESENJE O REGISTRACIJI

Upisuje se u registar poreskih obveznika:

D.0.0. "FATIMA - ING" ZA PROIZVODNJU, PROMET | USLUGE, EXPORT -

Naziv: MPORT PODGORICA

PODGORICA
Poreskom obvezniku se dodjeljuje:

PIB 03584518 | 302
(Maticni broj) (Sifra podruéne Jjedinice poreskog organa)

Datum upisa u registar: 27.07.2023. godine.

Poreski obveznik je duzan da obavijesti poreski organ o svim promjenama
podataka iz registra poreskog obveznika (Clan 33 Zakona o poreskoj administraciji) u

roku od 15 dana od dana nastanka promjene,

Uputstvo o pravnom sredstvu: Protiv ovog rje$enja moze se izjaviti Zalba Ministarstvu finansija i socijalnog staranja
CG, u roku od 15 dana od dana prijema Rjesenja. Zalba se predaje preko ove Podrucne jedinice i taksira administrativnom
taksom u iznosu od 8,00 €, shodno Tarifnom broju 5 Taksene tarife za administrativne takse. Taksa se uplacuje u korist
racuna broj 832-3161017-60 - Administrativna taksa — Uprava prihoda i carina.
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CRNA GORA

UPRAVA PRIHODA | CARINA
SEKTOR ZA USLUGE | REGISTRACIJU
CENTRALNI REGISTAR PRIVREDNIH SUBJEKATA

Broj: 5- 1163874 / 001
U Podgorici, dana 26.07.2023.godine

Uprava prihoda i carina - Centralni registar privrednih subjekata u Podgorici, na osnovu ¢lanova
319, 320, 321 i 323 Zakona o privrednim drustvima ("SLlist CG", br. 065/20), rjeSavajuci po
prijavi za registraciju osnivanja dru$tva sa ograni¢enim odgovornoséu DOO "FATIMA-ING" ZA
PROIZVODNJU, PROMET | USLUGE, EXPORT - IMPORT PODGORICA, broj 379187 podnijetoj
dana 25.07.2023. u 10:53:10, preko

Ime i prezime: ANDRIJANA RADONJIC
JMBG ili br.pasoa: _CRNA GORA
Adresa: BLOK IX, VLADA CETKOVICA 1ll PODGORICA CRNA GORA

donosi

RJESENJE

Registruje se osnivanje DOO "FATIMA-ING" ZA PROIZVODNJU, PROMET | USLUGE, EXPORT -
IMPORT PODGORICA sa sljede¢im podacima:

Skraceni naziv: FATIMA-ING DOO

Oblik organizovanja: DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU
Registarski broj: 51163874

PIB/Carinski broj: 03584518

Datum statuta: 25.07.2023.

Datum ugovora: 24.07.2023.

Adresa uprave - sjediste: SAVA CELEBICA 12, 111/26 PODGORICA

Adresa za prijem sluzbene poste: SAVA CELEBICA 12, 111/26 PODGORICA
Adresa glavnog mjesta poslovanja: SAVA CELEBICA 12, 111/26 PODGORICA

Pretezna djelatnost: 7112 Inzenjerske djelatnosti i tehnicko savjetovanje
Oblik svojine: Privatna
Podaci o osnovnom kapitalu: Ukupni kapital: 1,00 Euro

Novcani: 1,00 Euro
Nenovcani: 0,00 Euro

Porijeklo kapitala: Domaci
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Obavljanje spoljno-trgovinskog DA

poslovanja:
Osnivac: ANDRIJANA RADONJIC
lzvr$ni direktor: ANDRIJANA RADONJIC

_
Ovlaséenja u prometu: Neograni¢eno
Ovlaséen da djeluje: Pojedinacno

Obrazlozenje

Podnosilac je dana 25.07.2023 u 10:53:10 podnio prijavu za registraciju osnivanja drustva sa
ogranicenim odgovornoséu FATIMA-ING DOO.

Odredbama ¢lana 319 preciziran je nacin registracije u CRPS. Stavom 1 ovog clana je
predvideno da se registracija u CRPS vrdi na osnovu registracione prijave ili po sluzbenoj
duznosti. Odredbama c¢lana 320 predvideno je dostavljanje registracione prijave i pratece
dokumentacije. Odredbama clana 321 ureduje se postupak registracije u CRPS. Istim clanom,
stav 4 su precizirani sluCajevi kada nadlezni organ za registraciju odbija prijavu za registraciju i
to: ako su podaci unijeti u registracionu prijavu nepotpuni, ako uz prijavu nije dostavljena
kompletna dokumentacija, ako je pod istim nazivom registrovan neki drugi oblik obavljanja
privredne djelatnosti i ako je ispunjen poseban uslov za odbijanje zahtjeva za registraciju
propisan drugim zakonom.

Odredbama ¢lana 323 propisano je da nadlezni organ za registraciju obezbjeduje da podaci
registrovani u CRPS budu istovjetni sa podacima iz registracione prijave. Lica koja zakljucuju
pravne poslove sa registrovanim privrednim drudtvima i preduzetnicima snose rizik utvrdivanja
tacnosti podataka sadrzanih u registru za njihove potrebe. RjeSavajuci po predmetnoj prijavi,
obzirom da su ispunjeni Zakonom proplsam uslovi, odluc¢eno je kao u dispozitivu rjesenja.
Visina naplacene naknade za regi £a g=Rropisana je ¢lanom 322 Zakona o privrednim
drustvima ("Sl.list CG", br. 065/20/.

lvana Obradovic

Pravna pouka:

Protiv ovog rjeSenja moZe se izjaviti Zalba Ministarstvu finansija CG u roku od 15 dana
od dana prijema RjeSenja. Zalba se predaje preko ovog organa i taksira
administrativnom taksom u iznosu od 8, 00 EUR, shodno Tarifnom broju 5 Taksene
tarife za administrativne takse. Taksa se upucuje u korist raCuna 832-3161017-60-
Administrativna taksa. Zalba ne odlaze izvrienje Rjesenja.
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Crna Gora Adresa: |V proleterske brigade broj 19
Ministarstvo ekologije, 81000 Podgorica, Crna Gora

prostornog planiranja i urbanizma fte'f gg; ;8 222 ;22
Odjelienje za licenciranje registar ax
i drugostepeni postupak

e ————————

Broj: UPI 14-332/23-1232/2

Podgorica, 14.09.2023.godine

DOO “FATIMA -ING”

PODGORICA
save Celebica 12, 111/26

U prilogu ovog akta, dostavljamo vam rjeSenje, broj i datum gorniji.

SEUZBENC LICE
9 °
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L . Adresa: IV proleterske brigade broj 19
i Ministarstvo ekologije,
i 81000 Podgorica, Crna Gora

! prostornog planiranja i urbanizma
tel: +382 20 446 200

. fax: +382 20 446 215
Broj: UPI 14-332/23-1232/2

Podgorica, 14.09.2023. godine

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, postupajué¢i po zahtjevu
privrednog dru$tva DOO "FATIMA - ING" PODGORICA, broj UPI 14-332/23-1232/1 od
08.09.2023. godine, za izdavanje licence za projektanta i izvodaga radova, na osnovu &lana
135 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", br. 64/17, 44/18,
63/18, 11/19 i 82/20), &lana 12 Uredbe o organizaciji i naginu rada drzavne uprave ("Sluzbeni
list CG", br. 49/22, 52/22, 56/22 i 82/22) i &l. 18 i 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku
("Sluzbeni list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donijelo je

RJESENJE
Privrednom drustvu DOO "FATIMA - ING" PODGORICA, izdaje se

LICENCA

projektanta i izvodaca radova
na period od pet godina.
Obrazlozenje

Aktom broj UPI 14-332/23-1232/1 od 08.09.2023. godine, ovom ministarstvu, obratilo se
privriedno drustvo DOO "FATIMA - ING" PODGORICA, pretezna djelatnost - 7112 —
InZenjerske djelatnosti i tehni¢ko savjetovanje, zahtjevom za izdavanje licence za projektanta
i izvodaca radova. Uz zahtjev, privredno drustvo je priloZilo sljede¢e dokaze:

1) rjeSenje broj UPI 107/7-294/2 od 23.04.2019. godine, kojim je Jeleni Radonijié,
spec.sci. arhitekture izdata licenca ovlas¢enog inZenjera za obavljanje djelatnosti
izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta, donijeto od strane Ministarstva
odrzivog razvoja i turizma;

2) ugovor o radu sa Jelenom Radonji¢, od 01.09.2023. godine, na neodredeno vrijeme;

3) izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata, registarski broj 5 - 1163874 / 001.

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma razmotrilo je podnijeti zahtjev sa
prilozenom dokumentacijom i odlugilo kao u dispozitivu rieSenja a ovo iz sljedecih razloga:

Odredbom ¢&lana 122 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata propisano je, u
bitnom, da je privredno drustvo koje izraduje tehniCku dokumentaciju (projektant), odnosno




privredno druStvo koje gradi objekat (izvoda¢ radova), duzno da za obavljanje djelatnosti
izrade tehnicke dokumentacije, dijela tehnicke dokumentacije odnosno gradenje ili izvodenje
pojedinih vrsta radova na gradenju objekata, ima najmanje jednog zaposlenog ovlaséenog
inZenjera po vrsti projekta koji izraduje i to za: arhitektonski, gradevinski, elektrotehnicki i
masinski projekat, odnosno vrsti radova koje izvodi na osnovu tih projekata. Stavom 2
prethodno navedenog Clana propisano je da obavljanje pojedinih poslova iz prethodnog stava
projektant, odnosno izvoda¢ radova moze da obezbijedi na osnovu zakljuéenog ugovora sa
drugim privrednim drustvom koje ima zaposlenog ovlaséenog inZenjera za odredenu vrstu
projekta odnosno radova.

Dalje, €lanom 137 stav 2 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za privredno
drustvo izdaje za period od pet godina.

Prema Clanu 5 Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i nadinu vodenja
registra licenci ("Sluzbeni list CG", br. 79/17, 78/21 i 102/21), propisano je da se u postupku
izdavanja licence projektanta i izvodaca radova provjerava: 1) da li podnosilac zahtjeva u
radnom odnosu ima zaposlenog ovlas¢enog inZenjera; i 2) licenca ovlaséenog inZzenjera.

Odredbom ¢&lana 136 stav 4 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekta propisano je da je
imalac licence duzan da obavijesti ministarstvo o svim promjenama uslova na osnovu kojih je
izdata licenca za obavljanje djelatnosti, u roku od 15 dana od dana nastanka promjene.

Postupajuci po predmetnom zahtjevu, ministarstvo je, na osnovu raspolozivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani zakonom i pravilnikom, i odlucilo kao u dispozitivu riesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rie$enja moze se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.

NO LICE

__—/
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CRNA GORA

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA
I TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR |
LICENCIRANJE
Direkcija za licence, registar i drugostepeni postupak

Broj: UPI 107/7 — 294/2
Podgorica, 23.04.2019. godine

JELENA B. RADONJIC
Cara Lazara 31
PODGORICA

U prilogu ovog dopisa, dostavlja Vam se rjiesenje, broj i datum gornji.
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IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382)20 446 279 (+382)20 446 316 (+382); Fax: (+382)20 446-215
Web: www.mrt.gov.me




MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licence, registar i drugostepeni postupak
Broj: UPI 107/7 — 294/2

Podgorica, 23.04.2019. godine

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, rie$avajuci po zahtjevu Radonji¢ Jelene, spec. sci.
arhitekture, iz Podgorice, za izdavanje licence za ovlas¢enog inZenjera, na osnovu clana 135 st.
1i 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore” br. 64/17) i
&lana 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore” br. 56/14, 20/15, 40/16
i 37/17), donosi

RJESENJE

1. 1ZDAJE SE RADONJIC B. JELENI, spec. sci. arhitekture, iz Podgorice, LICENCA
ovlagéenog inzenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenje
objekta.

2 Ova Licenca se izdaje na neodredeno vrijeme.
Obrazlozenje

Aktom, br. UP | 107/7-294/1 od 18.04.2019.godine, Radonji¢ Jelena, spec. sci. arhitekture, iz
Podgorice, obratila se ovom ministarstvu zahtjevom za izdavanje licence ovladéenog inZzenjera
za obavljanje djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenje objekta.

Uz zahtjev imenovana je ovom ministarstvu dostavio slede¢e dokaze:

— Diplomu postdiplomskim specijalistiCkim akademskim studijama izdato od strane
Arhitektonskog fakulteta u Podgorici, Univerzitet Crne Gore, broj 155 od
30.08.2013.godine;

_ Potvrdu 0 angazovanju na strucnim poslovima, izdatu od strane »ArtBUILD« d.o.0. iz
Bijelog Polja, br. 09-18/2018 od 01.09.2018.godine;

_  Potvrdu o angazovanju na struénim poslovima, izdatu od strane »Cijevna Komerc«
d.o.0. iz Podgorice, br. 1000/2019 od 19.04.2019.godine;

_  Potvrdu o angazovanju na struénim poslovima, izdatu od strane »Fabricah« d.o.0. iz
Podgorice, br. 28/18 od 19.04.2018.godine;

_ Potvrdu o angazovanju na strucnim poslovima, izdatu od strane »Emmeti« d.o.0. iz
Podgorice, br. 48/2019 od 19.04.2019.godine;

— uvjerenjedau kaznenoj evidenciji ne postoje podaci o osudivanosti za imenovanu;

— ovjerenu fotokopiju radne knjiZice i ovjerenu kopiju licne karte.

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odlucilo kao u
dispozitivu ovog rieSenja, a ovo sa sledecih razloga:

Naime, ¢lanom 123 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sluzbeni list Crne
Gore« br. 64/17), propisano je da ovlagéeni inzenjer moze da bude fizicko lice koje obavlja
poslove izrade tehniéke dokumentacije odnosno gradenje objekta, odgovarajuce struke, sa
visokim obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacijom VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i
najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehnicke dokumentacije i

gradenja objekta.

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 279; (+382) 20 446 339 ; Fax: (+382) 20 446-215
Web: www.mrt.gov.me




Clanom 3 stav 1 tacka 1 Pravilnika o nadinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i nacinu
vodenja registara licenci (,Sluzbeni list Crne Gore“ br. 79/17), utvrdene su vrste licenci, a
izmedu ostalih i licenca ovlascéenog inzenjera koja se izdaje fizickom, licu za obavljanje
djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 4 stavi tag. 1-4. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence ovlaséenog
inZzenjera, provjerava:

1. identitet podnosioca zahtjeva;

2. da li podnosilac zahtjeva posjeduje visoko obrazovanje, odnosno najmanje kvalifikacije
VII1 podnivoa okvira kvalifikacija, odnosno da li je izvrseno priznavanje inostrane
obrazovne isprave najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacija;

3. da li podnosilac zahtjeva ima najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima
izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenju objekta sa visokim obrazovanjem, odnosno
najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i

4. da li je podnosilac zahtjeva osudivan za kriviéno djelo za koje se gonjenje preduzima po
sluzbenoj duznosti.

Stavom 3 istog ¢&lana Pravilnika, utvrdeno je da se radno iskustvo u smislu stava 1 tatka 3 ovog
¢lana, smatra radno iskustvo u svojstvu saradnika na izradi tehni¢ke dokumentacije na gradenju
objekta, odnosno izvodenja pojedinih radova na gradenju objekta. Stavom 4 istog Clana
Pravilnika, utvrdeno je da se izuzetno od stava 3 ovog clana, fizickom licu koje posjeduje
licencu za izradu tehnicke dokumentacije i gradenje objekata, izdatu po propisima Koji su vazili
do dono$enja ovog propisa, radno iskustvo moze dokazati na osnovu uvida u dokumentaciju
koja je bila osnov za njeno izdavanje.

Glanom 137 stav 1 Zakona, propisano je da se licenca za fizicko lice izdaje na neodredeno
vrijeme.

Rjesavajuci po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo ministarstvo
nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu ¢l. 123 stav 1135 stav 2
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi &l 3 stav 1 taé. 1 i ¢l. 4 Pravilnika o
nadinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i nacinu vodenja registara licenci.

Saglasno izlozenom, rijeSeno je kao u dispozitivu ovog rieSenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog riedenja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom kod Upravnog
suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog.

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 279, (+382) 20 446 339 ; Fax: (+382) 20 446-215
Web: www.mrt.gov.me
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INZENJERSKA KOMORA CRNE GORE

Broj:05-4260 Podgorica, 28.12.2023. godine

Na osnovu Cl. 143, ¢I. 146 stav 1 tacka 2 i ¢l. 149 stav 1 tacka 1
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(,Sluzbeni list Crne Gore*, br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22, 004/23)
i evidencije Registra ¢lanova Inzenjerske komore Crne Gore, izdaje se

POTVRDA

o Clanstvu u Inzenjerskoj komori Crne Gore

JELENA B. RADONJIC, spec.sci arhitekture, prebivaliste PODGORICA,
¢lanica je InZenjerske komore Crne Gore do 31.12.2024. godine.

Reg.br. 4387

ENO LICE
.pravnica
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.r-_;"',..-f"g Sava Celebita 12,11/26
ﬁ FATIMA-ING 138267 543 555

office. fatimaing {@gmail.com

U skladu sa odredbama ZAKON-a O UREDENJU PROSTORA | IZGRADNJI OBJEKATA ("SL. listu Crne
Gore", 064/17 od 06.10.2017, 044/18 od 06.07.2018, 063/18 od 28.09.2018, 011/19 od
19.02.2019, 082/20 od 06.08.2020), donosim:

RIESENJE

0 odredivanju glavnog i odgovornog projektanta

Na izradi tehni¢ke dokumentacije IDEJNO RJESENJE za TURISTICKI APARTMAN na K.P. 1495 KO
BUDVA / UP 43 u zahvatu DUP “ROZINO II“ - izmjene i dopune, OpStina Budva odreduje se:

Jelena Radonji¢,spec.sci.arh. Licenca: br : UP1107/7 -294/2

Imenovani je duzan da se pri izradi predmetne investiciono-tehnicke dokumentacije pridrzava
vazeCih zakonskih odredbi, tehniCkih propisa, normativa i standarda, kojima je regulisana
predmetna oblast.

Podgorica, 2024. godina



mirko.mitrovic
Rectangle


Akcionarsko drustvo Sava osiguranje. Adresa sjedista: ul. Svetlane Kane Radevic br.1. 81000 Podgorica, Crna Gora;

S AVA OBNOVA | ZAMENA POLISE:

OSIGURANJE

7 Tip obnove: Novo

Broj ponude: PON-036926/23

POLISA - RACUN POL-00230634

[Zastdpnik: [Ramovié Admir, 81-011
Ugovaraé
Naziv FATIMA-ING DOO MB
Adresa SAVA CELEBICA 12, 111/26, 81000 Telefon -
PODGORICA_GRAD, Crna Gora
Trajanje: Godisnje osiguranje
Period osiguranja 20.09.2023 (24:00) - 20.09.2024 (24:00) ]Period obraduna [ 20.09.2023 - 20.09.2024

Predmet osiguranja: Profesionalna odgovornost projektanata: Osiguranje pokriva odstetne zahtjeve
narucioca usluga ili tre¢ih lica, uklju¢ujuéi i direktne finansijske gubitke/Stete, koji su posljedica struéne
greske osiguranika koji posjeduje licencu projektanta i izvodaéa radova izdatu od strane Ministarstva
ekologije prostornog planiranja i urbanizma broj: UPI 14-332/23-1232/2, pri obavljanju djelatnosti izrade
projektne (tehni¢ke) dokumentacije, a za koje osiguranik odgovara na osnovu zakona u skladu sa
uslovima osiguranja.

Vrsta projektovanja: Arhitektonsko

Planirani godisnji prihod: 20.000,00 €

Vrsta osiguranja: ] Osiguranje od projektantske odgovornosti léifra: I 1310
Osiguranik

Naziv FATIMA-ING DOO MB
Adresa SAVA CELEBICA 12, 111/26, 81000 Telefon -

PODGORICA_GRAD, Crna Gora

Suma osiguranja

Uloga Naéin ugovaranja Iznos

Jedinstvena suma osiguranja Na sumu osiguranja 100.000,00
Frans$iza
Fransiza Odbitna fransiza iznosi 10% od priznate $tete ali najmanje 500 EUR
Obraéun za predmet
Premija 270,00

Popust za jednokratno placanje premije -27,00
Komercijalni popust 10% u periodu od 24.10.2022. godine do -24,30
24.10.2023. godine
Ukupna premija bez poreza 218,70
Porez na premiju 19,68
Ukupna premija sa porezom 238,38

Osiguravajuce pokri¢e vazi za podruéje Crne Gore
Osiguranje je zakljuéeno bez garantnog roka

Osiguranje je zaklju¢eno u skladu sa Opstim uslovima za osiguranje odgovornosti projektanata koji su usvojeni 24.05.2018.god.
(OU-ODPRK-05/18) i koji su sastavni dio ugovora o osiguranju.

Osiguranje je zaklju¢eno u skladu sa Klauzulom za isklju¢enje odgovornosti u slu¢aju pandemije koja je usvojena dana 23.02.2021,
godine (KL-ISKPAND-02/21) i koja je sastavni dio polise osiguranja.

Ukupna isplata odSteta za sve osigurane slu¢ajeve koji se dese u jednoj godini limitirana je iznosom sume osiguranja (godisnji
agregat)

UKUPAN OBRACUN

Ukupna premija bez poreza 218,70
Porez na premiju 19,68
Ukupna premija sa porezom 238,38
Nagin pla¢anja U cjelosti

Sve medusobne nesporazume stranke ¢e rje$avati mirnim putem, a u slu¢aju spora ugovaraju nadleznost suda u Podgorici.

POLISA: POL-00230634
Datum $tampe: 25.09.2023 09:16

Call centar: +382 (0) 20 40 30 20 Ziro ragun: NIb banka 530-12245-41, Erste banka 540-394-30, Hipotekarna banka 520-528105-61
PDV: 30/31-04077-8 M.B. 02303388 CRPS reg. br. 40004670
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SAVA

OSIGURANIJE

Ugovorne strane su saglasne da ukoliko osiguranik ostvari pravo na naknadu $tete, osiguravaé ima pravo da dug po toj ili nekoj
drugoj polisi odbije od iznosa obra¢unate $tete.

Poli'a se smatra ratunom. Oslobodeni plaéanja PDV-a po &lanu 27. zakona o PDV-u. Osiguravac zadrzava pravo ispravke raéunske
ili n¢’-e druge greske u¢injene od strane zastupnika. Obaveza osiguravaéa iz ugovora o osiguranju pocinje po isteku 24-og ¢asa
dana koji je u ugovoru o osiguranju naveden kao poéetak osiguranja, ali nikako prije isteka 24-0g ¢asa dana kada je Ugovaraé
osiguranja uplatio ugovorenu premiju u cjelosti ili prvu ratu premije osiguranja, a prestaje 24-0og ¢asa onog dana koji je u ugovoru
oznacen kao istek osiguranja.

Na medusobne odnose ugovara¢a osiguranja/osiguranika i osiguravaca koji nijesu definisani ugovorom o osiguranju primjenjuju su
odredbe Zakona o obligacionim odnosima.

Potpisom polise ugovara¢ osiguranja potvrduje da je primio Uslove zakljuéenog osiguranja,

Sankcijska klauzula: Osigurava¢ nije duzan pruziti pokrice, platiti nijednu Stetu, niti dati bilo kakvu naknadu, ukoliko bi pruzanje
takvog pokri¢a, placanje Stete ili davanje naknade izlozilo osiguravaga bilo kakvim sankcijama, zabranama ili ograni¢enjima po

rezolucijamg Ujedinjenih nacija ili trgovinskim ifili ekonomskim sankcijama, zakonima i direktivama bilo koje jurisdikcije koja se
primjenjuje/ha osiguravaca.
Ugovaymitami i

plati premiju u cjelosti prilikom zakljuéenja ugovora o osiguranj

Podruznica Budva, B _GRAD, 20.09.2023

POLISA: POL-00230634

Datum Stampe: 25.09.2023 09:16
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CRNA GORA
OPSTINA BUDVA
Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj

Trg Sunca br. 3, 85310 Budva, Crna Gora, tel: +382 33 451 287, e-mail: urbanizam.bd@budva.me

Broj: 06-332/22-1180/4
Budva, 13.02.2023. godine

Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj opstine Budva, rjeSavajuci po zahtjevu Radunovi¢ Ljubinke iz
Budve na osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG”, br. 64/17,
44118, 63/18, 1119, 82/20, 116/20, 86/22, 04/23), clana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova
Ministarstva odrZivog razvoja i turizma jedinicama lokalne samouprave (“Sluzbeni list CG” br. 87/18, 28/19,
7519, 116/20, 76/21, 141/21 i 151/22), Pravilnika o obrascu za izdavanje urbanisticko tehnickih uslova
(*Sluzbeni list CG” br. 70/17), i DUP Rozino Il (“Sluzbeni list CG-opstinski propisi” br. 11/09), evidentiranog
u elektronskom Centralnom registru planske dokumentacije, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije za
izgradnju objekta

1. URBANISTICKA PARCELA

Blok broj: 2

UrbanistiCka parcela broj: 43 koju Cini dio katastarske parcele 1495 KO Budva
Dio katastarske parcele 1495 KO Budva ulazi u trasu saobracajnice po DUP-u.

Tacni podatci o katastarskim parcelama koje ¢ine predmetnu urbanisticku parcelu utvrdiée se kroz izradu
Elaborat parcelecije po planskom dokumentu. Elaborat izraduje ovlaséena geodetska organizacija i mora
biti ovjeren od strane Uprave za nekretnine.

2. POSTOJECE STANJE NA URBANISTICKOJ / KATASTARSKOJ PARCELI

U listu nepokretnosti broj 104-919-21613/2022 za KO Budva, od 07.12.2022.godine, na katastarskoj parceli
1495 KO Budva upisana je porodicna stambena zgrada. Na katastarskoj parceli 1495 KO Budva upisani su
teret i ogranicenje.

3. PLANIRANA NAMJENA OBJEKTA

Zona S§S1 stanovanje srednje gustine u zoni rekonstrukcije i obnove — srednje visoki objekti
Stanovanje srednje gustine predstavlja tip stanovanja sa jednoporodi¢nim, viSeporodiénim i visestambenim

objektima, pri Cemu se i turisticki apartman smatra stambenom jedinicom.(tekstualni dio DUP-a, Poglavije 5.7
strana 53)



U povrSinama za stanovanje mogu se dozvoliti: prodavnice i zanatske radnje, poslovne i kancelarijske
delatnosti, ugostiteljski objekti, objekti za smestaj turista, objekti za upravu, objekti za kulturu, zdravstvo i

sport i ostale drustvene delatnosti koje sluze potrebama stanovnika podrugja.(tekstualni dio DUP-a, Poglavije
5.1.1, strana 39)

Na urbanistickim parcelama namenjenim stanovanju dozvoljena je izgradnja bazena, sportskih terena,
Fontana, pomo¢nih zgrada, garaza i privrednih zgrada uz stambene objekte koje ne ugrozavaju Zivotnu
sredinu (tekstualni dio DUP-a, Poglavlje 5.3.5, strana 49)

Prema naCinu gradenja objekti stambene namjene mogu biti rezidencijalni, jednoporodiéni, gradska
vila, viSeporodicni i viSestambeni objekti:

* Pod rezidencijalnim bjektom, smatra se objekat visokog standarda stanovanja manje gustine sa jednom
funkcijalnom stambenomjedinicom.

* Pod jednoporodicnim objektom, smatra se objekat sa najvise 3 stambene jedinice, pri ¢emu se i
turisticki apartman smatra stambenom jedinicom.

* Pod gradskom vilom, smatra se objekat visokog standarda stanovanja manje gustine sa najvise 4
funkcionalne stambene jedinice.

* Pod viseporodi¢nim objektom, smatra se objekat sa najmanje 4, a najvise 6 funkcionalnih jedinica, pri
¢emu se i turisticki apartman smatra stambenom jedinicom.

* Pod viSestambenim objektom, smatra sezgrada sa najmanje 7 funkcionalnih jedinica, pri demu se i
turisticki apartman smatra stambenom jedinicom. (tekstualni dio DUP-a, poglavije 5.1.2.tacka 14, strana 43)

Turizam se na podrucju plana u smislu pruzanja usluga smestaja turistima prozima sa funkcijom
stanovanja kroz iznajmljivanje vila, ku¢a, apartmana i soba, (tekstualni dio DUP-a, strana 34).

Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata
(Sluzbeni list CG broj 36/18) definisane su vrste i sadrzaj ugostiteljskih objekata za pruzanje usluge
smjestaja i usluge pripremanja i usluzivanja hrane i pica.

Zakon o turizmu i ugostiteljstvu (Sluzbeni list CG broj 02/18, 04/18 i 13/18) ureduje uslove za obavljanje
turisticke i ugostiteljske djelatnosti i druga pitanja od znacaja za turizam i ugostiteljstvo.

Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata (Sluzbeni list
CG broj 36/18) nije predvidena turisticka vila kao samostalna poslovna jedinica. Clanom 29 stav 1
predvideno sledece: “TuristiCka vila je objekat koji moze da bude u privatnoj svojini i koji se nalazi i dio je
turistiCkog rizorta i koristi sadrzaje turistickog rizorta kojima upravlja jedan upravijac.”

U Clanu 21 definisana je kuéa za iznajmljivanje turistima, kao arhitektonski i funkcionalno autonomni

gradevinski objekat sa sopstvenim dvoristem, koja se izdaje iskljucivo kao cjelina, pojedincu ili grupi turista
na odredeno vrijeme.

U ¢lanu 19 i 20 deffinisanni su turisticki apartmani i turisticki apartmanski blok. Turisticki apartman se
sastoji od dnevnog boravka, jedne ili viSe soba, kuhinje | kupatila i namjenjen je smijestaju turista na
odredeno vrijeme. Apartmanski blok se sastoji od 5 i vide turistickin apartmana u okviru istog gradevinskog
objekta.

U ¢clanu 3 Pravilnika o vrstama, minimalno-tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata
(Sluzbeni list CG broj 36/18) predvideno je da je hotel poslovni objekat u kojem se obavlja ugostiteljska
djelatnost pruzanja usluga sjeStaja, pripremanja i usluZivanja hrane, pi¢a i napitaka i druge usluge
uobiCajene u ugostiteljstvu. Hotel je funkcionalna gradevinska Celina, odnosno dio gradevinskog objekta sa
zasebnim pristupom i zasebnim ulazom, horizontalnim i vertikalnim komunikacijama. Hotel moze da se
sastoji iz vise gradevinskih objekata koji su povezani hodnicima (topla veza). Hotel ima recepciju sa holom,
smjestajne jedinice, restoran sa kuhinjom i toalete za goste. Depadans primarnih ugostiteljskih objekata,
shodno Clanu 16 pravilnika, predstavijaju samostalnu gradevinsku cjelinu koja moze da bude spojena sa
glavnim objektom, u kojoj se pruzaju usluge smjestaja, dok se usluge pripremanja | usluzivanja hrane, pica
i napitaka pruzaju u glavnom objektu. Depadans je lociran u neposrednoj blizini hotela, motela i
pansiona.Depadansi mogu da koriste komercijalni naziv: bungalov, paviljon i vila.
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4, PRAVILA PARCELACIJE

U skladu sa ¢lanom 13, tacka 1 i 2 Pravilnika o nacinu izrade i sadrZini tehnicke dokumentacije za gradenje
objekta (objavijen u SluZbenom listu CG broj 44/18) uraditi Elaborat parcelacije po planskom dokumentu,
kako bi se tacno utvrdla povrSina predmetnih katastarskih parcela koje formiraju urbanisticku parcelu.
Elaborat izraduje ovla¢ena geodetska organizacija. Elaborat mora biti ovjeren od strane Uprave za
nekretnine, Podruéna jedinica Budva. Stavom 2 ¢lana 13 je predvideno da se za objekte infrastre, umjesto
Elaborata parcelacije po planskom dokumentu prilaze graficki prikaz buduce trase objekta na azurnim
katastarskim podlogama.

Ukoliko na postojecim granicama parcela dode do neslaganja izmedu azurnog katastarskog stanja i plana,
mjerodavno je azurno katastarsko stanje.

Clanom 237 vaZeéeg zakona, je predvideno da se do dono3enja Plana generalne regulacije Crne Gore
moze graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostajuci dio urbanisticke parcele ne utie na
funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri utvrdeni planom za urbanisticku
parcelu umanje za nedostajuéi dio urbanisticke parcele.

Kroz izradu Idejnog rjeSenja urbanisticke parcele dokazati:
ispunjenost uslova propisanih ¢lanom 237 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata,
da faznom izgradnjom na dijelu urbanisticke parcele, preostali dio urbanisticke parcele moze biti
valorizovan u slede¢oj fazi, u skladu sa planskim rjeSenjem (ispunjava planom propisane
urbanisticke parametre u pogledu veliine urbanisticke parcele, moze u okviru zadatih gradevinskih
linija postaviti objekat, da ima obezbjeden kolski pristup i sli¢no) ili
da faznom izgradnjom na dijelu urbanisticke parcele, preostali dio urbanisticke parcele moze biti
valorizovan u skladu sa planskim rjeSenjem na nacin Sto ¢e se preostali dio urbanisticke parcele
.prikljuditi“ susjednoj urbanisti¢koj parceli, u skladu sa vlasni¢kim stanjem evidentiranim u Upravi
za nekretnine.

5. PRAVILA REGULACIJE

Prikazane su u grafickom prilogu plana i definisane u tekstualnom dijelu plana - poglavije: UTU za

izgradnju objekata — SS1, SS2 i SS3 Horizontalna i vertikalna regulacija (tekstualni dio DUP-a poglavije 5.7
stranae 53-56)
Min. odstojanje objekta od susednog objekta je 4,0m.

Gradevinska linija (GL)

Utvrduje se detaljnim urbanistickim planom (u grafickom prilogu karta regulacije) u odnosu na regulacionu
liniju, a predstavlja liniju na, iznad i ispod povrSine zemlje, do koje je dozvoljeno gradenije.

Gradevinska linija je definisana kao linija do koje se moze graditi.(tekstualni dio DUP-a Poglavlje 5.1.2 strana 45).
Gradevinska linija mozZe da se poklapa sa regulacionom linijom.

Nije dozvoljeno gradenje izmedu gradevinske i regulacione linije. Postojeci objekti koji se nalaze u pojasu
izmedu planirane regulacione i gradevinske linije, ne mogu se rekonstruisati, nadzidivati ili dogradivati, ve¢
samo investiciono odrzavati. 1z prethodnog stava se izuzima potpuno ukopani dio zgrade namijenjen za
garaze.

Zgrada moze biti postavljena svojim najisturenijim dijelom do gradevinske linije. Erkeri, terase, balkoni i
drugi istureni dijelovi objekta mogu da prelaze gradevinsku liniju prama neizgradenim javnim povrSinama
(zelenilo i saobracajnice) najvise do 1,20 m, na max. 50% povrSine fasade, na minimalnoj visini od 3,0 m
od konacno nivelisanog i uredenog okolnog terena ili trotoara. (tekstualni dic DUP-a, Poglavije 5.3.7, strana 48 i49)

Bocna gradevinska linija
Bocna gradevinska linija odredena je u grafickim prilozima samo u specijalnim, netipiénim slucajevima, i
predstavlja liniju do koje se maksimalno moze graditi.
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Odstojanje objekta od bocne granice parcele je:

slobodnostojeci objekti — 1,5 - 2,5 m, izuzetno, ovo rastojanje moZe biti i manje ukoliko je oblik parcele
nepravilan i ukoliko je rastojanje od susednog objekta minimalno 4m.

jednostrano uzidani objekti - 3,0 - 4,0 m prema slobodnom dijelu parcele; izuzetno, ovo rastojanje moze
biti i manje (od 1,5 - 2,5 m), ukoliko je oblik parcele nepravilan i ukoliko je rastojanje od susednog objekta
minimalno 4m.

Zadnja gradevinska linija
Minimalno odstojanje objekta od zadnje granice parcele je 2,5m; izuzetno, ovo rastojanje moZe biti i manje
(min 1,5m), ukoliko je rastojanje od susednog objekta minimalno 4m.

Postavljanje novoplaniranih objekata na granicu susjedne parcele definiSe se na sliede¢i nagin:
Izgradnja na ivici parcele (dvojni objekti) je moguca iskljuCivo uz pisanu saglasnost vlasnika susjedne
parcele na Gijoj granici je predvidena izgradnja. Ukoliko se objekat postavlja na granicu sa susjednom
parcelom, sa te strane nije dozvoljeno postavijati bilo kakve otvore.

Na objektima koji svojom boénom fasadom gledaju na javni prolaz, saobracajnicu unutar bloka, dozvoljeno
je ostaviti otvore na toj fasadi samo u sluéajevima kada je $irina ovog javnog prolaza 5,5 metara i viSe. Nije
dozvoljeno zatvarati svjetlarnike postojeih objekata, ve¢ formirati iste ili slicne u novoprojektovanim
objektima.

Ukoliko je novoplanirana zgrada udaliena od susjedne manje od 3,0 m, nije dozvoljeno sa te strane
novoplanirane zgrade postavljati otvore stambenih prostorija, ve¢ samo otvore pomoénih prostorija i sa
visinom parapeta 1,80 m.(tekstualni dio DUP-a, Poglavlje 5.3.9, strana 49)

Podzemna gradevinska linija PGL

Podzemne garaze kod planiranih objekata mogu zauzimati ve¢u povrsinu od gabarita objekta u nivou
prizemlja. U tom sluéaju podzemna gradevinska linija garaze (PGL) se odreduje na sliedeéi nagin:
najmanje udaljenje PGL od bocnih granica susjedne urbanisticke parcele je 1,5 m, osim kod jednostrano
uzidanih i dvostrano uzidanih objekata, kada se PGL poklapa sa boénim granicama susjedne urbanisticke
parcele, najmanje udaljenje PGL od zadnje granice susjedne urbanisticke parcele je 1,5 m, PGL prema
javnoj saobraéajnici moze da se poklapa sa granicom urbanisticke parcele, odnosno udaljenje moze biti 0,0
m, uz ispunjenje prethodnih uslova horizontalni gabarit podzemne etaze namijenjena za garazu ne smije
biti veci od 60 % povrsine pripadajuce urbanisticke parcele za stambene, objekte, za turisticke objekte ne
smije biti veci od 85 %, ukoliko PGL nije definisana u grafickom prilogu br. O8.Planirano stanje-regulacija i
nivelacija. (tekstualni dio DUP-a poglavlje 5.3.11 strana 50)

Podzemne etaze

Podzemna etaza (garaza - G, podrum - Po i ili suteren — Su) je dio objekia koji je sasvim ili do 2/3 svoje
visine ispod konacno uredenog i nivelisanog terena.

Objekti mogu imati samo jedan podrum - garazu, osim objekata javne namjene, viSestambenih objekata i
poslovnih objekata, moze biti i u viSe podzemnih etaza . Spratna visina podruma ili suterena ne moze biti
veéa od 3,0 m, a svijetla spratna visina ne manja od 2,20 m.

Kota prizemlja je najvise do 1,20 m iznad konaéno nivelisanog i uredenog terena. Za objekte sa
podrumskim ili suterenskim etaZama, orjentaciona kota poda prizemlia moze biti najvise 1.50 m iznad
konacno nivelisanog i uredenog terena;

Spratna visina (mjereno od poda do poda) za obraCun visine objekta, iznosi za:

stambenu etazu od 3,0m do 3,20 m;

prizemnu etaZu koja se koristi za komercijalne i ugostiteljske sadrzaje do 4,00m;

izuzetno, za osiguranje kolskog pristupa za interventna vozila kroz objekat, najveca svijetla visina etaze
prizemlja samo na mjestu prolaza iznosi 4,50m,

Spratne visine mogu biti i viSe od navedenih ukoliko to zahtijeva specijalna namjena objekta ili posebni
propisi, ali visina objekta ne moze biti viSa od najveée dozvoljene visine (definisane u metrima) odredene
urbanistickim uslovima.
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Krovovi

Krovovi su kosi, krovni pokrivac adekvatan nagibu, koji iznosi 18-23-. Voda sa krova jednog objekta ne
smije se slivati na drugi objekat. Visina nazitka potkrovne etaze iznosi najvise 1.50m racunajuci od kote
poda potkrovne etaze do tacke preloma krovne kosine. Potkrovlje svojom povrdinom ne smije izlaziti iz
horizontalnog gabarita objekta.

Tavan je dio objekta iskljuéivo ispod kosog krova bez nazidka, bez namjene, s minimalnim otvorima za
svietlo i provjetravanje. U okviru tavanskog prostora je moguée smijestiti instalacije solarnog grijanja,
rezervoare za vodu i sl. (tekstualni dio DUP-a strana Poglavlje 5.1.2 strana 41)

Visina vijenca iznosi:

u zoni sa srednje visokim objektima (SS1)

-12,0 - 13,5 m; G+P+2+Pk = 12,0 m; G+P+3 = 13,5 m, mjereno od konaéno nivelisanog i uredenog terena
do gornje ivice krovnog vijenca.

Visina sljemena krova objekta (ili vrha najviseg sliemena, kod slozenih krovova) je 3,50 m mjereno od
gornje ivice vijenca do sliemena krova. (tekstualni dio DUP-a poglavije 5.8.3. strena 59)

Nivelacija urb.parcela

Planom je odredena nivelacija javnih povrsina iz koje proizilazi i nivelacija prostora za izgradnju objekata.
Visinske kote na ulicama su bazni elementi za definisanje nivelacije ostalih tacaka i dobijaju se
interpolovanjem (tekstualni dio DUP-a poglavlje 5.3.12 strana 51)

6. URBANISTICKI PARAMETRI
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Uvidom u DUP ,Rozino I" tekstualni dio planske dokumentacije urbanistiGki pokazatelji na urbanistickoj
parceli 43 u bloku 2 dozvoljena je dogradnja i nadogradnja dva postojeca objekta. Preklapanjem kopije
plana iz katastra i karte regulacija-nivelacija utvrdeno je da objekat br.1 prelazi preko gradevinske linije
zadate planskim dokumentom shodno tome u tekstualnom djelu plana navedeno je da postojeci objekti kji
se nalaze u pojasu izmedu planirane regulacione i gradevinske linije, ne mogu se rekonstruisati, nadzidivati
ili dogradivati, ve¢ samo investiciono odrZavati.

Nova zgrada i ukoliko se gradi kao zamjena postojece zgrade, postavija se u skladu sa planiranim
gradevinskim linijama, odnosno uslovima izgradnje iz ovog plana.(Poglaviie 5.3.7. tekstualni dio DUP-a, strana 48-49)

7. POTREBA IZRADE GEOLOSKIH PODLOGA, POTREBA VRSENJA GELOSKIH ISTRAZIVANJA,
PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA

Prije izrade tehnicke dokumentacije investitor je obavezan da u skladu sa Clanom 5. Zakona o geoloskim
istrazivanjima ("Sluzbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i Sluzbeni list CG broj 28/11) izraditi
Revidovani Projekat osnovnih geoloskih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju, u cilju utvrdivanja osnovnih
geoloskih uslova za projektovanje investicionih objekata. Geoloska istrazivanja, izradu projekta geoloskih
istrazivanja i reviziju vrSe privredna drustva, odnosno druga pravna lica koja imaju licencu.

Za objekte vece od 1000m’ ili sa 4 i viSe nadzemnih etaZza, shodno ¢lanu 7. Zakona o geoloskim
istrazivanjima (Sluzbeni list RCG broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i SluZbeni list CG broj 28/11) izraditi
Revidovani Projekat geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i Revidovani Elaborat o rezultatima
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izvrSenih geoloSkih istrazivanja, kojima se detaljno odreduju inZenjersko-geoloske, hidro-geoloske i
geomehanicke karakteristike temeljnog tla, geotehnicke i seizmoloSke karakteristike terena i prikaz i ocjenu
rezultata istrazivanja sa obradom dobijenih podataka i zakljuckom o uslovima i na¢inu fundiranja objekta na
prostoru koji je istrazivan.

Pri projektovanju objekata preporucuje se koriS¢enje propisa EUROCODES, narocito EUROCODE 8 -
Projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija. Takode se preporucuje zadrzavanje postojeceg
drveca i druge vegetacije na gradevinskim parcelama, gdje god je to moguce, jer povoljno utice na
oCuvanije stabilnosti terena.

U sluCaju da je nagib terena $>20° ako je dubina iskopa veéa od H>3m, ako je rastojanje do susjednog
objekata manje od 2 visine iskopa, ako su sleganja ve¢a od 5cm ili ako su prisutne podzemne vode,
neophodno je uraditi Projekat zastite temeljne jame.

8. USLOVI ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH
NESRECA

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zatiti i spasavanju (Sluzbeni list
CG broj 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarih nepogoda (Sluzbeni
list CG broj 79/04).

Projektnom dokumentacijom potrebno je predvideti propisane mere zastite od pozara za objekte sa 4 i vise
etaZa i objekte za javnu upotrebu preko povrsine preko 400m? (hoteli, pansioni, sportske hale, trzni centri i
slicno), shodno ¢lanu 85, 86, 87, 88 i 89. Zakon o zastiti i spasavanju (Sluzbeni list CG broj 13/07, 05/08,
86/09 i 32/11).

Garaza mora ispunjavati uslove propisane Pravilnikom o tehnickim zahtjevima za zastitu garaza za
putnicke automobile od pozara i eksplozija (Sluzbeni list CG broj 09/12).

Elaboratom zastite na radu, predvidjeti mjere zastite na radu za objekte koji imaju jedan ili vise poslovnih
prostora kao i za rusenje postojeceg objekta bilo koje namjene, shodno Clanu 9. Zakonu o zastiti i zdraviju
na radu (Sluzbeni list CG broj 34/14). Pri izgradnji objekata poslodavac koji izvodi radove duzan je da izradi
Elaborat o uredenju gradilista u skladu sa Pravilnikom o sadrzaju Elaborata o uredenju gradilista (Sluzbeni
list RCG broj 04/99).

Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani ("Sluzbeni list RCG" 47/2007) i
podzakonskih akata koja prizlaze iz ovog zakona.

9. USLOVIZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

Arhitekturom objekata treba teZiti stvaranju savremenog arhitektonskog i likovnog izraza karakteristiénog za
urbani gradski prostor mediteranskog karaktera. Oblikovanje planiranih objekata mora biti uskladeno sa
kontekstom u kome objekat nastaje, predvidenom namenom i osnovnim principima razvoja grada u pravcu
visokog turizma.

U ciliu ocuvanja identiteta mediteranskog ambijenta, poZeljna je primena prirodnih, lokalnih gradevinskih
materijala. SugeriSe se primena gradevinskog kamena za oblaganje fasada, zidanje prizemnih delova
objekata, podzida, stepenista, izvodenje elemenata plastike objekata i elemenata mobilijara. Siroka
primena kamena ocekuje se i prilikom uredenja slobodnih povrSina na parceli. U obradi fasada koristiti
svjetle priguSene boje u skladu sa podnebljem - bjela, bez, siva, oker i sl.

Posebnu pasnju posvetiti: poStovanju izvornog arhitektonskog stila, uljep$avanju dvorisne fasade,
spreCavanju kiCa, upotrebi korektivnog zelenila, izboru materijala i boja | ulep$avanju javnih prostora.
(tekstualni dio DUP-a poglavlje 5.16 strana 70)

U cilju stimulisanja primjene lokalnog kamena za obradu fasada, Opstina Budva je, Odlukom o naknadi za
komunalno opremanje gradskog zemljista (Sluzbeni list CG — opstinski propisi, broj 01/15 ), predvidjela da
se naknada umanjuje za 15€ po 1m2 ugradene kamene fasade.
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10. USLOVI ZA OGRABIVANJE URBANISTICKE PARCELE

Parcele se ograduju zidanom ogradom, do visine 0,90m racunajuéi od kote trotoara ili transparentnom
ogradom do visine od 1,60m. Ograde objekata na uglu ne mogu biti vise od 0,90m zbog obezbjedenja
vizuelne preglednosti raskrsnice. Zidane i druge vrste ograda postavijaju se na regulacionu liniju i to tkao
da ograda, stubovi ograde i kapije budu unutar parcele koja se ograduje. Vrata i kapije na uliénoj ogradi
moguse otvarati jedino prema unutrasnjosti parcele. (tekstualni dko DUP-a poglavije 5.7. stav 5, strana 56)

11. USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE URBANISTICKE PARCELE

Na terenima u padu podzide uraditi sa oblogom od kamena i otvorima za drenazu. Radi zastite od pogleda
sa ulice i susjednih parcela, zbog zastite od buke i zagadenja sa ulice, predlaZe se podizanje Zive ograde
od gusto posadenog i pravilno orezanog drveca i visokog zbunja.

Pri izboru bilinog materijala i njegovog komponovnja narotito voditi raduna o vizurama, spratnosti i
arhitekturi objekata. Kod objekata sa poslovnim i komercijalnim djelatnostima prostor izmedu objakta i ulice
poplocavati kamenim, betonskim ili behaton plo¢ama. Moguce je i polo¢avanje Stampanim betonom.
Fizickim barijerama (vrlo visoki iviénjaci, podzidi, stepenice i sl.) sprijeciti prilaz vozila na pjesacke povrsine.
Kombinovati parterno zelenilo sa Zbunastim zasadima i drve¢em. U parternoj kompoziciji treba primjenijivati
mediteranski autohtoni parter. Predvidjeti travnjak otporan na susu i gaZenje. Za sadnju u Zardinjerama
koristiti nisko drvece, Zbunaste vrste razliCitog kolorita i habitusa, perene i dekorativne puzavice.
Informacione table i reklamne panoe uklopiti sa zelenilom i parternim rjeSenjem. Planom je predvideno da
se svi primjerci maslina i drugi primerci vrednog zelenila, evidentirani u Registru primjeraka vrijednog
zelenila saCuvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni primjerci zelenila presade na novu
poziciju, a kako je to definisano na grafickom prilogu - list 07. "Planirano stanje - povrsine pod zelenilom i
slobodne povrsine". (tekstualni dio DUP-a poglavije 7.1.4 strana 92)

12. USLOVI ZA IZGRADNJU / POSTAVLJANJE /| RUSENJE POMOCNIH OBJEKATA

U skladu sa Clanom 223 vaZzeceg zakona, propisi jedinice lokalne samouprave, kojima se ureduju pomocni
objekti, primjenjivace se do donoSenja Plana generalne regulacije Crne Gore.

Postupak pribavljanja odobrenja za postavijanje ili gradenje pomocnih objekata ureden je Odlukom o
postavijanju, odnosno gradenju i uklanjanju pomocnih objekata (SI. list CG - opstinski propisi br. 21/14 od
18.07.2014. godine). Shodno ¢lanu 2. Odluke, pomocni objekti svrstavaju se u tri tipa:

Tip 1: pomocni objekti koji ¢ine funkcionalnu i ekonomsku cjelinu sa objektom &ijem koris¢enju sluzi
pomocni objekat, kao Sto su: podzemne i nadzemne garaZe, ostave, magacini, drvamice, ljetnje kuhinje,
portirnice, objekti za radnike obezbjedenja i slicno.

Tip 2: pomocni objekti infrastrukture kao $to su: septicke bio-jame, bunari, cisterne za vodu, rezervoari,
bistjerne, Sahtovi, kotlarnice, uredaji za grijanje i hladenje, plinski sistemi, solarni sistemi i slicno.

Tip 3: pomocni objekti uredenja terena kao $to su: ograde, potporni zidovi, bazeni, fontane, nadstrednice,
pergole, manji sportski tereni, djecja igralista i slicno.

13. USLOVI | MJERE ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

U skladu sa clanom 40. Zakona o zastiti prirode (Sluzbeni list CG br.54/16), za izgradnju / rekonstrukciju
objekta koji se nalazi u zasticenom podruciju prirode,a koji ne podlijeZe procijeni uticaja na Zivotnu sredinu
u skladu sa posebnim propisima, ocijeni prihvatljivosti, koje nisu utvrdene planom upravijanja, potrebno je
od Agencije za zastitu prirode pribavit dozvolu.

Za turistiCke objekte povrSine veée od 1000m2, stambeno-poslovne objekte koji imaju vise od 1000m?
poslovnog prostora i garaze sa viSe od 200 parking mesta, shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu
sredinu (Sluzbeni list CG broj 75/18) i Uredbi o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu
sredinu (Sluzbeni list RCG 20/07), neophodna je izrada Elaborata o proceni uticaja na Zivotnu sredinu.



Shodno Zakonu o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (Sluzbeni list CG broj 75/18) i Uredbi o projektima za
koje se vrSi procjena uticaja na zivotnu sredinu (Sluzbeni list RCG 20/07), i podnijeti zahtjev za procijenu
potrebe izrade Elaborata o proceni uticaja na Zivotnu sredinu.

Za objekte za koje nije propisana obaveza izrade procjene uticaja na Zivotnu sredinu, potrebno je u
projektnoj dokumentaciji predvideti mere zastite od buke u skladu sa ¢lanom 19. Zakona o zastiti od buke u
Zivotnoj sredini (Sluzbeni list CG 28/11) i Pravilniku o zvuénoj zastiti zgrada (Sluzbeni list CG broj 50/16).

Na podrucju DUP-a nalazi se jedan broj pojedinaénih primjeraka i niz grupa maslina. Masline i maslinjaci su
zasticeni Zakonom o maslinarstvu i maslinovom ulju. Maslinjaci, kao najvazniji i ambijentalno
najdragocijeniji dio potkunjica (tradicionalne seoske baste), uvaju se u postojecoj formi, sa izvornim
suvomedama i terasama. Nije dozvoljena izgradnja staza ili betoniranje ovih povr$ina. Suvomede, suhozidi,
podzidi i terase se ne smiju rusiti. Dozvoljena je njihova rekonstrukcija iskljucivo tradicionalnim nacinom
zidanja (u suvo).

Obavezno je da se sve masline sacuvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni primjerci zelenila,
ukoliko je to zaista neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste urbanisticke parcele uz neophodno
pribavljanje odobrenja. Odobrenje za presadivanje maslina u maslinjaku izdaje organ lokalne uprave
nadleZan za poslove poljoprivrede — Sekretarijat za privredu opstine Budva, u roku od 30 dana od dana
podnoSenja zahtjeva za presadivanje. Sjecenje i presadivanje maslina starih preko 100 godina je
zabranjeno na osnovu ¢lana 15. Zakona o maslinarstvu i maslinovom ulju (“Sluzbeni list CG*, 45/14).
Kada su u pitanju zasticene biljne i Zivotinjske vrste postupati u skladu sa RjeSenjem o stavljanju pod
zastitu rijetkin, prorijedenih, endemicnih i ugroZenih biljnih i Zivotinjskih vrsta (“Sluzbeni list SRCG*, 36/82).
Rjesenje je dostupno na sajtu Agencije za zastitu Zivotne sredine: www.epa.org.me

Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobracajnica i objekata naide na eventualne
paleontolooske ili mineraloske nalaze, koji predstavijaju geonasliede, obavezno je prekinuti radove,
obavjestiti Agenciju, kako bi njihovi struénjaci prikupili nalaze, odnosno izvrsili neophodna istraZivanja.

14.  USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH OBJEKATA UPISANIH U REGISTAR KULTURNIH
DOBARA CRNE GORE | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

U okviru plana, odnosno predmetne lokacije, nema objekata koji su u popisu registrovanih spomenika
kulture.

15. POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

Za naselja i dijelove naselja koji predstavljaju nepokretna kulturna dobra od medunarodnog i nacionalnog
znacaja je obavezno donoSenje urbanistickog projekta, sto nije slu¢aj u ovom predmetu.

16. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE OBJEKATA NA INFRASTRUKTURU | POSEBNI TEHNICKI USLOVI

Prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta vodovoda i kanalizacije, karta elektroenergetske mreze i postrojenja
i karta telekomunikacija. Detaljnije tehnicke uslove za priklju¢enje ovaj Sekretarijat, po sluzbenoj duznosti,
pribavlja za investitora.

Prilikom projektovanja, obaveza Projektanta je da postuje tehnicke preporuke EPCG koje su dostupne na
sajtu www.epcg.me

Vodovodne i kanalizacione, elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa vazeéim
propisima i standardima, a prikljuéenje objekta na naseljske infrastrukturne sisteme projektovati prema
uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduzeéa i tretirati ih kroz idejna rjeSenja urbanisticke parcele.

U sluaju kada se predmetna frasa izlazi na magistralni put, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za

investitora trazi i tehnicke uslove od Direkcije za saobracaj, shodno ¢lanu 16. Zakoan o putevima

(“Sluzbeni list RCG”, br. 42/2004).

U slucaju kada se u okviru predmetne urbanisticke parcele nalazi zastitni pojas ili cjevovod regionalnog

vodovoda, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za investitora trazi i tehnicke uslove od Regionalnog
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vodovoda Crnogorsko primorje. Na osnovu ¢lana 32 Pravilnika o odredivanju i odrzavanju zona i pojaseva
sanitarne zaztite i ogranicenjima u tim zonama (Sluzbeni list CG 66/09), pojas sanitarne zastite odreduje se
oko glavnih cjevovoda i u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi 2,0m od osovine cjevovoda sa obje
strane. U pojasu zastite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavijanje uredaja i vrSenje radnji koje na bilo
koji nacin mogu zagaditi vodu ili ugroziti stabilnost cjevovoda.

Sastavni dio ovih urbanisticko tehnickih uslova su posebni uslovi za izradu projektne dokumentacije izdati
od strane nadleznih sluzbi - DOO Vodovod i kanalizacija Budve.

17. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Investitor je duzan da radi izrade tehnicke dokumentacije za izgradnju novog ili rekonstrukciju postojeceg
objekta | izvodenje geoloskih istrazivanja i drugih radnji koje mogu trajno, povremeno ili priviemeno uticati
na promjene u vodnom rezimu pribaviti vodne uslove, u skladu sa ¢lanom 114 Zakona o vodama (Sluzbeni
list RCG 27/07, Sluzbeni list CG broj 73/10, 32/11, 47/11, 48/11 | 52/16). Pribavljanje vodnih uslova nije
potrebno za koris¢enje vode koja ne prelazi obim opSte upotrebe vode | u slucaju kada novi ili
rekonstruisani stambeni objekat ili manji poslovni | drugi objekat (koji se gradi u skladu sa odgovaraju¢im
prostornim planskim dokumentom) koji se prikljucuje na Javni vodovod | kanalizaciju, a vodu za potrebe
objekta koristi samo za pice | sanitarne potrebe.

18. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG SAOBRACAJA

U okviru DUP-a ne postoji zona ogranicenja prepreka aerodroma. Za priviemene ili stalne objekate ili
djelove objekta, van zone ograniCenja prepreka aerodroma, Cija je visina veca od 45m, potrebno je od
Agencije za civilno vazduhoplovstvo Crne Gore dobiti saglasnost za izgradnju | postavijanje, kao | uslove
za oznacavanje i odrzavanje. (Sigurnosni nalog broj 2016/001 rev 00, datum stupanja na snagu
01.08.2016.godine).

19. SAOBRACAJNI USLOVI

Uslovi prikljucenja na kolsku saobracajnicu prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta saobracaja.

Urbanisticka parcela mora imati obezbjeden kolski pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta.
lzuzetno, u starim gradskim jezgrima u kojima ne postoji moguénost obezbijedivanja kolskog pristupa,
urbanistickoj parcel se moZe obezbjediti samo pjeSacki pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta
(¢lan 51 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata). U tom smislu, za izgradnju na katastarskoj
parceli koje se ne granici sa izvedenom saobracajnicom, neophodno je prije podnoSenja prijave gradenja
obezbijediti, sudskim putem, pravo sluzbenosti prolaza.

Obaveza svakog korisnika i investitora je da u okviru svoje urbanisticke parcele ili katastarske parcele
stacionira vozila prema normativu 1,1 parking mesto po stanu ili turistickom apartmanu. Neophodan
parking, odnosno garazni prostor mora da se obezbjedi istovremeno sa izgradnjom objekta. Ne dozvoljava
se prenamjena garaza u stambene, turisticke i druge namjene (npr. prodavnice, auto - radionice,
kancelarije i sl.) kao ni prostora za parkiranje.

Potreban broj parking mjesta za delatnosti koje se mogu odvijati u okviru stambenih objekata obezbijediti
prema normativu (tekstualni dio DUP-a poglavlje 5.3.11 strana 51):.

Funkcija Broj vozila

STAMBENA IZGRADNJA 1,1 PM/stanu

APARTMANI 1,1 PM/apartmanu

HOTELI U GRADU 1 P2 lezaja

TRGOVINSKI SADRZAJI 1 PM/75 m? bruto povrsine ili 1 PM/1 lokal
ADMINISTRATIVNO - POSLOVNI OBJEKAT 1 PM/75 m2 bruto povrsine
UGOSTITELJSKI OBJEKTI 1 PM/ 4 stolice

OSTALI SADRZAJI prema analizi planera - projektanta




Na svim javnim parkinzima, ali je i preporuka za parkinge na ostalim parcelama razlicitih namjena da
poplogavanje parkinga bute raster elementima tipa beton-trava, ¢ime se sprjecava preterano zagrijavanje i
omoguéuje upijanje viska vode u kiSnom periodu. (tekstualni dio DUP-a poglavije 7.1.4 strana 97)

20. USLOVI ZA NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA

Obezbijediti nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti, shodno Pravilniku o
blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokrtljivosti i lica sa
invaliditetom, Sl. list Crne Gore broj 43/13 i 44/15.

Na svakih deset jedinica mora se obezbijediti najmanje jedna stambena jedinica za nesmetan pristup,
kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom. (Clan 6. Pravilnika).

Obavezna primjena elemenata pristupacnosti, propisana glanom 46. Pravilnika, predvida: za stambene
objekte je iz ¢lana 17, 18, 23 i 40, a za stambeno-poslovne iz &lana 17,18 i 23 plus dio objekta poslovne
namjene mora sadrzati elemente pristupagnosti u zavisnosti od namjene poslovnog prostora.

21. USLOVI ZA RACIONALNO KORISCENJE ENERGIJE

Shodno Zakonu o energetskoj efikasnosti (Sluzbeni list CG broj 29/1 0) i Pravilniku o minimalnim zahtjevima
energetske efikasnosti zgrada (Sluzbeni list CG broj 75/15) projektovanjem i izgradnjom objekata treba
postiéi smanjenje gubitaka toplote iz objekata, pobolj$anje toplotne izolacije spoljnih elemenata, povecanje
toplotne efikasnosti pravilnom orjentacijom objekata i koris¢enjem sunceve energije, kori§¢enje obnovljivin
izvora energije, te povecanje energetske efikasnosti sisteme grejanja.

Sadrzaj Elaborata energetske efikasnosti objekta propisan je Pravilnikom o sadrzaju elaborata energetske
efikasnosti zgrada (Sluzbeni list CG broj 47/13).

Analizirati lokaciju, orijentaciju i oblik kuce. Primjeniti visok nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnog
omotaca objekta i izbjegavati toplotne mostove. U cilju racionalnog koris¢enja energije treba iskoristiti sve
moguénosti smanjenja koris¢enja energije u objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene
termoizolacione materijale, kako bi se smanjila potrosnja toplotne energije.

Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastiti se od pretieranogf osuncanja. Koristiti odrzive sisteme protiv
pretjerane insolacije — zasjena Skurama, pergolama, zelenilom i sli¢no, kako bi se smanjila potroSnja
energijle za vjestacku klimatizaciju. Drvoredima i gustim zasadima smanjiti uticaj vjetra i obezbjediti
neophodnu zasjenu u letnjim mjesecima. Nisko energetske tehnologije za grijanje i hladenje se trebaju
koristiti gdje god je to moguce. Pri proracunu koeficijenata prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 30-
95% nize od maksimalno dozvoljenih vrijednosti dozvoljenih za ovu klimatsku zonu.

Sunéani kolektori treba da budu skladno oblikovani i ukomponovani na najmanje uocljivim mjestima na
objektu. Koristiti odrzive sisteme protiv prekomjerne insolacije (zasjenu Skurama, gradevinskim
elementima, zelenilom i sliéno) kako bi se smanjila potrosnja energije za vjestacku klimatizaciju.odrzivost
fotovoltacionih ¢elija treba ispitati u svrhu snadbevanja niskonaponskom strujom za rasvjetu naselja, kao i

druge moguénosti, poput punjenja elektricnih vozila.

U ciliu stimulisanja izgradnje energetski efikasnih objekata koji koriste solarnu energiju, Opstina Budva je,
Odlukom o naknadi za komunalno opremanje gradskog zemljista (Sluzbeni list CG - opétinski propisi, broj
01/15), predvidjela da se naknada umanjuje za 200€ po 1m2 ugradenog solarnog kolektora — panela.

Neposredna blizina mora uslovijava relativno mala godi$nja kolebanja temperature vazduha — godisnja
temperaturna amplituda iznosi 16,4°C. Ipak istiCe se visoka temperatura ljetnjih mjeseci u toku kojih se
javja prosiecno 25 dana sa zegom (30°C i vise). Za potrebe proracuna koristiti podatke
Hidrometeorolodkog zavoda o klimatskim i hidroloskim karakteristikama zone u kojoj se nalazi predmetna
lokacija.



22. USLOVIZA ODVOZENJE CVRSTOG OTPADA

Mjesta za postavljanje kontejnera za smecée predvideti na urbanistickoj parceli. Nije dozvoljeno
postavijanje kontejnera na povréinama namijenjenim za parkiranje vozila. Mjesta u objektu ili nise za
postavljanje kontejnera za smece kao i njihov potreban broj predvidjeti u saradniji sa nadleznim komunalnim
preduzecem, a imajuci u vidu produkciju évrstog komunalnog otpada. Pri tome voditi raGuna o porastu broja
korisnika prostora tokom lietnjih mjeseci, pa stoga broj kontejnera i periodiku njihovog praznjenja prilagoditi
koligini smeca. Postujuéi prethodne uslove mjesta za postavijanje kontejnera za smece trebaju biti Sto blize
javnim saobracajnicama uz minimalnu denivelaciju (bez iviénjaka) u odnosu na saobracajnicu, sa padom
od 5 % prema saobracajnici. Nise za postavijanje kontejnera za smece moguce je sa tri strane vizuelno
izolovati zelenilom ili zidanim ogradama ¢ija visina ne moze biti veca od 1,50 m

23. MOGUGNOST FAZNE IZGRADNJE

Za objekat:

Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i &lana 76 kroz izradu idejnog rjeSenja moze
se odrediti faznost gradnje (tehnicko-tehnoloska i funkcionalna cjelina) objekata. Dozvoliena je fazna
izgradnja, tako da konacno izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane povrsine pod objektom [
spratnost, a ove vrijednosti mogu biti i manje.

Za urbanisticku parcelu ili vise urbanisti¢kih parcela:

Na osnovu UT uslova, kod urbanistickih parcela na kojima je planom predvidena izgradnja viSe objekata,
potrebno je uraditi revidovano idejno rieenje kompletne urbanisticke parcele ili vide susjednih urbanistickih
parcela (€l. 76 vazeceg Zakona), Idejnim rjesenjem se utvrduje generalna koncepcija za izgradnju objekata,
a narodito: uklapanje objekta u prostor, polozaj objekta u okviru lokacije i prema susjednim objektima.

Za gradenje na dijelu urbanisticke parcele:

Glanom 237 vazeteg zakona je predvideno da se do donosenja Plana generalne regulacije Crne Gore
moze graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostajuéi dio urbanisticke parcele ne utiCe na
funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri za cijelu urbanisticku parcelu umanje
za nedostajuci dio.

Kroz izradu idejnog riesenja provjeriti, da li predmetna izgradnja na dijelu urbanisticke parcele, na bilo koji
nagin ugrozava valorizaciju preostalog dijela urbanisticke parcele.

24. NAPOMENA

Tekstualni i graficki dio predmetnih planova, kojim su propisani nacin izgradnje objekata, uslovi za
prikljudenje na infrastrukturu i uslovi za uredenje urbanisticke parcele, sastavni su dio urbanisticko-
tehnickih uslova i dostupni su na sajtu www.planovidozvcde.mrt.qov.me!LAMPfPlanninqDocument?m=BD i
www.budva.me

Clanom 9 Odluke o donosenju PPPNOP CG (broj 27-11/18-1/13 od 27. jula 2018.gopdine) propisano je da
stupanjem na snagu ove odluke prestaje da vazi Odluka o dono3enju prostornog plana posebne namjene
za morsko dobro (Sluzbeni list CG br.30/07). Pomenuta odluka ne sadrZi odredbe o rokovima za
usaglasavanje lokalnih planskih dokumentaa sa PPPNOP.

| nakon stupanja na snagu Odluke o dono$enju PPPNOP, Lokalna planska dokumenta Opéstine Budva su,
u orginalnom obliku — neizmenjena i bez ikakvih napomena i upozorenja, evidentirana u elektronskom
Registru planske dokumentacije Crne Gore.

U skladu sa ¢lanom 218 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, Ministarstvo odrzivog razvoja i
turizma je nadlezno za izradu Izmjena i dopuna lokalnih planskih dokumenata.

Zbog &injenice da su trenutno na snazi dva planska dokumenta, koja daju potpuno suprotna planska
rjieSenja za pojedine lokacije (Pravila za sprovodenje plana PPPNOP onemogucavaju izgradnju u
koridorima infrastrukture), zatraZili smo od resornog Ministarstva struéno uputstvo za postupanie, broj 06-
061-1625/1 od 25.12.2018.godine. U dopisu broj 104-31/3 od 14.01.2019.godine, Ministarstvo odrzivog
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razvoja i turizma upucuje da su svi organi i subjekdi, nadlezni za implementaciju i sprovodenje PPPNOP,
duzni da postuju Pravila za sprovodenje plana.

Investitor moZe gradi objekat na osnovu prijave, kod nadlezne Urbanisticko-gradevinske inspekcije i
sledece dokumentacije propisane clanom 91 vazeteg zakona i PPPNOP-om:

Saglasnost glavnog gradskog arhitekte na idejno rieSenje
Ovjerenog glavnog projekia

. |zvjestaja o pozitivnoj reviziji glavnog projekta

- Dokaza o osiguranju od odgovornosti projektanta koji je izradio odnosno revidenta koji je revidovao
glavni projekat u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i Uredbi o minimalnoj
sumi osiguranja od profesionaine odgovornosti u oblasti izgradnje objekata (SI. list CG broj 68/17)

- Ugovora 0 angazovanju izvodaca radova

- Ugovorao angazovanju strucnog nadzora

- Dokaza o pravu svojine na zemlji$tu, odnosno drugom pravu na gradenje na zemljistu ili dokaz o
pravu svojine na objektu, odnosno drugom pravu na gradenje, ako se radi o rekonstrukciji objekta

Sadrzaj idejnog rjiesenja definisan je Strucnim uputsvom Ministarstava odrzivog razvoja i turizma, broj 101-
96/99 od 14.03.2018.godine. Nacin podnosenja zahtjeva glavnom drzavnom arhitekti, za davanje
saglasnosti na idejno rjeSenje preciziran je Obavjestenjem MORT-a od 21.12.2017.godine.

Uputstvo i Obavijestenje  su dostupni na sajtu Ministrstav ~ odrzivog  razvoja i turizma:
http::‘fww.mrt.qov.mefrubrike:‘zakonska-requlativaﬂ3?3BQIZakonska-requlativa—iz—oblasﬁ-planirarji
prostora.html

|dejni odnosno glavni projekat, mora biti uraden u skladu sa Pravilnikom 0 nadinu izrade i sadrZini tehnicke
dokumentacije (objaviien u Sluzbenom listu CG broj 44/18) u 10 primeraka (3 primjerka u analognom i7
primjeraka u digitainom formatu), saglasno odredbama Glana 212 Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata.

22. PRILOZI

Kopije grafickog i tekstualnog dijela predmetnih planova,
List nepokretnosti, Kopija katastarskog plana,
Tehnicki uslovi DOO Vodovod i Kanalizacija Budva

Samostalni savjetnik |
mr Mladen Ivanovi¢ dip.inz.arh.
—

Dostavljeno:
- Podnosiocu zahtjeva
- Urbanisti¢ko-gradevinskoj inspekcijl =
- ala



mirko.mitrovic
Rectangle


CRNA GORA " Katastarska opStiina: BUDVA
UPRAVA ZA KATASTAR 1 DRZAVNU IMOVINU BmJ: lista nepokretnosti:
PODRUCNA JEDINICA: BUDVA Broj plana: 10

Broj: 917-104-DJ-2151/22

Parcela: 1495

Datum: 08.12.2022.

KOPIJA PLANA

Razmjera 1: 1000

| 683 683
1 300 — 1300
ge lea=
/
14941 /\\?\\m 14942
/491%7 \/ / 7 1475/1
i 7491,
7
|g&3) f4§>7-\7_‘!§§;2?{2 B _gg(z;
g o

1ZVOD |1Z DIGITALNOG PLANA Ovjerava

Obradio: X Sluzbeno lice:



mirko.mitrovic
Rectangle


SOUBUUUYBLIUT .~

T

04,

UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU

PODRUCNA JEDINICA

BUDVA

Broj: 104-919-21613/2022
Datum:  07.12.2022.

KO: BUDVA

Na osnovu &lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "S. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu OPSTINA BUDVA SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM I
ODRZIVI RAZVO]J, , za potrebe UTU izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 544 - PREPIS

Podaci o parcelama

Datum i vrijeme:

07.12.2022. 11:20:29

' {1 Broj Plan : Potes ili Natin korjs?écr_nja Bon. . 2
Broj Podbro} ,orade | Skica |DAtum UPSa|  yjica i kuéni broj Osnov sticanja klasa | Povriinam?l  Prihed
1495 9 07/11/2016 [BUDVA POLIE Dvoriite 294 0.00
9 NASLJEDE
1495 1 9 07/11/2016 [BUDVA POLJE Poroditna stambena zgrada 111 0.00
9 NASLJEDE
405 0.00
Podaci o vlasniku 1li nosiocu
Maticni broj - ID broj | Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
KRIVOKAPIC VELJKO DEJAN Sukoridéenje 1
MAINSKI PUT.BR.26. BUDVA Budva
KRIVOKAPIC VELJKO DRAGAN SukoriZcenje i
MAINSKI PUT BR.26. BUDVA Budva
KRIVOKAPIC JOVANKA Sukori¥éenje 14
MAINSKI PUT 26 BUDVA  Budva
VUKOTIC VELJKO NADA Sukoriséenje 14
S-45/111  Budva
Podaci o objektima i posebnim djelovima
. Naéin koriSéenja PD Prava
Broj Podbroj zﬁ:g'lle Osnov sticanja Godina Spratnost/ Sprat Vlasnik ili nosilac prava
L Sobnost izgradnje Povrsina Adresa, Mjesto
Porodi¢na stambena zgrada Susvojina 1/4
1493 : N(:\SLIJEDE . 962 ]I:: KRIVOKAPIC VELJKO DEJAN 0408966232012,
MAINSKI PUT.BR.26. BUDVA Budva
Susvojina 174
KRIVOKAPIC VELIKO DRAGAN 2208969232011
MAINSKI PUT BR.26. BUDVA Budva
Susvojina 1/4
KRIVOKAPIC JOVANKA 2910947237016
MAINSKI PUT 26 BUDVA Budva
Susvojina 1/4
VUKOTIC VELJKO NADA 1304968237015
54511  Budva
5 IStambeni it Susvojina 174
149 l NASLJEDIEOS = ’ IOE KRIVOKAPIC VELIKO DEJAN (408966232012
Cet\'omsob:ln san MAINSKI PUT.BR.26. BUDVA Budva
1/4
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Naplata takse je oslobodena na osnovu Clana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i Katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07,
"S1, list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme: 07.12.2022. 11:20:30
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IZVOD 1Z DUP-a Rozino Il
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.11/09)

Karta parcelacija

,tur-l\dladenub.&an'idv-ié'dipl. inz. arh.

\ﬁh/ il




.
i - PR - |

IZVOD IZ DUP-a Rozino Il
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.11/09)

Karta regulacija-nivelacija

| mr Mladen Ivanovi€ dipl. inZ. arh.

\} Umw& N $a65l02.2023.




IZVOD IZ DUP-a Rozino Il
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.11/09)

Karta saobracaj

i¢ dipl. inz. arh.




IZVOD IZ DUP-a Rozino II
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.11/09)

Karta hidrotehnika

novi¢ dipl. inz. arh.




DTS 10/0:4KY__
2x1000KVA

IZVOD I1Z DUP-a Rozino Il
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.1 1/09)

Karta elektro mreza

| mr Mladen-Tvanovi¢ dipl. inZ. arh.

) / /‘IZ(’ L@W#éd@us.oz.zozs.
T 22
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1IZVOD 1Z DUP-a Rozino I
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.11/09)

Karta telekomunikacija

novic dipl. inz. arh.

LY




IZVOD 1Z DUP-a Rozino Il
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.11/09)

Karta namjena

—— ——
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| OPYIITBO CA OFPAHA'EHDN CATOBOPHORY

p— DOO “VODOVOD I KANALIZACIJ‘%”‘BBW:& M KAHATMIALUMIA"
b Trg sunca 1, 85310 Budva ! - Q\"___LQ\5 \L |

e

Sektor za planiranje i razvoj | , .
P J J ! Gyppa, _ =O-OL - 2915 rog1.
www.vodovodbudva.me T TR

Telefon: +382(0)33/403-304, Sektor za inZenjering; +382(0)33/403-484, fax: +382(0)33/465-574, E-mail: tehnicka.sluzba.bd@gmail.com
VOB P 15-12

Na osnovu zahtjeva broj 06-332/22-1180/5 od 13.02.2023.god. (na$ broj 01-1013/1
od 14.02.2023. godine), koji je podnio Sekretar’ijat za urbanizam i odrzivi razvoj, a
rjesavajuéi po zahtjevu podnosioca RADUNOVIC LJUBINKA, izdgu se:

. izdgju
TEHNICKI USLO Vil rINA BUDVA

7A PROJEKTOVANJE INSTALACEFA (Lo feintol | Priog L Viednos
VODOVODA I FEKALNE KANALI.ZACIj]’E 06~B32/221 1190/
I ZA PRIKLJUCENJE NA VODOVODNUTHFEKAENY
KANALIZACIONU MREZU

Za katastarsku parcelu broj: 1495 KO Budva, urbanisti¢ka parcela broj 43, blok 2,
DUP Rozino L, na kojoj je Urbanisticko tehni¢kim uslovima izdatim od strane
Sekretarijata za urbanizam i odrZivi razvoj OpStine Budva, predvidena izgradnja objekta,
predvidaju se uslovi prikljuéenja na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mrezu, u skladu
sa prilozenom skicom, koja je sastavni dio ovih tehnickih uslova, i sljedecim
smjernicama:

A

.

Postojeéi objekat je prikljucen na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mreZzu.

Predvidjeti zadrZavanje postojecih prikljucaka i vodomjera uz izmjeStanje
vodomjerne $ahte i eventualno povecanje profila prikljucne vodovodne cijevi i/ili
vodomjera.

Ukoliko bude potrebe za veéim profilom prikljucka isti je potrbeno rjeSavati kroz
komunalno opremanje pristupne sobracajnice, a u skladu sa Zakonima.

Ovi tehni&ki uslovi su sastavni dio izdatih Urbanisti¢ko — tehnickih uslova broj 06-
332/22-1180/4 od 13.02.2023 ine.

Obrada:

SLUZBA ZA PLANIRANJE I SEKTOR ZA PLANIRANJE ZVR.fNI DIREKTOR

(FOVANJ,
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Podnosioc zahtjeva: Radunovi¢ Ljubinka;
Katastarska parcela: 1495 KO: Budva;
Urbanisticka parcela: 43, blok 2, DUP Rozino I

Tehnicki uslovi za projektovanje instalacija vodovodne mreZe:

1.

9

(78]

-

U

~ o

9,

Spoljnu ivicu vodomjernog sklonidta (3ahte) postaviti na maksimum 1 m (jedan metar) unutar
granice parcele. Vodomjeri se moraju predvidjeti na mjestima koja su u svakom momentu
dostupna sluzbenicima DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva.

Vodomjeri moraju imati vaZeée uvjerenje o odobrenju tipa mjerila u Crnoj Gori i moraju
biti ovjereni (pregledani i Zigosani) u skladu sa vaZeéim metrolo$kim propisima u Crnoj
Gori. Vodomjeri, takode, moraju biti na daljinsko ocitavanje sa zasebnim ventilom na
procentualno zatvaranje, kompatibilni sa naSim sistemom (Pravilnik o uslovima za
projektovanje, izgradnju i odrZzavanje javnog vodovoda broj 01-3575/1 od
01.06.2018.godine). Svi vodomjeri se moraju projektovati sa prvim i drugim ventilom (prije
i poslije vodomjera).

. Unutradnje vodomjere u stambenim zgradama predvidjeti ispred stanova (u hodniku ili u

zajednickim prostorijama dostumpnim sluzbenicima DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva) ili na
ulazu u stambenu zgradu (u $ahti). Vodomjere u stambenim kuéama predividjeti u vodomjernom
sklonistu (8ahti).

Vodomjeri profila @ 2” (DN 50 mm) i ve¢i moraju da budu kombinovani tj. da se sastoje od
glavnog (velikog) vodomjera tipa Woltman i od pomoc¢nog (malog) obraunskog vodomjera.
Takvi vodomjeri moraju biti na daljinsko ocitavanje, ali ne moraju imati ventil na procentualno
zatvaranje ukoliko ne moze da se nabavi. Centralni i hidrantski vodomjeri ne moraju imati
mogucnost daljinskog o€itavanja i procentualnog zatvaranja ventila.

Prikljucke izvesti sa Sahtom propisanih dimenzija i ventilom. Ukoliko izvedena $ahta ne bude
zadovoljavala standarde u pogledu veli¢ine, investitor je u obavezi da izvr$i rekonstrukciju iste.

. MontaZzu svih vodomjera izvodi isklju¢ivo DOO “Vodovod i kanalizacija”, Budva

Od prikljucka na gradsku vodovodnu mrezu do vodomjerne $ahte prikljuénu cijev projektovati u
pravoj liniji.

Hidrostati¢ki nadpritisak na mjestu priklju¢ka u cjevovodu iznosi 3 bara (lokacija C0). Ukoliko
hidrostaticki nadpritisak u mrezi prema hidraulickom proracunu ne moZe da podmiri potrebe
vi§ih dijelova objekata, obavezno projektovati postrojenje za povecanje pritiska. Dati takvo
reSenje da se sprijeci hidraulicki udar u spoljnoj vodovodnoj mreZi. Za isto, neophodno je
pribaviti saglasnost nadlezne sluzbe DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva.

Ispred uredaja za grijanje vode (bojlera, kotlova itd.) potrebno je ugraditi armaturu koja u
potpunosti spre¢ava vracanje vode iz ovih uredaja u mrezu.

10. Profil prikljutka na vodovodnu mrezu odreduje projektant sa time da on ne moZe biti manji od

@1/2” (DN 15 mm)

11. Hidrantsku mrezu voditi nezavisno od distributivne mreze. Za isto obezbijediti u vodomjernoj

Sahti vodomjer od minimum DN 50 mm sa ventilima.

1.

U priloZenoj skici prikazana je lokacija mjesta priklju¢ka na fekalnu kanalizacionu mrezu sa
kotom terena i sa kotom dna cijevi. Projekat uraditi tako da se priklju¢ak uliva minimum 5 ¢cm od
dna kanala (kada su u pitanju kolektori i silazi), a kod cijevnih kanala u raévu.

2. Prilikom projektovanja kanalizacionog prikljucka pridrzavati se postoje¢eg standarda. Precnik

3.

kanalizacionog prikljucka odredivati na osnovu hidrauli¢kog proracuna, sa tim da pre¢nik cijevi
ne moze biti manji od DN 160 mm.

Prvo reviziono okno od objekta izvesti na minimum 1 m (jedan metar) od gradevinske linije.
Priklju¢ak od revizionog silaza pa do kanalizacione mreZe izvesti padom od 1 do 6 % upravno na
uli¢ni kanal.



4. Pri projektovanju voditi raduna da najmanja visinska razlika izmedu kote dna kanala i kote

prostorije koja se prikljuuje na kanalizaciju mora biti H = J x L, gdje je J udruzeni pad
prikljucka, a L rastojanje (ako nema kaskade). U slu¢aju kaskade ova visina se povecava za
visinu prekida pada u priklju¢nom revizionom oknu.

Prikljuenje garaza, servisa, restorana, praona i drugih objekata koji ispustaju vode sa sadrZzajem
ulja, masti, benzina i sl. vr3iti preko taloZnika i separatora masti.

Ukoliko ne postoje uslovi da se objekat prikljuci na fekalnu kanalizacionu mrezu, investitor je u
obavezi da izgradi septi¢ku jamu sa biopreciSé¢ivatem lii vodonepropusnu septiCku jamu sa
adekvatnim prilaznim putem za vozilo za crpljenje iste, za koju je duZan da priloZi elaborat u
Glavnom projektu. Kapacitet iste predvida projektant, a DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva
izdaje saglasnost na Glavni projekat.

Uslovi za izdavanje priklju¢ka na V i K mrezu:

1.

Izdati Tehni¢ki uslovi ne daju pravo podnosiocu zahtjeva da pristupi bilo kakvim radovima u cilju
izvodenja prikljutka na vodovodnu i Kanalizacionu mreZu. Po izradi projekta i izdatoj
Gradevinskoj dozvoli, ovoj Radnoj jedinici podnosi se zahtjev za prikljuenje objekta na
vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mreZu.
Za podnoSenje zahtjeva za prikljuenje objekta na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mreZu
potrebna je slede¢a dokumentacija:
a. Popunjen zahtjev za priklju¢enje objekta na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mreZu (dobija
se u Tehni¢kom sektoru DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva ili se preuzima sa sajta);

b. Kopija situacije terena iz dijela hidrotehnike projekta

c. Kopija izometrijske Seme vodovoda iz glavnog projekta;

d. Ovjeren prepis Gradevinska dozvole ili prijave gradenja;

e. List nepokretnosti (ne stariji od 6 mjeseci);

f. Potvrda od sluzbe naplate DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva da su izmirena sva

dugovanja.
Prikljuéenje na vodovodnu mrezu (za kolektivne stambene/poslovne objekte) izdaje se kao
gradevinski prikljutak preko jednog vodomjera koji se registruje na investitora, do momenta
dobijanja upotrebne dozvole kada se mogu registrovati svi vodomjeri (centralni i unutradnji), a u
skladu sa odlukom o javnom vodosnabdijevanju broj 0101-300/1 od 07.07.2014. godine, koju je
usvojila Skupstina Opstine Budva.
Da bi se novoizgradeni cjevovod primio na odrZavanje i ukljuio u sistem javnog
vodosnabdijevanja i odvodenja otpadnih voda neophodno je da isti bude izgraden na
osnovu prethodno uradene i revidovane projektne dokumentacije koju moraju izraditi
ovlaSéeni projektant i ovlasceni revident. Takode, radovi na izgradnji cjevovoda moraju biti
izvedeni od starne ovla$éenog izvodaca i uz obavezan nadzor od srane ovlaSéenog
nadzornog organa (odluka broj 01-6855/1 od 10.12.2014. godine.)
Glavni projekat mora da sadrzi:

a. Tehnicke uslove izdate od strane DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva;

b. Situaciju terena sa ucrtanim vodomjernim $ahtama i profilima vodomjera;

c. Osnove objekta sa polozajem vodomjera i profilima vodomjera;

d. Izometrijsku $emu sa prikazanim vodomjerima i profilima vodomjera;

e. Za objekte koji ispustaju vode sa sadrZajem ulja, masti, benzina i sl. na situaciji; terena i

osnovi prizemlja (suterena) prikazati poloZaj taloznika, separatora masti i revizionih okana;

vvvvv

projektom.

OBRADA - SLUZBA ZA PLANIRANJE I
PROJEKTOVANJE

/

Momir Tomovié



mirko.mitrovic
Rectangle

mirko.mitrovic
Rectangle


ROO

Postojeéa priklju¢na cijev PC 2"

Postojeéi vodomieri
Baylan br. 6388 3/4" Insa br. 2792601 Insa 3/4"

Planiranu vodomjernu 3ahtu predvidjeti na maksimum 1m
od ivice UP u pravcu mjesta prikljucka

Ukoliko bude potrebe za ve¢im profilom prikljucka isto

ée se rijesiti u sklopu komunalnog opremanja UP

Postojeéa fekalna kanalizacija
Mjesto prikljuéka na fekalnu kanalizaciju

Datum:16.0
Obradio: ¢
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Sova Celebida 12/264
>~ FATIMA-ING 21000 Podcrics
+382 67 543 555

office.fatimoing @gmail.com

=«

Investitor: LJUBINKA RADUNOVIC

Projekat:  IDEJNO RJESENJE

Objekat:  TURISTICKI APARTMAN

Lokacija:  K.P. 1495 KO BUDVA/ UP 43 u zahvatu DUP “ROZINO Il - izmjene i
dopune, Opstina Budva

Projektant: FATIMA-ING doo Podgorica

IZJAVA

Izjavljujem da je idejno rjeSenje arhitektonskog projekta izradeno u skladu sa smjernicama
planskog dokumentabroj 06-332/22-1180/4 od 13.02.2023. godine, izdati od strane Ministarstva
prostornog planiranja, urbanizma i drZzavne imovine, za oblikovanje i materijalizaciju iz Clana 55 stav
2 tacka 3istav 3 Zakona o planiranju prostora iizgradnji objekata (Sluzbeni list Crne Gore broj64/17,
11/19, 82/20), kao i osnovnih urbanisti¢kih parametara (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti,
spratnost odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji.

UP 43, K.P. 1495 KO BUDVA | UP 43 | DUP “ROZINO IF-.
ZADATI PARAMETRI ZA UP OSTVARENI PARAMETRI
P kat.parcela — UP 316 m2 316 m2
(m2)
BRGP (m2) 644 m2 644 m2
P (m2) pod objektom 161 m2 161 m2
P (m2) pod 81 m2 78 m2
zelenilom
l 203 203
Iz 051 0.51
SPRATNOST Pe+2+PK P+2+PK
Parking mjesta Max. 1.6 PM / apartman Min. 1.2 PM /apartman

Podgorica, 2024. god

(mjesto i datum)
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Sava Celebiéa 12)11/26
> FATIMA-ING

office.fotimaing (gmail. com

o

2. PROJEKTNI ZADATAK

"Fatima-ing", d.o.o., Podgorica

Sava Celebica br.12., Podgorica,mob tel/+382 67 543 555, e-mail: office.fatimaing@gmail.com



Sava Celebita |2,|||_.-"_2-5
>~ FATIMA-ING A

e £ . N ot .
office.fotimoing @gmail.com

o

PROJEKTNI ZADATAK

K.P. 1495 KO BUDVA / UP 43 u zahvatu DUP “ROZINO I1“
Opstina Budva

Za potrebe investitorke Ljubinke Radunovi¢ potrebno je izraditi: IDEJNO RJESENJE ARHITEKTURE, u svemu
prema pribavljenim Urbanisti¢ko-tehnickim uslovima, broj 06-332/22-1180/4 od 13.02.2023. godine,
izdatim od strane Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drZavne imovine, kao i vazeéim
tehnickim propisima i normativima za pojedine namjene.

Za potrebe investitorke izraditi slijedeéu tehnicku dokumentaciju za apartmanski objekat:

A. IDEJNO RJESENJE

B. GLAVNI PROJEKAT
- Projekat arhitekture i uredenja terena
- Projekat konstrukcije
- Projekat unutrasnjeg vodovoda i kanalizacije
- Projekat jake struje
- Projekat slabe struje
- Elaborat ZOP-a

1. LOKACLA

Predmetna lokacija se nalazi na k.p. 1495 ko Budva / UP 43 u zahvatu DUP “ROZINO 11 - Opstina Budva.

Lokacija obuhvata k.p. 1495/1 u povrsini od 316 m2 kao i dio k.p. 1495 KO Budva povrsine 405 m2. Dio
ove parcele u povrsini od 89 m2 ulazi u trasu planirane saobracéajnice prema DUP-u. Granice UP 43 se
poklapaju sa granicama k.p.1495/1 na osnovu podataka geodetske podloge izradene za svrhu izrade
tehnicke dokumentacije.

2. ARHITEKTURA

OPSTI PODACI O OBJEKTU

Investitorka:

LJUBINKA RADUNOVIC

Lokacija:

BUDVA, k.p. 1495 KO Budva, UP 43 DUP “ROZINO II” -Ilzmjene i dopune
Namjena:

APARTMANSKI OBJEKAT

Kapacitet :
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- Glavni ulaz sa stepeniStem i putni¢kim liftom predvida se u prostoru izmedu parking
mjesta, prijemnog i servisnog dijela.

- Desno od glavnog ulaza nalazi se prostor za parking mjesta za maksimalno 9 putnickih
automobila u tri reda, sa zidnim pregradama. Desno od glavnog ulaza nalazi se prostor za
prijem sa toaletom i prostor za servis (veSeraj, magacin....) sa kupatilom, koji je direktno
povezan sa prostorom stepenista i sa liftom. Oba prostora imaju poseban ulaz sa
jugoistoéne bocne strane zgrade.

- Veliki apartman Al projektovan je tako da se hodnikom ulazi u dnevnu sobu sa manjom
kuhinjom | kupatilom i dvije spavace sobe sa manjim kupatilima. Na strani prema ulici
(glavna fasada) nalazi se terasa duz cijele fasade apartmana.

- Maniji apartman B1 projektovan je u vidu manje kuhinje, kupatila i lode. Apartman prati
sadrzaj zelene terase prema ulici.

- Dvije prostorije sa kupatilima za prijem i servis objekta.

- Parking mjesta /1,1 PM po apartmanu.

U konaénom rjesenju objekat bi imao Sest stambenih jedinica/turistickih apartmana ( tri veca u objekttu
broj 1. i tri manja u objektu broj 2.) i shodno UTU bi imao status viSeporodi¢nog stanovanja.

2.1 FUNKCIJA | UREDENIJE

Na predmetnoj lokaciji predvidjeti objekat stambene namjene. Spratnost objekta je P+2+PK, u skladu sa
pribavljenim Urbanisti¢cko-tehnickim uslovima, broj 06-332/22-1180/4 od 13.02.2023. godine, izdatim
od strane Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine.

Planirani objekat, u funkcionalnom i organizacionom smislu, projektovati kao objekat jednostavne
geometrije koji ¢e zadovoljiti osnovne uslove stanovanja apartmanskog objekta. Objekat projektovati
tako da bude spratnosti P+2+PK. Osmisliti uredenje terena na nacin da sadrzi dovoljno zelenila i
obezbijediti min. dozvoljeni broj parking mjesta.

3.0SNOVE ZA PROJEKTOVANIE

U izradi tehnicke dokumentacije ispostovati parametere, uslove, smjernice i preporuke iz urbanistic¢ko-
tehnickih uslova:

- Spratnost P+2+Pk

- Max. povrsina pod objektom 161 m2

- Maks. Indeks zauzetosti 0.51

- Max. indeks izgradenosti 2.03

- Max. BRGP zgrade 644 m2
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- Nagib krova 18-23 °

- 1,1 PM po stambenoj jedinisi/turistickom apartmanu

- Max. kota vijenca 12,0 m mjereno od konacéno nivelisanog i uredenog terena do gornje ivice
krovnog vijenca

- Max. visina sljemena krova 3,5 m mjereno od gornje ivice vijenca do sljemena krova

- Max. visina nadzitka potkrovlja 1,50 m racunajuci od kote bpoda potkrovne etazZe do tacke
preloma krovne kosine

- Drugi usloviiz UTU

4.SPECIFICNI ZAHTJEVI INVESTITORA

- U projektu koristiti maksimalno dozvoljene parametre za indeks zauzetoti, indeks izgradenosti i
spratnost objekta. Udaljenost objekta od granica parcele 1,5 m,a od susjednih objekata 4,0 m
(alternativni uslovi iz UTU-a );

- Apartmansku zgradu projektovati jednostavnih geometrijskih gabarita u osnovi i volumenu, sa
kosim krovovima dozvoljenih nagiba za postavljanje solarnih panela;

- Sacuvati raster unutrasnjih zidova postojeéeg objekta broj 1, kako bi se prizemlje moglo koristiti
za parking mjesta.

- Osnovna konstrukcija — skeletni sistem.

- U rjesSenju planirati stepeniste sa stambenim liftom za gornje etaze i potkrovlje u meduprostoru
velikih i malih apartmana.

- Parking mjesta na prizemlju, a velike apartmane na gornjim etazama i potkrovlju na poziciji
postojeéeg objekta broj 1, prijemnu i servisnu prostoriju u prizemlju, a male apartmane na
gornjim etazama i potkrovlju na pozicija postojeceg objekta broj 2. Glavni ulaz sa ulice u pravcu
postojeéeg stepenista.

-  Zahtjevani procenat zelenih povrsina rjeSavati i u koncepti zelenih terasa na poziciji postojeceg
objekta broj 2.

- U oblikovanju objekta predvidjeti na prizemlju kamene obloge u tonu i modelu tradicionalnih
karakteristika, na spratovima i etaZama termoizolacionu kontakt fasadu svijetlog tona i
mediteran crijep za krovni pokrivac.. Ostala materijalizacija u skladu sa namjenom objekta i
karakteristikama lokacije te UTU-a.

4.1. FORMA
Projektovanje i oblikovanje objekta raditi kao mjesSavinu tradiocionalne i moderne arhitekture, uz

primjenu savremenih i tradicionalnih materijala, koji u svemu odgovaraju arhitektonskim i klimatskim
karakteristikama podneblja. Formu objekta planirati na osnovu rjesenja i smjernica koji su propisani
Urbanisticko-tehnic¢kim Uslovima kao i uskladivanjem sa investitorkom .
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4.2. MATERUALIZACUA
Pri materijalizaciji, upotrebljavati materijale kao $to su: kamen, silikatni malter, staklo i metal.
4.3. FASADNI ZIDOVI

Predvidjeti fasadne zidove od giter bloka i armiranog betona d=20 cm, sa termoizolacijom debljine d=5
cm, i zavrSnom obradom u kamenu ili demit fasadu. Sa unutrasnje strane fasadne zidove malterisati. U
odnosu na poziciju fasadnog zida neke od njih gletovati i nakon toga obojiti zavrSnim disperzivnim
bojama, odnosno oblagati ploCicama na sloju lijepka.

4.4. UNUTRASNIJI ZIDOVI

Pregradne zidove u objektu projektovati sa debljinom od d=10 cm i d =20 cm, od duplih gips-kartonskih
ploc¢a na metalnoj potkonstrukciji sa odgovaraju¢om ispunom od mineralne vune. Na odredenim
pozicijama projektovati i pregradne zidove sa debljinom od d=20 cm od giter bloka. Prema prostorijama
sa povecanom vlaznoscu, zidove predvidjeti od vlagootpornih gipskartonskih ploca.

4.5. ZAVRSNA OBRADA ZIDOVA | PLAFONA

Gipsane, zidane zidove i obloge zavrsno gletovati i bojiti kvalitetnim enterijerskim premazima ili obloziti
ploc¢icama. ZavrSna obrada plafona u objektu je malterisanje uz zavrsno gletovanje ili bojenje kvalitetnim
enterijerskim premazima.

4.6. PODOVI

Projektovati betonsku podnu plo¢u prizemlja u odgovarajuéoj debljini, sa odgovarajuc¢im slojem
hidroizolacije, cementnim estrihom i zavrSnom obradom od plodica. ZavrSna obrada podova spratova i
zajednickih prostorija treba da bude od plocica.

4.7. 1ZOLACUA

Hidroizolaciju predvidjeti u podovima na tlu i mokrim ¢vorovima, kao i na vertikalnim ukopanim zidovima
i betonskoj krovnoj ploci. Termoizolaciju planirati na podovima na spratovima, kao i na fasadnim
zidovima i betonskoj krovnoj ploci.

4.8. KROVOVI

Krovove na objektu projektovati kao kos krov, sa pokrivkom od mediteran crijepa.
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4.9. FASADNI OTVORI
Fasadnu bravariju predvidjeti od PVC profila sa termo prekidom.
4.10. BRAVARIA

Sve metalne dijelove ograda izraditi od nerdajuceg Celika predvidenog za upotrebu u zonama sa
povisenim salinitetom i vlagom u vazduhu.

4.11. KONSTRUKCIJA

Objekat u konstruktivnom smislu rijesiti u skladu sa zahtjevima IX seizmicke zone, preko armirano-
betonskih stubova, platana, greda i ploca.

4.12. INSTALACUE

Predvidjeti sve potrebne elektro i hidrotehnicke instalacije koje ¢e biti detaljno razradene na nivou
Glavnog projekta uz postovanje uslova predvidenih od strane nadleznih institucija uz medusobnu
usaglasenost.

U konceptu materijalizacije dati prednost upotrebi standardnih i trajnih materijala koji se mogu nabaviti
na lokalnom trziStu. Konstruktivni sistem prilagoditi namjeni objekta u integrisanom modelu postojeéeg i
novog. Krovne ravni rijesiti tako da omogucavaju optimalno koriséenje sunceve energije. U prizemlju
predvidjeti upotrebu kamenih obloga lokalnog karaktera i dizajna.

Projektant je duZan da izradi Idejno rjeSenej arhitekture na nacin, u sadrdaju i formi koju propisuje
Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata, UTU-i i i Pravilnik koji reguliSe sadrZaj i formu izrade
Idejnog rjesenja i glavnog projekta, te u skladu sa tehnickim propisima i standardima za ovu vrstu
objekata.

Mjesto: Budva Investitorka:
Datum: Avgust2024. Godina Ljubinka Radunovi¢
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3. TEKSTUALNA DOKUMENTACIA
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3.1. TEHNICKI OPIS
ZA IDEJNO RESENJE OBJEKTA STANOVANJA SREDNJE GUSTINE (SG) P+2+PK

TURISTICKI APARTMAN
K.P. 1495 KO BUDVA / UP 43 u zahvatu DUP “ROZINO I1“
Opstina Budva

INVESTITORKA:
LJUBINKA RADUNOVIC
OPSTI USLOVI:

1. Urbanisti¢cko-tehnicki uslovi, broj 06-332/22-1180/4 od 13.02.2023. godine, izdati od strane
Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine;

2. Procjena uticaja na Zivotnu sredinu broj: 03-D-3694/2 od 24.10.2023. godine, izdata od strane
Sektora za izdavanje dozvola i saglasnosti, Agencija za zastitu Zivotne sredine;

3. Vodni uslovi br. UPI-02-041/23-8567/2 od 10.11.2023. izdati od strane Vodovoda i kanalizacije,
d.o.o. Glavni grad Podgorica;

4. Opsti saobracajno — tehnicki uslovi UP/I br. 71-341/23-244/1 od 15.11.2023. godine izdatih od
strane Sekretarijata za uredenje prostora zastitu Zivotne sredine i saobradaj.

LOKACIJA:

Predmetna lokacija se nalazi na k.p. 1495 ko Budva / UP 43 u zahvatu DUP “ROZINO |1 - Opstina Budva.

Lokacija obuhvata k.p. 1495/1 u povrsini od 316 m2 kao i dio k.p. 1495 KO Budva povrsine 405 m2. Dio

ove parcele u povrsini od 89 m? ulazi u trasu planirane saobradajnice prema DUP-u. Granice UP 43 se

poklapaju sa granicama k.p.1495/1 na osnovu podataka geodetske podloge izradene za svrhu izrade

tehnicke dokumentacije.

Parcela je pravougaonog oblika sa duZzom stranom u pravcu JI-SZ. Predmetna lokacija se nalazi na ravnom

terenu, sa prosjecnom nadmorskom visinom izmedu 10.80i 11.00 mnv.

Planirana intervencija podrazumijeva organizaciju kroz uredenje predmetnog prostora u smislu

zadovoljavanja potreba korisnika prostora kroz obezbjedivanje optimalnog rjesenja.

Prema grafickom prilogu ‘Analiza postojeceg stanja ‘, na predmetnoj lokaciji su evdentirani slededi objekti:
- Prema listu nepokretnosti 544 evidentirano je da se na katastarskoj parceli k.p. 1495 ko Budva /

UP 43 Opstina Budva, nalazi porodi¢na stambena zgrada, povrsine u osnovi 405m?2 (slika 1)

"Fatima-ing", d.o.o., Podgorica
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Sl.1. Katasterska parcela 1495 ko Budva / UP 43 Opstina Budva
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K.p. 1495 =405 m2 UP43 =316 m2
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S1.2. Postojeci objekti na katasterskoj parceli 1495 ko Budva / UP 43 OpSstina Budva
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S1.3. Urbanisticki parametri na k.p. 1495 ko Budva / UP 43 Opstina Budva
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Prema listu nepokretnosti 544, evidentirano je sljedece:

Na katastarskoj parceli 1495 ko Budva / UP 43 Opstina Budva, povr$ine 109m?*
Na katastarskoj parceli 1495 ko Budva / UP 43 Opstina Budva, povrsine 52m?*
Na katastarskoj parceli 1495 ko Budva / UP 43 Opstina Budva, povrine 38m?.

Sira lokacija planiranog objekta porodi¢nog stanovanja srednje gustine (SSG) predstavlja
poslovno-stambeni distrikt OpStine Budva. Saobracdajna infrastruktura je rijeSena tako da se
lokaciji moZze pristupiti sa saobracajnica Mainski put i Barjaktarska. Pozicija Gradskog Bulevara —
Jadranski put, na juznoj strani ujedno predstavlja glavnu saobradajnicu i poveznicu sa Podgoricom.
Polozaj predmetne parcele je izuzetno povoljan i ima pristup sa vise strana.

Iz pravca jugoistoka, tacnije iz pravca Jadranske magistrale, kao repernu tacku u Siroj lokaciji
izdvaja se Hotel Tre Canne. Saobracajno ukljué¢enje koje vodi ka predmetnoj parceli se nalazi sa
desne strane Jadranske magitrale, 200m od hotela Tre Canne, jednosmjernom ulicom kod pekare
Good food. Dakle polozaj predmetne parcele je izuzetno povoljan i ima pristup sa vise strana.
Radijalni koordinatni sistem je iniciran ukr$tanjem dvaju saobradajnih koridora postojecée
Jadranske magistrale i pravca puta Barjaktarska.

Radijalni sistem razvijanja gradske strukture sa poprec¢nim prodorima u tkivo grada, manjim
prosirenjima-dzepovima, zelenim koridorima je smjer u kojem treba dalje razvijati ovo podrucje.
Izgradnjom novog objekta treba povezati razne geometrije grada u organsku cjelinu.

U zoni centra Budve se lociraju centralne upravljacke funkcije, kulturne funkcije, funkcije zdravstva,

Skolstva itd. U uzem gradskom podrudju predvida se takode mjeSovita namjena povrsina, a organizacija

prostora omoguciée nastajanje ZariSta urbaniteta u obliku veéih i manjih centara, zona, uli¢nih poteza,

trgova, sa raznolikim intenzivnim koriS¢enjem prostora.

Na potezu centralnih zona predvidene su lokacije za javne gradske sadrzaje. Manji lokalni centri sa

usluznim funkcijama i manjim proizvodnim servisnim sadrZajima, i uredenim prostorima za kulturne i

drustvene djelatnosti. Dakle planirani objekat se nalazi u dijelu koji je izuzetno povoljan za postavljanje

centralnih djelatnosti, obzirom da se naselje razvijalo linearno uz magistralu i sa poprecnim prodorima u

unutrasnjost naselja. IzraZena disperzija gradnje u prostoru stvara sliku neartikulisanih i skoro haoti¢nih

prostora gdje se smjenjuju objekti namijenjeni stanovanju sa privrednim objektima namijenjenim

usluznim funkcijama i manjim proizvodno-servisnim sadrzajima.
Planirani objekat se predvida na K.P. 1495 KO BUDVA / UP 43 u zahvatu DUP “ROZINO 11“.
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Objekat 1 B0
P+1+Pk 15
P43

Objekat 2. 1
20 9% P+0

OBJEKAT BROJ 1:

- Spratanost P+1+Pk
- Povrsina pod objektom 109 m2
- BPO 327 m2

Sl.4. k.p. 1495 KO Budva / UP 43
Izgradeni objekat na UP 43

Prizemlje, sprat i krov (izgradeni 1062. godine) predstavljaju stambeni sadrZaj objekta u konceptu

Cetvorosobnog stana sa hodnikom povrsine 111 i 100 m2. Kretanje medu etaza se odvija vertikalnim

komunikacijama - stepenistem koje je smjesteno vani.
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OBJEKAT BROJ 2:

Spratnost P

Povrsina pod objektom 52 m2

BPO 52 m2

Zgrada je prizemna sa izradenim AB stubovima kojim se predvida nadogradnja sprata. Prizemlje je

rijeSeno u konceptu dvije manje sobe sa toaletima.

OBIJEKAT BROJ 3.

Spartanost P+Pk

Povrsina pod objektom 38 m2

Koristi se kao pomo¢ni objekat.

UP 43, K.P. 1495 KO BUDVA / UP 43 / DUP “ROZINO II“.
ZADATI PARAMETRI ZA UP OSTVARENI PARAMETRI

P kat.parcela — UP 316 m2 316 m2
(m2)
BRGP (m2) 644 m2 644 m2
P (m2) pod objektom 161 m2 161 m2
P (m2) pod 81 m2 78 m2
zelenilom
li 2.03 2.03
Iz 0.51 0.51
SPRATNOST P+2+PK P+2+PK
Parking mjesta Max. 1.6 PM / apartman Min. 1.2 PM /apartman
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Uslovi iz UTU-Plana:

“ Uvidom i DUP ,,Rozino 1" tektualni dio planske dokumentacije urbanisticki pokazatelji na urbanistickoj
parceli 43 blok 2 dozvoljena je dogradnja i nadogradnja dva postojeca objekta. Preklapanjem kopije plana
iz katastra i karte regulacije i -nivelacije utcrdeno je da objekat br.1 prelazi preko graZevinske linije zadate
planskim dokumentom shodno tome u tekstualnom dijelu plana navedeno je da postojeci objekti koji se
nalaze u pojasu izmedu planirane regulacione i gradevinske linije, ne mogu se rekonstruisati, nadzidivati
ili dogradivati, ve¢ samo investiciono odrZavati.

Nova zgrada i ukoliko se gradi kao zamjena postojece zgrade, postavlja se u skladu sa planiranim
gradevinskim linijama, odnosno uslovima izgradnje iz ovog plana ( Poglavlje 5.3.7. te kstualni dio DUO-a,
strana 48-49)“.

Konflikt tekstualnog i grafickog dijela u DUP- koji se odnosi na UP 43, a $to se najbolje vidi na priloZenom
grafickom izvodu iz DUP, ukazuju na planersku nerijeSenost, sto za posljedicu ima Stetu za investitora.
Gradevinska linija ulazi u postojeci objekat broj 2. oko 1,4 m onemogucavajudi racionalnu i svrsishodnu
rekonstrukciju u granicama horizontalnog gabarita.

Uvazavajudi uslove iz plana, koncipirano je rjeSenje koje zadovoljava iste, na nacin da ne iskljucuje
mogucénost koris¢ena odredenih konstruktivnih elemanata postojeée zgrade broj 1. kroz izradu glavnog
projekta.

"Fatima-ing", d.o.o., Podgorica
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OPSTI OPIS

Idejno reSenje porodi¢nog stanovanja srednje gustine (SSG) , na lokaciji koja se nalazi na K.P. 1495 KO
BUDVA / UP 43 u zahvatu DUP “ROZINO II“ Opstina Budva, uraden je na osnovu Urbanisti¢cko-tehnickih
uslova, broj 06-332/22-1180/4 od 13.02.2023. godine, izdatih od strane Ministarstva prostornog
planiranja, urbanizma i drzavne imovine i iskazanih potreba i Zelja investitora kroz dostavljeni Projektni
zadatak.

Gabariti objekta, horizontalni i vertikalni - odnosno bruto povrsina objekta stambene namjene, kao i
gradevinske linije, odnosno parametri koji su definisani sa dobijenim urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima, u
potpunosti su isposStovani. Urbanisticko-tehni¢kim uslovima su dati parametri za cijelu urbanisticku
parcelu. Na katastarskoj parceli k.p. 1495 ko Budva / UP 43 evidentiran je jedan postojeci i jedan pomocni
objekat. S obzirom na postojanje objekta na parceli, a predmet ovog idejnog resenja je objekat srednje
gustine stanovanja (SSG) na k.p. 1495 ko Budva, prema listu nepokretnosti 544, urbanisti¢ki parametri za
taj dio se racunaju tako Sto se od ukupno dozvoljeih parametara oduzimaju veé postojeéi da bi se
zadovoljili urbanistic¢ki parametri prema UT uslovima za cijelu urbanisticku parcelu UP 43.

Namjena projektovane zgrade je u skladu sa UTU uslovima koji se odnose na apartmanski objekat.
Programski sadrzaj je definisan projektnim zadatkom sa ishodisStem u postoje¢em sadrzaju:

- Na poziciji objekta broj 1. u prizemlju se predvidaju parkinzi u tri reda. Funkcija sprata i krova je
rijeSena u vidu jednog luksuznog apartmana sa dnevnom sobom, manjom kuhinjom, dvije posebne sobe
i manjim kupatilima.

- Na poziciji objekta broj 2. u prizemlju se predvida prijemni prostor i prostor za servisne usluge koje
prate sadrzaj kupatila. Funkcija sprata i krova rijeSena je u vidu na dijelu jednog spartmana sa kupatilima
i ve¢im zelenim terasama, koje estetski dopunjavaju pergole prema ulici.

Objekti (1. i 2.) povezani su vertikalnim komunikacijama u vidu stepenista i stambenog lifta.

MATERUALIZACIJA

Oblikovanje zgrade je rezultat njene namjene i sadrzaja (apartmanski objekat), prostorne organizacije,
spratnosti, prostornih dimenzija i karaktera lokacije, te zadatih urbanistickih uslova/ograni¢enja. Osnovni
koncept oblikovanja je inspirisan tradicionalnom primorskom kuéom koju karakteriSe skromnost,
kombinacija tradicionalnih materijalai savremenih ekvivalenata.

Na fasadama se primjenjuje obloga od Bavalita bijele boje RAL 9003. Na pojedinim djelovima se
primjenjuje obloga od kamenih ploca lijepljenih na fasadu nepravilne debljine koji je dobijen preradom
postojeceg lokalnog kamena.

"Fatima-ing", d.o.o., Podgorica
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Orijentaciona struktura sklopa:

Pod na tlu - stambeni prostori
- Finalni pod

- Suhi estrih

- PE folija

- EPS ploce

- Hidroizolacija V5

- Lako armirana ploca
- Gradjevinska folija

- XPS ploce

- Pamucni filc

- Sljuncani nasip

Pod na tlu - kupatilo

- Sanitarna keramika

- Tecna hidroizolacija 2x minimum
- Supergrund

- Estrih

- PE folija

- EPS ploce

- Hidroizolacija V5

- Lako armirana ploca
- Gradjevinska folija

- XPS ploce

- Pamucni filc

- Sljunéani nasip

Pod na tlu - parking mjesta
. Stampani beton ili epoksid
- Lako armirana ploca
- Gradjevinska folija

- XPS ploce

- Pamucni filc

- Sljuncani nasip

4,0 cm

0,7 cm

10,0 cm

50cm

20cm

"Fatima-ing", d.o.o., Podgorica
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Medusprat — stambeni dio i hodnici

Finalni pod -laminat, keramika....

Suhi estrih

PE folija

EPS ploce

Ab ploca

Finalna obrada plafona

Medusprat — kupatilo

Sanitarna keramika

Elesti¢na hidroizolacija , min 2x
Suhi estrih

PE folija

EPS ploce

Ab ploca

Finalna obrada plafona

Medusprat — natkrivena terasa

Granitne ploce

Elesti¢na hidroizolacija , min 2x
Suhi estrih-armirani

PE folija

XPS ploce

Ab ploca

Termoizolaciona fasada

Tavanice prema negrijanom tavanu

Kamena vuna

Parna brana

Ab ploca

Finalna obrada plafona

Krov - hladna izvedba

Crijep ,,Mediteran”
Kontra letve —poprecne

Rog—uzduzno-izmedu tervol 10 cm

Krovnma folija-vodonepropusna
AB ploca

1,0-1,5 cm
4,0cm

4,0cm
15,0cm
1,0cm
4,0cm
4,0 cm
15,0 cm
1,5cm
4,0 cm
4,0cm
15,0 cm
5,0cm

15,0 cm

15,00 cm

3/5cm
6/15 na 62,5 cm

15cm

"Fatima-ing", d.o.o., Podgorica
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Fasadni zid — termoizolaciona fasada ( ,,Demit”) prema stambenim i prostorima

- Fasadeks -

- Bavalit 0,3cm

- Glet podloga -

- EPS fasadne ploce 5,0cm
- Giter blok ili AB konst.ele. 20,0 cm
- PCM ili gipsani malter 2-2,5cm

- Poludisperzivna boja -
Fasadni zid — termoizolaciona fasada ( ,,Demit“) kupatilu

- Fasadeks -

- Bavalit 0,3cm

- Glet podloga -

- EPS fasadne ploce 10,0 cm

- Giter bloka 20,0 cm

- Cementni malter 1:1 2-2,5cm
- Prajmajer -

- Elasti¢na hidroizolacija min 2x -
- Vodootporni lijepak -

- Sanitarna keramika 0.6-0,8 cm
Armirano betonski vijenac — termoizolaciona fasada ( ,,Demit”)
- Fasadeks -

- Bavalit 0,3cm

- Glet podloga -

- EPS fasadne ploce 3,0cm

Plafon iznad terase sprata — termoizolaciona fasada ( ,,Demit“)
- Fasadeks -

- Bavalit 0,3cm

- Glet podloga -

- EPS fasadne ploce 4,0cm

Zidovi sa kamenom oblogom - garaze i nestambeni

- Kamene ploce 1,5cm

- Armirani cementni malter 2-3 cm

Zidovi sa kamenom oblogom - garaze i nestambeni

- Kamene ploce 1,5cm

- Armirani cementni malter 2-3 cm
- XPE poloce 4,0cm

- Zid 20,0 cm

"Fatima-ing", d.o.o., Podgorica

Sava Celebica br.12., Podgorica,mob tel/+382 67 543 555, e-mail: office.fatimaing@gmail.com
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Zelena terasa - stambeni

- Vegetacija-trava i cvijecée -

- Supstrat -

- Filter -

- Drenazno-akumulacioni sloj -

- Zastirni sloj

- Hidroizolacija -

- Termoizolacija -

- Parna brana -

- AB ploca 15,0 cm
Zelena terasa - nestambeni

- Vegetacija-trava i cvijece -

- Supstrat -

- Filter -

- DrenaZno-akumulacioni sloj -

- Zastirni sloj

- Hidroizolacija -

- AB ploca 15,0 cm

FASADNI OTVORI

Svi fasadni otvori su predvideni od PVC/ALU profila sa termo prekidom i ispunom od troslojnog stakla
4+14+4+14+4 sledeceg sastava, spolja ka unutra:

- FLOAT prozirno staklo 4mm sa CLIMA GUARD SOLAR premazom,

- Slobodan prostor od 14mm ispunjenom Argonom,

- Float prozirno staklo 4mm,

- Slobodan prostor od 14mm ispunjen Argonom,

- FLOAT prozirno staklo 4mm sa CLIMA GUARD PREMIUM premazom.

Termicka zastita otvora iznosi 0,6-0,9W/m2K.

Fasadni otvori su jednostavnog geometrijskog oblika i proporcija (80x140cm, 60x60 cm, 90x250cm,
280x250 cm, 250x140 cm, 250 x 60 cm).

Zvucna zastita otvora iznosi 32-45dB (I klasa). Fasadni otvori se donose na gradiliste finalno obradeni i
upakovani.

Otvori se predvidaju u zagasito bijelom tonu ili u prirodnoj boji drveta.

"Fatima-ing", d.o.o., Podgorica

Sava Celebica br.12., Podgorica,mob tel/+382 67 543 555, e-mail: office.fatimaing@gmail.com
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OGRADE | BRAVARSKI RADOVI

Projektovana su dva tipa ograda:

- ograda unutrasnjeg stepenista;

kontinuirana, flot (bezbojno) staklo sa dodatkom za refleksiju, lamelirano ili kaljeno debljine 16-20 mm,
visine 70 cm (na parapetu)

- ograde na uredenju terena; (Celi¢cna konstrukcija od Celi¢nih kutija, element rukohvata, dimenzija 2 x 4
cmii

vertikalni elementi ispune od Celikacelicnog profila precnika 150 m.

Svi Celiéni elementi moraju biti izradeni od nerdajuéeg Celika V4a i premazani sa minimum dva sloja
metaliziranom silikonskom mat bojom visokog stepena otpornosti na dugotrajne nepovoljne efekte i
povecani salinitet.

FUNKCUA

Objekat je slobodnostojeéi sa osnovom pravougaonika dimenzija 8,48 x 19,00 m. Pozicioniran je prema
gradevinskoj liniji - prema ulici, bo¢ne i zadnja gradevinska linija prema susjednim parcelama. Glavna
gradevinska linija je udaljena 3,0 m od regulacione linije, zadnja gradevinska linija 1,5 m, bocna
jugoistocna 1,5, a bocna sjeverozapadna 1,5 m od granice susjedne parcele. Ovim je ispunjen uslov iz
UTU-a, da je objekat udaljen na bo¢nim i zadnjoj strani 1,5 m, jer je udaljen od susjednih ( postojedih i
planiranih) objekata minimalno 4,0 m.

Kolski i pjeSacki prilaz je sa Barjaktarske ulice na juznoj strani parcele, koja se planira rekonstruisati prema
planu novim kolovozom i trotoarom. Glavni ulaz je sa Barjaktarske ulice, a sporedni za prijemni i servisni
prostor sa jugoistocne strane. Parking mjesta se predvidaju u prizemlju na juznoj strani zgrade dijelom
natkriveni zelenim pergolama prema ulici.

Relativna kota prizemlja +/- 0,00 odgovara apsolutnojkoti 11,10 mnv (oko 0,2 m nivelisano od kote asfalta
postojece ulice).

SITUACUA 5A UREOENEM TERENA

Parrra Wico

Prostorna organizacija

"Fatima-ing", d.o.o., Podgorica
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PRIZEMLIE

Glavni ulaz sa stepenistem i putnickim liftom predvida se u prostoru izmedu parking mjesta, prijemnog i
servisnog dijela.

Desno od glavnog ulaza nalazi se prostor za parking mjesta za maksimalno 9 putnickih automobila u tri
reda, sa zidnim pregradama. Desno od glavnog ulaza nalazi se prostor za prijem sa toaletom i prostor za
servis (veseraj, magacin....) sa kupatilom, koji je direktno povezan sa prostorom stepenista i sa liftom.
Oba prostora imaju poseban ulaz sa jugoistocne bocne strane zgrade.

[

-
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PRVI SPRAT

Veliki apartman Al projektovan je tako da se hodnikom ulazi u dnevnu sobu sa manjom kuhinjom |
kupatilom i dvije spavace sobe sa manjim kupatilima. Na strani prema ulici (glavna fasada) nalazi se
terasa du? cijele fasade apartmana.

Manji apartman B1 projektovan je u vidu manje kuhinje, kupatila i lode. Apartman prati sadrzaj zelene

terase prema ulici.

"Fatima-ing", d.o.o., Podgorica
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DRUGI SPRAT

Veliki apartman Al projektovan je tako da se hodnikom ulazi u dnevnu sobu sa manjom kuhinjom
| kupatilom i dvije spavace sobe sa manjim kupatilima. Na strani prema ulici (glavna fasada) nalazi
se terasa duz cijele fasade apartmana.

Maniji apartman B1 projektovan je u vidu manje kuhinje, kupatila i lode. Apartman prati sadrzaj
zelene terase prema ulici.

POTKROVUE

Veliki apartman Al projektovan je tako da se hodnikom ulazi u dnevnu sobu sa manjom kuhinjom
| kupatilom i dvije spavace sobe sa manjim kupatilima. Na strani prema ulici (glavna fasada) nalazi
se terasa duz cijele fasade apartmana.

Maniji apartman B1 projektovan je u vidu manje kuhinje, kupatila i lode. Apartman prati sadrzaj
zelene terase prema ulici.

"Fatima-ing", d.o.o., Podgorica
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OPIS KONSTRUKCUIE

Izbor konstruktivnog sistema i upotreba osnovnih materijala za konstrukciju, usvojeni su u skladu sa
projektnim zadatkom, funkcijom objekta, lokalnim uslovima, projektom arhitekture kao i preliminarnim
rezultatima proracuna konstrukcije objekta.

Konstrukciju objekta ¢ine ab stubovi, ab zidna platna razli¢itih dimenzija i grede obrazovane u dva upravna
pravca.

Meduspratne tavanice su projektovane kao pune AB ploce debljine 16 cm. Stepeniste je armirano
betonsko debljine d= 14 cm koje se oslanja na meduspratne tavanice i na medupodeste. Grede u
konstrukciji su dimenzija presjeka — 20x50cm. Sve grede u konstrukciji su projektovane tako da ne dolazi
do loma po betonu, Sto je veoma povoljno u seizmickim podrucjima i Sto odgovara usvojenim
pretpostavkama duktilnosti presjeka na osnovu kojih su dobijene veli¢ine seizmic¢kog opterecenja.
Armirano betonska platna su projektovana razli¢itih dimenzija, debljine d=201i 25 cm.

Spoljni zidovi ispune kao i unutrasnji zidovi se izvode po izvodenju primarne ab konstrukcije d=10 cm na
osnovu Pravilnika o tehni¢kim normativima za zidane zidove. Fundiranje je izvrSeno na ab temeljnim
trakama b/d = 80/40 cm | veznim gredama 20x40cm. Ab temeljna ploca se izvodi na libaznom sloju

d = 10 cm ispod kojeg se nalazi dobro nabijeni sSljuncani tampon. Podna ploca debljine d=50 cm se izvodi
na dobro nabijenom Sljun¢anom tamponu i armira se mrezom Q-188 postavljenoj u gornjoj trecini debljine
ploce.

Spratna visina prizemlja iznosi 2,95 m, a spratova i potkrovlja 3,05 m. Visina nadzitka potkrovlja iznosi 1,5
m mjereno od kote poda potkrovne etaze do tacke preloma krovne kosine sto je jednako dozvoljeno (1,5
m).

Spratnost i nagib krova su u granicama propisanih UTU-om.: Nagib dvovodnog krova je 20° i jednovodnog
18°, $to je u granicama dozovljenih 18°-23°. Visina vijenca mjereno od konacno nivelisanog uredenja
terena do gornje ivice krovnog vijenca iznosi 10,93 m Sto je manje od dozvoljene 12 m. Visina sljemena
krova zgrade mjereno od gornje ivice vijenca do sljemena krova iznosi 3,46 m Sto je manje od dozvoljene
3,5m.

Hidroizolacija se predvida preko svih podnih plo¢a na tlu, kao i u okviru slojeva ravnih krovova objekta.
Termozolacija fasadnog omotaca objekta ¢e biti kombinovana — od granitnog stirpora i mineralne vune na
fasadama objekta, i stirodura.

Zvucna izolacija se predvida u slojevima podova meduspratnih tavanica u vidu stirodur plo¢a d= 3 cm.

"Fatima-ing", d.o.o., Podgorica
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MATERUALIZACUA

Spoljnji, fasadni zidovi se sastoje od giter blokova debljine 20 cm.

Novoprojektovani pregradni zidovi su zidani zidovi blok opekom debljine 10 i 20cm, kao i gipsani zidovi
debljine 10cm.

Zidovi na kojima se postavljaju sanitarije — umivaonik i geberit vodokotli¢, imaju dodatnu odgovarajucu
metalnu podkonstrukciju — nosace i dodatne OSB ploce.

Instalacioni zidovi u sanitarnim prostorijama imaju unutrasnju Sirinu od 3*7.5cm=22.5cm i obloZeni su
duplim gipskartonom od 2x12.5mm ka prostorijama u kojima se na zidovima postavljaju keramicke
plocice, postavljeni na odgovarajucoj metalnoj podkonstrukciji, a tamo gde nema ker. plocica postavlja se
jedan sloj gipsa od 12.5mm.

Instalacioni zidovi u sanitarnim prostorijama imaju unutrasnju Sirinu od 3*7.5cm=22.5cm i oblozZeni su
duplim gipskartonom od 2x12.5mm ka prostorijama u kojima se na zidovima postavljaju keramicke
plocice, postavljeni na odgovarajuéoj metalnoj podkonstrukciji, a tamo gde nema ker. plocica postavlja se
jedan sloj gipsa od 12.5mm.

Prizemlje: kamene ploce debljine 15 mm. Oblik pravougaonika, dimenzije, tekstura i ton prilagoden
tradicionalnom obrascu.

Ostale fasadne povrsine: Termoizolaciona fasada, finalni sloj velicine srednje granulacije u bez, sivo ili
bijeloj do zagasito bijele boje.

Krovni pokrivac: Crijep tip ,,Mediteran“- natur boja

Fasadna stolarija: Svi fasadni otvori su predvideni od PVC/ALU profila sa termo prekidom i ispunom od
troslojnog stakla

Brisoleji: sivo bijela, zagasito bijela ili u boji drveta

Ograda na terasama i lodama: kontinuirana, flot ( bezbojno) staklo sa dodatkom za refleksiju, lamelirano
ili kaljeno debljine 16-20 mm, visine 70 cm ( na parapetu)

Horizontalni i vertikalni oluci : pocinc¢ani ili plastifisirani lima u boji fasade

Zastita od sunca: zebra zavjesama na unutrasnjoj strani otvora

Glavna ulazna vrata: preporucuje se izrada u ALU/PVC materijalu

Pergola : drvena u sivo-bijeloj, zagasito bijeloj ili u boji drveta

"Fatima-ing", d.o.o., Podgorica
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UNUTRASNJA STOLARIJA

UnutrasSnja vrata sastoje se od masivne lamelirane camove podkonstrukcije sa ispunom od papirnog saca,
obostrano oblozena MDF plo¢ama debljine 6mm, furnirane prirodnim furnirom hrasta. Krilo vrata je
ravnih ivica sa falcom okovano sa 3 AGB Sarke, AGB bravom sa sobnim klju¢em u inox boji. Krilo vrata je
debljine 44mm.Povrsinska obrada se sastoji iz bajcovanja i lakiranja poliuretanskim lakovima.

PODNE OBLOGE

U toaletima, kuhinjama i hodnicima pod je od keramickih plocica po izboru investitora, bez fuga. Sokla
je od 10cm na pregradnim zidovima, a u toaletima zidovi su prekriveni plo¢icama do visine plafona, dok
su u kuhinjama zidovi oblozeni keramikom do visine 150cm.

U dnevnoj i spavaéim sobama, podovi su prekriveni laminatom. Predvidena je ugradnja troslojnog gotovog
laminata plivajuéom metodom na podovima spavacih i dnevnih soba.

ZIDNE OBLOGE

U sanitarnim prostorijama, obloga je od zidnih keramickih plocica koje idu do plafona u svemu prema
izboru investitora i projekta enterijera. Dok je zavrSna obrada svih unutrasnjih zidova dva sloja disperziona
boja RAL 9003 (bijela) i RAL 7047 (Telegrey 4) sa prethodnim malterisanjem i gletovanjem. Ista obrada je
i u stepenisnim zidovima. Plafoni su bojeni poludisperzivnom bojom.

SANITARNA OPREMA

Sanitarni uredaji, armature i galanterija moraju biti prvoklasni, proizvodnje svjetski poznate marke i u
skladu sa odgovarajué¢im EN standardima, a njihov tip, kao i tip armatura i galanterije u skladu sa
zahtevima Investitora i projektanta enterijera. Predvidene su konzolne WC 3Solje sa ugradnim
vodokotli¢ima na podkonstrukciji. Sanitarni objekti obuhvataju niz raznih pribora koji ¢ine sastavni dio
unutrasnjeg uredenja, te moraju odgovarati estetskim i higijenskim uslovima. Elemente ugraditi prema
uputstvima proizvodaca. Prilikom montaZe neophodno je sve uredaje i galanteriju postaviti na propisanu
visinu, a posebno posvetiti paznju prilagodavanju priklju¢aka fabric¢kim uslovima odabranih elemenata.
Definitivnu specifikaciju sanitarnih uredaja sa dimenzijama istih napraviti nakon provjere dimenzija
stvarno izvedenog stanja prostorija u kojim se planira njihova ugradnja.

"Fatima-ing", d.o.o., Podgorica
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SAOBRACAJ

Sirina parkinga je 5.00m, dok je irina saobradajnice 5.00m Popreéni nagib kolovoza je 0.5% dok je na
parkingu je 1,0% ka saobracajnici. Uzimajuci u obzir da se radi o maloj povrsini sa poduznim padom od
1,77%, omoguceno je efikasno odvodnjavanje sa saobradajnih povrsina. Karakteristicnim poprecnim
profilima obraden je kompletan trup puta. Na pomenutoj saobracajnici, saobraéaj je regulisan vertikalnom
i horizontalnom saobracajnom signalizacijom koja je projektovana u skladu sa gradevinskim projektom
saobradajnica i nezavisni je dio tehnicke dokumentacije.

Poduzni profil saobracajnica uslovljen je projektovanim saobracajnicama, planiranim objektima, uslovima
na terenu i uslovima odvodnjavanja.

Neizgradeni prostor parcele oko objekata se ureduje u skladu sa ambijentalnim vrijednostima. Oko
objekta se planiraju poplocane staze, zelene povrsine.

Na saobradajnici je projektovana fleksibilna kolovozna konstrukcija koja je dimenzionisana na osnovu
ocekivanog saobradajnog optereéenja sa sledeéim elementima i njihovim debljinama:

¢ Habajuci sloj od asfalt betona AB 11, d=4.0 cm

* BNS 22,d=6.0cm

e Tampon od drobljenog materijala, d= 25,0 cm

UREDENIJE TERENA

- Ulazni parter
- Parking povrsine

Pejzazno uredenje projektovano je u skladu sa urbanisticko-arhitektonskim rjeSenjem, namjenom
objekta, organizacijom i veli¢inom slobodnih povrsina. U cilju stvaranja funkcionalnog, estetski skladnog
ambijenta i potrebnih uslova za ugodan boravak korisnika, kompozicionim rjeSenjem akcenat je dat
dekorativnoj i sanitarno-zastitnoj funkciji zelenila. Projektovano je ukupno 81m? zelenih povrsina.
Projektovano zelenilo se nalazi na slobodnom, poroznom tlu. Prilikom ozelenjavanja vodilo se racuna da
se omoguci adekvatna zasjena, izolovanost objekta od susjednih sadrZaja i osjecaj intimnosti korisnika.

"Fatima-ing", d.o.o., Podgorica
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ZASTITA OD POZARA

Predvidena je zaStita od poZara na osnovu vaZzecih zakonskih propisa (Zakon o zastiti od pozara ,Sluzbeni
list RCG" broj 47/92) i tehnickim normativima (Pravilnik o tehni¢kim normativima za spoljnu i unutrasnju
hidrantsku mreZu za gasenje poZara — ,,Sluzbeni list SFRJ“ broj 30/91, Pravilnik o tehni¢kim normativima
za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe za vatrogasna vozila u blizini objekata povecanog rizika
od pozara — ,Sluzbeni list SRJ“ broj 08/95, Pravilnik o tehnickim normativima za zastitu visokih objekata
od pozara — ,,Sluzbeni list SFRJ“ broj 07/84, Pravilnik o tehnickim normativima za sisteme za odovdenje
dima i toplote nastalih u poZzaru — Sluzbeni list SFRJ“ broj 45/83, kao i Tehnicka preporuka za gradevinske
tehnicke mere zastite od poZara stambenih, poslovnih i javnih zgrada JUS TP 21:2003) sa odgovaraju¢im
brojem uli¢nih poZarnih hidranata.

Objektu su obezbijedeni pristupni putevi za vatrogasna vozila, u skladu sa Pravilnikom o tehnickim
normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe za vatrogasna vozila u blizini objekata
povecanog rizika od poZzara (,,Sluzbeni list SRJ“ broj 08/95). U objektima se predvida unutrasnja hidrantska
mreza, na osnovu Zakona o zastiti od pozara (,,Sluzbeni list RCG“ broj47/92) i prema Pravilniku o tehnickim
normativima za spoljnu i unutrasnju hidrantsku mrezu za gasenje pozara (,,Sluzbeni list SFRJ“ broj 30/91).
Spoljni pozarni hidranti (PH80) rasporedeni su na odgovarajuéem medusobnom i rastojanju od objekata,
na osnovu Zakona o zastiti od pozara (,,Sl. list RCG” broj 47/92) i prema Pravilnik o tehni¢kim normativima
za spoljnu i unutrasnju hidrantsku mrezu za gasenje pozara (,,Sluzbeni list SFRJ“ broj 30/91). Predvidena
je podjela objekta na poZarne sektore.(Pravilnik o tehnickim normativima za zastitu visokih objekata od
pozara — ,Sluzbeni list SFRJ“ broj 07/84).

ZASTITA ZIVOTNE SREDINE

U cilju zastite Zivotne sredine, a na osnovu Zakona o Zivotnoj sredini (,,Sluzbeni list RCG“, broj 12/96 |
55/00) i Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,,Sluzbeni list RCG” broj 80/05), izmedu ostalih
predvidena su i sljedeca rjesenja:

. Rastojanje susjednih objekata ne ugroZava osuncéanost prostorija;

o Fekalne otpadne vode ce se ispustati u gradski sistem fekalne kanalizacije, ili prije ispustanja
filtrirati;

. Atmosferske vode ¢e se odvoditi do kolektora za tehni¢ku vodu;

o Prikljucenje sadrZaja koji ispustaju ulja, masti i benzin vrsi se preko taloZnika i separatora masti i
ulja

. Kvalitet otpadnih voda mora odgovarati vazeéim propisima. Namjena lokacije ne zahtijeva

posebne mjere zastite i unapredenja Zivotne sredine.

"Fatima-ing", d.o.o., Podgorica
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SIGURNOST | PRISTUPACNOST TOKOM UPOTREBE

Objekat mora biti izgraden tako da ne predstavlja neprihvatljive rizike od nezgoda ili osteéenja tokom
upotrebe ili funkcionisanja, kao Sto su proklizavanje, pad, sudar, opekotine, elektri¢ni udari, povrede od
eksplozija i provale. Takode, u projektu su sadrZzana tehnicka rjeSenja kojima se osigurava ispunjavanje
propisanih zahtjeva koji su od uticaja na ispunjavanje zahtjeva pristupacnosti.

USLOVI ZA ODNOSENJE OTPADAKA | ODRZAVANIE HIGIJENE

Predvideno je obezbjedivanje potrebnih uslova postujuci Zakon o odrzavaniju Cistoée, prikupljanju |
koris¢enju otpadaka (,,Sluzbeni list SRCG“ broj 20/81, 26/81, 2/89, 19/89 i ,Sluzbeni list RCG*, broj
27/94). Za skupljanje i evakuaciju otpadaka neophodno je postavljanje sudova za smece — kontejnera
zapremine 1100 litara i korpi za otpatke. Kontejneri se grupisu u posebno izradenim niSama u okviru
parcele. Maksimalno ru¢no guranje kontejnera od pretovarnog mjesta do komunalnog vozila iznosi 15
m, sa maksimalnim usponom do 3%.

ZASTITA OD ELEMENTARNIH NEPOGODA

Predvidena je primjena neophodnih mjera zastite koje propisuje Zakon o zastiti od elementarnih
nepogoda (,Sluzbeni list RCG” broj 57/92, 27/94) kao i Pravilnik o mjerama zastite od elementarnih
nepogoda (,Sluzbeni list RCG” broj 06/93). Objekat mora biti kategorisan i realizovan u skladu sa
Pravilnikom o tehni¢kim normativima za izgradnju objekata visokogradnje u seizmi¢kim podrucjima
(,,Sluzbeni list SFRJ“ broj 31/81, 49/82, 29/83, 02/88, 52/90).

OBRACUN POVRSINA | ZAPREMINE ZGRADE

Bruto povrsina objekta ........... 644,00 m2
Neto povrsina objekta............... 533,10 m2

"Fatima-ing", d.o.o., Podgorica
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ANALIZA POVRSINA PRIZEMLIA

BROJ PROSTORUIA P/M2 O/M
1 Ulazni hodnik 14,80 18,40
+stepeniste
2 Stambeni lift 2,30 6,10
3 Servis-veseraj, magcin,.. 14,50 17,00
4 Prijem gostiju 14,90 17,00
5 Toalet 2,75 6,65
6 Toalet/tus 2,85 6,75
7 Parking 27,10 23,30
8 Parking 29,50 24,00
9 Parking 33,00 24,80
UKUPNO 112,50
ANALIZA POVRSINA PRIZEMLIA

NETO POVRSINA 141,70
-OTVORENE POVRSINE 89,60
-ZATVORENE POVRSINE 59,10
BRUTO POVRSINA 161,00
BRUTO POVRSINA ZGRADE 644 = 644
NETO POVRSINA ZGRADE 533,10
ZAPREMINA ZGRADE ( m3) 1896

POD
Granit

Beton
Keramika
Keramika
Keramika
Keramika
Stampani
beton
Stampani
beton
Stampani
beton

"Fatima-ing", d.o.o., Podgorica

ZID
Poludisp. boja

Beton

Keramika h=1,2 m
Poludisp. boja
Keramika
keramika

Kamene pl.

Kamene pl.

Kamene pl.

PLAFON
Poludisp. boja

Beton

Poludisp. boja
Poludisp. boja
Poludisp. boja
Disperzivna boja
Demit-bavalit

Demit-bavalit

Demit-bavalit
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ANALIZA POVRSINA SPRATA

BROJ PROSTORIJA P/M2 o/M

1 Hodnik/lift/stepeniste 14,80 18,40
UKUPNO 14,80
APARTMANA 1

1 Hodnik 8,95 16,40

2 Dnevni 27,60 24,40
boravak/stambena
kuhinja

3 Toalet/tus 3,30 7,40

4 Sp. soba 19,95 20,30

5 Toalet/tus 3,00 6,95

6 Sp. soba 17,90 19,70

7 Toalet/tus 2,95 6,90

8 Terase 15,95 25,60
UKUPNO A1 99,60
APARTMAN B1

1 Soba/ ¢ajnakuhinja 15,40 18,70

2 Toalet/tus 2,85 6,80

3 Balkon-loda 2,60 6,60
UKUPNO B1 20,85

T Zelena tersa 14,40 15,50

ANALIZA POVRSINA PRVOG SPRATA

NETO POVRSINA 132,5

-OTVORENE POVRSINE 18,55

-ZATVORENE POVRSINE 113,95

-ZELENE POVRSINE 14,40

BRUTO POVRSINA 161,00

BRUTO POVRSINA ZGRADE 644 = 644

NETO POVRSINA ZGRADE 533,10

ZAPREMINA ZGRADE ( m3) 1896

"Fatima-ing", d.o.o., Podgorica

POD
Granit

Keramika
Keramika

Keramika
Laminat
Keramika
Laminat
Keramika
Granit

Laminat
Keramika
Granit

Travnjak

ZID
Poludisp. boja

Poludisp. boja
keramika

Keramika
Poludisp. boja
Keramika
Poludisp. boja
Keramika
Demit-bavalit

Poludisp. boja
Keramika
Demit-bavalit

Demit-fasadeks

PLAFON
Poludisp. boja

Poludisp. boja
Poludisp. boja

Disp. boja
Poludisp. boja
Disp.boja
Poludisp. boja
Disp. boja
Demit-bavalit

Poludisp. boja
Disp. boja
Demit-bavalit

Demit- bavalit
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ANALIZA POVRSINA DRUGOG SPRATA

BROJ PROSTORIJA P/M2 o/M POD
1 Hodnik/lift/stepeniste 14,80 18,40 Granit
UKUPNO 14,80
APARTMAN A 2
1 Hodnik 8,95 16,40 Keramika
2 Dnevni 27,60 24,40 Keramika
boravak/stambena
kuhinja
3 Toalet/tus 3,30 7,40 Keramika
4 Sp. soba 19,95 20,30 Laminat
5 Toalet/tus 3,00 6,95 Keramika
6 Sp. soba 17,90 19,70 Laminat
7 Toalet/tus 2,95 6,90 Keramika
8 Terase 15,95 25,60 Granit
UKUPNO A1 99,60
APARTMAN B2
1 Soba/ ¢ajnakuhinja 15,40 18,70 Laminat
2 Toalet/tus 2,85 6,80 Keramika
3 Balkon-loda 2,60 6,60 Granit
UKUPNO B1 20,85
T Zelena tersa 14,40 15,50 Travnjak
ANALIZA POVRSINA DRUGOG SPRATA
NETO POVRSINA 132,5
-OTVORENE POVRSINE 18,55
-ZATVORENE POVRSINE 113,95
-ZELENE POVRSINE 14,40
BRUTO POVRSINA 161,00
BRUTO POVRSINA ZGRADE 644 = 644
NETO POVRSINA ZGRADE 533,10
ZAPREMINA ZGRADE ( m3) 1896

"Fatima-ing", d.o.o., Podgorica

ZID
Poludisp. boja

Poludisp. boja
keramika

Keramika
Poludisp. boja
Keramika
Poludisp. boja
Keramika
Demit-bavalit

Poludisp. boja
Keramika
Demit-bavalit

Demit-fasadeks

PLAFON
Poludisp. boja

Poludisp. boja
Poludisp. boja

Disp. boja
Poludisp. boja
Disp.boja
Poludisp. boja
Disp. boja
Demit-bavalit

Poludisp. boja
Disp. boja
Demit-bavalit

Demit- bavalit
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ANALIZA POVRSINA POTKROVLIA

BROJ PROSTORIA P/M2 o/M

1 Hodnik/lift/stepeniste 8,70 18,40
UKUPNO 8,70
APARTMAN A3

1 Hodnik 8,95 16,40

2 Dnevni 27,60 24,40
boravak/stambena
kuhinja

3 Toalet/tus 3,30 7,40

4 Sp. soba 19,95 20,30

5 Toalet/tus 3,00 6,95

6 Sp. soba 17,90 19,70

7 Toalet/tus 2,95 6,90

8 Terase 15,95 25,60
UKUPNO Al 99,60
APARTMAN B3

1 Soba/ ¢ajnakuhinja 15,40 18,70

2 Toalet/tus 2,85 6,80

3 Balkon-loda 2,60 6,60
UKUPNO B1 20,85

T Zelena tersa 14,40 15,50

ANALIZA POVRSINA POTKROVLIA

NETO POVRSINA 126,40

-OTVORENE POVRSINE 18,55

-ZATVORENE POVRSINE 107,85

-ZELENE POVRSINE 14,40

BRUTO POVRSINA 161,00

BRUTO POVRSINA ZGRADE 644 = 644

NETO POVRSINA ZGRADE 533,10

ZAPREMINA ZGRADE ( m3) 1896

"Fatima-ing", d.o.o., Podgorica

POD
Granit

Keramika
Keramika

Keramika
Laminat
Keramika
Laminat
Keramika
Granit

Laminat
Keramika
Granit

Travnjak

ZID
Poludisp. boja

Poludisp. boja
keramika

Keramika
Poludisp. boja
Keramika
Poludisp. boja
Keramika
Demit-bavalit

Poludisp. boja
Keramika
Demit-bavalit

Demit-fasadeks

PLAFON
Poludisp. boja

Poludisp. boja
Poludisp. boja

Disp. boja
Poludisp. boja
Disp.boja
Poludisp. boja
Disp. boja
Demit-bavalit

Poludisp. boja
Disp. boja
Demit-bavalit

Demit- bavalit
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SADRZAJ GRAFICKE DOKUMENTACIJE:

Geodetska podloga R=1:250
Sira situacija - Pozicija lokacije u gradskom prostoru R=1:1000
Postojece stanje R=1:100
Planirani arhitektonski okvir i intervencije R=1:250
UzZa situacija sa osnovom prizemlja R=1:100
Pozicioniranje objekta na parceli R=1:250
Situacija sa krovom i uredenjem terena R=1:250
Osnove prizemlja i prvog sprata R=1:100
Osnova prizemlja i prvog sparta - oprema R=1:100
Osnova prvog sprata i potkrovlja R=1:100
Osnova prvog sprata i potkrovlja - oprema R=1:100
10. Osnova betonskog krova i primarne konstrukcije R=1:100
11. Presjek A-A R=1:100
11. Presjek B-B R=1:100
12. Presjek D-D R=1:100
13. Sjeveorozapadna i jugoistocna fasada R=1:100
14. Sjeveroistoc¢na fasada R=1:100
15. Jugozapadna fasada R=1:100
16. Krovna ravan R=1:100
17. Materijalizacija fasada R=1:100
18. 3D prikaz u realnom i planiranom okruZenju

"Fatima-ing", d.o.o., Podgorica

Sava Celebica br.12., Podgorica,mob tel/+382 67 543 555, e-mail: office.fatimaing@gmail.com
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PROJEKTANT: INVESTITOR:
s | RADUNOVIC LJUBINKA
Objekat: Lokacija
APARTMANSKI OBJEKAT K.p. 1495 KO Budva, UP 43 DUP Rozina, Budvg
Glavni inZenjer: Vrsta tehnicke dokumentacije:
Jelena Radoniji¢, spec.sci.arh. IDEJNO RIESENJE

Odgovorni inZenjer: Dio tehn. dokument. : Razmjera

Jelena Radonyji¢, spec.sci.arh. ARHITEKTURA

Saradnik: Prilog: Br. prilogd Br. strane
POZICIJA LOKACIJE U 1
GRADSKOM PROSTORU

Datum izrade i MP: Datum revizije i MP:
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Y X
1.6569868.59 4683210.42
2.6569865.40 4683212.04
3.6569865.31 4683211.86
4.6569865.02 4683212.02
5.6569865.08 4683212.20
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18.6569879.30 4683211.53
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21.6569870.94 4683216.10
22.6569876.30 4683205.41

23.6569873.92 4683200.76
24.6569869.28 4683203.16
25.6569869.40 4683203.41
26.6569870.87 4683202.64
27.6569873.12 4683207.04
28.6569872.09 4683209.05
29.6569873.93 4683208.12

Kordinate gradjevinske linije

30.6569858.21 4683217.25
31.6569877.92 4683207.30
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SITUACIJA SA UREDENJEM TERENA
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LEGENDA
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@TI tacka iskolCavanja

URBANISTICKI PARAMETRI

o urb. parcela

gradjevinska linija
nova ograda

travnjaci- 81 m2
zlene terase 3 x 14 =42,00 m2

Stampani beton- 68,0 m2

kamene polocice- 26 m2

behaton 6 cm-raster-43,0 m2

¢ljuncano-tarvnata staza-17,5 m2

drvece srednje visine (do 5m)

sezonsko cvijece

Povrsina UP43 =316 ,00 m2

Povrsina K.P. 1495/1 = 316,00 m2

- poplocane povrsine-Stampani beton =68,00 m2
- poplocane povrsine-prirodni kamen=26,00 m2
-poplocane povrsine-behton raster = 43,00 m2
-Sljuncano travnata staza = 17,5 m2

- zelene povrsing= 81 m2 ( 25%)

- povrsina prizemlja (LA) =161,00 =161,00 m2

- povrsina objekta (LA) = 644,00 =644,00 m2

- zapremina objekat =2297,00 m3

- Indeks zauzetosti (1z) = 0,51=0,51

- Indeks izgradjenosti (1) =0 ,59< 0,75

- spratnost Pr+25+Pk = Pr+25+Pk

+/-0.00 = 11,10 mnv
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BROJ | PROSTOR A M2__|o/m_| Pop [ET) [ Puaron
| 14,80 | 1840 | Grant | Poludisp. boja_| Poludisa. boja
[ukupno 13,80 |
APARTMAN A 2
1 [Hodnk 5,95 | 1640 | Keramka | Poludisp_bojs | Poludisn boja
2 newni 27,60 2500 | Keramika | keramika Paludisp. boja
boravak/starbe ra
kuhinjs
5 [Todetjiug 50| 70 | Keramika | Kerormiks Diep_ bojs
4 |5p oba 15,98 | 2080 [ Larminat oludisp_boja | Poludisn. boja
5 [Tosleytuz X 55 | Keramika | Keramika p.boja
[ T 15,90 | 19,70 | taminat Gluciep. boja | Foludisp. boja
7 [Todeytuz 2, %0 [ eramika | Keramita b0
5 [Terame 15,95 | 2560 Grant emitbavalt | Demitbavall
UKUPHO AL 99,60
APARTMAN B2
1 [ soba/ Zanakuhina 15,40 | 1870 | Laminat | Poludisp. boja | Paludisn. boja,
2 |Todetitui 285|560 | keramka | Keramike Dip_boja
5 |Balkonioda 260|560 | Grant Demithavalt | Demit-bavalit
UKUPHO B1 20,85
=T [zdems tersa 14,90 | 1550 | Tramsk | Demitfasadeks | Demit bavalt
[ e 25
“OTVORENE POVRSINE 1555
ZEIORENE POVRINE Tz
-ZELERE POVRSINE 14
BRUTD POVRSINA 261,00
AP REMINA ZGRADE ¢ mi} 793000
ANALIZA POVRSINA POTKROVLIA
BRO) [ PROSTORIA P/M2__[0/M | POD a0 [ PLAFON
1 Hocrik/|if/sepzniste 6,70 | 10,40 | Granit Poludis. boja_| Poludisa. baja
[ukwPno 870 | |
APARTMAN A3
1 [Hocnik 8,95 [ 16,40 | herarnika | Poludisn boja | Poludisn boja
2 | Dnenr 27,60 24,40 | Reramia | keramica Foludizn. boja
boravak/stambena
kahinj
5[ Toalet/rus 530|700 | Rerarnia__| Keramia Disp_boa
[ <o 9,55 | 20,30 | Lo mal__| Polud sp boja | Poludisa_toja
5 [Toalet/ut 5,00 | 6,55 | Rerarnia | Keramika Disp.toja
POTKROVLJE-OPREMA | = e e .
7| Toslet/tuz 295 | 6,90 | Reramin | Keramik Disp.bojs
0 [Terase 5% | 25,60 Granit Gemit-bavait | Demibbavait
Laninst | Polud sp. boja | oludiss. boja
eram ks | Kermika Disp_boja
Granit Demitbavalt | Demitbaralt
Tramjak | Demtresadeks | Demit bavallt
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hidroizolacija 1 cm
mravi beton 10 cm
fijecni Sljunak 20 cm
2. POD NA TLU-SUTEREN-KERAMIKA
- keramika na ljepku 1,5 cm
estrin 4 cm
AB oloca 40 cm
pamuéni filc
hidroizolacija 1 cm
mrsavi beton 10 cm
fijecni &junak 20 cm
- 3. MEDUSPRAT- STAMBEN!
- lamelirani parket 1,5 cm
- suviestrih4cm

AB ploca 15 cm
finalna obrada plafona

4. MEDUSPRAT-STAMBENI-KERAMIKA
keramika 1,5 cm
estrih 4 cm

- ABplota 15 cm
- finalna obrada plafona
5. MEDUSPRAT- TAVAN
tvrdoprsovana vuna u PVC folij 15 cm
PE folija- parna brana
AM plota 15 cm
finalna obrada plafona
6MEDUSPRAT | PODEST- STEPENISTE
keramika na dvok. jepilu 1,5 cm
- suviestrind,s em
- ABploa 15 cm
- poludisperzivna boja
7.NATKRIVENA TERASA-PRIZEMLIE | SPRAT
- granitna keramika na dvok. liepilu 1,5 cm
elastiéna hidroizolacija
armirani estrih 4 cm

- ABplotalscm
demit 5 cm

8 KROV.

crijep KONTINENTAL

krovna folja
10g 6 x 15~-Izmedu termoizolacija 10 cm
9. SPOLASNJI ZID -stambeni
termoizolacija sa bavalitom 5 cm
ABzid i giter blok 20 cm
finalna obrada unutrasnjeg yida
10. SPOLASNJI ZID -GARAZE
Kamena obloga 1,5 cm
cementni malter 2-3 cm
ABzid 20 cm
kamena obloga 1,5 cm

'
]
300 280 .
]
]
1
! 1018
\ s
]
| GLAVNI
X KONSTRUKTIVNI SKLOPOVI
1
$ “c,[ | S 1. POD NA TLU-STAMBENI
[+12.00 AB plota 40 cm 11. SPOLJASNJI ZID SOKLE-STAMBENI
1 e pamuén filc - kamene plote 1,5 cm na ljepku

AB7id 20 cm

DIMENZIJE PRIMARNE KROVNE
KONSTRUKCIJE

vjen¢anica 14x14
donja greda 14x14
podroznjaca 14 x 16
stub 14x14

pajanta 14x14
klijesta 2 x 6 x 16 cm
rog 6x15 na 62,5 cm

NognhrwNE

LEGENDA -OSNOVNI MATERIJALI

I BETONIABBETON
I citer BLOK

—— TERMOUZOLACIJA

DRVENA KONSTRUKCIJA

+/-0.00 = 11,10 mnv ,A_3

PROJEKTANT: INVESTITOR:
RADUNOVIC LJUBINKA
‘Objekat Tokacla
APARTMANSKI OBJEKAT K.p. 1495 KO Budva, UP 43 DUP Rozina, Budvy

Glavni inzenjer:

Jelena Radoniji¢, spec.sci.arh.

Vrsta tehnicke dokumentacije:
IDEJNO RJESENJE

Odgovorni inzenjer. Dio tehn. dokument Razmjera

Jelena Radoniji¢, spec.sci.arh. ARHITEKTURA 1100

Saradnik Prilog: [Br. prilogdBr. strane
PRESJEK A-A "

Datum izrade i MP: Datum revizije i MP:




GLAVNI

MEDITERAN

oot 5]

1. POD NA TLU-STAMBENI
AB ploa 40 cm
pamutni filc
hidroizolacija 1 cm
mréavi beton 10 cm
rijecni Sljunak 20 cm
2.POD NA TLU-SUTEREN-KERAMIKA

keramika na lijepku 1,5 cm

360

eétrih 4 cm
AB olota 40 cm
pamutni filc

hidroizolacija 1 cm

mréavi beton 10 cm

rijeéni $ljunak 20 cm

3. MEDUSPRAT- STAMBEN!

lamelirani parket 1,5 cm
suvi estrih 4 cm

AB ploca 15 cm
finalna obrada plafona

4 MEGUSPRAT.STANIGENHKERAMIKA
keramika 1,5 c

estrih 4 cm

AB ploca 15 cm
finalna obrada plafona

5. MEBUSPRAT- TAVAN
tvrdoprsovana vuna u PVC folij 15 cm

KONSTRUKTIVNI SKLOPOVI

. SPOLJASNJ\ ZID SOKLE-STAMBENI
ne ploce 1,5 cm na ljepku
resica b ljepki
XPS ploce 4 cm
ABzid 20 cm

DIMENZIJE PRIMARNE KROVNE

KONSTRUKCIJE

vjencanica 14x14
donja greda 14x14
podroznjaca 14 x 16
stub 14x14

pajanta 14x14
klijesta 2 x 6 x 16 cm

NooaswN

PE folija- parna brana
AM ploca 15 cm
finalna obrada plafona
6.MEDUSPRAT | PODEST- STEPENISTE
keramika na dvok.ljepilu 1,5 cm
suvi edtrih3,s cm
AB plota 15 cm
poludisperzivna boja
7 NATRRVENA TERAGA PRIZEMLE | SPRAT
granitna keramika na dvok. ljepilu 1,5 cm
elasticna hidroizolacia
armiran estrih 4 cm

rog 6x15 na 62,5 cm

1590

AB plota 15 cm
demit’s cm
8.KROV
crijep KONTINENTAL
letve 5x3
krovna folija
rog 6 x 15--lzmedu termoizolacija 10 cm
9. SPOLASNII ZID ~stambeni
termoizolacija sa bavalitom s cm
ABzid il giter blok 20 cm
finalna obrada unutrasnjeg yida
10. SPOLASNJI ZID -GARAZE
Kamena obloga 1,5 cm
cementni malter 2-3 cm
ABzid 20 cm
kamena obloga 1,5 cm
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[A3]

K.p. 1495 KO Budva, UP 43 DUP Rozina, Budv:

PROJEKTANT: INVESTITOR
RADUNOVIC LJUBINKA
Objekat Tokacia

APARTMANSKI OBJEKAT

Glavni inzenjer: Vrsta tehnicke dokumentacije:

Jelena ¢, spec.sci.arh. IDEJNO RJESENJE

Odgovorni inzenjer. Dio tehn. dokument Razmjera

Jelena ¢, spec.sci.arh. ARHITEKTURA 1:100

S Prilog: Br. priloge{Br. strane
PRESJEK B-BiC-C 12

Datum izrade i MP: Datumn revizije | MP
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GLAVNI

KONSTRUKTIVNI SKLOPQOVI

1.POD NA TLU-STAMBENI
AB ploga 40 cm
pamucni file
hidroizolacija 1 cm
mrsavi beton 10 cm

- rijeeni lunak 20 cm

2. POD NA TLU-SUTEREN-KERAMIKA
keramika na ljepku 1,5 cm
estrin 4 cm
A8 ologa 40 cm
pamuéni filc
hidroizolacija 1cm
mréavi beton 10 cm
rijecni 8ljunak 20 cm
3. MEDUSPRAT- STAMBENI
lamelirani parket 1,5 cm
suvi estrih 4 cm

AB ploca 15 cm
finalna obrada plafona

4. MEBUSPRAT-STAMBENI-KERAMIKA
keramika 1,5 cm

AB ploca 15 cm
finalna obrada plafona
5. MEDUSPRAT- TAVAN
tvrdoprsovana vuna u PVC foliji 15 cm
PE folija- parna brana
AM ploca 15 cm
finalna obrada plafona
6.MEDUSPRAT | PODEST- STEPENISTE
keramika na dvok. ljepilu 1,5 cm
suvi edtrin3,5 cm
AB ploca 15 cm
poludisperzivna boja
7.NATKRIVENA TERASA-PRIZEMLIE | SPRAT

granitna keramika na dvok. liepilu 1,5 cm

elastiéna hidroizolacija
armirani estrin 4 cm

AB ploca 15 cm
- demitScm
8 KROV
crijep KONTINENTAL
letve 5:3
krovna folija
70g 6 x 15-lzmedu termoizolacija 10 cm
9. SPOLASNJI ZID -stambeni
termoizolacila sa bavalitom 5 cm
ABzid il giter blok 20 cm
finalna obrada unutrainieg yida
10. SPOLASNJI ZID -GARAZE
Kamena obloga 1,5 cm
cementni malter 2-3 cm
AB2id 20 cm
kamena obloga 1,5 cm

11. SPOLJASNJI ZID SOKLE-STAMBENI
kamene ploce 1,5 cm na ljepku
mrezica u ljepku
XPS ploce 4 cm
AB 21d 20 om

DIMENZIJE PRIMARNE KROVNE

KONSTRUKCIJE

vjencanica 14x14
donja greda 14x14
podroznjaca 14 x 16
stub 14x14

pajanta 14x14
klijeSta 2 x 6 x 16 cm
rog 6x15 na 62,5 cm

NoOAwNE

LEGENDA -OSNOVNI MATERIJALI

I BETON 1 ABBETON
I GiEr BLOK

[———TERMOUZOLACIJA
DRVENA KONSTRUKCIJA

+/-0.00 = 11,10 mnv

[A3]

PROJEKTANT: |E|

NVESTITOR:

RADUNOVIC LJUBINKA
Objekat Lokacija
APARTMANSKI OBJEKAT K.p. 1495 KO Budva, UP 43 DUP Rozina, Budv:
Glavni inzenjer: Vrsta tehnicke dokumentacije:
Jelena ji¢, spec.sci.arh. IDEJNO RJESENJE
Odgovomi inzenjer: Dio tehn. dokument Razmjera
Jelena Radoniji¢, spec.sci.arh. ARHITEKTURA 1:100
Saradntc Prilog [pr. prilogalBr. strane
PRESJEK B-BiC-C 13

Datum izr

Datum revizije | MP:
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MEDITERAN

11200

MEDITERAN

11055

15.00

JUGOISTOK

MATERIALIZACIA

FASADE:

-PRIZEMLEJE- KAMEN OBLOGA U TRADICIONALNOM TONU | OBRASCU

-OSTALI NIVOI - TERMOIZOLACIONA FASADA U SVIJETLOM TONU

-POKROV- MEDITERAN CRUEP

-FASADNI OTVORI- U ALUMINIJUMU ILI PVC SA TERMOIZOLACIONIM STAKLOM
-OGRADA- KOMBINACIJA ELOKSIRANOG ALUMINIJUMA | SIGURNOSNOG STAKLA
-SOLBANKOVI- KEMEN U TONU OBLOGE PRIZEMUA

-OLICI-PLASTIFICIRANI U TONU FASADE

SJEVEROZAPAD

+/-0.00 = 11,10 mnv

PROJEKTANT: .

INVESTITOR:
RADUNOVIC LJUBINKA

[A3]

Objekat
APARTMANSKI OBJEKAT

K.p. 1495 KO Budva, UP 43 DUP Rozina, Budvg

Glavni inzenjer:
Jelena Radonji¢, spec.sci.arh.

Vrsta tehnicke dokumentaciie:
IDEJNO RJESENJE

Odgovori inzenjer: ., . Dio tehn. dokument Razmjera
Jelena Radoniji¢, spec.sci.arh. ARHITEKTURA 1100
Saradnk Prilog: Br. priloge{Br. strane
FASADA-SJEVEROZAPAD 14
1 JUGOISTOK

Datum izrade i MP:

Datum revizije | MP:
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SEVEROISTOK LEGENDA -OSNOVNI MATERIJALI
B BETONTABBETON
I citEr BLOK
MATERIJALIZACIIA TERMOUZOLACLIA
DRVENA KONSTRUKCIJA
FASADE:
“PRIZEMLEJE- KAMEN OBLOGA U TRADICIONALNOM TONU | OBRASCU
_OSTALI NIVOI - TERMOIZOLACIONA FASADA U SVIJETLOM TONU +/:0.00 = 11,10 mnv ,—
-POKROV- MEDITERAN CRIJEP _ A3
“FASADNI OTVORI- U ALUMINUUMU ILI PVC SA TERMOIZOLACIONIM STAKLOM T
_OGRADA- KOMBINACIJA ELOKSIRANOG ALUMINIJUMA | SIGURNOSNOG STAKLA
“SOLBANKOVI- KEMEN U TONU OBLOGE PRIZEMLIA APARTHANSK 0BJEKAT K0.108 K0S Ur 4 DU ok S
~OLICI-PLASTIFICIRANI U TONU FASADE e, specastan. | oo™
Ojseit;;nli;;aonjié, spec.sci.arh. [:;;?;;K?S;:em Rj fsfm
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11055
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1505
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1285
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JUGOZAPAD

MATERIALIZACIJA

FASADE:

-PRIZEMLEJE- KAMEN OBLOGA U TRADICIONALNOM TONU | OBRASCU

-OSTALI NIVOI - TERMOIZOLACIONA FASADA U SVIJETLOM TONU

-POKROV- MEDITERAN CRIJEP

-FASADNI OTVORI- U ALUMINIJUMU ILI PVC SA TERMOIZOLACIONIM STAKLOM
-OGRADA- KOMBINACIA ELOKSIRANOG ALUMINIJUMA | SIGURNOSNOG STAKLA
-SOLBANKOVI- KEMEN U TONU OBLOGE PRIZEMUA

-OLICI-PLASTIFICIRANI U TONU FASADE

+/-0.00 = 11,10 mnv

PROJEKTANT: .

INVESTITOR
RADUNOVIC LJUBINKA

Objekat
APARTMANSKI OBJEKAT

A3]

K.p. 1495 KO Budva, UP 43 DUP Rozina, Budv:

Radonji¢, spec.sci.arh.

Vrsta tehnicke dokumentacije

IDEJNO RJESENJE
Ode enjer: Dio tehn. dokument. Razmjera
J Radoniji¢, spec.sci.arh. ARHITEKTURA 1100
Saradnk Prilog Br. prilogaBr. strane
FASADA- JUGOZAPAD 16

Datum izrade i MP:

Datum revizie | MP
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PROJEKTANT INVESTITOR:
RADUNOVIC LJUBINKA
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APARTMANSKI OBJEKAT K.p. 1495 KO Budva, UP 43 DUP Rozina, Bud
Glavni inzenjer: Vrsta tehnicke dokumentacije:
Jelena Radonji¢, spec.sci.arh. IDEINO RJESENJE
Odgovorni inzenjer: Dio tehn. dokument. Razmjera
Jelena Radoniji¢, spec.sci.arh. ARHITEKTURA 11100
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PETA FASADA

A3

J U G SJ EVE R PROJEKTANT: INVESTITOR:
RADUNOVIC LJUBINKA
T . . . Objekat: Lokacija
- Prizemlje - kamene obloge u tradicionalnom dezenu i obrascu. Glavni mzenjor Vrsta tehnicke dokumentacie
- Ostali nivoi - termoizolaciona fasada u svijetlom to<ns1:XMLFault xmlns:ns1="http://cxf.apache.org/bindings/xformat"><ns1:faultstring xmlns:ns1="http://cxf.apache.org/bindings/xformat">java.lang.OutOfMemoryError: Java heap space</ns1:faultstring></ns1:XMLFault>