
 IDEJNO RJEŠENJE OBJEKTA STANOVANJA SREDNJE GUSTINE (SSG) 
P+2+PK  

TURISTIČKI APARTMAN 

K.P. 1495 KO BUDVA / UP 43 u zahvatu DUP “ROZINO II“ - izmjene i dopune 
Opština Budva 

IDEJNO RJEŠENJE 

ARHITEKTURA OBJEKTA 

Glavni inženjer: Jelena Radonjić, spec.sci.arh. 
Investitor: Ljubinka Radunović 

Budva, 2024. godine 



 
                                                 

 
 

 
 

"Fatima-ing", d.o.o., Podgorica 
 

Sava Čelebića br.12., Podgorica,mob tel/+382 67 543 555 , e-mail: office.fatimaing@gmail.com 

 

Projektant: 
 
 

Revident: 
 
 

 
 
 
INVESTITOR:                   LJUBINKA RADUNOVIĆ 
  
OBJEKAT:                        TURISTIČKI APARTMAN 
 
LOKACIJA:                 K.P. 1495 KO BUDVA / UP 43 u zahvatu DUP “ROZINO II“ - izmjene i 

dopune, Opština Budva 
 
VRSTA TEHNIČKE 
DOKUMENTACIJE: IDEJNO REŠENJE       
 
 
PROJEKTANT:  FATIMA-ING D.O.O.  
  Sava Čelebića br.12, Podgorica 
 
ODGOVORNO LICE:   Andrijana Radonjić, izvršna direktorica                     
 

 
GLAVNI                Jelena Radonjić, spec.sci.arh.          
INŽENJER:              UPI 107/7-294/2 od 23.04.2019. 
 
 
 
     
  



 
                                                 

 
 

 
 

"Fatima-ing", d.o.o., Podgorica 
 

Sava Čelebića br.12., Podgorica,mob tel/+382 67 543 555 , e-mail: office.fatimaing@gmail.com 

 

 

 
 

 
 
INVESTITOR:            LJUBINKA RADUNOVIĆ 
  
OBJEKAT:                        TURISTIČKI APARTMAN 
 
LOKACIJA:                 K.P. 1495 KO BUDVA / UP 43 u zahvatu DUP “ROZINO II“ - izmjene i 

dopune, Opština Budva 

 
VRSTA TEHNIČKE 
DOKUMENTACIJE:          IDEJNO REŠENJE    
 
DIO TEHNIČKE  
DOKUMENTACIJE:          ARHITEKTURA   
 
PROJEKTANT:                  FATIMA-ING D.O.O.  
  Sava Čelebića br.12, Podgorica 
 
ODGOVORNO LICE:     Andrijana Radonjić, izvršna direktorica                     
 
ODGOVORNI   Jelena Radonjić, spec.sci.arh.          
INŽENJER:             UPI 107/7-294/2 od 23.04.2019. 
    
      
 
 

Projektant: 
 
 

Revident: 



 
                                                 

 
 

 
 

"Fatima-ing", d.o.o., Podgorica 
 

Sava Čelebića br.12., Podgorica,mob tel/+382 67 543 555 , e-mail: office.fatimaing@gmail.com 

 

SADRŽAJ 
 

 

I  TEHNIČKA DOKUMENTACIJA 
 

1. OPŠTA DOKUMENTACIJA 

 

1.1. Ugovor između investitora i privrednog društva, pravnog lica za izradu teh. dokumentacije; 

1.2. Izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata za privredno društvo, pravno lice za izradu 

tehničke dokumentacije; 

1.3. Licenca privrednog društva, pravnog lica za izradu tehničke dokumentacije; 

1.4. Licenca glavnog inžinjera; 

1.5. Licenca odgovornog inžinjera; 

1.6. Potvrda o članstvu;  

1.7. Rješenje o imenovanju odgovornog inžinjera za izradu tehničke dokumentacije; 

1.8. Dokaz o osiguranju od profesionalne odgovornosti projektanta; 

1.9. Urbanističko tehnički uslovi; 

1.10. Izjava odgovornog inženjera.  

 

 

2. PROJEKTNI ZADATAK  

 

3. TEKSTUALNA DOKUMENATCIJA 
3.1. Tehnički opis; 

 

  



 
                                                 

 
 

 
 

"Fatima-ing", d.o.o., Podgorica 
 

Sava Čelebića br.12., Podgorica,mob tel/+382 67 543 555 , e-mail: office.fatimaing@gmail.com 

 

4. GRAFIČKA DOKUMENTACIJA:  

 
1.  Geodetska podloga  R=1 : 250 

2.  Šira situacija - Pozicija lokacije u gradskom prostoru R=1 : 1000 

3.  Postojeće stanje R=1 : 100 

4.  Planirani arhitektonski okvir i intervencije  R=1 : 250 

4.  Uža situacija sa osnovom prizemlja  R=1 : 100 

5.  Pozicioniranje objekta na parceli  R=1 : 250 

6.  Situacija sa krovom i uređenjem terena R=1 : 250 

6.  Osnove prizemlja i prvog sprata R=1 : 100 

7.  Osnova prizemlja i prvog sparta - oprema R=1 : 100 

8.  Osnova prvog sprata i potkrovlja  R=1 : 100 

9.  Osnova prvog sprata i potkrovlja - oprema R=1 : 100 

10.  Osnova betonskog krova i primarne konstrukcije R=1 : 100 

11.  Presjek A-A R=1 : 100 

11.  Presjek B-B R=1 : 100 

12.  Presjek D-D R=1 : 100 

13.  Sjeveorozapadna i jugoistočna fasada R=1 : 100 

14.  Sjeveroistočna fasada R=1 : 100 

15.  Jugozapadna fasada  R=1 : 100 

16.  Krovna ravan  R=1 : 100 

17.  Materijalizacija fasada R=1 : 100 

18.  3D prikaz u realnom i planiranom okruženju  

 

 



 
                                                 

 
 

 
 

"Fatima-ing", d.o.o., Podgorica 
 

Sava Čelebića br.12., Podgorica,mob tel/+382 67 543 555 , e-mail: office.fatimaing@gmail.com 

 

 
 
 
 
 

 

 

 

 

 

 
I  TEHNIČKA DOKUMENTACIJA  

                                                                    

  



 
                                                 

 
 

 
 

"Fatima-ing", d.o.o., Podgorica 
 

Sava Čelebića br.12., Podgorica,mob tel/+382 67 543 555 , e-mail: office.fatimaing@gmail.com 

 

1. OPŠTA DOKUMENTACIJA 

 
1. Ugovor između investitora i privrednog društva, pravnog lica za izradu teh. dokumentacije; 

2. Izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata za privredno društvo, pravno lice za izradu 

tehničke dokumentacije; 

3. Licenca privrednog društva, pravnog lica za izradu tehničke dokumentacije; 

4. Licenca glavnog inžinjera; 

5. Licenca odgovornog inžinjera; 

6. Potvrda o članstvu;  

7. Rješenje o imenovanju odgovornog inžinjera za izradu tehničke dokumentacije; 

8. Dokaz o osiguranju od profesionalne odgovornosti projektanta; 

9. Urbanističko tehnički uslovi; 

10. Izjava odgovornog inzenjera.  

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



U G O V O R 
o poslovno-tehničkoj saradnji

Zaključen: u Podgorici 

UGOVORNE STRANE: 
Ljubinka Rdunović  i Privredno društvo II: „Fatima-ing“d.o.o 

Podgorica, PIB: 003584518 
Adresa: Budva  Adresa: Sava Čelebića 12, 

Podgorica 

Zastupnik:   Andrijana Radonjić, izvršna direktorica 

PREDMET UGOVORA 

Član 1. 
Predmet ovog ugovora je poslovno-tehnička saradnja između Ljubinke Rdunović i „Fatima-ing“d.o.o, na realizaciji izrade tehničke 
dokumentacije Glavnog projekta  i idejnog rješenja za IZGRADNJU TURISTIČKOG APARTMANA na   lokaciji K.P. 1495 KO BUDVA / UP 
43 u zahvatu DUP “ROZINO II“ Opština Budva (“sl.list CG”-br 95/20),  investitora Bojana Radonjića 

PRAVA I OBAVEZE UGOVORNIH STRANA I NAČIN OSTVARIVANJA SARADNJE 

  Član 2. 
Ovim Ugovorom utvrđuju se osnovne poslovno-tehničke saradnje između ugovornih strana, na bazi kojih će se sprovesti konkretni 
oblici učešća u zajedničkim aktivnostima za poslove bliže propisane ovim Ugovorom. 
Ugovorne strane se obavezuju da u cilju ostvarivanja svrhe ovog Ugovora sarađuju i da prema dobrim poslovnim običajima međusobno 
dostavljaju informacije i potrebne informacije. 
Privredno društvo II se obavezuje da Privrednom društvu I dostavi svu potrebnu dokumentaciju neophodnu za izvršenje predmetnog 
posla, a Privredno društvo I  se obavezuje da predmetne usluge izvrši u skladu sa važećim propisima i pravilima struke koja definišu 
oblast projektovanja, a sve u skladu sa Zakonom o planiranju prostora I izgradnji objekata ( "Službeni list Crne Gore", br. 064/17 od 
06.10.2017, 044/18 od 06.07.2018, 063/18 od 28.09.2018, 011/19 od 19.02.2019, 082/20 od 06.08.2020 ). 

Ugovorne strane se obavezuju: 
- da će posao obavljati savjesno, profesionalno i u skladu sa važećim zakonima; 
- da će u slučaju potrebe i zajedničkog interesa u sve poslove koji su predmet saradnje uključiti drugu stranu, u dijelu koji ne 

mogu samostalno obavljati uz prethodnu najavu drugoj strani; 
- da će u slučaju raskida ovog Ugovora sve prethodno preuzete obaveze blagovremeno okončati i izmiriti međusobne obaveze. 

CIJENA ______________________________________________________________________________________________________ 

Član 3. 
Na osnovu konkretnog akta saradnje, ugovorne strane će posebnom ugovornom formom (fakturom, ugovorom o djelu..) regulisati 
međusobna prava i obaveze po odnosnom poslu. 

ZAVRŠNE ODREDBE 

Član 4. 
Poslovno-tehnička saradnja iz Člana 1. ovog Ugovora odvijaće se do revidovanja predmetne tehničke dokumentacije . 

Član 5. 
Sve eventualne sporove, koji bi proizišli  u saradnji između ugovarača, ugovorne strane će riješiti sporazumno. U slučaju spora koji ne 
bi uspjeli riješiti sporazumno ugovara se nadležnost sudu. 

Član 6. 
Za sve što nije predviđeno ovim Ugovorom, primjenjivaće se odgovarajuće zakonske odredbe. 

Član 7. 
Ugovor je sačinjen u 4 (četiri) istovjetna primjerka, po 2 (dva) za svaku ugovornu stranu. 

Ljubinka Rdunović   „Fatima-ing“d.o.o Podgorica 



IZVOD IZ CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA UPRAVE PRIHODA I GARINA

Registarskibroj 5 - 11G38741OOL

PIB/Carinski broj: 03584518

Datum registracije: 26.07.2023.

DOO "FATIMA-ING" ZA PROIZVODNJU, PROMET I USLUGE, EXPORT. IMPORT
PODGORICA

Broj vaieie registracije: 1001,

Skraieni naziv: FATTMA-|NG DOO

Telefon: +38267543555

eMail: office.fatimaing@gmail,com
Web adresa:

Datumzakljudivanjaugovora: 24.07.2023.

Datum donoSenja Statuta: 25.07.2023.

Adresa glavnog mjesta poslovanja: SAVA aELEBtCA 1,2, il1/26 pODGORICA

Adresa za prijem sluibene poSte: SAVA aELEBIcA 1,2,1il/26 pODGOR|CA

Adresa sjediSta: SAVA aELEB|CA12, iltl26 pODcoRtcA

Preteina djelatnost: Tlt2lnienjerske djelatnosti itehnicko savjetovanje

Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: DA

Oblik svojine: Privatna

Porijeklo kapitala: Domaii
Upisani kapital: 1,00Euro (Novtani 1,00Euro, nenovdani 0,00Euro )

OSNIVAiI:

ANDRTJANA RADONJIC 1107978217993 CRNA GoRA

Uloga: Osnivad

UdiO: TOO% AdTCSA: SAVA.ELEBICAI.2 PODGORICA CRNA GORA

1t2
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LICA U DRUSTVU:

ANDRIJANA RADONJI( fio:.stsz17ee3 CRNA GoRA

Adresa: SAVA CELEBICAL2 PODGORICA CRNA GORA

Uloga: lzvr5ni direktor

Ovla5ienja u prometu: Neogranideno ( )

OvlaSien da djeluje: PoJEDINAaNO ( )

lzdato: 28.07.zAn godine u 11 Naielnica_,4--

2t2
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CRNA GORA
UPRAVA PRIHODA I CARINA
Broj: 30-01.39725-0
Pod ru i na jed i n i ca podgo ri ca
PODGORICA, 27.07.2029. godine

Na osnovu 6lana 6 sfav 1 Zakona o objedinjenoj registraciji isistemu
i1u!95!avania o obradunu i naptati poreza i dopriiosa list.tiit RdG", br. 29/05 i "St.list
CG", br.75/10 ... 14-5121), ilana 27 stav 3 Zakona o poreskoj administracijif,Sr.r,'sf
RCG", br.65/01 i g0/04 i "st.list cG,, br.20/11 .". 145/2i1 i 6tana 24 Zakona oupravnom postupku ("Sl.list CG", br. 56/14, 2O/15, 4O/16 i g7/17) lJprava prihoda icarina,donosi

RJESEAJJE O REG'S TRACIJI

Upisuje se u registar poreskih obveznika:

Naziv: ?;';3;[#ffi;|!f" zA PRotzvoDNrtt, PR1MET t ttsLttcE, ExPoRr -

PODGORICA

Poreskom obvezniku se dodjeljuje:

PIB
(Mati6ni bro) (Sffra podru1ne jedinlce poreskog organa)

Datum upisa u registar: 27.07.2029. godine.

Poreski obveznik ie duian da o!av!!9sti poreski organ o svim promjenamapolata\a iz registra poreskog obveznika 18tan 3'3 Zakona o-joresioi aaminisiracii) uroku od 15 dana od dana nastanka promjene.

Uputstvo o pravnom.sredstvu: Protiv ovog rfl.enia moZe. se izia.viti Zatba Ministarstvu finansija i socijatnog staranjacG' u roku od 15 dana od lary o/eya flesenia. Zaba'se predaie piixo or" podrucne iedinice i taksira administrativnomtaksom u iznosu od 8,00 €, shodno Tarifnom 6roiu 5 Taksene tiriie za aaministrativne'takse. Iaksa se uptacuje u koristraduna braj832-3161017-N - Administrativna takia - tJprava prihoda i catrina,

Nnfiettttx
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CRNA GORA T]

UPRAVA PRIHODA I CARINA
SEKTOR ZA USLUGE I REGISTRACIJU
CENTRALNI REGISTAR PRIVREDNIH SUBJEKATA

Broj: 5-1163874/001
U Podgorici, dana 26.07.2023.9odine

Uprava prihoda i carina - Centralni registar privrednih subjekata u Podgorici, na osnovu dlanova

3L9, 320, 321" i 323 Zakona o privrednim druitvima ("Sl.list CG", br. 06512017, rjeSavaju6i po

prijavi za registraciju osnivanja dru5tva sa ograniienim odgovorno5iu DOO "FATIMA-ING" ZA

PROIZVODNJU, PROMET I USLUGE, EXPORT - IMPORT PODGORICA, broj 379L87 podnijetoj

dana 25.07.2023. u 10:53:L0, preko

lme i prezime: ANDRIJANA RADONJIC

JMBG ili br.pasoSa: 11079782L7993 CRNA GORA

Adresa: BLOK lX, VLADA CeffOVtCa lll PODGORICA CRNA GORA

donosi

RJESENJ E

Registruje se osnivanje DOO "FATIMA-ING" ZA PROIZVODNJU, PROMET I USLUGE, EXPORT -

IMPORT PODGORICA sa sljedeiim podacima:

Skraieni naziv: FATIMA-ING DOO

Adresa za prijem sluibene po5te: SAVA erLegten 72,111126 PODGORICA

Adresa glavnog mjesta poslovanja: SAVA Cf teAtCn 12,111126 PODGORICA

Oblik organizovanja:

Registarski broj:

PIB/Carinski broj:

Datum statuta:

Datum ugovora:

Adresa uprave - sjediSte:

PreteZna djelatnost:

Oblik svojine:

Ko nta kt:

Podaci o osnovnom kapitalu:

DRUSTVO SA OG RAN IEENOM ODGOVORNOSCU

51163874

03584s18

25.07.2023

24.07.2023.

SAVA Crtrsten 12,il126 PoDGORICA

7 1,L2 lnienje rs ke dje latn osfi i teh n icko savj etova nje

Privatna

Telefon: +38267543555
E-mail : office,fatimai ng@gmail.com

Ukupni kapital: 1,00 Euro
Novdani: 1,00 Euro

Nenoviani: 0,00 Euro

Doma6iPorijeklo kapitala:

mirko.mitrovic
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lzvrini direktor:

Obavljanje spoljno-trgovinskog DA

poslovanja:

Osnivad: ANDRIJANA RADONJI.

MB/JMBG/BR. PASOSA/: LL07978217993 CRNA GORA

AdTCSA: SAVA ETLTEICN 12 PODGORICA CRNA GORA

Udio:100%

ANDRIJANA RADONJIC

iMBG/BR. pASOSA: LL07978217993 CRNA GORA

AdTESA: SAVA ETLTEICN 12 PODGORICA CRNA GORA

OvlaSienja u prometu: Neogranideno

OvlaSien da djeluje: Pojedinadno

Obrazloienje
Podnosilac je dana 25.07.2023 u 10:53:10 podnio prijavu za registraciju osnivanja dru5tva sa

ogranidenim odgovornoSiu FATIMA-lNG DOO.

Odredbama ilana 319 preciziran je nadin registracije u CRPS. Stavom 1- ovog ilana je
predvideno da se registracija u CRPS vrii na osnovu registracione prijave ili po sluZbenoj

duinosti. Odredbama dlana 320 predvideno je dostavljanje registracione prijave i prateie
dokumentacije. Odredbama dlana 321 ureduje se postupak registracije u CRPS. lstim ilanom,
stav 4 su precizirani sludajevi kada nadleZni organ za registraciju odbija prijavu za registraciju i

to: ako su podaci unijeti u registracionu prijavu nepotpuni, ako uz prijavu nije dostavljena

kompletna dokumentacija, ako je pod istim nazivom registrovan neki drugi oblik obavljanja
privredne djelatnosti i ako je ispunjen poseban uslov za odbijanje zahtjeva za registraciju
propisan drugim zakonom.

Odredbama dlana 323 propisano je da nadleZni organ za registraciju obezbjeduje da podaci

registrovani u CRPS budu istovjetni sa podacima iz registracione prijave. Lica koja zakljuduju
pravne poslove sa registrovanim privrednim druStvima i preduzetnicima snose rizik utvrdivanja
tadnosti podataka sadrZanih u registru za njihove potrebe. RjeSavajudi po predmetnoj prijavi,

obzirom da su ispunjeni Zakonom propisani uslovi, odludeno je kao u dispozitivu rjeienja.
Visina naplaiene naknade za

druitvima ("Sl.list CG", br. 065/
isana je dlanom 322 Zakona o privrednim

Sam. savjetnik ll

,r*^l#^k-,,
Pravna pouka:

Protiv ovog rjeSenja moie se izjaviti ialba Ministarstvu finansija CG u roku od 15 dana

od dana prijema Rje5enja. Zalba se predaje preko ovog organa i taksira
administrativnom taksom u iznosu od 8, 00 EUR, shodno Tarifnom broju 5 Taksene

tarife za administrativne takse. Taksa se upu6uje u korist raiuna 832-3161017-50-
Administrativna taksa. Zalba ne odlaie izvrSenje Rjeienja.

ffi
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Crna Gora

M i n ista rsWo eko logije,
prostornog planiranja i urbanizma
Odjeljenje za licenciranje registar
i drugostepeni postupak

Broj: U Pl L4-3321 23-L232 12

Podgorica, 14.09.2023.godine

DOO "FATIMA -!NG"

U prilogu ovog akta, dostavljamo vam rjeSenje, broj i datum gornji.

Adresa: lV proleterske brigade broj 19

81000 Podgorica, Crna Gora

tel: +382 20 446200
fax: +382 20 446 215

PODGORICA

Save ielebid a t2, 1lll25

mirko.mitrovic
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Crna Gora

M in ista rsWo ekologije,

prostornog planiranja i urbanizma

Adresa: lV proleterske brigade broj 19

81000 Podgorica, Crna Gora

tel: +382 20 446 2OO

fax: +382 20 446 215
Broj : UPI 1 4-332123-123212

Podgorica, 1 4.09.2023. godine

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, postupajuci po zahtjevu
privrednog drustva DOO "FATIMA - lNG" PODGORICA, broj UPI 14-332t23-123211 od
08.09.2023. godine, zaizdavanje licence za projektanta iizvottaca radova, na osnovu dlana
135 Zakona o planiranju prostora iizgradnji objekata ("Slu2beni list CG", br.64117,44118,
63/18, 11119 i 82120), dlana 12 Uredbe o o rganizaciji i na6inu rada d rZavne uprave ("S luZbeni
list CG", br.49122,52122,56122i82122) idl. 18 i46 stav l Zakona o upravnom postupku
("SluZbeni list CG", br. 56114,20115, 40t16 i 37t12), donijeto je

RJESENJE

Privrednom dru5tvu DOO "FATIMA. ING" PODGORICA, izdaje se

LICENCA

projektanta i izvodaia radova

na period od pet godina.

Obrazlo2enje

Aktom broj UPI 14-332123-123211 od 08.09.2023. godine, ovom ministarstvu, obratilo se
privredno drustvo Doo "FATIMA - lNG" PoDGoRlcA, preteZna djelatnost - 7112 -
lnZenjerske djelatnosti i tehnidko savjetovanje, zahtjevom za izdavarye licence za projektanta
i izvodada radova. Uz zahtjev , privredno dru5tvo je prilo2ilo sljede6e do kaze:

1) rje5enje broj UPI 10717-29412 od 23.04.2019. godine, kojim je Jeleni Radonji6,
spec.sci. arhitekture izdata licenca ovlaS6enog inZenjera za obavljanje djelatnosti
izrade tehnieke dokumentacije i grailenje objekta, donijeto od strane Ministarstva
odrZivog razvoja i turizma;

2) ugovoro radu sa Jelenom Radonji6, od 01.09.2023. godine, na neodredeno vrijeme;
3) izvodiz Centralnog registra privrednih subjekata, registarski broj 5 - 1163874 / 001.

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma razmotrilo je podnijeti zahtjev sa
prilo2enom dokumentacijom i odludilo kao u dispozitivu rje5enja a ovo iz sljede6ih razloga'.

Odredbom clana 122 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata propisano je, u
bitnom, da je privredno dru5tvo koje izraduje tehnidku dokumentaciju (projektant), odnosno



privredno dru5tvo koje gradi objekat (izvotlad radova), duZno da za obavljanje djelatnosti
izrade tehnidke dokumentacije, d'ljela tehni6ke dokumentacije odnosno graclenje ili izvoclenje
pojedinih vrsta radova na gradenju objekata, ima najmanje jednog zaposlenog ovlaS6enog
in2enjera po vrsti projekta koji izraduje i to za: arhitektonski, gradevinski, elektrotehnidki i

ma5inski projekat, odnosno vrsti radova koje izvodi na osnovu tih projekata. Stavom 2
prethodno navedenog 6lana propisano je da obavljanje pojedinih poslova iz prethodnog stava
projektant, odnosno izvoclad radova moZe da obezbijedi na osnovu zakljudenog ugovora sa
drugim privrednim dru5tvom koje ima zaposlenog ovla56enog inZenjera za odredenu vrstu
projekta odnosno radova.

Dalje, dlanom 137 stav 2 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za privredno
dru5tvo izdaje za period od pet godina.

Prema 6lanu 5 Pravilnika o nadinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i nacinu votlenja
registra licenci ("SluZbeni list CG", br.79117,78121 i 102121), propisano je da se u postupku
izdavanja licence projektanta iizvodada radova provjerava: 1) da li podnosilac zahtjeva u

radnom odnosu ima zaposlenog ovla56enog inZenjera; i 2) licenca ovla56enog inZenjera.

Odredbom 6lana 136 stav 4Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekta propisano je da je
imalac licence duZan da obavijesti ministarstvo o svim promjenama uslova na osnovu kojih je
izdata licenca za obavljanje djelatnosti, u roku od 15 dana od dana nastanka promjene.

Postupaju6i po predmetnom zahtjevu, ministarstvo je, na osnovu raspoloZivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani zakonom i pravilnikom, iodludilo kao u dispozitivu rje5enja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rje5enja moZe se pokrenuti upravni spor
tuZbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.
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U skladu sa odredbama ZAKON-a O UREĐENJU PROSTORA I IZGRADNJI OBJEKATA ("Sl. listu Crne 
Gore", 064/17 od 06.10.2017, 044/18 od 06.07.2018, 063/18 od 28.09.2018, 011/19 od 
19.02.2019, 082/20 od 06.08.2020), donosim: 

RJEŠENJE 

o  o d r e đ i v a n j u  g l a v n o g  i  o d g o v o r n o g  p r o j e k t a n t a  

Na izradi tehničke dokumentacije IDEJNO RJEŠENJE za TURISTIČKI APARTMAN na K.P. 1495 KO 
BUDVA / UP 43 u zahvatu DUP “ROZINO II“ - izmjene i dopune, Opština Budva određuje se: 

Jelena Radonjić,spec.sci.arh. Licenca: br : UPI 107/7 -294/2 

Imenovani je dužan da se pri izradi predmetne investiciono-tehničke dokumentacije pridržava 
važećih zakonskih odredbi, tehničkih propisa, normativa i standarda, kojima je regulisana 
predmetna oblast. 

Podgorica, 2024. godina   “FATIMA - ING“ d.o.o. 

           __________________________ 

    Andrijana Radonjić, izvršna direktorica 
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SAVA
OSIGURANJE

)BNOVA / ZAMENA POLISE:

ilp obnove: Novo

3roJ ponude: PON-036926/23

POLISA . RAEUN POL.OO23O634

Sve medusobne nesporazume stranke ie rjesavati mirnim putem, a u sludaju spora ugovaraju nadleznost suda u podgorici.

POLI$l\: P0t--00?30(i34
Datum itampe: 25.09.2023 09:16

Strana 1 od 2

Akcionarsko druitvo Sava osiguranje. Adresa sjediita: ul. Svetlane Kane Radevi6 br.1. 81000 Podgorica, Crna Gora; E-mail: info@sava.co,me; Website: www.sava.co.me

Callcentar:+382(0)20403020 Ziroradun:Nlbbanka530-12245-41,Erstebanka540-394-30,Hipotekarnabanka520-528105-61
PDV: 30/31-04077-8 M.B. 02303388 CRPS reg. br. 4000467O

Ramovid Admir, 81-01 1

Ugovarai
Naziv FATIMA-ING DOO MB 0358451 8

Adresa SAVA dELEB|CA 12, ilt/26, 81000
PODGORICA_GRAD, Crna Gora

Telefon 0038267543555

Trajanje: GodiSnje osiguranje

Period osiguranja 20.09.2023 (2a:00) - 20,09.2024 (24:00) Period obraduna 20.09.2023 - 20,09.2024

Predmet osiguranja: Profesionalna odgovornost projektanata: Osiguranje pokriva oditetne zahtjeve
naruiioca ustuga ili tre6ih lica, ukljudujudi i direktne finansijske gubitkeistete, koji su posljedica stru6ne
gre5ke osiguranika koji posjeduje licencu projektanta i izvocladaiadova izdatu od strane Ministarstva
ekologije prostornog planiranja i urbanizma broj: UPI 14-332t23-1232t2, pri obavljanju djelatnosti izrade
projektne (tehni6ke) dokumentacije, a za koje osiguranik odgovara na osnovu zakona u skladu sa
uslovima osiguranja.
Vrsta projektovanja: Arhitektonsko
Planirani godi5nji prihod: 20.000,00 €

Vrsta oslguranja: Osiguranje od projektantske odgovornosti Sifra: 1310

Osiguranik
Naziv lrRrtve-truo ooo rvrB 10358451S
Adresa ISAVA CELEB|CA 12, ilt/26, Blo0o

I PODGORTCA_GRAD, Crna Gora
Terefon 10038267s4355s

Suma osiguranja
Uloga Nadin ugovaranja lznos

Jedinstvena suma osiguranja Na sumu osiguranja 1 00.000,00

FranSiza
FranSiza Odbitna fran5iza iznosi 10% od priznate Stete ali najmanje 500 EUR

Obradun za predmet
Premija 270,00

Popust za jednokratno pla6anje premije -27,00
KomerciJalni popust 10% u periodu od24.10.2022. godine do
24.1 0.2023. godine

-24,30

Ukupna premiJa bez poreza
218,70

Porez na premlJu
19,68

Ukupna premija sa porezom
238,38

Osiguravaju6e pokri6e va2i za podrudje Crne Gore

Osiguranje je zakljudeno bez garantnog roka

9-:i.Sltulj" i" zakljudeno u skladu sa Opitim uslovima za osiguranje odgovornosti projektanata koji su usvojeni 24.05.2018.god.(OU-ODPRK-05/18) i koji su sastavni dio ugovora o osiguranji.
osi.guranje je zlkliuleno u sklad.u sa Klauzulom za iskljudenje odgovornosti u sluiaju pandemije koja je usvojen a dana23.02.2021,godine (KL-ISKPAND,02/21) i koja je sastavni dio polise osiguranji.
Ukupna isplata odsteta za sve osigurane sludajeve koji se dese u jednoj godini limitiranaje iznosom sume osiguranja (godisnjl
agregat)

UKUPAN OBRAEUN
Ukupna premija bez poreza

2'.18,70
Porez na premiju

19,69
Ukupna pre!ija sa porezom 238,38
Nadin pladanja U cjelosti

J
-1.
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SAVA
OSIGURANJE

Ugovorne strane su saglasne da ukoliko osiguranik ostvari pravo na naknadu stete, osiguravae ima pravo da dug po toj ili nekoj
drugoj polisi odbije od iznosa obradunate Stete.

f..ot(!a s9 smatra radunom. Osloboateni pla6anja PDV-a po 6lanu 27. zakona o PDV.u. Osiguravad zadEava pravo ispravke raCunske
ili n(r.'e d.ruge greske ucinjene od strane zastupnika, Obaveza osiguravaia iz ugovora o osiguranJu podin1e'po isteliu 24.og daii
dana koji je u ugovoru o osiguranju.naveden kao podetak osiguranja, ali nikakd prije istekai4.oj eisa oini t<ada je Ugovirad
osiguranja uplatio ugovorenu premiju u cjelosti ili prvu ratu piemij6 osiguranja, i prestaje 24.og-dasa onog dana (ojij6 u ugovoru
oznaden kao istek osiguranja.

Na metlus_obne odnose ugovarada osiguranja/osiguranika i osiguravada koji nijesu definisani ugovorom o osiguranju primjenjuju suodredbe Zakona o obligaclonim odnosima.
Potpisom polise ugovarad osiguranJa potvrduje da je primio Uslove zakljuEenog osiguranja.
Sankcijska klauzula: Osigurava.6 nije duzan oru2iti pokri6e, platiti nijednu stetu, niti dati bilo kakvu naknadu, ukoliko bi pruZanje
takvog pokri6a, pla6anje Stete ili davanje naknade izloiilo osiguravada bilo kakvim sankcijama, zabranama iii ogranieenjima p6

::r,:*i?,T}yi*Ti::.il jT.Ua lli trsovinskim i/ili ekonomskim sankcijama, zakonima i diiektivama biro koje jurisdikcije koja se
osiguravaia.

je duian da plati premiju u cjelosti prilikom zakljuEenja ugovora o

PodruZnica Budva,

POLI$.A: p0L-00230634
Datum Stampe: 25.09.2023 09:16

Strana 2 od 2

Akcionarsko druStvo Sava osiguranje. Adresa sjediSta: ul. Svetlane Kane Radevi6 br.1. 81000 Podgorica, Crna Gora; E-mail: info@sava.co.me; Website: www.sava.co.me
Callcentar:+382(O)20403020 Ziroradun:Nlbbanka530-12245-41,Erstebanka540-394-30,Hipotekarnabanka520-528105-61

PDV:30/31-04077-8 M.B. 02303388 CRPS reg. br.4OOQ467Q
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 Investitor:    LJUBINKA RADUNOVIĆ 
 Projekat:       IDEJNO RJEŠENJE  
 Objekat:       TURISTIČKI APARTMAN 
 Lokacija:      K.P. 1495 KO BUDVA / UP 43 u zahvatu DUP “ROZINO II“ - izmjene i 

          dopune, Opština Budva       
 Projektant:  FATIMA-ING doo Podgorica 

IZJAVA 

 Izjavljujem da je idejno rješenje arhitektonskog projekta izrađeno u skladu sa smjernicama 
planskog dokumentabroj 06-332/22-1180/4 od 13.02.2023. godine, izdati od strane Ministarstva 
prostornog planiranja, urbanizma i državne imovine, za oblikovanje i materijalizaciju iz Člana 55 stav 
2 tačka 3 i stav 3 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (Službeni list Crne Gore broj 64/17, 
11/19, 82/20), kao i osnovnih urbanističkih parametara (indeks izgrađenosti, indeks zauzetosti, 
spratnost odnosno visina objekta i odnos prema građevinskoj liniji. 

   Podgorica, 2024. god    
_____________________________      _____________________________  

   (mjesto i datum)       (potpis odgovornog inženjera) 
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2. PROJEKTNI ZADATAK  
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PROJEKTNI ZADATAK 

K.P. 1495 KO BUDVA / UP 43 u zahvatu DUP “ROZINO II“  
Opština Budva 

 

Za potrebe investitorke Ljubinke Radunović potrebno je izraditi: IDEJNO RJEŠENJE ARHITEKTURE, u svemu 

prema pribavljenim Urbanističko-tehničkim uslovima, broj 06-332/22-1180/4  od 13.02.2023. godine, 

izdatim od strane Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i državne imovine, kao i važećim 

tehničkim propisima i normativima za pojedine namjene. 

Za potrebe investitorke izraditi slijedeću tehničku dokumentaciju za apartmanski objekat: 

A. IDEJNO RJEŠENJE  

B. GLAVNI PROJEKAT  

- Projekat arhitekture i uređenja terena 

- Projekat konstrukcije 

- Projekat unutrašnjeg vodovoda i kanalizacije 

- Projekat jake struje 

- Projekat slabe struje 

- Elaborat ZOP-a 

1. LOKACIJA 

Predmetna lokacija se nalazi na k.p. 1495 ko Budva / UP 43 u zahvatu DUP “ROZINO II“ - Opština Budva.  

Lokacija obuhvata k.p. 1495/1 u površini od 316 m2 kao i dio k.p. 1495  KO Budva površine 405 m2. Dio 

ove parcele u površini od 89 m2  ulazi u trasu planirane saobraćajnice prema DUP-u. Granice UP 43 se 

poklapaju sa granicama k.p.1495/1 na osnovu podataka geodetske podloge izrađene za svrhu izrade 

tehničke dokumentacije. 

2. ARHITEKTURA 

OPŠTI PODACI O OBJEKTU 
 
Investitorka: 

LJUBINKA RADUNOVIĆ 

Lokacija: 

BUDVA, k.p. 1495 KO Budva, UP 43 DUP “ROZINO II” -Izmjene i dopune 

Namjena: 

APARTMANSKI OBJEKAT 

Kapacitet : 
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- Glavni ulaz sa stepeništem i putničkim liftom predviđa se u prostoru između parking 

mjesta, prijemnog i servisnog dijela.  

- Desno od glavnog ulaza nalazi se prostor za parking mjesta za maksimalno 9 putničkih 

automobila u tri reda, sa zidnim pregradama. Desno od glavnog ulaza nalazi se prostor za 

prijem sa toaletom i prostor za servis (vešeraj, magacin....)  sa kupatilom, koji je direktno 

povezan sa  prostorom stepeništa i sa liftom. Oba prostora imaju poseban ulaz  sa 

jugoistočne  bočne strane zgrade. 

- Veliki apartman A1  projektovan je tako da se hodnikom ulazi u dnevnu sobu sa manjom 

kuhinjom I kupatilom i dvije spavaće sobe sa manjim  kupatilima. Na strani prema ulici 

(glavna fasada) nalazi se terasa duž cijele fasade apartmana. 

- Manji apartman B1 projektovan je u vidu manje kuhinje, kupatila i lođe. Apartman prati 

sadržaj zelene terase prema ulici. 

- Dvije prostorije sa kupatilima za prijem  i servis objekta.  

- Parking mjesta / 1,1 PM po apartmanu. 

-  

U konačnom rješenju objekat bi imao šest stambenih jedinica/turističkih apartmana ( tri veća u objekttu 

broj 1. i tri manja u objektu broj 2.)  i shodno UTU bi imao status višeporodičnog stanovanja. 

 

2.1 FUNKCIJA I UREĐENJE 

Na predmetnoj lokaciji predvidjeti objekat stambene namjene. Spratnost objekta je P+2+PK, u skladu sa 

pribavljenim Urbanističko-tehničkim uslovima, broj 06-332/22-1180/4  od 13.02.2023. godine, izdatim 

od strane Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i državne imovine. 

Planirani objekat, u funkcionalnom i organizacionom smislu, projektovati kao objekat jednostavne 

geometrije koji će zadovoljiti osnovne uslove stanovanja apartmanskog objekta. Objekat projektovati 

tako da bude spratnosti P+2+PK. Osmisliti uređenje terena na način da sadrži dovoljno zelenila i 

obezbijediti min. dozvoljeni broj parking mjesta. 

 

3.OSNOVE ZA PROJEKTOVANJE 
 
U izradi tehničke dokumentacije ispoštovati parametere, uslove, smjernice i preporuke iz urbanističko- 

tehničkih uslova: 

- Spratnost P+2+Pk 

- Max. površina pod objektom 161 m2 

- Maks. Indeks zauzetosti 0.51 

- Max. indeks izgrađenosti 2.03 

- Max. BRGP zgrade 644 m2 
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- Nagib krova 18-23 ° 

- 1,1 PM po stambenoj jedinisi/turističkom apartmanu 

- Max. kota vijenca 12,0 m mjereno od konačno nivelisanog i uređenog terena do gornje ivice 

krovnog vijenca 

- Max. visina sljemena  krova 3,5 m  mjereno od gornje ivice vijenca do sljemena krova 

- Max. visina nadzitka potkrovlja 1,50 m računajući od kote bpoda potkrovne etaže do tačke 

preloma krovne kosine 

- Drugi uslovi iz UTU 

 

4.SPECIFIČNI ZAHTJEVI INVESTITORA 
 

- U projektu koristiti maksimalno dozvoljene parametre za indeks zauzetoti, indeks izgrađenosti i 

spratnost objekta. Udaljenost objekta od granica parcele 1,5 m,a od susjednih objekata 4,0 m 

(alternativni uslovi iz UTU-a ); 

- Apartmansku zgradu projektovati jednostavnih geometrijskih gabarita u osnovi i volumenu,  sa 

kosim krovovima dozvoljenih nagiba za postavljanje solarnih panela; 

- Sačuvati raster unutrašnjih zidova postojećeg objekta broj 1, kako bi se prizemlje moglo koristiti  

za parking mjesta. 

- Osnovna konstrukcija – skeletni sistem. 

- U rješenju planirati stepenište sa stambenim liftom za gornje etaže i potkrovlje u međuprostoru 

velikih i malih apartmana. 

- Parking mjesta na prizemlju, a velike apartmane na gornjim etažama i potkrovlju na poziciji 

postojećeg objekta broj 1, prijemnu i servisnu prostoriju u prizemlju, a male apartmane  na 

gornjim  etažama i potkrovlju  na pozicija postojećeg objekta broj 2. Glavni ulaz sa ulice u pravcu 

postojećeg stepeništa. 

- Zahtjevani procenat zelenih površina rješavati i u koncepti zelenih terasa na poziciji postojećeg  

objekta broj 2. 

- U oblikovanju objekta predvidjeti  na prizemlju kamene obloge u tonu i modelu tradicionalnih 

karakteristika, na spratovima i etažama termoizolacionu kontakt fasadu svijetlog tona i 

mediteran crijep za krovni pokrivač.. Ostala materijalizacija u skladu sa namjenom objekta i 

karakteristikama lokacije te UTU-a. 

 

4.1. FORMA 
Projektovanje i oblikovanje objekta raditi kao mješavinu tradiocionalne i moderne arhitekture, uz 

primjenu savremenih i tradicionalnih materijala, koji u svemu odgovaraju arhitektonskim i klimatskim 

karakteristikama podneblja. Formu objekta planirati na osnovu rješenja i smjernica koji su propisani 

Urbanističko-tehničkim Uslovima kao i usklađivanjem sa investitorkom .   
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4.2. MATERIJALIZACIJA 
 
Pri materijalizaciji, upotrebljavati materijale kao što su: kamen, silikatni malter, staklo i metal. 
 

4.3. FASADNI ZIDOVI 
 
Predvidjeti fasadne zidove od giter bloka i armiranog betona d=20 cm, sa termoizolacijom debljine d=5 
cm, i završnom obradom u kamenu ili demit fasadu. Sa unutrašnje strane fasadne zidove malterisati. U 
odnosu na poziciju fasadnog zida neke od njih gletovati i nakon toga obojiti završnim disperzivnim 
bojama, odnosno oblagati pločicama na sloju lijepka. 
 

4.4. UNUTRAŠNJI ZIDOVI 
 
Pregradne zidove u objektu projektovati sa debljinom od d=10 cm i d =20 cm, od duplih gips-kartonskih 
ploča na metalnoj potkonstrukciji sa odgovarajućom ispunom od mineralne vune. Na određenim 
pozicijama projektovati i pregradne zidove sa debljinom od d=20 cm od giter bloka. Prema prostorijama 
sa povećanom vlažnošću, zidove predvidjeti od vlagootpornih gipskartonskih ploča. 
 

4.5. ZAVRŠNA OBRADA ZIDOVA I PLAFONA 
 
Gipsane, zidane zidove i obloge završno gletovati i bojiti kvalitetnim enterijerskim premazima ili obložiti 
pločicama. Završna obrada plafona u objektu je malterisanje  uz završno gletovanje ili bojenje kvalitetnim 
enterijerskim premazima. 
 

4.6. PODOVI 
 
Projektovati betonsku podnu ploču prizemlja u odgovarajućoj debljini, sa odgovarajućim slojem 
hidroizolacije, cementnim estrihom i završnom obradom od pločica. Završna obrada podova spratova i 
zajedničkih prostorija treba da bude od pločica. 
 

4.7. IZOLACIJA 
 
Hidroizolaciju predvidjeti u podovima na tlu i mokrim čvorovima, kao i na vertikalnim ukopanim zidovima 
i betonskoj krovnoj ploči. Termoizolaciju planirati na podovima na spratovima, kao i na fasadnim 
zidovima i betonskoj krovnoj ploči. 
 

4.8. KROVOVI 
 
Krovove na objektu projektovati kao kos krov, sa pokrivkom od mediteran crijepa. 
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4.9. FASADNI OTVORI 

Fasadnu bravariju predvidjeti od PVC profila sa termo prekidom. 

4.10. BRAVARIJA 

Sve metalne dijelove ograda izraditi od nerđajućeg čelika predviđenog za upotrebu u zonama sa 
povišenim salinitetom i vlagom u vazduhu. 

4.11. KONSTRUKCIJA 

Objekat u konstruktivnom smislu riješiti u skladu sa zahtjevima IX seizmičke zone, preko armirano- 
betonskih stubova, platana, greda i ploča. 

4.12.  INSTALACIJE 

Predvidjeti sve potrebne elektro i hidrotehničke instalacije koje će biti detaljno razrađene na nivou 
Glavnog projekta uz poštovanje uslova predviđenih od strane nadležnih institucija uz međusobnu 
usaglašenost. 

U konceptu materijalizacije dati prednost upotrebi  standardnih i trajnih materijala koji se mogu nabaviti 
na lokalnom tržištu. Konstruktivni sistem prilagoditi namjeni objekta u integrisanom modelu postojećeg i 
novog. Krovne ravni riješiti tako da omogućavaju optimalno korišćenje sunčeve energije. U prizemlju 
predvidjeti upotrebu kamenih obloga lokalnog karaktera i dizajna. 

Projektant je dužan da izradi Idejno rješenej arhitekture  na način, u sadrđaju i formi koju propisuje  
Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata, UTU-i i  i Pravilnik koji reguliše sadržaj i formu izrade 
Idejnog rješenja  i glavnog projekta, te u skladu sa tehničkim propisima i standardima za ovu vrstu 
objekata. 

       Investitorka:       Mjesto: Budva     
 Datum: Avgust2024. Godina  Ljubinka Radunović  

_______________________ 
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3.  TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA  
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3.1.   TEHNIČKI OPIS 
ZA IDEJNO REŠENJE OBJEKTA STANOVANJA SREDNJE GUSTINE (SG) P+2+PK 

TURISTIČKI APARTMAN 

K.P. 1495 KO BUDVA / UP 43 u zahvatu DUP “ROZINO II“  

Opština Budva 

 

INVESTITORKA: 
 
LJUBINKA RADUNOVIĆ 
 
OPŠTI USLOVI: 
 

1. Urbanističko-tehnički uslovi, broj 06-332/22-1180/4  od 13.02.2023. godine, izdati od strane 

Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i državne imovine;  

2. Procjena uticaja na životnu sredinu broj: 03-D-3694/2 od 24.10.2023. godine, izdata od strane 

Sektora za izdavanje dozvola i saglasnosti, Agencija za zaštitu životne sredine; 

3. Vodni uslovi br. UPI-02-041/23-8567/2 od 10.11.2023. izdati od strane Vodovoda i kanalizacije, 

d.o.o. Glavni grad Podgorica; 

4. Opšti saobraćajno – tehnički uslovi UP/I br. 71-341/23-244/1 od 15.11.2023. godine izdatih od 

strane Sekretarijata za uređenje prostora zaštitu životne sredine i saobraćaj.  

LOKACIJA: 
 
Predmetna lokacija se nalazi na k.p. 1495 ko Budva / UP 43 u zahvatu DUP “ROZINO II“ - Opština Budva.  

Lokacija obuhvata k.p. 1495/1 u površini od 316 m2 kao i dio k.p. 1495  KO Budva površine 405 m2. Dio 

ove parcele u površini od 89 m2  ulazi u trasu planirane saobraćajnice prema DUP-u. Granice UP 43 se 

poklapaju sa granicama k.p.1495/1 na osnovu podataka geodetske podloge izrađene za svrhu izrade 

tehničke dokumentacije. 

Parcela je pravougaonog oblika sa dužom stranom u pravcu  JI-SZ. Predmetna lokacija se nalazi na ravnom 

terenu, sa prosječnom  nadmorskom visinom između 10.80 i 11.00  mnv. 

Planirana intervencija podrazumijeva organizaciju kroz uređenje predmetnog prostora u smislu 

zadovoljavanja potreba korisnika prostora kroz obezbjeđivanje optimalnog rješenja.  

Prema grafičkom prilogu ‘Analiza postojećeg stanja ‘, na predmetnoj lokaciji su evdentirani sledeći objekti:  

- Prema listu nepokretnosti 544 evidentirano je da se na katastarskoj parceli k.p. 1495 ko Budva / 

UP 43 Opština Budva, nalazi porodična stambena zgrada, površine u osnovi 405m2 (slika 1)  
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Sl.1. Katasterska parcela 1495 ko Budva / UP 43 Opština Budva 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
K.p. 1495 = 405 m2                                                          UP 43 = 316 m2 
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Sl.2. Postojeći objekti na katasterskoj parceli 1495 ko Budva / UP 43 Opština Budva 

 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Sl.3. Urbanistički parametri na k.p. 1495 ko Budva / UP 43 Opština Budva 
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Prema listu nepokretnosti 544, evidentirano je sljedeće: 

- Na katastarskoj parceli 1495 ko Budva / UP 43 Opština Budva, površine 109m2. 

- Na katastarskoj parceli 1495 ko Budva / UP 43 Opština Budva, površine 52m2. 

- Na katastarskoj parceli 1495 ko Budva / UP 43 Opština Budva, površine 38m2. 

 

- Šira lokacija planiranog objekta porodičnog stanovanja srednje gustine (SSG) predstavlja 

poslovno-stambeni distrikt Opštine Budva. Saobraćajna infrastruktura je riješena tako da se 

lokaciji može pristupiti sa saobraćajnica Mainski put i Barjaktarska. Pozicija Gradskog Bulevara – 

Jadranski put, na južnoj strani ujedno predstavlja glavnu saobraćajnicu i poveznicu sa Podgoricom. 

- Položaj predmetne parcele je izuzetno povoljan i ima pristup sa više strana. 

- Iz pravca jugoistoka, tačnije iz pravca Jadranske magistrale, kao repernu tačku u široj lokaciji 

izdvaja se Hotel Tre Canne. Saobraćajno uključenje koje vodi ka predmetnoj parceli se nalazi sa 

desne strane Jadranske magitrale, 200m od hotela Tre Canne, jednosmjernom ulicom kod pekare 

Good food. Dakle položaj predmetne parcele je izuzetno povoljan i ima pristup sa više strana.  

- Radijalni koordinatni sistem je iniciran ukrštanjem dvaju saobraćajnih koridora postojeće 

Jadranske magistrale i pravca puta Barjaktarska. 

- Radijalni sistem razvijanja gradske strukture sa poprečnim prodorima u tkivo grada, manjim 

proširenjima-džepovima, zelenim koridorima je smjer u kojem treba dalje razvijati ovo područje. 

- Izgradnjom novog objekta treba povezati razne geometrije grada u organsku cjelinu. 

U zoni centra Budve se lociraju centralne upravljačke funkcije, kulturne funkcije, funkcije zdravstva, 

školstva itd. U užem gradskom području predviđa se takođe mješovita namjena površina, a organizacija 

prostora omogućiće nastajanje žarišta urbaniteta u obliku većih i manjih centara, zona, uličnih poteza, 

trgova, sa raznolikim intenzivnim korišćenjem prostora. 

Na potezu centralnih zona predviđene su lokacije za javne gradske sadržaje. Manji lokalni centri sa 

uslužnim funkcijama i manjim proizvodnim servisnim sadržajima, i uređenim prostorima za kulturne i 

društvene djelatnosti. Dakle planirani objekat se nalazi u dijelu koji je izuzetno povoljan za postavljanje 

centralnih djelatnosti, obzirom da se naselje  razvijalo linearno uz magistralu i sa poprečnim prodorima u 

unutrašnjost naselja. Izražena disperzija gradnje u prostoru stvara sliku neartikulisanih i skoro haotičnih 

prostora gdje se smjenjuju objekti namijenjeni stanovanju sa privrednim objektima namijenjenim 

uslužnim funkcijama i manjim proizvodno-servisnim sadržajima.  

Planirani objekat se predviđa na K.P. 1495 KO BUDVA / UP 43 u zahvatu DUP “ROZINO II“. 
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Sl.4. k.p. 1495 KO Budva / UP 43 

Izgrađeni objekat na UP 43 
 
 

OBJEKAT BROJ 1: 

- Spratanost P+1+Pk 

- Površina pod objektom  109 m2 

- BPO  327 m2 

 

Prizemlje, sprat i krov (izgrađeni 1062. godine) predstavljaju stambeni sadržaj objekta u konceptu 

četvorosobnog stana sa hodnikom površine 111 i 100 m2. Kretanje među etaža se odvija vertikalnim 

komunikacijama - stepeništem koje je smješteno vani.  
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OBJEKAT BROJ 2: 

- Spratnost P 

- Površina pod objektom  52 m2 

- BPO  52 m2 

 

Zgrada je prizemna sa izrađenim AB stubovima kojim se predviđa nadogradnja sprata.  Prizemlje je 

riješeno u konceptu dvije manje sobe sa toaletima. 

 

OBJEKAT BROJ 3. 

- Spartanost P+Pk 

- Površina pod objektom  38 m2 

 

Koristi se kao pomoćni objekat. 

 
 

UP 43, K.P. 1495 KO BUDVA / UP 43 / DUP “ROZINO II“. 

 ZADATI PARAMETRI ZA UP OSTVARENI PARAMETRI 

P kat.parcela – UP  

(m2) 

316 m2 316 m2 

BRGP (m2) 644 m2 

 

644 m2 

P  (m2) pod objektom 161 m2 161 m2 

P  (m2) pod 

zelenilom 

81 m2 78 m2 

Ii 

 

2.03 2.03 

Iz 0.51 0.51 

SPRATNOST P+2+PK P+2+PK 

Parking mjesta Max. 1.6 PM / apartman Min. 1.2 PM /apartman 
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Uslovi iz UTU-Plana: 

 

“ Uvidom i DUP „Rozino I“ tektualni dio planske dokumentacije urbanistički pokazatelji na urbanističkoj 

parceli 43 blok 2 dozvoljena je dogradnja i nadogradnja dva postojeća objekta. Preklapanjem kopije plana 

iz katastra i karte regulacije i -nivelacije utcrđeno je da objekat br.1 prelazi preko graževinske linije zadate 

planskim dokumentom shodno tome u tekstualnom dijelu plana navedeno je da postojeći objekti koji se 

nalaze u pojasu između planirane regulacione i građevinske linije, ne mogu se rekonstruisati, nadzidivati 

ili dograđivati , već samo investiciono održavati. 

Nova zgrada i ukoliko se gradi kao zamjena postojeće zgrade, postavlja se u skladu sa planiranim 

građevinskim linijama, odnosno uslovima izgradnje iz ovog plana ( Poglavlje 5.3.7. te  kstualni dio DUO-a, 

strana 48-49)“. 

Konflikt tekstualnog i grafičkog dijela u DUP- koji se odnosi na UP 43, a što se najbolje  vidi na priloženom 

grafičkom izvodu iz DUP, ukazuju na planersku neriješenost, što za posljedicu ima štetu za investitora.  

Građevinska linija ulazi u postojeći objekat broj 2. oko 1,4 m onemogućavajući racionalnu i  svrsishodnu 

rekonstrukciju u granicama horizontalnog  gabarita.  

Uvažavajući uslove iz plana, koncipirano je rješenje koje zadovoljava iste, na način da ne isključuje 

mogućnost korišćena određenih konstruktivnih elemanata postojeće zgrade broj 1.  kroz izradu glavnog 

projekta. 
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OPŠTI OPIS 
 
Idejno rešenje porodičnog stanovanja srednje gustine (SSG) , na lokaciji koja se nalazi na K.P. 1495 KO 

BUDVA / UP 43 u zahvatu DUP “ROZINO II“ Opština Budva, urađen je na osnovu Urbanističko-tehničkih 

uslova, broj 06-332/22-1180/4 od 13.02.2023. godine, izdatih od strane Ministarstva prostornog 

planiranja, urbanizma i državne imovine i iskazanih potreba i želja investitora kroz dostavljeni Projektni 

zadatak. 

Gabariti objekta, horizontalni i vertikalni - odnosno bruto površina objekta stambene namjene, kao i 

građevinske linije, odnosno parametri koji su definisani sa dobijenim urbanističko-tehničkim uslovima, u 

potpunosti su ispoštovani. Urbanističko-tehničkim uslovima su dati parametri za cijelu urbanističku 

parcelu. Na katastarskoj parceli k.p. 1495 ko Budva / UP 43 evidentiran je jedan postojeći i jedan pomoćni 

objekat. S obzirom na postojanje objekta na parceli, a predmet ovog idejnog rešenja je objekat srednje 

gustine stanovanja (SSG) na k.p. 1495 ko Budva, prema listu nepokretnosti 544, urbanistički parametri za 

taj dio se računaju tako što se od ukupno dozvoljeih parametara oduzimaju već postojeći da bi se 

zadovoljili urbanistički parametri prema UT uslovima za cijelu urbanističku parcelu UP 43. 

 

Namjena projektovane zgrade je u skladu sa UTU uslovima koji se odnose na apartmanski objekat. 

Programski sadržaj je definisan projektnim zadatkom sa ishodištem u postojećem sadržaju: 

- Na poziciji objekta broj 1. u prizemlju se predviđaju parkinzi u tri reda. Funkcija sprata i krova je 

riješena u vidu jednog luksuznog apartmana sa dnevnom sobom, manjom kuhinjom, dvije posebne sobe 

i manjim kupatilima.  

- Na poziciji objekta broj 2. u prizemlju se predviđa prijemni prostor i prostor za servisne usluge koje 

prate sadržaj kupatila. Funkcija sprata i krova riješena je u vidu na dijelu  jednog spartmana sa  kupatilima 

i većim zelenim terasama, koje estetski dopunjavaju pergole prema ulici.  

 

Objekti (1. i 2.) povezani su vertikalnim komunikacijama u vidu stepeništa i stambenog lifta.  

 

 

MATERIJALIZACIJA 
 
Oblikovanje zgrade  je rezultat njene namjene i sadržaja (apartmanski objekat), prostorne organizacije, 

spratnosti, prostornih dimenzija i karaktera  lokacije,  te zadatih urbanističkih uslova/ograničenja.  Osnovni 

koncept oblikovanja je inspirisan tradicionalnom primorskom kućom koju karakteriše skromnost, 

kombinacija tradicionalnih  materijala i  savremenih  ekvivalenata. 

Na fasadama se primjenjuje obloga od Bavalita bijele boje RAL 9003. Na pojedinim djelovima se 

primjenjuje obloga od kamenih ploča lijepljenih na fasadu nepravilne debljine koji je dobijen preradom 

postojećeg lokalnog kamena.   
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Orijentaciona struktura sklopa: 

 

Pod na tlu - stambeni prostori 

- Finalni pod                                                    - 

- Suhi estrih                                                  4,0 cm  

- PE folija                                                         - 

- EPS ploče                                                       - 

- Hidroizolacija V5                                      0,7 cm 

- Lako armirana ploča                                 10,0 cm 

- Gradjevinska folija                                     - 

- XPS ploče                                                  5,0 cm 

- Pamučni filc                                                - 

- Sljunčani nasip                                          20 cm 

Pod na tlu - kupatilo 

- Sanitarna keramika 

- Tečna hidroizolacija 2x minimum              - 

- Supergrund                                                  - 

- Estrih                                                           4,0 cm 

- PE folija                                                        - 

- EPS ploče                                                       - 

- Hidroizolacija V5                                      0,7 cm 

- Lako armirana ploča                                 10,0 cm 

- Gradjevinska folija                                     - 

- XPS ploče                                                  50 cm 

- Pamučni filc                                                - 

- Sljunčani nasip                                          20 cm 

Pod na tlu - parking mjesta 

- Štampani beton ili epoksid                          -  

- Lako armirana ploča                                 12,0 cm 

- Gradjevinska folija                                     - 

- XPS ploče                                                  5,0 cm 

- Pamučni filc                                                - 

- Sljunčani nasip                                          20 cm 
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Međusprat – stambeni dio i hodnici 

- Finalni pod  -laminat, keramika....             1,0-1,5  cm 

- Suhi estrih                                                   4,0 cm 

- PE folija                                                        - 

- EPS ploče                                                  4,0 cm 

- Ab ploča                                                   15,0 cm 

- Finalna obrada plafona                                 - 

Međusprat – kupatilo  

- Sanitarna keramika                                    1,0 cm 

- Elestična hidroizolacija , min 2x                  - 

- Suhi estrih                                                   4,0 cm 

- PE folija                                                        - 

- EPS ploče                                                   4,0 cm 

- Ab ploča                                                    15,0 cm 

- Finalna obrada plafona                                 - 

Međusprat – natkrivena terasa 

- Granitne ploče                                           1,5cm 

- Elestična hidroizolacija , min 2x                  - 

- Suhi estrih-armirani                                   4,0 cm 

- PE folija                                                        - 

- XPS ploče                                                   4,0 cm 

- Ab ploča                                                    15,0 cm 

- Termoizolaciona fasada                              5,0 cm 

Tavanice prema negrijanom tavanu 

- Kamena vuna                                             15,0 cm 

- Parna brana                                                 - 

- Ab ploča                                                     15,00 cm 

- Finalna obrada plafona                               - 

Krov - hladna izvedba 

- Crijep „Mediteran“ 

- Kontra letve –poprečne                              3/5 cm 

- Rog–uzdužno-između tervol 10 cm           6/15 na 62,5 cm   

- Krovnma folija-vodonepropusna               -            

- AB ploča                                                   15 cm 
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Fasadni zid – termoizolaciona fasada ( „Demit“) prema stambenim i prostorima 

- Fasadeks                                                       - 

- Bavalit                                                        0,3 cm 

- Glet podloga                                                - 

- EPS fasadne ploče                                      5, 0 cm 

- Giter blok ili AB konst.ele.                       20,0 cm 

- PCM ili gipsani malter                            2- 2,5 cm 

- Poludisperzivna boja                                - 

Fasadni zid – termoizolaciona fasada ( „Demit“) kupatilu 

- Fasadeks                                                       - 

- Bavalit                                                        0,3 cm 

- Glet podloga                                                - 

- EPS fasadne ploče                                      10, 0 cm 

- Giter bloka                                                  20,0 cm 

- Cementni malter 1:1                                   2- 2,5 cm 

- Prajmajer                                                     - 

- Elastična hidroizolacija min 2x                  - 

- Vodootporni lijepak                                    - 

- Sanitarna keramika                                    0.6-0,8 cm 

Armirano betonski vijenac – termoizolaciona fasada ( „Demit“) 

- Fasadeks                                                       - 

- Bavalit                                                        0,3 cm 

- Glet podloga                                                - 

- EPS fasadne ploče                                      3, 0 cm 

Plafon iznad terase sprata – termoizolaciona fasada ( „Demit“) 

- Fasadeks                                                       - 

- Bavalit                                                        0,3 cm 

- Glet podloga                                                - 

- EPS fasadne ploče                                     4, 0 cm 

Zidovi sa kamenom oblogom - garaže i nestambeni 

- Kamene ploče                                            1,5 cm 

- Armirani cementni malter                         2-3  cm 

Zidovi sa kamenom oblogom - garaže i nestambeni 

- Kamene ploče                                            1,5 cm 

- Armirani cementni malter                         2-3  cm 

- XPE poloče                                                4,0 cm 

- Zid                                                            20,0 cm 
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     Zelena terasa - stambeni 

- Vegetacija-trava i cvijeće                           - 

- Supstrat                                                      - 

- Filter                                                           - 

- Drenažno-akumulacioni sloj                      - 

- Zaštirni sloj    

- Hidroizolacija                                            - 

- Termoizolacija                                           -   

- Parna brana                                                - 

- AB ploča                                                  15,0 cm 

     Zelena terasa - nestambeni 

- Vegetacija-trava i cvijeće                           - 

- Supstrat                                                      - 

- Filter                                                           - 

- Drenažno-akumulacioni sloj                      - 

- Zaštirni sloj    

- Hidroizolacija                                            - 

- AB ploča                                                  15,0 cm 

 

FASADNI OTVORI 

 

Svi fasadni otvori su predviđeni od PVC/ALU profila sa termo prekidom i ispunom od troslojnog stakla 

4+14+4+14+4 sledećeg sastava, spolja ka unutra: 

- FLOAT prozirno staklo 4mm sa CLIMA GUARD SOLAR premazom, 

- Slobodan prostor od 14mm ispunjenom Argonom, 

- Float prozirno staklo 4mm, 

- Slobodan prostor od 14mm ispunjen Argonom, 

- FLOAT prozirno staklo 4mm sa CLIMA GUARD PREMIUM premazom. 

Termička zaštita otvora iznosi 0,6-0,9W/m2K. 

Fasadni otvori su jednostavnog geometrijskog  oblika i proporcija  (80x140cm, 60x60 cm, 90x250cm, 

280x250 cm, 250x140 cm, 250 x 60 cm).  

Zvučna zaštita otvora iznosi 32-45dB (I klasa). Fasadni otvori se donose na gradilište finalno obrađeni i 

upakovani.  

Otvori se predviđaju u zagasito bijelom tonu ili u prirodnoj boji drveta.  

 
  



 
                                                 

 
 

 
 

"Fatima-ing", d.o.o., Podgorica 
 

Sava Čelebića br.12., Podgorica,mob tel/+382 67 543 555 , e-mail: office.fatimaing@gmail.com 

 

OGRADE I BRAVARSKI RADOVI 
 
Projektovana su dva tipa ograda: 

- ograda unutrašnjeg stepeništa; 

kontinuirana, flot (bezbojno) staklo sa dodatkom za refleksiju, lamelirano ili kaljeno debljine 16-20 mm, 

visine 70 cm (na parapetu) 

- ograde na uređenju terena; (čelična konstrukcija od čeličnih kutija, element rukohvata, dimenzija 2 x 4 

cm i 

vertikalni elementi ispune od čelikačeličnog profila prečnika 150 m. 

Svi čelični elementi moraju biti izrađeni od nerđajućeg čelika V4a i premazani sa minimum dva sloja 

metaliziranom silikonskom mat bojom visokog stepena otpornosti na dugotrajne nepovoljne efekte i 

povećani salinitet.   

 
FUNKCIJA  
 

Objekat je slobodnostojeći sa osnovom pravougaonika dimenzija 8,48 x 19,00 m. Pozicioniran je prema 

građevinskoj liniji - prema ulici, bočne i zadnja građevinska linija prema susjednim parcelama. Glavna 

građevinska linija je udaljena 3,0 m od regulacione linije, zadnja građevinska linija 1,5 m, bočna 

jugoistočna 1,5, a bočna sjeverozapadna 1,5 m od granice susjedne parcele.  Ovim je ispunjen uslov iz 

UTU-a, da je objekat udaljen na bočnim i zadnjoj strani 1,5 m, jer je udaljen od susjednih ( postojećih i 

planiranih)  objekata minimalno 4,0 m. 

Kolski i pješački prilaz je sa Barjaktarske ulice na južnoj strani parcele, koja se planira rekonstruisati prema 

planu novim kolovozom i trotoarom. Glavni ulaz je sa Barjaktarske ulice, a sporedni za prijemni i servisni 

prostor sa jugoistočne strane. Parking mjesta se predviđaju u prizemlju na južnoj strani zgrade dijelom 

natkriveni  zelenim pergolama prema ulici. 

Relativna kota prizemlja +/- 0,00 odgovara  apsolutnoj koti 11,10 mnv (oko 0,2 m nivelisano od kote asfalta 

postojeće ulice). 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 

Prostorna organizacija 
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PRIZEMLJE 
 
Glavni ulaz sa stepeništem i putničkim liftom predviđa se u prostoru između parking mjesta, prijemnog i 

servisnog dijela.  

Desno od glavnog ulaza nalazi se prostor za parking mjesta za maksimalno 9 putničkih automobila u tri 

reda, sa zidnim pregradama. Desno od glavnog ulaza nalazi se prostor za prijem sa toaletom i prostor za 

servis (vešeraj, magacin....)  sa kupatilom, koji je direktno povezan sa  prostorom stepeništa i sa liftom. 

Oba prostora imaju poseban ulaz  sa jugoistočne  bočne strane zgrade. 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
PRVI SPRAT 
 
Veliki apartman A1  projektovan je tako da se hodnikom ulazi u dnevnu sobu sa manjom kuhinjom I 

kupatilom i dvije spavaće sobe sa manjim  kupatilima. Na strani prema ulici (glavna fasada) nalazi se 

terasa duž cijele fasade apartmana. 

Manji apartman B1 projektovan je u vidu manje kuhinje, kupatila i lođe. Apartman prati sadržaj zelene 

terase prema ulici. 
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DRUGI SPRAT 
 
Veliki apartman A1  projektovan je tako da se hodnikom ulazi u dnevnu sobu sa manjom kuhinjom 

I kupatilom i dvije spavaće sobe sa manjim  kupatilima. Na strani prema ulici (glavna fasada) nalazi 

se terasa duž cijele fasade apartmana. 

Manji apartman B1 projektovan je u vidu manje kuhinje, kupatila i lođe. Apartman prati sadržaj 

zelene terase prema ulici. 

 

 
 
POTKROVLJE 
 
Veliki apartman A1  projektovan je tako da se hodnikom ulazi u dnevnu sobu sa manjom kuhinjom 

I kupatilom i dvije spavaće sobe sa manjim  kupatilima. Na strani prema ulici (glavna fasada) nalazi 

se terasa duž cijele fasade apartmana. 

Manji apartman B1 projektovan je u vidu manje kuhinje, kupatila i lođe. Apartman prati sadržaj 

zelene terase prema ulici. 
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OPIS KONSTRUKCIJE 
 
Izbor konstruktivnog sistema i upotreba osnovnih materijala za konstrukciju, usvojeni su u skladu sa 

projektnim zadatkom, funkcijom objekta, lokalnim uslovima, projektom arhitekture kao i preliminarnim 

rezultatima proračuna konstrukcije objekta. 

 

Konstrukciju objekta čine ab stubovi, ab zidna platna različitih dimenzija i grede obrazovane u dva upravna 

pravca.  

Međuspratne tavanice su projektovane kao pune AB ploče debljine 16 cm. Stepenište je armirano 

betonsko debljine d= 14 cm koje se oslanja na međuspratne tavanice i na međupodeste. Grede u 

konstrukciji su dimenzija presjeka – 20x50cm. Sve grede u konstrukciji su projektovane tako da ne dolazi 

do loma po betonu, što je veoma povoljno u seizmičkim područjima i što odgovara usvojenim 

pretpostavkama duktilnosti presjeka na osnovu kojih su dobijene veličine seizmičkog opterećenja. 

Armirano betonska platna su projektovana različitih dimenzija, debljine d= 20 i 25 cm.  

Spoljni zidovi ispune kao i unutrasnji zidovi se izvode po izvođenju primarne ab konstrukcije d=10 cm na 

osnovu Pravilnika o tehničkim normativima za zidane zidove. Fundiranje je izvršeno na ab temeljnim 

trakama b/d = 80/40 cm I veznim gredama 20x40cm. Ab temeljna ploča se izvodi na libažnom sloju  

d = 10 cm ispod kojeg se nalazi dobro nabijeni šljunčani tampon. Podna ploča debljine d=50 cm se izvodi 

na dobro nabijenom šljunčanom tamponu i armira se mrezom Q-188 postavljenoj u gornjoj trecini debljine 

ploče.  

Spratna visina prizemlja iznosi 2,95 m, a spratova i potkrovlja 3,05 m. Visina nadzitka potkrovlja iznosi 1,5 

m mjereno od  kote poda  potkrovne etaže do tačke preloma krovne kosine što je jednako dozvoljeno (1,5 

m). 

Spratnost i nagib krova su u granicama propisanih UTU-om.: Nagib dvovodnog krova je 20° i  jednovodnog 

18°, što je u granicama dozovljenih 18°-23°. Visina vijenca mjereno od konačno nivelisanog uređenja 

terena do gornje ivice krovnog vijenca iznosi 10,93 m što je manje od dozvoljene 12 m.  Visina sljemena 

krova zgrade mjereno od gornje ivice vijenca do sljemena krova  iznosi 3,46 m što je manje od dozvoljene 

3,5 m. 

Hidroizolacija se predviđa preko svih podnih ploča na tlu, kao i u okviru slojeva ravnih krovova objekta.  

Termozolacija fasadnog omotača objekta će biti kombinovana – od granitnog stirpora i mineralne vune na 

fasadama objekta, i stirodura. 

Zvučna izolacija se predviđa u slojevima podova međuspratnih tavanica u vidu stirodur ploča d= 3 cm. 
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MATERIJALIZACIJA 
 
Spoljnji, fasadni zidovi se sastoje od giter blokova debljine 20 cm.   

Novoprojektovani pregradni zidovi su zidani zidovi blok opekom debljine 10 i 20cm, kao i gipsani zidovi 

debljine 10cm. 

Zidovi na kojima se postavljaju sanitarije – umivaonik i geberit vodokotlić, imaju dodatnu odgovarajuću 

metalnu podkonstrukciju – nosače i dodatne OSB ploče. 

Instalacioni zidovi u sanitarnim prostorijama imaju unutrašnju širinu od 3*7.5cm=22.5cm i obloženi su 

duplim gipskartonom od 2x12.5mm ka prostorijama u kojima se na zidovima postavljaju keramičke 

pločice, postavljeni na odgovarajućoj metalnoj podkonstrukciji, a tamo gde nema ker. pločica postavlja se 

jedan sloj gipsa od 12.5mm. 

Instalacioni zidovi u sanitarnim prostorijama imaju unutrašnju širinu od 3*7.5cm=22.5cm i obloženi su 

duplim gipskartonom od 2x12.5mm ka prostorijama u kojima se na zidovima postavljaju keramičke 

pločice, postavljeni na odgovarajućoj metalnoj podkonstrukciji, a tamo gde nema ker. pločica postavlja se 

jedan sloj gipsa od 12.5mm. 

 

Prizemlje: kamene ploče debljine 15 mm. Oblik pravougaonika, dimenzije, tekstura i ton prilagođen 

tradicionalnom obrascu. 

Ostale fasadne površine: Termoizolaciona fasada, finalni sloj veličine srednje granulacije  u bež, sivo ili 

bijeloj do zagasito bijele boje. 

Krovni pokrivač: Crijep tip „Mediteran“- natur boja 

Fasadna stolarija: Svi fasadni otvori su predviđeni od PVC/ALU profila sa termo prekidom i ispunom od 

troslojnog stakla  

Brisoleji: sivo bijela, zagasito bijela ili u boji drveta  

Ograda na terasama i lođama: kontinuirana, flot ( bezbojno) staklo sa dodatkom za refleksiju, lamelirano 

ili kaljeno debljine 16-20 mm, visine 70 cm ( na parapetu) 

Horizontalni i vertikalni oluci : pocinčani ili plastifisirani lima u boji fasade 

Zaštita od sunca: zebra zavjesama na unutrašnjoj strani otvora 

Glavna ulazna  vrata: preporučuje se izrada u ALU/PVC materijalu 

Pergola : drvena u sivo-bijeloj, zagasito bijeloj ili u boji drveta  
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UNUTRAŠNJA STOLARIJA 
 
Unutrašnja vrata sastoje se od masivne lamelirane čamove podkonstrukcije sa ispunom od papirnog sača, 

obostrano obložena MDF pločama debljine 6mm, furnirane prirodnim furnirom hrasta. Krilo vrata je 

ravnih ivica sa falcom okovano sa 3 AGB šarke, AGB bravom sa sobnim ključem u inox boji. Krilo vrata je 

debljine 44mm.Površinska obrada se sastoji  iz bajcovanja i lakiranja poliuretanskim lakovima. 

 
PODNE OBLOGE 
 
U toaletima, kuhinjama i hodnicima pod je od  keramičkih pločica  po izboru investitora, bez fuga. Sokla  

je od 10cm na pregradnim zidovima, a u toaletima zidovi su prekriveni pločicama do visine plafona, dok 

su u kuhinjama zidovi obloženi keramikom do visine 150cm.  

U dnevnoj i spavaćim sobama, podovi su prekriveni laminatom. Predviđena je ugradnja troslojnog gotovog 

laminata plivajućom metodom na podovima spavaćih i dnevnih soba. 

 
ZIDNE OBLOGE 
 
U sanitarnim prostorijama, obloga je od zidnih keramičkih pločica koje idu do plafona u svemu prema 

izboru investitora i projekta enterijera. Dok je završna obrada svih unutrašnjih zidova dva sloja disperziona 

boja RAL 9003 (bijela) i RAL 7047 (Telegrey 4) sa prethodnim malterisanjem i gletovanjem. Ista obrada je 

i u stepenišnim zidovima. Plafoni su bojeni poludisperzivnom bojom. 

 

SANITARNA OPREMA 
 
Sanitarni uređaji, armature i galanterija moraju biti prvoklasni, proizvodnje svjetski poznate marke i u 

skladu sa odgovarajućim EN standardima, a njihov tip, kao i tip armatura i galanterije u skladu sa 

zahtevima Investitora i projektanta enterijera. Predviđene su konzolne WC šolje sa ugradnim 

vodokotlićima na podkonstrukciji. Sanitarni objekti obuhvataju niz raznih pribora koji čine sastavni dio 

unutrašnjeg uređenja, te moraju odgovarati estetskim i higijenskim uslovima. Elemente ugraditi prema 

uputstvima proizvođača. Prilikom montaže neophodno je sve uređaje i galanteriju postaviti na propisanu 

visinu, a posebno posvetiti pažnju prilagođavanju priključaka fabričkim uslovima odabranih elemenata. 

Definitivnu specifikaciju sanitarnih uređaja sa dimenzijama istih napraviti nakon provjere dimenzija 

stvarno izvedenog stanja prostorija u kojim se planira njihova ugradnja. 
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SAOBRAĆAJ 
 
Širina parkinga je 5.00m, dok je širina saobraćajnice 5.00m Poprečni nagib kolovoza je 0.5% dok je na 

parkingu je 1,0% ka saobraćajnici. Uzimajući u obzir da se radi o maloj površini sa podužnim padom od 

1,77%, omogućeno je efikasno odvodnjavanje sa saobraćajnih površina. Karakterističnim poprečnim 

profilima obrađen je kompletan trup puta. Na pomenutoj saobraćajnici, saobraćaj je regulisan vertikalnom 

i horizontalnom saobraćajnom signalizacijom koja je projektovana u skladu sa građevinskim projektom 

saobraćajnica i nezavisni je dio tehničke dokumentacije. 

Podužni profil saobraćajnica uslovljen je projektovanim saobraćajnicama, planiranim objektima, uslovima 

na terenu i uslovima odvodnjavanja. 

Neizgrađeni prostor parcele oko objekata se uređuje u skladu sa ambijentalnim vrijednostima. Oko 

objekta se planiraju popločane staze, zelene površine.  

Na saobraćajnici je projektovana fleksibilna kolovozna konstrukcija koja je dimenzionisana na osnovu 

očekivanog saobraćajnog opterećenja sa sledećim elementima i njihovim debljinama: 

• Habajući sloj od asfalt betona AB 11, d= 4.0 cm 

• BNS 22, d= 6.0 cm 

• Tampon od drobljenog materijala, d= 25,0 cm 

   

UREĐENJE TERENA  
 

- Ulazni parter 

- Parking površine 

 

Pejzažno uređenje projektovano je u skladu sa urbanističko-arhitektonskim rješenjem, namjenom 

objekta, organizacijom i veličinom slobodnih površina. U cilju stvaranja funkcionalnog, estetski skladnog 

ambijenta i potrebnih uslova za ugodan boravak korisnika, kompozicionim rješenjem akcenat je dat 

dekorativnoj i sanitarno-zaštitnoj funkciji zelenila. Projektovano je ukupno 81m² zelenih površina. 

Projektovano zelenilo se nalazi na slobodnom, poroznom tlu. Prilikom ozelenjavanja vodilo se računa da 

se omogući adekvatna zasjena, izolovanost objekta od susjednih sadržaja i osjećaj intimnosti korisnika.  
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ZAŠTITA OD POŽARA 
 

Predviđena je zaštita od požara na osnovu važećih zakonskih propisa (Zakon o zaštiti od požara „Službeni 

list RCG“ broj 47/92) i tehničkim normativima (Pravilnik o tehničkim normativima za spoljnu i unutrašnju 

hidrantsku mrežu za gašenje požara – „Službeni list SFRJ“ broj 30/91, Pravilnik o tehničkim normativima 

za pristupne puteve, okretnice i uređene platoe za vatrogasna vozila u blizini objekata povećanog rizika 

od požara – „Službeni list SRJ“ broj 08/95, Pravilnik o tehničkim normativima za zaštitu visokih objekata 

od požara – „Službeni list SFRJ“ broj 07/84, Pravilnik o tehničkim normativima za sisteme za odovđenje 

dima i toplote nastalih u požaru – Službeni list SFRJ“ broj 45/83, kao i Tehnička preporuka za građevinske 

tehničke mere zaštite od požara stambenih, poslovnih i javnih zgrada JUS TP 21:2003) sa odgovarajućim 

brojem uličnih požarnih hidranata. 

Objektu su obezbijeđeni pristupni putevi za vatrogasna vozila, u skladu sa Pravilnikom o tehničkim 

normativima za pristupne puteve, okretnice i uređene platoe za vatrogasna vozila u blizini objekata 

povećanog rizika od požara („Službeni list SRJ“ broj 08/95). U objektima se predviđa unutrašnja hidrantska 

mreža, na osnovu Zakona o zaštiti od požara („Službeni list RCG“ broj 47/92) i prema Pravilniku o tehničkim 

normativima za spoljnu i unutrašnju hidrantsku mrežu za gašenje požara („Službeni list SFRJ“ broj 30/91). 

Spoljni požarni hidranti (PH80) raspoređeni su na odgovarajućem međusobnom i rastojanju od objekata, 

na osnovu Zakona o zaštiti od požara („Sl. list RCG“ broj 47/92) i prema Pravilnik o tehničkim normativima 

za spoljnu i unutrašnju hidrantsku mrežu za gašenje požara („Službeni list SFRJ“ broj 30/91). Predviđena 

je podjela objekta na požarne sektore.(Pravilnik o tehničkim normativima za zaštitu visokih objekata od 

požara – „Službeni list SFRJ“ broj 07/84). 

 

ZAŠTITA ŽIVOTNE SREDINE 
 

U cilju zaštite životne sredine, a na osnovu Zakona o životnoj sredini („Službeni list RCG“, broj 12/96 I 

55/00) i Zakona o procjeni uticaja na životnu sredinu („Službeni list RCG“ broj 80/05), između ostalih 

predviđena su i sljedeća rješenja: 

• Rastojanje susjednih objekata ne ugrožava osunčanost prostorija; 

• Fekalne otpadne vode će se ispuštati u gradski sistem fekalne kanalizacije, ili prije ispuštanja 

filtrirati; 

• Atmosferske vode će se odvoditi do kolektora za tehničku vodu; 

• Priključenje sadržaja koji ispuštaju ulja, masti i benzin vrši se preko taložnika i separatora masti i 

ulja 

• Kvalitet otpadnih voda mora odgovarati važećim propisima. Namjena lokacije ne zahtijeva 

posebne mjere zaštite i unapređenja životne sredine. 
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SIGURNOST I PRISTUPAČNOST TOKOM UPOTREBE 

 

Objekat mora biti izgrađen tako da ne predstavlja neprihvatljive rizike od nezgoda ili oštećenja tokom 

upotrebe ili funkcionisanja, kao što su proklizavanje, pad, sudar, opekotine, električni udari, povrede od 

eksplozija i provale. Takođe, u projektu su sadržana tehnička rješenja kojima se osigurava ispunjavanje 

propisanih zahtjeva koji su od uticaja na ispunjavanje zahtjeva pristupačnosti. 

 

USLOVI ZA ODNOŠENJE OTPADAKA I ODRŽAVANJE HIGIJENE 

 

Predviđeno je obezbjeđivanje potrebnih uslova poštujući Zakon o održavanju čistoće, prikupljanju I 

korišćenju otpadaka („Službeni list SRCG“ broj 20/81, 26/81, 2/89, 19/89 i „Službeni list RCG“, broj 

27/94). Za skupljanje i evakuaciju otpadaka neophodno je postavljanje sudova za smeće – kontejnera 

zapremine 1100 litara i korpi za otpatke. Kontejneri se grupišu u posebno izrađenim nišama u okviru 

parcele. Maksimalno ručno guranje kontejnera od pretovarnog mjesta do komunalnog vozila iznosi 15 

m, sa maksimalnim usponom do 3%. 

 

ZAŠTITA OD ELEMENTARNIH NEPOGODA 

 

Predviđena je primjena neophodnih mjera zaštite koje propisuje Zakon o zaštiti od elementarnih 

nepogoda („Službeni list RCG“ broj 57/92, 27/94) kao i Pravilnik o mjerama zaštite od elementarnih 

nepogoda („Službeni list RCG“ broj 06/93). Objekat mora biti kategorisan i realizovan u skladu sa 

Pravilnikom o tehničkim normativima za izgradnju objekata visokogradnje u seizmičkim područjima 

(„Službeni list SFRJ“ broj 31/81, 49/82, 29/83, 02/88, 52/90). 

           

OBRAČUN POVRŠINA I ZAPREMINE ZGRADE 

 

Bruto površina objekta ........... 644,00  m2 

Neto površina objekta...............533,10 m2 
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ANALIZA POVRŠINA PRIZEMLJA 

 
 

ANALIZA POVRŠINA PRIZEMLJA 

NETO POVRŠINA  141,70 

-OTVORENE POVRŠINE 89,60 

-ZATVORENE POVRŠINE 59,10 

BRUTO POVRŠINA 161,00 

 

BRUTO POVRŠINA ZGRADE 644 = 644 

NETO POVRŠINA ZGRADE 533,10 

ZAPREMINA ZGRADE ( m3) 1896 

 

  

BROJ PROSTORIJA P/M2 O/M POD ZID PLAFON 

1 Ulazni hodnik 
+stepenište 

14,80 18,40 Granit  Poludisp. boja Poludisp. boja 

2 Stambeni lift 2,30 6,10 Beton  Beton Beton 
3 Servis-vešeraj, magcin,.. 14,50 17,00 Keramika Keramika h=1,2 m Poludisp. boja 
4 Prijem gostiju 14,90 17,00 Keramika Poludisp. boja Poludisp. boja 
5 Toalet 2,75 6,65 Keramika Keramika  Poludisp. boja 
6 Toalet/tuš 2,85 6,75 Keramika keramika Disperzivna boja 
7 Parking 27,10 23,30 Štampani 

beton 
Kamene pl. Demit-bavalit 

8 Parking 29,50 24,00 Štampani 
beton 

Kamene pl. Demit-bavalit 

9 Parking 33,00 24,80 Štampani 
beton 

Kamene pl. Demit-bavalit 

 UKUPNO 112,50     
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ANALIZA POVRŠINA SPRATA 

 

 

ANALIZA POVRŠINA PRVOG SPRATA 

NETO POVRŠINA  132,5 

-OTVORENE POVRŠINE 18,55 

-ZATVORENE POVRŠINE 113,95 

-ZELENE POVRŠINE 14,40 

BRUTO POVRŠINA 161,00 

 

BRUTO POVRŠINA ZGRADE 644 = 644 

NETO POVRŠINA ZGRADE 533,10 

ZAPREMINA ZGRADE ( m3) 1896 

 
 

 

 

BROJ PROSTORIJA P/M2 O/M POD ZID PLAFON 

1 Hodnik/lift/stepenište 14,80 18,40 Granit  Poludisp. boja Poludisp. boja 
 UKUPNO 14,80     
 APARTMAN A 1       

1 Hodnik 8,95 16,40 Keramika Poludisp. boja Poludisp. boja 
2 Dnevni 

boravak/stambena 
kuhinja 

27,60 24,40 Keramika keramika Poludisp. boja 

3 Toalet/tuš 3,30 7,40 Keramika Keramika Disp. boja 
4 Sp. soba 19,95 20,30 Laminat Poludisp. boja Poludisp. boja 
5 Toalet/tuš 3,00 6,95 Keramika Keramika Disp.boja 
6 Sp. soba 17,90 19,70 Laminat Poludisp. boja Poludisp. boja 
7 Toalet/tuš 2,95 6,90 Keramika  Keramika Disp. boja 
8 Terase 15,95 25,60 Granit Demit-bavalit  Demit-bavalit 
 UKUPNO A1 99,60     
 APARTMAN B1      

1 Soba/ čajnakuhinja 15,40 18,70 Laminat Poludisp. boja Poludisp. boja 
2 Toalet/tuš 2,85 6,80 Keramika  Keramika  Disp. boja 
3 Balkon-lođa 2,60 6,60 Granit Demit-bavalit Demit-bavalit 
 UKUPNO B1 20,85     
ZT Zelena tersa 14,40 15,50 Travnjak  Demit-fasadeks Demit- bavalit 
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ANALIZA POVRŠINA DRUGOG SPRATA 

 

 

ANALIZA POVRŠINA DRUGOG SPRATA 

NETO POVRŠINA  132,5 

-OTVORENE POVRŠINE 18,55 

-ZATVORENE POVRŠINE 113,95 

-ZELENE POVRŠINE 14,40 

BRUTO POVRŠINA 161,00 

 

BRUTO POVRŠINA ZGRADE 644 = 644 

NETO POVRŠINA ZGRADE 533,10 

ZAPREMINA ZGRADE ( m3) 1896 

 

 

 

 

BROJ PROSTORIJA P/M2 O/M POD ZID PLAFON 

1 Hodnik/lift/stepenište 14,80 18,40 Granit  Poludisp. boja Poludisp. boja 
 UKUPNO 14,80     
 APARTMAN A 2       

1 Hodnik 8,95 16,40 Keramika Poludisp. boja Poludisp. boja 
2 Dnevni 

boravak/stambena 
kuhinja 

27,60 24,40 Keramika keramika Poludisp. boja 

3 Toalet/tuš 3,30 7,40 Keramika Keramika Disp. boja 
4 Sp. soba 19,95 20,30 Laminat Poludisp. boja Poludisp. boja 
5 Toalet/tuš 3,00 6,95 Keramika Keramika Disp.boja 
6 Sp. soba 17,90 19,70 Laminat Poludisp. boja Poludisp. boja 
7 Toalet/tuš 2,95 6,90 Keramika  Keramika Disp. boja 
8 Terase 15,95 25,60 Granit Demit-bavalit  Demit-bavalit 
 UKUPNO A1 99,60     
 APARTMAN B2      

1 Soba/ čajnakuhinja 15,40 18,70 Laminat Poludisp. boja Poludisp. boja 
2 Toalet/tuš 2,85 6,80 Keramika  Keramika  Disp. boja 
3 Balkon-lođa 2,60 6,60 Granit Demit-bavalit Demit-bavalit 
 UKUPNO B1 20,85     
ZT Zelena tersa 14,40 15,50 Travnjak  Demit-fasadeks Demit- bavalit 
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ANALIZA POVRŠINA POTKROVLJA 

 

ANALIZA POVRŠINA POTKROVLJA 

NETO POVRŠINA  126,40 

-OTVORENE POVRŠINE 18,55 

-ZATVORENE POVRŠINE 107,85 

-ZELENE POVRŠINE 14,40 

BRUTO POVRŠINA 161,00 

 

BRUTO POVRŠINA ZGRADE 644 = 644 

NETO POVRŠINA ZGRADE 533,10 

ZAPREMINA ZGRADE ( m3) 1896 

 

 

 

 

BROJ PROSTORIJA P/M2 O/M POD ZID PLAFON 

1 Hodnik/lift/stepenište 8,70 18,40 Granit  Poludisp. boja Poludisp. boja 
 UKUPNO 8,70     
 APARTMAN A3       

1 Hodnik 8,95 16,40 Keramika Poludisp. boja Poludisp. boja 
2 Dnevni 

boravak/stambena 
kuhinja 

27,60 24,40 Keramika keramika Poludisp. boja 

3 Toalet/tuš 3,30 7,40 Keramika Keramika Disp. boja 
4 Sp. soba 19,95 20,30 Laminat Poludisp. boja Poludisp. boja 
5 Toalet/tuš 3,00 6,95 Keramika Keramika Disp.boja 
6 Sp. soba 17,90 19,70 Laminat Poludisp. boja Poludisp. boja 
7 Toalet/tuš 2,95 6,90 Keramika  Keramika Disp. boja 
8 Terase 15,95 25,60 Granit Demit-bavalit  Demit-bavalit 
 UKUPNO A1 99,60     
 APARTMAN B3      

1 Soba/ čajnakuhinja 15,40 18,70 Laminat Poludisp. boja Poludisp. boja 
2 Toalet/tuš 2,85 6,80 Keramika  Keramika  Disp. boja 
3 Balkon-lođa 2,60 6,60 Granit Demit-bavalit Demit-bavalit 
 UKUPNO B1 20,85     
ZT Zelena tersa 14,40 15,50 Travnjak  Demit-fasadeks Demit- bavalit 
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1.  Geodetska podloga  R=1 : 250 

2.  Šira situacija - Pozicija lokacije u gradskom prostoru R=1 : 1000 

3.  Postojeće stanje R=1 : 100 

4.  Planirani arhitektonski okvir i intervencije  R=1 : 250 

4.  Uža situacija sa osnovom prizemlja  R=1 : 100 

5.  Pozicioniranje objekta na parceli  R=1 : 250 

6.  Situacija sa krovom i uređenjem terena R=1 : 250 

6.  Osnove prizemlja i prvog sprata R=1 : 100 

7.  Osnova prizemlja i prvog sparta - oprema R=1 : 100 

8.  Osnova prvog sprata i potkrovlja  R=1 : 100 

9.  Osnova prvog sprata i potkrovlja - oprema R=1 : 100 

10.  Osnova betonskog krova i primarne konstrukcije R=1 : 100 

11.  Presjek A-A R=1 : 100 

11.  Presjek B-B R=1 : 100 

12.  Presjek D-D R=1 : 100 

13.  Sjeveorozapadna i jugoistočna fasada R=1 : 100 

14.  Sjeveroistočna fasada R=1 : 100 

15.  Jugozapadna fasada  R=1 : 100 

16.  Krovna ravan  R=1 : 100 

17.  Materijalizacija fasada R=1 : 100 

18.  3D prikaz u realnom i planiranom okruženju  
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ANALIZA POVRŠINA PRVOG SPRATA 

NETO POVRŠINA  132,5 

-OTVORENE POVRŠINE 18,55 

-ZATVORENE POVRŠINE 113,95 

-ZELENE POVRŠINE 14,40 

BRUTO POVRŠINA 161,00 

BRUTO POVRŠINA ZGRADE 644,00 = 644,00 

NETO POVRŠINA ZGRADE 533,10 

ZAPREMINA ZGRADE ( m3) 2297,00 

BROJ PROSTORIJA P/M2 O/M POD ZID PLAFON 

1 Hodnik/lift/stepenište 14,80 18,40 Granit  Poludisp. boja Poludisp. boja 

UKUPNO 14,80

APARTMAN A 1  
1 Hodnik 8,95 16,40 Keramika Poludisp. boja Poludisp. boja 

2 Dnevni 
boravak/stambena 
kuhinja 

27,60 24,40 Keramika keramika Poludisp. boja 

3 Toalet/tuš 3,30 7,40 Keramika Keramika Disp. boja 

4 Sp. soba 19,95 20,30 Laminat Poludisp. boja Poludisp. boja 

5 Toalet/tuš 3,00 6,95 Keramika Keramika Disp.boja 

6 Sp. soba 17,90 19,70 Laminat Poludisp. boja Poludisp. boja 
7 Toalet/tuš 2,95 6,90 Keramika  Keramika Disp. boja 

8 Terase 15,95 25,60 Granit Demit-bavalit  Demit-bavalit 

UKUPNO A1 99,60 

APARTMAN B1 
1 Soba/ čajnakuhinja 15,40 18,70 Laminat Poludisp. boja Poludisp. boja 

2 Toalet/tuš 2,85 6,80 Keramika  Keramika  Disp. boja 

3 Balkon-lođa 2,60 6,60 Granit Demit-bavalit Demit-bavalit 

UKUPNO B1 20,85 

ZT Zelena tersa 14,40 15,50 Travnjak  Demit-fasadeks Demit- bavalit 

ANALIZA POVRŠINA PRIZEMLJA 

NETO POVRŠINA  141,70 

-OTVORENE POVRŠINE 89,60 

-ZATVORENE POVRŠINE 59,10 

BRUTO POVRŠINA 161,00 

BRUTO POVRŠINA ZGRADE 644,00 = 644,00 

NETO POVRŠINA ZGRADE 533,10 

ZAPREMINA ZGRADE ( m3) 2297,00 

BROJ PROSTORIJA P/M2 O/M POD ZID PLAFON 

1 Ulazni hodnik 
+stepenište 

14,80 18,40 Granit  Poludisp. boja Poludisp. boja 

2 Stambeni lift 2,30 6,10 Beton  Beton Beton 

3 Servis-vešeraj, magcin,.. 14,50 17,00 Keramika Keramika h=1,2 m Poludisp. boja 

4 Prijem gostiju 14,90 17,00 Keramika Poludisp. boja Poludisp. boja 

5 Toalet 2,75 6,65 Keramika Keramika  Poludisp. boja 

6 Toalet/tuš 2,85 6,75 Keramika keramika Disperzivna boja 

7 Parking 27,10 23,30 Štampani 
beton 

Kamene pl. Demit-bavalit 

8 Parking 29,50 24,00 Štampani 
beton 

Kamene pl. Demit-bavalit 

9 Parking 33,00 24,80 Štampani 
beton 

Kamene pl. Demit-bavalit 

UKUPNO 112,50
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1. POD NA TLU-STAMBENI
- AB ploča 40 cm
- pamučni filc
- hidroizolacija 1 cm
- mršavi beton 10 cm
- riječni šljunak 20 cm

2. POD NA TLU-SUTEREN-KERAMIKA
- keramika na lijepku 1,5 cm
- eštrih  4 cm
- AB oloča 40 cm
- pamučni filc
- hidroizolacija 1 cm
- mršavi beton 10 cm
- riječni šljunak 20 cm
- 3. MEĐUSPRAT- STAMBENI
- lamelirani parket 1,5 cm
- suvi eštrih 4 cm
- PE folija
- EPS 4 cm
- AB ploča 15 cm
- finalna obrada plafona

4. MEĐUSPRAT-STAMBENI-KERAMIKA
- keramika 1,5 cm
- eštrih 4 cm
- PE folija
- EPS 4 cm
- AB ploča 15 cm
- finalna obrada plafona

5. MEĐUSPRAT- TAVAN
- tvrdoprsovana vuna u PVC foliji 15 cm
- PE folija- parna brana
- AM ploča 15 cm
- finalna obrada plafona

6.MEĐUSPRAT I PODEST- STEPENIŠTE
- keramika na dvok. ljepilu  1,5 cm
- suvi eštrih3,5 cm
- AB ploča 15 cm
- poludisperzivna boja

7.NATKRIVENA TERASA-PRIZEMLJE I SPRAT
- granitna keramika na dvok. ljepilu 1,5 cm
- elastična hidroizolacija
- armirani eštrih 4 cm
- PE flija
- XPS 2 cm
- AB ploča 15 cm
- demit 5 cm

8. KROV
- crijep KONTINENTAL
- letve 5x3
- krovna folija
- rog 6 x 15--Između termoizolacija 10 cm

9. SPOLAŠNJI ZID -stambeni
- termoizolacija sa bavalitom 5  cm
- AB zid ili giter blok 20 cm
- finalna obrada unutrašnjeg yida
10. SPOLAŠNJI ZID -GARAŽE

- Kamena obloga 1,5  cm
- cementni malter 2-3 cm
- AB zid 20 cm
- kamena obloga 1,5 cm

              GLAVNI
KONSTRUKTIVNI SKLOPOVI

11. SPOLJAŠNJI ZID SOKLE-STAMBENI

- kamene ploče 1,5  cm na lijepku

- mrežica u lijepku

- XPS ploče 4 cm

- AB zid 20 cm

DIMENZIJE PRIMARNE KROVNE

 KONSTRUKCIJE

1. vjenčanica 14x14

2. donja greda 14x14

3. podrožnjača 14 x 16

4. stub 14x14

5. pajanta 14x14

6. kliješta 2 x 6 x 16 cm

7. rog 6x15 na 62,5 cm

1
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1. POD NA TLU-STAMBENI
- AB ploča 40 cm
- pamučni filc
- hidroizolacija 1 cm
- mršavi beton 10 cm
- riječni šljunak 20 cm

2. POD NA TLU-SUTEREN-KERAMIKA
- keramika na lijepku 1,5 cm
- eštrih  4 cm
- AB oloča 40 cm
- pamučni filc
- hidroizolacija 1 cm
- mršavi beton 10 cm
- riječni šljunak 20 cm
- 3. MEĐUSPRAT- STAMBENI
- lamelirani parket 1,5 cm
- suvi eštrih 4 cm
- PE folija
- EPS 4 cm
- AB ploča 15 cm
- finalna obrada plafona

4. MEĐUSPRAT-STAMBENI-KERAMIKA
- keramika 1,5 cm
- eštrih 4 cm
- PE folija
- EPS 4 cm
- AB ploča 15 cm
- finalna obrada plafona

5. MEĐUSPRAT- TAVAN
- tvrdoprsovana vuna u PVC foliji 15 cm
- PE folija- parna brana
- AM ploča 15 cm
- finalna obrada plafona

6.MEĐUSPRAT I PODEST- STEPENIŠTE
- keramika na dvok. ljepilu  1,5 cm
- suvi eštrih3,5 cm
- AB ploča 15 cm
- poludisperzivna boja

7.NATKRIVENA TERASA-PRIZEMLJE I SPRAT
- granitna keramika na dvok. ljepilu 1,5 cm
- elastična hidroizolacija
- armirani eštrih 4 cm
- PE flija
- XPS 2 cm
- AB ploča 15 cm
- demit 5 cm

8. KROV
- crijep KONTINENTAL
- letve 5x3
- krovna folija
- rog 6 x 15--Između termoizolacija 10 cm

9. SPOLAŠNJI ZID -stambeni
- termoizolacija sa bavalitom 5  cm
- AB zid ili giter blok 20 cm
- finalna obrada unutrašnjeg yida
10. SPOLAŠNJI ZID -GARAŽE

- Kamena obloga 1,5  cm
- cementni malter 2-3 cm
- AB zid 20 cm
- kamena obloga 1,5 cm

              GLAVNI
KONSTRUKTIVNI SKLOPOVI

11. SPOLJAŠNJI ZID SOKLE-STAMBENI

- kamene ploče 1,5  cm na lijepku

- mrežica u lijepku

- XPS ploče 4 cm

- AB zid 20 cm

DIMENZIJE PRIMARNE KROVNE

 KONSTRUKCIJE

1. vjenčanica 14x14

2. donja greda 14x14

3. podrožnjača 14 x 16

4. stub 14x14

5. pajanta 14x14

6. kliješta 2 x 6 x 16 cm

7. rog 6x15 na 62,5 cm
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1. POD NA TLU-STAMBENI
- AB ploča 40 cm
- pamučni filc
- hidroizolacija 1 cm
- mršavi beton 10 cm
- riječni šljunak 20 cm

2. POD NA TLU-SUTEREN-KERAMIKA
- keramika na lijepku 1,5 cm
- eštrih  4 cm
- AB oloča 40 cm
- pamučni filc
- hidroizolacija 1 cm
- mršavi beton 10 cm
- riječni šljunak 20 cm
- 3. MEĐUSPRAT- STAMBENI
- lamelirani parket 1,5 cm
- suvi eštrih 4 cm
- PE folija
- EPS 4 cm
- AB ploča 15 cm
- finalna obrada plafona

4. MEĐUSPRAT-STAMBENI-KERAMIKA
- keramika 1,5 cm
- eštrih 4 cm
- PE folija
- EPS 4 cm
- AB ploča 15 cm
- finalna obrada plafona

5. MEĐUSPRAT- TAVAN
- tvrdoprsovana vuna u PVC foliji 15 cm
- PE folija- parna brana
- AM ploča 15 cm
- finalna obrada plafona

6.MEĐUSPRAT I PODEST- STEPENIŠTE
- keramika na dvok. ljepilu  1,5 cm
- suvi eštrih3,5 cm
- AB ploča 15 cm
- poludisperzivna boja

7.NATKRIVENA TERASA-PRIZEMLJE I SPRAT
- granitna keramika na dvok. ljepilu 1,5 cm
- elastična hidroizolacija
- armirani eštrih 4 cm
- PE flija
- XPS 2 cm
- AB ploča 15 cm
- demit 5 cm

8. KROV
- crijep KONTINENTAL
- letve 5x3
- krovna folija
- rog 6 x 15--Između termoizolacija 10 cm

9. SPOLAŠNJI ZID -stambeni
- termoizolacija sa bavalitom 5  cm
- AB zid ili giter blok 20 cm
- finalna obrada unutrašnjeg yida
10. SPOLAŠNJI ZID -GARAŽE

- Kamena obloga 1,5  cm
- cementni malter 2-3 cm
- AB zid 20 cm
- kamena obloga 1,5 cm

              GLAVNI
KONSTRUKTIVNI SKLOPOVI

11. SPOLJAŠNJI ZID SOKLE-STAMBENI

- kamene ploče 1,5  cm na lijepku

- mrežica u lijepku

- XPS ploče 4 cm

- AB zid 20 cm

DIMENZIJE PRIMARNE KROVNE

 KONSTRUKCIJE

1. vjenčanica 14x14

2. donja greda 14x14

3. podrožnjača 14 x 16

4. stub 14x14

5. pajanta 14x14

6. kliješta 2 x 6 x 16 cm

7. rog 6x15 na 62,5 cm

+14.18

+2.85

+5.90

+8.95

+12.00

+10.55

+/-0.00

+2.85

+2.95

+2.93

+3.25

15 125

140

-0.10

+5.90

+8.95

+6.00
+5.88

+6.30

+9.05
+9.03

+9.35

+12.10

+11.80

+12.00

+9.10

+14.118

+18.65

+5.60

+2.55

MEDITERAN

E
B

A DC

-0.10

D-D

30 787 30

847

987

1
0

2
5

1

4
5

2
5

9
4

5
2

6
0

4
5

2
6

0
4

5

2
9

6

3
0

4
3

0
5

3
0

5

Jelena Radonjić, spec.sci.arh.

Jelena Radonjić, spec.sci.arh.



1

8

°

JUGOISTOK

MEDITERAN

SJEVEROZAPAD

MEDITERAN

ograd\AL+staklo

ograd\AL+staklo

ograd\AL+staklo

+14.18

+2.85

+5.90

+8.95

+12.00

+10.55

+/-0.00

-0.10

2

0

°

2

0

°

2

0

°

2

0

°

2

0

°

            MATERIJALIZACIJA

FASADE:
-PRIZEMLEJE- KAMEN OBLOGA U TRADICIONALNOM TONU I OBRASCU
-OSTALI NIVOI - TERMOIZOLACIONA FASADA U SVIJETLOM TONU
-POKROV- MEDITERAN CRIJEP
-FASADNI OTVORI- U ALUMINIJUMU ILI PVC SA TERMOIZOLACIONIM STAKLOM
-OGRADA- KOMBINACIJA ELOKSIRANOG ALUMINIJUMA I SIGURNOSNOG STAKLA
-SOLBANKOVI- KEMEN U TONU OBLOGE PRIZEMLJA
-OLICI-PLASTIFICIRANI U TONU FASADE Jelena Radonjić, spec.sci.arh.
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Materijalizacija spoljnjeg izgleda:
- Prizemlje - kamene obloge u tradicionalnom dezenu i obrascu. 
- Ostali nivoi - termoizolaciona fasada u svijetlom tonu.
- Pokrov - mediteran crijep
- Fasadni otvori - aluminijum ili PVC sa termoizolacionim staklom
- Ograda - u kombinaciji aluminijuma i sigurnosnog stakla.
- Oluci - plastificirani u svijetlom tonu. 
- Pergole i brisoleji - od drveta ili aluminijuma sa finalnom obradom u teksturi drveta. 
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