Crmna Gora
Opétina Budva
Sluzba glavnog gradskog arhitekte
Trg Sunca broj 3, Budva, Cma Gora,
Telefon +382 33 699 043

e-mail: arhitekta@budva.me

Broj: UPI-22-332/25-132/6
Budva, 22.12.2025.godine
Za: Mkrtchyan Armen i Mkrtchyan

Karen
Rozino |
(85310 Budva

Veza: Predmet/akt br. UPI-22-332/25-132/1 od 16.09.2025.godine
Predmet: Predmet: Obavjestenje o javnom objavijivanju

Postovani, aktom broj UPI-22-332/25-132/1 od 16.09.2025.godine, obratili ste se Glavnom gradskom arhitekti
zahtjevom za davanje saglasnosti na idejno rjeSenje izgradnje turistickog objekta — za izdavanje sa 3*, na k.p.
1965/6, 1969/11 KO Maine, UP 78, u zahvatu LSL-a "Lapgici” (“Sluzbeni list CG-opstinski propisi” br. 1112)
izradenim od strane ,ATRIUM* DOO Budva.
Dana 12.12.2025. godine Glavni gradski arhitekta je uputio Obavjestenje o rezultatima ispitnog postupka broj:
Predmet/akt broj: UPI-22-332/25-132/5. Kako se predmetno Obavjestenje o rezultatima ispitnog postupka
neuruceno vratilo kod ovog organa sa dostavnicom, a upravo je upuéeno na zvaniénu adresu podnosioca
zahtjeva koja je navedena u zahtjevu, to je Glavni gradski arhitekta postupio u skladu sa ¢lanom 87 Zakona o
upravnom postupku (*Sluzbeni list CG" br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), te je predmetno Obavjestenje o
rezultatima ispitnog postupka objavio na intemnet stranici ovog organa, Gime je u skladu sa navedenim ¢lanom
izvrSio objavljivanje javnim obavjestavanjem.

Kao dan objavijivanja ima se smatrati 22.12.2025.godine, a dostavijanje ¢e se smatrati izvréenim
istekom roka od 10 dana od objavijivanja, odnosno 05.01.2026.godine.

S postovanjem,
Glavni gradski arhitekta

~~ Jeléna Lazi¢
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- Obavjestenje o rezultatima ispitnog postupka broj UPI-22-332/25-132/5 od 12.17.2025. godine
Kontakt osoba:
Stefan Raicevi¢
+382 33403 820
Dostavljeno:

- Spisima predmeta
- ala
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Crna Gora
Opéstina Budva
Sluzba glavnog gradskog arhitekte

Trg Sunca broj 3, Budva, Crna Gora, Telefon +382 33 699-043, e-mail: arhitekta@budva.me

Br: UPI-22-332/25-132/5
Budva, 15.12.2025.godine

Za: Mkrtchyan Armen i Mkrtchyan Karen

Veza: Predmet/akt br. UPI-22-332/25-132/1 od 16.09.2025.godine
Predmet: Obavjestenje o rezultatima ispitnog postupka

Postovani,

Postovani, aktom broj UPI-22-332/25-132/1 od 16.09.2025.godine, obratili ste se Glavnom gradskom arhitekti
zahtjevom za davanje saglasnosti na idejno rieSenje izgradnje turistickog objekta — za izdavanje sa 3*, na k.p. 1965/6,
1969/11 KO Maine, UP 78, u zahvatu LSL-a "Lapéici” (“Sluzbeni list CG-opétinski propisi” br. 1 1/12) izradenim od
strane ,ATRIUM" DOO Budva.

Glavni gradski arhitekta razmatrajuci vas zahtjev, a u vezi sa ¢lanom 111 Zakona o upravnom postupku (,Sluzbeni list
Crne Gore" br: 56/14, 20/15, 46/16 i 37/17), obavjestava vas o rezultatima ispitnog postupka:

Na naslovnoj strani je naveden naziv objekta koji se gradi “Turisiticki objekat-za izdavanje 3* S+P+1",
Nije precizino naveden tip objekta - ku¢a za iznajmljivanje turistima prema Pravilniku o vrstama,
minimalno-tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteliskih objekata Gija primjena je po UTU
obavezujuca, kako bi se jasno sagledalo idejno riesenje.

Idejno riesenje sadrZi urbanisticko-tehnicke uslove br. 06-332/24-931/3 od 28.11.2024. godine izdate od
strane Sekreatrijata za urbanizam i odrZivi razvoj Opstine Budva u kojima je navedeno da je sastavni dio
dokumenta Tehnicki uslovi Vodovod i kanalizacija doo Budva. Urbanisticko-tehniéki uslovi nisu priloZeni
u cjelosti.

Clanom 10 Zakona o izgradniji objekata (“Sl.list CG", br. 19/25) je preciziran sadrzaj idejnog riesenja. U
predatom idejnom rjeSenju nije prikazano prikljuéenje objekta na instalacionu i drugu infrastrukturu, niti
se moZe sagledati ispunjenost uslova nadleznih preduzeca zbog nepotpunih urbanistiéko-tehniickin
uslova koji su prilozeni u idejnom rieSenju.

U idejnom rjesenju je priloZena Polisa osiguranja od profesionalne odgovornosti za $tetu br. ODG 005964
koja vazi do 25.10.2025. godine koja je istekla.

Nisu prilozene licence privrednog drustva i odgovornog projektanta, kao ni Potvrda o élanstvu u IKCG,
izdate shodno vazeCem Zakonu o izgradniji objekata (“Sl.list CG”, br. 19/25).

Obrazac 4 |zjava odgovornog projektanta nije taéno popunjena. Umjesto “arhitektonski projekat” treba da
piSe “idejno rjeSenje” shodno Pravilniku o nainu izrade, sadrzini i ovjeri tehnicke dokumentacije za
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gradenje objekta (“Sl.list CG", br. 53/25). Takode, naziv objekta je navedeno “Turisticki objekat — za
izdavanje sa 3*, S+P+1", a treba da pie “Kuca za iznajmljivanje tursitima — kategorije 3*".

- Taékom 25 UTU naglaeno je da je cjelokupni planski dokument sastavni dio UTU. Prema LSL “Lapéiéi"
u dijelu 3.1.6 Planirane fizicke strukture za svaki stambeno-tursiticki objekat je projektovano 3.11
povremena stanovnika/objektu. U predmetnom idejnom rjesenju je projektovano ukupno 6 lezajeva, ¢ime
se prekoracuje planirana gustina naseljenosti data planom.

- U UTU je navedeno da je povréina UP 78 - 500 m2. Uvidom u geodetsku podlogu prikazano je da se UP
78 sastoji od kp 1965/6 (povrsine 401 m2), kp 1969/11 (povrsine 79 m2) Sto je ukupno 480 m2. Projektant
je u Tehnickom opisu naveo netacne podatke da je idejno rieSenje projektovano na povrsini od 500 m2,
to ne odgovara podacima iz lista nepokretnosti.

- Naosnovu ukupne povriine iz lista nepokretnosti (480 m2) za objekat u osnovi od 99,83 m2 dobija se
indeks zauzetosti 0,20, a indeks izgradenosti 0,48 za BRGP 242,47 m2. Projektant u idejnom rieSenju
nije naveo indeks zauzetosti i indeks izgradenosti, ve¢ “Projektom je ostvareno: zauzetost 99 % , BRGP
-81%".

Situacioni plan ne sadrZi sve elemente propisane Pravilniku o nadinu izrade, sadrZini i ovjeri tehnicke
dokumentacije za gradenje objekta (“Sl.list CG", br. 53/25). Nedostaje udalienost planiranih gabarita od
susjednih parcela.

- ldejno rjeSenje sadrzi Elaborat parcelacije koji je izradio “SAMI INZENJERING" doo Podgorica br.
93/2018 od 02.07.2018. koji je od strane Sluzbe glavnog gradskog arhitekte predat na ispitivanje tacnosti
kod Uprave za nekretnine pod brojem UPI-22-332/25-20/15 od 01.08.2025. godine | Cije ispitivanje je u
toku.

U smislu élana 112 Zakona o upravnom postupku, o rezultatima ispitnog postupka moZete se izjasniti u pisanom obliku
ili usmeno na zapisnik kod ovog organa u roku od 8 dana od prijema ovog obavjeStenja. Istovremeno vas
obavjestavamo da uvid u spise predmeta mozete izvrSiti u kancelariji Glavnog gradskog arhitekte.

Ako se ne izjasnite o rezultatima ispitnog postupka, javnopravni organ donijece riedenje bez vaseg izjasnjenja.

S postovanjem,
Glavni gradski arhitekta
Jelena Lazi¢, M.Arch.
Dostavljeno:
- _Imenovanom
- Spisi predme

- ala




