Crna Gora
Opétina Budva
Sluzba glavnog gradskog arhitekte
Trg Sunca broj 3, Budva, Crna Gora,
Telefon +382 33 699 043,

e-mail; arhitekta@budva.me

Broj: UPI-22-332/25-112/12
Budva, 12.12.2025.godine

Za:
Montenegro travel info

85310 Budva

Veza: Predmet/akt br. UPI-22-332/25-112/1 od 26.08.2025.godine
Predmet: Predmet: Obavjestenje o javnom objavijivanju

Postovani, aktom broj UPI-22-333/25-112/1 od 21.08.2025.godine, obratili ste se Glavnom gradskom
arhitekti zahtievom za davanje davanje saglasnosti na idejno riesenje turisticko apartmanskog bloka na dijelu
k.p. 942 i 943 KO Begici, na UP 89.10, u zahvatu DUP-a Beciéi (“Sluzbeni list CG- opstinski propisi” br.
01/09), izradenim od strane ,CDC Project" d.0.0. Podgorica.
Dana 09.12.2025.godine Glavni gradski arhitekta je uputio Rjesenje broj: Predmet/akt broj: UPI-22-332/25-
112/11. Kako se predmetno RjeSenje neuruéeno vratio kod ovog organa sa dostavnicom, a upravo je upucen
na zvaniénu adresu podnosioca zahtjeva koja je navedena u zahtjewu, to je Glavni gradski arhitekta postupio
u skladu sa &lanom 87 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list CG" br. 56/14, 20/15, 40/16 1 37/17), te je
predmetno Rje$enje objavio na internet stranici ovog organa, ¢ime je u skladu sa navedenim ¢lanom izvrsio
objavijivanje javnim obavjestavanjem.

Kao dan objavljivanja ima se smatrati 12.12.2025.godine, a dostavljanje ¢e se smatrati izvrSenim
istekom roka od 10 dana od objavijivanja, odnosno 22.12.2025.godine.

S postovanjem,
__-Glavni-gradski arhitekta
o7 e Jelena Lazie
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Prilog: ) / S
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CRNA GORA

Opétina Budva

Glavni gradski arhitekta

Broj: UPI-22-332/25-112/11

Budva, 09.12.2025. godine

Glavni gradski arhitekta Opstine Budva, postupajuéi po zahtievu broji UPI-22-332/25-112/1 od
21.08.2025.godine, "Montenegro travel info" DOO iz Bara, za davanje saglasnosti na idejno rieSenje turisticko
apartmanskog bloka na dijelu k.p. 942 i 943 KO Be¢ici, na UP 89.10, u zahvatu DUP-a Be€ici (*Sluzbeni list CG-
opétinski propisi br. 01/09), izradenim od strane ,CDC Project' d.o.0. Podgorica, na osnovu ¢lana 22 Zakona o
izgradniji objekata (“Sl. List Crne Gore”, br. 19/25), te na osnovu &lana 60, 105, 111 116, 125 Zakona o upravnom
postupku (“SI. List Crne Gore" broj 56/14, 20/15,40/16 i 37/17), donosi sledece:

RJESENJE

Odbija se zahtjev"Montenegro travel info" DOO iz Bara broj UPI-22-332/25-112/1 od 21.08.2025.godine, za davanje
saglasnosti na idejno rjedenje turisticko apartmanskog bloka na dijelu k.p. 942 i 943 KO Becici, na UP 89.10, u
zahvatu DUP-a Be¢iéi (“Sluzbeni list CG- opstinski propisi” br. 01/09), izradenim od strane ,CDC Project® d.o.o.
Podgorica.

Obrazlozenje

Aktom br. UPI-22-332/25-112/1 od 21.08.2025.godine"Montenegro travel info" DOO iz Bara iz Budve obratio se

zahtjevom za davanje saglasnosti na idejno rjeSenje turisticko apartmanskog bloka na dijelu k.p. 942 i 943 KO
Bedici, na UP 89.10, u zahvatu DUP-a Becici (“Sluzbeni list CG- opstinski propisi® br. 01/09), izradenim od strane
.CDC Project" d.0.0. Podgorica.

Dana 11.11.2025.godine, Glavni gradski arhitekta je aktom broj UPI-22-332/25-91/4 Podnosiocu dostavio
Obavjestenje o rezultatima ispitnog postupka, koji je Podnosiocu dostavijena dana 19.11.2025.godine Sto se
potvrduje dostavnicom koje se nalazi u spisima predmeta, a kojim se obavjestava: “Glavni gradski arhitekta
razmatrajuéi vas zahtjev, a u vezi sa ¢lanom 111 Zakona o upravnom postupku (,Sluzbeni list Crne Gore" br: 56/14,
20/15, 46/16 i 37/17), obavjestava vas o rezultatima ispitnog postupka:

- U cilju detaljnije provjere urbanistickih parametara, idejno rjedenje je potrebno dostaviti i u dwg formatu.

- Na naslovnoj strani, i u cjelokupnoj tekstualnoj dokumentaciji je potrebno navesti katastarske parcele sa
podbrojevima prema dostavijenom Elaboratu parcelaciie po DUP-u, kao i to da se radi na dijelu UP 89.10. U
obradun zadate povrsine se uzimaju povrSine katastarskih parcela prema Elaboratu parcelacije. Elaborat
parcelacije je potrebno sprovesti u katastar do izdavanja gradevinske dozvole.

- Shodno ¢lanu 22 Zakona o izgradniji objekata (*Sluzbeni list CG" br. 19/25 i 92/25), u cilju $to brze provjere
idejnog riedenja, dostaviti potpisanu i ovjerenu izjavu odgovornog projektanta sa tabelom zadatih i ostvarenih
urbanistickin parametara. Pored osnovnih parametara (zadatog/ostvarenog indeksa zauzetosti, indeksa
izgradenosti, korisne brgp, spratnosti) potrebno je navesti i zadati i ostvareni procenat zelenila na parceli,
zadati i ostvareni broj parking mjesta, zadatu i ostvarenu namjenu objekta, kao i neto povrsinu korisnih i neto
povrsinu nekorisnih/tehnickih prostorija.

Dostaviti geodetsku podlogu potpisanu i ovjerenu od strane licencirane geodetske organizacije (ne stariju od
6 mjeseci), sa visinskim kotama lokacije, kao i adekvatnom legendom.

- Projektni zadatak idejnog riesenja je potrebno potpisati i ovjeriti od strane investitora.

- U okviru tehniékog opisa je potrebno izvriti korekciju osnovnih lokacijskih podataka, obzirom da je upisana
UP 6-10 u okviru DUP-a Budva, kao i pogredan investitor. Navesti normativ za obezbjedivanje neophodnog
broja parking mijesta, opisati uslove za lica smanjene pokretijivosti, te navesti naziv autolifta koji je primijenjen
u garazi. Nadalje je potrebno definisati koji vid zastite od sunca je primijenjen na otvorima (Skure ili roletne), te
iste prikazati na presjecima. Tehnicki opis je potrebno potpisati od strane vodeceg projektanta.

Dostaviti prilog ira situacija u razmjeri 1:500 ili 1:1000. Ista treba da bude preklopljena sa ortofoto snimkom,
da sadrzi udaljenosti planiranog objekta od susjednin parcela i susjednih objekata, njihovu spratnost, krovnu
ravan objekta, orjentaciju, kolski i pjeSacki ulaz, adekvatnu legendu i saobracajnicu po planskom dokumentu.




Uza situacija treba da bude prikazana sa ucrtanim objektima u neposrednom okruzenju sa svim relevantnim
visinskim kotama (apsolutnim i relativnim) objekta, krovnih ravni (terasa, vienac, slieme), terena
(saobracajnice, trotoari, staze i sl.), kotama udaljenja objekta od objekata u neposrednom okruzenju. Na istoj
prikazati krovnu ravan i spratnost projektovanog objekta, gradevinske i regulacionu liniju, orjentaciju,
adekvatnu legendu, oznaiti kolski i pjesacki ulaz, te ucrtati saobra¢ajnicu po DUP-u sa visinskom kotom po
DUP-u.

Na prilogu "Situacija sa idejnim rieSenjem uredenja terena’, materijalizacija u legendi ne odgovara
materijalizaciji na crtezu, na prilogu nije prikazana osnova koja je u direktnom kontaktu sa parterom, u okviru
legende/tabele nije taéno naveden procenat povr§ina na parteru, nedostaju apsolutne i relativne kote svih
povrsina u okviru uredenja terena kao i potpornih zidova prema susjedima.

Na presjecima oznaditi liniju postojeceg terena, oznaiti etaze, iskotirati ograde i visinu potpornih zidova, te
upisati visinske kote (relativne i apsolutne) uredenja terena, kao i kote na granicama sa susjedima, u skladu
sa geodetskom podlogom. Potporne zidove planirati u okviru viasnicke parcele.

Fasade je potrebno dopuniti visinskim kotama i legendom materijalizacije te definisati materijalizaciju svim
spoljadnjih fasadnih elemenata.

Temelje objekta, ukljucujuci i njihove stope, predvidjeti u okviru viasni¢ke parcele.

Kod upravnog parkiranja, Sirina saobracajnice iznosi minimum 5.50 m. Takode, potrebno je obezbijediti
neometano manevrisanje vozila kroz garazu, sa prohodnom saobracajnicom do svakog parking mijesta.
Ucrtati propisane radijuse krivine trajektorije putnickog vozila,

U skladu sa poglaviiem “5. Pravila regulacije”, dostavijenih UT uslova, navodi se: “Erkeri, terase, balkoni i
drugi istureni djelovi objekta mogu da prelaze gradevinsku linjju prema javnim povrsinama, najvise do 1.20 m,
na minimalnoj visini od 3.00 m od konacno nivelisanog i uredenog okolnog terena ili trotoara.” Sirinu terasa
koje prelaze gradevinsku liniju prema javnim povr$inama predvidjeti maksimalno 1.20 m, na minimalnoj visini
od 3.00 m. Isto je potrebno iskotirati na prilozima osnova, presjeka i fasada, tako da se jasno moze
utvrditi da li sve terase koje prelaze gradevinsku liniju prema javnim povr§inama ispunjavaju
prethodno navedeni uslov. Nadstresnica iznad ulaza prelazi gradevinsku liniju viSe od 1.20 m.

U skladu sa poglavijem “16. Uslovi za prikijucenje objekata na infrastrukturu i posebni tehnicki uslovi® UT
uslova, u okviru idejnog rjeSenja je potrebno prikazati mjesta prikljuéaka na infrastrukturu.

U skladu sa poglavljem “4.5.4. ELEKTROENERGETSKA MREZA | POSTROJENJA", tekstualnog dijela DUP-
a (str 390): “Prema urbanistickim pokazatefima za predmetno podruje je potrebno izgraditi 147
(stocetrdesetsedam) TS 10(20)/0,4 kV kapaciteta 1000 kVA, potrebne instalisane snage. Na predmetnom
podrucju, u svakom novom objektu koji se gradi ili na njegovoj parceli, prema planskom uredenju prostora,
predvideti mogucnost izgradnje nove TS 10(20)/0,4 kV prema pravilima gradnje, osim ako je energetskim
uslovima Elektrodistribucije drugaciie predvideno.” Kako sastavni dio UT uslova nisu uslovi CEDIS-a, te je
potrebno dostaviti mislienje nadleznog organa na prethodno navedeno.

Evidentirano je da ¢e doci do izmjena elemenata konstrukcije prikazanih u garaZi, 3to ¢e se odraziti na
prikazan broj i dimenzije parking mjesta. Potrebna je izjava statiéara da se moze prihvatiti ovakav
konstruktivni sistem. Napominjemo da izmjena glavnog projekta podiiieze novoj saglasnosti glavnog gradskog
arhitekte na osnovu ¢lana 48 Zakona o izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore”, br. 19/25 i 92/25).

Glavni ulaz u objekat je rijeSen usijecanjem terena, &ime se stvara osjecaj zatvorenosti i nepristupaénosti,
otezava se istovremeni prolaz veceg broja korisnika, te estetski narusava dozivijaj objekta. Kota suterena je
planirana na +37.47 m.n.v. dok je kota saobra¢ajnice na mjestu pjesackog ulaza na +37.60 m.n.v., §to je
denivelacija od 13 cm. Preporudljivo je da ulaz bude najmanje 10 cm viéi od okolnog trotoara/ulice sa blagom
rampom, zbog spjetavanja ulaska povrSinskih voda (kiSnice) u objekat, kao i neometanog pristupa licima
smanjene pokretijivosti. Potrebno je preispitati ovo rieSenje kao i predvidjeti funkcionalniji i atraktivniji pristup
glavnom ulazu u objekat. Takode je potrebno preoblikovati poslednju etazu i osloboditi je suviéne
ornamentike, te primijeniti neutraine boje na fasadama u skladu sa smjernicama iz planskog dokumenta.

U skladu sa ¢lanom 156 Zakona o izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG" br, 19/25 i 92/25): "Privredno drustvo,
pravno lice odnosno preduzetnik, kao i fizicko lice koje je do stupanja na snagu ovog zakona steklo licencu u
oblasti izgradnje objekata, duzno je da u roku od Sest mjeseci od dana stupanja na snagu ovog zakona
pribavi licencu u skladu sa ovim zakonom. Ako privredna drustva, pravna lica, odnosno preduzetnik, kao i
fizicka lica u roku iz stava 1 ovog ¢lana ne pribave licencu u skiadu sa ovim zakonom, licence izdate u skladu
sa propisima koji su vazili do stupanja na snagu ovog zakona prestaju da vaze." Obzirom da je Zakon o
izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG" br. 19/25 i 92/25) stupio na snagu 05.03.2025. godine, rok za
pribavijanje novih licenci je istekao 05.09.2025.godine, te su dostavijene licence prestale da vaze.
Napomena: U idejnom rieSenju je kao investitor navedeno pravno lice “Montenegro travel info" d.o.o. Bar.
Uvidom u elektronski prepis lista nepokretnosti 255, pravo svojine na k.p. 942 i 943 KO Beéiéi, ima Vojinovié
Branko (1/1). Kako na osnovu ¢lana 22 stav 5 Zakona o izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore”, br.
19/25) Glavni drzavni arhitekta odnosno glavni gradski arhitekta ne vréi provjeru dokaza u pogledu imovinsko
pravnih odnosa na zemiji§tu i objektu, napominjemo da se imovinsko pravni odnosi moraju rijesiti do




izdavanja gradevinske dozvole U smislu élana 112 Zakona o upravnom postupku, o rezultatima ispitnog
postupka moZete se izjasniti u pisanom obliku ili usmeno na zapisnik kod ovog organa u roku od 8 dana od
priema ovog obavjestenja. Istovremeno vas obavjestavamo da uvid u spise predmeta moZete izvréiti u
kancelariji Glavnog gradskog arhitekte. Ako se ne izjasnite o rezultatima ispitnog postupka, javnopravni organ
donijece riesenje bez vaseg izjagnjenja.”

Na navedeno Obavjestenje o rezultatima ispitnog postupka stranka je dana 19.11.2025. godine kao i
01.12.2025. godine, dala Izjasnjenje o rezultatima ispitnog postupka. Iz razloga jer podnosioci
zahtjeva u ostavljenom roku nisu otklonili nedostatke konstatovane u Obavjestenju o rezultatima
ispitnog postupka, Glavni gradski arhitekta je stava da Cinjenice i dokazi iznijeti u Izjasnjenju na
Obavjestenje o rezultatima ispitnog postupka nijesu osnovani. Naime, potrebno je bilo uskladiti idejno
rieSenje na nacin na koji je ukazano u Obavjestenju o rezultatima ispitnog postupka a naroéito: Na naslovnoj
strani, i u cjelokupnoj tekstualnoj dokumentaciji je potrebno navesti katastarske parcele sa podbrojevima
prema dostaviienom Elaboratu parcelaciie po DUP-u, kao i to da se radi na dijelu UP 89.10. U obracun
zadate povrsine se uzimaju povrsine katastarskih parcela prema Elaboratu parcelacije.

- Dostaviti geodetsku podlogu potpisanu i ovjerenu od strane licencirane geodetske organizacije (ne stariju od
6 mjeseci), sa visinskim kotama Iokacije. Na dostavijenoj geodetskoj podlozi nije moguée sagledati visinske
kote,

Siru situaciju je potrebno preklopiti sa ortofoto snimkom. Ista treba da sadri udaljenosti planiranog objekta od
susjednih parcela i susjednih objekata, njihovu spratnost, krovnu ravan objekta, kolski i pjesaéki ulaz,
adekvatnu legendu i saobracajnicu po planskom dokumentu.

- Na uzoj situaciji prikazati spratnost projektovanog objekta, jasno ucrtati gradevinske i regulacionu liniju,
oznaciti kolski i pjesacki ulaz.

Procenat zelenila u okviru idejnog riesenja je neuskladen u tekstualnoj i grafickoj dokumentaciji. Naime, na
prilogu "Situacija sa idejnim rieSenjem uredenja terena" njegov procenat iznosi 29,40 %, dok se u tehnickom
opisu navodi da je procenat zelenila 39,7%.

- Uvidom u prilog "Situacija sa idejnim rieSenjem uredenja terena", po parteru nije planirano nisko i visoko
rastinje, nejasno je ucrtan potporni zid prema susjedu na k.p. 941/1 KO Begici, te nedostaju kote svih
potpornih zidova na parceli. Takode, na juznoj strani parcele, povrsina koja je u istom nivou ima razligite
apsolutne visinske kote: +37.39 i +32.41.

- Uvidom u prilog "Presjek A2-A2", apsolutna visinska kota terena ispod terase (koja prelazi gradevinsku liniju)
iznosi +32.41 m, dok je apsolutna kota garaze u istom nivou +37.41. Na presjeku nedostaje kota trotoara u
produZetku presjeka.

- Fasade je bilo potrebno dopuniti svim visinskim kotama, iskotirati rastojanje od konacno uredenog terena do
terasa i nadstreSnice koje prelaze gradevinsku linjju prema neizgradenim javnim povrsinama (min 3.00 m), $to
nije ispravno uradeno. Uvidom u dwg fajl, ova visina nije ispostovana.

- Temelje objekta, ukljucujuci i njinove stope, predvidjeti u okviru viasnicke parcele. Oko objekta obezbijediti

drenazu min. 20 cm Sirine.
Potrebno je obezbijediti neometano manevrisanje vozila kroz garazu, sa prohodnom saobra¢ajnicom do
svakog parking mjesta. Ucrtati propisane radiuse krivine trajektorije putnickog vozila. Pristup parking
mjestima na istoj etaZi ne moZe biti osiguran samo putem autolifta, buduci da takva organizacija ne
zadovoljava tehnicke i sigurnosne zahtjeve za horizontalno kretanje u garaznim prostorima,

- U skladu sa poglaviiem “16. Uslovi za prikljucenje objekata na infrastrukturu i posebni tehnicki usiovi’ UT

uslova, u okviru idejnog riesenja je potrebno prikazati mijesta prikljucaka na infrastrukturu.
U skladu sa poglavijem “4.5.4. ELEKTROENERGETSKA MREZA | POSTROJENJA”. tekstualnog dijela DUP-
a (str 390): “Prema urbanistickim pokazatelima za predmetno podrucje je potrebno izgraditi 147
(stocetrdesetsedam) TS 10(20)/0,4 KV kapaciteta 1000 kVA, potrebne instalisane snage. Na predmetnom
podrucju, u svakom novom objektu koji se gradi ili na njegovoj parceli prema planskom uredenju prostora,
predvideti mogucnost izgradnje nove TS 10(20)/0,4 kV prema pravilima gradnje, osim ako je energetskim
uslovima Elektrodistribucije drugacije predvideno.” Kako sastavni dio UT uslova nisu uslovi CEDIS-3, te je
potrebno dostaviti miSlienje nadleznog organa na prethodno navedeno.

- Potrebno je preoblikovati poslednju etazu i osloboditi je suviSne ornamentike, te primijeniti neutralne boje na
fasadama u skladu sa smjernicama iz planskog dokumenta.

Na osnovu navedenog Glavni gradski arhitekta je stava da Izjasnjenjem od 19.11.2025. godine kao i
01.12.2025. godine, nisu ispunjeni zahtjevi trazeni Obavjestenjem o rezultatima ispitnog postupka broj UPI-
22-332/25-112/7, te je u skladu sa &lanom 116 Zakona o upravnom postupku, odlucio kao u dispozitivu da
odbije davanje saglasnosti na idejno rjesenje turisticko apartmanskog bloka na dijelu k.p. 942 i 943 KO Becici, na
UP 89.10, u zahvatu DUP-a Becici (“Sluzbeni list CG- opstinski propisi® br. 01/09), izradenim od strane ,CDC Project”




d.0.0. Podgorica, u smislu arhitektonskog oblikovanja, materijalizacije objekta i usaglasenosti sa osnovnim
urbanistickim parametrima.

Glan 60 Zakona o upravnom postupku u stavu 113 navodi da kad podnesak sadrzi neki formalni nedostatak
zbog kojeg se po njemu ne moze postupiti ili ako je podnesak nerazumljiv ili nepotpun, ovladteno sluzbeno
lice ée odmah, a najkasnije u roku od tri dana od dana priiema podneska, zahtijevati od stranke da
nedostatke otkloni i odrediti joj rok u kojem je duZna da to udini. Ako stranka ne otkloni nedostatke u
odredenom roku, oviadéeno sluzbeno lice ¢e, u roku od sedam dana od dana isteka ostavljenog roka,
rieSenjem odbiti podnesak. Glanom 105 navedenog Zakona propisano je da: “Stranka je duzna da iznese
taéno, istinito i odredeno ¢injeniéno stanje na kojem temelji svoj zahtjev, da za svoje navode predioZi dokaze
i po mogucnosti ih podnese, osim ako se radi o zakonskim pretpostavkama i opStepoznatim ¢injenicama ili
se o podacima koji predstavijaju dokaze vode sluzbene evidencije. Ako stranka ne postupi na nacin iz stava
3 ovog &lana, ovlaséeno sluzbeno lice ce odrediti da to ugini u primjerenom roku. Ako stranka, na Ciji zahtjev
je pokrenut upravni postupak, u roku iz stava 4 ovog €lana ne predioZi, odnosno ne podnese dokaze u
skladu sa stavom 3 ovog ¢lana, ovladéeno sluzbeno lice Ce taj zahtjev rieSenjem odbiti.

Glan 116 Zakona o upravnom postupku propisuje da :"Kad je upravni postupak pokrenut na zahtjev stranke,
javnopravni organ zahtjev moze usvojiti u cjelosti ili djelimiéno, odnosno odbiti".

Kako podnosilac zahtjeva nije otklonio naprijed navedene nedostatke, to je u skladu sa ¢lanom 60, 105, 1111
116 Zakona o upravnom postupku (46/14, 20/15, 40/16, 37/17), riie§eno kao u dispozitivu.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog riesenja moze se izjaviti Zalba Ministarstvu prostornog planiranja urbanizma
i drzavne imovine, u roku od 8 dana od prijema. Zalba se dostavlja preko sluzbe Glavnog gradskog arhitekte,
a taksa na zalbu iznosi 4,00 € i uplacuje se na Ziro racun broj 510-8176777-39.

Glavni gradski arhitekta

Dostavijeno:
-Podnosiocu zahtjeva
-U dosije

-Arhivi



