CRNA GORA

Opstina Budva

Glavni gradski arhitekta
Broj: UPI-22-332/25-123/6
Budva, 24.12.2025. godine

Glavni gradski arhitekta Opstine Budva, postupajuci po zahtjevu broj: UPI-22-332/25-123/1 od 02.08.2025.godine,
“PEKS COMPANY*“ doo Budva, za davanje saglasnosti na idejno rieSenje projekta arhitekture priviemenog objekta za
koji se izraduje glavni projekat u odnosu na oblikovanje, materijalizaciju i urbanisticke parametre za postavijanje
priviemenog montazno-demontaznog objekta — otvoreni $ank sa terasom na lokaciji 10 C na kp 2913/5 KO Budva u
okviru Izmjena i dopuna Programa privremenih objekata u zoni morskog dobra za period 2024-2028 (“Sl.list CG” br.
04-332/25-86/36 od 12.02.2025.) izradenim od strane ,SITA* DOO Budva, na osnovu ¢lana 22 Zakona o izgradnji
objekata (“Sl. List Crne Gore”, br. 19/25, 92/25), te na osnovu ¢lana 60, 105, 113, 116 Zakona o upravnom
postupku (“Sl. List Crne Gore" broj 56/14, 20/15,40/16 i 37/17), donosi sledece:

RJESENJE

Odbija se zahtjev “PEKS COMPANY*“ doo Budva, broj UPI-22-332/25-123/1 od 02.08.2025.godine, za davanje
saglasnosti na idejno rieSenje projekta arhitekture priviemenog objekta za koji se izraduje glavni projekat u odnosu na
oblikovanje, materijalizaciju i urbanistiCke parametre za postavljanje priviremenog montazno-demontaznog objekta —
otvoreni $ank sa terasom na lokaciji 10 C na kp 2913/5 KO Budva u okviru Izmjena i dopuna Programa privremenih
objekata u zoni morskog dobra za period 2024-2028 (“Sl.list CG" br. 04-332/25-86/36 od 12.02.2025.) izradenim od
strane ,SITA* DOO Budva.

Obrazlozenje

Aktom br. UPI-22-332/25-123/1 od 02.08.2025.godine “PEKS COMPANY“ doo Budva obratilo se zahtjevom za
davanje saglasnosti na idejno rjeSenje projekta arhitekture privremenog objekta za koji se izraduje glavni projekat u
odnosu na oblikovanje, materijalizaciju i urbanisticke parametre za postavijanje priviemenog montazno-demontaznog
objekta — otvoreni Sank sa terasom na lokaciji 10 C na kp 2913/5 KO Budva u okviru Izmjena i dopuna Programa
priviemenih objekata u zoni morskog dobra za period 2024-2028 (“Sl.list CG" br. 04-332/25-86/36 od 12.02.2025.)
izradenim od strane ,SITA* DOO Budva.

Dana 02.12.2025.godine, Glavni gradski arhitekta je aktom broj UPI-22-332/25-123/5 od 02.12.2025.godine
Podnosiocu dostavio Poziv za dopunu zahtjeva, koji je Podnosilac primio dana 12.12.2025.godine $to se potvrduje
Obavjestenjem o javnom objavljivanju koje se nalazi u spisima predmeta, a kojim se obavjestava: “Zahtjev podnosioca
se u skladu sa ¢lanom 60 i 105 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list CG” broj 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17),
smatra nepotpunim, te je potrebno sledece:

- Lokaciju 10 C u okviru Izmjena i dopuna Programa priviemenih objekata u zoni morskog dobra za period
2024-2028 (“Sl.list CG" br. 04-332/25-86/36 od 12.02.2025.) Cini javno-porodiéno kupaliste sa otvorenim
Sankom maksimalne povrSine od 23 m? i sa ugostiteliskom terasom maksimalne povrSine 75 m? uz
moguénost postavijanja konzervatora za sladoled. Idejno rieSenje obuhvata zahtjev za davanje na idejno
rieSenje projekta arhitekture priviemenog objekta za koji se izraduje glavni projekat u odnosu na oblikovanie,
materijalizaciju i urbanistiCke parametre za postavljanje priviemenog montazno-demontaznog objekta —
otvoreni $ank sa terasom na kp 2913/5 KO Budva u okviru Izmjena i dopuna Programa priviemenih objekata
u zoni morskog dobra za period 2024-2028 (“Sl.list CG" br. 04-332/25-86/36 od 12.02.2025.) izradenim od
strane ,SITA“ doo Budva. Idejnim rieSenjem treba prikazati kompletnu lokaciju 10 C sa poloZajem svih
privremenih objekata koji se postavljaju na kupalistu | priviemenim objektom — otvoreni Sank sa terasom.

- Idejno rieSenje dopuniti Uslovima za organizaciju javno-porodi¢nog kupalista na lokaciji 10 C.

- U idejnom rjeSenju priloZiti Ugovor o koris¢enju morskog dobra.

- Clanom 3 Pravilnika o na&inu izrade, sadrzini i ovjeri tehni¢ke dokumentacije za gradenje objekta (“Sl.list CG”,
br. 19/25) definisano je izmedu ostalog da idejno rieSenje sadrzi sve podatke koji su neophodni za
sagledavanje resursnih i prostornih moguénosti i ograni¢enja izgradnje objekta; te usvajanje makrolokacije i
prostorne dispozicije objekta. Clanom 12 Pravilnika o naginu izrade, sadrZini i ovjeri tehnicke dokumentacije
za gradenje objekta (“Sl.list CG”, br. 19/25) tehnicki opis treba da sadrzi opis lokacije objekta. Clanom 15
istog Pravilnika je definisano da graficka dokumentacija idejnog rieSenja sadrZi geodetsku podlogu i situacioni



plan sa polozajem objekta na lokaciji i izmedu ostalog i prikazom postoje¢ih objekata. Clanom 11 ZUP-a
definisano je da u upravnom postupku se moraju pravilno i potpuno utvrditi sve €injenice i okolnosti koje su od
znacaja za zakonito i pravilno odlu€ivanje u upravnoj stvari.

U idejnom rjeSenju je dostavljena ovjerena geodetska podloga ovjerena 01.03.2023.godine. U okviru idejnog
rieSenja potrebno je dostaviti azuriranu geodetsku podlogu ne stariju od 6 mjeseci, izradenu i ovjerenu od
strane ovlascene licencirane geodetske firme. Ukoliko na terenu postoje izgradeni objekti u tehni¢kom opisu u
opisu lokacije je potrebno obrazloZiti buduci tretman postojecih objekata. Ukoliko objekat postoji na terenu u
tehnickom opisu jasno naznaciti da li se postoje¢i objekat uklanja ili zadrzava. Ukoliko se zadrzava, potrebno
je u idejnom rjesenju prikazati elemenate koji se zadrzavaju/uklanjaju, fotodokumentaciju postojeteg objekta i
Izjavu odgovornog projektanta da je tehnicka dokumentacija izradena u skladu sa vaze¢im propisima. Ukoliko
se objekat uklanja, potrebno je takav tretman postojeCeg objekta jasno naznaditi u tehnikom opisu, sve u
skladu sa ¢lanom 9 stav 4 navedenog Pravilnika.

- Obaveze korisnika morskog dobra su definisane Ugovorom o korid¢enju morskog dobra. Definisano je da je
obaveza korisnika da izradi tehnicku dokumentaciju saglasno izdatim UTU koje izdaje Javno preduzece i
tehnickim uslovima za priljuéenje na infrastrukturu pribavijenim od organa za tehnicke uslove. Clanom 10
Zakona o izgradnji objekata (“Sl.list CG", br. 19/25) propisano je da sadrzaj idejnog rieSenja ¢ine i uslovi i
rieSenja prikljucenja objekta na saobra¢ajnu, instalacionu i drugu infrastrukturu. Potrebno je priloZiti tehnicke

uslove za prilju¢enje na infrastrukturu pribavljenim od organa za tehnicke uslove i u skladu sa istim polozaj
priklju¢aka prikazati u idejnom rjeSenju.

- U skladu sa ¢lanom br. 40 Zakona o zastiti prirode (,SI. List CG* br. 54/16) potrebno je od Agencue za zastitu
prirode i Zivotne sredine pribaviti dozvolu za obavljanje radnji, aktivnosti i djelatnosti u zasticenom podrugju,
Sto je navedeo u UTU.

- Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskin objekata “Plazni bar je
montazni priviemeni ugostiteljski objekat, koji radi iskljucivo danju i u funkciji je usluge na kupalistu kojem
pripada, sa adekvatnim sanitarnim prostorom.” U idejnom rjeSenju je nije prikazan sanitarni ¢vor. Odabir
montazno-demontaznog objekta ili mobinog sanitarnog ¢vora iskljuéivo zavisi od tehnickih uslova nadleznog
organa. Nakon uvida u tehni¢ke uslove “Vodovod i kanalizacija” doo i instalacionih uslova lokacije dopuniti
idejno riesenje sanitarnim ¢vorom.

- U Tehnikom opisu nije opisana materijalizacija $anka. U izgledima i presjecima je prikazano da je Sank sa tri

strane zatvoren das¢anom oblogom do visine cca 277 cm.
Otvoreni $ank predstavija tip privremenog montazno-demontaznog objekta plaznog bara definisan
Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata (“Sl.list CG", br.
36/18) “Plazni bar se postavlja na obodu kupalista ili neposredno uz kupaliste i u njemu se usluZuju
bezalkoholna i alkoholna pi¢a i napici, jednostavna topla i hladna jela za pultom ili na terasi uz objekat.”
Bocne strane Sanka se ne smiju zatvarati ve¢ je dozvolien pult maksimalne visine 110 cm.

- ldejno rjeSenje ugostiteljske terase na koje se dobija saglasnost glavnog gradskog arhitekte ili revidovani
glavni projekat ukoliko je povrSina terase preko 30 m? te fotografije opreme koja se postavija. Elementi
opreme moraju omogucavati brzu montazu, demontazu i transport, ne smiju ostecivati povrSinu na koju se
postavljaju i okolno zelenilo, te moraju omogucavati nesmetano kretanje djece, starijih osoba i lica sa
invaliditetom. U skladu sa navedenim Pravilnikom, u ugostiteljskim objektima i na ugostiteljskim terasama
obavezno je projektovati elemente pristupaénosti definisane ¢lanom 24 Pravilnika o blizim uslovima i na€inu
prilagodavanja objekata za pristup i kretanje osoba sa smanjenom pokretljivoscu i osoba sa invaliditetom (,SI.
list CG*, br. 48/13 i 44/15), naro€ito prikazati dimenzije stolova i slobodnog prostora oko stola u skladu sa
navedenim Pravilnikom. Napomena: Na osnovu ¢lana 22 stav 6 Zakona o izgradnji objekata (“Sluzbeni
list CG”, broj 19/25) glavni drzavni arhitekta odnosno glavni gradski arhitekta ne vrsi provjeru dokaza
u pogledu imovinsko pravnih odnosa na zemljiStu i objektu. U ciliu daljeg postupanja po Vasem
zahtjevu, potrebno je trazenu dokumentaciju dostaviti i izvrSiti sugerisane izmjene, te dostaviti ovom
organu u roku od 8 dana od prijema ovog obavjestenja. Istovremeno Vas obavjeStavamo da uvid u
spise predmeta moZete izvrsiti u kancelariji Glavnog gradskog arhitekte. "

Clan 60 Zakona o upravnom postupku u stavu 1 i 3 navodi da kad podnesak sadrzi neki formalni nedostatak zbog
kojeg se po njemu ne moze postupiti il ako je podnesak nerazumiljiv ili nepotpun, ovlas¢eno sluzbeno lice ¢e odmah, a
najkasnije u roku od tri dana od dana prijema podneska, zahtijevati od stranke da nedostatke otkloni i odrediti joj rok u
kojem je duzna da to ucini. Ako stranka ne otkloni nedostatke u odredenom roku, ovlasceno sluzbeno lice Ce, u roku
od sedam dana od dana isteka ostavljenog roka, rieSenjem odbiti podnesak.



Clan 105 Zakona o upravnom postupku propisuje: “Stranka je duzna da iznese tacno, istinito i odredeno injeniéno
stanje na kojem temelji svoj zahtjev, da za svoje navode predloZi dokaze i po moguénosti ih podnese, osim ako se radi
0 zakonskim pretpostavkama i opStepoznatim Einjenicama ili se o podacima koji predstavijaju dokaze vode sluzbene
evidencije. Ako stranka ne postupi na nain iz stava 3 ovog ¢lana, ovlas¢eno sluzbeno lice ¢e odrediti da to u&ini u
primjerenom roku. Ako stranka, na €iji zahtjev je pokrenut upravni postupak, u roku iz stava 4 ovog &lana ne prediozi,
odnosno ne podnese dokaze u skladu sa stavom 3 ovog €lana, ovlasceno sluzbeno lice ¢e taj zahtjev rie$enjem odbiti.
Clan 113 stav 3 Zakona o upravnom postupku propisuje da: ,RjeSenje moZe biti donijeto bez izjaSnjenja stranke o
rezultatima ispitnog postupka: kad je to propisano zakonom.“ Clanom 116 Zakona o upravnom postupku propisano je
da kada je zahtjev pokrenut na zahtjev stranke javnopravni organ moze usvojiti u cjelosti ili djelimiéno, odnosno odbiti.

Podnosilac zahtjeva je uredno primio Poziv za dopunu zahtjeva dana 12.12.2025.godine, $to se potvrduje
Obavijestenjem o javnom objavijivanju koja se nalazi u spisima predmeta, ali isti nije dostavio Izja$njenje u ostavijenom
roku, pa je u skladu sa ¢lanom 60, 105, 113, 116 Zakona o upravnom postupku (46/14, 20/15, 40/16, 37/17), rijeSeno
kao u dispozitivu.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rieSenja moze se izjaviti Zalba Ministarstvu prostornog planiranja urbanizma i drzavne
imovine, u roku od 8 dana od prijema. Zalba se dostavija preko sluzbe Glavnog gradskog arhitekte, a taksa na Zalbu
iznosi 4,00 € i uplacuje se na ziro raéun broj 510-8176777-39.
Glavni gradski arhitekta
Jelena Lazi¢, M. Arch.
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