Crna Gora
Opstina Budva
Sluzba glavnog gradskog arhitekte
Trg Sunca broj 3, Budva, Crna Gora, Telefon +382 33 699-043, e-mail: arhitekta@budva.me

Broj: UPI-22-332/25-125/4
Budva, 24.12.2025.godine

Glavni gradski arhitekta opstine Budva, na osnovu ¢lana 8, 10, 22 i 25 Zakona o izmjenama i dopunama
Zakona izgradniji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore”, broj 92/25) kao i na osnovu &lana 18 Zakona o upravnom
postupku (“Sluzbeni list CG" br 46/14, 20/15, 40/16, 37/17), rieSavajuci po zahtjevu “STUBLINA" d.0.0. Budva, za
davanje saglasnosti na idejno rieSenje projekta arhitekture priviemenog objekta za koji se izraduje glavni projekat,
izradenog od strane “ARHIBIRO” d.0.0. Budva, ovjereno elektronskim potpisom projektanta Dobrikovi¢ Nikole,
dana 28.10.2025.godine u 09:41:18 + 01°00" za postavljanje priviemenih objekata na hotelskom kupalidtu 14G i
priviemenog montazno-demontaznog objekta — otvoreni Sank sa terasom, na dijelu k.p. 1448/1 KO Beci¢i, iz
Izmjena i dopuna Programa privremenih objekata u zoni morskog dobra za period 2024-2028, broj: 04-332/25-
86/36 od 12.02.2025.godine, donosi:

RJESENJE

Daje se saglasnost “STUBLINA" d.0.0. Budva, na dopunu idejnog rieSenja projekta arhitekture priviemenog
objekta za koji se izraduje glavni projekat, izradenog od strane “ARHIBIRO” d.0.0. Budva, ovjereno elektronskim
potpisom projektanta Dobrikovi¢ Nikole, dana 28.10.2025.godine u 09:41:18 + 01°00" za postavljanje priviemenih
objekata na hotelskom kupalistu 14G (pripada hotelu “Katamare” - 4*) i privremenog montazno-demontaznog
objekta — otvoreni Sank sa terasom, na dijelu k.p. 1448/1 KO Beci¢i, u odnosu na oblikovanje, materijalizaciju i
urbanistiCke parametre iz Izmjena i dopuna Programa privremenih objekata u zoni morskog dobra za period 2024-
2028, broj: 04-332/25-86/36 od 12.02.2025.godine, ukupne duZine kupalista 50m (povrSina plaznog
prostora=2739m?2 / povrsina oslobodena od plaznog mobilijara: ne treba), broj suncobrana: 176 (Programom
dozvolieno: max 181), broj leZaljki: 352 (Programom dozvoljeno: max 362), kao i propisanim brojem sanitarno-
higijenskih uredaja i opreme, ukupne korisne bruto razvijene gradevinske povrsine: 20,00 m2 (Sank) + 98,51 m2
(ugostiteljska terasa) - Programom zadato: 20,00 m? ($ank) + 200,00 m? (ugostiteljska terasa), spratnosti: P
(Programom zadato: P). Objekat ima ispoStovan odnos prema zadatom nacinu postavljanja, shodno projektovanoj
namjeni.

Obavezuje se investitor da prije poetka postavijanja novog objekta dostavi SluZzbenu zabiljeSku kotrole stanja
prostora na predmetnoj lokaciji od strane JP “Morsko dobro” Sluzbi glavnog gradskog arhitekte, da je postojeci
objekat na predmetnoj lokaciji uklonjen, a u skladu sa ¢lanom 11 Zakona o upravnom postupku. Nakon dostave
zadate dokumentacije, ukoliko bude potrebno Sluzba glavnog gradskog arhitekte ¢e izlaskom na teren izvrSiti
uvidaj i saciniti sluzbenu zabiljeSku koja €ini sastavni dio ovog rjeSenja. Ukoliko investitor ne dostavi navedeno
obavjestenje i notarski ovjerenu fotodokumentaciju, ovo rieSenje mora biti ponisteno na osnovu ¢lana 139, 140,
141 Zakona o upravnom postupku (“ Sluzbeni list CG" br. 46/14, 20/15, 40/16 i 37/17).

Obrazlozenje

Aktom broj: UPI-22-332/25-125/1 od 04.08.2025.godine, “STUBLINA" d.o.0. Budva (u daljem tekstu
“Podnosilac zahtjeva") obratio se glavnom gradskom arhitekti Opstine Budva, zahtievom za davanje saglasnosti
na idejno rjeSenje projekta arhitekture priviemenog objekta za koji se izraduje glavni projekat, izradenog od strane
“ARHIBIRO" d.o.0. Budva, za postavijanje privremenih objekata na hotelskom kupalidtu 14G i priviemenog
montazno-demontaznog objekta — otvoreni Sank sa terasom, na dijelu k.p. 1448/1 KO Becici iz Izmjena i dopuna
Programa priviemenih objekata u zoni morskog dobra za period 2024-2028, broj: 04-332/25-86/36 od



12.02.2025.godine. Nakon poziva za dopunu idejnog rjeSenja broj UPI-22-332/25-125/2 od 26.09.2025.godine,
stranka je dostavila dopunu idejnog rieSenja UPI-22-332/25-125/3 od 29.10.2025.godine.

Odredbom ¢lana 22 stav 2, tacka 2, Zakona o izmjenama i dopunama Zakona izgradnji objekata (“Sluzbeni
list Crne Gore”, broj 92/25) propisano je da glavni drzavni arhitekta daje saglasnost na:
1) idejno rjeSenje projekta arhitekture priviemenog objekta za koji se izraduje glavni projekat, u odnosu na
oblikovanje, materijalizaciju i urbanisticke parametre iz programa iz ¢lana 72 stav 3 ovog zakona.
a stavom 3 propisuje da Poslove iz stava 2 ovog ¢lana glavni gradski arhitekta vrsi kao prenesene poslove.

Clanom 8, 9i 10 Zakona o izmjenama i dopunama Zakona izgradnji objekata (“Sluzbeni list Cre Gore”", broj
92/25) definisan je pojam i sadrZaj tehnicke dokumentacije i idejnog riesenja.

Imenovani je dostavio Opstini Budva - Sluzbi glavnog gradskog arhitekte, dopunu idejnog rjeSenja projekta
arhitekture priviemenog objekta za koji se izraduje glavni projekat, u okviru kojeg se nalazi sledeca dokumentacija:
- lzjava odgovornog projektanta da je tehnicka dokumentacija izradena u skladu sa vaze¢im proépisima;
- Situacija terena ovjerena od strane ovlas¢ene geodetske licencirane organizacije “GEOMISO” d.0.0.
Budva;
Urbanisticko-tehnicki uslovi za postavijanje priviemenih objekata na javno-porodiénom kupaliStu 14G,
broj: 0206-1667/39-Up, izdate dana 19.08.2025.godine od strane JPMD,
Urbanisticko-tehnicki uslovi za postavljanje priviemenog montazno-demontaznog objekta — otvoreni
Sank sa terasom, broj: 0206-1667/40-Up, izdate dana 19.08.2025.godine od strane JPMD,
Uslovi za organizaciju hotelskog kupalista 14G, broj: 0206-1667/39-1-Up od 19.08.2025.godine,
Tehnicki uslovi DOO Vodovod i Kanalizacija Budva br.: 01-5191/2 od 16.10.2025.godine;

Glavni gradski arhitekta Op$tine Budva razmotrio je predmetni zahtjev i odlu¢io kao u dispozitivu rjieSenja,
a ovo iz sliedecih razloga:

Uvidom u dopunjeno idejno rieSenje projekta arhitekture priviemenog objekta za koji se izraduje glavni
projekat, broj UPI-22-332/25-125/3 od 29.10.2025.godine, izradenog od strane “ARHIBIRO” d.0.0. Budva, za
postavijanje priviemenih objekata na hotelskom kupalidtu 14G i priviemenog montazno-demontaznog objekta —
otvoreni $ank sa terasom, na dijelu k.p. 1448/1 KO Be€ici, iz Izmjena i dopuna Programa privremenih objekata u
zoni morskog dobra za period 2024-2028, broj: 04-332/25-86/36 od 12.02.2025.godine, konstatuje se sljedece:

Idejnim rjeSenjem predvideno je postavijanje priviemenih objekata na javno-porodiénom kupalistu 14G i
priviemenog montazno-demontaznog objekta — otvoreni Sank sa terasom, na dijelu k.p. 1448/1 KO Be€i€i
iz |zmjena i dopuna Programa privremenih objekata u zoni morskog dobra za period 2024-2028 kojem je
u pogledu usaglasenosti sa osnovnim urbanistickim parametrima projektovano sledece: , ukupne duZine
kupalista 50m (povrsina plaznog prostora=2739m?/ povrsina oslobodena od plaznog mobilijara: ne treba),
broj suncobrana: 176 (Programom dozvoljeno: max 181), broj lezaljki: 352 (Programom dozvoljeno: max
362), kao i propisanim brojem sanitamo-higijenskih uredaja i opreme, ukupne korisne bruto razvijene
gradevinske povrsine: 20,00 m? (Sank) + 98,51 m? (ugostiteljska terasa) - Programom zadato: 20,00 m?
(Sank) + 200,00 m? (ugostiteljska terasa), spratnosti: P (Programom zadato: P). Objekat se postavlja na
postojecu podlogu. Objekat ima ispostovan odnos prema zadatom nainu postavijanja, shodno
projektovanoj namjeni.

Hotelsko kupaliSte pripada hotelu “Katamare” — 4*.

Shodno navedenom, a uvidom u idejno rjeSenje, konstatuje se da je projektovani objekti usaglaseni
sa zadatim urbanistickim parametrima (bruto razvijena gradevinska povrsSina, spratnost, nacin
postavljanja).

Urbanisticko-tehnickim uslovima, u pogledu smjemica za oblikovanje i materijalizaciju objekta propisano je
sliedece: “Lezaljke se izraduju od PVC materijala, drveta i ostalih lakih materijala. Plazni mobilijar (suncobrani,
lezaljke, baldahini) koji se postavijaju na kupali§tu, kao i ostala oprema koja je u funkciji kupalista (kabine za
presviacenje i dr.) moze biti samo u pastelnim bojama (bijela, bez i dr.), a nikako sa reklamnim natpisima. Otvoreni
$ank izraduje se od montaznih elemenata, a svojim izgledom je ukloplien u ambijent lokacije. Nacin postavijanja
ove vrste priviemenih objekata je montiranje na licu mjesta od ve¢ napravijenih elemenata kontrukcije, elemenata
krova, demontaznih elemenata vertikalnih pregrada (staklo, leksan, lim, tegola i drugo), demontazne podne
platforme. Uz otvoreni §ank moze se postaviti otvorena ugostiteljska terasa, Cije se vertikalne strane ne zatvaraju
i za koju vaze urbanisticki uslovi za postavijanje ugostiteljskih terasa iz ovog Programa.”



Uvidom u dopunjeno idejno rieSenje konstatuje se da je u tehnickom opisu navedeno: “Konstrukcija $anka:
nosiva konstrukcija izradena od pocincanih celicnih kvadratnih profila (15%x15x3 mm), spojenih viicima, s
mogucno$cu demontaze; obloga $anka od panela i drvenih letvica postavijenih vertikalno, tretiranih zastitnim
premazom otpomim na UV zrake i morsku viagu, bez boje; krov $anka je ravan, izveden od sendvi¢ panela s
limenom gomjom i donjom oblogom te poliuretanskom ispunom. Pod je decking na podkonstrukciji: radne povrsine
i front Sanka izradeni su od inox lima AISI 304 (standard za prehrambenu upotrebu). Konstrukcija terase: terasa
se postavija na drvenu podkonstrukciju (gredice 80x120 mm, klasa C24) s medunosivim rastojanjem 40-50 cm;
podna obloga od decking dasaka (termotretirano drvo ili WPC kompozit) sa neklizajuéom povrsinom. Natkrivanje
terase: djelimicno natkrivanje izvedeno samostoje¢om tendom na dvije vode, na aluminijumskoj konstrukciji
prekrivena impregniranim platnom bez boje i moze se po potrebi skupljati i $iriti u zavisnosti od vremenskih i
ambijentalnih uslova. Stolice i stolovi: aluminjjumska konstrukcija bijele boje s tekstilnim sjedistima otpomim na
UV i viagu. Boja: svijetlosiva / bez. Kapacitet: 54 stolice. Nosiva konstrukcija tendi projektovana je kao laka
montazna konstrukcija od aluminijumskih profila eloksiranih ili plastificiranih u boji prema RAL karti. Pokrivaé tende
izraduje se od akrilnog impregniranog platna visoke gustine (400-600 g/m?), UV stabilizovane i vodonepropusne.
Material je otporan na suncevo zracenje, viagu, bud i habanje. Boja platna bira se prema arhitektonskom rjesenju
objekta, u neutralnim tonovima (bijela, siva, bez ili po potrebi prema RAL karti). Kod pokretnih tendi, platno se uvija
pomocu ruénog mehanizma (kurble) ili elektromotora sa daljinskim upravijaéem. Tenda je projektovana tako da
omoguci lako upravijanje i sigurno sklapanje u slucaju jaceg vjetra. Sanitami objekat: nosiva konstrukcija izradena
od pocincanih celicnih kvadratnih profila (80%80x3 mm), spojenih viicima, s moguéno§céu demontaze; obloga je od
panela i drvenih letvica postavijenih vertikalno, tretiranih zastitnim premazom otpomim na UV zrake i morsku viagu,
bez boje; krov je ravan, izveden od sendvi¢ panela s limenom gomjom i donjom oblogom te poliuretanskom
ispunom; pod je decking na podkonstrukciji. Suncobrani od platna: postavijaju se kao sklopivi montazno
demontazni elementi u svijetlim nijansama po izboru investitora. Ima ih 176, i uz svaki od njih se nalaze pripadajuce
dvije aluminijumske leZaljke sa tendom, takode u svijetlim nijansama, povr$ina jednog seta zauzima 10.50 m2,
kako je | propisano za kategoriju hotela Katamare **** u okviru koga posluje.”

Shodno svemu navedenom, idejno rjeSenje je usaglaeno sa smjernicama za oblikovanje i
materijalizaciju.

Kod izloZenog pravnog i €injeniénog stanja glavni gradski arhitekta je nasao da su se stekli uslovi za davanje
saglasnosti “STUBLINA" d.0.0. Budva, na dopunjeno idejno riesenje projekta arhitekture priviemenog objekta za
koji se izraduje glavni projekat, izradenog od strane strane “ARHIBIRO” d.0.0. Budva, ovjereno elektronskim
potpisom projektanta Dobrikovi¢ Nikole, dana 28.10.2025.godine u 09:41:18 + 01°00" za postavijanje privremenih
objekata na hotelskom kupalistu 14G i priviemenog montazno-demontaznog objekta — otvoreni $ank sa terasom,
na dijelu k.p. 1448/1 KO Becici, iz Izmjena i dopuna Programa priviemenih objekata u zoni morskog dobra za
period 2024-2028, broj: 04-332/25-86/36 od 12.02.2025.godine u smislu usaglasenosti sa urbanisticko~tehni¢kim
uslovima, u dijelu oblikovanja, materijalizacije i zadatim urbanisti¢kim parametrima.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rieSenja moze se izjaviti Zalba Ministarstvu prostomnog planiranja, urbanizma i
drzavne imovine u roku od 15 dana od prijema istog. Zalba se dostavija preko Glavnog gradskog arhitekte a taksa
na Zalbu iznosi 4,00 € i uplacuje se na Ziro raéun broj 510-8176777-39.

Glavni gradski arhitekta
_——Jelena Lazi¢, M. Arch.

Dostavljeno:
- Imenovanom
- Udosije
- Arhivi



