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1 Naziv/ime investitora  
2 Naziv objekta koji se gradi  
3 Mjesto gradnje, planski dokument, urbanistička parcela, katastarska opština, katastarska parcela  
4 Dio tehničke dokumentacije (arhitektonski projekat, građevinski projekat, elektrotehnički projekat,.....) 
5 Ime i prezime autora projekta  
6 Naziv privrednog društva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehničku dokumentaciju, adresa  
7 Ime i prezime odgovornog lica u privrednom društvu ili pravnom licu ili ime i prezime preduzetnika  
8 Ime i prezime vodećeg projektanta  
9 Ime i prezime odgovornog projektanta  
10 Ime i prezime saradnika na izradi dijela tehničke dokumentacije 
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1. OPŠTA DOKUMENTACIJA 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

Herceg Novi, 02.11.2025. god. 
 
 
 

UGOVOR 
 

za izradu IDEJNOG RJEŠENJA PRIVREMENOG MONTAŽNO 
DEMONTAŽNOG OBJEKTA - UGOSTITELJSKI OBJEKAT SA TERASOM na 

Lokaciji br. 4.24,  
kp. 2870/1, 3057/2, 3055, K.O. Budva, Opština Budva   

              
između: 

 
 
1. „ARH DESIGN“ DOO Beograd, DSD Herceg Novi, koga zastupa DEJAN 
Đ.ĐORĐEVIĆ d.i., direktor 

i 
 

2. “RIVA DONA” DOO PODGORICA (u daljem tekstu Investitor) 
 
 
PREDMET UGOVORA 

Član 1. 
 

Predmet ugovora je izrada IDEJNOG RJEŠENJA za PRIVREMENI MONTAŽNO 
DEMONTAŽNI OBJEKAT - UGOSTITELJSKI OBJEKAT SA TERASOM u Budvi. 
 
Tehnička dokumentacija će se raditi u skladu sa odredbama Zakona o planiranju 
prostora i izgradnji objekata (“Službeni list Crne Gore”, br. broj 19/2025 od 
05.03.2025.) i Pravilnika o načinu izrade, sadržini i ovjeri tehničke dokumetacije 
za građenje objekta (“Službeni list Crne Gore”, br. 53/2025 od 30.05.2025.) 
      

Član 2. 
 
Projektant garantuje da će posao iz predmeta ovog ugovora izradi u svemu 
prema odredbama Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Službeni list 
Crne Gore”, br. broj 19/2025 od 05.03.2025.) i Pravilnika o načinu izrade, sadržini 
i ovjeri tehničke dokumetacije za građenje objekta (“Službeni list Crne Gore”, br. 
53/2025 od 30.05.2025.), normativima i standardima koji se primjenjuju prilikom 
izrade tehničke dokumentacije predmetne vrste, kao i sa ponudom projektanta 
koja je prethodila ovom Ugovoru. 
Tehnička dokumentacija IDEJNOG RJEŠENJA, shodno dostavljenoj ponudi, 
sadrži sljedeće faze: 
 

• Idejno rješenje ARHITEKTURE, 
 
 
 
 
 
 
 
 

 



 

Član 3. 
 

Projektant se obavezuje da tehničku dokumentaciju uradi kvalitetno i na vrijeme, 
poštujući savremena dostignuća tehnologije. Takođe se obavezuje da u okviru 
ugovorene cijene preda Investitoru predmetnu dokumentaciju iz člana 1. ovog Ugovora u 
3 (tri) primjerka u analognoj formi i 3 (tri) primjeraka u digitalnoj formi. 
 

Član 4. 
 
Rok za izradu IDEJNOG RJEŠENJA  je 45 dana od dana potpisivanja ugovora za izradu 
tehničke dokumentacije. 
 

Član 5. 
  
U slučaju da projektant neopravdano kasni sa predajom ugovorene dokumentacije više 
od 7 dana investitor stiče pravo da uz prethodno obavještenje projektanta jednostavno 
raskine ugovor i angažuje drugog projektanta. 
 

Član 6. 
 
Investitor i projektant su saglasni da će se na sve što nije predviđeno odredbama ovog 
ugovora prijmjenjivati odredbe zakona o obligacionim odnosima. 
 

Član 7. 
U slučaju spora po odredbama ovog ugovora nadležan je privredni sud u Podgorici. 
 
Ovaj ugovor je sačinjen u 4(četiri) istovjetna primjerka od kojih svaka ugovorna strana 
zadržava po 2 primjerka.  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 

PROJEKTANT 
 
„ARH DESIGN“ DOO Beograd, DSD 
Herceg Novi 
 
DEJAN Đ.ĐORĐEVIĆ d.i., direktor 
 
 

 

INVESTITOR 
 
 
 
 

“RIVA DONA” DOO PODGORICA  
 
  

__________________________ 



 



 



 



 



 



 



 



 





 



 



 



 



 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

U skladu sa odredbama Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Službeni 
list Crne Gore”, br. broj 19/2025 od 05.03.2025.) i Pravilnika o načinu izrade, sadržini 
i ovjeri tehničke dokumetacije za građenje objekta (“Službeni list Crne Gore”, br. 
53/2025 od 30.05.2025.), donosim: 

 

 

 

R J E Š E N J E 
 

o imenovanju vodećeg projektanta za izradu tehničke dokumentacije: 
 

 

OBJEKAT: 

 

 
VRSTA 
PROJEKTA:  
 
LOKACIJA: 
 
 
INVESTITOR:  
 
VODEĆI 
PROJEKTANT: 

Privremeni montažno demontažni objekat 

    UGOSTITELJSKI OBJEKAT SA TERASOM 

 
   IDEJNO RJEŠENJE 

 
 
Lokacija br. 4.24, kp. 2870/1, 3057/2, 3055 
K.O. Budva, Opština Budva 
 
‘‘RIVA DONA’’ DOO PODGORICA 
 
DEJAN Đ.ĐORĐEVIĆ d.i.a.  

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 
Herceg Novi, .2025.god 

(mjesto i datum) 

 

 

 

 

 

 

 

 

       

 

            

 

 

 

 

 

 

 

 

  
                        _______________________________ 
                        (potpis odgovornog projektanta) 

    
 
 
 
 

          MP             _______________________________ 
                           (potpis odgovornog lica)
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OBRAZAC 4 

 

 
 

IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA DA JE TEHNIČKA DOKUMENTACIJA 
IZRAĐENA U SKLADU SA VAŽEĆIM PROPISIMA 

 

 

OBJEKAT1                                                    Privremeni montažno demontažni objekat 

                                                                UGOSTITELJSKI OBJEKAT SA TERASOM 

 
LOKACIJA2                                                    Lokacija br. 4.24, kp. 2870/1, 3057/2, 3055 
                                                                    K.O. Budva, Opština Budva 
 
VRSTA TEHNIČKE DOKUMENTACIJE3              IDEJNO RJEŠENJE 
 
ODGOVORNI PROJEKTANT4                            DEJAN Đ.ĐORĐEVIĆ d.i.a. 
 
 

 
IZJAVLJUJEM 

 
Da je dio tehničke dokumentacije:____IDEJNO RJEŠENJE - FAZA ARHITEKTURE____urađen u skladu 
sa: 
 

- Zakonom o izgradnji objekata i podzakonskim aktima donešenim na osnovu navedenog zakona; 
- urbanističko-tehničkim uslovima; 

- posebnim propisima koji direktno ili na drugi način utiču na osnovne uslove za objekte; 
- pravilima struke. 

 
Pod krivičnom i materijalnom odgovornošću izjavljujemo da su svi podaci navedeni u ovoj izjavi istiniti. 

 
 

__________________________ 
(elektronski potpis odgovornog projektanta) 

 
___ DEJAN Đ.ĐORĐEVIĆ d.i.a.___ 
za projektanta odgovorno lice (ime) 

 

__________________________ 
(elektronski potpis odgovornog lica) 

 
 

 
 
Herceg Novi, 06.11.2025.god. 
      (mjesto i datum) 
 

 
___________________________________ 
 
1 Naziv projektovanog objekta  
2 Mjesto gradnje, planski dokument, urbanistička parcela, katastarska opština, katastarska parcela 
3 Idejno rješenje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat održavanja 
4 Ime i prezime odgovornog projektanta 
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UT USLOVI 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 

 

 

 

 

 

35 
 

 



 

 

 

 

 

 

 

36 
 

 



 

 

 

 

 

 

 

37 
 

 



 

 

 

 

 

 

 

38 
 

 



 

 

 

 

 

 

 

39 
 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

40 
 

 



 

 

 

 

 

 

 

41 
 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

42 
 

 



 

 

 

 

 

 

 

43 
 

 



 

 

 

 

 

 

 

44 
 

 



 

 

 

 

 

 

 

45 
 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

46 
 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

47 
 

 

PROJEKTNI ZADATAK 

 
 
1. CILJ I SVRHA IZRADE TEHNIČKE DOKUMENTACIJE: 
 
Izraditi IDEJNO RJEŠENJE za PRIVREMENI MONTAŽNO DEMONTAŽNI OBJEKAT - UGOSTITELJSKI 

OBJEKAT SA TERASOM  na Lokaciji označenoj brojem br. 4.24, kp. 2870/1, 3057/2, 3055, K.O. 

Budva, Opština Budva u skladu sa projektnim zadatkom, UT uslovima kao i aktuelnim propisima i 

standardima za ovu vrstu objekta. 

 

 

2. PREDMET TEHNIČKE DOKUMENTACIJE: 
 

Prema izdatim urbanističko-tehničkim uslovima br. 0207-2050/5-Up od 22.04.2025. Javnog 

preduzeća za upravljanje morskim dobrom Crne Gore projektovati privremeni ugostiteljski 

objekat sa terasom prema zadatim urbanističkim parametrima. 

U funkcionalnom smislu, projektovati objekat jedinstvenog gabarita površine 584m². 

 

Postojeće i planirano stanje 

 

Na predmetnoj lokaciji br. 4.24, kp. 2870/1, 3057/2, 3055, K.O. Budva, Opština Budva evidentirano 

je postojanje privremenog objekta površine 584m² , koji je potrebno preprojektovati i odraditi 

plan intervencija. 

 

Površina zatvorenog dijela ugostiteljskog objekta treba iznositi 485m² i otvorene terase 99m², što 

je ukupno 584m². Na osnovu navedenog zaključuje se da planirani PRIVREMENI MONTAŽNO 

DEMONTAŽNI OBJEKAT - UGOSTITELJSKI OBJEKAT SA TERASOM zadovoljava odgovarajuće 

urbanističke parametre predviđene UT uslovima za predmetnu lokaciju. 

 

Definisati materijalizaciju objekta shodno datim uslovima primenjujući prirodne i autotone 

materijale u izgradnji objekta i enterijera. 

Svi prostori moraju biti dobro ventilisani i osvijetljenji, po mogućnošću prirodnim osvjetljenjem. 

Oblikovanje objekta prilagoditi karakteru ambijenta. 

 

 

3. OSNOVE ZA PROJEKTOVANJE SA PODACIMA O ZAHTIJEVANIM TEHNOLOŠKIM PROCESIMA: 
 
Za objekat nema posebnih zahtjeva ni tehnoloških procesa osim onih koje nalažu važeći 
propisi za ovu vrstu objekata. 
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4. SPECIFIČNI ZAHTJEVI: 
 
 
Uslovi za elektroenergetsko snadbijevanje: 

 

Distributivna mreža mora biti dimenzionisana tako da je u potpunosti saglasna sa izdatim UT 

uslovima kao i potrebama namjene objekta i uređenja terena. 

 

 

Uslovi za snadbijevanje vodom i rješavanje atmosferske i fekalne kanalizacije: 

 

Predmetna lokacija ima priključak na vodovodnu i kanalizacionu mrežu, stoga projektom 

predvidjeti zadržavanje postojećih, shodno tehničkim uslovima "Vodovod i kanalizacija"DOO 

Budva.  

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

INVESTITOR 
“RIVA DONA” DOO PODGORICA 

 
 ___________________________ 
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2. TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA 
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TEHNIČKI OPIS 

OBJEKAT: Privremeni montažno demontažni objekat - UGOSTITELJSKI OBJEKAT SA TERASOM 
LOKACIJA: Lokacija br. 4.24, kp. 2870/1, 3057/2, 3055 K.O. Budva, Opština Budva 
INVESTITOR: ‘‘RIVA DONA’’ DOO PODGORICA  

 
IDEJNO RJEŠENJE je rađeno u svemu prema projektnom zadatku investitora i Urbanističko 

tehničkim uslovima br. 0207-2050/5-Up od 22.04.2025. Javnog preduzeća za upravljanje morskim 
dobrom Crne Gore. 

 
Projektna dokumentacija urađena je u skladu sa važećim tehničkim propisima i 

standardima za ovu vrstu objekata. 
 
Javno preduzeće za upravljanje morskim dobrom Crne Gore izdalo je urbanističko tehničke uslove 
br.0207-2050/5-Up u Budvi, 22.04.2025. godine za izradu tehničke dokumentacije za postavljanje 
Privremenog montažno demontažnog objekta - UGOSTITELJSKI OBJEKAT SA TERASOM 
predviđenog Izmjenama i dopunama Programa privremenih objekata u zoni morskog dobra u 
opštini Budva za period 2024.-2028. god. na lokaciji br.4.24. na kp 2870/1, 3057/2, 3055 KO 
Budva, Opština Budva. Tehnička dokumentacija Idejnog rješenja urađena je na osnovu projektnog 
zadatka investitora, UTU-a JP Morsko dobro Crne Gore i važećih Zakona, tehničkih propisa i 
normativa za projektovanje i izvođenje ove vrste objekata. 
 
OPŠTE NAPOMENE 
 
Postojeće i planirano stanje 

 
          Na predmetnoj lokaciji br. 4.24, kp. 2870/1, 3057/2, 3055, K.O. Budva, Opština Budva 

evidentirano je postojanje privremenog objekta površine 584m² , koji je potrebno preprojektovati 

i odraditi plan intervencija. Idejno rješenje rađeno je na osnovu dostavljene geodetske podloge i 

Elaborata premjera neto i bruto površina.  

 

          Postojeći objekat je gabarita 16,7x37m, sastoji se iz 3 dijela: Servisni dio objekta, koji je 

betonski, gdje se nalaze kuhinja, ostave, magacin i toaleti, zatim zatvoreni dio ugostiteljskog 

objekta i otvorena terasa, koji su od čelične montažne konstrukcije. 

          Postojeći objekat ima izlaz na krovnu terasu putem čeličnih stepenica, koje se planom 

intervencija uklanjaju, kao i stepenište unutar objekta, kako bi se zadovoljila spratnost P, prema 

UT uslovima. Iznad servisnog dijela objekta, koji se nalazi u zaleđu, izgrađen je kosi krov prekriven 

crijepom, koji je dotrajao i na zahtjev investitora ga je potrebno ukloniti i planom intervencija 

predvidjeti ravan krov od čelične konstrukcije ispod kojeg će biti smještena ventilacija za potrebe 

kuhinje, toaleta i ostalih servisnih prostorija. 

 

         Površina planiranog objekta: Površina zatvorenog dijela ugostiteljskog objekta iznosi 485m² i 

otvorene terase 99m², što je ukupno 584m².  

Gabariti objekta su: 16,7x37m, širina prolaza za pješake i vozila javnih službi iznosi 4,2m 
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Na osnovu navedenog zaključuje se da planirani PRIVREMENI MONTAŽNO DEMONTAŽNI OBJEKAT 

- UGOSTITELJSKI OBJEKAT SA TERASOM zadovoljava odgovarajuće urbanističke parametre 

predviđene UT uslovima za predmetnu lokaciju. 

 

LOKACIJA, FUNKCIJA I MATERIJALIZACIJA OBJEKTA 
 
Lokacija 4.24. se nalazi uz šetalište neposredno uz more na kp 2870/1, 3057/2, 3055 K.O. Budva. 
Sa sjeverne strane nalazi se ugostiteljski objekat. Sa južne strane nalazi se šetalište upravno na 
obalu i uređene javne zelene površine karakterističnom vegetacijom za podneblje. Lokacija je 
opremljena neophodnim instalacionim vodovima. Prema izdatim urbanističko tehničkim uslovima 
planirano je da namjena parcele odnosno objekta bude PRIVREMENI UGOSTITELJSKI OBJEKAT SA 
TERASOM: P objekta=584m². 
 
Zapadna i sjeverna strana objekta su zidani kamenom i namijenjeni su zaposlenima. Prednji dio 
objekta se zastakljuje zid zavjesom sa dvije strane - prema šetalištištu uz more i prema pješačkoj 
stazi sa južne strane lokacije, dok je sa druge dvije strane povezan sa opisanim postojećim 
objektom gde su smješteni kuhinja, kuhinjska ostava, sanitarni dio i pomoćni dio za zaposlene. U 
ovaj dio ulazi se preko ekonomskog ulaza za zaposlene. 
U zatvoreni dio restorana se ulazi preko terase objekta. Krovni pokrivač objekta je betonska ploča 
(odnosno spregnuta tavanica- TR lim 16cm sa betonskom pločom 4cm) koja se oslanja na čeličnu 
konstrukciju koju čine čelične rožnjače, rešetke i stubovi.  
Uz zatvoreni dio restorana prema šetalištu uz more projektovana je terasa na postojećoj gotovoj 
podlozi. U okviru jednog dijela terase formiran je stakleni atrijum sa zelenilom. Okretanjem 
staklenih zastora koji se rotiraju oko svoje vertikalne ose omogućeno je da dio terase može da se 
koristi i u prelaznim periodima godine. 
 
Krovni pokrivač terase je bijela tenda. 
Elementi terase dimenzijama, težinom, međusobnim vezama i postavljanjem omogućavaju brzu 
montažu, demontažu i transport do magacinskog prostora. 
 
Kategorizacija objekta  
 
Prema Pravilniku o vrstama minimalno-tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata, 
PRIVREMENI UGOSTITELJSKI OBJEKAT SA TERASOM, spada u kategoriju objekata za pružanje 
usluga pripremanja i usluživanja hrane i pića - Restoran kategorije četiri zvjezdice (****). 
 
 
 
OSNOVNE TEHNIČKO-TEHNOLOŠKE KARAKTERISTIKE OBJEKTA 
 
Unutrašnja obrada 
 
 U dijelu objekta gdje se nalaze kuhinja i sanitarni dio pregradni zidovi su zidani kamenom, 
različitih su debljina d=20, 40, 60cm. U kuhinji završni sloj zidova su keramičke pločice, završni sloj 
poda su keramičke pločice, a spušten plafon je od raster kocki. 
 
U zatvorenom dijelu restorana završna obrada zidova je posna boja i dekorativne drvene pergole. 
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Završna obrada poda su u jednom dijelu keramičke pločice u imitaciji drvenog poda, a u drugom 
uobičajne keramičke pločice. Spušten plafon je obrađen posnom bojom a na određenim djelovima 
plafona se nalaze drveni dekorativni elementi uz koje je smješteno osvijetljenje i instalacije. 
Unutrašnja stolarija je od medijapana, furnirana u punom drvenom štoku. 
 
Spoljašnja obrada 
  
Objekat je sa severne i zapadne strane zidan kamenom. Prednji dio objekta se zastakljuje zid 
zavesom sa dvije strane - prema šetalištištu uz more i prema pješačkoj stazi sa južne strane 
lokacije, dok je sa druge dvije strane povezan sa opisanim objektom gdje su smješteni kuhinja, 
kuhinjska ostava, sanitarni dio i pomoćni dio za zaposlene. 
 
Krovni pokrivač iznad prednjeg dijela objekta je betonska ploča (odnosno spregnuta tavanica- TR 
lim 16cm sa betonskom pločom 4cm) koja se oslanja na čeličnu konstrukciju koju čine čelične 
rožnjače, rešetke i stubovi.  
 
Ravan krov iznad tehničke prostorije na prvom spratu je neprohodan, sa odgovarajućim slojevima. 
Preko ravne AB - ploče planirana je termoizolacija i hidroizolacija. Na fasadi tehničke prostorije 
predviđene su metalne žaluzine od pocinkovanog lima kako bi se prostorija estetski odvojila od 
cjeline koja spada pod koristan prostor.  
 
Uz zatvoreni dio restorana prema šetalištu uz more projektovana je terasa na postojećoj gotovoj 
podlozi. Okretanjem staklenih zastora koji se rotiraju oko svoje vertikalne ose omogućeno je da 
dio terase može da se koristi i u prelaznim periodima godine. 
 
 
Uređenje terena 
 
U cilju uklapanja u javne uređene površine – šetalište uz more i poprečne veze sa ulicom u zaleđu, 
slobodne površine mimo objekta, a u okviru lokacije 4.24 su potpuno uređene i popločane. Sa 
uređenog platoa se pristupa terasi objekta preko koje se ulazi u sam objekat. Na platou je 
planirano postavljanje biljaka u saksijama. 
 
Opis tehničkog rješenja za invalide 
 
Prema Pravilniku o bližim uslovima i načinu prilagođavanja objekata za pristup i kretanje lica 
smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom, kafane i restorani moraju da imaju elemente 
pristupačnosti za ulazni prostor iz člana 17 ovog zakona, za hodnike iz člana 18 ovog pravilnika i za 
WC iz člana 19 ovog pravilnika. Treba imati obezbijeđen prolaz između stolova, stolica i drugih 
vertikalnih prepreka širine najmanje 100 cm za najmanje 20% upotrebne površine kafane ili 
restorana namijenjene korisnicima usluga.  
 
Projektom su ispoštovani svi zahtjevi ovog Pravilnika za ovu vrstu objekata, a tiču se pristupa 
ugostiteljskom objektu, toaleta koji je prilagođen licima smanjene pokretljivosti i lica sa 
invaliditetom, kao i minimalne dimenzije prolaza između stolova. 
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NAČIN OBEZBJEĐENJA TEHNIČKE INFRASTRUKTURE 
 
 
Tehnički uslovi za projektovanje instalacija vodovodne i fekalne kanalizaacije i za priključenje na 
vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mrežu: 
 
UT uslovima predviđeno je postavljanje privremenog montažno demontažnog objekta – 
ugostiteljski objekat sa terasom. 
 
Predmetna lokacija ima priključak na vodovodnu i kanalizacionu mrežu, stoga projektom je 
predviđeno zadržavanje postojećih instalacija. Neophodno je podnijeti zahtjev za demontažu 
postojećeg vodomjera i montažu novog, koji će biti registrovan na trenutkog zakupca lokacije. 
 
U priloženoj skici prikazana je lokacija mjesta priključka na fekalnu kanalizacionu i vodovodnu 
mrežu. 
 
 
Tehnički uslovi za priključenje na distributivni sistem 
 
Za navedene objekte, sa planiranom jednovremenom vršnom snagom od 34,21 kVA, definišu se 
uslovi za izradu tehničke dokumentacije na sljedeći način: 
 
a) Mjesto priključenja infrastrukture za priključenje: postojeći NKRO-4 
b) Mjesto priključenja, odnosno mjesto mjerenja: PMO ormar na fasadi objekta 
c) Vrsta voda: podzemno kablovski 
d) Trafo reon: MBTS 10/0,4 kV (1000+630) kVA „Zeta Film T1” (090022A) 
e) Drugi bitni uslovi za izradu tehničke dokumentacije: U prethodnom periodu u svrhu priključenja 
privremenog objekta na predmetnoj lokaciji registrovan je korisnik sa pretplatnim brojem 
091873237 (broj brojila 19099678), koje je prije registracije novog korisnika potrebno trajno 
odjaviti iz baze podataka CEDIS-a. U slučaju da investitor za navedenog korisnika realizuje 
promjenu imena / naziva i registruje ga na svoje ime isti se može smatrati postojećim mjernim 
mjestom za predmetni objekat, za koji se može realizovati promjena na mjestu priključenja. 
 
 
Tehnički uslovi za priključenje priključenje na javni put 
 
Za privremenu lokaciju 4.24. u Budvi i u zahvatu Programa privremenih objekata u zoni morskog 
dobra za period 2024–2028. godine – montažno demontažni ugostiteljski objekat s terasom, JP za 
upravljanje morskim dobrom izdalo je UTU broj 0207-2050/5-Up od 22.04.2025. godine. 
Predmetna lokacija se nalazi neposredno ispod Ulice Slovenska obala u Budvi. Lokacija nije 
povezana sa javnom saobraćajnom površinom namijenjenom kolskom saobraćaju. 
 
Na osnovu člana 18. i 19. Odluke o regulisanju saobraćaja na teritoriji opštine Budva („Službeni list 
opštine Budva“, br. 5/2009 i 9/2009 i „Službeni list Crne Gore – opštinski propisi“, br. 29/2012), 
propisano je da je Ulica Slovenska obala pješačka zona. 
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U skladu sa navedenom Odlukom, zabranjen je saobraćaj za sve vrste vozila u ulici Slovenska 
obala, na potezu od Trga budvanskih slikara do hotela „Park“ i od kružnog toka do Slovenske 
obale. Izuzetno, u ovoj zoni dozvoljeno je povremeno kretanje: vozila hitne pomoći, vatrogasne 
službe, policije, komunalnih službi i drugih službenih vozila u slučaju hitnih intervencija, uz 
obavezno uključeno rotaciono svjetlo; vozila za održavanje komunalne infrastrukture i tehničkih 
instalacija, vozila za prevoz ogrijeva, sredstava informisanja na službenom zadatku, kao i vozila za 
pružanje tehničke pomoći na putu, uz prethodno pribavljeno odobrenje; i vozila za snabdijevanje 
poslovnih objekata i ugostiteljskih kapaciteta, u vremenskom periodu i pod uslovima utvrđenim 
odobrenjem nadležnog organa lokalne uprave za saobraćaj. 
 
Kretanje i zadržavanje vozila, u toku montaže/demontaže privremenog objekta kao i tokom 
dostave namirnica za vrijeme upotrebe privremenog objekta u zoni Ulice Slovenska obala, nije 
dozvoljeno bez odobrenja nadležnog organa. 
 
 
Posebne  napomene 
 
Funkcionalno-tehnološka i arhitektonsko-građevinski rešenja primijenjena u idejnom rješenju, 
usklađena su sa zahtjevima Investitora i Korisnika.  
Predloženo funkcionalno i arhitektonsko-građevinsko rješenje predviđa da se u objektu obezbijede 
odgovarajuća tehnička rešenja i higijensko-tehnički uslovi rada zaposlenih odnosno stanara 
zgrade, prema važećim standardima za ovu kategoriju objekata. Kvalitetan nivo ovih uslova postiže 

se: • primjenom savremenih rješenja, naročito u oblasti materijalizacije, hidro, termo i zvučne 
zaštite isl.  

       • uvođenjem svih potrebnih instalacija za kontrolu i vezu sa ostalim radnim mestima i 
objektima. 
  
Prije početka radova Izvođač je dužan da se detaljno upozna sa projektnom dokumentacijom i 
napravi dinamički plan izvršenja radova, prema svojim mogućnostima, raspoloživoj opremi, 
ljudstvu i materijalima, a za vreme izvođenja radova, treba da obezbedi stručan nadzor, kao i da 
uskladi izvođenje radova sa režimom rada objekta i instalacija. 
Za završnu obradu površina u objektu primenjeni su trajni i tehnološki savremeni materijali, u 
skladu sa zahtevima  tehnologije, važećim propisima i standardima za ovu vrstu delatnosti, koji su 
svojom tehnologijom obrade, ugradnje i održavanja ekonomski opravdani, zadovoljavaju 
optimalan nivo estetskih kriterijuma i generalno poseduju odgovarajuća svojstva: trajnost, 
izdržljivost, otpornost na različite uticaje (habanje, mehanička, fizička i hemijska oštećenja), a 
pogodni su za održavanje (pranje, zamena oštećenih delova-površina isl.). Završne boje i tonove 
materijala bira Projektant, uz saglasnost Investitora.  
Specifična svojstva ugrađenih materijala, ili delova sklopa kome pripadaju, moraju biti dokazana 
atestima izdatim od strane akreditovane laboratorije za ispitivanje materijala, koji  predstavljaju 
sastavni dio gradilišne dokumentacije.                                 
Obaveza Izvođača je da radove izvede prema odobrenoj tehničkoj dokumentaciji, bez odstupanja 
od iste na račun kvaliteta, uz primenu i poštovanje odredaba zakona o izgradnji, tehničkih propisa, 
JUS standarda i normi kvaliteta i nema pravo da vrši njene izmene bez prethodno pribavljene 
pismene saglasnosti odgovornog projektanta. 
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Opšte  napomene 
 

Projektna dokumentacija obrađena je na odgovarajućem nivou za fazu IDEJNOG RJEŠENJA i 
sadrži: opšti, tekstualni i grafički dio, u skladu sa Pravilnikom o tehničkoj dokumentaciji.  

Tokom izrade Tehničke dokumentacije korišćene su i primenjene odgovarajuće odredbe iz 
važećih Zakona, propisa, standarda i tehničkih normativa, kao opšti, a podaci iz prethodne Planske 
i Tehničke dokumentacije, kao posebni elementi za projektovanje, što svojom izjavom potvrđuju 
odgovorni projektanti i vršioci unutrašnje kontrole. Svi opšti i tehnički podaci, obuhvaćeni 
Tehničkim opisom, u skladu su sa zahtevima investitora, tj. naručioca. Naknadne korekcije ovih 
zahtjeva, kao što su: prenamjena sadržaja, promjena kapaciteta, zamjena predviđenih materijala, 
prateće opreme isl, a koje bi direktno uticale na promjenu koncepta, kvaliteta, cijena itd. 
predloženog rješenja, Investitor saopštava Projektantu blagovremeno i sa njim dogovara i 
usaglašava dalje aktivnosti. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Herceg Novi,           
              Sastavio, 
Novembar,  2025.god. 

            ......................................... 
      DEJAN Đ.ĐORĐEVIĆ d.i.a. 
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FOTOGRAFIJE ELEMENATA I OPREME KOJA SE UGRAĐUJE  

 

MONTAŽNO-DEMONTAŽNA ČELIČNA KONSTRUKCIJA KOJU ČINE ČELIČNE ROŽNJAČE, REŠETKE, 
STUBOVI I SPREGNUTA TAVANICA TRAPEZASTI LIM TR-16cm 
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STAKLENI ZASTOR KOJI SE ROTIRA OKO SVOJE VERTIKALNE OSE 
 

 
 
 
FOTOGRAFIJE MOBILIJARA KOJI SE POSTAVLJA 
 

 
 
 
Elementi opreme omogućavaju brzu montažu, demontažu i transport, ne oštećuju površinu na koju 
se postavljaju i omogućavaju nesmetano kretanje djece, starijih osoba i lica sa invaliditetom. 
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     3. NUMERIČKA DOKUMENTACIJA 
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PREGLED NETO I BRUTO POVRŠINA: 
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SVEUKUPNA REKAPITULACIJA: 
 
 
 

REKAPITULACIJA NETO POVRŠINA 

OSNOVA PRIZEMLJA 533,02m2 
  
UKUPNO 533,02m2 

 

REKAPITULACIJA BRUTO POVRŠINA 

OSNOVA PRIZEMLJA 584,00m2 
  
UKUPNO 584,00m2 

  
 
  UKUPNA NETO POVRŠINA OBJEKTA                    533,02m2 
  UKUPNA BRUTO POVRŠINA OBJEKTA                                584,00m2 

    

 
 
 
 
 

REGLED PROJEKTOVANIH I ZADATIH PARAMETARA 
na Lokaciji označenoj brojem br. 4.24, kp. 2870/1, 3057/2, 3055, K.O. Budva, Opština Budva.   
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   4. GRAFIČKA DOKUMENTACIJA 
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LEGENDA POVRŠINA

NAZIV PROSTORIJEBR.
POVRŠINA

(m2)

1
  Restoran

3
313,82

  Terasa
2

99,00

  Kuhinja 60,66

  Ukupno NETO prizemlja                       533,02m2

  Ukupno 533,021

2

3

9

5

6
7

8

4
  Sanitarni dio

6
31,78

  Ostava
5

11,39

  Hodnik 6,90
7

  Prostorija za zaposlene 4,13
  Toalet

8
2,70

  Ukupno BRUTO prizemlja                     584,00m2

1:50

4

  Prostorija za odlaganje otpada 2,649

„ARH DESIGN“ DOO Beograd,
DSD Herceg Novi

Dejan Đ. Đorđević, d.i.a.

Dejan Đ. Đorđević, d.i.a.

Dejan Đ. Đorđević, d.i.a.

Novembar, 2025. god.
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1,
40

3
1,

40
3

1,383 2,326
3,709

SUSJEDNI OBJEKAT

±0.00

2

1 1

2

RAVAN KROV +7.50+7.25+7.50

+7.50

+7.50

±0.00 ±0.00

RAVAN KROV

PRIVREMENI MONTAŽNO DEMONTAŽNI OBJEKAT
UGOSTITELJSKI OBJEKAT SA TERASOM

Objekat:

Dio tehničke dokumentacije:

Vrsta tehničke dokumentacije:

Lokacija:

Datum revizije

Odgovorni projektant:

Vodeći projektant:

Autor projekta:

Prilog:

INVESTITOR:PROJEKTANT:

Saradnik/ci:

Datum izrade:

RAZMJERA:

Br. priloga Br. strane

"RIVA DONA" DOO PODGORICA

IDEJNO RJEŠENJE

ARHITEKTURA

OSNOVA KROVA 06

Novembar, 2025. god.

Lokacija br. 4.24, kp. 2870/1, 3057/2, 3055
K.O. Budva, Opština Budva

1:50

„ARH DESIGN“ DOO Beograd,
DSD Herceg Novi

Dejan Đ. Đorđević, d.i.a.

Dejan Đ. Đorđević, d.i.a.

Dejan Đ. Đorđević, d.i.a.
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-0.70

±0.00

+5.00

+4.00

±0.00

-0.35

+7.50

+7.00

+4.70

Spušteni plafon -
prostor za ventilaciju

- hidroizolacija
- termoizolacija u nagibu
- armirano-betonska tavanica
- malter na rabicu

1 cm
14 do 8 cm

20 cm
2 cm

- čelična potkonstrukcija
- gipskartonske ploče 2 x 1.25 cm

- vazdušni sloj

ravan krov

- granitne ploče na lepku
- cem. košuljica
- hidroizolacija
- sloj za pad min.
- termoizolacija
- spregnuta AB tavanica sa nosećim
  čeličnim limom
- čelični nosač
- gipskartonska ploča na podkonstrukciji

2 cm
5 cm
1 cm

od 13 do 5 cm
10cm

20cm

2 x 1.25 cm

- granitna keramika na lepku
- cementna košuljica
- PVC folija
- termoizolacija (stirodur)
- armirani beton
- hidroizolacija
- mršav beton
- nasut šljunak

2 cm
6 cm

-
2 cm

20 cm
1 cm
5 cm

15 cm

ravan krov

PRIVREMENI MONTAŽNO DEMONTAŽNI OBJEKAT
UGOSTITELJSKI OBJEKAT SA TERASOM

Objekat:

Dio tehničke dokumentacije:

Vrsta tehničke dokumentacije:

Lokacija:

Datum revizije

Odgovorni projektant:

Vodeći projektant:

Autor projekta:

Prilog:

INVESTITOR:PROJEKTANT:

Saradnik/ci:

Datum izrade:

RAZMJERA:

Br. priloga Br. strane

"RIVA DONA" DOO PODGORICA

IDEJNO RJEŠENJE

ARHITEKTURA

PRESJEK 1-1 07

Lokacija br. 4.24, kp. 2870/1, 3057/2, 3055
K.O. Budva, Opština Budva

1:50

„ARH DESIGN“ DOO Beograd,
DSD Herceg Novi

Dejan Đ. Đorđević, d.i.a.

Dejan Đ. Đorđević, d.i.a.

Dejan Đ. Đorđević, d.i.a.

Novembar, 2025. god.
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±0.00

+5.00

- granitne ploče na lepku
- cem. košuljica
- hidroizolacija
- sloj za pad min.
- termoizolacija
- spregnuta AB tavanica sa nosećim
  čeličnim limom
- čelični nosač
- gipskartonska ploča na podkonstrukciji

2 cm
5 cm
1 cm

od 13 do 5 cm
10cm

20cm

2 x 1.25 cm

±0.00

-0.35

+5.00

SUSJEDNI
OBJEKAT

ravan krov

PRIVREMENI MONTAŽNO DEMONTAŽNI OBJEKAT
UGOSTITELJSKI OBJEKAT SA TERASOM

Objekat:

Dio tehničke dokumentacije:

Vrsta tehničke dokumentacije:

Lokacija:

Datum revizije

Odgovorni projektant:

Vodeći projektant:

Autor projekta:

Prilog:

INVESTITOR:PROJEKTANT:

Saradnik/ci:

Datum izrade:

RAZMJERA:

Br. priloga Br. strane

"RIVA DONA" DOO PODGORICA

IDEJNO RJEŠENJE

ARHITEKTURA

PRESJEK 2-2 08

Lokacija br. 4.24, kp. 2870/1, 3057/2, 3055
K.O. Budva, Opština Budva

1:50

„ARH DESIGN“ DOO Beograd,
DSD Herceg Novi

Dejan Đ. Đorđević, d.i.a.

Dejan Đ. Đorđević, d.i.a.

Dejan Đ. Đorđević, d.i.a.

Novembar, 2025. god.
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-0.70

±0.00

+5.00

+4.00

±0.00

+7.50+7.50

+7.00

+4.70
±0.00-1.93 ±0.00

-0.30-2.23 -0.30

±0.00

-0.30

metalne
žaluzine

PRIVREMENI MONTAŽNO DEMONTAŽNI OBJEKAT
UGOSTITELJSKI OBJEKAT SA TERASOM

Objekat:

Dio tehničke dokumentacije:

Vrsta tehničke dokumentacije:

Lokacija:

Datum revizije

Odgovorni projektant:

Vodeći projektant:

Autor projekta:

Prilog:

INVESTITOR:PROJEKTANT:

Saradnik/ci:

Datum izrade:

RAZMJERA:

Br. priloga Br. strane

"RIVA DONA" DOO PODGORICA

IDEJNO RJEŠENJE

ARHITEKTURA

FASADA A 09

Lokacija br. 4.24, kp. 2870/1, 3057/2, 3055
K.O. Budva, Opština Budva

1:50

„ARH DESIGN“ DOO Beograd,
DSD Herceg Novi

Dejan Đ. Đorđević, d.i.a.

Dejan Đ. Đorđević, d.i.a.

Dejan Đ. Đorđević, d.i.a.

Novembar, 2025. god.
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-0.70

±0.00

+5.00

+4.00

±0.00
-0.35

-0.70

+5.00

+7.50

+7.00

±0.00
-0.30

-23.40

SUSJEDNI
OBJEKAT

PRIVREMENI MONTAŽNO DEMONTAŽNI OBJEKAT
UGOSTITELJSKI OBJEKAT SA TERASOM

Objekat:

Dio tehničke dokumentacije:

Vrsta tehničke dokumentacije:

Lokacija:

Datum revizije

Odgovorni projektant:

Vodeći projektant:

Autor projekta:

Prilog:

INVESTITOR:PROJEKTANT:

Saradnik/ci:

Datum izrade:

RAZMJERA:

Br. priloga Br. strane

"RIVA DONA" DOO PODGORICA

IDEJNO RJEŠENJE

ARHITEKTURA

FASADA B 10

Lokacija br. 4.24, kp. 2870/1, 3057/2, 3055
K.O. Budva, Opština Budva

1:50

„ARH DESIGN“ DOO Beograd,
DSD Herceg Novi

Dejan Đ. Đorđević, d.i.a.

Dejan Đ. Đorđević, d.i.a.

Dejan Đ. Đorđević, d.i.a.

Novembar, 2025. god.
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±0.00

+5.00
+4.70

±0.00

+7.50

+7.00+7.00

+7.50

±0.00

SUSJEDNI
OBJEKAT

PRIVREMENI MONTAŽNO DEMONTAŽNI OBJEKAT
UGOSTITELJSKI OBJEKAT SA TERASOM

Objekat:

Dio tehničke dokumentacije:

Vrsta tehničke dokumentacije:

Lokacija:

Datum revizije

Odgovorni projektant:

Vodeći projektant:

Autor projekta:

Prilog:

INVESTITOR:PROJEKTANT:

Saradnik/ci:

Datum izrade:

RAZMJERA:

Br. priloga Br. strane

"RIVA DONA" DOO PODGORICA

IDEJNO RJEŠENJE

ARHITEKTURA

FASADA C 11

Lokacija br. 4.24, kp. 2870/1, 3057/2, 3055
K.O. Budva, Opština Budva

1:50

„ARH DESIGN“ DOO Beograd,
DSD Herceg Novi

Dejan Đ. Đorđević, d.i.a.

Dejan Đ. Đorđević, d.i.a.

Dejan Đ. Đorđević, d.i.a.

Novembar, 2025. god.
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