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Crna Gora
Opétina Budva
Sluzba glavnog gradskog arhitekte
Trg Sunca broj 3, Budva, Crna Gora, Telefon +382 33 699-043, e-mail: arhitekta@budva.me

Broj: UPI-22-332/25-120/7
Budva, 04.12.2025.godine

Glavni gradski arhitekta opstine Budva, na osnovu ¢lana 8, 10, 22 i 25 Zakona o izmjenama i dopunama
Zakona izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore”, broj 92/25) kao i na osnovu &lana 18 Zakona o upravnom
postupku (“Sluzbeni list CG" br 46/14, 20/15, 40/16, 37/17), rieSavajuci po zahtjevu “BUKA COMPANY” d.0.0
Budva, za davanje saglasnosti na idejno rieenje projekta arhitekture priviemenog objekta za koji se izraduje glavni
projekat, izradenog od strane “Plan M1" d.o.0. Budva, ovjereno elektronskim potpisom projektanta Angelika
Gjorgon, dana 12.11.2025. godine u 10:33:13 + 01°00" za postavijanje priviemenog montazno-demontaznog
objekta — ugostiteljski objekat sa terasom, lokacija 9.2, na k.p. 474/2 KO Becici, iz lzmjena i dopuna Programa

priviemenih objekata u zoni morskog dobra za period 2024-2028, broj: 04-332/25-86/36 od 12.02.2025.godine,
donosi:

RJESENJE

Daje se saglasnost “BUKA COMPANY" d.0.0 Budva, na dopunu idejnog riesenja projekta arhitekture privremenog
objekta za koji se izraduje glavni projekat, izradenog od strane “Plan M1" d.o0.0. Budva, ovjereno elektronskim
potpisom projektanta Angelika Gjorgon, dana 12.11.2025. godine u 10:33:13 +01°00° za postavijanje privremenog
montazno-demontaZnog objekta — ugostiteljski objekat sa terasom, lokacija 9.2, na k.p. 474/2 KO Begiéi, u odnosu
na oblikovanje, materijalizaciju i urbanisticke parametre iz Izmjena i dopuna Programa priviemenih objekata u zoni
morskog dobra za period 2024-2028, broj: 04-332/25-86/36 od 12.02.2025.godine, ukupne korisne bruto razvijene
gradevinske povrsine: 290,76 m? (objekat i ugostiteljska terasa) - Programom zadato: 319,00 m? (objekat i
ugostiteljska terasa), spratnosti: P (Programom zadato: P). Objekat ima ispo3tovan odnos prema zadatom naéinu
postavljanja, shodno projektovanoj namjeni.

Obavezuje se investitor da ukloni postojecu reklamnu povrinu sa objekta i da dostavi Sluzbenu zabiljesku kotrole
stanja prostora na predmetnoj lokaciji od strane JP “Morsko dobro” Sluzbi glavnog gradskog arhitekte, da su
postojece reklamne povrsine na predmetnoj lokaciji uklonjene, u skladu sa ¢lanom 11 Zakona o upravnom
postupku. Nakon dostave zadate dokumentacije, ukoliko bude potrebno Sluzba glavnog gradskog arhitekte ¢e
izlaskom na teren izvrSiti uvidaj i saciniti sluzbenu zabiljesku koja ini sastavni dio ovog rieSenja. Ukoliko investitor
ne dostavi navedenu dokumentaciju ovo rjesenje mora biti ponisteno na osnovu élana 139, 140, 141 Zakona o
upravnom postupku (* SluZbeni list CG” br. 46/14, 20/15, 40/16 i 37/17).

Obrazlozenje

Aktom broj: UPI-22-332/25-120/1 od 29.08.2025.godine, “BUKA COMPANY" d.0.0 Budva (u daljem tekstu
“Podnosilac zahtjeva") obratio se glavnom gradskom arhitekti Opstine Budva, zahtjevom za davanje saglasnosti
na idejno rieSenje projekta arhitekture privremenog objekta za koji se izraduje glavni projekat, izradenog od strane
“Plan M1" d.0.0. Budva, za postavljanje priviemenog montazno-demontaznog objekta — ugostiteljski objekat sa
terasom, lokacija 9.2, nak.p. 474/2 KO Beci¢i, iz Izmjena i dopuna Programa privremenih objekata u zoni morskog
dobra za period 2024-2028, broj: 04-332/25-86/36 od 12.02.2025.godine.



Odredbom ¢lana 22 stav 2, tatka 2, Zakona o izmjenama i dopunama Zakona izgradnji objekata (“Sluzbeni
list Cre Gore”, broj 92/25) propisano je da glavni drzavni arhitekta daje saglasnost na:
1) idejno rjeSenje projekta arhitekture priviemenog objekta za koji se izraduje glavni projekat u odnosu na
oblikovanje, materijalizaciju i urbanisticke parametre iz programa iz &lana 72 stav 3 ovog zakona.
a stavom 3 propisuje da Poslove iz stava 2 ovog ¢lana glavni gradski arhitekta vr$i kao prenesene poslove.

Clanom 8, 910 Zakona o izmjenama i dopunama Zakona izgradniji objekata (“Sluzbeni list Cre Gore”, broj
92/25) definisan je pojam i sadrZaj tehnicke dokumentacije i idejnog rieenja.

Imenovani je dostavio Opstini Budva — Sluzbi glavnog gradskog arhitekte, dopunu idejnog rie$enja projekta
arhitekture privremenog objekta za koji se izraduje glavni projekat, u okviru kojeg se nalazi sledeéa dokumentacija:
|zjava odgovornog projektanta da je tehnicka dokumentacija izradena u skladu sa vaze¢im propisima;
- Situacija terena ovjerena od strane ovlascene geodetske licencirane organizacije;
- Urbanisticko-tehnicki uslovi za postavljanje priviemenog montazno-demontaznog objekta — ugostiteljski
objekat sa terasom, broj: 0207-2036/5-Up, izdate dana 14.04.2025.godine od strane JPMD;
- Tehnicki uslovi DOO Vodovod i Kanalizacija Budva br.: 01-5354/2 od 24.10.2025.godine;

Glavni gradski arhitekta Opstine Budva razmotrio je predmetni zahtjev i odlugio kao u dispozitivu riesenja,
a ovo iz sliedecih razloga:

Uvidom u dopunjeno idejno rieSenje projekta arhitekture priviemenog objekta za koji se izraduje glavni
projekat, broj UPI-22-332/25-120/6 od 12.11.2025.godine, izradenog od strane “Plan M1” d.0.0. Budva, za
postavijanje priviemenog montazno-demontaznog objekta — ugostiteljski objekat sa terasom, lokacija 9.2, na k.p.
474/2 KO Begici, iz lzmjena i dopuna Programa privremenih objekata u zoni morskog dobra za period 2024-2028,
broj: 04-332/25-86/36 od 12.02.2025.godine, konstatuje se sliedece:

- ldejnim riesenjem predvideno je zadrzavanje postojeceg privremenog montazno-demontaznog objekta —
ugostiteljski objekat sa terasom, lokacija 9.2, na k.p. 474/2 KO Begiéi, iz lzmjena i dopuna Programa
privremenih objekata u zoni morskog dobra za period 2024-2028 kojem je u pogledu usaglasenosti sa
osnovnim urbanistickim parametrima projektovano sledece: ukupna korisna bruto razvijena gradevinska
povrsina: 290,76 m?(objekat i ugostiteljska terasa) - Programom zadato: 319,00 m? (objekat i ugostiteljska
terasa), spratnosti: P (Programom zadato: P). Objekat se postavija na postoje¢u podlogu. Objekat ima
ispostovan odnos prema zadatom nacinu postavijanja, shodno projektovanoj namijeni.

- U Tehnickom opisu predate dopune idejnog riesenja, kao i Izmjenama i dopunama Programa priviemenih
objekata u zoni morskog dobra za period 2024-2028, je navedeno sledece: “Priviemeni ugostiteljski
objekti mogu biti montazno-demontazni ili nepokretni, u zavisnosti od gabarita objekta i specificnih uslova
terena i konkretne lokacije. U slucaju gdje je postojeci ugostiteljski objekat, izgraden kao nepokretni
privremeni objekat isti se zadrzava kao takav, u gabaritim propisanim Programom”.

Shodno navedenom, kako gabariti nisu definisani po namjeni, a uvidom u dopunjeno idejno rjeSenje ne
prelaze ukupnu korisnu razvijenu bruto gradevinsku povrsinu, konstatuje se da je objekat usaglasen sa
zadatim urbanistickim parametrima (bruto razvijena gradevinska povrsina, spratnost, nacin postavljanja).

Urbanisticko-tehnickim uslovima, u pogledu smjernica za oblikovanje i materijalizaciju objekta propisano je
sliedece: “Objekat zidan sa ravnim krovom, terasa: montazno demontazna metalna konstrukcija na postojecoj
betonskoj podlozi natkrivena tendom bijele boje.”

Uvidom u dopunjeno idejno rieSenje konstatuje se da je u tehnigkom opisu navedeno: “Ugostiteljski objekat
sa terasom se nalazi uz $etaliste u Becicima sa pogledom na more. Objekat je spratnosi P sa ravnim krovom.
Terasa je zastakljena klizno preklapajucim sistemom $to u ljetnjem periodu omogucava potpuno otvaranje.”

Clanom 19 Odluke o komunalnom redu (“Sllist CG - opstinski propisi”, br. 21/23) definisan je postupak i nacin
postavijanja reklamnih povrSina na fasadama objekata. Reklamna povrsina nije dozvoliena na osnovu propisane
procedure, te se ista mora ukloniti. Kontrolu stanja u prostoru u zoni morskog dobra vrsi Javno preduzece za
upravljanjem morskim dobrom Crne Gore.

Shodno svemu navedenom, idejno rjeSenje je usagladeno sa smjernicama za oblikovanje i
materijalizaciju, s tim da se obavezuje investitor da ukloni reklamne povrsine sa predmetnog objekta.



Kod izloZenog pravnog i ¢injeniénog stanja glavni gradski arhitekta je nagao da su se stekli uslovi za davanje
saglasnosti “BUKA COMPANY" d.0.0 Budva, na dopunjeno idejno rieSenje projekta arhitekture priviemenog
objekta za koji se izraduje glavni projekat, izradenog od strane strane “Plan M1” d.0.0. Budva, za postavijanje
priviemenog montazno-demontaznog objekta — ugostiteljski objekat sa terasom, lokacija 9.2, na k.p. 474/2 KO
Becici, iz Izmjena i dopuna Programa privremenih objekata u zoni morskog dobra za period 2024-2028, broj: 04-
332/25-86/36 od 12.02.2025.godine u smislu usagladenosti sa urbanistiéko—tehnickim uslovima, u dijelu
oblikovanja, materijalizacije i zadatim urbanistickim parametrima.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rieSenja moze se izjaviti Zalba Ministarstvu prostomog planiranja, urbanizma i
drzavne imovine u roku od 8 dana od prijema istog. Zalba se dostavlja preko Glavnog gradskog arhitekte a taksa
na Zalbu iznosi 4,00 € i uplauje se na Ziro ratun broj 510-8176777-39.

Glavni gradski arhitekta

Dostavljeno:
- Imenovanom
- Udosije
- Arhivi



