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Direkcija

674077

1301

Odg. izvođača radova

Poslovna jedinica:

Saradnički broj:

Šifra osiguranja:

Vrsta osiguranja:

Broj polise: 6-47752

Datum:
Podgorica

20.02.2024
Mjesto:

Zamjena polise:

za osiguranje od odgovornosti 
POLISA

Ugovarač osiguranja: 12 ARCHITECTS DOO, 85310 Budva, Markovići bb

Osiguranik:

PIB:03242269

12 ARCHITECTS DOO, 85310 Budva, Markovići bb
PIB:03242269

Početak osiguranja:

383,74Premija osiguranja:100.000,00Suma osiguranja:Tarifa i tarifna grupa:

19.0219.2.2025Prestanak osiguranja:19.2.2024 Dospijeće:

Osiguranje je zaključeno prema priloženim uslovima: Opšti uslovi za osiguranje od odgovornosti.  Posebni uslovi za 

osiguranje od profesionalne odgovornosti i odgovornosti za proizvode sa manom. od 10.08.2009. godine.  

Osiguranik potvrđuje da je kod zaključenja ovog ugovora primio naznačene uslove.

Osigurava se
Redni 

broj

Suma osiguranja

(€)

Ukupan limit za 

trajanje osiguranja

Premija 
osiguranja

(€)

1 Osiguranje od odgovornosti izvođača građevinskih radova

1  Osiguranjem od profesionalne odgovornosti pruža se

osiguravajuće pokriće za učinjenu profesionalnu

grešku, nesavjestan ili nestručan postupak, odnosno

propust davaoca usluga (osiguranika).

Ovim osiguranjem pokrivena je odgovornost za

prouzrokovanu štetu klijentu ili trećim licima, ako je

nastala iz profesionalne djelatnosti osiguranika -

izrada tehničke dokumentacije i gradnja objekta.

Osigurana suma           100.000,00 Eur

Godišnji agregat šteta  100.000,00 Eur

 100.000,00  789,60 100.000,00

1.1 Popust za smanjenje broja suma osiguranja u 

zbirnom limitu
 789,60  315,84 0,00

1.2 Popust za jednokratno plaćanje premije  473,76  47,38 0,00

1.3 Popust za osiguranika od posebnog poslovnog 

interesa
 426,38  42,64 0,00

Ukupno: 383,74

PREMIJA OSIGURANJA 383,74

Porez: 34,54

UKUPNO ZA UPLATU: 418,28

NAPOMENA:

-Franšiza (ucešce u šteti) je 10%,min.1.000,00 Eur.

-Teritorijalno porkice: Crna Gora.

-Osiguranje pokriva rizik Odgovornosti za štetu prouzrokovanu licima ,za štetu na objektima i za finansijski gubitak u skladu sa Uslovima osiguranja.

- Polisa osiguranja naplativa je u roku od 3 (tri) godine i nakon isteka važece polise, shodno zakonu o obligacionim odnosima.

-Osiguravajuce pokrice shodno Uslovima osiguranja važi samo I iskljucivo ukoliko je Osiguranik u trenutku nastanka osiguranog slucaja posjedovao 

važecu licencu za obavljanje djelatnosti. Osiguranik je dužan da, na zahtjev Osiguravaca, dostavi licencu koja je bila važeca na dan nastanka 

osiguranog slucaja. Ukoliko na dan osiguranog slucaja Osiguranik nije posjedovao važecu licencu za obavljanje djelatnosti Osiguravac nema 

obavezu isplate naknade štete.

-Polisa se odnosi na Tenderska dokumentaciju 2izvodenje radova na uklanjanju objekta u ulici Vaka ?urovica , KP 2161/1(obj. 1) i KP 2161/2(obj.1) 

KO Podgorica II, DUP Nova Varoš II, Pdg., broj poziva 12/23, od 22.9.2023.godine.



Direkcija

674077

1301

Odg. izvođača radova

Poslovna jedinica:

Saradnički broj:

Šifra osiguranja:

Vrsta osiguranja:

Broj polise: 6-47752

Datum:
Podgorica

20.02.2024
Mjesto:

Zamjena polise:

Ugovarač osiguranja: 12 ARCHITECTS DOO, 85310 Budva, Markovići bb

Osiguranik:

PIB:03242269

12 ARCHITECTS DOO, 85310 Budva, Markovići bb
PIB:03242269

Posebna ugovaranja, zaštitne mjere i klauzule:

Broj zaposlenih lica: 12/ Broj licenciranih inžinjera: 1

- Polisa je izdata u skladu sa clanom 131 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Službeni list Crne Gore broj 064/17 i 44/2018“) i 

Uredbom o minimalnoj sumi osiguranja od profesionalne odgovornosti u oblasti izgradnje objekata (“Službeni list Crne Gore”, br.068/17).

- Ovom polisom iskljucuje se osiguravajuce pokrice za sve štete, odgovornost, troškove, novcane i druge kazne koje su direktno ili indirektno 

prouzrokovane ili povezane sa bilo kojom prenosivom bolešcu koja je proglašena kao pandemija ili epidemija od strane Svjetske zdravstvene 

organizacije i/ili od strane nadležnog državnog organa.

Premija osiguranja 418,28 € obračunata za period od 19.02.2024 do 19.02.2025 plaća se prema ispostavljenoj fakturi . 

Ugovarač osiguranja potpisom na polisi potvrđuje da je primio fakturu, koja predstavlja sastavni dio polise kao ugovora o 

osiguranju.
Osiguravač zadržava pravo ispravke računskih i drugih grešaka saradnika.

Pocetak osiguranja po ovoj polisi je istek 24-og casa datuma naznacenog na polisi kao datum pocetka osiguranja, ali ne prije isteka 24-og casa dana uplate premijskog obroka definisanog otplatnim 

planom koji cini sastavni dio predmetne polise. Ukoliko Ugovarac osiguranja u roku od 30 dana od isteka 24-og casa dana naznacenog kao dospijece premijskog obroka ne uplati premiju osiguranja, 

smatrace se da osiguranje nije ni bilo zakljuceno, te se predmetna polisa istekom navedenog perioda automatski smatra nevažecom bez obaveze slanja opomene Drustva. 

U slucaju iz prethodnog stava , Osiguravac nema pravo da zahtijeva naplatu premije osiguranja, obzirom da nije pružano osiguravajuce pokrice. Ugovarač osiguranja je saglasan da osiguravač može 

vršiti obradu ličnih podataka koje pribavi po osnovu ovog ugovora o osiguranju, kao i da iste može proslediti na obradu povezanom pravnom licu, odnosno pravnom licu angažovanom u cilju 

obavljanja poslova koji su u vezi sa predmetnim ugovorom o osiguranju.

Polisa je punovažna sa skeniranim pečatom i potpisom lica ovlašćenih za potpisivanje u ime Osiguravača na ovoj Polisi, i isti imaju dokaznu snagu i pravno dejstvo svojeručnog potpisa i originalnog 

pečata.

M.P.
Za UgovaračaZa Osiguravača



OBJEKAT:

LOKACIJA:

VRSTA TEHNIČKE DOKUMENTACIJE:

Određuje se:

GLAVNI INŽENJER:

LJUBIŠA KOŠEVIĆ M.ARCH UPI 107/7- 739/2

IDEJNO RJEŠENJE

RJEŠENJE O IMENOVANJU GLAVNOG  INŽENJERA KOJI RUKOVODI 
IZRADOM TEHNIČKE DOKUMENTACIJE U CELINI ZA

TURISTIČKA VILA

Direktorat za inspekcijski nadzor I licenciranje Ministarstva održivog razvoja i turizma

U Budvi,  16.12.2024.

DIO URBANISTIČKE PARCELE 37, UP TN SKOČIĐEVOJKA, 

KATASTARSKA PARCELA 1640/ 1,1641/ 1, KO REŽEVIĆI



URBANISTIČKO - TEHNIČKI USLOVI
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PARCELACIJA PO DUP-U
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OBJEKAT:

LOKACIJA:

VRSTA TEHNIČKE DOKUMENTACIJE:

I Z J A V L J U J E M

IDEJNO RJEŠENJE

IZJAVA GLAVNOG  INŽENJERA DA JE TEHNIČKA DOKUMENTACIJA
 IZRAĐENA U SKLADU SA VAŽEĆIM PROPISIMA

TURISTIČKA VILA

U Budvi,  16.12.2024.

GLAVNI  INŽENJER: LJUBIŠA  KOŠEVIĆ  M.ARCH  UPI 107/7- 739/2

Izjavljujem da je ovaj projekat urađen u skladu sa :

-Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i podzakonskim aktima
donešenim na osnovu navedenog zakona.
-Posebnim propisima koji direktno,ili na drugi način utiču na osnovne zahteve za objekte.
-Pravilima struke i
-Urbanističko - tehničkim uslovima

DIO URBANISTIČKE PARCELE 37, UP TN SKOČIĐEVOJKA, 

KATASTARSKA PARCELA 1640/ 1,1641/ 1, KO REŽEVIĆI
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T E H N I Č K I    O P I S 

Opšti podaci o vrsti i namjeni objekta 
 
Objekat: TURISTIČKA VILA 
Lokacija: DIO URBANISTIČKE PARCELE BROJ 37 UP TN SKOČIĐEVOJKA koju čine katastarske 
parcele 1640/1,1641/1, KO REŽEVIĆI 
Investitor: Amir Almog 
 

UVOD 

Osnove za izradu idejnog rješenja predstavljaju dostavljeni geodetski  snimak sa katastarskim 
podacima, projektni zadatak investitora i urbanističko-tehnički uslovi br.06-332/23-1116/2 od 26.12.2023. 
godine izdatih od strane Sekretarijata za Urbanizam I Održivi razvoj opštine Budva. 

 

Opis lokacije 

Lokacija turističke vile, nalazi se na katastarskim parcelama 1640/1,1641/1, KO Reževići.                            
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Predmetna parcela ima ukupnu površinu od 515 m2

. 

Teren se kaskadno podiže od kote 41.17 mnv do kote 46.88 mnv. 
 
 

                                         
Turistički objekat planiran je na području, koje se nalazi pored pristupne saobraćajnice. 
Navedena lokacija nalazi se u zoni niske gustine naseljenosti naselja Rijeka Reževići. 
Sa severne strane orjentisana je ka moru, sa zapadne strane je naslonjena na pristupnu 

saobraćajnicu, dok je sa ostalih strana okružena susednim parcelama i nižim rastinjem.  
 
 
Opis funkcionalnog rešenja 

Na osnovu Urbanističko-tehničkih uslova I projektnog zadatka, napravljen je turistički objekat 
spratnosti Su+Pr+1, ukupne bruto površine 268,80 m2. 

 
Objekat svojom čistom formom predstavlja proizvod reciklaže tradicionalnih modela paštrovske kuće 

i njihovo transponovanje u savremeni jezik arhitekture. 
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Objekat je  smješten u gornjem pojasu urbanističke parcele, omogućujući na taj način najbolju 
moguću iskorišćenost prostora a u skladu sa UTU. 

 
Unutrašnja organizacija objekta obezbjeđuje udobnost i otvorenost ka najboljim djelovima lokacije 

kako bi se iz kuće moglo uživati u ambijentu. 
Predmetna urbanistička parcela prema važećem planu nema kolski pristup već je parkiranje 

predviđeno predviđeno uz “Ulicu 2” gdje je predviđeno javno parkiralište (18PM).  
Pješački prilaz predmetnoj parceli je predviđen kroz pješačku stazu (stepenište), koja prolazi između 

parcela i povezuje UP40 sa UP 29, prolazeći pored UP 37, sa njene zapadne strane. 
 
Sa kote konačno nivelisanog terena su preuzimani dalji parametri definisani Urbanističko-tehničkim 

uslovima. 
Pristupni nivo za ulaz u objekat, je na nivou suterena, a u okviru same ulazne zone projektovano je 

stepenište kao veza između dnevne i noćne zone. 
 Na nivou prizemlja I sprata, formirani su prostori noćne zone. 
U suterenskoj etaži formiran je prostor za zajednički boravak, odmor i rekreaciju. 
U prizemlju I na spratovima se nalaze spavaće sobe sa kupatilom I garderpberima. 
U sklopu podruma, nalaze se servisne prostorije, kao i prostorije za tehničko održavanje I bazensku 

tehniku i kao takve ne ulaze u korisnu bruto razvijenu površinu objekta. 
Krov je projektovan kao jednovodni, kos, nagiba od 18%. Sastoji se od AB nosive konstrukcije, drvene 

potkonstrukcije i tradicionalnog crepa (kanalice) kao krovnog pokrivača. 
Detaljne dimenzije i raspored svih konstruktivnih elemenata biće proračunati i provjereni u statičkom 

dijelu projekta. 
 
 

OSNOVNI URBANISTIČKI PARAMETRI  

Objekat – osnovni podaci 

 

 

NAMJENA OBJEKATA TURISTIČKA  

SPRATNOST Po+Su+Pr+1   

BROJ JEDINICA 2 

 PREMA UT USLOVIMA  OSTVARENO  

INDEX IZGRAĐENOSTI 0.60      0.52 

INDEX ZAUZETOSTI 0.20  0.19 

PREGLED BRUTO I NETO POVRŠINA NADZEMNIH ETAŽA OBJEKTA  (m2) 

 BRUTO RAZVIJENE GRAĐ. 

POVRŠINE 

NETO POVRŠINE POVRŠINA POD 

OBJEKTOM 

(ZAUZETOST) 

OBJEKAT  268,80 244,20 99,10 

 PODZEMNE ETAŽE NADZEMNE ETAŽE UKUPNO 

 99,10 244,20 343,30 
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Konstrukcija i materijalizacija i tehničko-tehnološke karakteristike objekta 

Konstrukcija i materijalizacija objekata su planirane tako da: 
-Odgovore na relevantne zakonske propise i standarde, posebno imajući u vidu seizmički rizik 
-Odgovore na zahtjeve postavljene savremenim stanovanjem 
- Obezbjede komforno korišćenje unutrašnjih i spoljašnjih prostora 
-Omoguće dugotrajnost objekata, ekonomsku isplativost eksploatacije objekata i jednostavno 

održavanje objekata i prostora oko njih, 
-Omoguće eksploataciju objekata u skladu sa principima energetske efikasnosti, 
-Onemoguće degradaciju okoline, dakle kako samog prostora oko objekata, tako i 

neizgrađenih prostora koji se nalaze oko objekata, 
-Omoguće vizuelno i funkcionalno uklapanje u nasleđeno ili planirano prirodno i stvoreno 

okruženje. Konstrukcija objekata je skeletna, armirano – betonska, sa ispunama zidova od giter blokova.  
Zidna platna, ukopani dijelovi konstrukcije, stubovi, serklaži, međuspratne tavanice, kose stepenišne ploče i 
grede objekata su armirano – betonski.  

Zidovi su debljine 20cm, a pregradni zidovi debljine 12cm od bloka ili gips-kartonskih ploča. Temeljenje 
je izvršeno na temeljnoj ploči debljine d=40cm. 

Hidroizolacija se predviđa u svim ukopanim djelovima objekta, podovima na tlu, trotoarima 
neposredno uz objekat, kao I na terasama.  

 
 
SPOLJAŠNJA OBRADA 
 
-Krovni pokrivač: 
Krov je projektovan jednovodni, kosi, nagiba od 18% sa pokrivačem od kanalice tradicionalnog tipa. 
Termoizolacija se predviđa u okviru slojeva podova na tlu I u okviru slojeva fasade. 
 Zvučna izolacija se predviđa u okviru slojeva podova spratova i prizemlja. 
Unutrašnja vrata se rade kao stolarija, dok se spoljni otvori (prozori i vrata) rade od aluminijskih 

profila. Boja spoljašnjih prozora I vrata je prema RAL-u 8004. Ograde su staklenog tipa. 
-Fasada: 
Projektom je predviđena primjena dva tipa fasade od savremenih građevinskih materijala sa težnjom 

da se zadovolje estetske vrijednosti i da se objekat uklopi u ambijent uz poštovanje zahtjeva građevinske 
fizike. 

Fasada je jednim dijelom obložena kamenom debljine 5cm ispod kojeg se nalazi montažni i 
termoizolujući sloj debljine 5cm. Kamen je nikšićki, tipa bunja u boji sivkasto-bež. 

Drugi tip fasade je kontaktna fasada tipa demit, debljine 10cm sa finalnim mineralnim slojem u bijeloj 
boji po RAl-u  9010 koja se kombinuje sa štokovanim kamenim pločama iz danilovgradskog majdana, debljine 
2cm. 

 
UNUTRAŠNJE OBRADE 
 

Projektom je predviđena kvalitetna i savremena materijalizacija za završnu obradu prostorija u skladu sa 
namjenom prostora i propisima.  
 
Projektom su predviđene sljedeće obrade: 
 
Plafoni: 
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-Spušteni plafoni od monolitnog gips-kartona u spavaćim i dnevnim sobama, trpezariji, kupatilima, toaletima. 
-Boja na plafonu za servisne prostorije 
 
Zidovi: 
-spavaće i dnevne sobe, trpezarija- gips-kartonski zidovi, gletovani I bojeni, 
-kupatila i kuhinje- keramika, 
-servisne prostorije- boja 
 
Podovi: 
-spavaće i dnevne sobe, trpezarije- parket 
-kupatila i toaleti- keramičke pločice, 
-kuhinje sa trpezarijom- kamen 
-hodnici i stepeništa- kamen 
 
 

 
UREĐENJE TERENA 

Predmetna urbanistička parcela prema važećem planu nema kolski pristup već je parkiranje 
predviđeno predviđeno uz “Ulicu 2” gdje je predviđeno javno parkiralište (18PM).  

Pješački prilaz predmetnoj parceli je predviđen kroz pješačku stazu (stepenište), koja prolazi između 
parcela i povezuje UP40 sa UP 29, prolazeći pored UP 37, sa njene zapadne strane. 

Pješačkim stazama i stepeništem, korisnik se kreće kroz parcelu i prateći jasnu šemu kretanja, stiže  
do platoa sa kojeg je organizovan ulaz u objekat.  

Ostale površine su tretirane kao slobodne, namjenjene zelenilu, baštama, zonama za jogu, rekreaciju, 
edukaciju, slobodno vreme. 

Posebna pažnja će se posvetiti ozelenjavanju žardinjera i platoa koji će se oformiti prilikom izrade 
sistema potpornih zidova, sa ciljem stvaranja intezivnih zelenih površina radi oplemenjavanja cijelog prostora 
i vizuelnog ublažavanja sistema potpornih zidova, a sve to prateći prirodan pad terena. 

Prostori oko bazena biće obloženi štokovanim kamenim pločama debljine 3cm. 
Svi potporni zidovi će biti obloženi lokalnim kamenom, nikšićki kamen- tipa bunja u boji sivkasto-bež. 
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