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elektronski potpis revidenta

Lakovic¢ Kristina

INVESTITOR?!

OBJEKAT? Stambeni objekat P +1
Dio urbanisticke parcele broj 69,

LOKACIJA3 katastarska parcela 1026/3 i 1026/4 KO Pobori, Budva

VRSTA TEHNICKE
DOKUMENTACIJE?

IDEJNO RJESENJE

PROJEKTANT>

»UNIVERZAL-RAI“ doo,

Mila BoSkovica H12, Opstina Bar 85000

Licenca br.UPI 16-332/24-895/2

ODGOVORNO LICE®

Armin Beganovic

GLAVNI INZENJER’

Irma Sehovi¢, spec. sci. arh
Licenca br. UPI 16-332/24-783/2

I Naziv/ime investitora
2 Naziv projektovanog objekta

3 Mjesto gradenja, planski dokument, urbanisti¢ka parcela, katastarska parcela
41dejno rjesenje, idejni projekat, glavni projekat odnosno projekat izvedenog objekta projekat (ako je u pitanju naslovna

strana cjelokupne tehnic¢ke dokumentacije)

> Naziv privrednog drustva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehni¢ku dokumentaciju
% Ime odgovornog lica u privrednom drustvu, pravnom licu odnosno ime i prezime preduzetnika

7 Ime i prezime glavnog inZenjera.




elektronski potpis projektanta

elektronski potpis revidenta

INVESTITOR!?

LAKOVIC KRISTINA

OBJEKAT?

Stambeni objekat P+1

LOKACIJA3

Dio urbanisti¢ke parcele broj 69,
katastarska parcela 1026/3 i 1026/4 KO Pobori, Budva

DIO TEHNICKE
DOKUMENTACIJE?

OPSTA DOKUMENTACIJA | PROJEKTNI ZADATAK

PROJEKTANT®

,UNIVERZAL-RAI“ doo,
Mila BosSkovi¢a H12, OpStina Bar 85000
Licenca br.UPIl 16-332/24-895/2

ODGOVORNO LICE®

Armin Beganovic

GLAVNI INZENJER

Irma Sehovi¢, spec. sci.arh
Licenca br. UPI 16-332/24-783/2

SARADNICI NA
PROJEKTU?

Crvenica Danijela spec.sci.arh

1 Naziv/ime investitora
2 Naziv projektovanog objekta

3 Mjesto gradenja, planski dokument, urbanisti¢ka parcela, katastarska parcela
4 Arhitektonski projekat, gradevinski projekat, elektrotehnicki projekat odnosno masinski projekat (ako je u pitanju

naslovna strana dijela tehnic¢ki dokumentacije)

°> Naziv privrednog drustva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio dio tehni¢ke dokumentacije
® Ime odgovornog lica u privrednom drustvu, pravnom licu odnosno ime i prezime preduzetnika

7 Ime i prezime glavnog inZenjera

8 Ime i prezime saradnika na izradi dijela tehni¢ki dokumentacije
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03 Dokaz o osiguranju od profesionalne odgovornosti projektanta
04 Licenca projektanta
05 Licenca odgovornog inZenjera
06 Potvrda o ¢lanstvu u InZenjerskoj komori
07 Urbanisticko tehnicki uslovi
08 Projektni zadatak
09 Dokaz o vlasniStvu investitora
10 Saglasnost susjeda
11 Parcelacija po LSL-u
12 Saglasnost susjeda za gradnju objekta
13 Saglasnost susjeda za prebacivanje parametara sa listom nepokretnosti
14 RjeSenje o imenovanju glavnog i odgovornog inZenjera
15 Izjava glavnog inZenjera
16 Izjava geodetske licencirane organizacije

2. ARHITEKTONSKI PROJEKAT
2.1 Tekstualna dokumentacija

01Tehnicki opis
2.2 GRAFICKA DOKUMENTACIJA
00 Geodetska podloga — R 1:250

01 Sira situacija — R 1:250

02 Situacija sa osnovom prizemlja—R 1:250
03 Situacija sa osnovom krova — R 1:250

04 Situacija — osnova krova sa ortofotom R 1:250
05 Osnova prizemlja—R 1: 50

06 Osnova | Sprata—R 1: 50

07 Osnova krova—R 1 : 50

08 Presjek A-A—R 1: 50

09 Presjek B-B—R 1: 50

10 Juzna fasada—R 1: 50

11 Isto¢na fasada—R 1: 50

12 Zapadna fasada —R 1: 50

13 Sjeverna fasada —R 1: 50

14 3D prikazi
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Uqgovor o izradi tehnicke dokumentacije




UGOVOR O USLUGAMA PROJEKTOVANJA

Zakljucen 13.12.2024. godine u Baru izmedu:

1. Lakovi¢ Kristine, Ul. Rozino br. 5, Budva(u daljem tekstu: Narucilac)

2. ,UNIVERZAL-RAI“ doo iz Bara, kojeg zastupa Armin Beganovi¢ izvrdni direktor (u daljem
tekstu : Projektant).

U daljem tekstu: Ugovorne strane

Predmet ugovora

Clan 1.
Zakljucenjem ovog Ugovora Projektant se obavazuje da Naruciocu, na nacin, pod uslovima i u
rokovima utvrdenim Ugovorom, pruzi usluge izrade Idejnog rjeSenja i Glavnog projekta
stambenog objekta P+1 na dijelu urbanisticke parcele 69, katastarska parcela 1026/3 i 1026/4
KO Pobori, Budva.

Prava i obaveze Projektanta

Clan 2.
Projektant je duzan da u pruzanju usluga postupa savjesno, s paznjom dobrog privrednika i
prema pravilima struke.
Projektant je duzan da tokom ugovorenih usluga postupa kao povjerljivi savjetnik Narucioca i
da zastupa njegove interese, te da sve informacije tretira kao povjerljive.

Saradnja sa Naruciocem

Clan 3.
Projektant je duZan da stalno saraduje sa Naruciocem i da ga za vrijeme izvrSavanja ugovorenih
usluga obavjestava o svim ¢injenicama od znacaja za realizaciju posla.

Rokovi za izvrSenje obaveza

Clan 4.
Projektant je duZan da gore navedene usluge zavrsi u roku od 90 dana od dana potpisivanja
ovog Ugovora.

Izmjene i dopune ugovora

Clan 5.
Ugovorne strane su saglasne da ¢e izmjene i dopune ugovora proizvoditi pravno dejstvo samo
ako budu sacinjene u pismenoj formi.



RjeSavanje sporova i jezik

Clan 6.
Ugovor ¢e biti zaklju¢en na Crnogorskom jeziku.
Ugovarne strane ¢e nastojati da sva sporna pitanja vezana za izvrienje ugovornih obaveza rijeSe
sporazumno. Ako se ne postigne sporazum, ugovorne strane prihvataju nedleZnost Privrednog
suda u Podgorici.

Stupanje Ugovora na snagu

Clan 7.
Ugovor stupa na snagu kada ga potpisu ovlas¢ena lica Ugovornih strana.

Broj primjeraka Ugovor

Clan 8.
Ugovor je sacinjen u 2 primjerka, po jedan za svaku stranu.

Za UNIVERZAL RAI D.0.0 B&F-’r Za narudioca
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Lakovié Kristina
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Podaci o projektantu — Izvod iz CRPS




IZVOD 1Z CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA PORESKE UPRAVE

Registarski broj 5 -0332390/ 017 Datum registracije: 14.11.2006.

PIB: 02632675 Datum promjene podataka: 11.11.2020.

"UNIVERZAL - RAI" DOO ZA IZVODENJE GRADEVINSKIH RADOVA, PROMET |

USLUGE- BAR
Broj vazece registracije: /017
Skraéeni naziv: UNIVERZAL - RAI
Telefon: +38269124128
eMail: univerzalbeganovic@yahoo.com
Web adresa:
Datum zakljucivanja ugovora: 13.11.2006.
Datum donosenja Statuta: 13.11.2006.

Datum promjene Statuta: 05.11.2020.
Adresa glavnog mjesta poslovanja:

Adresa za prijem sluzbene poste: MILA BOSKOVICA H-12 BAR

Adresa sjedista: MILA BOSKOVICA H-12 BAR

Pretezna djelatnost: 4120 lzgradnja stambenih i nestambenih zgrada
Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: DA

Oblik svojine: Privatna

Porijeklo kapitala: Domaci

Upisani kapital: 157.001,00Euro (Novéani 157.001,00Euro, nenovéani 0,00Euro )

OSNIVACI:

REFIK BEGANOVI€ 1912960280027 CRNA GORA
Uloga: Osnivaé

Udio: 100%

Adresa: MANDARICI B.B. BAR CRNA GORA

1/2



Ot 08 2024
.

1290

LICA U DRUSTVU:
'ARMIN BEGANOVI€ 1905992220011

Document

Adresa: MANDARICI B.B. BAR CRNA GORA
Uloga:  lzvr$ni direktor

Ovlas¢enja u prometu: Neograni¢eno ( )
Ovlascen da djeluje:  POJEDINACNO ( )

REFIK BEGANOVIC 1912960280027

Adresa: MANDARICI B.B. BAR CRNA GORA
Uloga:  Ovlaséeni zastupnik
Ovlas¢enja u prometu: ()

Ovlaséen da djeluje:  POJEDINACNO ( )

Y7o Q\p‘v‘q
lzdato: 06.06.2024 godine u 12:21h {/@D MP»})

Podrucna jedinica Budva
Ekspozitura Bar

%’ﬁéa ekspoziture>
Zo jlca Tomi /& (éoazz/@//



Dokaz o osiquranju




Filjala/0.. 3701 IR TRERRITIRRIARR1N IR -

- g’ﬁ y
Sifra zastupnika: 539 Broj Polise: 0ODGO005533 ; ;”
Kanal Prodaje: DIREKT Novo/Obnova: 0DG004409 G

RS ORI

Veza sa Polisom:

POLISA OSIGURANJA ODGOVORNOSTI BROJ POLISE ODGOO05533

Ugovara&: UNIVERZAL RAI DOO, MILO BOSKOVICA H-12, BAR, JMBG/PIB: 02632675

Osiguranik: UNIVERZAL RAI DOO, MILO BOSKOVICA H-12, BAR, IMBG/PIB: 02632675

TRAJANJE OSIGURANJA:Polisa vazi od 09.06.2024 u 08:00 do 09.06.2025. 08:00

USLOVI OSIGURANJA: Ovo osiguranje je zakljuéeno shodno ZOO i sledeé¢im uslovima: Opsti uslovi za osiguranje odgovornosti (US-odg/19-03-cg)

NACIN OSIGURANJA: Osigurava se na sume osiguranja koje je odredio ugovarac osiguranja

Osigurava se: Suma Osiguranja € Premija €

Sifra:13302XI

1.0pasnost: Odgovornost prema trefim licima

1.1. (P.0.- Odgovornost prema tredim licima za povredu lica i/ili otecenje stvari): Osiguravajuce pokrice se 100.000,00€ 282,36€
odnosi ha Stete nastale usled gradansko pravnih odstetnih zahtjeva koje treca lica ispostave prema
osiguraniku zbog iznenadnog, nepredvidivog i neofekivanog dogadaja (nesrece), koji proizilazi iz
djelatnosti, vlasnistva, pravnog odnosa navedenog u polisi i kojiza posledicu ima:tjelesne
povrede,oboljenje ili smrt lica (povreda lica) i unistenje, o3tecenje ili nestanak stvari (o$tecenje stvari).
Osiguravajuce pokriée vaZi u skladu sa Opstim uslovima za osiguranje odgovornosti (US-odg/19-03-cg).
Popunjeni upitnik je sastavni dio polise osiguranja.Ucesée osiguranika u steti 10%, minimum 1.000 €.
Ukupni godisnji agregat za sve Stete je 100.000,00 €.Djelatnost-gradevinarstvo, ukupan broj zaposlenih je
11 (jedanaest)..

A trajanje do 1 godine (100%)

Sastavni dio je Klauzula o isklju¢enju pokrica u vezi infektivne bolesti (Ki-covid/20-12-cg). Osiguranje ne pokriva BRUTO PREMUA: 282.36€
projektantsku odgovornost. : POREZ NA PREMUU: 25.41€

UKUPNA PREMIJA ZA NAPLATU: 307.77€

UGOVORENI NACIN | DINAMIKA PLACANJA PREMIJE OSIGURANJA:
Nacin placanja prve uplate POPRFAK . 0

1 | 0706204 | | 30vm

Molimo vas da naznaceni iznos u ugovorenom roku uplatite na nas ziro raéun:  510-8173-62 CKB; 530-1357-16 NLB; 535-4815-87 PB; 565-203-60 LB
sapozivomnabroj:  R/ODG005533

Pravo ha naknadu itete po ovoj polisi poéinje od dana i ¢asa koji je na polisi oznagen kao pozetak osiguranja ukoliko je'do tada placena premija, a inae po isteku 24 tasa dana kada je premija placena (€. 1010 st. 1 Zakona o obl. odnosima {SLRCG br. 47/08))

Ukoliko se premija ne placa u dogovorenim rokovima ptimjenjuje se Zakon o obligacionim odnosima, :

. Ako nije obradunata premija za prodirenje osiguravajuceg pokrica ili za povecanu opasnost, osiguranik ima osiguravajuce pokri¢e samo za dio oditete odnosno naknade iz osiguranja, u srazmjeri izmedu premije koja je obraéunata | premije koja je trebala biti
obradunata. . :

U skladu sa Zakonom o zatiti podataka o liénosti ugovaraé osiguranja daje izriditu saglasnost osiguravatu da koristi i obraduje li¢ne podatke iz ugovora o osiguranju, kao i saglasnost da navedene podatke moZe prenositi na druga pravna lica u zemlji i
inostanstvu, a éije ueiée je neophodno za ispunjavanje obaveza iz ugovora o osiguranju. Ugovarat osiguranja daje saglasnost da se liéni podaci korlste za vrijeme trajanja osiguranja u svrhu zbog koje su i dati, odnosno u svrhu ispunjavanja obaveza iz -

.| Ugovora o osiguranju. Ovu saglasnost ugovaraé osiguranja daje i za posebne kategorije li¢nih podataka, a u sluéaju da je obrada takvih podatka potrebna za ispunjenje obaveza iz ugovora o esiguranju. Osiguravai se obavezuje da ce sve licne podatke
obradivati i ¢uvati u skladu sa zakanom. Sa sadr¥inom ove odredbe, tpoznata su i saglasna, i sva lica sa &ijim liénim podacima je ugovorat osiguranja upoznao osiguravaca prilikom zakljuivanja ugovora, a sto ugovarac osiguranja potvrduje potpisom
ugovora o osiguranju.
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U Baru,07.06.2024 e
Osiguravaé Ugovarac osiguranja
Osiguravac zadrzava pravo da u roku od 30 dana
urucenii éine sastavni dio ove polise, §to potvrduje
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Filjala/O..: 3701 NINEHRIRAIATARITIBDRE TR

& Sifra zastupnika: 539 Broj Polise: 0DG005530
ovce n Kanal Prodaje: DIREKT Novo/Obnova: 0DG004410
Veza sa Polisom:

POLISA OSIGURANJA ODGOVORNOSTI BROJ POLISE ODGO005530

| "Ugovarai: UNIVERZAL RAI DOO, MILO BOSKOVIEA H-12, BAR, IMBG/PIB: 02632675

{ ., Osiguranik: UNIVERZAL RAI DOO, MILO BOSKOVICA H-12, BAR, JMBG/PIB: 02632675

“TRAJANJE OSIGURANJA:Polisa vazi od 09.06.2024 u 08:00 do 09.06.2025. 08:00

USLOVI OSIGURANIA: Ovo osiguranje je zakljuteno shodno ZOO i sledecim uslovima: Opsti uslovi za osiguranje projektantske odgovornosti {US- odp/99 -06-cg); Klauzula o
n iskljucenju pokrica u vezi sa infektivnom boles¢u (Covid-19) (KL-covid/20-12-cg)

|

NACIN OSIGURANJA: Osigurava se na sume osiguranja koje je odredio ugovaraé osiguranja

Osigurava se: Suma Osiguranja € Premija €
é ‘ 1.Opasnost: Projektantska odgovornost

1.1.  (P.0.- Odgovornost za fizitka ostecenja i unistenja po uslovima US-odp (€lan 1. stav 1.) i odgovornost iz 200.000,00€
tehnickog nadzora "konsaltinga” po uslovima US-odp (élan 1. stav 3)): Osiguranjem su pokriveni odstetni
zahtjevi (zahtjevi za naknadu $teta) ispostavijeni osiguraniku za $tete nastale usled greske u tehnicko
racunskim i statickim osnovama, te izraunavanjima, kalkulacijama, konstrukciji i tehnickoj izradi
projektne dokumentacije, ukoliko greska, za vrijeme pokrica osiguranja ima za posledicu ostecenje ili
unistenje osiguranog objekta (takozvana fizi¢ka oStecenja), koji se izvodi odnosno izgraduje/montira po
projektu kojeg je izradio osiguranik. Po ovim uslovima se pod objektima smatraju kako gradevinski objekti
tako i masinska, elektricna i druga (ostala) oprema. Ukljuéeno je osiguravajude pokrice koje se odnosi na
greske koje proizilaze iz tehnickog nadzora ili konsaltinga. Ukljuceno je pokri¢e tokom garancije, od jedne
godine. Osiguranje se odnosi na predvidenu vrijednost projektnih radova u narednoj godini u iznosu od
28.000,00 €.Prilog:Upitnik koji je sastavni dio ugovora o osiguranju. Uéesce u steti 10%, minimum 600,00

R R T - S

€.
ﬁ » A Minimalna premija 1.1. (175%) 175,00€
B Doplatak za uvecanu sumu osiguranja (150%) - 262,50€
M:C‘;‘Osiguranik kod svake Stete ucestvuje sa 10% od priznate Stete a min 600 EUR (0%)
‘» D Godisnji agregat jednostruki (20%) -87,50€
» E Popust za period garancije od jedne godine (5%) -17,50€

‘ F trajanje do 1 godine (100%)

1Sastavni dio je klauzula o iskljucenju pokrica infektivnih bolesti (KI-covid/20-12-cg). Osiguranje ne pokriva odgovornost BRUTO PREMUA: 332.5€
1zvodaca radova-gradevinarstvo. POREZ NA PREMUJU: 29.93€

UKUPNA PREMIJA ZA NAPLATU: 362.43€

UGOVORENI NACIN | DINAMIKA PLACANJA PREMIJE OSIGURANJA:
Nacin placanja prve uplate POPRFAK 0

1 [ oros2024 | | 36243

Molimo vas da naznaceni iznos u ugovorenom roku uplatite na na$ Ziro racun:  510-8173-62 CKB; 530-1357-16 NLB; 535-4815-87 PB; 565-203-60 LB
sa pozivom na broj:  R/ODG005530

Pravo na naknadu 3tete po ovoj polisi potinje od dana i ¢asa koji je na polisi oznagen kao poZetak osiguranja ukoliko je do tada placena premija, a inage po isteku 24 Zasa dana kada je premija placena (€l, 1070 st. 1 Zakona o obl. odnosima (SLRCG br, 47/08))
Ukoliko se premija ne placa u dogovorenim rokovima primjenjuje se Zakon o ebligacionim odnosima.

Ako nije obracunata premija za progirenje osiguravajuceg pokrica ili za povedanu opasnost, osiguranik ima osiguravajuée pokrice samo za dio odstete odnosno naknade iz osiguranja, u srazmjeri izmedu premije koja je obracunata i premije koja je trebata biti
obratunata. .
U skladu sa Zakonom o zadtiti podataka o li¢nosti ugovaraZ osiguranja daje izriitu saglasnost esiguravacu da koristi i obraduje li¢ne podatke iz ugovora o osiguranju, kao | saglasnost da navedene podatke moZe prenositi na druga pravna lica u zemlji i
inostanstvu, a cije ucedce je neophodno za ispunjavanje obaveza iz ugovora o osiguranju. UgovaraZ osiguranja daje saglashost da se Hiéni podaci koriste za vrijeme trajanja osiguranja u svrhu zbog koje su i dati, odhosno u svrhu ispunjavanja obaveza iz -
.| Ugovora o osiguranju. Ovu saglasnost ugovaral osiguranja daje i za posebne kategorije li¢nth podataka, a u sluéaju da je obrada takvih podatka potrebna za ispunjenje obaveza iz ugovora o osiguranju. Osiguravat se obavezuje da ¢e sve (i&ne podatke
obradivati i €uvati u skladu sa zakanom. Sa sadrZinom ove odredbe, upoznata su | saglasna, i sva lica sa &jim liénim podacima Je ugovoraZ osiguranja upoznao osiguravaca prilikom zakljugivanja ugovora, a Sto ugovaraé osiguranja potvrduje potpisom
‘ ugovora o osiguranju.
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PLAMENAC PETAR
U Bary,07.06.2024

Oslguraval

Osiguraval zadrZava pravo da u roku od 30 dana
uruceni i éine sastavni dio ove polise, $to potvrduje




Licenca projektanta




- Crna Gora
Ministarstvo prostornog planiranja,
- urbanizma i drZavne imovine

Adresa: IV proleterske brigade broj 19
81000 Podgorica, Crna Gora

tel: +382 20 446 200

fax: +382 20 446 215

Broj: UP116-332/24-895/2

Podgorica, 12.06.2024.godine

DOO “UNIVERZAL - RAI”

BAR
Mila Boskovica H12

U prilogu ovog akta, dostavijamo vam rjeenje, broj i datum gorniji.

MINISTAR

" Janko Odovic




Crna Gora

Ministarstvo prostornog planiranja, _
urbanizma i drsavne imovine 81000 Podgorica, Crna Gora
‘ tel: +382 20 446 209

fax: +382 20 446 215

Adresa: v proleterske brigade broj 19

Broj: UP) 16-332/24-895/2
Podgorica, 12.06.2024. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma j drzavne imovine, postupajuéi po zahtjevy
Privrednog drustya D.0.0. "UNIVERZAL - RAI” BAR broj UPJ 16-332/24-895/1 0d 07.06.2024.

RJESENJE

Privrednom drustvy D.0.0. "UNIVERZAL - RAI“ BAR izdaje se

LICENCA
projektanta j izvodaga radova
na period od pet godina.

Obrazloienje

Aktom broj UP] 16-332/24-895/1 od O7.06.2024.godine, ovom ministarstyy obratilo se
Privredno drustvo D.0.0. "UNIVERZAL - RAI" BAR pretezna djelatnost — 4120 ~ Izgradnja
stambenih | nestambenih Zgrada zahtjevom za izdavanje licence Za projektantg j izvodaga
radova. Uz Zahtjev, privredno drustvo je prilozilo sliedede dokaze:



Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo je podnijeti zahtjev
sa prilozenom dokumentacijom i odiugiio kao u dispozitivu rieenja a ovo iz sliedeéih razioga:

Odredbom ¢&lana 122 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata propisano je, u
bitnom, da je privredno drustvo koje izraduje tehni¢ku dokumentaciju (projektant), odnosno
privredno drustvo koje gradi objekat (izvoda¢ radova), duzno da za obavljanje djelatnosti
izrade tehnicke dokumentacije, dijela tehnitke dokumentacije odnosno gradenje ili izvodenje
pojedinih vrsta radova na gradenju objekata, ima najmanje jednog zaposlenog ovlagéenog
inZenjera po vrsti projekta koji izraduje i to za: arhitektonski, gradevinski, elektrotehnigki i
masinski projekat, odnosno vrsti radova koje izvodi na osnovu tih projekata. Stavom 2
prethodno navedenog &lana propisano je da obavljanje pojedinih poslova iz prethodnog stava
/projektant, odnosno izvodaé radova moze da obezbijedi na osnovu zakljuéenog ugovora sa
drugim privrednim drugtvom koje ima zaposlenog ovlagéenog inZenjera za odredenu vrstu
projekta odnosno radova.

Dalje, ¢lanom 137 stav 2 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za privredno
drustvo izdaje za period od pet godina.

Prema €lanu 5 Pravilnika o nadinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i na&inu vodenja
registra licenci ("Sluzbeni list CG", br. 79/1 7, 78/21 i 102/21), propisano je da se u postupku
izdavanja licence projektanta i izvoda¢a radova provjerava: 1) da li podnosilac zahtjeva u
radnom odnosu ima zaposlenog ovlac¢enog inZenjera; i 2) licenca ovlag¢enog inZenjera.

Odredbom ¢&lana 136 stav 4 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekta propisano je da je
imalac licence duzan da obavijesti ministarstvo o svim promjenama uslova na osnovu kojih je
izdata licenca za obavljanje djelatnosti, u roku od 15 dana od dana nastanka promjene.

Postupajuci po predmetnom zahtjevu, ministarstvo je, na osnovu raspolozivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani zakonom i pravilnikom, i odlucilo kao u dispozitivu rjieSenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieSenja mozZe se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.

MINISTAR




Licenca odgovornog inzenjera




i
) Crna Gora Adresa: IV proleterske brigade broj 19
Ministarstvo prostornog planiranja, 81000 Podgorica, Crna Gora
a ’ urbanizma i drzavne imovine tel: +382 20 446 200
fax: +382 20 446 215

Broj: UP116-332/24-783/2

Podgorica, 29.05.2024.godine

IRMA SEHOVIC

BAR
Viktorija Paganinija 37

U prilogu ovog akta, dostavljamo vam rjesenje, broj i datum gornji.

MINISTAR

. Janko Odovi¢
.~ N\




2, | CrnaGora

‘ . . Adresa: IV proleterske brigade broj 19
> . Ministarstvo prostornog planiranja, b el e s
‘ I urbanizma i drzavne imovine o {30280 448 300
fax: +382 20 446 215
Broj: UPI 16-332/24-783/2
Podgorica, 29.05.2024. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, postupajuci po
zahtjevu, Irme Sehovié¢ broj UPI 16-332/24-783/1 od 13.05.2024. godine, za izdavanje licence
za ovlastenog inZenjera, na osnovu &lana 135 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
("Sluzbeni list CG", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20 i 4/23), Elana 13 Uredbe o organizaciji
i naginu rada drzavne uprave ("Sluzbenilist CG", br. 098/23 1 102/23) i &l. 1846 stav 1 Zakona
o upravnom postupku (“Sluzbeni list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donijelo je

RJESENJE

Irme Sehovié, Spec.Sci arhitekture sa prebivalistem u Baru, izdaje se

LICENCA

ovlaséenog inzenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i
gradenje objekta

na neodredeni period.

Obrazlozenje

Aktom broj UP| 16-332/24-783/1 od 13.05.2024. godine, ovom Ministarstvu, obratila se Irma
Sehovi¢, zahtjevom za izdavanje licence za ovlad¢enog inzenjera. Uz zahtjev su dostavljeni
sliede¢i dokazi: ovjerena kopija licne karte izdate od strane PJ Bar, ovjerena kopija radne
knjizice, ovjerena kopija diplome o zavrSenim postdiplomskim specijalistickim akademskim
studijama broj 421 od 04.06.2020. godine i stetenom nazivu stepen specijaliste (Spec.Sci)
arhitektura - projektantski izdata od strane Univerziteta Crne Gore — Arhitektonski fakultet,
potvrda o €lanstvu u Inzenjerskoj komori Crne Gore broj 05-2258 od 09.05.2024.godine,
ovierena kopija uvierenja o poloZzenom strucnom ispitu broj A 0065 429 izdata
16.04.2024 godine, izdata od strane InZenjerske komore Crne Gore; potvrda o radnom
iskustvu i referenc lista, izdata od strane D. 0.0 "UNIVERZAL - RAI" BAR.

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo je podnijeti
zahtjev sa prilozenom dokumentacijom i odlucilo kao u dispozitivu riesenja a ovo iz sljedecih
razloga:

Odredbom ¢&lana 123 stav 1 Zakona o planiranju prostora | izgradnji objekata propisano je da
ovlaééeni inzenjer moze da bude fizicko lice koje obavlja poslove izrade tehnicke




dokumentacije odnosno gradenja objekta, odgovarajuce struke, sa visokim obrazovanjem,
odnosno najmanje kvalifikacijom VII-1 podnivoa okvira kvalifikacija i najmanje tri godine radnog

iskustva na struénim poslovima izrade tehnitke dokumentacije Vili gradenja objekata, polozen
struéni ispit i da je €lan Inzenjerske komore Crne Gore.

Dalje, ¢lanom 137 stav 1 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za fizicko
lice izdaje na neodredeno vrijeme.

Prema €lanu 4 Pravilnika o na&inu i postupku izdavanja, mirovanja licence i naginu vodenja
registra licenci ("Sluzbeni list CG", br. 79/17, 78/21 1 102/21), propisano je, u bitnom, da se u
postupku izdavanja licence ovladéenog inzenjera provjerava: 1) identitet podnosioca zahtjeva;
2) da li podnosilac zahtjeva posjeduje visoko obrazovanje, odnosno najmanje stepen Vil-1
podnivoa okvira kvalifikacija, odnosno da li je izvréeno priznavanje inostrane obrazovne
isprave najmanje kvalifikacije VII-1 podnivoa okvira kvalifikacija; 3) da li podnosilac zahtjeva
ima najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehnicke dokumentacije
i gradenju objekta sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacije VII-1 podnivoa

okvira kvalifikacija i 4) da li podnosilac zahtjeva ima polozen strucni ispit i da li je Clan
InZenjerske komore Crne Gore.

Postupaju¢i po predmetnom zahtjevu, ministarstvo je, na osnovu raspolozivih dokaza, utvrdilo

da su ispunjeni uslovi propisani zakonom i pravilnikom, i odlucilo kao u dispozitivu rjedenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog riedenja moze se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.

MINISTAR
; Jankohoyié
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Potvrda o ¢lanstvu u Inzenjerskoj komori




INZENJERSKA KOMORA CRNE GORE

Broj:05-3887 Podgorica, 16.12.2024. godine

Na osnovu ¢&l. 143, ¢l. 146 stav 1 tacka 2 i ¢l. 149 stav 1 tacka 1
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(,Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22, 004/23)
i evidencije Registra ¢lanova InZenjerske komore Crne Gore, izdaje se

POTVRDA

o ¢lanstvu u InZenjerskoj komori Crne Gore

_IRMAR. SEHOVIC, Spec.Sci arhitekture, prebivaliéte BAR,
¢lan je Inzenjerske komore Crne Gore do 31.12.2025. godine.

Reg.br. 5494

SCENO SLUZBENO LICE
ana Vuli¢, dipl.pravnica
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Urbanisticko tehnicki uslovi




CRNA GORA
OPSTINA BUDVA
Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj

Trg Sunca br. 3, 85310 Budva, Crna Gora, tel: +382 33 451 287, e-mail: urbanizam.bd@budva.me

Broj: 06-332/24-1078/3
Budva, 22.11.2024. godine

Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj Opstine Budva, rje$avajuci po zahtjevu Lakovi¢ Kristine iz Budve
na osnovu Clana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata (“Sluzbeni list CG", br. 64/17, 44/18,
63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23), Uredbe o izmjeni Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva
prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine (“Sluzbeni list CG” br. 12/24 i73/24), Pravilnika o obrascu
za izdavanje urbanisticko tehnickih uslova (“Sluzbeni list CG” br. 70/17), Prostornog plana posebne namjene
za obalno podrucije (,Sluzbeni list CG* br. 56/18) i LSL Donji Pobori (“Sluzbeni list CG'- opstinski propisi br.
10/13), evidentiranog u Centralnom registru planske dokumentacije, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehniCke dokumentacije za
izgradnju objekta

1. URBANISTICKA PARCELA
Blok broj: Il
Urbanisticka parcela broj: 69 koju Cine katastarske parcele 1025/1, 1026/1, 1026/3, 1026/4, 1026/5,

1026/6, 1026/7 i 1026/9 KO Pobori

Tacni podaci o katastarskim parcelama koje ¢ine predmetnu urbanisticku parcelu utvrdice se kroz izradu
Elaborata parcelacije po planskom dokumentu. Elaborat izraduje ovla§¢ena geodetska organizacija i isti
mora biti ovjeren od strane Uprave za nekretnine - PJ Budva.

2. POSTOJECE STANJE NA URBANISTICKOJ / KATASTARSKOJ PARCELI

U listu nepokretnosti broj 104-919-27287/2024 za KO Pobori, od 29.10.2024.godine, na katastarskoj parceli
1026/3 KO Pobori nema upisanih objekata. Na katastarskoj parceli 1026/3 KO Pobori nema upisanih tereta
i ogranicenja, a kao vlasnik upisan je podnosilac zahtjeva.

3. PLANIRANA NAMJENA OBJEKTA
Stanovanje

4. PRAVILA PARCELACIJE

U skladu sa ¢lanom 13, tacka 1i 2 Pravilnika o nacinu izrade i sadrZini tehnicke dokumentacije za gradenje
objekta (“Sluzbeni list CG" broj 44/18 i 43/19) uraditi Elaborat parcelacije po planskom dokumentu, kako bi
se tano utvrdila povrsina predmetnih katastarskih parcela koje formiraju urbanisti¢ku parcelu.




Stavom 2 Clana 13 Pravilnika o nacinu izrade i sadrZini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta je
predvideno da se za objekte infrastrukture, umjesto Elaborata parcelacije po planskom dokumentu prilaze
graficki prikaz buduce trase objekta na azurnim katastarskim podlogama.

Elaborat izraduje ovlascena geodetska organizacija u skladu sa &lanom 138 Zakona o drzavnom premjeru i
katastru nepokretnosti (,Sluzbeni list RCG" broj 29/07 i ,Sluzbeni list CG* br. 32/11, 40/11, 43/15, 37/17 i
17/18) . Elaborat mora biti ovjeren od strane Uprave za nekretnine - PJ Budva, u skladu sa &lanom 141
Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti kojim je propisano da kontrolu, pregled i prijem
Elaborata vrsi organ uprave i potvrduje pecatom i potpisom ovlas¢enog lica.

Ukoliko na postojecim granicama parcela dode do neslaganja izmedu azurnog katastarskog stanja i plana,
mjerodavno je azurno katastarsko stanje.

Clanom 237 vazeéeq zakona, je predvideno da se do donogenja Plana generalne regulacije Crne Gore moze
graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostajuéi dio urbanisticke parcele ne uti¢e na funkcionalnost i
pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri utvrdeni planom za urbanisti¢ku parcelu umanije za
nedostajuci dio urbanisticke parcele.

Kroz izradu Idejnog rjesenja urbanisticke parcele dokazati ispunjenost uslova propisanih ¢lanom 237 Zakona
0 planiranju prostora i izgradnji objekata.

5. PRAVILA REGULACIJE

Prikazane su u grafickom prilogu plana i definisane u tekstualnom delu plana - poglavlje: UTU za izgradnju
objekata-stanovanje manje gustine. (poglaviie 7.6, strana 19)

- Stanovanje manje gustine u zoni nove izgradnje sa viSeporodicnim stanovanjem podrazumijeva broj
stanova u objektu od 4 do 6, pri cemu se i turisticki apartman smatra stambenom jedinicom.

- Objekti porodiénog stanovanja u zoni nove izgradnje mogu biti;

*slobodnostojeci objekti na parceli,

*jednostrano uzidani (dvojni objekti)

*dvostrano uzidani objekti (u nizu).

- Oblik i veli¢ina gabarita objekta u grafickim prilozima nije data kao markica i moze se prilagodavati
potrebama investitora ukoliko se postuju striktno zadate: -gradevinske linije, -maksimalna spratnost,
-maksimalna povrdina pod objektom, odnosno objektima na parceli, -maksimalna bruto razvijena povréina
objekta, odnosno objekata na parceli, -kao i svi ostali uslovi iz ovog plana i vaze¢i zakonski propisi.

Urbanisticka parcela
*slobodnostojeci objekti - povrSina urbanistiCke parcele iznosi minimalno 500-800 m2, a maksimalno 2000

m2,( u izuzetnim sluajevima moze biti odstupanja).

*jednostrano uzidani objekti (dvojni objekti) - povrsina urbanisticke parcele iznosi minimalno 500 m2, a
maksimalno 2000 m?,

*dvostrano uzidani objekti dozvoljena je izgradnja najviSe 3 objekta u nizu

*Sirina urbanisticke parcele, u svim njenim presjecima, je minimalno 12 m,

*najmanja dozvoliena izgradena povrsina iznosi 80 m?, a najve¢a 30% od povrsine parcele.

*maksimalna $irina jednostrano ili dvostrano uzidanog objekta je 15 m, a moze biti i manja,

erazmak izmedu nizova objekata iznosi minimalno 20 m, ili dvostruka visinu objekta racunato od vijenca do
najnize *tacke konacno nivelisanog i uredenog terena.

*nizovi se mogu formirati u obliku latinicnog slova “L" i "U" ili sli¢no. 10.nizovi se grade istovremeno i prema
*jedinstvenom projektu za cijeli niz, 11 .jedna stambena jedinica (objekat) je jedan stan. (poglavije 7.6, strana 19)

Gradevinska linija
Definisana u grafi¢kom prilogu karta parcelacija-regulacija i u tekstualnom djelu LSL-a (poglavije 7.6, strana 19)

- Gradevinska linija predstavlja krajnju granicu za izgradnju objekta. Gradevinska linija prema regulacionoj
liniji je obavezujuca i na nju se postavlja jedna fasada objekta.

- Minimalno odstojanje objekta od boc¢nih granica parcele:
*slobodnostojeci objekti - 2,5m



sjednostrano uzidani objekti - 5 m prema slobodnom djelu parcele;
sobostrano uzidani objekti - 0,0 m

- Minimalno odstojanje objekta od zadnje granice parcele je 2- 3 m

- Minimalno odstojanje objekta od susednog objekta je 4 m.

- lzgradnja na ivici parcele (dvojni objekti i objekti u prekinutom nizu) je moguca iskljuivo uz pisanu
saglasnost vlasnika susjedne parcele na Cijoj granici je predvidena izgradnja.

- Maksimalna spratnost objekta je suteren (ili podrum), prizemlje, 1 sprat Su+P+1 odnosno -tri korisne
etaze. U suterenu moze biti stambeni prostor, ili podrum ili smjestiti garaze. -Maksimalna visina sliemena
krova objekta (ili vrha najviSeg sliemena, kod sloZenih krovova) je 3,50 m mjereno od gornjeg ivice vijenca
do sliemena krova.

- Kota prizemlja je na pretezno ravnom terenu: najvise do 1,20 m iznad konaéno nivelisanog i uredenog
terena. Za objekte sa podrumskim ili suterenskim etaZzama, orjentaciona kota poda prizemlja moZe biti najvise
1.50 miznad konacno nivelisanog i uredenog terena, na terenu u veéem nagibu u nivou poda najnize korisne
etaze i iznosi najvise 3,50 m iznad kote konacno nivelisanog i uredenog terena najnizeg dijela objekta.

- Krovovi ovih objekata su kosi, krovni pokrivaci adekvatni nagibu, koji iznosi 18-23 stepana. Voda sa krova
jednog objekta ne smije se slivati na drugi objekat.

- Dozvoljena je fazna izgradnja (osim za objekte u nizu koji moraju biti izradeni jednovremeno i prema
jedinstvenom projektu za svaki niz), tako da konacno izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane
povrsine pod objektom i spratnost, a ove vrijednosti mogu biti i manje.

- Objekti, po potrebi mogu imati podrumske ili suterenske prostorije. PovrSine suterenskih i podrumskih
prostorija ne uraunavaju se u ukupnu BRGP ukoliko se koriste kao garaza, podrum ili instalaciona etaza.
Ukoliko se podrum ili suteren koriste kao koristan prostor (stanovanje, turizam, komercijala i poslovanje),
uradunavaju se u ukupnu BRGP i postaju sprat (korisna etaza).

- U prizemljimaili djelu prizemlja mogu biti lokali sa djelatnostima koje ne ugroZavaju okolinu.

6. URBANISTICKI PARAMETRI
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Prema tekstualnom djelu plana — urbanisticki pokazatelji na urbanisti¢koj parceli 69 u bloku llI
predvidena su dva objekta.

7. POTREBA IZRADE GEOLOSKIH PODLOGA, POTREBA VRSENJA GELOSKIH ISTRAZIVANJA,
PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA

Prije izrade tehnicke dokumentacije investitor je obavezan da u skladu sa clanom 5. Zakona o geoloskim
istrazivanjima ("Sluzbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i “Sluzbeni list CG” broj 28/11) izraditi
Revidovani Projekat osnovnih geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju, u cilju utvrdivanja osnovnih
geoloskih uslova za projektovanje investicionih objekata. Geoloska istrazivanja, izradu projekta geolokih
istrazivanja i reviziju vr$e privredna drustva, odnosno druga pravna lica koja imaju licencu.

Za objekte vece od 1.000 m® ili sa 4 i viSe nadzemnih etaza, shodno Clanu 7. Zakona o geoloskim
istrazivanjima ("Sluzbeni list RCG” broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i “Sluzbeni list CG" broj 28/11) izraditi
Revidovani Projekat geoloskih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju i Revidovani Elaborat o rezultatima
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izvr8enih geoloskih istrazivanja, kojima se detaljno odreduju inZenjersko-geoloske, hidro-geoloske i
geomehanicke karakteristike temeljnog tla, geotehnicke i seizmolo$ke karakteristike terena i prikaz i ocjenu
rezultata istrazivanja sa obradom dobijenih podataka i zaklju¢kom o uslovima i na€inu fundiranja objekta na
prostoru koji je istrazivan.

Pri projektovanju objekata preporucuje se koriséenje propisa EUROCODES, narocito EUROCODE 8 -
Projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija. Takode se preporuCuje zadrZavanje postojeceg
drveca i druge vegetacije na gradevinskim parcelama, gdje god je to moguce, jer povoljno uti¢e na oCuvanje
stabilnosti terena.

U slucaju da je nagib terena B>20°, ako je dubina iskopa veca od H>3m, ako je rastojanje do susjednog
objekata manje od 2 visine iskopa, ako su sleganja ve¢a od 5cm ili ako su prisutne podzemne vode,
neophodno je uraditi Projekat zastite temeljne jame.

Prema tekstualnom djelu LSL-a Donji Pobori (“Sluzbeni list CG-opstinski propisi” br. 10/13)
predvideno je da prije zahtjeva za izradu urbanisti¢ko-tehnickih uslova obavezno provjeriti
geomehanicka svojstva terena na mikrolokaciji.

Investitor je dostavio elaborat o geotehnickim svojstvima terena broj 1113/024 od 13.11.2024. godine,
za potrebe projektovanja objekata na urbanistickoj parceli 69 i izvjestaj o tehnickoj kontroli (revizija).

8. USLOVI ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH
NESRECA

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zaétiti i spasavanju (,Sluzbeni list
CG" broj 13/07, 05/08, 86/09, 32/11, 54/16, 146/21 i 3/23) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih
nepogoda (,Sluzbeni list RCG" broj 79/04).

Projektnom dokumentacijom potrebno je predvidijeti propisane mjere zastite od pozara za objekte sa 4 i vise
etaza i objekte za javnu upotrebu preko povrSine preko 400m? (hoteli, pansioni, sportske hale, trzni centri i
slicno), shodno ¢lanu 85, 86, 87, 88 i 89. Zakon o zastiti i spaSavaniju (,Sluzbeni list CG" broj 13/07, 05/08,
86/09, 32/11, 54/16, 146/21 1 3/23).

U cilju obezbjedenja zastite od poZara primjeniti mjere propisane slede¢im zakonima i propisima:

Zakon o zastiti i spaSavanju (,SI. list CG" broj 13/07, 05/08, 86/09, 32/11, 54/16, 146/21 i 3/23);

Pravilnik o tehniCkim normativima za hidrantsku mrezu za gasenje pozara (,Sl. list SFRJ" broj 30/91);
Pravilnik o tehni¢kim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe za vatrogasna vozila u
blizini objekta povecanog rizika od pozara (,Sl. list SFRJ" broj 8/95);

Pravilnik o tehni¢kim normativima za zastitu visokih objekata od poZara (,SI. list SFRJ" br. 7/84).

Garaza mora ispunjavati uslove propisane Pravilnikom o tehni¢kim zahtjevima za zastitu garaza za putnicke
automobile od pozara i eksplozija (“Sluzbeni list CG" broj 09/12).

Elaboratom zastite na radu, predvidjeti mjere zastite na radu za objekte koji imaju jedan ili viSe poslovnih
prostora kao i za ruSenje postojeceg objekta bilo koje namjene, shodno ¢lanu 9. Zakona o zastiti i zdraviju
na radu (,Sluzbeni list CG" broj 34/14 i 44/18). Pri izgradniji objekata poslodavac koji izvodi radove duzan je
da izradi Elaborat o uredenju gradilista u skladu sa Pravilnikom o sadrzaju Elaborata o uredenju gradilista
(“Sluzbeni list RCG” broj 04/99).

Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani (,Sluzbeni list RCG* br. 47/2007 i
,oluzbeni list CG" br. 86/2009, 88/2009, 25/2010, 40/2011 , 14/2012, 2/2017, 46/2019 i 74/2020) i
podzakonskih akata koja proizlaze iz ovog zakona.

9. USLOVIZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

Arhitektonsko urbanisti¢ka struktura pored uvazavanja prirodnih karakteristika terena mora biti vrhunska i sa
najve¢im ekskluzivitetom. Sve nadzemne fasade moraju biti ambijentalno uklopliene, sa detaljima
tradicionalne arhitekture, obloZene kamenom sivo-bijelo-zute boje u duhu graditeljske tradicije ovog kraja.
Koristiti Stokovani kamen za okvire oko prozora, kvalitetno drvo za stolariju i pergole. Kamene ploce za terase
i pizune.
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Od ukupne povréine predmetnih urb. parcela 50% treba da bude u zelenilu, 30% u pjesackim i prilaznim
putevima. Svaka parcela treba da ima svoja najmanje 2 parking mjesta.

Svaka urbanistitka parcela sa predvidenim objektom mora da bude sa kultivisanim zelenilom bilo da su to
nekadasnje tarasaste baste sa domacim biljkama i drve¢em poput badema, drve¢a smokava, narandzi,
limuna sada i drveca kivija koji ovdje odli¢no uspjeva ili obavezna ponavna sadnja maslina i njihovo kvalitetno
odrzavanje. Od cvijeca to su puzavice, bogumile i duvan, to je karakteristicno za sve krajeve.

U cilju stimulisanja primjene lokalnog kamena za obradu fasada, Opétina Budva je, Odlukom o naknadi za
komunalno opremanje gradskog zemljista (,Sluzbeni list CG — optinski propisi‘ broj 01/15), predvidjela da
se naknada umanjuje za 15€ po 1m? ugradene kamene fasade.

10. USLOVI ZA OGRAPIVANJE URBANISTICKE PARCELE

Parcele se mogu ograditi zidanom ogradom do visine od 0,90m, racunajuéi od kote trotoara ili
transparentnom ogradom do visine 1,50m. Zidane i druge vrste ograda postavijaju se na regulacionu liniju, i
to tako da ograda, stubovi ograde i kapije budu unutar parcele koja se ograduje. Ograde objekata na uglu ne
mogu biti vise od 0.90 m radunajuci od kote trotoara, zbog obezbjedenja vizuelne preglednosti raskrsnice.
Vrata i kapije na uli¢noj ogradi mogu se otvarati jedino prema unutrasnjosti parcele. (poglaviie 7.6, strana 19)

11. USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE URBANISTICKE PARCELE

Pejzazno uredenje vrsiti na nadin koji obezbjeduje zastitu biodiverziteta, prirodnih vrijednosti i kulturnog
pejzaza kao bitnih elemenata kvaliteta prirodne sredine i autenti¢nosti prostora. Planiran je funkcionalan
sistem zelenih povr$ina, integrisan sa prirodnim predjelom i kulturnim pejzaZom. Ekoloski osjetljive povrsine
izdvojene su iz zona izgradnje i zasticene od prenamjene i nekompatibilnih aktivnosti. Predvideno je da se u
okviru svake parcele sa turistickom, stambenom i poslovnom namjenom obezbijedi min. 30% povrsine pod
zelenilom. Gubitak postojeceg zelenila uslijed prenamjene povrsina i izgradnje objekata, nadoknaduje se
novim ozelenjavanjem slobodnih povrsina uz planirane objekte.

U ciliu maksimalnog ocuvanja i uklapanja visokog zelenila u nova pejzazna rieSenje, vrsiti prethodnu detaljnu
inventarizaciju i analizu (dendrometrijske karakteristike, vitalnost, dekorativnost) postojeceg zelenila, kako
grupa tako i pojedinacnih stabala drvec¢a i visokog zbunja

Opste smjernice pejzaznog uredenja:

o¢uvanje prirodnih vrijednosti prostora (vegetacija, konfiguracija terena, hidroloske pojave), uskladivanje
zelenog obrasca sa predionim specificnostima, ofuvanje naslijedenog integriteta prirode i izgradenih
struktura, povezivanje izgradenih struktura sa pejzaznim okruzenjem, primjena tradicionalnog obrasca
uredenja slobodnih povrsina, uspostavljanje optimalnog odnosa izmedu izgradenih i zelenih povrsina,
uskladivanje kompozicionog rjesenja zelenila sa namjenom zelenih povrsina, maksimalno ocuvanje i
uklapanje postoje¢eg vitalnog i funkcionalnog zelenila, kako grupa tako i pojedinacnih individua drveca i
visokog Zbunja, u nova urbanisticka rjesenja. Upotreba autohtonih biljnih vrsta (min. 70% od planiranog fonda
zelenila).

U skladu sa smjernicama PP Opétine Budva, karakteristikama lokacije i sa planiranom namjenom povrsina,
Planom su predvideni sliedeci tipovi zelenih povrsina:

-Zelene povrine javnog koriséenja, drvoredi, parkovske povrsine, zelene povrsine ogranienog
kori§¢enja, zelenilo u zoni turizma, stanovanja i djelatnosti, zelenilo u zoni seoskog naselja, zelene
povréine specijalne namjene , zeleni koridori, Sume, zelenilo sakralne cjeline. (poglavije 9.2, strana 27-28)

12. USLOVI ZA IZGRADNJU / POSTAVLJANJE / RUSENJE POMOCNIH OBJEKATA

U skladu sa ¢lanom 223 vazeéeg zakona, propisi jedinice lokalne samouprave, kojima se ureduju pomocni
objekti, primjenjivace se do dono$enja Plana generalne regulacije Crne Gore.

Postupak pribavijanja odobrenja za postavijanje ili gradenje pomoénih objekata ureden je Odlukom o
postavljanju, odnosno gradenju i uklanjanju pomocnih objekata (,SI. list CG" — opétinski propisi br. 21/14 i
66/23) Shodno ¢élanu 2. Odluke, pomoéni objekti svrstavaju se u 5 tipova:



* tip 1 pomocni objekti koji ¢ine funkcionalnu i ekonomsku cjelinu sa objektom ¢ijem kori§éenju sluze, kao
Sto su: podzemne i nadzemne garaze, ostave, lietnje kuhinje, portirnice;

* tip 2 pomoéni objekti infrastrukture, kao $to su: septicke bio-jame, bunari, cisterne za vodu, rezervoari,
bistjerne, kotlarnice, plinski sistemi;

* tip 3 pomocni objekti uredenja terena, kao Sto su: ograde, potporni zidovi, otvoreni  bazeni, pergole;

* tip 4 pomocni objekti u funkciji zatite i valorizacije nepokretnih kulturnih dobara (zastitne konstrukcije,
centri za posjetioce, info pultovi, prostori za prezentacije);

* tip 5 ekonomski objekti na poljoprivrednom gazdinstvu (objekti za gajenje Zivotinja, prate¢i objekti za gajenje
zivotinja, objekti za skladiStenje stocne hrane, objekti za smjestaj poljoprivredne mehanizacije, alata i oruda,
objekti za skladiStenje poljoprivrednih proizvoda i drugi sliéni objekti).

13. USLOVI | MJERE ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

Za turisticke objekte povrsine veée od 1.000m2, stambeno-poslovne objekte koji imaju vise od 1.000m2
poslovnog prostora i garaze sa vise od 200 parking mesta, shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu
sredinu (,Sluzbeni list CG* br. 75/18) i Uredbi o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu
(,Sluzbeni list RCG" br. 20/07, ,Sluzbeni list CG" broj 47/13, 53/14 i 37/18), neophodna je izrada Elaborata o
procjeni uticaja na zivotnu sredinu.

Za objekte za koje nije propisana obaveza izrade procjene uticaja na Zivotnu sredinu, potrebno je u projektnoj
dokumentaciji predvideti mere zastite od buke u skladu sa ¢lanom 19. Zakona o zastiti od buke u Zivotnoj
sredini (Sluzbeni list CG 28/11) i Pravilniku o zvu¢noj zatiti zgrada (SluZbeni list CG broj 50/16).

Na podrucju DUP-a nalazi se jedan broj pojedina¢nih primjeraka i niz grupa maslina. Masline i maslinjaci su
zasticeni Zakonom o maslinarstvu i maslinovom ulju (“Sluzbeni list CG", 45/14 i 39/16). Maslinjaci, kao
najvazniji i ambijentalno najdragocjeniji dio potkunjica (tradicionalne seoske baste), Cuvaju se u postojecoj
formi, sa izvornim suvomedama i terasama. Nije dozvoljena izgradnja staza ili betoniranje ovih povr$ina.
Suvomede, suhozidi, podzidi i terase se ne smiju rusiti. Dozvoliena je njihova rekonstrukcija iskljucivo
tradicionalnim nacinom zidanja (u suvo).

Obavezno je da se sve masline sacuvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni primjerci zelenila,
ukoliko je to zaista neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste urbanisticke parcele uz neophodno
pribavijanje odobrenja. Odobrenje za presadivanje maslina u maslinjaku izdaje organ lokalne uprave
nadlezan za poslove poljoprivrede — Sekretarijat za privredu opétine Budva, u roku od 30 dana od dana
podnoSenja zahtjeva za presadivanje. Sjecenje i presadivanje maslina starih preko 100 godina je
zabranjeno na osnovu ¢lana 15. Zakona o maslinarstvu i maslinovom ulju (“Sluzbeni list CG*, 45/14 i
39/16).

Kada su u pitanju zadticene biline i Zivotinjske vrste postupati u skladu sa Rje$enjem o stavljanju pod zastitu
rijetkih, prorijedenih, endemicnih i ugroZenih biljnih i Zivotinjskih vrsta (“Sluzbeni list SRCG" broj 36/82 i
RjeSenjem o stavljanju pod zastitu pojedinih biljinih i Zivotinjskih vrsta (“Sluzbeni list RCG" broj 76/06).
RjeSenja su dostupna na sajtu Agencije za zastitu Zivotne sredine; www.epa.org.me.

Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobracajnica i objekata naide na eventualne paleontologke
ili mineralodke nalaze, koji predstavijaju geonasljede, obavezno je prekinuti radove, obavjestiti Agenciju, kako
bi njihovi struénjaci prikupili nalaze, odnosno izvrSili neophodna istrazivanja.

14, USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH OBJEKATA UPISANIH U REGISTAR KULTURNIH
DOBARA CRNE GORE | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

U okviru plana, odnosno predmetne lokacije, nema objekata koji su u popisu registrovanih spomenika kulture.
U slu¢aju kada se u okviru predmetne lokacije nalazi il je u neposrednoj blizini registrovani spomenik kulture,
prema kome se freba upravljati shodno Zakonu o zastiti kulturnih dobara (“Sluzbeni list CG" br.
4910, 40/11, 44/17 118/19), ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti pribavlja konzervatorske uslove u skladu
sa Clanom 102 Zakona o zastiti kulturnih dobara. Konzervatorski uslovi ¢ine osnov za izradu konzervatorskog
projekta u skladu sa ¢lanom 103 istog zakona. Na konzervatorski projekat se pribavlja saglasnost Uprave za
zastitu kulturnih dobara Crne Gore.
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15. POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

Za naselja i dijelove naselja koji predstavijaju nepokretna kulturna dobra od medunarodnog i nacionalnog
znacaja je obavezno donosenje urbanistickog projekta, $to nije slu¢aj u ovom predmetu.

16. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE OBJEKATA NA INFRASTRUKTURU | POSEBNI TEHNICKI USLOVI

Prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta vodovoda i kanalizacije, karta elektroenergetske mreZe i postrojenja
i karta telekomunikacija. Detaljnije tehnicke uslove za priklju¢enje ovaj Sekretarijat, po sluzbenoj duznosti,
pribavlja za investitora.

Telekomunikaciona mreza - Prilikom izrade tehnicke dokumentacije elektronske komunikac. infrastrukt.
postovati:

- Zakon o elektronskim komunikacijama (,Sl. list CG" br. 40/13)

- Pravilnik o $irini zaStitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje i gradnja drugih
objekata (,Sl. list CG" broj 33/14)

- Pravilnik o tehni¢kim i drugim uslovima za prikljuenje, izgradnju i kori$¢enje elektronske komunikacione
mreze, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme (,Sl. list CG* br. 59/15)

- Pravilnik o zajednickom kori¢enju elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme (,Sl. list
CG" broj 52/14).

Takode koristiti sledece:

- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada tehnicke dokumentacije
www.ekip.me/requlatival;

- sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postoje¢em stanju elektronske komunikacione infrastrukture
http.//ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me kao i adresu web portala_http:/ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp
preko koga sve zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost mogu da
zatraze otvaranje korisnickog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka elektronske
komunikacione infrastrukture.

Prilikom projektovanja, obaveza Projektanta je da postuje tehnicke preporuke EPCG koje su dostupne na
sajtu www.epcg.me.

Vodovodne i kanalizacione, elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa vazegim
propisima i standardima, a priklju¢enje objekta na naseljske infrastrukturne sisteme projektovati prema
uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduzeca i tretirati ih kroz idejna rje$enja urbanisticke parcele.

U slucaju kada je za predmetnu parcelu planom predviden prilaz sa magistralnog puta, ovaj Sekretarijat po
sluzbenoj duznosti, za investitora trazi i tehnicke uslove od Direkcije za saobracaj, shodno ¢lanu 16. Zakona
0 putevima (“Sluzbeni list RCG" broj 82/20).

U slucaju kada se u okviru predmetne urbanisticke parcele nalazi zastitni pojas ili cjevovod regionalnog
vodovoda, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duZnosti, za investitora traZi i tehni¢ke uslove od Regionalnog
vodovoda Crnogorsko primorje. Na osnovu ¢lana 32 Pravilnika o odredivanju i odrzavanju zona i pojaseva
sanitarne zaZtite i ograni¢enjima u tim zonama ("Sluzbeni list CG” br, 66/09), pojas sanitarne zastite odreduje
se oko glavnih cjevovoda i u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi 2,0m od osovine cjevovoda sa obje
strane. U pojasu zastite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavljanje uredaja i vr$enje radnji koje na bilo
koji nacin mogu zagaditi vodu ili ugroziti stabilnost cjevovoda.

Sastavni dio ovih urbanisticko tehnickih uslova su posebni uslovi za izradu projektne dokumentacije izdati od
strane nadleznih sluzbi — DOO Vodovod i kanalizacija Budve.

17. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Investitor je duzan da radi izrade tehnicke dokumentacije za izgradnju novog ili rekonstrukciju postojeéeg
objekta | izvodenje geolokih istraZivanja i drugih radnji koje mogu trajno, povremeno ili priviemeno uticati
na promjene u vodnom rezimu pribaviti vodne uslove, u skladu sa ¢lanom 114 Zakona o vodama (“Sluzbeni
list RCG” broj 27/07, “Sluzbeni list CG” broj 73/10, 32/11, 47/11, 48/15, 52/16, 55/16, 2/17, 80/17 i 84/18).
Pribavljanje vodnih uslova nije potrebno za kori¢enje vode koja ne prelazi obim opste upotrebe vode i u
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slucaju kada novi ili rekonstruisani stambeni objekat ili manji poslovni i drugi objekat (koji se gradi u skladu
sa odgovaraju¢im prostornim planskim dokumentom) koji se prikljuéuje na Javni vodovod i kanalizaciju, a
vodu za potrebe objekta koristi samo za pice i sanitarne potrebe.

18. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG SAOBRACGAJA

U okviru LSL-a ne postoji zona ograni¢enja prepreka aerodroma. Za privremene ili stalne objekate ili djelove
objekta, van zone ogranicenja prepreka aerodroma, Gija je visina ve¢a od 45m, potrebno je od Agencije za
civilno vazduhoplovstvo Crne Gore dobiti saglasnost za izgradnju i postavijanje, kao i uslove za oznacavanje
| odrzavanje. (Sigurnosni nalog broj 2016/001 rev 00, datum stupanja na snagu 01 .08.2016.godine).

19. SAOBRACAJNI USLOVI
Uslovi prikljuéenja na kolsku sacbracajnicu prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta saobracaja.

Urbanisticka parcela mora imati obezbjeden kolski pristup sa gradske saobraéajnice ili javnog puta.
|lzuzetno, u starim gradskim jezgrima u kojima ne postoji moguénost obezbijedivanja kolskog pristupa,
urbanistickoj parceli se moZe obezbjediti samo pjesacki pristup sa gradske saobraéajnice ili javnog puta (Clan
51 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata).

Potreban broj parking mjesta obezbediti u okviru parcele korisnika, na otvorenom, u garazi u sklopu ili van
objekta, prema normativu 1,1PM/stan ili turisticki apartman. (poglavije 7.6, strana 19)

20. USLOVIZA NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA

Obezbijediti nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti, shodno Pravilniku o blizim
uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa
invaliditetom (,Sluzbeni list Crne Gore" br. 48/13 i 44/15).

Na svakih deset jedinica mora se obezbijediti najmanje jedna stambena jedinica za nesmetan pristup,
kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretijivosti i lica sa invaliditetom. (¢lan 6 Pravilnika).

Obavezna primjena elemenata pristupacnosti, propisana ¢lanom 46. Pravilnika, predvida: za stambene
objekte je iz Clana 17, 18, 23 i 40, a za stambeno-poslovne iz ¢lana 17, 18 i 23 plus dio objekta poslovne
namjene mora sadrZati elemente pristupacnosti u zavisnosti od namjene poslovnog prostora.

21. USLOVIZA RACIONALNO KORISCENJE ENERGIJE

Shodno Zakonu o energetskoj efikasnosti (,Sluzbeni list CG* broj 29/10 i 40/11) i Pravilniku o minimalnim
zahtjevima energetske efikasnosti zgrada (,Sluzbeni list CG" broj 47/24) projektovanjem i izgradnjom
objekata treba postici smanjenje gubitaka toplote iz objekata, pobolj$anje toplotne izolacije spoljnih
elemenata, povecanje toplotne efikasnosti pravilnom orjentacijom objekata i korig¢enjem sunceve energije,
koriscenje obnovljivih izvora energije, te povecanje energetske efikasnosti sisteme grejanja.

Sadrzaj Elaborata energetske efikasnosti objekta propisan je Pravilnikom o sadrZaju elaborata energetske
efikasnosti zgrada (,Sluzbeni list CG" broj 47/13).

Analizirati lokaciju, orijentaciju i oblik kuce. Primjeniti visok nivo toplotne izolaciie kompletnog spoljnog
omotaca objekta i izbjegavati toplotne mostove. U cilju racionalnog korié¢enja energije treba iskoristiti sve
mogucnosti smanjenja koris¢enja energiie u objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene
termoizolacione materijale, kako bi se smanjila potrosnja toplotne energije.

Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zatiti se od pretjeranog osuncanja. Koristiti odrzive sisteme protiv
pretjerane insolacije — zasjena Skurama, pergolama, zelenilom i sliéno, kako bi se smanijila potro$nja energije
za Vjestacku klimatizaciju. Drvoredima i gustim zasadima smanjiti uticaj vjetra i obezbjediti neophodnu
zasjenu u letnjim mjesecima. Nisko energetske tehnologije za grijanje i hladenje se trebaju koristiti gdje god
je to moguce. Pri proracunu koeficiienata prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 30-25% nize od
maksimalno dozvoljenih vrijednosti dozvoljenih za ovu klimatsku zonu.



Suncani kolektori treba da budu skladno oblikovani i ukomponovani na najmanje uogljivim mjestima na
objektu. Koristiti odrZive sisteme protiv prekomjerne insolacije (zasjenu Skurama, gradevinskim elementima,
zelenilom i sli¢éno) kako bi se smanijila potro$nja energije za vjestacku klimatizaciju.odrzivost fotovoltacionih
celija treba ispitati u svrhu snadbevanja niskonaponskom strujom za rasvjetu naselja, kao i druge
mogucnosti, poput punjenja elektricnih vozila.

U cilju stimulisanja izgradnje energetski efikasnih objekata koji koriste solamu energiju, Opstina Budva je,
QOdlukom o naknadi za komunalno opremanje gradskog zemljista (,Sluzbeni list CG — opétinski propisi®, broj
01/15), predvidjela da se naknada umanjuje za 200€ po 1m2 ugradenog solarnog kolektora — panela.

Neposredna blizina mora uslovljava relativno mala godi$nja kolebanja temperature vazduha — godi$nja
temperaturna amplituda iznosi 16,4°C. Ipak isti¢e se visoka temperatura ljetnjih mjeseci u toku kojih se javlja
prosjecno 25 dana sa Zegom (30°C i viSe). Za potrebe proraduna koristiti podatke Hidrometeorologkog
zavoda o klimatskim i hidroloskim karakteristikama zone u kojoj se nalazi predmetna lokacija.

22, USLOVI ZA ODVOZENJE CVRSTOG OTPADA

Mjesta za postavljanje kontejnera za smece predvidijeti na urbanisti¢koj parceli. Nije dozvoljeno
postavijanje kontejnera na povrSinama namijenjenim za parkiranje vozila. Mjesta u objektu ili nise za
postavljanje kontejnera za smece kao i njihov potreban broj predvidieti u saradnji sa nadleznim komunalnim
preduzecem, a imajuci u vidu produkciju évrstog komunalnog otpada. Pri tome voditi raduna o porastu broja
korisnika prostora tokom ljetnjih mjeseci, pa stoga broj kontejnera i periodiku njihovog praznjenja prilagoditi
koli¢ini smeca. PoStujuci prethodne uslove mjesta za postavljanje kontejnera za smece trebaju biti $to blize
javnim saobracajnicama uz minimalnu denivelaciju (bez ivicnjaka) u odnosu na saobracajnicu, sa padom od
5 % prema saobracajnici. NiSe za postavjanje kontejnera za smecée moguée je sa tri strane vizuelno izolovati
zelenilom ili zidanim ogradama ¢ija visina ne moze biti ve¢a od 1,50 m.

23. MOGUCNOST FAZNE IZGRADNJE

Za objekat:

Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i ¢lana 76 kroz izradu idejnog rieenja moze se
odrediti faznost gradnje (tehnicko-tehnoloska i funkcionalna cjelina) objekata. Dozvoliena je fazna izgradnja,
tako da konacno izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane povrsine pod objektom i spratnost, a
ove vrijednosti mogu biti i manje.

Za urbanistiku parcelu ili viSe urbanistickih parcela:

Na osnovu UT uslova, kod urbanistickih parcela na kojima je planom predvidena izgradnja vise objekata,
potrebno je uraditi revidovano idejno rieSenje kompletne urbanisticke parcele ili vide susjednih urbanistickih
parcela (Cl. 76 vazeceg Zakona), dejnim rjieSenjem se utvrduje generalna koncepcija za izgradnju objekata,
a narocito: uklapanje objekta u prostor, poloZaj objekta u okviru lokacije i prema susjednim objektima.

Za gradenje na dijelu urbanisticke parcele:

Clanom 237 vazedeg zakona je predvideno da se do donoSenja Plana generalne regulacije Crne Gore moze
graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostajuci dio urbanistitke parcele ne utiée na funkcionalnost i
pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri za cijelu urbanisticku parcelu umanje za nedostajuci
dio.

Kroz izradu idejnog rieSenja provjeriti, da li predmetna izgradnja na dijelu urbanisticke parcele, na bilo koji
nacin ugrozava valorizaciju preostalog dijela urbanisticke parcele.

24. LOKACIJA u odnosu na PPPNOP

Planom viseg reda, PPPNOP Poglavije 36.Pravila za sprovodenje plana tacka 3. i 8. (strana 297)
istovremeno je propisano:

e 3. Podrucje opstina se ureduje prema vazecoj planskoj dokumentaciji nizeg reda do donosenja Plana

generalne regulacije, ali na nacin da se postuju odredbe i smjernice ovog Plana u smislu po$tovanja

koridora infrastrukture i mjera zastite zasticenih prirodnih i kulturnih dobara.”
9



e 8. Vazeca planska dokumentacija nizeg reda, a koja nijje u skladu sa pravilima ovog Plana,
primjenjivace se do izrade Plana generalne requlacije, a daje se mogucnost i njene izmjene i dopune,
odnosno stavijanja van snage i izrade novog plana, prema Odluci nadleznog organa.

Uvidom u graficki dio planskog dokumenta PPPNOP konstatovano je da se predmetna katastarska parcela
ne nalaze u trasi koridora infrastrukture nije u zastiéenim prirodnim i kulturnim dobrima u obuhvatu PPPNOP.

25. NAPOMENA

Tekstualni i graficki dio predmetnih planova, kojim su propisani nagin izgradnje objekata, uslovi za
prikljucenje na infrastrukturu i uslovi za uredenje urbanisticke parcele, sastavni su dio urbanistitko-tehnickih
uslova i dostupni su na sajtu www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=BD i
www.budva.me

Investitor moze da gradi objekat na osnovu prijave, kod nadlezne Urbanisticko-gradevinske inspekcije i
sledece dokumentacije propisane ¢lanom 91 vazeéeg zakona i PPPNOP-om:
- Saglasnost glavnog gradskog arhitekte na idejno riesenje
- Ovjerenog glavnog projekta
- lzvjestaja o pozitivnoj reviziji glavnog projekta
- Dokaza o osiguranju od odgovornosti projektanta koji je izradio odnosno revidenta koji je revidovao
glavni projekat u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i Uredbi o minimalnoj
sumi osiguranja od profesionalne odgovornosti u oblasti izgradnje objekata (Sl. list CG broj 68/17)
Ugovora o angaZovanju izvodaca radova
- Ugovora o angaZzovanju struénog nadzora
- Dokaza o pravu svojine na zemljistu, odnosno drugom pravu na gradenje na zemljistu ili dokaz o
pravu svojine na objektu, odnosno drugom pravu na gradenje, ako se radi o rekonstrukciji objekta

Sadrzaj idejnog rieSenja definisan je Struénim uputsvom Ministarstva odrzivog razvoja i turizma, broj 101-
26/99 od 14.03.2018.godine. Nacin podnodenja zahtjeva glavnom drzavnom arhitekti, za davanje saglasnosti
na idejno rieSenje preciziran je Obavjestenjem MORT-a od 21.12.2017.godine.

dejni odnosno glavni projekat, mora biti uraden u skladu sa &lanom 7 Pravilnika o naginu izrade i sadr3ini
tehnicke dokumentacije (“Sluzbeni list CG" broj 44/18 i 43/19) u elektronskoj formi plus 1 primjerak u
analognoj formi za potrebe izvodenja radova na gradilistu.

Shodno Clanu 74, stav 5 i 8 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG" broj 64/17,
44118, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 1 04/23), u sluéaju da organ za izdavanje posebnih tehnickih uslova / vodnih
uslova / konzervatorskih uslova ne odgovori na sluzbeni zahtjev ovog Sekretarijata u roku od 15 dana od
dana prijema zahtjeva, smatraée se da je saglasan sa urbanisticko-tehnickim uslovima utvrdenim na osnovu
planskog dokumenta.

26. PRILOZI
Kopije grafickog i tekstualnog dijela predmetnih planova,

List nepokretnosti, Kopija katastarskog plana,
Tehnicki uslovi DOO Vodovod i Kanalizacija Budva

Samostalni savjetnik |
_mr Mladen Ivanovi¢, dipl.ing.arh.

il U KLL

Dostavlieno:
- Podnosiocu zahtjeva
- Urbanisticko-gradevinskoj inspekciji
- ala
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CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: BUDVA
Broj: 917-104-D.-1303/24

Datum: 31.10.2024.
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Katastarska opétina: POBORI
Broj lista nepokretnosti:

Broj plana: 8

Parcela: 1026/3
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

UPR \\J(Q‘\Biﬁi‘}*\fi‘ﬁ OKa [INE
PODRUCNA JEDINICA RAVA ZA NEKRETNINE

BUDVA

Broj: 104-919-27287/2024
Datum: ~ 29.10.2024

KO: POBORI

Na osnovu &lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "Sl, list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu JELENKOVIC PORBE, , za potrebe UVID izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 428 - PREPIS

Podaci o parcelama

; 4 Broj Plan ' ; Potes ili Natin koriséenja Bon. ” 2 ]
Broj Podbroj| zorade Skica | Patum upisa ulica i kuéni broj Osnov sticanja klasa | Povrsina m Prihod
1026 3 7 28/10/2024 [ZA MOST Njiva 5. klase 631 3.16
4/22 PRAVOSNAZNA ODLUKA SUDA

631 3.16

Podaci o vlasniku ili nosiocu

Maticni broj - 1D broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
] LAKOVIC KRISTINA Svajina i
0 UL. ROZINO BR.5, BUDVA BUDVA 0

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Taksa naplacena na osnovu Tarifnog broja 1, Zakona o administrativnim taksama ("SlL.list CG, br. 18/19) u iznosu od 2 eura.
Naknada za kori§éenje podataka premjera, katastra nepokretnosti i usluga, napla¢ena na osnovu ¢lana 174 Zakona o
driavnom premjeru i Kkatastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "SI list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15,
037/17 i 17/18) u iznosu od 3 eura,

“( Nacelnica: ™

L)y

SONJA TOMASEVM/J

Datum i vrijeme: 29.10.2024. 09:24:54
2628715
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1IZVOD IZ LSL-a DONjl POBORI
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.10/13)

Karta parcelacija-regulacija

vaﬂtﬁ?ic)dlpl inZ. arh.
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1IZVOD IZ LSL-a DONjl POBORI
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.10/13)
Karta koordinatne tacke

gmr@a‘éﬁ\—rﬁ dipl. inZ. arh.
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IZVOD IZ LSL-a DONjl POBORI
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.10/13)

Karta saobracayj

mr Mladegﬂb{_aﬁéﬂéwd-iﬂ). inZ. arh.
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IZVOD IZ LSL-a DONjl POBORI
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.10/13)
Karta hidrotehnika

| me Mladen Tvanovié dipl. inZ. arh,

[ g, L

z Budva 20.11.2024.




IZVOD IZ LSL-a DONjl POBORI
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.10/13)

Karta elektro mreza

| mr Mladen Ivanoviédipl. inZ. arh.
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I1IZVOD IZ LSL-a DONjl POBORI
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.10/13)
Karta namjena
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GRANICA STUDIJA LOKACIJE
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D.0.0. “VODOVOD I KANALIZACIJA” BUDVA
Sektor za planiranje i projektovanje

www.vodovodbudva.me

Trg Sunca br. 1, Budva B \

Centrala; +382 33 403 304 iy ara ik

Sekior PRiOL +38233403484 | (oo 14 -0 |
e e T

Broj: ér -°\'§D*2_\"L &(ﬁé, 3302%% ? ‘/0&%;_/; J_l

Datum: oL -\l - 101

Na osnovu zahtjeva broj 06-332/24-1078/4 od 25.11.2024.godine (na$ broj 01-7502/1 od
26.11.2024. godine), koji je podnio Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj Op3tine Budva, a
rjeSavajuéi po zahtjevu podnosioca Lakovié¢ Kristina, izdaju se:

TEHNICKI USLOVI
7Z.A PROJEKTOVANJE INSTALACIJAVODOVODA I FEKALNE
KANALIZACIJE I ZA PRIKLJUCENJE NA VODOVODNU I FEKALNU
KANALIZACIONU MREZU

Katastarska parcela: 1026/3, KO Pobori, UP 69, LSL Donji Pobori, UT uslovima
predvidena izgradnja objekta.

Predvidaju se uslovi priklju¢enja u skladu sa sljede¢im smjernicama:

- Predmetna lokacija (Gitav obuhvat plana) nije komunalno opremljena vodovodom i
kanalizacijom upotrebljenih otpadnih voda. Da bi se planirani objekat prikljucio na ViK
mrezu, neophodno je prethodno izgraditi vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
definisanu planskom dokumentacijom.

- Za instalacije planiranim saobra¢ajnicama izdaée se zasebni tehni¢ki uslovi za
projektovanje, koji ¢e biti sastavni dio urbanisti¢ko-tehni¢kih uslova za projektovanje
planirane pristupne saobracajnice. Profile cjevovoda treba odrediti hidraulickim
proraunom.

- Spoljnu ivicu vodomjernog sklonista (3ahte) postaviti na maksimum 1,00 m unutar
granice urbanisti¢ke parcele (od mjesta gdje priklju¢na cijev ulazi u urbanisti¢ku parcelu).

- Do izgradnje fekalne kanalizacione mreZe i recipijenta otpadnih voda predvidjeti
biopretigéiva¢ u skladu sa Pravilnikom o kvalitetu i sanitarno — tehni¢kim uslovima za
ispustanje otpadnih voda.

Sastavni dio ovih tehnigkih uslova su Opiti tehni¢ki uslovi broj 01-3502/1 od 24.05.2023. godine i
Pravilnik broj 01-3575/1 od 01.06.2018. god. i 01-3169/1 od 27.05.2022. god., dostupni na sajtu drustva

https://vodovodbudva.me/vodovodbudva/ index.php/preduzece/preduzece-2/akti/693-pravilnik-o-uslovima-
Za-proiektovanie-izgradniu—i-odrzavanie-iavnog-vodovoda-sa-izmienam a-i-dopunama

https://vodovodbudva.me/vodovodbudva/ index.php/preduzece/preduzece-2/akti/265-opsti-tehnicki-uslovi

Ovi tehnigki uslovi su sastavni dio UT uslova broj 06-332/24-1078/3 od 22.11.2024. godine.

Obrada, SluZba za planiranje i Sektor za planiranje-— - VD Izvr$ni direktor,

projektovanje, i razvoj, /© N ; /

M{ (’gf/gf/u{/é\ ééze//iu{\é wEQ

er . ‘e TR v 7
Momir Tomovié¢ T "Mladen Lak&etic

VOB 15-03



Projektni zadatak




PROJEKTNI ZADATAK

LOKACIJA: Dio UP broj 69, katastarska parcela 1026/3 i 1026/4 KO Pobori, Budva.
NAMIENA OBJEKTA: STANOVANIJE

SPRATNOST OBIJEKTA: P+1
INVESTITOR: LAKOVIC KRISTINA
NAMJENA OBJEKTA:

Namjena objekta je stanovanje. Imajudi u vidu urbanisti¢ko-tehnitke uslove nadleinog organa i
zahtjeve investitora definisane kroz ovaj projektni zadatak, treba projektovati objekat &ija je
spratnost P+1, horizontalnih gabarita i bruto gradevinske povriine koji odgovaraju zadatim
parametrima iz UTU.

SADRZAJ

Objekat ima stambenu namjenu, bruto gradevinske povriine cca 140 m2. Organizovati da se na
prizemlju nalazi dnevni boravak, trpezarija, kuhinja, unutradnje komunikacije za sprat, wc, terasa,
povriine prizemlja oko 80m2. Na spratu planirati, kupatilo, jednu veéu spavacu sobu i dvije
manje. Krov planirati kao dvovodan. Ulaz i terasu natkriti drvenom pergolom. Obezbijediti parking
mjesta po standardima i parametrima iz urbanisti¢ko-tehniékih uslova. Objekat projektovati u
zadatim gabaritima, postujuci gradevinske i regulacione linije.

KONSTRUKCLIA

Konstrukciju projektovati kao sistem AB zidnih platana sa AB gredama. Vertikalne nosede
elemente fundirati na AB trakastim temeljima. Krov projektovati kao drveni kosi.

OBRADA POVR3INA

Objekat materijalizovati tako da zadovolji sve funkcionalne zahtjeve. Za obradu fasade predvidjeti
termaizolaciju i kamen debljine 15cm.

ELEKTROINSTALACIE

Prikljucak na elektrodistributivhu mrezu projektovati u skladu sa tehnickim uslovima pribavljenim
od nadleZnog organa.

U skladu sa namjenom prostora, projektovati instalaciju prikljuénica i rasvjete, kao i
gromobransku instalaciju, odnosno instalacije jake i slabe struje.

VODOVOD | KANALIZACIA

U skladu sa namjenom prostora i urbanisticko-tehni¢kim uslovima, treba projektovati instalacije
vodovoda i kanalizacije.

INVESTITOR:

p— Ao :f/p%




Dokaz o vlasnistvu investitora




36000000318
L
UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA SeRa
BUDVA
Broj: 104-919-1117/2025
Datum:  23.01.2025
KO: POBORI
Na osnovu &lana 173 Zakona o drfavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SL. list RCG" br. 29/07, "SI list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu JELENKOVIC PORPE , , za potrebe UVID izdaje se
LIST NEPOKRETNOSTI 428 - PREPIS
Podaci o parcelama
. ] i Pl it Natin koriSenj Bon. vs .
Broj Podbroj fg:'g{ie Skia; Datum upisa|  yica 1:?:3 l:::lbl'oj gg:ll:w g:;:;;?ga kl‘;’;a Povréina m2|  Prihod
1026 3 7 23/01/2025 [ZA MOST Gradjevinska parcela 631 0.00]
1/25 PRAVOSNAZNA ODLUKA SUDA
631 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
* LAKOVIC KRISTINA Svojina 1
UL. ROZINO BR.5, BUDVA BUDVA 0
Ne postoje tereti i ogranienja.
Taksa napladena na osnovu Tarifnog broja 1, Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19) u iznosu od 2 eura.
Naknada za kori§cenje podataka premjera, Katastra nepokretnosti i usluga, napladena na osnovu Clana 174 Zakona o

drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br.
037/17 i 17/18) u iznosu od 3 eura.

73/10, 032/11, 040/11, 043/15, )

Datum i vrijeme: 23.01.2025. 10:40:54
2623424
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Saglasnost susjeda




IZJAVA-SAGLASNOST

Kojom ja , Brai¢ Zeljko , JMBG GENNEEEEED |, licna karta brof NN data od
nadleznog MUP-a Crne Gore FL Budva kao nosilac prava svojine na katparceli
1030 KO Pobori , dajem neopozivu urbanisti¢ku saglasnost da Lakovi¢ Kristina JMBG
moZe u postupku prijave gradenja, dobijanja urbanisticko tehnickih uslova
i revidovanog glavnog projekta, kao i sve druge potrebne dokumetacije za izgradnju
buduéeg stambenog objekta (kuée) na njenoj kat.parceli 1026/3 KO Pobori, koja se nalazi u
okviru urbanisti¢ke parcele 69 , preduzimati sve pravne radnje, potrebne za ostvarivanje
prava gradenja kod Glavnog gradskog arhitekte , Sekretarijata za urbanizam ,
gradevinarstvo i prostorno planiranje Opstine Budva ili nadleZnog Ministarstva Crne Gore ,
u skladu sa vazeéim Regulacionim planom, sa UT uslovima i svim izadatim parametrima i
koeficijentima za predmetnu urbanisti¢ku parcelu , uz napomenu da se ovom izjavom daje
saglasnost Lakovi¢ Kristini da moZe objekat koji planira da gradi na kat. parceli
1026/3 KO Pobori pozicionirati odnosno da ga maksimalno moZe pribliziti granici
moje kat. parcele.

N

U Budvi, 25.12.2024. godine Daval}cjjjave:

Brai¢'Zeljko /_//
) AN v

!
L v [;
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Notar NIKOLA TOMANOVIC , sa sjedistem w Budvi , ul. Zrtava fasizma broj 48, tel :+382 33 560 310
Potvrdui'e da je Brai¢ Zeljko , roden dan ) codine sa adresom prebivalisia/boravist.RTTD
svajerucno patptsao ovu zspmvu/ﬁe—ﬁpm%vm—e&&ﬂlﬁsﬁt&#pﬂﬁmfeépﬁaﬂej—

Istovjetnost imenovanog lica utvrdena je na osnovu licne karte br izdate od nadleznog organa MUP-
a Crne Gor e,
Imenovano lice je ovla§ceno za zastupanje na osnovu /.

Imenovanom licu je isprava procitana (procitana, pmeﬁaﬂfa—ﬁa—esﬁevu—t—uﬁwea/pﬁkevedefw—sm&)

Identitet tumaca je utvrden na osnovu
Ime i prezime lica ¢iji se poipis ovjerava ispisao je s\yedok /
Broj ovjerenih primjeraka je I (jedan) .

Napomena: U skladu sa odredbom ¢lana 63 stav 4. Zakona o notarima, Notar nije odgovoran za sadriaj ove
isprave .Notar ovjerava samo potpise stranaka na ovoj ispravi.

OV br. 9157/2024.

Ovjera izvriena dana 25.12.2024. godine u 11:30 éasova u notarskoj kancelariji.

Naknada za ovjeru prema NT - tar, br. 9 i 22 obracunata u iznosu 3,70 sa PDV-om od 0,78 i naplacena je u
ukupnom iznosu od 4,48 eura,

Ovjeru izvrio
Notar
Nikola Tomanovic

CRNA GORA

NOTAR|

NIKOLA ‘._'{’f
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Parcelacija po LSL




CRNA GORA
UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA BUDVA
Broj: 919-104-UPI-8265/24
Budva, 20.01.2025. godine

Uprava za nekretnine - Podruéna jedinica Budva, rjeSavajuci po
zahtjevu LakoviC Kristine iz Budve, a na osnovu ¢lana 84., 86., 120,
122., 123., 125., 137., 138. i 142. Zakona o drzavnom premjeru i
katastru nepokretnosti (“Sl.list RCG", br. 29/07 i "SL list CG" br. 32/111
43/15 i 17/18) i ¢lana 18. Zakona o upravnom postupku (“SLlist CG",

br.56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donosi
RJESENJE

1. PARCELISU SE kat. parcele br. 1025/1 po kulturi sume 4 klase
pov. 2187 m2 upisana u 1.n.127 KO Pobori, svojina Duletic Veselina sa

1/1,
1026/ 1 po kulturi njiva 5.klase pov. 189 m2 upisana u 1.n.421 KO
Pobori, svojina Duleti¢ Milanke sa 1/1,

1026/3 po kulturi njiva 5.klase pov. 631 m2 upisana u 1.n.428 KO
Pobori, svojina Lakovi¢ Kristine sa 171,

1026 /4 po kulturi njiva 5.klase pov. 282 m2 upisana u 1.n.429 KO
Pobori, svojina Ili¢ Branka sa 1/1,

1026/5 po kulturi njiva 5.klase pov. 282 m2 upisana u 1.n.430 KO

Pobori, svojina Kapisoda Nade sa 1 71,

1026/6 po kulturi njiva 5.klase pov. 282 m2 upisana u 1.n.431 KO
Pobori, svojina Buri¢ Rajka sa 1 /1,

1026 /7 po kulturi njiva 5S.klase pov
Pobori, svojina Duleti¢ Snezane sa 1/1,

1026/9 po kulturi njiva 5.klase pov. 418 m2 upisana u 1.n.434 KO
Pobori, svojina Duleti¢ Veselina sa 1/1, starog stanja u parcele

. 284 m2 upisana u 1.n.432 KO

1025/1 po kulturi gradevinska parcela pov. 2187 m2
1026/1 po kulturi gradevinska parcela pov. 189 m?2
1026/3 po kulturi_gradevinska parcela pov. 631 m2
1026/4 po kulturi gradevinska parcela pov. 282 m?2
1026/5 po kulturi gradevinska parcela pov. 282 m2
1026/6 po kulturi gradevinska parcela pov. 282 m2

1026/7 po kulturi gradevinska parcela pov. 284 m2
1026/9 po kulturi gradevinska parcela pov. 418 m?2, novog stanja.

2. Parcelacija i promjena upisa vrsi se na osnovu Elaborata geodetske
organizacije D.O.O. _Geo Metar“ Podgorica br. 6/24 od 05.12.2024.
godine o parcelaciji po LSL Donji Pobori ua UP 69 kat. parcela 1025/1,

1026/1, 1026/3, 1026/4, 1026/5, 1026/6, 1026/7 i 1026/9 KO Pobori,

a koji elaborat je dostavljen na ovjeru kod ovog organa br. 919-104-UPI-
ruénog lica

8265/24 dana 12.12.2024. godine, koji je ovjeren od strane st
ovog organa dana 27. 12.2024.godine da je ,elaborat tehnicki ispravan®.
3. Na navednim nepokretnostima nema tereta i ogranicenja.



4. Zalba ne odlaze izvrSenje rjesenja.

Obrazlozenje

Lakovié Kristina iz Budve, podnijela je ovom organu zahtjev za
sprovodenje elaborata parcelacije po LSL Donji Pobori ua UP 69,
uradenom od strane ovlascene geodetske organizacije D.O.O. ,Geo Metar®
Podgorica br. 6/24 od 05.12.2024. godine kat. parcela 1025/1, 1026/1,
1026/3, 1026/4, 1026/5, 1026/6, 1026/7 i 1026/9 KO Pobori, a koji
elaborat je dostavljen na ovjeru kod ovog organa br. 919-104-UPI-
8265/24 dana 12.12.2024. godine, koji je ovjeren od strane strucnog lica
ovog organa dana 27. 12.2024.godine da je ,elaborat tehnicki ispravan®.

Postupajuéi po podneSenom zahtjevu, a nakon uvida u evidenciju

ovog organa i prilozenu ispravu ocijenjeno je da je zahtjev osnovan i

shodno ¢lanu 138. i 142. zakona o drzavnom premjeru i katastru
nepokretnosti odlu¢eno kao u dispozitivu.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rjeSenja moze se izjaviti zalba Ministarstvu
prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine u Podgorici, a preko

ove Podrucne jedinice.

Zalba se taksira sa 4,00 eura adm.takse, na ziro racun 832-1082-55.

DOSTAVLJENO:
_Duleti¢ Veselin, ul. Filipa Kovacevica br. 11, Budva,

_Duleti¢ Milanaka, Velji Vinogradi b.b. Budva
_Lakovié¢ Kristina, ul. Rozino br. 5, Budva

_Ili¢ Branka, Veljka Vlahoviéa br. 25/8, Podgorica,
-Kapisoda Nada, Cetinje, Gruda br. 14,

_Burié Rajka, ul. Adok b.b.
_Duleti¢ Snezana, ul. Ksenije Cicvari¢ br. 22 Podgorica,

-Poreska uprava PJ Budva,
-OB Uprava lok.jav.prihoda,
-u zbirku isprava

-a/a

4 LA\
ostatfijsavjetnik
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Ilije Plamenca zgrada ING INVEST, Zabjelo Podgorica
WWw.geo-metar.me

e-mail: info@geo-metar.me

Mob.+382(0)67-481-118

Crna Gora

UPRAVA ZA MEKRETNINE

Podrucna ;edmlca

Broj predmeta: 3-258/24 BU
Datum: 05.12.2024, god. Priniljeno: //J 7 I07

Qrg. jad. Broj ; / Prilog Vrijednost
CRNA GORA Wi = A ;
Uprava za nekretnine & i / ?]A/ZOL# Uﬁé C ;26 S//Q’
Mjesto: PJ Budva ot

ELABORAT GEODETSKIH RADOVA
PARCELACIJE PO LSL DONJI POBORI ZA UP 69

Stranka: Lakovié¢ Kristina

KATASTARSKA PARCELA BROJ: 1025/1, 1026/1, 1026/3, 1026/4, 1026/5, 1026/6, 1026/7 i 1026/9
LIST NEPOKRETNOSTI BROJ: 127,421, 428, 429,430,431, 432 i434
KATASTARSKA OPSTINA: Pobori

OPSTINA: Budva
»GERO-METARY d.o.0. Podgorica
Dusko Boskovié, ovlaséeno lice
& /
Broj predmeta: ..., R

SPISK PEIIaVE BR0NE s s
Pregledao /la: ...

Ovjerio /la: .........
Datum ovjere: 7/ / “@O ? / : /’1{/
é

7//%1%/97

KONSTATACIJA SLUZBENOG LICA

~—



Sadrzaj:

Redni broj Elaborat geodetskih radova parcelacije po LSL Donji Pobori za UP 69
1 Naslovna strana geodetskog elaborata
2 Sadrzaj
3 Izjava odgovornog lica za izvodenje geodetskih radova
4 Skica sa detaljnim tatkama i koordinatama preuzeta od Uprave za nekretnine PJ
Budva broj: 917-104-DJ-1452/24 od 05.12.2024 god.
5 Urbanisti¢ko — tehni¢ki uslovi preuzeti od Sekretarijata za urbanizam i odrZivi
razvoj, Op&tina Budva broj: 06-332/24-1078/3 od 22.11.2024. godine
6 Izjava o prihvatanju posla/ovla§¢enje vlasnika nepokretnosti
7 Izjava ovlagéenog lica geodetske struke da su geodetski radovi izvedeni u skladu
sa zakonom
8 Zapisnik o izvr§enom uvidaju lica mjesta
9 Skica odrZzavanja katastra nepokretnosti ( Manual )
10 Spisak prijava o promjenama na nepokretnost ,, A i B * list
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Ilije Plamenca zgrada ING INVEST, Zabjelo Podgorica
Www.geo-metar.me

e-mail: info@geo-metar.me

Mob.+382(0)67-481-118

Broj predmeta: 3-258/24
Datum: 05.12.2024. god.

CRNA GORA
Uprava za nekretnine
Mjesto: Budva

IZJAVA
ODGOVORNOG LICA GEODETSKE ORGANIZACIJE
Za izvodenje geodetskih radova na nepokretnostima list
nepokretnosti broj 127, 421, 428, 429, 430, 431, 432 i 434, katastarska
parcela broj 1025/1, 1026/1, 1026/3, 1026/4, 1026/5, 1026/6, 1026/7 i
1026/9, po zahtjevu Lakovi¢ Kristine

Geodetska organizacija posjeduje licencu za izvodenje geodetskih radova:

00  Licenca broj: 02-7867/2 od 03.11.2012 god. oblast izvodenje geodetskih radova na odrzavanju ( drzavni
premjer, katastar nepokretnosti i vodova

Geodetska organizacija u radnom odnosu ima zaposleno lice geodetske struke
Petar Crvenica geod. teh. ovla§éeno lica geodetske struke
Koje posjeduje ovla§éenja za izvodenje geodetskih radova:

0  Ovlaiéenje broj 02-7255/1-17 od_13.02.2018 god. oblast izvodenje geodetskih radova na odrzavanju ( drzavni
premjer, katastar nepokretnosti i vodova

»GEO-METAR* d.o.0. Podgorica

Duik/c;l:o#‘s’ly'laiéegzlice
L /




Katastarska opitina: POBORI

CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA: BUDVA » ! Broj plana:
1roj: 917-104-DJ-1452/24 o Parcele: 1025/1, 1025/2, 1026/1, 1026/2, 1026/3

Datum: 05.12.2024, 1026/, 1026/5, 1026/6, 1026/7, 1026/8

SKICA PARCELA 1w

Razmjera 1: 1000

Broj lista nepokretnosti:

s

10254

Obradlo:( / ) ,

-{..(/J'u C

Ovjerava
Sluzbeno lice:




#5% (JPRAVA ZA NEKRETNINE *#%

PODRUCNA JEDINICA: BUDVA

KO: POBORI, R 1:250@

Po zahjevu broj: 917-184-D1-1452/24, od: ©5.12.2024. godine
izdajemo slijedece koordinate detaljnih tacaka katastarskih parcela

ocitane graficki sa digitalnog plana
Katbase v2024.7.22 - (2) EKSPORT PODATAKA ©5.12.2024 19:20

1 6569722.09 4686218.21 0.00 Odrzavanije
1 6569711.61 4686269.69 0.00 Odrzavanije
2 6569727.04 4686217.29 ©.00 Odrzavanje
2 6569709, 21 4686250.65 0.00 Odrzavanje
3 6569737.15 4686215.42 ©.00 Odrzavanje
3 6569710.30 4686248.79 0.00 Odrzavanje
4 6569722.88 4686253.48 0.00 odrzavanje
4 6569742,07 4686214,31 0.00 Odrzavanje
] 6569758.52 4686207.32 0.00 Odrzavanje
5 6569725.33 4686255,23 0,00 Odrzavanje
6 6569725.81 4686271.32 0.00 Odrzavanje
6 6569761.09 468620527 0.00 Odrzavanije
7 6569744.12 4686260.96 0.00 Odrzavanje
7 6569771.54 4686196.96 0.00 Odrzavanije
8 6569733.47 4686245.25 ©.00 Odrzavanje
8 6569784,07 4686183.99 0.00 Odrzavanje
9 6569794, 22 4686176.07 0.00 Odrzavanje

6569738.36 4686239.27 0.00 Odrzavanje

6569743.10 468622824 0.00 Odrzavanje

6569806, 17 4686171.28 ©.00 Odrzavanje

6569747.,09 4686229.54 ©.00 Odrzavanje

6569745.86 4686220.12 .00 Odrzavanje

6569751.47 4686210.32 0.00 Odrzavanje

6569736.04 4686237.37 0.00 Odrzavanje

6569719.84 4686232.62 0.00 Odrzavanje

6569794 ,72 4686231,85 0.00

6569802,50 4686218.13 0.00

6569807,33 4686196, 90 0.08

6569809.16 4686185.29 0.00

6569806.20 4686179,18 0,00

6569806,17 4686169.97 0.08

6569787.10 4686234,74 0.00

6569799,72 4686170.94 0,00

6569790,98 4686175.09 0.09

6569783.16 4686180.66 0.00

6569774.39 4686189.11 0,00

6569778.66 4686229.60 0.00

6569761.53 4686203.31 0.0

6569757.29 4686222 .47 0,00

6569755,85 4686247 .89 0.00

6569752,53 4686251.84 0.00

6569753.,78 4686207 .33 0,00



37311
37312
37451
37452
37476
37477
37478
37479
37480
37481
37482
37483
37484
37485
37486
37487
37488
37492
37493
37494

Parcela: 1026/2 (P=93)
Frontovi:
od do
2-3 10,28
3-4 5,04
4-13 10,21
13-5 7.66
5-6 3.29
6-29451 2.01
29451-29504 8.73
29504-37312 5.27
37312-37494 5.46
37494-37493 10.47
37493-37492 7.79
37492-1 4,99

1-2 5.03

duzina(m)

Parcela: 1025/1 (P=2198)
Frontovi:

od do  duzina(m)
29325-29315 9,88
29315-29243 8,15
29243-29244 15.77
29244-29245 21.77
29245-29246 11.75
29246-29247 6.79
29247-10 7.90

10-9 12,87

9-8 12.87

8-7 18.03

7-6 13.35

6-29490 17.61

6569749.10
6569748.88
6569739.72
656972@.85
6569715.60
6569700.53
6569685.89
6569679.77
6569685.39
656969@. 16
6569694.18
6569696.19
6569700.61
6569707.78
6569714.186
6569716.18
6569721.19
6569725, 87
6569733.50
6569743.68

4686255,77
4686209, 27
4686265.53
4686273.39
4686267.51
4686275.74
4686280,08
4686279.62
4686273.73
4686270.75
4686264.56
4686256.60
4686250.42
4686242,22
4686234.38
4686229 .64
4686218.99
4686214.96
4686213, 37
4686210.93
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29490-29491 25,46
29491-29325 29.24

Parcela: 1025/2 (P=154)
Frontovi:

od do duZina(m)
7-8 18.03

8-9 12.87

9-16 12.87

16-29248 1.31
29248-29321 6.52
29321-29322 9.68
29322-29323 9,60
29323-29324 12,18
29324-29451 19.16
29451-6 2.01

6-7 13,35

Parcela: 1026/9 (P=424)
Frontovi:

od do duzina(m)
37311-29508 5.22
29500-29491 5.16
29491-29490 25.46
29490-6 17.61

6-5 3.29

5-13 7.66

13-12 11.29

12-10 8,58

10-11 4.29

11-37311 26,31

Parcela: 1026/1 (P=192)
IFrontovi:

od do duzina(m)
9-18 12,01

18-12 §.58

12-13 11.29

13-4 1@.21

A-14 23.84

14-4 20.80

4-5 3.01

5-8 12,88

8-9 7.72

Parcela: 1026/4 (P=286)
Frontovi:

od do duzina(m)
37476-37452 7,88
37452-6 5,37



Parcela: 1826/5 (P=286)
Frontovi:

od do duzina(m)
6-37451 15,07

37451-7 6.34

7-8 18,98

8-5 12.88

5-6 16.10

Parcela: 1026/6 (P=286)
Frontovi:

od do duZina(m)

3-4 13.43

4-14 20.80

14-15 16.88

15-3 18.77

Parcela: 1026/7 (P=289)
Frontovi:

od do duzina(m)

8-7 18.98

7-37311 7.19

37311-11 26,31

11-10 4.20

16-9 12,01

5-8 7.72

Parcela: 1026/8 (P=305)
Frontovi:

od do duZina(m)
15-14 16.88

14-4 23.84

4-3 5,04

3-2 10.28

2-15 16.94

Parcela: 1026/3 (P=639)
Frontovi.:

od do duZina(m)
37478-37477 15.27
37477-1 12.62

1-2 19.19



2-3 2.16
3-15 18.77
15-2 16.94
2=1 5,3

1-37488 1.19

37488-37487
37487-37486
37486-37485

11.77
5.18
19.07

37485-37484 10.89

37484-37483
37483-37482
37482-37481
37481-37480
37480-37479
37479-37478

obr, dio)

[ e

7.60
8.21
7.38
5.62
g8.14
6.14
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CRNA GORA
OPSTINA BUDVA
Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj

Trg Sunca br. 3, 86310 Budva, Crna Gora, tel: +382 33 451 287, e-mail: urbanizam.bd@budva.me

Broj: 06-332/24-1078/3
Budva, 22.11.2024, godine

Sekretarijat za urbanizam i odrzivi razvoj Opstine Budva, rjeSavajuci po zahtjevu Lakovi¢ Kristine iz Budve
na osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata (“Sluzbeni list CG", br. 64/17, 44/18,
63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23), Uredbe o izmjeni Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva
prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine (“Sluzbeni list CG” br. 12/24 173/24), Pravilnika o obrascu
za izdavanje urbanisticko tehnickih uslova (“Sluzbenilist CG" br. 70/17), Prostornog plana posebne namjene
za obalno podrugje (,Sluzbeni list CG" br, 56/18) i LSL Donji Pobori ("Sluzbeni list CG"- opétinski propisi br.
10/13), evidentiranog u Centralnom registru planske dokumentacije, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije za
izgradnju objekta

1. URBANISTICKA PARCELA

Blok broj: Il

Urbanisti¢ka parcela broj: 69 koju Cine katastarske parcele 1025/1, 1026/1, 1026/3, 1026/4, 1026/5,
1026/6, 1026/7 i 1026/9 KO Pobori

Taéni podaci o katastarskim parcelama koje Cine predmetnu urbanisticku parcelu utvrdice se kroz izradu
Elaborata parcelaciie po planskom dokumentu. Elaborat izraduje ovlas¢ena geodetska organizacija i isti
mora biti ovjeren od strane Uprave za nekretnine - PJ Budva.

2. POSTOJECGE STANJE NA URBANISTICKOJ / KATASTARSKOJ PARCELI

U listu nepokretnosti broj 104-919-27287/2024 za KO Pobori, od 29.10.2024.godine, na katastarskoj parceli
1026/3 KO Pobori nema upisanih objekata. Na katastarskoj parceli 1026/3 KO Pobori nema upisanih tereta
i ogranicenja, a kao vlasnik upisan je podnosilac zahtjeva.

3. PLANIRANA NAMJENA OBJEKTA
Stanovanje

4. PRAVILA PARCELACIJE

U skladu sa ¢lanom 13, tadka 1 i 2 Pravilnika o nacinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje
objekta (“Sluzbeni list CG" broj 44/18 i 43/19) uraditi Elaborat parcelacije po planskom dokumentu, kako bi
se tatno utvrdila povrsina predmetnih katastarskih parcela koje formiraju urbanisticku parcelu.




IZVOD IZ LSL-a DONjI POBORI
(Sluzbeni list CG-opdtinski propisi br.10/13)




G3863 6569707.66 4686235.38
G3864 6569716.18 4686229.64
G3865 6569714.10 4686234.38
G3866 6569707.78 4686242.22
G3867 6569700.61 4686250.42
(3868 6569696.19 4686256.60
(G3869 6569694.18 4686264.56
G3870 6569690.16 4686270.75
G3871 6569685.39 4686273.73
G3872 6569679.77 4686279.62
G3873 6569685.89 4686280.08
G3874 6569700.53 4686275.74
G3875 6569715.60 4686267.51
(3876 6569720.85 4686273.39
G3877 6569739.72 4686265.53
G3878 6569749.10 4686255.77
G3879 6569752.53 4686251.84
G3880 6569755.85 4686247.89
(33881 6569778.66 4686229.60
(G3882 6569787.10 4686234.74
(3925 6569794.72 4686231.85
(3926 6569802.50 4686218.13
(3927 6569807.33 4686196.90
(3928 6569809.16 4686185.29
(3929 6569806.20 4686179.18
G3930 6569806.17 4686171.28
G3931 6569794.22 4686176.07
(3932 6569784.07 4686183.99
(3933 6569771.54 4686196.96
(3934 6569758.52 4686207.32
G3935 6569727.04 4686217.29
G3936 6569737.15 4686215.42
G3937 6569742.07 4686214.31
G3938 6569722.10 4686218.21
(3939 6569721.19 4686218.99
G3940 6569719.84 4686232.62
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Ilije Plamenca zgrada ING INVEST, Zabjelo Podgorica
Www.geo-metar.me

e-mail: info@geo-metar.me

Mob.+382(0)67-481-118

Broj predmeta: 3-258/24
Datum: 05.12.2024. god.

CRNA GORA
Uprava za nekretnine
Mjesto: Budva

1ZJAVA O PRIHVATANJU POSLOVA

Po zahtjevu: Lakovi¢ Kristina
JMB: 1111993237019
Adresa stanovanja: Rozino br. 5, Budva

Za potrebe izvodenja geodetskihradova Izrada elaborata parcelacije po LSL Donji Pobori za

UP 69
Katastarska parc. broj: 1025/1, 1026/1, 1026/3, 1026/4, 1026/5, 1026/6, 1026/7 1 1026/9

K.O. Pobori

LN/PL 127, 421, 428,
429, 430, 431,432
434

GEODETSKA ORGANIZACIJA IZJAVLJUJE
DA PRIHVATA POSLOVE IZVOBENJA GEODETSKIH RADOVA

Izrada elaborata parcelacije po LSL Donji Pobori za UP 69

Narudilac radova:
Lakovié¢ Kristina
JMB: 1111993237019

Adresa stapovanja: Rezino br. 5, Budva
/460/// /{
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Za ,,GEQO-METAR® d.o.0 Podgorica

Dugko Boskovi¢, ovlasceno lice
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Ilije Plamenca zgrada ING INVEST, Zabjelo Podgorica
WWWw.geo-metar.me

e-mail: info@geo-metar.me

Mob.+382(0)67-481-118

Broj predmeta: 3-258/24
Datum: 05.12.2024. god.

’ 1ZJAVA
OVLASCENOG LICA GEODETSKE STRUKE

Po zahtjevu Lakovi¢ Kristine iz Budve od 05.12.2024. god.
Podnijeto Upravi za nekretnine PJ Budva

Geodetska organizacija ,GEQO-METAR® d.o0.0. sa sjedi$tem Studentska ulica, Profesorska zgrada
lamela III, VII/58

Izvrsila je geodetske radove
Elaborat parcelacije po LSL Donji Pobori za UP 69
Izjavljujem da su izvr$eni geodetski radovi i podaci geodetskog mjerenja, prikupljanja i obrade

podataka prikazani u ovom elaboratu u skladu sa zakonom, drugim propisima, standardima i drugim
tehni¢kim normativima.

Za ,.GEO-METAR® d.o.0. Podgorica

Petar Crvenica, Ovla$ceno lice geodetske struke

b i it
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Ilije Plamenca zgrada ING INVEST, Zabjelo Podgorica
www.geo-metar.me

e-mail: info@geo-metar.me

Mob.+382(0)67-481-118

ZAPISNIK O IZVRSENOM UVIDAJU

Sastavljen u Podgorici od strane geodetske organizacije ,,GEO-METAR™ d.o0.0. Podgorica
na dan 05.12.2024. god. po predmetu broj 3-258/24 za obavljene geodetske radove parcelacije po LSL Donji
Pobori za UP 69 &iji je podnosilac prijave Lakovi¢ Kristina.

Prisutni:
Geodetska organizacija ,, GEO-METAR* d.o.0. Podgorica
1. Ovlad¢eno lice geodetske struke Petar Crvenica
geod.tehn.
Stranke:
1. Lakovi¢ Kristina

Rezultati uvidaja na licu mjesta:

Postupajuéi po ovladéenju, a na osnovu zahtjeva trazeno je da se izvr§i parcelacija po LSL Donji Pobori
za UP 69 na katastarskim parcelama broj 1025/1, 1026/1, 1026/3, 1026/4, 1026/5, 1026/6, 1026/7 1 1026/9, K.O.
Pobori, Opstina Budva.

Na osnovu zahtjeva isto smo izvrsili.

Za potrebe izrade elaborata parcelacije po LSL Donji Pobori za UP 69 kori§¢eni su zvani¢ni dostavljeni
podaci i to;
e Skica sa detaljnim tackama i koordinatama preuzeta od Uprave za nekretnine PJ Budva broj: 917-
104-DJ-1452/24 od 05.12.2024 god.
e Urbanisticko — tehni¢ki uslovi preuzeti od Sekretarijata za urbanizam i odrZivi razvoj, OpStina
Budva broj: 06-332/24-1078/3 od 22.11.2024. godine

Obradom podataka ustanovili smo razliku numerike i grafike. Shodno izdatim zvani¢nim podacim .
skice sa detaljnim tadkama i koordinatama preuzetih od Uprave za nekretnine PJ Budva broj: 917-104-DJ-
1452/24 od 05.12.2024 god. prikazana je povrsina kat. parcele 1025/1 od P=2 198 m?, dok je kat. parcela u listu
nepokretnosti upisana u povr§ini P= 2 187 m?, povrsina kat. parcele 1026/1 od P=192 n?, dok je kat. parcela u
listu nepokretnosti upisana u povrsini P= 189 m2, povr§ina kat. parcele 1026/3 od P=639 m?, dok je kat. parcela
u listu nepokretnosti upisana u povriini P= 631m2 povrsina kat. parcele 1026/4 od P=286 m?, dok je kat. parcela
u listu nepokretnosti upisana u povr§ini P= 282 m?, povrgina kat. parcele 1026/5 od P=286 m?, dok je kat. parcela
u listu nepokretnosti upisana u povr§ini P= 282 m?, povriina kat. parcele 1026/6 od P=286 m? dok je kat. parcela
u listu nepokretnosti upisana u povr¥ini P= 282 m?, povrsina kat. parcele 1026/7 od P=289 m?, dok je kat. parcela
u listu nepokretnosti upisana u povr§ini P= 284 m?, povriina kat. parcele 1026/9 od P=424 m? dok je kat. parcela
u listu nepokretnosti upisana u povrdini P= 418 m?%



Izradom elaborata parcelacije UP 69 po LSL-u prikazana je u spisku prijava novog stanja povrsina
dobijena iz koordinata.

Shodno navedenoj razlici, a na zahtjev stranke traZeno je da se u spisku prijava u primjedbama upise i
povrsina po listu nepokretnosti po kojoj ¢e se i izvrditi upis u listu nepokretnosti.

Parcelacija po LSL Donji Pobori za UP 69 je uradena kompjuterskim putem bez obiljeZavanja iste na
licu mjesta.

Urbanisti¢ku parcelu broj 69 koja se nalazu u LSL-u Donji Pobori ¢ine u cjelosti katastarske parcele
broj; 1025/1, 1026/1, 1026/3, 1026/4, 1026/5, 1026/6, 1026/7 1 1026/9.

Imajuéi u vidu dostavljene UTU-e ( plan pracelacije sa koordinatama) i skicu sa detaljnim takama i
koordinatama preuzetih od nadleZnih organa urbanisti¢ka parcela broj 69 je formirana na katastarskom planu.

Izrada ovog elaborata parcelacije LSL Donji Pobori UP broj 69 potvrduje da je parcelacija UP 69 veé
sprovedena kako na katastarskom planu tako i u listu nepokretnosti samim tim tehni¢ka ovjerai upravni postupak
nisu potrebni.

Zapisnik je pro&itan u prisustvu lica koja su prisustvovala uvidaju.

Stranka saglasna ga gore navedenim:
o u/% Geodetska organizacija

Oc,@“‘“ oy 2\ Za "GEO-METAR" d.o.0. Podgorica,
4 P. %\ Petar Crvenica geod. tehn.
5 GEO-M ETHR H) (Ovlaséenje broj 02-7255/1-17 od 13.02.2018 god.)
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Saglasnost susjeda za gradnju objekta




SAGLASNOST ZA GRADNJU OBIJEKTA

Kojom mi dolje potpisani,

-lli¢ Branka roden D zodine , 'MBGSEEEEED  'icna karta brof D i2data od MUP-a FL

Budva, kao vlasnik kat. parcele 1026/4 KO Pobori,

- Duleti¢ Snezana roden-@EED zodine , VB QD' > karta brogRy-d=t> od MUP-a

PJ Podgorica, kao vlasnik kat. parcele 1026/7 KO Pobori,

-Buri¢ Rajka roden{ D zodine . )MBQID 'icna karta bro@ P -data od MUP-a FL

Budva, kao vlasnik kat. parcele 1026/6 KO Pobori,

- Duletié Milanka rodend D < . /&G IIIIEED i - karta brof D izdata od MUP-a

FL Budva, kao vlasnik kat. parcele 1026/1 KO Pobori,

-Duletié Veselin roder(D:odine . )vBCD /- karta bro/ QD :data od MUP-a FL

Budva, kao vlasnik kat. parcele 1025/1 i 1026/9 KO Pobori,

- Kapisoda Nada rodena i sodine . 'MecCANEEEEEEED. i:n: «arta bro/D izdata od MUP-a

FL Budva, kao vlasnik kat. parcele 1026/5 KO Pobori,

- Lakovi¢ Kristina roder(ED:odine , JvecENEEED. »2so: bro Q- -t od MUP-a FL

Budva, kao vlasnik kat. parcele 1026/3 KO Pobori,

koje su sastavni dio UP 69 dajemo neopozivu saglasnost da Lakovié Kristina MBI \2snik
kat.parcele 1026/3 KO Pobori moZe na lokaciji koju &ine kat parcela 1026/3 i 1026/4 da izgradi buduéi objekat
(ku¢u) sa pripadaju¢im/dozvoljenim parametrima (cca 80 m? u osnovi , spratnosti P+1 ukupne povriine do 150 m2
bruto) dok preostali parametri od svih parcela prelaze na drugi objekat koji ¢e graditi Duleti¢ Veselin na njegovim
parcelama . Takode dajemo neopozivu saglasnost da drugi objekat koji je dozvoljen UT uslovima sa preostalim
parametrima bude pozicioniran i izgraden na kat parcelama 1025/1 i 1026/9 KO Pobori koje su u vlasnistvu
Duletié¢ Veselina .

Ova saglasnost se daje radi dobijanja gradevinske dozvole za bududi objekat na kat parceli 1026/3 i 1026/4 KO
Pobori koji gradi Lakovi¢ Kristina .

*Prilog potpisana skica/situacija buduceg objekta na kat parceli 1026/3 i ozna¢ena zona zutom bojom za gradnju
drugog objekta na kat parcelama 1025/1 i 1026/9 KO Pobori koje su u vlasni$tvu Duletié Veselina .

U Budvi 24.03.2025. godine Davaoci saglasnosti
Ili¢ Branka u mf%'wh‘,
Duleti¢ Snezana ﬁ/«(j{/é £

Buri¢ Rajka %‘ﬁﬂru[@%‘ﬁ

Duleti¢ Milanka Qﬁﬂﬂu@é uﬁ{-ﬂ%&é{/@\

Duletic Veselin%
Kapisoda Nada JZV/f"\S C\/( ‘/JL\!/(_j

Lakovié Krlstlna 2 %o:?
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Notar NIKOLA TOMANOVIC | sa sjedistem u Budvi , ul. Zrtava fasizma broj 48, tel :+382 33 560 310

Potvrduje da je Ili¢ Branka , rodena dan (- odive, sa adresom prebivalista/boravisr- ¢ D,

svojerucno potpisala ovu ispravu/ne iSpravistavio-otisalpratalprisnas POLPLEa-5voF:
L :t Jomn ] Lol iia ga, ], L et age s 33 e ooy alis ili olahaaad 7 2ot e g 22 S ETISDRT AT PO pupay

POrerHehoRapisao—Tukopisiraniierukopis-svoiertno—navisas Sireporsmoovidotieesvoierndno—raispravi-napisalo

Istovjetnost imenovanog lica utvrdena je na osnovu liche karte br-izdafe od nadleznog organa MUP-a Crne Gore

FL Budva,dana 03.08.2020. godine, sa rokom vazenja do 03.08.2030. godine,

Porvrduie dae Duleti¢ Sneana | rodeng dam-goa’ine, sa adresom prebivalista/boravist: (GNP

svojerucno potpisala ovu ispravu, ﬁﬁwﬁi%%&kjmﬂmﬂﬁhww
VOO s : ; liiepo—ili-slabovidolic L EFUHEH O E—iSD G —RaD ]

S n goy s [ Lol cyaifa OGS ar Aty S o 1t o
ST TR AP RO HkOpis et e—Tukopis—svoreruino—napisanig

rethopis)

Istovjetnost imenovanog lica utvrdena Je na osnovu licne karte br-date od nadleznog organa MUP-a Crne

Gore PJ Podgorica ,dana 11.03.2022, godine, sa rokom vazenja do 11.03.2032. godine.

Potvrdyje da je Burié Rajka , rodena dan odine, sa adresom prebiva!ijta/bamvi.fta—:

svojerucno potpisala ovu iSpravu/nea-ispravi-stavio-otisak P prizhac-potpisa-svei:

sveferucno—apisao—rukopisian tetukopis—svoiernino—rnapisao shifepo—iti-stabovidotice Soferucho—Ra—ispravi-repisale

Istovjetnost imenovanog lica utvrdena Je na osnovu licne karte erFa’ate od nadleznog organa MUP-a Crne Gore
. godine,

FL Budva ,dana 24.02.202]. godine, sa rokom vazenja d. 02,2
Lotvrduje da je Duletic Milanka , rodena dﬂmﬂdine, sa adresomprebivalis"ta/boravijta:—

svojerudno potpisala ovy Ispravu/sa - : ;
sveferudno—rapisao—rikopis Hafifeukopis-svoferino—napisas slifepo—iti-slabovide—li SHOFerUCRO—AA—iSprav-—Rapisalo
Istovjetnost imenovanog lica utvrdena je na osnovu licne karte broj-zdate od nadleznog organa MUP-g Crne
Gore FL Budva,dana 04.08.2021, godine, sa rokom vazenja do 04082061, godine,

Povvrduje da je Duleti¢ Veselin roden da D . sq adresom prebr'valifm/bomviit_

svojeruéno potpisao ovu ispravu/na-ispreavi

dsere—ritkopisiran
Flcopis) .
Istovjetnost imenovanog lica utvrdena je na osnovu licne karte brt-'zda!e od nadleznog organa MUP-g Crne
Gore FL Budva dana 03.03.2025. godine sa rokom vazenja do 03.03.2035. godine.
Potvrduje da je Kapisoda Nada , rodena dana —7dine, sa adresom prebivaliﬁta/bomvift
svojerucno potpisala ovu ispravu/ne-ispravistavio-otiselk PHotal prishaopotpissa-svol:

ol QM1 [ofpeaan it n g ], io gying CRO—I L Iig gl elah oo d
SYOTETHCRO—RapIsao—Fukopistraniie FHIEOPHS TETRERCTaPpS o/ —srepo—Hi-siabevide

Frlkopist

Istovjetnost imenovanog lica utvrdena Je na osnovu licne karte br-date od nadleznog organa MUP-q Crne
Gore FL Cetinje ,dana 12.06.2020, godine, sa rokom vazenja do 12, 06.2030. godine,

Potvrduje da je Lakovi¢ Kristina rodena dana-dine sa adresom prebiva!is'ta/bomvis’ta:- svojeruéno
powisala ovu ispravu/ne - b ;

sveferutro—tapisatarlopisiranite FHIOPIS—S YO eridne wapiselal-shijepo—ili-slabovidefice FreferucHoO—ta—ispravi-napisalo
FHeopis) |

Istovjetnost imenovanog lica utvrdena Je na osnovu pasosa br-z'zda.’.‘e od nadleznog MUP-a Crne Gore FI, Budva
. dana 16.11.2017. godine sa rokom vaZenja do 16.11.2027. godine, :

Imenovano lice je oviaséeno za zastupanje na osnovu i

o i fiogl oy 3 ged g BDOLEEe e orin .
By Sy e o o iRy

S a T e i o o : ol il elabo v d. 1. Sa], ag gagy Fo It focla
LR e AT IS GO =S e po—H—Stabovide TV O ST HCROHA— IS PRaYE HEpESae

goa g 1.

=1 aa ) o 3a. o W anioal
TS CTHE RO A S P av AP ae

Imenovanom licu je isprava procitana (proditana, procit M He-ostov-t—meadalprevedena adriine)
Identitet tumaca je utvrden na osnovu rh

Ime i prezime lica Ciji se potpis ovjerava ispisao je sviedok A

Broj ovjerenih primjerakq Je 1 (jedan)

Napomena: U silady sq odredbom &lana 63 stav 4. Zakona o notarima, Notar nije odgovoran 1a sadriaj ove isprave
-Notar ovjeravg samo potpise stranaka na ovoj ispravi,

OV br. 2620/2025,
Ovjera izvrsena dang 74 03.2025. godine u 08:20 éasova u notarskoj kancelariji,

Naknadag zq ovjeru prema NT - tar. br, 9 ; 22 obracunata u iznosu 18,70 sa PDV-om od 3,93 i naplacena je u ukupnom iznosu
0d 22,63 eyrq

J\: CuiNA GORA _]
NOTAR
NIKOLA TOMANOVIC

A
BUDVA
L l

Ovjeru izvrsio

™
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Saglasnost susjeda za prebacivanje parametara i list nepokretnosti




SAGLASNOST

Kojom ja lli¢ Branka rodenqEED: , /v oG, i karta broj
G - od MUP-a FL Budva, kao vlasnik kat. parcele 1026/4 KO Pobori , povrsine 282
m? upisane u LN 429 KO Pobori , bezuslovno prebacujem kapacitete/parametre za gradnju sa
svoje kat. parcele da budu realizovani u okviru buduceg objekta (kuce) koju gradi Lakovié

Kristina roden SN |/ : cOuENNEND »-:0: bro/ D i2data od
MUP-a FL Budva, na kat. parceli 1026/3 KO Pobori a koje su sastavni dio UP 69 .

Ova saglasnost se daje radi dobijanja gradevinske dozvole za bududi objekat koji gradi Lakovié¢
Kristina .

U Budvi 24.03.2025. godine Davalac saglasnosti

Ili¢ Branka
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Notar NIKOLA TOMANOVIC, sa sjedistem u Budvi , ul. Zrtava fasizma broj 48, tel :+382 33 560 310

Potvrduje da je Ili¢ Branka , rodena dan_a adresom prebivalijta/bomvi.s‘m:q

ﬁﬂp{f&lﬂ—f‘mﬁ}- ey
Istovjetnost imenovanog lica utvrdena je na osnovu licne karte bro/(atc od nadleinog organa MUP-
a Crne Gore FL Budva,dana 03.08.2020, godine, sa rokom vaZenja do 03.08.2030, godine.

Imenovano lice je ovia$ceno za zastupanje na osnovu ___/

Imenovanom licu je isprava proditana (procitana,pre
Identitet tumada je utvrden na osnovu 7
Ime i prezime lica ciji se potpis ovjerava ispisao je sviedok /

Broj ovjerenih primjeraka je 1 (jedan) .

Napomena: U skladu sa odredbom ¢lana 63 stav 4. Zakona o notarima, Notar nije odgovoran za sadriaj ove
isprave .Notar ovjerava samo potpise stranaka na ovoj ispravi.

OV br. 2619/2025.
Ovjera izvr§ena dana 24.03.2025. godine u 08:20 casova u notarskoj kancelariji.

Naknada za ovjeru prema NT - tar. br. 9 i 22 obracunata u iznosu 3,70 sa PDV-om od 0,78 i naplacena je u
ukupnom iznosu od 4,48 eura.
Ovjeru izvrsio
Notar
Nikola Tomanovic

- 1 A

CRMNA _GCORA

W INTNIT — xS

OTAR

NIKOLA TOMANOVIC
BUDVA
L =

&
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eKatastar

1of1

Korisnik: KORISNIK

Datum i vrijeme Stampe: 27.03.2025 00:10

PODRUCNA JEDINICA

BUDVA

Datum: 27.03.2
KO: POBORI

025 00:10

https://www.ekatastar.me/ekatastar-web/action/search/knreportPrepis

LIST NEPOKRETNOSTI 429 - PREPIS

Podaci o parceli

. . . Plan . Potes ili Nacin koris¢enja - 2 oes
Broj/podbroj |Broj zgrade Skica Datum upisa ulica i kuéni broj Osnov sticanja Povrsina m#|Prihod

7 Gradjevinska parcela

1026/4 1/25 23.01.2025 | ZA MOST PRAVOSNAZNA ODLUKA SUDA 282 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu prava

Matic¢ni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava

. ILIC BRANKA Svojina 1/1
Ne postoje tereti i ogranicenja.
Podaci o aktivnim zahtjevima
LN Broj Podbr.|Zgrada|PD Klas. Br9J Godina|Komentar Sadrzina
parcele znak zahtjeva

429 919 6279 2024 %32?715 U LN 421 KO POBORI NA KP

3/27/2025, 12:11 AM



RjeSenje o imenovanju glavnoqg i odgovornoq inzenjera




Na osnovu Statuta privrednog drustva “UNIVERZAL-RAI”DOO Bar,ul.Mila Boskovi¢a H12, Opstina Bar
Broj licence: UPI 16-332/24-895/2,

a shodno Zakonu o planiranju prostora | izgradnji objekata (“Sl.list.CG” br. 64/2017 | 44/2018)
donosim sljedece:

RJESENJE

O imenovanju odgovornog inzenjera za izradu tehnicke dokumentacije za IDEJNO RIESENJE

STAMBENOG OBJEKTA P+1 lokacija je na dijelu urbanisti¢ke parcele broj 69, katastarska parcela
1026/3 i 1026/4 KO Pobori, Budva

Investitor: Lakovi¢ Kristina
Za odgovornog inZenjera imenuje se Irma Sehovié¢ spec.sci.arh

Imenovana ispunjava uslove u skladu sa Zakonom o planiranju prostora | izgradnji objekata (“Sl.list
CG” br. 64/2017 1 44/2018) za izradu predmetne tehni¢ke dokumentacije.

lzvrsni direktor:

Armin Beganovi¢&®




Izjava glavnoq inzenjera




IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA DA JE TEHNICKA DOKUMENTACIJA
IZRADENA U SKLADU SA VAZECIM PROPISIMA

OBJEKAT: STAMBENI OBJEKAT P+1

LOKACIJA: Dio urbanisticke parcele broj 69,
katastarska parcela 1026/3 i 1026/4 KO Pobori, Budva

VRSTA | DIO TEHNICKE DOKUMENTACIJE: IDEJNO RJESENJE

PROJEKTANT: ,UNIVERZAL-RAI” doo
Mila Boskovi¢a H12, Opstina Bar 85000
Licenca br. UPI 16-332/24-895/2

ODGOVORNI INZENJER: Irma Sehovi¢, spec. sci. arh
Licenca br. UPI 16-332/24-783/2

IZJAVLJUJEM:

Da je ovaj projekat uraden u skladu sa:

- Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i podzakonskim aktima donesenim na
osnovu navedenog zakona;

- Posebnim propisima koji direktno ili na drugi nacin uti¢u na osnovne zahtjeve za objekte;

- Pravilima struke i

- Dajeldejno rjeSenje izradeno u skladu sa Urbanisticko-tehnic¢kim uslovima u pogledu svih
urbanistickih parametara:

- U tabelarnom dijelu Urbanisti¢cko-tehnickih uslova su dati maksimalni indeksi zauzetosti
0.10i izgradenosti 0.26, a oni se racunaju u odnosu na pripadajuci dio urbanisticke
parcele na kojoj se gradi objekat. Planirana spratnost S+P+1.

- Ostvareni Koeficijent zauzetosti / povrisina pod objektom iznosi 0.09 (80,36m?2).

- Povrsina stambenog dijela objekta odnosno BGP objekta iznosi 0,16 (144,32m2).

- Spratnost objekta je P+1.



Tabelarni prikaz urbanisti¢kih parametara:

URBANISTICKI PARAMETRI PREMA UTU OSTVARENO
Max indeks zauzetosti 0,10(91.3m2) 0,09 (80,36m?2)
Max indeks izgradenosti 0,26 0.16
Ukupna BGP objekta (m2) 237.38m2 144.32m2
Spratnost S+P+1 P+1

m?2 %
Pod objektom MIN 80m?2 80,36 8,8
Poploc¢anje uz objekat sa stazom 20,98 2,3
Prilazna saobracajnica sa parkingom 160,17 17,5
Kamena ograda 4392 4,8
Zelene povrsine 607,57 66,6

Konstatujem da je idejnim rjeSenjem obezbijeden saobracajni prikljuc¢ak objektu i lokaciji, a sve

prema planskom dokumentu i urbanisti¢ko tehnic¢kim uslovima.

05.02.2025.godine

Mjesto i datum

1

(Potpis o&ovornog inZenjera)

(potpis odgovornog lica)



Izjava geodetske organizacije




EQO-METAR

D.0.0.Podgorica

Studentska ulica, Profesorska zgrada lamela 111, V11/58
www.geo-metar.me

e-mail: info@geo-metar.me

Mob.+382(0)67-481-118

1ZJAVA OVLASCENE GEODETSKE ORGANIZACIJE
Predmet: Identifikacija katastarske parcele broj 1026/3 ( dio UP 69 )

Ovom izjavom dajemo identifikaciju lokacije planiranog objekta po idejnom
rjeSenju od strane obradivaca projektantske firme "UNIVERZAL - RAI" d.o.o. Bar, a
odnosi se na kat. parcelu broj 1026/3 K.O. Pobori, S.0. Budva u okviru planskog
dokumenta LSL-a " Donji Pobori“. Vlasni§tvo nad kat. parcelom dajemo prepisom sa
zvani¢nog sajta nadleznog organa.

LIST NEPOKRETNOSTI 428 - PREPIS

Podaci o parceli

ODLUKA SUDA

Potes ili
5 ./ Broj |Plan| Datum ulica i Nadin kori§¢enja | PovrSin
Broj/podbro . 3 ) al, ..
J/p ) zgrade [Skica| upisa kuéni Osnov sticanja m?  |Prihod
broj
7 ZA Gradjevinska parcela
1026/3 1/25| 23012025\ PO | PRAVOSNAZNA 631 0.00

Podaci o viasniku ili nosiocu prava

Matiéni broj - ID broj | Naziv nosioca prava - adresa i mjesto |Osnov prava|Obim prava

. LAKOVIC KRISTINA B
* Svojina

1/1

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Page 1 of 6



Saobracajni pristup katastarskoj parceli parceli broj 1026/3 je moguc sa
asfaltnog puta ( dio kat. parcele broj 2284 ) koja je po kulturi upisana kao javni putevi
u viasni§tvu Crna Gora —Svojina 1/1 i Opstina Buva-Raspolaganje 1/1 upisana u listu
nepokretnosti broj 169 K.O. Pobori S.0. Budva i preko dijela kat. parcele broj 1026/2
koja je po kulturi upisana kao njiva 5 klase u vlasni§tvu Crna Gora —Svojina 1/1 i
Opstina Buva-Raspolaganje 1/1 upisana u listu nepokretnosti broj 417 K.O. Pobori
S.0. Budva.

Obradom podataka ustanovijena je raziika numerike i grafike u iznosu od P=9
m?,

Urabnisti¢ka parcela broj 69 je formirana u cjelosti na katastarskom planu.
U prilogu ove izjave nalazi se geodetski identifikovana katastarska parcela sa
geoportala, prikaz pozicije novog objekta sa idejnog rjesSnja projektanskog bira

situactja — arhitektura, ovla¥cenje lica za izvodenje geodetskih radova i Licenca firme
za izvodenje geodetskih radova.
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Prikaz katastarske parcele sa geoportala
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Prikaz pozicije novog objekta idejno rjeSenje projektanskog biroa situacija-
arhitektura
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PAOITKTANT | VISTI TOR
"UNIVERZAL -RAI"d.0.0. Bar takovié Kk
| Miia BoSovida H-12, Bar e nsna
L | okacija:
STAMBEN! OBJEXAT (0ic UP broy 69 kat par 1026/3 ¥O Pobori, Budva
Glawry inderyes Vista tehmicke dokuments g
Irma Senovic, specsciarh IDEINO RIBSENJE
Odgovorn infenjer )| Do tehnidke dokumertacie Rasmiers
Irma Senovié, spec.sciarh ARHITEXTONSKI PROJEKAT 1250
S aradrmia | Wug [T (e sirane
Danigla Crvenica, SpeC sCiarnh PRLZE%.‘:;A OSNOVOM 01
Dutum wrade W7 Dt teue M P resirie

Januar 2025. godne
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CRNA GORA
UPRAVA ZANEKRETNINE

OVLASCENJE

Kojim se potvrduje da je

CRVENICA Danilo PETAR

Geodetski tehnicar. roden 12.12.1996. godine u Cetinju - Crna Gora

dana 13.02.2018.godine
poloZio strucni ispit i stekao ovia$céenje za
1ZVODENJE GEODETSKIH RADOVA NA ODRZAVANJU |
I u oblasti
DRZAVNI PREMJER KATASTAR NEPOKRETNOSTI i VODOVA i
Broj: 02-7255/1-17 DIREKTOR

DRAGAN KOVACEVIC
Podgorica, 13.02.2018.godine
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CRNA GORA
UPRAVA ZANEKRETNINE

LICENCA

Kojom se porvrduje da je
Drustve sa ogranicenom odgovernoicéu

"GEO-METAR ” D.O.O. PODGORICA

Ul.BlaZene Ozane, zgrada Lipa, wlaz br.3, stan br.l Podgorica
dana 02.11.201 2. godine, ispunila usfove za

IZVODPENJE GEODETSKIH RADOVA NA ODRZAVANJU
H DRZAVNI PREMJER, KATASTAR NEPOKRETNOSTI I VODOVA

Broj: 02-7867/2 DIREKTOR

DRAGAN KOVACEVIC
Podgoriea, 03.11.2012.godine
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ARHITEKTONSKI PROJEKAT




2.1

TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA




Tehnicki opis




Objekat: Stambeni objekat P+1

Lokacija: Dio UP broj 69, kat.par. 1026/3 i 1026/4 KO Pobori, Budva
Investitor: Lakovi¢ Kristina

Ostvarena BRGP objekta: 144.32m?2

Ostvarena NETO povrSina objekta: | 113.18m2

Spratnost objekta P+1

e UVOD I VLASNICKA STRUKTURA LOKACIJE ZA GRADENJE

Na osnovu zahtjeva investitora izradeno je rjesenje stambenog objekta na dijelu urbanisticke
parcele broj 69, katastarska parcela 1026/3 i 1026/4 KO Pobori, Budva.

Prema Listu nepokretnosti katastarska parcela 1026/3, KO Pobori, Opstina Budva, povrsina
katastarske parcele 631m?2, ista je u svojini Lakovi¢ Kristine, dok je katastarska parcela 1026/4
u svojini 1li¢ Branke, povrsine 282m?, koja je dala saglasnost da bezuslovno prebacuje
kapacitete/parametre za gradnju sa svoje katastraske parcele, da budu realizovani u okvriu
buduceg stambenog objekta u svojstvu katastarske parcele 1026/3 KO Pobori, Opstina Budva.

Objekat je spratnosti od P+1, pravilne osnove, pozicionirane na dijelu urbanisti¢ke parcele 69
tako da zadovolji sve udaljenosti od susjednih urbanistickin pacela i u okviru zadatih
gradevinskih linija. Kolski pristup parceli obezbijeden je sa juzne strane.

Tehnicka dokumentacija je radena na osnovu postojeceg stanja na terenu, vazece prostorno
planske dokumentacije, Projektnog zadatka od investitora i urbanisti¢ko — tehnickim uslovima
broj 06-332/24-1078/3 od 22.11.2024. godine, izdati od strane Sekretarijata za urbanizam i
odrzivi razvoj, Opstina Budva.

e OPSTI PODACI O VRSTI | NAMJENI OBJEKTA

U odnosu na UTU broj 06-332/24-1078/3 0od 22.11.2024. godine, izdati od strane Sekretarijata
za urbanizam i odrZivi razvoj, OpStina Budva, planirana je izgradnja stambenog objekta.

Idejnim rjeSenjem planirana je izgradnja stambenog objekta, P+1, a sve u skladu sa
parametrima iz UTU. Objekat je projektovan tako da zadovolji potrebnu povrsSinu u prizemlju i
na spratu namijenjenu za stanovanje, dok je garaziranje vozila predvideno na dijelu katastarske
parcele, kako bi se zadovoljio potreban broj parking mjesta propisan UTU.




2. OPIS LOKACIJE SA NAVODENJEM KATASTARSKIH PARCELA KOJE ULAZE U SASTAV
URBANISTICKE PARCELE, ODNOSNO TRASE PLANIRANOG OBJEKTA SA USLOVIMA ZA GRADNJU

520
P=1443107(m2)

519
P=3444'36]m2

IS 026/0\ AN :
: EP=a24 mo Bl ’
agm2, f.

¥ 145920
R=4000,04/m2

-

Izvod sa Geoportala Crne Gore

Povrsina lokacije na kojoj se gradi iznosi 913m?2.

Urbanisticko planiranje i arhitektonsko projektovanje objekta zasniva se na:

e Parametrima odredenim u urbanisticko — tehnic¢kim uslovima broj 06-332/24-1078/3

¢ Zahtjevima klijenta i funkcionalnoj organizaciji objekta

» Povezanosti pesackih i kolskih pristupa

* Odnosu novoprojektovanog objekta sa postoje¢im objektima na susjednim parcelama.

Tehnicki uslovi iz urbanisti¢ko — tehnickih uslova za predmetnu parcelu definisu sljedeée uslove

gradnje:

Na dijelu UP broj 69, kat.par. 1026/3 i 1026/4 KO Pobori, Budva

Namjena objekta Stanovanje
Povrsina kat. parc. 913 m2
Min zauzetost pod objektom | 80 m2
MAX INDEKS ZAUZETOSTI 0.10

MAX INDEKS IZGRADENOSTI | 0.26

MAX nadzemnih etaza

S+P+1




- Regulaciona linija je definisana osnovnim saobracajnicama, kao linija koja dijeli javnu
povrsinu od povrsina namijenjenih za druge namjene.

- Gradevinska linija se utvrduje u odnosu na susjedne objekte kao linija na, iznad i ispod
povrsine zemlje i vode, do koje je dozvoljena gradnja.

- Parkiranje vozila rjeSavati u okviru parcele, za sve novoplanirane izgradene povrsine
potrebno je ostvariti potreban broj parking mjesta na pripadajucoj parceli, na slobodnoj
povrsini parcele ili u garazama.

- Materijalizacija objekata treba da bude u skladu sa njihovom namjenom, imajuci u vidu
elemente racionalne i brze gradnje, kao i tradicionalne arhitekture na ovom podneblju.

Ukupna neto povrsina stanovanja 113.18m2

Ukupna neto povrSina nadzemnog dijela | 113.18m?2

objekta

Ukupna bruto povrsina objekta 144.32m2

Kat.par. 1026/3 i 1026/4 KO | Zahtijevani parametri po | Ostvareni parametri u
Pobori, Budva uTtu projektu

Max indeks zauzetost 0.10 0.09

Max indeks izgradenosti 0.26 0.16

Spratnost objekta S+P+1 P+1

e OPIS FUNKCIONALNOG RIESENJA

PLANIRANO STANJE

Stambeni objekat planiran je u skladu sa ambijentom lokacije, nadmorskom visinom,
mediteranskim podnebljem, namjenom objekta, urbanisticko — tehnickim uslovima i
projektnim zadatkom investitora. Prostorna organizacija objekta je planirana u skladu sa
zahtjevom investitora, pri tom vodedi racuna o urbanisticko — tehni¢kim uslovima kao i
usaglasavanju sa okolinom.

Objekat je planiran kao slobodnostojedi, spratnosti od P+1, sa kosim drvenim dvovodnim
krovom na ravnoj ploci. Orijentacija i oblikovanje objekta je takvo da se dobije Sto vise
osuncanja.

Ulaz u objekat pozicioniran je sa juzne strane.

Objekat je na parceli pozicioniran u odnosu na gradevinske linije i dozvoljene udaljenosti od
susjednih parcela, prostor ispred objekta je namijenjen za parkiranje.

Bruto povrsine objekta po etazama su ostvarene na sljededi nacin:

- Prizemlje: na etaZi prizemlja predvidene su prostorije za dnevni boravak (dnevna soba,
trpezarija, kuhinja), wc, hodnik sa stepenistem i ulazni dio sa terasom; BRGP 80,36m?2



- Sprat: na etaZi sprata predvidjene su prostorije: tri spavace sobe, kupatilo i hodnik;
BRGP 63,96 m2

Ostvareni urbanisticki parametri planiranog objekta su sljededi:

KATASTARSKA PARCELA Na dijelu UP broj 69, kat.par. | P=913m?2
1026/3 i1 1026/4 KO Pobori,
Budva
URBANISTICKI PARAMETRI PREMA UTU OSTVARENO
Max indeks zauzetosti 0,10(91.3m2) 0,09 (80,36m?2)
Max indeks izgradenosti 0,26 0.16
Ukupna BGP objekta (m2) 237.38m2 144.32m2
Spratnost S+P+1 P+1

Tabelarni prikaz povrsina i procenta zauzetosti parcele:
Ukupna povrsina dijela urbanisticke parcele: 913 m2

m2 %
Pod objektom MIN 80m?2 80,36 8,8
Poplocanje uz objekat sa stazom 20,98 2,3
Prilazna saobracajnica sa parkingom 160,17 17,5
Kamena ograda 4392 4,8
Zelene povrsine 607,57 66,6
STRUKTURA OBJEKTA | PREGLED POVRSINA
PRIKAZ BRUTO | NETO POVRSINA PO ETAZAMA
OSNOVA PRIZEMUA
BR NAZIV PROSTORIJE P(m2)
0. Ulazni dio sa terasom 16.4m2
1. Hodnik 8.00m2
2. wC 1.95m2
3. Komunikacije 3.93m2
4, Kuhinja sa trpezarijom 16.51m2
5. Dnevni boravak 19.25m2
UKUPNA NETO POVRSINA PRIZEMUA 66.04m2
UKUPNA BRUTO POVRSINA PRIZEMUA 80.36m2




OSNOVA SPRATA

BR NAZIV PROSTORIJE P(m2)
1. Komunikacija 5.32m2
2. Hodnik 6.16m2
3. Kupatilo 6.35m2
4. Spavaca soba 11.68m2
5. Spavaca soba 9.00m2
6. Spavaca soba 8.63m2

UKUPNA NETO POVRSINA SPRATA 47.14m2
UKUPNA BRUTO POVRSINA SPRATA 63.96m2

GRADEVINSKA LINJA

Pozicioniranje objekta u odnosu na susjedne parcele izvrSeno je u skladu sa urbanisticko —
tehni¢kim uslovima broj 06-332/24-1078/3 od 22.11.2024. godine, izdati od strane
Sekretarijata za urbanizam i odrzivi razvoj, Opstina Budva i uz pismenu saglasnost susjeda
kastarske parcele 1030 KO Pobori da se na sjevernoj strani objekat moze maksimalno pribliziti
granici parcele.

UREDENJE TERENA

RjeSenje uredenja terena u okviru parcele imalo je za cilj da stvori ambijent koji odgovara
namjeni i potrebama predmetne lokacije. Komunikacijama su obezbjedeni prilazi svim ulazima
- izlazima koji medusobno povezuju sadrzaje. Predvideni materijali su dovoljno trajni, otporni
na habanje, postojani na atmosferske uticaje i vizuelno zadovoljavajudi, stilski ujednaceni i
prilagodeni namjeni objekta. Obuhvacene su sve zelene povrsine u okviru parcele. Kompozicija
zelenila je u skladu sa namjenom objekta kao i savremenim tendencijama u struci.

Kao osnovni polazni elementi za organizovanje i uredenje ovog prostora planirani su pjesacki i
kolski saobracaj, prilazi objektu i uredenje slobodnih povrsina.

Ulaz u objekat pozicioniran je sa juzne strane objekta.

Saobracajni prikljucak

Glavni kolski prilaz objektu planiran je sa postojece ulice, sa juzne strane. Planirano je da se sa
postojece ulice direktno pristupi na stazu Sirine 3m koja vodi do parkinga.



Parkiranje

Za stambeni objekat planiran je parking prostor na povrsini u okviru parcele, ukupno je
planirano 2 parking mjesta. Time su ispoStovani parametri iz urbanisticko — tehnickih uslova da
se parkiranje vozila rjeSava u okviru parcele, za sve novoplanirane izgradene povrsine potrebno
je ostvariti potreban broj parking mjesta na pripadajucéoj parceli, na slobodnoj povrsini parcele
ili u garazama.

Broj parking mjesta u sklopu planiranog objekta je sljedeci:

- 2 parking mjesta u okviru parcele.

Zelenilo

Uredenje terena planirano je u skladu sa urbanistiCko — tehni¢kim uslovima u pogledu
formiranja otvorenih i slobodnih zelenih povrsina.

Pri odabiranju sadnog materijala vodilo se racuna da on odgovara uslovima sredine i u skladu
sa time birane su autohtone vrste zelenila.

Kompozicija zelenila je upotpunjena sadnjom Zbunastog materijala (niske zbunaste forme i
zimzeleno Zbunje). Kompozicionim rjesnjem zelenila poboljSan je ukupan kvalitet ovog
prostora i u estetsko-dekorativnom i sanitarno-higijenskom smislu.

Oblikovanje

Sa aspekta arhitektonike, ova intervencija ne treba da negativno utice na postojecu sliku ovog
dijela naselja, ve¢ da ovaj dio naselja, unaprijedi u pogledu infrastrukture, slobodnih i
zajednickih prostora, mirujuceg saobracaja i cjelokupnog ambijenta. Zbog toga je potrebno
pazljivo projektovati arhitektonske volumene objekta, arhitektura objekta mora biti uklopljena
u prirodni ambijent. Uz striktnu kontrolu tehnicke dokumentacije i realizacije, prilikom
projektovanja ovog objekta voditi rauna o unapredenju arhitektonskih i likovnih vrijednosti
samog objekta, a samim tim i ukupne slike prostora.

e OPIS GRADEVINSKIH | GRADEVINSKO-ZANATSKIH RADOVA

Konstrukcija i zidovi

Konstrukciju projektovati kao sistem AB zidnih platana sa AB gredama. Vertikalne nosecée
elemente fundirati na AB trakastim temeljima. Krov projektovati kao drveni kosi. Ispuna
izmedju AB platana planirana je od YTONG bloka 20cm debljine, omalterisane sa unutrasnje
strane a sa spoljasnje je termoizolacija 5cm i kamena fasada 15cm.

Pregradni zidovi objekata su planirani od YTONG bloka 15cm.

Za zavrsnu obradu zidova i plafona koristiti poludisperzivnu (akrilna boja za ravne povrsine)
bijelu boju, sa prethodnim gletovanjem.



Podovi
Podovi su planirani u prostorijama za dnevni boravak i spava¢im sobama kao parketi, a u
hodnicima, kupatilima i na terasama su planirani od granitnih i keramickih plocica | klase.

Krov
Krov je planiran kao kosi dvovodni krov 18°. Krov je drveni.

Otvori

Svi okviri spoljasnjih otvora radeni su od ALU profila u antracit boji. Prozori i vrata su sa
termoizolacionim nisko emisionim staklom.

Unutrasnja vrata planirana su kao panelna, od punog drveta sa masivnim lajsnama i Stokovima.

Hidroizolacija

Ispod podova i zidova u dijelu koji je direktno fundiran, u kupatilima, na terasama propisno je
planirana hidroizolacija. Hidroizolacija je planirana od cemetnog hidroizolacionog premaza
Isomat “aguamat” ili odgovarajuceg. Hidroizolacija podrumskih zidova je planirana od
cementnog hidroizolacionog premaza obzidanog lakim blokovima i zasti¢enim perforiranom
folijom.

Termoizolacija

Na fasadnim zidovima i krovu su koriStene termoizolacione ploce u svojstvu termoizolacije.
Ploce na fasadi su debljine 5cm.

Na podovima u direktnom kontaktu sa zemljom koristena je tvrdopresovana mineralna vuna.

Unutrasnje instalacije

Objekat je opremljen sljedeéim instalacijama:

- Vodovod i kanalizacija,

- Elektroenergetske instalacije jake i slabe struje.

MATERIJALI | OBRADA — UREDENJE TERENA

PjeSacke povrsine

PjeSacke povrsine su planirane od betonske ploce na pripremljenoj podlozi, boja i tekstura po
izboru investitora.

e  SPISAK PRIMJENJENIH PROPISA, PREPORUKA | VAZECIH STANDARDA

Spisak primjenjenih propisa, preporuka i vaZecih standarda prema kojima je objekat
projektovan i prema kojima ce se izvoditi radovi je sljedeci:

- Zakon o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sl. list CG", br. 64/2017, 44/2018, 63/2018,
11/2019 - ispr. i 82/2020)

- Pravilnik o nacinu izrade i sadrZini tehnicke dokumentacije ("SI. list Crne Gore", br. 044/18 od
06.07.2018, 043/19 od 31.07.2019)



- Pravilnik o nacinu obracuna povrsine i zapremine objekata ("Sl. list Crne Gore", br. 060/18 od

07.09.2018)

- Pravilnik o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene
pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,Sl. list CG" br. 48/13 i 44/15).

- Zakon o Zivotnoj sredini (,Sl. list CG", br. 52/16)

- Zakon o zastiti prirode ("Sl. list Crne Gore", br. 054/16 od 15.08.2016, 018/19 od 22.03.2019)

- Zakon o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu ("Sl. list Crne Gore", br. 075/18 od 23.11.2018)

- Zakon o zastiti i spasavanju ("Sl. listu CG", br. 13/2007, 5/2008, 86/2009 - drugi zakon,

32/2011, 54/2016, 146/2021 i 3/2023)

- Zakon o zastiti i zdravlju na radu ("Sl. list CG", br. 34/2014 i 44/2018)

- Zakon o zastiti kulturnih dobara ("Sl. list Crne Gore", br. 049/10 od 13.08.2010, 040/11 od

08.08.2011, 044/17 od 06.07.2017, 018/19 od 22.03.2019)

- Pravilnik o sadrZaju elaborata energetske efikasnosti zgrada (,SI. List CG” br. 47/13)

Obradio projektant,
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LEGENDA MATERIJALA

il

Zelene povrsine

Povriina parcele 913m?
Ostvareni indeks izgradjenosti 0,16 (144,32 m?)
Ostvareni indeks zauzetosti 0,09 (80,36 m?)

Ostvareni procenat ozelenjenih povriina na parceli je 66,6 % (607.57m?)
Ostvarena spratnost P+1

Ukupna neto povrsina:
Ukupna bruto povrsina:

KOORDINATE PRELOMNIH TACAKA OBJEKTA:
1 6569699.75 4686272.33

2 6569707.88 4686271.30
3 6569706.91 4686263.56
4 6569698.77 4686264.59
56569698.52 4686262.61
6 6569706.66 4686261.58

SIRA SITUACIJA R 1:250

OZNAKE U PROJEKTU:

mmmm Granica urban. parcele

Granica katast. parcele

______ Gradevinska linija

Oznaka prostorija

4!;@'00 Visinska kota

A Ulaz

@ Zelenilo

[ ] POZICIJA PRVOG STAMBENOG OBJEKTA
[ ] PREDVIDENA ZONA ZA GRADNJU DRUGOG STAMBENOG OBJEKTA

INVESTITOR:

"UNIVERZAL - RAI" d.o.o. Bar
Mila Boskovi¢a H-12, Bar

Lakovi¢ Kristina

Lokacija:

STAMBENI OBJEKAT

Dio UP broj 69, k.p.1026/3 i 1026/4 KO Pobori, Budva

Vrsta tehnicke dokumentacije:

Irma Sehovi¢, spec.sci.arh.

IDEJNO RJESENJE

Dio tehnicke dokumentacije:

Irma Sehovi¢, spec.sci.arh.

ARHITEKTONSKI PROJEKAT

Prilog:

Br. priloga:

Danijela Crvenica, spec.sci.ar

SIRA SITUACIA 02

Datum revizi je: M.P.revizije

2025. godine
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Ukupna bruto povrsina: 144.32m’
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KOORDINATE PRELOMNIH TACAKA OBJEKTA:
: 1 6569699.75 4686272.33
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Ostvareni procenat ozelenjenih povriina na parceli je 66,6 % (607.57m?)
Ostvarena spratnost P+1
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- Ukupna neto povrsina: 113.18m’
Ukupna bruto povriina: 144.32m?
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UKUPAN BILANS POVRSINA PRIZEI\/II@SNOVA PRIZEMUA R 1:50

BR. | NAZIV PROSTORIJE P(m2)
0. | Ulaznidioiterasa 16.4 m?
1. | Hodnik 8.00 m?
2. |WC 1.95 m?
3. | Komunikacije 3.93 m?
4. | Kuhinja sa trpezarijom 16.51 m?
5. | Dnevni boravak 19.25 m?

Ukupna neto povrsina: 66.04 m?
Ukupna bruto povrsina: 80.36 m?

LEGENDA MATERIJALA

AB konstrukcija
Blok opeka
Termoizolacija
Tampon
Poplocanje
Hidroizolcija
Kamen

Trava

N

Ukupna bruto povrsina objekta: 144.32 m2

OZNAKE U PROJEKTU:

~ @Granica urban. parcele

—— @Granica katast. parcele

— — — @Gradevinska linija

Oznaka prostorija

4%"0-0 Visinska kota

B AA Oznaka presjeka

PROJEKTANT:

INVESTITOR:

"UNIVERZAL- RAI" d.o.0. Bar
Mila Boskovica H-12, Bar

Lakovic¢ Kristina

Lokacija:

STAMBENI OBJEKAT

Dio UP broj 69, k.p. 1026/3 i 1026/4 KO Pobori, Budva

Glavni inZzenjer:

Vrsta tehnicke dokumentacije:

Irma Sehovi¢, spec.sci.arh.

IDEJNO RJESENJE

zh | j=sh,

Odgovorni inZenjer: Dio tehnicke dokumentacije: Razmijera:
Irma Sehovi¢, spec.sci.arh. ARHITEKTONSKI PROJEKAT 1:50
Saradnici: Prilog: Br. priloga: Br. strane:
Danijela Crvenica, spec.sci.arh. OSNOVA PRIZEMLIA 05

Datum izrade: M.P. Datum revizije: M.P.revizije
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UKUPAN BILANS POVRSINA | SPRATA: N

BR. | NAZIV PROSTORIJE P(m2)
1. | Komunikacija 5.32 m?
2. | Hodnik 6.16 m?
3. | Kupatilo 6.35 m?
4. | Spavaca soba 11.68 m?
5. |Spavada soba 9.00 m?
6. |Spavaca soba 8.63 m?

Ukupna neto povrsina: 47.14 m?

Ukupna bruto povrsina: 63.96 m?

LEGENDA MATERIJALA

AB konstrukcija
Blok opeka
Termoizolacija
Tampon
Poplocanje
Hidroizolcija
Kamen

Zemlja

Cementna kosuljica

Ukupna bruto povrsina objekta: 144.32 m2

OZNAKE U PROJEKTU:

~ @Granica urban. parcele
—— @Granica katast. parcele

— — — @Gradevinska linija

Oznaka prostorija
4%’2'90\/isinska kota

B A Oznaka presjeka

PROJEKTANT:

INVESTITOR:

o 25 7 100

"UNIVERZAL- RAI" d.o.0. Bar
Mila Boskovica H-12, Bar

Lakovic¢ Kristina

Lokacija:
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STAMBENI OBJEKAT

Dio UP broj 69, k.p. 1026/3 i 1026/4 KO Pobori, Budva

Glavni inZzenjer:

Vrsta tehnicke dokumentacije:

Irma Sehovi¢, spec.sci.arh.

IDEJNO RJESENJE
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Odgovorni inZenjer: Dio tehnicke dokumentacije: Razmijera:
Irma Sehovi¢, spec.sci.arh. ARHITEKTONSKI PROJEKAT 1:50
Saradnici: Prilog: Br. priloga: Br. strane:
Danijela Crvenica, spec.sci.arh. OSNOVA SPRATA 06

Datum izrade: M.P. Datum revizije: M.P.revizije
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PROJEKTANT: INVESTITOR:
"UNIVERZAL- RAI" d.0.0. Bar Covic Krist
Mila Boskovica H-12, Bar Lakovic Kristina
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‘ STAMBENI OBJEKAT Dio UP broj 69, k.p. 1026/3 i 1026/4 KO Pob Bud
N 2 / \ Glavni inZenjer: Vrsta tehnicke dokumentacije:
N N = ”
S Q Irma Sehovi¢, spec.sci.arh. ?S IDEJNO RJESENJE
\QX\ > Odgovorni inZenjer: Dio tehnic¢ke dokumentacije: Razmijera:
// @f Irma §ehovié, spec.sci.arh. YS ARHITEKTONSKI PROJEKAT 1:50
- 20 Saradnici: Prilog: Br. priloga: Br. strane:
Danijela Crvenica, spec.sci.arh. PRESJEK B-B 09
Datum izrade: M.P. Datum revizije: M.P.revizije
Januar 2025. godine




@)

+
~
S

1l ] ] ] ] ] ] ] |
N
((( (T
1l ) ] ) ] ) ] ) ] ] ) ] ) ] ) |
N
I O N O L G
1l ] ] ] ] ] ] ] |
N
I O N O L G
1l ] ] ] ] ] ] ] |
N
I O N O L G
1l ] ] ] ] ] ] ] |
N
I O N O L G
1l ] ] ] ] ] ] ] |
N

=\

| | | | | | | |
N
IV G

| | | | | | | | |
L2422 2222
NV VL VL N
| | | | | | | | |
L2422 2222
NV VL VL N
| | | | | | | | |
L2422 2222
NV VL VL N
| | | | | | | | |
L2422 2222
NV VL VL N
| | | | | | | | |
L2422 2222
NV W VLV N
| | | | | | | | |
L2422 2222
CC(C0C0C (]
NN N N N -
L2422 2222
CC(C0C0C (]
| ) | ) | ) | ) | | ) | ) | ) |
L2422 2222
VRV W
| | | | | | | | |
L2422 2222
VRV W
| | | | | | | | |
L2422 2222
VRV W
| | | | | | | | |
L2422 2222
NV VL VL N

‘T

LEGENDA MATERUJALA:

S Kamen

Silikatni strukturni zavr$ni malter
boje - RAL 9003

]
| | Staklo
H

Grilje, Anthracite Grey RAL 7016

Crijep

B  Drvena pergola

JUZNA FASADAR 1:50

OZNAKE U PROJEKTU:

Granica katast. parcele

— — — @Gradevinska linija

+0.00,,. ..
% Visinska kota

PROJEKTANT:

INVESTITOR:

"UNIVERZAL- RAI" d.o.0. Bar
Mila Boskovi¢a H-12, Bar

Lakovic¢ Kristina

Lokacija:

540

STAMBENI OBJEKAT

Dio UP broj 69, k.p. 1026/3 i 1026/4 KO Pobori, Budva

Glavni inZenjer:

Vrsta tehnic¢ke dokumentacije:

Irma Sehovi¢, spec.sci.arh.

IDEJNO RJESENJE

Im

Odgovorni inZenjer: Dio tehnicke dokumentacije: Razmjera:
Irma Sehovi¢, spec.sci.arh. ARHITEKTONSKI PROJEKAT 1:50
Saradnici: Prilog: Br. priloga: Br. strane:
Danijela Crvenica, spec.sci.arh. JUZNA FASADA 10

Datum izrade: Datum revizije: M.P.revizije

Januar 2025. godine




+/2.90

N
N
o

I+

0.00

+12.90

I+
©
o

'S}

395

325

LEGENDA MATERIUJALA:

Kamen

=

Silikatni strukturni zavrSni malter
boje - RAL 9003

]
|| Staklo
H

Grilje, Anthracite Grey RAL 7016

Crijep

Drvena pergola

ISTOCNA FASADAR 1:50

OZNAKE U PROJEKTU:

Granica katast. parcele

Gradevinska linija

+0.00

N Visinska kota

PROJEKTANT:

INVESTITOR:

"UNIVERZAL- RAI" d.o.o. Bar
Mila Boskovica H-12, Bar

Lakovic¢ Kristina

Lokacija:

STAMBENI OBJEKAT

Dio UP broj 69, k.p. 1026/3 i 1026/4 KO Pobori, Budva

Glavni inZenjer:

Vrsta tehnicke dokumentacije:

Irma Sehovi¢, spec.sci.arh. YS IDEJNO RJESENJE

Odgovorni inZenjer: _ Dio tehnic¢ke dokumentacije: Razmijera:
Irma Sehovi¢, spec.sci.arh. YS ARHITEKTONSKI PROJEKAT 1:50
Saradnici: Prilog: Br. priloga: Br. strane:
Danijela Crvenica, spec.sci.arh. ISTOCNA FASADA 11

Datum izrade: M.P. Datum revizije: M.P.revizije
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ZAPADNA FASADA B-B R 1:50

LEGENDA MATERIUJALA:

Kamen

Silikatni strukturni zavrSni malter
boje - RAL 9003

Staklo

[ LK

Grilje, Anthracite Grey RAL 7016

OZNAKE U PROJEKTU:

——— Granica katast. parcele

— — — Gradevinska linija

+0.00,,. ..
<z Visinska kota

395

|
|
325 D
g

1m 0 1 2 3 4 5

50cm

- 4 Crijep
B  Drvena pergola
PROJEKTANT: INVESTITOR:
"UNIVERZAL- RAI" d.0.0. Bar Covic Krict
Mila Boskovica H-12, Bar Lakovic Kristina
Lokacija:

STAMBENI OBJEKAT

Dio UP broj 69, k.p. 1026/3 i 1026/4 KO Pobori, Budva

Glavni inZenjer:

Vrsta tehnicke dokumentacije:

Irma Sehovi¢, spec.sci.arh. YS IDEJNO RJESENJE

Odgovorni inZenjer: _ Dio tehnic¢ke dokumentacije: Razmijera:
Irma Sehovi¢, spec.sci.arh. YS ARHITEKTONSKI PROJEKAT 1:50
Saradnici: Prilog: Br. priloga: Br. strane:
Danijela Crvenica, spec.sci.arh. ZAPADNA FASADA 12
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