
 
 
 

IDEJNO RJEŠENJE 
REKONSTRUKCIJE, NADOGRADNJE 

I ADAPTACIJE STAMBENOG OBJEKTA 
 

 
 
 

  
LOKACIJA:  DIO UP 20.11, DUP “Budva centar” - izmjene i dopune 
  KP 2083, KO Budva   
 
INVESTITOR: Rađenović Rade, Dejan i Boja 

 
 
 

Budva, mart 2025. 



GSPublisherVersion 0.0.100.100

ELEKTRONSKI POTPIS PROJEKTANTA

INVESTITOR:

OBJEKAT:

LOKACIJA:

VRSTA TEHNIČKE
DOKUMENTACIJE:

PROJEKTANT:

ODGOVORNO LICE:

''TIM PROJEKT'' d.o.o. Budva

Tanja Rađenović
dipl.ing.arh.

Tanja Rađenović
dipl.ing.arh.

IDEJNO RJEŠENJE

ELEKTRONSKI POTPIS REVIDENTA

A R C H I T E C T U R E  &  C O N S T R U C T I O N
TIMPROJEKT Preduzeće za projektovanje,

tel: +382 33/ 465 373   

I Ulica broj 11,  Budva

e-mail: timpro@t-com.me

inženjering i konsalting žiro račun br. 525-650-34

PIB:  02318679-817
PDV:  81/31-00743-5 

DIO UP 20.11, DUP “Budva centar”
- izmjene i dopune, KP 2083 KO Budva

Rađenović Rade, Rađenović Dejan,
Rađenović Boja

Rekonstrukcija, nadogradnja
i adaptacija stambenog objekta

GLAVNI INŽENJER:



 
 
 

SADRŽAJ TEHNIČKE DOKUMENTACIJE 
IDEJNO RJEŠENJE 

 
OPŠTA DOKUMENTACIJA 
 

• Naslovna strana 
• Obrazac 1 
• Sadržaj tehničke dokumentacije 
• Ugovor sa investitorom 
• Izvod iz CRPS 
• Licenca projektanta 
• Polisa osiguranja 
• Rješenje o imenovanju odgovornog inženjera 
• Licenca odgovornog inženjera 
• Potvrda o članstvu u IKCG 
• UT uslovi 
• List nepokretnosti 

 
TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA 
 

• Projektni zadatak 
• Tehnički opis 
• Izjava geometra 
• Izjava projektanta 

 
GRAFIČKA DOKUMENTACIJA 

 
• Elaborat parcelacije po DUP-u 
• Geodetska podloga    1:250 
• Situacioni plan     1:250 
• Šira situacija     1:250 
• Osnova prizemlja    1:50 
• Osnove spratova I-V    1:50 
• Presjeci      1:50 
• Fasade      1:50 
• 3D 









mina.radovic
Highlight

mina.radovic
Highlight

mina.radovic
Highlight

mina.radovic
Highlight











 
 
 

Na osnovu odredbe Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata 
(Sl.list RCG br. 64/17) i Statuta preduzeća donosim: 
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iskustvu navedenog Zakona i posjeduju ovlašćenja i licenece i član je 
Inženjerske komore Crne Gore. 
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CRNA GORA
OPSTINA BUDVA

Sekretarijat za urbanizami odrZivi razvoj

Trg Sunca br. 3, 85310 Budva, Cma Gora, tel: +382 33 451 287, e-mail: urbanizam.bd@budva.me

Broy : 06-332 122-127 413

Budva, 03.02.2023. godine

Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj opStine Budva, rje5avajudi po zahtjevu Radenovic Boje,
Radenovic Dejana i Radenovic Rada iz Budve na osnovu clana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji

objekata ("SluZbeni list CG", br. 64117, 44118,63/18, 11119,82120, 116120,86122i 4/23), clana 1 Uredbe o
povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrZivog razvqa i turizma jedinicama lokalne samouprave
("Slu2beni list CG" br.87118,28119,75119, 116120,76121, 141121 i 151122), Pravilnika o obrascu za
izdavanje urbanisticko tehnidkih uslova ("Slu2beni list CG" br.70117), i DUP Budva-centar ("SluZbeni list

CG-op5tinski propisi" br.25111), evidentiranog u elektronskom Centralnom regishu planske dokumentacije,
izdaje:

U RBANTSTTKO.TEHNICKE USLOVE
za izr adu teh n idke doku menta cije za

rekonstrukcija objekta

1. URBANISTICXR PRNCEU

Blok broj:22

Urbanistidka parcela broj:20.11koju dine katastarske parcele 2082i2083 KO Budva

Tacni podaci o katastarskim parcelama koie cine predmetnu urbanistidku parcelu utvrdice se kroz izradu

Elaborat parcelaciie oo planskom dokumentu. Elaborat izraduje ovla5cena geodetska organizacija i mora

bitiovjeren od strane Uprave za nekretnine - PJ Budva.

2, POSTOJECE STANJE NA URBANISNEKOJ / KATASTARSKOJ PARCELI

U listu nepokretnosti broj 104-919-23202120222aKO Budva, od30.12.2022,90dine, na katastarskoj parceli

2083 K0 Budva upisana je porodicna stambena zgrada. Na katastarskoj parceli 2083 KO Budva nema

upisanih tereta iogranidenja, a kao vlasnik upisani su podnosioci zahtjeva,

Rje5enjem broj 032-u-408/2 od 26.04.1977.10dine, Radenovi6 Radu iz Budve, odobrena je upotreba

adaptiranog, rekonstruisanog, dogradenog i nadogradenog objekta u naselju Podmagistralom u Budvi. Na

predmetnoj upotrebnoj dozvoli nije navedena destica zemlji5ta ili katastarska parcela za koju je ista izdata.

Rje5enjem bro1 06-061-U-1939/284 od 29.12.1989.90dine, Radenovic Radu iz Budve, odobrena je

dogradnja stambenog objekta i prenamjena dijela prizemlja stambenog u poslovni prostor na cestici zemlje
566/54 KO Budva odnosno po novom katastru parcela 2083 KO Budva.



Rje5enjem broj 06-061-U-827149 od 25.05.1998.9odine, Radenovic Radu iz Budve, odobrena je dogradnja
i nadogradnja idividualnog stambenog objekta na katastarskoj parceli parceli 2083 KO Budva.

lmaiuci u vidu da su u okviru oredmetne urbanistidke parcele izvedeni obiekti neophodno je uraditi Elaborat

orioinalnih terenskih podataka o izr5enim radovima na terenu i snimanie obiekata i etaZne razrade objekata
izvedenoq stania, (ne stariii od 6 mieseci ili u slucaiu postoiania elaborata uradenoq u prethodnom period

potrebno ie isti ovieriti od strane obradivaca elaborata da ie stanie na dana5nji dan nepromienieno),

Elaborat izraduie ovla5cene oeodetska orqanizacija i mora biti ovjeren od strane Uprave za nekretnine.

3. PLANIRANA NAMJENA OBJEKTA

Stanovanje VPS

4. PRAVILA PARCELACIJE

U skladu sa dlanom 13, tacka 1 i2 Pravilnika o nacinu izrade isadrZinitehnicke dokumentacije za gradenje

objekta ("SluZbeni list CG" broj 44118) uraditi Elaborat parcelacije po planskom dokumentu, kako bi se
tadno utvrdila povrSina predmetnih katastarskih parcela koje formiraju urbanisticku parcelu. Stavom 2 dlana
13 Pravilnika o nadinu izrade i sadrZini tehnidke dokumentacije za gradenje objekta je predvideno da se za
objekte infrastrukturee, umjesto Elaborata parcelacije po planskom dokumentu. prila2e graficki prikaz

buduce trase objekta na aZurnim katastarskim podlogama.

Elaborat izraduje ovla56ena geodetska organizacija u skladu sa dlanom 138 Zakona o drZavnom premjeru i

katastru nepokretnosti (,,SluZbeni list RCG" brq29107 i,,SluZbeni list CG" br.3211,40111,43115,37117 i

17118). Elaborat mora biti ovjeren od strane Uprave za nekretnine, Podrudna jedinica Budva, u skladu sa
clanom 141 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti kojim je propisano da kontrolu, pregled i

prijem Elaborata vr5i organ uprave i potvrduje pecatom i potpisom ovlaScenog lica.

Ukoliko na postojecim granicama parcela dode do neslaganja izmedu aZurnog katastarskog stanja i plana,

mjerodavno je aZurno katastarsko stanje. (tekstualni dio DUP-a, strana 154)

Olanom 237 vaZeceq zakona, ie predvideno da se do dono5enia Plana qeneralne requlaciie Crne Gore
moZe qraditi na diielu urbanisticke parcele, ako nedostaiudi dio urbanisticke parcele ne utice na

funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se urbanistidki parametri utvrdeni planom za urbanistidku
parcelu umanie za nedostaiu6i dio urbanistidke parcele.

Kroz izradu ldejnog qe5enja urbanistidke parcele dokazati ispunjenost uslova propisanih clanom 237
Zakona o planiranju prostora i izgradnjiobjekata.

5. PRAVILA REGULACIJE

Prikazane su u grafidkom prilogu plana i definisane u tekstualnom delu plana - poglavlje: UTU za izgradnju

objekata - vi5eporodicno stanovanje, Horizontalna i vertikalna regulacija (tekstualni dio DUP-a strana 217).

lzgradnja na ivici parcele ili manjoj udaljenosti od bocne ili zadnje granice parcele od planom predvidene je

moguca iskljucivo uz pismenu saglasnost vlasnika susedne parcele na cijoj granici je predvidena izgradnja,
osim za slucajeve kojisu ovim planom predvidenida se grade na ivici parcele. U okviru saglasnosti suseda
potrebno je definisati, osim dozvoljenog udaljenja i otvore na predmetnoj fasadi. (tekstuatni dio DUP-a strana

214).

Postojeci objekti koji se nalaze u pojasu izmedu planirane regulacione i gradevinske linije ne mogu se
rekonstruisati, nadzidivati ili dogradivati, vec samo investiciono odrZavati.

Gradevinska linija
Definisana u grafickom prilogu karta regulacije i u tekstualnom djelu DUP-a:

Predstavlja krajnju granicu za izgradnju objekta. Gradevinska liniji je obavezujuca i na nju se postavlja
jedna fasada objekta. Najve6i dopu5teni indeks zauzetosti podzemne etaZe iznosi 1.0 (100%)



Zgrada moZe biti postavljena svojim najisturenijim dijelom do gradevinske linije. Erkeri, terase, balkoni i

drugi istureni dijelovi objekta mogu da prelaze gradevinsku liniju prama neizgradenim javnim povr5inama

(zelenilo isaobra6ajnice) najvi5e do 1,20 m, na minimalnoj visini od 3,0 m od konacno nivelisanog i

uredenog okolnog terena ili trotoara.ltekstualnidio DUP-a, strana 214)

Bodna gradevinska Iinija u tekstualnom delu DUP-a:

Objekti mogu da se grade na granici parcele samo uz saglasnost suseda ali u vidu kalkana bez otvora,

osim ako ovim planom nije predvideno da se gradin a ivici parcele.

Objekti mogu da se grade na udaljenju 75-100cm od granice parcele, pod uslovom da se dobije saglasnost
suseda, uz mogucnost otvaranja malih otvora za higijenske prostorije.

Objekti mogu da se grade na udaljenju 100-200cm od granica parcele, uz poZeljnu saglasnost suseda I uz
mogu6nost otvaranja prozora sa visokim parapetom.

Objekti na udaljenju vecem od 250cm omogudava otvaranje otvora normalnih dimenzija i parapeta.
(tekstualni dio DUP-a strana 214)

Min. odstojanje objekta od susednog objekta je 6,0m,

Min, odstojanje objekta od bodne granice parcele je 3,0 m.

Razmak izmedu nizova objekata iznosi minimalno 20m ili dvostruku visinu objekta, racunajuci od vjenca do
najniZe tadke konadno nivelisanog i uredenog terena,

Zadnja gradevinska !inija u tekstualnom delu DUP-a:

Odstojanje do 200cm, za koje je potrebna saglasnost suseda pru2a mogucnost otvaranja prozora sa
visokim parapetom.

Odstojanje od 200 do 400, za koje je potrebna saglasnost suseda pru2a mogu6nost otvaranja otvora sa
standard n im parapeti ma. ltekstualni dio DU P-a strana 21 4)

Krovovi
Krovovi su kosi, krovni pokrivac adekvatan nagibu, koji iznosi 18-23'. Voda sa krova jednog objekta ne sme
se slivati na drugi objekat.

Visina nazitka potkrovlja iznosi najvi5e 1,5m racunajuci od kote poda potkrovlja do tacke preloma krovne
konstrukcije. (tekstualni dio DUP-a strana 217)

Kota prizemlja: Na prete2no ravnom terenu: najvi5e do 1,20 m iznad konadno nivelisanog iuredenog
terena. Za objekte sa podrumskim ili suterenskim etaZama, orjentaciona kota poda prizemlja moZe biti

najviSe 1,50 m iznad konadno nivelisanog iuredenog terena; Na terenu u vecem nagibu: u nivou poda

najniZe korisne etaie i iznosi najvi5e 3,50 m iznad kote konacno nivelisanog i uredenog terena najni2eg
djela objekta.

6. URBANlSTrCrcpmlUernr

Urbanisticko-tehnicki uslovi se izdaju iskljucivo za definisane urbanisticke parcele (tekstualni dio DUP-a

strana 214). Projektovanje i izgradnja objekata moZe se definisati kroz viSe faza koje se moraju uklopiti i

definisati kroz urbanisticko-tehnidke uslove na nivou urbanisticke parcele (tekstuatnidio DUP-a strana 154).
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Dozvoljena jefazna izgradnja u kompleksu slobodnostojecih objekata, tako da je moguCe graditijedan po
jadan objekat, tako da konacno izgradeniobjekat ne prelazi maksimalne propisane povr5ine pod objektom i

spratnost, a ove vrijednosti mogu biti i manje. Objekti u nizu moraju biti izvedeni jednovremeno i prema
jedinstvenom projektu za svaki niz, (tekstualnidio DUP-a, strana 217)

lndeks izgradenosti i zauzetosti su maksimalni. U njihovim okvirima graditelj mo2e graditi manje kapacitete,
ali ve6e ne moZe. Planom definisana bruto razvijena gradevinska povrSina (BGRP) je maksimizirana,
obavezujuca je i preko nje se ne moZe graditi. Suteren, podrum i svi vidovi podrumskih (podzemnih) etaZa
ne ulazi u zadatu BGRP, osim ako se u suterenskom prostoru predvidja namjena stanovanja, turizma ili

komercijalne i usluZne djelatnosti, i u tom slucaju BRGP suterena ulazi u ukupnu BRGP objekta.

Spratnost je data kao preporuceni parametar koji se moZe prilagoditi konkretnim programskim zahtjevima
prilikom projektovanja ali se arhitektonska postavka mora uklopiti u srazmerno pove6ana udaljenja od
granica parcela -zadnja i bocne gradevinske linije, uz neophodno po5tovanje osnovne gradevinske linije i

planom date bruto razvijene gradevinske povr5ine (tekstualnidio DUP-a, strana 153).

7. POTREBA IZRADE GEOLOSKIH PODLOGA, POTREBA VRSENJA GELOSKH ETRAZVANJA,
PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA I ZASNTU OD ZEMLJOTRESA

Prije izrade tehnicke dokumentacije investitor je obavezan da u skladu sa Clanom 5. Zakona o geoloSkim

istraZivanjima ("SluZbeni list RCG" broj 28/93, 27194,42194i26107 i"SluZbeni list CG" brcl28111) izraditi
Revidovani Projekat osnovnih geoloikih istraiivanja tla za predmetnu lokaciju, u cilju utvrdivanja
osnovnih geolo5kih uslova za projektovanje investicionih objekata, GeoloSka istraZivanja, izradu projekta
geolo5kih istraiivanja i reviziju vr5e privredna dru5tva, odnosno druga pravna lica koja imaju licencu.

Za objekte vece od 1000m' ili sa 4 i vi5e nadzemnih etaZa, shodno clanu 7. Zakona o geolo5kim

istraZivanjima ("SluZbeni list RCG" broj 28/93, 27194,42194i26107 i"Slu2beni list CG" broj28l11) izraditi
Revidovani Projekat geoloSkih istraiivanja tla za predmetnu lokaciju i Revidovani Elaborat o
rezultatima izvr5enih geoloSkih istraiivanja, kojima se detaljno odreduju inZenjersko-geoloike, hidro-
geolo5ke i geomehanidke karakteristike temeljnog tla, geotehnicke i seizmolo5ke karakteristike terena i

prikaz i ocjenu rezultata istraZivanja sa obradom dobijenih podataka i zakljuckom o uslovima i nadinu
fundiranja objekta na prostoru kojije istraZivan.

Pri projektovanju objekata preporuduje se kori5cenje propisa EUROCODES, narodito EUROCODE 8 -
Projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija. Takode se preporucuje zadzavanje postojeceg

drveca i druge vegetacije na gradevinskim parcelama, gdje god je to moguce, jer povoljno utice na

ocuvanje stabilnosti terena.

U slucaju da je nagib terena l3>20o, ako je dubina iskopa veca od H>3m, ako je rastojanje do susjednog
objekata manje od 2 visine iskopa, ako su sleganja veca od 5cm ili ako su prisutne podzemne vode,
neophodno je uraditi Projekat zaitite temeljne jame.

U jednoj od smjernica tekstualnog priloga DUP-a "Budva-centa/', navedeno je sledece: "Prije zah\eua za
izradu urbanistickotehnidkih uslova obavezno je provjeriti geomehanicka svojstva terena na mikrolokaciji,
na osnovu uslova i UTU za stabilnost terena i objekata i prihvatljiv ni nivo seizmickog rizika,"

U skladu sa tom smjernicom, podnosilac zah$eva je dostavio Elaborat detaljnih geotehnidkih istra2ivanja
terena za definisanje geotehnidkih uslova za potrebe izdavanja UTU za rekonstrukciju objekta na
katastarskoj parceli 2083 K0 Budva, zaveden pod brojem 12141022 od 14.12.2022. godine koji je odraden
od strane,,Geotehnika Montenegro" doo Nik5ic. Takode dostavljen je i lzvje5taj o reviziji elaborata potpisan

od strane komisije koju cine Risto Gredi6, Sladana Vuka5inovic i Milan Bo2i6 u decembru 2022. godine,
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8. USLOV! ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA I TEHNICKO.TEHNOLOSKIH I DRUGIH

NESRECA

U cilju za5tite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o za5titi i spasavanju (,,SluZbeni

list CG" broj 13/07, 05/08, 86/09 i 32111) i Pravilnikom o mjerama zaStite od elementarnih nepogoda

(,,SluZbeni list CG" bro; 79/04).

Projektnom dokumentacijom potrebno je predvideti propisane mere za5tite od poZara za objekte sa 4 i vi5e

etaZa i objekte za javnu upotrebu povrSine preko 400m2 (hoteli, pansioni, sportske hale, trZni centri i

slicno), shodno dlanu 85, 86, 87, 88 i89, Zakon o za5titi i spaSavanju (,,Slu2beni list CG" broj 13/07, 05/08,

86/09 i 32t11).

Garala mora ispunjavati uslove propisane Pravilnikom o tehnickim zahtjevima za zaStitu garaia za
putnicke automobile od poZara ieksplozija ("SluZbeni list CG" bro109/12),

Elaboratom za5tite na radu, predvidjeti mjere za5tite na radu za objekte koji imaju jedan ili vi5e poslovnih

prostora kaoiza ru5enje postojeceg objekta bilo koje namjene, shodno Clanu 9. Zakonu o za5titi izdravlju
na radu (,,SluZbeni list CG" bro; 34/14). Pri izgradnji objekata poslodavac koji izvodi radove duZan je da

izradi Elaborat o uredenju gradili5ta u skladu sa Pravilnikom o sadrZaju Elaborata o uredenju gradili5ta

("SluZbeni list RCG" broj04i99).

Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani ("SluZbeni list RCG" 4712007)i
podzakonskih akata koja prizlaze iz ovog zakona,

9. USLOVIZAARHITEKTONSKOOBLIKOVANJE

Arhitekturom objekata treba teZiti stvaranju savremenog arhitektonskog i likovnog izrazakarakteristidnog za

urbani gradski prostor mediteranskog karaktera. Oblikovanje planiranih objekata mora biti uskladeno sa

kontekstom u kome objekat nastaje, predvidenom namenom i osnovnim principima razuoja grada u pravcu

visokog turizma.

U cilju ocuvanja identiteta mediteranskog ambijenta, poZeljna je primena prirodnih, lokalnih gradevinskih

materijala. Sugeri5e se primena gradevinskog kamena za oblaganje fasada, zidanje prizemnih delova

objekata, podzida, stepeni5ta, izvodenje elemenata plastike objekata i elemenata mobilijara. Siroka
primena kamena odekuje se i prilikom uredenja slobodnih povr5ina na parceli. (detaljnije tekstualni dio DUP-a

strana 223)

U cilju stimulisanja primjene lokalnog kamena za obradu fasada, Op5tina Budva je, Odlukom o naknadi za

komunalno opremanje gradskog zemlji5ta (,,SluZbeni list CG - op5tinski propisi", broj 01/15), predvidjela da

se naknada umanjuje za 15€ po 1mz ugradene kamene fasade.

10. USLOV!ZA OGRADIVANJE URBANISTICXE PRNCCU

Parcele se mogu ograditi zidanom ogradom do visine od 0,90m, racunajuci od kote trotoara, ili

transparentnom ogradom do visine 1,60m, Zidane i druge vrste ograda postavljaju se na regulacionu liniju i

to tako da ograda, stubovi ograde i kapije budu unutar parcele koja se ograduje. Ograde objekata na uglu

ne mogu biti visocije od 0,90m racunajuci od kote trotoara zbog obezbjedenja vizuelne preglednosti

raskrsnice. Vrata i kapije mogu se otvarati samo ka unutra5njosti parcele. (tekstualnidio DUP-a, strana 218)

11. USLOVI zI-PEJZMNO OBLIKOVANJE URBANISTICTE PMCEIE

Uredenje povr5ina pod zelenilom i slobodnih povrSina obavezno raditi na osnovu projekta. Prolektom
predvideti takvo re5enje kojim se obezbeduje prepoznatljivost hotela, apart-hotela ili drugog oblika

sme5taja u odnosu na ostale turistidke objekte. Pri izboru sadnog materijala i njihovog komponovanja
naroito voditi racuna o vizurama, spratnosti i arhitekturiobjekta, koloritu zelenila, vremenu cvjetanja islicno.
Prednost dati dekorativnim autohtonim vrstama, mediteranskom autohtonom parteru u kome dominira
kadulja, ruzmarin, lavanda, Zukva i brSljan.



Prostor oplemeniti skulpturama, fontanama, kvalitetnim urbanim mobilijarom i slidno. Staze poplodavati

kamenim, betonskim, behaton plocama ili Stampanim betonom. lnformacione table i panoe uklopiti sa

zelenilom i parternim re5enjem.

12. USLOVIZA IZGRADNJU / POSTAVLJANJE 
' 

RUSENJE POMOCNIH OBJEKATA

U skladu sa clanom 223uaZeceg zakona, propisijedinice lokalne samouprave, kojima se ureduju pomocni

objekti, primjenjivace se do dono5enja Plana generalne regulacije Crne Gore.

Postupak pribavljanja odobrenja za postavljanje ili gradenje pomocnih objekata ureden je Odlukom o
postavljanju, odnosno gradenju i uklanjanju pomocnih objekata (,,SluZbeni list CG - op5tinski propisi" br.

21114 od 18.07.2014. godine). Shodno dlanu 2. Odluke, pomocni objekti svrstavaju se u tri tipa:

Tip 1: pomocni objekti koji cine funkcionalnu i ekonomsku cjelinu sa objektom dijem kori5cenju slu2i
pomocni objekat, kao Sto su: podzemne i nadzemne gara2e, ostave, magacini, drvarnice, ljetnje kuhinje,
portirnice, objekti za radnike obezbjedenja i slicno.

Tip 2: pomocni objekti infrastrukture kao Sto su: septicke bio-jame, bunari, cisterne za vodu, rezervoari,

bistjerne, Sahtovi, kotlarnice, uredaji za grijanje i hladenje, plinski sistemi, solarni sistemi i slicno.

Tip 3: pomodni objekti uredenja terena kao Sto su: ograde, potporni zidovi, bazeni, fontane, nadstre5nice,
pergole, manji sportskitereni, djedja igrali5ta i slidno.

Shodno dlanu 6, Odluke, pomocni objekat tipa 1, osim garaZe, moZe biti maksimalno dozvoljene bruto
razvijene gradevinske povr5ine do 30m2,

Shodno dlanu 4. Odluke, pomo6ni objekat se postavlja, odnosno gradi u granicama urbanistidke
parcele u skladu sa planskim dokumentom, odnosno u granicama katastarske parcele ukoliko nije
donijet plan detaljne razrade.

13. USLOVI I MJERE ZA ZASNTU ZVOTUE SREDINE

Za objekte za koje nije propisana obaveza izrade procjene uticaja na Zivotnu sredinu, potrebno je u

projektnoj dokumentaciji predvideti mere za5tite od buke u skladu sa clanom 19. Zakona o za5titi od buke u
Zivotnoj sredini (,,SluZbeni list CG" br. 28111) i Pravilniku o zvudnoj za5titi zgrada (,,SluZbeni list CG" br,

50/16).

Na podrudju DUP-a nalazi se jedan broj pojedinacnih primjeraka i niz grupa maslina. Masline i maslinjaci su

za5ticeni Zakonom o maslinarstvu i maslinovom ulju. Maslinjaci, kao najvaZniji i ambijentalno
najdragocjeniji dio potkunjica (tradicionalne seoske baSte), cuvaju se u postoje6oj formi, sa izvornim

suvomedama iterasama. Nije dozvoljena izgradnja staza ili betoniranje ovih povr5ina. Suvomede, suhozidi,
podzidi i terase se ne smiju ruiiti. Dozvoljena je njihova rekonstrukcija iskljudivo tradicionalnim nadinom
zidanja (u suvo).

Obavezno je da se sve masline sacuvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni primjerci zelenila,

ukoliko je to zaista neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste urbanisticke parcele uz neophodno
pribavljanje odobrenja, Odobrenje za presadivanje maslina u maslinjaku izdaje organ lokalne uprave
nadleZan za poslove poljoprivrede - Sekretarijat za privredu opStine Budva, u roku od 30 dana od dana
podno5enja zahtjeva za presadivanje. Sjeienje i presadivanje maslina starih preko 100 godina je
zabranjeno na osnovu dlana 15. Zakona o maslinarstvu i maslinovom ulju ("Sluibeni list CG", 45114).

Kada su u pitanju za5ticene biljne i Zivotinjske vrste postupati u skladu sa Rje5enjem o stavljanju pod

zaStitu rijetkih, prorijedenih, endemidnih i ugroZenih biljnih i Zivotinjskih vrsta ("SluZbeni list SRCG', 36/82).
RjeSenje je dostupno na sajtu Agencije za za5titu Zivotne sredine: www.epa.org.me

Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobra6ajnica i objekata naide na eventualne
paleontolooSke ili mineraloSke nalaze, koji predstavljaju geonasljede, obavezno je prekinuti radove,

obavjestitiAgenciju, kako bi njihovistrudnjaci prikupili nalaze, odnosno izvrSili neophodna istraZivanja.



14, USLOVI I MJERE ZASTIE NEPOKRETNIH OBJEKATA UPISANIH U REGISTAR KULTURNIH

DoBARA cRNE GoRE r NJrHovE zRSncene oKoLrNE

U okviru plana, odnosno predmetne lokacije, nema objekata koji su u popisu registrovanih spomenika
kulture.

15. POTREBA IZRADE URBANISTIEXOO PROJEKTA

Za naselja i dijelove naselja koji predstavljaju nepokretna kulturna dobra od medunarodnog i nacionalnog

znacajaje obavezno dono5enje urbanistickog projekta, Sto nije slucaj u ovom predmetu.

16. USLOVIZA PRIKLJUCCruE OBJEKATA NA TNFRASTRUKTURU I POSEBN!TEHNICKIUSLOVI

Prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta vodovoda i kanalizacije, karta elektroenergetske mre2e i postrojenja

i karta telekomunikacija. Detaljnije tehnidke uslove za prikljudenje ovaj Sekretarijat, po sluZbenoj duZnosti,
pribavlja za investitora.

Prilikom prolektovanja, obaveza Pro.yektanta je da po5tuje tehnicke preporuke EPCG koje su dostupne na

sajtu www.eocq.me i propise kojise odnose na za5titu i izgradnju elektronske komunikacione infrashukture
ielektronskih komunikacionih mreZa, odnosno Zakona o elektronskim komunikacijama ("SluZbeni list Crne

Gore" broj 40113,56113,2117 i49/19) iostalih propisa koji su doneseni na osnovu njega, a koji se nalaze

na sajtu www.ekip.me/requlativa/ .

Podaci o postojecem stanju elektronske komunikacione infrastrukture nalaze se na sajtu
http://ekinfrastruktura.ekip. me/ekip. me .

Za pristupanje georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture moguce je putem

otvaranja korisnidkog naloga na web portalu Agencije za telekomunikacije i po5tansku djelatnost
http ://ekinfrastru ktura, eki p, me/ekip/loo i n. isp .

Vodovodne i kanalizacione, elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa vaZecim
propisima i standardima, a prikljudenje objekta na naseljske infrastrukturne sisteme projektovati prema

uslovima dobijenim od nadleZnih javnih preduze6a i tretirati ih kroz idejna rjeSenja urbanisticke parcele,

U slucaju kada je za predmetnu parcelu planom predviden prilaz sa magistralnog puta, ovaj Sekretarijat po

sluZbenoj duZnosti, za investitora lra2i i tehnicke uslove od Direkcije za saobracaj, shodno clanu 16.

Zakona o putevima ("SluZbeni list RCG" brq 4204).

U slucaju kada se u okviru predmetne urbanistidke parcele nalazi zaStitni pojas ili cjevovod regionalnog

vodovoda, ovaj Sekretarijat po sluZbenoj duZnosti, za investitora trali i tehnicke uslove od Regionalnog

vodovoda Crnogorsko primorje. Na osnovu dlana 32 Pravilnika o odredivanju i odrZavanju zona i pojaseva

sanitarne zazlile i ogranicenjima u tim zonama ("Slu2beni list CG" br. 66/09), pojas sanitarne zaitite
odreduje se oko glavnih cjevovoda i u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi 2,0m od osovine cjevovoda

sa obje strane. U pojasu zaStite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavljanje uredaja ivrSenje radnji koje

na bilo koji nadin mogu zagaditi vodu ili ugroziti stabilnost cjevovoda.

Sastavni dio ovih urbanisticko tehnickih uslova su posebni uslovi za izradu projektne dokumentacije izdati

od strane nadleZnih sluZbi- DOO Vodovod i kanalizacija Budve,

17, USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

lnvestitor je duZan da radi izrade tehnidke dokumentacije za izgradnju novog ili rekonstrukciju postojeceg

objekta i izvodenje geolo5kih istraZivanja i drugih radnji koje mogu trajno, povremeno ili privremeno uticati

na promjene u vodnom reZimu pribaviti vodne uslove, u skladu sa dlanom 114 Zakona o vodama ("SluZbeni

list RCG" br. 27107 , "SluZbeni list CG" br.73110, 32111, 47111, 48111 I 52116). Pribavljanje vodnih uslova nije
potrebno za koriScenje vode koja ne prelazi obim opSte upotrebe vode i u sludaju kada novi ili

rekonstruisani stambeni objekat ili manji poslovni I drugi objekat (koji se gradi u skladu sa odgovarajucim
prostornim planskim dokumentom) koji se prikljucuje na Javni vodovod i kanalizaciju, a vodu za potrebe

objekta koristi samo za pite i sanitarne potrebe.
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18. USLOU ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNoST VMDUSNoG SAoBRAcAJA

U okviru DUP-a ne postoji zona ogranidenja prepreka aerodroma. Za privremene ili stalne objekate ili
djelove objekta, van zone ogranicenja prepreka aerodroma, dija je visina ve6a od 45m, potrebno je od
Agencije za civilno vazduhoplovstvo Crne Gore dobiti saglasnost za izgradnju i postavljanje, kao i uslove za
oznacavanje i odrZavanje. (Sigurnosni nalog broj 2016/001 rev 00, datum stupanja na snagu
01 .08.2016.90dine),

19. SAOBRACAJNI USLOVI

Uslovi prikljucenja na kolsku saobracajnicu prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta saobracaja.

Urbanistidka parcela mora imati obezbjeden kolski pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta.
lzuzetno, u starim gradskim jezgrima u kojima ne postoji mogucnost obezbijedivanja kolskog pristupa,
urbanistidkoj parcel se moZe obezbjediti samo pjeSadki pristup sa gradske saobra6ajnice ili javnog puta
(6lan 51 Zakona o planiranju prostora i izgradnjiobjekata).

Namjena Potreban broj PM, odnosno GM

STAN 1.1 PM/stanu

APARTMANI 1.1 PM/apartmanu

HOTELIU GMDU l Pllil2lelaja
ADMINISTMTIVNO.POSLOVNE DJELATNOSTI 1 PM/ 75mz bruto povr5ine

uGosTlTELjsKr sADRzAJt l pM/4 stotice

TRGOVINSKI SADRZAJI 1 Pllll 7Smz bruto povrSine

20. USLOVIZA NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA

Obezbijediti nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti, shodno Pravilniku o
bliZim uslovima i nadinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa
invaliditetom (,,SluZbeni list Crne Gore" br. 43113i 44115).

Na svakih deset jedinica mora se obezbijediti najmanje jedna stambena jedinica za nesmetan pristup,
kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom. (clan 6. Pravilnika).

U sludaiu da obiekat ima poslovni prostor u prizemliu ili viSe od 10 stambenih iedinica. obezbiiediti
nesmetani pristup. kretanie. boravak i rad Iica smaniene pokretliivosti. shodno Pravilniku o bliiim
uslovima i nadinu prilaqodavania obiekata za pristup i kretanie lica smaniene pokretliivosti i lica sa
invaliditetom. (..SIuibeni list CG" broj43/13 i44115).

Obavezna primjena elemenata pristupacnosti, propisana dlanom 46. Pravilnika, predvida: za stambene
objekte je iz dlana 17,18,23i40, a za stambeno-poslovne iz dlana 17,18i 23 plus dio objekta poslovne
namjene mora sadrZati elemente pristupacnosti u zavisnosti od namjene poslovnog prostora, a za hotele
elemente pristupacnosti iz dlana 17.18.20 (ili 26+19). 22. 36 i40.

21. USLOVIZA RACIONALNO KORFCENJE ENERGIJE

Shodno Zakonu o energetskoj efikasnosti (,,SluZbeni list CG" bro1 29/10) iPravilniku o minimalnim
zahtjevima energetske efikasnosti zgrada (,,SluZbeni list CG" bro1 75/15) prolektovanjem i izgradnjom
objekata treba postici smanjenje gubitaka toplote iz objekata, pobolj5anje toplotne izolacije spoljnih
elemenata, pove6anje toplotne efikasnosti pravilnom orjentacijom objekata i kori5cenjem sundeve energije,
kori56enje obnovljivih izvora energije, te povedanje energetske efikasnostisisteme grejanja.

SadrZaj Elaborata energetske efikasnosti objekta propisan je Pravilnikom o sadrZaju elaborata energetske
efikasnosti zgrada (,,S|uZbeni list CG" broj47I13).

Analizirati lokaciju, orijentaciju i oblik kuce. Primjeniti visok nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnog
omotada objekta i izbjegavati toplotne mostove.



U cilju racionalnog kori5cenja energije treba iskoristiti sve mogucnosti smanjenja kori5cenja energije u

objektima, Pri izgradnji objekata koristiti savremene termoizolacione materijale, kako bi se smanjila
potro5nja toplotne energije.

lskoristiti toplotne dobitke od sunca i zaStiti se od pre$eranogf osuncanja, Koristiti odrZive sisteme protiv
pretjerane insolacije - zasjena Skurama, pergolama, zelenilom i slidno, kako bi se smanjila potroinja
energije za vjeStadku klimatizaciju. Drvoredima i gustim zasadima smanjiti uticaj vjetra i obezbjediti
neophodnu zasjenu u letnjim mjesecima. Nisko energetske tehnologije za grijanje i hladenje se trebaju
koristiti gdje god je to moguce. Pri proracunu koeficijenata prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 30-
25o/o nile od maksimalno dozvoljenih vrijednosti dozvoljenih za ovu klimatsku zonu,

Suncani kolektori treba da budu skladno oblikovani i ukomponovani na najmanje uocljivim mjestima na
objektu. Koristiti odrZive sisteme protiv prekomjerne insolacije (zasjenu Skurama, gradevinskim
elementima, zelenilom i slicno) kako bi se smanjila potro5nja energije za vjeStacku klimatizaciju,odrZivost
fotovoltacionih 6elija treba ispitati u svrhu snadbevanja niskonaponskom strujom za rasvjetu naselja, kao i

druge mogucnosti, poput punjenja elektricnih vozila.

U cilju stimulisanja izgradnje energetski efikasnih objekata koji koriste solarnu energiju, Op5tina Budva je,
Odlukom o naknadi za komunalno opremanje gradskog zemlji5ta (,,SluZbeni list CG - op5tinski propisi", broj
01/15), predvidjela da se naknada umanjuje 2a200€ po 1m2 ugradenog solarnog kolektora - panela.

Neposredna blizina mora uslovljava relativno mala godi5nja kolebanja temperature vazduha - godi5nja
temperaturna amplituda iznosi 16,40C. lpak istide se visoka temperatura ljetnjih mjeseci u toku kojih se
javlja prosjedno 25 dana sa Zegom (300C i vi5e). Za potrebe proraduna koristiti podatke
Hidrometeorolo5kog zavoda o klimatskim i hidrolo5kim karakteristikama zone u kojoj se nalazi predmetna
lokacija.

22. USLOVI ZA ODVOZENJE CVRSTOG OTPADA

Mjesta za postavljanje kontejnera za smece predvideti na urbanistidkoj parceli. Nije dozvoljeno
postavljanje kontejnera na povr5inama namijenjenim za parkiranje vozila. Mjesta u objektu ili ni5e za
postavljanje kontejnera za smece kao i njihov potreban broj predvidjeti u saradnji sa nadleZnim komunalnim
preduze6em, a imajuci u vidu produkciju dvrstog komunalnog otpada. Pritome voditi racuna o porastu broja
korisnika prostora tokom ljetnjih mjeseci, pa stoga brol kontejnera i periodiku njihovog praZnjenja prilagoditi
kolidini smeca. Po5tujuci prethodne uslove mjesta za postavljanje kontejnera za smece trebaju biti Sto bliZe
javnim saobradajnicama uz minimalnu denivelaciju (bez ividnjaka) u odnosu na saobracajnicu, sa padom
od 5 % prema saobracajnici. NiSe za postavljanje kontejnera za smece mogu6e je sa tri strane vizuelno
izolovati zelenilom ili zidanim ogradama cija visina ne moZe biti veca od 1,50 m

Nacin i miesto odlaqania cvrstoq otpada requlisati sa DOO Komunalno Budva, sklaoaniem Uoovora o
odvozu komunalnoq otpada. u skladu sa clanom 22, 24 i26 Odluke o komunalnom redu na teritoriii OpStine
Budva (SluZbeni list Op5tine Budva br. 09/09).

23. MOGUCNOST FAZNE IZGRADNJE

Za objekat:
Na osnovu Zakona o planiranju prostora iizgradnjiobjekata iclana T6krozizradu idejnog rleSenja moZe se
odrediti faznost gradnje (tehnickotehnolo5ka i funkcionalna cjelina) objekata. Dozvoljena je fazna
izgradnja, tako da konadno izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane povrSine pod objektom i

spratnost, a ove vrijednosti mogu biti i manje.

Za urbanistidku parcelu iliviSe urbanistiikih parcela:
Na osnovu UT uslova, kod urbanistickih parcela na kojima je planom predvidena izgradnja viSe objekata,
potrebno je uraditi revidovano idejno rle5enje kompletne urbanisticke parcele ili vi5e susjednih urbanistickih
parcela (dl. 76 vaZeceg Zakona), ldejnim rje5enjem se utvrduje generalna koncepcija za izgradnju objekata,
a narodito: uklapanje objekta u prostor, poloZajobjekta u okviru lokacije i prema susjednim objektima.



Za gradenje na dijelu urbanistidke parcele:
Clanom 237 uaieteg zakona je predvideno da se do donoSenja Plana generalne regulacije Crne Gore
moZe graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostajuci dio urbanisticke parcele ne utice na
funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri za cijelu urbanisticku parcelu umanje
za nedostajuci dio.

Kroz izradu idejnog rje5enja provjeriti, da li predmetna izgradnja na dijelu urbanisticke parcele, na bilo koji
nacin ugroZava valorizaciju preostalog dijela urbanisticke parcele.

24. NAPOMENA

Tekstualni i graficki dio predmetnih planova, kojim su propisani nacin izgradnje objekata, uslovi za
prikljucenje na infrastrukturu i uslovi za uredenje urbanisticke parcele, sastavni su dio urbanisticko-
tehnidkih uslova idostupni su na sajtu www.planovidozvole.mrt.oov.me/LAMP/PlanninqDocument?m=BD i

www.budva.me

lnvestitor moZe gradi objekat na osnovu prijave, kod nadleZne Urbanisticko-gradevinske inspekcije i

slede6e dokumentacije propisane clanom gl vaZeceg zakona:
- Saglasnost glavnog gradskog arhitekte na idejno rjeSenje
- Ovjerenog glavnog prolekta
- lzvje5tala o pozitivnoj revizijiglavnog proyekta
- Dokaza o osiguranju od odgovornosti projektanta kojije izradio odnosno revidenta kojije revidovao

glavni projekat u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnjiobjekata i Uredbio minimalnoj
sumi osiguranja od profesionalne odgovornosti u oblasti izgradnje objekata (Sl. list CG broj 65117)- Ugovora o angaZovanju izvodada radova

- Ugovora o angaZovanju strudnog nadzora
- Dokaza o pravu svojine na zemlji5tu, odnosno drugom pravu na gradenje na zemlji5tu ili dokaz o

pravu svojine na objektu, odnosno drugom pravu na gradenje, ako se radi o rekonstrukcijiobjekta

Sadr2aj idejnog rje5enja definisan je Strudnim uputsvom Ministarstava odrZivog razvqa iturizma, broj 101-
26/99 od 14.03.2018.90dine. Nadin podno5enja zahtjeva glavnom drZavnom arhitekti, za davanje
saglasnosti na idejno 4eSenje preciziran je Obavje5tenjem MORT-a od 21.12.2017 .godine, Uputstvo i

Obavje5tenje su dostupni na sajtu Ministrstva odrZivog razvoja i turizma:
http://wv'rw,mrt.oov.me/rubrike/zakonska-requlativa/137389/Zakonska-requlativa-iz-oblasti-planiranja-
prostora.html

ldejni odnosno glavni projekat, mora biti uraden u skladu sa clanom 7 Pravilnika o nacinu izrade i sadriini
tehnicke dokumentacije ("SluZbeni list CG" broj 44118) u elektronskoj formi plus 1 primjerak u analognoj
formiza potrebe izvodenja radova na gradiliStu.

Shodno Clanu 74, stav 5 i 8 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("SluZbeni list CG" brq 64t17 ,

Ml18i 63/18), u slucaju da organ zaizdauarye posebnih tehnidkih uslova / vodnih uslova / konzervatorskih
uslova ne odgovori na sluZbeni zah$ev ovog Sekretarijata u roku od 15 dana od dana prijema zahtjeva,
smatrace se da je saglasan sa urbanistidkotehnickim uslovima utvrdenim na osnovu planskog dokumenta,

Dopisom broi 08-7507/74 od 11.11.2022. qodine od strane Ministarstva ekoloqiie. prostornoq
planirania i urbanizma data ie smiernica za izdavanie Urbanistidko-tehnidkih uslova.

Prema toi smiernici PUP Budve ie u fazi izrade. potrebno ie prilikom izdavania UTU informisati
Dotenciialne investitore, s tim u vezi da priiava qradenia ne bude podniieta nadleinoi inspekciii priie
donoienia PUP-a Budve. za sludai da se na odnosnoi lokaciii predvide uslovi planirania i uredenia
prostora koii ne korespondiraiu sa predhodnim.

l0



25. PRILOZI

Kopije grafickog itekstualnog dijela predmetnih planova,

List nepokretnosti, Kopija katastarskog plana,

Tehnicki uslovi DOO Vodovod i Kanalizacija Budva
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CRNA GORA
UPR.AVA ZA KATASTAR I DRZAVNU IMOVINU
PoDI'TId:NA.IEI)INI(]A: IITIDVA
Ilroj: 9 l7 -lM-D J -2l.24122

Drtum: 19.01.2023.

Katastarska oNtiina: BUDVA

Broj lista neF)kretnmti:
Broj plana: 14
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36000000322

UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVI{U IMOVINU

PODRUENA JEDINICA
BUDVA

CRNA GORA

Broj: 104-919-2320212022

Datum: 30.12.2022.

KO: BUDVA

Na osnovu dlana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07,'Sl. list CG" br.73ll0,
032111,040111,043115,037117 i l7l18), postupajuii po zahtjevu OPSTINA BUDVA SEKRETARTJAT ZA URBANIZAM I
ODRZIVI RAZVOJ, , za potrebe UTU izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 917 - PREPIS

Ne postoje tereti i ograniEenja.

0.00t94

tt2

Podaci o parcelama
Broj Podbro Broj

zgrade
Plan
Skica Datum upisa Potes ili

ulica i kudni broj
Naein koriscenia
0snov sticanja

Bon.
klasa Povrlina m2 Prihod

2083 13
45ltt

,OD MAGISTRALOM DvonSte

)DRZAJ,POKLON
6i 0.0c

2083 I l3
l3

,OD MAGISTRALOM rormlcna sEmDena zgraoa

GRADENJE
12t U.LIL

Podaci o Ylasnil(u ili nosiocu
Maucnl brol - lu brol Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Yrava uDim prava

I 8069492370 I 8 RADJENOVIC RADE BOJA
VOJVODJANSKA 22 Budva I 

sukoriscenje lt3

I 50397 I 2320 I 9 RADJENOVIC RADA DEJAN
VOJVODJANSKA 22.BUDVA BUDVA I 

sukoriscenje
Budva

y3

2319442320t2 RADJENOVIC BOZO RADE
VOJVODJANSKA 8R.22 BUDVA Budva I 

sukoriscenje
Budva

U3

Podaci o objektima i posebnim dielovima

Broj Podbroj Broj
zgrade

Natin koriSdenja
Osnov sticanja

Sobnost

PD
Godina
izgradnje

SpratnosU Sprat
PovrSina

Prava
Vlasnik ili nosilac prava

Adresa, Mjesto

2083 I lorodilna stambena zgrada
JRADENJE

976

P2

129

2083 I itambeni prostor
]RADENJE
Iednosoban stan

I P

98

Svoiina I / I

RAbJENovTC BoZo RADE 231194423201

2083 I itambeni prostor
]RADENJE
ietiri sobe

2 PI

100

Svojina | / |
RADJENOVIC RADE BOJA I8069492370It

VOJVODJANSKA 22 Budva

2083 I ;tambeni prostor
]RADENJE

3 P2

146

Svojina I / |
RADJENOVICRADADEIAN I5O39.II232OIS

Datum i vrijeme: 30.12.2022. 12:13:05
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IZVOD lZ DUP-a Budva-centar
(Sluibeni list GG-op5tinski propisi bt.25111
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dipl. inZ. arh.

Fn''



IZVOD lZ DUP-a Budva-centar
(SluZbeni list GG-opitinski propisi bt.25l11l

Karta regulacija
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IZVOD lZ DUP-a Budva-centar
(Sluibeni list GG-opitinski propisi bt.25l11l

Katta nivelacija

mr Mladgn-{vanoii6 dipl. inL. arh.
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TZVOD lZ DUP-a Budva-centar
(SluZbeni llst GG-op5tinski propisi bt.25l11l

Karta saobra6aj



IZVOD lZ DUP-a Budva-centar
(SluZbeni list GG.op5tinski propisi bt.25111

Karta hidrotehnika

i6 dipl. inZ. arh.



IZVOD lZ DUP-a Budva-centar
(Sluibeni list GG-op5tinski propisi bt.25l11l

Karta elektro mreia



IZVOD lZ DUP-a Budva-centar
(Sluibeni list GG-op5tinski propisi br.25111

Karta telekomunikacija

i6 dipl. inZ. arh.



IZVOD IZ DUP-a Budva-centar
(Sluibeni list GG-opitinski propisi br.25l11l

Karta namjena
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voB P ts-r2
Na osnovu zahtjeva broj 06-332122-127414 od 06.02.2023.god.

od 06.05.2023. godine), koji je podnio Sekretarijat za vrbarizam i
rjelavaju6i po,zahtjevu podnosioca RADENOVIC nOm,
RADENOVIC RADE, izdaju se:

TEHNTdTT USLO
ZA PROJEKTOVANJE INST

VODOVODAI FEKALNE KAN
I ZAPRIKLJUdENTT NA VODOVODI\U I FEKALNU

KANALIZACIONU MREZU

Za katastarske parcele broj: 2082 i 2083 KO Budva, urbanistidka parcela broj
20.ll,blok22, DUP Budva-centar,rLakojima je Urbanistidko tehnidkim uslovimaizdatim
od strane Sekretarijata za urbanizam i odrZivi runroj Op5tine Budva, predvidena
rekonstrukciju objekta, predvidaju se uslovi prikljudenja na vodovodnu i fekalnu
kanalizacionu mreZu, u skladu sa priloZenom skicom, koja je sastavni dio ovih tehnidkih
uslova, i sljededim smjernicama:

. Postoje6i objekat je prikljuden na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mreZu.

. Predvidjeti zadrLavarle postoje6ih prikljudaka i vodomjera Dz eventualno
pove6anje profila prikljudne vodovodne cijevi i/ili vodomjera.

. Ukoliko se radi o dogradnji koja bi mogla ugroziti posotjedi fekalni kanalizacioni
koleklor isti 6 biti neophodno zmjestiti ivicom parcel na javnu powsun u skladu sa
priloZenm skicom.

. Voditi raduna o postoje6oj prikljudnoj vodovodnoj cijevi i o vovdomjernoj Sahti
kako ista ne bi bila ugroZena i/ili o5te6ena. Ukoliko bude neophodno predvidjeti i
dislokaciju iste.

Ovi tehnidki uslovi su sastavni dio izdatih Urbanistidko - tehnidkih uslova broj
06-332122-127 413 od 03 .02.2023. godine.

Obrada: '*f
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Podnosioc zahtjeva: Radenovid Boja, Radenovid Dejan i Radenovid Rade;

Katastarske parcele: 2082 i 2083, KO: Budva;

Urbanistiika parcela: 20.ll,blok22, DUP Budva centar

Tehniiki uslovi za projektovanje instalacija vodovodne mreZe:

l. Spoljnu ivicu vodomjernog skloni5ta (Sahte) postaviti na maksimum I m (edan metar) unutar
granice parcele. Vodomjeri se moraju predvidjeti na mjestima koja su u svakom momentu
dostupna sluZbenicima DOO "Vodovod i kanalizacija" Budva.

2. Vodomjeri moraju imati vaZede uvjerenje o odobrenju tipa mjerila u Crnoj Gori i moraju
biti ovjereni (pregledani i Zigosani) u skladu sa vaZedim metrolo5kim propisima u Crnoj
Gori. Vodomjeri, takode, moraju biti na daljinsko oiitavanje sa zasebnim ventilom na
procentualno zatvaranje, kompatibilni sa na5im sistemom (Pravilnik o uslovima za
projektovanje, izgradnju i odrZavanje javnog vodovoda broj 01-3575/1 od
01.06.2018.godine). Svi vodomjeri se moraju projektovati sa prvim i drugim ventilom (prije
i poslije vodomjera).

3. UnutraSnje vodomjere u stambenim zgradama predvidjeti ispred stanova (u hodniku ili u
zajednidkim prostorijama dostumpnim sluZbenicima DOO "Vodovod i kanalizacija" Budva) ili na
ulazu u stambenu zgradu (u Sahti). Vodomjere u stambenim kudama predividjeti u vodomjernom
skloniStu (Sahti).

4. Vodomjeri profila O 2" (DN 50 mm) i veii moraju da budu kombinovani tj. da se sastoje od
glavnog (velikog) vodomjera tipa Woltman i od pomoinog (malog) obradunskog vodomjera.
Takvi vodomjeri moraju biti na daljinsko oditavanje, ali ne moraju imati ventil na procentualno
zafraranje ukoliko ne moZe da se nabavi. Centralni i hidrantski vodomjeri ne moraju imati
moguinost daljinskog oditavanja i procentualnog zafraranla ventila.

5. Prikljudke izvesti sa Sahtom propisanih dimenzija i ventilom. Ukoliko izvedena Sahta ne bude
zadovoljavala standarde u pogledu velidine, investitor je u obavezi da izvr5i rekonstrukciju iste.

6. MontaZu svih vodomjera izvodi iskljudivo DOO "Vodovod i kanalizacila", Budva
7. Od prikljudka na gradsku vodovodnu mreZu do vodomjeme Sahte prikljudnu cijev projektovati u

pravoj liniji.
8. Hidrostatidki nadpritisak na mjestu prikljudka u cjevovodu iznosi 4bara (lokacija iO;. Utotito

hidrostatidki nadpritisak u mreZi prema hidraulidkom proradunu ne moZe da podmiri potrebe
vi5ih dijelova objekata, obavezno projektovati postrojenje za povedanje pritiska. Dati takvo
re5enje da se sprijedi hidraulidki udar u spoljnoj vodovodnoj mreLi. Za isto, neophodno je
pribaviti saglasnost nadleZne sluZbe DOO "Vodovod i kanalizacTja" Budva.

9. Ispred uretlaja za grijarye vode (bojlera, kotlova itd.) potrebno je ugraditi armaturu koja u
potpunosti spredava vra6anje vode iz ovih ureclaja u mreZu.

10. Profil prikljudka na vodovodnu mreZu odreduje projektant sa time da on ne moZe biti manji od
All2" @N l5 mm)

ll. Hidrantsku mreZu voditi nezavisno od distributivne mreZe. Zaisto obezbijediti u vodomjernoj
Sahti vodomjer od minimum DN 50 mm sa ventilima.

Tehniiki uslovi za projektovanje instalacija fekalne kanalizacione mreZe:

l. U priloZenoj skici prikazana je lokacija mjesta prikljudka na fekalnu kanalizacionu mreZu sa
kotom terena i sa kotom dna cijevi. Projekat uraditi tako da se prikljudak uliva minimum 5 cm od
dna kanala (kada su u pitanju kolektori i silazi), a kod cijevnih kanala u radvu.

2. Prilikom projektovanjakanalizacionog prikljudka pridrZavati se postoje6eg standarda. Prednik
kanalizacionog prikljudka odredivati na osnovu hidraulidkog proraduna, sa tim da prednik cijevi
ne moZe biti manji od DN 160 mm.

3. Prvo reviziono okno od objekta izvesti na minimum I m (edan metar) od gradevinske linije.
Prikljudak od revizionog silaza pa do kanalizacione mreLe izvesti padom od 1 do 6 o% upravno na
ulidni kanal.



4. Pri projektovanju voditi raduna da najmanja visinska razlika izmedu kote dna kanala i kote
prostorije koja se prikljuduje na kanalizaciju mora biti H : J x L, gdje je J udruZeni pad
prikljudka, a L rastojanje (ako nema kaskade). U sludaju kaskade ova visina se poveiava za
visinu prekida pada u prikljudnom revizionom oknu.

5. Prikljudenje garaLa, servisa, restorana, praona i drugih objekata koji ispu5taju vode sa sadrZajem
ulja, masti, benzina i sl. vr5iti preko taloZnika i separatora masti.

6. Ukoliko ne postoje uslovi da se objekat prikljudi na fekalnu kanalizacionu mreZu, investitor je u
obavezi da izgradi septidku jamu sa biopredi56ivadem lii vodonepropusnu septidku jamu sa
adekvatnim prilaznim putem zavozilo za crpljenje iste, za koju je duZan da priloZi elaborat u
Glavnom projektu. Kapacitet iste predvida projektant, a DOO "Vodovod i kanalizacija" Budva
izdaje saglasnost na Glavni projekat.

Uslovi za izdavanje prikliuika na V i K mreZu:

l. Izdati Tehnidki uslovi ne daju pravo podnosiocu zahtleva da pristupi bilo kakvim radovima u cilju
izvodenja prikljudka na vodovodnu i kanalizacionu mreZu. Po izradi projekta i izdatoj
Gradevinskoj dozvoli, ovoj Radnoj jedinici podnosi se zahtjev za prikljudenje objekta na
vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mreZu.

2. Za podnoSenje zahtjeva za prikljudenje objekta na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mreZu
potrebna je slededa dokumentacija:
a. Popunjen zahtjev za prikljudenje objekta na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mreZu (dobija
se u Tehnidkom sektoru DOO "Vodovod i kanalizacija" Budva ili se preuzima sa sajta);

b. Kopija situacije terena iz drjela hidrotehnike projekta
c. Kopija izometrijske Seme vodovodaiz glavnog projekta;
d. Ovjeren prepis Gradevinska dozvole ili prijave gradenja;
e. List nepokretnosti (ne stariji od 6 mjeseci);
f. Potvrda od sluZbe naplate DOO "Vodovod i kanalizacija" Budva da su izmirena sva
dugovanja.

3. Prikljudenje na vodovodnu mreZu (za kolektivne stambene/poslovne objekte) izdaje se kao
gratlevinski prikljudak preko jednog vodomjera koji se registruje na investitora, do momenta
dobijanja upotrebne dozvole kada se mogu registrovati svi vodomjeri (centralni i unutra5nji), a u
skladu sa odlukom o javnom vodosnabdijevanju broj 0101-300/1 od,07.07.2014. godine, koju je
usvojila Skup5tina Op5tine Budva.

4. Da bi se novoizgratleni cjevovod primio na odrZavanje i ukljuiio u sistem javnog
vodosnabdijevanja i odvodenja otpadnih voda neophodno je da isti bude izgraden na
osnovu prethodno uradene i revidovane projektne dokumentacije koju moraju izraditi
ovla5deni projektant i ovla5deni revident. Takode, radovi na izgradnji cjevovoda moraju biti
izvedeni od starne ovla56enog izvotlaEa i uz obavezan nadzor od srane ovla5denog
nadzornog organa (odluka broj 01-6855/1 od 10.12.2014. godine.)

5. Glavni projekat mora da sadrZi:
a. Tehnidke uslove izdate od strane DOO "Vodovod i kanalizaclja" Budva;
b. Situaciju terena sa ucrtanim vodomjernim Sahtama i profilima vodomjera;
c. Osnove objekta sa poloZajem vodomjera i profilima vodomjera;
d. Izometrijsku Semu sa prikazanim vodomjerima i profilima vodomjera;
e. Za objekte koji ispu5taju vode sa sadrZajem ulja, masti, benzina i sl. na situaciji; terena i
osnovi prizemlja (suterena) prikazati poloZaj talolnika, separatora masti i revizionih okana;
f. Elaborat septidke jame sa biopredi5iivadem, ukoliko je ista predvidena Glavnim
projektom.

SLAZBAZAPL,4NIRANTE I
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Legenda:
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- 
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PROJEKTNIZADATAK 

uz ldejno rjesenje rekonstrukcije, 
nadogradnje i adaptacije

stambenog objekta 

LOKACIJA: D10 UP 20.17, DUP "Budva centar" - izmjene i dopune 
KP 2083, KO Budva 

I NVESTITO R: Radenovic Rade, Dejan i Boja 

l. UVOD

Osnovno polaziste za izradu ldejnog rjesenja na predmetnoj lokaciji 
predstavljaju urbanisticko-tehnicki uslovi br. 06-332/22-1274/3 od 03.02.2023. 
godine u Budvi, izdati od strane Sekreterijata za urbanizam i odrzivi razvoj 
opstine Budva, kao i potreba da se potencijal lokacije iskoristi u najvecoj 
mjeri, u skladu sa datim uslovima. 

2. CILJ I SVRHA IZRADE TEHNICKE DOKUMENTACIJE

Cilj i svrha izrade tehnicke dokumentacije je predstavljanje valjanog 
rjesenja objekta na predmetnoj lokaciji, u skladu sa propisanim 
urbanisticko-tehnickim uslovima i zadatim parametrima. Pomenuto je 
moguce ostvariti kroz izradu ldejnog rjesenja i , nakon prihvatanja istog od 
sluzbi nadleznih za njegovu provjeru, kroz izradu Glavnog projekta. 

3. PREDMET TEHNICKE DOKUMENTACIJE

Predmet izrade tehnicke dokumentacije je stambeni objekat. 
Predmetna lokacija nalazi se u strogom urbanom centru Budve i 
ogranicena je Jadranskom magistralom sa sjeverne, Mediteranskom 
ulicom sa juzne te ulicom 22. Novembra i Trgom slobode sa zapadne 
odnosno istocne strane. 

Na parceli treba planirati rekonstrukciju stambenog objekta. 
Projektom treba ispostovati sve parametre koji su zadati: udaljenost 
objekta od susjednih parcela, gradevinsku liniju, indeks izgradenosti i 
zauzetosti. Projektovana spratnost objekta je P+S. Nadzemne etaze 
trebaju imati stambenu namjenu. 
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OSNOVE ZA PROJEKTOVANJE SA PODACIMA O ZAHTIJEVANIM 
TEHNOLOSKIM PROCESIMA 

Arhitektonsko - gradevinskim projektom treba projektovati stambeni 
objekat i to prema izdatim prethodno pomenutim urbanisticko - tehnickim 
uslovima. 

Osnove za projektovanje i polazne podatke predstavljaju: 

-urbanisticko-tehnicki uslovi br. 06-332/22-1274/3 od 03.02.2023 godine u 
Budvi, izdati od strane Sekreterijata za urbanizam i odrzivi razvoj opstine 
Budva

-List nepokretnosti kao dokaz o vlasnistvu parcele kojim se dokazuje pravo 
svojine

-Geodetska podloga izradjena od strane licencirane geodetske organizacije

Predmetna parcela definisana je kao D10 UP 20.11, DUP "Budva centar" -
izmjene i dopune, KP 2083, KO Budva 

Predvidjeti sprovodenje svih pravila za pristup objektu. Kolski i pjesacki pristup 
obezbjediti sa odgovarajucih strana, preko postojece kolsko-pjesacke 
saobracajnice. Prilikom projektovanja maksimalno koristiti orijentaciju prema 
jugu i zapadu, koja pruza najbolju osuncanost, vizure i zastitu od jakih vjetrova. 
Novoprojektovani prostor mora dobro da korespondira sa postojecim 
sadrzajima i vanjskim okruzenjem i da svojim funkcionalnim i estetskim 
karakteristikama zadovoljava visoke standarde. 

Projekat konstrukcije i staticki proracun za objekat treba raditi shodno izdatim 
uslovima i elaboratu o geoloskim istrazivanjima tla , odnosno projekte treba 
raditi na IX stepen seizmickog inteziteta po MCS skali. U konstruktivnom 
smislu objekat predvidjeti kao kombinaciju skeletno -panelnog sistema. 

Dokumentacijom treba predvidjeti izradu projekata termicke i zvucne 
izolacije, elektricne instalacije kao i instalacione mreze vodovoda i kanalizacije 
i to po svim vazecim tehnickim propisima, normativima i standardima za 
projektovanje , izgradnju i koristenje ove vrste objekata. Sve instalacione 
infastrukturne prikljucke kvalitetno obezbjediti po svim vazecim standardima i 
u skladu sa uslovima, izdatim od strane nadleznih sluzbi u smislu kvalitetnog
servisiranja objekta.





TEHNIČKI OPIS 
 

uz Idejno rješenje 
rekonstrukcije, nadogradnje i adaptacije 

stambenog objekta 
 

 
 
 
LOKACIJA:  DIO UP 20.11, DUP “Budva centar” - izmjene i dopune 
  KP 2083, KO Budva   
INVESTITOR: Rađenović Rade, Dejan i Boja 
 
 
 
 
 
UVOD 
 
U okviru dijela urbanističke parcele UP 20.11, DUP “Budva centar” - izmjene i 
dopune, KP 2083, KO Budva planira se rekonstrukcija, nadogradnja i 
adaptacija postojećeg stambenog objekta. Uzimajući u obzir zadate 
urbanističko – tehničke uslove i izgrađenost susjednih parcela, projekat je 
urađen kao najoptimalnije rješenje projektnog programa investitora, pri 
čemu su uzete u obzir sve karakteristike same lokacije i smanjeni 
ograničavajući uslovi kao što su izgrađeni susjedni objekti u neposrednoj 
blizini. 

Urbanističko tehnički uslovi br. 06-332/22-1274/3 od 03. 02. 2023. 
godine u Budvi, izdati od strane Sekreterijata za urbanizam i održivi razvoj 
opštine Budva sastavni su dio ovog Idejnog rješenja. Dokaz vlasništva u vidu 
lista nepokretnosti koji je takođe sastavni dio ovog Idejnog rješenja i 
predmetne projektne dokumentacije. 
 Novoformirani objekat zauzima ukupnu BGRP od 678.42 m2  što je u 
okviru maksimalne dozvoljene BRGP. Planirani objekat ima stambenu 
namjenu. Objekat se u arhitektonsko-funkcionalnom smislu potpuno 
otvara ka zapadu i jugu. 
 
 
LOKACIJA 
 
 Predmetna lokacija nalazi se u strogom urbanom centru Budve i 
ograničena je Jadranskom magistralom sa sjeverne, Mediteranskom 
ulicom sa južne te ulicom 22. Novembra i Trgom slobode sa zapadne 
odnosno istočne strane. Teren na kojem se predviđa izgradnja novog 
objekta je ravan. 
 
 
 
 



 
FUNKCIONALNO RJEŠENJE 
 

Novoprojektovani objekat je spratnosti P+5. Sve nadzemne etaže 
imaće stambenu namjenu. Kolsko-pješački prilaz objektu nalazi se sa 
zapadne strane odakle se može pristupiti vanjskom parkingu i ulazu u 
prizemlje. Od prizemlja se preko unutrašnjeg stepeništa obezbjeđuje 
vertikalna komunikacija između etaža. 

 
Prizemlje i prva dva sprata su dio postojećeg objekta. U 

konstruktivnom smislu se rekonstruišu, a u funkcionalnom se gabarit 
postojećeg objekta smanjuje u skladu sa Planom predviđenim 
parametrima. 

 
Na ostalim etažama formiraju se nove stambene jedinice. Na trećem 

spratu se nalazi jedna nova stambena jedinica, a na četvrtom i petom 
druga u vidu dupleksa. 

 
Vanjski parking ima dva parking mjesta. U skladu sa Izmjenama i 

dopunama detaljnog urbanističkog plana „BUDVA CENTAR“ obavezan 
uslov je da se za svaku novu stambenu jedinicu obezbijedi 1.1 parking ili 
garažno mjesto u sastavu sopstvene urbanističke parcele (strana 215. 
predmetnog Plana). Shodno navedenom uslovi za parkiranje vozila se 
smatraju ispunjenim. 
 

Krov je ravan i neprohodan. Prekriven je šljunkom sa svim pratećim 
slojevima neprohodnog ravnog krova. 

 
Napomena: Član 2 Pravilnika o uslovima za izradu tehničke 

dokumentacije za stambenu zgradu navodi da se Pravilnik ne primjenjuje 
za stambene zgrade koje se rekonstruišu u postojećim gabaritima te isti 
nije primijenjen u toku razrade ovog Idejnog rješenja. 
 
 
REKAPITULACIJA SVIH POVRŠINA 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



ARHITEKTONSKO RJEŠENJE 
 

Projektovana arhitektura zgrade proizašla je iz funkcionalnog rješenja 
i karakteristika okolnog ambijenta samog naselja. Poseban naglasak je dat 
na očuvanju zatečenih uslova i karakteristika terena pa su i novoizgrađeni 
sadržaji u funkciji unaprijeđenja životnog prostora, a pritom prilagođeni 
primorskim klimatskim uslovima. Novoformirani prozori riješeni su kao 
jednokrilni i dvokrilni sa niskim parapetom i dekorativnim šembranama od 
prirodnog kamena, a balkonska vrata kao dvokrilna klizna. Od materijala 
koriste se uglavnom prirodni materijali tipični za Mediteran i uslove 
stanovanja na ovom području. Većina zapadne fasade i fasade prizemlja 
objekta je sa završnom obradom od kamena, a fasada na spratovima od 
rajbovanog fasadnog maltera. Dominantni otvori imaju dekorativne 
profilisane kamene vijence u dnu. Ograde terasa i balkona su kovane  u 
crnoj boji sa zaštitnom bojom  otpornom na uticaje morske soli i 
atmosferskih padavina. Uređenje terena planira se od kamenih ploča i 
žardinjera obloženih. Svu dekoraciju na fasadi treba raditi od prirodnog 
kamena. 
 
 
 
 
 
Budva, mart 2025. godine                                   
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Postupajudi u skladu sa Zahtjevom Investitora Railenovid Boje, Railenovid Dejana i Railenovid Rada iz
Budve, dejem slijededu

IZJAVU

De jc urbanistiikr perrcela UP 20.11 Blok 22 DIIP,,Budve centar- izmjene i dopune " opltina Budva,
formirana od katastarskih parcela broj: 20E2 vlasni5tvo Railenovi6 Goran, Railenovid-Carmakovid Ivona i
Radenovit Zortn upisana u L.N. 912I(O. Budva. i 2083 vlasni5tvo Radenovid Boja, Redenovid Dejana i
Rarlenovid Rada upisana u L.N.917ICO. Budva.

Planirani objekat je lociran na dijelu UP 20.11 Blok 22 DUP ,,Budva centar- izmjene i dopune " koju
6ini katastarska parcele broj: 2083I(O. Budva.

Sve ovo je utvrdeno prcklapanjem urbanistilkog stanja ( UT ustovi brai O6-33212+20513 oi129.04.2024
izdati od SEKRETARIJATLZA URBAI\IZAM ODRZM RAZVOJ, OPSTINA BUDVA, koje smo dobiti od
investitora) i urbanistiCke parcele sa aiurnim katastarskim planom.

Objelrtu je obezbijeiten kolski prilaz postoje6om ulicom- katastarska parcela 3107 vlasni5tvo Crna Gora
l/1 op5tina Budva 1/1 upisana u L.N.317ICO. Budva.

Budve:25. 10. 2024.god. Za Nevstar 7
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Preduzece za projektovanje. I Ulica broj 11. Budva 
inzenjering i konsalting ziro racun br. 525-650-34 

tel: + 382 33/ 465 3 73 Pl B: 0231 8679-81 7 
e-mail: timpro@t-com.me PDV: 87/37-00743-5 

IZJAVA 

lzjavljujem da su prilikom projektovanja ldejnog rjesenja rekonstrukcije, 
nadogradnje i adaptacije stambenog objekta, koje je radeno na DIJELU UP 
20.11, DUP "Budva centar" - izmjene i dopune, KP 2083, KO Budva, Opstina 
Budva, korisceni urbanisticki parametri definisani urbanisticko tehnickim 
uslovima br. 06-332/22-1274/3 od 03. 02. 2023. godine u Budvi, , izdati od strane 
Sekreterijata za urbanizam i odrzivi razvoj opstine 
Budva. 

Urbanisticki parametri sa planiranim kapacitetima prema gore navedenim 
uslovima: 

urbanisticka parcela UP290 

povrsina urbanisticke parcele 593.86 m2 

index zauzetosti 0.60 

max zauzetost urb. parcele 356.32 m2 

index izgradenosti 3.50 

max izgradenost urb. parcele 2078.57 m2 BRGP 

max spratnost P+5 

Urbanisticki parametri sa planiranim kapacitetima prema vlasnickoj 
katastarskoj parceli: 

katastarska parcela KP2083 

povrsina katastarske parcele 794 m2 

index zauzetosti 0.60 

max zauzetost 776.40 m2 

index izgradenosti 3.50 

max izgradenost 679 m2 BRGP 

max spratnost P+S 



Urbanisticki parametri ostvareni kroz projektnu dokumentaciju: 

parcel a KP 2083/ D10 UP 20.ll 

povrsina katastarske parcele I 194 m2

ostvareni index zauzetosti 0.58 

ostvarena zauzetost 113.07 m2

ostvareni index izgradenosti 3.50 

ostvarena izgradenost 678.42 m2 8 RG P 

ostvarena spratnost P+S 

Svi zadati urbanisticki parametri su ispostovani sto je moguce provjeriti kroz 
prilozenu tehnicku dokumentaciju. 

,,Tl M Projekt" d.o.o., Budva 
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POPLOČANJE
KAMENOM

PARKING

ULAZ U OBJEKAT

ULAZNA KAPIJA

GRANICA UP

GRAĐEVINSKA LINIJA

GRANICA KP

25 m2

100 m2

37 m2

ETAŽA NETO (m2) BRUTO (m2)
STAMBENI OBJEKAT - POSTOJEĆE ETAŽE

PRIZEMLJE
I SPRAT

UKUPNO

postojeće

339.21postojeće
II SPRAT

Rekonstrukcija, nadogradnja i adaptacija
stambenog objekta

Dio tehničke dokumentacije:

Datum izrade i M.P.

1:250

Br. priloga

Datum revizije i M.P.

Objekat: Lokacija:

Vrsta tehničke dokumentacije:

Razmjera:

Prilog:

INVESTITORPROJEKTANT

Saradnici

Odgovorni
inženjer

Glavni
inženjer

Br. strane
2

Tanja Rađenović,
dipl. inž. arh.

Tanja Rađenović,
dipl. inž. arh.

Arhitektura

situacija
Darko Radulović,
spec. sci. arh.

mart 2025

Idejno rješenje

NEPROHODAN
RAVAN KROV

DIO UP 20.11, DUP “Budva centar”
- izmjene i dopune, KP 2083 KO Budva

Rađenović Rade
Rađenović Dejan
Rađenović Boja

ZELENILO 15 m2

postojeće
postojeće

ETAŽA NETO (m2) BRUTO (m2)
STAMBENI OBJEKAT - NADOGRAĐENE ETAŽE

UKUPNO 263.35

III SPRAT
IV SPRAT
V SPRAT

86.98

89.69
86.68

113.07

UKUPNO 678.42-

113.07
113.07

113.07
113.07
113.07

339.21

0 2 6 10 20m
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Dio tehničke dokumentacije:

Datum izrade i M.P.

1:250

Br. priloga

Datum revizije i M.P.

Objekat: Lokacija:

Vrsta tehničke dokumentacije:

Razmjera:

Prilog:

INVESTITORPROJEKTANT

Saradnici

Odgovorni
inženjer

Glavni
inženjer

Br. strane
3

Tanja Rađenović,
dipl. inž. arh.

Tanja Rađenović,
dipl. inž. arh.

Arhitektura

šira situacija
Darko Radulović,
spec. sci. arh.

Idejno rješenje

DIO UP 20.11, DUP “Budva centar”
- izmjene i dopune, KP 2083 KO Budva

Rađenović Rade
Rađenović Dejan
Rađenović Boja

Rekonstrukcija, nadogradnja i adaptacija
stambenog objekta

mart 2025
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PRIZEMLJE

Dio tehničke dokumentacije:

Datum izrade i M.P.

1:50

Br. priloga

Datum revizije i M.P.

Objekat: Lokacija:

Vrsta tehničke dokumentacije:

Razmjera:

Prilog:

INVESTITORPROJEKTANT

Saradnici

Odgovorni
inženjer

Glavni
inženjer

Br. strane
4

Tanja Rađenović,
dipl. inž. arh.

Tanja Rađenović,
dipl. inž. arh.

Arhitektura

prizemlje
Darko Radulović,
spec. sci. arh.

mart 2024

Idejno rješenje

-Sve mjere provjeriti na licu mesta
-Armirani beton prema projektu konstrukcije

Armirani beton

Zidovi od blok opeke

Armirano betonski stubovi

Rekonstrukcija, nadogradnja i adaptacija
stambenog objekta

DIO UP 20.11, DUP “Budva centar”
- izmjene i dopune, KP 2083 KO Budva

Rađenović Rade
Rađenović Dejan
Rađenović Boja

L E G E N D A:

granice urbanističke parcele

građevinska linija

granice katastarske parcele

0 1 3 5 10m

P(m2)REKONSTRUKCIJA
110.43
2.64

REKONSTRUISANI
GABARIT OBJEKTA

DOGRAĐENA POVRŠINA

23.33SRUŠENA POVRŠINA
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I SPRAT

Dio tehničke dokumentacije:

Datum izrade i M.P.

1:50

Br. priloga

Datum revizije i M.P.

Objekat: Lokacija:

Vrsta tehničke dokumentacije:

Razmjera:

Prilog:

INVESTITORPROJEKTANT

Saradnici

Odgovorni
inženjer

Glavni
inženjer

Br. strane
5

Tanja Rađenović,
dipl. inž. arh.

Tanja Rađenović,
dipl. inž. arh.

Arhitektura

I sprat
Darko Radulović,
spec. sci. arh.

Idejno rješenje

-Sve mjere provjeriti na licu mesta
-Armirani beton prema projektu konstrukcije

Armirani beton

Zidovi od blok opeke

Armirano betonski stubovi

Rekonstrukcija, nadogradnja i adaptacija
stambenog objekta

DIO UP 20.11, DUP “Budva centar”
- izmjene i dopune, KP 2083 KO Budva

Rađenović Rade
Rađenović Dejan
Rađenović Boja

L E G E N D A:

granice urbanističke parcele

građevinska linija

granice katastarske parcele

0 1 3 5 10m

P(m2)REKONSTRUKCIJA
113.07
33.41

REKONSTRUISANI
GABARIT OBJEKTA

SRUŠENA POVRŠINA

mart 2024
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II SPRAT

Dio tehničke dokumentacije:

Datum izrade i M.P.

1:50

Br. priloga

Datum revizije i M.P.

Objekat: Lokacija:

Vrsta tehničke dokumentacije:

Razmjera:

Prilog:

INVESTITORPROJEKTANT

Saradnici

Odgovorni
inženjer

Glavni
inženjer

Br. strane
6

Tanja Rađenović,
dipl. inž. arh.

Tanja Rađenović,
dipl. inž. arh.

Arhitektura

II sprat
Darko Radulović,
spec. sci. arh.

Idejno rješenje

-Sve mjere provjeriti na licu mesta
-Armirani beton prema projektu konstrukcije

Armirani beton

Zidovi od blok opeke

Armirano betonski stubovi

Rekonstrukcija, nadogradnja i adaptacija
stambenog objekta

DIO UP 20.11, DUP “Budva centar”
- izmjene i dopune, KP 2083 KO Budva

Rađenović Rade
Rađenović Dejan
Rađenović Boja

L E G E N D A:

granice urbanističke parcele

građevinska linija

granice katastarske parcele

0 1 3 5 10m

P(m2)REKONSTRUKCIJA
113.07
31.60

REKONSTRUISANI
GABARIT OBJEKTA

SRUŠENA POVRŠINA

mart 2024
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III SPRAT

Dio tehničke dokumentacije:

Datum izrade i M.P.

1:50

Br. priloga

Datum revizije i M.P.

Objekat: Lokacija:

Vrsta tehničke dokumentacije:

Razmjera:

Prilog:

INVESTITORPROJEKTANT

Saradnici

Odgovorni
inženjer

Glavni
inženjer

Br. strane
7

Tanja Rađenović,
dipl. inž. arh.

Tanja Rađenović,
dipl. inž. arh.

Arhitektura

III sprat
Darko Radulović,
spec. sci. arh.

Idejno rješenje

-Sve mjere provjeriti na licu mesta
-Armirani beton prema projektu konstrukcije

Armirani beton

Zidovi od blok opeke

Armirano betonski stubovi

Rekonstrukcija, nadogradnja i adaptacija
stambenog objekta

DIO UP 20.11, DUP “Budva centar”
- izmjene i dopune, KP 2083 KO Budva

Rađenović Rade
Rađenović Dejan
Rađenović Boja

L E G E N D A:

granice urbanističke parcele

građevinska linija

granice katastarske parcele

0 1 3 5 10m

BROJ PROSTORIJA P(m2)
ZAJEDNIČKE PROSTORIJE

13.72

H 4.04
9.68S STEPENIŠTE

HOL

  NETO

BROJ PROSTORIJA

DNEVNI BORAVAK

P(m2)
1

STAN 1

4.62

73.26

2

4
5

2.22
1.62
11.56

3
KUPATILO

SPAVAĆA SOBA

  NETO

  NETO III SPRATA 86.98
  BRUTO III SPRATA 113.07

6

HODNIK 4.20

TERASA

21.837
KUHINJA I TRPEZARIJA8 13.49

10.92
KUPATILO

SPAVAĆA SOBA

TERASA9 2.80

olučna vertikala
skrivena iza fasade

olučna vertikala
skrivena iza fasade

olučna vertikala
skrivena iza fasadeolučna vertikala

skrivena iza fasade

olučna vertikala
skrivena iza fasade

mart 2024
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IV SPRAT

BROJ PROSTORIJA P(m2)
ZAJEDNIČKE PROSTORIJE

3.69
H 3.69

10.74S STEPENIŠTE

HOL

  NETO

BROJ PROSTORIJA P(m2)
1

STAN 2

10.39

82.99

2

4
5

9.09
4.03
4.66

3

KUPATILO

SPAVAĆA SOBA

  NETO

  NETO III SPRATA 86.68
  BRUTO III SPRATA 113.07

6

HODNIK 10.31

TERASA

29.357
8 2.80

1.62

KUPATILO

SPAVAĆA SOBA

TERASA

Dio tehničke dokumentacije:

Datum izrade i M.P.

1:50

Br. priloga

Datum revizije i M.P.

Objekat: Lokacija:

Vrsta tehničke dokumentacije:

Razmjera:

Prilog:

INVESTITORPROJEKTANT

Saradnici

Odgovorni
inženjer

Glavni
inženjer

Br. strane
8

Tanja Rađenović,
dipl. inž. arh.

Tanja Rađenović,
dipl. inž. arh.

Arhitektura

IV sprat
Darko Radulović,
spec. sci. arh.

Idejno rješenje

-Sve mjere provjeriti na licu mesta
-Armirani beton prema projektu konstrukcije

Armirani beton

Zidovi od blok opeke

Armirano betonski stubovi

Rekonstrukcija, nadogradnja i adaptacija
stambenog objekta

DIO UP 20.11, DUP “Budva centar”
- izmjene i dopune, KP 2083 KO Budva

Rađenović Rade
Rađenović Dejan
Rađenović Boja

L E G E N D A:

granice urbanističke parcele

građevinska linija

granice katastarske parcele

0 1 3 5 10m

SPAVAĆA SOBA

olučna vertikala
skrivena iza fasade

olučna vertikala
skrivena iza fasade

olučna vertikala
skrivena iza fasadeolučna vertikala

skrivena iza fasade

olučna vertikala
skrivena iza fasade

mart 2024
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Dio tehničke dokumentacije:

Datum izrade i M.P.

1:50

Br. priloga

Datum revizije i M.P.

Objekat: Lokacija:

Vrsta tehničke dokumentacije:

Razmjera:

Prilog:

INVESTITORPROJEKTANT

Saradnici

Odgovorni
inženjer

Glavni
inženjer

Br. strane
9

Tanja Rađenović,
dipl. inž. arh.

Tanja Rađenović,
dipl. inž. arh.

Arhitektura

V sprat
Darko Radulović,
spec. sci. arh.

Idejno rješenje

-Sve mjere provjeriti na licu mesta
-Armirani beton prema projektu konstrukcije

Armirani beton

Zidovi od blok opeke

Armirano betonski stubovi

Rekonstrukcija, nadogradnja i adaptacija
stambenog objekta

DIO UP 20.11, DUP “Budva centar”
- izmjene i dopune, KP 2083 KO Budva

Rađenović Rade
Rađenović Dejan
Rađenović Boja

L E G E N D A:

granice urbanističke parcele

građevinska linija

granice katastarske parcele

0 1 3 5 10m

V SPRAT

9.92S STEPENIŠTE

BROJ PROSTORIJA P(m2)
1

STAN 2

29.86

89.69

2

4
5
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23.18
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3

KUHINJA

DNEVNI BORAVAK

  NETO

  NETO III SPRATA 89.69
  BRUTO III SPRATA 113.07

6

HODNIK 4.12

TOALET

2.807

4.70

TRPEZARIJA

TERASA

TERASA

olučna vertikala
skrivena iza fasade

olučna vertikala
skrivena iza fasade

olučna vertikala
skrivena iza fasadeolučna vertikala

skrivena iza fasade

olučna vertikala
skrivena iza fasade

mart 2024
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vanjske jedinice
multisplit sistema

Dio tehničke dokumentacije:

Datum izrade i M.P.

1:50

Br. priloga

Datum revizije i M.P.

Objekat: Lokacija:

Vrsta tehničke dokumentacije:

Razmjera:

Prilog:

INVESTITORPROJEKTANT

Saradnici

Odgovorni
inženjer

Glavni
inženjer

Br. strane
10

Tanja Rađenović,
dipl. inž. arh.

Tanja Rađenović,
dipl. inž. arh.

Arhitektura

krov
Darko Radulović,
spec. sci. arh.

Idejno rješenje

-Sve mjere provjeriti na licu mesta
-Armirani beton prema projektu konstrukcije

Armirani beton

Zidovi od blok opeke

Armirano betonski stubovi

Rekonstrukcija, nadogradnja i adaptacija
stambenog objekta

DIO UP 20.11, DUP “Budva centar”
- izmjene i dopune, KP 2083 KO Budva

Rađenović Rade
Rađenović Dejan
Rađenović Boja

L E G E N D A:

granice urbanističke parcele

građevinska linija

granice katastarske parcele

3 5 10m

mart 2024
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Dio tehničke dokumentacije:

Datum izrade i M.P.

1:50

Br. priloga

Datum revizije i M.P.

Objekat: Lokacija:

Vrsta tehničke dokumentacije:

Razmjera:

Prilog:

INVESTITORPROJEKTANT

Saradnici

Odgovorni
inženjer

Glavni
inženjer

Br. strane
11

Tanja Rađenović,
dipl. inž. arh.

Tanja Rađenović,
dipl. inž. arh.

Arhitektura

presjek 1-1
Darko Radulović,
spec. sci. arh.

Idejno rješenje

-Sve mjere provjeriti na licu mesta
-Armirani beton prema projektu konstrukcije

Armirani beton

Zidovi od blok opeke

Armirano betonski stubovi

DIO UP 20.11, DUP “Budva centar”
- izmjene i dopune, KP 2083 KO Budva

Rađenović Rade
Rađenović Dejan
Rađenović Boja

Rekonstrukcija, nadogradnja i adaptacija
stambenog objekta

mart 2024
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Dio tehničke dokumentacije:

Datum izrade i M.P.

1:50

Br. priloga

Datum revizije i M.P.

Objekat: Lokacija:

Vrsta tehničke dokumentacije:

Razmjera:

Prilog:

INVESTITORPROJEKTANT

Saradnici

Odgovorni
inženjer

Glavni
inženjer

Br. strane
12

Tanja Rađenović,
dipl. inž. arh.

Tanja Rađenović,
dipl. inž. arh.

Arhitektura

presjek 2-2
Darko Radulović,
spec. sci. arh.

Idejno rješenje

-Sve mjere provjeriti na licu mesta
-Armirani beton prema projektu konstrukcije

Armirani beton

Zidovi od blok opeke

Armirano betonski stubovi

DIO UP 20.11, DUP “Budva centar”
- izmjene i dopune, KP 2083 KO Budva

Rađenović Rade
Rađenović Dejan
Rađenović Boja
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Rekonstrukcija, nadogradnja i adaptacija
stambenog objekta

mart 2024
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kamena fasada
klesani danilovgradski

kamen

rajbovani
fasadni malter

Dio tehničke dokumentacije:

Datum izrade i M.P.

1:50

Br. priloga

Datum revizije i M.P.

Objekat: Lokacija:

Vrsta tehničke dokumentacije:

Razmjera:

Prilog:

INVESTITORPROJEKTANT

Saradnici

Odgovorni
inženjer

Glavni
inženjer

Br. strane
13

Tanja Rađenović,
dipl. inž. arh.

Tanja Rađenović,
dipl. inž. arh.

Arhitektura

zapadna fasada
Darko Radulović,
spec. sci. arh.

Idejno rješenje

DIO UP 20.11, DUP “Budva centar”
- izmjene i dopune, KP 2083 KO Budva

Rađenović Rade
Rađenović Dejan
Rađenović Boja

Rekonstrukcija, nadogradnja i adaptacija
stambenog objekta

mart 2024
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rajbovani
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Dio tehničke dokumentacije:

Datum izrade i M.P.

1:50

Br. priloga

Datum revizije i M.P.

Objekat: Lokacija:

Vrsta tehničke dokumentacije:

Razmjera:

Prilog:

INVESTITORPROJEKTANT

Saradnici

Odgovorni
inženjer

Glavni
inženjer

Br. strane
14

Tanja Rađenović,
dipl. inž. arh.

Tanja Rađenović,
dipl. inž. arh.

Arhitektura

istočna fasada
Darko Radulović,
spec. sci. arh.

Idejno rješenje

DIO UP 20.11, DUP “Budva centar”
- izmjene i dopune, KP 2083 KO Budva

Rađenović Rade
Rađenović Dejan
Rađenović Boja

Rekonstrukcija, nadogradnja i adaptacija
stambenog objekta

mart 2024
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kamena fasada
klesani danilovgradski

kamen

rajbovani
fasadni malter

Dio tehničke dokumentacije:

Datum izrade i M.P.

1:50

Br. priloga

Datum revizije i M.P.

Objekat: Lokacija:

Vrsta tehničke dokumentacije:

Razmjera:

Prilog:

INVESTITORPROJEKTANT

Saradnici

Odgovorni
inženjer

Glavni
inženjer

Br. strane
15

Tanja Rađenović,
dipl. inž. arh.

Tanja Rađenović,
dipl. inž. arh.

Arhitektura

sjeverna fasada
Darko Radulović,
spec. sci. arh.

Idejno rješenje

DIO UP 20.11, DUP “Budva centar”
- izmjene i dopune, KP 2083 KO Budva

Rađenović Rade
Rađenović Dejan
Rađenović Boja

Rekonstrukcija, nadogradnja i adaptacija
stambenog objekta

mart 2024
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Dio tehničke dokumentacije:

Datum izrade i M.P.

1:50

Br. priloga

Datum revizije i M.P.

Objekat: Lokacija:

Vrsta tehničke dokumentacije:

Razmjera:

Prilog:

INVESTITORPROJEKTANT

Saradnici

Odgovorni
inženjer

Glavni
inženjer

Br. strane
16

Tanja Rađenović,
dipl. inž. arh.

Tanja Rađenović,
dipl. inž. arh.

Arhitektura

3D
Darko Radulović,
spec. sci. arh.

Idejno rješenje

DIO UP 20.11, DUP “Budva centar”
- izmjene i dopune, KP 2083 KO Budva

Rađenović Rade
Rađenović Dejan
Rađenović Boja

Rekonstrukcija, nadogradnja i adaptacija
stambenog objekta

mart 2024
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Dio tehničke dokumentacije:

Datum izrade i M.P.

1:50

Br. priloga

Datum revizije i M.P.

Objekat: Lokacija:

Vrsta tehničke dokumentacije:

Razmjera:

Prilog:

INVESTITORPROJEKTANT

Saradnici

Odgovorni
inženjer

Glavni
inženjer

Br. strane
17

Tanja Rađenović,
dipl. inž. arh.

Tanja Rađenović,
dipl. inž. arh.

Arhitektura

3D
Darko Radulović,
spec. sci. arh.

Idejno rješenje

DIO UP 20.11, DUP “Budva centar”
- izmjene i dopune, KP 2083 KO Budva

Rađenović Rade
Rađenović Dejan
Rađenović Boja

Rekonstrukcija, nadogradnja i adaptacija
stambenog objekta

mart 2024
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