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2 Naziv projektovanog objekta
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* dejno rjeSenie, idejni projekat, glavni projekat odnosno projekat izvedenog objekta

5 Naziv privrednog drustva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio dio tehnicke dokumentacije
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UGOVOR

Sklopljen dana 04.04. 2025. godine, izmedu :

“ARHINGINZENJERING” DOO Bijelo Polje, PIB: koga zastupa Rifat
Alihodzié, direktor (u daljem tekstu :Projektant) i Aleksander Egutkin broj paso3a .
izdat u Jerusalemu ! (u daljem tekstu; Investitor).
€l

Predmet ovog ugovora je izrada idejnog rjedenja i glavnog projekta stambena objekta
objekta  spratnosti S+P+1  Urbanistitkoj parceli UP 94, koju <&inje Kkat.par.broj
330/2,334,335/3,354/4 i dijelova kat.parcele broj 335/1,335/2 i 294 KO Maine a u skaldu sa
UT br. 06-332/22-1277/3 08.02.2023. god. Od strane Sekretarijata za urbanizam i odrZivi razvoj opstine
Budva.

Cl.2,

Ugovor se sklapa na osnovu ponude Projektanta a prihvacene i poptpisan od strane
Investitora.

Cl.3.

Projektant se obavezuje da uradi idejno rjeenja za potrebe lnvestitora u roku od 13.
radnih dana od dana potpisivanja ovog ugovora, koje ¢e nakon prihvatanja Projektant predati
na saglasnost Glavnom gradskom arhitekti Opstine Budva .

Projektant je duzan da za svaki dan kasnjenja u izradi idejnog tjesenja placa lnvestitoru
ugovornu kaznu na dnevnom nivou u iznosu od 0,1% od vrijednosti predmetnih radova, s tim
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da ukupan iznos ugovorne kazne ne smije pre¢i iznos od 10% od ukupne cijene ugovorenih
radova.

Ugovotra kazna ¢e poceti i racunati se za kagnjenje od 7 ( sedam ) i vise dana.

U navedeni rok kasnjenja ne spadaju dani u kojima se idejno rjeSenje nalazi na reviziju
kod Glavnog gradskog arhitekte kao i dani koje Investitor koristi za pregled i sugestije Idejnog
rjeSenja .

Cl4.

Projektant se obavezuje da uradi Glavni projekat za potrebe Investitora u roku od 90.
radnih dana od dana kada se dobije saglasnost od Glavnoig gradskog arhitekte Op3tine Budva

Projektant je duzan da za svaki dan ka3njenja u izradi glavnog projekta placa Investitoru
ugovornu kaznu na dnevnom nivou u iznosu od 0,1% od vrijednosti predmetnih radova, s tim

da ukupan iznos ugovorne kazne ne smije pre¢i iznos od 10% od ukupne cijene ugovorenih
radova.

Ugovora kazna ¢e poceti i ratunati se za kasnjenje od 14 ( etrnaest ) i vise dana.

cs:

Projektant ne smije dati na izvodenje drugim licima poslove koji su predmet ovog ugovora
bez izridite saglasosti Investitora.

Projektant se obavezuje da ¢e u njegovo ime predmetnim poslovima kordinisati G.din Rifat
Alihodzi¢ kao i da ¢e on biti kontakt osoba za iste Investitoru.

Cle.

Projektant se obavezuje da uradi Glavni projekat za potrebe Investitora a koji sadrzi
sljedece faze:

I Arhitektura sa svim potrebnim detaljima
2. Uredenje urbanisti¢ke parcele

3. Konstrukcija sa detaljima armature




W

4. Projekat pristupnog puta

5. Projekat slabe struje

0. Projekat jake struje

7. Projekat pametnih sistema

8. Prtojekat za solarne panele

9. Elaborat o energetskog efikasnosti

10.  Elaborat o zadtiti od poZzara

11.  Projekat termotehnike (grijanje i hladenje)
12.  Projekat vodovoda i kanalizacije

13.  Predmjer i predradun svih radova

14.  Tenderska dokumentacije za ponude izvodac¢ima

CL.7.

Cijena izrade idejnog rjeSenja i glavnog projekta iz Cl3 i 5 iznosi fiksno
22.330,0+PDV 21 %.

U cijenu predmetnog ugovora ne spada i usluga predaje idejnog rjeSenja Glavnog
gradskom arhitekti opistine Budva koja iznosi 100 eura.

Cl1.8.

Investitor se obavezuje da Projektantu nadokmadi usluge iz CL.1. i to po sljedecoj
dinamici :

- Nakon 3to obije ugovorne strane jedna drugoj dostave cjelokupnu dokumentaciju iz
¢lana 9 ovog ugovora 33,3 % od ugovorene sume.

- Nakon dobijanja saglasnosti na idejno rjeSenje od GGA 33,3% od ugovorene sume.

- Nakon pozitivne ocjene revidenta projekta ostatak od 33,3 % ugovorene sume.




Ugovor potinje da tede od dana kada Investitor projektantu dostavi:

- Urabanisti¢kotehnicke uslove.

- Projektni zadatak

- Geodetski snimak lokacije sa elaboratom preparcelacije.
- Posjedovni list i kopiju plana izdate od katastra.

- Uplati iznos od 33,3% od ugovorene sume.

kao i kad Projektant dostavi Investitoru:

- Sve licence za gore navedene faze predmetnog idejnog rjeenja i
glavnog projekta

- Vazedu polisu osiguranja od profesionalne odgovornosti na iznos od
100.000€.

Ugovorne strane ¢e, nakon to obije ispune svoje obaveze, pismenim putem konstatovati
kada po&inje rok za izradu predmetnih radova

Cl.10.

Ugovor se moze raskinuti u svako doba, ukoliko se jedna od ugovornih strana ne
pridrzava obaveza iz ovog ugovora ili ne obavlja svoje poslove u skladu sa vaze¢om zakonskom
legislativom drzave Crne Gore koja regulide ovu oblast.

Ugovor se smatra raskinutim slanjem obavjeStenja o raskidu ugovora od strane jedne
ugovorne strane prema drugoj.

U slugaju da je dolo do raskida ugovora krivicom Projektanta, isti je u obavezi da vrati
sav iznos koji je do tada dobio od Investitora, osim za radove koje je do toda odradio.

Cl11

Sva intelektualna svojina i rezultati u vezi sa projektom bi¢e iskljucivo vlasnistvo
Investitora i bi¢e isporugeni Investitoru, ukljutujuéi i nakon raskida ovog Ugovora.

Projektant ¢e sve podatke u vezi sa Investitorom i projektom Suvati u poverljivosti 1
nece otkriti takve informacije bilo kojoj treéoj strani bez prethodnog pismenog odobrenja
Investitora. Obaveze poverljivosti se ne primenjuju na informacije koje su legalno postale dio
javnog domena.

Nema radnog odnosa izmedu Investitora i Projektanta, ukljuCujuci g. Ritata.



Cl12.

Ugovorne strane svojim potpisom, potvrduju da su upoznati sa obavezama iz ovog

ugovora, i da su u svemu saglasni sa istim.

Cl13.

U sludaju spora Investitora i Projektanta dogovaraju se da iste rijese sporazumon. U

slutaju da to ne uspiju nadleznim se odreduje Privredni sud Crne Gore.

Cl.14.

Ovaj ugovor je sklopljen u dva istovjetna primjerka od kojih se po jedan nalazi kod

Projektanta i Investitora.

Investitor: Projektant:

Alexander Egutkin / «ARHINGINZENJERING” DOO Bijelo Polje

Y
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IZVOD 1Z CENTRALNOG EGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA UPRAVE PRIHODA | CARINA

Registarski broj 5-0017932 /016 Datum registracije: 29.07.2002.
PIB: 02066203 Datum promjene podataka: 10.10.2022.

DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU "ARHINGINZENJERING" BUJELO

POUE
Broj vaZece registracije: /016
Skraceni naziv: ARHINGINZENJERING
Telefon: +382 67 240 607
eMail: arhing_ar@t-com.me
Web adresa:
Datum zakljucivanja ugovora: 15.07.1998.
Datum donosenja Statuta: Datum promjene Statuta: 31.08.2021.

Adresa glavnog mjesta poslovanja: ULICA SLOBODE BR .8. BIJELO POLJE
Adresa za prijem sluzbene poste: DECEVICA 29 PODGORICA

Adresa sjedista: ULICA SLOBODE BR .8. BIJELO POUE

Preteina djelatnost: 7112 InZenjerske djelatnosti i tehnicko savjetovanje
Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: DA

Oblik svojine: Privatna

Porijeklo kapitala: Domaci

Upisani kapital: 100,00Euro (Nov&ani 100,00Euro, nenovéani 0,00Euro )
Stari registarski broj: 1-1552-00

OSNIVACL:

RIFAT ALIHODZIC - IBMG/Broj Paso3a zasti¢eni zakonom

Uloga: Osnivac

Udio: 100% Adresa: Li¢ni podatak zasticen zakonom

1/2



LICA U DRUSTVU:

RIFAT ALIHODZIC - JMBG/Broj Pasoia zaiticen zakonom

Adresa: Licni podatak zasticen zakonom
Uloga:  lzvrsni direktor

Ovlaséenja u prometu: Neograni¢eno ( )
Ovlaiéen da djeluje:  POJEDINACNO ( )

ELVIRA MUZUROVIC - IMBG/Broj Pasoga zaiticen zakonom

Adresa: Li¢ni podatak zasticen zakonom
Uloga:  Ovlasceni zastupnik

Ovlasc¢enja u prometu: Neograniceno ( )
Ovladéen da djeluje:  POJEDINACNO ( )

lzdato: 29.12.2023 godine u 11:04h MP Podgorica
Nacelnica

Sanja Bojanic

f %&j %jﬁm’
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~=_. | CrnaGora

B3 | Ministarstvo ekologije,

B 63 ) o . 81000 Podgorica, Crna Gora
prostornog planiranja i urbanizma

Adresa: IV proleterske brigade broj 19

tel: +382 20 446 200

_ fax: +382 20 446 215
Broj: UPI 14-332/23-351/2

Podgorica, 11.04.2023. godine

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, postupajuéi po zahtjevu
privrednog drustva DOO "ARHINGINZENJERING" BIJELO POLJE, broj UPI 14-332/23-351/1
od 03.04.2023. godine, za izdavanje licence za projektanta i izvodaca radova, na osnovu ¢lana
135 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", br. 64/17, 44/18,
63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 4/23), &lana 12 Uredbe o organizaciji i na¢inu rada drzavne uprave
("Sluzbeni list CG", br. 49/22, 52/22, 56/22, 82/22, 110/22 i 139/22) i €. 18 i 46 stav 1 Zakona
0 upravnom postupku ("Sluzbeni list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donijelo je

RJESENJE
Privrednom drustvu DOO "ARHINGINZENJERING" BIJELO POLJE, izdaje se

LICENCA

projektanta i izvodaca radova
na period od pet godina.
Obrazlozenje

Aktom broj UPI 14-332/23-351/1 od 03.04.2023. godine, ovom ministarstvu, obratilo se
privredno drustvo DOO "ARHINGINZENJERING* BIJELO POLJE, pretezna djelatnost - 7112
— InZenjerske djelatnosti i tehni¢ko savjetovanje, zahtjevom za izdavanje licence za projektanta
i izvodaca radova. Uz zahtjev, privredno drustvo je prilozilo sliedece dokaze:

1) riesenje broj UPI 107/7-624/2 od 22.03.2018.godine, kojim je Mr. Elviri R. Muzurovié,
diplomiranoj inzenjerki arhitekture, izdata licenca ovlaséenog inZenjera za
obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta, donijeto od
strane Ministarstva odrzivog razvoja i turizma;

2) ugovor o radu sa Elvirom Alihodzié, broj 46/08 od 17.10.2008.godine. na neodredeno
vrijeme;

3) izvod iz mati¢nog registra vjen&anih, broj 32 od 06.04.2023.godine, kojim se utvrduje
promjena prezimena Elvire Alihodzi¢ u Elvira Muzurovié:

4) izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata, registarski broj 5 - 0017932 /016.

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma razmotrilo je podnijeti zahtjev sa
prilozenom dokumentacijom i odlugilo kao u dispozitivu rieSenja a ovo iz sliedecih razloga:

Odredbom ¢lana 122 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata propisano je, u



izrade tehnicke dokumentacije, dijela tehni¢ke dokumentacije odnosno gradenije ili izvodenje
pojedinih vrsta radova na gradenju objekata, ima najmanje jednog zaposlenog ovlaséenog
inZenjera po vrsti projekta koji izraduje i to za: arhitektonski, gradevinski, elektrotehni&ki i
masinski projekat, odnosno vrsti radova koje izvodi na osnovu tih projekata. Stavom 2
prethodno navedenog ¢lana propisano je da obavljanje pojedinih poslova iz prethodnog stava
projektant, odnosno izvodaé radova moze da obezbijedi na osnovu zakljuéenog ugovora sa
drugim privrednim drustvom koje ima zaposlenog ovla$éenog inZenjera za odredenu vrstu
projekta odnosno radova.

Dalje, ¢lanom 137 stav 2 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za privredno
drustvo izdaje za period od pet godina.

Prema ¢lanu 5 Pravilnika o naginu i postupku izdavanja, mirovanja licence i naginu vodenja
registra licenci ("Sluzbeni list CG", br. 79/17, 78/21 1 102/21), propisano je da se u postupku
izdavanja licence projektanta i izvodada radova provjerava: 1) da li podnosilac zahtjeva u
radnom odnosu ima zaposlenog ovlaséenog inZenjera; i 2) licenca ovlasc¢enog inzenjera.

Odredbom ¢lana 136 stav 4 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekta propisano je da je
imalac licence duzan da obavijesti ministarstvo o svim promjenama uslova na osnovu kojih je
izdata licenca za obavljanje djelatnosti, u roku od 15 dana od dana nastanka promjene.

Postupajuci po predmetnom zahtjevu, ministarstvo je, na osnovu raspolozivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani zakonom i pravilnikom, i odluéilo kao u dispozitivu rieSenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieSenja moze se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.




CRNA GORA

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA
| TURIZMA

DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR |
LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-2349/2

Podgorica, 23.07.2018. godine

RIFAT ALIHODZIC

2

Pedevica 29
PODGORICA

U pri'logu ovog dopisa, dostavlja Vam se rjieSenje, broj i datum gornji.

Dostavljeno:
-Naslovu;
-ala.

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382)20 446 269 (+382)20 446 316 (+382); Fax: (+382)20 446-215
Web: www.mrt.gov.me



MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-2349/2

Podgorica, 23.07.2018. godine

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, rjeSavajuci po zahtjevu Doktora Rifata Alihodzica,
dipl.inz.arhitekture, iz Podgorice, za izdavanje licence za ovla§¢enog inZenjera, na osnovu ¢lana
135 st. 1 i 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore " br.
64/17) i €lana 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore " br. 56/14,
20/15, 40/16i 37/17), donosi

14

RJESENJE

IZDAJE SE Doktoru RIFATU ALIHODZICU, dipl.inz.arhitekture, iz Podgorice, LICENCA
ovladéenog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenje
objekta.

2. Ova Licenca se izdaje na neodredeno vrijeme.

Obrazlozenje

Aktom, br. UPI 107/7-2349/1 od 13.04.2018.godine, Doktor Rifat Alihodzi¢, dipl.inZ.arhitekture,
iz Podgorice, obratio se ovom ministarstvu zahtjevom za izdavanje licence ovlas¢enog
inZzenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta. - |

Uz zahtjev imenovani je ovom ministarstvu dostavio slede¢e dokaze:

-

Li¢na karta (ovjerena fotokopija);

Diploma Arhitektonsko-urbanistickog fakulteta u Sarajevu, br. 1638/78 od 23.12.1978.
godine (ovjerena fotokopija);

Diploma o steéenom akademskom nazvu magistra nauka Arhitektonski fakulteta
Univerziteta u Beogradu, br. 339 od 20.09.2007. godine (ovjerena fotokopija);

Diploma o steéenom nauénom stepenu doktor nauka Fakultet tehni¢kih nauka u Novom

" Sadu, br. 197/2011 od 05.05.2011. godine (ovjerena fotokopija);

Lista referenci izdata od strane »Arhing inZzenjering« d.o.o., br. 036/18 od 12.04.2018.
godine;

Ovlaséenje za projektovanje izdato od strane InzZenjerske komore Crne Gore za izradu
arhitektonskih projekata za arhitektonske objekte, projekata unutradnjih instalacija
vodovoda i kanalizacije, projekata enterijera i projekata urédenja slobodnih prostora, br.
AP 09948 0022 od 15.10.2008. godine;

Ovlaséenje za projektovanje izdato od strane InZenjerske komore Crne Gore za izradu
detejnih urbanisti¢kih planova i urbaistickih projekata, arhitektonskih projekata, projekata
instalacija, uredaja i postrojenja vodovoda i kanalizacije u zgradama, projekata enterijera
u zgradama i projekata uredenja terena, br. AP 08042 0022 od 04.10.2002. godine;
Ovlaséenje za rukovodenje gradenjem izdato od strane InZenjerske komore Crne Gore
za rukovodenje izvodenjem gradevinskih i gradevinsko zanatskih radova na
arhitektonskim objektima, unutrasnjih instalacija vodovoda i kanalizacije, enterijera i
uredenja slobodnih povrsina, br. AR 09948 0007 od 15.10.2008. godine;

Ovlaséenje za rukovodenje gradenjem izdato od strane InZenjerske komore Crne Gore
za rukovodenje gradenjem objekata visokogradnje, gradevinsko zanatskih i gradevinsko
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zavrsnih radova, instalacija vodovoda i kanalizacije u zgradama i enterijera u zgradama,
br. AR 08042 0007 od 04.10.2002. godine;

- Radna knjizica (ovjerena fotokopija);

- Uvjerenje Ministarstva pravde da u kaznenoj evidenciji ne postoje podaci o osudivanosti
Za imenovanog.

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odludilo kao u
dispozitivu ovog rjie$enja, a ovo iz sledecih razloga:

Naime, Clanom 123 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sluzbeni
list Crne Gore » br. 64/17), propisano je da ovladéeni inZenjer moze da bude fizigko lice koje
obavlja poslove izrade tehni¢ke dokumentacije odnosno gradenje objekta, odgovarajuée struke,
sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacijom VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i
najmanje tri godine radnog iskustva na stru¢nim poslovima izrade tehni¢ke dokumentacije i
gradenja objekta.

Clanom 3 stav 1 tadka 1 Pravilnika o nag&inu i postupku izdavanja, mirovanja licence i
naciny vodenja registara licenci ( ,Sluzbeni list Crne Gore , br. 79/17), utvrdene su vrste licenci,
a izmedu ostalih i licenca ovlaséenog inZenjera koja se izdaje fizickom, licu za obavljanje
djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 4 stav 1 ta&. 1-4. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku .izdavanja licence
ovlas¢enog inZenjera, provjerava: 1) identitet podnosioca zahtjeva; 2) da li podnosilac zahtjeva
posjeduje visoko obrazovanje, odnosno najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacija,
odnosno da li je izvrSeno priznavanje inostrane obrazovne isprave najmanje kvalifikacije VII1
podnivoa okvira kvalifikacija; 3) da li podnosilac zahtjeva ima najmanje tri godine radnog
iskustva na struénim poslovima izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenju objekta sa visokim
obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i 4) da i je
podnosilac zahtjeva osudivan za krivicno djelo za koje se gonjenje preduzima po ‘siuzbenoj
duznosti. -
Stavom 3 istog ¢lana Pravilnika, utvrdeno je da se radno iskustvo u smislu stava 1 tacka
3 ovog ¢lana, smatra radno iskustvo u svojstvu saradnika na izradi tehni¢ke dokumentacije na
gradenju objekta, odnosno izvodenja pojedinih radova na gradenju objekta. Stavom 4 istog
¢lana Pravilnika, utvrdeno je da se izuzetno od stava 3 ovog ¢&lana, fizickom licu koje posjeduje
licencu za izradu tehni¢ke dokumentacije i gradenje objekata, izdatu po propisima koji su vazili
do donosenja ovog propisa, radno iskustvo moze dokazati na osnovu uvida u dokumentaciju
koja je bila osnov za njeno izdavanje. '

Clanom 137 stav 1 Zakona, propisano je da se licenca za fiziko lice izdaje na
neodrédeéno vrijeme.

Rjesavajuci po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu &l. 123 stav 1 i
135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi & 3 stav 1 ta&. 1i &l. 4
Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i na&inu Vodenja registara licenci.

Saglasno izloZenom, rijeSeno je kao u dispozitivu ovog rjesenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rieSenja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom kod Upravnog
suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog.
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INZENJERSKA KOMORA CRNE GORE

Broj:05-220 Podgorica, 13.01.2025. godine

Na osnovu Cl. 143, ¢l. 146 stav 1 tacka 2 i €l. 149 stav 1 tacka 1
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(..Sluzbeni list Crne Gore*“, br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22, 004/23)
I evidencije Registra ¢lanova Inzenjerske komore Crne Gore, izdaje se

POTVRDA

o Clanstvu u InZenjerskoj komori Crne Gore

Dr RIFAT R. ALIHODZIC, diplomirani inZenjer arhitekture, prebivaliéte BIJELO POLJE,
¢lan je Inzenjerske komore Crne Gore do 31.12.2025. godine.

Reg.br. 55

OVLASCENO SLUZBENO LIC
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PROFESIONALNE
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) o Broj polise: 6-51682
P& Zamjena polise 48064
\/rsta osiguranja Ostala odg
Sifra osiguranja 1300
Poslovna jedinica Direkcija
Saradnicki broj 422091
Mijesto Podgorica
Datum 22.04 2025
za osiguranje od odgovornosti
Ugovarat osiguranja:  ARHIINZENJERING DOO, 84000 Bijelo Polje, SLOBODE BR.8
P1B:02066203
Osiguranik: ARHIINZENJERING DOO, 84000 Bijelo Polje, SLOBODE BR.8
P1B:02066203
Potetak osiguranja:  8.5.2025 Prestanak osiguranja:  8.5.2026 Dospijece: 08.05
Tarifa i tarifna grupa: Suma osiguranja: 100.000,00 Premija osiguranja: 477,50
Osiguranje je zaklju¢eno prema prilozenim uslovima: Opéti uslovi za osiguranje od odgovornosti od 10.08.2009. godine.
Uslovi za osiguranje od profesionalne odgovornosti i odgovornosti za proizvode sa manom od 10.08.2009. godine. Opéti
uslovi za osiguranje od odgovornosti.
Osiguranik potvrduje da je kod zakljugenja ovog ugovora primio naznagene uslove.
: ; ; . Premija
Redni . Suma osiguranja Ukupan limit za . ]
broj Osigurava se © rajanje osiguranja osiguranja
10stala osiguranja od odgovornosti 1
1 Osiguranjem od Profesionalne odgovornosti pruza 100.000,00 100.000,00 1.223,88
se osiguravajuce pokriée za uginjenu profesionalnu
gre$ku, nesavjestan ili nestrugan postupak, odnosno
propust davaoca usluga (osiguranika).
Ovim osiguranjem pokrivena je odgovornost za
prouzrokovanu $tetu klijentu, ako je nastala iz
profesionalne djelatnosti osiguranika - »izrada
tehnicke dokumentacije i gradnja objekta“ .
Osigurana suma 100.000,00 EUR f
. |Godiénji agregat teta 100.000,00 EUR L ol
1.1 Popust za smanjenje broja suma osiguranja u 1.223,88 0,00 489,55‘
zbirmom limitu N
1.2 | Popust za osiguranika od posebnog poslovnog 734,33 0,00 110,15
o iteresa |
13 |Popustzajednokratno placanje premije [ | 62418 000 62,42
14  |Korisnigki popust 561,76 0,00 84,26
Ukupno 477,50
PREMIJA OSIGURANJA 477,50
Porez: 42,98
UKUPNO ZA UPLATU: 520,48

UNIQA nezivotno osiguranje a. d
Bulevar DZordza Vasingtona 98/4
81000 Podgorica, Crna Gora

Tel +382 20 444 700
info@uniqa.me
www.uniga.me

PIB: 02717557
CRPS reg. br. 40008733




Broj polise:
Zamjena polise
Vrsta osiguranja
Sifra osiguranja
Poslovna jedinica
Saradniéki broj
Mjesto:

Datum

Ugovara? osiguranja:  ARHIINZENJERING DOO, 84000 Bijelo Polje, SLOBODE BR.8
PIB:02066203

Osiguranik: ARHIINZENJERING DOO, 84000 Bijelo Polje, SLOBODE BR.8
PIB:02066203

6-51682

48064
Ostala odg
1300
Direkcija
422091
Podgorica
22 04 2025

NAPOMENA
- Frandiza (ucedce u &teti) je 10%,min.1.000,00 Eur
-Teritonjalno porkice: Republika Crna Gora .

obligacionim odnosima
- Covid klauzula

organizacije i/ili od strane nadleznog drzavnog organa."

obavezu isplate naknade $tete

-Osiguranje pokriva rizik Odgovornosti za $tetu prouzrokovanu licima ,za 8tetu na objektima | za finansijski gubitak u skladu sa Uslovima osiguranja
Polisa osiguranja naplativa je u roku od 3 (tri) godine od zavrSene primo-predaje radova | nakon isteka vaece polise, shodno zakonu o

.Ovom polisom iskljucuje se osiguravajuce pokrice za sve &tete, odgovornost, troskove, novcane | druge kazne koje su direktno ili indirektno
prouzrokovane ili povezane sa bilo kojom prenosivom boledcu koja je proglasena kao pandemija ili epidemija od strane Svjetske zdravstvene

-Osiguravajuce pokrice shodno Uslovima osiguranja vaZi samo i iskljucivo ukoliko je Osiguranik u trenutku nastanka osiguranog slucaja posjedovao
vatecu licencu za obavljanje djelatnosti. Osiguranik je duzan da, na zahtjev Osiguravaca, dostavi licencu koja je bila vazeca na dan nastanka
osiguranog slucaja. Ukoliko na dan osiguranog slucaja Osiguranik nije posjedovao vaecu licencu za obavljanje djelatnosti Osiguravac nema

Posebna ugovaranja, zastitne mjere i klauzule:
Broj zaposlenih: 5 zaposlenih lica, 4 licencirana in.

Premija osiguranja 520,48 € obradunata za period od 08.05.2025 do 08.05.2026 plata se prema ispostavijenoj fakturi.
Ugovara¢ osiguranja potpisom na polisi potvrduje da je primio fakturu, koja predstaviia sastavni dio polise kao ugovora o

osiguranju.
Osiguravat zadriave pravo ispravke ratunskih | drugih gre$aka saradnika.
Saglasan/na sam da me Osi ira na adresu, e mail arhing_ar@tcom.me, u cllju dostave svih pisanih obavjestenja d Z [ [
0 au ja ug ih obaveza ugovorih strana.
Pocetak osiguranja po owvoj polisi je istek 24-0g casa datuma naznacenog na polisi kao datum pocetka osiguranja, ali ne prije Isteka 24-og casa dana uplate premijskog obroka defini
pianom koj cini sastavni dio predmetne polise. Ukoliko Ugovarac osiguranja u roku od 30 dana od isteka 24-0g casa dana g kao dospij premijskog obroka ne uplati premiju osiguranja,
se da nije ni bilo j te se predmetna polisa istekom g perioda i smatra 2 bez obaveze slanja opomene Drustva.

U swcaju & prethodnog stava |, Osiguravac nema

pravo da zahtijeva naplatu premije osiguranja, obzirom da nije pruzano osiguravajuce pokrice. Ugovaraé guranja je

Ugovaral osguranja/osiguranik potvrduje da je prie zakljutenja ovog ugovora, od strane Osiguravata dobio dokument sa Kkljugnim inf

) o pl

upoznat sa Kjunim nformacijama.

da moze

viiti obradu liénih podataka koje pribavi PO osnovu ovog ugovora o osiguranju, kao i da Iste moze proslediti na obradu povezanom pravnom licu, odnosno pravnom licu angaZovanom u cilju
obavijanja postova koji su U vezi sa im ug 0 j
Nezawisno u odnosu na ostale odredbe Ovog ugovora, ovaj ugovor o osiguranju pruia pokrice u onolikoj mjeri u kojoj osiguravajute pokriée ne kri bilo koje , trge ili
sankcije Vil pa Savieta j i Ujedinjenih Nacija, E Unije, ili bilo kojeg lokalnog zakonodavstva koje se primjenjuje na ugovorne strane. Ovo iskljuéenje se takode primjenjuje na

ijal il fi ij sankcije Vil embarga koje su objavile Sjedinjene Ameritke Drzave ili druge zemlje, u mjeri u kojoj nijesu u sup sa zak Unije ili
lokatrum zakonodavstvom.
Polisz je punovainz sa petatom | pi lica za u ime Osiguravata na ovoj Polisi, | isti imaju dokaznu snagu i pravno dejstvo svojeruénog potpisa | originalncg|
petata

ja, te da je blagovremeno|

%&«//4{«/‘- 4,'_ _d oS

Za Osiguravaéa NEZIVOTNO
‘OSICURANJE

000
\ ARHINGINZENERNG 7
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PROJEKTNI ZADATAK
OBJEKAT: Stambeni objekat
FAZA PROJEKTA: ARHITEKTURA - IDEINO RJESENJE
INVESTITOR: Egutkin Aleksander i Datch ltamar
UT USLOVI: 06-332/22-1277/3 od 08.02.2023.godine

MJESTO GRADNJE: UP94, koju cine katparc. 330/2,334,335/3,335/4 i dijelovi kat.parc
335/1,335/7 1 294/3 KO Maine.

1. UVOD

U svrhu potrebe investitora na osnovu ovog projektnog zadatka, potrebno je da
projektant izradi idejno riesenje arhitekture.

2. CILJ | SVRHA I1ZRADE TEHNICE DOKUMENTACIJE
Cilj izrade idejnog riesenja radi dobijanja saglasnosti Clavnog gradskog arhitekte.

3. PREDMET TEHNICKE DOKUMENTACIJE

- Stambeni objekat S+P+ 1

- Planirati sledecu namjenu objekta:

- Objekat planirati kao 2 nezavisne stambene jediinice sa razdvojenim ulaznim zonama.
Planirati dnevnu zonu sa toaletima i stepenistem ka nizoj/visoj etazi, gdje je potrebno
planirati spavadi blok (po principu: spavace sobe sa posebnim kupatilom)

- Stambenu jedinicu kojoj pripada suteren planirati sa rekreacionim spa i fintes sadrzajima
(teretana i sl).

- Planirati dva bazena i slobodan ozelenjeni prostor za odmor i rekreaciju. Ostvariti
direktan izlaz na pripadajuc¢i dio parcele sa bazenom iz stambenih prostorija. Forsirafi
maksimalne vizure ka moru iz svih mogucih pravaca.

- Materijale pri projektovanju planirati u skladu sa standardima i propisima za ovu vrstu
objekta, kao i namjenom i funkcijom objekta, sve u skladu sa ambijentom okruzenja i
pravilima struke.

- Obijekat projektovati da bude opskrblien svim potrebnim instalacijoma, kao 3to su
vodovod, kanalizacijo, elektroinstalacije slabe i jake struje.

4, OSNOVE ZA PROJEKTOVANJE SA PODACIMA O ZAHTIJEVANIM TEHNOLOSKIM
PROCESIMA

Na osnovu urbanisticko-tehnickih uslova, projektnog zadatka, geodetske podloge i
claborata, pristupice se projektovanju objekta. Nakon izrade idejnog riesenja, kojim ¢e se
definisati izgled, funkcija, raspored i namjena objekta, pristupa se izradi svih faza Clavnog
projekta.

5. SPECIFICNI ZAHTJEVI

/ )
.

6. POTPIS | OVJERA INVESTITORA / ' /)

Fgutkin Aleksander i Datch ltamar a i
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e

CRNA-GORA

OPSTINA BUDVA
Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj

Trg Sunca br. 3, 85310 Budva, Crna Gora, tel: +382 33 451 287, e-mail: urbanizam.bd@budva.me

Broj: 06-332/22-1277/3

Budva08:02:2023-godine——————

Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj Opstine Budva, rieavaju¢i po zahtievu MESHCHERYAKOV
DMITRIY na osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG”, br. 64/17,
44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23), Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva ekologije,
prostornog planiranja i urbanizma (“Sluzbeni list CG” br. 87/18, 28/19, 75/19, 116/20, 76/21, 141/211151/22),
Pravilnika o obrascu za izdavanje urbanisticko tehnickih uslova (“Sluzbeni list CG” br. 70/17), Prostornog
plana posebne namjene za obalno podrucje (,Sluzbeni list CG" br. 56/18) i LSL ,LapCiéi* (“Sluzbeni list CG'-
opétinski propisi br. 11/12), evidentiranog u Centralnom registru planske dokumentacije, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehni¢ke dokumentacije za
izgradnju objekata

1. URBANISTICKA PARCELA
Urbanisticka parcela broj: 94 koju Cine
Kat. parcele broj 330/2, 334, 335/3, 335/4 i dijelovi kat. parcela broj 335/1, 335/2 i 294 KO Maine

U tabelarnom pregledu urbanistickih parametara navedeno je da UP 94 ¢ine kat. parcele broj 334, 335 i dio
kat. parcele broj 330 KO Maine. Preklapanjem kopije katastarskog plana i karte parcelacije konstatovano je
da je u periodu nakon pribavljanja geodetske podloge za izradu LSL-a doSlo do promjene katastarskih
podataka, pa predmetnu urbanisticku parcelu ¢ine katastarske parcele broj 330/2, 334, 335/3, 335/4 i dijelovi
kat. parcela broj 335/1, 335/2 1 294 KO Maine.

Tacni podaci o katastarskim parcelama koje ¢ine predmetnu urbanisti¢ku parcelu utvrdi¢e se kroz izradu
Elaborata parcelaciie po planskom dokumentu. Elaborat izraduje ovladéena geodetska organizacija i isti
mora biti ovjeren od strane Uprave za katastar i drzavnu imovinu - PJ Budva.

2. POSTOJEGE STANJE NA URBANISTICKOJ / KATASTARSKOJ PARCELI

U listu nepokretnosti broj 1328 za KO Maine, od 30.12.2022. godine, na katastarskoj parceli broj 330/2
upisan je pasnjak-3-klase-povrsine 159m2. Na kat. parceli nema upisanih-objekata.U-podacima-o teretima i
ograni¢enjima upisana je zabijezba neposredne izvrdnosti notarskog zapisa, a kao vlasnik upisan je Franeta
Momcilo.

U listu nepokretnosti broj 1329 za KO Maine, od 30.12.2022. godine, na katastarskoj parceli broj 334
upisane su Sume 3. klase povrsine 770m2. Na kat. parceli nema upisanih objekata. U podacima o teretima i
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ogranicenjima upisana je zabijezba neposredne izvrSnosti notarskog zapisa, a kao vlasnik upisan je Franeta
Momcilo.

U listu nepokretnosti broj 1300 za KO Maine od 30.12.2022. godine, na katastarskoj parceli broj 355/1
upisana je livada 6. klase povrSine 633m?, a na katastarskoj parceli broj 335/4 upisana je livada 6. klase
povrsine 61m2. Na kat. parcelama nema upisanih objekata. Na kat. parcelama nema upisanih tereta ni
ograni¢enja, a kao vlasnik upisan je Equtkin Aleksander.

Uvidom u Internet prezentaciju elektronske evidencije o nepokretnostima Uprave za katastar i drzavnu
imovinu - PJ Budva, dana 08.02.2023. godine, konstatovano je sledeée:

- da je u listu nepokretnosti br. 1329 za KO Maine, na katastarskoj parceli broj 335/3 upisana livada 6.
klase povrSine 412m2, u svojini Franeta Momgila;

- da je u listu nepokretnosi br. 878 za KO Maine, na katastarskoj parceli broj 335/2 upisana porodiéna
stambena zgrada povrSine 82m? i dvoriste povr§ine 517m2, u svojini Vukadinovié Iva;

- da je u listu nepokretnosti br. 290 za KO Maine, na katastarskoj parceli broj 294 upisana njiva 6. klase
povrsine 2021m?, u svojini Radoni¢ M. Danila, Radoni¢ P. Danila, Dapéevi¢ Desanke, Radoni¢ Dragana,
Milojevi¢ Ivanke, Radonji¢ Predraga, Ignjatovi¢ slavice, Radonji¢ Slobodana i Radonji¢ Vojislava.

S _obzirom da podnosilac_zahtjeva nije vlasnik navedenih katastarskih parcela, potrebno ie requlisati
imovinsko pravne odnose sa vlasnicima kat. parcela na kojima je planiranja gradnja objekata.

3. PLANIRANA NAMJENA OBJEKTA
Stambeni objekat

Imajuci u vidu karakter ambijenta, potrebe za njegovim o€uvanjem i orijentaciju ka obnovi, predlazemo
individualno, porodi¢no stanovanie kao jedini tip, to ne iskljucuje moguc¢nost da se u velikim zgradama, ako
to dozvole prostorne moguénosti nade i odreden broj jedinica za potrebe turizma, odnosno izdavanja.

Daje se moguénost individualnog stanovanja kombinovano sa turistickim aktivnostima uz dodatak
odgovarajuceg smjestajnog kapaciteta (apartmana, soba). Planirani prostorno-funkcionalni koncept sela bez
obzira na ogranicene prostorne moguénosti dozvoljava poveéanje izgradenosti.

Osnovna funkcionalna orilentacija sela jeste kombinacija spedificnih vidova turizma i specifitne
poljoprivredne proizvodnie oslonjenih na izuzetan graditeljski ambijent pa se smjestajni kapaciteti mogu javiti
iskljucivo u okviru stambenih objekata (porodicni hoteli, aktivan eko-hotel i sl.) a nikako u tzv. “apartmanskim
zgradama’. (strana 64)

Planirane namjene su pretezne a ne iskljucive, $to znadi da podrazumijevaju i postojanje drugih,
komplementarnih namjena i to tako da se u okviru stambenih objekata mogu pojaviti sobe i apartmani za
izdavanje, poslovni prostori u prizemljima objekata uz kolske saobracajnice. (strana 78)

Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehni¢kim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata
("Sluzbenilist CG"br. 36/18) definisane su-vrste-sadrzaj ugostiteljskih objekata za pruzanje usluge smjestaja———
I usluge pripremania i usluzivanja hrane i pica. Zakon o turizmu i ugostiteljstvu (“Sluzbeni list CG” br.

02/18, 04/18, 13/18, 25/19, 67/19 | 76/20) ureduje uslove za obavljanje turisticke i ugostiteljske djelatnosti i

druga pitanja od znacaja za turizam i ugostiteljstvo.

Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskin objekata (“Sluzbeni list
CG" broj 36/18) nije predvidena turisticka vila kao samostalna poslovna jedinica. Clanom 29 stav 1
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predvideno sledece: “Turisticka vila je objekat koji moze da bude u privatnoj svojini i koji se nalazi i dio je
turistickog rizorta i koristi sadrzaje turistickog rizorta kojima upravija jedan upravijac.”

U glanu 21 definisana je ku¢a za iznajmljivanje turistima, kao arhitektonski i funkcionalno autonomni
gradevinski objekat sa sopstvenim dvoristem, koja se izdaje iskljucivo kao cjelina, pojedincu ili grupi turista
na odredeno vrijeme.

U élanu 19 i 20 definisani su turisticki apartmani i turisticki apartmanski blok. Turisticki apartman se sastoji
od dnevnog boravka, jedne ili vise soba, kuhinje | kupatila i namjenjen je smjestaju turista na odredeno
vrijeme. Apartmanski blok se sastoji od 5 i vide turistitkih apartmana u okviru istog gradevinskog objekta.

4. PRAVILA PARCELACIJE
U skladu-sa Elanom-13, tacka 112 Pravilnika o nacinu-izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje

objekta (“Sluzbeni list CG" broj 44/18) uraditi Elaborat parcelacije po planskom dokumentu, kako bi se tacno
utvrdila povrsina predmetnih katastarskih parcela koje formiraju urbanisticku parcelu. Stavom 2 ¢lana 13
Pravilnika o nacinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta je predvideno da se za
objekte infrastrukture, umjesto Elaborata parcelacije po planskom dokumentu. prilaze graficki prikaz buduce
trase objekta na azurnim katastarskim podlogama.

Elaborat izraduje ovladtena geodetska organizacija u skladu sa ¢lanom 138 Zakona o drZzavnom premjeru i
katastru nepokretnosti (,Sluzbeni list RCG* broj 29/07 i ,Sluzbeni list CG* br. 32/11, 40/11, 43/15, 37/17 i
17/18). Elaborat mora biti ovjeren od strane Uprave za katastar i drzavnu imovinu - PJ Budva, u skladu sa
¢lanom 141 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti kojim je propisano da kontrolu, pregled |
prijem Elaborata vréi organ uprave i potvrduje pe¢atom i potpisom ovlas¢enog lica.

Uslovi za parcelaciju - Ovom studijom lokacije djelimi¢no su zadrzane granice urbanisticke parcele date
katastarskom podlogom, a parcelacija je data na grafickom prilogu broj 5: Postojeci urbanisticki parametri
(za postojece objekte) i na grafickom prilogu broj 9: Nacrt urbanisticke parcelacije (za nove objekte).

Ukoliko u sprovodeniju studije dode do neslaganja izmedu zvaniénog katastra i plana, mjerodavan je postojeci
katastar. (strana 79)

Clanom 237 vazeteq zakona, je predvideno da se do donodenja Plana generalne regulacije Crne Gore moze
graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostajuéi dio urbanisticke parcele ne utice na funkcionalnost i
pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri utvrdeni planom za urbanisti¢ku parcelu umanje za
nedostajuci dio urbanisticke parcele.

Kroz izradu Idejnog rjeSenja urbanisticke parcele dokazati ispunjenost uslova propisanih ¢lanom 237 Zakona
o planiranju prostora i izgradnji objekata.

5. PRAVILA REGULACIJE

PoloZaj, gradevinske linije, spratnost i kote prizemlja svih planiranih objekata utvrduju se na osnovu grafickih
priloga gdje su dati indeksi zauzetosti i izgradenosti.

Instrumenti za definisanje osnovnog sistema regulacija:

1. Regulaciona linija
Regulaciona linja u ovoj studiji je definisana u odnosu na saobracajnice ili postojece objekte, a iste su
prikazane u grafickom prilogu broj 3: Nacrt urbanisticke parcelacije.
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Regulaciona i gradjevinska linija

U ovako odredenoj parcelaciji ne postoje posebni zahtjevi za postojece objekie koji se obnavljaju, niti za
objekte koji se rekonstruisu na starim kucistima kroz izgradnju novih kuca u gabaritu starin, jer su regulaciona
i gradevinska linjja zapravo definisane postojecim elementima. U sludaju izgradnje novih kuca unutar
tradicionalnog tkiva, postoji jasan zahtjev da one svojim polozajem i formom budu takve da postuju pravila
koja su data u kasnilem tekstu, gdje se prikazuju elementi za urbanisticko-tehnicke uslove. Prilikom
uredivanja dvorista unutar starog tkiva, mogudée je da se ograde postave na parcelacionu liniju koja razdvaja

privatnu parcelu od javne povrsine.

2. Visinska regulacija

Visinske regulacije definisane su oznacenom spratnoscu na svim objektima gdje se jedan nivo racuna u
prosjecnoj vrijednosti od min 2,4 a max 2,8 m svijetle visine za stambeni, stambeno turisticki objekat i
dogradnju, odnosno min. 3,0 a max 4,2 m za objekte javnih sadrZaja. (strana 78-79)

6. URBANISTICKI PARAMETRI
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Gabariti naznaceni u planu ne predstavljaju ogranicenje u smislu velicine i poloZaja (pozeljno ih je ispostovati
zbog “nepostovanja” paralelnosti i sl.), oni su dati samo kao predlog viasnicima, dok indeksi dati u tabeli,
spratnosti, namjene objekata i polozaj u odnosu na ulicu ili susjedne objekte obavezuju. Nije pozeljna
upotreba tipskin/kataloskih projekata.

Ako je na jednoj UP predvideno vise objekata, poZeljino ih je povezati pergolama i ravnim terasama -
,grozdovski sistem". Takode je u ovom slucaju iskljuéeno umnoZavanje istih objekata. (strana 80)

Otvoreni bazeni ne ulaze svojom povr&inom u bruto gradevinsku povrSinu objekata i kao takvi su dio spoljnog
uredenja parcele. (strana 80)

7. POTREBA IZRADE GEOLOSKIH PODLOGA, POTREBA VRSENJA GELOSKIH ISTRAZIVANJA,
PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA

Prije izrade tehnicke dokumentacije investitor je obavezan da u skladu sa €lanom 5. Zakona o geoloSkim
istrazivanjima ("Sluzbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i “Sluzbeni list CG" broj 28/11) izraditi
Revidovani Projekat osnovnih geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju, u cilju utvrdivanja osnovnih
geolodkih uslova za projektovanje investicionih objekata. Geoloska istrazivanja, izradu projekta geoloskih
istrazivanja i reviziju vrie privredna drustva, odnosno druga pravna lica koja imaju licencu.

Za objekte vede od 1.000 m’ ili sa 4 i vise nadzemnih etaza, shodno Clanu 7. Zakona o geoloskim
istrazivanjima (“Sluzbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i “Sluzbeni list CG” broj 28/11) izraditi
Revidovani Projekat geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i Revidovani Elaborat o rezultatima
izvrsenih geolodkih istraZivanja, kojima se detaljno odreduju inZenjersko-geoloske, hidro-geoloske |
geomehanicke karakteristike temeljnog tla, geotehnicke i seizmoloske karakteristike terena i prikaz i ocjenu
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rezultata istraZivanja sa obradom dobijenih podataka i zakljuctkom o uslovima i nacinu fundiranja objekta na
prostoru koji je istrazivan.

Pri projektovanju objekata preporuéuje se koris¢enje propisa EUROCODES, narocito EUROCODE 8 -
Projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija. Takode se preporuuje zadrzavanje postojeceg
drveca i druge vegetacije na gradevinskim parcelama, gdje god je to moguce, jer povoljno utice na o€uvanje
stabilnosti terena.

U sluéaju da je nagib terena 3>20°, ako je dubina iskopa veéa od H>3m, ako je rastojanje do susjednog
objekata manje od 2 visine iskopa, ako su sleganja ve¢a od 5cm ili ako su prisutne podzemne vode,
neophodno je uraditi Projekat zastite temeljne jame.

8. USLOVI ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH

NESRECA
Y

TV Wi

U cilju zastite od elementamih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zaétiti i spasavanju (,Sluzbeni list
CG*“ broj 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11) i Pravilnikom o mjerama zaStite od elementarnih nepogoda (,Sluzbeni
list RCG* broj 79/04).

Projektnom dokumentacijom potrebno je predvideti propisane mere zastite od pozara za objekte sa 4 i vise
etaa i objekte za javnu upotrebu preko povrdine preko 400m? (hoteli, pansioni, sportske hale, trzni centri i
sliéno), shodno ¢lanu 85, 86, 87, 88 i 89. Zakon o zastiti i spaSavanju (,Sluzbeni list CG* broj 13/07, 05/08,
86/09 i 32/11).

Garaza mora ispunjavati uslove propisane Pravilnikom o tehnickim zahtjevima za zastitu garaza za putnicke
automobile od poZara i eksplozija (“Sluzbeni list CG" broj 09/12).

Elaboratom zastite na radu, predvidjeti mjere zastite na radu za objekte koji imaju jedan ili vise poslovnih
prostora kao i za ruenje postojeceg objekta bilo koje namjene, shodno ¢lanu 9. Zakonu o zastiti i zdraviju
na radu (,SluZbeni list CG* broj 34/14). Priizgradnji objekata poslodavac koji izvodi radove duzan je da izradi
Elaborat o uredenju gradilista u skladu sa Pravilnikom o sadrzaju Elaborata o uredenju gradilita (“Sluzbeni
list RCG” broj 04/99).

Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani ("Sluzbeni list RCG" 47/2007) i
podzakonskih akata koja prizlaze iz ovog zakona.

9. USLOVIZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

Arhitektura objekata mozZe imati slobodnu formu, mora biti reprezentativna, uklopljena u prirodni ambijent, sa
elementima tradicionalne arhitekture i tradicionalnih materijala i elemenata primijenjenih na savremeni nacin.
(strana 80)

Urbanisticko-tehnickim uslovima treba predvidjeti sledece:

- omoguéiti izgradnju podrumskih i suterenskih etaza tamo gdje to uslovi fj. visinske kote terena
dozvoljavaju;

- krovovi jednovodni ili dvovodni nagiba 18-23¢ sa pokrivadem od "ceramide" ili "mediteran” crep M222

“uvijek sa sliemenom paralelno sa duzom stranomobjekta; kao i djelovi ravnih krovova u'sklopu cjelokupne

krovne povrsine (mogu se koristiti za solame kolektore)
fasade - kamene ili malterisane | mjestimi¢no obradene kamenom, iskljuciti upotrebu fasadne opeke;
za vanjsku stolariju na objektima planirati drvenu gradju ili PVC, sa "griliama" ili "Skurama”

- izbjegavati izradu balkona, pozeljne su lode koja ne izlaze iz ravni fasade vise nego oluk (30 cm);

- spoline stepenice uz objekte treba da budu pune-podzidane;



- pozeljne su pergole "tremovi" ;

- ograde i podzide raditi od kamena;

- ograde na balkonima raditi pune, od kovanog gvozdja, inox-a, kombinacije inox- i drugih savremenih
materijala dok na terasama u prizemlju mogu biti i balustrade;

- postojeée kvalitetno visoko rastinje na parceli maksimalno sacuvati;

- narotito treba sacuvati masline uz eventualno prilagodjavanje oblika i poloZaja gabarita objekta. (strana
81)
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U cilju stimulisanja primjene lokalnog kamena za obradu fasada, Opétina Budva je, Odlukom o naknadi za
komunalno opremanje gradskog zemijista (,Sluzbeni list CG — opstinski propisi* broj 01/15), predvidjela da
se naknada umanjuje za 15€ po 1m2 ugradene kamene fasade.

10. USLOVI ZA OGRADIVANJE URBANISTICKE PARCELE

Prilikom uredvanja dvorista unutar starog tkiva, moguce je da se ograde postave na parcelacionu liniju koja
razdvaja privatnu parcelu od javne povisine. (strana 79)

Ograde i podzide raditi od kamena. (strana 81)

Ogradni zidovi na vi&im djelovima mogu da imaju ili reSetke bravarske ili kovacke izrade do ukupne visine
ograde od oko 2m. (strana 85) Ne freba koristiti ograde od bravarije ili tarabe, kao i drugi parterno
arhitektonski elementi koji se ne uklapaju u stil paStrovske arhitekture. (strana 86)

U sluéaju podizanja pune ograde ka susjedu (kameni zid i sl.) debljina ograde se mora obracunati prilikom
odredivanja $irine prolaza, odnosno boéne udaljenosti kuce od parcelacione linije. (strana 88)

11. USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE URBANISTICKE PARCELE

Zelenilo Lapéi¢a pripada mediteranskom flornom elementu, pa je neophodno napraviti poseban izbor vrsta
zelenila, $to svakom prostoru daje kako oblikovne tako i funkcionalne specificnosti.

U ovom selu mozemo razlikovati zelenilo individualnih parcela, parkovski uredeno zelenilo i zastitno zelenilo
pored saobracajnica.

Zelenilo individualnih parcela nalazi se neposredno uz i oko objekata. Doprinosi stvaranju mikro-klimatskih
i sanitarno-higijenskih uslova sredine, a ispunjava i dekorativno-estetske funkcije. Posto ova kategorija sluzi
za odmor samih stanovnika, preporucuje se gajenje voca i to limuna, nara, bademai sl. Parcele oiviciti zivom
ogradom. U kompozicionom smislu prostori se rie$avaju slobodnim pejsaznim stilom, kombinujuci grupacije
drveéa razliitih visina i razlicitih faza listanja, cvjetanja i plodonosenja ¢ime bi se stvorila ritmika u prostoru.
Prilaze ka objektima naglasiti parternim rje$enjem pomocu dekorativnih cvjetnica, perena i poleglih cetinara.

Pjedacke povrsine obraditi prirodnim materijalom (kamene ploce, kulir i sl.). Odvodenje povrsinskih voda u
principu treba regulisati otvorenim kanalima. Ozelenjavanje povrsina vrsiti prema preporukama iz studije.
(strana 81)

12, USLOVI ZA IZGRADNJU / POSTAVLJANJE / RUSENJE POMOCNIH OBJEKATA

U skladu sa &lanom 223 vazeceg zakona, propisi jedinice lokalne samouprave, kojima se ureduju pomocni
objekti, primjenjivace se do dono$enja Plana generalne regulacije Crne Gore.

Postupak pribavijanja odobrenja za postavijanje ili gradenje pomocnih objekata ureden je Odlukom o
postavijanju, odnosno gradenju i uklanjanju pomocnih objekata (,SI. list CG" — opstinski propisi br. 21/14 od
18.07.2014. godine). Shodno ¢lanu 2. Odluke, pomocni objekti svrstavaju se u tri tipa:
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Tip 1: pomocni objekti koji ¢ine funkcionalnu i ekonomsku cjelinu sa objektom &ijem koriséenju sluzi pomocni
objekat, kao $to su: podzemne i nadzemne garaze, ostave, magacini, drvarnice, lietnje kuhinje, portirnice,
objekti za radnike obezbjedenja i slicno.

Tip 2; pomoéni objekti infrastrukture kao $to su: septicke bio-jame, bunari, cisterne za vodu, rezervoari,

bistjerne, $ahtovi, kotlarnice, uredaji za grijanje | hladenje, plinski sistemi, solarni sistemi i slicno.

Tip 3; pomocni objekii uredenja terena kao $to su: ograde, pofporni zidovi, bazeni, fontane, nadstresnice,
pergole, manji sportski tereni, dje¢ja igralista i slicno.
13. USLOVI | MJERE ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

Za turisticke objekte povréine vece od 1.000m2, stambeno-poslovne objekte koji imaju vise od 1.000m?
poslovnog prostora i garaze sa vise od 200 parking mesta, shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu

sredinu (,Sluzbeni list CG" br. 75/18) i Uredbi o projektima za koje se vréi procjena uticaja na Zivotnu sredinu
(,Sluzbeni list RCG* br. 20/07), neophodna je izrada Elaborata o proceni uticaja na Zivotnu sredinu.

Za objekte za koje nije propisana obaveza izrade procjene uticaja na zivotnu sredinu, potrebno je u projektnoj
dokumentaciji predvideti mere zastite od buke u skladu sa ¢lanom 19. Zakona o zastiti od buke u zivotnoj
sredini (Sluzbeni list CG 28/11) i Pravilniku o zvuénoj zastiti zgrada (Sluzbeni list CG broj 50/16).

Na podrugju LSL-a nalazi se jedan broj pojedinacnih primjeraka i niz grupa maslina. Masline i maslinjaci su
asticeni Zakonom o maslinarstvu i maslinovom ulju (“Sluzbeni list CG*, 45/14). Maslinjaci, kao najvazniji i
ambijentalno najdragocjeniji dio potkunjica (tradicionalne seoske baste), uvaju se u postojecoj formi, sa
izvornim suvomedama i terasama. Nije dozvoljena izgradnja staza ili betoniranje ovih povrsina. Suvomede,
suhozidi, podzidi i terase se ne smiju rusiti. Dozvoliena je njihova rekonstrukcija iskljucivo tradicionalnim
nacinom zidanja (u suvo).

Obavezno je da se sve masline satuvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni primjerci zelenila,
ukoliko je to zaista neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste urbanisticke parcele uz neophodno
pribavijanje odobrenja. Odobrenje za presadivanje maslina u maslinjaku izdaje organ lokalne uprave
nadlezan za poslove poljoprivrede — Sekretarijat za privredu opétine Budva, u roku od 30 dana od dana
podnosenja zahtjeva za presadivanje. SjeCenje i presadivanje maslina starih preko 100 godina je
zabranjeno na osnovu &lana 15. Zakona o maslinarstvu i maslinovom ulju (“Sluzbeni list CG", 45/14).

Kada su u pitanju zasti¢ene biljne i Zivotinjske vrste postupati u skladu sa Rjesenjem o stavljanju pod zastitu

rijetkin, prorijedenih, endemicnih i ugrozenih bilinih i Zivotinjskih vrsta (“Sluzbeni list SRCG*, 36/82). Rjesenje
je dostupno na sajtu Agencije za zastitu Zivotne sredine: www.epa.org.me

Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobracajnica i objekata naide na eventualne paleontolooske
ili mineralodke nalaze, koji predstavljaju geonasljede, obavezno je prekinuti radove, obavjestiti Agenciju, kako
bi njinovi struénjaci prikupili nalaze, odnosno izvrsili neophodna istrazivanja.

14. USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH OBJEKATA UPISANIH U REGISTAR KULTURNIH
DOBARA CRNE GORE | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

U okviru plana, odnosno predmetne-lokacije, nemaobjekata koji su u popisu registrovanih-spomenikakulture.

15. POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

Za naselja i dijelove naselja koji predstavljaju nepokretna kulturna dobra od medunarodnog i nacionalnog
znataja je obavezno donosenje urbanistickog projekta, Sto nije slucaj u ovom predmetu.



16. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE OBJEKATA NA INFRASTRUKTURU | POSEBNI TEHNICKI USLOVI
Prikazani su na izvodu iz LSL-a: karta vodovoda i kanalizacije, karta elektroenergetske mreze i postrojenja i
karta telekomunikacija. Detaljnije tehnicke uslove za prikljucenje ovaj Sekretarijat, po sluZbenoj duznosti,
pribavlja za investitora.

Prilikom projekiovanja, obaveza Projektanta je da postuje tehnicke preporuke EPCG koje su dostupne na
sajtu www.epcg.me i propise koji se odnose na zastitu i izaradnju elektronske komunikacione infrastrukture

" elektronskih komunikacionih mreza, odnosno Zakona o elektronskim komunikacijama (“Sluzbeni list Crne
Gore" broj 40/13, 56/13, 2/17 i 49/19) i ostalih propisa koji su doneseni na osnovu njega, a koji se nalaze na
sajtu www.ekip.mefrequlatival .

Podaci o postojeéem stanju elektronske komunikacione infrastrukture nalaze se na sajtu
http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me .

Pristup georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture mogu¢ je putem otvaranja

korisnigkog Taloga na webportaiu— Agencije za telekomunikacije — I poStansku—djefatnost—
http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp .

Vodovodne i kanalizacione, elekiro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa vazecim
propisima i standardima, a prikljucenje objekta na naseljske infrastrukturne sisteme projektovati prema
uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduzeca i trefirati ih kroz idejna rjeSenja urbanisticke parcele.

U sluéaju kada je za predmetnu parcelu planom predviden prilaz sa magistralnog puta, ovaj Sekretarijat po
sluzbenoj duznosti, za investitora trazi i tehnicke uslove od Direkcije za saobracaj, shodno ¢lanu 16. Zakona
o putevima (“Sluzbeni list RCG" broj 42/04).

U sluéaju kada se u okviru predmetne urbanisticke parcele nalazi zastitni pojas ili cjevovod regionalnog
vodovoda, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za investitora trazi i tehnicke uslove od Regionalnog
vodovoda Crnogorsko primorje. Na osnovu ¢lana 32 Pravilnika o odredivanju i odrzavanju zona i pojaseva
sanitarne zaztite i ogranienjima u tim zonama (“Sluzbeni list CG” br. 66/09), pojas sanitarne zastite odreduje
se oko glavnih cjevovoda i u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi 2,0m od osovine cjevovoda sa obje
strane. U pojasu zadtite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavijanje uredaja i vrSenje radnji koje na bilo
koji nacin mogu zagaditi vodu ili ugroziti stabilnost cjevovoda.

Sastavni dio ovih urbanisticko tehnikih uslova su posebni uslovi za izradu projektne dokumentacije izdati od
strane nadleznih sluzbi — DOO Vodovod i kanalizacija Budve.

17. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Investitor je duzan da radi izrade tehnicke dokumentacije za izgradnju novog ili rekonstrukciju postojeceg
objekta | izvodenje geoloskih istraZivanja | drugih radnji koje mogu trajno, povremeno ili priviemeno uticati
na promjene u vodnom rezimu pribaviti vodne uslove , u skladu sa ¢lanom 114 Zakona o vodama (“Sluzbeni
list RCG” broj 27/07, “Sluzbeni list CG" broj 73/10, 32/11, 47/11, 48/11 i 52/16). Pribavljanje vodnih uslova
nijle potrebno za kori¢enje vode koja ne prelazi obim opéte upotrebe vode i u sluéaju kada novi il
rekonstruisani stambeni objekat ili manji poslovni i drugi objekat (koji se gradi u skladu sa odgovarajucim
prostornim planskim dokumentom) koji se prikjuéuje na Javni vodovod i kanalizaciju, a vodu za potrebe
objekta koristi samo za pice | sanitarne potrebe.

18. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG SAOBRACAJA

U okviru LSL-a ne postoji zona ogranicenja prepreka agrodroma. Za priviemene ili stalne objekate ili djelove
objekta, van zone ogranicenja prepreka aerodroma, cija je visina ve¢a od 45m, potrebno je od Agencije za
civilno vazduhoplovstvo Crne Gore dobiti saglasnost za izgradnju i postavijanje, kao i uslove za oznacavanje
i odrzavanje. (Sigurnosni nalog broj 2016/001 rev 00, datum stupanja na snagu 01 .08.2016.godine).
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19. SAOBRACAJNI USLOVI
Uslovi prikljucenja na kolsku sacbracajnicu prikazani su na izvodu iz LSL-a: karta saobracaja.
Urbanisticka parcela mora imati obezbjeden kolski pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta.

lzuzetno, u starim gradskim jezgrima u kojima ne postoji mogucnost obezbijedivanja kolskog pristupa,
urbanistickoj parceli se moZe obezbjediti samo pjesacki pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta (Clan

51 Zakona o pfanranju prostora Fizgradnjiobjekatay.

Uvidom u kartu saobracaja konstatovano je da se UP94 dielom nalazi u obuhvatu zastitne zone
magistralnog puta po Zakonu o putevima. Prema ¢lanu 92 Zakona o putevima (,Sl. list CG* broj 82/20)
navedeno je sledeée: ,U zastitnom pojasu pored javnog puta van naselja, zabranjena je izgradnja
gradevinskih ili drugih objekata, kao i gradenje i postavijanje postrojenja, uredaja i instalacija, osim izgradnje
saobracajnih_powrsina_pratecih, funkcionalnih-sadrzajajavnog puta, kao-i-postrojenja, uredaja-tinstalacija—

koji sluze potrebama javnog puta i saobracaja na javnom putu.’

Potreban broj parking mjesta obezbjediti u okviru sopstvene parcele, na otvorenim parkinzima ili kao garazna
mjesta u podzemnim etazama a prema normativu:

- apartman - 1.1 parking mjesto / apartmanu

- administrativno-poslovne djelatnosti — 1.0 parking mjesto / 75 m? bruto povrsine

- ugostiteljski sadrzaji — 1.0 parking mjesto / 4 stolice

- trgovinski sadrzaj — 1.0 parking mjesto / 756 m? bruto povrsine ili 1.0 parking mjesto / 1 poslovni prostor.

Neophodan parking, odnosno garazni prostor mora da se obezbjedi istovremeno sa izgradnjom objekata.

Obiekti &ije se urbanistitke parcele naslanjaju na magistralni put Budva-Cetinje ne mogu imati direktan kolski
prilaz pa su za njih obezbedena parking mjesta na javnim povr§inama sela tj. u okviru planiranog mirujuceg
saobracaja. Isto se odnosi i na parcele u okviru plana koje nemaju direktan kolski prilaz ve¢ iskljucivo
pjeSacki.

Svaka parcela koja ima kolski prilaz moze parkiranje rieSavati podzemnim garazama. Krovne povrsine
podzemnih garaza moraju se urediti kao pjeSacke povrSine sa znacajnim uceséem specijainog krovnog
zelenila. Podzemne eteZe mogu zauzimati vecu povrsinu od gabarita objekata i u tom slucaju gradevinska
linija se ne odnosi na te etaze. Takode podzemne etaZe sa namjenom garaznog prostora, tehnickih i
pomoénih prostorija ne ulaze svojom povrsinom u ukupnu bruto gradevinsku povrsinu. Pri projektovanju
podzemne garaze moraju biti zadovoljeni prije svega protiv pozami uslovi predvideni odgovarajucim
zakonom, pravilnicima i standardima, kao i ostali uslovi u pogledu bezbjednosti.

Ne dozvoliava se prenamiena garaza, pomocnih i tehnickih prostorija u stambene, turisticke i druge namjene,
kao i prenamijena otvorenih prostora za parkiranie. (strana 80)

20. USLOVIZA NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA

Obezbijediti nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti, shodno Pravilniku o blizim

uslovima i nadinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa
~invaliditetom (,Sluzbeni list Crne Gore" br. 43/13 i 44/15). _
Obavezna primjena elemenata pristupacnosti, propisana &lanom 46. Pravilnika, predvida: za stambene
objekie je iz ¢lana 17, 18, 23 i 40, a za stambeno-poslovne iz tlana 17, 18 i 23 plus dio objekta poslovne
namjene mora sadrzati elemente pristupaénosti u zavisnosti od namjene poslovnog prostora.

21. USLOVI ZA RACIONALNO KORISCENJE ENERGIJE



Shodno Zakonu o energetskoj efikasnosti (,Sluzbeni list CG* broj 29/10) Pravilniku o minimalnim zahtjevima
energetske efikasnosti zgrada (,Sluzbeni list CG" broj 75/15) projektovanjem i izgradnjom objekata treba
postiéi smanjenje gubitaka toplote iz objekata, poboljganije toplotne izolacije spoljnih elemenata, povecanje
toplotne efikasnosti pravilnom orjentacijom objekata i korié¢enjem sunceve energije, koriséenje obnovljivin
izvora energije, te povecanje energetske efikasnosti sisteme grejanja.

Sadrzaj Elaborata energetske efikasnosti objekta propisan je Pravilnikom o sadrZaju elaborata energetske

efikasnosti zgrada (,Sluzbeni list CG" broj 47/13).

Analizirati lokaciju, orijentaciju i oblik kuce. Primjeniti visok nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnog
omotata objekta i izbjegavati toplotne mostove. U cilju racionalnog koridéenja energije treba iskoristiti sve
moguénosti smanjenja koridéenja energile u objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene
termoizolacione materijale, kako bi se smanijila potrosnja toplotne energije.

Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zatiti se od pretjeranog osuncanja. Koristiti odrzive sisteme protiv
pretierane insolacije — zasjena $kurama, pergolama, zelenilom i slicno, kako bi se smanjila potrosnja energije
za viestacku klimatizaciju. Drvoredima i gustim zasadima smanjiti uticaj vietra i obezbjediti neophodnu
zasjenu u letnjim mjesecima. Nisko energetske tehnologije za grijanje i hladenje se trebaju koristiti gdje god
je to moguée. Pri proraéunu koeficijenata prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 30-25% nize od
maksimalno dozvoljenih vrijednosti dozvoljenih za ovu klimatsku zonu.

Sunéani kolektori treba da budu skladno oblikovani i ukomponovani na najmanje uoljivim mjestima na
objektu. Koristiti odrzive sisteme protiv prekomjerne insolacije (zasjenu Skurama, gradevinskim elementima,
zelenilom i sli¢ho) kako bi se smanjila potrosnja energije za vjestacku klimatizaciju.odrZivost fotovoltacionih
¢elija treba ispitati u svrhu snadbevanja niskonaponskom strujom za rasvjetu naselja, kao i druge
mogucnosti, poput punjenja elekiriénih vozila.

U cilju stimulisanja izgradnje energetski efikasnih objekata koji koriste solarnu energiju, Opétina Budva je,

Odlukom o naknadi za komunalno opremanje gradskog zemljiéta (,Sluzbeni list CG — opstinski propisi”, broj
01/15), predvidjela da se naknada umanjuje za 200€ po 1m2 ugradenog solarnog kolektora — panela.

Neposredna blizina mora uslovijava relativno mala godisnja kolebanja temperature vazduha — godisnja
temperaturna amplituda iznosi 16,4°C. Ipak istice se visoka temperatura ljietnjih mjeseci u toku kojih se javija
prosjeéno 25 dana sa zegom (30°C i vise). Za potrebe proracuna koristiti podatke Hidrometeoroloskog
7avoda o klimatskim i hidrologkim karakteristikama zone u kojoj se nalazi predmetna lokacija.

22. USLOVI ZA ODVOZENJE CVRSTOG OTPADA

Mjesta za postavljanje kontejnera za smece predvideti na urbanistickoj parceli. Nije dozvoljeno
postavijanje kontejnera na povrinama namijenjenim za parkiranje vozila. Mjesta u objektu ili nise za
postavljanje kontejnera za smece kao i njihov potreban broj predvidjeti u saradnji sa nadleznim komunalnim
preduzeéem, a imajuéi u vidu produkeiju évrstog komunalnog otpada. Pri tome voditi rauna o porastu broja
korisnika prostora tokom ljetnjih mjeseci, pa stoga broj kontejnera i periodiku njinovog praznjenja prilagoditi
kolicini smeéa. Postujuci prethodne uslove mjesta za postavljanje kontejnera za smece trebaju biti $to blize
javnim saobracajnicama uz minimalnu denivelaciju (bez iviénjaka) u odnosu na sacbracajnicu, sa padom od
5 % prema saobracajnici- NiSe-za-postavljanje kontejnera za smeée moguée je sa tristrane vizuelno izolovati
zelenilom ili zidanim ogradama &ija visina ne moze biti veé¢a od 1,50 m.

23. MOGUCNOST FAZNE IZGRADNJE

Za objekat:
Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i ¢lana 76 kroz izradu idejnog riedenja moze se
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odrediti faznost gradnje (tehnicko-tehnoloka i funkcionalna cjelina) objekata. Dozvoljena je fazna izgradnja,
tako da konaéno izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane povrdine pod objektom i spratnost, a
ove vrijednosti mogu biti i manje.

Za urbanistiéku parcelu ili vise urbanistickih parcela:
Na osnovu UT uslova, kod urbanistickih parcela na kojima je planom predvidena izgradnja viSe objekata,
potrebno je uraditi revidovano idejno rjeSenje kompletne urbanisticke parcele ili viSe susjednih urbanistickin

parcela (€. 76 vazeceg Zakona), Idejnim rjeSenjem se utvrduje generalna koncepcija za izgradnju objekata,
a narocito: uklapanje objekta u prostor, poloZaj objekta u okviru lokacije i prema susjednim objektima.

Za gradenje na dijelu urbanisticke parcele:
Clanom 237 vaZeceg zakona je predvideno da se do donoenja Plana generalne regulacije Cre Gore moze
graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostajuéi dio urbanisticke parcele ne utice na funkcionalnost |

'—WWWMOWWWWWWUWWWWNWW—

dio.

Kroz izradu idejnog riedenja provjeriti, da li predmetna izgradnja na dijelu urbanisticke parcele, na bilo koji
nadin ugrozava valorizaciju preostalog dijela urbanisticke parcele.

24, LOKACIJA u odnosu na PPPNOP

Planom viseg reda, PPPNOP Poglavlje 36.Pravila za sprovodenje plana tatka 3. i 8. (strana 297)
istovremeno je propisano

genera!ne regulacije, ali na nacin da se postuju odredbe i smjernice ovog Plana u smislu postovanja
koridora infrastrukture | mjera zastite zasticenih prirodnih i kulturnih dobara.”

¢ 8. VaZeda planska dokumentacija niZeg reda, a koja nije u skladu sa pravilima ovog Plana,
primjenjivade se do izrade Plana generalne requlacije, a daje se mogucnost i njene izmjene i dopune,
odnosno stavljanja van snage i izrade novog plana, prema Odluci nadleznog organa.

Preklapanjem geodetske podloge sa Infrastrukturnim koridorima - saobracaj, iz obuhvata PPPNOP,
konstatovano je sledece:

- Katastarske parcele broj 330/2 i 334 KO Maine se nalaze u trasi koridora saobracajnica u obuhvatu
PPPNOP (magistralni put);

- Katastarske parcele broj 335/3, 335/4, 335/1 KO Maine djelimi¢no ulaze u frasu koridora saobracajnica u
obuhvatu PPPNOP (magistralni put).

Sirina zaétitnog pojasa u kome se ne mogu graditi stambene, poslovne, pomocne i sli¢ne zgrade, kopati
rezervoari, septicke jame i sl., niti podizati elektricni dalekovodi iznosi: pored autoputeva 40 metara, pored
magistralnih puteva 25 metara, pored regionalnih puteva 15 metara, a pored optinskih puteva 10 metara,
radunajuci od spoljne ivice putnog pojasa.” (Poglavlje Uslovi uredenja i izgradnje objekata drumskog
saobracaja, strana 125)

_ Navedene $irine koridora su preuzete iz ¢lana 70-stav-3 Zakona o putevima (sluzbeni list RCG broj 42/04 i —

Sluzbeni list CG broj 21/09, 54/09, 40/10, 73/10, 36/11, 40/11 i 92/17). Medutim, u stavu 8 istog Clana Zakona
o0 putevima navedeno je da se odredbe iz stava 1 do 7 ne odnose na dio javnog puta koji prolazi kroz
naselieno mesto, ako je izgraden kao gradska ulica ili ako je detalinim planom predvideno da se izgradi kao
gradska ulica (ove djelove javnog puta ureduje jedinica lokalne samouprave u skladu sa svojim propisima —
stav 9 ¢lana 70).
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25. NAPOMENA

Tekstualni i graficki dio predmetnih planova, kojim su propisani nacin izgradnje objekata, uslovi za
prikljuéenje na infrastrukturu i uslovi za uredenje urbanisticke parcele, sastavni su dio urbanisticko-tehnickin
uslova i dostupni su na sajtu www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=BD i
www.budva.me.

1

nvestitor moze gradi-objekat ma osnovu prijave, kod madiezne Urbamistitko-gradevinske inspekcije Tsfedece
dokumentacije propisane ¢lanom 91 vaZeceg zakona:
- Saglasnost glavnog gradskog arhitekte na idejno riesenje
- Ovjerenog glavnog projekta
- lzvjedtaja o pozitivnoj reviziji glavnog projekta
Dokaza o osiguranju od odgovornosti projektanta koji je izradio odnosno revidenta koji je revidovao
4;lammejekaLusk]aduﬁsalakonomjolamﬁanju_pmstcnaiizgiad nji-objekata i Uredbi o minimalnoj—

sumi osiguranja od profesionalne odgovomosti u oblasti izgradnje objekata (SI. list CG broj 68/17)

- Ugovora o angazovanju izvodaca radova

- Ugovora o angazovanju stru¢nog nadzora

- Dokaza o pravu svojine na zemljistu, odnosno drugom pravu na gradenje na zemljidtu ili dokaz o
pravu svojine na objektu, odnosno drugom pravu na gradenie, ako se radi o rekonstrukciji objekta

Sadrzaj idejnog riedenja definisan je Struénim uputstvom Ministarstva odrzivog razvoja i turizma, broj 101-
26/99 od 14.03.2018.godine. Nacin podnosenja zahtjeva glavnom drzavnom arhitekti, za davanje saglasnosti
na idejno rjedenje preciziran je Obavjestenjem MORT-a od 21.12.2017.godine.

|dejni odnosno glavni projekat, mora biti uraden u skladu sa &lanom 7 Pravilnika o nadinu izrade i sadrzini
tehnicke dokumentacije (“Sluzbeni list CG” broj 44/18) u elektronskoj formi plus 1 primjerak u analognoj formi
za potrebe izvodenja radova na gradilistu.

Shodno Clanu 74, stav 5 i 8 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG" broj 64/17,
44/18, 63/18, 11/19 i 82/20), u slu¢aju da organ za izdavanje posebnih tehnickih uslova ne odgovori na
sluzbeni zahtjev ovog Sekretarijata u roku od 15 dana od dana prijema zahtjeva, smatrace se da je saglasan
sa urbanisticko-tehni¢kim uslovima utvrdenim na osnovu planskog dokumenta.

26. PRILOZI

Kopije grafickog i tekstualnog dijela predmetnih planova,
List nepokretnosti, Kopija katastarskog plana,
Tehnicki uslovi DOO Vodovod i kanalizacija Budva

Rukovodilac Sektora za urbanizam
Mila MitrTvi(;, dipl.ing.arh.
> \ f

Dostavljeno:
- Podnosiocu zahtjeva
- Urbanisti¢ko-gradevinskoj inspekiji
ST - |/ S — -
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UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
BUDVA

Broj: 104-919-23203/2022
Datum:  30.12.2022.
KO: MAINE

Na osnovu &¢lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "S1, list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjeva OPSTINA BUDVA SEKRETARIAT ZA URBANIZAM 1
ODRZIVI RAZVOJ, , za potrebe UTU izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 1328 - PREPIS

Podaci o parcelama

: Broj Plan . Potes ili Natin kori$éenja Bon. . 2 .
Broj Podbro zg;gﬁe Skica |Datum upisal  yjica i‘;;ﬁfsf:i'bmj Osnov sticanja Kklasa | Povrsina m Prihod
330 2 4 11/02/2015 |GORNJA GLAVICA Pasnjak 3. klase 159 0.08
50 KUPOVINA
159 0.08

odaci o vliasniku ili nosiocu
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava — Obim prava

FRANETA PERA MOMCILO Svojina 1

Podaci o teretima i ograni¢enjima
Broj Podbroj| Brol | pp | Heo Natin koriScenja i Opis prava
2300902022 | Zebiiczon neporsedne Iettnes NRSIREIROSTI Uz2
330 2 2 Pasnjak 3. klase 663722 OD 26.7.2022.G U KORIST KUPCA EGUTHIN
11:3 ALEKSANDER 1 DACH TTAMAT IZ IZRAELA.

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu ¢lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S. list RCG" br. 29/07,
"S1. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).
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UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU

PODRUCNA JEDINICA
BUDVA

Broj: 104-919-23204/2022
Datum: 30.12.2022.
KO: MAINE

CRNA GORA

0000322

3600
s

Na osnovu &lana 173 Zakona o dravnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "SL list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjeva OPSTINA BUDVA SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM I

ODRZIVI RAZVOIJ, , za potrebe UTU izdaje se

odaci o parcelama
. Broj Plan . P ili Natin koriséenja Bon. i 2| ;
Broj Podbroj serade | Skiea [Datum upisa| ulica | koaéai broj Osnoy sticanja klasa | Povrsinam©l  Prihod
334 4 LAPCICI Sume 3. klase 770 062
49 KUPOVINA
770 0.62
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Mati¢ni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
FRANETA PERA MOMCILO Svojina 11
Podaci o teretima i ograni¢enjima
Broj Podbroj| Broj Redni - g i Datum upisa i
) ] zgrade | PP | broj Natin koricenja Vrljeme uppisa Opis prava
23/09/2022 Zabiliezba neposredne izvr¥nosti notarskog zapisa
334 9 3 . UGOVORA O KUPOPRODAJI NEPOKRETNOSTI UZZ
ume 3. klase 663/22 OD 26.7.2022.G U KORIST KUPCA EGUTHIN
11:3 ALEKSANDER T DACH ITAMAT IZ IZRAELA.

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu ¢lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i Katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07,
"S1. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme:

30.12.2022. 12:15:16
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tijana.lutovac
Line

tijana.lutovac
Line


36000000322

D WA

104-919-23205/2

UPRAVA ZA KATASTAR

I DRZAVNU IMOVINU CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA

BUDVA

Broj: 104-919-23205/2022
Datum: 30.12.2022.

KO: MAINE

Na osnovu &lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu OPSTINA BUDVA SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM I
ODRZIVI RAZVOJ, , za potrebe UTU izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 1300 - PREPIS

Podaci o parcelama

. Broj Plan : Potes ili Nadin koriséenja Bon. % 2 .
Broj Fodbro zgrg'lle Skica |Datum upisa| ey i(:cfusfnlilbroj Osnov sticanja Klasa | Povriina m Prihod
335 1 4 23/04/2014 |LAPCICI Livada 6. klase 633 0.00
22/13 KUPOVINA
335 4 4 17/02/2015 |LAPCICI Livada ©. klase 61 0.00
2/15 KUPOVINA
694 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matitni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
ST EGUTKIN ALEKSANDER Svojina 1

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drZzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07,
"S]. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme: 30.12.2022. 12:16:20


tijana.lutovac
Line

tijana.lutovac
Line


2/8/23, 10:22 AM eKatastar

Korisnik: KORISNIK
Datum i vrijeme $tampe: 08.02.2023 10:28

PODRUCNA JEDINICA
BUDVA

Datum: 08.02.2023 10:28

KO:  MAINE

LIST NEPOKRETNOSTI 1329 - IZVOD

Podaci o parceti
; : ; Plan : Potes ili Nacin koriscenja ;
Broj/podbroj | Broj zgrade Skica Datum upisa ulica i kuéni broj Osrlmv SEZanj; Povriina m? | Prihod
4 % Livada 6. klase
335/3 22/13 17.02.2015 LAPCICI KUPOVINA 412 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu prava
Mati¢ni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
4 ERANETA PERA MOMCILO S 1/1
Podaci o teretima i ogranicenjima
. .| Broj Redni Nacin Datum 5
Braj/podbroj zgrade it broj | koris¢enja upisa Qi prava
Zabiljezba neposredne izvrinosti notarskog zapisa
335/3 0 ) Livada 6. 23.09.2022 UGOVORA O KUPOPRODAJI NEPOKRETNOSTI UZZ 663/22 OD
klase e 26.7.2022.G U KORIST KUPCA EGUTHIN ALEKSANDER | DACH
ITAMAT 1Z IZRAELA.

Podaci o aktivnim zahtjevima

Broj Klas. Broj . »
LN Darcele Podbr.Zgrada|PD| 1 | zahtjeva GodinalKomentar Sadriina
ZA UPIS PO UZZ 663/22 664/22 U LN 1328
= ’ ° o i 2022 1329 KO MAINE NA KP 330/2 334

https:f/ekatastar.me/ekataslar-web.’actiam’search!knreportNew




2/8/23, 10:29 AM

Korisnik: KORISNIK
Datum i vrijeme stampe: 08.02.2023 10:35

PODRUCNA JEDINICA

BUDVA

Datum:08.02.2023 10:35

eKatastar

KO:

MAINE

LIST NEPOKRETNOSTI 878 - IZVOD

i PR | : 1
FPodact O parcell

. : ; Plan . Potes ili Nacin koris¢enja - o | pyics
Broj/podbroj |Broj zgrade Skica Datum upisa| .. - 'kuéni broj Osnov sticanja Povréina mZ|Prihod
4 o Porodicna stambena zgrada
335/2 1 13/19 18.06.2019 | LAPCICI KUPOVINA 82 0.00
4 0 Dvoriste
335/2 13/19 18.06.2019 | LAPCICI KUPOVINA 517 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu prava
Matiéni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
" VUKADINOVIC IVO B
5 Svojina 1/1
Podaci o teretima i ogranicenjima
. .| Broj Redni - s Datum :
Broj/podbroj zgrade PD broj Nacin koris¢enja upisa Opis prava
Porodicna stambena Nema dozvolu OBJEKAT GRADEN BEZ
38512 1 T | zgrada 18.06.2019 | R ADEVINSKE DOZVOLE.

hitps:.’/ekatastar.me/ekatastar-web/act';on,’search/knreportNew
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2/8/23, 10:30 AM eKatastar

Korisnik: KORISNIK
Datum i vrijeme stampe: 08.02.2023 10:36

PODRUCNA JEDINICA
BUDVA

Datum: 08.07.2023 10:36

KO:  MAINE

LIST NEPOKRETNOSTI 290 - IZVOD

D | 4 {s
Fodaci o parceti

. . . Plan : Potes ili Nacin koriséenja - 2 .
Broj/podbroj | Broj zgrade Skica Datum upisa ulica i kuéni broj Osnov sticanja Povréina m2 | Prihod
4 2 = Njiva 6. klase
294 50 LAPCICI RANCEVINE NASLJEDE 2021 5.46
Podaci o vlasniku ili nosiocu prava
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
N E{ADONIC MILAN DANILO Susvoiin 1/48
" BADON1C PERO DANILO SifsvaTing 5/18
” PAPCEVIC DESANKA Susyina 1/48
. *RADONK: JOVANA DRAGAN Susvoling 1/12
i QMLOJEVIC IVANKA Susvojina 1/48
i E{ADONJIC MILIVOJE PREDRAG Susvojina 5/36
,, LGNJATOViC SLAVICA Susvofina 1/48
. ’I?.ADONJEC PERO SLOBODAN Susvedina 5/18
e BADONJIC MILIVOJE VOJISLAV Susvojina 5/36
Podaci o teretima i ogranicenjima
; .| Broj Redni Nacin Datum .
Broj/podbroj zgrade P broj | kori3¢enja upisa Opts prava
D I I . Zabiljezba spora ZABILJEiBA SPORA POKRENUTOG PRED.
294 0 1 Njiva 6. 19.11.2019 OSNOVNIM SUDOM IZ KOTORA 21.06.2019 GODINE BR.P.
klase T 1602/18 PO TUZBI ZELALIC NIKOLE | OSTALIH RADI
UTVRDENJA PRAVA SVOJINE.

htigs:l.’ekatastar.me!ekataslar-web.’actionlsearchlknrepor‘ENew



IZVOD IZ LOKALNE STUDIJE LOKACIE LAPCICI, karta 7, Detaljna namjena povrsina
(Sluzbeni list CG — opstinski propisi broj 11/12)

Rukovodilac Sektora za urbanizam,
Mila Mitrovi¢, dipl.ing.arh.

sl

Budva, 08.02.2023. godine




DETALJNA NAMJENA

LEGENDA
D LSL - zona zahvata
UP 84 2 URBANISTICKE PARCELE
POSTOJECIH OBJEKATA
o——d°? GRANICA URBANISTIGKE PARCELE
UP 123 OZNAKA URBANISTIGKE PARCELE
I POSTOJECA SAOBRAGAJNICA
PLANIRANA SAOBRAGAJNICA

NAMJENA OBJEKATA

B

0

e

L

STAMBENI OBJEKAT

INDUSTRIJSKI OBJEKTI

STAMBENO - TURISTICKI OBJEKAT

POSLOVNI OBJEKAT

STAMBENO - POSLOVNI OBJEKAT

KOMUNALNI OBJEKTI firafo stanica/

STAMBENI OBJEKAT /postojeéi/
OBJEKTI SNIMANI

U FEBRUARU 2012, GODINE |
DOSTAVLIJENI 15.11l 2012. UZ DOPIS
br.001-738/2

INDUSTRIJSKI OBJEKAT /postojei

KUGISTE

NAMJENA POVRSINA

PEJZAZNO UREDENE ZELENE
POVRSINE

POSTOJECE ZELENE POVRSINE
PARKOVSKI UREDENO ZELENILO
PEJZAZNO UREDENJE PARCELE
OKUCNICA POSTOJECEG OBJEKTA
KOLSKA SAOBRACAINICA fnoval
KOLSKA SAOBRAGAJNICA /postojetal

PJESACKA STAZA

POTOK



1ZVOD 1Z LOKALNE STUDIE LOKACIE LAPCICI, karta 8, Spratnost objekata
(Sluzbeni list CG — opstinski propisi broj 11/12)

Rukovodilac Sektora za urbanizam,
Mila Mitrovi¢, dipl.ing.arh.

Jde

Budva, 08.02.2023. godine




SPRATNOST
OBJEKATA

LEGENDA

S+P+1

J oe
o0

LSL - zona zahvata

GRADEVINSKA LINIJA

GRADEVINSKA LINIJA PODZEMNIH
ETAZA

PREDLOZENI GABARITI
( nisu obavezujuéi )

SPRATNOST OBJEKATA

URBANISTICKE PARCELE
POSTOJECIH OBJEKATA

GRANICA URBANISTICKE PARCELE

OZNAKA URBANISTICKE PARCELE

POSTOJEGA SAOBRACAJINICA
PJESACKA SAOBRACAJNICA

PLANIRANA KOLSKA SAOBRACAJNICA

ZASTITNA ZONA MAGISTRALNOG
PUTA PO ZAKONU O PUTEVIMA

POTOK



1ZVOD IZ LOKALNE STUDIJE LOKACUE LAPCICI, karta 9, Nacrt urbanisticke parcelacije
(Sluzbeni list CG — op&tinski propisi broj 11/12)

Rukovodilac Sektora za urbanizam,

Mila Mitrovi¢, dipl.ing.arh. Budva, 08.02.2023. godine




NACRT URBANISTICKE
PARCELACIJE

LEGENDA

LSL - zona zahvata

REGULACIONA LINIJA
GRADEVINSKA LINIJA

GRADEVINSKA LINIJA PODZEMNIH
ETAZA

PREDLOZENI GABARITI
( nisu obavezujuéi )

URBANISTICKE PARCELE
POSTOJECIH OBJEKATA

GRANICA URBANISTICKE PARCELE

OZNAKA URBANISTICKE PARCELE
POVRSINA URBANISTICKE PARCELE
INDEKS ZAUZETOSTI

INDEKS IZGRAPENOSTI
BRUTO GRADEVINSKA POVRSINA

POSTOJECGA SAOBRACAJINICA
PJESACKA SAOBRACAJNICA

PLANIRANA KOLSKA SAOBRACAJINICA

ZASTITNA ZONA MAGISTRALNOG
PUTA PO ZAKONU O PUTEVIMA

POTOK



[ZVOD I1Z LOKALNE STUDIJE LOKACIE LAPCICI, karta 10, Nivelacija objekata
(Sluzbeni list CG — opstinski propisi broj 11/12)

AN G N ERR Y-S

Rukovodilac Sektora za urbanizam,
Mila Mitrovi¢, dipl.ing.arh.

foad

Budva, 08.02.2023. godine




NIVELACIJA
OBJEKATA

LEGENDA

LSL - zona zahvata

GRADEVINSKA LINIJA

GRABDEVINSKA LINIJA PODZEMNIH
ETAZA

PREDLOZENI GABARITI
( nisu obavezujuéi )

PREDLOZENA KOTA PRIZEMLJA
( prilagoditi situaciji terena )

URBANISTICKE PARCELE
POSTOJECIH OBJEKATA

GRANICA URBANISTICKE PARCELE
OZNAKA URBANISTICKE PARCELE
POSTOJECA SAOBRACAJNICA

PJESACKA SAOBRACAJNICA

PLANIRANA KOLSKA SAOBRACAJNICA

ZASTITNA ZONA MAGISTRALNOG
PUTA PO ZAKONU O PUTEVIMA



1ZVOD IZ LOKALNE STUDIJE LOKACUE LAPCICI, karta 11, Planirano stanje —saobracaj (nivelacija | regulacija)
(Sluzbeni list CG — opstinski propisi broj 11/12)
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Rukovodilac Sektora za urbanizam,

Mila Mitrovic, dip!j‘ng.arh.
‘ ~
wal

Budva, 08.02.2023. godine




SAOBRACAJ
PLAN NIVELACIJE
| REGULACIJE

LEGENDA

|

LSL - zona zahvata

POSTOJECA SAOBRACAJNICA
PJESACKA SAOBRACAJNICA

PLANIRANA SAOBRACAJNICA

STAMBENI OBJEKTI SNIMANI DO
DECEMBAR 2011. GODINE

POMOCNI OBJEKTI SNIMANI DO
DECEMBRA 2011. GODINE

INDUSTRIJSKI OBJEKTI SNIMANI
DO DECEMBRA 2011. GODINE

GRABDEVINSKA LINIJA

PREDLOZENI GABARITI
( nisu obavezujuéi )

URBANISTICKE PARCELE
POSTOJECIH OBJEKATA

GRANICA URBANISTICKE PARCELE
0ZNAKA URBANISTICKE PARCELE

ZASTITNA ZONA MAGISTRALNOG
PUTA PO ZAKONU O PUTEVIMA



(ZVOD 1Z LOKALNE STUDIJE LOKACIE LAPCICI, karta 13, Vodovodna mreZa
(SluZbeni list CG — opstinski propisi broj 11/12)

Rukovodilac Sektora za urbanizam,

Mila Mitrovi¢, dipl.ing.arh. Budva, 08.02.2023. godine

i
Y0



VODOVODNA

MREZA

LEGENDA

GUP 64 -5

UP 123

iz
li

BRGP

02

02

LSL - zona zahvata

REGULACIONA LINIJA
GRABDEVINSKA LINIJA

GRADEVINSKA LINIJA PODZEMNIH
ETAZA

PREDLOZENI GABARITI
( nisu obavezujuéi)

URBANISTICKE PARCELE
POSTOJECIH OBJEKATA

GRANICA URBANISTICKE PARCELE

OZNAKA URBANISTICKE PARCELE
POVRSINA URBANISTICKE PARCELE
INDEKS ZAUZETOSTI

INDEKS IZGRADENOSTI
BRUTO GRADEVINSKA POVRSINA

POSTOJECA SAOBRACAJINICA
PJESACKA SAOBRACAJNICA

PLANIRANA KOLSKA SAOBRACAJNICA

ZASTITNA ZONA MAGISTRALNOG
PUTA PO ZAKONU O PUTEVIMA

PLANIRANI VODOVOD

PLANIRANI REZERVOAR



1ZVOD I1Z LOKALNE STUDIJE LOKACIE LAPCICI, karta 14, Kanalizaciona mreZa
(Sluzbeni list CG — opétinski propisi broj 11/12)

Rukovodilac Sektora za urbanizam,

Mila Mitrovic, dip}\ing.arh.
M s

Budva, 08.02.2023. godine




KANALIZACIONA

MREZA

LEGENDA

UP 84
G—9

UP 123

iz
]

BRGP

02

02

LSL - zona zahvata

REGULACIONA LINIJA
GRABEVINSKA LINIJA

GRADEVINSKA LINIJA PODZEMNIH
ETAZA

PREDLOZENI GABARITI
( nisu obavezujuéi )

URBANISTICKE PARCELE
POSTOJECIH OBJEKATA

GRANICA URBANISTICKE PARCELE

OZNAKA URBANISTICKE PARCELE
POVRSINA URBANISTICKE PARCELE
INDEKS ZAUZETOSTI

INDEKS IZGRADENOSTI

BRUTO GRABEVINSKA POVRSINA

POSTOJECA SAOBRACAINICA
PJESACKA SAOBRACAJNICA

PLANIRANA KOLSKA SAOBRACAJNICA

ZASTITNA ZONA MAGISTRALNOG
PUTA PO ZAKONU O PUTEVIMA

PLANIRANA FEKALNA KANALIZACIJA

PLANIRANA ATMOSFERSKA
KANALIZACIJA




IZVOD 1Z LOKALNE STUDIJE LOKACHE LAPCICI, karta 15, Elektroenergetska mrea
(Sluzbeni list CG — opstinski propisi broj 11/12)
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Rukovodilac Sektora za urbanizam,

Mila Mitrovi¢, dipl.ing.arh.

Budva, 08.02.2023. godine




ELEKTROENERGETSKA

MREZA

LEGENDA

BRGP

TS

LSL - zona zahvata

REGULACIONA LINIJA
GRADEVINSKA LINIJA

GRADEVINSKA LINIJA PODZEMNIH
ETAZA

PREDLOZENI GABARITI
( nisu obavezujuti )

URBANISTICKE PARCELE
POSTOJECIH OBJEKATA

GRANICA URBANISTICKE PARCELE

OZNAKA URBANISTICKE PARCELE
POVRSINA URBANISTICKE PARCELE
INDEKS ZAUZETOSTI

INDEKS IZGRADENOSTI
BRUTO GRADEVINSKA POVRSINA

POSTOJECGA SAOBRACAJINICA
PJESACKA SAOBRACAJINICA

PLANIRANA KOLSKA SAOBRACAJNICA

ZASTITNA ZONA MAGISTRALNOG
PUTA PO ZAKONU O PUTEVIMA

POSTOJECA STS 10/ 04 kV

POSTOJECI 10 kV VAZDUSNI VOD

BUDUCE STS 10/04 kv

BUDUC! 10 kV KABLOVSKI VOD



[7VOD 1Z LOKALNE STUDIE LOKACIJE LAPCICI, karta 16, Telekomunikaciona mreZa
(Sluzbeni list CG — opstinski propisi broj 11/12)

Rukovodilac Sektora za urbanizam,

Mila Mi r\ovié, dip(l‘.ing.arh.
: R, &

Budva, 08.02.2023. godine




TELEKOMUNIKACIONA
MREZA

LEGENDA

: LSL - zona zahvata

_RL__ REGULACIONA LINIJA

= GRADEVINSKA LINIJA

_GLP _ GRADEVINSKA LINIJA PODZEMNIH
ETAZA

PREDLOZENI GABARITI
( nisu obavezujuti )

guPes 2 URBANISTICKE PARCELE
POSTOJECIH OBJEKATA
O——"  GRANICA URBANISTICKE PARCELE
UP 123 OZNAKA URBANISTICKE PARCELE
P POVRSINA URBANISTICKE PARCELE
Iz INDEKS ZAUZETOSTI
li INDEKS IZGRADENOSTI
BRGP BRUTO GRADEVINSKA POVRSINA
= POSTOJECA SAOBRACAJNICA
PJESACKA SAOBRACAINICA
PLANIRANA KOLSKA SAOBRACAJNICA
ZASTITNA ZONA MAGISTRALNOG
PUTA PO ZAKONU O PUTEVIMA
TELEKOMUNIKACIONA

INFRASTRUKTURA 2xPVC
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Katastarska podloga preklopljena sa kartom 19 - Plan saobracajne infrastukture
iz obuhvata PPPNOP (Sluzbeni list CG, 56/18)

Budva, 08.02.2023. godine
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Korisnik: KORISNIK

Datum 1 vrijeme stampe: 04.04.2025 14:34

PODRUCNA JEDINICA

BUDVA

Datum: 04.04.2025 14:34

KO: MAINE

elatastar

LIST NEPOKRETNOSTI 1329 - PREPIS

Podaci o parceli

Plan

Potes

ili

Nacin koris¢enja

. . i . , sina mZ | Prihod
Broj/podbroj | Broj zgrade Skica Datum upisa ulica i kuéni broj Osnov sticanja Povrsina m i
4 0 Gradjevinska parcela |
334 8/25 03.04.2025 LAPCICI KUPOVINA 770 0.00
/ 4 - Gradjevinska parcela
335/3 8/25 03.04.2025 | LAPCICI KUPOVINA 412 0.00
. . Snie . \
Podaci o vlasniku ili nosiocu prava |
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava |
EGUTKIN ALEKSANDER i 1
. Susvojina 1/2 |
.DACH ITAMAR Susvojina 1/2
Ne postoje tereti i ogranicenja.
Podaci o aktivnim zahtjevima
I Broj Klas. | Broj : .
parcele Podbr. ??rada pﬂ znak | zahtjeva GodinaKomentar Sadrzina
) ZAUPIS PO UZZ 1311/24 U LN 1328 KO
334 0 0 919 5246 2024
A R R I MAINE KP 330/2 LN 1329 KP 334
N ZA UPIS PO UZZ 1311/24 U LN 1328 KO
335 3 0 919 | 5246 2024
| % | R I SR e ] MAINE KP 330/2 LN 1329 KP 334
1329 919 5246 2024 ZAUPIS PO UZZ 1311/24 U LN 1328 KO
J _ ) | MAINE KP 330/2 LN 1329 KP 334

hips Hiwww.ekalastar.me/ckalastar weblaction/search/knieportPrepls




4/4/25, 2:34 PM

Konisnik: KORISNIK

Datum i vrijeme Stampe: 04.04.2025 14:34

PODRUCNA JEDINICA

BUDVA

Datum: 04.04.2025 14:34

KO: MAINE

LIST NEPOKRETNOSTI 1328 - PREPIS

elalastar

Podaci o parceli

. . . Plan . Potes ili Nacin koris¢enja - e
Broj/podbroj | Broj zgrade Skica Datum upisa ulica § kuéni broj Osnov sticanja Povréina mZ | Prihod
4 Gradjevinska parcela
330/2 8/25 03.04.2025 GORNJA GLAVICA KUPOVINA 159 0.00
f . o owee ;
' Podaci o vlasniku ili nosiocu prava
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
B EGUTKIN ALEKSANDER > ,
. Susvojina 1/2
| A 1
} * PACH dleuel Susvojina 1/2 |
| J
Ne postoje tereti i ogranicenja.
' Podaci o aktivnim zahtjevima W‘
|
k Broj Klas. Broj : . B
‘_L,N S Podbr.|Zgrada|PD znak | zahtjeva Godina|Komentar Sadrzina
' ZA UPIS PO UZZ 1311/24 U LN 1328 KO ’
24
B 330 2 | 0 919 | 5246 0k MAINE KP 330/2 LN 1329 KP 334
ZAUPIS PO UZZ 1311/24 ULN 1328 KO |
3 2
i O a4 MAINE KP 330/2 LN 1329 KP 334

WIS Hvviiw ckatastar melekatastar-weblaction/search/knreportPrepis



G PM

Konsnile KORISNIK

Patum 1 viijeme stampe: 04.04.2025 14:35

PODRUCNA JEDINICA
BUDVA

Datum: 04.04.2025 14:35

KO:

MAINE

okKatlastnr

LIST NEPOKRETNOSTI 1300 - PREPIS

(4 . :
' Podaci o parceli

|
\

: . A Plan . Potes ili Nacin koris¢enja u, 2 | Prihod
Broj/podbroj | Broj zgrade Skica DatumiUpsse ulica i ku¢ni broj Osnov sticanja Povrsinam e
4 20 Gradjevinska parcela
335/1 8/25 03.04.2025 | LAPCICI KUPOVINA 627 0.00
4 x Gradjevinska parcela {
335/4 8/25 03.04.2025 | LAPCICI KUPOVINA 61 0.00 .
4 o Livada 6. klase ﬂ
335/5 8/25 03.04.2025 LAPCICI KUPOVINA 5 0.00 |
4 x Livada 6. klase
335/6 8/25 03.04.2025 LAPCICI KUPOVINA 1 0.00 ‘1
|
{;)daci o vlasniku ili nosiocu prava
i Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava |
5 ] EGUTKIN ALEKSANDER -
\ . Svojina 1/1
Ne postoje tereti i ogranicenja.
[ Podaci o aktivnim zahtjevima
'.
‘ Broj Klas. Broj . ..
| LN parcele Podbr.|ZgradalPD| _ -, zahtjeva Godina|Komentar Sadrzina
\
ZA UPIS PO ELABORATU U LN 1300 KO
1 919 29
] #2 i ki - MIANE NA KP 335/1
ZA UPIS PO ELABORATU U LN 1300 KO
1300 919 3298
L | e MIANE NA KP 335/1

HUps [veww e katastar melekatastar-web/action/search/knreportPrepls
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ARHINGinZenjering DOO
ARHING

k{SD

DECEVICA 29, SLOBODE 5,
81000 PODGORICA, 84000 BIJELO POLJE,
CRNA GORA CRNA GORA

tel: +382 20 621 706

e-mail: arhing_ar@t-com.me

PIB: 02066203, PDV No: 70/31-00080-1
Z.R. 510-2963-75

www.arhing.me

IZJAVA PROJEKTANTA

Izjavljujem da je ova tehni¢ka dokumnetacija — IDEJNO RJESENJE INDIVIDUALNOG STAMBENOG OBIJEKTA,
spratnosti S+P+1, na dijelu UP94 koju ¢ine kat.parc.330/2,334 i 335/3, KO Maine, Opstina Budva, definisana u
priloZzenim UT uslovima broj: 06-332/22-1277/3 od 08.02.2023.godine, izdatim od Sekretarijata za urbanizam i
odrzivi razvoj Opstine Budva, izradena u skladu sa smjernicama planskog dokumenta i urbanisti¢cko-tehnickih
uslova, za oblikovanje i materijalizaciju sve u skladu sa Zakonom o izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore),
br.19/25 od 04.03.2025) te da su ispostovani urbanisticki parametri — indeks izgradenosti, indeks zauzetosti,
spratnost objekta kao i odnos prema gradevinskim linijama i bruto razvijena gradevinska povrsina (BRGP).
Navedenim UT uslovima kao namjena objekta definisano je porodic¢no stanovanje, ali i moguénost odredenog
broja jedinica za potrebe turizma. Namjena planiranog objekta je stanovanje.

Idejnim rjeSenjem obezbijeden je saobracajni priklju¢ak objektu i lokaciji shodno planskom dokumentu i
urbanisticko-tehnickim uslovima. Sastavni dio projekta je izjava vlasnika o saglasnosti na sluzbenost pjeSackog
prolaza i parkinga.

U prilogu dostavljamo tabelarni prikaz zadatih i ostvarenih urbanistickih parametara za UP94. Kako se objekat
projektuje na dijelu UP94, na kat.parcelama br.330/2, 334 i 335/3, ostvareni su sljedeci parametri:

URBANISTICKI PARAMETRI UT uslovi Parcelacija po DUP-u OSTVARENI PARAMETRI
br.06-332/22-1277/3 (kat.pare.330/2,334,335/3)

Urbanisti¢ka parcela UP94 UP94 dio UP94

Povrsina parcele: 2077m? 2075.40m? 1356m?

BRGP umz 1246m? 1245m? 566.19m? (max.813.6m?)

Povrsina pod objektima u m2 415m? 415m? 189.50m? (max_271.2m?)

Indeks izgradenosti: 0.60 060 041

Indeks zauzetosti: 0.20 020 0.14

Spratnost/broj etaza: S+P+1 S+P+1 S+P+1

Broj objekata: 2 2 1

Prilozenim UTU-ima za predmetnu UP94 nije definisan procenat zelenila, dok je projektom ostvareno 414.84m2
zelenih povrsina na Up Sto iznosi 30.59% pripadajuceg dijela UP.

Mirujuci saobracaj rijeSen je u okviru parcele sa ukupno 3 parking mjesta (zadato 1.1 PM po apartmanu) i
pristupa parceli sa nekategorisanog puta. Ispostovana je zona zastite uz magistralni put Cetinje-Budva. Na parceli
uz parking zonu obezbijeden je kontejner za odlaganje smeca. Mirujuéi saobracaj rijeSen ja‘-il‘s!daéiu sa UTU i LSL-
om propisanim standardom za stambene objekte. - .f{ ‘ :

Podgorica,
28.05.2025.god.

(mjesto i datum)

rd
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Projektovanje InZenjering Konsalting
Zarka Zrenjanina 36, 81000 Podgorica
CKB 510-80674-33

PIB 02970759

PDV 30/31-13124-2

info@raing.me

www.raing.me

tel: +382 67 500 301

fax: +382 20 230 828

Na osnovu Urbanisti¢ko-tehnickih uslova broj 06-332/22-1277/3 0d 08.02.2023. godine,
te uvida u idejno rjeSenje stambenog objekta na urbanistickoj parceli UP94, koja
obuhvata katastarske parcele broj 330/2, 334, 335/3, 335/4 i dijelove parcela 335/1,
335/2i 294 KO Maine, LSL Lapci¢i, Opstina Budva, daje se sljedeca:

IZJAVA

Saobracajno rjeSenje predvideno u sklopu predmetnog idejnog rjeSenja stambenog
objekta, planiranog na dijelu urbanisticke parcele UP94 (kat.parcele br. 330/2, 334 i
335/3), ukupne povr$ine 1356m? ocjenjuje se kao prihvatljivo, i to u sljedeéim

segmentima:

Pristup lokaciji planiran je sa sjeverne strane, preko postojece Kkolske
saobracajnice koja se direktno prikljucuje na magistralni put.

Pristup parceli omogucéen je sa postojece kolske saobracajnice, pri ¢emu se
ukljucivanje i iskljucivanje vozila vrsi na dovoljnoj udaljenosti od magistralnog
puta, bez negativnog uticaja na kontinuitet i bezbjednost saobrac¢aja na magistrali.
Predvidena su tri parking mjesta unutar parcele, sto zadovoljava minimalne
potrebe korisnika objekta, uz obezbijeden pjesacki pristup sa iste strane.
Sastavni dio dokumentacije je izjava vlasnika predmetnih parcela kojom se
potvrduje saglasnost na uspostavljanje sluZbenosti pjeSackog prolaza i koriS§¢enja
parking prostora, Sto dodatno potvrduje zakonitost predloZenog saobracajnog
rjeSenja.

Gradevinska linija planiranog objekta nalazi se van zaStitne zone magistralnog
puta, Sto je potvrdeno uvidom u plansku dokumentaciju i odgovarajuce graficke
priloge. lako se, prema karti saobracaja, urbanisticka parcela UP94 dijelom nalazi
u obuhvatu zastitne zone magistralnog puta, u skladu sa Zakonom o putevima,
planirani objekat i njegovo pozicioniranje u potpunosti poStuju propisana
ogranicenja. Vodeci racuna o tome, i lokacija prikljuenja predmetne parcele na
postojecu saobracajnicu paZzljivo je odabrana izvan granica zasStitne zone, ¢ime je
obezbijedena uskladenost sa zakonskom regulativom i omoguéeni su bezbjedni i
funkcionalni uslovi pristupa.

RAIng doo Podgorica
info@raing.me wWww.raing.me tel: +382 67 500 301  fax: +382 20 230 828




PredloZeno saobracajno rjeSenje, kako je prikazano na skici u nastavku, saglasno je
planiranim rezimima kretanja i funkcionalnoj organizaciji prostora, te obezbjeduje
funkcionalan priklju¢ak lokacije na postojeéu javnu saobraéajnu

bezbjedan i
infrastrukturu. Na osnovu uvida u prostorne, urbanisticke i saobracajne parametre, moze

se zakljuciti da ovako koncipirano rjesenje ispunjava osnovne uslove za realizaciju daljih
faza projektovanja i ne ukazuje na prostorne ili funkcionalne prepreke u pogledu

saobracajne integracije predmetne lokacije.

\\ 2
# [+]
a
@
o
=
=
2]

\

Skica: Saobracajno rjesenje kolskog prikljucka na UP 94 LSL lapcici

U Podgorici,
Jun 2025.

Odgovorni inZenjeri:
mr Verica Juskovi¢, dipl.inz.grad. saobracajnog smjera
@ 'THMA@W

Ivan Cali¢, dipl.inZ.saob.

oS (oo

\Tng” x Izvrsni direktor:
[ 1 A -III I-;
RAING 8 | mr Vlatko Rade.

o A
Negesen/ ¢ S

info@raing.me

RAIng doo Podgorica
www.raing.me  tel: +382 67 500 301  fax: +382 20 230 828
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SLUZBENOST PJESACKOG PROLAZA | PARKINGA ZA PREOSTALI DIO UP94,
KO MAINE, OPSTINA BUDVA

Ja Egutkin Vladimir Aleksander, broj pasosa zdat u Jerusalemu
16.05.2019., Izrael, kao vlasnik katastarske parcele br.330/2 KO Maine, Opstina
Budva, kao jedine preko koje se moze ostvariti kolski i pjeSacki pristup do urbanisticke
parcele UP94, dajem saglasnost da se na istoj organizuje mirujuéi saobracaj (3
parking mjesta) i time obezbijedi sluzbenost parkiranja za kat.parc 335/1 1 335/4(1PM).

Takode, dajem saglasnost da se na kat.parcelama 330/2, 334 i 335/3 obezbijedi
sluzbenost pjeSackog prolaza do kat.parc.335/1 i 335/4, u svemu prema idejnom
rieSenju stambenog objekta projektovanog na parcelama 30/2, 334 i 335/3 koji je
predmet ovog projekta.

U prilogu skica.

Davalac izjave:

Egutkin Aleksander
broj pasosa:

U Podgorici,
04.06.2025.godine


tijana.lutovac
Line

tijana.lutovac
Line


IZJAVA

Ja Egutkin Vladimir Aleksander, broj pasoSa izdat u Jerusalemu
16.05.2019., Izrael, kao vlasnik katastarskih parcela br.335/1 , 335/4 , 335/5 i 335/6
KO Maine, Opstina Budva, dajem saglasnost da se na susjednoj parceli broj 335/3

moze graditi bazen na udaljenosti manjoj od 2.0m od granice moje katastarske
parcele.

Kako su obje predmetne kontaktne parcele u mom vlasnistvu, saglasan sam da
se bazen primakne do granice sa kat.parcelom 335/4.

Saglasnost dajem po principu reciprociteta.

Davalac izjave:

Egutkin Aleksander
broj pasosa:

U Podgorici,
04.06.2025.godine


tijana.lutovac
Line

tijana.lutovac
Line
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TEHNICKI OPIS

OBJEKAT: Stambeni objekat
SPRATNOST: S+P+ 1

LOKACIJA: dio UP94 koju ¢ine kat.parcele broj 330/2,334.335/3 KO Maine, LSL Lapsici,
Opstina budva

1. Lokacija

Shodno Ut uslovima broj 06-332/22-1277/3 od 08.02.2023.godine, lokacija buduceg
stambenog objekta nalazi se na urbanistickoj parceli UP94, koju ¢ine katastarske parcele
330/2, 334, 335/3, 335/4 i dijelovi kat.parcela 335/1, 335/2 i 294 KO Maine, LSL Lapcici,
opstina Budva. Povriina raspolozive parcele iznosi 207 7/m?2.

Jlacni podaci o katastarskim parcelama koje ¢ine predmetnu urbanisticku parcelu utvrdice
se kroz izradu Elaborata parcelaciie po planskom dokumentu.”

Uvidom u Elaborat geodetskih radova_Parcelacija po DUP-u, utvrdeno je da urbanisticku
parcelu UP94 cine katastarske parcele: 330/2, 334, 335/3, 335/4, 335/1, 335/7 i 294/3,
te da ukupna povrsina UP94 iznosi = 20/5.40m?2.

Predmet ovog idejnog riesenja je stambeni objekat planiran na dijelu urbanisticke
parcele, na kat.parcelama br.:330/2, 334 i 335/3. Povriina dijela UP iznosi 1356m?2.

Teren je u znacajnoj denivelaciji, od kote cca+543mnv do kote cca+520mnv. Prikljucenje
na magistralni put je sa postojece kolske saobracajnice, na sjevernoj strani parcele. Na
parceli je dozvoliena izgradnja 2 objekta.

e Napomena: Na predmetnoj urbanistickoj parceli UP94 ( na katparceli 335/1)
izgraden je objekat spratnosti P+ [+Pk, koji je predmet legalizacije. Objekat je u viasnistvu
istog investitora i njegovi parametri, prema Zapisniku ovla3cene geodetske organizacije
su:

- BRCP=3150/m2
- Zauzetost= 119.88m2

Pomenuti objekat nije predmet ovog projekta.

Ovim projektom ponudeno je idejno riesenje stambenog objekta na preostalom dijelu
urbanisticke parcele (kat.parcele 335/3, 3341 330/2), uz provieru urbanistickih parametara
zadatih Ut uslovima za cijelu UP94.

Cradevinska linija dafinisana je graficki. Uvidom u kartu saobracaja konstatovano je da
se UP94 dijelom nalazi u obuhvatu zastitne zone magistralnog puta po Zakonu o putevima.
U prilogu br.9 LSL Lapcici (Nacrt urbanisticke parcelacije) jasno je da je gradevinska linija
novoplaniranog objekta van zone zastite. Na prilogu Uza situacija” naznacena je zona
zastite uz magistralni put.

U kontaktu sa susjednim parcelama postoji jedan objekat-porodicna ku¢a S+P+1 na juznoj
strani lokacije. Uslied naglasene denivelacije terena buduci objekat na UP94 ostvaruje
nesmetane vizure ka moru. Kolski prilaz lokaciji planiran je, i jedino mogu¢ sa sjeverne



strane, sa postojece saobracajnice koja se prikljucuje na magistralni put. U okviru parcele
planirana su 3 parking mjesta. Sa iste strane je i pjesacki ulaz za buduce korisnike. Sastavni
dio dokumentacije projekta je izjava viasnika kat.parc.330/2, 334 i 335/3 o saglasnosti
na sluzbenost pjesackog prolaza i parkinga.

2. Funkcionalna postavka

Planirani objekat je stambeni objekat, dok je funkcionalna postavka proistekla iz potreba
i Zelia buducih korisnika, u skladu sa projektnim zadatkom i sa parametrima iz Ut uslova.
Obijekat je spratnosti S+P+1 i ¢ine ga dviie stambene jedinice. Zbog pomenute
denivelacije terena uloazi su pozicionirani na razlicitim visinskim kotama, $to doprinosi
nezavisnom funkcionisanju dvije stambene jedinice. Podjela je izvrsena tako da jedna
stambena jedinica dobija dio prizemlia i prvi sprat, a druga stamb.jedinica dio prizemlia
i suterensku etazu:

koncept

Stambena jedinica1

Stambena Stambena
jedinica 2 jedinical

Stambena jedinica 2

/a obje stambene jedinice obezbijeden je izlaz na plato sa bazenom i nesmetanim
vizurama ka moru.

Suterenska etaza sadrzi dnevni boravak, kuhinju i troezariju sa izlazom na plato (+527mnv),
koo i spa zonu i teretanu za stambenu jedinicu br.2. Na prizemlju je ulaz u stambenu
jedinicu br.2, spavaca soba sa kupatilom i komunikacije do suterenske etaze. Preostali dio
prizemlja je spavaci blok stambene jedinice br.l : dvije spavace sobe sa kupatilima,
ostava i vertikalne komunikacije. Sobe imaju izlaz na plato sa bazenom (+530.85mnv). Na
koti +532.85 je ulaz u stambenu jedinicu br.l, a od sadriaja na ovoj etazi smjesteni su :
dnevni boravak sa kuhinjom i trpezarijom i spavadi blok (master soba sa kupatilom i
garderobom).



3. bilans povrsina

OBJEKAT Stamb jedinica 1/neto | Stamb jedinica 2/neto BRGP
SUTEREN / 161.78m? 188.09m?
PRIZEMLJE 90.69m? 60.72m? 188.60m?
PRVI SPRAT 151.41m? / 189.50m?
242.1m? 222.50m?
464.60m? 566.19m?
OBRACUN POVRSINA - SUTEREN
Br. Naziv prostorije P (m2) 0 (m") Pod Zid Plafon
01 Dnevna zona 83.83 4136  keramika entpremaz  ent.premaz
02 Hodnik 9.14 1436  keramika entpremaz  ent.premaz
03 Sanitarije 5.06 9.07  keramika keramika ent.premaz
04 Sanitarije 5.16 911 keramika keramika ent.premaz
05 Spa zona 2044 18.75  keramika keramika ent.premaz
06 Teretana 3248 26.62  keramika entpremaz  ent.premaz
07 Sanitarije 567 961  keramika keramika ent.premaz
161.78 m?
OBRACUN POVRSINA - PRIZEMLJE
Br. Naziv prostorije P (m2) 0 (m") Pod Zid Plafon
01 Hodnik 20.53 18.80  keramika entpremaz  entpremaz
02 Master soba 26.52 2094  keramika ent.premaz-- o» ent. premaz
03 Kupatilo 5.19 919  keramika keramika ent.premaz
04 Master soba 25.94 20.74  keramika ent.premaz - -oent.premaz
05 Kupatilo 5.07 902  keramika keramika ent.premaz
06 Ostava 3.94 814  keramika entpremaz  entpremaz
07 Tehnicka prostorija 3.50 750  keramika entpremaz  entpremaz
90.69 m?
01 Ulazna partija 17.77 19.87  keramika entpremaz  entpremaz
02 Master soba 4295 2625  keramika entpremaz  entpremaz
60.72 m?

1.4 m




OBRACUN POVRSINA - | SPRAT
Br. Naziv prostorije P (|I'n2) 0 (m") Pod Zid Plafon
Stambena jedinicabrt
01 Ulazna partija 2018 2230  keramika entpremaz  entpremaz
02 Koridor 3.92 8.65  keramika entpremaz  entpremaz
03 Dnevna zona 69.10 34.65  keramika entpremaz  entpremaz
04 WC 378 7.81  keramika keramika ent.premaz
05 Master soba 26.46 2069  keramika entpremaz  entpremaz
06 Kupatilo 10.10 19.39  keramika keramika ent.premaz
07 Garderober 518 916  keramika entpremaz  entpremaz
08 Terasa 12.50 29.34  keramika entpremaz  entpremaz
151.22 m*
URBANISTICKI PARAMETRI UT uslovi Parcelacija po DUP-u OSTVARENI PARAMETRI
br.06-332/22-127713 (kat.pare.330/2,334,335/3)

UrbanistiCka parcela UP94 UP94 dio UP94

Povrsina parcele: 2077m? 2075.40m? 1366m?

BRGP um% 1246m? 1245m? 566.19m? (max.813.6m?)

Povrsina pod objektima u m% 415m? 415m? 189.50m? (max_271.2m?)

Indeks izgradenosti: 0.60 0.60 04

Indeks zauzetost: 0.20 0.20 014

Spratnost/broj etaza: S5+P+1 S+P+1 S+P+1

Broj objekata: 2 2 1

4, Prostorni koncept i arhitektonsko riesenje

Analizom uticajnih faktora, prvenstveno konfiguracije terena i tradicionalne pastrovacke
kuce, ali i savremenih potrebba korisnika ponudeno je arhitektonsko riesenje za stambeni
objekat spratnosti S+P+1. Objekat se pozicionira u granicama gradevinskih linija, a s
obzirom na ograniten gabarit dat GL linijama, igrom volumena dvije kuc¢ice cilj je bio
pribliziti se arhitekturi tradicionalnih  pastrovackih naselia. Konfiguracija terena, zona
zastitnog pojasa i pozicije CL linija definisale su poziciju objekta na parceli. Na sjevernoj
strani ostvarena su 3 parking mjesta i pjesacki prilaz korisnika rijesen kroz niz serpenting i
7ardinjera (savladava se visinska razlika od cc 7m). Sa ciliem da se formira objekat
reprezentativne arhitekture u dijelu sprata i krovnih ravni, objekat je podijelien na dva
dijela, pa se ,cita” kao dvije strukture jednovodnih krovova. Obezbijedene su maksimalne
vizure ka moru uz neophodnu individualnost korisnika. Arhitekturu objekta &ini jasno
definisana kubicna forma ,pocijepana” na dvije strukture jednovodnih krovova. Upotrelbom
staklenih povriina i savremenih materijala objekat je pretoCen u savremenu formu.
Neizostavan element vokabulara su pergole na ulaznim partijama, pizuni, potporni zidovi
u uredenju obradeni kamenom itd.

5. Konstrukcija i materijalizacija

Konstrukcija objekta je skeletni Ab sistem. Meduspratne konstrukcije su pune AB ploce sa
spustenim plafonima za sprovodenje instalacija posebno u zoni suterenske etaze (dio



tehnickih prostorija). Ispostovane su svijetle visine od h=2.80m. Spratne visine dobijene su
kroz analizu debliine slojeva poda (integrisano podno grijanje), debliinu meduspratne
konstrukcije i debljinu sloja ostavljenog za sprovodenje instalacija. Kako je objekat u diejlu
poslednje etaze podijelien na dvije strukture u cilju ostvarivanja  arhitektonske  slike
reprezentativne za ovo podrucie (naslijedena arhitektura) to su konacne konstruktivne
visine dijelova objekta rezultat procjene autorg, s ciliem da se ostvari igra volumena na
predmetnoj padini. Svijetle visine su u potpunosti ispostovane postavljanjem spustenih
plafona na zadatu kotu. Materijalizacija fasadnih zidova je kamen, tipa bijeli mermer, dok
su zidovi u uredenju tradicionalno rijeseni - izgled suvomede (oblaganje ab potpornih
zidova). Spolina bravarija je aluminijumska RAL 7016, postaviiena ispred konstruktivnih
rastera, sa termoprekidom. Koo zastita od sunca predvidaju se 3kure, kao element
tradicionalnog vokabulara crnogorskog primorja. Krovovi su kosi, nagiba 18, pokrivac
mediteran crijep ili slicno, a oluci su skriveni kroz termofasadu objekta. Pregradni zidovi
gipsani sa obradom u bijeloj boji. Planirana je upotreba i kamena u enterijeru, u kombinaciji
sa drvenim elementima (stpepenice, vrata itd).

6. Uredenje terena

Sa obzirom na visinsku razliku terena (parking na sjievernoj strani parcele, na koti +543, a
kota platoa najudalieniieg objekta +522) najvainije je bilo visinski pozicionirati objekat
na odgovarajucu kotu. S ciliem da se obezbijede kvalitetne vizure ka mory, ali da se i
smanji visinska razlika koju korisnik mora da prede od parkinga do uloza u stambenu
jedinicu, ponudena je kota donjeg platoa +527.15, kota gornjeg platoa +530.85 i kota
platoa ulaza u stmabenu jedinicu br.l +532.90. Slobodan dio parcele sa juga i istoka
rijesen je u vidu dva platoa sa bazenima (4x8m) i slobodnim prostorom za rekreaciju i
slobodno koris¢enje. Obodom parcele sa zapada predvida se kombinacija stepenista i
uredenih zelenih povriina koje korisnika vode do ulaza u stambene jedinice. Na ovaj nacin
obezbijeden je i priloz do postejeceg objekta na parceli. Na lokacijii nema znacajnih
stabala koje bi trebalo sacuvati, ali se projektom predvida zasad visokog rastinja
pojacano u zoni zadtite magistralnog puta, dok se u preostalom dijelu predvidaju
autohtone vrste manjeg rasta koje mogu rasti i u Zardenjerama: loza, nar, masline itd.
Planirani objekat je od postojeceg objekta odvojen dodatnim pojasom zelenila.

Povrsina pod zelenilom P= 414.84m2 = 30.59% /. Energetska efikasnost
PovrSina Bazen 1=32m? Ovaij segment projekta dodatno ¢e se
- razradivati u dogovoru sa Investitorom
Povriina _ Bazen 2=32m2 kroz Clavni projekat. Za sada je u cilju
racionalizacije potrodnje energije, kao
Povrsina parking prostora P=106.83m2 = 7.8% osnovno sredstvo predvidena upotreba
broj pm=3 adekvatne termo-fasade, zatim toplotne

pumpe za hladenje/grijanje objekta kao i
instalacija solarnih kolektora u kapacitetu
. k 1 Si k li. T
P jo-3706571 19 1072
Plato na kofi +0.00(+530.85) P=97.16m2 o ja org ‘

Plato na koti +2.05(+532.90) P=99 67m? prostora, obezbijediti pasivnu uzgonsku
ventilaciju i hladenje, i da d¢e se

Povrsina pod stepenidtem/uredenje terena P=95.55m2



postavljanjem otvora na odgovarju¢im pozicijama uspostaviti i optimalna horizontalna
ventilacija i hladenje prostora.

Objekat je projektovan sa savremenim i energetski efikasnim sistemom centralnog grijanja i
hladenja, u skladu sa savremenim gradevinskim i energetskim standardima. Umjesto
uobicajenih pojedinacnih klimatizacionih jedinica na fasadi, objekat koristi integrisani
sistem sa toplothom pumpom vazduh-vodao, cime se obezbjeduje visok nivo komfora,
estetska ujednacenost objekta, kao i optimizacija potroinje energije.

Primarni izvor energije za grijanje i hladenje objekta je monoblok toplotna pumpa vazduh-
voda, smjestena van objekta, unutar definisanog dijela uredenja terena. Pumpa je diskretno
pozicionirana u vizuelno zaklonjenom segmentu dvorista, s ciliem ocuvanja estetske
vrijednosti objekta, te uz postovanje tehnickih normi koje se odnose na buku i sigurnost.

Toplotna pumpa koristi energiju iz spolinjeg vazduha za grijanje i hladenje vode, koja se
zatim distribuira kroz objekat putem centralnog sistema podnog grijanja i ventilokonvektora
(fan-colil jedinica), koji su strateski rasporedeni u unutrasnjim prostorijama objekta. Ovakav
sistem omogucava ravnomjernu distribuciju toplote, bez lokalnih pregrijavanja i bez

potrebe za zidnim ili plafonskim jedinicama.
/ Sastavio:
w- Rifat Alihodzic
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URBANISTICKI PARAMETRI UT uslovi

br.06-332/22-1277/3

Parcelacija po DUP-u

OSTVARENI PARAMETRI
(kat.parc.330/2,334,335/3)

Urbanisticka parcela UP94 UP94 dio UP94
Povrsina parcele: 2077m? 2075.40m?2 1356m?
BRGP um% 1246m? 1245m? 566.19m? (max.813.6m?)
Povrsina pod objektima u m2: 415m? 415m? 189.50m? (max.271.2m?)
Indeks izgradenosti: 0.60 0.60 0.41
Indeks zauzetosti: 0.20 0.20 0.14
Spratnost/broj etaza: S+P+1 S+P+1 S+P+1
Broj objekata: 2 2 1
Povrsina pod zelenilom P= 414.84m2 = 30.59%
Povrsina _Bazen 1=32m2
PovrSina _ Bazen 2=32m2
Povrsina parking prostora P=106.83m2 = 7.8%
broj pm=3
Povrsina pod stepeni$tem/uredenje terena P=95.55m2 OBJEKAT Stamb jedinica 1/neto | Stamb jedinica 2/neto BRGP
SUTEREN / 161.78m? 188.09m?
Plato na koti -3.70(+527.15) P=179.74m2 PRIZEMLJE 90.69m? 60.72m? 188.60m?
Plato na koti +0.00(+530.85) P=97.16m2 PRVI SPRAT 151.41m? ! 189.50m?
Plato na koti +2.05(+532.90) P=99.67m2 242.1m? 222.50m?
464.60m? 566.19m?
OBRACUN POVRSINA - SUTEREN
Br. Naziv prostorije P (m2) 0 (m') Pod Zid Plafon

01 Dnevna zona 83.83 41.36  keramika entpremaz  entpremaz
02 Hodnik 9.14 14.36  keramika entpremaz  entpremaz
03 Sanitarije 5.06 9.07  keramika keramika ent.premaz
04 Sanitarije 5.16 9.11  keramika keramika ent.premaz
05 Spa zona 20.44 18.75  keramika keramika ent.premaz
06 Teretana 32.48 26.62  keramika entpremaz  entpremaz
07 Sanitarije 5.67 9.61  keramika keramika ent.premaz
161.78 m?
OBRACUN POVRSINA - PRIZEMLJE
Br. P (m2) 0 (m’) Pod Zid Plafon

Stambenajedinicabr.
01 Hodnik 20.53 18.90  keramika entpremaz  ent.premaz
02 Master soba 26.52 20.94  keramika entpremaz  entpremaz
03 Kupatilo 5.19 9.19  keramika keramika ent.premaz
04 Master soba 25.94 20.74  keramika entpremaz  entpremaz
05 Kupatilo 5.07 9.02  keramika keramika ent.premaz
06 Ostava 3.94 8.14  keramika ent.premaz  ent.premaz
07 Tehnicka prostorija 3.50 750  keramika entpremaz  entpremaz

90.69 m?

Stambenajedinicabr2
01 Ulazna partija 17.77 19.87  keramika entpremaz  entpremaz
02 Master soba 42.95 26.25  keramika entpremaz  ent.premaz

60.72 m?
151.41 m?
OBRACUN POVRSINA - | SPRAT
Br. P (m2) 0 (m') Pod Zid Plafon

Stambenajedinicabr.t
01 Ulazna partija 20.18 2230  keramika entpremaz  entpremaz
02 Koridor 3.92 8.65 keramika entpremaz  entpremaz
03 Dnevna zona 69.10 34.65  keramika ent.premaz  ent.premaz
04 WC 3.78 7.81  keramika keramika ent.premaz
05 Master soba 26.46 20.69  keramika ent.premaz  ent.premaz
06 Kupatilo 10.10 19.39  keramika keramika ent.premaz
07 Garderober 5.18 916  keramika entpremaz  ent.premaz
08 Terasa 12.50 29.34  keramika keramika ent.premaz

151.22 m?
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INDIVIDUALNI STAMBENI OBJEKAT dio UP 94 koju ¢ine kat. parc. 330/2, 334, 335/3 KO Maine
Glavni inzenjer: dr Rifat Alihodzi¢,d.i.a. | Vrsta tehnicke dokumentacije: IDEJNO RJESENJE
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Branko Rabrenovi¢, MSc. arh. L
Edin Alihodié, MSc. arh. Geodetska podloga Br.priloga: 01
Dusan Vlahovi¢, arh. Br.strane:
Datum izrade i M.P: April 2025. | Datum revizije i M.P:




+527mnv

Efgzzz%fj +543.60mnv

PRESJEK

1 Stambena jedinica 1

0 +532.85mnv

+522mnv

n 4
POSTOJECI OBJEKAT/

P=120m?
4
/7

4

Vizure ka moru

Parking u novou saobracajnice
U okviru UP94

Magistralni put
Cetinje-Budva

Border UP94

G.L.(parcelacija po LSL)
construction line

Existing facility (occupancy 120m2)

KO Maine

URBANISTICKI PARAMETRI OSTVARENI PARAMETRI

(kat.parc.330/2,334,335/3)

UT uslovi
br.06-332/22-1277/3

Parcelacija po DUP-u

Urbanisti¢ka parcela UP%4 UP%4 dio UP94

Povrsina parcele: 2077m? 2075.40m? 1356m?

BRGP um? 1246m? 1245m?2 566.19m? (max.813.6m?)
Povrsina pod objektima u m2: 415m? 415m? 189.50m? (max.271.2m?)
Indeks izgradenosti: 0.60 0.60 0.41

Indeks zauzetosti: 0.20 0.20 0.14

Spratnost/broj etaza: S+P+1 S+P+1 S+P+1

Broj objekata: 2 2 1
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URBANISTICKI PARAMETRI UT uslovi Parcelacija po DUP-u OSTVARENI PARAMETRI
br.06-332122-1277/3 (kat.parc.330/2,334,335/3)
UrbanistiCka parcela UP94 UP94 dio UP94
Povrsina parcele: 2077m? 2075.40m? 1356m?
BRGP umZ 1246m? 1245m? 566.19m? (max.813.6m?)
Povrsina pod objektima u mZ 415m? 415m? 189.50m? (max.271.2m?)
Indeks izgradenosti: 0.60 0.60 0.41
Indeks zauzetosti: 0.20 0.20 0.14
Spratnost/broj etaza: S+P+1 S+P+1 S+P+1
Broj objekata: 2 2 1
PovrSina pod zelenilom P= 414.84m2 = 30.59%
PovrSina _Bazen 1=32m2
PovrSina _ Bazen 2=32m2
Povrsina parking prostora P=106.83m2 = 7.8%
broj pm=3
PovrSina pod stepeniStem/uredenje terena P=95.55m2
Plato na koti -3.70(+527.15) P=179.74m2
Plato na koti £0.00(+530.85) P=97.16m2
Plato na koti +2.05(+532.90) P=99.67m2
PROJEKTANT: INVESTITOR:
0 d.o0.0. "ARHINGinzenjering" Egutkin Aleksander
@ Dach Itamar
+382 20 621 607 e-mail:arhing_ar@t-com.me Izrael
ARHING SLOBODE 5,84000 BIJELO POLJﬁww.arhing.me
Objekat: Lokacija:

INDIVIDUALNI STAMBENI OBJEKAT

dio UP 94 koju ¢ine kat. parc. 330/2, 334, 335/3 KO Maine

Glavni inzenjer:

dr Rifat Alihodzi¢,d.i.a.

Vrsta tehnicke dokumentacije:

IDEJNO RJESENJE

Odgovorni inzenjer:

dr Rifat Alihodzi¢,d.i.a.

Dio tehnicke dokumentacije:
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Parcelacija po DUP-u
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BRGP umZ 1246m? 1245m? 566.19m? (max.813.6m?)
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Stambena jedinica 1
OSNOVA NA KOTI +3.45(+534.30)
PRVI SPRAT
Stambena jedinica 1
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OSNOVA NA KOTI +0.00(+530.85)
PRIZEMLJE
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OBRACUN POVRSINA - PRIZEMLJE
Br. Naziv prostorije P (m2) 0 (m’) Pod Zid Plafon
01 Hodnik 20.53 18.90  keramika entpremaz  entpremaz
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04 Master soba 25.94 20.74  keramika ent.premaz  ent.premaz
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06 Ostava 3.94 8.14  keramika entpremaz  entpremaz
07 Tehnicka prostorija 3.50 750  keramika entpremaz  entpremaz
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Parcelacija po DUP-u

Urbanistika parcela UP94 UP94 dio UP94
Povrsina parcele: 2077m? 2075.40m? 1356m?
BRGP u mZ 1246m? 1245m? 566.19m? (max.813.6m?)
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Indeks izgradenosti: 0.60 0.60 0.41
Indeks zauzetosti: 0.20 0.20 0.14
Spratnost/broj etaza: S+P+1 S+P+1 S+P+1
Broj objekata: 2 2 1
Povrsina pod zelenilom P= 414.84m2 = 30.59%
Povrsina _Bazen 1=32m2
Povrsina _ Bazen 2=32m2
Povrsina parking prostora P=106.83m2 = 7.8%
broj pm=3
Povrsina pod stepenistem/uredenje terena P=95.55m2
Plato na koti -3.70(+527.15) P=179.74m2
Plato na koti +0.00(+530.85) P=97.16m2
Plato na koti +2.05(+532.90) P=99.67m2
LEGENDA
gradevinska  regulaciona
linija linija
spratnost  broj urbanisticke
P objekta parcele UP94
+ apsolutna  relativna jEo.oo
*8800 visinska kota  visinska kota
18° nagib krova  vegetacija
) broj parking ulazu

oo mjesta  objekat A

] poplo¢anje ulica i parking

R zelenilo  ograda ==
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Dusan Vlahovié¢, arh. Br.strane:

Datum izrade i M.P: April 2025.

Datum revizije i M.P:




3D PRIKAZI

ARHINGinzenjering d.o.0. 84 000 Bijelo Polje; PIB: 02066203; PDV No: 70/31-00080-1
Z.R: 510-2963-75; tel: +382 67 621 706; e-mail: arhing_ar@t-com.me; website:
www.arhing.me
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PROJEKTANT:

INDIVIDUALNI STAMBENI OBJEKAT

INVESTITOR:
0 d.o.o. "ARHINGinzenjering" Egutkin Aleksander
Dach Itamar
RHING +382 20 621 607 e-mail:arhing_ar@t-com.me [zrael
SLOBODE 5,84000 BIJELO POLJE www.arhing.me
Objekat: Lokacija:

dio UP 94 koju ¢ine kat. parc. 330/2, 334, 335/3 KO Maine

Glavni inzenjer:

dr Rifat Alihodzi¢,d.i.a.

Vrsta tehnicke dokumentacije:

IDEJNO RJESENJE

Odgovorni inzenjer:

dr Rifat Alihodzi¢,d.i.a.

Dio tehnicke dokumentacije:

ARHITEKTONSKI PROJEKAT

Saradnici:

Jasmina Salkovi¢,spec.sci.arh.
Branko Rabrenovi¢, MSc. arh.
Edin Alihodzi¢, MSc. arh.
Dusan Vlahovi¢, arh.

Prilog:

Perspektivni prikaz

Razmijera:

Br.priloga: 16

Br.strane:

Datum izrade i M.P:

April 2025.

Datum revizije i M.P:
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_F PROJEKTANT: INVESTITOR:
= 0) d.0.0. "ARHINGinzenjering" Equtkin Aleksander
E Dach Itamar
5 RHING +382 20 621 607 e-mail:arhing_ar@t-com.me lzrael
SLOBODE 5,84000 BIJELO POLJE www.arhing.me
: Objekat: Lokacija:
INDIVIDUALNI STAMBENI OBJEKAT dio UP 94 koju ¢ine kat. parc. 330/2, 334, 335/3 KO Maine
Glavni inzenjer: dr Rifat Alihodzi¢,d.i.a. | Vrsta tehnicke dokumentacije: IDEJNO RJESENJE
Odgovomi inzenjer: dr Rifat Alihodzi¢,d.i.a. | Dio tehnicke dokumentacije: ARHITEKTONSKI PROJEKAT
Saradnici: Jasmina Salkovi¢,spec.sci.arh. | P09 Razmjera:
Branko Rabrenovié¢, MSc. arh. - o
Edin Alihodzié, MSc. arh. Perspektivni prikaz Br.priloga: 17
Dusan Vlahovi¢, arh. Br.strane:

| Datum izrade i M.P: April 2025. | Datum revizije i M.P:
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PROJEKTANT: INVESTITOR:
0 d.o.o. "ARHINGinzenjering" Egutkin Aleksander
Dach Itamar
RHING +382 20 621 607 e-mail:arhing_ar@t-com.me |zrael
SLOBODE 5,84000 BIJELO POLJE www.arhing.me
Objekat: Lokacija:
INDIVIDUALNI STAMBENI OBJEKAT dio UP 94 koju ¢ine kat. parc. 330/2, 334, 335/3 KO Maine

Glavni inzenjer:

dr Rifat Alihodzi¢,d.i.a.

Vrsta tehnicke dokumentacije:

IDEJNO RJESENJE

Odgovorni inzenjer:

dr Rifat Alihodzi¢,d.i.a.

Dio tehnicke dokumentacije:

ARHITEKTONSKI PROJEKAT

Saradnici:

Jasmina Salkovi¢,spec.sci.arh.
Branko Rabrenovi¢, MSc. arh.
Edin Alihodzi¢, MSc. arh.
Dusan Vlahovi¢, arh.

Prilog:

Perspektivni prikaz

Razmijera:

Br.priloga: 18

Br.strane:

Datum izrade i M.P:

April 2025.

Datum revizije i M.P:




—
—
——
——
—
—_—
—_—
—
—
—
—
==
=
=
P

INDIVIDUALNI STAMBENI OBJEKAT

PROJEKTANT: INVESTITOR:
0 d.o.o. "ARHINGinzenjering" Egutkin Aleksander
Dach Itamar
RHING +382 20 621 607 e-mail:arhing_ar@t-com.me |zrael
SLOBODE 5,84000 BIJELO POLJE www.arhing.me
Objekat: Lokacija:

dio UP 94 koju ¢ine kat. parc. 330/2, 334, 335/3 KO Maine

s R
§| Glavni inZenjer:

dr Rifat Alihodzi¢,d.i.a.

Vrsta tehnicke dokumentacije:

IDEJNO RJESENJE

)
N

Odgovorni inzenjer:

dr Rifat Alihodzi¢,d.i.a.

Dio tehnicke dokumentacije:

ARHITEKTONSKI PROJEKAT

el Saradnici:

-

Jasmina Salkovi¢,spec.sci.arh.
Branko Rabrenovi¢, MSc. arh.
Edin Alihodzi¢, MSc. arh.
Dusan Vlahovié, arh.

Prilog:

Perspektivni prikaz

Razmijera:

Br.priloga: 19

Br.strane:

Datum izrade i M.P:

April 2025.

Datum revizije i M.P:




PROJEKTANT: INVESTITOR:

0 d.o.o. "ARHINGinzenjering" Egutkin Aleksander
Dach Itamar

@ +382 20 621 607 e-mail:arhing_ar@t-com.me |zrael
ZIRHIN SLOBODE 5,84000 BIJELO POLJE www.arhing.me

Objekat: Lokacija:
INDIVIDUALNI STAMBENI OBJEKAT dio UP 94 koju ¢ine kat. parc. 330/2, 334, 335/3 KO Maine

Glavni inzenjer: dr Rifat Alihodzi¢,d.i.a. | Vrsta tehnicke dokumentacije: IDEJNO RJESENJE
Odgovomi inzenjer: dr Rifat Alihodzi¢,d.i.a. | Dio tehnicke dokumentacije: ARHITEKTONSKI PROJEKAT

Jasmina Salkovié,spec.sci.arh. | 7o Razmjera:
Branko Rabrenovi¢, MSc. arh.
Edin Alihodzi¢, MSc. arh.
Dusan Vlahovi¢, arh.

Saradnici:
Perspektivni prikaz Br.priloga:

Datum izrade i M.P: April 2025. | Datum revizije i M.P:




5. PODLOGE ZA
IZRADU TEHNICKE
DOKUMENTACIJE

ARHINGinzenjering d.o.0. 84 000 Bijelo Polje; PIB: 02066203; PDV No: 70/31-00080-1
Z.R: 510-2963-75; tel: +382 67 621 706; e-mail: arhing_ar@t-com.me; website:
www.arhing.me




5.1 GEODETSKA PODLOGA

ARHINGinzenjering d.o.0. 84 000 Bijelo Polje; PIB: 02066203; PDV No: 70/31-00080-1
Z.R: 510-2963-75; tel: +382 67 621 706; e-mail: arhing_ar@t-com.me; website:
www.arhing.me




4807/12

LEGENDA:

“o Kamena meda

192  Oznaka katastarske parcele

——— Granica katastarske parcele

—— Asfaltnl Put
—— Ivignjak
——— Makadamski put
— Objekat

Propust
—— Kontejneri
ﬁ‘ Elektro stub
—— Gradevinska linija

—— Urbanisticka parcela

GEODETSKA SITUACIJA
POSTOJECEG STANJA
R 1:250

PROJSKTANT:
GECERC...

SRODEZUA + IENUNUNG + KONBALTING

Katastarska parceis broj 330/2, 334, 335/3, 335/4, 336/1, KO Maine
Urbanistitka parcela UP84, LSL "Lap&iéi™, Opiitine Budva

Glovni inerger : 'Vinte tahwilie dolasmentach

Borislav Zugié, spec.inZ.geod. GLAVNI PROJEKAT

Odgovomi intenger: 'Dio tehnitie dokaamentacts : RAZMERA:

Borislav Zugi¢, spec.inz.geod. ARHITEKTURA R1:250
Priog: Broj pekoga: Bej sture:
GEODETSKA SITUACLA 1 1
POSTOJECEG STANJA

Datum revizie | MP. :




Podgorlca, Vellmira Terzl¢a br.3

G E@ E n c Tel: +382 67/324-494

E-mail: geodezija@geoerc.com
|SVE VRSTFE GFODETSNMIN POSLOVA
Web: www.geoerc.com

PIB:02782880

Broj predmeta: 167/24 .

Datun]: 23 1 02024 .godl’ne ‘ glﬁllg::zﬂq\g’r‘\;::vh Bqtyvélq!nv gi1
Borislav gt

CRNA GORA L4 fz;:'rrﬂ\:‘nl

UPRAVA ZA NEKRETNINE ZUglC Onto: 2024-10-26 08 4240200

Organizaciona jedinica: BUDVA

Mjesto: BUDVA

ELABORAT GEODETSKIH RADOVA

ZA NE?_(RETNINE
ue R‘ﬁ‘vg‘odn_uénaje:c:iu'uca
D ]

PARCELACIJA PO DUP-u /
Primljeno:
0rg. j2d.

Stranka: EGUTKIN ALEKSANDER /(

KATASTARSKA PARCELA BROJ: 330/2; 334, 335/3; 335/4, 335/1; 335/2; 294/1

LIST NEPOKRETNOSTI BROJ: 1328: 1329; 1300; 878; 290

KATASTARSKA OPSTINA: Maine

OPSTINA: BUDVA

GEQERC D.0.0.
Odgovorno lice
Borislav Zugié, spec.geod.ing.

Broj predmeta:

Spisak prijava broj:
Pregledao/ la:

Ovijerio / la:

Datum ovjere: ——é‘b—ﬁm%—” ﬂ/mw
/

KONSTATACIJA SLUZBENOG LICA Q//%o v % /EN /W/&Wﬁu




Podgorica, Velimira Terzi¢a br.3

G E@ Enc Tel: +382 67/324-494

E-mail: geodezija@geoerc.com
SVE VRSTE GEODETSKIN POSLOVA Web: www.geoerc.com
P1B:02782880

Sadrzaj:

Izjava o prihvatanju poslova

Izjava odgovomog lica geodetske organizacije

Izjava ovlaséenog lica geodetske struke

Zapisnik o izvr§enom uvidaju

Uvjerenje o etaloniranju

Dokaz o uplati za koriséenje podataka mreze permanentnih
stanica MONTEPOS

Izvod iz katastarske evidencije - koordinate ta¢aka i skica

lzvod iz DUP-a

OO O O WN =

Spisak prijava o promjenama na nepokretnostima

—_
o

Manual - R 1:250




Podgorica, Velimira Terzi¢a br.3

G E@ En c Tel: +382 67/324-494
- E-mail: geodezija@geoerc.com
SVE VRSTE GEODETSKIHN POSLOVA
Web: www.geoerc.com

PIB:02782880

Broj predmeta: 167/24
Datum: 23.10.2024.godine
IZJAVA
O PRIHVATANJU POSLOVA
Po zahtjevu: EGUTKIN ALEKSANDER
JMBG 2712970220000
Iz: Budve

Za potrebe izvodenja geodetskih radova
PARCELACIJA PO DUP-u

Za nepokretnosti:

KO: Maine

LN/PL 1328; 1329; 1300; 878; 290

Katastarska parcela: 330/2; 334, 335/3; 335/4, 335/1; 335/2; 294/1
PD

GEODETSKA ORGANIZACIJA IZJAVLJUJE DA PRIHVATA POSLOVE IZVODENJA
GEODETSKIH RADOVA

PARCELACIJA PO DUP-u

Narugéilac radova:
GEODETSKA ORGANIZACIJA

EGUTKIN ALEKSANDER | GEOERC D.0.0.
JMBG: 2712970220000 Odgovorno lice

EGUTKIN ALEKSANDER

/z/Z/{g//ﬁr//c’/ f@nﬁhfl W/

(potpis)




Podgorica, Velimira Terzi¢a br.3

GE@ ERC Tel: +382 67/324-494
E-mail: geodezija@geoerc.com
SVE VRSTE GEODETSKIH POSLOVA Web: .geoerc.com

PIB:02782880

Broj predmeta: 167/24
Datum: 23.10.2024.godine

IZJAVA
ODGOVORNOG LICA GEODETSKE ORGANIZACIJE

Za izvodenje geodetskih radova na nepokretnostima

LIST NEPOKRETNOSTI BROJ: 1328; 1329; 1300; 878; 290
KATASTARSKA PARCELA BROJ: 330/2; 334, 335/3; 335/4, 335/1; 335/2; 294/1
BROJ OBJEKTA:
PD:

po zahtjevu: EGUTKIN ALEKSANDER

Geodetska organizacija posjeduje licencu za izvodenje geodetskih radova :
Licenca broj 01-012/21-21466/2 od 25.10.2021.godine, za izvodenje geodetskih radova u oblastima: osnovni geodetski
radovi, drzavni premijer, katastar nepokretnosti i vodova

Geodetska organizacija u radnom odnosu ima zaposleno lice geodetske struke: Borislav
Zugié, spec.geod.ing., koji posjeduje ovlaséenje za izvodenje geodetskih radova:

Ovlascenje broj 02-2247/1 od 20.12.2017.godine, za izvodenje geodetskih radova u oblastima: osnovni geodetski radovi,
drzavni premjer, katastar nepokretnosti i vodova

Geodetska organizacija GEOERC D.0.0. , sa sjedistem u Herceg Novom za izvodenje
geodetskih radova koristila je:

Instrument: GPS Leica, GS15, iz svog vlasnistva, za koji posjeduije i prilaZe uvjerenje o etaloniranju br: 036/23/01, od
17.05.2023 godine, izdato od VEKOM-a.
GEOERC D.0.0.

Odgovorno lice
Borislav Zugié, spec.geod.ing.




Podgorica, Velimira Terzi¢a br.3

E —) E n c Tel: +382 67/324-494
E-mail: geodezija@geoerc.com

SVE VRSTE GEODETSKIH POSLOVA Web: www.geoerc.com
PIB:02782880

Broj predmeta: 167/24
Datum: 23.10.2024 .godine

IZJAVA
OVLASCENOG LICA GEODETSKE STRUKE

Po zahtjevu: EGUTKIN ALEKSANDER

Podnijeto organizacionoj jedinici BUDVA

GEODETSKA ORGANIZACIJA GEOERC D.0.0. SA SJEDISTEM U
HERCEG NOVOM

lzvrSila je geodetske radove:

PARCELACIJA PO DUP-u

Izjavljujem da su izvrSeni geodetski radovi i podaci geodetskog mjerenja, prikupljanja i
obrade podataka prikazani u ovom elaboratu, u skladu sa zakonom, drugim propisima,

standardima i drugim tehnickim normativima.
GEODETSKA ORGANIZACIJA
GEOERC D.0.O.
Ovlaséeno lice geodetske struke

Borislav Zugié, spec.geod.ing.

it




Podgorica, Velimira Terzi¢a br.3

GE@ Enc Tel: +382 67/324-494
E-mail: geodezija@geoerc.com
SVE VRSTE GEODETSKIH POSLOVA Web: www.geoerc'com

PIB:02782880

ZAPISNIK O IZVRSENOM UVIDAJU

Sastavljen u Podgorici, od strane geodetske organizaciie GEOERC d.0.0., na dan
23.10.2024.godine, po predmetu broj: 167/24, za obavljene geodetske radove: Parcelacija po DUP-u
na kat.parcelama 330/2; 334, 335/3; 335/4, 335/1; 335/2; 294/1, &iji je podnosilac prijave EGUTKIN
ALEKSANDER:

PRISUTNI:
Geodetska organizacija Zugié Borislav
Stranke: EGUTKIN ALEKSANDER

Rezultati uvidaja na licu mjesta:

Na zahtjev stranke, uraden je elaborat parcelacije za UP 94, LSL Lapéii, Opstina Budva. UP 94 ¢ine novonastale
parcele 330/2, 334, 335/3, 335/4, 335/1, 335/7 | 294/3.

GEODETSKA ORGANIZACIJA

Borislav Zugi¢, spec.geod.ing.
ovl.br. 02-2247/1 0d 20.12.2017.god.)

Stranka saglasna sa gore navedenim:

EGUTKIN ALEKSANDER

//A:(ah p/?/* é\qf/(ﬂ;(

(potpis)




UVJERENJE 0 ETALONIRANJU

®-08 ). X
% v
S | % AN
RO st ‘ol n\w
Datum: 17.05.2028
Nazv
Prolzvodat:
Tip:

Identifikacioni broj;
Datum etaloniranja:

Korisnik merila;

—
Merenje izvr¥] é

Sanja Mémi¢, dipl.geod.ink

lk-'.w)v.':i lusth A b iy,

LK G V.OL PLAOY/ M

Bro] uverenja: 036/23/01 Ukupan broj strana: 2

Mjerni ureda] za primjenu tehnologije globalnog
pozicioniranja

Leica Geosystems AG
G515

1500545

17.05.2023

GEQERC D.0.0.
HERCEG NOVI, Benoviéi bb

Ovlaiteno lice

Predunte 22 progues-y : C
| prudsow wslug:
0% 8% A,

oy h JAkica Milinkovi, dipl geodng

R e e et o,
et o o
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Datum: 17.05.2023

Opls uzorka ko]l se etalonira:

Metoda etaloniranja:

Rezultat etaloniranja:

Mema nesigurnost:

Metrolo3ka sledivost:

Broj uverenja: 036/23/01 Ukupan broj strana: 2

MJerni ureda] (satelitski prijemnik | satelitska antena) za
primjenu tehnologije giobainog pozicioniranja.

Uporedenje veli¢na izvedenih iz frekvencije kvarcnog
oscilatora prijemnika | frekvencije rubidijumskog |
cezijumskog oscllatora satelita.

Alanov standard za Interval od 1 s: 4,02x10%
Horlzontalno odstupane faznog centra; < 10 mm
Mjerna nesigumost kodnih pseudoduZina (C1): 0,20 m
Mjema nesigumost kodnih pseudoduZina (P2): 0,22m
Mjerna nesigurnost faznih pseudoduZina (L1): 1,9mm
Mjerna nesigurnost faznin pseudoduZitia {i2): 2,4 mm

Nesigumnost statitkog pozicioniranja:
Horizontalno: (3+0.5xD, D u km) mm
Vertikalno: (6+0.5xD, D u km) mm

Nesigurnost kinemati¢kog pozicloniranja:
Horizontalno: (5+0.5xD, D u km) mm
Vertikalno; (10+0.5%D, D u km) mm

Rezultat etaloniranja Je sljediv do naclonalnih etalona
Jedinice vremena, dufine | ugla, ostvarenih komparativnom
analizom sa preciznim satelitskim mjerenjima, te
poredenjem sa cezljumskim i rubidijumskim oscllatorima,
NIST Amerika.

Kraj uverenja o etaloniranju.

Caraka obrasca: V.. PL-O1A4




Adresa’ Bul. Vojvode Stanka Radonjica 1,

Cma Gora 81000 Podgorica, Crna Gora
U ; v tol: +382 20 444 001
prava za katastar i drzavnu imovinu v382 20 444 002

fax; +382 20 444 004
www kdi.gov.me/uprava

Br.01-012/22-26995/" 06.12 2022 god

GEOERC

Jadranska magistrala
br. 27

Herceg Novi

RACUN broj730
Poziv na Vas broj
Za koris¢enje podataka mreZe permanentnih stanica MONTEPOS:

« period od dvije godine od 01.12.2022. do 01.12.2024. godine
o tip servisa: RTK

UKUPNO ZA UPLATU: ..o
1.500,00€

(slovima: hiljaduipetstotinaeura)

Navedeni iznos uplatiti na Ziro ratun Drzavnog trezora broj 832-1081-58 (prihod
od djelatnosti Uprave za nekretnine).

Obradrla i

Samost ha Sa Je nlca 1

mr M;I? f\/lah ‘19 {r

DIREKTOR

Dostavljeno: - Naslovu
- Sluzbi za finansijske poslove
-ala
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CRNA GORA
Uprava za nekretnine

Katastarska opstina
Op3tina

Maine
BUDVA

STARO STANJE

¥ Povrdina |z | Povriina lz
X n\_f:l Naziv nosloca prava na g‘i 3 E s ) !:f'"‘ numerike | koordinata
3 nepokretnosti | JMBG/MB H H 8§ |
3 PL m m
1 2 3 4 6 7 8 9 10 1
ALIST (podaci o parcelama)
EGUTKIN ALEKSANDER Susvojina 112
Pasnjak
159
1| 1328 3302 3 Klase 159
DACH ITAMAR Susvojina 112
EGUTKIN ALEKSANDER Susvojina 12 Sume
2 | 1329 34 3 Klase 770 782
DACH ITAMAR Susvojina 12 )
3 | 1320 EGUTKIN ALEKSANDER 3353 Susvojina 12 él:;iz "2 "5
DACH ITAMAR Susvojina 12 )
4 [1300| EGUTKINALEKSANDER | 3354 Svojina | 1/1 é';;:: 61 61
5 |1300| EGUTKIN ALEKSANDER | 335/1 swja | 11 | S| e 636
Porodiéna
" stambena 82 82
6 | 878 VUKADINOVIC IVO 33572 Svojina n 2qrada
Dvoriste 517 517
7 | 290 | RADONIC MILAN DANILO 2941 Susvojina| 1/48 |Njiva6.Klase| 1701 171
RADONIC PERO DANILO Susvojina| 5/18
DAPCEVIC DESANKA Susvojina | 1/48
RADONIC JOVANA DRAGAN Susvojina M2
MILOJEVIC IVANKA Susvojina 1148
RADONUJIC MILIVOJE "
PREDRAG Susvojina 5136
IGNJATOVIC SLAVICA Susvojina | 1/48
RADONJIC PERO .
SLOBODAN Susvojina 5/18
RADONJIC MILIVOJE "
VOUISLAV Susvojina 5136
[ \
T UKUPNO: |, /[ 4335 4363 |
Pregledao I ovjerio: ' [ T.{Z/r
Obradio :Borislav Zugi¢, spec.geod.ing.
oviad¢enje br.02-2247/1
23.10.2024.godine "GEOERC" d.0.0.




CRNA GORA Katastarska opstina Maine
Uprava za nekretnine Opstina BUDVA
NOVO STANJE
g brojLN | Nazivnosl 3 3 e £y Povrsina iz | Povréina iz i
2 roj L aziv nosloca prava na 3‘3 Ik koordinata
| T nepokTetnoat | JMBG/MB & e g E. g E Natin korts¢onja| numerike | koordina £
3 -4 q T 13
3 m m a
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 /! 11
ALIST (podaci o parcelama)
EGUTKIN ALEKSANDER Susvolina 12 Gradevinska
1| 1328 330/2 150 159 fio UP 94
DACH ITAMAR Susvojina | 112 parcela
2| yap |EGUTKINALEKSANDER it Susvojina | 1/2 Gr “"{ "T‘*"* 770 782 flo UP 04
DACH ITAMAR Susvojina | 112 e
EGUTKIN ALEKSANDER Susvojina | 112 Bridoyincks
3| 1329 335/3 ey 412 415 dio UP 94
DACH ITAMAR Susvojina | 112 parce
4| 1300 |EGUTKIN ALEKSANDER |  335/4 Svojina " 3‘(":‘?;]"“"” 61 61 dio UP 94
3351 627 630 dio UP 94
5 1300 | EGUTKIN ALEKSANDER 33515 Svojina 11 | Livada 6.Kase 5 5
335/6 Livada 6.k 1 1
. 2 82
6| 878 VUKADINOVIC IVO 3352 ! Svojina 1" :
489 489
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