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Elektronski potpis revidenta
izdavanje gradevinske dozvole

INVESTITOR

OBJEKAT

LOKACIJA

VRSTA TEHNICKE
DOKUMENTACIJE

AUTOR PROJEKTA

PROJEKTANT

ODGOVORNO LICE

VODECI
PROJEKTANT

Konstantins Geraséenko i Vitalijs Serbinins

(naziv/ime investitora)

STAMBENI OBJEKAT Po+Su+P+1

(naziv objekta koji se gradi)

Opstina Budva, UP T94 LSL Tudoroviéi,
k.p. 2278/1 KO Tudorovici

(mjesto gradnje, planski dokument, urbanisticka parcela, katastarska parcela)

IDEJNO RJESEN]E

(idejno rjesenje, idejni proj., glavni proj., proj. Odrzavanja dijela tehniCke dokumentacije)

Tomislav Jovi¢ d.i.a.

(Ime i prezime autora projekta)

Arhi Studio Dizajn d.o.0. Zrtava fagizma bb, Budva

(naziv privrednog drustva, pravnog lica odn. preduzetnika koji je izradio tehniku
dokumentaciju)

Tomislav Jovi¢ d.i.a.

(ime odgovornog lica u priviednom drustvu, pravnom licu, odnosno ime i prezime
preduzetnika)
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(ime i prezime vodeceg projektanta, broj licence, potpis) \\%

Elektronski potpis nadleznog organa za




— Arhi Studio Dizajn d.o.o.
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Tehnicka IDEJNO RJESENJE
dokumentacija: Stambeni objekat Po+Su+P+1
Lokaciia: Opstina Budva, UP T94 LSL Tudoroviéi,
ja- k.p. 2278/1 KO Tudoroviéi
Investitor: Konstantins Geraséenko i Vitalijs S&erbinins

SADRZAJ TEHNICKE DOKUMENTACIJE

= OPSTA DOKUMENTACIJA
= IDEJNO RJESENJE - ARHITEKTURA



OPSTA DOKUMENTACIJA



— Arhi Studio Dizajn d.o.o.

Irtava fasizma bb = Budva

tel/fax +382 33 451009
mob +382 68 76 45 66
Tehnicka IDEJNO RJESENJE
dokumentacija: Stambeni objekat Po+Su+P+1
Lokaciia: Opstina Budva, UP T94 LSL Tudorovi¢i,
1a: k.p. 2278/1 KO Tudoroviéi
Investitor: Konstantins Geraséenko i Vitalijs Séerbinins

OPSTA DOKUMENTACIJA — SADRZAJ:

Ugovor izmedu investitora i projektanta

Izvod iz CRPS

Licenca projektanta

Licenca glavnog inZzenjera

Potvrda o &lanstvu u IKCG

Dokaz o osiguranju od profesionalne odgovornosti
Urbanisti¢ko-tehnicki uslovi

Elaborat parcelacije po DUP-u

Izjava

PROJEKTNI ZADATAK



UGOVOR
O IZRADI TEHNICKE DOKUMENTACIJE

Konstantins Geraséenko i Vitalijs Séerbinins i ARHI STUDIO DIZAJN d.o.o. Budva
Adresa: Adresa: Zrtava faSizma b.b.
PIB PIB 02834731
e mail trc@mail.lv e mail arhisgroup@gmail.com
koga zastupa koga zastupa Tomislav Jovi¢, direktor
u daljem tekstu Narucilac U daljem tekstu Izvodaé

| PREDMET UGOVORA

Clan 1.

Predmet Ugovora je IZRADA TEHNICKE DOKUMENTACIJE: Idejno rje$enje i Glavni projekat stambenog objekta, na
k.p. 2278 KO Tudorovi¢i, UP T94, LSL Tudorovi¢i, Opstina Budva, u svemu prema odredbama ovog Ugovora.

Il IZJAVE | OBAVEZE

Clan 2.
Izvodac izjavljuje da poseduje sva neophodna znanja, vestine, iskustvo i opremu potrebne za profesionalno korektnu
izradu tehnicke dokumentacije koja je predmet ovog Ugovora, prema uslovima i u rokovima predvidenim ovim
Ugovorom.

Clan 3.
Izvoda¢ se obavezuje da sa duznom paznjom izvrSi sve radnje na izradi tehnicke dokumentacije koja je predmet ovog
Ugovora.
Izvoda€ se obavezuje da Naruliocu iznese sva svoja zapazanja u vezi tehnicke dokumentacije, a koja mogu uticati na
odluke Narucioca u vezi tehnickom dokumentacijom.
Izvodac se obavezuje da u toku rada konsultuje Narucioca i daje mu na misljenje i saglasnost razli€ite dijelove tehnicke
dokumentacije. Naru€ilac se obavezuje da u Sto kracem roku odgovara na pitanja i daje svoje sugestije i misljenja, kako
bi se proces rada odvijao kontinuirano.

Clan 4.
Narucilac se obavezuje da lzvodaCu dostavi dokumenta potrebna za izradu tehniCke dokumentacije, u skladu sa
zakonskim odredbama (geodetski snimak, projektni zadatak, urbanisticko-tehnicki uslovi, geo-tehnicki elaborat, elaborat
parcelacije po DUP-u i dr.)

Clan 5.
Radovi na tehnickoj dokumentaciji iz Clana 1. ovog Ugovora poéinju po$to Narugilac Izvoda&u dostavi potrebna
dokumenta iz Clana 4. ovog Ugovora.

Il SADRZAJ TEHNICKE DOKUMENTACIJE

Clan 6.
Tehni¢ku dokumentaciju, koja je predmet ovog Ugovora, Cine:
1. Idejno rjesenje i
2. Glavni projekat stambenog objekta, na k.p. 2278 KO Tudorovic¢i, UP T94, LSL Tudorovi¢i, Opstina Budva

Clan 7.
Izvodjag se obavezuje da naruciocu dostavi sve potrebne podloge za izradu dijelova tehni¢ke dokumentacije, odnosno
projekata, koji nisu predmet ovog ugovora.
Narucilac se obavezuje da izvodjacu dostavi sve projekte koji nisu predmet ovog ugovora, a neophodni su za izradu
tehnic¢ke dokumentacije iz Clana 1. ovog ugovora, kao i da izvodjadu dostavi potrebne podatke o obradjivagima projekata
koji nisu predmet ovog ugovora radi kontinuiranog procesa rada na izradi tehni¢ke dokumentacije.

IV ROKOVI ZA 1IZRADU TEHNICKE DOKUMENTACIJE

Clan 8.
Rokovi za izradu tehni¢ke dokumentacije glavni projekat stambenog objekta - utvrdjvace se dogovorom, nakon dobijanja
saglasnosti Narucioca na idejno rieSenje, a prema dinamici rada svih obradjivaca dijelova tehni¢cke dokumentacije.



V DOSTAVLJANJE TEHNICKE DOKUMENTACIJE

Clan 9.
lzvoda¢ tehniCku dokumentaciju Idejno rieSenje stambenog objekta, dostavlja Narugiocu u $tampanom formatu ili
elektronskim putem. )
lzvodat tehnicku dokumentaciju Glavni projekat, dostavlja Narugiocu u $tampanom obliku u 2 dva) primjerka i u
zasticenom digitalnom formatu u 7 (sedam) primjeraka.

Vi NAKNADA

Clan 10.
Naknada za rad koja pripada lzvodacu za izradu tehnicke dokumentacije iz &lana 1. ovog ugovora se obragéunava po m?
bruto povrsine objekta.
Obratun bruto povrdina i obragun ukupne vrijednosti radova na izradi tehnitke dokumentacije se vrdi na osnovu
konac¢nih povrsina iz glavnog projekta, na koje Naruéilac da saglasnost.

Clan 11.
Narutilac se obavezuje da naknadu iz Clana 10. ovog Ugovora isplati Izvodjacu nakon izrade tehnitke dokumentacije iz
Elana 1. ovog ugovora.

Clan 12.
U slu€aju otkaza ovog Ugovora iz bilo kog razloga od strane Narucioca, lzvoda& ¢e imati pravo na naknadu za stvarno
izvedeni deo projekta na dan otkaza.

VIl SUDSKA NADLEZNOST

Clan 13

; :

Ugovorne strane su saglasne da sve eventualne nesuglasice ili sporove koji proisteknur izvr$enjem ovog Ugovora ifi su'u
bilo kakvoj vezi sa ovim Ugovorom iznesu pred nadleZan sud u Podgorici.

VIl OPSTE ODREDBE

Clan 14,
Ugovorne strane se obavezuju da se prilikom realizacije ovog ugovora pona$aju savjesno i u skiadu sa dobrim
poslovnim obi€ajima, na naéin kojim se Stite i interesi druge ugovorne strane.

Clan 15.
Ugovorne strane su saglasne da sva obavestenja i zahtjeve jedna drugoj dostavijaju u pismenoj formi preporuéenom
postom, putem faksa ili e mailom, na.nacin iz koga se moZe pouzdano utvrditi datum dostavljanja.

Clan 16.
lzmjene i dopune ovog ugovora mogu se vrsiti samo pismenim putem, uz obostranu saglasnost ugovornih strana,
satinjavanjem Aneksa uz ovaj Ugovor.
Svaka strana je obavezna da odmah obavesti drugu ugovornu stranu o bilo kojoj statusnoj promeni.

Clan 17.
Ugovor je sacinjen u 4 (Cetiri) istovetna primjeraka, po 2 (dva) za svaku ugovornu stranu.

Narugilac ;zi}bdah\ '{
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Dokument o registraciji

Izmjene:Statut, IMBG/Broj pasosa Osnivaca i OvlaS¢enog zastupnika BRANISLAVA MVILIC-
PAVLOVIC, Udio osniva¢éa BRANISLAVA MILIC-PAVLOVIC MB/JIMBG/BR.PASOSA
Li¢ni podatak zasticen zakonom i Osnivac

Registarski broj 5 - 0604180 / 004 Datum registracije: 29.04.2011.
PIB: 02834731 Datum promjene podataka: 24.04.2024.

"ARHI STUDIO DIZAIJN "D.O.0. BUDVA

Broj vaZzede registracije: /004

Skraceni naziv: ARHI STUDIO DIZAJN

Telefon: +38268764566

eMail: arhisgroup@gmail.com

Web adresa:

Datum zakljucivanja ugovora: 29.04.2011.

Datum donosenja Statuta: 29.04.2011. Datum promjene Statuta: 15.04.2024.
Adresa glavnog mjesta ZRTAVA FASIZMA ( ZGRADA TEHOMAX-A) BB BUDVA
poslovanja:

Adresa za prijem sluzbene poSte: 7RTAVA FASIZMA ( ZGRADA TEHOMAX-A) BB BUDVA
Adresa sjedista: ZRTAVA FASIZMA ( ZGRADA TEHOMAX-A) BB BUDVA
Pretezna djelatnost: 7112 InZenjerske djelatnosti i tehnicko savjetovanje

Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: DA
Oblik svojine: Privatna
Porijeklo kapitala: Domaci

Upisani kapital: 10,00Euro (Novcani 10,00Euro, nenovcéani 0,00Euro )

OSNIVACI:

TOMISLAV JOVIC - JBMG/Broj Paso3a zasti¢eni zakonom

Uloga: Osnivac

Udio: 50% Adresa: Li¢ni podatak zastiéen zakonom
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BRANISLAVA MILIC-PAVLOVIC - JBMG/Broj Paso$a za&ti¢eni zakonom
Uloga: Osnivac
Udio: 50% Adresa: Li¢ni podatak zasti¢éen zakonom

LICA U DRUSTVU:

BRANISLAVA MILIC-PAVLOVIC - JMBG/Broj Paso$a zadti¢en zakonom

Adresa: Li¢ni podatak zasti¢en zakonom
Uloga:  Ovlasceni zastupnik

Ovlasc¢enja u prometu: Neograni¢eno ( )
Ovla3éen da djeluje:  POJEDINACNO ( )

TOMISLAV JOVIC - JMBG/Broj Pasosa zasti¢en zakonom

Adresa: Li¢ni podatak zasti¢en zakonom
Uloga: lzvrsni direktor

Ovlasc¢enja u prometu: Neograni¢eno ( )
Ovla3éen da djeluje:  POJEDINACNO ( )

TOMISLAV JOVIC - JMBG/Broj Paso3a zastiéen zakonom

Adresa: Li¢ni podatak zasti¢en zakonom
Uloga:  Ovlasceni zastupnik

Ovlaséenja u prometu: Neograni¢eno ( )
Ovla$éen da djeluje:  POJEDINACNO ( )

2/4



‘ ‘o' Crna Gora Adresa: IV proleterske brigade broj 19

“.,‘,a'_;%‘ Ministarstvo prostornog planiranja, 81000 Podgorica, Crna Gora
v *®  urbanizma i drzavne imovine tel: +382 20 446 200
~ fax: +382 20 446 215

Broj: UP| 09-332/25-3105/2
Podgorica, 19.09.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, postupajuci po
zahtjevu privrednog drustva DOO ,ARHI STUDIO DIZAJN® Budva, broj UPI 09-332/25-3105/1
od 23.07.2025. godine, za izdavanje licence za izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje
radova, na osnovu ¢lana 107 Zakona o izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", broj 19/25), Clana
15 Uredbe o organizaciji i naéinu rada drzavne uprave ("Sluzbeni list CG", broj 98/23, 102/23,
71/24 i 72/24), ¢lana 7 Pravilnika o blizem naéinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za
obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i na¢inu vodenja registra licenci ("Sluzbeni
list CG", broj 42/25), i¢l. 18 i 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku ("SluZbeni list CG", br,
56/14, 20115, 40/1 i 37/17), po ovlaséenju ministra broj: 15-100/25-6175/2 od 02.08.2025.
godine, donosi

RJESENJE

Privrednom drustvu DOO ,,ARHI STUDIO DIZAJN* Budva, izdaje se

LICENCA

za izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje radova

na peériod od pet godina.

Obrazlozenje

Aktom broj UP| 09-332/25-3105/1 od 23.07.2025. godine, ovom ministarstvu, obratilo se
privredno drustvo DOO ,GEOMET" Kotor, pretezna djelatnost - 7112 — inZinjerske djelatnosti
| tehnicko savjetovanje, zahtjevom za izdavanje licence za izradu tehnicke dokumentacije i
izvodenje radova. Uz zahtjev, privredno drustvo je prilozZilo sledece dokaze:

1) rjesenje broj 09-332/25-1133/2 od 04.07,2025. godine, kojim je Jovi¢ Tomislavu,
diplomiranom inZenjeru arhitekture, izdata licenca za izradu tehnicke dokumentacije
i izvodenje radova u svojstvu odgovornog projektanta i odgovornog inZenjera gradenja,
donijeto od strane Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine;
2) ugovor o radu sa Jovi¢ Tomislavom od 29.04.2011. godine, na neodredeno vrijeme;
3) izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata, registarski broj 5 — 0604180/004.

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo je podnijeti zahtjev
sa prilozenom dokumentacijom i odlucilo kao u dispozitivu rieSenja, a ovo iz sledecih razloga:

Naime. ¢lanom 156 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da je privredno drustvo,
pravno lice odnosno preduzetnik, kao i fizicko lice koje je, do stupanja na snagu zakona steklo



licencu u oblasti izgradnje objekata, duzno je da u roku od $est mjeseci od dana stupanja na
snagu ovog zakona pribavi licencu u skladu sa pomenutim zakonom.

Odredbom ¢lana 76 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da djelatnost izrade
tehnicke dokumentacije moze da obavlja projektant koji ima najmanje jednog zaposienog
licenciranog arhitektu odnosno licenciranog inzenjera po vrsti projekta iz Clana 9 stav 2 ovog
zakona koji izraduje.

Nadalje, ¢lanom 84 stav 1 istog zakona propisano je da djelatnost gradenja objekta obavlja
izvoda¢ radova koji ima najmanje jednog zaposlenog licenciranog arhitektu odnosno
licenciranog inzenjera gradenja po vrsti radova.

Glanom 107 stav 6 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za privredno
drustvo, pravno lice odnosno preduzetnika izdaje se na period od pet godina.

Shodno ¢lanu 7 Pravilnika o blizem natinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za
obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i nacinu vodenja registra licenci ("Sluzbeni
list CG", broj 42/25), propisano je da se uz zahtjev za izradu tehnicke dokumentacije i
izvodenje radova za projektanta i izvodaca radova podnosi: 1) lzvod iz Centralnog registra
privrednih subjekta; 2) dokaz da ima najmanje jednog zaposlenog licenciranog arhitektu,
odnosno inZenjera; 3) licencu za licenciranog arhitektu, odnosno inzenjera.

Postupajuci po predmetnom zahtjevu, ministarstvo je, na osnovu raspolozivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani zakonom i pravilnikom, i odlucilo kao u dispozitivu rjesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog riesenja moze se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.




- Crna Gora Adresa: IV proleterske brigade broj 19

[ Ministarstvo prostornog planiranja, $1000 Podgorica, Crna Gora

#  urbanizma i drzavne imovine tel: +382 20 446 200
fax: +382 20 446 215

Broj: UPI 09-332/25-1133/2

Podgorica, 04.07.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, postupajuci po zahtjevu
Jovi¢ Tomislav iz Budve, broj UPI 09-332/25-1133/1 od 03.06.2025. godine, za izdavanje
licence za izradu tehniéke dokumentacije i izvodenje radova, na osnovu ¢lana 107 Zakona o
izgradniji objekata ("Sluzbeni list CG", broj 19/25), €lana 15 Uredbe o organizaciji i nacinu rada
drzavne uprave ("Sluzbeni list CG". br, 98/23, 102/23, 71/24 | 72/24), Clana 3 Pravilnika o
blizem nacinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za obavljanje djelatnosti u oblasti
izgradnje objekata i nacinu vodenja registra licenci ("Sluzbeni list CG", broj 42/25), Stru¢nog
uputstva broj: 06-333/25-6008/1 od 08.05.2025. godine, i &l. 18146 stav 3 Zakona o upravnom
postupku ("Sluzbeni list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16, 37/17), donosi

RJESENJE

Jovié Tomislavuy, diplomiranom inzenjeru arhitekture, iz Budve, izdaje se

LICENCA

za izradu tehniéke dokumentacije i izvodenje radova u svojstvu odgovornog
projektanta i odgovornog inzenjera gradenja

na neodredeno vrijeme.
Obrazlozenje

Aktom broj UPI 09-332/25-1133/1 od 03.06.2025. godine, ovom ministarstvu, obratio se Jovic
Tomislav, zahtjevom za izdavanje licence za izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje
radova. Uz zahtjev su dostavljeni sledeci dokazi: rie$enje Ministarstva odrzivog razvoja |
turizma UPI 107/7-143/2 od 20.02.2018. godine, kojim se Jovié Tomislavu, dipl. inZenjeru
arhitekture, izdaje licenca ovlaséenog inZenjera za obavijanje djelatnosti izrade tehnicke
dokumentacije i gradenje objekata; potvrda o &lanstvu u Inzenjerskoj komori Crne Gore, broj
05-3308 od 03.12.2024. godine; i fotokopija licne karte.

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo je podnijeti zahtjev
sa prilozenom dokumentacijom, te je izvrSen uvid u rjesenje Ministarstva odrzivog razvoja |
turizma, pravnog prethodnika ovog ministarstva, broj UPI 107/7-143/2 od 20.02.2018. godine,
i odlutilo kao u dispozitivu riesenja, a ovo iz sledecih razloga:

Naime. ¢lanom 156 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da je privredno drustvo,
pravno lice odnosno preduzetnik, kao i fizicko lice koje je, do stupanja na snagu zakona steklo
licencu u oblasti izgradnje objekata, duzno je da u roku od $est mjeseci od dana stupanja na
snagu ovog zakona pribavi licencu u skladu sa pomenutim zakonom.

Odredbom &lana 78 stav 2 Zakona o izgradnji objekata propisano je da rukovodenje izradom
dijela tehnicke dokumentacije, u svojstvu odgovornog projektanta. moze da wvréi licencirani




arhitekta adnosno licencirani inZenjer odgovarajuée struke, dok je stavom 3 propisano da
licencirani arhitekta odnosno licencirani inzenjer iz st. 1 i 2 ovog ¢lana moze da bude fizicko
lice koje posjeduje najmanje VII1 nivo kvalifikacije obrazovanja i najmanje tri godine radnog
iskustva na struénim poslovima izrade tehnicke dokumentacije ifili gradenja objekta, polozen
struéni ispit i koje je upisano u registar iz clana 122 zakona.

Nadalje, ¢lanom 85 st. 1, 2 i 3 istog zakona propisano je da rukovodilac gradenja moze da
bude licencirani arhitekta, licencirani gradevinski inzenjer, licencirani inzenjer elektrotehnike ili
licencirani masinski inzenjer. lzvodenje dijela radova, u svojstvu odgovornog inZzenjera
gradenja moze da vrsi licencirani arhitekta odnosno licencirani inzenjer odgovarajuce struke,
Licencirano lice iz st. 1i 2 ovog ¢lana moze da bude fizicko lice koje posjeduje najmanje VII1
nivo kvalifikacije obrazovanja i najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima
izrade tehnicke dokumentacije ifili gradenja objekta, polozen strucni ispit i koji je upisan u
registar iz ¢lana 122 zakona.,

Glanom 107 stav 7 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za fizicko lice
izdaje na neodredeno vrijeme.

Clanom 157 propisano je da lica koja su poloZila strucni ispit, po propisima koji su bili na snazi
u vrijeme njihovog polaganja odnosno stekla oviascenje ili licencu u oblasti izgradnje objekta,
nijesu obavezni da polazu strucni ispit u skladu sa ovim zakonom.

Shodno &lanu 3 Pravilnika o blizem nadinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za
obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i nacinu vodenja registra licenci ("Sluzbeni
list CG", broj 42/25), propisano je da se uz zahtjev za izdavanje licence za izradu tehnicke
dokumentacije i izvodenje radova za odgovornog projektanta i odgovornog inzenjera gradenja
podnosi; 1) fotokopija liéne karte, odnosno pasosa; 2) dokaz o struénoj spremi 3) dokaz o
najmanje tri godine radnog iskustva na strucnim poslovima izrade tehnicke dokumentacije ifili
gradenja objekta 4) dokaz o poloZzenom struénom ispitu i 5) dokaz da je upisan u registar
Komore arhitekata i planera Crne Gore, odnosno InZenjerske komore Crne Gore.

U cilju prakticne primjene novih zakonskih riesenja Ministarstvo prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine dalo je Struéno uputstvo br. 06-333/25-6008/1 od 08.05.2025.
godine, u kojem je navedeno da licence za izradu tehnicke dokumentacije ifili gradenje
objekata, kao i licence za reviziju tehnicke dokumentacije i strucni nadzor izdate fizickim licima
po propisima koji su vazili do donosenja Zakona o izgradnji objekata, treba uskladivati sa
licencama propisanim pomenutim zakonom ednosno Pravilnikom o blizem nadinu i postupku
izdavanja, mirovanja i oduzimanja licenci za obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata
i naéinu vodenja registra licenci. Navedeno uskladivanje treba vrsiti na osnovu licence izdate
po propisima koji su vaZzili do dono$enja Zakona odnosno Pravilnika, izvr$enog uvida u
dokumentaciju dostupnu u Arhivi Ministarstva, kao | dokaza da je fizicko lice upisano u registar
Komore arhitekata i planera Crne Gore odnosno Inzenjerske komore Crne Gore.

Postupajuéi po predmetnom zahtjevu, Ministarstvo je, na osnovu raspolozivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani Zakonom i Pravilnikom, i odlucilo kao u dispozitivu riesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjeSenja moze se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.

OVLASCENO SLUZBENO LICE
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INZENJERSKA KOMORA CRNE GORE

Broj:05-3308 Podgorica, 03.12.2024. godine

Na osnovu &l. 143, &l. 146 stav 1 tacka 2 i ¢l. 149 stav 1 tacka 1
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(,Sluzbeni list Crne Gore“, br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22, 004/23)
i evidencije Registra ¢lanova Inzenjerske komore Crne Gore, izdaje se

POTVRDA

o ¢lanstvu u InZenjerskoj komori Crne Gore

TOMISLAV M. JOVIC, diplomirani inZenjer arhitekture iz Nisa, Srbija,
¢lan je Inzenjerske komore Crne Gore do 31.12.2025. godine.

Reg.br. 3063

SLUZBENO LICE
i¢, diplgravnica
4 (4




** Broj Polise / Racuna: ODG006804 Veza sa Polisom:

“‘ 0.J. obracuna: 3801 Zamjena polise: 0DG005573

'\{ Podruznica: 38 Filijala 8D

a‘ POLISA OSIGURANJA / RACUN BROJ POLISE / RACUNA: 000006804{):
%‘ UGOVARAC: ARHI STUDIO DIZAJN DOO, ZRTAVA FASIZMA (ZGRADA TEHNOMAX-A) BB, BUDVA, JMBG/PIB: 02834731 :I‘
:‘ OSIGURANIK: ARHI STUDIO DIZAIN DOO, ZRTAVA FASIZMA (ZGRADA TEHNOMAX-A) BB, BUDVA, JMBG/PIB: 02834731 p:
*j TRAJANJE OSIGURANJA: Polisa vazi od 22.06.2025. u 08:46 do 22.06.2026. u 08:46 :}4
N NACIN OSIGURANJA: Osigurava se na sume osiguranja koje je odredio ugovarac osiguranja w
u USLOVI OSIGURANJA: Ovo osiguranije je zakljuéeno shodno ZOO i slede¢im uslovima: Opsti uslovi za osiguranje projektantske odgovornosti (US-odp/99-06-cg); Klauzula o ﬁ
N iskljucenju pokrica u vezi sa infektivnom bole3¢u (Covid-19) (KL-covid/20-12-cg) &/‘
*‘ Osigurava se: Suma osiguranja € Premija € pﬂ
h\‘ 1.0pasnost: Projektantska odgovornost h
R{ 1.1. (P.O.- Odgovornost za fizicka ostecenja i unistenja po uslovima US-odp (¢lan 1. stav 1.)): Osigura njem su 100.000,00€ Q*
‘ pokriveni odstetni zahtjevi(zahtjevi za naknadu Stete),ispostavljeni osiguraniku za 3tete nastale usled P/
u greske u tehnicko racunskim i stati¢kim osnovama, te izraunavanjima, kalkulacijama, konstrukciji i b‘
% tehnickoj izradi projektne dokumentacije, ukoliko greska, za vrijeme pokri¢a osiguranja ima za posledicu '{
*‘* ostecenje ili unistenje osiguranog objekta, (tzv.fizicka ostecenja), koji se izvodi odnosno izgraduje/montira %
“ po projektu kojeg je izradio osiguranik.Po ovim uslovima se pod projektima smatraju kako gradeviski objekti ¥
h‘ tako i masinska, elektricna i druga(ostala) oprema. Predvidjena vrijednost svih projektnih radova u narednoj w
"‘ osiguravajucoj godini je 20.000 €. Iskljuéeno je osiguravajuce pokrice koje se odnosi na greske koje ﬂ
*, proizilaze iz tehnickog nadzora ili konsaltinga. Iskljuceno je osiguravajuce pokrice koje se odnosi na greske A
*\“ odnosno troskove koji nemaju za posledicu fizicko ostecenje, vec potrebu za izradom, nabavkom ili ”4
“ ugradnjom novog dijela. Iskljuceno je pokrice tokom perioda garancije. U¢e3ce osiguranika u 3teti iznosi 10 n
\4 % minimalno 300 €. Godi3nji agregat je 100.000,00 €. Iz osiguravajuceg pokrica su iskljuéene stete koje '(
"‘ nastaju tokom izvodenja radova (odogovrnost izvodaca radova).. w
&\1 A Minimalna premija 1 (140%) 140,00€ "(4
*‘ B Doplatak za uvecanu sumu osiguranja (120%) 168,00€ ~4
n C  Osiguranik kod svake stete ucestvuje sa 10% od priznate stete a min 300 EUR (0%) fﬁ
k‘ D Godisnji agregat jednostruki (20%) -61,60€ *’*
*“ E  Popust za iskljucenje pokrica u periodu garancije (10%) -24,64€ b‘

4
;3
|

Napomena: Sastavni dio polise je i Klauzula o iskljucenju pokrica u vezi sa infektivnom bole&cy (Covid-19) (KL-covid/20-12-cg). BRUTO PREMIJA: 221,76€§'
N POREZ NA PREMIJU: 19,96€},
f‘ UKUPAN IZNOS ZA NAPLATU: 241,72€ &
’ dvjestaletrdesetjedan i 72/100 eura,
\4 Polisa se smatra ratunom. PDV nije zaratunat na osnovu ¢lana 27. Zakona o PDV-u. Ugovorena dinamika placanja premije osiguranja:

tf 1 | 17062025 | [ 241,72¢ ﬁ

d Nacin placanja prve uplate: Po pratecoj fakturi

F. Molimo vas da naznacene iznose u ugovorenim rokovima uplatite na na3 Ziro racun: 510-8173-62 CKB; 530-1357-16 NLB; 535-4815-87 PB; 565-203-60 LB sa pozivom na broj: R/ODG006804. Smatra se da je premija /*
* placena onog dana kada pristigne uplata na raéun osiguravaca. ‘

* Pravo na naknadu 3tete po ovoj polisi potinje od dana i éasa koji je na polisi oznagen kao poZetak osiguranja ukoliko je do tada placena premija, a inace po isteku 24 ¢asa dana kada Je premija placena (€. 1010 st. 1 Zakona o obl. odnosima (SLRCG br. 022/17)) ‘
% Ukoliko se premija ne plaéa u dogovorenim rokovima primjenjuje se Zakon o obligacionim odnosima. 4
‘4 Ako nije obratunata premija za proirenje osiguravajuceg pokrica ili za pove¢anu opasnost, osiguranik ima osiguravajuce pokrice samo za dio oditete odnosno naknade iz osiguranja, u srazmjeri izmedu premije koja je obracunata i premije koja je trebala bit|~

obradunata.
N Potpisivanjem odnosno jem ugovora o osi ju i prij jedtenja o obradi o liénosti od strane ugovaraca osiguranja, osiguravaé moze da koristi i obraduje liéne podatke iz ugovora o osiguranju i da navedene podatke prenosi na’
druga pravna lica u zemlji i inostranstvu, a ije uéeice je neophodno za ispunjavanje obaveza iz ugovora o osiguranju. Pritom ugovaraé osiguranja daje izricitu sagl. 2a posebne k ije licnih p , a u sluéaju da je obrada takvih podataka

h‘ potrebna za ispunjenje obaveza iz ugovora o osiguranju. Sa sadrzinom ove odredbe, upoznata su i saglasna i sva lica sa &ijim li¢nim podacima je ugovarad osiguranja upoznao osiguravaéa prilikom zakljudivanja ugovora, a ito ugovaraé osiguranja polvrduje”*
potpisom ugovora o osiguranju. Nadin na koji osiguravaé obraduje podatke o lignosti nalazi si se u obavjestenju o obradi podataka (https://www.lo.co.me/ostalo/zastita-podataka). ‘

! . }
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CRNA GORA
OPSTINA BUDVA
Sekretarijat za urbanizam i odrzivi razvoj

Trg Sunca br. 3. 85310 Budva, Crna Gora. tel: +382 33 451 287. e-mail: urbanizam.bd@budva.me

Broj: 06-332/21-810/6
Budva, 08.11.2021. godine

Sekretarijat za urbanizam i odrzivi razvoj opstine Budva, rjeSavajuci po zahtjevu Mihailovich Alexander iz
Kanade na osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata (“Sluzbeni list CG", br. 64/17,
44118, 63/18, 11/19, 82/20 i 116/20), ¢lana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrzivog
razvoja i turizma jedinicama lokalne samouprave (“Sluzbeni list CG” br. 87/18, 28/19 i 75/19), Pravilnika o
obrascu za izdavanje urbanisticko tehnickih uslova (“Sluzbeni list CG" br. 70/17), i LSL TudoroviCi
(“Sluzbeni list CG-opstinski propisi” br. 11/09), evidentiranog u elekironskom Centralnom registru planske
dokumentacije, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije za
izgradnju objekta

1. URBANISTICKA PARCELA
Urbanisticka parcela broj: T94 koju Cini dio katastarske parcele 2278 KO Tudorovici

Tatni podaci o katastarskim parcelama koje Cine predmetnu urbanistiCku parceiu utvrdice se kroz izradu
Elaborat parcelaciie po planskom dokumentu. Elaborat izraduje oviaséena geodetska organizacija i mora
biti ovjeren od strane Uprave za nekretnine — PJ Budva.

2. POSTOJECE STANJE NA URBANISTICKOJ | KATASTARSKOJ PARCELI

U listu nepokretnosti broj 104-919-14429/2021 za KO Tudorovici, od 04.10.2021.godine, na katastarskoj
parceli 2278 KO Tudorovici nema upisanih objekata. Na katasiarskoj parceli 2264 KO Tudorovi¢i nema
upisanih tereta i ograni¢enja.

3. PLANIRANA NAMJENA OBJEKTA
Stanovanje

4. PRAVILA PARCELACIJE

U skiadu sa ¢lanom 13, tacka 1 i 2 Pravilnika o nainu izrade i sadrzini tehni¢ke dokumenlacije za gradenje
objekta (“Sluzbeni list CG”" broj 44/18) uraditi Elaborat parcelacije po planskom dokumentu, kako bi se
tacno utvrdila povrsina predmetnih katastarskih parcela koje formiraju urbanisticku parcelu. Stavom 2 ¢lana
13 Pravilnika o nacinu izrade i sadrzini tehni¢ke dokumentacije za gradenje objekta je predvideno da se za
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objekte infrastrukturee, umjesto Elaborata parcelacije po planskom dokumentu. prilaze graficki prikaz
buduce trase objekta na azurnim katastarskim podiogama.

Elaborat izraduje oviastena geodetska organizacija u skiadu sa ¢lanom 138 Zakona o drzavnom premjeru i
katastru nepokretnosti (,SluZbeni list RCG" broj 29/07 i ,Sluzbeni list CG* br. 32/11, 40/11, 43/15, 37/17 i
17/18) . Elaborat mora biti ovjeren od strane Uprave za nekretnine, Podruéna jedinica Budva, u skladu sa
Clanom 141 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti kojim je propisano da kontrolu, pregled i
prijem Elaborata vr$i organ uprave i potvrduje pe¢atom i potpisom oviadéenog lica.

Ukoliko na postoje¢im granicama parcela dode do neslaganja izmedu azurnog katastarskog stanja i plana,
mjerodavno je azurno katastarsko stanje.

Clanom 237 vaZeteq zakona, je predvideno da se do donogenja Plana generalne requlaciie Crne Gore
moZe graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostajuéi dio urbanisticke parcele ne utiée na
funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se urbanistiCki parametri utvrdeni planom za urbanisticku
parcelu umanie za nedostajuci dio urbanisticke parcele.

Kroz izradu ldejnog rjeSenja urbanisticke parcele dokazati ispunjenost uslova propisanih ¢lanom 237
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata.

5. PRAVILA REGULACIJE

Prikazane su u grafickom prilogu plana i definisane u tekstualnom djelu plana.

Gradevinska linija (GL) Utvrduje se planom u odnosu na regulacionu liniju, a predstavlja liniju na, iznad i
ispod povrSine zemlje, do koje je dozvolieno gradenje.

Za pojedine urbanistiCke parcele se moZe definisati minimun jedna (jedinstvena) gradevinska linija, dvije ili
sve tri vrste gradevinskih linija. Gradevinska linija moZe biti definisana kao linija na kojoj se mora ili do koje
se moze graditi. (Strana 20)

U prostor za izgradnju na urbanistickoj parceli ne mora se smestiti izgradnja koja predstavija uredenje
urbanisticke parcele, kao $to su nenatkrivene terase, kao i dijelovi gradevine kao $to su vijenci, oluci, erkeri
i slicni elementi prepusteni do 0,50 m izvan fasadne ravni objekta. (strana 20)

Nije dozvoljeno gradenje izmedu gradevinske i regulacione linije.
|z prethodnog stava se izuzima potpuno ukopani dio zgrade namijenjen za garaze. (strana 22)
Postavljanje objekata na granicu susjedne parcele definiSe se na sljedeéi nacin:

Nije dozvolieno zatvarati svjetlarnike postojecih objekata, ve¢ formirati iste ili sline u novoprojektovanim
objektima.

Ukoliko je novi objekat udaljen od postojeceg manje od 3,0 m, nije dozvoljeno sa te sirane novog objekta
predvidati otvore stambenih prostorija, ve¢ samo pomocnih sa visinom parapeta 1,80. Ukoliko se objekat
postavlja na granicu sa susjednom parcelom, sa te strane nije dozvolieno predvidati otvore.

Na objektima koji svojom botnom fasadom gledaju na javni prolaz, saobraéajnicu unutar bloka, dozvoljeno je
ostaviti otvore na toj fasadi samo u slu¢ajevima kada je $irina ovog javnog prolaza 5,5 metara i vide. (strana 22)

Minimalno odstojanje objekta od bo¢nih granica parcele:
slobodnostojeéi objekti - 2,5m

jednostrano uzidani objekti - 5 m prema slobodnom djelu parcele;
minimalno odstojanje objekta od zadnje granice parcele je 3 m.
minimalno odstojanje od susjednog objekta je 4m (strana 25)

Kota prizemlja
Na pretezno ravnom terenu kota poda prizemlja moze biti najvise 1,20 m iznad kote konaéno uredenog i
nivelisanog terena; spratna visina (od poda do poda) podzemne etaZe je najvise 3,0m. Na terenu u vecem
nagibu kota poda prizemlja mozZe biti najvise 3,50 m iznad kote kona¢no uredenog i nivelisanog terena uz
najnizi dio objekta; spratna visina (od poda do poda) podzemne etaZe je najvise 3,0 m.
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Objekti mogu imati samo jedan podrum (garazu), osim objekata javne namjene, viSestambenih objekata i
poslovnih objekata. Spratne visine podruma ili suterena ne mogu biti vise od 3,0 m, ni nize od 2,20 m.
Suteren se smatra korisnom etaZzom koja je dijelom ukopana u teren, ali manje od 2/3 svoje visine ispod
konacno uredenog i nivelisanog terena.

Objekti mogu imati samo jedan suteren, u izuzetnim slu€ajevima gdje su tereni u veem nagibu a prilaz
objektu sa viSe kote, kao i uslovi fundiranja, broj suterena se moze povecati. (strana 19)

Spratna visina (mjereno od poda do poda) za obragun visine objekta, iznosi za:

stambenu etazu do 3.0 m;

poslovno-komercijalnu etazu do 4 m;

izuzetno, za osiguranje kolskog pristupa za interventna vozila kroz objekat, najveCa svijetla visina etaze
prizemlja samo na mjestu prolaza iznosi do 4,5 m.

Spratne visine mogu biti i viSe od navedenih ukoliko to zahtijeva specijaina namjena objekta ili posebni
propisi, ali visina objekta ne moze biti viSa od najvece visine (definisane u metrima) odredene urbanistickim
uslovima, osim u slu¢aju vjerskog objekta. (strana 18)

Tavan je dio objekta iskljuCivo ispod kosog krova bez nazidka, bez namjene, s minimalnim otvorima za
svjetlo i provjetravanje. U okviru tavanskog prostora je moguée smijestiti instalacije solarnog grijanja,
rezervoare za vodu i sl. (strana 19)

Krovovi su kosi. Jednovodni krovovi prate nagib terena, a kad je krov dvovodan treba da bude upravan na
izohipse. Krovovi su nagiba krovnih ravni 18° 23°. Krovni pokriva je obavezno kanalica ili mediteran crep
(strana 29)

Visina objekta odreduje se brojem nadzemnih etaZa, podrumom ili surenom. Na nagnutim terenima visina
objekta se odreduje u metrima i raCuna se od najnize kote okolnogterena ili trotoara do najviSe kote
sliemena ili vienca ravnig krova na nepovoljnoj strani (gdje je visina veca) terena. (strana 20)

Nivelacija urb.parcela Planom je odredena nivelacija javnih povrSina iz koje proizilazi i nivelacija prostora
za izgradnju objekata. Visinske kote na ulicama su bazni elementi za definisanje nivelacije ostalih tacaka i
dobijaju se interpolovanjem. Nije dozvoljeno odvodnjavanje prema susjednim parcelama. (strana 22)

6. URBANISTICKI PARAMETRI
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7. POTREBA IZRADE GEOLOSKIH PODLOGA, POTREBA VRSENJA GELOSKIH ISTRAZIVANJA,
PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA

Prije izrade tehnicke dokumentacije investitor je obavezan da u skladu sa Clanom 5. Zakona o geologkim
istrazivanjima ("Sluzbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i “Sluzbeni list CG" broj 28/11) izraditi
Revidovani Projekat osnovnih geoloskih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju, u cilju utvrdivanja
osnovnih geoloSkih uslova za projektovanje investicionih objekata. Geoloska istrazivanja, izradu projekta
geoloskih istrazivanja i reviziju vr3e privredna drustva, odnosno druga pravna lica koja imaju licencu.

Za objekte vece od 1000m’ ili sa 4 i viSe nadzemnih etaza, shodno Clanu 7. Zakona o geolo$kim
istrazivanjima (“Sluzbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i “Sluzbeni list CG” broj 28/11) izraditi
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Revidovani Projekat geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i Revidovani Elaborat o
rezultatima izvr3enih geolo$kih istraZivanja, kojima se detaljno odreduju inZenjersko-geoloske, hidro-
geolodke i geomehanicke karakteristike temeljnog tla, geotehnicke i seizmoloske karakteristike terena i
prikaz i ocjenu rezultata istrazivanja sa obradom dobijenih podataka i zakljuckom o uslovima i nacinu
fundiranja objekta na prostoru koji je istrazivan.

Pri projektovanju objekata preporuuje se koridéenje propisa EUROCODES, narocito EUROCODE 8 -
Projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija. Takode se preporucuje zadrzavanje postojeceg
drveta i druge vegetaciie na gradevinskim parcelama, gdje god je to moguce, jer povoljno utice na
oCuvanje stabilnosti terena.

U slu¢aju da je nagib terena 13>20°, ako je dubina iskopa ve¢a od H>3m, ako je rastojanje do susjednog
objekata manje od 2 visine iskopa, ako su sleganja vec¢a od 5cm ili ako su prisutne podzemne vode,
neophodno je uraditi Projekat zastite temeljne jame.

Za svaki postojeci objekat kod koga se pristupa rekonstrukciji, nadzidivanjem ili dogradnjom, u Glavnom
projektu shodno Clanu 68. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG", br. 64/17 i
44/18, 63/18 i 11/19) i dokazati: da je objekat fundiran na odgovarajuéi nacin, da uvecanje opterecenja na
temelje nece izazvati $tetne posijedice po objekat ili po susjedne objekie, saobracajnice i instalacije, da
odgovarajuce intervenicije kao sanacione mjere na temeljima i terenu omogucuju prihvatanje dodatnih
optere¢enja, da objekat u konstruktivnom smislu moZe da podnese predvidene intervencije, da
rekonstruisani objekat ima seizmicku stabilnost.

8. USLOVIZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH
NESRECA

U cilju zadtite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju (,Sluzbeni
list CG* broj 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda
(,Sluzbeni list CG" broj 79/04).

Projektnom dokumentacijom potrebno je predvideti propisane mere zastite od poZara za objekte sa 4 i vise
etaza i objekte za javnu upotrebu povrsine preko 400m? (hoteli, pansioni, sportske hale, trzni centri i
sliéno), shodno &lanu 85, 86, 87, 88 i 89. Zakon o zastiti i spaSavanju (,Sluzbeni list CG* broj 13/07, 05/08,
86/09 i 32/11).

Garaza mora ispunjavati uslove propisane Pravilnikom o tehnickim zahtjevima za zaStitu garaza za
putniéke automobile od pozara i eksplozija (“Sluzbeni list CG” broj 09/12).

Elaboratom zaétite na radu, predvidjeti mjere zastite na radu za objekte koji imaju jedan ili viSe poslovnih
prostora kao i za rusenje postojeceg objekta bilo koje namjene, shodno Clanu 9. Zakonu o zastiti i zdravlju
na radu (,Sluzbeni list CG* broj 34/14). Pri izgradnji objekata poslodavac koji izvodi radove duzan je da
izradi Elaborat o uredenju gradilidta u skiadu sa Praviinikom o sadrZaju Elaborata o uredenju gradilista
(“Sluzbeni list RCG” broj 04/99).

Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani (“Sluzbeni list RCG" 47/2007) i
podzakonskih akata koja prizlaze iz ovog zakona.

9. USLOVIZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

Arhitektonsko urbanistitka struktura pored uvaZzavanja prirodnih karakteristika terena mora biti vrhunska i
sa najvecim ekskluzivitetom. Sve nadzemne fasade moraju biti ambijentalno uklopljene, sa detaljima
tradicionalne arhitekture, obloZzene kamenom sivo-bijelo-Zute boje u duhu graditeljske tradicije ovog kraja.
Koristiti $tokovani kamen za okvire oko prozora, kvalitetno drvo za stolariju i pergole. Kamene ploCe za
terase i pizune. Malterisane povrsine koristiti na djelovima fasada koje nisu direktno vidljive (naprimer ispod
pergola). Boje na malterisanim djelovima fasade su priguene, srodne bojama iz prirode kao Sto su svjetio
siva i beZ. Iskljucuje se primjena bijele boje.



Dvoriste oko kute treba da bude posebno parterno arhitektonski reSeno. SugeriSe se primena
gradevinskog kamena za oblaganje podzida, stepenista, izvodenje elemenata plastike objekata i elemenata
mobilijara. Siroka primena kamena oCekuje se i prilikom uredenja slobodnih povrsina na parceli.

U cilju stimulisanja primjene lokalnog kamena za obradu fasada, Opétina Budva je, Odlukom o naknadi za
komunalno opremanje gradskog zemlji¥ta (,Sluzbeni list CG — op&tinski propisi“, broj 01/15), predvidjela da
se naknada umanjuje za 15€ po 1m2 ugradene kamene fasade.

- 10. USLOVI ZA OGRADIVANJE URBANISTICKE PARCELE

Parcele se mogu ograditi zidanom ogradom do visine od 0,90m, racunaju¢i od kote trotoara ili
transparentnom ogradom do visine 1,50m. Kod zidanja ograda koristiti vrstu kamena, njegov oblik, stepen
obrade i zidarski slog kao u tradicionalnoj seoskoj izgradnii. Zidane i druge vrste ograda postavljaju se na
regulacionu liniju i to tako da ograda, stubovi ograde i kapije budu unutar parcele koja se ograduje.

Ograde objekata na uglu ne mogu biti visogije od 0,90m racunajuéi od kote trotoara zbog obezbjedenja
vizuelne preglednosti raskrsnice. Vrata i kapije mogu se otvarati samo ka unutradnjosti parcele. (strana 23)

Za urbanisticke parcele sa turistickom namjenom planom nisu precizirani posebni uslovi za ogradivanje
parcele.

11. USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE URBANISTICKE PARCELE

Najmanje 50% parcele mora biti hortikulturno uredeno. (strana 33)

Za ovu kategoriju povrsina pod zelenilom i slobodnih povrSina, pri izboru sadnog materijala i njegovom
komponovnju voditi rauna o vizurama, spratnosti i arhitekturi objekata, koloritu zelenila, vremenu cvjetanja
i sl. Staze poplotavati kamenim ploCama. Pri parternom uredenju prednost dati mediteranskom
autohtonom parternom zelenilu u kome dominiraju kadulja, ruzmarin, lavanda, zukva i brsijan. Predvidjeti
travnjak otporan na susu i gaZenje. Radi zastite od pogleda sa ulice ili susjednih parcela, zbog zastite od
buke i zagadenja sa ulice, moguce je podizanje Zive ograde od gusto posadenog i pravino orezanog
drveéa ili visokog Zzbunja. Pri izgradnji bazena, tamo gdje na parceli postoje tradicionalni podzidi
(suhozidine), oblik bazena i parterno uredenje prilagoditi postojecim tradicionalnim podzidima bez
narusavanja njihovog oblika i gabarita. Parkinge poplocavati kamenim ploéama, njihovu podlogu predvidjeti
za teSki saobracaj. Ozelenjavanje parkinga vrSiti sadnjom odgovarajuc¢eg drveca na svakih 3 — 5 parking
mjesta ili izgradnjom pergole iznad parkinga koja bi bila ozelenjena puzavicama. Na terenima u padu
podzide uraditi sa oblogom od kamena i otvorima za drenazu.

Sve primjerke hrasta (Quercus pubescens), Ciji prsni prenik je veéi od 25 cm obavezno saCuvati, a
arhitektonska i urbanisticka rieSenja prilagoditi prema zelenilu koje se ¢uva.

12. USLOVI ZA IZGRADNJU/ POSTAVLJANJE / RUSENJE POMOCNIH OBJEKATA

U skladu sa ¢lanom 223 vazeteg zakona, propisi jedinice lokalne samouprave, kojima se ureduju pomoéni
objekti, primjenjivace se do donoSenja Plana generalne regulacije Crne Gore.

Postupak pribavijanja odobrenja za postavljanje ili gradenje pomocnih objekata ureden je Odlukom o
postavljanju, odnosno gradenju i uklanjanju pomoénih objekata (,Sluzbeni list CG - opétinski propisi* br.
21/14 od 18.07.2014. godine). Shodno ¢lanu 2. Odluke, pomoéni objekti svrstavaju se u tri tipa:

Tip 1: pomoéni objekti koji Cine funkcionalnu i ekonomsku cjelinu sa objektom Cijem koris¢enju sluzi

pomocni objekat, kao Sto su: podzemne i nadzemne garaZe, ostave, magacini, drvarnice, lietnje kuhinje,
portirnice, objekti za radnike obezbjedenja i slicno.

Tip 2: pomoéni objekti infrastrukture kao Sto su: septicke bio-jame, bunari, cisterne za vodu, rezervoari,
bistjerne, Sahtovi, kotlarnice, uredaji za grijanje i hladenje, plinski sistemi, solarni sistemi i sli¢no.

Tip 3: pomocni objekti uredenja terena kao $to su: ograde, potporni zidovi, bazeni, fontane, nadstresnice,
pergole, manji sportski tereni, djecja igralista i sli¢no.



Shodno ¢lanu 6. Odluke, pomocni objekat tipa 1, osim garaze, moze biti maksimalno dozvoljene bruto
razvijene gradevinske povrsine do 30m2.

Shodno ¢lanu 4. Odluke, pomoéni objekat se postavlja, odnosno gradi u granicama urbanisticke
parcele u skladu sa planskim dokumentom, odnosno u granicama katastarske parcele ukoliko nije
donijet plan detaljne razrade.

13. USLOVI | MJERE ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

Za turistike objekte povrsine vece od 1000m2, stambeno-posiovne objekte koji imaju vise od 1000m?
poslovnog prostora i garaze sa viSe od 200 parking mesta, shodno Zakonu o procjeni uticaia na Zivotnu
sredinu (,Sluzbeni list CG* br. 75/18) i Uredbi o projektima za koje se vrSi procjena uticaja na Zivotnu
sredinu (,Sluzbeni list RCG" br. 20/07), neophodna je izrada Elaborata o proceni uticaja na Zivotnu sredinu.
Shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,SluZbeni list CG* broj 75/18) i Uredbi o projektima
za koje se vr$i procjena uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list RCG" 20/07), i podnijeti zahtjev za
procijenu potrebe izrade Elaborata o proceni uticaja na Zivotnu sredinu.

Za objekte za koje nije propisana obaveza izrade procjene uticaja na Zivotnu sredinu, potrebno je u
projektnoj dokumentaciji predvideti mere zastite od buke u skladu sa ¢lanom 19. Zakona o zastiti od buke u
Zivotnoj sredini (,Sluzbeni list CG" br. 28/11) i Pravilniku o zvu€noj zastiti zgrada (,Sluzbeni list CG" br.
50/16).

Na podru¢ju DUP-a nalazi se jedan broj pojedinacnih primjeraka i niz grupa maslina. Masline i maslinjaci su
zaSticeni Zakonom o maslinarstvu i maslinovom ulju. Maslinjaci, kao najvazniji i ambijentalno
najdragocjeniji dio potkunjica (tradicionalne seoske baste), Cuvaju se u postojecoj formi, sa izvornim
suvomedama i terasama. Nije dozvoljena izgradnja staza ili betoniranje ovih povrsina. Suvomede, suhozidi,
podzidi i terase se ne smiju rusiti. Dozvoljena je njihova rekonstrukcija iskljucivo tradicionalnim nacinom
zidanja (u suvo).

Obavezno je da se sve masline sauvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni primjerci zeienila,
ukoliko je to zaista neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste urbanisticke parcele uz neophodno
pribavljanje odobrenja. Odobrenje za presadivanje maslina u maslinjaku izdaje organ lokalne uprave
nadlezan za poslove poljoprivrede — Sekretarijat za privredu opétine Budva, u roku od 30 dana od dana
podnodenja zahtjeva za presadivanje. Sjecenje i presadivanje maslina starih preko 100 godina je
zabranjeno na osnovu ¢lana 15. Zakona o maslinarstvu i maslinovom ulju (*Sluzbeni list CG", 45/14).
Kada su u pitanju zasticene biljne i Zivotinjske vrste postupati u skladu sa RjeSenjem o stavijanju pod
zastitu rijetkih, prorijedenih, endemicnih i ugrozZenih biljnih i Zivotinjskih vrsta (“Sluzbeni list SRCG", 36/82).
Rjesenje je dostupno na sajtu Agencije za zastitu Zivotne sredine: www.epa.org.me

Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobraajnica i objekata naide na eventuaine

paleontolooske ili mineraloSke nalaze, koji predstavijaju geonasliede, obavezno je prekinuti radove,
obavjestiti Agenciju, kako bi njihovi struénjaci prikupili nalaze, odnosno izvrsili neophodna istrazivanja.

14. USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH OBJEKATA UPISANIH U REGISTAR KULTURNIH
DOBARA CRNE GORE | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

U okviru plana, odnosno predmetne lokacije, nema objekata koji su u popisu registrovanih spomenika
kulture.

U sluéaju kada se u okviru predmetne lokacije nalazi ili je u neposrednoj blizini registrovani spomenik
kulture, prema kome se treba upravijati shodno Zakonu o zastiti kulturnih dobara (“Sluzbeni list CG" br.
49/10 i 40/11, 44/17), ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti pribavija konzervatorske uslove u skladu sa
¢lanom 102 Zakona o zaétiti kulturnih dobara. Konzervatorski uslovi ine osnov za izradu konzervatorskog
projekta u skladu sa ¢lanom 103 istog zakona. Na konzervatorski projekat se pribavlja saglasnost Uprave
za zastitu kulturnih dobara Crne Gore.



15. POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

Za naselja i dijelove naselja koji predstavijaju nepokretna kulturna dobra od medunarodnog i nacionalnog
znataja je obavezno donodenje urbanistickog projekta, $to nije slucaj u ovom predmetu.

16. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE OBJEKATA NA INFRASTRUKTURU | POSEBNI TEHNICKI USLOVI

Prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta vodovoda i kanalizacije, karta elektroenergetske mreze i postrojenja
i karta telekomunikacija. Detaljnije tehnicke uslove za prikijuZenje ovaj Sekretarijat, po sluzbenoj duznosti,
pribavlja za investitora.

Prilikom projektovanja, obaveza Projektanta je da poStuje tehnicke preporuke EPCG koje su dostupne na
sajtu www.epcg.me i propise koji se odnose na zastitu i izgradnju elektronske komunikacione infrastrukture
i elektronskih komunikacionih mreza, odnosno Zakona o elektronskim komunikacijama (“Sluzbeni list Crme
Gore" broj 40/13, 56/13, 2/17 i 49/19) i ostalih propisa koji su doneseni na osnovu njega, a koji se nalaze
na sajtu www.ekip.me/regulatival .

Podaci o postojecem stanju elektronske komunikacione infrastrukture nalaze se na sajtu
http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me .

Za pristupanje georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture moguce je putem
otvaranja  korisnickog naloga na web portalu Agencije za teiekomunikacije i poStansku djelatnost
http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp .

Vodovodne i kanalizacione, elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa vazecim
propisima i standardima, a prikljuenje objekta na naseljske infrastrukturne sisteme projektovati prema
uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduzeéa i tretirati ih kroz idejna rjeSenja urbanistiCke parcele.

U slu¢aju kada je za predmetnu parcelu planom predviden prilaz sa magistralnog puta, ovaj Sekretarijat po
sluzbenoj duznosti, za investitora trazi i tehnicke uslove od Direkcije za saobracaj, shodno Clanu 16.
Zakona o putevima (“Sluzbeni list RCG" broj 42/04).

U sluc¢aju kada se u okviru predmetne urbanisti¢ke parcele nalazi zastitni pojas ili cjevovod regionalnog
vodovoda, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za investitora trazi i tehnicke uslove od Regionalnog
vodovoda Crnogorsko primorje. Na osnovu ¢lana 32 Pravilnika o odredivanju i odrZavanju zona i pojaseva
sanitarne zaztite i ogranienjima u tim zonama (“Sluzbeni list CG" br. 66/09), pojas sanitarne zastite
odreduje se oko glavnih cjevovoda i u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi 2,0m od osovine cjevovoda
sa obje strane. U pojasu zastite nije dozvoliena izgradnja objekata, postavijanje uredaja i vrSenje radnji koje
na bilo koji nac¢in mogu zagaditi vodu ili ugroziti stabilnost cjevovoda.

Sastavni dio ovih urbanisticko tehnickih usiova su posebni uslovi za izradu projekine dokumentacije izdati
od strane nadleznih sluzbi — DOO Vodovod i kanalizacija Budve.

17. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Investitor je duzan da radi izrade tehnicke dokumentacije za izgradnju novog ili rekonstrukciju postojeceg
objekta | izvodenje geoloskih istraZivanja i drugih radnji koje mogu trajno, povremeno ili priviemeno uticati
na promjene u vodnom rezimu pribaviti vodne uslove, u skiadu sa ¢lanom 114 Zakona o vodama ("“Sluzbeni
list RCG” br. 27/07, “Sluzbeni list CG" br. 73/10, 32/11, 47/11, 48/11 1 52/16). Pribavijanje vodnih uslova nije
potrebno za koris¢enje vode koja ne prelazi obim opste upotrebe vode i u sluCaju kada novi ili
rekonstruisani stambeni objekat ili manji poslovni i drugi objekat (koji se gradi u skladu sa odgovarajucim
prostornim planskim dokumentom) koji se prikljucuje na Javni vodovod i kanalizaciju, a vodu za potrebe
objekta koristi samo za pice i sanitarne potrebe.

18. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG SAOBRACAJA

U okviru LSL-a ne postoji zona ogranienja prepreka aerodroma. Za priviemene ili stalne objekate ili
djelove objekta, van zone ogranitenja prepreka aerodroma, Cija je visina veca od 45m, potrebno je od
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Agencije za civilno vazduhoplovstvo Crne Gore dobiti saglasnost za izgradnju | postavljanje, kao | usiove
za oznatavanje i odrzavanje. (Sigurnosni nalog broj 2016/001 rev 00, datum stupanja na snagu
01.08.2016.godine).

19. SAOBRACAJNI USLOVI
Uslovi prikljuenja na kolsku saobracajnicu prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta saobracaja.

Urbanisticka parcela mora imati obezbjeden koiski pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta.
lzuzetno, u starim gradskim jezgrima u kojima ne postoji moguénost obezbijedivanja kolskog pristupa,
urbanisti¢koj parcel se moze obezbjediti samo pjeSacki pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta
(Clan 51 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata).

Obaveza svakog korisnika i investitora je da u okviru svoje urbanisticke parcele ili katastarske parcele
stacionira vozila prema normativu (strana 22):

Namjena Potreban broj PM, odnosno GM
STAN 1,5 PM/stanu 100m2
APARTMANI 1,5 PM/apartmanu 60m2
UGOSTITELJSKI SADRZAJI 1 PM/4 stolice

TRGOVINSKI SADRZAJI 1 PM/75 m2 bruto povrsine
OSTALI SADRZAJI prema analizi planera - projektanta

20. USLOVIZA NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA

Obezbijediti nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretijivosti, shodno Pravilniku o
blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretijivosti i lica sa
invaliditetom (,SluZbeni list Crne Gore” br. 43/13 i 44/15).

Na svakih deset jedinica mora se obezbijediti najmanje jedna stambena jedinica za nesmetan pristup,
kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom. (€lan 6. Praviinika).

U slucéaju da objekat ima poslovni prostor u prizemlju ili viSe od 10 stambenih jedinica, obezbijediti
nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti, shodno Pravilniku o blizim
uslovima i naéinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa
invaliditetom, (,,Sluzbeni list CG* broj 43/13 i 44/15).

Obavezna primjena elemenata pristupacnosti, propisana ¢lanom 46. Pravilnika, predvida: za stambene
objekte je iz ¢lana 17, 18, 23 i 40, a za stambeno-posiovne iz ¢lana 17,18 i 23 plus dio objekta poslovne
namjene mora sadrzati elemente pristupaCnosti u zavisnosti od namjene poslovnog prostora, a za hotele
elemente pristupacnosti iz ¢lana 17, 18, 20, 22, 36 i 40.

21. USLOVI ZA RACIONALNO KORISCENJE ENERGIJE

Shodno Zakonu o energetskoj efikasnosti (,Sluzbeni list CG* broj 29/10) i Pravilniku o minimainim
zahtjevima energetske efikasnosti zgrada (,Sluzbeni list CG" broj 75/15) projektovanjem i izgradnjom
objekata treba postici smanjenje gubitaka toplote iz objekata, poboljSanje toplotne izolacije spoljnih
elemenata, poveéanie toplotne efikasnosti pravilnom orjentacijom objekata i koriscenjem sunCeve energije,
kori§¢enje obnovljivih izvora energije, te povetanje energetske efikasnosti sisteme grejanja.

Sadrzaj Elaborata energetske efikasnosti objekta propisan je Pravilnikom o sadrzaju elaborata energetske
efikasnosti zgrada (,Sluzbeni list CG* broj 47/13).

Analizirati lokaciju, orijentaciju i oblik kuce. Primjeniti visok nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnog
omotaga objekta i izbjegavati toplotne mostove. U cilju racionalnog koris¢enja energije treba iskoristiti sve



moguénosti smanjenja koris¢enja energije U objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene
termoizolacione materijale, kako bi se smanijila potrosnja toplotne energije.

Iskoristiti topiotne dobitke od sunca i zatiti se od pretjeranogf osuncanja. Koristiti odrzive sisteme protiv
pretierane insolacije — zasjena Skurama, pergolama, zelenilom i sliéno, kako bi se smanjila potroSnja
energije za vjestatku klimatizaciju. Drvoredima i gustim zasadima smanjiti uticaj vjetra i obezbjediti
neophodnu zasjenu u letnjim mjesecima. Nisko energetske tehnologije za grijanje i hladenje se trebaju
koristiti gdje god je to moguée. Pri proratunu koeficijenata prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 30-
5% nize od maksimalno dozvoljenih vrijednosti dozvolienih za ovu klimatsku zonu.

Sunéani kolektori treba da budu skladno oblikovani i ukomponovani na najmanje uocljivim mjestima na
objektu. Koristiti odrzive sisteme protiv prekomjerne insolacije (zasjenu  Skurama, gradevinskim
elementima, zelenilom i sli¢no) kako bi se smanjila potrosnja energije za vjestatku klimatizaciju.odrZivost
fotovoltacionih ¢elija treba ispitati u svrhu snadbevanja niskonaponskom strujom za rasvjetu naselja, kao i
druge moguénosti, poput punjenja elektricnih vozila.

U cilju stimulisanja izgradnje energetski efikasnih objekata koji koriste solarnu energiju, Opstina Budva je,
Odlukom o naknadi za komunalno opremanje gradskog zemijista (,Sluzbeni list CG — opstinski propisi‘, broj
01/15), predvidjela da se naknada umanjuje za 200€ po 1m2 ugradenog solarnog kolektora — panela.

Neposredna blizina mora uslovijava relativno mala godinja kolebanja temperature vazduha — godidnja
temperaturna amplituda iznosi 16,4°C. Ipak istice se visoka temperatura ljetnjih mjeseci u toku kojih se
javija prosjecno 25 dana sa Zegom (30°C i vie). Za potrebe proracuna koristiti podatke
Hidrometeoroloékog zavoda o klimatskim i hidroloskim karakteristikama zone u kojoj se nalazi predmetna
lokacija.

22. USLOVI ZA ODVOZENJE CVRSTOG OTPADA

Mjesta za postavljanje kontejnera za smece predvideti na urbanistickoj parceli. Nije dozvoljeno
postavijanje kontejnera na povrsinama namijenjenim za parkiranje vozila. Mjesta u objektu ili niSe za
postavljanje kontejnera za smece kao i njihov potreban broj predvidjeti u saradnji sa nadleZznim komunalnim
preduzetem, a imajuci u vidu produkciju Cvrstog komunalnog otpada. Pri tome voditi ratuna o porastu broja
korisnika prostora tokom ljetnjih mjeseci, pa stoga broj kontejnera i periodiku njihovog praznjenja prilagoditi
koligini smeca. Postujuci prethodne uslove mjesta za postavijanje kontejnera za smece trebaju biti Sto blize
javnim saobra¢ajnicama uz minimalnu denivelaciju (bez iviénjaka) u odnosu na saobracajnicu, sa padom
od 5 % prema saobraéajnici. Nise za postavijanje kontejnera za smece moguce je sa tri strane vizuelno
izolovati zelenilom ili zidanim ogradama &ija visina ne moze biti ve¢a od 1,50 m

Nadin i miesto odlaganja Evrstog otpada regulisati sa DOO Komunalno Budva, sklapanjem Ugovora o
odvozu komunalnog otpada, u skiadu sa ¢lanom 22, 24 i 26 Odluke o komunalnom redu na teritoriji Opstine
Budva (Sluzbeni list Opstine Budva br. 09/09).

23. MOGUCNOST FAZNE IZGRADNJE

Za objekat:

Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i Clana 76 kroz izradu idejnog rieSenja moze
se odrediti faznost gradnje (tehnicko-tehnoloska i funkcionalna cjefina) objekata. Dozvoliena je fazna
izgradnja, tako da konacno izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane povrsine pod objektom i
spratnost, a ove vrijednosti mogu biti i manje.

Za urbanisticku parcelu ili vie urbanistiCkih parcela:

Na osnovu UT uslova, kod urbanistickih parcela na kojima je planom predvidena izgradnja viSe objekata,
potrebno je uraditi revidovano idejno rieenje kompietne urbanisticke parcele ili vise susjednih urbanistickih
parcela (€l. 76 vazeteg Zakona), Idejnim rjeSenjem se utvrduje generalna koncepcija za izgradnju objekata,
a narodito: uklapanje objekta u prostor, poloZaj objekta u okviru lokacije i prema susjednim objektima.



Za gradenje na dijelu urbanisticke parcele:

Clanom 237 vazeteg zakona je predvidenc da se do donogenja Plana generalne regulacije Crne Gore
moze graditi na dielu urbanisticke parceie, ako nedostajuéi dio urbanisticke parcele ne utice na
funkcionalnost i pristup objextu i uz uslov da se urbanistizki parametri za cijelu urbanistitku parcelu umanje
za nedostajuci dio.

Kroz izradu idejnog rjesenja provieriti, da li predmetna izgradnja na dijelu urbanisticke parcele, na bilo koji
natin ugrozava valorizaciju preostaiog dijela urbanisti¢ke parcete.

24. NAPOMENA

Tekstualni i graficki dio predmetnih planova, kojim su propisani natin izgradnje objekata, uslovi za
prikljucenje na infrastrukturu i uslovi za uredenje urbanisticke parcele, sastavni su dio urbanisticko-
tehnickih uslova i dostupni su na sajtu www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=BD i
www.budva.me

Investitor moze gradi objekat na osnovu prijave, kod nadiezne Urbanisticko-gradevinske inspekcije i
sledeée dokumentacije propisane tlanom 91 vazeleg zaxona:

RS

- Saglasnost glavnog gradskog arhitexte na idejno rieSenje

- Ovjerenog glavnog projexta

- lzvjedtaja o pozitivnoj reviziji glavnog projekta

- Dokaza o osiguranju od odgovornosti projektanta koji je izradio odnosno revidenta koji je revidovao
glavni projekat u skiadu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i Uredbi o minimalnoj
sumi osiguranja od profesionalne odgovornosti u oblasti izgradnje objekata (SI. list CG broj 68/17)

- Ugovora 0 angazovanju izvodaca radova

- Ugovora o angazovanju struénog nadzora

- Dokaza o pravu svojine na zemljistu, odnosno drugom pravu na gradenje na zemijistu ili dokaz o
pravu svojine na objektu, odnosno drugom pravu na gradenje, ako se radi o rekonstrukciji objekta

Sadrzaj idejnog rjedenja definisan je Strucnim uputsvom Ministarstava odrzivog razvoja i turizma, broj 101-
26/99 od 14.03.2018.godine. Natin podnodenja zahtjeva glavnom drzavnom arhitekti, za davanje
saglasnosti na idejno rjeSenje preciziran je Obavjedtenjem MORT-a od 21.12.2017.godine. Uputstvo i
Obaviedtenje  su  dostupni  na  sajtu Ministrstav~ odrzivog ~ razvoja i turizma:
http://www.mrt.qov.melrubrike/zakonska—requ!ativa/137389/Zakonska-requIativa-iz—oblasti-planiranja-
prostora.himl

Idejni odnosno glavni projekat, mora biti uraden u skladu sa ¢lanom 7 Pravilnika o nacinu izrade i sadrzini
tehnitke dokumentacie (“Sluzbeni list CG” broj 44/18) u elektronskoj formi plus 1 primjerak u analognoj
formi za potrebe izvodenja radova na gradilistu.

Shodno Clanu 74, stav 5 i 8 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG” broj 64/17,
44/18 1 63/18), u slu¢aju da organ za izdavanje posebnih tehnickih usiova / vodnih ustova / konzervatorskih
ustova ne odgovori na sluzbeni zahtjev ovog Sekretarijata u roku od 15 dana od dana prijema zahtjeva,
smatrace se da je saglasan sa urbanisticko-tehnickim usiovima utvrdenim na osnovu planskog dokumenta.

25. PRILOZI

Kopije grafickog i tekstuainog dijela predmetnih piancva,

List nepokretnosti, Kopija kalastarskog plana,

Tehnicki uslovi DOO Vodovod i Kanalizacija Budva

Samostalni savjetnik |
apovic dip.inz.arh.

o e

Dostavljeno:
- Podnosiocu zahtjeva
- Urbanisti¢ko-gradevinskoj inspekciji (
- ala
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IZVOD 1Z LSL-a Tudorovici
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.11/09)

Karta parcelacija-regulacija




1k

1ZVOD IZ LSL-a Tudorovidéi
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.11/09)
Karta koordinatne tacke
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IZVOD IZ LSL-a Tudorovici
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.11/09)
Karta saobracaj
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IZVOD IZ LSL-a Tudorovici
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.11/09)
Karta hidrotehnika
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IZVOD 1Z LSL-a Tudoroviéi
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.11/09)

Karta elektro mreza
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CRNA GORA

UPRAVA ZA KATASTAR I DRZAVNU IMOVINU

PODRUCNA JEDINICA: BUDVA
Broj: 917-104-DJ-1735
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Katastarska opstiina: TUDOROVICI
Broj lista nepokretnosti:
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www . vodovodbudva.me
Teleton: +382(0333°403-304. Tehnnicky sektor « 382000733 403-484. fax -382(0333 463-374 F-mal tenickasluzba@ vodovodbudva.me
VOB P 15-12

Na osnovu zahtjeva broj 1062-898/3 od 30.05.2019. godine, nas broj 01-3803/1
od 03.06.2019. godine. koji je podneo Direktorat za gradevinarstvo Ministarstva
odrzivog razvoja i turizma, a rjeSavajuéi po zahtjevu podnosioca PERIC LUKA iz
Budve, izdaju se:

TEHNICKI USLOVI
ZA PROJEKTOVANJE INSTALACIJA
VODOVODA I FEKALNE KANALIZACIJE
I ZA PRIKLJUCENJE NA VODOVODNU I FEKALNU
KANALIZACIONU MREZU

Za Katastarsku parcelu broj: 2278 KO Tudorovi¢i, urbanisticka parcela broj 94,
LSL Tudoroviéi, na kojoj je nacrtom Urbanisti¢ko tehnic¢kih uslovi izdatim od strane
Direktorata za gradevinarstvo Ministarstva odrzivog razvoja i turizma, predvidena
izgradnja stambenog objekta, pedvidaju se uslovi priklju¢enja na vodovodnu i fekalnu
kanalizacionu mrezu. u skladu sa prilozenom skicom, koja je sastavni dio ovih tehnic¢kih
uslova, i sljede¢im smjernicama:

e Predmetna lokacija nije komunalno opremljena vodovodom i kanalizacijom
upotrebljenih otpadnih voda. Da bi se planirani objekat prikljuc¢io na ViK mrezu,
neophodno je prethodno izgraditi vodovodni i kanalizacioni krak definisan
planskom dokumentacijom i ovim tehni¢kim uslovima.

e Za instalacije planiranom putem c¢e se izdati zasebni tehnic¢ki uslovi za
projektovanje, koji ¢e biti sastavni dio urbanisticko-tehnickih uslova za
projektovanje planirane pristupne saobracajnice. Profile cjevovoda treba odrediti
hidraulickim proraCunom.

Ovi tehnic¢ki uslovi su sastavni dio izdatog nacrta Urbanisticko — tehnickih uslova broj
1062-898/3 od 30.05.2019. godine.

SEKTOR ZA PLANIRANJE,  ——

OBRADA, ORGANIZACIJU I RAZVOJ, 74 ‘ IZVfW DIREKTOR, P
< ) ) y// ’ g /
=>7 . . E” §
\ Momir Tomovié, dipl.ing.gla‘ii;.‘ Jasna Doki¢, dipl.ecc



Podnosioc zahtjeva: Deri¢ Luka

Katastarska parcela: 2278, Katastarska opstina: Tudoroviéi
Urbanisti¢ka parcela: 94, LSL: Tudorovici

vodne mreze;

N

10.

1.

Spoljnu ivicu vodomjernog sklonista (3ahte) postaviti na maksimum 1 m (jedan metar) unutar
granice parcele. Vodomjeri se moraju predvidjeti na mjestima koja su u svakom momentu
dostupna sluzbenicima DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva.

Vodomjeri moraju imati vaZzeée uvjerenje o odobrenju tipa mjerila u Crnoj Gori i moraju
biti ovjereni (pregledani i Zigosani) u skladu sa vaze¢im metroloskim propisima u Crnoj
Gori. Vodomjeri, takode, moraju biti na daljinsko ocitavanje sa zasebnim daljinski
kontrolisanim RF ventilom koji su kompaktni sa naSim sistemom (Pravilnik o uslovima za
projektovanje, izgradnju i odriavanje javnog vodovoda broj 01-3575/1 od
01.06.2018.godine). Svi vodomjeri se moraju projektovati sa prvim i drugim ventilom
(prije i poslije vodomjera).

Unutrasnje vodomjere u stambenim zgradama predvidjeti ispred stanova (u hodniku ili u
zajedni¢kim prostorijama dostumpnim sluzbenicima DOO “Vodovod i kanalizacija™ Budva) ili
na ulazu u stambenu zgradu (u 3ahti). Vodomjere u stambenim kucama predividjeti u
vodomjernom sklonisStu (3ahti).

Vodomjeri profila @ 2” (DN 50 mm) i vec¢i moraju da budu kombinovani tj. da se sastoje od
glavnog (velikog) vodomjera tipa Woltman i od pomoénog (malog) obra¢unskog vodomjera.
Takvi vodomjeri moraju biti na daljinsko ocitavanje, ali ne moraju imati daljinski kontrolisani
RF ventil. Centralni i hidrantski vodomjeri ne moraju imati mogucénost daljinskog o€itavanja i
daljinsko kontrolisanje ventila.

Prikljucke izvesti sa $ahtom propisanih dimenzija i ventilom. Ukoliko izvedena 3ahta ne bude
zadovoljavala standarde u pogledu veli¢ine, investitor je u obavezi da izvrsi rekonstrukciju iste.
Montazu svih vodomjera izvodi isklju¢ivo DOO “Vodovod i kanalizacija”, Budva

Od priklju¢ka na gradsku vodovodnu mrezu do vodomjerne Sahte priklju¢nu cijev projektovati
u pravoj liniji.

Ukoliko hidrostati¢ki pritisak u mrezi prema hidraulickom prora¢unu ne moze da podmiri
potrebe visih dijelova objekata, obavezno projektovati postrojenje za povecanje pritiska. Dati
takvo resenje da se sprijeci hidrauli¢ki udar u spoljnoj vodovodnoj mrezi. Za isto, neophodno je
pribaviti saglasnost nadlezne sluzbe DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva.

Ispred uredaja za grijanje vode (bojlera, kotlova itd.) potrebno je ugraditi armaturu koja u
potpunosti spre¢ava vracanje vode iz ovih uredaja u mrezu.

Profil priklju¢ka na vodovodnu mrezu odreduje projektant sa time da on ne moze biti manji od
01/2” (DN 15 mm)

Hidrantsku mrezu voditi nezavisno od distributivne mreze. Za isto obezbijediti u vodomjernoj
$ahti vodomjer od minimum DN 50 mm sa ventilima.

Tehnicki uslovi za projektovanje instalacija fekalne kanalizacione mreze:

1

U priloZenoj skici prikazana je lokacija mjesta prikljucka na fekalnu kanalizacionu mrezu sa
kotom terena i sa kotom dna cijevi. Projekat uraditi tako da se prikljuc¢ak uliva minimum 5 cm
od dna kanala (kada su u pitanju kolektori i silazi), a kod cijevnih kanala u rac¢vu.

Prilikom projektovanja kanalizacionog prikljucka pridrzavati se postoje¢eg standarda. Pre¢nik
kanalizacionog priklju¢ka odredivati na osnovu hidraulickog proracuna, sa tim da prec¢nik
cijevi ne moze biti manji od DN 160 mm.

Prvo reviziono okno od objekta izvesti na minimum | m (jedan metar) od gradevinske linije.
Prikljucak od revizionog silaza pa do kanalizacione mreze izvesti padom od 1 do 6 % upravno
na uli¢ni kanal.



4. Pri projektovanju voditi ratuna da najmanja visinska razlika izmedu kote dna kanala i kote

prostorije koja se priklju¢uje na kanalizaciju mora biti H = J x L, gdje je J udruzeni pad
prikljucka, a L rastojanje (ako nema kaskade). U slu¢aju kaskade ova visina se povecava za
visinu prekida pada u prikljuénom revizionom oknu.

Prikljuenje garaza, servisa, restorana, praona i drugih objekata koji ispustaju vode sa
sadrzajem ulja, masti, benzina i sl. vrsiti preko taloZnika i separatora masti.

Ukoliko ne postoje uslovi da se objekat prikljuéi na fekalnu kanalizacionu mrezu, investitor jeu
adekvatnim prilaznim putem za vozilo za crpljenje iste, za koju je duzan da prilozi elaborat u
Glavnom projektu. Kapacitet iste predvida projektant, a DOO “Vodovod i kanalizacija™ Budva
izdaje saglasnost na Glavni projekat.

lovi za izdavanj iklju¢ ViK mrezu:

1.

Izdati Tehnicki uslovi ne daju pravo podnosiocu zahtjeva da pristupi bilo kakvim radovima u
cilju izvodenja prikljuc¢ka na vodovodnu i kanalizacionu mrezu. Po izradi projekta i izdatoj
Gradevinskoj dozvoli, ovoj Radnoj jedinici podnosi se zahtjev za prikljucenje objekta na
vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mrezu.
Za podnosenje zahtjeva za priklju¢enje objekta na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mrezu
potrebna je slede¢a dokumentacija:
a. Popunjen zahtjev za priklju¢enje objekta na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mrezu
(dobija se u Tehnickom sektoru DOO “Vodovod i kanalizacija™ Budva ili se preuzima sa sajta);
b. Kopija situacije terena iz dijela hidrotehnike projekta
c. Kopija izometrijske Seme vodovoda iz glavnog projekta;
d. Ovjeren prepis Gradevinska dozvole;
e. List nepokretnosti (ne stariji od 6 mjeseci);
f. Potvrda od sluzbe naplate DOO ““Vodovod i kanalizacija” Budva da su izmirena sva
dugovanja.
Prikljuc¢enje na vodovodnu mrezu (za kolektivne stambene/poslovne objekte) izdaje se kao
gradevinski priklju¢ak preko jednog vodomjera koji se registruje na investitora, do momenta
dobijanja upotrebne dozvole kada se mogu registrovati svi vodomjeri (centralni i unutrasnji), a
u skladu sa odlukom o javnom vodosnabdijevanju broj 0101-300/1 od 07.07.2014. godine, koju
Jje usvojila Skupstina Opstine Budva.
Da bi se novoizgradeni cjevovod primio na odrZavanje i ukljucio u sistem javnog
vodosnabdijevanja i odvodenja otpadnih voda neophodno je da isti bude izgraden na
osnovu prethodno uradene i revidovane projektne dokumentacije koju moraju izraditi
ovlaSéeni projektant i ovlaséeni revident. Takode, radovi na izgradnji cjevovoda moraju
biti izvedeni od starne ovlaséenog izvodaca i uz obavezan nadzor od srane ovlas¢enog
nadzornog organa (odluka broj 01-6855/1 od 10.12.2014. godine.)
Glavni projekat mora da sadrzi:
a. Tehnicke uslove izdate od strane DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva;:
b. Situaciju terena sa ucrtanim vodomjernim Sahtama i profilima vodomjera;
c. Osnove objekta sa polozajem vodomjera i profilima vodomjera;
d. [zometrijsku Semu sa prikazanim vodomjerima i profilima vodomjera;
e. Za objekte koji ispustaju vode sa sadrzajem ulja, masti, benzina i sl. na situaciji: terena i
osnovi prizemlja (suterena) prikazati polozaj taloznika, separatora masti i revizionih okana;
f. Elaborat septicke jame sa biopreciS¢ivacem, ukoliko je ista predvidena Glavnim
projektom.
OBRADA __SEKTOR ZA PLANIRANJE,
T ORGANIZACIJU I RAZVOJ
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7/30/25, 11:07 AM

Korisnik: KORISNIK

eKatastar

Datum i vrijeme Stampe: 30.07.2025 11:06

PODRUCNA JEDINICA
BUDVA

Datum: 30.07.2025 11:06
KO:  TUDOROVICI

LIST NEPOKRETNOSTI 577 - 1ZVvOD

Podaci o parceli

. . . Plan . Potes ili Nacin koriséenja .. 2 -
Broj/podbroj | Broj zgrade Skica Datum upisa ulica i kuéni broj Osnov sticanja Povrina m? | Prihod
2 . Pasnjak 4. klase
2278 11/71 VRBA-TUDOROVICI KUPOVINA 517 0.47
Podaci o vlasniku ili nosiocu prava
Mati¢ni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
N MIHAILOVICH ALEXANDER .
% Svojina 1/1
Podaci o teretima i ograni¢enjima
. .| Broj Redni Nacin Datum .
Broj/podbroj zgrade PD broj |koriS¢enja upisa Opis prava
Predbiljezba UGOVORA O PRODAJI UZZ BR. 596/2025 OD
Pagniak 4 19.05.2025. GODINE, ZAKLJUCENOG U FORMI NOTARSKOG
2278 0 1 klasg * 124.06.2025| ZAPISA, PRED NOTAROM DALIBOROM KNEZEVICEM, IZMEDU
ALEXANDER MIHAILOVICH KAO PRODAVCA | KONSTANTINS
GERASCENKO | VITALIJS SCERBININS KAO KUPCA.
Podaci o aktivnim zahtjevima
LN Broj Podbr.|Zgrada|PD Klas, Br?J GodinalKomentar Sadrzina
parcele znak | zahtjeva
ZA UPIS PO UZZ 596/5 U LN 577 KO
2278 | 0 | 0 1919|3351 2025 TUDOROVICI NA KP 2278

https://www.ekatastar.me/ekatastar-web/action/search/knreportNew
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GE®MISO d.o.0.

Preduzece za geodeziju
Adresa: Zgrada Old bakery (stara pekara), Bijeli Do, Budva
Telefon: 068/623-334, 069/500-806

Mail: geomiso@hotmail.com

Crna Cnra

Predmet br: 65/25 UPRAVA | | '_?_,15 TNINE
Datum: 29.05.2025. o __o;%.’_g;_‘: Zq’zz__

o = enost_
CRNA GORA L 9/ 9. /06/ A\l JCOO.. v

UPRAVA ZA NEKRETNINE
Podrucna jedinica Budva

ELABORAT GEODETSKIH RADOVA

PARCELACIJA po DUP-u
LSL ,, Tudoroviéi“, UP T94

Stranka: Mihailovich Alexander

KATASTARSKA PARCELA BROJ: 2278
LIST NEPOKRETNOSTI BROJ: 577
KATASTARSKA OPSTINA: TUDOROVICI
OPSTINA : BUDVA

Naziv geodetske organizacije: Geomi$o d.o.0. Budva

Odgovorno lice: Milivoje Davidovié
Z /_E»Lu Lty L,

Jionil (potpis)
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|§0 d.o.o.

uzece za geodeziju

Broj predmeta: 65/25
Datum: 29.05.2025.

IZJAVA O PRIHVATANJU POSLOVA

Po zahtjevu Mihaiflovich Alexander

Sa PIB/JMB LV5356122
Iz Budve

Za potrebe izvodenja geodetskin radova Parcelaciia do DUP-u

Za nepokretnosti
KO Tudorovic¢i
LN/PL: 577 Katastarska parcela: 2278

GEODETSKA ORGANIZACIJA IZJAVLJUJE
DA PRIHVATA POSLOVE IZVOBENJA GEODETSKIH RADOVA
PARCELACIJA PO DUP-u

Narudilac radova:
Mihailovich Alexander

JMB/PIB L V5356122
Iz

/ mf/""bk_./‘
~“ Ypotpis)

rﬁe\bdé'tska organizacija: ,,Geomi$o* doo Budva

/’fd

;; o ME% 3 ‘:_;.','E ' _DIREI‘STOI?
s L ! Milivoje Davidovi¢

'A'\'\“‘\- SO % OZA{AMK"'?(
o / Z {potpis)



IMISO doo.

AW 2duzece za geodeziju

Broj predmeta:65 /25
Datum: 28.05.2025.

IZJAVA

ODGOVORNOG LICA GEODETSKE ORGANIZACIJE

Za izvodenje geodetskih radova na nepokretnostima

LIST NEPOKRETNOSTI broj 577, katastarska parcela broj 2278 K.O. Tudorovic¢i
Po zahtjevu Mihailovich Alexander

Geodetska organizacija posjeduje licencu za izvodenje geodetskih radova:

v Licenca broj. 02-7226/5-18 od 11.11.2019. godine oblast lzvodenje geodetskih radova na
odrzavanju drzavnog premjera, katastra nepokretnosti i vodova

Geodetska organizacija u radnom odnosu ima zaposleno lice geodetske struke
Ime i prezime oviascenog lica geodetske struke: Milivoje Davidovié, geod. tehnicar
Koje posjeduje ovladéenja za izvodenje geodetskih radova:

-

v OvilasCenje broj: 02-9997/2 od 20.01.2014. godine oblast lzvodenje geodetskih radova na
odrzavanju drzavnog premjera, katastra nepokretnosti i vodova

Geodetska organizacija "Geomi$o" d.o.0, sa sjedi$tem u Budvi,
za izvodenje geodetskih radova koristila je:

v instrument iz svog vlasnistva, za koji posjeduje i prilaZe
Uvjerenje o etaloniranju broj 061/24/01 od 21.10.2024.,
lzdato od "Vekom Geo" doo;

Geodetska organizacija:
»Gemiso” doo Budva
Odgovorno lice:

Milivoje Davidovié, direktor
o@[:u/w (o
/ / (POTPIS)




AMISO o0

Freduzeée za geodeziju

Broj predmeta:65 /25
Datum: 29.05.2025.

IZJAVA
OVLASCENOG LICA GEODETSKE STRUKE

Po zahtjevu Mihailovich Alexander iz Budve od 28.05.2025.

Podnijetom geodetskoj organizaciji “Geomiso” doo Budva

Geodetska organizacija “Geomi$o” doo sa sjedidtem u Budvi

Izvréila je geodetske radove:
Parcelacija po DUP-u

(vrsta geodetskih radova)

Izjavljujem da su izvreni geodetski radovi i podaci geodetskog merenja, prikupljanja i obrade
podataka prikazani u ovom elaboratu u skladu sa zakonom, drugim propisima, standardima i drugim
tehnickim normativima.

) ;ﬁgqqaska organizacija: ,,GeomiSo“ doo Budva

Ovlasdéeno lice geodetske struke:
Milivoje Davidovi¢, geodet. tehniCar

* “i\ ;;.Ug\é?:/{j‘ vlﬁ/étq /L-“" (ﬂq

7 (potpi}




JM'SO d.o.0.

~duzete za geodeziju
ZAPISNIK O IZVRSENOM UVIDAJU

Sastavljen u Budvi od strane geodetske organizacije .Geomi$o” doo Budva
na dan 29.05.2025 godine po predmetu broj 65 /25
za obavljene geodetske radove: Parcelacija po DUP-u ;

¢iji je podnosilac prijave: Mihailovich Alexander

Geodetska
organizacija: “Geomi$o” doo Budva
Stranke: Mihailovich Alexander

Postupajuci po zahtjevu gore navedenih stranaka, na osnovu podataka o parcelama koje smo pribavili iz
Uprave za nekretnine — podruéna jedinica Budva, izvrSili smo, u skladu sa zakonom o Drzavnom premjeru i
katastru nekretnina, parcelaciju po DUP-u, na katastarskoj parceli 2278 KO Tudoroviéi.
Urbanisticka parcela T94, LSL ,Tudorovi¢i sastavljena je od:

e k.p.2278/1 u povrsini od 414 m2,

o Kk.p.2276/6 u povrsini od 1 m2.

Do razlike u povrSini urbanistitke parcele u katastarskom operatu i digitalne povriine urbanistitke parcele
doslo je uslijed razli¢itih metoda ratunanja povréina. Povriine prikazane u katastarskom operatu su povrSine
racunate na analognim katastarskim planovima, dok su projektovane povrdine urbanistickih parcela digitalne
povrsine izracunate matematickim putem iz koordinata lomnih tataka granica parcela, a sve kako je prikazano
u ,,Elaboratu geodetskih radova,,. Stranka je saglasna da se povr3ine parcela nakon cijepanija utvrde po stanju
iz katastarskog operata (lista nepokretnosti).

-~

Stranka saglasna sa gore navedenim: Geodetska
et N organizacija
3.

. Za'Geomiso"d.0.0.Budva,
Milivoje Davidowvi€, direktor

{Oviadcenje broj 02-8997/2 od 22.01.2014.god.)
Ll ‘M{//?M-(’%

2) ¢ Potpis




CRNA GORA Katastarska opétina Tudoro
Uprava za nekretnine Opstina Budva
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sfava za nekretnine

Katastarska opstina
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JRA
_ . za katastar i drzavnu imovinu
~dtna jedinica : Budva

Jpstina: Budva

Kat. opstina: Tudoroviéi
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2278/

€

NhAWWON-_2T

2276/5

Y X
6575682.63 4678486.53
6575684.08 4678478.76
6575687.03 4678467.12
6575693.30 4878469.05
6575700.29 4678470.23

SKICA ODRZAVANJA
KATASTRA NEPOKRETNOSTI
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Mihailovich Alexander 1/1
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Ovlad¢ena geodetska organizacija: "Geomi%o" d.o.o. Budva
(Licenca broj 02-7226/5-18 od 11.11.2019. god)
Snimio dana: 29.05.2025. godine.
Milivoje Davidovi¢, geodetski tehnicar,
02-9997/2 od 20.01.2014. god)
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NA GORA

RAVA ZANEKRETNINE
SERRUCNA JERINICA: BUDVA
Rroj: $i7-14-1201-610/25

Pratun: 30053008

SKICA PARCELA

Razmjera 1: LXK}

Katastarska opStina: TUDOROVI(Y
Broj lista nepokretnosii:

Broj plana:
Parcela: 22718
LY
n 4
Oviarava
Slutbeno lice:

e




«** UPRAVA ZA NEKRETNINE ***

PODRUCNA JEDINICA: BUDVA
KO: TUDOROVICI, R 1:2500

Po zahjevu broj: 917-104-DJ1-618/25, od: 36.05,2025. godine
jizdajemo slijedece koordinate detaljnih tacaka katastarskih parcela

ocitane graficki sa digitalnog plana L
Katbase v2024.7.22 - (2) EXSPORT PODATAKA 30.05.2025 13:33 '

6575682.63 4678486.53 9.00 Odrzavanje
52233 6575687.00 4678464 .49 0.6
52234 6575693.69 4678466.56 ©.00
52235 6575695.83 4678466.59 6.0
52236 657570@.29 4678470.23 0.00
52237 6575702.86 4678472.36 B.09
52238 6575704.36 A4678479.29 ©.09
52239 65757066.65 4678484.64 .00
52476 6575695.12 4678493.35 ©.00
52477 6575695.87 4678499.13 0.09
52478 6575693.26 4678497.18 9.00
52479 6575683.33 4678489.67 0.00
52480 6575679.91 467847424 0.00
52484 6575684.96 4678462.76 0.00

Parcela: 2278 (P=530)
Frontovi:

od do duiina(m)
52479-52478 12.45
52478-52477 3.26
52477-52476 5.83
52476-52239 16.32
52239-52238 6.51
52238-52237 7.69
52237-52236 3.34
52236-52235 5.76
$2235-52234 2.14
52234-52233 7.8
52233-52484 2.67
52484-52480 12.54

pPregledao:




SAGLASNOST

Kojim mi dolje potpisani, kao vlasnici k.p. 2276/6 K.0. Tudorovici, op3tina Budva koja prema
elaboratu o parcelaciji ulazi u sastav UP T94 LSL ,, Tudorovi¢i” i povrsine je 1m? prema LN 209 KO
Tudorovici, dajemo saglasnost vlasnicima susjedne k.p. 2278/1 K.0. Tudorovici koja &ini najveci dio
predmetne UP T94 LSL LSL ,, Tudorovici” da moze nesmetano graditi na predmetnoj urbanistickoj
parceli a imajuci u vidu da parcela u nagem vlasnistvu ne daje mogucnost izgradnje jer se pre svega
nalazi van zone izgradnje (parcela je van gradevinskih linija).

Saglasnost se daje za potrebe dobijanja Gradevinske dozvole odnosno pribavljanja saglasnosti na
Idejno rjeSenje kod Sluzbe glavnog gradskog arhitekte opstine Budva.

U Budvi,

31.10.2025.god.

Draskovis Andelika

PP Sonto Spuzord

Davidovi¢ Mirjana

?fP—Sm/}’s- So-nsy e’

Sankovic Sonja

(P _Son, o Sovueore!

Andri¢ Vjerica

bp_Sonip




Ty

Mi, dolje potpisane,

Dradkovi¢ Andelka JM D , |k broj G
Davidovi¢ Mirjana IV D .. Dro]
Andri¢ Vjerica IMEGEMNARRARNES .. bro; D

Dajemo sljedece:
PUNOMOCIE

Kojim OVLASCUJEMO Sankovi¢ Sonju, JMB OEmmmamaa dr7avijanina/ku Crne
Gore, koja/i posjeduje licnu kartu broj_punomo(:nik,

da moZe u nase ime iza nas racun

Da podnosi zahtjeve, potpisuje i podize sva dokumenta u postupcima pred svim

drzavnim organima Crne Gore (MUP CG, Sudova, Uprave za katastar i drzavnu
Poreskih organa, Zdravstvenih i socijalnih ustanova, Opstinskih
stra privrednih subjekata), kao i pred drugim
pravnim licima ( Elektroprivrede, Vodovoda, Komunalnih sluzbi, mobilnih
operatera i dr.), a u pogledu pribavljanja sve potrebne dokumentacije na svim
katastarskim parcelama na kojima smo mi upisane kao suvlasnice.

imovinu,
sekretarijata, Centralnog regi

U Budvi, dana 13.10.2022.godine

pavaoci punomogja:

: praskovi¢ Andelka

. DS oli ﬁvm

pavidovi¢ Mirjana
)

-

/ " g {/ 1 /
\_//(/,f )l La) /-'r’f/ oty b

Andric¢ Vjerica

A gjé/)c/
W 5
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POTVRDA O OVIERI POTPISA I RUKOPISA

NOTAR Milena Mitrovi¢, Mediteranski Sportski Centar, Budva

(navesti naziv | sjediSte suda/organa lokalne uprave/ime | prezime | sjediéte notara kojl vrdl ovjeru preplsa)

potvrduje da su:
Draskovi¢ Andelka, datum rodjen;a: GEESSESEGGN - cs2: SENN———
Davidovi¢ Mirjana, datum rodienia: SASSESSD. adres: SENNENND

Andri¢ Vjerica, datum rodjenia:
(ime | prezime, datum rodenja | adresa prebivali$ta/boravista lica &fi se potpis Ilf rukopis ovjcrava

svoieruEno potpisale ovu ispravu.;
(svojeruéno polpisao ovu Ispravu/na Ispravu stavio otisak prsta/ priznao potpis za svoj)

Istovjetnost imenovanog utvrdena je na osnovu li¢ne karte broj i izdate od stane FL

Budva sa datumom izdavanja 26.09.2013. godine,
licne karte broj ﬁ izdate od stane FL Budva sa datumom rzdavama 26 05.2017.

godine,
licne karte broj ¢l zdate od stane FL Budva sa datumom 1zdavama430 03.2021.

godine, [
‘broj i dau.m izdavanja licne karte, putne isprave ill drugog dokumenta sa fotografijom) , ,:-

%iji identitet utvrden na osnovu: /l/

(broj i datum izdavanja licne karte, putne isprave il drugog dokumenta sa fotografijom) :

‘me i prezime lica &iji se potpis ovjerava ispisao je svjedok ///__ Ciji je identitet utvrden na

asnovu: 1/
(broj | datum izdavanja licne karte, putne isprave ili drugog dokumcnta sa FoLograr‘;om)

‘menovanom je isprava: _

(protitana/procitana pomodu tumaca/prevedena sadmna)

dentitet tumaca je utvrden na osnovu: /1!

(broj i datum izdavanja licne karte, putne Isprave ill drugog dokumenta sa forograﬁjom)

nenovani je ovla$éen za zastupanje na 0snovu: _ i — :
(akt kojim je dato ovlascenje za zastupanje)

roj: OV 1451/22

viera izvréena dana 13.10.2022. godine. u 11:10:21 AM casova, U /1

(mjesto ovjere potpisa kada se ovjera vrsi van sluzbenih prostorija)

u naplacena je u iznosu od 10.29€.

aksa odnosno naknada za izvrsenu oVjer 4
-: .
\.
T
s
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Notar NIKOLA TOMA = : :
;el: +382 33 560 310, NOVIC, sa sjedistem u Budvi, Ulica Zrtava Fasizma broj 48, Zgrada Nivel ulaz A,

nrduje da je S Y : fipe g
f())?)s‘rfnajBudv; il g2 dano QU inc sa adresom prebivaliSta/boravista:
P L3 ; » Wime Draskovi¢ Andelke na osnovu punomodja
SYerucno potpisala ovi ipravuhe e sy i othcpe pl oo

- T 13 -

......

e o ovenog icd by eha Je na osnovu licne karte broj NN ot od nadleinog
organa MUP-a Crne Gore FL Byq

, P 2 va dana 15.06.2021. godine sa rokom vaZenja do 15.06.2031. godine.
]m.enm'c{no “icé Je oviascenciza Zastupanje na osnovu Punomodja OV broj 1451/22 ovjereno kod notara
Mitrovi¢ Milene u Budvi dang 13.10.2022. godine

Fowvrduje da je Sankovié Sonja rodena dano@R cdine sa adresom prebivaliSta/boravista:

svojerucno potpisala ovu ispravu/;

vy

------

Istovjetnost imenovanog lica utvrdena Jje na osnovu licne karte broj*:’zdate od nadleznog
organa MUP-a Crne Gore FL Budva dana 15.06.2021. godine sa rokom vazenja do 15.06.2031. godine.

Potvrduje da je Sankovié Sonja rodena dana NN :zodine sa adresom prebivalista/boravista:
« ime Draskovi¢ Andelke na osnovu punomodja,

svojerucno potpisala ovu ispravu/; io-otisalkpr s 52 a

Istovjetnost imenovanog lica utvrdena je na osnovu licne karte bro@ D izdate od nadleinog
organa MUP-a Crne Gore FL Budva dana 15.06.2021. godine sa rokom vazenja do 15.06.2031. godine.
Imenovano lice je ovla$éeno za zastupanje na osnovu Punomoéja OV broj 1451/22 ovjereno kod notara
Mitrovié Milene u Budvi dana 13.10.2022. godine.

Potvrduje da je Sankovi¢ Sonja rodena danGE godine sa adresom prebivalista/boravista:
_“ ime Andrié Vjerice na osnovu punomodja,

] ¥ o . , X - iR 5 i . ;

svojerudno potpisala ovu ispravu/s
SYOIEFUCHO-HAPISAO PSR E—FHREP

Istovjetnost imenovanog lica utvrdena je na osnovu h'c'ne. karte broj QD izdate od nadleznog
organa MUP-a Crne Gore FL Budva dana 15.06.2021. godine sa rokom vazenja do 15.06.2031, godine.
Imenovano lice je oviaséeno za zastupanje na oSnovi Punomoéja OV broj 1451/22 ovjereno kod notara
Mitrovi¢ Milene u Budvi dana 13.10.2022. godine.

Napomena: U skladu sa odredbom ¢lana 63 stav 4. Zakona 0 notarima, Notar nije odgovoran za
sadriaj ove isprave .Notar ovjerava samo potpise stranaka na ovoj isprayi,

Imenovano lice je oviaséeno za zasn{pﬂ"je na O‘ff” T “—'

Imenovanim licima je isprava procitand (pre gl o o i)
Identitet tumaca je utvrden na osnovit

1li izjavom svjedoka 4 :

Ime i prezime lica diji se potpis oyje‘rqva ispisao je svjedok______ /
Broj ovjerenih primjeraka je 4 (Cetiri).

OV broj 9810/2025. _ ; ;
Ovjer?r‘zvrjena dana 31.10.2025. godine u 09:30 casova u notarskoj kancelar{ji.

ura i sa PDV-om u iznosu od

Naknada za ovjeru prema NT - far. br. 9i 22 obracunata u iznosu od 21,40 o
4,49 eura i naplaéena je u ukupnom iznosu 25,89 eura.
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Arhi Studio Dizajn d.o.o.

= - Irtava fasizma bb s Budva
—

2 — E tel/fax +382 33451009
——— mob +382 68 76 45 66

ARHISTUDIODESIGN

IZJAVA PROJEKTANTA

Izjavljujem da je ova tehnitka dokumentacija - IDEJNO RJESENJE STAMBENOG OBJEKTA -
Po+Su+P+1 na UP T94, LSL Tudoroviéi, koju Cini k.p. 2278/1 KO Tudoroviéi, Opstina Budva, definisana
u prilozenim UT uslovima broj: 06-332/21-810/6 izdatih 08.11.2021. godine od Sekretarijata za urbanizam
i odrzivi razvoj OpStine Budva, izradena u skladu sa smjernicama planskog dokumenta i urbanisti¢ko
tehnickih uslova, za oblikovanje i materijalizaciju sve u skladu sa Zakononom o izgradnji objekata
("Sluzbeni list Crne Gore", br. 19/25 od 04.03.2025) te da su ispoStovani zadati urbanistic¢ki parametri —
indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta kao i odnos prema gradevinskim
linijama kao i bruto razvijena gradevinska povrsina (BRGP) kao i procenat ozelenjavanja i parametar
parkiranja. Navedenim UT uslovima kao namjena je definisano je stanovanje, planirani objekat je stambeni
objekat.

Idejnim rieSenjem obezbijeden je saobracajni priklju¢ak objektima i lokaciji shodno planskom dokumentu
i urbanisticko-tehnickim uslovima.

U prilogu dostavljamo tabelarni prikaz zadatih i ostvarenih urbanisti¢kih parametara za UP T94:

PREGLED PARAMETARA ZA U.P. T94:

MAX. INDEKS ZAUZETOSTI OSTVARENI
0.25 INDEKS ZAUZETOSTI - 0.24
MAX. ZAUZETOST PARCELE OSTVARENA ZAUZETOST PARCELE

POD OBJEKTOM, POVRSINA GABARITA POD OBJEKTOM, POVRSINA
- 120m? (106m? dobijeno mnozenjem koef. GABARITA - 103,50m?
Zauzetosti i povrSine parcele)

MAX. INDEKS OSTVARENI

IZGRABPENOSTI 0,80 INDEKS IZGRABENQOSTI - 0,71

MAX. B.G.P.OBJEKTA 360m?Z OSTVARENI B.G.P.OBJEKTA

= (339,20m2 dobijeno mnoienjem koef. - 301 r52""2 (1 50,44m2 - tehnicke i podrumske prostorije + bazen)
izgradenosti i povrSine parcele)

SPRATNOST / BR. ETAZA OBJEKTA SPRATNOST OBJEKTA

S+P+1 Po+S+P+1

Kako je navedeno i prilozenim UTU, predmetna urbanistiCka parcela pripada kategoriji parcela gdje ne
postoji moguénost obezbijedivanja kolskog pristupa, ve¢ se urbanistickoj parcel se moze obezbjediti samo
pjeSacki pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta. Kako je LSL-om data moguénost vlasnika da u
okviru svoje urbanisticke parcele ili katastarske parcele stacionira vozila, obradiva¢ ove tehnicke
dokumentacije daje prijedlog rijeSavanja mirujuceg saobracaja za potrebe predmetnog objekta na k.p.
2278/2 K.O. Tudorovici koja je u vlasniStvu investitora i prema LSLu predstavlja buduci javni parkig uz
saobracajnicu. Potreba predmetnog objekta prema normativu za stacioniranje vozila iznosi 3,76 odnosno
4PM. Javni parking uz objekat je planiran sa ukupno 19PM. Projektom je predvideno 212,18m2 zelenih
povrSina na UP $to iznosi viSe od 50% povrSine parcele.

Budva,
31.07.2025.god.

(mjesto i datum)




GE®MISO d.o.o.

Preduzeée za geodeziju
Adresa: Ulica Maslina, Zgrada Old bakery
Bijeli Do, Budva

U skladu sa Struénim uputstvom br. 01-1894/1 od 17.11.2021. godine Ministarstva ekologije,
prostornog planiranja i urbanizma, a u vezi sa stavom 1.7, gdje se traZi izjava licencirane geodetske
organizacije o tatnoj lokaciji planiranog objekta, sa podacima od kojih katastarskih/urbanisti¢kih
parcela ili njihovih dijelova se sastoji lokacija objekta i u kojoj povisini, kao i preko kojih
katastarskih/urbanistitkih parcela, odnosno sa koje javne saobradajnice je obezbjeden prilaz lokaciji i
objektu i u &ijem vlasnittvu su iste dajemo sljedeéu

IZJAVA- sluzbena konstatacija

Opstina: Budva
Investitor: Mihailovich Alexander
Tip objekta: stambeni objekat

Preklapanjem granica urbanistidke parcele broj T94, LSL “Tudoroviéi” sa digitalnim katastarskim
planom za K.O. Tudorovi¢i te uvidom u Elaborat geodetskih radova broj 65/25 od 29.05.2025.
godine izradenog od strane geodetske organizacije ,,Geomi%o™ doo Budva moZzemo konstatovati da
urbanistitku parcelu broj T94, LSL “Tudoroviéi” Cifie katastarska parcela broj 2278/1 i 2276/6 K.O.
Tudoroviéi. Po izjavi investitora navedeni elaborat je predat u Upravu za nekretnine PJ Budva na
knjizenje.

Nakon uvida u projektovano stanje (koje nam je dostavio projektant) i preklopom geodetsko
katastarske podloge sa projektovanim objektom, konstatujemo da se projcktovani objekat planira
izgraditi na katastarskoj parceli 2278/1 KO Tudorovi¢i, opitina Budva.

Parcela 2278/1 je vlasnistvo Mihailovich Alexander sa udjelom 1/1. Povrsina predmetne parcele
2278/1 1znosi 414 m2 u listu nepokretnosti (a digitalna424m2), a po nadinu kori3cenja je gradevinska
parcela.

Predmetna urbanisti¢ka parcela pripada kategoriji parcela gdie ne postoji moguénost
obezbjedivanja kolskog pristupa, ve¢ se urbanisti¢koj parceli moze obezbjediti samo pjesacki pristup
sa planom predvidene pjesatke saobra¢ajnice koja ide preko k.p. 2278/2 K.O. Tudorovidi a koja je
vlasni§tvo investitora.

Sluzbena konstatacija sluzi za potrebe dobijanja saglasnosti na projekat, te se u druge svrhe ne
moZe upotrijebiti.

Za ,,Geomiso“d.o.0.

Dana: 19.09.2025. god. s “cEOfiso

)
%

) Direktor:

Mpﬂé;z’zfavidovié, geod.tehn.




PROJEKTNI ZADATAK



Tehnitka &
dokumentacija: IDEJNO RJESENJE STAMBENOG OBJEKTA — Po+Su+P+1
Lokacija: k.p. 2278 KO Tudorovi¢i, UP T94, LSL Tudorovi¢i, Opstina Budva
Investitor: Konstantis Geraséenko i Vitalijs S&erbinins

PROJEKTNI ZADATAK
Uvod

Projekiovati stambeni objekat — na lokaciji ~ k.p. 2278 KO Tudoroviéi, UP T94, LSL Tudorovic¢i, Opstina Budva.

Cilj i svrha izrade tehni¢ke dokumentacife

Projektovati stambeni objekat u ciliu ispunjenja uslova urbanistiCkog uredenja prostora, propisanih planskim
dokumentom LSL Tudorovici.

Urbanisti¢ka parcela UP T94 ima urbanistitke parametre, zadate navedenim planskim dokumentom.

Predmet tehni¢ke dokumentacije

Pred‘r;nei’ tehmitke dokumentacije je stambeni objekat — kuca za jednoporadicno stanovanje.

Objekat projektovati kao slobodnostojeci na predmetnoj lokaciji.

Kapaciteti objekata:

Planirati objekat za jednoporodi¢no stanovanje. Objekat planirati sa ukupno 5 spavacih sobe, i sa dnevnim blokom u
suterenskom dijelu, spavaci blok predvidjeti na na prizemlju i spratu. U podrumu planirati tehnicke i podrumske prostorije.
Prilaz lokaciji, pjeSacki, planirati sa planom predvidene saobracajnice. Parkiranje rjeSavati ispred objekta, u skladu sa
uslovima LSL-a. PjeSacki prilaz do objekta planirati sa istoéne strane objekta.

Konstrukciju objekta planirati kao armirarnio-betonsku. Ispune planirati od blokova, a pregrade od blokova ili gips-
kartonskih ploga na potkonstrukciji. Fasadne zidove objekta planirati sa kamenom oblogom. Oko fasadnih otvora planirati
kamene okvire po-ugledu na tradicionalne.

Krov planirati kao kos u skladu sa uslovima LSL-a.

Podzide i potporne zidove na lokaciji oblagati grubo tesanim kamenim ploama.

Osnova za projektovanje sa podacima o zahtjevanim tehnoloskim procesima

Objekat projektovati kao slobodnostojeci spratnosti Po+Su+P+1, sa €etiri do Sest spavacih soba.

U okviru suterena planirati glavni ulaz sa stepenitem. Iz stepenidnog hola pristupa se jednom dnevnom bloku
sa kuhinjom, trpezarijom:i-dnevhom-sebom, kao:i- manjim toaletom.

Prizemlje planirati sa po dvije spavace sobe. Sprat sa jednom master spava¢om sobom. U sklopu spavacih
soba planirati zasebana kupatila.

U podrumu planirati garaZni prostor za smjestaj tehnickih uredaja i opreme i podrumsku ostavu.

Specificni zahtjevi

U okviru dvorita planirati kaskadne zelene povriine kao'i jedan bazen.

Za investitora

= ) T




IDEJNO RJESENJE
ARHITEKTURA



Arhi Studio Dizajn d.o.o.

I
Irtava fasizma bb = Budva
pl— tel/fax +382 33 4510 09
mob +382 68 76 45 66
Tehnicka IDEJNO RJESENJE
dokumentacija: Stambeni objekat Po+Su+P+1
Lokaciia: Opstina Budva, UP T94 LSL Tudorovici,
1a: k.p. 2278/1 KO Tudoroviéi
Investitor: Konstantins Geraséenko i Vitalijs Séerbinins

IDEJNO RJESENJE ARHITEKTURE — SADRZAJ:

» TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA
Tehnicki opis uz idejno rieSenje

= NUMERICKA DOKUMENTACIJA

Prikaz povrsina

= GRAFICKA DOKUMENTACIJA

Geodetska podloga 1:200
Parcelacija po LSL-u 1:500
Geodetska podloga sa UTU 1:500
Situacija, regulacija i nivelacija 1:200
Situacija, uredjenje terena 1:200
Sira situacija 1:500
Osnova temelja 1:50
Osnova podruma 1:50
Osnova suterena 1:50
Osnova prizemlja 1:50
Osnova sprata 1:50
Peta fasada 1:50
Presjeci 1:50
Fasade 1:100

Trodimenzionalni prikazi




TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA



Objekat: Stambeni objekat — Po+Su+P+1

Lokacija: UP T94 LSL Tudorovici, k.p. 2278/1 KO Tudorovi¢i, Opstina Budva
Investitor: Konstantins Gerascenko i Vitalijs SCerbinins
Projekat: IDEJNO RJESENJE

TEHNICKI OPIS

UZ IDEJNO RJESENJE STAMBENOG OBJEKTA

Tehni¢ka dokumentacija je radena na osnovu projektnog zadatka investitora, urbanistiCko-tehni¢kih uslova broj 06-
332/21-810/6 izdatih 08.11.2021. godine od Sekretarijata za urbanizam i odrZivi razvoj OpS&tine Budva, i od investitora
dostavljene geodetske podloge sa katastarskom predstavom te Elaborata parcelacije po LSLu, koja je od strane Uprave
za nekretnine podrucne jedinice Budva, zavedena pod br. 919-104-UPI-3500/25 od 03.06.2025.god. izradene od strane
za te poslove licencirane firme Geomi$o d.o.o. Budva.

OPSTE NAPOMENE

Objekat na UP T94, LSL Tudoroviéi odnosno na k.p. 2278/1 K.O. Tudoroviéi, opstina Budva planiran je kao
slobodnostojeci i predviden je za jednoporodi¢no stanovanje.

Na dostavljenoj geodetskoj podlozi naneSene su granice urbanisti¢ke parcele, gradevinske linije kao i granica predmetne
katastarske parcele 2278/1 K.O. Tudorovici.

Parcelacija po LSL-u je prihvaéena kao tehnicki ispravna pri Upravi za nekretnine.

Idejno rjeSenje stambenog objekata radeno je na k.p. 2278/1 KO Tudorovi¢i odnosno UP T94 LSL Tudorovi¢i, Opstina
Budva. Povrsina predmetne k.p. 2278/1 KO Tudoroviéi iznosi 424m? dok je povrsina predmetne UP T94 iznosi 425,36m?
— tabelani prikaz LSL-a). UTU su izdati za izgradnju objekta. Predmetno idejno rejSenje odnosi se na stambeni objekat,
koji je planiran je kao slobodnostoje¢i. Parametri izgradnje definisani su na osnovu podataka iz prilozenih UTU i
planskog dokumenta i na osnovu stvarnog vlasnistva investitora osnosno povrsine predmetne katastarske parcele koja
ulazi u sastav UP T94 LSL Tudoroviéi definisane na osnovu priloZzenog elaborata parcelacije po LSL-u.

Investitor je dostavio parcelaciju po LSLP-u za predmetnu UP, koja je ovjerena od strane Uprave za nekretnine podru¢ne
jedinice Budva, a koja je kao sastavni dio ove tehnicke dokumentacije priloZzena u okviru opSte dokumentacije. Projektant
se u svemu drzao parametara koji su definisani planskim dokumentom, i u skaldu sa povrS§inama parcela koje su date u
eleboratu parcelacije po LSL-u.

Investitoru je sugerisano da je prije dobijanja dozvole za gradnju potrebno da rijeSi sve imovinsko-pravne
odnose odnosno zavrsi proceduru sprovodenja predmetne parcelacije po LSL-u u Upravi za nekretnine i izvrsi
sprovodenje promjene vilasniStva nad parcelom na osnovu kupoprodajnog ugovora UZZ Br. 596/2025 od
19.05.2025.godine zakljuéen u formi notarskog zapisa, pred notarom Daliborom Knezeviéem.

UTU su izdati za izgradnju objekta na nivou urbanisticke parcele. Ovom tehniCkom dokumentacijom predvidena je
izgradnja jednog stambenog objekta, dok je zona gradnje sa pripadaju¢im parametrima prikazana u grafiCkom prilogu
situacija — nivelacija i regulacija kao i Situacija — geodetska podloga sa UTU.

LOKACIJA

Urbanisticka parcela T94, je prema prilozenim UTU — tabelarni prikaz , povrSine 425,36m?, prema prilozenom elaboratu
parcelacije po DUP-u povr$ina predmetne k.p. 2278/1 KO Tudorovi¢i iznosi 424m?.

Nakon svega izneSenog, obradiva¢ ove tehni¢ke dokumentacije iznosi sljedece, povrsina lokacije za gradnju definisana
je kao k.p. 2278/1 K.O. Tudorovi¢i i povrSine je 424m? (po koordinatama ili 414m? po LN-u) odnosno UP T94 LSL
Tudoroviéi a u vlasnistvu investitora. Na osnovu navedene povrsine racunati su parametri zauzetosti i izgradenosti.
UrbanistiCka parcela se sa jugozapadne strane grani¢i sa postojecom saobracéajnicom — kolski pristupni put za koji je
prema LSLu planirano prosirenje uz formiranje trotoara uz saobracajnicu kao i javnog parkinga uz predmetnu UP T94 za
ukupno 19 auta. Sa juzne odnosno jugoistoéne strane, predmetna urbanistiCka parcela granii se sa pjeSackim
pristupnim putem — definisan kao — PjeSacke komunikacije u prilogu namjena povrSina predmetnog LSLa, dok se sa
drugih strana granici sa susjednim parcelama.

Teren je u nagibu, od cca 291m n.v. na mjestu planirane saobraéajnice sa sjeverozapadne strane, do cca 295m n.v. na
isto€noj strani.

Nakon svega navedenog, obradiva¢ tehniCke dokumentacije iznosi sljedece, Predmetna lokacija nema direktan kolski
prilaz ve¢ je prema LSLu predviden samo pjesacki pristup parceli — parcela se ne grani¢i sa kolskom saobrac¢ajnicom. Sa
tim u vezi nije predvideno parkiranje na samoj lokaciji ve¢ ¢e se za rjeSavanje mirujuéeg saobracaja koristiti javni parkig
predviden uz samu parcelu $to je u skladu sa planskim dokumentom. Predmetna urbanisticka parcela pripada kategoriji
parcela gdje ne postoji mogucnost obezbijedivanja kolskog pristupa, ve¢ se urbanisti¢koj parceli moze obezbjediti samo
pjesacki pristup sa planom predvidene pjeSacke saobracajnice koja ide preko k.p. 2278/2 K.O. Tudoroviéi i u vlasnistvu
je investitora.

Grafiékim prilogom LSL-a Tudoroviéi nivelacija planirane sobraéajnice je jasno definisana i to je sluzilo kao
osnov za nivelaciju objekta na parceli. Objekat je nivelisan kako bi se uz minimalno penjanje, tj. spustanje sa ulice
pristupilo ulazu u objekat. Podaci u prilogu parcelacije i regulacije LSL-a Tudoroviéi jasno definiSu nivelete pristupne
saobracajnice $to je sluzilo kao osnov za nivelaciju ulaznog dijela kolsko pjeSackog saobrac¢ajnog priklu¢enja na planom
predvidenu saobracajnicu i to interpolacijom na osnovu visinskih kota raskrsnica u neposrednoj blizini objekta. Parcela je
ugaona — grani¢i se sa pristupim saobracajnicama sa dvije susjedne strane (kolskom sa jugozapadne i pjeSackom sa
jugoistoCne strane). Saobracajnica sa istocne strane je planirana kao strma sa kotom saobracajnice koja omoguéava
nesmetan pjesacki prilaz parcelama sa istocne strane na viSem dijelu terena. Ovakvo izdizanje saobraéajnice sa bo&ne
strane lokacije uslovilo je nivelaciju objekta kako je i predvideno idejnim rjeSenjem odnosno pojavu podrumske etaze



pretezno namjenjene tehnic¢kim i podrumskim prostorijama te bazenom i bazenskom tehnikom kao i suterensku etazu
kao djelimi¢no ukopanu i uskladenu sa budu¢om nivelacijom saobracajnice uz objekat.

USLOVI IZGRADNJE PREDVIDENI PLANSKIM DOKUMENTOM

a) Namjena povrsina:
UrbanistiCka parcela se nalazi u zoni stanovanje i u skladu sa tim planirana je izgradnja stambenog objekta. Urbanisti¢ko
tehnic¢kim uslovima definisano je da se objekat nalazi u zoni SM povrSine za stanovanje manje gustine.
Stambeni objekat na predmetnoj UP planiran je kao jednoporodi¢ni objekat — ku¢a za jednoporodi¢no stanovanje.
Objekat je planiran kao slobodnostojeéi i predviden je kao jedna funkcionalna cjelina.

b) Osnovni kapaciteti i pokazatelji:
Povrsina k.p. 2278/1 KO Tudoroviéi iznosi 424m? dok je povrsina predmetne UP T94 iznosi 425,36m?
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— Najveéa dozoljena BRGP objekta je 360,00m? a najveci dozvoljeni indeks izgradenosti 0,80 (339,20m? dobijeno
mnozenjem koef. izgradenosti i povrsine parcele)

— Najveéa dozvoljena povrsina pod objekatom je 120,00m? a najveéi dozvoljeni indeks zauzetosti 0,25 (106,00m?

dobijeno mnozZenjem koef. zauzetosti i povrSine parcele)
Napomena: Mnozenjem koeficijenara zauzetosti i izgradenosti, dobijaju se razli€ite vrijednosti u odnosu na tabelarni
prikaz odnosno maksimalna zauzetost i maksimalna BRGP su veée u odnosu na zadate koeficijente. Projektant se
drzao stvarnih (manjih) vrijednosti dobijenih mnozenjem koeficijenata izgradenosti i zauzetosti parcele i povrsine
predmetne katastarske parcele.

— Najveéa dozvoljena spratnost na parceli je S+P+1.

— BRGP bruto razvijena gradevinska povrSina je zbir bruto povrSina svih etaza objekta, a odredena je spoljasSnjim
mjerama finalno obradenih zidova. BRGP podruma ili suterena se uzima ili ne uzima u obzir zavisno od namjene.
Ukoliko je namjena podruma ili suterena stambeni prostor ili poslovni (trgovina, disko klub ili neka druga namjena ¢ija
funkcija opterecuje parcelu infrastrukturom) onda se u ukupnu BRGP ra¢una i povrSina podruma ili suterena. Ukoliko
je namjena podruma ili suterena garaza, stanarske ostave (podrumi), magacini ili instalaciona etaza onda se njihova
povrs$na ne urac¢unava u ukupnu BRGP.

— Iskazana BRGP podrazumijeva isklju€ivo povrSinu nadzemnih etaza objekata i u nju nisu ukljuéeni potpuno ili
djelimi€no ukopani dijelovi objekata (garaze, podrumi i sutereni koji se koriste isklju€ivo za garaziranje vozila i kao
pomocne prostorije). Ovi podrumi, garaze i sutereni ne mogu se u toku izgradnje ili kasnije prenamjeniti u korisnu
povrsinu.

— Objekat mogu imati samo jedan podrum, osim objekata javne namjene, viSestambenih objekata i poslovnih
objekata. Spratne visine podruma ili suterena ne mogu biti viSe od 3,0 m, ni nize od 2,20 m.

c) Horizontalna regulacija:

— Gradevinska linija (GL) Utvrduje se planom u odnosu na regulacionu liniju, a predstavija linju na, iznad i
ispod povrsine zemlje, do koje je dozvoljeno gradenje.
Za pojedine urbanisti¢ke parcele se moze definisati minimun jedna (jedinstvena) gradevinska linija, dvje ili
sve tri vrste gradevinskih linija. Gradevinska linija moze biti definisana kao linija na kojoj se mora li do koje
se moze graditi. (Stana 20)
U prostor za izgradnju na urbanisti¢koj parceli ne mora se smestiti izgradja koja predstavlja uredenje
urbanisti¢ke parceie, kao $to su nenatkrivene terase, kao i dijelovi gradevine kao $to su vijenci, oluci, erkeri
i sliéni elementi prepusteni do 0,50 m izvan fasadne ravni objekta. (stana 20)
Prostor za izgradnju na urbanisti¢koj parceli je dio urbanisti¢ke parcele u kome se
moraju smjestiti ortogonalne projekcije svih objekata na urbanisti¢koj parceli (osnovnih i pomocnih objekata). U ovo
ulazi i povrsina terase u prizemlju gradevine koja je konstruktivni dio podzemne etaze (strana 19)
U prostor za izgradnju na urbanisti¢koj parceli ne mora se smatrati izgradnja koja predstavlja
uredenje urbanistiCke parcele, kao §to su nenatkrivene terase, kao i dijelovi gradevine kao $to su
vijenci, oluci, erkeri i sli¢ni elementi prepusteni do 0,50 m izvan fasadne ravni objekta.
Prostor za izgradnju je odreden gradevinskim linijama, sa jedne ili viSe strana, i minimalnim
udaljenjima u odnosu na granicu parcele ili susjedne objekte, u skladu sa uslovima Plana (strana20)
Nije dozvoljeno gradenje izmedu gradevinske i regulacione linije.
|1z prethodnog stava se izuzima potpuno ukopani dio zgrade namijenjen za garaze. (strana22)
Postavljanje objekata na granicu susjedne parcele definiSe se na sljedeci nacin:
Nije dozvoljeno zatvarati svjeflarnike postojecih objekata, ve¢ formirati iste ii sli¢ne u novoprojektovanim
objektima.
Ukoliko je novi objekat udaljen od postojeceg manje od 3,0 m, nije dozvoljeno sa te strane novog objekta
predvidati otvore stambenih prostorija, ve¢ samo pomoénih sa visinom parapeta 1,80. Ukoliko se objekat




postavija na granicu sa susjednom parcelom, sa te strane nije dozvoljeno predvidati otvore.

Na objektima koj svojom boc¢nom fasadom gledaju na javni prolaz, saobracajnicu unutar bloka, dozvoljeno je
ostaviti otvore na toj fasadi samo u slu¢ajevima kada je Sirina ovog javnog prolaza 5,5 metara i viSe. (strana22)
Minimalno odstojanje objekta od bo¢nih granica parcele:

slobodnostojeci objekti - 2,5m

jednostrano uzidani objekti - 5 m prema slobodnom djelu parcele;

minimalno odstojanje objekta od zadnje granice parcele je 3 m.

minimalno odstojanje od susjednog objekta je 4m (strana25)

d) Vertikalna regulacija:

Maksimalna spratnost objekta je suteren, prizemlje i 1 sprat Su+P+1 odnosno tri korisne etaze. U suterenu moZze biti
stambeni prostor ili podrum i garaze.

T
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Na pretezno ravnom terenu kota poda prizemlja moze biti najvise 1,20 m iznad kote kona¢no uredenog
nivelisanog terena; spratna visina (od poda do poda) podzemne etaze je najvise 3,0m. Na terenu u veéem
nagibu kota poda prizemlja moZze biti najvise 3,50 m iznad kote kona¢no uredenog i nivelisanog terena uz
najnizi dio objekta; spratna visina (od poda do poda) podzemne etaze je najvise 3,0 m.

Objekti mogu imati samo jedan podrum (garazu), osim objekata javne najene, viSestambenih objekata i
poslovnih objekata. Spratne visine podruma ili suterena ne mogu biti viSe od 3,0 m, ni nize od 2,20 m.
Suteren se smatra korisnom etazom koja je dijelom ukopana u teren, ali manje od 2/3 svoje visine ispod
konacno uredenog i nivelisanog terena.

Objekti mogu imati samo jedan suteren, u izuzetnim slu¢ajevima gdje su tereni u veéem nagibu a prilaz
objektu sa viSe kote, kao i uslovi fundiranja, broj suterena se moze povecati. (strana 19)

Spratna visina (mjereno od poda do poda) za obracun visine objekta, iznosi za:

stambenu etazu do 3.0 m;

poslovno-komercijalnu etazu do 4 m;

Izuzetno, za osiguranje kolskog pristupa za interventna vozila kroz objekat, najveéa svijetla visina etaze
prizemlja samo na mjestu prolaza iznosi do 4,5 m.

Spratne visine mogu biti i viSe od navedenih ukoliko to zahtijeva specijalna namjena objekta ii posebni
propisi, ali visina objekta ne moze biti viSa od najvece visine (definisaneu metrima) odredene urbanistickim
uslovima, osim u slu¢aju vjerskog objekta. (strana 18)

Tavan je dio objekta iskljucivo ispod kosog krova bez nazidka, bez namjene, s minimalnim otvorima za
svjetlo i provjetravanje. U okviru tavanskog prostora je mogucée smijestiti instalacije solarnog grjanja,
rezervoare za vodu i sl. (strana 19)

Krovovi su kosi. Jednovodni krovovi prate nagib terena, a kad je krov dvovodan treba da bude upravan na
izohipse. Krovovi su nagiba krovnih ravni 18°- 23°, Krovni pokriva¢ je obavezno kanalica ili mediteran crep
(strana 29).

Ptilozenim UTU definisan je nacin odredivanja visine objekata ali ne i grani¢ne vrijednosti istih.

Nivelacija urb.parcela - Planom je odredena nivelacija javnih povrSina iz koje proizilazi i nivelacija prostora
za izgradnju objekata. Visinske kote na ulicama su bazni elementi za definisanje nivelacije ostalih tataka i
dobijaju seinterpolovanjem. Nije dozvoljeno odvodnjavanje prema susjednim parcelama. (stana22)

6. URBANISTICKI PARAMETRI
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e) Arhitektonsko oblikovanje:

Arhitektonsko urbanisti¢ka struktura pored uvazavaja prirodnih karakteristika terena mora biti vrhunskai
sa najvecim ekskluzivitetom. Sve nadzemne fasade moraju biti ambijentalno uklopljene, sa detaljima
tradicionalne arhitekture, oblozene kamenom sivo-bijelo-Zute boje u duhu graditeljske tradicije ovog kraja.
Koristiti Stokovani kamen za okvire oko prozora, kvalitetno dvo za stolariju i pergole. Kamene ploce za
terase i pizune. Malterisane povrsine koristiti na djelovima fasada koje nisu direktno vidljive (naprimer ispod
pergola), Boje na malterisanim djelovima fasade su priguSene, srodne bojama iz prirode kao $to su svjeto
siva i bez. Iskljuuje se primjena bijele boje.

Dvoriste oko kuce treba da bude posebno parterno arhitektonski reSeno. SugeriSe se primena
gradevinskog kamena za oblaganje podzida, stepenista, izvodenje elemenata plastike objekata i elemenata
mobilijara. Siroka primena kamena o&ekuije se i prilikom uredenja slobodnih povrsina na parceli.

U cilju stimulisanja primjene lokalnog kamena za obradu fasada, Opstina Budva je, Odlukomo naknadi za
komunalno opremanje gradskog zemljidta (,Sluzbeni list CG - opStinski propisi”, broj 01/15), predvidjela da
se naknada umanjuje za 15€ po 1m ugradene kamene fasade.

f) Mirujuéi saobracaj:

Uslovi priklju¢enja na kolsku saobracéajnicu prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta saobracaja.
Urbanisti¢ka parcela mora imati obezbjeden kolski pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta.
Izuzetno, u starim gradskim jezgrima u kojima ne postoji mogucnost obezbijedivanja kolskog pristupa,
urbanisti¢koj parcel se moze obezbjediti samo pjeSacki pristup sa gradske saobracéajnice ili javnog puta
(¢lan 51 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata).

Obaveza svakog korisnika i investitora je da u okviru svoje urbanisticke parcele ili katastarske parcele
stacionira vozila prema normativu (strana 22):

Namijena Potreban broj PM, odnosno GM
STAN 1,5 PM/stanu 100m2
APARTMANI 1,5 PM/aparimanu 60m2
UGOSTITELJSKI SADRZAJI 1 PM/4 stolice

| TRGOVINSKI SADRZAJI 1 PM/75 m? bruto pavrsine
OSTALI SADRZAJI prema analizi planera - projektanta

g) Ogradivanje:
Parcele se mogu ograditi zidanom ogradom do visine od 0,90m, ra¢unajuci od kote trotoara ili
transparentnom ogradom do visine 1,50m. Kod zidanja ograda koristiti vrstu kamena, njegov oblik, stepen
obrade i zidarski slog kao u tradicionalnoj seoskoj izgradnj. Zidane i druge vrste ograda postavljaju se na
regulacionu liniju i to tako da ograda, stubovi ograde i kapije budu unutar parcele koja se ograduje.
Ograde objekata na uglu ne mogu biti viso€ije od 0,90m racunajuéi od kote trotoara zbog obezbjedenja
Vizuelne preglednosti raskrsnice. Vrata i kapije mogu se otvarati samo ka unutrasnjosti parcele. (stana 23)

h) Uredenje terena:
Najmanje 50% parcele mora biti hortikulturno uredeno. (stana 33)
Za ovu kategoriju povrsina pod zelenilom i slobodnih povrsina, pri izboru sadnog materijala i njegovom
kompononju voditi racuna o vizurama, spratnosti i arhitekturi objekata, koloritu zelenila, vremenu cvjetanja
i s. Staze poplo¢avati kamenim plo€ama. Pri parternom uredenju prednost dati mediteranskom
autohtonom parternom zelenilu u kome dominiraju kadulja, ruzmarin, lavanda, Zukva i brsijan. Predvidjeti
travnjak otporan na sUSu i gaZzenje. Radi zastite od pogleda sa ulice ili susjednih parcela, zbog zastite od
buke drveca ili visokog zbunja. Pri izgradnji bazena, tamo gdje na parceli postoje tradicionalni podzidi
(suhozidine), oblik bazena i parterno uredenje prilagoditi postojecim tradicionalnim podzidima bez
naru$avanja njihovog oblika i gabarita. Parkinge poplo¢avati kamenim plo¢ama, njihovu podlogu predvidijeti
za teSki saobracaj. Ozelenjavanje parkinga vrsiti sadnjom odgovarajuc¢eg drveca na svakih 3 - 5 parking
mjesta ili izgradnjom pergole iznad parkinga koja bi bila ozelenjena puzavicama. Na terenima u padu
podzide uraditi sa oblogom od kamena i otvorima za drenazu.
zagadenja sa ulice, moguce je podizanje Zive ograde od gusto posadenog i pravilno orezanog
Sve primjerke hrasta (Quercus pubescens), Ciji prsni pre¢nik je veci od 25 cm obavezno sacuvati, a
arhitektonska i urbanisti¢ka rjeSenja prilagoditi prema zelenilu koje se ¢uva.

IZGRADNJA PREDVIDENA TEHNICKOM DOKUMENTACIJOM

a) Namjena povrsina:

Tehnickom dokumentacijom je, u skladu sa UTU i odredbama planskog dokumenta, predvidena izgradnja stambenog

objekta — ku¢a za jednoporodi¢no stanovanje.

Objekati se nalazi u zoni stanovanje i u skladu sa planskim dokumentom, ima 3 korisne etaze Su+P+1 kao i jednu
podrumsku etazu Po koja je ve¢im djelom namjenjena tehnic¢kim i podrumskim prostorijama — podrumske ostave i vinski
podrum kao i prostoru bazena i pratece prostorije — tehni¢ke prostorije za smjestaj bazenske tehnike. Tako da je ukupna

spratnost objekta Po+Su+P+1

U skladu sa zahtjevima LSL-a objekat je maksimalno ukopan, tako da se gledano sa mora stvori utisak $to manjih

intervencija u prostoru.



b) Pozicioniranje objekta i prilaznih povrsina
Objekat je planiran kao slobodnostojeci na parceli.
Pristup objektu je predviden sa planirane saobracajnice uz jugozapadnu i jugoisto€nu granicu parcele u skladu sa
nivelacijom koja je data planskim dokumentom i priloZzenim od strane investitora geodetskim snimkom predmetne
parcele.
Grafi¢kim prilogom LSL-a Tudoroviéi nivelacija planirane sobracajnice je jasno definisana i to je sluzilo kao osnov za
nivelaciju kontaktne zone predmetne UP sa javnom povr§inom — saobrac¢ajnicom po LSL-u.

¢c) Horizontalna regulacija

Na geodetskom snimku koji sluzi kao osnov za projektovanje, nanijete su granice urbanisti¢kih parcela i definisana je
glavna gradevinska linija koja ide uz granicu parcele prema regulaciji odnosno kolskoj saobracéajnici sa javnim parkingom
sa upravnim parkiranjem uz saobracajnicu.

Obradiva¢ tehnitke dokumentacije ne snosi odgovornost za podatke koji nisu nedvosmisleno definisani Urbanisti¢ko-
tehnickim uslovima.

Objekat je pozicioniran na parceli postujuci definisane gradevinske linije.

Pomoc¢ni objekat — bazeni i pergola, pozicionirani su na parceli u skladu sa gradevinskim linijama i minimalnim
udaljenjima od susjednih parcela za pomoc¢ne objekte.

Sve gradevinske linije date su graficki u prilogu situacija — regulacija i nivelacija koji je sastavni dio graficke
dokumentacije.

d) Vertikalna regulacija

Spratnost objekata je u skladu sa planskom dokumentacijom Po+Su+P+1, tj. jedna podrumska podzemna potpuno
ukopana etaza i 3 korisne nadzemne etaze.
Kota poda prizemlja objekta odredena je u odnosu na kotu nivelete saobracajnice, i to:

- Planom je definisana nivelacija javnih povrSina iz koje proizilazi i nivelacija prostora za izgradnju objekata.
Visinske kote na ulicama su bazni element za definisanje nivelacije ostalih tacaka i dobijaju se interpoliranjem.

— Kota prizemlja planiranog objekta je nivelisana u odnosu na konaéno ureden i nivelisan teren uz objekat. Kako
je saobracéajnica sa jugozapadne strane u manjem nagibu, u odnosu na Sirinu parcele, kota nivelete
saobracajnice je uzeta na mjestu polovine Sirine parcele. Kao $to je ve¢ navedeno, parcela je ugaona — granici
se sa pristupim saobrac¢ajnicama sa dvije susjedne strane. Saobracajnica sa jugoisto€ne strane je definisana
kao pjesacka povrSina planirana kao strma sa kotom saobracéajnice koja omoguc¢ava nesmetan pjeSacki prilaz
parcelama sa isto¢ne strane na visem dijelu terena. Ovakvo izdizanje saobracéajnice sa bocne strane lokacije
uslovilo je nivelaciju objekta kako je i predvideno idejnim rieSenjem odnosno pojavu podrumske etaze pretezno
namjenjene tehnickim i podrumskim prostorijama kao i suterensku etazu kao djelimi€éno ukopanu i uskladenu sa
buduéom nivelacijom saobracajnice uz objekat.

- Kota prizemlja prema uslovima za gradnju na terenu u ve¢em nagibu u nivou najnize korisne etaze i iznosi
najvise 3,50m iznad kote konacno nivelisanog i uredenog terena najnizeg dijela objekta, a za predmetni objekat
iznosi 3,05m.

- Krov je predviden kao kos adekvatnog nagiba od 18° sa krovnim pokrivaéen Tondach venera koji pretstavlja
savremenu interpretaciju tradicionalnog krovnog pokrivaca - kanalice.

—  Spratne visine svih etaza su 3,00m.

e) Kapaciteti objekta i osnovni urbanisticki pokazatelji

— Stambeni objekat — ku¢a za jednoporodi¢no stanovanje, planirana je na k.p. 2278/1 KO Tudorovi¢i, Opstina Budva
odnosno UP T94 LSL Tudorovici kojeg €ini k.p. 2278/1 KO Tudoroviéi koja je u vlasniStvu investitora.
— Objekat je planiran kao jedinstvena cjelina za jednoporodi¢no stanovanje.
- Ukupna povrgina lokacije za gradnju iznosi 424m? (po koordinatama ili 414m? po LN-u).
— Najveca dozoljena BRGP objekta je 339,20m? a najveci dozvoljeni indeks izgradenosti 0,80.
Planirani objekat ima ukupnu BRGP od 304,11m? a ostvareni indeks izgradenosti na UP iznosi 0,71.
— Najveca dozvoljena povrsina pod objekatma je 106m? a najvec¢i dozvoljeni indeks zauzetosti 0,25.
Planirani objekat zauzima povr$inu od 105,20m?, a ostvareni indeks zauzetosti je UP je 0,24.
Napomena: Mnozenjem koeficijenara zauzetosti i izgradenosti, dobijaju se razli€ite vrijednosti u odnosu na tabelarni
prikaz odnosno maksimalna zauzetost i maksimalna BRGP su veée u odnosu na zadate koeficijente. Projektant se
drzao stvarnih (manjih) vrijednosti dobijenih mnozZenjem koeficijenata izgradenosti i zauzetosti parcele i povrsine
predmetne katastarske parcele i ispunjava zadate koeficijente zauzetosti i izgradenosti parcele u odnosu na povrsinu
predmetne katastarske parcele racunato bilo po koordinatama ili po LN-u.
— Planirani objekat je spratnosti Po+Su+P+1.

f) Mirujuéi saobracaj

Kako je navedeno i prilozenim UTU, predmetna urbanistiCka parcela pripada kategoriji parcela gdje ne postoji moguc¢nost
obezbijedivanja kolskog pristupa, ve¢ se urbanistickoj parcel se moze obezbjediti samo pjesSacki pristup sa gradske
saobracajnice ili javnog puta. Imajuéi navedeno u vidu obradiva¢ ove tehniCke dokumentacije iznosi sljedece,
urbanisticka parcela se sa jugozapadne strane graniCi sa postojeéom saobracajnicom — kolski pristupni put za koji je
prema LSLu planirano prosirenje uz formiranje trotoara uz saobracajnicu kao i javnog parkinga uz predmetnu UP T94 za
ukupno 19 auta. Dio planiranog parkinga nalazi se na katastarskoj parceli 2278/2 K.O. Tudorovi¢i, koja je u vlasnistvu
investitora. Kako je LSL-om data moguénost vlasnika da u okviru svoje urbanisti¢ke parcele ili katastarske parcele

stacionira vozila obradival ove tehniCke dokumentacije daje prijedlog rjeSavanja mirujuéeg saobracaja za potrebe
predmetnog objekta na k.p. 2278/2 K.O. Tudorovici koja je u vlasniStvu investitora i prema LSLu predstavlja buduci javni
parkig uz saobracajnicu. Potreba predmetnog objekta prema normativu za stacioniranje vozila iznosi 3,76 odnosno 4PM.
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Uporedni prikaz ispunjenja planskih parametara

PREGLED PARAMETARA ZA U.P. T94:

MAX. INDEKS ZAUZETOSTI OSTVARENI
0.25 INDEKS ZAUZETOSTI - 0.24
MAX. ZAUZETOST PARCELE OSTVARENA ZAUZETOST PARCELE

POD OBJEKTOM, POVRSINA GABARITA POD OBJEKTOM, POVRSINA
- 120m? (106m? dobijeno mnoZenjem koef. GABARITA - 103,50m?
zauzetosti i povr§ine parcele)

MAX. INDEKS OSTVARENI

IZGRADENOSTI 0,80 INDEKS IZGRADENOSTI - 0,71

MAX. B.G.P.OBJEKTA 360m? OSTVARENI B.G.P.OBJEKTA

= (339,20m2 dobijeno mnoienjem koef. - 301 ,52m2 (1 50,44m2 - tehnicke i podrumske prostorije + bazen)
izgradenosti i povrSine parcele)

SPRATNOST / BR. ETAZA OBJEKTA SPRATNOST OBJEKTA

S+P+1 Po+S+P+1

ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

Sve nadzemne fasade su ambijentalno uklopljene, sa detaljima tradicionalne arhitekture, obloZzene kamenom sivo-bijelo-
zute boje u duhu graditeljske tradicije ovog kraja.

Kori§éen je Stokovani kamen za okvire oko prozora, kvalitetno dvo za stolariju i pergole. Kamene ploce za

terase i pizune. Malterisane povrsine su kori§¢ene samo na djelovima fasada koje nisu direktno vidljive (oluk

pergola i sl), Boje na malterisanim djelovima fasade su priguSene, srodne bojama iz prirode kao $to su svjeto

siva i bez. Iskljuuje se primjena bijele boje. Dvoriste oko kuce je posebno parterno arhitektonski reSeno. Primjenjen je
gradevinski kamen za oblaganje podzida, stepenista, izvodenje elemenata plastike objekata i elemenata

mobilijara. Siroka primena kamena definisana je i prilikom uredenja slobodnih povrsina na parceli.

U cilju stimulisanja primjene lokalnog kamena za obradu fasada, OpSstina Budva je, Odlukomo naknadi za

komunalno opremanje gradskog zemljidta (,Sluzbeni list CG - opStinski propisi”, broj 01/15), predvidjela da

se naknada umanjuje za 15€ po 1m ugradene kamene fasade.

ARHITEKTONSKI PROGRAM

Objekat je planiran kao slobodnostoje¢i spratnosti Po+Su+P+1, koji se koristi kao jedinstvena cjelina za jednoporodi¢no
stanovanje.

U okviru suterena planiran je glavni ulaz sa stepeniStem. 1z stepeniSnog hola pristupa se dnevnom bloku sa kuhinjom,
trpezarijom i dnevnom sobom, kao i manjim toaletom.

Prizemlje i sprat planirani su sa dvije odnosno tri spavaée sobe. U sklopu spavacih soba planirana su zasebana kupatila
gdje god je to bilo moguce.

U podrumu je planiran prostor za vinski podrum, zatim prostorijame za odrzavanje, tehni¢ke prostorije i podrumske
ostave sa prostorom bazena i tehniCke prostorije za smjesta bazenske tehnike i prate¢e opreme.

UREDENJE TERENA

PriloZzenim UTU za predmetnu UP T94 definisano je da je 50% urbanisticke parcele mora biti hortikulturno uredeno.
Projektom je predvideno 212,18m? zelenih povrsina na UP §to iznosi nesto vise od 50% povrsine parcele.

Radi o€uvanja izgleda padina na parceli planirane su podzide maksimalne visine 1,50m. Vece denivelacije rijeSene su
kaskadnim ravnima sa podzidama sa otvorima za drenazu.

Podzide su planirane sa kamenom oblogom.

Staze su poplo¢ane kamenim plo¢ama. Pri parternom uredenju prednost je data mediteranskom

autohtonom parternom zelenilu u kome dominiraju kadulja, ruzmarin, lavanda, Zukva i brsijan. Predvideni su

travnjaci otporni na susu i gazenje. Radi zastite od pogleda sa ulice ili susjednih parcela, zbog zastite od

buke predvidene su sadnice linijskog zelenila odnosno drvecéa ili visokog Zbunja.

Na predmetnoj lokaciji nema zasada zelenila koje treba sacuvati jer se radi o niskom Zbunjastom rastinju bez sadnica
visokog zelenila.

OSNOVNE TEHNICKO-TEHNOLOSKE KARAKTERISTIKE OBJEKTA

Konstrukcija objekta je predvidena kao armirano-betonska. Predvidene su pune armirano-betonske meduspratne
tavanice debljine 18cm, kose armirano-betonske ploge stepeniSta, kao i grede, stubovi i armirano-betonska platna.
Takode, svi ukopani dijelovi objekta su armirano-betonski.

Zidovi fasadne ispune se rade od boka debljine 25cm. Pregradni unutrasnji zidovi se rade od bloka debljine 19 i 10cm.
Instalacione vertikale se oblazu gipsom.

Zastita vertiklane hidroizolacije ukopanih dijelova objekta se radi stirodurom u debljini 5cm koji se dodatno Stiti od
prodora vlage.

Hidroizolacija se predvida ispod temeljne plo€e na tlu i vertikalno uz sve ukopane zidove objekta, u okviru slojeva ravnih
krovova objekta, kao i u okviru poda terasa i mokrih ¢vorova.

Termozolacija se predvida ispod podne ploCe prizemlja objekta, kao i u slojevima krova. Takode termoizolacija je
planirana u slojevima fasadnih zidova.

Zvuéna izolacija se predvida u slojevima podova meduspratnih tavanica.



Fasada nadzemnog dijela objekta se radi dijelom sa kamenom oblogom, a dijelom kao demit, sa termoizolacionim slojem
debljine 5¢cm.

Fasadni otvori se rade u konstrukciji od aluminijumskih ili pvc profila. Zastakljivanje se vrSi dvoslojnim ili troslojnim
termopaketom sa niskoemisionim staklom. Oko fasadnih otvora se rade kameni okviri po ugledu na tradicionalne.
Spoljasnje ograde se rade kao kovane po uzoru na tradicionalne.

Pergole se rade od greda drvenog masiva, na betonskoj konstrukciji (stubovi i grede).

Krov objekta je predviden kao kos adekvatnhog nagiba od 18° sa krovnim pokrivaen Tondach venera koji pretstavlja
savremenu interpretaciju tradicionalnog krovnog pokrivaca - kanalice.

Hidroizolacija ravnog krovova (krov podruma plato bazena) obavezno mora biti otporna na mehanic¢ka osteéenja.

Podovi unutradnjih prostorija se finalno oblazu parketom, granithom keramikom i keramikom.

Plafoni unutrasnjih prostorija se malteriSu i finalno boje, u mokrim ¢vorovima se radi spusteni plafon.

Unutradnji zidovi i unutranje strane fasadnih zidova se malteridu i finalno boje, a zidovi mokrih ¢vorova obraduju
keramikom u visini do spustenog plafona.

Unutrasnji otvori se obraduju stolarijom, od medijapana, zavrSno furniranom. Vrata mokrih ¢vorova se rade sa
perforacijom za ventilaciju u donjoj zoni krila.

Tehni¢ka dokumentacija je radena u skladu sa vazeéim zakonskim i podzakonskim aktima i standardima.
Zakonska regulativa iz oblasti gradevinarstva:

Zakon o izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 19/25 od 04.03.2025.90d.)

Pravilnik o nacinu obraéuna povrSine i zapremine objekta (Sl. list Crne Gore br.47/2013 od 08.10.2013.)

Pravilnik o nacinu izrade, sadrzini i ovjeri tehni¢ke dokumentacije za gradenje objekta ("sluzbeni list crne gore", br. 563/25 od
29.05.2025)

Pravilnik o minimalnim zahtjevima energetske efikasnosti zgrada

Zakon o gradevinskim proizvodima

Zakonska regulativa iz oblasti upravijanja otpadom i komunalnog razvoja:

Zakon o upravijanju otpadom (Sl. list CG br. 64/11 od 29.12.2011.)

Pravilnik o postupanju sa gradevinskim otpadom, nacinu i postupku prerade gradevinskog otpada, uslovima i na¢inu odlaganja cement
azbestnog gradevinskog otpada (Sluzbeni list Crne Gore, broj 50/2012" od 1.10.2012. god.)

Pravilnik o uslovima koje treba da ispunjava privredno drustvo odnosno preduzetnik za preradu i/ili odstranjivanje otpada (SI. list Crne
Gore", br. 53/12 od 24.10.2012.)

Pravilnik o nacinu vodenja evidencije otpada i sadrzaju formulara o transportu otpada (Sl. list Crne Gore", br. 50/12 od 01.10.2012.)
Pravilnik o nac¢inu pakovanja i odstranjivanja otpada koji sadrzi azbest (Sluzbeni list Crne Gore", broj 11/13 od 21.02.2013., datum
stupanja na snagu 01.03.2013.)

Uredba o nacinu i uslovima skladiStenja otpada (Sluzbeni list Crne Gore 33/13, od 11 jula 2013.)

Pravilnik o klasifikaciji otpada i katalogu otpada (Sluzbeni list Crne Gore, broj 59/2013 od 26.12.2013.)

Zakonska regulativa iz oblasti Zivotne sredine:

Zakon o zastiti vazduha (Sluzbeni list Crne Gore" broj 25/2010 od 05.05.2010.)

Zakon o zaétiti prirode (Sl. list Crne Gore", br. 51/08 od 22.08.2008, 21/09 od 20.03.2009, 40/11 od 08.08.2011, 62/13 od 31.12.2013.)
Zakon o zastiti od buke u Zivotnoj sredini (SI. list Crne Gore, br. 35/11 od 10.06.2011, 35/12 od 05.06.2012, 01/14 od 09.01.2014.)




NUMERICKA DOKUMENTACIJA



Projekat:

IDEJNO RJESENjE

Objekat:

Stambeni objekat — Po+Su+P+1

Lokacija:

Opstina Budva, dio UP T94 LSL Tudoroviéi,
koju ¢ini k.p. 2278/1 KO Tudorovici

Investitor:

Konstantins Geraséenko i Vitalijs Séerbinins

PREGLED POVRSINA:

Pneto

249,79 m?

Prneto TEH. i PODR. PROSTORIJE i BAZEN 145,92 m?

NETO UKUPNO 395,71 m?

Pbruto ukuPNO

301,52m?

Poruto TEH. i PODR. PROSTORWE 150,44 m?

BRGP UKUPNO 451,96m?

NAPOMENA * - Povrs$ina teh. i podrumskih prostorija ne ulazi u obracun

ukupnog indeksa zauzetosti i indeksa izgradenosti.

UKUPNO Vbruto - 1521,15m?3




GRAFICKA DOKUMENTACIJA



Ulica Maslina, zgrada Old bakery 7 ‘ K.O. Tudoroviéi

27

Budva,
29.05.2025. god

GEODETSKI SNIMAK

R=1:150
-kat. parc.br. 2278 -

%

granica katastarske parcele
2278 broj katastarske parcele
granica urbanistitke parcel §
T94 broj urbanisticke parcele
e regulaciona linija
izohipse

- visine prikazane na geodetskom

snimku su GPS visine
- ekvidistanca iznosi 0.2m

}

Iadcena geodetskd organizacija: "Geomifo” d.o.0. Budva
icenca broj 02-7226/5-18 od 11.11.2019. god)

Milivaje Davidovié, geodetski tehnidar,

(Ovlaséenje broj 02-5997/2 od 20,01 2014, god)

D Uit n

[potps) ¥

PROJEKTANT INVESTITOR

o ARHI STupIOo DIZAJN p.o.O.
TRG SUNCA 2 BUDVA

Konstantins Geras¢enko
Vitalijs S&erbinins

+382 33 451009, arhisgroup@gmail.com

07.2025.

Objekat: Lokacija:
STAMBENI OBJEKAT UP T94 LSL Tudorovici
Autor projekta: koju €ini k.p. 2278/1 KO Tudorovici
Tomislav Jovié, d.i.a. A
Vodedi projektant: Vrsta tehnicke dokumentacije:
Tomislav Jovié, d.i.a. IDEJNO RJESENjE
Odgovorni projektant: - Dio tehni¢ke dokumentacije: RAZMJERA:
Tomislav Jovi¢, d.i.a. ARHITEKTURA 1:200
Saradnik: Prilog: Br. priloga Br. strane
GEODETSKA 01A
PODLOGA
Datum izrade i M.P. Datum revizije i M.P.




JRA
_ . za katastar i drzavnu imovinu

aéna jedinica : Budva
Jpitina: Budva

Kat. opstina: Tudoroviéi

—H—>

22764

22766

22782

=

AR WOWN 2@

2276/5

Y X
6575682.63 4678486 53
6575684.08 4678478.76
6575687.03 4678467.12
6575693.30 4678469.05
6575700.29 4678470.23

SKICA ODRZAVANJA
KATASTRA NEPOKRETNOSTI
R=1:200

Mihailovich Alexander 1/1

22787

Ovladéena geodetska organizacija: "Geomifo" d.o.0. Budva
(Licenca broj 02-7226/5-18 od 11.11.2019. god)

Snimio dana: 29.05.2025. godine.

Milivoje Davidovié, geodetski tehnidar,

2278

(Ovlaséenje brgj 02-9997/2 od 20.01.2014, god)
»
[ Le e ele
/ (potpis) 7
PROJEKTANT INVESTITOR
ARHI STupIOo DIZAJN p.o.O. . “x
— Konstantins Geras¢enko
TRS Sunea 2 BUDVA Vitalijs S&erbinins
N ——
JR— +382 33 451009, arhisgroup@gmail.com
Objekat: Lokacija:

STAMBENI OBJEKAT

UP T94 LSL Tudorovic¢i

Autor projekta:

Tomislav Jovi¢, d.i.a.

A koju €ini k.p. 2278/1 KO Tudorovi¢i

Vodeci projektant:

Tomislav Jovi¢, d.i.a.

Vrsta tehnicke dokumentacije:

IDEJNO RJESENJE

Odgovorni projektant: - Dio tehni¢ke dokumentacije: RAZMJERA:
Tomislav Jovié, d.i.a. ARHITEKTURA 1:200
Saradnik: Prilog: Br. priloga Br. strane
PARCELACIJA 01B
PO DUP-u

Datum izrade i M.P.

07.2025.

Datum revizije i M.P.
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LEGENDA:
T94 BROJ URBANISTICKE PARCELE
PREDMETNA UP T94

[ ] zONAGRADNJE NA PREDMETNOJ UP T94
Parking uz saobracajnicu po LSLu
_ Saobracajnica po LSLu

m PjeSacka staza - trotoar po LSLu

2278/7  BROJKATASTARSKE PARCELE

PROJEKTANT INVESTITOR
o ARHI STupIio DizAJN b.o.o. Konstantins Gerascenko
TRE SuNsa 2 BUDVA Vitalijs S&erbinins
N —— l J
JR— +382 33 451009, arhisgroup@gmail.com
Objekat: Lokacija:
STAMBENI OBJEKAT UP T94 LSL Tudorovici
Autor projekta: koju €ini k.p. 2278/1 KO Tudorovici
Tomislav Jovi¢, d.i.a. A
Vodedi projektant: Vrsta tehnicke dokumentacije:
Tomislav Jovi¢, d.i.a. IDEJNO RJEéENjE
Odgovorni projektant: - Dio tehnicke dokumentacije: RAZMJERA:
Tomislav Jovié, d.i.a. ARHITEKTURA 1:500
Saradnik: Prilog: Br. priloga Br. strane
GEODETSKA 01C
PODLOGA SA UTU
Datum izrade i M.P. Datum revizije i M.P.
07.2025.




PREGLED PARAMETARA ZA U.P. T94:

MAX. INDEKS ZAUZETOSTI OSTVARENI

0.25 INDEKS ZAUZETOSTI - 0.24

MAX. ZAUZETOST PARCELE

POD OBJEKTOM, POVRSINA GABARITA
- 120m? (106m? dobijeno mnozenjem koef.
zauzetosti i povrSine parcele)

OSTVARENA ZAUZETOST PARCELE
POD OBJEKTOM, POVRSINA
GABARITA - 103,50m?

MAX. INDEKS OSTVARENI
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IZGRADENOSTI 0,80 INDEKS IZGRADENOSTI - 0,71

OSTVARENI B.G.P.OBJEKTA

MAX. B.G.P.OBJEKTA 360m?2
- 301 ,52m2 (1 50,44m2 - tehnigke i podrumske prostorije + bazen)

- (339,20m? dobijeno mnozenjem koef.
izgradenosti i povrSine parcele)

SPRATNOST / BR. ETAZA OBJEKTA SPRATNOST OBJEKTA
S+P+1 Po+S+P+1
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r;.ff-f:'ﬂ Lt Lt

e el M
e Froovet e O Zoer)

N5 09076 _s
P =\ N\
: O Ao
o
29082
292914
29282
292845
“Z29IN 993008
999 299818
o0 o
) )
2993 Q 294107
2913 :
o ofe 295057

293.25\\

e
M e

ﬁﬁ‘éﬁmﬁ

+0
e cetccd

«M
O O el ereess

o 2,

W
Mrﬁ e

gfsgﬁ%‘%ﬁfﬁ«ﬁw

G = : 3
293.2 3
455
925
3538 28 5
1985

* 294.246
294.208

=

* 293465

2285
- 294291
204297

* 293509

29461

79

W
©
N

Legenda:
granica katastarske parcele
2278 broj katastarske parcele
granica urbanisti¢ke parcel
T94 broj urbanisticke parcele
regulaciona linija
izohipse

- visine prikazane na geodetskom
snimku su GPS visine

- ekvidistanca iznosi 0.2m

Ovlaséena geodetska organizacija: "Geon
(Licenca broj 02-7226/5-18 od 11.11.201
Milivoje Davidovi¢, geodetski tehnicar,

(Ovlascenje broj 0219997/2 od 20.01.201

POPLOCANjE PJESACKIH
PRILAZA OBJEKTU

NISKO ZELENILO

2284

(potpis)

PJESACKA STAUA PO LSLu - TROTOAR

ZBUNASTO-NISKO ZELENILO

VISOKO ZELENILO

2278/1 BROJ KATASTARSKE PARCELA
UP. GRANICA URBANISTICKE PARCELE
L GRADEVINSKA LINIJA
RL REGULACIONA LINIJA

GRANICA KATASTARSKE PARCELE
KOTA PROJEKTA:

0.00 = 295.00 m.n.v.

PROJEKTANT

nnnnnnnnnnnnnnnn

. ARHI STuDIOo DIZAJN bD.o.O.
TRG SUNCA 2 BUDVA

+382 33 451009, arhisgroup@gmail.com

INVESTITOR

Konstantins Geras¢enko
Vitalijs Sgerbinins

Objekat:

STAMBENI OBJEKAT

Autor projekta:

Tomislav Jovi¢, d.i.a.

Lokacija:

UP T94 LSL Tudorovi¢i
koju ¢ini k.p. 2278/1 KO Tudoroviéi

Vodecéi projektant:

Tomislav Jovi¢, d.i.a.

Vrsta tehnicke dokumentacije:

IDEJNO RJESENJE

Odgovorni projektant: - Dio tehnicke dokumentacije: RAZMJERA:
Tomislav Jovi¢, d.i.a. ARHITEKTURA 1:200
Saradnik: Prilog: Br. priloga Br. strane
SITUACIJA 01D
REGULACIJA | NIVELACIJA

Datum izrade i M.P.

07.2025.

Datum revizije i M.P.




GBMISO d. - LTSS GEODETSKI SNIMAK
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Legenda:

2276/1

granica katastarske parcele

2278 broj katastarske parcele

granica urbanisticke parcel¢

T94 broj urbanisticke parcele

regulaciona linija

izohipse

- visine prikazane na geodetskom
snimku su GPS visine

- ekvidistanca iznosi 0.2m

Ovlaséena geodetska organizacija: "Geon
(Licenca broj 02-7226/5-18 od 11.11.201
Milivoje Davidovi¢, geodetski tehnicar,

(Ovlascenje broj 0219997/2 od 20.01.201

R % _." :
= v - 994,246
294208
* 293.465 AN
3449

* 293509

Budva,
29.05.2025. god

2284

292.921 * 293312 (potpis)

LEGENDA:

S - GRANICA KATASTARSKE PARCELE
U.P. GRANICA URBANISTICKE PARCELE
RL. REGULACIONA LINIJA

G.L. GRADJEVINSKA LINIJA

©o7/1 228/1  BROJ KATASTARSKIH PARCELA
UP 35 BROJ URBANISTICKE PARCELE

il e [N Ny STAZE | STEPENISTA/ POPLOCANJE KAMENOM - 101,30m?

BAZEN / KERAMIKA - 24,50m? - povrsina vodenog ogledala

TRAVNATE POVRSINE - 212,18m?

ZBUNASTO-NISKO ZELENILO

VISOKO ZELENILO

| | PRISTUPNA SAOBRACAJUNICA PO DUP-u

1 PRISTUPNA PJESACKA SAOBRACAJNICA PO DUP-u

KOTA PROJEKTA:
0.00 = 295.00 m.n.v.

PROJEKTANT
. ARHI STuDIOo DIZAJN bD.o.O.
TRG SUNCA 2 BUDVA

DDDDDDDDDDDDDDDD +382 33 451009, arhisgroup@gmail.com

INVESTITOR

Konstantins Geras¢enko
Vitalijs Sgerbinins

Objekat:

STAMBENI OBJEKAT

Autor projekta:
Tomislav Jovi¢, d.i.a. A

Lokacija:

UP T94 LSL Tudorovi¢i
koju ¢ini k.p. 2278/1 KO Tudoroviéi

Vodecéi projektant:

Tomislav Jovi¢, d.i.a.

Vrsta tehnicke dokumentacije:

IDEJNO RJESENJE

Odgovorni projektant: - Dio tehnicke dokumentacije: RAZMJERA:
Tomislav Jovi¢, d.i.a. ARHITEKTURA 1:250
Saradnik: Prilog: Br. priloga Br. strane
SITUACIJA 01E
UREDJENJE TERENA

Datum izrade i M.P.

07.2025.

Datum revizije i M.P.
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PROJEKTANT INVESTITOR

ARHI STupio DizAJN p.o.o.
TRG SUNCA 2 BUDVA
N ——

+382 33 451009, arhisgroup@gmail.com

Konstantins Geras¢enko
Vitalijs S¢erbinins

Ol;}e at:
STAMBENI OBJEKAT

Autor projekta:
Tomislav Jovi¢, d.i.a. A

Lokacija:

UP T94 LSL Tudorovici
koju €ini k.p. 2278/1 KO Tudorovici

Vodedi projektant:

Tomislav Jovi¢, d.i.a.

Vrsta tehnicke dokumentacije:

IDEJNO RJESENjE

Odgovorni projektant: - Dio tehnicke dokumentacije: RAZMJERA:
Tomislav Jovié, d.i.a. ARHITEKTURA 1:500
Saradnik: gri/og: Br. priloga Br. strane
IRA
SITUACIJA 01F

Datum izrade i M.P.

07.2025.

Datum revizije i M.P.
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Pneto OBJElv(TA
Pbruto ETAZE

KOTA PROJEKTA:
0.00 = 295,00 m.n.v.

0 1 2

249,79m? + 121,17m? - tehnicke i podrumske prostorije + 24,75m? bazen
301,52m? + 150,44m? - tehnicke i podrumske prostorije + bazen

PROJEKTANT
ARHI STuDIO DIZAJN p.o.O.

INVESTITOR

— Konstantins Gerasc¢enko
TRG SUNCA 2 BUDVA Vitaliis Séerb'n'ns
uuuuuuuuuuuuuuuuu +382 33 451009, arhisgroup@gmail.com
Objekat: Lokacija:

STAMBENI OBJEKAT

Autor projekta:
Tomislav Jovi¢, d.i.a. A

UP T94 LSL Tudorovi¢i
koju ¢ini k.p. 2278/1 KO Tudorovici

Vodecéi projektant:

Tomislav Jovi¢, d.i.a.

4

Vrsta tehnicke dokumentacije:

IDEJNO RJESENE

Odgovorni projektant: i
N

Dio tehnicke dokumentacije: RAZMJERA:
Tomislav Jovi¢, d.i.a. ARHITEKTURA 1:50
Saradnik: Prilog: Br. priloga Br. strane
OSNOVA TEMELJA 02

Datum izrade i M.P.

07.2025.

Datum revizije i M.P.
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LEGENDA MATERIJALA:

ARMIRANI BETON

PROSTOR BAZENA

Podrum

Pneto ETAZE
Pbruto ETAZE

Pneto OBJElv<TA
Pbruto ETAZE
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‘{21 ,17m? - tehniCke i podrumske prostorije + 24,75m? bazen
\50,44m2 - tehniCke i podrumske prostorije + bazen

3

\

KOTA PROJEKTA:

\ 0.00 = 295,00 m.n.v.

| e

0 1

2

4 5

249,79m? + 121,17m? - tehnicke i podrumske prostorije + 24,75m? bazen
1,52m? + 150,44m? - tehniCke i podrumske prostorije + bazen

PROJEKTANT

. ARHI STuDIOo DIZAJN bD.o.O.
TRG SUNCA 2 BUDVA

nnnnnnnnnnnnnnnn +382 33 451009, arhisgroup@gmail.com

INVESTITOR

Konstantins Geras¢enko
Vitalijs S&erbinins

Objekat:

STAMBENI OBJEKAT

Autor projekta:

Tomislav Jovi¢, d.i.a.

|

Lokacija:

UP T94 LSL Tudorovi¢i
koju €ini k.p. 2278/1 KO Tudorovici

Vodecéi projektant:

Tomislav Jovi¢, d.i.a.

Vrsta tehnicke dokumentacije:

IDEJNO RJESENJE

Odgovorni projektant:

B
P

Dio tehnicke dokumentacije: RAZMJERA:
Tomislav Jovi¢, d.i.a. ARHITEKTURA 1:50
Saradnik: Prilog: Br. priloga Br. strane
OSNOVA PODRUMA 03

Datum izrade i M.P.

07.2025.

Datum revizije i M.P.
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