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SADRZAJ

| Opsta dokumentacija

- Ugovor izmedju investitora i projektanta

- Podaci o projektantu (izvod iz CRPS)

- Licenca projektanta

- Licenca ovlasc¢enog inzenjera

- Dokaz o osiguranju od profesionalne odgovornosti projektanta
- Urbanisticko-tehnicki uslovi

- Elaborat originalnih terenskih podataka

- Izjava geodetske licencirane organizacije
- Elaborat parcelacije po LSL-u

- List nepokretnosti

- Izjava odgovornog projektanta (Obrazac 4)

Il Projektni zadatak

- Projektni Zadatak

Il Tekstualna dokumentacija

- Tehnicki opis

V Graficka dokumentacija

- Geodetska podloga

- Sira situacija

- Sira situacija sa orto-foto snimkom
- UZa situacija sa petom fasadom

- UZa situacija sa uredenjem terena
- Osnova -2 suterena

- Osnova -1 suterena

- Osnova prizemlja

- Osnova 1. sprata

- Osnova krova

- Presjek 1-1

- Presjek 2-2

- Presjek 3-3

- Presjek 4-4

- Fasada Jl

- Fasada SZ

- Fasada Sl

- Fasada JZ

- 3D prikazi
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UGOVOR O POSLOVNO-TEHNICKOJ SARADNJI
potpisan dana: 30.06.2025. g.

izmedu Investitora: MONT-APPEL DOO
Ivanbegova br. 83. Cetinje, Crna Gora
i Projektanta: BUSINESSART d.o.o.
Bulevar DZordza Vasingtona 102/A19
The Capital Plaza - 81000 Podgorica, Crna Gora
kojeg zastupa izvrsni direktor Mladen Krekic
(u daljem tekstu ,Projektant”)

za vr$enje usluga:
Izrada projektne dokumentacije za objekat na lokaciji:
Na dijelu UP25 kat. parcela br, 1801/3 KO Rezevici |, Opstina Budva

| PREDMET UGOVORA

Clan1

Projektant se obavezuje da za Investitora izvrsi sledece usluge koje su predmet ovog ugovora,
a ticu se objekta na lokaciji Na dijelu UP25 kat. parcela 1801/3 KO Rezevici |, Opstina Budva

Izrada projektne dokumentacije Idejnog projekta, po urbanisticko-tehnickim uslovima, i na
osnovu relevantnih informacija datih od strane klijenta, a u potpunosti u skladu sa Zakonom o
planiranju prostora i izgradnji objekata ("Zakon o izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore, broj
19/2025" od 04.03.2025. godine) i Zakon o uredenju prostora "Sluzbeni list Crne Gore, broj
19/2025" od 04.03.2025.) i usvojenom ponudom.

I OBAVEZE INVESTITORA

Clan 2

Investitor je obavezan da obezbijedi potpisan projektni zadatak i preda Projektantu sve druge
neophodne podatke za izradu projektne dokumentacije, Sto predstavlja preduslov za ispunjenje
ugovoraito:

a) vazece urbanisticko tehnic¢ke uslove

b) ovjerenu geodetsku podlogu u odgovarajucoj razmjeri

e Ovjerena geodetska podloga dostavlja se Projektantu u Stampanoj formi u 3 (tri)
primjeraka i u jednom primjerku u digitalnoj formi (dwg format) prije pocetka izrade
projektne dokumentacije.

Clan 3
Investitor je obavezan da obezbijedi tehnicku reviziju projektne dokumentacije.




Il OBAVEZE PROJEKTANTA

Clan 4

Projektant je obavezan da usluge navedene u ¢lanu 1 ovog ugovora — projektnu dokumentaciju
i sve njene pojedinacne djelove po specijalnostima, izradi u svemu na osnovu Usvojenog i
verifikovanog idejnog resenja od strane investitora, a prema vazedim zakonima, propisima i
usvojenim normama u gradevinarstvu.

Clan 5

Obaveza projektanta je da saglasno propisima i pravilima struke, vazedim zakonima i
pravilnicima, provjeri pravilnost tehnic¢kih rieSenja i pratedih opisa radova, i ra¢unskih radnji
predmjera radova u projektnoj dokumentaciji koju je izradio, sa tolerancijom ta¢nosti +/ - 5%, i
da istu propisno ovjeri, odnosno pedatira i potpise.

Tolerancija iz prethodnog stava se odnosi na projektovane, a ne nabavne koli¢ine.

Clan 6

Projektant je u obavezi da azurno i bez odlaganja otkloni sve eventualne primjedbe nadleznih
institucija ili tehnicke revizije, na dokumentaciju.

\Y CIJENA | NACIN PLACANJA

Clan 7

Investitor je duzan da izvrSi plac¢anje na ra¢un Projektanta najkasnije 14 dana od ispostavijanja
validne fakture za izvrsene usluge.

Clan 8

Ako Investitor ospori dio primljene fakture, nesporni iznos placa u roku iz prethodnog ¢lana ovog
ugovora.

Ako je Investitor osporio samo dio iznosa, o spornom iznosu i razlozima osporavanja je duzan
da obavijesti Projektanta u roku odredenom za placanje situacije.

Clan 9

Avans predstavlja naknadu za troskove mobilizacije kapaciteta Projektanta za angazovanje na
projektu i kao takav je bespovratan u slucaju raskida ovog Ugovora u periodu od njegovog
potpisivanja do odobrenja projekitnog zadatka od strane Investitora.

Clan 10

Cijena usluga za Glavni projekat je zasnovana u ukupnom iznosu, i odredena je po jedini¢noj
cijeni (definisanoj ponudom) i moze se mijenjati zavisno od finalne isprojektovane povrsine
objekta i ako nastane potreba izrade naknadnih i nepredvidenih radova na projektima, tokom
izvrSenja ovog ugovora, koji bi nastali kao posliedica izmjene zakona i propisa iz oblasti
planiranja i izgradnje posle datuma potpisa ugovora, odluka i zahtjeva Investitora koji se bitno
razlikuju od usvojenog idejnog resenja ili izmjene pravne i druge regulative unutar roka za izradu
projektne dokumentacije.

Clan 1

Projektant je duzan da o nastanku potrebe za naknadnim i nepredvidenim radovima hitno, a
najkasnije u roku od 48 sati, pisanim putem obavijesti Investitora, kao i da mu ukaZe na sve
eventualne posljedice po cijenu i rokove predvidene ovim ugovorom koje ovi radovi mogu
prouzrokovati.



Clan 12
Projektant ne moze vrsiti naknadne radove bez prethodne saglasnosti Investitora.

Clan 13
Cijena izrade naknadnih i nepredvidenih projekata odreduje se Aneksom ovog ugovora.
Clan 14

Ugovorne strane ne mogu zahtjevati izmjenu cijene zbog promijenjenih okolnosti koje su
nastupile po isteku roka odredenog za ispunjenje njihove obaveze, izuzev ako je za kadnjenje
kriva druga ugovorna strana.

Clan 15

Svaka ugovorna strana ima pravo da zahtjeva izmjenu ugovorene cijene i drugin odredbi ovog
ugovora u slucaju izmjene zakona i propisa iz oblasti planiranja i izgradnje objekata posle datuma
potpisivanja ovog ugovora.

\ OSTALA PRAVA | OBAVEZE UGOVORNIH STRANA

Clan 16

Projektant je duzan da dokumentaciju Investitora ¢uva sa paznjom dobrog stru¢njaka i snosi rizik
za propast iste do predaje Investitoru.

Clan 17
VrSenje autorskog i drugog nadzora nad izgradnjom objekta nije predmet ovog ugovora.

Clan 18
Projektant nije duzan da posac obavi isklju¢ivo u svojoj reziji, nego isti moze povjeriti i drugim
licima ili privrednim drustvima. Projektant odgovara Investitoru za izvrSenje posla i kad posao
obave druga lica ili privredna drustva, kao da ga je sam izvrsio.

Clan 19

[nvestitor i Projektant su duzni da po potpisivanju ovog Ugovora imenuju ovliaséene predstavnike
za komunikaciju i medusobnu saradnju na projektu.

Clan 20

Ukoliko se prilikom izrade projektne dokumentacije pojavi potreba za informacijama ili za
donosenjem odluka od strane Investitora, Projektant je duzan da Investitoru uputi jasan pisani
zahtev, na koji je Investitor obavezan da odgovori u roku od 48h.

Clan 21
Ovaj ugovor ostaje na snazi do njegovog izvrsenja u potpunosti.

Osim sporazumnog raskida, svaka ugovorna strana moZe i jednostrano raskinuti ugovor u roku
od 30 dana od dana urucenog pisanog obavjestenja o raskidu, uz izmirenje dospjelih nespornih
obaveza i obavezu naknade Stete od strane koja je uzrokovala povredu ugovorne obaveze.

Clan 22

lzrada marketinskih prezentacija i materijala u marketindke svrhe nije predmet ovog ugovora.



Clan 23

Svako obavjestenje ili informacija za koju je jedna ugovorna strana, posredno ili neposredno
saznala o drugoj ugovornoj strani za vrijeme trajanja pregovora i posle zakljucenja ugovora, a
tice ovog ili nekog drugog posla, smatra se povjerljivem i ne smije se prenositi trecim licima bez
dozvole strane koja bi obznanjivanjem te informacije pretrpjela Stetu i na koju se ta informacija

odnosi. Osim naknade dokazane $tete, ugovorna strana je ovliad¢ena i da potrazuje praviénu
naknadu.

Vi AUTORSKA | IMOVINSKA PRAVA

Clan 24
Projekina dokumentacija je izradena isklju¢ivo za potrebe izgradnje predmetnog objekta.

Autorska i srodna prava i obaveze su definisani Zakonom o autorskim i srodnim pravima ("Sl. list
CG", br. 37/20111 53/2016) i ostalim propisima crnogorskog i medunarodnog prava.

Vil RJESAVANJE EVENTUALNIH SPOROVA

Clan 25

Za eventualne sporove po ovom ugovoru, ukoliko se ne mogu rijesiti sporazumno, nadlezan je
Privredni sud u Podgorici.

Vil ZAVRSNE ODREDBE

Clan 26

Ovaj Ugovor je sacinjen u 4 (Cetiri) istovjetna primjerka na crnogorskom jeziku, od kojih svakoj
od ugovornih strana pripadaju po 2 (dva) primjerka.

Ovjereni potpisin JER

MeIRQViereni potpis Projektanta:

MONT-APPEL DOO, Cetinje Crna Gora
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IZVOD IZ CENTRALNOG.'REGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA PORESKE UPRAVE

Registarski broj 5 -0207393 / 015 Datum registracije: 25.03.2004.
PIB: 02401908 Datum promjene podataka: 14.02.2019.

DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU ZA POSLOVE INZENJERINGA |
KONSALTINGA "BUSINESSART", PODGORICA

Broj vazece registracije: /015

Skraéeni naziv: BUSINESSART

Telefon:

eMail:

Web adresa:

Datum zakljuéivanja ugovora: 23.03.2004.

Datum donosenja Statuta: 23.03.2004. Datum promjene Statuta: 10.12.2018.

Adresa glavnog mjesta poslovanja:
Adresa za prijem sluzbene poste: BUL. DZORDZA VASINGTONA BR. 102, | SPRAT STAN A19 THE
CAPITAL PLAZA PODGORICA

Adresa sjedista: BUL. DZORDZA VASINGTONA BR. 102, | SPRAT STAN A19 THE
CAPITAL PLAZA PODGORICA
PreteZna djelatnost: 7112 InZenjerske djelatnosti i tehnicko savjetovanje

Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: NIJE UNESENO
Oblik svojine:
Porijeklo kapitala:
Upisani kapital: 50,00Euro (Novéani 50,00Euro, nenovéani 0,00Euro )

OSNIVACI:

MLADEN KREKIC 003786603 HRVATSKA

Uloga: Osnivac

Udio: 100% Adresa: UL. MOLOTSKA BR.8 ZADAR HRVATSKA

1/2



LICA U DRUSTVU:

MLADEN KREKIC 003786603 HRVATSKA

Adresa: UL. MOLOTSKA BR.8 ZADAR HRVATSKA
Uloga:  lzvrdni direktor

Ovlaséenja u prometu: ()

Ovlaséen da djeluje:  Nepoznata odgovornost ( )

MLADEN KREKIC 003786603 HRVATSKA

Adresa: UL. MOLOTSKA BR.8 ZADAR HRVATSKA
Uloga:  Ovlasceni zastupnik

Ovlaséenja u prometu: ()

Ovlaiéen da djeluje:  POJEDINACNO ( )

lzdato: 14.11.2019 godine u 08:57h 42y NACELNICA

DuSanka Vujisi¢

/%/4’4 s
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e Crna Gora Adresa: IV proleterske brigade broj 19

3 Ministarstvo ekologije 81000 Podgorica, Crna Gora

@ ! B 'y
& prostornog planiranja i urbanizma tel: +382 20 446 200
Odjeljenje za licenciranje, registar i drugostepeni postupak fax: +382 20 446 215

Broj: UPI 14-332/23-355/2
Podgorica, 19.04.2023. godine

DOO "BUSINESSART"

PODGORICA
Bul. DZzordza VaSingtona, br. 102

U prilogu ovog akta, dostavljamo vam rjeSenje, broj i datum gornji.




Crna
Gora Adresa: IV proleterske brigade broj 19

-E‘ - Ministarstvo ekologije, 81000 Podgorica, Crna Gora
%  prostornog planiranja i urbanizma tel: +382 20 446 200
* Odjeljenje za licenciranje, registar i drugostepeni postupak fax: +382 20 446 215

Broj: UPI 14-332/23-355/2
Podgorica, 19.04.2023. godine

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, postupajuéi po zahtjevu privrednog
drustva DOO "BUSINESSART" PODGORICA, broj UPI 14-332/23-355/1 od 04.04.2023. godine, za
izdavanje licence za projektanta i izvodada radova, na osnovu ¢&lana 135 Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 4/23),
¢lana 12 Uredbe o organizaciji i nacinu rada drzavne uprave ("Sluzbeni list CG", br. 49/22, 52/22,
56/22, 82/22, 110/22 i 139/22) i ¢l. 18 i 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku ("Sluzbeni list CG",
br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donijelo je

RJESENJE

Privrednom drustvu DOO "BUSINESSART" PODGORICA, izdaje se

LICENCA
projektanta i izvodaca radova

na period od pet godina.

Obrazlozenje

Aktom broj UPI 14-332/23-355/1 od 04.04.2023. godine, ovom ministarstvu, obratilo se privredno
drustvo DOO "BUSINESSART" PODGORICA, pretezna djelatnost - 7112 - InZzenjerske djelatnosti i
tehnicko savjetovanje, zahtievom za izdavanje licence za projektanta i izvodac¢a radova. Uz zahtjev
privredno drustvo je prilozilo sljede¢e dokaze:

1) rjeSenje broj UPI 107/7-1938/2 od 18.04.2018. godine, kojim je Mladenu Krekicu, dipl.
inzenjer arhitekture, izdata licenca ovlas¢enog inzenjera za obavljanje djelatnosti izrade
tehnicke dokumentacije i gradenje objekta, donijeto od strane Ministarstva odrzivog razvoja i
turizma;

2) izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata, registarski broj 5 - 0207393 / 016, izvrsni
direktor: Mladen Krekic.



Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma razmotrilo je podnijeti zahtjev sa
prilozenom dokumentacijom i odlucilo kao u dispozitivu rjeSenja a ovo iz sljedecih razloga:

Odredbom Clana 122 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata propisano je, u bitnom,
da je privredno drustvo koje izraduje tehni€ku dokumentaciju (projektant), odnosno privredno
drustvo koje gradi objekat (izvodac radova), duzno da za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke
dokumentacije, dijela tehnicke dokumentacije odnosno gradenje ili izvodenje pojedinih vrsta radova
na gradenju objekata, ima najmanje jednog zaposlenog ovlaséenog inzenjera po vrsti projekta koji
izraduje i to za: arhitektonski, gradevinski, elektrotehniéki i masinski projekat, odnosno vrsti radova
koje izvodi na osnovu tih projekata. Stavom 2 prethodno navedenog c¢lana propisano je da
obavljanje pojedinih poslova iz prethodnog stava projektant, odnosno izvoda¢ radova moze da
obezbijedi na osnovu zakljuéenog ugovora sa drugim privrednim drustvom koje ima zaposlenog
ovlaséenog inzenjera za odredenu vrstu projekta odnosno radova.

Dalje, ¢lanom 137 stav 2 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za privredno
drustvo izdaje za period od pet godina.

Prema &lanu 5 Pravilnika o naéinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i na¢inu vodenja registra
licenci (“Sluzbeni list CG", br. 79/17, 78/21 i 102/21), propisano je da se u postupku izdavanja
licence projektanta i izvodaca radova provjerava: 1) da li podnosilac zahtjeva u radnom odnosu ima
zaposlenog ovlaséenog inZenjera; i 2) licenca ovla§¢enog inzenjera.

Odredbom ¢lana 136 stav 4 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekta propisano je da je
imalac licence duzan da obavijesti ministarstvo o svim promjenama uslova na osnovu kojih je izdata
licenca za obavljanje djelatnosti, u roku od 15 dana od dana nastanka promjene.

Postupajuéi po predmetnom zahtjevu, ministarstvo je, na osnovu raspolozivih dokaza, utvrdilo da su
ispunjeni uslovi propisani zakonom i pravilnikom, i odlucilo kao u dispozitivu rie$enja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieSenja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom
kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.
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MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-1938/2

Podgorica, 18.04.2018. godine

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, rieSavajuci po zahtievu MLADENA KREKICA,
diplomiranog inZenjera arhitekture iz Zadra, Republika Hrvatska, za izdavanje licence
za ovlascenog inZenjera, na osnovu €&lana 135 st. 1i 2 Zakona o planiranju prostora i
izgradniji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore ” br. 64/1 7) i Clana 46 stav 1 Zakona o
upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore " br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/1 7), donosi

RJESENJE

1. 1ZDAJE SE MLADENU KREKICU, diplomiranom inZenjeru arhitekture iz Zadra,
Republika Hrvatska, LICENCA ovla$éenog inZenjera za obavljanje djelatnosti
izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenje objekta.

2. Ova Licenca se izdaje na neodredeno vrijeme.
ObrazlozZenje

Aktom, br.UPI 107/7-1938/1 od 03.04.2018.godine, MLADEN KREKIC, diplomirani
inZenjer arhitekture iz Zadra, obratio se ovom ministarstvu zahtjevom za izdavanje
licence ovlaScenog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i
gradenje objekta.

Uz zahtjev imenovani je ovom ministarstvu dostavio sledec¢e dokaze:

— Ovjerena Diploma o visokoj $kolskoj spremi steCenoj na Arhitektonskom fakultetu
u Beogradu, Republika Srbija, br.1797 od 03.07.1990.godine;

— Ovijerena fotokopija radne knjizice;

- Ovjerena fotokopija liéne karte;

— Dozvola za stalni boravak u Crnoj Gori;

- RjeSenje Ministarstva za ekonomski razvoj br.03-10237/5 od 19.01 .2009.godine,
kojim se MLADENU KREKICU, diplomiranom inZenjeru arhitekture iz Zadra,
izdaje licenca, kojom se utvrduje ispunjenost uslova za rukovodenje gradenjem
arhitektonskih objekata i rukovodenje izvodenjem gradevinskih i gradevinsko —
zanatskih radova unutra$nje arhitekture i uredenja terena;

- Rijesenje Ministarstva za ekonomski razvoj br.03-10237/6 od 19.01.2009.godine,
kojim se MLADENU KREKICU, diplomiranom inZenjeru arhitekture iz Zadra,
izdaje licenca, kojom se utvrduje ispunjenost uslova za izradu arhitektonskih
projekata za arhitektonske objekte, projekata unutrasnje arhitekture i projekata
uredenja terena;



- RjeSenje InZenjerske komore Crne Gore, br.01-425/2 od 14.05.2013.godine,
kojim se MLADENU KREKICU, diplomiranom inZenjeru arhitekture iz Zadra,
izdaje licenca, odgovornog projektanta, za izradu projekata  unutradnjih
instalacija vodovoda i kanalizacije, kao djelova tehnitke dokumentacije;

- Uvjerenje Ministarstva pravde, 16.04.2018.godine, kojim se potvrduje da u
kaznenoj evidenciji ne postoje podaci o osudivanosti za imenovanog;

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odluéilo kao
u dispozitivu ovog rie$enja, a ovo sa sledeéih razloga:

Naime, ¢lanom 123 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sluzbeni
list Crne Gore » br. 64/17), propisano je da ovlad¢eni inzenjer moze da bude fizitko lice
koje obavlja poslove izrade tehnicke dokumentacije odnosno gradenje objekta,
odgovarajuce struke, sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacijom VII1
podnivoa okvira kvalifikacije i najmanje tri godine radnog iskustva na struénim
poslovima izrade tehnicke dokumentacije i gradenja objekta.

Clanom 3 stav 1 tatka 1 Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i
nacinu vodenja registara licenci (, Sluzbeni list Crne Gore . br. 79/17), utvrdene su vrste
licenci, a izmedu ostalih i licenca ovlascenog inZenjera koja se izdaje fizickom, licu za
obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 4 stav 1 tag. 1-4. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
ovlascenog inZenjera, provjerava: 1) identitet podnosioca zahtjeva; 2) da li podnosilac
zahtjeva posjeduje visoko obrazovanje, odnosno najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa
okvira kvalifikacija, odnosno da li je izvreno priznavanje inostrane obrazovne isprave
najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacija; 3) da li podnosilac zahtjeva ima
najmanje tri godine radnog iskustva na stru&nim poslovima izrade tehnicke
dokumentacije i gradenju objekta sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje
kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i 4) da li je podnosilac zahtjeva osudivan

za krivicno djelo za koje se gonjenje preduzima po sluzbenoj duznosti.

Stavom 3 istog ¢lana Pravilnika, utvrdeno je da se radno iskustvo u smislu stava 1 tacka
3 ovog ¢lana, smatra radno iskustvo u svojstvu saradnika na izradi tehnicke
dokumentacije na gradenju objekta, odnosno izvodenja pojedinih radova na gradenju
objekta. Stavom 4 istog &lana Pravilnika, utvrdeno je da se izuzetno od stava 3 ovog
¢lana, fizitkom licu koje posjeduje licencu za izradu tehniCke dokumentacije i gradenje
objekata, izdatu po propisima koji su vazili do donosSenja ovog propisa, radno iskustvo
moZe dokazati na osnovu uvida u dokumentaciju koja je bila osnov za njeno izdavanje.
Clanom 137 stav 1 Zakona, propisano je da se licenca za fizicko lice izdaje na
neodredeno vrijeme.

ReSavajué¢i po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu ¢l. 123
stav 1 i 135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi &l 3 stav 1



tat. 1 i €l. 4 Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i naginu
vodenija registara licenci.

Saglasno izloZzenom, rijeSeno je kao u dispozitivu ovog rjesenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rieSenja moZe se pokrenuti upravni spor tuzbom kod
Upravnog suda Crne u roku od 20 dana od dana prijema istog.




1S

INZENJERSKA KOMORA CRNE GORE

Broj:05-3488 Podgorica, 06.12.2024. godine

Na osnovu ¢€l. 143, ¢l. 146 stav 1 tacka 2 i ¢l. 149 stav 1 tacka 1
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(,Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22, 004/23)
i evidencije Registra ¢lanova Inzenjerske komore Crne Gore, izdaje se

POTVRDA

o Clanstvu u InZenjerskoj komori Crne Gore

MLADEN P. KREKIC, diplomirani inZenjer arhitekture, prebivaliste PODGORICA,
Clan je InZzenjerske komore Crne Gore do 31.12.2025. godine.

Reg.br. 1408
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Broj polise: 6-51402
Zamjena polise: 48071
) Vrsta osiguranja: Odg. projektanata
Sifra osiguranja: 1307
A Poslovna jedinica: Direkcija
Saradnicki broj: 570408
Mjesto: Podgorica
Datum: 24.03.2025
za osiguranje od odgovornosti
Ugovaraé osiguranja: BUSINESSART D OO, 81000 Podgorica, Bul. Dzordza Vasingtona 102
PIB:02401908
Osiguranik: BUSINESSART D OO, 81000 Podgorica, Bul. Dzordza Vasingtona 102
PIB:02401908
Pocetak osiguranja:  3.4.2025 Prestanak osiguranja:  3.4.2026 Dospijece: 03.04
Tarifa i tarifna grupa: Suma osiguranja: 100.000,00 Premija osiguranja: 393,23
Osiguranje je zaklju¢eno prema priloZzenim uslovima: Opsti uslovi za osiguranje od odgovornosti. Posebni uslovi za
osiguranje od profesionalne odgovornosti i odgovornosti za proizvode sa manom.
Osiguranik potvrduje da je kod zaklju€enja ovog ugovora primio naznacene uslove.
Redni ; Suma osiguranja imi Premija
ean! Osigurava se guran Ukupan limit za osiguranja
broj (€) trajanje osiguranja (€)
1 Osiguranje od odgovornosti projektanata
1 Osiguranjem od Profesionalne odgovornosti 100.000,00 100.000,00 1.223,88
pruza se osiguravajuce pokri¢e za ucinjenu
profesionalnu
gresku ,nesavjestan ili nestru¢an postupak, odnosno
propust davaoca usluga (osiguranika).
Ovim osiguranjem pokrivena je odgovornost za
prouzrokovanu Stetu klijentu, ako je nastala iz
profesionalne djelatnosti- »izrada tehnicke
Dokumentacije i gradnja objekta“ .(Osiguranika).
Broj zaposlenih (zap.lica 9 broj licenciranih inZinjera
1.)
Osigurana suma 100.000,00 EUR
Godisniji agregat Steta 100.000,00 EUR
-Fransiza (uceSce u $teti) je 10%,min.1.000,00 Eur.
,,,,,,,, -Teritorijalno pokrice: Cma Gora. | |
1.1 Popust za smanjenje broja suma osiguranja u 1.223,88 0,00 489,55
,,,,,,,, zbimom fimitu b
1.2 Popust za jednokratno pla¢anje premije 734,33 0,00 73,43
1.3 Popust za osiguranika od posebnog poslovnog 660,90 0,00 99,14
,,,,,,,, interesa
1.4  |KorisniCki popust 561,76 0,00 168,53
Ukupno 393,23
PREMIJA OSIGURANJA 393,23
Porez: 35,39
UKUPNO ZA UPLATU: 428,62
NAPOMENA:
NAPOMENA:
-Ovo osiguranje pokriva rizik Odgovornosti za S$tetu prouzrokovanu licima , za Stetu na objektima i za finansijski gubitak u skladu sa Uslovima
osiguranja.

vazecu licencu za obavljanje djelatnosti.
osiguranog slucaja. Ukoliko na dan osiguranog slucaja Osiguranik nije posjedovao vazecu

obavezu isplate naknade Stete.

Osiguranik je duzan da,

- Polisa osiguranja naplativa je u roku od 3 (tri) godine i nakon isteka vazece polise, shodno zakonu o obligacionim odnosima.

-Osiguravajuce pokrice shodno Uslovima osiguranja vazi samo i iskljucivo ukoliko je Osiguranik u trenutku nastanka osiguranog slucaja posjedovao
na zahtjev Osiguravaca, dostavi licencu koja je bila vazeca na dan nastanka
licencu za obavljanje djelatnosti

Osiguravac nema




Broj polise: 6-51402

Zamjena polise: 48071

) Vrsta osiguranja: Odg. projektanata

Sifra osiguranja: 1307

A Poslovna jedinica: Direkcija
Saradnicki broj: 570408

Mjesto: Podgorica

Datum: 24.03.2025

Ugovara¢ osiguranja: BUSINESSART D OO, 81000 Podgorica, Bul. Dzordza Vasingtona 102
P1B:02401908

Osiguranik: BUSINESSART D OO, 81000 Podgorica, Bul. Dzordza Vasingtona 102
PIB:02401908

Posebna ugovaranja, zastitne mjere i klauzule:

Posebna ugovaranja, zastitne mjere i klauzule:

- Polisa je izdata u skladu sa clanom 131 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore broj 064/17 i 44/2018%) i
Uredbom o minimalnoj sumi osiguranja od profesionalne odgovornosti u oblasti izgradnje objekata (“Sluzbeni list Crne Gore”, br.068/17).

-Ovom polisom iskljucuje se osiguravajuce pokrice za sve Stete, odgovornost, troskove, novcane i druge kazne koje su direktno ili indirektno
prouzrokovane ili povezane sa bilo kojom prenosivom boleScu koja je proglasena kao pandemija ili epidemija od strane Svjetske zdravstvene
organizacije i/ili od strane nadleznog drzavnog organaU slucaju da vrednost osigurane stvari na pocetku perioda osiguranja bude veca od sume na
kojoj je osiguranje zakljuceno, primenice se nacelo proporcije (podosiguranje).

Premija osiguranja 428,62 € obraCunata za period od 03.04.2025 do 03.04.2026 plaéa se prema ispostavljenoj fakturi.
Ugovara€ osiguranja potpisom na polisi potvrduje da je primio fakturu, koja predstavlja sastavni dio polise kao ugovora o
osiguranju.

Osigurava¢ zadrzava pravo ispravke racunskih i drugih gre$aka saradnika.

Saglasan/na sam da me Osigurava¢ kontaktira na elektronsku adresu, e mail bartinfo@businessart.me, u cilju dostave svih pisanih obavjestenja definisanih Zakonom o obligacionim odnosima i
Uslovima osiguranja, a u kontekstu izvrSenja ugovorenih obaveza ugovorih strana.

Pocetak osiguranja po ovoj polisi je istek 24-og casa datuma naznacenog na polisi kao datum pocetka osiguranja, ali ne prije isteka 24-og casa dana uplate premijskog obroka definisanog otplatnim
planom koji cini sastavni dio predmetne polise. Ukoliko Ugovarac osiguranja u roku od 30 dana od isteka 24-og casa dana naznacenog kao dospijece premijskog obroka ne uplati premiju osiguranja,
smatrace se da osiguranje nije ni bilo zakljuceno, te se predmetna polisa istekom navedenog perioda automatski smatra nevazecom bez obaveze slanja opomene Drustva.

U slucaju iz prethodnog stava , Osiguravac nema pravo da zahtijeva naplatu premije osiguranja, obzirom da nije pruZzano osiguravajuce pokrice. Ugovaraé osiguranja je saglasan da osiguravaé moze
vrsiti obradu liénih podataka koje pribavi po osnovu ovog ugovora o osiguranju, kao i da iste moze proslediti na obradu povezanom pravnom licu, odnosno pravnom licu angazovanom u cilju
obavljanja poslova koji su u vezi sa predmetnim ugovorom o osiguranju.

Polisa je punovazna sa skeniranim pecatom i potpisom lica ovlas¢enih za potpisivanje u ime Osiguravaca na ovoj Polisi, i isti imaju dokaznu snagu i pravno dejstvo svojeru¢nog potpisa i originalnog
pecata.

Ugovara¢ osiguranja/osiguranik potvrduje da je prije zakljuéenja ovog ugovora, od strane Osiguravaca dobio dokument sa kljuénim informacijama o proizvodu osiguranja, te da je blagovremeno
upoznat sa klju¢nim informacijama.

%w/ %/a/a/z %é %g@nf
M.P.

Za Osiguravaca NEZIVOTNO Za Ugovaraca
OSICURANJE
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CRNA GORA
OPSTINA BUDVA
Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvo)

Trg Sunca br. 3, 85310 Budva, Crna Gora, tel: +382 33 451 287, e-mail: urbanizam.bd@budva.me

Broj: 06-332/24-7717/3
Budva, 22.08.2024. godine

Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj opstine Budva, rjeSavajuéi po zahtjievu "MONT-APPEL" d.0.0. iz
Cetinja na osnovu &lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata (“Sluzbeni list CG", br. 64/17,
44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23), Uredbe o izmjeni uredbe o povjeravanju diela poslova
Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drZavne imovine jedinicama lokalne samouprave (“Sluzbeni
list CG” br. 12/24 i 73/24), Pravilnika o obrascu za izdavanje urbanisticko tehnickih uslova (“Sluzbeni list CG”
br. 70/17), Prostornog plana posebne namjene za obalno podrucje (,Sluzbeni list CG" br. 56/18) i LSL
«Stambeno-turisti¢ka zona niske gustine Sko&idevojka" (“Sluzbeni list CG"- opstinski propisi br. 39/10),
evidentiranog u Centralnom registru planske dokumentacije, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije za
izgradnju 2-3 objekta

1. URBANISTICKA PARCELA
Urbanisti¢ka parcela broj: 25 koju ¢ine katastarske parcele 1797, 1798/1, 1800/2 i 1801/3 KO Rezevici |

Tagni podaci o katastarskim parcelama koje ¢ine predmetnu urbanisticku parcelu utvrdice se kroz izradu
Elaborat parcelacije po planskom dokumentu. Elaborat izraduje ovlaséena geodetska organizacija i mora it
ovjeren od strane Uprave za nekretnine.

2. POSTOJEGE STANJE NA URBANISTICKOJ / KATASTARSKOJ PARCELI

U listu nepokretnosti broj 104-919-20379/2024 za KO Rezeviéi |, od 15.08.2024.godine, na katastarskoj
parceli 1800/2 KO ReZzeviéi | nema upisanih objekata. Na katastarskoj parceli 1800/2 KO Rezevici | upisani
su teret i ograniCenja.
U listu nepokretnosti broj 104-919-20380/2024 za KO Rezeviti |, od 15.08.2024.godine, na katastarskoj
parceli 1801/3 KO ReZzevici | nema upisanih objekata. Na katastarskoj parceli 1801/3 KO Rezevi¢i | upisani
su teret i ograniCenja.

3. PLANIRANA NAMJENA OBJEKTA

Turizam-ekskluzivne vile

Namijena prostora je ekskluzivni turizam. lzgradnja koja podrazumjeva potpunu ambijantalnu arhitektonsku

perfekciju. Arhitektura objekata moZe imati slobodnu formu, mora biti reprezentativna, uklopljena u prirodni
1



ambijent, sa elementima tradicionalne arhitekture, tradicionalnih materijala i elemenata primjenjenih na
savremen nacin. (tekstualni dio LSL-a, strana 22)

Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata
(“Sluzbeni list CG” br. 36/18) definisane su vrste i sadrzaj ugostiteljskih objekata za pruzanje usluge
smjestaja i usluge pripremanija i usluzivanja hrane i pica.

Zakon o turizmu i ugostiteljstvu (“Sluzbeni list CG” br. 02/18, 04/18 i 13/18) ureduje uslove za obavljanje
turisticke i ugostiteljske djelatnosti i druga pitanja od znacaja za turizam i ugostiteljstvo.

Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata (“Sluzbeni list
CG” br. 36/18) nije predvidena turisticka vila kao samostalna poslovna jedinica.

Clanom 29 stav 1 predvideno sledece: “Turisticka vila je objekat koji moZe da bude u privatnoj svojini i koji
se nalazi i dio je turistickog rizorta i koristi sadrZaje turistickog rizorta kojima upravlja jedan upravljag.”

U ¢lanu 21 definisana je kuca za iznajmljivanje turistima, kao arhitektonski i funkcionalno autonomni
gradevinski objekat sa sopstvenim dvoridtem, koja se izdaje iskljucivo kao cjelina, pojedincu ili grupi turista
na odredeno vrijeme.

U ¢lanu 19 i 20 definisani su turisticki apartmani i turisticki apartmanski blok. Turisticki apartman se sastoji
od dnevnog boravka, jedne ili viSe soba, kuhinje i kupatila i namjenjen je smjestaju turista na odredeno
vrijleme. Apartmanski blok se sastoji od 5 i viSe turistickih apartmana u okviru istog gradevinskog objekta.

U Clanu 3 Pravilnika o vrstama, minimalno-tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskin objekata
(“Sluzbeni list CG" br. 36/18) predvideno je da je hotel poslovni objekat u kojem se obavija ugostiteljska
djelatnost pruzanja usluga sjestaja, pripremanja i usluZivanja hrane, pi¢a i napitaka i druge usluge uobi¢ajene
u ugostiteljstvu. Hotel je funkcionalna gradevinska Celina, odnosno dio gradevinskog objekta sa zasebnim
pristupom i zasebnim ulazom, horizontalnim | vertikalnim komunikacijama. Hotel moZe da se sastoji iz vise
gradevinskih objekata koji su povezani hodnicima (topla veza). Hotel ima recepciju sa holom, smjestajne
jedinice, restoran sa kuhinjom i toalete za goste. Depadans primarmih ugostiteljskih objekata, shodno &lanu
16 pravilnika, predstavljaju samostalnu gradevinsku cjelinu koja moZe da bude spojena sa glavnim objektom,
u kojoj se pruzaju usluge smjestaja, dok se usluge pripremanja i usluZivanja hrane, pi¢a i napitaka pruzaju u
glavnom objektu.Depadans je lociran u neposrednoj blizini hotela, motela i pansiona.Depadansi mogu da
koriste komercijalni naziv: bungalov, paviljon i vila.

4. PRAVILA PARCELACIJE

U skladu sa ¢lanom 13, tatka 1 i 2 Pravilnika o nacinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje
objekta (“Sluzbeni list CG” broj 44/18 i 43/19) uraditi Elaborat parcelacije po planskom dokumentu, kako bi
se tacno utvrdila povrSina predmetnih katastarskih parcela koje formiraju urbanisticku parcelu. Stavom 2
¢lana 13 Pravilnika o nacinu izrade i sadrzini tehnic¢ke dokumentacije za gradenje objekta je predvideno da
se za objekte infrastrukture, umjesto Elaborata parcelacije po planskom dokumentu prilaze graficki prikaz
buduce trase objekta na azurnim katastarskim podlogama.

Elaborat izraduje oviaSéena geodetska organizacija u skladu sa ¢lanom 138 Zakona o drzavnom premjeru i
katastru nepokretnosti (,Sluzbeni list RCG* broj 29/07 i ,Sluzbeni list CG" br. 32/11, 40/11, 43/15, 37/17 i
17/18) . Elaborat mora biti ovjeren od strane Uprave za nekretnine - PJ Budva, u skladu sa &lanom 141
Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti kojim je propisano da kontrolu, pregled i prijem
Elaborata vrsi organ uprave i potvrduje peCatom i potpisom ovlas¢enog lica.

Ukoliko na postojeéim granicama parcela dode do neslaganja izmedu azurnog katastarskog stanja i plana,
mjerodavno je azurno katastarsko stanje.

Clanom 237 vazeceg zakona, je predvideno da se do donodenia Plana generalne regulacije Crne Gore moze
graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostajuéi dio urbanisticke parcele ne uti¢e na funkcionalnost i
pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri utvrdeni planom za urbanistiéku parcelu umanje za
nedostajuéi dio urbanisticke parcele.




Kroz izradu Idejnog rieenja urbanisticke parcele dokazati ispunjenost uslova propisanih ¢lanom 237 Zakona
o planiranju prostora i izgradniji objekata.

5. PRAVILA REGULACIE

Prikazane su u grafickom prilogu plana i definisane u tekstualnom djelu plana (tekstualni dio LSL-a, strana 20).
Udaljenost izmedu regulacione i gradevinske linije od 3m — 4m. (tekstualni dio LSL-a, strana 22)

Gradevinska linija (GL) utvrduje se detaljnim urbanistickim planom (u grafickom prilogu karta regulacije) u
odnosu na regulacionu liniju, a predstavija krajnju liniju do koje je dozvoljeno gradenje. (tekstualni dio LSL-a,
strana 18)

Nije dozvoljeno gradenje izmedu gradevinske i regulacione linije. |z prethodnog stava se izuzima potpuno
ukopani dio zgrade namijenjen za garaze. (tekstualni dio LSL-3, strana 19)

Postavljanje objekta u odnosu na susjedne parcele definide se na sledeci nacin:

Nije dozvoljeno zatvarati svjetlamnike postojecih objekata, veé formirati iste ili sliéne u novoprojektovanim
objektima. Ukoliko je novi objekat udaljen od postojeceg manje od 3,0 m, nije dozvolieno sa te strane novog
objekta predvidati otvore stambenih prostorija, veé samo pomocnih sa visinom parapeta 1,80. Ukoliko se
objekat postavija na granicu sa susjednom parcelom, sa te strane nije dozvoljeno predvidati otvore. Na
objektima koji svojom boénom fasadom gledaju na javni prolaz, saobracajnicu unutar bloka, dozvolieno je
ostaviti otvore na toj fasadi samo u slucajevima kada je Sirina ovog javnog prolaza 5,5 metara i viSe. (strana
20)

Podzemna etaza je dio objekta koji je  sasvim ili do 2/3 svoje visine ispod konacno nivelisanog terena,
odnosno ulice ili glavnog ulaza u objekat. Objekti mogu imati samo jedan podrum (garazu) Objekti mogu
imati samo jedan suteren, u izuzetnim slucajevima gdje su tereni u veéem nagibu a prilaz objektu sa vise
kote, kao i uslovi fundiranja, broj suterena se moZe povecati. Spratne visine podruma ili suterena ne mogu
biti vise od 3,0 m.

Kota prizemlja: Na preteZno ravnom terenu: najvise do 1,20 m iznad konaéno nivelisanog i uredenog terena.
Za objekte sa podrumskim ili suterenskim etaZzama, orjentaciona kota poda prizemlja moZze biti najvise 1.50
m iznad kona@no nivelisanog i uredenog terena. Na terenu u vecem nagibu: u nivou poda najnize korisne
etaZe i iznosi najvi$e 3,50 m iznad kote konatno nivelisanog i uredenog terena najnizeg dijela objekta.
(tekstualni dio LSL-a, strana 17)

Najveca spratna visina (mjereno od poda do poda) za obragun visine objekta, iznosi za:

stambenu etazu do 3,0 m;

poslovno-komercijalnu etazu do 4 m;

izuzetno, za osiguranje kolskog pristupa za interventna vozila kroz objekat, najveca svijetla visina etaze
prizemlja samo na mjestu prolaza iznosi do 45m.

Spratne visine mogu biti i vise od navedenih ukoliko to zahtijeva specijaina namjena objekta ili posebni
propisi, ali visina objekta ne moze biti visa od najvece visine (definisane u metrima) odredene urbanistickim
uslovima, osim u sluéaju vierskog objekta. Spratnost objekta ne moze biti veta od one date planom u
grafickom prilogu (strana 16)

Maksimalna visina sljemena krova objekta (ili vrha najviseg sliemena, kod slozenih krovova) je 3,50 m
mjereno od gomjeg ivice vijenca do sljemena krova.( tekstualni dio LSL-a, sirana 20)

Krovovi su predvideni u kombinaciji ravnih i kosih.

- Ravnih kao prohodne terase. Preporucuje se pretvaranje ravnih krovova u krovne baste.

- Kosi krovovi, dvovodni ili kombinacija jednovodnih | dvovodnih, krovni pokrivaé mediteran crijep.

- Nagibi krovnih ravni 18-23°.

- Takode je pozeljno da se krovovi garaznih prostora ozelene i namjene za dodatne zabavno-rekreativne
sadrzaje (bazeni i bazenske plaZe i dr.) (tekstualni dio LSL-a, strana 22)



Tavan je dio objekta iskljugivo ispod kosog krova bez nazidka, bez namjene, s minimalnim otvorima za svjetio
i provjetravanje. U okviru tavanskog prostora je moguce smjestiti instalacije solarnog grijanja, rezervoare za
vodu i sl. (tekstualni dio LSL-a, strana 17)

Nivelacija urb.parcela. Planom je odredena nivelacija javnih povrsina iz koje proizilazi i nivelacija prostora
za izgradnju objekata. Visinske kote na ulicama su bazni elementi za definisanje nivelacije ostalih tacaka i
dobijaju se interpolovanjem. Nivelacije terena parcela korisnika rjeSavati tako $to ¢e se odvodnjavanje terena
vrsiti prema javnim saobra¢ajnim povrinama ili putem atmosferske kanalizacije. Nile dozvoljeno
odvodnjavanje prema susjednim parcelama. (tekstualni dio LSL-a, strana 20)

6. URBANISTICKI PARAMETRI
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Prema tekstualnom dijelu plana — urbanisticki pokazatelji na urbanistickoj parceli 25 predvidena su
dva - tri objekta.

Urbanistiéko-tehniéki uslovi se izdaju iskljucivo za definisane urbanisticke parcele.

Na osnovu Izmjena i dopuna Pravilnika o blizem zadrzaju i formi planskog dokumenta (“Sluzbeni list
CG” br.33/14) u nadzemne etaze radunaju se: suteren, prizemlje i spratovi, a u podzemne etaze: podrum.

7. POTREBA IZRADE GEOLOSKIH PODLOGA, POTREBA VRSENJA GELOSKIH ISTRAZIVANJA,
PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA

Prije izrade tehnicke dokumentacije investitor je obavezan da u skladu sa Clanom 5. Zakona o geolo$kim
istrazivanjima ("Sluzbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i “Sluzbeni list CG” broj 28/11) izraditi
Revidovani Projekat osnovnih geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju, u cilju utvrdivanja
osnovnih geoloskih uslova za projektovanje investicionih objekata. Geoloska istraZivanja, izradu projekta
geoloskih istraZivanja i reviziju vrse privredna drustva, odnosno druga pravna lica koja imaju licencu.

Za objekte vece od 1000m?ili sa 4 i vise nadzemnih etaza, shodno ¢lanu 7. Zakona o geoloskim istrazivanjima
(“Sluzbeni list RCG” broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i “Sluzbeni list CG" broj 28/11) izraditi Revidovani
Projekat geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i Revidovani Elaborat o rezultatima izvrSenih
geoloskih istrazivanja, kojima se detaljno odreduju inZenjersko-geoloske, hidro-geoloske i geomehanicke
karakteristike temeljnog tla, geotehnicke i seizmoloske karakteristike terena i prikaz i ocjenu rezultata
istraZivanja sa obradom dobijenih podataka i zakljuckom o uslovima i nacinu fundiranja objekta na prostoru
koji je istraZivan.

Pri projektovanju objekata preporutuje se koris¢enje propisa EUROCODES, narocito EUROCODE 8 -
Projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija. Takode se preporuéuje zadrzavanje postojeceg
drveda i druge vegetacije na gradevinskim parcelama, gdje god je to moguée, jer povoljno utice na ocuvanje
stabilnosti terena.

U sluéaju da je nagib terena 3>20°, ako je dubina iskopa ve¢a od H>3m, ako je rastojanje do susjednog
objekata manje od 2 visine iskopa, ako su sleganja ve¢a od 5cm ili ako su prisutne podzemne vode,
neophodno je uraditi Projekat zastite temeljne jame.



Rjesenjem br. UP |l 072-93/20, od 29.06.2020. godine nalozeno je ovom Sekretarijatu da, prije izdavanja
urbanisticko tehnickih uslova, ukoliko je to planom propisano, podnosilac zahtjeva u obavezi da dostavi
dokaz o provjeri geomehanickih svojstava terena na lokaciji.

Jedna od smjernica predmetnog LSL-a je da je, za izgradnju na parceli, prije podnoSenja zahtjeva za izradu
urbanisticko-tehnikih uslova, obavezno provjeriti staticku stabilnost i geomehanicka svojstva terena na
mikrolokaciji, na osnovu uslova za stabilnost terena i objekata i prihvatljiv nivo seizmickog rizika.

Investitor “MONT-APPEL” d.0.0. dostavio je elaborate o geotehnickim svojstvima terena broj 1102/020
od 02.11.2020. godine, za potrebe projektovanja objekata na urbanisti¢kim parcelama UP23, UP24,
UP25 i UP26 i izvjestaj o tehnickoj kontroli (revizija).

8. USLOVI ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH
NESRECA

U cilju zastite od elementamih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju (,Sluzbeni list
CG" broj 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (,Sluzbeni
list CG* broj 79/04).

Projektnom dokumentacijom potrebno je predvideti propisane mere zastite od pozara za objekte sa 4 i vise
etaza i objekte za javnu upotrebu povrsine preko 400m? (hoteli, pansioni, sportske hale, trzni centri i sli¢no),
shodno ¢élanu 85, 86, 87, 88 i 89. Zakon o zastiti | spasavanju (,Sluzbeni list CG" broj 13/07, 05/08, 86/09 i
32111).

Garaza mora ispunjavati uslove propisane Pravilnikom o tehni¢kim zahtjevima za zadtitu garaZa za putnicke
automobile od pozara i eksplozija (“Sluzbeni list CG” broj 09/12).

Elaboratom zastite na radu, predvidjeti mjere zastite na radu za objekte koji imaju jedan ili viSe poslovnih
prostora kao i za rusenje postojeceg objekta bilo koje namjene, shodno Clanu 9. Zakonu o zastiti i zdravlju
na radu (,Sluzbeni list CG" broj 34/14). Pri izgradnji objekata poslodavac koji izvodi radove duzan je da izradi
Elaborat o uredenju gradilista u skladu sa Pravilnikom o sadrzaju Elaborata o uredenju gradilista (“Sluzbeni
list RCG” broj 04/99).

Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani ("Sluzbeni list RCG" 47/2007) i
podzakonskih akata koja prizlaze iz ovog zakona.

9. USLOVIZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

Arhitektonsko-gradevinske intervencile, bilo da je rije¢ o radovima na obnovi starih ili o izgradnji novih kuca,
treba kao svoj rezultat da imaju zgrade koje ce biti u likovnom saglasju i svekolikom kontinuitetu sa starom
gradnjom kako bi se otuvao samosvojni graditeljski duh podrucja.

Arhitektura objekata mora imati formu tradicionalne arhitekture, mora biti reprezentativna, uklopliena u
prirodni ambijent, upotrebu tradicionalnih materijala | detalja.

Sve nadzemne fasade moraju biti ambijentalno uklopljene, sa detaljima tradicionalne arhitekture, obloZene
kamenom sivo-bijelo-Zute boje u duhu graditeljske tradicije ovog kraja, Stokovani kamen za okvire oko
prozora, kvalitetno drvo za drvenariju i pergole. Kamene plode za terase i pizune. (tekstualni dio LSL-a, strana 21
i 22)

U blizini sela fasada mora imati min.70% kamenu oblogu. Preporucuje se upotreba kvalitetnog drveta za
stolariju i pergole. Ako postoji omalterisani dio fasade obojiti u beZ ili mljetno bijelu boju. Ograde na terasama
su pune u kombinaciji sa kovanim gvozdem. Iskfjucuje se upotreba betonskih balustera. Na postoje¢im
objektima gdje su uradeni neadekvatni materijali (lo8e odabran kamen, veliki broj balustara i sl.) zahtjevati
ugradnju novih elemenata ambijentalne arhitekture (ograde od kovanog gvoZda, domaci kamen na fasadi...)

Spoljne stepenice kao arhitektonski i funkcionalni elemenat traba da budu pune — podzidane obradene
klesanim kamenom.



Osim masline i primorskog bora, treba zatiti i sveobuhvatni sistem kaskada sa kamenim medama
(suvomede) i konturu rtova, to su elementi karakteristicnog primorskog profila ili ambijenta. Kod takvih
intervencija sa vecom gustinom objekata, koji svojom masom ugrozavaju konturu i mijenjaju ambijent,

zahtijeva se maksimalno ukopavanje objekata (u ve¢em procentu izgradenog fonda) te zaklanjanje iza
“mede’, kamenog zida, tako da gledano sa mora novoizgradena struktura stvara utisak superponiranja
planova kroz kaskadni profil (presjek). U takvoj kompoziciji kaskada ili ozelenjenih vrtova objekti se iskazuju
kao pojedinacni artefakt, ili kao primorska grupacija objekata. U ovakvoj gradevinskoj strukturi objekti koji
izlaze iz kaskade mogu da budu i pojedinacne vertikale (od P+1 do P+3), kao Pastrovske kuce, kula na jednu
vodu.

Terasaste kaskade su gradevinske strukture u poprenom presjeku, pri Cemu se formira objekat tako da se
obrazuju krovne baste, gdje se nad tavanicom postavija sloj zemlje (debljine 90-120 cm, sa propisnom
hidroizolacijom) na koji se potom sadi ili polaze trava i karakteristiéno primorsko rastinje. Na takav nacin se
kod osjetljivih prostora izbjegava utisak velike izgradenosti ili devastiranja prostora novoizgradenom

strukturom, a formira se prepoznatljiva kontura i geometrija terena karakteristicna za primorski ambijent.
{strana 12)

Moguénost ozelenjavanja tako formiranih zelenih povrsina stvara prostorni utisak naizmjeni€nih smjenjivanja
kamenih zidova — ,meda“ i zelenih frontova, te stvara vizuelni utisak promjenljivosti superponiranja planova.

U cilju stimulisanja primjene lokalnog kamena za obradu fasada, Opstina Budva je, Odlukom o naknadi za
komunalno opremanje gradskog zemljista (,Sluzbeni list CG — opstinski propisi’, broj 01/15), predvidjela da
se naknada umanjuje za 15€ po 1m?2 ugradene kamene fasade.

10. USLOVI ZA OGRAPIVANJE URBANISTICKE PARCELE

Parcele objekata se mogu ogradivati uz uslove utvrdene ovim planom:

Parcele se ograduju zidanom ogradom do visine od 0.90 m (radunajuci od kote trotoaray ili transparentnom
ogradom do visine od 1.50 m. Zidane i druge vrste ograda postavljaju se na regulacionu liniju, i to tako da
ograda, stubovi ograde i kapije budu unutar parcele koja se ograduje. Ograde objekata na uglu ne mogu biti
vide od 0.90 m raéunajuéi od kote trotoara, zbog obezbjedenja vizuelne preglednosti raskrsnice. Vrata i kapije

na uliénoj ogradi mogu se otvarati jedino prema unutrasnjosti parcele. (tekstualni dio LSL-a, strana 21)

11. USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE URBANISTICKE PARCELE

0d ukupne povrsine predmetnih urb. parcela 50% treba da bude u zelenilu, 30% u pjeSackim i prilaznim
putevima. Svaka parcela treba da ima svoja parking mjesta po normativima. (tekstualni dio LSL-a, strana 21)

Za ovu kategoriju povréina pod zelenilom i slobodnih povrsina, pri izboru sadnog materijala i njegovom
komponovnju voditi raguna o vizurama, spratnosti i arhitekturi objekata, koloritu zelenila, viemenu cvjetanja
i sl. Staze poplogavati kamenim plo¢ama. Pri parternom uredenju prednost dati mediteranskom autohtonom
parternom zelenilu u kome dominiraju kadulja, ruzmarin, lavanda, Zukva i bréljan, drvece poput badema,
smokave, narandzi, limuna, kivija i sli¢no. Predvidjeti travnjak otporan na susu i gazenje. Radi zastite od
pogleda sa ulice ili susjednih parcela, zbog zastite od buke i zagadenja sa ulice, moguce je podizanje Zive
ograde od gusto posadenog i pravilno orezanog drveca ili visokog Zbunja.

Pri izgradnji bazena, tamo gdje na parceli postoje tradicionalni podzidi (suhozidine), oblik bazena i parterno
uredenje prilagoditi postoje¢im tradicionalnim podzidima bez naru$avanja njihovog oblika i gabarita. Parkinge
poplogavati kamenim plocama, njihovu podlogu predvidieti za teski saobracaj. Ozelenjavanje parkinga vrsiti
sadnjom odgovarajuéeg drveca na svakih 3 - 5 parking mjesta ili izgradnjom pergole iznad parkinga koja bi
bila ozelenjena puzavicama. Na terenima u padu podzide uraditi sa oblogom od kamena i otvorima za
drenazu.

Sve primjerke hrasta (Quercus pubescens), Ciji prsni preénik je veéi od 25 cm obavezno saCuvati, a
arhitektonska i urbanisticka riesenja prilagoditi prema zelenilu koje se Cuva.



42. USLOVI ZA IZGRADNJU / POSTAVLJANJE / RUSENJE POMOCNIH OBJEKATA

U skladu sa &lanom 223 vazeceg zakona, propisi jedinice lokalne samouprave, kojima se ureduju pomocni
objekti, primjenjivace se do donosenja Plana generalne regulacije Cre Gore.

Postupak pribavijanja odobrenja za postavijanje ili gradenje pomocnih objekata ureden je Odlukom o
postavljanju, odnosno gradenju i uklanjanju pomoénih objekata (,SI. list CG* — opstinski propisi br. 21/14,
66/23). Shodno ¢lanu 2. Odluke, pomoéni objekti svrstavaju se u tri tipa:

» tip 1 pomocni objekti koji Cine funkcionalnu | ekonomsku cjelinu sa objektom cijem koriscenju sluZe, kao $to
su: podzemne i nadzemne garaze, ostave, lietnje kuhinje, portirnice;

» tip 2 pomocni objekti infrastrukture, kao §to su: septicke bio-jame, bunari, cisterne za vodu, rezervoari,
bistierne, kotlarnice, plinski sistemi;

« tip 3 pomoéni objekti uredenja terena, kao $to su: ograde, potporni zidovi, otvoreni bazeni, pergole;

« tip 4 pomoéni objekti u funkciji zastite | valorizacije nepokretnih kulturnih dobara (zastitne konstrukcije, centri
za posjetioce, info pultovi, prostori za prezentacije);

+ tip 5 ekonomski objekti na poljoprivrednom gazdinstvu (objekti za gajenje Zivotinja, prateci objekti za gajenje
Zivotinja, objekti za skladiStenje stocne hrane, objekti za smjestaj poljoprivredne mehanizacije, alata i oruda,
objekti za skladistenje poljoprivrednih proizvoda i drugi sliéni objekti).

13. USLOVI | MJERE ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

U skladu sa &lanom 40. Zakona o zadtiti prirode (,Sluzbeni list CG" br.54/16), za izgradnju / rekonstrukciju
objekta koji se nalazi u zasticenom podruiju prirode,a koji ne podlijeze procijeni uticaja na Zivotnu sredinu u
skladu sa posebnim propisima, ocijeni prihvatljivosti, koje nisu utvrdene planom upravljanja, potrebno je od
Agencije za zastitu prirode pribavit dozvolu.

7a turisticke objekte povrsine vece od 1.000m?, stambeno-poslovne objekte koji imaju vise od 1.000m?
poslovnog prostora i garaze sa vise od 200 parking mesta, shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu
sredinu (,Sluzbeni list CG* br. 75/18) i Uredbi o projektima za koje se vrSi procjena uticaja na Zivotnu sredinu
(,Sluzbeni list RCG* br. 20/07), neophodna je izrada Elaborata o proceni uticaja na Zivotnu sredinu.

Shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list CG* broj 75/18) i Uredbi o projektima za
koje se vr3i procjena uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list RCG* 20/07), i podnijeti zahtjev za procijenu
potrebe izrade Elaborata o proceni uticaja na Zivotnu sredinu.

Za objekte za koje nije propisana obaveza izrade procjene uticaja na Zivotnu sredinu, potrebno je u projekinoj
dokumentaciji predvideti mere zastite od buke u skladu sa ¢lanom 19. Zakona o zadtiti od buke u Zivoinoj
sredini (,Sluzbeni list CG* br. 28/11) i Pravilniku o zvugnoj zastiti zgrada (,SluZzbeni list CG" br. 50/16).

Na podrugju DUP-a nalazi se jedan broj pojedinacnih primjeraka i niz grupa maslina. Masline i maslinjaci su
~asticeni Zakonom o maslinarstvu i maslinovom ulju. Maslinjaci, kao najvazniji i ambijentaino najdragocijeniji
dio potkunjica (tradicionalne seoske baste), Suvaju se u postojecoj formi, sa izvornim suvomedama i
terasama. Nije dozvoljena izgradnja staza il betoniranje ovih povrina. Suvomede, suhozidi, podzidi | terase
se ne smiju rusiti. Dozvoljena je njihova rekonstrukcija iskljugivo tradicionalnim nacinom zidanja (u suvo).

Obavezno je da se sve masline sacuvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni primjerci zelenila,
ukoliko je to zaista neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste urbanisticke parcele uz neophodno
pribavijanje odobrenja. Odobrenje za presadivanje maslina u maslinjaku izdaje organ lokalne uprave
nadlezan za poslove poljoprivrede — Sekretarijat za priviedu optine Budva, u roku od 30 dana od dana
podnosenja zahtjeva za presadivanje. Sjegenje i presadivanje maslina starih preko 100 godina je
zabranjeno na osnovu ¢lana 15. Zakona o maslinarstvu i maslinovom ulju (“Sluzbeni list CG*, 45/14).
Kada su u pitanju zasticene biljne i Zivotinjske vrste postupati u skladu sa Rjesenjem 0 stavljanju pod zastitu
rijetkih, prorijedenih, endemiénih i ugroZenin biljnih i Zivotinjskin vrsta (“Sluzbeni list SRCG", 36/82). Rjesenje
je dostupno na sajtu Agencije za zastitu Zivotne sredine; www.epa.org.me



Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobraéajnica i objekata naide na eventualne paleontolooske
il mineralogke nalaze, koji predstavijaju geonasljede, obavezno je prekinuti radove, obavjestiti Agenciju, kako
bi njihovi struénjaci prikupili nalaze, odnosno izvrsili neophodna istrazivanja.

14. USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH OBJEKATA UPISANIH U REGISTAR KULTURNIH
DOBARA CRNE GORE | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

U okviru plana, odnosno predmetne lokacije, nema objekata koji su u popisu registrovanih spomenika kulture.

15. POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

Za naselja i dijelove naselja koji predstavijaju nepokretna kulturna dobra od medunarodnog i nacionalnog
znagaja je obavezno dono$enje urbanistickog projekta, sto nije slucaj u ovom predmetu.

16. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE OBJEKATA NA INFRASTRUKTURU | POSEBNI TEHNICKI USLOVI

Prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta vodovoda i kanalizacije, karta elektroenergetske mreze i postrojenja
i karta telekomunikacija. Detaljnije tehnicke uslove za prikijucenje ovaj Sekretarijat, po sluzbenoj duznost,
pribavija za investitora.

Prilikom projektovanja, obaveza Projektanta je da postuje tehnicke preporuke EPCG koje su dostupne na
sajtu www.epcg.me i propise koji se odnose na zastitu i izgradnju elektronske komunikacione infrastrukture
i elektronskih komunikacionih mreza, odnosno Zakona o elektronskim komunikacijama (“Sluzbeni list Crne
Gore” broj 40/13, 56/13, 2/17 i 49/19) i ostalih propisa koji su doneseni na osnovu njega, a koji se nalaze na
sajtu www.ekip.me/requlativa/

Podaci o postojeéem stanju elekironske komunikacione infrastrukture nalaze se na sajtu
http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me

Za pristupanje georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture moguce je putem
otvaranja korisnitkog naloga na web portalu Agencile za telekomunikacije i poStansku djelatnost
http:/fekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.isp

Vodovodne i kanalizacione, elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa vazecim
propisima i standardima, a prikljucenje objekta na naseljske infrastrukturne sisteme projektovati prema
ustovima dobijenim od nadleZnih javnih preduzeca i tretirati ih kroz idejna rjeSenja urbanisticke parcele.

U sluéaju kada je za predmetnu parcelu planom predviden prilaz sa magistralnog puta, ovaj Sekretarijat po
sluzbenoj duznosti, za investitora traZi i tehnicke uslove od Direkcije za saobracaj, shodno ¢lanu 16. Zakona
o putevima (“Sluzbeni list RCG” broj 42/04).

U sludaju kada se u okviru predmetne urbanisti¢ke parcele nalazi zastitni pojas ili cjevovod regionalnog
vodovoda, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za investitora traZi i tehnicke uslove od Regionalnog
vodovoda Crnogorsko primorje. Na osnovu &lana 32 Pravilnika o odredivanju i odrzavanju zona i pojaseva
sanitarne zaztite i ogranicenjima u tim zonama (“Sluzbeni list CG” br. 66/09), pojas sanitarne zastite odreduje
se oko glavnih cjevovoda i u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi 2,0m od osovine cjevovoda sa obje
strane. U pojasu zastite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavijanje uredaja i vrSenje radnji koje na bilo
koji nagin mogu zagaditi vodu ili ugroziti stabilnost cjevovoda.

Sastavni dio ovih urbanisticko tehnickih uslova su posebni uslovi za izradu projektne dokumentacije izdati od
strane nadleznih sluzbi — DOO Vodovod i kanalizacija Budve.

17. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Investitor je duzan da radi izrade tehnicke dokumentacije za izgradnju novog ili rekonstrukciju postojeceg
objekta | izvodenje geoloskih istraZivanja i drugih radnji koje mogu frajno, povremeno ili priviemeno uticati
na promjene u vodnom rezimu pribaviti vodne uslove, u skladu sa clanom 114 Zakona o vodama (“Sluzbeni
list RCG” br. 27/07, “Sluzbeni list CG” br. 73/10, 32/11, 47/11, 48/11 i 52/16). Pribavijanje vodnih uslova nije
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potrebno za koriscenje vode koja ne prelazi obim opste upotrebe vode i u slu¢aju kada novi ili rekonstruisani
stambeni objekat ili manji poslovni | drugi objekat (koji se gradi u skladu sa odgovarajucim prostornim
planskim dokumentom) koji se prikljucuje na Javni vodovod i kanalizaciju, a vodu za potrebe objekta koristi
samo za piée i sanitarne potrebe.

18. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG SAOBRACAJA

U okviru LSL-a ne postoji zona ogranicenja prepreka aerodroma. Za priviemene ili stalne objekate il djelove
objekta, van zone ogranicenja prepreka aerodroma, &ija je visina veca od 45m, potrebno je od Agencije za
civilno vazduhaplovstvo Crne Gore dobiti saglasnost za izgradnju | postavljanje, kao i uslove za oznatavanje
i odrzavanje. (Sigurnosni nalog broj 2016/001 rev 00, datum stupanja na snagu 01.08.2016.godine).

19. SAOBRACAJNI USLOVI

Uslovi prikljuéenja na kolsku saobracajnicu prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta saobracaja.

Urbanisticka parcela mora imati obezbjeden kolski pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta. lzuzetno,
u starim gradskim jezgrima u kojima ne postoji moguénost obezbijedivanja kolskog pristupa, urbanistickoj
parcel se mozZe obezbjediti samo pjeacki pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta (Elan 51 Zakona
o planiranju prostora i izgradnji objekata).

Namjena Potreban broj PM, odnosno GM

VILA 1,5 PM/stanu 100m2

APARTMANI 1,5 PM/apartmanu 60m2

UGOSTITELJSKI SADRZAJI 1 PM/4 stolice

TRGOVINSKI SADRZAJI 1 PM/75 m2 bruto povrsine

OSTALI SADRZAJI prema  analizi  planera -
projektanta

20. USLOVI ZA NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA

Obezbijediti nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretijivosti, shodno Pravilniku o blizim

uslovima i naginu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretijivosti i lica sa
invaliditetom (,Sluzbeni list Crne Gore" br. 48/13 1 44/15).

Na svakih deset jedinica mora se obezbijediti najmanje jedna stambena jedinica za nesmetan pristup,
kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom. (Clan 6 Pravilnika).

Obavezna primjena elemenata pristupacnosti, propisana Clanom 46. Pravilnika, predvida: za stambene
objekte je iz ¢lana 17, 18, 23140, a za stambeno-poslovne iz &lana 17, 18 i 23 plus dio objekta poslovne

namjene mora sadrZati elemente pristupaénosti u zavisnosti od namjene poslovnog prostora,

21. USLOVI ZA RACIONALNO KORISCENJE ENERGIJE

Shodno Zakonu o energetskoj efikasnosti (,Sluzbeni list CG" broj 29/10) i Pravilniku o minimalnim zahtjevima
energetske efikasnosti zgrada (,Sluzbeni list CG" broj 75/15) projektovanjem i izgradnjom objekata treba
posti¢i smanjenje gubitaka toplote iz objekata, poboljsanje toplotne izolacije spoljnih elemenata, povecanje
toplotne efikasnosti pravilnom orjentacijom objekata i koriscenjem sunéeve energije, koriscenje obnovijivih
izvora energije, te povecanje energetske efikasnosti sisteme grejanja.

Sadrzaj Elaborata energetske efikasnosti objekta propisan je Pravilnikom o sadrzaju elaborata energetske
efikasnosti zgrada (,Sluzbeni list CG" broj 47/13).

Analizirati lokaciju, orijentaciju i oblik kuce. Primjeniti visok nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnog
omotata objekta i izbjegavati toplotne mostove.
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U cilju racionalnog koris¢enja energije treba iskoristiti sve moguénosti smanjenja koris¢enja energije u
objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene termoizolacione materijale, kako bi se smanjila potrosnja
toplotne energije.

Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastiti se od pretjeranogf osuncanja. Koristiti odrzive sisteme protiv
pretjerane insolacije — zasjena Skurama, pergolama, zelenilom i sli¢no, kako bi se smanjila potrosnja energije
za vjeStaCku klimatizaciju. Drvoredima i gustim zasadima smanjiti uticaj vietra i obezbjediti neophodnu
zasjenu u letnjim mjesecima. Nisko energetske tehnologije za grijanje i hladenje se trebaju koristiti gdje god
je to moguce. Pri proradunu koeficiienata prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 30-25% nize od
maksimalno dozvoljenih vrijednosti dozvoljenih za ovu klimatsku zonu.

Suncani kolektori treba da budu skladno oblikovani i ukomponovani na najmanje uodljivim mjestima na
objektu. Koristiti odrZive sisteme protiv prekomjerne insolacije (zasjenu $kurama, gradevinskim elementima,
zelenilom i sli¢no) kako bi se smanjila potro3nja energije za vjeStacku klimatizaciju, odrZivost fotovoltacionih
Celija treba ispitati u svrhu snadbevanja niskonaponskom strujom za rasvietu naselja, kao i druge
mogucnosti, poput punjenja elektriénih vozila.

U cilju stimulisanja izgradnje energetski efikasnih objekata koji koriste solarnu energiju, Opstina Budva je,
Odlukom o naknadi za komunalno opremanje gradskog zemljista (,Sluzbeni list CG - opstinski propisi®, broj
01/15), predvidjela da se naknada umanjuje za 200€ po 1m?2 ugradenog solarnog kolektora — panela.

Neposredna blizina mora uslovijava relativno mala godiSnja kolebanja temperature vazduha ~ godisnja
temperaturna amplituda iznosi 16,4°C. Ipak istiCe se visoka temperatura ljetnjih mjeseci u toku kojih se javlja
prosjecno 25 dana sa Zegom (30°C i viSe). Za potrebe proratuna koristiti podatke Hidrometeorolo$kog
zavoda o klimatskim i hidroloSkim karakteristikama zone u kojoj se nalazi predmetna lokacija.

22. USLOVI ZA ODVOZENJE CVRSTOG OTPADA

Mjesta za postavljanje kontejnera za smece predvideti na urbanistickoj parceli. Nije dozvolieno
postavljanje kontejnera na povrSinama namijenjenim za parkiranje vozila. Mjesta u objektu ili niSe za
postavljanje kontejnera za smece kao i njihov potreban broj predvidjeti u saradnji sa nadleznim komunalnim
preduzecem, a imajuéi u vidu produkciju évrstog komunalnog otpada. Pri tome voditi rauna o porastu broja
korisnika prostora tokom lietnjih mjeseci, pa stoga broj kontejnera i periodiku njihovog praznjenja prilagoditi
koliCini smeca. Postujuéi prethodne uslove mjesta za postavljanje kontejnera za smece trebaju biti $to blize
javnim saobracajnicama uz minimalnu denivelaciju (bez ivicnjaka) u odnosu na saobracajnicu, sa padom od
5 % prema saobracajnici. NiSe za postavljanje kontejnera za smece moguce je sa tri strane vizuelno izolovati
zelenilom ili zidanim ogradama ¢ija visina ne moze biti ve¢a od 1,50 m

Nacin i mjesto odlaganja cvrstog otpada requlisati sa DOO Komunalno Budva, sklapanjem Ugovora o odvozu
komunalnog otpada, u skladu sa élanom 22, 24 i 26 Odluke o komunalnom redu na teritoriji Opstine Budva
(Sluzbeni list Opstine Budva br. 09/09).

23. MOGUCNOST FAZNE IZGRADNJE

Za objekat:

Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i ¢lana 76 kroz izradu idejnog rjeSenja moze se
odrediti faznost gradnje (tehnicko-tehnoloska i funkcionalna cjelina) objekata. Dozvoljena je fazna izgradnja,
tako da kona¢no izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane povrsine pod objektom i spratnost, a
ove vrijednosti mogu biti i manje.

Za urbanisti¢ku parcelu ili viSe urbanistickih parcela:

Na osnovu UT uslova, kod urbanisti¢kih parcela na kojima je planom predvidena izgradnja viSe objekata,
potrebno je uraditi revidovano idejno rieSenje kompletne urbanisti¢ke parcele ili viSe susjednih urbanistickih
parcela (€l. 76 vazeceg Zakona), Idejnim rjeSenjem se utvrduje generalna koncepcija za izgradnju objekata,
a narocito: uklapanje objekta u prostor, poloZaj objekta u okviru lokacije i prema susjednim objektima.
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Za gradenje na dijelu urbanisticke parcele:

Glanom 237 vazeteg zakona je predvideno da se do dono3enja Plana generalne regulacije Crne Gore moze
graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostajuci dio urbanisticke parcele ne utice na funkcionalnost |
pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri za cijelu urbanisticku parcelu umanje za nedostajuci
dio.

Kroz izradu idejnog rieSenja provjeriti, da li predmetna izgradnja na dijelu urbanisticke parcele, na bilo koji
nadin ugrozava valorizaciju preostalog dijela urbanisticke parcele.

24. LOKACIJA uodnosu na PPPNOP

Uvidom u graficki dio planske dokumentacije PPPNOP u karti namjene preko dijela katastarskih parcela
1797, 1798/1, 1800/2i 1801/3 KO ReZevici |, odnosno preko jednog dijela urbanisticke parcele 25 u obuhvatu

LSL-a “Stambeno-turisticka zona niske gustine Skotidevojka” predviden je “OBALNI ODMAK" 100 metara od
obalne linije — udaljenost linije gradnje od mora.

Prema planskom dokumentu PPPNOP za predmetne katastarske parcele predvideno je sledece:

Podrugja za koja su izradene drzavne i lokalne studije lokacije , detaljni urbanisticki planovi i urbanisticki
projekti, kao i investicije za koje su vet potpisani drzavni ugovori odnosno sporazumi o zakupu i izgradnji.
Adaptacija odmaka se omogucava, jer se radi o zapocetim investicijama i planovima detaljnog stepena
razrade ¢ije bi trajno stavijanje van snage ugrozilo pravnu sigurnost i negiralo konkretna stecena prava
vlasnika zemljista ili investitora.

Pravo adaptaciie odmaka se odnosi isklju¢ivo na konkretna planska rieSenja iz navedenih planskih
dokumenata, prema stanju tih dokumenata, a linija odmaka se adaptira samo za objekte koji u navedenim
planskim rjeSenjima ulaze u zonu odmaka.

Adaptacija odmaka za drzavne i lokalne studije lokacije u neizgradenim podrucjima je privremena, s
definisanim rokom trajanja do donoSenja Plana generalne regulacije. Prilikom izrade Plana generalne
regulacije liniju odmaka je potrebno uskladiti, ukoliko se prethodnim planovima planirala gradnja objekata u
zoni odmaka, na natin da se u uskladenom planskom dokumentu unutar zone odmaka ne planira izgradnja
objekata.

Prathodno se ne odnosi na investicije za koje su vec potpisani drzavni ugovori odnosno sporazumi o zakupu
i izgradniji, koje se ne uskladuju na osnovu prethodnog principa. (Tekstualni dio PPPNOP, strana 21)

25. NAPOMENA

Tekstualni i graficki dio predmetnih planova, kojim su propisani nacin izgradnje objekata, uslovi za
prikljuéenie na infrastrukturu i uslovi za uredenje urbanisticke parcele, sastavni su dio urbanisticko-tehnickih
uslova i dostupni su na sajtu www.Dlanovidozvole.mrt.qov.meJ’LAMP!Plannianocument?m=BD i
www.budva.me

Investitor moze gradi objekat na osnovu prijave, kod nadlezne Urbanisticko-gradevinske inspekcije | sledece
dokumentacije propisane ¢lanom 91 vazeceg zakona:

- Saglasnost glavnog gradskog arhitekte na idejno rjeSenje

- Ovjerenog glavnog projekta

- Izvjestaja o pozitivnoj reviziji glavnog projekta _

- Dokaza o osiguranju od odgovornosti projektanta koji je izradio odnosno revidenta koiji je revidovao
glavni projekat u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i Uredbi o minimalnoj
sumi osiguranja od profesionalne odgovornosti u oblasti izgradnje objekata (Sl. list CG broj 68/17)

- Ugovora 0 angazovanju izvodacga radova

- Ugovora o angazovanju struénog nadzora

- Dokaza o pravu svojine na zemijistu, odnosno drugom pravu na gradenje na zemljistu ili dokaz o
pravu svojine na objektu, odnosno drugom pravu na gradenje, ako se radi o rekonstrukciji objekta
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Sadrzaj idejnog riesenja definisan je Struénim uputsvom Ministarstava odrZivog razvoja i turizma, broj 101-
26/99 od 14.03.2018.godine. Nacin podnosenja zahtjeva glavnom drzavnom arhitekti, za davanje saglasnosti
na idejno rjeSenje preciziran je Obavjestenjem MORT-a od 21.12.2017.godine. Uputstvo i Obavjestenje su
dostupni na sajtu Ministrstav odrzivog razvoja | turizma: http://www.mrt.gov.me/rubrike/zakonska-
regulativa/1 37380/Zakonska-requlativa-iz-oblasti-planiranja-prostora.html

Idejni odnosno glavni projekat, mora biti uraden u skladu sa &lanom 7 Pravilnika o nacinu izrade i sadrzini
tehnicke dokumentacije (“Sluzbeni list CG” broj 44/18) u elektronskoj formi plus 1 primjerak u analognoj formi
za potrebe izvodenja radova na gradilistu.

Shodno Clanu 74, stav 5 i 8 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG" broj 64/17,
44/18 i 63/18), u sluéaju da organ za izdavanje posebnih tehnickih uslova / vodnih uslova / konzervatorskih
uslova ne odgovori na sluzbeni zahtjev ovog Sekretarijata u roku od 15 dana od dana prijema zahtjeva,
smatrace se da je saglasan sa urbanisticko-tehnickim uslovima utvrdenim na osnovu planskog dokumenta.

26. PRILOZI

Kopije grafickog i tekstualnog dijela predmetnih planova,
List nepokretnosti, Kopija katastarskog plana,
Tehnigki uslovi DOO Vodovod i Kanalizacija Budva

Samostalni savjetnik |
vanovi¢ dip.ing.arh.

Dostavljeno:
- Podnosiocu zahtjeva
- Urbanisticko-gradevinskoj inspekciji -
- ala
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iZVOD 1Z LSL-a SKOCIDEVOJKA
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.39/10)

Karta parcelacija-nivelacija
_me-Mladen Ivanovié-dipl. inZ. arh.

A Gora-g /
e 2 A /

;I
udva 21.08.2024.




1ZVOD IZ LSL-a SKOCIDEVOJKA
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.39/10)

Karta koordinatne tacke

mrwovié dipl. inZ. ath.

TN




280 6575636.61 4675476.54
281 6575626.80 4675477.77
282 6575634.84 4675473.52
283 6575642.75 4675469.03
284 6575668.07 4675454.13
285 6575668.43 4675453.91
286 6575669.85 4675457.14
287 6575674.59 4675450.15
288 6575680.74 4675446.39
289 6575689.46 4675443.33
290 6575698.68 4675444.13
291 6575699.05 4675437.93
292 6575699.90 4675432.15
293 6575696.54 4675425.88
294 6575695.34 4675422.78
295 6575694.68 4675419.49
296 6575692.34 4675412.58
297 6575690.96 4675408.23
298 6575691.04 4675400.67
299 6575689.86 4675393.54
300 6575682.24 4675393.77
301 6575672.48 4675394.87
302 6575666.34 4675395.48
303 6575660.64 4675396.50
304 6575655.31 4675397.39
305 6575653.21 4675398.98
306 6575652.76 4675400.75
307 6575649.91 4675402.47
308 6575646.42 4675404.18
309 6575643.75 4675403.86
310 6575641.97 4675401.90
311 6575639.56 4675400.25
312 6575635.75 4675401.59
313 6575630.29 4675404.92
314 6575627.99 4675407.22
315 6575625.38 4675413.07
316 6575624.25 4675418.03
317 6575621.07 4675421.06
318 6575617.65 4675425.56
319 6575613.99 4675427.83
320 6575610.79 4675429.35
321 6575607.07 4675433.31
322 6575601.35 4675435.24
323 6575610.24 4675448.93
324 6575618.91 4675481.64
325 6575610.90 4675485.28
326 6575595.76 4675491.90
327 6575595.86 4675488.43
328 6575594.42 4675482.73
329 6575592.98 4675478.10
330 6575591.55 4675476.82



705 B dp

Fa 3

1IZVOD 1Z LSL-a SKOCIDEVOJKA
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.39/10)
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IZVOD IZ LSL-a SKOCIDEVOJKA
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.39/10)

Karta hidrotehnika

e Tw g o v
mr Mladen-Ivanovic¢ dipl. inZ. arh.
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IZVOD IZ LSL-a SKOCIDEVOJKA
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.39/10)

Karta elektro mreza

“dipl. inZ. arh.
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IZVOD IZ LSL-a SKOCIDEVOJKA
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.39/10)

Karta telekomunikacija

| mr Mladen-Jvanovié-dipl. in. arh.

1 agz
dva 21.08.2024.




IZVOD IZ LSL-a SKOCIDEVOJKA
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.39/10)

Karta namjena

| mr MladenIvanovi€ dipl. in. arh.
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CRNA GORA Katastarska op§tina: REZEVICI |
UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: BUDVA
Broj: 917-104-DJ-903/24

Datum: 16.08.2024.

Broj lista necpokretnosti:
Broj plana: 15
Parcele: 1797, 1798/1, 1800/2, 1801/3

KOPIJA PLANA
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
BUDVA

Broj: 104-919-20377/2024
Datum: 15.08.2024
KO: REZEVICI 1

Na osnovu &lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnostl ("SI. list RCG" br. 29/07, "SI list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu OPSTINA BUDVA SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM 1

ODRZIVI RAZVOJ, , za potrebe 06-332/24-777/2 izdaje se
LIST NEPOKRETNOSTI 1358 - PREPIS

Podaci o parcelama

. ]l Broj Plan ) Potes ili Naéin knrlscen_]a Bon. - 2 .
Broj Podbroj zg:'a{ie Skica Datum upisa ulica i(;(uénilbroj Osnov sticanja klasa Povrsina m Prihod
1797 15 11/10/2021 |LERAZA Gradjevinska parcela 1458 0.00
15/21 KUPOVINA
1458 0.00
Podaci o viasniku ili nosiocu
Matiéni broj - 1D broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
— ., BOREXPORT " DOO NOVI SAD Svojina "
UL. VASE STAJICA BR.24, ULAZ 4 , NOVI SAD NOVI SAD 0

Ne postoje tereti i ograniCenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu ¢lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sl.Jist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o dr¥avnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07,
"S1. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Y Nadelnica:

i\/%m —°‘v—f/

4

. ) SONJA TOMASE

o 1/1
Datum i vrijeme: 15.08.2024. 12:29:14
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
BUDVA

Broj: 104-919-20378/2024

Datum:  15.08.2024

KO: REZEVICI 1

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,

032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjeva OPSTINA BUDVA SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM I
ODRZIVI RAZVOJ, , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTTI 1357 - PREPIS

Podaci o parcelama

Plan . Potes ili Naéin kori§éenja Bon.
Datum upisa|  yjiea § kuéni broj Osnov sticanja Kklasa

Broj Podbroj Bro Povrsina m2|  Prihod

zgrade Skica

1798 1 15 11/10/2021 |LERAZA Gradjevinska parcela 1641 0.00
15/21 KUPOVINA

1641 0.00

Podaci o viasniku 1lI nosiocu

Matiéni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava

_- JANKOVIC MARKO Svojina "
ULV PROLETERSKE S-54 CETINJE CETINIE 0

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu €lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu ¢lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07,
"Sl. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

\ -
| * Nacelnica:

-"' . ||
%ﬂa—-’-’a

A

- “SONTJA T‘OMAE:E&%C

Datum i vrijeme: 15.08.2024. 12:30:15
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CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA
BUDVA

Broj: 104-919-20379/2024
Datum: 15.08.2024.
KO: REZEVICI I

Na osnovu &ana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu OPSTINA BUDVA SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM I

ODRZIVI RAZVO]J, , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 1310 - IZVOD

Podaci o parcelama

. Broi Plan . Potes ili Nacin kori§éenja Bon. v 2 .
Broj Podbroj zgia'(]'le Skica Datum upisa ulica i(l)(uc'l;ilbroj Osnov sticanja klasa Povrsina m Prihod
1800 2 15 16/03/2022 [LERAZA Gradjevinska parcela 261 0.00
15/21 PRAVNI POSAQ
261 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matiéni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
- - . MONT-APPEL " D.0.0.CETINJE Svojina 171
UL. IVANBEGOVA BR. 83 , CETINJE CETINIE

Podaci o teretima i ogranifenjima

Broj Podbroj| Broj Redni - ees . Datum upisa .
J ) sgrade | PP | “broj Natin koriéenja Vrijeme upisa Opis prava

ZABILJEZBA STVARNE SLUZBENOSTI PUTA NA
TERET KATPARC BR. 1801/5, VOCNJAK IV KLASE ,
POV. 132M2, KAT.PARCBR. 1798/3, VOCNJAK 111
KLASE, POV. 289M2 [ KAT.PARCER, 179972,

10202t R RPRVICL T ( POSLUZNG DOBRO 3, AU

1800 2 1 Gradjevinska parcela KORIST SADASNIEG VLASNIKA KAT.PARCER.
11:9 1800/2, GRAD.PARCELA, POV. 83 M2, KAT PARCBR.
: 1801/3. GRAD. PARCELA , POV. 178 M2, KAT. PARC.

BR. 1800/1 , GRAB.PARCELA, POV. 434 M2, KAT.
PARC.BR. 1801/1, GRAD.PARCER. 1801/1, GRAD.
PA%EEL POV. 997 M2, UPISANE U LN BR. 566 KO
REZEVICI 1 ( POVLASNO DOBRO ).

100z g{{élg%gusig%l SBtliS.NOSTI PRAVO PROLAZA ' PREKO
jevi 2 AZA '
e : 2 Gradjevinska parcela KAT.PARCELA BR.1801/5,1798/3,1799/2,1800/2,1801/3,
11:8 1800/1,1801/1.

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07,
"SL. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

ﬂ }r?”c . .:c’“’_%

\(& , S SBfIA TOMASEVIC/

)

Datum i vrijeme: 15.08.2024. 12:30:48 171
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

BUDVA

Broj: 104-919-20380/2024
Datum: 15.08.2024

XO: REZEVICI 1

Na osnovu ¢lana 173 Zakona 0 dr¥avnom premjeru i katastru nepokr
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu OPS

ODRYIVI RAZVOJ, , za potrebe izdaje se

CRNA GORA

360000003

IR I\lllQWﬁW@!llllIllll\\I\\llllllillllll!\lll

04-519-20380130

etnosti ("SL. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
TINA BUDVA SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM 1

LIST NEPOKRETNOSTI 566 - PREPIS

odaci o parcelama
. Broj Plan . Pates ili Natin korisenja Bon. < 2 R
Broj Podbroj Sroh. | gujca |Dafum UPISA| ulica i kuént broj Osnov sticanja Kasa | Povrsina m%  Prihod
1801 3 15 11/10/2021 [LERAZA Gradjevinska parcela 1492 000
15/21 KUPOVINA
1492 0.00
odaci o viasniku ili nosiocu
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
“ _  MONT-APPEL ' D.0.0.CETINJE Svojina 1
UL, IVANBEGOVA BR. 83 , CETINJE_CETINJE
Podaci o teretima i ograniCenjima
Broj Podbro Broj Redni . R Datum upisa :
ro} roj sgrade PD broj Natin koriSéenja Vrijeme upisa Opis prava
ZABILIEZBA STVARNE SLUZBENOSTI PUTA NA
T AT PARCBR. 1801/5. VOCNJAK IV KLASE ,
POV, 132M2, KAT PARCBR. 1798/3, VOCNJAK I
KLASE, POV, 2890M2 I KATPARCER. 1799/2,
wnonunt | ARRGER AR o poatal A"
1801 3 1 Gradjevinska parcela KORIST R S UEG VLASNIKA KATPARCBR.
11:7 150012, GRAD.PARCELA, POV. 83 M2, KATPARCEBR,
1801/, GRAD. PARCELA , POV, 178 M2, KAT, PARC.
BR. 1800/1 . GRAD PARCELA, POV. 434 M2, KAT.
PARC BR. 1801/1, GRAD PARCBR. 1801/1, GRAD.
PARCELA POV. 997 M2, UPISANE U LN BR. 566 KO
REZEVICT 1 ( POVLASNO DOBRO ).
11012021 Eﬁ%guéfﬁﬁsﬁlﬁmm VO PROLAZA ' PREKO
- . PRAVO PROLAZA ' PREKS
1801 3 2 Gradjcvinska parcela T PARCELA BR.1801/5,1798/3,1799/2,1800/2,1801/3,
11:9 1800/1,1801/1.

Datum i vrijeme:

15.08.2024. 12:31:12
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Naplata takse je oslobodena na osmovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SL. list RCG" br. 29/07,

"Sl. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme:

15.08.2024. 12:31:13
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vOoPOVoy D00, “VODOVOD I KANALIZACIAT BUDVA
A . .|  Sektor za planiranje i projektovanje
— = | TrgSuncabr. 1, Budva {

\ . ..,/  Cenirala: +382 33 403 304
Sektor PR i Ol: +382 33 403 484

www.vodovodbudva.me [ - s
1 /
Broj: 01- =cyR |t ‘ 06 %a;[qb B %5 51
Datum:_g) &3 JOLY L ¥

Na osnovu zahtjeva broj 06-332/24-777/4 od 22.08.2024.godine (na$ broj 01-5721/1 od
26.08.2024. godine), koji je podnijeo Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj Opstine Budva, a
rjesavajuéi po zahtjevu podnosioca Mont Appel doe, izdaju se:

TEHNICKI USLOVI
7ZA PROJEKTOVANJE INSTALACIJA VODOVODA I FEKALNE
KANALIZACIJE I ZA PRIKLJUCENJE NA VODOVODNU I FEKALNU
KANALIZACIONU MREZU

Katastarska parcela: 1800/2, 1801/3, Katastarska op3tina: Rezevi¢i 1, Urbanisticka
parcela: 25, LSL STZNG Skog¢idevojka, UT uslovima predvidena izgradnja 2-3 objekta.

Predvidaju se uslovi prikljuenja u skladu sa priloZenom skicom koja je sastavni dio ovih
tehni¢kih uslova i sljede¢im smjernicama:
Predmetna lokacija nije komunalno opremljena vodovodom i kanalizacijom upotrebljenih
otpadnih voda. Da bi se planirani objekat priklju¢io na ViK mrezu. neophodno je prethodno
izgraditi vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu definisanu planskom dokumentacijom i ovim
tehni¢kim uslovima,
Za instalacije planiranim saobra¢ajnicama izdace se zasebni tehnicki uslovi za projektovanje, koji
¢e biti sastavni dio urbanisticko-tehnickih uslova za projektovanje planirane pristupne
saobracajnice. Profile ¢cjevovoda treba odrediti hidrauli¢kim proracunom.
Spoljnu ivicu vodomjernog sklonista (3ahte) postaviti na maksimum 1,00 m unutar granice
urbanisticke parcele (od mjesta gdje prikljuéna cijev ulazi u urbanisticku parcelu).
Hidrostati¢ki nadpritisak u vodovodnoj mreZi na mjestu prikljucka iznosi 3 bara.
Kroz predmetnu parcelu privremeno je izmjesten cjevovod donje zone koji je potrebno izmjestiti
trasom koju je prodvidio planski dokument, u skladu sa Zakonom (prije vrienja bilo kakvih
gradevinskih radova).
Do izgradnje fekalne kanalizacione mreZe i recipijenta otpadnih voda predvidjeti biopre¢is¢ivac u
skladu sa Pravilnikom o kvalitetu i sanitarno — tehni¢kim uslovima za ispustanje otpadnih voda.

Sastavni dio ovih tehniekih uslova su Opsti tehnigki uslovi broj 01-3502/1 od 24.05.2023. godine i
Pravilnik broj 01-3575/1 od 01.06.2018. god. i 01-3169/1 od 27.05.2022. god., dostupni na sajtu drutva
hitps://vodovodbudva.me/vodovadbudva/index.php/preduzece/preduzece-2/akti/693-praviinik-o-uslovima-
za-projeklovanie-izeradniu-i-odrzavanje-javnog-vodovoda-sa-izmjenama-i-dopunama

htips://vodovedbudva.me/vodovodbudva/index.php/preduzece/preduzece-2/akti/265-opsti-tehnicki-uslovi

Ovi tehnicki uslovi su sastavni dio UT uslova broj 06-332/24-777/3 od 22.08.2024. godine

Obrada, SluZba za planiranje i Sektor za planiranje -~ VD zyrini direktor.
projcl';ltu\-'anjc. i razvo],  / LS )
oy ) /, ’ ! f { ’ j’ Z‘ . / ;
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IZJAVA LICENCIRANE GEODETSKE ORGANIZACIJE
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GE®MISO d.o.o.

Preduzefe za geodeziju
Adresa: Ulica Maslina, Zgrada Old bakery
Bijeli Do, Budva

U skladu sa Stru¢nim uvputstvom br. 01-1894/1 od 17.11.2021. godine Ministarstva ekologije,
prostornog planiranja i urbanizma, a u vezi sa stavom 1.7. gdje se tra%i izjava licencirane geodetske
organizacije o tatnoj lokaciji planiranog objekta, sa podacima od kojih katastarskih/urbanisti¢kih
parcela ili njihovih dijelova se sastoji lokacija objekta i u kojoj povrdini, kao 1 preko kojih
katastarskih/urbanistitkih parcela, odnosno sa koje javne saobraéajnice je obezbjeden prilaz lokaciji i
objektu i u éijem vlasni$tvu su iste dajemo sljedecu

I1ZJAV A- sluZzbena konstatacija

Opétina: Budva
Investitor: MONT-APPEL D.O.O.
Tip objekta: turizam — ekskluzivna vila

Shodno Urbanistit¢ko-tehni¢kim uslovima Sekretarijata za urbanizam i odrZivi razvoj, br. 06-
332/24-777/3 od 22.08.2024. godine, a uvidom u podatke dostupne na sajtu Uprave za katastar i
drzavnu imovinu Crme Gore moZemo konstatovati da se objekat planira graditi na dijelu UP 25 koja
se nalazi u zahvatu LSL-a" Stambeno-turistitka zona mske gustine Skotidevojka'i to na k.p. 1801/3
K.O.ReZevici 1, opitina Budva.

Parcela 1801/3 je vlasnistvo MONT-APPEL D.O.0O. sa udjelom 1/1. Povtiina predmetne parcele
1801/3 iznosi 1492 m2, a po nadinu koriScenja je gradevinska parcela.

Prilaz lokaciji i objektu obezbijeden je sa katastarske parcele 1798/3 K.O. Rezevi¢i 1 - vlasnidtvo
Crne Gore (raspolaganje Opstina Budva).

Sluzbena konstatacija sluzi za potrebe dobijanja saglasnosti na projekat, te se u druge svrhe ne
moZe upotrijebiti.

Za ,,Geomifo“d.o.0.
Licenca broj; 02-7226/5-18 od 11.11.2019, godine

Dana: 05.08.2025. god. M.P. : Direktor:

Mi;z'vc;}: Davidov
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PL3: 02728087 Pdv bz 32/31-00398-2; Fel:068, 80 1-947 [ax: 020-512-395

G “GEO & ARH PROJEKT” DOO
L 4;};‘(3}'0&:.’

Ziro radun: 550-13874-74 (Societe Generale MNES: Adresa: ul. Slobode 63/11

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: Budva
KATASTARSKA OPSTINA: ReZeviéi I

Crna Gora
UPRAVA ZA NEKRETNINE

Podruéna jedinica

BUDWVA
Primljeno: P 1L 70)2
Org. jed Broj Prilog Viijednost

HE(OF 0]4 944/t

ELABORAT ORIGINALNIH PODATAKA PARCELACIJE KATASTARSKIH
PARCELA 1798/1,1797,1800/2 1 1801/3

Narudilac: "MONTE-IRINA''DOO BUDVA PIB:
Broj.telefona: Adresa:
JMBG:

Narudilac VUJANOVIC MOMCILO

Broj.telefona: Adresa:

Izvriilac: ,,Geo&Arh Projekt“d.o.o. Podgorica

Spisak prijava broj:..

Dana:

(predaja elaborata)

_Pana: // &/ Mj
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G “GEO & ARH PROJEKT” DOO
#_ PIB: 02728087; Pdv br: 32/ 31-00398-2; Tel:068,801-047 fax: 020-312-393
prajekt

Z.iro racun: 530-13874-74 (Societe Generale MNE): Adresa: ul. Slobode 63 /11

U skladu sa Zakonom o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti

OVLASCUJE

Firmu ,,Geo&Arh Projekt“d.o.o0. iz Podgorice da izvr$i parcleaciju kat. parcele
1798/1,1797,1800/2 1 1801/3 KO Rezeviéi L.

za
JEO & ARH 2
»Ged&A PR Prbjekf“d.o.0. MP.
Dana,01 .
A




PIB: 02728087, Pdv br: 32/31-00398-2; Tel:068/ 801947 Fax: 020-512-395
projekt Ziro racun; 550-13874-74 (Socicte Generale MNTD); Adresa: ul. Slobode 63 /11

G [ “GEO & ARH PROJEKT” DOO

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA -Budva

Predmet: ZAHTJEV — ZA OVJERU TEHNICKE DOKUMENTACIJE
(Parcelacija katastarskih parcela )
KO Rezeviéi I

Molimo vas da izvrSite ovjeru tehni¢ke dokumentacije koja se odnosi na parcelaciju.

Tehni¢ka dokumentacija sadrZi:
— Ovla$¢enje od stranke;
— Zahtjev za ovjeru tehni¢ke dokumentacije;
— Manual parcelacije;
— Spisak prijva;
—- Tehnicki izvjestaj;
— Licencu od Uprave za nekretnine za firmu ,,Geo&Arh Projekt* d.o.o. iz Podgorice;
— OQvlas€enje lica koje je izvrSilo mjerenje i obradu podataka izdato od Uprave za
nekretnine.

Podgorica,01.12.2020.god.




PIB: 02728087 : Pdv br: 32/31-00398-2: T'el068 /80 1-947 [ax: 020-512-595

G “GEO & ARH PROJEKT” DOO
% projekt

Ziro racun: 350-13874-74 (Socicte Generale MNL: Adresa: ul. Slobode 63 /11

Zapisnik

o izvrienom uvidaju sa lica mjesta

Po zahtjevu naruCioca posla dana 01.12.2020.god. izvrSena je parcelacija kat. Parcela
1798/1,1797,1800/2 1 1801/3 KO Rezevi¢i 1.

Prisutni:
SluZbeno lice:

1. Milan Lazarevié geod.tehn.

Stranka,

2. "MONTE-IRINA"DOO,narucioc posla

3. VUJANOVIC MOMCILO, narugioc posla

. Narugilac posla je angaZovao ekipu ,,Geo&Arh Projekt“d.o.o. da odrade uslovnu parcelaciju
katastarskih parcela.

U prilogu Vam dostavljamo elaborat originalnih terenskih podataka o radovima izvr§enim na terenu.
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CRNA GORA
UPRAVA ZANEKRETNINE

LICENCA

Kojom se potvrduje da je
Drustvo za geodeziju, inginjering i promet

"GEO & ARH PROJEKT” D.O.O.
PODGORICA

UlSlobode 63/11 Podgorica, dana 08,02.2013. godine, ispunila uslove za

IZVODENJE GEODETSKIH RADOVA NA ODRZAVANJU

DRZAVNI PREMJER, KATASTAR NEPOKRETNOSTI I VODOVA

F .

25
1

Broj: 02-636/2 ) ~ DIREKTOR _

. DRAGAN KOVACEVIC

T e
.
_-."-". "

Podgorica, 08.02.2013.godine
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CRNA GORA
UPRAVA ZA NEKRETNINE

OVLASCENJE

Kojim se potvrduje da je

LAZAREVIC Momir MILAN

Geodetski tehnicar, roden dana 02.06.1996.godine u Pljevlja- Cma Gora,

dana 13.11.2020.godine

poloZio struéni ispit i stekao ovlagéenje za

IZVODENJE GEODETSKIH RADOVA NA ODRZAVANJU

DRZAVNI PREMJER, KATASTAR NEPOKRETNOSTI | VODOVA

Broj:02-8048/1
Datum, 13.11.2020.9.

/4 .7 DIREKTOR

“Rragan Kovagevié
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NAGOPATOPWIA 2

9A ETANOHHPAIE % N 3
SAPS ISO/IEC 17026:2006 Dorly o

UVJERENJE O ETALONIRANJU

Datum: 16.09.2019 Broj uverenja: 052/19/01 Ukupan broj strana: 2

Naziv: Mijerni uredaj za primjenu tehnologije globalnog
pozicioniranja

Proizvodac: Leica Geosystems AG
Tip: Prijemnik: GSO7
Antena: GSO7

Identifikacioni broj: Prijemnik: 1861109
Antena: 1861109

Datum etaloniranja: 16.09.2019

Korisnik merila: GEO&ARH PROJEKT
PODGORICA, ul Slobode 63/Il

Tehiticki saradnik 050 - PJ PODGORICA

Merghje izvrsio: VEIK ‘\
¥ Predutede 1 plosvoddu |
Dragpfia Zivkovic, Lpe e |, -
| Sanjé Plemié, dipl.geod.ing

Zam. rukovodioca laboratorije

VEKOM GEO d.0.0. Leboratorija 2a otalonlranje mjerlla u geodez|l, gradevin | srodnim oblastima
kao | mjeriia 2apremine

Trebinjska 24, 11000 Beogred, Stbija T/F: +381 (0) 11 2850655 M: +381 {0) 63 638767
www.vekom.com o-mall: office@vekom.com

Aktivnosti ocjene usaglaksnasti lzvedane ne Jokacl posiovnice Leboratorije za etaloniranje mjerila u geodezil, gradevind |
srodnim oblastima kao | mjerlia zapreming
VEKOM GEO d.0.0. Boograd - Dio stranog druftva poslovna JedInica VEKOM GEO - Podgorica.

27, maita br, 46, 81000 Podgorica, Cma Gora  M: +382 (0) 69 349506

Bex odobrenja laboratorife uvjerenjo o Waloniranju sme s¢ umnoZavall iskljuGivo kao callng. Uvjerenje o eisloniranju bez petaa | polpisa nije valeds.
0Oznala obrasea: V.G. PL-01/04 Strana 1 0d 2



Datum: 16.09.2019

Opis uzorka koji se etalonira:

Metoda etaloniranja:

Rezultat etaloniranja:

Merna nesigurnost:

Metroloska sledivost:

Broj yverenja: 052/19/01 Ukupan broj strana: 2

Mjerni uredaj (satelitski prijemnik | satelitska antena) za
primjenu tehnologije globalnog pozicioniranja.

Uporedenije velitina izvedenih iz frekvencije kvarcnog
oscilatora prijemnika i frekvencije rubidijumskog i
cezijumskog oscilatora satelita.

Alanov standard za interval od 1 s: 5,5-10°10
Horizontalno odstupanje faznog centra: < 10 mm
Mjerna nesigurnost kodnih pseudoduzina (C1): 0,17 m
Mjerna nesigurnost kodnih pseudoduina (P2): 0,21 m
Mjerna nesigurnost faznih pseudodugina (L1): 1,4 mm
Mjerna nesigurnost faznih pseudodugina (L2): 2,3 mm

Nesigurnost stati¢kog pozicioniranja:
Horizontalno: (3+0.5xD, D u km) mm
Vertikalno: (6+0.5xD, D u km) mm

Nesigurnost kinemati¢kog pozicioniranja:
Horizontalno: (5+0.5xD, D u km) mm
Vertikalno: (10+0.5xD, D u km) mm

Rezultat etaloniranja je sljediv do nacionalnih etalona
jedinice vremena, duZine i ugla, ostvarenih komparativnom
analizom sa preciznim satelitskim mjerenjima, te
poredenjem sa cezijumskim i rubidijumskim oscilatorima,
NIST Amerika.

Kraj uverenja o etaloniranju.

Oznaka cbrasca: V.G, PL-01/04 Strana 2 od 2



Datum: 11.02.2019

Opis uzorka koji se etalonira:

Metoda etaloniranja:

Rezultat etaloniranja:

Merna nesigurnost:

Metroloska sledivost:

Broj uverenja: 009/19/01 Ukupan broj strana: 2

Sistem za mjerenje duZine i ugla je multifunkcijski uredaj koji
mijeri rastojanje (duZinu) pomocdu ugradenog daljinomjera i
ugao pomocu ugradenog teodolita.

Za prikupljanje i obradu podataka etaloniranja Totalnih
Stanica primjenjuje se laboratorijska metoda zasnovana na
modifikaciji standardnih metoda SRPS 1SO 17123-3:2014 i
SRPS 1SO 17123-4:2014.

DuZina:

adiciona konstanta: A= 0,00046 m

multiplikaciona konstanta: M= -2,34 E-07

Ugao:

= -19,19" (ugao izmedu obrtne osovine durbina I alhidadine
osovine)

¢= 4,46" (ugao izmedu obrtne osovine durbina i vizure)

Duéina:

U =(1.0+1.5*107(-6)*L) mm, (L u mm)

Ugao:

u horizontalnoj ravni: u= 2,82" U=5,64"

u vertikalnoj ravni: u= 2,28" U= 4,55"

Prikazana prosirena nesigurnost mjerenja "U", dobijena je
mnoZenjem standardne nesigurnosti mjerenja "u" faktorom
ohuhvata k=2, (U=2u).

Do nacionalnog etalona jedinice ugla - METAS Svajcarska,
broj sertifikata laboratorije 02-033, broj sertifikata etalona
63156/99-18 od 18.06.2018 godine;

Do nacionalnog etalona jedinice dufine - METAS Svajcarska,
broj sertifikata laboratorije SCS079, broj sertifikata etalona
209040-04102017 od 4.10.2017 godine;

Do nacionalnog etalona jedinice frekvencije - DMDM Srbija,
broj sertifikata laboratorije 02-051, broj sertifikata etalona
$-94/2016 od 16.03.2016. godine,

Kraf uverenja o etaloniranju.

Oznaka chrasts V.G, PL-01/04 Strana 2 ot 2



S

\\I‘\

¢

/
AT i
02025
AKPEAMTOBAHA - /"_“*\..\ -~
NAGOPATOPHJA = 3
34 ETANOHHPAIDE ’a,;/—/;-\::»\\*‘

d’h’i thi l\‘\\\\

BRPS ISC/EC 17025:2008

UVJERENJE O ETALONIRANJU

Datum: 11.02.2019 Broj uverenja: 009/19/01 Ukupan broj strana: 2
Naziv: Totalna Stanica
Proizvodad: Leica Geosystems AG
Tip: TCR80S5power
Identifikacioni broj: 860687
Datum etaloniranja: 11.02.2019
Korisnik merila: GEO&ARH PROJEKT

PODGORICA, ul Slobode 63/Il

' 8
Merefje izvriio: VEKNHM Ovla§c7,/«:y ~
Progurede M&"mﬁl /_,
" g
Dragita Zivkovic, ey ) (////fi’/
Tehnj&ki saradnik oo - Pooaonca | Sanj&#Plemié, dipl.geod.ink

Zam. rukovodioca laboratorije

VEKOM QEO d.0.0. Laboralorija za etaloniranje mjetlia u geodez)i, gradevin! | srodnim cblastima

kao | mjerila zapremine
Trebinjska 24, 11000 Beograd, Srbija  T/F: +381 (0) 112850655 M: +381 (0) 63 638767
www.vekom.com e-mail: office@vekom.com

Aldivnostl ocjene usaglagenastl lzvedene na lokacill poslovnice Laboratorfje za etaloniranje miedlla u geodezy, gradevini |
srodnim obiastima kao | mjerlia zapremine

VEKOM GEO d.0.0. Beagrad - Dio stranog drultva poslovna jedinics VEKOM GEO - Podgorica.

27. maria br, 46, 81000 Podgorica, Cma Gora  M: +382 (0) 69 348506

Bz ooobenia ‘aboraterlie Lvjernje 0 eloniranju sme 59 umnoZavall iskijuivo kao cetina, Uvjerenje o elaloniranjy bez petate | potpisa nlie vadede.
Oanaks obeasce: V.G, PL-O1/08 Strana 104 2



Cma Gora Adresa: Bul. Vojvode Stanka Radonji¢a 1,
. 81000 Podgorica, Crna Gora

Uprava za nekretnine tel; +382 20 444 001
+382 20 444 002

fax: +382 20 444 004

www.nekretnine.co.me

Br.02-6747/4 23.10.2020.god.

GEO & ARH PROJECT

Ulica Slobode br. 63/2

Podgorica

RACUN broj 679
Poziv na Va§ broj
Za kori8¢enje podataka mreZe permanentnih stanica MONTEPOS:

* period od dvije godine od 30.09.2020. do 30.09.2022. godinc
e tip servisa: RTK

UKUPNO ZA UPLATU: oo eesesessereseenenans 1.500,00€
(slovima: hiljaduipetstotinacura)

Navedeni iznos uplatiti na Ziro ratun Dravnog trezora broj 832-1081-58 (prihod od
djelatnosti Uprave za nekretnine).

Fakturisala |
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36000000322

T

1 191950272

UPRAVA ZA NEKRETNINE

CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
BUDVA

Broj: 104-919-19502/2025
Datum: 05.08.2025
KO: REZEVICI 1

Na osnovu &lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu RIZVOVIC EDIS, , za potrebe BANKE izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 566 - PREPIS

Podaci o parcelama i
: Broi Plan a [ Potes ili Nadtin korid¢enja Bon. 2
Broj Podbr(ﬂ zgll:a{ie Skica Datum upisa ulica i(l)u‘:inilbroj Osnov sticanja klasa Poyraina o Prihod
1801 3 15 | 11/1072021 [LERAZA Gradjevinska parcela 1492 040
15/21 KUPOVINA
1492 0.00
i .
Podaci o vlasniku ili nosiocu _
Mati¢ni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava im prava J
C - .. MONT-APPEL " D.0.0.CETINJE Svojina 1”1
UL. IVANBEGOVA BR. 83 , CETINJE CETINJE |
Podaci o teretima 1 ogranicenjima |
il Broj Redni : ‘ Datum upisa .
Broj Podbroj zgra{ie PD | “broj Natin koridéenja Vrijeme upisa Opis prava
—t + — ——— J
ZABILJEZBA STVARNE SLUZBENOSTI PUTA NA
TERET KAT.PARC.BR. 1801/5. VOCNJAK 1V KLASE ,
POV. 132M2. KAT.PARC.BR. 179873, VOCNJAK 1II
KLASE, POV. 289M2 | KAT.PARC.BR. 1799/2,
0EIL | ARSI FARCEL BN o 1
1801 3 l Gradjevinska parcela KORIST SADASNJEG VLASNIKA KAT.PARCBR.
11:7 1800/2, GRAD.PARCELA, POV. 83 M2, KAT PARC.BR

1801/3, GRAD. PARCELA , POV. 178 M2, KAT. PARC.
BR. 1800/1 , GRAD.PARCELA, POV. 434 M2, KAT.
PARC.BR. 1801/1, GRAD.PARC.BR. 1801/1, GRAD.
PARCELA POV. 997 M2, UPISANE U LN BR. 566 KO
! REZEVICI 1 ( POVLASNO DOBRO ).

11/10/2021 gmv% sluzbenosti
' ARty RAVO SLUZBENOSTI .. PRAVO PROLAZA ' PREKO
180] 3 2 Gradjevinska parcela KAT.PARCELA BR.1801/5,1798/3.1799/2.1800/2,1801/3,
11:9 1800/1,1801/1.

—
tv

Datum 1 vrijeme:  05.08.2025. 08:32:27



mina.radovic
Highlight


Taksa naplacena na osnovu Tarifnog broja 1, Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19) u iznosu od 2 eura.
Naknada za kop.ﬁécnjc podataka premjera, Katastra nepokretnosti i1 usluga, naplaena na osnovu ¢lana 174 Zakona o
drzavnom premjeru i Katastru nepokretnosti ("SI, list RCG" br, 29/07, "SI list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15,
037/17 1 17/18) u iznosu od 3 cura.

4_ Naclelnica: y

%Oﬂam e

maSevi¢ Sonja, dipl.ing.geodezije

[
r

Datum i vrijeme:  05,08.2025. 08:32:28
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OBRAZAC 4

IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA DA JE TEHNICKA DOKUMENTACIJA IZRADENA U
SKLADU SA VAZECIM PROPISIMA

OBJEKAT! TURIZAM — EKSKLUZIVNA VILLA

Na dijelu UP 25, kat. parcela br. 1801/3 KO
Rezevidi |, Opstina Budva, u zahvatu LSL-a

2
LOKACLA “Stambeno-turisti¢ka zona niske gustine
Skocidevojka*“
VRSTA TEHNICKE DOKUMENTACIJE? IDEJNO RJESENJE
ODGOVORNI PROJEKTANT# Mladen Kreki¢, dott. Arch.
IZJAVLJUJEM

Da je dio tehni¢ke dokumentacije: IDEJNO RJESENJE uraden u skladu sa:

Zakonom o izgradnji objekata i podzakonskim aktima donesenim na osnovu navedenog zakona;
urbanisticko-tehnickim uslovima;

posebnim propisima koji direktno ili na drugi nacin utiCcu na osnovne uslove za objekte;
pravilima struke.

URBANISTICKI PARAMETRI

ZADATO OSTVARENO
POVRSINA PARCELE 1492m? 1492m?
INDEKS ZAUZETOSTI 268.56m?(0.18) 268m?
INDEKS IZGRABENOSTI 671.40m? (0.45) 663.80m?
SPRATNOST S+P+1 25+P+1
ZELENE POVRSINE 895.20m? 986.85m?
BROJ PARKING MJESTA 10 10
NAMJENA OBJEKTA TURIZAM — EKSKLUZIVNA TURIZAM — EKSKLUZIVNA
VILA VILA

Pod krivicnom i materijalnom odgovornoscu izjavljujemo da su svi podaci navedeni u ovoj izjavi
istiniti.

Digitally signed by Mladen

M Ia d en Kre Ki ¢ gﬁﬁfzozs.os.ﬂ 15:37:35

+02'00'

(elektronski potpis odgovornog projektanta)

ITALY I Businessart s.r.l. MONTENEGRO I Businessart d.o.o. SERBIA I Businessart d.o.o.
Via Ernesto Rossi 7A - 20143 Milano Bul DZordza Vasingtona 102/A19 - 81000 Podgorica Vlajkoviceva 7/10 - 11000 Belgrade
bartinfo@businessart.it bartinfo@businessart.me bartinfo@businessart.me

businessart.me
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Mladen Kreki¢, dott. arch.

Digitally signed

za projektanta od QMM@MIH‘{@HC,

-y Date: 2025.08.27
Krekl C 15:39:18 +02'00'

Podgorica 11.08.2025.

(elektronski potpis odgovornog lica)

(mjesto i datum)

"Naziv projektovanog objekta

2Mjesto gradnje, planski dokument, urbanisticka parcela, katastarska opstina, katastarska parcela

3ldejno rjesenje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat odrzavanja

“Ime i prezime odgovornog projektanta

ITALY I Businessart s.r.l.
Via Ernesto Rossi 7A - 20143 Milano
bartinfo@businessart.it

MONTENEGRO I Businessart d.o.o.
Bul DZordza Vasingtona 102/A19 - 81000 Podgorica
bartinfo@businessart.me

SERBIA I Businessart d.o.o.
Vlajkoviceva 7/10 - 11000 Belgrade
bartinfo@businessart.me

businessart.me
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Investitor: MONT-APPEL DOO

Projektna organizacija: BUSINESSART d.o.o., Bulevar DZordza Vasingtona 102/19, 81000 Podgorica, MNE
Objekat: “TURIZAM — EKSKLUZIVNA VILLA”

Vrsta tehni¢ke dokumentacije: IDEJNO RJESENJE

Lokacija: na dijelu UP 25, kat. parcela 1801/3, KO Rezevici |, Opstina Budva, u zahvatu LSL-a "
Stambeno-turisticka zona niske gustn Skocidvojka "

PROJEKTNI ZADATAK
za izradu arhitektonskog Idejnog rjesenja predmetnog objekta
1. Predmet projekta

Ovim projektnim zadatkom se definiSu uslovi investitora za izradu tehnicke dokumentacije
vrste arhitektonskog ldejnog rjesenja za objekat turisticke namjene — vila. na dijelu UP 25
kat. parcela 1801/3, KO Rezevici |, Opstina Budva, u zahvatu LSL-a " Stambeno-turisticka zona niske
gustn Skocidvojka "

2. Svrha izrade projekta

Potrebno je izraditi tehnicku dokumentaciju vrste arhitektonsko Idejno rjeSenje, a u svrhu
pribavljanja odobrenja od strane Glavnog gradskog arhitekte.

3. Smernice za izradu projekta

Predmetni objekat predvideti u skladu sa UT uslovima
-06-332/24-777/3 od 22.08.2024. godine,
izdatih od strane Sekretarijata za urbanizam i odrzivi razvoj, Opstina Budva.

Izraditi Idejno rjeSenje arhitekture turistickog objekta - ekskluzivne vile, spratnosti 2Su+P+1,
u skladu sa Projektnim zadatkom, UTU uslovima, kao i aktuelnim propisima i standardima.

Predmetna lokacija nalazi se u turistickoj zoni Skocidevojka i pripada K.O. Rezevici |, Budva.
Projektom je potrebno predvidjeti kompletno uredenje lokacije i izgradnju turistickog
objekta — ekskluzivne vile.
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Distribuirati povrsine na 4 visinska nivoa, u skladu sa konfiguracijom terena.
Predvidjeti sljiedede namjene povrsina:

- Ulazni lobby

- 7 Spavacih soba sa terasama

- Kuhinja + magacin za hranu

- Restoran

- Spoljni bazen

- Lounge area uz bazen

- Garaza

- Tehnicke prostorije /grijanje i hladenje, agregat, kontrolna soba.../

- Parking povrSina za goste predvidena u okviru parternog uredenja
terena

Parcela se sa sjeverne strane granici sa lokalnom saobracajnicom, a do samog objekta
potrebno je obezbijediti interni put.

Kompoziciono rjeSenje zelenih povrsina stilski uskladiti sa prirodnim pejzazom i
tradicionalnim biljnim vrstama, kao i kompatibilnom spoljasnjom rasvjetom.

Objekat projektovati tako da je oblikovno inkorporiran u predio kojem pripada i orjentaciju
ka moru obezbijediti u Sto. Sve pomocne i tehnicke prostorije smjestiti u suterenskoj etazi.

Projektom predvidjeti kvalitetne i savremene materijale za zavrSnu obradu prostorija i
obradu fasadnih zidova u skladu sa namjenom prostora i propisima.

Objektat opremiti svim potrebnim instalacijama savremenih sistema: termotehnickim i
elektro instalacijama, instalacijama vodovoda i kanalizacije.

Objekat u celokupnosti rjesavati na racionalan nacin, uz primenu savremenog
arhitektonskog izraza i materijala, uklapanja u kontekst, kao i uz postovanje svih uslova
komfora.
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3. Reqgulativa

TehniCcku dokumentaciju izraditi u svemu u skladu sa - “Zakon o izgradnji objekata
("Sluzbeni list Crne Gore, broj 19/2025" od 04.03.2025. godine) i Zakon o uredenju prostora
("Sluzbeni list Crne Gore, broj 19/2025" od 04.03.2025. godine); kao i svim drugim vazecdim
relevantnim nacionalnim pravilnicima i propisima za ovu vrstu objekta.

Za Investitora,

Potpis:

Jun, 2025.
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TEHNICKI OPIS

Uz Idejno rjeSenje turistickog objekta “ekskluzivna vila” na kat. parceli 1801/3, KO Rezevidi |,
koja se nalazi na UP25, koje su odredene dokumentom “LSL stambeno-turistiCka zona niske gustine
SKOCIDEVOJKA ", Opstina Budva.

SADRZAJ:
1 OPSE  POAAC ...ttt 2
11 LOKBCIIA. et 2
o2 KIIMI@ ettt 2
1.3 SIZMIUCNOST ...ttt 2
1.4, UrbaniStiCKi PAIraMIEIII.......ocooviiiiic e 3
1.5. POdIOgE Z8 PrOJEKIOVANJE ...t 6
2. KONCEPDE ..ottt 6
3. OBIKOVANIE. ...t 6
A FUNKCIA ..o 7
4.1. Prostorna organizacija i SAUIZA] ......cooiuiiee ettt 7
4.2, SAODIACA] ... e 8
4.3. PEJZAZNA @rIILEKLUIA. ..o 8
D KONSETUKCIA ... s bbb 8
6. MALEIJAIIZACIA ... 8
6.1, SPOIASNIE ODFAAE ..o 8
7. INSTAIACHE 1 OPIFEIMIA ...t 10
B PTOPISI ... N
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1.  Opsti podaci

1.1. Lokacija

Predmetni objekat se nalazi na kat. parceli 1801/3, KO Rezevici |, koja se nalazi na UP25, koje su
odredene dokumentom “LSL stambeno-turisti¢ka zona niske gustine SKOCIDEVOJKA”, Opétina
Budva.

Urbanisticke parcele zahvataju povrsinu nepravilnog oblika ukupne povrsine od 1.492m?, teren je u
konstantnom nagibu prema jugu.

Objekat je planiran kao slobodnostojeci. Vila je projektovana u okviru urbanisticke parcele 25,
postujuci gradjevinsku liniju zadatu dokumentom “Lokalna studija lokacije stambeno turisticka zona
niske gustine Skocidevojka”.

1.2. Klima

Podrucdje se odlikuje mediteranskom klimom gdje neposredna blizina mora uslovljava relativno mala
godisnja kolebanja temperature vazduha - godiSnja temperaturna amplituda iznosi oko 16°C. U
prosjeku je 4 dana u godini sa temperaturom od 0°C, dok se visoka temperatura ljetnjih mjeseci
javlja prosjecno 25 dana sa 30°C i vise.

Godisnja suma padavina je u prosjeku 1578 mm kiSe. Mogu se izdvajiti vlazna i suSna sezona, gdje u
periodu IV-IX padne oko 450mm, dok u periodu X-lll padne oko 1100mm taloga.

Vlaznost vazduha je relativno mala i krece se od 67 do 75%. Najvedriji mjeseci su jul sa 2.3 i avgust
sa 2.0, dok je najveca oblacnost u novembru i decembru sa 6.9.

Najznacajniji vjetrovi na budvanskom primorju su bura, jugo i maestral. Najc¢esci su juzni (150 %o),
jugoistocni (100 %o) i jugozapadni (70 %o) vjetrovi. Sa jakim vjetrom je oko 7 dana godisnje. Hladna
bura sa sjevera duva uglavnom u zimskom periodu i dostize brzinu od oko 20m/s.

1.3. Seizmi¢nost

U inzenjersko-geoloSkom smislu teren je stabilan za gradnju, a nalazi se u seizmickoj zoni IX
osnovnog stepena MCS skale sa ubrzanjem na osnovnoj stijeni od ao(g)=0,10 za povratni period (t)
od 50g.
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1.4. UrbanistiCki parametri

Zadati parametri UT uslova i ostvareni parametri Idejnog rjesenja objekta

tabeli:

20

su prikazani u donjoj

URBANISTICKI PARAMETRI

UP25
ZADATO
POVRSINA PARCELE 4854.77m’
POVRSINA POD OBJEKTOM (0.18 875.00m?
IZGRADENOST - BRGP (0.45) 2190.00m?
SPRATNOST S+P+1

Urbanisti¢ki parametri za Urbanisti¢ku parcelu br. 25 su izvuceni iz plana LSL-a

Stambeno-poslovna zona niske gustine Skodidevojka.

Katastarska parcela 1801/3

ZADATO
POVRSINA PARCELE 1492.00m?
POVRSINA POD OBJEKTOM (0.18 268.00m”
IZGRADENOST - BRGP (0.45) 6714017
SPRATNOST S+p#1

Povrsina katastarske parcele 18013 je preuzeta iz Elaborata originalnih podataka parcelacije
br. 917-104-05-1946/20 ovjerena od strane Uprave za nekretnine dana 08.12.2020.

OSTVARENO
POVRSINA PARCELE 1492.00m
POVRSINA POD OBJEKTOM (0.18 268.00m”
IZGRADENOST - BRGP (0.45) 663.80m”
SPRATNOST 25+P+1
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Legenda povrsina -2 suterena Legenda povrsina -1 suterena

LEGENDA POVRSINA 5
LEGENDA POVRSINA

0 VERTIKALNE KOMUNIKACIJE 13.00m? :
N 0 VERTIKALNE KOMUNIKACIJE 13.00m?
1 HODNIK 9.70m?
| - 1 HODNIK 20.00m?
2 MAGACIN ZA RESTORAN 12.00m? |
| I 2 MAGACIN 455m?
3 MAGACIN ZA KUHINJU 1.05m? { erc | o
5 2
4 WC ZA GOSTE 545m? 3 SPAVACA SOBA + TERASA 43.50+7.80m
5 KUHINJA 14.30m?
6 7 TRPEZARIJA 25.25m? UKUPNA NETO POVRSINA 191.45m?
7 DNEVNI BORAVAK 29.35m? UKUPNA BRUTO POVRSINA 236.85m”
8 TEHNICKE PROSTORIJE 4195m? UKUPNA BRGP POVRSINA 229.60m?
UKUPNA NETO POVRSINA 162.05m?
UKUPNA BRUTO POVRSINA 200.30m’
UKUPNA BRGP POVRSINA 114.00m?
Legenda povrsina prizemlja Legenda povrsina 1. sprata
LEGENDA POVRSINA LEGENDA POVRSINA
>
0 VERTIKALNE KOMUNIKACIJE 13.00m 0 VERTICALNE KOMUNIKACLE oot
1 ULAZNI Lt 0/.40n7
QBEY m 1 HODNIK 10.70m?
2 HODNIK 16.35m” . §
2 SPAVACA SOBA + TERASA 432017.80m
3 MAGACIN 0/.00m?
4 SPAVACA SOBA + TERASA 52.65+7.65m” - ;
UKUPNA NETO POVRSINA 74.70m
5 SPAVACA SOBA + TERASA 43.20-7.65m” -
. UKUPNA BRUTO POVRSINA 102.85m*
6 SPAVACA SOBA + TERASA 40.90-5.95m”
UKUPNA BRGP POVRSINA 88.90m”
UKUPNA NETO POVRSINA 201.76m?
UKUPNA BRUTO POVRSINA 254.00m*
UKUPNA BRGP POVRSINA 231.30m°
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Rekapitulacija povrsina

Povrsina Povrsina Povrsina Povrsina UKUPNO

suterena -2 | suterena -1 | Prizemlja Prvog (m2)

(m2) (m2) (m2) sprata

(Mm2)
NETO 162.05 191.45 201.75 74.70 629.95
BRUTO 200.30 236.85 254.00 102.85 794.00
BRGP* 114.00 229.60 231.30 88.90 663.80
*NAPOMENA:

U BRGP nisu uracunate povrsine koje ne ulaze u obracun prema pravilniku | UTU.
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Dokument “Lokalna studija lokacije stambeno turisticka zona niske gustine Skocidevojka”
omogucava vlasnisku i urbanistiCku parcelaciju i preparcelaciju:

* Preparcelacija se vrsi za one parcele za koje su se njihovi vlasnici izjasnili da zele da se njihovo
zemljiste preparceliSe, kako bi na njemu mogli bolje da grade. Preparcelacija ne moZe da se vrsi za
zemljista ¢€iji se vlasnici nisu izjasnili da Zele preparcelaciju;

* Preparcelacija se vrdi sa ciliem da se formiraju takve vlasnitke parcele koje ée sa urbanistickog
stanovista nakon procesa preparcelacije biti u stanju da odgovaraju zahtjevima postavljenim u
zadnjem dijelu ovog teksta (gdje se daju elementi za urbanisticko tehnicke uslove za obnovu,
rekonstrukciju i izgradnju);

* Preparcelacija treba da se izvrsi u granicama pocetno Zeljenih parcela, pri ¢emu spoljne granice
Citavog obuhvata ne smiju da se mijenjaju;

* Preparcelacija treba da se izvrSi tako da se ne ugroze susjedne parcele. To znaci da ne smiju da se
ugroze interesi na privatnim parcelama, na parcelama koje su zajednicke (komunice i sl.), niti na
parcelama koje su javne (putevi i sl.), a koji su dati na zadnjim stranicama ovog teksta;

* Preparcelaciju vrsi organ opstine koji izdaje urbanisticke uslove i rjeSenje o lokaciji, na osnovu
posebnog plana odnosno programa. Preparcelacija treba da se izvrsi kao
Prostorni plan Opstine Budva 162 | 191 XP

1.5. Podloge za projektovanje
Podloge koriStene za izradu tehnicke dokumentacije idejnog rieSenja su:

- UT uslovi br.:
-06-332/24-777/3 od 22.08.2024. godine,
izdatih od strane Sekretarijata za urbanizam i odrzivi razvoj, Opstina Budva.

- Geodetska podloga,

- Projektni zadatak Investitora.

2. Koncept

Organizacija prostornog koncepta je uslovljena specificnim reljefom na lokaciji. Teren je u nagibu
izbrazdan suvomedama namece se kao koncept za gradnju kaskadnog objekta.

Objekat je orjentisan ka moru, svi unutrasnji prostori su pozicionirani tako da nesmetano uzivaju
pogodnosti lokacije.

3. Oblikovanje

Oblikovni koncept proizilazi iz teznje da se ostvari maksimalna otvorenost prema moru. Objekat se
nalazi ispod kote ulice, obezbijeden je i kolski pristup rampom nagiba 12%. Objekat je razuden
zahvaljujudi igri planova. Karakteristicno su naglasene horizontale svake etaze pojedinacno, kako
razlicitom materijalizacijom tako i razlic¢itim volumenom. Otvori su pozicionirani od poda do tavanice
zbog otvaranja vizura prema moru.
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4. Funkcija

4.1. Prostorna organizacija i sadrzaj

Vila je projektovana na izrazito strmom terenu s pogledom na more, 5to je presudno odredilo njenu
prostornu organizaciju. Pristup objektu ostvaren je sa gornje, uli¢ne strane, gdje je u usjeku terena
formiran objekat garaZe, diskretno integrisan u padinu. Krov garaze dodatno se koristi kao parking
platforma, ¢ime je racionalno iskoris¢en prostor i obezbijeden optimalan broj parking mjesta.
lzmedu garaze i glavnog volumena vile formiran je manipulativni plato — zona smirenog dolaska, iz
koje se ulazi u objekat. U ovom nivou smjestena je recepcija sa vertikalnom komunikacijom —
stepenistem i liftom — koji povezuju sve etaze vile.

Na ulaznoj etaZi rasporedena su tri spavace sobe, svaka sa orijentacijom prema moru i sopstvenom
terasom. Etaza ispod obuhvata dodatne tri spavace sobe sli¢nih karakteristika i kvaliteta prostora.
Na najviSoj etazi pozicionirana je najluksuznija spavaca soba, koja zauzima cijelu etazu i nudi
maksimalnu privatnost i panoramski pogled.

Na najnizoj etazi, koja izlazi na prirodno oblikovan teren, nalaze se zajednicki i servisni sadrzaji:
kuhinja sa restoranom, vanjski bazen i niz kaskadnih terasa za suncanje, sve usmjereno ka moru i
Jadranskom horizontu.

Cijeli objekat, koncipiran kroz naglasene etazne volumene, blago je zarotiran u odnosu na izohipse
terena, Cime se postize dinamican odnos sa pejzazom i stvara kaskadni dijalog izmedu arhitekture i
prirode.
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4.2 Uskladenost sa urbanisti¢kim uslovima

Lokacija na kojoj se planira izgradnja ima izrazen nagib, sa pristupnom saobracajnicom i glavnim
ulazom u objekat u gornjem pojasu parcele na visoj koti terena.

Radi obezbjedenja funkcionalnog saobracajnog pristupa objektu i garazi, objekat je povucen 18,0 m
od gornje gradevinske linije. Uslijed morfologije terena, kota prizemlja u ravni ulaza uskladena je sa
kotom postojeceg terena, dok je u ravni fasade etaza prizemlja na koti +7,0 m u odnosu na postojeci
teren.

Radi savladavanja neophodne visinske razlike, a u cilju izbjegavanja formiranja visokih potpornih
zidova, projektom je predvidena dodatna suterenska etaza (etaza -2), u skladu sa smjernicama UTU i
planske dokumentacije. Ovim rjeSenjem obezbijedeno je racionalno i funkcionalno uklapanje
objekta u postojecu konfiguraciju terena, dok poroznost suterenske etaze i otvaranje fasadnih
otvora omogucavaju umanjenje vizuelnog uticaja objekta na okolni kontekst.

Sa funkcionalnog aspekta, suterenska etaza -2 nije predvidena kao zasebna stambena jedinica, vec
obuhvata tehnicke i servisne prostorije, kao i kuhinju, dnevni boravak i trpezariju, orijentisane prema
privathom dvoristu i direktno povezane sa dekingom i bazenom. Preostale etaze suteren -1,
prizemlje i sprat — namijenjene su za spavace sobe i pratece sadrzaje.

Sa tehnickog aspekta, dodatna suterenska etaza omogucava sigurnije fundiranje i racionalnije
izvodenje iskopa u fazama, Sto je posebno vazno na nagibu. Takvo rjeSenje smanjuje potrebu za
visokim potpornim zidovima. Takode, uzimajuci u obzir da se objekat nalazi u neposrednoj blizini
vec postojeceg objekta na visoj koti, ovakav pristup predstavlja i bezbjednije konstruktivno riesenje.
Na osnovu svega navedenog — izrazenog nagiba terena, prilaza sa vise kote, udaljena od gornje
gradevinske linije, te tehnickih zahtjeva fundiranja, blizine susjednog objekta na viSoj koti, kao i
Cinjenice da se ne povecava broj smjestajnih kapaciteta — smatramo da su ispunjeni uslovi za
primjenu izuzetka iz UT uslova.

Podzemna etaza je dio objekta koji je  sasvim ili do 2/3 svoje visine ispod kona¢no nivelisanog terena,
odnosno ulice ili glavnog ulaza u objekat. Objekti mogu imati samo jedan podrum (garazu) Objekti mogu
imati samo jedan suteren, u izuzetnim sluajevima gdje su tereni u vecem nagibu a prilaz objektu sa vise
kote, kao i uslovi fundiranja, broj suterena se moze povecati.
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4.2. Saobradaj

Kolski pristup objektu obezbijeden je sa projektovane lokalne saobracajnice pristupnom rampom.
IskljuCenje za ulazak u natkriveni prostor parkinga nalazi se naspram glavnog ulaza u vilu - prostor
ukopan sa 3 strane kako nalaze konfiguracija terena. Ukupan ostvareni broj parking mjesta je 15.

4 3. Pejzazna arhitektura

U datom projektu velika paznja je posvecena ocuvanju zate¢enog ambijenta. Pejzaznim uredenjem
predvideno je ozelenjavanje postojecih i novonastalih kaskada autohtonim zelenilom.

Ispred objekta se nalazi plato kako bi bilo omoguceno iz $to je manje manevara izvrsiti okretanje
vozila. Ispred ulaza u garazu postavljen je kanal sa reSetkom kako bi zastitio ulaz vode od padavina,
kao i kako bi se lakSe odvela voda u sluc¢aju pranja auta u garazi.

5. Konstrukcija

Konstruktivni sklop objekta je armirano-betonski skelet u kombinaciji sa AB platnima.
Konstrukcija objekta je uradena u masivnom sistemu sacinjenom od AB platana,

AB greda | monoloitnih AB ploca. Debljine zidnih platana su 25cm i

30cm, AB ploce su 15-25cm, dok su dimenzije greda prilagodene visinama otvora.
Objekat je fundiran na AB temeljnim trakama i stopama. Krovovi su ravni i neprohodni.
Objekat je u suterenu dilatiran.

U dijelu uredjenja terena projektovani su AB potporni zidovi i zardinjere temeljene na
AB temeljnim trakama.

6. Materijalizacija

6.1. Spoljadnje obrade

Fasade objekata reSavane su kao savremene, visoko-estetske, u skladu sa mjestom i znacajem
objekta.

Materijalizacija fasade je koncipirana kroz vise materijala materijala—sivo-bijeli, grubo obradeni
kamen, mlijecno-bijeli fino obradeni kamen, kao i obloge od drveta visokog kvaliteta odnosno
aluminijske obloge (RAL 9005).

Fasada suterena je oblozena prirodnim, sivo-bijelim kamenom sa prednjom stranom koja se ru¢no
obraduje klesanjem. Prizemlje i sprat se oblazu kamenim plo¢ama debljine 3cm koje se vezuju za
fasadu cementnim malterom u kojem je utopljena armaturna mreza ankerovana za fasadu. Na
pojedinim mjestima kamen se dodatno pri¢vrscuje za AB konstrukciju skrivenim anker vijcima.
Fasade su termoizolovane stirodurom debljine 3-8cm.
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Upotrebom ovih materijala naglasavaju se vrijednosti tradicionalnih materijala, u kombinaciji sa
savremenim, ¢ime se postize balans izmedu zateCenog ambijenta i savremenog odnosa prema
istom.

Poploc¢anje parternog uredenja predvideno je kao porfido 10x10cm koji prati logiku, savremene
principe i visoki standard uredenja kada su u pitanju objekti visoke kategorije.

Krovovi su projektovani kao ravni neprohodni, kao i dio zelenih povrsina.

Prozori i vrata prema spoljasnjosti su uradeni od aluminijumskih profila sa termo prekidom.
Koeficijent prolaska toplote za profile je Uf<1.2W/m?K. Ugradnja se vr$i posredstvom ¢eli¢nih drzaca,
ili slijepih Stokova. Okov je sitemski u svemu prema kataloSkoj specifikaciji proizvodaca sistema.
Povrsinska obrada profila treba da odgovara uslovima agresivne sredine. Ton povrsSinske obrade po
izboru projektanta.

Svi Celi¢ni djelovi konstrukcije treba da su toplo cinkovani (minimalna klasa antikorozivne zastite C4).
Vidni djelovi treba da su bojeni bojama namijenjenim za nanosenje na obojene metale, u tonu po
izboru projektanta. Oblik, materijal i boja vidnih djelova okova je po katalogu proizvodaca i izboru
projektanta.

Zastakljivanje vrsiti troslojnim termopanom tipa Guardian SN 70s 6mm/lajsna 16mm/Extra Clear
4mm/lajsna 16mm/Climaguard Premium2 4mm (Ug=0.5W/m2K). Meduprostor je ispunjen plemenitim
gasom Argonom 90% i 10% vazduhom. Koristiti distancer sa poboljSanim termic¢kim karakteristikama.

Bravarija

Ograde su uradene od celicnih profila ankerovanih u betonsku konstrukciju, bojeni bojama
namijenjenim za nanosenje na metale, u tonu po izboru projektanta (RAL9005).

PovrSinska obrada profila treba da odgovara uslovima agresivne sredine. Ograde kod otvora su
uradene od aluminijumskih profila i staklene ispune. Staklo je sigurnosno.

6.2. Unutrasnje obrade

Predvideni su pregradni gips-karton zidovi tipa Knauf W112, d=12.5cm, zvucna izolacija pregradnih
zidova i zidnih povrsina prema komunikacijama je kamena mineralna vuna d=7.5cm, a izolacija
podova su plo¢e kamene mineralne vune d=3cm.

Povrsine plafona, zatim zidanih i betonskih zidova i stubova se obraduju u produznom malteru.
Povrsine plafona su spusteni plafoni uradeni gips kartonom.

Zavrsna obrada svih plafonskih i zidnih povrsina je disperziona boja na gletu, osim parcijalne
primjene zidne keramike u prostorijama kuhinje, toaleta, kupatila i servisnih prostorija.

Podne obloge su parket debljine od 1.4 do 2.2cm i protivklizna granitna keramika d=1cm.

Unutrasnja stolarija je od drveta farbana u RAL 9010.

Podovi

Suteren:

U tehnickim prostorijama i ostavama pod je keramika, dok je u dnevnoj zoni pod od kamena. Tip i
dimenzija keramike je prema izboru projektanta enterijera i saglasnosti investitora.

Prizemlje:

Svi podovi u prizemlju se postavljaju na cementnoj kosuljici. Podloga za postavljanje podova mora
biti izvedena u svemu prema tehnologiji prikazanoj kroz projektnu dokumentaciju.

Pod ulaznog hola je od kamena, kao i gaziSte stepenista, dok je pod ostalih dnevnih prostorija
troslojni lamelirani parket. Pod toaleta i ostave je keramika.
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Sprat:

Podovi hodnika, spavacih soba sa garderoberima su od troslojnog lameliranog parketa. Sva kupatila
su od keramike | klase. Vrstu keramike i parketa izabrati prema izboru projektanta enterijera. Vrstu
keramike i parketa izabrati prema izboru projektanta enterijera.

U garaZi je betonska podloga sa zavrSnim slojem epoksid pod.

Zidovi

Projektom je predvideno vise tipova zidova koji podrazumijevaju sistemske gips pregradne zidove i
obloge po principu suve gradnje na metalnoj potkonstrukciji oblozeni dvostrukom standardnom gips
kartonskom ploc¢om. Zidovi toaleta se sa unutradnje strane oblazu vlagootpornim gips kartonskim
plo¢ama.

Fasadni zidovi su projektovani, osim od armiranog betona, i od giter blokova.

Plafoni su projektovani i rijeseni kao objeseni - spusteni, na potkonstrukciji sa oblaganjem
standardnim gips kartonskim plo¢ama. U sanitarnim prostorima primijenjeni su takode spusteni
plafoni sa odgovarajuc¢im vlagootpornim zastitama.

8. ZASTITE

Toplotna zastita

Na osnovu polozaja i mjesta gradnje kompleksa usvojeni su odgovarajuci klimatski uslovi. Prije
ugradnje svih materijala je potrebno priloziti atest proizvodaca kojim se dokazuje da materijali
ispunjavaju navedene fiziCke karakteristike. Ukoliko proizvodac materijala nema atest potrebno je
izvrsiti ispitivanje prije ugradnje.

Zastita od viage

Za hidroizolaciju krova i svih spoljnjih povrSina (dihtovanje prolaza i ulaska instalacionih cijevi u
objekat) upotrebljeni su materijali za koje je atestom dokazana mogucnost koriScenja od - 10 do +
40Ce.

Na krovu je predvidena hidroizolacija u vidu membrana proizvodaca Mapei. Sve radove na ravnim
krovovima izvesti prema vazecim propisima i usvojenoj dokumentaciji i detaljima. Hokleri se
obraduju zajedno sa izolacijom, moraju biti dobro zalijeplijeni za podlogu, osim na mjestima
predvidenim za otparivanje. Osnovni premazi sa materijalima na bazi organskih rastvaraca izvode se
na temperaturi preko +5°C, a na bazi emulzija na temperaturi preko +10°C.

9. Instalacije i oprema
Vertikalno jezgro opremljeno je putnickim liftom.
U okviru objekta predvideni su prostori za razvod elektro i ViK instalacija.

10
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10. Propisi

Arhitektonsko idejno rjeSenje predmetnog objekta je izradeno u skladu sa sledecdim drzavnim
zakonima, standardima i pravilnicima:

Tehnicka dokumentacija glavnog projekta arhitekture za predmetni objekat je izradena u skladu sa
slededim pravilnicima, propisima i standardima:

- “Zakon o izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 19/2025 od 04.03.2025. godine)

- “Zakon o uredenju prostora ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 19/2025 od 04.03.2025. godine)

- Pravilnik o vrstama, minimalnim tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata ("Sluzbeni
list Crne Gore" br. 36/18 od 31.05.2018.);

- Pravilnik o nacinu obracuna povrsine i zapremine zgrade
("Sluzbeni list CG", br. 060/18 od 07.09.2018.)

- Upravljanje kapacitetima — Dio 6: Mjerenje povrSina i prostora u upravljanju kapacitetima
(MEST 15221-6)

- Pravilnik o blizim uslovima i nacinu prilaghodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene
pokretljivosti i lica sa invaliditetom ("Sluzbeni list CG", br. 51/08, 34/11, 35/13 i 33/14)

- Pravilnik o tehnickim zahtjevima za zastitu garaza za putnicke automobile od pozara i eksplozija
("Sluzbeni listi CG", br. 9/2012 od 10.2.2012.)

- Pravilnik o minimalnim zahtjevima energetske efikasnosti zgrada
("Sluzbeni list CG", br. 075/15 od 25.12.2015)

- Pravilnik o tehnic¢kim zahtjevima za zvucnu zastitu zgrade od buke
("Sluzbeni list CG", br. 060/18 od 07.09.2018)

- Pravilnik o nacinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje objekata ("Sluzbeni list
Crne Gore", br. 044/18 od 06.07.2018., 043/19 od 31.07.2019.);

- drugim vazecim relevantnim lokalnim pravilnicima, standardima i propisima za ovu vrstu objekta.
Pripremio:

Cav. Mladen Krekic¢,dipl. inz. arh.
Avgust 2025, Podgorica
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