ff SA SLUDIO e

ARCHITECTURE DESIGN AND CONSULTING

established 2024

#
OBRAZAC 1
Elektronski potpis projektanta Elektronski potpis revidenta Elektronski po’rpis nodlejnog
Digitally signed by Stefan ;ﬁiggs.iﬁki‘f—j?ﬁg{i
Vlahovi¢
Date: 2025.08.28 12:31:40
+02'00'
INVESTITOR! Irina Kapustina
OBJEKAT? Stambeni objekat S+P+1
LOKACIJA3 Na k.p. 322/2 i dio 322/3, KO Buljarica I -
BLOK br. Il, UP 11-82, DUP Buljarica I, Opstina
Budva
DIO TEHNICKE IDEJNO RJESENJE
DOKUMENTACIJE?

AUTOR PROJEKTAS  Stefan Vlahovié, spec.sci.arh
Licenca br. UP1 107/7-244/2

PROJEKTANT® “3A STUDIO”, d.o.o. Podgorica
Licenca br. UPI 16-332/24-354/2

ODGOVORNO LICE’” Stefan Vlahovi¢, spec.sci.arh
Licenca br. UP1 107/7-244/2

VODECI Stefan Vlahovié, spec.sci.arh.
PROJEKTANT® Licenca br. UPI 107/7-244/2
ODGOVORNI Stefan Vlahovi¢, spec.sci.arh.
PROJEKTANT? Licenca br. UPI 107/7-244/2
SARADNICI NA

PROJEKTU0

1 Naziv/ime investitora

2Naziv objekta koji se gradi

3Mjesto gradnje, planski dokument, urbanisticka parcela, katastarska opstina, katastarska parcela

4dejno riesenje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat odrzavanja

Sime i prezime autora projekta

éNaziv privrednog drustva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehnicku dokumentaciju, adresa
7Ime i prezime odgovornog lica u priviednom drustvu ili pravnom licu ili ime i prezime preduzetnika

8me i prezime vodeceg projektanta

’Ime i prezime odgovornog projektanta

1%me i prezime saradnika na izradi dijela tehni¢ke dokumentacije
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ff SA SLUDIO e

ARCHITECTURE DESIGN AND CONSULTING

established 2024

#
OBRAZAC 2

Elektronski potpis projektanta

Elektronski potpis revidenta Elektronski potpis nadleznog
organa za izdavanje
gradevinske dozvole

INVESTITOR!

OBJEKAT?

LOKACIJAS

DIO TEHNICKE
DOKUMENTACIJE?

AUTOR PROJEKTAS

PROJEKTANTé

ODGOVORNO LICE

VODECI
PROJEKTANTS

! Naziv/ime investitora
2Naziv objekta koji se gradi

Irina Kapustina
Stambeni objekat S+P+1

Na k.p. 322/2 i dio 322/3, KO Buljarica | -
BLOK bur. II, UP 11-82, DUP Buljarica I, Opstina
Budva

IDEJNO RJESENJE ARHITEKTURE

Stefan Viahovié, spec.sci.arh
Licenca br. UP1 107/7-244/2

“3A STUDIO”, d.o.o. Podgorica
Licenca br. UPI1 16-332/24-354/2

Stefan Viahovié, spec.sci.arh
Licenca br. UP1 107/7-244/2

Stefan Viahovié, spec.sci.arh.
Licenca br. UP1 107/7-244/2

3Mjesto gradnje, planski dokument, urbanisticka parcela, katastarska opstina, katastarska parcela
4dejno riesenje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat odrzavanja

SIme i prezime autora projekta

6Naziv privrednog drustva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehni¢ku dokumentaciju, adresa
’Ime i prezime odgovornog lica u priviednom drustvu ili pravhom licu ili ime i prezime preduzetnika

8me i prezime vodeceg projektanta

m



((N3A STUDIO &

ARCHITECTURE DESIGN AND CONSULTING

SADRZAJ

IDEJNO RJESENJE — ARHITEKTURA

1. OPSTA DOKUMENTACIJA

RjeSenje o odredivanju vodeceg projektanta

= Ugovorizmedu investitora i projektanta

» |zvod iz Centralnog registra privrednih subjekata (Nosilac
projekta)

» Licenca pravnog lica (Nosilac projekta)

= Polisa osiguranja od opste odgovornosti (Nosilac projekta)

» Licenca glavnog inzenjera koji rukovodi izradom tehnicke
dokumentacije u cjelini i odgovornih inzenjera za pojedine
djelove tehnicke dokumentacije

» Dokaz o osiguranju od profesionalne odgovrnosti
projektanta

2. PROJEKTNI ZADATAK

o Projektni zadatak

3. URBANISTICKO TEHNICKI USLOVI

4. TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA
o TehniCki opis sa bilansom povrsina

5. GRAFICKA DOKUMENTACIUJA
» Geodetska podloga

= Sira situacija R 1:300
» UZa situacija R 1:200
» Situacija sa parterom R1:100
= Osnova suterena R1:50
= Osnova prizemlja R1:50
= Osnhova prvog sprata R1:50
= Osnova krovne ravni R1:50
* Presjek 1-1 R1:50
» Presjek 2-2 R1:50
» Sjeverozapadna ijugoisto¢na fasada R1:50
» Sjeveroistocna i jugozapadna R1:50

Trodimenzionalni prikazi

m




SA S ITUDIO 6T

ARCHITECTURE DESIGN AND CONSULTING

OPSTA DOKUMENTACIJA
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(MN3A.STUDIO S

ARCHITECTURE DESIGN AND CONSULTING

#
OBRAZAC 3
PODACI O PROJEKTU
NAZIV OBJEKTA PROJEKTANT GLAVNI INZENJER
Stambeni objekat "3A Studio" d.o.o.
S+P+1 Vojislavljevica 32/10, Stefan Viahovic spec.
Lamela B, Podgorica sci. arh.
Tel: +38267553129
DIO TEHNICKE DOKUMENTACIJE
PROJEKAT PROJEKTANT ODGOVORNI INZENJER
"3A Studio" d.o.o.
IDEJNO RJESENJE Vojislavljevica 32/10, Stefan Viahovic spec.
Lamela B, Podgorica sci. arh.
Tel: +38267553129

' Naziv privrednog drustva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehnicku dokumentaciju, broj licence,
adresa, telefon, e-mail
2|me i prezime vodeceg projektanta
3 Dio tehnicke dokumentacije (arhitektonski projekat, gradevinski projekat, elektrotehnicki projekat,.....)

4Naziv privrednog drustva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio dio tehnicke dokumentacije, broj
licence, adresa, telefon, e-mail
5lme i prezime odgovornog projektanta dijela tehnicke dokumentacije

m



 Crna Gora
ARCHITECTURE DESIGN AND CONSULTING +3826/ 553129
established 20524

#
U skladu sa odredbama Zakona o izgradnji objekata (Sluzbeni list CG*, broj
19/25) i Zakona o uredenju prostora (Sluzbeni list CG", broj 19/25) i Statuta
preduzeca ,,3A STUDIO" d.o.0. Podgorica donosim sliedece:

RJESENJE O IMENOVANJU GLAVNOG INZENJERA
ZA IZRADU TEHNICKE DOKUMENTACIJE IDEJNOG
RJESENJA

Stefana Vlahovi¢a, spec. sci. arhitekture za ovias¢enog inzenjera koiji
rukovodi izradom tehniCcke dokumentacije u cjelini za STAMBENI OBJEKAT
S+P+1, koji se nalazi na lokaciji: Na k.p. 322/2 i dio 322/3, KO Buljarica | - BLOK
br. Il, UP 1I-82, DUP Buljarica |, Opstina Budva; investitor: Irina Kapustina

Podgorica, Avgust 2025. god

(mjesto i datum)

“3A STUDIO", d.0.0.

e =] S e Ay

Stefan Vlahovié, izvrsni direktor
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CRNA GORA

PORESKA UPRAVA
SEKTOR ZA USLUGE | REGISTRACIJU
CENTRALNI REGISTAR PRIVREDNIH SUBJEKATA

Broj: 5- 1215626 / 001
U Podgorici, dana 01.03.2024.godine

Poreska uprava - Centralni registar privrednih subjekata u Podgorici, na osnovu ¢élanova 319,
320, 321 i 323 Zakona o privrednim drustvima ("SLlist CG", br. 065/20), rjesavajuci po prijavi za
registraciju osnivanja drustva sa ograni¢enim odgovornoscu "3A STUDIO" DOO PODGORICA,
broj 393901 podnijetoj dana 27.02.2024. u 11:24:44, preko

Ime i prezime: STEFAN VLAHOVIC
JMBG ili br.pasosa: 1707991212957
Adresa: UL. VOJISLAVLIEVICA, LAMELA B, 32/10 ST 80 PODGORICA CRNA GORA

donosi

RIESENJE

Registruje se osnivanje "3A STUDIO" DOO PODGORICA sa sljedec¢im podacima:

Skraceni naziv: 3A STUDIO DOO

Oblik organizovanja: DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU

Registarski broj: 51215626

PIB: 03641015

Datum statuta: 27.02.2024.

Datum ugovora: 22.02.2024.

Adresa uprave - sjediste: VOIJISLAVLIEVICA, LAMELA B, 32/10, ST 80, ZABJELO
PODGORICA

Adresa za prijem sluzbene poste: VOIISLAVLIEVICA, LAMELA B, 32/10, ST 80, ZABJELO
PODGORICA

Adresa glavnog mjesta poslovanja: VOJISLAVLIEVICA, LAMELA B, 32/10, ST 80, ZABJELO
PODGORICA

Preteina djelatnost: 7112 InZenjerske djelatnosti i tehnicko savjetovanje

Oblik svojine: Privatna

Kontakt: Telefon: +38267553129
E-mail: stefanvlahovic@gmail.com

Podaci o osnovnom kapitalu: Ukupni kapital: 1,00 Euro

Novcani: 1,00 Euro
Nenovcani: 0,00 Euro

Porijeklo kapitala: Domaci
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Obavljanje spoljno-trgovinskog DA

poslovanja:

Osnivac: STEFAN VLAHOVIC
MB/JMBG/BR. PASOSA/ D
Adres (D
PODGORICA CRNA GORA
Udio: 100%

Izvr$ni direktor: STEFAN VLAHOVIC

JMBG/BR. PASOSA (D

Adresa: N
PODGORICA CRNA GORA

Ovlascenja u prometu: Neograniceno

Ovlascen da djeluje: Pojedinacno

Obrazlozenje

Podnosilac je dana 27.02.2024 u 11:24:44 podnio prijavu za registraciju osnivanja drustva sa
ograni¢enim odgovornosc¢u 3A STUDIO DOO.

Odredbama ¢lana 319 preciziran je nacin registracije u CRPS. Stavom 1 ovog c¢lana je
predvideno da se registracija u CRPS vrsi na osnovu registracione prijave ili po sluzbenoj
duinosti. Odredbama ¢lana 320 predvideno je dostavljanje registracione prijave i pratece
dokumentacije. Odredbama clana 321 ureduje se postupak registracije u CRPS. Istim ¢lanom,
stav 4 su precizirani slu¢ajevi kada nadlezni organ za registraciju odbija prijavu za registraciju i
to: ako su podaci unijeti u registracionu prijavu nepotpuni, ako uz prijavu nije dostavljena
kompletna dokumentacija, ako je pod istim nazivom registrovan neki drugi oblik obavljanja
privredne djelatnosti i ako je ispunjen poseban uslov za odbijanje zahtjeva za registraciju
propisan drugim zakonom.

Odredbama ¢lana 323 propisano je da nadlezni organ za registraciju obezbjeduje da podaci
registrovani u CRPS budu istovjetni sa podacima iz registracione prijave. Lica koja zakljucuju
pravne poslove sa registrovanim privrednim drustvima i preduzetnicima snose rizik utvrdivanja
tacnosti podataka sadrzanih u registru za njihove potrebe. Rjesavajuci po predmetnoj prijavi,
obzirom da su ispunjeni Zakonom propisani uslovi, odluceno je kao u dispozitivu rjesenja.
Visina napla¢ene naknade za registraciju=propisana je ¢lanom 322 Zakona o privrednim
drustvima ("Sl.list CG", br. 065/20). / % . |

Samostalni savjetnik Ill

Getmica .. , , =

> e O
S

Sanja Bojanic¢

Vasilije Z VM)ica
b
Pravna pouka:

Protiv ovog rjeSenja moie se izjaviti Zalba Ministarstvu finansija CG u roku od 15 dana
od dana prijema Rjelenja. Zalba se predaje preko ovog organa i taksira
administrativnom taksom u iznosu od 8, 00 EUR, shodno Tarifnom broju 5 Taksene
tarife za administrativne takse. Taksa se upucuje u korist rauna 832-3161017-60-
Administrativna taksa. Zalba ne odlae izvrienje Rjeenja.
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Cr."‘"? Gora . : Adresa: IV proleterske brigade broj 19
Ministarstvo prostornog planiranja, 81000 Podgorica, Crna Gora

urbanizma i drzavne imovine tel: +382 20 446 200
fax: +382 20 446 215

Broj: UPI 16-332/24-354/2

Podgorica, 14.03.2024.godine

DOO ,3A STUDIO"

PODGORICA

Vojislavljeviéa 32/10 lamela B

U prilogu ovog akta, dostavljamo vam rjedenje, broj i datum gornji.




l

Crna Gora

Ministarstvo prostornog planiranja,
urbanizma i drZavne imovine B1000 Padgorlca; Srnatiara
tel: +382 20 446 200

fax: +382 20 446 215

Adresa: IV proleterske brigade broj 19

Broj: UPI 16-332/24-354/2
Podgorica, 14.03.2024. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drZavne imovine, postupajuci po zahtjevu
priviednog drustva DOO "3A STUDIO” PODGORICA broj UPI 16-332/24-354/1 od
12.03.2024. godine, za izdavanje licence za projektanta i izvodaca radova, na osnovu ¢lana
135 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata ("Sluzbeni list CG", br. 64/17, 44/18,
63/18, 11/19, 82/20 i 04/23 ), ¢lana 13 Uredbe o organizaciji i nainu rada drzavne uprave
("Sluzbeni list CG", br. 098/23 i 102/23) i ¢l. 18 i 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku
("Sluzbeni list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donijelo je

RJESENJE

Privrednom drustvu DOO "3A STUDIO“ PODGORICA, izdaje se

LICENCA

projektanta i izvodaca radova

na period od pet godina.

Obrazlozenje

Aktom broj UPI 16-332/24-354/1 od 12.03.2024. godine, ovom Ministarstvu obratilo se
privredno drustvo DOO "3A STUDIO" PODGORICA, pretezna djelatnost — 7112 — Inzenjerske
djelatnosti i tehnitko savjetovanje, zahtjevom za izdavanje licence za projektanta i izvodaca
radova. Uz zahtjev, privredno drustvo je priloZilo sljedece dokaze:

1) rjesenje broj UPI 107/7-244/2 od 02.04.2019.godine, kojim je Stefanu Vlahovicu,
spec.sci arhitekture, izdata licenca ovlaséenog inzenjera za obavljanje djelatnosti
izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta, donijeto od strane Ministarstva
odrZivog razvoja i turizma;

2) izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata, registarski broj 5 - 1215626 / 001,
izvréni direktor Stefan Vlahovié.

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo je podnijeti zahtjev
sa prilozenom dokumentacijom i odlugilo kao u dispozitivu rjeSenja a ovo iz sljedecih razloga:



Odredbom &lana 122 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata propisano je, u
bitnom, da je privredno drudtvo koje izraduje tehnicku dokumentaciju (projektant), odnosno
privredno drustvo koje gradi objekat (izvoda¢ radova), duzno da za obavljanje djelatnosti
izrade tehnitke dokumentacije, dijela tehnitke dokumentacije odnosno gradenije ili izvodenje
pojedinih vrsta radova na gradenju objekata, ima najmanje jednog zaposlenog ovlas¢enog
inzenjera po vrsti projekta koji izraduje i to za: arhitektonski, gradevinski, elektrotehnicki i
masinski projekat, odnosno vrsti radova koje izvodi na osnovu tih projekata. Stavom 2
prethodno navedenog ¢tlana propisano je da obavljanje pojedinih poslova iz prethodnog stava
projektant, odnosno izvodaé radova moze da obezbijedi na osnovu zakljuéenog ugovora sa
drugim privrednim drustvom koje ima zaposlenog ovlas¢enog inZenjera za odredenu vrstu
projekta odnosno radova.

Dalje, &lanom 137 stav 2 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za privredno
drustvo izdaje za period od pet godina.

Prema &lanu 5 Pravilnika o na&inu i postupku izdavanja, mirovanja licence i na¢inu vodenja
registra licenci ("Sluzbeni list CG", br. 79/17, 78/21 i 102/21), propisano je da se u postupku
izdavanja licence projektanta i izvodaga radova provjerava: 1) da li podnosilac zahtjeva u
radnom odnosu ima zaposlenog ovladéenog inZenjera; i 2) licenca ovladéenog inZzenjera.

Odredbom &lana 136 stav 4 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekta propisano je da je
imalac licence duzan da obavijesti ministarstvo o svim promjenama uslova na osnovu kojih je
izdata licenca za obavljanje djelatnosti, u roku od 15 dana od dana nastanka promjene.

Postupajuci po predmetnom zahtjevu, ministarstvo je, na osnovu raspolozivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani zakonom i pravilnikom, i odluéilo kao u dispozitivu rjesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog riedenja moze se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.




t‘ : y Broj Polise / Racuna: 0DG006492 Veza sa Polisom:
t\‘ ce n 0.J. obraduna: 1093 Zamjena polise: 0DG005259
?‘ Podruznica: ul. Slobode 13A, Podgorica 4
;‘ POLISA OSIGURANJA / RACUN BROJ POLISE / RACUNA: 0D0006492ﬂ:
i‘i UGOVARAC: 3A STUDIO DOO, VOJISLAVLIEVICA 32/10, LAMELA B, PODGORICA, JMBG/PIB: 03641015 t}é
;‘1 OSIGURANIK: 3A STUDIO DOO, VOJISLAVUEVICA 32/10, LAMELA B, PODGORICA, JMBG/PIB: 03641015 k:
d TRAJANJE OSIGURANIA: Polisa vaZi od 20.03.2025. u 00:00 do 19.03.2026. u 23:59 t,!‘
h NACIN OSIGURANJA: Osigurava se na sume osiguranja koje je odredio ugovarac osiguranja : tﬁ
n USLOVI OSIGURANIA: Ovo osiguranje je zakljuéeno shodno Z0O i sledecim uslovima: Opsti uslovi za osiguranje projektantske odgovornosti (US-0dp/99-06-cg); Klauzula o F%
h iskljucenju pokrica u vezi sa infektivnom bole3cu (Covid-19) (KL-covid/20-12-cg) *d
*\! Osigurava se: Suma osiguranja € Premija € '(}4
5‘ 1.0pasnost: Projektantska odgovornost hi
;i 1.1. (P.0.- Odgovornost za fizicka oitecenja i unistenja po uslovima US-odp (&lan 1. stav 1.)): Osiguranjem su 100.000,00€ h
I‘ pokriveni odstetni zahtjevi (zahtjevi za naknadu itete), ispostavljeni osiguraniku za $tete nastale usled k
"‘ greske u tehnicko ra¢unskim i statickim osnovama, te izratunavanjima, kalkulacijama, konstrukciji i *ﬂ
f tehnitkoj izradi projektne dokumentacije, ukoliko greska,za vrijeme pokrica osiguranja, ima za posledicu "
w oitecenje ili uniétenje osiguranog objekta, (takozvana fizicka oitecenja), koji se izvodi odnosno h
" izgraduje/montira po projektu kojeg je izradio osiguranik. Po ovim uslovima se pod objektima smatraju h’
u kako gradevinski objekti tako i masinska, elektri¢na i druga (ostala) oprema. Predvidena vrijednost svih Eﬁ
h projektnih radova u narednoj osiguravajucoj godini : 15.000 €. IskljuZenje je osiguravajuce pokrice koje se ﬁ
?; odnosina greske koje proizilaze iz tehnickog nadzora ili konsaltinga. Iskljuéeno je pokrice za greske,odnosno 14
*4 trokove,koji nemaju za posledicu fizitko ostecenje,vec potrebu za izradom,nabavkom ili ugrdnjom novog *‘;4
P‘ elementa ili djela. Uklju¢eno pokrice tokom garancije na period od jedne godine. Uce3ce u Steti 10%, a h
-"1 minimalno 300 € .Godi3nji agregat: 100.000 €. Iz osiguravajuceg pokrica su iskljucene 3tete koje nastaju h'
n tokom izvodenja radova(odgovornost izvodaca radova).. tﬁ
}_1 A Minimaina premija 1 (140%) 140,00€ *.{4
?4 B Doplatak za uvecanu sumu osiguranja (120%) 168,00€ tﬂ
u € Osiguranik kod svake stete ucestvuje sa 10% od priznate Stete a min 300 ELUR (0%) k‘
t-‘q D Godisnji agregat jednostruki (20%) -61,60€ !
r‘ £ Popust za period garancije od jedne godine (5%) -12,32€ i‘*
n Napomena: Sastavni dio polise je i Klauzula o iskljucenju pokri¢a u vezi sa infektivnom boled¢u (Covid-19) (KL-covid/20-12-cg). BRUTO PREMUA: 234,08€i:‘i
P* POREZ NA PREMIJU: 21,07€ f‘
h UKUPAN IZNOS ZA NAPLATU: 255,15€ k"
dvjestapedesetpet i 15/100 eural)‘

# Polisa se smatra racunom. PDV nije zaraéunat na osnovu tlana 27. Zakona o PDV-u. Ugovorena dinamika placanja premije osiguranja:

¥
| i
?*4 F'*
u Natin placanja prve uplate: Po prateéoj fakturi 4

platena onog dana kada pristigne uplata na rafun osiguravaca.

?.‘ Molimo vas da naznaiene iznose u ugovorenim rokovima uplatite na nas Ziro ratun: 510-8173-62 CKB; 530-1357-16 NLB; 535-4815-87 PB; 565-203-60 LB sa pozivom na broj: R/0DG006492. Smatra se da je premija k‘

o
Ukolika se premija ne plaéa u dogovorenim rokovima primjenjuje se Zaken o obligacionim odnosima.

P‘* Pravo na naknadu 3tete po ovo] polisi poéinje od dana i Zasa kaji je na polisi oznaen kao pocetak osiguranja ukoliko je do tada placena premija, a inage poisteku 24 Zasa dana kada je premija placena (£l 1010 st. 1 Zakona o obl. odnosima (SLRCG br. 022,’17]);1
J Ak nije cbratunata premija za prodirenje osiguravajuceg pokrica ili za poveéanu opasnost, osiguranikima osiguravajuce pokrice samo 23 dio odstete odnosno naknade iz esiguranja, u srazmjeri izmedu premije koja je obratunata i premije koja je trebala bitiy

obrafunata.
h Potpisivanjem odnosno sklapanjem ugovora o osiguranju i prijemom obavjeitenja o obradi podataka o liZnosti od strane ugovarata osiguranja, osiguravat moze da keristi i obraduje ligne podatke iz ugovora o osiguranju i da navedene podatke prenosina F.
r druga pravna lica u zemlji i inostranstvy, a Eije utedde je neophodno za ispunjavanje obaveza iz ugovora o osig ju. Pritom ug € osig) ja daje izricitu sagl 2a posebne kategorije liEnih podataka, a u sluéaju da je obrada takvih podataka *
:‘ potrebna 2a ispunjenje obaveza iz ugovora o osiguranju. Sa sadriinom ove odredbe, upoznata su i saglasna i sva lica sa &jim liinim podacima je ugovaraé osiguranja upoznao osiguravata prilikom zakljucivanja ugovora , a $to ugovarac osiguranja pakvlduiek

* potpisom ugovora o osiguranju. Nacin na koji osiguravat obraduje podatke o litnosti nalazi si se u obavjedtenju o obradi padataka (https://www.lo.co.me/ostalo/zastita-podataka).
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CRNA GORA

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA
I TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR |
LICENCIRANJE
Direkcija za licence, registar i drugostepeni postupak
Broj: UPI 107/7 — 244/2
Podgorica, 02.04.2019. godine

STEFAN VLAHOVICG

Ul Stevana Mokranjca 12, Zagori¢
PODGORICA

U prilogu ovog dopisa, dostavlja Vam se rjeSenje, broj i datum gornji.

OVLASCENO SIUZBE

Dostavljeno:
-Naslovu;
-a/a.

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382)20 446 279 (+382)20 446 316 (+382); Fax: (+382)20 446-215
Web: www.mrt.gov.me



MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licence, registar i drugostepeni postupak
Broj: UPI 107/7 — 244/2

Podgorica, 02.04.2019. godine

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, rjeSavajuéi po zahtjevu Viahovié Stefana, spec. sci.
arhitekture, iz Podgorice, za izdavanje licence za ovlaséenog inZenjera, na osnovu &lana 135 st.
11 2 Zakona o planiranju prostora | izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore” br. 64/17) i
Clana 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore” br. o6/14, 20/15, 40/16
i 37/17), donosi

RJESENJE

1. IZDAJE SE VLAHOVIC STEFANU, spec. sci. arhitekture, iz Podgorice, LICENCA
ovlaséenog inzenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenje
objekta.

2. Ova Licenca se izdaje na neodredeno vrijeme.
Obrazlozenje

Aktom, br. UP | 107/7-244/1 od 02.04.2019.godine, Vlahovi¢ Stefan, spec. sci. arhitekture, iz
Podgorice, obratio se ovom ministarstvu zahtjevom za izdavanje licence ovlas¢enog inZenjera
za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

Uz zahtjev imenovani je ovom ministarstvu dostavio sledeée dokaze:

— Diplomu postdiplomskih specijalistickih  akademskih studija, izdatu od strane
Arhitektonskog fakulteta u Podgorici, Univerzitet Crne Gore, broj 210 od
21.11.2014. godine;

— Potvrdu o angaZovanju na struénim poslovima, izdatu od strane »PANTOX« d.0.0. iz
Podgorice;

— Potvrdu o angaZovanju na struénim poslovima br. 75 od 29.02.2016.godine, izdatu od
strane »ARHIPLAN CG« d.0.0. iz Podgorice;

— uvjerenje da u kaznenoj evidenciji ne postoje podaci o osudivanosti za imenovanog;

— ovjerenu fotokopiju radne knjizice i ovjerenu kopiju liéne karte.

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odlugilo kao u
dispozitivu ovog riesenja, a ovo sa sledeéih razloga:

Naime, ¢lanom 123 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sluzbeni list Crne
Gore« br. 64/17), propisano je da ovlagéeni inZenjer moze da bude fizi¢ko lice koje obavlja
poslove izrade tehnicke dokumentacije odnosno gradenje objekta, odgovarajuée struke, sa
visokim obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacijom VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i
najmanje tri godine radnog iskustva na strué¢nim poslovima izrade tehnicke dokumentacije i
gradenja objekta.

Clanom 3 stav 1 tatka 1 Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i nadinu
vodenja registara licenci (,Sluzbeni list Crne Gore* br. 79/17), utvrdene su vrste licenci, a
izmedu ostalih i licenca ovlaséenog inzenjera koja se izdaje fizickom, licu za obavljanje
djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 279; (+382) 20 446 339 : Fax: (+382) 20 446-215
Web: www.mrt.gov.me



Clanom 4 stav1 ta¢. 1-4. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence ovlaséenog
inZenjera, provjerava:

1. identitet podnosioca zahtjeva;

2. da li podnosilac zahtjeva posjeduje visoko obrazovanje, odnosno najmanje kvalifikacije
VII1 podnivoa okvira kvalifikacija, odnosno da i je izvreno priznavanje inostrane
obrazovne isprave najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacija;

3. dali podnosilac zahtjeva ima najmanije tri godine radnog iskustva na struénim poslovima
izrade tehnitke dokumentacije i gradenju objekta sa visokim obrazovanjem, odnosno
najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i

4. dali je podnosilac zahtjeva osudivan za krivigno djelo za koje se gonjenje preduzima po
sluzbenoj duznosti.

Stavom 3 istog ¢lana Pravilnika, utvrdeno Je da se radno iskustvo u smislu stava 1 tacka 3 ovog
clana, smatra radno iskustvo u svojstvu saradnika na izradi tehnigke dokumentacije na gradenju
objekta, odnosno izvodenja pojedinih radova na gradenju objekta. Stavom 4 istog ¢lana
Pravilnika, utvrdeno je da se izuzetno od stava 3 ovog &lana, fizickom licu koje posjeduje
licencu za izradu tehni¢ke dokumentacije i gradenje objekata, izdatu po propisima koji su vazili
do donosenja ovog propisa, radno iskustvo mozZe dokazati na osnovu uvida u dokumentaciju
koja je bila osnov za njeno izdavanje.

Clanom 137 stav 1 Zakona, propisano je da se licenca za fizicko lice izdaje na neodredeno
vrijeme.

Rjesavajuci po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo ministarstvo
nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu €l. 123 stav 1 i 135 stav 2
Zakona o planiranju prostora | izgradnji objekata, a u vezi &l 3 stav 1 tag. 1 i Cl. 4 Pravilnika o
nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i naéinu vodenja registara licenci.

Saglasno izloZzenom, rijeseno je kao u dispozitivu ovog rieSenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rieSenja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom kod Upravnog
suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog.

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 279; (+382) 20 446 339 : Fax: (+382) 20 446-215
Web: www.mrt.gov.me
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INZENJERSKA KOMORA CRNE GORE
Broj:05-95 Podgorica, 12.01.2025. godine

Na osnovu ¢l. 143, ¢l. 146 stav 1 tacka 2 i ¢l. 149 stav 1 tacka 1
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(,SluZzbeni list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22, 004/23)
i evidencije Registra ¢lanova Inzenjerske komore Crne Gore, izdaje se

POTVRDA

o ¢lanstvu u InZenjerskoj komori Crne Gore

STEFAN Z. VLAHOVIC, Spec.Sci arhitekture, prebivaliste PODGORICA,
clan je Inzenjerske komore Crne Gore do 31.12.2025. godine.

Reg.br. 4619

OVLASCENO SLUZBENO LICE
Ljiljana Vuli¢, di T
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UGOVOR O PROJEKTOVANJU BM—-fiéézkf
Podgon’ca‘_m 202_6, god.

Ugovorene strane:
INVESTITOR: Kapustina Irina, IMBG -G . m
u daljem tekstu "Investitor", sa jedne strane, i
PROJEKTANT: "3A STUDIO" d.o.0. PIB 03641 015, Ulica Vojislavljevica 32/10, Podgorica, u daljem
tekstu "Projektant", koga zastupa direktor Stefan Vlahovié.
PREDMET UGOVORA:

- Izrada idejnog rjesenija i glavnog projekta Stambenog objekta S+P+1, na lokaciji: Blok br. I, UP 11-82,
bazena, uredenje terena katastarskih parcela 322/2, dio 322/3 KO Buljarica I, u zahvatu DUP-a
**Buljarica I”°, Opstina Budva, izdatih na osnovu urbanisticko tehnickih uslova broj: 06-061-1471/2 od

31.01.2019. godine.
- Predaja Idejnog rjesenja Glavnom gradskom arhitekti pod firmom "3A STUDIO".
- Pribavljanje Saglasnosti Glavnog gradskog arhitekte.

- UnoSenje izmjena na zahtjev Glavnog gradskog arhitekte, sve izmjene traZene kako bi se dobila

Saglasnost na idejno rjesenje

- Dobijanje zavrsnog dokumenta, Saglasnost na idejno rjesenje, koje izdaje Glavni gradski arhitekta

Opstine Budva.

CLAN 1
Projektant se obavezuje da ée projektna dokumentacija biti obradena u svemu prema odobrenim
urbanisticko-tehnickim uslovima, Projektnom zadatku Investitora, kao i vazeéem Zakonom o planiranju
prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017, 044/18 od
06.07.2018, 063/18 od 28.09.2018,011/19 od 19.02.2019, 082/20 od 06.08.2020) i Pravilnikom o na&inu
izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 044/18 od
06.07.2018, 043/19 od 31.07.2019).

CLAN2

Projektant se obavezuju da Investitoru isporuéi predmetnu projektnu dokumentaciju u roku i sadrzaju
prema Ponudi za izradu projektno-tehnicke dokumentacije, usvojenoj od strane Investitora. Arhitekta je
obavezan da 3alje nacrte investitoru na pregled i raspravu tokom rada na konceptualnom rieSenju. Sva

komunikacija vezana za predmetni projekat obavljaée se putem email-a:



mina.radovic
Highlight

mina.radovic
Highlight


Investitor: iv_kapustina@bk.ru, yana@montesports.me
Projektant: stefanvlahovic@gmail.com
CLAN 3

Projektant se obavezuje da ¢e, nakon provjere ispravnosti i tacnosti tehnicke dokumentacije od strane
predstavnika, koga odredi Investitor, postupiti po svim eventualnim primjedbama u predvidenom roku
najvise od 3 dana, nakon Cega Ce obije strane potpisati akt o primopredaji Projekta i ispunjavanju

medusobnih obaveza. Ovo se odnosi na Idejno rjesenje I Glavni projekat.

Obaveze iz ovog Ugovora za izradu idejnog rjeSenja se smatraju izvrSenim nakon dobijanja Saglasnosti
Opstine Budva za izradu Glavnog projekta za stambeni objekat Su+P+1 na lokaciji KO Buljarica I, k.p.
322/2 1 dio k.p. 322/3, Opstina Budva.

CLAN 4

Pravo koriStenja nad Projektom pripada Investitoru od momenta potpisivanja akta o primopredaji

dokumentacije i izmirivanju medusobnih obaveza proisteklih ovim Ugovorom.
CLAN S

Investitor ¢e za izvrSene ugovorene obaveze isplatiti Projektanu vrijednost projekta prema usvojenoj

Ponudi.
CLAN 6
Investitor se obavezuje da izvrsi placanje za navedenu uslugu izrade Projekta po sljede¢oj dinamici:
- 20% avansno prije pocetka izrade Idejnog RjeSenja
- 30% avansno prije poc¢etka izrade Glavnog Projekata

- 50% nakon zavrSetka i primopredaje Glavnog Projekata

CLAN 7
Projektovanje Idejnog rjesenja i navedenih djelova Glavnog projekta izvelo bi se u skladu sa vaze¢im
pravilnicima:
- Projekat arhitekture

- Projekat konstrukcije



- Projekat hidrotehnickih instalacija
- Projekat elektrotehnickih instalacija (Jaka struja, Slaba struja)

Po zavrSetku radova, projektant je duzan da preda investitoru projekat u DWG i PDF formatu.

Projektantske
usluge se smatraju zavrSenim kada projektant preda investitoru projekat. Ovo se odnosi na Idejno rjeSenje
i Glavni projekat.

CLAN 8

Arhitekta pocinje rad na konceptualnom rjesenju u roku od 3 dana nakon potpisivanja Ugovora, prijema
avansne uplate i materijala od Investitora. Dizajner najkasnije u roku od 10 dana predstavlja Investitoru
nacrt verzije Projekta na osnovu primjedbi Investitora. Na sve izmjene od strane Investitora, arhitekta je

duzan da odgovori najkasnije u roku od 3 dana.

Rok izrade idejnog rjesesenja je 15 kalendarskih dana od poslednjih konsultacija (poslednjeg pozitivnog

email-a).
Rok izrade glavnog projekata je 45 kalendarskih dana. Glavni projekat poc¢inje na dan kada se dobije
saglasnost od Glavnog gradskog arhitekte Opstine Budva i kada investitor uplati avans za izradu Glavnog
projekta, na racun arhitekte.

CLAN 9

U slucaju nepostovanja roka, Investitor ima pravo da administrira zaradu u iznosu od 1% od ukupne

cijene projekta za svaki dan kasnjenja. Ovo se jednako odnosi na Idejno rjeSenje i Glavni projekat.

Ako posle 30 kalendarskih dana od poslednjih konsultacija (putem emajl-a) idejno rjeSenje nije predato

investitoru, projektant je duzan da vrati avans zajedno sa svim uplatama koje su izvrSene do tog momenta.

Ako posle 60 kalendarskih dana od dana dobijanja saglasnosti na Idejno Rjesenje I avansne uplate za
Glavni projekat od strane investitora, glavni projekat nije predat investitoru, projektant je duzan da vrati
avans za Glavni Projekat zajedno sa svim uplatama koje su izvrSene do tog momenta, i predati Idejno

Rjesenje u DWG i PDF formatu.

CLAN 10
Autorsko pravo na tehni¢ku dokumentaciju po ovomu Ugovoru pripada Investitoru jer je inicijalni dizajn
uraden po projektu “’Lemeal Studio’’ doo, a Investitor je moze koristiti prema uslovima iz Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017, 044/18 od

06.07.2018, 063/18 od 28.09.2018,011/19 od 19.02.2019,082/20 od 06.08.2020)



CLAN 11

Sva sporna pitanja rjeSavace se direktnim dogovorom Investitira i Projektanta, ili preko Arbitrazne

komisije. Ukoliko se eventualni spor ne moze na ovaj nadin rijesiti, nadleZan je Privredni sud u Podgorici.

CLAN 12

Ovaj Ugovor je pravno valjano zakljuen i potpisan od strane oznalenih ovla$éenih predstavnika

ugovrenih

strana u 4 (Cetiri) istovjetna primjerka, od kojih po 2 (dva) za svaku ugovorenu stranu.

INVESTITOR: PROJEKTANT:
Kapustina Irina /5,'55—'11-' X Stefan Vlahovié
fiF =34 % .
WM——— E sT?.'DIU f-ll "3A STUDIO" d.o.0. Podgorica
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Crna Gora

Opstina Budva

SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM | ODRZIVI RAZVOJ
Broj: 06-061-1471/2 _
Budva, 31.01.2019. godine 5

S

Sekretarijat za urbanizam i odrzivi razvoj op$tine Budva, rieSavajuéi po zahtjevu Kapustina Irine iz Rusije na
osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (Sluzbeni list CG, br. 64/17, 44/18 1 63/18),
¢lana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrzivog razvoja i turizma jedinicama lokalna
samouprava (Sluzbeni list CG broj 68/17), Pravilnika o obrascu za izdavanje urbanisticko tehnickih uslova
(Sluzbeni list CG broj 70/17), Prostornog plana posebne namjene za obalno podrucije (Sluzbeni list CG
56/18) i Detaljnog urbanistickog plana Buljarica | (SluZbeni list CG-opstinski propisi br. 34/16),
evidentiranih u elektronskom registru planske dokumentacije, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehni¢ke dokumentacije za
izgradnju stambenog objekta

1. LOKACIJA u odnosu na PPPNOP

“Podrucje opstina se ureduje prema vazecoj planskoj dokumentaciji nizeg reda do donoSenja Plana
generalne regulacije, ali na na¢in da se postuju odredbe i smjernice ovog Plana u smislu postovanja koridora
infrastrukture i mjera zastite zastienih prirodnih i kulturnih dobara." (PPPNOP, Poglavije 36.Pravila za
sprovodenje plana, strana 293)

Preklapanjem geodetske podioge sa Infrastrukturnim koridorima, zasti¢enim prirodnim i kulturnim dobrima iz
obuhvata PPPNOP, konstatovano je sledece:

Katastarska parcela 322/2 KO Buljarica | djelimiéno ulazi u trasu infrastrukturnih koridora u obuhvatu
PPPNOP

,Sirina zastitnog pojasa u kome se ne mogu graditi stambene, poslovne, pomaéne i sliéne zgrade, kopati
rezervoari, septitke jame i sl., niti podizati elektricni dalekovodi iznosi: pored autoputeva 40 metara, pored
magistralnih puteva 25 metara, pored regionalnih puteva 15 metara, a pored opétinskih puteva 10 metara,
ratunajuéi od spoljne ivice putnog pojasa.” (Poglavije Uslovi uredenja i izgradnje objekata drumskog
saobracaja, strana 125)

Navedene &irine koridora su preuzete iz élana 70 stav 3 Zakona o putevima (sluzbeni list RCG broj 42/04
i Sluzbeni list CG broj 21/09, 54/09, 40/10, 73/10, 36/11, 40/11 i 92/17). Medutim, u stavu 8 istog ¢lana
Zakona o putevima navedeno je da se odredbe iz stava 1 do 7 ne odnose na dio javnog puta koii prolazi
kroz naselieno mesto, ako je izgraden kao gradska ulica ili ako je detaljnim planom predvideno da se
izgradi kao gradska ulica (ove djelove javnog puta ureduije jedinica lokalne samouprave u skladu sa svojim
propisima — stav 9 ¢lana 70).

Katastarska parcela 322/2 KO Buljarica | se ne nalazi u zoni zasti¢enog podrucija u obuhvatu PPPNOP

1
www.budva.com - e-mail: urbanizam.bd@t-com.me
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Mjere zastite zasticenih prirodnih i kulturnih dobara, definisane su u Poglaviju 30.Pravila za zatitu prirodnih
i pejzaznih vrijednosti i kulturne bastine (strana 255-274) i obradene su u tatkama 15. USLOVI | MJERE ZA
ZASTITU ZIVOTNE SREDINE i 16. USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH OBJEKATA UPISANIH U
REGISTAR KULTURNIH DOBARA CRNE GORE | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE ovih urbanisticko
tehnickih uslova.

2. URBANISTICKA PARCELA
Blok broj: II

Urbanisti¢ka parcela broj: 11-82 koju ¢ini katastarska parcela 322/2 KO Buljarica | i dio katastarske
parcele 322/3 KO Buljarica |

Dio katastarske parcele 322/3 KO Buljarica | ulazi u trasu saobra¢ajnice po DUP-u.

Tagni podatci o katastarskim parcelama koje €ine predmetnu urbanisticku parcelu utvrdi¢e se kroz izradu
Elaborat parcelecije po planskom dokumentu. Elaborat izraduje ovlas¢ena geodetska organizacija i mora bifi
ovjeren od strane Uprave za nekretnine.

3. POSTOJECE STANJE NA URBANISTICKOJ / KATASTARSKOJ PARCELI

U listu nepokretnosti broj 104-956-22974/2018 za KO Buljarica |, od 22.11.2018.godine, na katastarskim
parcelama 322/2 i 322/3 KO Buljarica nema upisanih objekata. Na katastarskim parcelama 322/2 i 322/3 KO
Buljarica | nema upisanih tereta i ograni¢enja, a kao vlasnik upisan je podnosilac zahtjeva.

L

4. PLANIRANA NAMJENA OBJEKTA

Namjena objekata je stanovanje male gustine nalaze se u zonama |, Il i lila.

Povrsina urbanistickih parcela u zoni | kre¢e se okvimno od 250 - 6.500m?, u zoni Il krece se okvirno od 250
—4.500m? 290 — 2.200m? i u zoni Il1a kreée se okvirno od 500 do 2000m?, izuzev postojecih objekata i njihove
okuénice.

Vrsta objekta na urbanistickoj parceli je porodiéno stanovanje sa najvise Cetiri zasebne stambene jedinice.

Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehniékim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata
(Sluzbeni list CG broj 36/18) definisane su vrste i sadrZaj ugostiteljskih objekata za pruzanje usluge
smjetaja i usluge pripremanja i usluzivanja hrane i pica. Zakon o turizmu i ugostiteljstvu (Sluzbeni list CG
broj 02/18, 04/18 i 13/18) ureduje uslove za obavljanje turisticke i ugostiteljske djelatnosti i druga pitanja od
znaCaja za turizam i ugostiteljstvo.

Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata (Sluzbeni list CG
broj 36/18) nije predvidena turisticka vila kao samostalna poslovna jedinica. Clanom 29 stav 1 predvideno
sledece; “Turistika vila je objekat koji moZe da bude u privatnoj svojini i koji se nalazi i dio je turistickog
rizorta i koristi sadrzaje turistickog rizorta kojima upravija jedan upravijac.”

U &anu 21 definisana je kuéa za iznajmijivanje turistima, kao arhitektonski i funkcionalno autonomni

gradevinski objekat sa sopstvenim dvoristem, koja se izdaje iskljucivo kao cjelina, pojedincu ili grupi turista
na odredeno vrijeme.
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5. PRAVILA PARCELACIJE

U skladu sa ¢lanom 13, tacka 1 i 2 Pravilnika o nacinu izrade i sadrzini tehni¢ke dokumentacije za gradenje
objekta (objavijen u Sluzbenom listu CG broj 44/18) uraditi Elaborat parcelacije po planskom dokumentu,
kako bi se tatno utvrdla povrSina predmetnih katastarskih parcela koje formiraju urbanistitku parcelu.
Elaborat izraduje ovlad¢ena geodetska organizacija. Elaborat mora biti ovjeren od strane Uprave za
nekretnine, Podru¢na jedinica Budva. Stavom 2 ¢lana 13 je predvideno da se za objekte infrastre, umjesto
Elaborata parcelacije po planskom dokumentu. prilaZe graficki prikaz buduce trase objekta na azurnim
katastarskim podlogama.

Ukoliko na postojecim granicama parcela dode do neslaganja izmedu azurnog katastarskog stanja i plana,
mjerodavno je azurno katastarsko stanje.

Clanom 237 vazeteg zakona, je predvideno da se do dono$enja Plana generalne regulacije Crne Gore moze
graditi na dijelu urbanistiCke parcele, ako nedostajuci dio urbanisticke parcele ne uti¢e na funkcionalnost i
pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri utvrdeni planom za urbanisticku parcelu umanje za
nedostajuci dio urbanisticke parcele.

Kroz izradu Idejnog riesenja urbanisticke parcele dokazati:

ispunjenost uslova propisanih ¢lanom 237 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata,

da faznom izgradnjom na dijelu urbanisticke parcele, preostali dio urbanistiCke parcele moze biti valorizovan
u sledecoj fazi, u skladu sa planskim rjeSenjem (ispunjava planom propisane urbanisticke parametre u
pogledu veliCine urbanistiCke parcele, moze u okviru zadatih gradevinskih linija postaviti objekat, da ima
obezbjeden kolski pristup i slicno) ili da faznom izgradnjom na dijelu urbanisticke parcele, preostali dio
urbanisti¢ke parcele moZe biti valorizovan u skladu sa planskim rjeSenjem na nacin $to ée se preostali dio
urbanisticke parcele ,prikljuciti“ susjednoj urbanisti¢koj parceli, u skladu sa vlasnickim stanjem evidentiranim
u Upravi za nekretnine.

6. PRAVILA REGULACIE

Horizontalni i vertikalni gabariti prikazani su u tabeli u grafickom prilogu, pacelacija i regulacija. Gabariti
planiranih objekata odredivate se na osnovu urbanistickih parametara koji se iskazuju za planirane
urbanisticke parcele (koeficijenti zauzetosti i izgradenosti), uz obavezno postovanje gradevinske i
regulacione linije objekata prikazanih u grafiCkom prilogu plana.

Zone stanovanja manje gustine:

Udaljenost izmedu regulacione i gradevinske linije od 4m-5m.

Udaljenost izmedu gradevinske linije i susjedne parcele je 2.5m za male parcele i 3m-5m za velike parcele,
a vlasnici mogu u dogovoru izgraditi objekte u nizu, tada je bo¢na gradevinska linija Om.

Koordinantne tatke za GL i RL date su u grafickom prilogu plana, prilog br. 18 Parcelacija i regulacija.
Regulaciona linija poklapa se sa granicom saobraéajne povrsine.

Na osnovu snimka terena odnosno parcele ¢e se taéno odredila niveleta objekta - kota poda prizemlja, u
odnosu na niveletu saobracajnice i okolnog terena.

ObrazloZenje vertikalnih gabarita, podzemnih i nadzemnih etaza dati su u Izmjenama i dopunama Pravilnika
0 blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povr$ina, elementima urbanisticke
regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima (“S. List CG" br. 33/14, ¢l. 98,101 102).

Krovovi su predvideni kosi, dvovodni ili kombinacija jednovodnih i dvovodnih, krovni pokrivac: kanalica ili
mediteran crijep. Nagibi krovnih ravni su 18-23°.
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Slieme krova mora se postaviti po duzoj strani objekta, a na terenima u nagibu preporucuje se da je paralelno
izohipsama. Nije dozvoljeno mijenjati nagib krovne ravni od vijenca do sliemena, jer cijela krovna ravan mora
biti istovjetnog nagiba. Krovna ravan tece u kontinuitetu od sliemena do vijenca.

U sluaju da je projektovani objekat odstupa od gradevinskih linija - mimimainih rastojanja od granice
susjednih parcela i susjednih objekata, definisanih u grafickom i tekstualnom dijelu plana za svaku
namjenu pojedinaéno, neophodno je pribaviti saglasnost vlasnika susjedne parcele, shodno
tekstualnom dijelu plana. '

7. URBANISTICKI PARAMETRI
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8. POTREBA IZRADE GEOLOSKIH PODLOGA, POTREBA VRSENJA GELOSKIH ISTRAZIVANJA,
PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA

Prije izrade tehnicke dokumentacije investitor je obavezan da u skladu sa Clanom 5. Zakona o geoloékim
istrazivanjima ("SluZbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i Sluzbeni list CG broj 28/11) izraditi
Revidovani Projekat osnovnih geolo3kih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju, u cilju utvrdivanja osnovnih
geoloskih uslova za projektovanje investicionih objekata. GeoloSka istraZivanja, izradu projekta geoloskih
istraZivanja i reviziju vrSe privredna drustva, odnosno druga pravna lica koja imaju licencu.

Za objekte vece od 1000m”ili sa 4 i viSe nadzemnih etaza, shodno ¢lanu 7. Zakona o geoloskim istraZivanjima
(Sluzbeni list RCG broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i Sluzbeni list CG broj 28/11) izraditi Revidovani Projekat
geoloskih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju i Revidovani Elaborat o rezultatima izvrSenih geoloskih
istrazivanja, kojima se detaljno odreduju inzenjersko-geoloske, hidro-geolodke i geomehanicke karakteristike
temeljnog tla, geotehniCke i seizmoloSke karakteristike terena i prikaz i ocjenu rezultata istrazivanja sa
obradom dobijenih podataka i zakljutkom o uslovima i naginu fundiranja objekta na prostoru koji je istrazivan.

Pri projektovanju objekata preporuCuje se koriS¢enje propisa EUROCODES, naroc¢ito EUROCODE 8 -
Projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija. Takode se preporuéuje zadrzavanje postojeteg
drveca i druge vegetacije na gradevinskim parcelama, gdje god je to moguce, jer povoljno uti¢e na oCuvanje
stabilnosti terena.

U slucaju da je nagib terena 3>20° ako je dubina iskopa ve¢a od H>3m, ako je rastojanje do susjednog
objekata manje od 2 visine iskopa, ako su sleganja veéa od 5cm ili ako su prisutne podzemne vode,
neophodno je uraditi Projekat zastite temeljne jame.
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9. USLOVI ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH
NESRECA

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju (Sluzbeni list
CG broj 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (Sluzbeni
list CG broj 79/04).

Projektnom dokumentacijom potrebno je predvideti propisane mere zastite od pozara za objekte sa 4 i vise
etaZa i objekte za javnu upotrebu preko povrsine preko 400m? (hoteli, pansioni, sportske hale, trzni centri i
sliéno), shodno &lanu 85, 86, 87, 88 i 89. Zakon o zastiti i spasavanju (Sluzbeni list CG broj 13/07, 05/08,
86/09 i 32/11).

Garaza mora ispunjavati uslove propisane Pravilnikom o tehnickim zahtjevima za za8titu garaza za putnicke
automobile od pozara i eksplozija (Sluzbeni list CG broj 09/12).

Elaboratom zastite na radu, predvidjeti mjere zastite na radu za objekte koji imaju jedan ili vie poslovnih
prostora kao i za ruenje postojeceg objekta bilo koje namjene, shodno Clanu 9. Zakonu o zastiti i zdraviju
na radu (Sluzbeni list CG broj 34/14). Pri izgradnji objekata poslodavac koji izvodi radove duzan je da izradi
Elaborat o uredenju gradilidta u skladu sa Pravilnikom o sadrzaju Elaborata o uredenju gradilita (Sluzbeni
list RCG broj 04/99).

Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani ("Sluzbeni list RCG" 47/2007) i
podzakonskih akata koja prizlaze iz ovog zakona.

10. USLOVI ZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

Arhitektura objekata moZe imati slobodnu formu, mora biti reprezentativna i svojim volumenom i obradom
fasade da bude uklopljena u prirodni ambijent. Konkretno se to odnosi na postovanje mediteranskog tipa
objekta koji u sebi sadrzi boje prirodnih materijala.

A}

Fasade treba da budu oblikovane u tradicionalnom maniru u kombinaciji visoko kvalitetnih prirodnih
materijala kao $to je domaci grubo tesani kamen (fasada 50% kamen). Upotreba kvalitetnog drveta za
stolariju i pergole. Omalterisani dio fasade obojiti u bez il mlje¢no bijelu boju. Upotrebe fasadnih obrada na
objektima treba da su u srazmjernom odnosu otvorenih i zatvorenih povrsina. IskljuCuje se upotreba jakih
nemediteranskih boja fasada, koje nisu primjerene za ovo podneblje.

U cilju stimulisanja primjene lokalnog kamena za obradu fasada, Opstina Budva je, Odlukom o naknadi za
komunalno opremanje gradskog zemljita (Sluzbeni list CG — opstinski propisi, broj 01/15 ), predvidjela da
se naknada umanjuje za 15€ po 1m?2 ugradene kamene fasade. :

11. USLOVI ZA OGRADIVANJE URBANISTICKE PARCELE
Ograde mogu biti pune ili od kovanog gvoZda. IskljuCuje se upotreba betonskih baluster
12. USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE URBANISTICKE PARCELE

Obodom urbanisticke parcela preporuéuje se sadnja zelenog zastitnog pojasa koji treba da obuhvat povrsinu
od regulacione do gradevinske linije i ima sanitarno-higijensku funkciju, da zastiti planiranu namjenu od izvora
buke i aero zagadenja. Zeleni pojas treba da sadrZi biljne vrste iz sve tri kategonje rastinja (visoko, srednje i
nisko).
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Planirati vertikalno zelenilo radi pove¢anja nivoa ozelenjavanja i $to potpunijeg estetskog izgleda prostora.
Vertikalno ozelenjavanje sprovesti primjenom pergola, ozelenjavanjem fasada objekta, terasa i ulaznih zona
u parcelu i objekte.

Veliku paznju treba posvetiti zelenilu oko objekata, predvidjeti primorsko rastinje i njihovu sadnju i odrzavanie.
Postojece kvalitetno visoko rastinje na parceli maksimalno sacuvati. Visoko zelenilo autohtonih vrsta treba
da bude reperni element izgradenog prostora i da tako uti¢e na konturu i geometriju buduceg ambijenta.
Pored autohtonih biljnih vrsta, prilikom izbora biljinog materijala mogu se koristiti i alohtone biline vrste visoke
dekorativnosti koje se uklapaju u date mikroklimatske uslove.

Tamo gdje postoje zasadi maslina, obavezno je izvSiti njihovu zastitu i objekat u okviru gradevinske linije
postaviti tako da se izvr§i maksimalna zastita autohtonih vrsta.

Postojece podzide (suvomede) sacuvati na terenu, prezidati ih, ukoliko su uru$ene, na isti nacin kao i
postojece suvomede ili ako se kamen postavija na betonoskoj podlozi fuge su upustene. Nije dozvoliena
izrada podzida od lomljenih kamenih ploga.

Obavezno predvidjeti hidrantsku mrezu radi zalivanja novoplaniranih zelenih povrina.

13. USLOVI ZA IZGRADNJU /| POSTAVLJANJE | RUSENJE POMOCNIH OBJEKATA

U skladu sa €lanom 223 vaZeceg zakona, propisi jedinice lokalne samouprave, kojima se ureduju pomoéni
objekti, primjenjivace se do dono3enja Plana generalne regulacije Crne Gore.

Postupak pribavijanja odobrenja za postavijanje ili gradenje pomocnih objekata ureden je Odlukom o
postavijanju, odnosno gradenju i uklanjanju pomoénih objekata (S. list CG — opStinski propisi br. 21/14 od
18.07.2014. godine). Shodno ¢lanu 2. Odluke, pomocni objekti svrstavaju se u tri tipa:

Tip 1: pomoéni objekti koji ¢ine funkcionalnu i ekonomsku cjelinu sa objektom Gijem kori$éenju sluzi pomoéni
objekat, kao Sto su: podzemne i nadzemne garaze, ostave, magacini, drvarnice, lietnje kuhinje, portirice,
objekti za radnike obezbjedenja i slicno.

Tip 2: pomoéni objekti infrastrukture kao 3to su: septike bio-jame, bunari, cisterne za vodu, rezervoari,
bistjerne, Sahtovi, kotlarnice, uredaji za grijanje i hladenje, plinski sistemi, solarni sistemi i sli¢no.

Tip 3: pomocni objekti uredenja terena kao Sto su: ograde, potporni zidovi, bazeni, fontane, nadstresnice,
pergole, maniji sportski tereni, dje¢ja igrali$ta i sli¢no.

14. USLOVI | MJERE ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

Zastita i razvoj predjela predvidena PPPNOP (strana 221) obuhvata Eitav niz planskih mjera kojim se djeluje
u pravcu o€uvanja, unaprijedivanja i sprijeCavanja devastacije identiteta, karaktera i odlika predjela. Kao
prioritetna i osnovna mjera isti¢e se utvrdivanje zona sa odgovarajuéim rezimima zastite i razvoja, tj zelenih
prodora-cezura kojima se spreCava linearna gradnja duz obale i omoguéava prirodno povezivanje obale i
zaleda. Tako su se izdvojile dvile kategorije zelenih prodora-cezura sa fleksibilnim i strogim rezimom
koriscenija.

U okviru fleksibilnog rezima zelenih prodora- cezura moguce je razvijati shodno donesenim planskim
dokumetima namjene turizma, stanovanje, poljoprivrede, pejzaznog uredenja, infrastrukture idt. uz
predhoodnu izradu Detaline studije predjela sa vrednovanjem ranijivosti predjela koju je potrebno raditi
paralelno sa idejnim ili glavnim projektom za predmetnu lokaciju uz minimalnu izgradjenost prostora na
najmanje ranjivim povrsinama.
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U okviru strogog rezima zastite potrebno je primjeniti ste€ene obaveze usvojenih planskih dokumenata,
za Ciji je obuhvat potrebno uraditi Detalinu studiju predjela prije izrade projekine dokumentacije. Za podrucja
koja su ve¢ u izgradnji, a nalaze se u okviru strogog rezima zastite potrebno je nakon uradene Detaljne
studije predjela dati mjere za sanaciju i obnovu predionih vrijednosti degradirane postojecim intervencijama
u predjelu.

U skladu sa &lanom 40. Zakona o zastiti prirode (Sluzbeni list CG br.54/16), za izgradnju / rekonstrukciju
objekta koji se nalazi u zasticenom podruciju prirode,a koji ne podlijeze procijeni uticaja na Zivotnu sredinu u
skladu sa posebnim propisima, ocijeni prihvatljivosti, koje nisu utvrdene planom upravijanja, potrebno je od
Agencije za zastitu prirode pribavit dozvolu.

Za turisticke objekte povrSine vece od 1000m2, stambeno-poslovne objekte koji imaju vise od 1000m?
poslovnog prostora i garaze sa vide od 200 parking mesta, shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu
sredinu (Sluzbeni list RCG broj 80/05 i Sluzbeni list CG broj 40/10, 73/10 i 40/11) i Uredbi o projektima za
koje se vrsi procjena uticaja na zivotnu sredinu (SluZbeni list RCG 20/07), neophodna je izrada Elaborata o
proceni uticaja na Zivotnu sredinu.

Za objekte za koje nije propisana obaveza izrade procjene uticaja na Zivotnu sredinu, potrebno je u projektnoj
dokumentaciji predvideti mere zastite od buke u skladu sa ¢lanom 19. Zakona o zatiti od buke u Zivotnoj
sredini (Sluzbeni list CG 28/11) i Pravilniku o zvuénoj zastiti zgrada (Sluzbeni list CG broj 50/16).

Na podrucju DUP-a nalazi se jedan broj pojedinacnih primjeraka i niz grupa maslina. Masline i maslinjaci su
zasticeni Zakonom o maslinarstvu i maslinovom ulju. Maslinjaci, kao najvazniji i ambijentalno najdragocjeniji
dio potkunjica (tradicionalne seoske baste), Suvaju se u postojecoj formi, sa izvornim suvomedama i
terasama. Nije dozvoljena izgradnja staza ili betoniranje ovih povrSina. Suvomede, suhozidi, podzidi i terase
se ne smiju rusiti. Dozvoljena je njihova rekonstrukcija iskljuéivo tradicionalnim nacinom zidanja (u suvo).

Obavezno je da se sve masline satuvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni primjerci zelenila,
ukoliko je to zaista neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste urbanistiCke parcele uz neophodno
pribavljanje odobrenja. Odobrenje za presadivanje maslina u maslinjaku izdaje organ lokalne uprave
nadlezan za poslove poljoprivrede — Sekretarijat za privredu optine Budva, u roku od 30 dana od dana
podnosenja zahtjeva za presadivanje. Sjeenje i presadivanje maslina starih preko 100 godina je
zabranjeno na osnovu &lana 15. Zakona o maslinarstvu i maslinovom ulju (“Sluzbeni list CG", 45/14).
Kada su u pitanju zaticene biljne i Zivotinjske vrste postupati u skladu sa RjeSenjem o stavijanju pod zastitu
rijetkih, prorijedenih, endemiénih i ugroZenih biljnih i Zivotinjskih vrsta (*Sluzbeni list SRCG, 36/82). Rjesenje
je dostupno na sajtu Agencije za zastitu Zivotne sredine: www.epa.org.me

Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobracajnica i objekata naide na eventualne paleontolooske

il mineralogke nalaze, koji predstavijaju geonasliede, obavezno je prekinuti radove, obaviestiti Agenciju, kako
bi njihovi struénjaci prikupili nalaze, odnosno izvr$ili neophodna istrazivanja.

15.  USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH OBJEKATA UPISANIH U REGISTAR KULTURNIH
DOBARA CRNE GORE | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

Studijom zastite kulturnih dobara u obuhvatu Prostornog plana posebne namjene za Obalno podruéje (Centar
za konzervaciju i arheologiju Crne Gore, 2017), u skladu sa metodologijom, projektnim zadatkom i zakonom,
obraden je kompletan crnogorski priobalni pojas sa 439 kulturnih dobara sa 0sam srednjevjekovnih gradova
(1927 objekata) i 471 evidentiranim dobrom sa potencijalnim kulturnim vrijednostima u Sest primorskih
opétina; Ulcinj, Bar, Budva, Tivat, Kotor i Herceg Novi (izuzev dijela koji se nalazi u granicama NP Skadarsko
jezero i NP Lovéen.
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Studijom su date generalne konzervatorske smjemice i preporuke za odrZivo koriséenje kulturne bastine.
Konzervatorske smijernice i preporuke su bazirane na upravljanju rizicima kojima je izlozen potencijal
graditeljske bastine u obuhvatu plana i sprie¢avanja svih radnji i aktivnosti kojima se moZze promijeniti njihovo
svojstvo, osobenost i znagaj, poStujuéi nacionaino zakonodavstvo, konzervatorske principe i savremene
medunarodne standarde.

U Osmom poglavlju studije - Generalne konzervatorske smjernice, date su generalne preporuke o mjerama
zastite i rezimima upravljanja i koris¢enja kulturnih dobara i evidentiranih objekata i lokaliteta sa potencijinim
kulturnim vrijednostima na principima odrzivog koriSc¢enja, sa podjelom po vrstama: arheolo$ki lokaliteti,
fortifikacioni objekti, infrastrukturni objekti, kulturno - istorijske cjeline, kulturni pejzazi, memorijaini objekt,
profani objekti, sakralni objekti i podruéja. (Poglavije 19.2.1 Implementacija studije kulturnih dobara u zahvatu
PPPNOP, strana 211)

Od strane Miinistarstva odrzivog razvoja i turizma dostavijeni primjerak PPPNOP (propratni akt broj 06-
1538/1 od 03.12.2018.godine) ne sadrzi Studiju zastite kulturnih dobara u obuhvatu Prostornog plana
posebne namjene za Obalno podrucje. U elektronskom registru planske dokumentacije, takode nema
pomenute studije.

U okviru plana, odnosno predmetne lokacije, nema objekata koji su u popisu registrovanih spomenika kulture.

U slu¢aju kada se u okviru predmetne lokacije nalazi li je u neposrednoj blizini registrovani spomenik kulture,
prema kome se treba upravijati shodno Zakonu o zastiti kulturnih dobara (Sl. list br. 49/10 i 40/11), ovaj
sekretarijat po sluzbenoj duZnosti pribavija konzervatorske uslove u skladu sa ¢lanom 102 Zakona o zastiti
kulturnih dobara. Konzervatorski uslovi ¢ine osnov za izradu konzervatorskog projekta u skladu sa Clapom
103 istog zakona. Na konzervatorski projekat se pribavija saglasnost Uprave za zastitu kulturnih dobara Crne
Gore.

16. POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

Za naselja i dijelove naselja koji predstavijaju nepokretna kulturna dobra od medunarodnog i nacionalnog
znataja je obavezno donosenje urbanistickog projekta, Sto nije slucaj u ovom predmetu.

17. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE OBJEKATA NA INFRASTRUKTURU | POSEBNI TEHNICKI USLOVI

Prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta vodovoda i kanalizacije, karta elektroenergetske mreZe i postrojenja
i karta telekomunikacija. Detaljnije tehnike uslove za priklju¢enje ovaj Sekretarijat, po sluzbenoj duznosti,
pribavija za investitora.

Prilikom projektovanja, obaveza Projektanta je da postuje tehnicke preporuke EPCG koje su dostupne na
sajtu www.epcg.me

Vodovodne i kanalizacione, elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa vazeéim
propisima i standardima, a prikju€enje objekta na naseljske infrastrukturne sisteme projektovati prema
uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduzeéa i tretirati ih kroz idejna riedenja urbanisticke parcele.

U sluéaju kada se predmetna trasa izlazi na magistralni put, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za
investitora trazi i tehniéke uslove od Direkeije za saobracaj, shodno &lanu 16. Zakoan o putevima (“Sluzbeni
list RCG", br. 42/2004).

U sluaju kada se u okviru predmetne urbanisticke parcele nalazi zastitni pojas ili cjevovod regionalnog
vodovoda, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duZnosti, za investitora trazi i tehnicke uslove od Regionalnog
vodovoda Crnogorsko primorje.
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Na osnovu Clana 32 Pravilnika o odredivanju i odrzavanju zona i pojaseva sanitarne zaZtite i ogranicenjima
u tim zonama (Sluzbeni list CG 66/09), pojas sanitarne zastite odreduje se oko glavnih cjevovoda i u
zavisnosti od konfiguracije terena iznosi 2,0m od osovine cjevovoda sa obje strane. U pojasu zastite nije
dozvoljena izgradnja objekata, postavljanje uredaja i vrSenje radniji koje na bilo koji natin mogu zagaditi vodu
ili ugroziti stabilnost cjevovoda.

Sastavni dio ovih urbanisticko tehniCkih uslova su posebni uslovi za izradu projektne dokumentacije izdati od
strane nadleznih sluzbi — DOO Vodovod i kanalizacija Budve.

18. USLOVIZA OBJEKTE KOJi MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Investitor je duzan da radi izrade tehnicke dokumentacije za izgradnju novog ili rekonstrukciju postojeceg
objekta | izvodenje geoloSkih istraZivanja | drugih radnji koje mogu trajno, povremeno ili priviemeno uticati
na promjene u vodnom reZzimu pribaviti vodne uslove , u skladu sa ¢lanom 114 Zakona o vodama (Sluzbeni
list RCG 27/07, SluZbeni list CG broj 73/10, 32/11, 47/11, 48/11 | 52/16). Pribavijanje vodnih uslova nije
potrebno za koriS¢enje vode koja ne prelazi obim opste upotrebe vode | u slu¢aju kada novi ili rekonstruisani
stambeni objekat ili manji poslovni | drugi objekat (koji se gradi u skladu sa odgovarajuéim prostornim
planskim dokumentom) koji se prikljutuje na Javni vodovod | kanalizaciju, a vodu za potrebe objekta koristi
samo za pice | sanitarne potrebe.

19. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG SAOBRACAJA

U okviru DUP-a ne postoji zona ogranienja prepreka aerodroma. Za priviemene ili stalne objekate ili djelove
objekta, van zone ograni¢enja prepreka aerodroma, Cija je visina veca od 45m, potrebno je od Agencije za
civilno vazduhoplovstvo Crne Gore dobiti saglasnost za izgradnju | postavijanje, kao | uslove za oznacavanje
i odrZavanje. (Sigurnosni nalog broj 2016/001 rev 00, datum stupanja na snagu 01.08.2016.godine).

20. SAOBRACAJNI USLOVI

Uslovi prikljucenja na kolsku saobracajnicu prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta sacbracaja.

Urbanisticka parcela mora imati obezbjeden kolski pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta. Izuzetno,
u starim gradskim jezgrima u kojima ne postoji mogucnost obezbijedivanja kolskog pristupa, urbanistickoj
parcel se moZe obezbjediti samo pjeSacki pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta (&lan 51 Zakona
o planiranju prostora i izgradnji objekata). U tom smislu, za izgradnju na katastarskoj parceli koje se ne granici
sa izvedenom saobracajnicom, neophodno je prije podnosenja prijave gradenja obezbijediti, sudskim putem,
pravo sluzbenosti prolaza.

Kod formiranja otvorenih parking prostora koristiti sistem upravnog (izuzetno kosog) parkiranja, tako da velicina jednog
parking mjesta bude 2,50(2,30) x 5,0(4,80) m. Obrada otvorenih parking prostora treba da je takva da omoguéi

maksimalno ozelenjavanje. Koristiti po moguénosti zastor od prefabrikovanih elemenata (beton-trava), a ako ima
mogucnosti poZeljno je u sklopu parkinga obezbijediti prostor za visoko zelenilo, kontenjere i osvjetljenje.
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Funkcija iBroj vozila ‘
Stambena izgradnja _ 1 PM za 1stan ;
Apartmani 4 PM za 5 apartmana -
Hoteli i turisticka naselja (u kompleksima) - "'!'1_@_23“65-6 téiéjgvé ili1PMna3sobe
Poslovni hoteli (u gradu) - o 1 PM na 4 lezaja - J
Administrativno - poslovni objekti .1 PMna 100 n? bruto povrsine |
'Ugostiteljski objekti 1PMna4stolice )
Trgovisnkisadrzaji 1 PM na 50 n2 bruto povr$ine

21. USLOVI ZA NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA

Obezbijediti nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti, shodno Pravilniku o blizim
uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokriljivosti i lica sa
invaliditetom, S. list Crne Gore broj 43/13 i 44/15.

Na svakih deset jedinica mora se obezbijediti najmanje jedna stambena jedinica za nesmetan pristup,
kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom. (¢lan 6. Pravilnika).

Obavezna primjena elemenata pristupacnosti, propisana ¢lanom 46. Pravilnika, predvida: za stambene
objekte je iz ¢lana 17, 18, 23 i 40, a za stambeno-poslovne iz ¢lana 17,18 i 23 plus dio objekta poslovne
namjene mora sadrZati elemente pristupacnosti u zavisnosti od namjene poslovnog prostora.

22. USLOVI ZA RACIONALNO KORISCENJE ENERGIJE

Shodno Zakonu o energetskoj efikasnosti (Sluzbeni list CG broj 29/10) i Pravilniku o minimalnim zahtjevima
energetske efikasnosti zgrada (Sluzbeni list CG broj 75/15) projektovanjem i izgradnjom objekata treba
postici smanjenje gubitaka toplote iz objekata, pobolj$anje toplotne izolacije spoljnih elemenata, povecanje
toplotne efikasnosti pravilnom orjentacijom objekata i korid¢enjem sunceve energije, koris¢enje obnovijivih
izvora energiie, te povecanje energetske efikasnosti sisteme grejanja.

Sadrzaj Elaborata energetske efikasnosti objekta propisan je Pravilnikom o sadrzaju elaborata energetske
efikasnosti zgrada (Sluzbeni list CG broj 47/13).

Analizirati lokaciju, orijentaciju i oblik kuce. Primjeniti visok nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnog
omotada objekta i izbjegavati toplotne mostove. U cilju racionalnog koris¢enja energije treba iskoristiti sve
moguénosti smanjenja koridéenja energije u objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene
termoizolacione materijale, kako bi se smanjila potrosnja toplotne energije.

Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zatiti se od pretjeranogf osuncanja. Koristiti odrzive sisteme protiv
pretierane insolacije - zasjena $kurama, pergolama, zelenilom i sli¢no, kako bi se smanijila potrosnja energije
za viestacku klimatizaciju. Drvoredima i gustim zasadima smanijiti uticaj vietra i obezbjediti neophodnu
zasjenu u letnjim mjesecima. Nisko energetske tehnologije za grijanje i hladenje se trebaju koristiti gdje god
je to moguce. Pri proracunu koeficijenata prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 30-25% nize od
maksimalno dozvoljenih vrijednosti dozvoljenih za ovu Klimatsku zonu.

Sunéani kolektori treba da budu skladno oblikovani i ukomponovani na najmanje uoCljivim mjestima na
objektu. Koristiti odrzive sisteme protiv prekomjeme insolacije (zasjenu Skurama, gradevinskim elementima,
zelenilom i sli¢no) kako bi se smanjila potronja energije za viestacku klimatizaciju.odrZivost fotovoltacionih
celija treba ispitati u svrhu snadbevanja niskonaponskom strujom za rasvjetu nasefja, kao i druge
moguénosti, poput punjenja elekiricnih vozila.
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U cilju stimulisanja izgradnje energetski efikasnih objekata koji koriste solarnu energiju, Opstina Budva je,
Odlukom o naknadi za komunalno opremanje gradskog zemljista (Sluzbeni list CG — opstinski propisi, broj
01/15), predvidjela da se naknada umanjuje za 200€ po 1m2 ugradenog solarnog kolektora — panela.

Neposredna blizina mora uslovijava relativno mala godisnja kolebanja temperature vazduha - godi$nja
temperaturna amplituda iznosi 16,4°C. Ipak isti¢e se visoka temperatura ljetnjih mjeseci u toku kojih se javija
prosjecno 25 dana sa Zegom (30°C i viSe). Za potrebe proracuna koristiti podatke Hidrometeorolo$kog
zavoda o klimatskim i hidrolokim karakteristikama zone u kojoj se nalazi predmetna lokacija.

23. USLOVI ZA ODVOZENJE CVRSTOG OTPADA

Mjesta za postavljanje kontejnera za smece predvideti na urbanistickoj parceli. Nije dozvolieno
postavljanje kontejnera na povrSinama namijenjenim za parkiranje vozila. Mjesta u objektu ili niSe za
postavljanje kontejnera za smece kao i njihov potreban broj predvidjeti u saradnji sa nadleznim komunalnim
preduze¢em, a imajuéi u vidu produkciju Evrstog komunalnog otpada. Pri tome voditi ratuna o porastu broja
korisnika prostora tokom ljetnjih mjeseci, pa stoga broj kontejnera i periodiku njihovog praZnjenja prilagoditi
koli¢ini smeca. Postujuci prethodne uslove mjesta za postavijanje kontejnera za smece trebaju biti sto blize
javnim saobracajnicama uz minimalnu denivelaciju (bez iviénjaka) u odnosu na saobracajnicu, sa padom od
5 % prema saobracajnici. NiSe za postavljanje kontejnera za smece moguce je sa tri strane vizuelno izolovati
zelenilom ili zidanim ogradama €ija visina ne moze biti ve¢a od 1,50 m

24. MOGUCNOST FAZNE IZGRADNJE

Za objekat:

Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i ¢lana 76 kroz izradu idejnog riesenja moze se
odrediti faznost gradnje (tehni¢ko-tehnoloska i funkcionalna cjelina) objekata. Dozvoljena je fazna izgradnia,
tako da konatno izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane povrSine pod objektom i spratnost, a
ove vrijednosti mogu biti i manje.

Za urbanisticku parcelu ili viSe urbanistickih parcela:

Na osnovu UT uslova, kod urbanistickih parcela na kojima je planom predvidena izgradnja vise objekata,
potrebno je uraditi revidovano idejno riesenje kompletne urbanisticke parcele ili vise susjednih urbanistickih
parcela (&l. 76 vaZeéeg Zakona), Idejnim rieSenjem se utvrduje generalna koncepcija za izgradnju objekata,
a narodito: uklapanie objekta u prostor, poloZaj objekta u okviru lokacije i prema susjednim objektima.

Za gradenje na dijelu urbanisticke parcele:

Clanom 237 vazeteg zakona je predvideno da se do donosenja Plana generalne regulacije Cre Gore moze
graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostajuci dio urbanisticke parcele ne utiCe na funkcionalnost i
pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri za cijelu urbanisticku parcelu umanije za nedostajuci
dio.

Kroz izradu idejnog riesenja provjeriti, da li predmetna izgradnja na dijelu urbanisticke parcele, na bilo koji
natin ugrozava valorizaciju preostalog dijela urbanisticke parcele.

25. NAPOMENA

Tekstualni i graficki dio predmetnih planova, kojim su propisani naCin izgradnje objekata, uslovi za
prikljuéenje na infrastrukturu i uslovi za uredenje urbanisticke parcele, sastavni su dio urbanisticko-tehnickih
uslova i dostupni su na sajtu www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=BD i
www.budva.me
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Clanom 9 Odluke o donoenju PPPNOP CG (broj 27-11/18-1/13 od 27. jula 2018.gopdine) propisano je da
stupanjem na snagu ove odluke prestaje da vazi Odluka o donoSenju prostornog plana posebne namjene za
morsko dobro (Sluzbeni list CG br.30/07). Pomenuta odluka ne sadrzi odredbe o rokovima za usaglasavanje
lokalnih planskih dokumentaa sa PPPNOP.,

| nakon stupanja na snagu Odluke o donoSenju PPPNOP, Lokalna planska dokumenta Opstine Budva su,
u orginalnom obliku — neizmenjena i bez ikakvih napomena i upozorenja, evidentirana u elektronskom
Registru planske dokumentacije Crne Gore.

U skladu sa ¢lanom 218 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, Ministarstvo odrzivog razvoja i
turizma je nadlezno za izradu Izmjena i dopuna lokalnih planskih dokumenata.

Investitor moZe gradi objekat na osnovu prijave, kod nadlezne Urbanisticko-gradevinske inspekcije i sledece
dokumentacije propisane ¢lanom 91 vazeceg zakona:
- Saglasnost glavnog gradskog arhitekte na idejno rieSenje
Ovjerenog glavnog projekta
Izviestaja o pozitivnoj reviziji glavnog projekta
- Dokaza o osiguranju od odgovornosti projektanta koji je izradio odnosno revidenta koji je revidovao
glavni projekat u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i Uredbi o minimalnoj
sumi osiguranja od profesionalne odgovornosti u oblasti izgradnje objekata (Sl. list CG broj 68/17)
- Ugovora 0 angazovanju izvodaca radova
- Ugovora o angaZovanju stru¢nog nadzora
- Dokaza o pravu svojine na zemljistu, odnosno drugom pravu na gradenje na zemijistu ili dokaz o
pravu svojine na objektu, odnosno drugom pravu na gradenje, ako se radi o rekonstrukciji objekta

Sadrzaj idejnog rjesenja definisan je Struénim uputsvom Ministarstava odrzivog razvoja i turizma, broj 101-
26/99 od 14.03.2018.godine. Nacin podno$enja zahtjeva glavnom drzavnom arhitekti, za davanje saglasnosti
na idejno rjeSenje preciziran je ObavjeStenjem MORT-a od 21.12.2017.godine.

Uputstvo i ObavieStenje su dostupni na sajtu Ministrstav odrzivog razvoja i turizma:
http://www.mrt.gov.me/rubrike/zakonska-regulativa/137389/Zakonska-regulativa-iz-oblasti-planiranja-

prostora.htm|

Idejni odnosno glavni projekat, mora biti uraden u skladu sa Pravilnikom o nacinu izrade i sadrzini tehnié_ke
dokumentacije (objavijen u Sluzbenom listu CG broj 44/18) u 10 primeraka (3 primjerka u analognom i 7
primjeraka u digitalnom formatu), saglasno odredbama Clana 212 Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata.
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22, PRILOZI

Kopije grafikog i tekstualnog dijela predmetnih planova,
List nepokretnosti, Kopija katastarskog plana,
Tehnicki uslovi DOO Vodovod i Kanalizacija Budva

Dostavljeno:
- Podnosiocu zahtjeva
- Urbanisticko-gradevinskoj inspekciji
- ala
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

CRNA GORA
PODRUCNA JEDINICA

BUDVA

Broj. 104-919-7565/2024
Datum: 03042024
KO. BULJARICA 1|

Na osnovu flana 173 Zakona o drfavnom premjeru i katastry nepokretnosti (*SI. list RCG*® br. 29/07, *Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu CECUR ALEKSANDRA , , za potrebe UVID izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 956 - PREPIS

odaci o parcelama i = !
Bro Plan Natin Bon. ;

Broj Podbro Skica | Datum wpisa| . fﬂﬂ’m; Dmn‘rw klasg | FPovriina mZ|  Prihod !

I 2 7 T ne 2. La . .

o, vtk I P

an 3 \ 7 TABIO ume 7. K 103

o 3/10. KUPOVINA :

337 034 _

[ Podaci o vlasniku ili nosiocu

i
Maticai broj - 1D bro) rE Naziv nos«oca prava - adresa | mjeslo va bim prava l |
G KAPUSTINA IRINA Svojina 11 :
RUSKA FEDERACIA - :

Ne postoje tereti i ograni¢enja. P

Taksa naplacena na osnovu Tarifnog broja 1, Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19) u iznosu od 2 curn.: ,
Naknada za kori¢enje podaltaka premnjera, katastra nepokretnosti i usluga, napladena na osnovu ¢&lana 174 Zakona o ¢
drzavnom premjeru i katastru ncpokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15,"
037/17 1 17/18) u izrosu od 3 cura. e

Datum i vrijeme: 03 04 2024, 11:01:02 . _. 24

0375050
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((N3A STUDIO L

ARCHITECTURE DESIGN AND CONSULTING

established 2024

#
OBRAZAC 4

IZJAVA ODGOVORNOG INZENJERA DA JE TEHNICKA DOKUMENTACIJA IZRADENA U
SKLADU SA VEZECIM ZAKONIMA | PROPISIMA

OBJEKAT: Stambeni objekat S+P+1

LOKACIJA: Na k.p. 322/2 i dio 322/3, KO Buljarica | - BLOK br. Il, UP lI-
82, DUP Buljarica |, Opstina Budva

VRSTA TEHNICKE IDEJNO RJESENJE ARHITEKTURE
DOKUMENTACIJE:

ODGOVORNI PROJEKTANT: Stefan Viahovié, spec.sci.arh.
Licenca br. UPI 107/7-244/2

IZJAVLIUJEM,

da je dio tehniCke dokumentacije:

IDEJNO RJESENJE

Uraden u skladu sa:

- Zakonom o izgradnji objekata i podzakonskim aktima donesenim na osnovu
navedenog zakona;

- urbanistiCko-tehnickim uslovima;

- posebnim propisima koji direktno ili na drugi nacin utiCu na osnovne uslove za
objekte;

- pravilima struke.

Pod krivicnom i materijalnom odgovornoscu izjavljujemo da su svi podaci navedeni
U ovoj izjavi istiniti.

Digitally signed by Stefan Vlahovi¢
Date: 2025.08.28 12:32:25 +02'00'

Podgorica, Avgust 2025. god
(mjesto i datum)

ekdyonski potpis odgovornog projektantal)
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za projektanta odgovorno lice (ime)
Digitally signed by Stefan Vlahovi¢
Date: 2025.08.28 12:32:42 +02'00'

(elekfronski pofpis odgovornog lica)

1 Naziv projektovanog objekta

2 Mjesto gradnje, planski dokument, urbanisticka parcela, katastarska opstina, katastarska parcela
3ldejno riesenje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat odrzavanja
4me i prezime odgovornog projektanta
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Projekini zadalak za izradu tehnicke dokumentacije Idejnog riesenja objekta
la stanovanje na k.p. 322/2 i dio 322/3, KO Buljarica | - BLOK br. II, UP 1I-82,
DUP Buljarica |, Opstina Budva.

CILJ | SVRHA 1ZRADE TEHNICKE DOKUMENTACIJE:

No lokach: Na k.p. 322/2 i dio 322/3, KO Buljarica | - BLOK br. II, UP 11-82, DUP
Buljarica |, Opstina Budva, projekiovati: Stambeni objekat $+P+1. Cilj projekia
je lzraditi idejni projekat za stambeni objekat u skladu sa UTU i aktualinim
propisima i standardima.

Projekat Ce osigurati kvalitetne uslove za boravak, istovremeno ne
narusavajuci postojeéi ambijent.

PREDMET TEHNICKE DOKUMENTACIJE

Idejno riesenje lzraditi u skladu sa UTU br. 06-061-1471/2 izdatim 31.01.2019.
god., kao i aktuelnim propisima i standardima.

Predvidjeti izgradnju stambenog objekta spratnosti $+P+1. U suterenskoj etazi
predvidjeti pomocne i tehnicke prostorije dok se na prizemiju i spratu odvija
stanovanje. Objekat posjeduje jednu stambenu jedinicu.

Funkcionalno i oblikovno projekat mora da zadovolji svoju funkciju -
stanovanje. U podrumu predvidjeti veseraj, pomocne prostorije i tehnicke
prostorije — prvenstveno za bazensku tenniku. Na prizemlju se nalaze dnevna
soba, kuhinja, troezarija, spavaca soba, wc i kupatilo. Spiralnim stepenicama
s€ penjemo do sprata koji je ujednc i noéna zona sa dvije spavade sobe i
dva zasebna kupatila. Jedna od soba ima izlaz na stepeniste koje vodi do
ozelenjenog krova.

Objekat treba projektovati tcko da ne narusi ambijentalnu cjelovitost okoline.
Sve prostorije trebaju biti osvijetliene ili da imaju predvidenu prirodnu
ventilaciju.

Fascda je precvigjena od mediteranskog kamena sa oblom zavrinicom, dok
se u suterenskom dijelu moze vidjeti demit fasada. Staklene povrsine su tipa
Stop-SOL radi sprec¢avanja pregrijavanja unutrasnjosti.

Pri projektovanju stroge voditi racuna o postovanju svin parametara
definisanih urbanistiCko-tehni¢kim uslovima.

INVESTITOR

Ypfor —

lrind/ Kapustina

(g}
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OPSTI PODACI

Izgradnja objekta predvidena je na lokaciji: Na k.p. 322/2 i dio 322/3, KO
Buljarica | - BLOK br. Il, UP 1I-82, DUP Buljarica I, Opstina Budva. Predmetni
objekat spratnosti S+P+1, u vlasnistvu: Irina Kapustina

Ukupna bruto povrsina objekta iznosi Pb= 158,80 m2. Ukupna neto
povrsina iznosi Pn = 127,70 m2.

Predmetni objekat je planiran uz postovanje horizontalnih i vertikalnih
gabarita iz urbanisticko tehnickih uslova.

PREDMET PROJEKTNOG ZADATKA:

ZA1ZRADU TEHNICKE DOKUMENTACIJE - IDEJNOG RJESENJA ARHITEKTURE
za: Stambeni objekat S+P+1, na lokaciji: Na k.p. 322/2 i dio 322/3, KO Buljarica
| - BLOK br. II, UP 1I-82, DUP Buljarica I, Opstina Budva.

Objekat je planiran na kosom terenu. Gradevinska linija je utvrdena
prostornim urbanistickim planom i data koordinatama sa svih strana.

Povrsina urbanistiCke parcele na kojoj se gradi objekat iznosi 311,16m2.
Gabaritne dimenzije objekta su 12,60x6,30m. Ukupna visina objekta od
trotoara do sliemena krova iznosi 8,63m.

Predmetni objekat formiran je u tri nivoa, od kojih su

e Suteren: tehniCke prostorije, bazenska tehnika, toaleti i veseraji. Nivo
suterena — na koti -3,20m od kote tla

e Prizemlje: ulazni prostor, dnevni boravak, frpezarija, kuhinja, kupatilo,
spavaca soba sa kupatilom. Nivo prizemlja — na koti +0,00m od kote tla.

e Sprat: stepeniste, dvije spavace sobe, dva kupadatila, izlaz na krov. Nivo
sprata — na koti +3,20m od kote tla.

Oblik i dimenzije objekta kao i razmestaj prostorija su u svemu prema
grafickoj dokumentaciji.

Arhitektonsko enterijersko rjesenje planiranog objekta, i slobodnih
povrsina urbanisticke parcele, su u funkconalnom i oblikovnom smislu rijeSena
racionalno i u skladu sa njegovom namjenom, a pri fome da je dobijeno
unikatno i kvalitetno riesenje.

Sve prostorije su osvijetliene iliimaju predvidenu vjestacku ventilaciju.

KONSTRUKCUJA

Objekat se nalazi u IX zoni seizmickih potresa po MCS,i | klimatskoj zoni.
Konstrukcija objekta proizasla je iz namjene objekta, spratnosti, karakteristika
terena kao i zelje Investitora.

Nosecu konstrukciju uraditi od armiranog betona marke MB30.

m
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Objekat je projektovan u mjeSovitom armirano-betonskom prostornom

sistemu.

Fundiranje objekta se vrsi preko trakastih femelja od armiranog betona
MB30.

Noseci vertikalni elementi su zidna platna razlicitih dimenzija.

Dimenzije ostalih konstruktivnih elemenata su dati u grafickim prilozima.

Sav upotrebljen materijal treba da je solidnog kvaliteta i ugraden na
zadovoljavajuéi nacin v skladu sa vazeéim propisima i standardima koji vaze
U ovoj oblasti.

SPOLJNA | UNUTRASNJA OBRADA

Unutrasnja obrada

Projektom je predvidena kvalitetna i savremena materijalizacija za
zavrsnu obradu prostorija u skladu sa namjenom prostora i propisima.
Projektom su predvidene sledece obrade:

Podovi

Podovi su planirani tako da preko armirano betonske ploCe se postavlja
termoizolacija debljine 5cm, PVC folija, cementna kosuljica debljine 5cm,
lijepak za keramiku ili parket | zavrsni material je keramika ili brodski pod.

U suterenu je predviden fero beton.

Plafoni

Svi plafoni u unutrasnjem dijelu objekta su malterisani | premazani sa
disperziom, osim plafona u toaletima gdje je predviden plafon od gips-
kartonske konstrukcije.

Plafoni u spoljasnjem dijelu su malterisani, zavrsne obrade tzv “demit
fasade”

Zidovi

Unutradnji zidovi su od opekarskog bloka dimenzija 25/19/19 |
25/19/10cm | pregradnog bloka 25x19x12cm. Svi zidovi su malterisani |
premazani disperzijom kao zavrsnim slojem, osim zidova sanitarnih prostorija
kod kojih su preko malterisanja postavljene keramicke plocice, a na mjestima
tus kabine sloj hidroziolacije u visini od 2,00m.

Spoljna obrada

Fasada

Fasadni zidovi objekta su od | opekarskog bloka dimenzija 25/19/19, sa
unutrasnje strane malterisanim cementnim malterom | u zavinosti od pozicije
premazani disperzijom. Izolacija na fasadi je 10cm. Boja je RAL 9003. Na
odreSenim pozicijama je planiran kamen fipa Ardenes.

m
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Krov

Krov je kosi slozeni visevodan nagiba 24 stepeni. Krovna konstrukcija je
drvena, a krovni pokrivac crijep u antracit boji.

IZOLACIJA

Hidroizolacija : Objekat je hidroizolovan u svim potrebnim zonama.
Temelji su hidroizolovani iznad ploCe slojevima hidroizolacionih premaza.
Podna ploca je izolovana. Ispod tememlja i oko fasadnih zidova koiji su ispod
nivao terena.

Termoizolacija : Pri zidanju i montazi objekta primeniti kriterijum
optimalne toplotne zastite. Prizemlje je izolovano demit fasadom ukupne

debljine 8cm, a upotrijebljeni stiropor je debljine 8cm. Tipovi izolacije su razliCiti
i dati su u grafickim prilozima.

Zastita od pozara : Materijali koje se koriste za izgradnju objekta freba da
imaju stepen otpornosti na pozar 60min.

STOLARIJA | BRAVARIJA

Unutrasnja stolarija

Unutrasnja stolarija je predvidena finalno obradena, drvena, bojena i
lakirana, sa slijepim Sstokom i dovratnicima sa odbojnicima, kvalitetnim
okovima, kvaliteta — prve klase po izboru projektanta.

Na mjestima gdje se pojavljuje razlika u podu predvidene su mesingane
lajsne po izboru projektanta.

Fasadna bravarija

Otvaranje vrata prikazano je u grafickim prilozima.. Prozori su raznih
dimenzija i razlicitih visina parapeta u zavisnosti od namjena prostorija sa
klasicnim otvaranjem na obje strane. Zastita od sunca je predvidena preko
ugradnih roletni.

Bravarija ograda
Fasadna ograda je predvidena od metalnih profila farbana u boji RAL .
Visina ograde je 1,10m.

OPIS UREDENJA TERENA

Postojeci teren je u padu.

m
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Dvoriste

Parcela je ogradena kamenom ogradom, dok parcelu i glavnu prilaznu
saobracajnicu razdvaja poplocanje.

Biljne vrste

Travnate povrsine su zasadene vrstom trave Festuca rubra koja je
otporna na gazenje i susu. U okviru uredenih zelenih povrsina treba zasaditi
Zbunove simsira (Salvia officinalis) stabla mediteranskih borova.

Parkiranje u dvorisShnom dijelu za 4 vozila.
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Podgorica / Crna Gora

138267553129

BRUTO | NETO POVRSINE PO ETAZAMA

OSNOVA SUTEREN
OSNOVA SUTERENA
ZONA BROJ NAZIV PROSTORIJE [Powe?;m,»\ (m2) ] OBIM (mil) [ POD D PLAFON
POVRSINE
a1 STEPEMNISNI PROSTOR 9.69 13,06 KERAMEKA DISPERZIVNA BOJA | DISPERZIVNA BOJA
02 OSTAVA 14,11 15,14 KERAMIEKA DISPERZIVMNA BOJA | DISPERZIVINA BOJA
03 OSTAVA 14,59 15,28 KERAMEA DISPERZIVMNA BOJA, | DISPERZIVNA BOJA
04 KUPATILO 3.84 8,55 KERAMEKA KERAMIKA, DISPERZIVNA BOJA
05 OSTAVA 19,02 17,56 KERAMIKA | DISPERZIVNA BOJA | DISPERZIVNA BOJA
06 VESERAJ 3,24 7,22 KERAMEKA | DISPERZIVNA BOJA | DISPERZIVNA BOJA
o7 KUPATILO 4,34 2.09 KERAMEKA KERAMIKA DISPERZIVNA BOJA
08 BAZENSEA TEHNIKA 30,84 2583 BETOMN MALTER MALTER
09 TOALET 2,64 7.21 KERAMEKA KERAMIKA DISPERZIVMA BOJA
10 HODNIK 5,32 10,37 KERAMEA DISPERZIVMNA BOJA | DISPERZIVNA BOJA
1 BAZEN 2596 23,02 KERAMEKA KERAMIKA /
133,59 m?
NETO POVRSINA: 133,59m?
BRUTO POVRSINA: 160,10m?
OSNOVA PRIZEMLJA
OSNOVA PRIZEMLIJA
IONA BROJ MAZIV PROSTORIJE | POVRIINA [m2) [ OBIM (m1) | POD D PLAFON
POVRSINE
(4] ULAZ 346 7.47 BRODSKI POD | DISPERZIVNA BOJA |DISPERZIVNA BOJA
02 DNEVNI BORAVAK + STEP. 26,98 22,42 BRODSKI POD | DISPERZIVMNA BOJA |DISPERZIVMNA BOJA
03 KUHINJA + TRP, 10,19 1292 KERAMIKA KERAMIKA + BOJA |DISPERZIVNA BOJA
04 KUPATILO 4,08 8,83 KERAMIKA KERAMIKA DISPERZIVINA BOJA
05 SPAVACA SOBA 14,53 15,66 BRODSKI POD | DISPERZIVMNA BOJA |DISPERZIVMNA BOJA
06 KUPATILO 4,44 8,95 KERAMIEA KERAMIEA DISPERZIIVNA BOJA
63,70 m*
NETO POVRSINA: 63,70m?
BRUTO POVRSINA: 79,40m?
OSNOVA PRVOG SPRATA
OSNOVA | SPRATA
ZONA BROJ NAZIV PROSTORIJE | POVRSINA (m2) | OBIM (ml) | POD | D PLAFON
POVRSINE
07 STEPENISTE 8,96 12,85 / DISPERZIVNA BOJA | DISPERZIVNA BOJA
08 SPAVACA SOBA 17,61 18,50 BRODSKI FOD | DISPERZIVNA BOJA | DISPERZIVNA BOJA
07 KUPATILO 5,87 10,86 KERANMEKA KERAMIKA DISPERZIVMNA BOJA
10 SPAVACA SOBA 18,66 18,00 BRODSKIPOD | DISPERZIVNA BOJA | DISPERZIVNA BOJA
1" KUPATILO 4,53 8,84 KERANEA KERAMIKA DISPERZIVNA BOJA
12 BALKON 4,40 .05 KERAMEA DEMIT !
13 STEPENICE 3,95 10,08 KERAMEA DEMIT &
63,98 m*
NETO POVRSINA: 43,98m?
BRUTO POVRSINA: 79.,40m?

m
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SUTEREN PRIZEMLJE PRVI SPRAT Ukupno:
Neto povrsina 133,59 m? 63,70m?2 63,98m?2 127,70 m?
Bruto povrsina 160,10 m? 79.,40m?2 79,40m?2 158,80 m?
TABELARNI PRIKAZ PARAMETARA
Urbanisticki parametri Zadato UT uslovima Iz projekta
Povrsina lokacije 311,16 m? 311,16 m?

Lokacija Na k.p. 322/2 i dio 322/3, |Na k.p. 322/2 i dio 322/3,
KO Buljarica | - BLOK br. II,[KO Buljarica | - BLOK br. II,
UP 11-82, DUP Buljarica |, | UP 1I-82, DUP Buljarica |,
Opstina Budva Opstina Budva
Max BRGP 0,51 —indeks izgradenosti|0,51 — indeks izgradenosti
160m?2 158,80m2
Max P pod objektom 0,26 — indeks zauzetosti | 0,26 — indeks zauzetosti
160m?2 158,80m?
Spratnost 2 S+P+1

Zakljucak: Svi urbanistiCki parametri iz projekta zadovoljavaju parametre

zadate UT uslovima

_.-1--1 - -

T il -~
o] S e e e

Podgorica, Avgust 2025. godine
(mjesto i datum) \&

-'—T_L .

(poTpis odgovornog inzenjera lica)

- -
e T

(potpis odgovornog lical)
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TABELARNI PRIKAZ PARAMETARA

= | Urbanisticki parametri Ladato UT uslovima Iz projekta
Povrsina lokacije 311,16 m? 311,16 m?

Lokacija Na k.p. 322/2 i dio 322/3,|Na k.p. 322/2 i dio 322/3,
KO Buljarica | - BLOK br. Il |KO Buljarica | - BLOK br. |,
UP II-82, DUP Buljarica |, | UP lI-82, DUP Buljarica |,
Opstina Budva Opstina Budva

Max BRGP 0,51 — indeks izgradenosti|0,51 — indeks izgradenosfi

0,26 — indeks zauzetosti | 0,26 —indeks zauzetosti
160m2 158,80m=2

Lokocuo na k.p. 322/2 i dio 322/3, KO Buljarica | -
BLOK br. 1l, UP 11-82, DUP Buljarica I, Opstina Budva

Autor projekta:
Stefan Vlahovié¢, spec.sci.arh.

Vodedi projektant:
Stefan Vlahovié, spec.sci.arh.

Odgovorni projektant: ' Dio tehnicke dokumentacije Razmijera:
stefan Vlahowc spec.sci.arh. /... | Arhitektura 1:300

Datum izrade i M.P.
Avgust, 2025 godine
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LEGENDA:

‘\;,/ ltalijanski éempres - Cupressus sempervirens | 9 kom _ ;A Ulazi
S Lajlandski ¢empres - Cupressus leylandi 6 kom Prirodni teren
g‘{ Alepski bor (Pinus halepensis) 3 kom Voda
*{:% Sekundarna vegetacija 18 kom Crijep - Continental plus
Trava - Festuca Rubra 45 m?2 Mediteranski kamen
Poplodanije 83 m?2 Zelenilo - parking - eko grid 68 m?2
Katastarska parcela
KOTA AB ] Urbanisti¢ka parcela
KOTA GOTOVOG PODA . -
Gradevinska linija
Regulaciona linija
SUTEREN PRIZEMLIE | PRVISPRAT | Ukupno:
Neto povrsina 133,59 m? 63,70m?2 63,98m? 127,70 m?
Bruto povidina | 140,10 m? 79,40m? 79,40m2 158,80 m?

TABELARNI PRIKAZ PARAMETARA

Urbanisticki parametri

Ladato UT uslovima

Iz projekta

Povrsina lokacije

311,16 m*

311,16 m*

Lokacija Na k.p. 322/2 i dio 322/3,|Na k.p. 322/2 i dio 322/3,
KO Buljarica | - BLOK br. Il |[KO Buljarica | - BLOK br. I,
UP II-82, DUP Buljarica |, | UP 1I-82, DUP Buljarica |,
Opstina Budva Opstina Budva
Max BRGP 0,51 — indeks izgradenosti|0,51 — indeks izgradenosti
160m2 158,80m?2
Max P pod objektom 0,26 —indeks zauzetosti | 0,26 —indeks zauzetosti
160m2 158,80m?2
Spratnost 2 S+P+1
r rn PROJEKTANT: INVESTITOR:
‘ 3A Studio d.o.o. Podgorica KAPUSTINA IRINA
e cheote

Objekat: Stambeni objekat, S+P+1

Lokacija: na k.p. 322/2 i dio 322/3, KO Buljarica l -
BLOK br. II, UP 11-82, DUP Buljarica |, Opstina Budva

Autor projekta: paraf:

Stefan Vlahovié, spec.sci.arh. S s —

Vodedi projektant: paraf: Vrsta tehnicke dokumentacije:

Stefan Vlahovié, spec.sci.arh. /... |ldejnorjesenje

Odgovorni projektant: paraf: Dio tehnicke dokumentacije: Razmjera:

Stefan Vlahovié, spec.sci.arh. o/ |Arhitektura 1:200

Saradnik: paraf: Prilog: Uza situacija Broj priloga: | Broj strane:
2

Datum izrade i M.P.
Avgust, 2025 godine

Datum reviziie i M.P.




REKAPITULACIJA ZAUZETOSTI PARCELE:
Povrsina parcele 311,16 m? 100 %
Povriina pod objektom 79,40 m? 25,00 %
/\\\ / Nisko rastinje - trava 45,00 m? 15,00 %
// / - Parkinzi - eko grid 68,00 m? 22,00 %
/ /47 Staze i uredenje terena 118,80 m? 38,00 %
/ 227 g’ LEGENDA:
— / s’ G @ ltalijanski Eempres - Cupressus sempervirens | @ kom | Ulazi
/,’J /’ / // 5L % Lajlandski &empres - Cupressus leylandi 6 kom Prirodni teren
// 17 @ Alepski bor (Pinus halepensis) 3 kom Voda
— /\\\ Z Sekundarna vegetacija 18 kom Crijep - Continental plus
/ Z Trava - Festuca Rubra 45m? | Mediteranski kamen
Poplocanje 83 m2 Zelenilo - parking - eko grid 68 m2
Katastarska parcela
KOTA AB CE—— Urbanistigka parcela
KOTA GOTOVOG PODA Gradevinska lini
W radevinska linija
Regulaciona linija
8
| *0,0 ﬁé\
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