
OBRAZAC 2 

1
Naziv/ime investitora 

2
Naziv objekta koji se gradi 

3
Mjesto gradnje, planski dokument, urbanistička parcela, katastarska opština, katastarska parcela 

4
Idejno rješenje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat održavanja 

5
Ime i prezime autora projekta 

6
Naziv privrednog društva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehničku dokumentaciju, adresa 

7
Ime i prezime odgovornog lica u privrednom društvu ili pravnom licu ili ime i prezime preduzetnika 

8
Ime i prezime vodećeg projektanta 
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Elektronski potpis projektanta Elektronski potpis revidenta Elektronski potpis nadležnog organa 

za izdavanje građevinske dozvole 

 

 

 

 

 

  

 

 

 

INVESTITOR1 Kunze Sandra i Sitter Friedrich 

 

 

OBJEKAT2 Turistički objekat - vila 

 

 

LOKACIJA3 

LSL “Tudorovići”, dio UP T3,  

K.O. Tudorovići, k.p. 2269/1, Opština Budva 

 

VRSTA TEHNIČKE 

DOKUMENTACIJE4 

 

 

IDEJNO RJEŠENJE 

 

 

AUTOR PROJEKTA5 

 

 

Emilija Sofeska dipl.ing.arh. 

 

 

PROJEKTANT6 „Plan M1“ d.o.o. Budva 

 

 

ODGOVORNO LICE7 Milica Franeta 

 

 

VODEĆI PROJEKTANT8 Angelika Gjorgon dipl.ing.arh. 
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PLAN M1 d.o.o. 

adresa: Trg Sunca 2, 85310 Budva, Crna Gora 

PIB: 03452719 

e-mail: info.plan.M1@gmail.com 

broj: 108/2 od 06.08.2025. godine 

 

 

Na osnovu Zakona o izgradnji objekata („Sl. list CG“ br. 19/2025 od 04.03.2025.godine), 

Zakona o uređenju prostora („Sl. list CG“ br. 19/2025 od 04.03.2025.godine), o školskoj spremi 

i radnom iskustvu lica koje izrađuju tehničku dokumentaciju, d o n o s i m: 

 

 

R J E Š E NJ E  

 

O imenovanju odgovornog inženjera za izradu tehničke dokumentacije 

 

 

 

INVESTITOR Kunze Sandra i Sitter Friedrich 

 

 

OBJEKAT Turistički objekat - vila 

 

 

LOKACIJA 

LSL “Tudorovići”, dio UP T3,  

K.O. Tudorovići, k.p. 2269/1, Opština Budva 

 

VRSTA I DIO 

TEHNIČKE 

DOKUMENTACIJE 

 

IDEJNO RJEŠENJE 

ARHITEKTONSKI PROJEKAT 

IMENUJEM: 

 

 

 

Angelika Gjorgon, dipl.ing.arh.  za odgovornog projekta sa 

licencom br. UPI 09-332/25-1959 od 13.08.2025. godine, izdata 

od Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i državne 

imovine. 

 

 

 

  „Plan M1“ doo Budva, 

Direktor: 

Milica Franeta 
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OBRAZAC 4 

1 
Naziv projektovanog objekta  

2
 Mjesto gradnje, planski dokument, urbanistička parcela, katastarska opština, katastarska parcela 

3
Idejno rješenje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat održavanja 

4
Ime i prezime odgovornog projektanta 

 

IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA DA JE TEHNIČKA DOKUMENTACIJA IZRAĐENA 

U SKLADU SA VAŽEĆIM PROPISIMA 

 

 

OBJEKAT1 Turistički objekat - vila 

 

 

LOKACIJA2 

LSL “Tudorovići”, dio UP T3,  

K.O. Tudorovići, k.p. 2269/1, Opština Budva 

 

VRSTA TEHNIČKE 

DOKUMENTACIJE3 

 

 

IDEJNO RJEŠENJE 

 

 

ODGOVORNI PROJEKTANT4 Angelika Gjorgon dipl.ing.arh. 

 

I Z J A V LJ U J E M 

 

Da je dio tehničke dokumentacije: ARHITEKTONSKI PROJEKAT urađen u skladu sa: 

 

- Zakonom o izgradnji objekata i podzakonskim aktima donešenim na osnovu 

navedenog zakona; 

- urbanističko-tehničkim uslovima; 

- posebnim propisima koji direktno ili na drugi način utiču na osnovne uslove za 

objekte; 

- pravilima struke. 

 

Pod krivičnom i materijalnom odgovornošću izjavljujemo da su svi podaci navedeni u ovoj 

izjavi istiniti. 

 

 

 

 

   

 (elektronski potpis odgovornog projektanta)  

   

 Milica Franeta  

 (odgovorrno lice)  

 

 

 

   

 (elektronski potpis odgovornog lica)  

 

Budva, 2025 god.  

(mjesto i datum)  

 



OBRAZAC 4 

1 
Naziv projektovanog objekta  

2
 Mjesto gradnje, planski dokument, urbanistička parcela, katastarska opština, katastarska parcela 

3
Idejno rješenje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat održavanja 

4
Ime i prezime odgovornog projektanta 

 

 

REKAPITULACIJA 

 NETO BRUTO 

1. Prizemlje 73.17 m² 100.45 m² 

2. Sprat 105.15 m² 131.93 m² 

    

 Ukupno smeštajni dio 178.32 m² 232.38 m² 

 

 

Ostvarene površine i prostorni parametri: 

 

 Dozvoljeni parametri prema 

UTU-ima 

Ostvareni parametri u 

projektu 

Katastarske parcele 2269/1 i 2269/4 2269/1 

Katastarska površina / 365.00 m² 

Broj urbanističke parcele T3 dio T3 

Urbanistička površina 1289 m² 1208 m² 

Indeks zauzetosti 0.20 0.087 

Max površina pod objektima 260.00 m² 105.15 m² 

Indeks izgrađenosti 0.60 0.192 

Max BRGP 780 m² 232.38 m² 

Spratnost objekata S+P+1 P+1 

 

 

Zaključak: Svi urbanistički parametri iz projekta zadovoljavaju parametre zadate UTU. 

 

 

 

Projektant: 

 

Angelika Gjorgon dipl. ing. arh. 
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PROJEKTNI ZADATAK 

uz arhitektonski projekat 

 

 

INVESTITOR: Kunze Sandra i Sitter Friedrich 

OBJEKAT: Turistički objekat - vila 

LOKACIJA: LSL “Tudorovići”, dio UP T3, K.O. Tudorovići, k.p. 2269/1, Opština Budva 

 

 

UVOD 

Investitor zahtijeva izradu idejnog rješenja, a na osnovu njega radi se glavni arhitektonsko-

građevinski projekat za izgradnju turističkih objekata, koji će biti u saglasnosti sa urbanističko 

– tehničkim uslovima br.06-332/24-321/3 izdatim dana 18.04.2024.godine, od strane 

Sekreterijata za urbanizam i održivi razvoj opštine Budva, Zakonom o planiranju prostora i 

izgradnji objekata („Sl. List CG“  br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 116/20, 86/22 i 04/23) ,  

Zakonom o izgradnji objekata („Sl. list CG“ br. 19/2025 od 04.03.2025.godine) i Zakonom o 

uređenju prostora („Sl. list CG“ br. 19/2025 od 04.03.2025.godine). 

Sastavni dio projektnog zadatka su: geodetska podloga, Parcelacija po LSL ovjerena kod 

Uprave za nekretnine 05.08.2025. godine pod brojem 917-104-D5-5110/25, Urbanističko  

tehnički uslovi. 

 

CILJ I SVRHA IZRADE TEHNIČKE DOKUMETACIJE 

Investitor zahtijeva izradu idejnog rješenja, a na osnovu njega izradu glavnog arhitektonsko-

građevinskog projekta za izgradnju slobodnostojećeg objekta – vila, spratnosti P+1. Potrebno 

je sastaviti kompletnu tehničku dokumetaciju za idejno rješenje na koje se izdaje saglasnost 

od strane glavnog gradskog arhitekte, a onda na osnovu te saglasnosti sastaviti kompletnu 

tehničku dokumentaciju potrebnu za dobijanje građevinske dozvole. 

Tehnička dokumentacija treba da bude u skladu sa Zakonom o izgradnji objekata („Sl. list CG“ 

br. 19/2025 od 04.03.2025.godine), Zakonom o uređenju prostora („Sl. list CG“ br. 19/2025 od 

04.03.2025.godine), kao i sa Pravilnikom o načinu izrade, sadržini i ovjeri tehničke 

dokumentacije za građenje objekta ("Službeni list CG", br. 053/25). 

 

PREDMET TEHNIČKE DOKUMETACIJE 

Predmetna lokacija se nalazi na k.p. 2269/1 KO Tudorovići, odnosno na dijelu UP T3, u okviru 

LSL „Tudorovići“. 

U okviru urbanističke parcele, urbanističko tehničkim uslovima, kao i LSL-om, predviđena je 

izgradnja dva objekta , spratnosti S+P+1.  

Objekat je potrebno postaviti na terenu koji je u nagibu i u granicama zadatih građevinskih 

linija. Najvisočija kota u jednom dijelu placa je cca 255.20m/nv, a spušta se do cca 

249.20m/nv, što znači da je visinska razlika cca 6.00m/nv. Nagib se prostire u pravcu istok-

jugozapad (od najvisočije do najniže kote terena). Ulaz u lokaciji je na koti 255.20 m/nv. 

Na parceli predvidjeti jedan objekat – vila BRGP cca 235m2 sa uređenim dvorištem i 

bazenom. 

Potrebno je  obezbijediti parkiranje na otvorenom prostoru pored vile za 3 vozila.  

Arhitekturu objekta prilagoditi današnjem vremenu, savremenim trendovima i lokaciji 

stvarajući arhitekturu sklada i jednostavnih linija. Materijalizaciju objekta predvidjeti kao 



2 

kombinaciju fasade od kamena i demit fasade. Objekte treba projektovati u skladu sa 

savremenim tehnologijama energetske efikasnosti. 

 

SADRŽAJ OBJEKTA PO ETAŽAMA 

Vilu projektovati da ima 4 spavaće sobe, od kojih će svaka soba imati svoje zasebno kupatilo. 

U prizemlju predvidjeti jednu spavaću sobu, kupatilo, kuhinju, trpezariju, dnevni boravak, kao  

i ulazni hodnik iz kojeg se stepeništem može pristupiti spratu i prostoriji namenjenoj za 

vešeraj. 

Na spratu predvidjeti 3 spavaće sobe sa zasebnim kupatilima, od kojih će svaka imati izlaz na 

terasu. 

Krov je u projektovan kao dvovodni kosi krov.  

 

Sve ostalo isprojektovati u skladu sa urbanističko-tehničkim uslovima. 

 

 

 

 

Investitor: 
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OBRAZAC 1 

1
Naziv/ime investitora 

2
Naziv objekta koji se gradi 

3
Mjesto gradnje, planski dokument, urbanistička parcela, katastarska opština, katastarska parcela 

4
Idejno rješenje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat održavanja 

5
Ime i prezime autora projekta 

6
Naziv privrednog društva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehničku dokumentaciju, adresa 

7
Ime i prezime odgovornog lica u privrednom društvu ili pravnom licu ili ime i prezime preduzetnika 

8
Ime i prezime vodećeg projektanta 

9
Ime i prezime odgovornog projektanta 

10
Ime i prezime saradnika na izradi dijela tehničke dokumentacije 
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PLAN M1 d.o.o. 
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PIB: 03452719 

e-mail: info.plan.M1@gmail.com 

broj: 171/2 od 17.11.2025. godine 

 

Elektronski potpis projektanta Elektronski potpis revidenta Elektronski potpis nadležnog organa 

za izdavanje građevinske dozvole 

 

 

 

 

 

  

 

 

 

INVESTITOR1 Kunze Sandra i Sitter Friedrich 

 

 

OBJEKAT2 Turistički objekat - vila 

 

 

LOKACIJA3 

LSL “Tudorovići”, dio UP T3,  

K.O. Tudorovići, k.p. 2269/1, Opština Budva 

 

DIO TEHNIČKE 

DOKUMENTACIJE4 

 

 

ARHITEKTONSKI PROJEKAT 
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PROJEKTANT6 „Plan M1“ d.o.o. Budva 
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SARADNICI NA PROJEKTU10 Emilija Sofeska dipl.ing.arh. 
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A.1.1. TEHNIČKI OPIS 

uz idejno rješenje 

 

 

INVESTITOR: Kunze Sandra i Sitter Friedrich 

OBJEKAT: Turistički objekat - vila 

LOKACIJA: LSL “Tudorovići”, dio UP T3, K.O. Tudorovići, k.p. 2269/1, Opština Budva 

 

 

Uvodne napomene 

Idejno rješenje je urađeno na osnovu urbanističko – tehničkih uslova br.06-332/24-321/3 

izdatim dana 18.04.2024.godine, od strane Sekreterijata za urbanizam i održivi razvoj opštine 

Budva, Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata („Sl. List CG“  br. 64/17, 44/18, 63/18, 

11/19, 82/20, 116/20, 86/22 i 04/23) ,  Zakona o izgradnji objekata („Sl. list CG“ br. 19/2025 

od 04.03.2025.godine), Zakona o uređenju prostora („Sl.list CG“ br. 19/2025 od 

04.03.2025.godine), kao i na osnovu projektnog zadatka investitora.  

Sastavni dio projektnog zadatka su: geodetska podloga, Parcelacija po LSL ovjerena kod 

Uprave za nekretnine 05.08.2025. godine pod brojem 917-104-D5-5110/25, Urbanističko 

tehnički uslovi. 

Površina katastarskih parcela 2269/1 i 2269/4  K.O. Tudorovići, koje čine urbanističku parcelu 

T3 je 1289.28m². Prema planskom dokumentu i na osnovu UT uslova indeks zauzetosti je 

0.20, a indeks izgrađenosti je 0.60.  Na parceli je predviđeno da se grade 2 objekta. Shodno 

tome maksimalna površina pod objektima na urbanističkoj parceli je 260.00m², odnosno 

BRGP je 780.00m². 

Planirana spratnost objekata je S+P+1 - stanovanje manje gustine.  

Prema Pravilniku o bližem sadržaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene 

površina, elementima urbanističke regulacije i jedinstvenim grafičkim simbolima, površina za 

stanovanje, član 43, za stanovanje manje gustine broj korisnika je 120 stanovnika/ha. Takođe, 

broj korisnika koji je dozvoljen za navedenu urbanističku parcelu je 15. 

 

Lokacija objekta 

Turistički objekat – vila, lociran je na katastarskoj parceli 2269/1 K.O. Tudorovići, odnosno na 

dijelu urbanističke parcele T3, LSL „Tudorovići“, opština Budva. Prema planskom dokumentu 

minimalne površine parcela su 800m² za individualne samostojeće objekte.  

Prema Elaboratu parcelacije, ukupna površina katastarske parcele 2269/1 K.O. Tudorovići 

iznosi 1208m2 čime su zadovoljeni uslovi za izgradnju na dijelu urbanističke parcele T3. 

(Tekstualni dio LSL-a, strana 17.) 

Urbanističko-tehničkim uslovima je navedeno sledeće: “Turizam se na području zahvata 

tretira u smislu pružanja usluga smještaja turistima sa funkcijom stanovanja kroz 

iznajmljivanje vila, kuća, apartmana i soba. Ostali, ranije navedeni objekti za pružanje usluga 

smještaja turistima se uklapaju u namjenu stanovanja jer je ona definisana kao pretežna 

namjena. Urbanistički parametri (indeks zauzetosti, indeks izgrađenosti i spratnost) za ovu 

namjenu definisani su prema pojedinačnim slučajevima.“. (Tekstualni dio LSL-a, strana 17) 

 

Objekat je lociran na terenu u nagibu, tako da je najvisočija kota u jednom dijelu placa cca 

255.20m/nv, a spušta se do cca 249.20m/nv, što znači da je visinska razlika cca 6.00m/nv. 
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Nagib se prostire u pravcu istok-jugozapad (od najvisočije do najniže kote terena). Kota 

prizemlja objekta je na ±0,00(252.00 m/nv). 

 

Funkcionalno rješenje 

Sa urbanističko-arhitektonskog aspekta novoprojektovani objekat je turističke namjene i 

postavljen je shodno konfiguraciji terena. Ovaj objekat projektovan je kao turistička vila koja 

predstavlja jednu stambenu jedinicu, funkcionalno povezanu po vertikali. 

Objekat je spratnosti P+1 i na svakom nivou su prostorije stambene namjene. 

Kota prizemlja objekta je na ±0,00(252,00 m/nv). 

Urbanistička parcela sa svoje jugoistočne strane naslanja se na saobraćajne površine, a sa iste 

strane predviđen je ulaz na lokaciju na koti 255.20 planirane i postojeće saobraćajnice, preko 

ulica u nagibu do prostora na otvorenom gdje su predviđena 3 parking mjesta. Po planskom 

dokumentu potreban broj parking mjesta za jednu stambenu jedinicu je 1pm/apartman (neto 

60m2). 

Pored parkinga, na donjem dijelu placa, na zapadnoj strani predviđen je bazen sa bazenskom 

plažom, a ispod bazena je predviđena tehnička prostorija. Pored bazena na terenu je 

organizirano i letnje sjedenje uz otvoreni kamin. 

 

Na osnovu Pravilnika o bližim uslovima i načinu prilagođavanja objekata za pristup i kretanje 

lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom, član 51, u okviru objekta je potrebno 

obezbijediti 5%  pristupačnih parking  mjesta u odnosu na planiran ukupan broj parking 

mjesta (najmanje jedno). U okviru objekta je planirano 1 parking mjesto za lica smanjene 

pokretljivosti i lica sa invaliditetom.  

 

Slobodna površina oko stambenog objekta je ekološki tretirana. Jedina betonska 

horizontalna površina su terensko stepenište i popločanje prekriveno kamenom, preko kojeg 

se dolazi do prizemlja objekta, odnosno do nivoa gde je predviđen bazen, bazenska plaža i 

letnje sjedenje. Parking prostor je odrađen sa podlogom od behaton ploča, a sve ostale 

površine su ozelenjene i obogaćene cvijećem, kao i raznim vrstama žbunastog i visokog 

rastinja. 

 

Objekat je prilagođen za pristup i kretanje lica  smanjene pokretljivosti, a sve prema Zakonu o 

izgradnji objekata gdje su u članu 30,  definisani uslovi za pristup i kretanje lica smanjene 

pokretljivosti, kao i prema Pravilniku o bližim uslovima i načinu prilagođavanja objekata za 

pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom. 

 

Objekat – turistička vila  predstavlja jednu smještajnu jedinicu. Prvi nivo, prizemlje ima 

direktnu vezu sa dvorištem i u njemu je smještena jedna spavaća soba, kupatilo, veliki dnevni 

boravak, kuhinja, trpezarija, vešeraj i stepenište za drugi nivo - sprat vile. Na spratu su 

smještene još tri spavaće sobe sa zasebnim kupatilima i izlazima na terasu. 

 Neto površina objekta je 178,32m2 a  ukupna BRGP je 232.38m2. 

 

Arhitektonsko oblikovanje 

Arhitektonskim oblikovanjem objekat stvara savremeni arhitektonsko-likovni izraz 

karakterističan za ambijent ovog prostora, mediteranskog karatera saglasno lokaciji na kojoj 

je planiran.  
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Preporuke za primjenu planskih parametara obavezuju postavljanje objekta koji prati liniju 

terena gde je prilaz sa ulice odozdo. Visina kote ulice je bazni element za definisanje 

nivelacije ostalih tačaka objekta i dobijene su interpolacijom. (LSL „Tudorovići“ str.22) 

Objekat je lociran u skladu sa preporukama planske dokumentacije gdje se navodi da su 

krovovi dvovodni u nagibu od 18-23o i prate nagib terena, tako da objekat vizuelno sugeriše 

na estetsku i vizuelnu modifikaciju tradicionalne paštrovske arhitekture. 

Položaj parcele utvrđen je regulacionom linijom u odnosu na javne površine i granice parcele, 

prema susjednim parcelama, iste ili druge namjene. Oblik i veličina parcele određuje se tako 

da se na njoj mogu izgraditi zgrade u skladu sa pravilima parcelacije i izgradnje. Parcela 

svojom dužom stranom prati nagib terena, a shodno tome objekat je postavljen paralelno sa 

pravcem protezanja parcele, u skladu sa uslovima za horizontalno postavljanje objekta na 

terenu i u pravcu koji pruža optimalne vizure i insolaciju. 

Objekat se oblikovno uklapa u kontekst sa predviđenom namjenom uz upotrebu 

tradicionalnih materijala i detalja.  

U cilju očuvanja identiteta mediteranskog ambijenta preporuka je da se koriste lokalni 

građevinski materijali što se posebno odnosi na oblaganje fasade sa kamenim pločama kako 

bi se zadržala autentičnost mediteranskog karaktera projektovanja i likovnog oblikovanja 

objekata suvremenom interpretacijom istih. Pergole sugerišu na tradicionalne elemente 

mediteranskog tipa i obogaćene su sa zelenilom tipa puzavice. 

 

Opis građevinskio-zanatskih radova 

Fasadni elementi i materijali su prilagođeni urbanim cijelinama u ovom podneblju. Fasade su 

projektovane u kombinaciji bavalit i kamen, s tim da je učešće kamena na objektu  više od 

50%. Fasada će biti obrađena kamenom SPLIT FACE TUMBLED RAL 1015 Light ivory (RAL 

Classic). Dio fasade koji je prekriven bavalitom je u boji RAL 090 80 10 svetlo bež. i RAL 9002 

svetlo siva. 

Terase i ulazi u objekat natkriveni su drvenim pergolama. 

Ograde terasa su staklene. Bravarija na objektu je aluminijumska u boji drveta.  

Krovovi objekta su kosi, pokriveni mediteran crepom u boji RAL 3009 Oxide red (RAL Classic). 

Što se tiče unutrašnje obrade objekta, detaljna obrada zidova, podova, sanitarnih uređaja i 

ostalih detalja biće obrađena kroz glavni projekat objekta.  

Parterno uređenje terena koje je u denivelaciji, riješeno je kaskadnim AB zidovima, obloženim 

kamenom. Potporni zidovi su obloženi kamenom debljine 3cm, a na vijencu zidova je 

postavljena poklopna kamena ploča (okapnica) debljine 2cm.  

Staze, ab stepenište, podesti i platoi su prekriveni kamenom. Popločavanje terena, zavisi od 

namjene prostora. Ispod parking prostora su planirane behaton ploče, a rampa za ulaz u 

garažu je betonska. Bazen je na nivou prizemlja. 

Na terenu je predviđeno visoko i nisko rastinje i nema zasada maslina niti drugog rastinja 

koje je potrebno zadržati. 

 

Ozelenjavanje 

U parternoj kompoziciji kao i u žardinjerima oblikovanim podzidama, predviđen je 

mediteranski autohtoni parter. 

Na većim površinama predviđeno je sijanje travne smješe, kao i sadnja visokog drveća, 

srednjeg žbunastog rastinja i atraktivnih cvjetnica koje treba saditi tako da period cvetanja 

bude tokom cijele godine. Obavezno je prisustvo autohtonih vrsta koje su karakteristične za 

ovo područje u kome dominiraju kadulja, ruzmarin, lavanda i bršljan, dok se predviđa da 
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travnjak bude otporan na sušu i gaženje, kao sadnja stabala maslina. Na taj način objekat 

uspešno poštuje izvorni arhitektonski stil i samim tim uljepšava javni prostor. 

Površina zelene travnate površine urbanističke parcele je 622,23m2 (52% površine lokacije) a 

ukupna površina ekološki tretirane t.j. površine prekrivene travom je 572,47m2 i površina 

prekrivena behatonom od 49.76 m2 

 

Podaci o iznošenju smeća 

Predviđeno je da se smeće deponuje u kontejnerima u higijenskim vrećama. 

 

Konstrukcija objekta 

Konstruktivni sklop objekta riješen je kao skeletni sistem sa AB zidnim platnima i 

međuspratnim monolitnim AB pločama debljine od 15cm, dok je podna ploča debljine 12cm. 

Trakasti temelji dimenzija širine od 70 do 90 cm i visine 50cm, postavljeni su u istoj ravni. 

Krovna konstrukcija je drveni dvovodni krov i predviđena je preko zadnje AB tavanice koja 

ima debljinu 15cm sa predviđenim slojevima za izolaciju i završni mediteran crijep. Na AB 

tavanice postoji otvor za prilaz krovu radi obavljanje popravke. 

 

Spisak primenjenih zakona i propisa  

 Zakon o izgradnji objekata (Sl. list CG br. 19/2025 od 04.03.2025. godine) 

 Zakon o uređenju prostora (Sl. list CG br. 19/2025 od 04.03.2025. godine) 

 Pravilnik o načinu izrade, sadržini i ovjeri tehničke dokumentacije za građenje objekta 

("Službeni list CG", br. 053/25 od 30.052025. godine) 

 Pravilnik o načinu obračuna površine i zapremine zgrade ("Službeni list Crne Gore", br. 

060/18 od 07.09.2018. godine) 

 Pravilnik o bližem sadržaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene površina, 

elementima urbanističke regulacije i jedinstvenim grafičkim simbolima („Službeni list CG“, 

broj 024/10 i 033/14) 

 Pravilnik o načinu vršenja revizije tehničke dokumentacije i izrada izveštaja revizije 

("Službeni list Crne Gore", br. 063/25) 

 Pravilnik o bližim uslovima i načinu prilagođavanja objekata za pristup i kretanje lica 

smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom ("Službeni list Crne Gore", br. 041/25 od 

28.04.2025. godine) 

 Zakon o turizmu i ugostiteljstvo ("Službeni list CG", br. 02/18, 04/18, 13/18, 25/19, 67/19, 

76/20 i 130/21) 

 Pravinik o vrstama, minimalno-tehničkim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata 

("Službeni list CG", br. 036/18 od 31.05.2018. godine) 

 Pravilnik o minimalnim zahtjevima energetske efikasnosti zgrada ("Službeni list Crne Gore", 

br. 57/14, 25/19, 140/22 i 47/24 od 24.05.2024. godine) 

 

 

Projektant: 

 

Angelika Gjorgon dipl. ing. arh. 

 

https://www.ingkomora.me/cms/public/dokumenta/4a002d9554f4a9260fa5799e11ff3c0d.pdf
https://www.ingkomora.me/cms/public/dokumenta/4a002d9554f4a9260fa5799e11ff3c0d.pdf


„PLAN M1“ d.o.o. - Budva               5 

 



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

 



„PLAN M1“ d.o.o. - Budva               1 

A.1.2. REKAPITULACIJA POVRŠINA 

uz idejno rješenje 

 

 

INVESTITOR: Kunze Sandra i Sitter Friedrich 

OBJEKAT: Turistički objekat - vila 

LOKACIJA: LSL “Tudorovići”, dio UP T3, K.O. Tudorovići, k.p. 2269/1, Opština Budva 

 

 

 PRIZEMLJE     

Br Prostorija 

Finalna 

obrada 

podova 

Finalna 

obrada 

zidova 

Finalna 

obrada 

plafona 

Površina 

1. Ulaz keramika posna boja posna boja 7.77 m² 

2. Vešeraj keramika posna boja posna boja 5.52 m² 

3. Dnevni boravak parket posna boja posna boja 19.70 m² 

4. Kuhinja keramika posna boja posna boja 11.89 m² 

5. Trpezarija keramika posna boja posna boja 10.87 m² 

6. Spavaća soba 1 parket posna boja posna boja 11.28 m² 

7. Kupatilo 1 keramika keramika posna boja 4.73 m² 

8. Hodnik keramika posna boja posna boja 1.41 m² 

 Ukupno NETO    73.17 m² 

 Neto (-2% maš. malter)     m² 

 Ukupno BRUTO    100.45 m² 

 

 

 SPRAT     

Br Prostorija 

Finalna 

obrada 

podova 

Finalna 

obrada 

zidova 

Finalna 

obrada 

plafona 

Površina 

1. Stepenište keramika posna boja posna boja 8.21 m² 

2. Hodnik keramika posna boja posna boja 5.65 m² 

3. Spavaća soba 2 parket posna boja posna boja 12.34 m² 

4. Spavaća soba 3 parket posna boja posna boja 14.79 m² 

5. Spavaća soba 4 parket posna boja posna boja 21.84 m² 

6. Kupatilo 2 keramika keramika posna boja 5.52 m² 

7. Kupatilo 3 keramika keramika posna boja 6.52 m² 

8. Kupatilo 4 keramika keramika posna boja 5.87 m² 

9. Terasa keramika fasada fasada 24.41 m² 

 Ukupno NETO    105.15 m² 

 Neto (-2% maš. malter)     m² 

 Ukupno BRUTO    131.93 m² 
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REKAPITULACIJA 

 NETO BRUTO 

1. Prizemlje 73.17 m² 100.45 m² 

2. Sprat 105.15 m² 131.93 m² 

    

 Ukupno smeštajni dio 178.32 m² 232.38 m² 

 

 

 

Ostvarene površine i prostorni parametri: 

 

 Dozvoljeni parametri prema 

UTU-ima 

Ostvareni parametri u 

projektu 

Katastarske parcele 2269/1 i 2269/4 2269/1 

Katastarska površina / 365.00 m² 

Broj urbanističke parcele T3 dio T3 

Urbanistička površina 1289 m² 1208 m² 

Indeks zauzetosti 0.20 0.087 

Max površina pod objektima 260.00 m² 105.15 m² 

Indeks izgrađenosti 0.60 0.192 

Max BRGP 780 m² 232.38 m² 

Spratnost objekata S+P+1 P+1 

 

Zaključak: Svi urbanistički parametri iz projekta zadovoljavaju parametre zadate UTU. 

 

 

 

 

Projektant: 

 

Angelika Gjorgon dipl. ing. arh. 
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