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1. OPSTE INFORMACIJE
Podaci o nosiocu projekta:
Investitor: Radoman Mandi¢
Kontakt osoba: Dragan Bujkovi¢
Adresa: Hotel ,,Bracera”, Donji Bulevar BB, 85310 Budva
Broj telefona:  +382 69 040 603

e-mail: hotelanita@t-com.me

Podaci o projektu

Pun naziv projekta: HOTELSKO-APARTMANSKI OBJEKAT

Lokacija: OPSTINA BUDVA

PAMING

PROTECTION AND MECHANICAL ENGINEERING




2. OPIS LOKACIJE

Lokacija na kojoj se planira izgradnja hotelsko-apartmanskog objekta, nalaze se u zapadnom dijjelu
Becica, iznad 1 ispod magistralnog puta Budva-Cetinje, odnosno na urbanistickoj parceli UP 55.1, koju
¢ini katastarska parcela br. 770 KO Becici, blok br. 55, u zahvatu Detaljnog-urbanistickog plana Bec¢iéi.

Povrsina urbanisticke parcele UP55.1iznosi 724.89 m?.

Polozaj lokacije objekta u Beci¢ima prikazana je na slici 1, dok je na slici prikazana lokacija objekta sa

uzom okolinom.
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Postojedi izgled dijela lokacije prikazan je na slici 3 aib.

R i S
Slika 3. Postojedi izgled dijela lokacije
Teren lokacije je travnato- kamenita povrsina, veéim dijelom obrastao niskim rastinjem 1 u padu je
prema jugu, odnosno prema moru. Na lokaciji nema objekata.

Kota terena na sredini lokacije iznosi 71 mnm.

U morfoloskom pogledu sire podrucje lokacije pripada priobalnom dijelu. Odlikuje se izrazitim, lako
uocljivim strukturnim elementima, antropogeno izmijenjene-urbanizovane teritorije posebno sa juzne
strane lokacije, a u njegovom pejzazu uocava se kontrast mora i u zaledu uzvisenja, tj. brda.

Sa pedoloskog aspekta na lokaciji i njenom uzem okruzenju prisutno je smede mediteransko erodirano
zemljiste na flisu.

U geoloskoj gradi Sireg podrucja lokacije ucestvuju raznovrsni sedimenti trijaske, jurske, kredne i
kvartarne starosti..

Na osnovu litoloskog sastava terena, hidrogeoloskih svojstava i funkcija stijenskih masa u sklopu
terena, te poroznosti, moze se izdvojiti kompleks srednje propusnih sedimenata i nepropusne stijene.
Prema karti seizmike regionalizacije teritorije Crne Gore (B. Glavatovi¢ 1 dr. Titograd, 1982.)
posmatrano podrudje, kao i cijelo Crnogorsko primorje pripada zoni sa osnovnim stepenom seizmickog
intenziteta 9° MCS skale.

Na lokaciji nema povrsinskih vodotokova niti stalnih izvora slatke vode, a more je od lokacije udaljeno
oko 650 m vazdusne linije.

Klima posmatranog podrucja ima sve odlike mediteranske klime sa blagim i kisnim zimama i toplim i
relativno su$nim ljetima. Srednje mjesecne temperature vazduha se krecu od 7,7 °C u januaru do 24,1 °C
u julu. Srednje godis$nje temperature vazduha iznose 15,8 °C

Godisnja koli¢ina padavina je relativno visoka i iznosi 1.578 mm. Veci dio padavina padne tokom jeseni
i zime.
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Najcesce duva juzni vjetar (jugo) i sjeverni (bura) u zimskim mjesecima, dok je ljeti najcesci vjetar
maestral koji donosi lijepo vtijeme.

Lokacija ne pripada zasticenom podrucju i na samoj lokaciji nema nepokretnih prirodnih i kulturnih
dobra.

Uze okruzenje lokacija na kojoj se planira izgradnja objekta pripada slabo naseljenom podrucju.

U sirem okruzenju lokacije posebno sa juzne strane prema moru nalazi se veéi broj individualnih
stambenih i turistickih objekata, odnosno smjestajnih kapaciteta.

Na tom podru¢ju u toku turisticke sezone, broj posjetilaca se enormno povecava, zvog njegove
atraktivnosti, kao i velikog broja smjestajnih kapaciteta.

Podrucje sa sjeverne strane lokacije nije izgradeno.

Pristup lokaciji je mogu¢ sa magistralnog puta Cetinje-Budva sa njene sjeverne i juzne strane.
Od infrastrukturnih objekata u okruzenju lokacije postoji elektroenergetska, vodovodna i kanalizaciona
mreza i TT mreza.




3. KARAKTERISTIKE PROJEKTA

Od strane Sekretarijata za urbanizam i odrzivi razvoj Opstine Budva, Investitoru su izdati Urbanisticko
tehnicki uslovi br. 06-061-563/3 od 26. 04. 2017. godine za izradu tehni¢ke dokumentacije za izgradnju
objekta na urbanistickoj parceli UP 55.1, koju ¢ini katastarska parcela br. 770 KO Becici, blok br. 55, u
zahvatu Detaljnog-urbanistickog plana Becici, Opstina Budva.

Urbanisticko tehnicki uslovi dati su u prilogu 1.

Projektno rjesenje objekta, radeno je na osnovu dostavljenog situacionog plana - geodetskog snimka sa
katastarskom predstavom i1 naneSenim granicama urbanisticke parcele, urbanisticko-tehnickih uslova i
projektnog zadatka Investitora.

Uporedni prikaz planskim dokumentom dozvljenih i ostvarenih kapaciteta na bazi idejnog rjesenja dat

je utabeli 1.
Tabela 1. Uporedni prikaz ispunjenja planskih parametara

Urbanisticki parametri Iz projekta Zadato UT uslovima
Povriina U.P.55.1 724 90 m? 724.90m?
Kat.parcela br. kat.parcela br.770 kat.parcela br.770
Max indeks izgradenosti 272 3.50
Max indeks zauzetosti 0.49 0.58
Max BRGP 1989,06m? 2.537,15m?
Max P pod objektom 359,27m? 420,44m?
Min rastojanje objekta od 2.00m 2.00m
susiedne parcele
Spratnost Su+P+5 P+5
Parking mjesta 27 1 PM/apartmanu
1 PM/6 hotelskoh soba
1 PM / 2 stola sa 4 stolice

Svi urbanisticki parametri iz projekta zadovoljavaju parametre zadate UT uslovima.
Funkcionalno rjesenje

Projektovan je hotelsko-apartmanskog objekta sptatnosti Su+Pr+5.
Izgradnja objekata je planirana u dvije faze:

- faza-A: garaza + prizemlje + I sprat

- faza-B: Il sprat + III sprat + IV sprat + V sprat.

Po etazama su projektovani slede¢i sadrzaji:

- Suteren (garaza, dvije ostave, tampon zona sa stepenistem i liftom, prostorije za vodovodne i
strujne potrebe),

- Prizemlje (ulazni hol, stepeniste, lift i ¢etri hotelske sobe),

- I sprat (stepeniste, lift i pet hotelskih soba),

- II sprat (poseban ulaz sa bo¢ne strane u objekat, stepeniste i pet apartmana),

- 1II sprat (stepeniSte i pet apartamana),

- IV sprat (stepeniste i pet apartmana),

- V sprat (restoran sa slede¢im sadrzajem: ulaz u restoran, recepcija, kancelarija, kuhinja sa
ekonomskim ulazom, sanitarije, restoranski prostor sa smjestajem gostiju).

U ukopanom suterenskom-garaznom-prostoru se nalazi 24 parking mjesta po principu Single Pit
nezavisnog sistema parkiranja vozila jednog iznad drugog sa jamom i 3 parking mjesta na gornjem
otvorenom parkingu, $to je ukupno 27 PM.

Garaza ima jedan ulaz/izlaz u sredi$njem dijelu. Sirina ulice je 5,5 m, a dimenzije parking mjesta 5x2,5
m. Uz koriscenje neophodne vertikalne signalizacije, kako bi se obezbjedio kvlitetan i bezbjedan
kontakt sa saobracajnicom.

Prizemlje i sve nadzemne etaze isprojektovane su sa spratnom visinom od h=3,06 m.

Objekat ima 4 ulaza.

Komunikacija izmedu etaza je ostvarena preko stepenista i lifta.




Osobama sa invaliditetom je omogucen pristup preko lifta do kojeg se dolazi na nivou suterenske etaze.
Na vrhu objekta je predviden zeleni krov povtsine 317,6 m”.

3D prikaz objekta poslovnih djelatnosti na lokaciji dat je na slici 4.

Slika 4. 3D prikaz hotelsko-apartmanskog objekta na lokaciji

Predniji suterenski zid ¢e biti ozelenjen puzavicama ili mediteranskim bori¢ima pored trotoara. Planom
je predvidena pjesacka staza - sa stepenistem na istocnoj strani uz urbanisticku parcelu 55.1 koja krece
od trotora uz magistralni put Cetinje-Budva i kontaktira objekat 1 sa gornje i sa donje strane.

Garaza ima jedan ulaz/izlaz u sredisnjem dijelu. Sirina ulice je 5,5 m, a dimenzije parking mjesta
5x2,5m. Uz kori$¢enje neophodne vertikalne signalizacije, kako bi se obezbjedio kvlitetan i bezbjedan
kontakt sa saobracajnicom.

Povrsine objekta po etazama 1 ukupna povrsina objekta prikazane su u tabeli 2.

Tabela 2. Povrsine objekta po etazama i ukupna povrsina objekta

. Povrsina [m?]

Rb. Etaza Neto Brato
1. | Suteren 348 52 374,61
2. | Prizemlje 250,04 287,59
3. | I Sprat 268,29 318,16
4. | II sprat 267,63 334,36
5. | III sprat 267,63 337,68
6. | IV sprat 260,49 337,68
7. | V sprat 319,32 359,27

UKUPNO: 1.981,92 2.349,35

Ukupna neto povrsina objekta iznosi 1.981,92 m?, a bruto 2.349,35 m™.

Spoljasnje uredenje terena obuhvata hodne i zelene povrsine kao i prateé¢i mobilijar .

Koncept pejzaznog uredenja uskladen je sa namjenom objekta, te sa organizacijom, oblikovnim i
nivelacionim rjeSenjem parternih povrsina.

Sa aspekta ozelenjavanja akcenat ¢e se dati na dekorativno-rekreativnoj funkciji zelenila uz koriséenje
autohtonih vrsta i vrsta mediteranskog podneblja.

Konstrukcija 1 materijalizacija

Objekat je projektovan u sistemu AB-platana, AB stubova i horizontalnih i vertikalnih AB-seklaza.
Medjuspratna konstrukcija je puna armirano-betonska ploc¢a debljine 16-18-20 cm. Osim AB-platana
zidovi su formirani od glinenih giter blokova debljine 10 ili i 20 cm.




Prilikom izrade ove dokumentacije posebno se vodilo ra¢una o strukturi i nosivosti tla, podzemnim
vodama, klimatskim, seizmickim i ostalim uslovima koji su od znacaja za staticki proracun i izbor
konstrukcije.

Treba istaci da je konstrukcija objekta savremeno koncipirana i da tehnoloski odgovara uobicajenoj
gradevinskoj praksi za ovu vrstu objekata.

Materijali predvideni za realizaciju projekta su prirodnog porjekla i zadovoljavaju sve arhitektonsko
konstruktivne zahtjeve.
Obrada objekta je prilagodena njegovoj funkciji.

Fasadni zidovi su oblozeni u sistemu ,,DEMIT* debljine 8 cm sa svim slojevima fasade i uz upotrebu
»Fundermaksa” (sa teksturom drveta) u pojedinim dijelovima preko podkonstrukcije (ventilisana
fasada) kada je stiropor zasti¢en mrezicom i jednim slojem lijepka. Fasadni zidovi objekta, obraduju se
bavalitom u sivoj boji (RAL 7012) i u bijeloj boji (RAL 9016).

Garaza je oblozena bunjastim kamenom.

Prizemlje 1 ulazi su oblozeni kamenim ploc¢ama preko termoizolacije uz upotrebu armaturnih mreze -
Q122.

Ravan krov je zeleni i projektovan sa svim hidro i termo izolacionim slojevima.

Primjenjeni materijali i zavrsne obrade po etazama:
- Vertikalne komunikacije materijalizovane su u mermernim plo¢ama.
- Ulazni hodnici u prizemlja su materijalizovani u mermernim plocama.
- Podovi kupatila i kuhinje sa granitnim keramickim plo¢icama ”A” klase.
- U dnevnim,trpezarijskim i spava¢im prostorijama postavljen je hrastov parket u linearnom slogu
standardnih dimenzija.

Unutrasnji zidovi su gletovani i molerisani ili oblozeni keramickim plocicama. Visina postavljanja
keramike u kuhinjama je h=150-160 cm. U kupatilima keramika se stavlja do kontakta sa plafonom.
Spoljni zidovi imaju termicku a u suterenu i hidro-izolacionu zastitu.

Vrata su od camove i hrastove grade suvim postupkom ugradena sa obodnim lajsnama i duplo
$perovana i zavrsno lakirana 2 puta.

Spoljna bravarija je od plastificiranih eloksiranih profila sa termo prekidom i termopan staklima u
paketu 6+12+4 mm. Vrata i prozori su opremljeni svim potrebnim okovom i moraju imati vodo ne
propusnost i neophodnu otpornost na udar vazdusne struje.

Na balkonima su planirane staklene ograde i zardinjere sa zelenilom koje ¢e pozitivno uticati na spoljni
izgled objekta dajuci mu karakter ozelenjene arhitekture.

Pratece instalacije

U objektu su predvidene sve vrste instalacija koje zahtijeva predvideni standard objekta ili se to
zahtijeva prema higijensko-tehnickim uslovima i standardima za ovu vrstu objekata.

Napajanje objekta elektrichom energijom sa elektrodistributivhe mreze predvideno je shodno uslovima
nadlezne Elektrodistibucije Budva, a napajanje se vrsi preko mjerno razvodnog ormana objekata.

Kao rezervni izvor napajanja u slucaju nestanka elektricne energije predvida se automatski dizel
elektri¢ni agregat (DEA) u kontejnerskoj izradi. U slucaju da vazni potrosaci u objektu ostanu bez
napona spoljasnje mreze, automatski se vrsi prebacivanje tereta mreza-agrega.

U objektu su predvidene instalacije opste potrosnje i osvjetljenja, instalacije uzemljenja i gromobrana i
instalacije dojave pozara.

U objektu su predvidene 1 instalacije slabe struje kao $to su: prikljucak na telekomunikacionu
infrastrukturu, strukturalni kablovski sistem, sistema distribucije TV signala, sistem interfona, sistema
detekcije 1 dojave pozara i sistema CO detekcije u garazi.

U objektu su predvidene instalacije grejanja, klimatizacije i ventilacije 1 to:
- grijanje 1 klimatizacija restorana i apartmana.
- ventilacija kuhinja 1 sanitarnih prostorija,




- nadpritisna ventilacija liftova i stepenista i
- ventilacija garaze.

U prostorijama objekta predviden je split sistem klimatizacije za grejanje i hladenje, kojti ¢e u zimskom
periodu obezbjedivati temperaturu od +20 °C, a u ljetnjem od +26 °C.

Projektom je rijesena redovna ventilacija garaze, na bazi maksimalno dozvoljenih koncentracija stetnih
gasova (CO). Sistem redovne ventilacije je uraden tako da moze odsisavati sve Stetne produkte
sagorevanja iz automobilskih motora, ali se moze koristiti i za odsisavanje svih zaostalih gasova i
zaostalog dima nakon gasenja eventualnog pozara.

Nadoknada svjezeg vazduha za ventilaciju garaze je obezbijedena preko posebnih aksijalnih ventilatora
direktno iz zone dvorista u prostor garaze.

U garazi je predvidena instalacija za detekciju ugljenmonoksida (CO), koja je povezana sa sistemom
ventilacije. Instalacija za detekciju CO (na 50 ppm) se sastoji od centralnog uredaja na koji se povezuju
senzorti koji se postavljaju pod plafonom garaze.

U objektu je predvidena automatska stabilna instalacija za gasenje pozara - sprinkler instalacija.

Prikljucenje objekta na gradsku vodovodnu mrezu predvideno je cijevima odgovarajuéeg precnika, a
prema uslovima ,,Vodovod i kanalizacija” d.o.o. - Budva.

Vodovodnu mrezu u objektu sacinjavaju: horizontalni razvodi rijeseni ispod ploce prizemlja,
vodovodne vertikale i ogranci koji povezuju pojedine sanitarne uredaje. Dimenzije cijevi i fazonskih
komada planirane su prema hidraulickom proracunu.

Za potrebe gasenja pozara predvidena je posebna vodovodna mreza.

Prije pustanja u upotrebu cjelokupna vodovodna mreza se mora ispirati i dezinfekovati u skladu sa
vazec¢im zakonskim propisima.

Instalacija fekalne kanalizacije bie uradena u skladu sa projektnim rjesenjem. Dimenzije cijevi i
fazonskih komada su planirane prema hidraulickom proracunu.

Sanitarne vode ¢e se iz svih sanitarnih uredjaja odvoditi u gradsku kanalizacionu mrezu.

Nakon zavrSetka radova na montazi kanalizacije, vrsie se njeno ispitivanje na prohodnost i
vodopropustljivost, a nakon montaze sanitarnih uredaja i provjera funkcionalnosti.

Atmosferske vode sa krova objekta, pomoénu oluc¢nih cijevi sakupljace se i pomocu cjevovoda, posto
nijesu opterecene necistocama, direktno ¢e se odvoditi u ulicnu kanalizaciju.

Atmosferske vode sa rampe garaze, kao 1 vode od pranja garaze, koje mogu biti optereéene zemljom,
pijeskom i lakim tecnostima od prisustva kola, prije upustanja u upojni bunar propustée se kroz
separatore gdje ¢e se vrSiti njthovo precis¢avanje, odnosno talozenje zemlje i pijeska i odvajanje lakih
tecnosti (goriva, masti i ulja).

Situacioni plan objekta dat je u prilogu II.

Otpad

Otpad se javlja u fazi izgradnje i u fazi eksploatacije objekta.
Otpad u fazi izgradnje

U fazi izgradnje objekata kao otpad javlja se matrijal od iskopa 1 gradevinski otpad.

Materijal od iskopa bice kontrolisano sakupljan i koristi¢e se za potrebe planiranja i nivelacije terena, a
visak ce izvodac¢ radova transportovati na lokaciju koju u dogovoru sa Nosiocem projekta odredi
nadlezni organ gradske uprave.

Grdeviski otpad ¢e se sakupljati, a izvoda¢ radova ¢e ga takode transportovati na lokaciju, koju u
dogovoru sa Nosiocem projekta odredi nadlezni organ gradske uprave.

Od strane radnika tokom izgradnje objekata generise se odredena koli¢ina komunalnog otpada.
Navedena vrsta otpada nakon priviemeog skladiStenja u kontejneru predaje se ovlaséenom
komunalnom preduzeéu u Podgorici.




Prema Pravilniku o klasifikaciji otpada i katalogu otpada (,,SL. list CG” br. 59/13. i 83/16.) navedeni
otpad se klasira u neopasni otpad.

Otpad u toku eksploatacije

U toku eksploatacije objekata, moze da nastane otpad koji se sakuplja u separatoru i komunalni otpad.
Prilikom precis¢avanja otpadnih voda u sparatoru nastaje mulj i lake te¢nosti 1 ulja. Prema Pravilniku o
klasifikaciji otpada i katalogu otpada (,SL list CG” br. 59/13. i 83/16.), otpad se klasira u grupu
opasnog otpada.

Privtemeno deponovanje komunalnog otpada usled boravka zaposlenih, do odnosenja na gradsku
deponiju komunalnim vozilima, bi¢e obezbijedeno u kontejnerima koji ¢e biti potpuno obezbijedeni sa
higijenskom zastitom.
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4. KARAKTERISTIKE MOGUCEG UTICAJA PROJEKTA NA ZIVOTNU SREDINU

Prema Pravilniku o blizem sadrzaju dokumentacije koja se sprovodi uz zahtjev za odlucivanje o potrebi
iztade elaborata (,,SL. list CG”, br. 19/19), vrste i karakteristike mogucih uticaja projekta na zivotnu
sredinu se razmatraju u odnosu na karakteristike lokacije i karakteristike projekta, uzimajuci u obzir
uticaj projekta na faktore od znacaja za procjenu uticaja kojima se utvrduju, opisuju i vrednuju u
svakom pojedina¢nom slucaju, pri tome vodeci racuna o:

- velicini 1 prostoru na koji projekat ima uticaj, kao $to su geografsko podrucje i broj stanovnika na
koje projekat moze uticati,

- prirodi uticaja sa sapekta nivoa 1 koncentracija emisija zagadujucih materija u vazduhu,
povrsinskim 1 podzemnim vodama, zemljistu, gubitak i ostecenje biljnih i zivotinjskih vrsta i
njihovih stanista, gubitak zemljista i drugo,

- jacini i slozenosti uticaja,

- vjerovatnodi uticaja,

- kumulativhom uticaju sa uticajima drugih postojecih projekata,

- prekograni¢noj prirodi uticaja i

- mogucénosti smanjivanja uticaja.

Sa aspekta prostora, uticaj izgradnje i eksploatacije hotelsko-apartmanskog objekta, u Beci¢ima na
zivotnu sredinu bice lokalnog karaktera.

Prilikom realizacije projekta do narusavanja kvaliteta vazduha moze do¢i uslijed uticaja izduvnih gasova
iz mehanizacije koja ¢e biti angazovana na izgradnji objekta, zatim uticaja lebdecih Cestica (prasina) koje
¢e se dizati uslijed iskopa materijala, kao i uslijed transporta materijala od iskopa.

Posto se radi o privremenim i povremenim radovima, procjenjuje se da izdvojene kolicine zagadujucih
materija u toku izgradnje objekta nece izazvati veci negativan uticaj na kvalitet vazduha na lokaciji i
njenom okruzenju.

Uticaj eksploatacije objekta na podzemne vode nece biti znacajan, jer ¢e se u toku eksploatacije objekta
sanitarne vode odvoditi u gradsku kanalizacionu mrezu, dok ¢e se atmosferske vode sa rampe garaze,
kao 1 vode od pranja garaze, koje mogu biti optere¢ene zemljom, pijeskom 1 lakim tec¢nostima od
prisustva kola, prije upustanja u upojni bunar propustace se kroz separatore gdje ¢e se vrsi njthovo
precis¢avanje, odnosno talozenje zemlje i pijeska i odvajanje lakih tecnosti (goriva, masti i ulja).

Uticaj izgradnje i eksploatacije objekta na okolno zemljiste se ogleda i u trajnom zauzmanju dijela
zemljiSta za realizaciju projekta.
Imajudi u vidu veli¢inu zahvata dodi ¢e do promjen topografije lokalnog terena.

Buka koja ce se javiti na gradilistu u toku izgradnje predmetnog objekta, privremenog je karakteraje sa
najveéim stepenom prisutnosti na samoj lokaciji.

Povrsina predmetne lokacije sa stanovista flore 1 faune u ekoloskom smislu ne predstavlja prostor koji
bi za nju bio od velikog znacaja.

Sa aspekta jacine, negativni uticaji u toku izgradnje i eksploatacije objekta nece biti izrazeni.
Takode, 1 sa aspekta vjerovatnoce pojava negativnih uticaja je mala.

Kumulativni uticaji sa uticajima drugih postojecih objekata koji su turistickog i stambenog karaktera ¢e
izostati, posto na posmatranom podrucju nema proizvodnih objekata.
Izgradnja i eksploatacija objekta nece imati prekogranicni uticaj.

Na osnovu analize karakteristika postojece lokacije, kao 1 karakteristika planiranih postupaka u okviru
lokacije, preko mjera za sprecavanje, smanjenje ili otklanjanje Stetnih uticaja moguce je smanjenje
negativnih uticaja na zivotnu sredinu.
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5. OPIS MOGUCIH ZNACAJNIH UTICAJA PROJEKTA NA ZIVOTNU SREDINU

U normalnim uslovima rada znacajnih uticaja pri realizaciji i eksploataciji hotelsko-apartmanskog
objekta na zivotnu sredinu nece biti.

Medutim, u toku eksploatacije objekta znacajniji uticaji projekta na zivotnu sredinu mogu se javiti u
slucaju akcidenta.

ObrazloZenje

Posto se radi o izgradnji objekta do¢i ¢e do izmjene lokalne topografije, i zauzimanja zemljista, $to ¢e
imati odredeni uticaj na neke segmente zivotne sredine.
Nema izmjene vodnih tijela, jer stalnih povrsinskih vodotokova na ovoj lokaciji nema.

U toku izgradnje objekta, usljed rada gradevinske operative doéi ¢e do emitovanja zagadujucih gasova,
ali to ¢e biti lokalnog karaktera. Nece biti ispustanja opasnih i otrovnih materija. Nece dolaziti do
ispustanja u vazduh neprijatnih mirisa.

Prilikom izgradnje objekta, usljed rada gradevinskih masina do¢i ¢e do povecanja nivoa buke i vibracija,
ali ce ista biti lokalnog karaktera samo na lokalietu gradilita. Emitovanja svjetlosti, toplotne energije i
elektro-magnetnog zracenja nece biti.

Funkcionisanje projekta nece prouzrokovati buku osim rada automobilskih motora koji dolaze i odlaze
od objekta, dok vibracija, emisije svjetlosne i toplotne energije kao ni elektromagnetno zracenja nece
biti.

Imajudi u vidu djelatnost objekta u toku njegovog funkcionisanja nece se izvrsiti depozicija hemijskih i
drugih materija koje bi mogle uticati na zagadenje zemljista i podzemnih voda.

Prilikom funkcionisanja objekta predvideno je da se fekalne vode upustaju u gradsku fekalnu
kanalizaciju, koja se nalazi na oko 100 m udaljenosti od lokacije, dok ¢e se atmosferske vode sa rampe
garaze, kao i vode od pranja garaze, koje mogu biti opterecene zemljom, pijeskom i lakim te¢nostima
od prisustva kola, prije upustanja u upojni bunar propustati kroz separatore gdje ¢e se vrsi njthovo
precis¢avanje, odnosno talozenje zemlje 1 pijeska i odvajanje lakih tecnosti (goriva, masti i ulja).

Tokom izvodenja projekta javice se gradevinski otpad (materijal od iskopa i otpad u toku izgradnje),
koji ¢e biti utedno deponovan, shodno Zakon o upravljanju otpadom ("SI list CG" br.64/11, 39/16).

Tokom funkcionisanja objekta javljace se komunalni otpad koji preuzima nadlezno komunalno
preduzece.

Projekat neée dovesti do veéih socijalnih promjena u demografskom smislu i tradicionalnom nacinu
zivota, iako ¢e u njemu u toku funkcionisanja stanovati veci broj ljudi.

Lokacija 1 njena okolina nije zasticena po bilo kom segmentu, pa njena eksploatacija ne moze
prouzrokovati vece stetne posljedice.

Shodno namjeni objekta, ne postoje faktori koji bi kumulativho sa iznesenim uticajima imali vece
negativne posljedice po zivotnu sredinu na ovoj lokaciji ili u njenoj blizini.

Objekat ¢e imace odredeni uticaj na postojecu komunalnu infrastrukturu, koja se nalazi u okruzenju
lokacije, jer ¢e povecati postojecu potrosnju vode 1 elektricne energije, kao 1 protok saobracaja 1 kolicinu

otpada.

Tokom izvodenja i funkcionisanja objekta imajuéi uvidu njegovu velicinu doci ¢e do uticaja na
karakteristike pejzaza.

Uticaji na ostale segmente zivotne sredine kao $to su lokalno stanovnistvo, klima 1 zasticena prirodna i
kulturna dobra nece biti znacajan.

Do negativnog uticaja u toku izgradnje i eksploatacije projekta na pojedine segmente zivotne sredine
moze dodi u slucaju pojave akcidenta.

Do negativnog uticaja na kvalitet vazduha u toku eksploatacije objekta moze dodi uslijed pojave pozara.
Medutim, imajuci uvidu da se u objektu nece odvijati procesi koji koriste lakozapaljive i opasne
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supstance to je vjerovatnoca pojave pozara mala. Sa druge strane u objektu ¢e biti ugraden stabilni
sistem za zastitu od pozara.

Na stabilnost objekta negativan uticaj moze imati pojava jakog zemljotresa. Podru¢je predmetne
lokacije pripada IX stepenu MCS skale, zato izgradnja i eksploatacija objekta mora biti u skladu sa
vazeéim propisima 1 principima za antiseizmicko projektovanje i gradenje u skladu sa Zakon o
planiranju prostora i izgradnji objekata (,,SL. list CG” br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i 82/20).

Do negativnog uticaja na kvalitet zemljiSta i podzemnih voda moze do¢i uslijed procurivanja ulja i
goriva iz mehanizacije u toku izgradnje objekta. Ukoliko do toga dode neophodno je zagadeno
zemljiste skinuti, skladistiti ga privremeno u zatvorena burad, u zasti¢enom prostoru lokacije, shodno
Zakon o upravljanju otpadom ("SL. list CG" br.64/11, 39/16).

Da se ne bi desile navedena akcidentna situacija, neophodna je redovna kontrola gradevinske
mehanizacije.
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6. MJERE ZA SPRECAVAN]JE, SMANJEN]JE ILI OTKLANJAN]JE STETNIH UTICAJA

Izgradnja hotelsko - apartmanskog objekta, planirana je radi poboljsanja turisticke ponude na podrucju
Becica.

Zbog svoje specificnosti, ova vrsta objekata, moze biti uzro¢nik degradacije zivotne sredine, ukoliko se
u toku izvodenja i funkcionisanja projekta, ne preduzmu odgovarajuce preventivne mjere zastite.

Za neke uticaje na zivotnu sredinu, koje je mogucée ocekivati, potrebno je preduzeti odgovarajuce
preventivne mjere zastite, kako bi se nivo pouzdanosti ¢itavog sistema podigao na jos veci nivo.
Sprecavanje, smanjenje i otklanjanje Stetnih uticaja moze se sagledati preko mjera zastite predvidenih
zakonima i drugim propisima, mjera zatite predvidenih prilikom izgradnje objekta, mjera zastite u toku
eksploatacije objekta 1 mjera zastite u akcidentu.

Mjere zastite predvidene zakonima i drugim propisima

Mjere zastite zivotne sredine predvidene zakonima i drugim propisima proizilaze iz zakonski normi
koje je neophodno ispostovati pri izgradnji objekta.
Osnovne mjere su:

- Obzirom na znacaj objekta, kako u pogledu njegove sigurnosti tako i u pogledu zastite ljudi i
imovine, prilikom projektovanja i izgradnje potrebno je pridrzavati se svih vazecih zakona i
propisa koji regulisu predmetnu problematiku.

- Ispostovati sve regulative (domace i Evropske) koje su vezane za grani¢ne vrijednosti intenziteta
odredenih faktora kao $to su prevashodno zagadenje vazduha, podzemnih voda i nivoa buke, i
dr.

- Obezbijediti odredeni nadzor prilikom izvodenja radova radi kontrole sprovodenja  propisanih
mjera zastite od strane strucnog kadra za sve faze.

- Obezbijediti instrumente, u okviru ugovorne dokumentacije koju formiraju Nosioc projekta i
izvoda¢, o neophodnosti postovanja i sprovodenja propisanih mjera zasite.

Mjere zastite predvidene prilikom izgradnje objekta

Mjere zastite zivotne sredine u toku realizacije projekta obuhvataju mjere koje je neophodno preduzeti
za dovodenje kvantitativnih negativnih uticaja na dozvoljene granice, kao i preduzimanje mjera kako bi
se odredeni uticaji sveli na minimum:

Osnovne mjere su:

- Izvoda¢ radova je duzan organizovati postavljanje gradilista tako da njegovi privremeni objekti,
postrojenja, oprema itd. ne uticu na trecu stranu, posebno na ometanje saobracaja na dijelu
magistralnog puta Budva-Cetinje sa kojim se lokacija granici sa juzne i sjeverne strane..

- U toku izvodenja radova na iskopu predvidjeti i geotehni¢ki nadzor, radi uskladivanja
geotehnickih uslova temeljenja sa realnim stanjem u geotehnickim sredinama.

- Gradevinska mehanizacija koja ¢e biti angazovana na izvodenju projekta treba da zadovolji
Evropske standarde za vanputnu mehanizaciju (EU Stage III B 1 Stage IV iz 2006. odnosno 2014.
god.) prema Direktivi 2004/26/EC).

- Tokom izvodenja radova odrzavati mehanizaciju: gradevinske masine i vozila u ispravnom stanju,
sa ciljem maksimalnog smanjenja buke, kao 1 eliminisanja mogucnosti curenja nafte, derivata i
masinskog ulja.

- Zavrijeme vjetra i susnog perioda redovno kvasiti materijal od iskopa, radi redukovanja prasine.

- Materijal od iskopa pri transportu na predvidenu lokaciju treba da bude pokriven.

- Redovno prati tockove na vozilima koja napustaju lokaciju.

- Radi smanjenja aerozagadenja okololnog prostora od prasine, u toku izgradnje oko objekta mora
biti podignut zastor.

- Izvssiti revitalizaciju zemljista, tj. sanaciju okolo objekta poslije zavtSenih radova, tj. ukloniti
predmete i materijale sa povrsina koris¢enih za potrebe gradilita odvozenjem na odabranu
deponiju.

- Planom uredenja terena predvidjeti pravilan izbor biljnih vrsta, otpornih na aerozagadivanje.
Formiranje zelenih povrsina okolo objekta je u funkciji zadtite Zivotne sredine i hortikulturne
dekoracije.
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Mjere zastite u toku redovnog rada objekta

U analizi mogucih uticaja konstatovano je da u toku eksploatacije objekata nece biti vecéih uticaja na
zivotnu sredinu, tako da nema potrebe za preduzimanjem veceg broja mjera zastite.
U tom smislu potrebno je:

Redovna kontrola svih instalacija u objektu.

Provjera kvaliteta precis¢ene otpadne vode na ispustu iz separatora lakih tecnosti 1 ulja prema
Pravilniku o kvalitetu i sanitarno-tehnickim uslovima za ispustanje otpadnih voda, nacinu i
postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda i sadrzaju izvjestaja o kvalitetu otpadnih voda (,,SI.
list CG” br. 56/19).

Kontrolisati visinu mulja i koli¢inu izdvojenog ulja i masti u separatoru jednom mijesec¢no, 1
vanredno nakon dugotrajnih kisa i drugih vanrednih dogadaja.

Izdvojena ulja maziva i goriva iz separatora kao opasni otpad sakupljati i odlagati u posebnu
hermeticki zatvorenu burad 1 iste skladistiti na prostoru zasticenom od atmosferskih padavina.
Nosioc projekta je obavezan da sklopi Ugovor sa ovlas¢enom organizacijom koja ima dozvolu za
upravljanje opasnim otpadom.

Obezbijediti dovoljan broj korpi i kontejnera za prikupljanje ¢vrstog komunalnog otpada i
obezbijediti sakupljanje i odnosenje otpada u dogovoru sa nadleznom komunalnom sluzbom
grada.

Redovno odrzavanje biljnih vtsta i travnatih povrsina koje ¢e biti postovljene shodno projektu o
uredenju prostora.

Redovno komunalno odrzavanje 1 ciséenje objekata i plato radi smanjenja mogucénosti
zagadivanja.

Mjere zastite u slucaju akcidenta

Mjere zaStite od pozZara

Radi zastite od pozara potrebno je:

Svi materijali koji se koriste za izgradnju objekta moraju biti atestirani u odgovaraju¢im
nadleznim institucijama po vazeéem Zakonu o uredenju prostora i izgradnji objekata i
Propisima koji regulisu protivpozarnu zastitu.

Pravilnim izborom opreme i elemenata elektricnih instalacija, treba biti u svemu prema
Projektu, odnosno treba obezbijediti da instalacije u toku izvodenja radova, eksploatacije 1
odrzavanje ne bude uzrok izbijanju pozara i nesrece na radu.

Za zastitu od pozara neophodno je obezbijediti dovoljan broj mobilnih vatrogasnih aparata, koji
treba postaviti na pristupa¢nim mjestima, uz napomenu da se nacin koriséenja daje uz uputstvo
proizvodaca.

Nosioc projekta je duzan da vatrogasnu opremu odrzava u ispravnom stanju.

Pristupne saobracajnice treba da omoguce nesmetan pristup vatrogasnim jedinicama do
objekta.

Mjere zastite od prosipanja goriva i ulja

Mjere zastite zivotne sredine u toku akcidenta - prosipanja goriva i ulja pri izgradnji i eksploatacije
objekta, takode obuhvataju mjere koje je neophodno preduzeti da se akcident ne desi, kao i
preduzimanje mjera kako bi se uticaji u toku akcidenta ublazio.

U mjere zastite spadaju:

Za sva koriS¢ena sredstva rada potrebno je pribaviti odgovarajuéu dokumentaciju o primjeni
mjera i propisa tehnicke ispravnosti vozila.

Tokom izvodenja radova odrzavati mehanizaciju (gradevinske masine i vozila) u ispravnom
stanju, sa ciljem eliminisanja mogucnosti curenja nafte, derivata i masinskog ulja u toku rada.

U koliko dode do prosipanje goriva i ulja iz mehanizacije u toku izgradnje objekta
neophodno je zagadeno zemljiste skinuti, skladistiti ga u zatvorena burad, u zasticenom
prostoru lokacije, shodno Zakon o upravljanju otpadom (,,SL. list CG” 64/11 i 39/106) i

zamijeniti novim slojem.
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Napomena: Pored navedenog sve akcidentne situacije koje se pojave rjesavace se u okviru Plana zastite
1 spasavanja - Preduzetnog plana.
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7. IZVORI PODATAKA

Zahtjev za odlucivanje o potrebi izrade elaborata o procjeni uticaja na zivotnu sredinu hotelsko-
apartmanskog objekta u Beci¢ima uraden je u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju dokumentacije
koja se sprovodi uz zahtjev za odlu¢ivanje o potrebi izrade elaborata (,,SL. list CG”, br. 19/19).

Prilikom izrade zahtjev za odlucivanje o potrebi izrade elaborata o procjeni uticaja na zivotnu sredinu
navedenog objekta, koriscena je sledeca:

Zakonska regulativa:

Zakon o planiranju prostora i izgradnji objekata (,,S1. list CG” br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19,
82/20186/22.).

Zakon o zivotnoj sredini (,,S1. list CG” br. 52/16173/19.).

Zakon o zastiti prirode (,,SL. list CG” br. 54/16 1 18/19).

Zakon o zastiti kulturnih dobara (,,SL. list CG” br. 49/10, 40/11 1 44/17).

Zakon o vodama (,,Sl. list CG” br. 27/07, 22/11, 32/11, 47/11, 48/15, 52/16, 55/16, 2/17,
80/17, 84/18).

Zakon o zastiti vazduha (,,S1. list CG” br. 25/10, 43/15173/19).

Zakon o zastiti buke u Zivotnoj sredini (,,SL. list CG”, br. 28/11, 01/14 1 2/18).

Zakon o upravljanju otpadom (,,SL. list CG” br. 64/11139/16).

Zakon o komunalnim djelatnostima (,,S1. list CG” br. 55/16, 2/18 1 66/19).

Zakonom o prevozu opasnih materija (,,S. list CG” br. 33/14, 13/18).

Pravilnikom o blizem sadrzaju dokumentacije koja se sprovodi uz zahtjev za odlucivanje o
pottrebi izrade elaborata (,,Sl. list CG”, br. 19/19).

Pravilnik o grani¢nim vrijednostima buke u zivotnoj sredini, nacinu utvrdivanja indikatora buke
i akusti¢nih zona i metodama ocjenjivanja tetnih efekata buke (,,SL list CG”, br. 60/11).
Pravilnik o nacinu i uslovima pracenja kvaliteta vazduha (,,SL. list CG”, br. 21/11 1 32/16).
Uredba o grani¢nim vrijednostima emisije zagadujuéih materija u vazduhu iz stacionarnih izvora
(,SL list CG”, br. 10/11).

Pravilnik o dozvoljenim koli¢cinama opasnih i Stetnih materija u zemljistu i metodama za
njihovo ispitivanje (,,SL. list RCG”, br. 18/97).

Pravilnik o nacinu i rokovima utvrdivanja statusa povtsinskih voda (,,SL. list CG”, 25/19).
Pravilnik o nacinu i rokovima utvrdivanja statusa podzemnih voda (,,SL list CG”, 52/19).
Pravilnik o kvalitetu i sanitarno-tehnickim uslovima za ispustanje otpadnih voda, nacinu i
postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda i sadrzaju izvijestaja o kvalitetu otpadnih voda (,,SL.
list CG” br. 56/19).

Pravilnik o klasifikaciji otpada i katalogu otpada (,,SL. list CG”, br. 59/13 1 83/16).

Uredba o nacinu i uslovima skladistenja otpada (,,SL. list CG”, br. 33/13 1 65/15).

Pravilnik o uslovima koje treba da ispunjava privredno drustvo, odnosno preduzetnik za
sakupljanje, odnosno transport otpada (,,Sl. list CG” br. 16/13).

Projektna dokumentacija

Idejno rjesenje izgradnje hotelsko-apartmanskog objekta u Beci¢ima, Opstina Budva.
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Crna Gora

OPSTINA BUDVA

Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj
Broj: 06-061-563/3

Budva, 26.04.2017. godine

Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj optine Budva, rjeSavajuci po zahtjevu MANDIC
RADOMANA na osnovu ¢lana 62 i 62a Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ( Sluzbeni
list RCG, br. 51/08, 40/10, 34/11, 47/11, 35/13, 39/13 i 33/14) i Detaljnog urbanistitkog plana
Betiéi, usvojenog Odlukom Skupstine opstine Budva, Sluzbeni list CG-opstinski propisi br. 01/09,
izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu investiciono tehnicke dokumentacije za
izgradnju objekta

1. LOKACIJA
Blok broj: 55, Urbanisti¢ka parcela broj: 55.1, koju ¢ini katastarska parcela 770 KO Bedici

Ukoliko na postoje¢im granicama parcela dode do neslaganja izmedu azurnog katastarskog stanja i
plana, mjerodavno je azurno katastarsko stanje. (tekstualni dio DUP-a, strana 252)

2. NAMJENA OBJEKTA

UTU daju moguénost investitoru da u okviru planskog rjesenja — tekstualnog i grafickog djela DUP-
a i ¢lana 62b Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata , izabere namjenu predmetnog objekta.

Jednoporodi¢no stanovanje po karti namjene povrsina

Uvidom u grafi¢ki prilog DUP-a, katra namjena povrsina, konstatovano je da su predmetne
urbanisti¢ke parcele u zoni sa namjenom — jednoporodino stanovanje.

Stanovanje manje gustine u zoni nqvé' izgradnje sa viSeporodi¢nim stanovanjem podrazumjeva
broj stanova u objektu od 4 do 8, pri Gemu se i turisticki apartman smatra stambenom jedinicom
(strana 398).

Na urbanisti¢kim parcelama namenjenim stanovanju dozvoljena je izgradnja bazena, sportskih
terena, pomocnih zgrada, usluznih delatnosti, garaza i parking mesta. (tekstualni dio DUP-a,

Poglavlje 5.2 , strana 394)
f

TURISTICKI APARTMANI po tekstualnom djelu DUP-a

U tekstualnom djelu DUP-a poglavlje 5.3.1. U.T.U. za izgradnju objekata u zoni nove izgradnje sa
jednoporpdiénim stanovanjem (strana 398), navedeno je sledece:

“Stanovanje manje gustine u zoni nove izgradnje sa viSeporodi¢nim stanovanjem

podrazumjeva broj stanova u objektu od 4 do 8, pri Cemu se i turisticki apartman smatra
stambenom jedinicom.”

UTU broj 06-061- 563/3 od 26.04.2016.godine
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Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata
(Sluzbeni list CG broj 63/11) u ¢lanu 19 stav dva, tri i Cetri definisana je namjena 1 sadrzaj
turistickog apartmana odnosno apartmanskog bloka.

VILA ili HOTEL po ¢lanu 62b

Clanom 62b Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata predvideno je da se utu za primarni
ugostiteljski objekat za pruzanje usluga smjestaja i usluge pripremanja i usluzivanja hrane 1 pica
mogu izdati ako lokacija namjenjena planskim dokumentom za stanovanje ili poslovnu djelatnost
nije privedena namjeni. U konkretnom slucaju predmetne urbanisti¢ke parcele su neizgradene.

Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata
(Sluzbeni list CG broj 63/11) u ¢lanu 18 definisana je namjena i sadrzaj turistiCke vile, koja je
shodno €lanu 3 taCka 1 svrstana u primarne ugostiteljske objekte za pruzanje usluge smjestaja 1
usluge pripremanja i usluZivanja hrane i pi¢a. Clanovima 6 do 14 Pravilnika definisana je namjena I
sadrzaj hotela, malog hotela, boutique hotela, garni hotela, apart hotela, condohotela, hostela,
pansiona 1 motela, koji su shodno ¢lanu 3 tacka 1 svrstani u primarne ugostiteljske objekte za
pruzanje usluge smjestaja i usluge pripremanja i usluzivanja hrane i pica.

Pratecdi sadrzaji, pomoc¢ni objekti uz osnovni objekat

Postupak pribavljanja odobrenja za postavljanje ili gradenje pomoc¢nih objekata ureden je Odlukom
o postavljanju, odnosno gradenju i uklanjanju pomo¢nih objekata (SI. list CG — opétinski propisi br.
21/14 od 18.07.2014. godine). Shodno ¢lanu 2. Odluke, pomoc¢ni objekti svrstavaju se u tri tipa:

Tip 1: pomo¢ni objekti koji ¢ine funkcionalnu i ekonomsku cjelinu sa objektom ¢ijem koris¢enju
sluzi pomo¢ni objekat, kao §to su: podzemne i nadzemne garaze, ostave, magacini, drvarnice, ljetnje
kuhinje, portirnice, objekti za radnike obezbjedenja i slicno.

Tip 2: pomoéni objekti infrastrukture kao S§to su: septicke bio-jame, bunari, cisterne za vodu,
rezervoari, bistjerne, Sahtovi, kotlarnice, uredaji za grijanje i hladenje, plinski sistemi, solarni sistemi
i sli¢no.

Tip 3: pomo¢ni objekti uredenja terena kao §to su: ograde, potporni zidovi, bazeni, fontane,
nadstresnice, pergole, manji sportski tereni, djecja igralista 1 sli¢no.

Garazni prostor, otvoreni (nenatkriveni) bazeni sa bazenskom tehnikom, ne ulaze u obracun BRGP.

3. POSTOJECE STANJE NA URBANISTICKOJ PARCELI

U listu nepokretnosti broj 1051 za KO Beti¢i, od 22.03.2017.godine, na katastarskoj parceli 770
upisan je pa$njak povrsine 774m’ . Na kat.parceli nema upisanih objekata, tereta i ograniéenja, a
kao vlasnik upisan je podnosilac zahtjeva.
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Urbanisti¢ko-tehnicki uslovi se izdaju iskljucivo za definisane urbanisticke parcele (tekstualni dio
DUP-a poglavlje 5.2. strana 394). Projektovanje i izgradnja objekata moze se definisati kroz vise
faza koje se moraju uklopiti i definisati kroz urbanisticko-tehnicke uslove na nivou urbanisticke
parcele (tekstualni dio DUP-a strana 252). Dozvoljena je fazna izgradnja (osim za objekte u nizu
koji moraju biti izvedeni jednovremeno i prema jedinstvenom projektu za svaki niz), tako da
konacno izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane povrsine pod objektom i spratnost, a ove
vrijednosti mogu biti i manje.(tekstualni dio DUP-a, Poglavlje 5.3, strana 398)

Indeks izgradenosti 1 zauzetosti su maksimalni. U njihovim okvirima graditelj moze graditi manje
kapacitete, ali ve¢e ne moze. Planom definisana bruto razvijena gradevinska povrsina (BGRP) je
maksimizirana, obavezujuca je i preko nje se ne moze graditi. Suteren, podrum i svi vidovi
podrumskih (podzemnih) etazane ne ulazi u zadatu BGRP, osim ako se u suternskom prostoru
predvidja namjena stanovanja, turizma ili komercijalne i usluzne djelatnosti, i u tom slu¢aju BRGP
suterena ulazi u ukupnu BRGP objekta.

Spretnost je data kao preporuceni parameter koji se moze prilagoditi konkretnim programskim
zahtjevima prilikom projektovanja ali se arhitektonska postavka mora uklopiti u srazmerno
povecana udaljenja od granica parcela — zadnja i bo¢ne gradevinske linije, uz neophodno postovanje
osnovne gradevinske linije i planom date bruto razvijene gradevinske povrsine (tekstualni dio DUP-
a, strana 251).

Na osnovu Izmjena i dopuna Pravilnika o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta
(Sluzbeni list CG br.33/14) u nadzemne etaze raCunaju se: suteren, prizemlje i spratovi , a u
podzemne etaze: podrum.

S. HORIZONTALNA I VERTIKALNA REGULACIJA

Prikazane su u grafickom prilogu plana i definisane u tekstualnom delu plana — poglavlje: UTU za
izgradnju objekata — stanovanje male gustine, Horizontalna i vertikalna regulacija (tekstualni dio
DUP-a poglavlje 5.3 strana 398)

Izgradnja na ivici parcele ili manjoj udaljenosti od boc¢ne ili zadnje granice parcele od planom
predvidene je moguca iskljuCivo uz pismenu saglasnost vlasnika susedne parcele na €ijoj granici je
predvidena izgradnja, osim za slucajeve koji su ovim planom predvideni da se grade na ivici parcele.
U okviru saglasnosti suseda potrebno je definisati, osim dozvoljenog udaljenja i otvore na
predmetnoj fasadi. (tekstualni dio DUP-a poglavlje 5.2 stav 3 strana 394)
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Postojeci objekti koji se nalaze u pojasu izmedu planirane regulacione i gradevinske linije ne mogu
se rekonstruisati, nadzidivati ili dogradivati, ve¢ samo investiciono odrzavati.

Gradevinska linija je definisana u grafickom prilogu karta regulacije — “glavna prednja gradevinska
linija” (ciklama - magenta linija na izvodu iz DUP-a) i ,,zone gradenja definisane pravilima
regulacije” (sive Srafure na izvodu iz DUP-a), a u tekstualnom delu DUP-a:

Predstavlja krajnju granicu za izgradnju objekta. Gradevinska liniji je obavezujuca i na nju se
postavlja jedna fasada objekta. Najve¢i dopusteni indeks zauzetosti podzemne etaze iznosi 1.0
(100%)

Zgrada moze biti postavljena svojim najisturenijim dijelom do gradevinske linije. Erkeri, terase,
balkoni i drugi istureni dijelovi objekta mogu da prelaze gradevinsku liniju prama neizgradenim
javnim povr§inama (zelenilo i saobracajnice) najvise do 1,20 m, na minimalnoj visini od 3,0 m od
kona¢no nivelisanog i uredenog okolnog terena ili trotoara.(tekstualni dio DUP-a, Poglavlje 5.2,
strana394)

Bo¢na gradevinska linija je definisana u grafickom prilogu karta regulacije - ,zone gradenja
definisane pravilima regulacije” (sive Srafure na izvodu iz DUP-a) i ,bo¢na gradevinska linija
0,75m-1,0m od granice parcele”, a u tekstualnom delu DUP-a, za preporucenu spratnost *:

Za slobodnostojece objekte min. odstojanje objekta od bocne granice parcele je 2,5m, izuzetno ovo
rastojanje moze biti i manje minimum 1,5m ako je oblik parcele nepravilan.

Za jednostrano uzidane objekte odstojanje je 3,0m — 4,0m prema slobodnom delu parcele, izuzetno
ovo rastojanje moze biti i manje minimum 1,5m-2.5m ako je oblik parcele nepravilan

Zadnja gradevinska linija

Obzirom da urb.parcela izlazi na dve ulice nema zadnje gradevinske linije ve¢ su date dve glavne
gradevinske linije u grafickom prilogu karta regulacije — “glavna prednja gradevinska linija”
(ciklama - magenta linija na izvodu iz DUP-a) i ,,zone gradenja definisane pravilima regulacije
(sive Srafure na izvodu iz DUP-a), a u tekstualnom delu DUP-a, za preporuéenu spretnost *:

Minimalno odstojanje objekta od zadnje granice parcele je 3,0 m izuzetno ovo rastojanje moze biti i
manje minimum 2,5m ako je oblik parcele nepravilan.

Min. odstojanje objekta od susednog objekta je 4,0m.

Kota prizemlja

Na pretezno ravnom terenu: najvise do 1,20 m iznad konacno nivelisanog i uredenog terena. Za
objekte sa podrumskim ili suterenskim etazama, orjentaciona kota poda prizemlja moZe biti najvise
1,50 m iznad konaéno nivelisanog i uredenog terena; Na terenu u ve¢em nagibu: u nivou poda
najnize korisne etaze i iznosi najvi§e 3,50 m iznad kote konano nivelisanog i uredenog terena
najnizeg djela objekta.

Krovovi su kosi, krovni pokriva¢ adekvatan nagibu, koji iznosi 18-23". Voda sa krova jednog
objekta ne sme se slivati na drugi objekat.
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Poslednja etaza moze se koristiti 1 kao potkrovlje ali bez mogucnosti reSavanja u vidu visespratnih
nivoa. Visina nazitka potkrovlja iznosi najvise 1,5m racunajuc¢i od kote poda potkrovlja do tacke
preloma krovne konstrukcije. (tekstualni dio DUP-a poglavlje 5.3 strana 398)

6. USLOVI ZA STABILNOST TERENA I OBJEKATA

Prije izrade tehnicke dokumentacije investitor je obavezan da u skladu sa Clanom 5. Zakona o
geoloskim istrazivanjima ("Sluzbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07) izraditi Revidovani
Projekat osnovnih geoloskih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju, u cilju utvrdivanja osnovnih
geoloSkih uslova za projektovanje investicionih objekata. Geoloska istrazivanja, izradu projekta
geoloskih istrazivanja 1 reviziju vrSe privredna drustva, odnosno druga pravna lica koja imaju
licencu.

Za objekte veée od 1000m’ ili sa 4 i vise nadzemnih etaza, shodno &lanu 7. Zakona o geoloskim
istrazivanjima ("Sluzbeni list RCG",26/07) izraditi Revidovani Projekat geoloskih istrazivanja tla za
predmetnu lokaciju i Revidovani Elaborat o rezultatima izvrsenih geoloskih istrazivanja, kojima se
detaljno odreduju inzenjersko-geoloske, hidro-geoloske i geomehanicke karakteristike temeljnog
tla, geotehniCke 1 seizmoloske karakteristike terena i prikaz i ocjenu rezultata istrazivanja sa
obradom dobijenih podataka i zaklju¢kom o uslovima i nacinu fundiranja objekta na prostoru koji je
istrazivan. Tehni¢ku kontrolu izvestaja i elaborata vr$i Ministarstvo preko privrednog drustva (Elan
33). Odobrenje za izradu geoloskih istrazivanja i saglasnost na elaborat o rezultatima izvrSenih
geoloskih istrazivanja za objekte iz ¢lana 7. Zakona o geoloskim istrazivanjima, izdaje Ministarstvo
ekonomije.

Pri projektovanju objekata preporucuje se koriscenje propisa EUROCODES, naroc¢ito EUROCODE
8 - Projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija. Takode se preporucuje zadrzavanje
postojeceg drveca i druge vegetacije na gradevinskim parcelama, gdje god je to mogude, jer
povoljno utiCe na o¢uvanje stabilnosti terena.

U slu€aju da je nagib terena 3>20° ako je dubina iskopa veca od H>3m, ako je rastojanje do
susjednog objekata manje od 2 visine iskopa, ako su sleganja veca od Scm ili ako su prisutne
podzemne vode, neophodno je uraditi Projekat zastite temeljne jame.

Takode se preporucuje zadrzavanje postojeceg drveca i druge vegetacije na gradevinskim parcelama,
gdje god je to moguce, jer povoljno utiCe na oCuvanje stabilnosti terena.

7. USLOVI ZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

Arhitekturom objekata treba teziti stvaranju savremenog arhitektonskog i likovnog izraza
karakteristicnog za urbani gradski prostor mediteranskog karaktera. Oblikovanje planiranih objekata
mora biti uskladeno sa kontekstom u kome objekat nastaje, predvidenom namenom i osnovnim
principima razvoja grada u pravcu visokog turizma.

U cilju oCuvanja identiteta mediteranskog ambijenta, poZeljna je primena prirodnih, lokalnih
gradevinskih materijala. SugeriSe se primena gradevinskog kamena za oblaganje fasada, zidanje
prizemnih delova objekata podzida, stepenista, izvodenje elemenata plastike objekata i elemenata
mobilijara. Siroka primena kamena o¢ekuje se i prilikom uredenja slobodnih povrsina na parceli.
(detaljnije tekstualni dio DUP-a poglavlje 5.12. strana 403)
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U cilju stimulisanja primjene lokalnog kamena za obradu fasada, Opstina Budva je, Odlukom o
naknadi za komunalno opremanje gradskog zemljiSta (Sluzbeni list CG — opstinski propisi, broj
01/15 ), predvidjela da se naknada umanjuje za 15€ po 1m* ugradene kamene fasade. s

8. USLOVI ZA OGRADIVANJE URB. PARCELE

Parcele se mogu ograditi zidanom ogradom do visine od 0,90m, raCunaju¢i od kote trotoara, ili
transparentnom ogradom do visine 1,60m. Zidane i1 druge vrste ograda postavljaju se na regulacionu
liniju i to tako da ograda, stubovi ograde i kapije budu unutar parcele koja se ograduje. Ograde
objekata na uglu ne mogu biti visoCije od 0,90m racunaju¢i od kote trotoara zbog obezbjedenja
vizuelne preglednosti raskrsnice. Vrata i kapije mogu se otvarati samo ka unutrasnjosti parcele.
(tekstualni dio DUP-a, Poglavlje 5.4, strana 398)

9. USLOVI ZA UREDENJE PARCELA

Za ovu kategoriju povr§ina pod zelenilom i slobodnih povrSina, pri izboru sadnog materijala i
njegovom komponovnju voditi raCuna o vizurama, spratnosti i arhitekturi objekata, koloritu zelenila,
vremenu cvjetanja i sl. Staze poplocavati kamenim plo¢ama. Pri parternom uredenju prednost dati
mediteranskom autohtonom parternom zelenilu u kome dominiraju kadulja, ruzmarin, lavanda,
zukva 1 brsljan. Predvidjeti travnjak otporan na suSu i gazenje. Radi zastite od pogleda sa ulice ili
susjednih parcela, zbog zastite od buke i zagadenja sa ulice, moguce je podizanje zive ograde od
gusto posadenog 1 pravilno orezanog drveca ili visokog zbunja. Pri izgradnji bazena, tamo gdje na
parceli postoje tradicionalni podzidi (suhozidine), oblik bazena i parterno uredenje prilagoditi
postojec¢im tradicionalnim podzidima bez naruSavanja njihovog oblika 1 gabarita. Parkinge
poplo¢avati kamenim plo¢ama, njihovu podlogu predvidjeti za teski saobracaj. Ozelenjavanje
parkinga vrsiti sadnjom odgovarajuceg drveca na svakih 3 — 5 parking mjesta ili izgradnjom pergole
iznad parkinga koja bi bila ozelenjena puzavicama. Predvidjeti javno osvjetljenje, klupe i drugu
odgovarajuéu opremu za miran odmor korisnika i za igru djece, korpe za otpatke i sl. Moguce je
predvidjeti terene i poligone za urbane sportove (skateboarding, street basket, mini fudbal, bocanje i
sl.). Prostor oplemeniti skulpturama, fontanama i Cesmama.

10. USLOVI ZA PRIKLJ UCENJE OBJEKTA NA INFRASTRUKTURU i
POSEBNI TEHNICKI USLOVI

Prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta vodovoda i kanalizacije, karta elektroenergetske mreze i
postrojenja i karta telekomunikacija. Detaljnije tehnicke uslove za prikljucenje ovaj Sekretarijat, po
sluzbenoj duznosti, pribavlja za investitora od DOO Vodovod i Kanalizacija Budva.

Vodovodne 1 kanalizacione, elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa
vazeéim propisima i standardima, a prikljufenje objekta na naseljske infrastrukturne sisteme
projektovati prema uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduzeéa i tretirati ih kroz idejna
rjeSenja urbanistiCke parcele.

Prilikom projektovanja, obaveza Projektanta je da postuje tehnicke preporuke EPCG koje su
dostupne na sajtu www.epcg.me
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Sastavni dio ovih urbanisticko tehnickih uslova su posebni uslovi za izradu projektne dokumentacije
izdati od strane nadleznih sluzbi — DOO Vodovod i kanalizacija Budve 1 Direkcije za saobracaj Crne
Gore.

U sludaju kada se predmetna parcela izlazi na magistralni put, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj
duznosti, za investitora trazi i tehnicke uslove od Direkcije za saobracaj, shodno ¢lanu 16. Zakoan o
putevima (“Sluzbeni list RCG”, br. 42/2004).

U slucaju kada se u okviru predmetne urbanistiCke parcele nalazi zastitni pojas ili cjevovod
regionalnog vodovoda, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za investitora trazi i tehnicke uslove
od Direkcije za saobracaj. Na osnovu ¢lana 32 Pravilnika o odredivanju i odrzavanju zona i pojaseva
sanitarne zaztite i ograniCenjima u tim zonama (Sluzbeni list CG 66/09), pojas sanitarne zastite
odreduje se oko glavnih cjevovoda i u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi 2,0m od osovine
cjevovoda sa obje strane. U pojasu zastite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavljanje uredaja 1
vrienje radnji koje na bilo koji na¢in mogu zagaditi vodu ili ugroziti stabilnost cjevovoda.

Kada predmetni objekat moze trajno, povremeno ili privremeno uticati na promjene u vodnom
rezimu ili kada se predmetne katastarske parcele graniCe sa potokom/rekom ovaj sekretarijat po
sluzbenoj duznosti pribavla Vodne uslove/Vodoprivredne uslove za izradu projektne dokumentacije
od Sekretarijata za privredu i finansije/Uprave za vode.

U okviru DUPa ne postoji zona ograni¢enja prepreka aerodroma. Za privremene ili stalne objekate
ili djelove objekta, van zone ograniCenja prepreka aerodroma, Cija je visina veca od 45m, potrebno
je od Agencije za civilno vazduhoplovstvo Crne Gore dobiti saglasnost za izgradnju 1 postavljanje,
kao I uslove za oznacavanje i odrzavanje. (Sigurnosni nalog broj 2016/001 rev 00, datum stupanja na
snagu 01.08.2016.godine)

11. SAOBRACAJNI USLOVI

Uslovi prikljuCenja na kolsku saobracajnicu prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta saobracaja.
Svaka urbanisti¢ka parcela mora imati neposredan kolski pristup na javnu saobracajnu povrsinu, u
Sirini od najmanje 3,0m .

Obaveza svakog korisnika 1 investitora je da u okviru svoje urbanisticke parcele ili katastarske
parcele stacionira vozila prema normativu datom u tabeli, odnosno 1,1 parking mesto po stanu ili
turistickom apartmanu, uz otvorene mogucnosti da to razrjesi na razliCite naCine: podrumska garaza
(u vise nivoa), suterenska garaza, parkiranje na ploCama iznad podruma ili suterena, izgradnja
spratnih garaza, ako za to postoje neophodni tehnicki uslovi i programski zahtjevi .

Najveci dopusteni indeks zauzetosti podzemne etaze iznosi 1.0 (100%) (tekstualni dio DUP-a, strana
251 1 strana 397).

NAMENA 1 PARKING MESTO

trgovina 50m2 prodajnog prostora
administrativno-poslovni 80m2 neto etazne povrsine
objekti ugostiteljski objekti 2 postavljena stola sa 4 stolice
hoteli 2 apartmana - 6 soba

12. USLOVI ZA RACIONALNO KORISCENJE ENERGILJE
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Shodno ¢lanu 71a, stav 6 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ( Sluzbeni list RCG, br.
51/08, 40/10, 34/11, 47/11, 35/13 i 39/13) projektovanjem i izgradnjom objekata treba postici
smanjenje gubitaka toplote iz objekata, poboljSanje toplotne izolacije spoljnih elemenata, povecanje
toplotne efikasnosti pravilnom orjentacijom objekata i koris¢enjem sunceve energije, koriscenje
obnovljivih izvora energije, te povecanje energetske efikasnosti sisteme grejanja. Energetski
efikasni, objekti sa dobrom izolacijom i sa niskom potrosnjom energije znatno ¢e dobiti na
vrijednosti na trzi§tu nekretnina, dok e objektima sa velikom potro$njom energije opadati
vrijednost.

Sunéani kolektori treba da budu skladno oblikovani i ukomponovani na najmanje uocljivim mestima
na objektu. Koristiti odrzive sisteme protiv prekomjerne insolacije (zasjenu Skurama, gradevinskim
elementima, zelenilom i slicno) kako bi se smanjila potrosnja energije za vjestacku klimatizaciju. Pri
proracunu koeficijenata prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 30-25% nize od maksimalno
dozvoljenih vrijednosti dozvoljenih za ovu klimatsku zonu.

Sadrzaj Elaborata energetske efikasnosti objekta propisan je Pravilnikom o sadrzaju elaborata
energetske efikasnosti zgrada (Sluzbeni list CG broj 47/13).

U cilju stimulisanja izgradnje energetski efikasnih objekata koji koriste solarnu energiju, OpStina
Budva je, Odlukom o naknadi za komunalno opremanje gradskog zemljista (Sluzbeni list CG —
opitinski propisi, broj 01/15), predvidjela da se naknada umanjuje za 200€ po 1m’ ugradenog
solarnog kolektora — panela.

Neposredna blizina mora uslovljava relativno mala godiSnja kolebanja temperature vazduha —
godi$nja temperaturna amplituda iznosi 16,4°C. Ipak istiCe se visoka temperatura letnjih mjeseci u
toku kojih se javlja prosjecno 25 dana sa zegom (30°C i viSe). Za potrebe proracuna koristiti podatke
Hidrometeoroloskog zavoda o klimatskim i hidroloskim karakteristikama zone u kojoj se nalazi
predmetna lokacija.

13. USLOVI ZA NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA

U slu¢aju da objeka ima poslovni prostor u prizemlju ili vise od 10 stambenih jedinica, obezbediti
nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti, shodno Pravilniku o blizim
uslovima i naginu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokrtljivosti i lica sa
invaliditetom, SI. list Crne Gore broj 43/13 i 44/15. Na svakih deset jedinica mora se obezbediti
najmanje jedna stambena jedinica za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene
pokretljivosti i lica sa invaliditetom. (¢lan 73. Stav 3 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata
( Sluzbeni list RCG, br. 51/08, 40/10, 34/11, 47/11, 35/13 139/13)

Obavezna primena elemena’ta’l pristupaCnosti, propisana ¢lanom 47. Pravilnika, predvida: za
stambene objekte je iz Clana 17, 18, 23 1 40, a za stambeno-poslovne iz ¢lana 17,18 1 23 plus dio
objekta poslovne namjene mora sadrzati elemente pristupacnosti u zavisnosti od namjene poslovnog
prostora.

14. USLOVI ZA ODVOZENJE CVRSTOG OTPADA

Mesta za postavljanje kontejnera za smece predvideti na urbanistickoj parceli. Nije dozvoljeno
postavljanje kontejnera na povrSinama namijenjenim za parkiranje vozila. Mjesta u objektu ili niSe
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za postavljanje kontejnera za smece kao i njihov potreban broj predvidjeti u saradnji sa nadleznim
komunalnim preduzecem, a imajuci u vidu produkciju ¢vrstog komunalnog otpada. Pri tome voditi
rauna o porastu broja korisnika prostora tokom ljetnjih mjeseci, pa stoga broj kontejnera i periodiku
njihovog praznjenja prilagoditi koliini smeca. Postujuéi prethodne uslove mjesta za postavljanje
kontejnera za smece trebaju biti $to blize javnim saobra¢ajnicama uz minimalnu denivelaciju (bez
ivicnjaka) u odnosu na saobracajnicu, sa padom od 5 % prema saobracajnici. NiSe za postavljanje
kontejnera za smece moguce je sa tri strane vizuelno izolovati zelenilom ili zidanim ogradama cija
visina ne moze biti ve¢a od 1,50 m. (tekstualni dio DUP-a poglavlje 5.14. strana 404)

15. USLOVI ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

Za za turistitke objekte povrsine vece od 1000m?, stambeno-poslovne objekte koji imaju vise od
1000m” poslovnog prostora i garaze sa vie od 200 parking mesta, shodno Zakonu o procjeni uticaja
na zivotnu sredinu (Sluzbeni list RCG broj 80/05 i Sluzbeni list CG broj 40/10, 73/10 i 40/11) i
Uredbi o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na zivotnu sredinu (Sluzbeni list RCG 20/07),
neophodna je izrada Elaborata o proceni uticaja na zivotnu sredinu.

Za objekte za koje nije propisana obaveza izrade procjene uticaja na zivotnu sredinu, potrebno je u
projektnoj dokumentaciji predvideti mere zastite od buke u skladu sa ¢lanom 19. Zakona o zastiti od
buke u zivotnoj sredini (Sluzbeni list CG 28/11).

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju
(Sluzbeni list CG broj 13/07, 05/08, 86/09 1 32/11) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih
nepogoda (Sluzbeni list CG broj 08/93).

Projektnom dokumentacijom potrebno je predvideti propisane mere zastite od pozara za objekte sa 4
i viSe etaza i objekte za javnu upotrebu preko povrine preko 400m? (hoteli, pansioni, sportske hale,
trzni centri i sli¢no), shodno ¢lanu 85, 86, 87, 88 1 89. Zakon o zastiti i spasavanju (Sluzbeni list CG
broj 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11).

Elaboratom zastite na radu, predvidjeti mjere zastite na radu za objekte koji imaju jedan ili vise
poslovnih prostora kao i za ruSenje postojeé¢eg objekta bilo koje namjene, shodno Clanu 9. Zakonu o
zastiti 1 zdravlju na radu (Sluzbeni list CG broj 34/14). Pri izgradnji objekata poslodavac koji izvodi
radove duzan je da izradi Elaborat o uredenju gradilista u skladu sa Pravilnikom o sadrzaju Elaborata
o uredenju gradilista (Sluzbeni list RCG broj 04/99).

U cilju zadtite od elementarnih nepogoda postupati u skladu sa Zakonom o za$titi i spasavanju
(Sluzbeni list CG broj 13/07 1 05/08) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda
(Sluzbeni list RCG broj 79/04).#

Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani ("SluZzbeni list RCG"
47/2007) i podzakonskih akata koja prizlaze iz ovog zakona .

Kada su u pitanju zasticene biljne i zivotinjske vrste postupati u skladu sa RjeSenjem o stavljanju
pod zastitu rijetkih, prorijedenih, endemicnih i ugroZenih biljnih i Zivotinjskih vrsta (“Sluzbeni list
SRCG", 36/82). Rjesenje je dostupno na sajtu Agencije za zastitu Zivotne sredine: www.epa.org.me

UTU broj 06-061- 563/3 od 26.04.2016.godine



OPSTINA BUDVA = SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM [ ODRZIVI RAZVO)
Trg Sunca 3 = 85310 BUDVA - telefon +382 (0)33 451 287 = www.budva.mc - ¢-mail: urbanizam.bd@t-com.mc

Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobracajnica i objekata naide na eventualne
paleontolooske ili mineraloske nalaze, koji predstavljaju geonasljede, obavezno je prekinuti radove,
obavjestiti Agenciju, kako bi njihovi stru¢njaci prikupili nalaze, odnosno izvrsili neophodna
istrazivanja. '

16. USLOVI ZA ZASTITU MASLINJAKA

Na podru¢ju DUP-a nalazi se jedan broj pojedinacnih primjeraka i niz grupa maslina. Masline i
maslinjaci su zasti¢eni Zakonom o maslinarstvu i maslinovom ulju. Maslinjaci, kao najvazniji i
ambijentalno najdragocjeniji dio potkunjica (tradicionalne seoske baste), Cuvaju se u postojecoj
formi, sa izvornim suvomedama i terasama. Nije dozvoljena izgradnja staza ili betoniranje ovih
povrsina. Suvomede, suhozidi, podzidi i terase se ne smiju rusiti. Dozvoljena je njihova
rekonstrukcija isklju¢ivo tradicionalnim na¢inom zidanja (u suvo).

Obavezno je da se sve masline sacuvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni primjerci
zelenila, ukoliko je to zaista neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste urbanisti¢ke parcele
uz neophodno pribavljanje odobrenja. Odobrenje za presadivanje maslina u maslinjaku izdaje organ
lokalne uprave nadlezan za poslove poljoprivrede — Sekretarijat za privredu opstine Budva, u roku
od 30 dana od dana podnoSenja zahtjeva za presadivanje. SjeCenje i presadivanje maslina starih
preko 100 godina je zabranjeno na osnovu ¢lana 15. Zakona o maslinarstvu i maslinovom ulju
(“Sluzbeni list CG*, 45/14).

17. MOGUCNOST FAZNE IZGRADNJE

Za objekat:

Na osnovu Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ¢1.79 i ¢1.94 (Sl.list Crne Gore br. 50/08,
40/10, 34/11, 47/11, 35/13, 39/13, 33/14), kroz izradu idejnog rjeSenja moze se odrediti faznost
gradnje (tehnicko-tehnoloska i funkcionalna cjelina) objekata. Dozvoljena je fazna izgradnja, tako da
konacno izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane povrsine pod objektom i spratnost, a ove
vrijednosti mogu biti i manje.

Za urbanisti¢ku parcelu ili viSe urbanisti¢kih parcela:

Na osnovu UT uslova, kod urbanisti¢kih parcela na kojima je planom predvidena izgradnja vise
objekata, potrbno je uraditi revidovano idejno rjeSenje kompletne urbanisticke parcele ili vise
susjednih urbanistickih parcela (€l. 60 vazec¢eg Zakona),. Idejno rjeSenje prikazuje urbanisti¢ko-
arhitektonsku postavku svih urbanistickih elemenata u okviru urbanisticke parcele, na osnovu koga
se tacno odreduju lokacija planiranih objekata, pristup objektima, medusobna udaljenja. ...

Idejno urbanisticko- arh1tektonska rjeSenja su sastavni dio dokumentacije za dobijanje gradevinske
dozvole i moraju biti revidovand od strane licenciranog revidenta.

U sluCaju da urbanisticku parcelu ¢ini vise katastarskih parcela razli¢itih vlasnika, potrebno je
pribaviti saglasnost na revidovano idejno rjeSenje svih uesnika u urbanisti¢koj parceli, ovjereno
kod notara.

18.. IMOVINSKO-PRAVNI ODNOSI
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