ZAHTJEV ZA ODLUCIVAN]JE O POTREBI IZRADE
ELABORATA O PROCJENI UTICAJA NA ZIVOTNU SREDINU

INVESTITOR: ,,GALOP INZENJERING” d.o.o. - Budva

APARTMANSKI OBJEKAT -

OBJEKAT: | AMELE A, B, C, D, E, F, G, H i GARAZA I - FAZA 1i 2

LOKACIJA: OPSTINA BUDVA

novembar 2024. god.



1. OPSTE INFORMACIJE

Podaci o nosiocu projekta:

Investitor:
Odgovorno lice:
PIB:

Kontakt osoba:
Adresa:

Broj telefona:

e-mail:

Pun naziv projekta:

Lokacija:

»GALOP INZENJERING” d.o.0. - Budva
Milan Komljenovi¢

02388081

Neda So¢

Jadranski put br. 21., 85310 Budva

+382 33 465 441; +382 69 368 298

galoping@t-com.me

APARTMANSKI OBJEKAT -
LAMELE A, B,C,D, E, F, G, Hi GARAZA I - FAZA 1i 2

OPSTINA BUDVA

PAMING

PROTECTION AND MECHANICAL ENGINEERING




2. OPIS LOKACIJE

Lokacija na kojoj se planira izgradnja apartmanskog objekta nalazi se u Budvi na podrucju Babinog
dola, odnosno na utrbanistickoj parceli UP 5a-1, koju ¢ine katastarske parcele br. 1886/1, 1886/2,
1886/3, 1889/4 i1 1885/1, Blok 5a, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana Babin do (,,SL. list CG” -
opstinski propisi broj 11/12, 37/15), Opstina Budva.

Povrsina lokacije iznosi 4.314,00 m*.

Polozaj lokacije objekta u Budvi prikazan je na slici 1, dok je na slici 2. prikazana lokacija objekta sa
uzom okolinom.
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Slika 1. Polozaj lokacije objekta u Budvi (oznacen strelicom)

Slika 2. Lokacija objekta (oznacen strelicom)sa uzom okolinom




Lokacija objekta na katastarskoj podlozi prikazan je na slici 3.
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Slika 3. Lokacija objekta na katastarskoj podlozi

Lokacija je nepravilnog oblika i na njoj nema objekata.
Prema geodetskom snimku, teren lokacije je u nagibu, u pravcu od zapada ka istoku.

U morfoloskom pogledu Sire podrucje lokacije objekta pripada priobalnom dijelu. Odlikuje se izrazitim,
lako uocljivim strukturnim elementima, antropogeno izmijenjene-urbanizovane teritorije, a u njegovom
pejzazu uocava se kontrast mora i u zaledu uzvisenja, tj. brdo.

U geoloskoj gradi lokacije ucestvuju kvartarni deluvijalni, proluvijalno aluvijalni 1 marinski sedimenti u
¢ijoj osnovi su karbonatne (krecnjaci) 1 silicijske (roznaci) stijene jurske starosti.

Sa hidrogeoloskog aspekta predmetnu lokaciju izgraduju vodonepropusne stijene predstavljene glinama
i dobro vodopropusne stijene, predstavljene sljunkovito-pjeskovitim sedimentima.

Prema karti seizmike regionalizacije teritorije Crne Gore (B. Glavatovi¢ i dr. Titograd, 1982.)
posmatrano podrudje, kao i cijelo Crnogorsko primorje pripada zoni sa osnovnim stepenom seizmickog
intenziteta 9° MCS skale.

Sa pedoloskog aspekta u uzem okruzenju lokacije prisutna su smeda zemljista-districni kambisol dok su
prema morskoj obali prisutna aluvijalna zemljista-fluvisol.

Na lokaciji nema povrsinskih vodotokova, a more je od lokacije udaljeno oko 730 m vazdusne linije.

Klima posmatranog podrucja ima sve odlike mediteranske klime sa blagim 1 ki$nim zimama i toplim i
relativno susnim ljetima. Srednje mjesecne temperature vazduha se krecu od 7,7 °C u januaru do 24,1 °C
u julu. Srednje godisnje temperature vazduha iznose 15,8 °C

Godisnja kolicina padavina je relativno visoka i iznosi 1.578 mm. Ve¢i dio padavina padne tokom jeseni
1 zime.

Najcesc¢e duva juzni vjetar (jugo) i sjeverni (bura) u zimskim mjesecima, dok je ljeti najcesci vjetar
maestral koji donost lijepo vrijeme.

Podrucje lokacije i njene okoline je obraslo niskim rastinjem gdje preovladava sikara i makija.

Medutim, sa lokacije je uklonjeno zelenilo.

Lokacija ne pripada zasticenom podrucju i na samoj lokaciji 1 njenom okruzenju nema nepokretnih
prirodnih i kulturnih dobra.

U sirem okruzenju lokacije sa zapadne strane nalazi se zasticeno podrucje Brdo Spas - predio posebnih
prirodnih odlika.

Prema preliminarnim rezultatima Popisa iz 2023. godine broj stanovnika u Opsini Budva iznosio je
26.667, a broj domacinstava 10.847, dok je gustina naseljenosti iznosila je 218,9 st/km”.




Podaci pokazuju da je u Opstini Budva doslo do poveéanja broja stanovnika za 38,76% u odnosu na
Popis iz 2011. godine.

Okruzenje lokacije objekta sa istocne strane pripada naseljenom i izgradenom podrucju (naselje Babin
Do) sa odredenim brojem stambenih i turistickih objekata.

Sa ostalih strana lokacije nalazi se Sumski pojas.

Najblizi objekat koji se nalazi sa isto¢ne strane od lokacije je udaljen oko 40 m vazdusne linije

Prilaz blizu lokaciji objekta je omogucen sa istocne strane sa postojece saobracajnice koja prolazi kroz
naselje Babin Do.

Od infrastrukturnih objekata blizu lokacije pored prilaznih saobraéajnica, postoji elektroenergetska
mreza, vodovodna i kanalizaciona mreza i TT mreza.




3. KARAKTERISTIKE PROJEKTA

Od strane Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma Crne Gore, Investitoru su izdati
UTU br. 08-6893/6 od 10. 11. 2022. god. za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju objekta u zoni
stanovanja, na urbanistickoj parceli UP 5a-1, koju ¢ine katastarske parcele br. 1886/1, 1886/2, 1886/3,
1889/4 1 1885/1, Blok 5a, u zahvatu DUP-a ,,Babin do” (,,SL. list CG” - opstinski propisi broj 11/12,
37/15), Opstina Budva.

Urbanisticko tehnicki uslovi dati su u prilogu 1.
Prema dostavljenoj projektnoj dokumentaciji na lokaciji planirana je izgradnja apartmanskog objekta.

Zadati parametri UTU-ma 1 ostvereni projektom prikazani su u tabeli 1.
Tabela 1. Zadati parametri UTU-ma i ostvereni projektom

Zapremina objekata - nadzemno 25.713,057 m3

Indeks izgradenosti 1,99 (8.571,19 m?)
Indeks zauzetosti 0,39 (1.673,00 m?)
Indeks izgradenosti dozvoljen - UTU | 2,00 (8.628,00 m?)
Indeks zauzetosti dozvoljen - UTU 0,40 (1.725,00 m?)

Glavnim projektom tretirani su apartmanski objekti lamele A, B, C, D, E, F, G i H i objekat garaze 1.
Objekti se nalaze u centralnom dijelu UP5a-1. Lokacija se naslanja na lokalnu saobracajnicu sa svoje
jugo-istocne strane, dok je sa sjeverne strane po DUP-u ,,Babin Do” planirana pristupna saobracajnica.
Na UP5a-1 je projektovan apartmanski objekat, u skladu sa clanom 34. Povrsine za stanovanje,
Pravilnika o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, po kome se, na povrsinama za stanovanje u
gradskim i prigradskim naseljima, mogu planirati i objekti za smjestaj turista.
Predvidene su dvije faze izgradnje.
Faza 1 obuhvata izgradnju lamela D, E, I, G 1 H kao i saobracajnice i infrastrukture.
Faza 2 obuhvata izgradnju lamela A, B, Ci1
Apartmanski objekti lamela A, B, C, D, E, F, G i H, kao I objekat garaze I su smjesteni na UP5a-1.
Teren je u velikom nagibu, od sjevera ka jugu, odnosno od donje kote parcele pa do gornje, do cca 30
mnm.
Apartmanski objekti lamele A, B, C, D, E, F, G 1 H kao i garaza I su smjesteni u centralnom dijelu
urbanisticke parcele UP5a-1. Pjesacki 1 kolski prilazi objektima su organizovani sa interne saobracajnice.
Objekti imaju maksimalno 5 vidljivih stambenih etaza kao i do dvije suterenske i podrumske etaze
namijenjene garaziranju i tehnickim prostorijama. Objekat garaze ima podrumsku i suterensku etazu.
Stambeni objekti su propisno udaljeni od granica urbanisticke parcele u skladu sa planskim uslovima.
Suternski djelovi garaze, koji se nalaze ispod nivoa terena su bllizi granice ubanisticke parcele od
propisane gradevinske linije.
Garaze apartmanskih objekata su organizovane u suterenskim i podrumskim etazama.
Pristup suterenskim garazama je organizovan preko rampi koje su povezane sa internom
saobracajnicom. Vertikalnim komunikacijama stepenistem i liftovima su povezani sa nadzemnim
etazama. U garazama aprtanskih objekata je moguce parkirati ukupno 46 automobila dok je u objektu
garaze moguce smjestiti 19 automobila. U suterenskoj etazi lamele ABC su projektovane tehnicke
prostorije.
Osnovni podaci o spratnosti lamela i broju apartmana dati su u tabeli 2.

Tabela 2. Osnovni podaci o spratnosti lamela i broju apartmana

Namjena objekata | Apartmanski objekti

Spratnost Lamela A Po(Ga)+Su+Pr+3+Ps
Lamela B Po(Ga)+Su+Pr+3+Ps
Lamela C Po(Ga)+Su+Pr+3+Ps
Lamela D Po(Ga)+Su(Ga)+Pr+3+Ps
Lamela E Po(Ga)+Su(Ga)+Pr+3+Ps
Lamela F Po+Su(Ga)+Pr+3+Ps
Lamela G Pr+3+Ps
Lamela H Pr+2+Ps
Lamela I Po+Su




Tabela 3. Osnovni podaci o spratnosti lamela i broju apartmana

Namjena objekata | Apartmanski objekti
Spratnost Do Po)+Su+Pr+3+Ps
Broj apartmana Lamela A 11
Lamela B 9
Lamela C 13
Lamela D 12
Lamela E 9
Lamela F 13
Lamela G 9
Lamela H 3
Lamela | 0
Ukupno: | 79

Arhitektonski program objekata

Lamele A, B i C imaju 5 vidljivih nadzemnih etaza kao i suterensku etazu sa tehnickim prostorijama kao
1 podrumsku namijenjenu garaziranju. Spratnost objekta je Po(G)+S+P+3+Ps. U nadzemnim etazama
smjesteno je 33 apartmana. Glavni ulaz organizovan je sa sjeverne strane i to na spratu 3. Ulaz u garazu
je organizovan na juznoj strani. Pored stepenista sve etaze povezuje i lift. Po sredini svih nadzemnih
etaza, izmedu lifta 1 stepenista, organizovan je hodnik iz kojeg se ulazi u apartmane. Krovne terase
povucenog sprata su neprohodne i ne ulaze u obracun BRGP-a.

Suterenska etaza sa tehnickim prostorijama ulazi u obracun BRGP-a.

Podzemna garaza je organizovana u podrumu. Pristup posrumskoj garazi je organizovan sa juzne strane
sa interne saobracajnice. Garaza je organizovana ispod objekta.

Vertikalnim komunikacijama stepenistem i liftovima je povezana sa nadzemnim etazama. U garazi je
moguce parkirati ukupno 25 automobila. U suterenskoj etazi su organizovane tehnic¢ke prostorije a u
cijelom objektu je organizovano 40 tehnickih prostorija 1 podrumskih ostava.

Lamela D ima 5 vidljivih nadzemnih etaza kao 1 suterensku i podrumsku etazu namijenjenu garaziranju i
tehnickim prostorijama. Spratnost objekta je Po(G)+S(G)+P+3+Ps. U nadzemnim etazama smjesteno
je 12 apartmana.

Glavni ulaz organizovan je sa sjeverne strane. Ulaz u garazu je organizovan na juznoj strani. Pored
stepenista sve etaze povezuje 1 lift. Po sredini svih nadzemnih etaza, izmedu lifta i stepenista,
organizovan je hodnik iz kojeg se ulazi u apartmane. Krovne terase povucenog sprata su neprohodne i
ne ulaze u obracun BRGP-a.

Garaza je organizovana u prizemlju, suterenu i podrumu. Pristup garazi je organizovan preko rampe
koja se nalazi na juznoj strani dok pristup podrumskoj garazi je ogranizovan iz garaze susjedne lamele.
Garaza je organizovana ispod objekat. Vertikalnim komunikacijama stepenistem i liftovima je povezana
sa nadzemnim etazama. U garazama je moguce parkirati ukupno 6 automobila.

Lamela E ima 5 vidljivih nadzemnih etaza kao 1 suterensku i podrumsku etazu namijenjenu garaziranju.
Spratnost objekta je Po(G)+S(G)+P+3+Ps. U nadzemnim etazama smjesteno je 9 apartmana.

Glavni ulaz organizovan je sa sjeverne strane. Ulaz u garazu je organizovan na zapadnoj strani. Pored
stepeni$ta sve etaze povezuje i lift. Po sredini svih nadzemnih etaza, izmedu lifta i stepenista,
organizovan je hodnik iz kojeg se ulazi u apartmane. Krovne terase povucenog sprata i ravnog krova su
neprohodne i ne ulaze u obra¢un BRGP-a.

Garaza je organizovana u suterenu i podrumu. Pristup suterenskoj garazi je organizovan preko rampe
koja se nalazi na juznoj strani dok pristup podrumskoj etazi je organizovan iz susjednog objekta.
Garaza je organizovana ispod objekta. Vertikalnim komunikacijama stepenistem i liftovima je povezana
sa nadzemnim etazama. U garazi je moguce parkirati ukupno 8 automobila.

Lamela F ima 5 vidljivih nadzemnih etaza kao i suterensku etazu namijenjenu garaziranju i podrumsku
etazu sa tehnickim prostorijama. Spratnost objekta je Po+S(G)+P+3+Ps. U nadzemnim etazama
smjesteno je 13 apartmana.




Glavni ulaz organizovan je sa sjeverne strane. Ulaz u garazu je organizovan na isto¢noj strani. Pored
stepeni$ta sve etaze povezuje 1 lift. Po sredini svih nadzemnih etaza, izmedu lifta 1 stepenista,
organizovan je hodnik iz kojeg se ulazi u apartmane. Krovne terase povucenog sprata i ravnog krova su
neprohodne i ne ulaze u obracun BRGP-a.

Garaza je organizovana u suterenskoj etazi. Pristup garazi je organizovan preko rampe koja se nalazi na
istocnoj strani. Garaza je organizovana ispod objekat. Vertikalnim komunikacijama stepeniStem i
liftovima je povezana sa nadzemnim etazama. U suterenskoj garazi moguce je parkirati ukupno 7
automobila. U podrumu su organizovane tehnicke prostorije.

Lamela G ima 5 vidljivih nadzemnih etaza. Spratnost objekta je P+3+Ps. U nadzemnim etazama
smjesteno je 9 apartmana.

Glavni ulaz organizovan je sa zapadne strane. Pored stepenista sve etaze povezuje 1 lift. Po sredini svih
nadzemnih etaza, izmedu lifta i stepenista, organizovan je hodnik iz kojeg se ulazi u apartmane. Ovaj
objekat je hodnikom povezan sa objektom F. Krovne terase povucenog sprata i ravnog su neprohodne
i ne ulaze u obracun BRGP-a. Nije organizovana garaza u sklopu ove lamele.

Lamela H ima 4 vidljive nadzemne etaze. Spratnost objekta je P+2+Ps. U nadzemnim etazama
smjestena su 3 apartmana.

Ova lamela koristi stepeniste, lift i hodnik susjedne lamele G. Krovne terase povucenog sprata su
neprohodne i ne ulaze u obra¢un BRGP-a. Nije organizovana garaza u sklopu ove lamele.

Lamela I je garaza ima 2 etaze, podrumsku i suterensku. Spratnost objekta je Po+S.

Pristup garazi je organizovan preko rampe koja se nalazi na istocnoj strani. U podrumskoj 1 suterenskoj
etazi garaze moguce je parkirati ukupno 19 automobila. Dio sutenske etaze je natkriven dok je ostatak
platoa za parkiranje nenatkriven.

Mirujuli saobracaj

Na otvorenom je predvideno 31 parking mjesto, a u garazama 65 parking mjesta, $to ukupno iznosi 96
parking mjesta.

Uslovi koris¢enja lica sa oteZanim kretanjem ili invaliditetom

Uslovi za prilaz svim djelovima placa lica sa invaliditetom obezbjedeni su za sve stambene etaze kao i

pristup svim parkinzima i platoima. Projektovace se i lako prilagodiv apartman. Sve stambene etaze su
povezane liftom koji ispunjava uslove korisc¢enja lica sa otezanim kretanjem ili invaliditetom.

3D prikaz objekta dat je na slici 4, dok je na slici 5. dat 3D prikaz objekta na lokaciji.

Slika 4. 3D prikaz objekta |




Slika 5. 3D prikaz objekta na lokaciji

Povrsina nadzemnih etaza objekta prikazana je u tabeli 3.

Tabela 3. Bruto povrsina objekta

Br. Objekat Povrsina (m?)
1. | Objekat A 1.656,67

2. | Objekat B 1.661,92
3. | Objekat C 1.628,67
4. | Objekat D 1.552,94
5. | Objekat E 1.371,25
6. | Objekat F 1.655,23

7. Objekat G 784,85

8. | Objekat H 321,81

9. | Objekat I 494,16

Ukupno: 11.127,50 m?

Ukupna neto povrsina svih objekata iznosi 9.609,46 m2, a bruto 11.127,50 m?2
Konstrukcija i materijalizacija

Konstrukcija objekta je skeletna, armirano - betonska, sa ispunama zidova od giter blokova. Zidna
platna, ukopani dijelovi konstrukcije, stubovi, serklazi, meduspratne tavanice, kose stepenisne ploce i
grede objekta su armirano - betonski.

Zidovi su debljine 25 cm, od bloka, a pregradni debljine 10 cm od bloka ili gips kartonskih ploca.
Temeljenje je izvrseno na temeljnoj ploci debljine 70 cm.

Hidroizolacija se predvida u svim ukopanim djelovima objekta, podovima na tlu, trotoarima
neposredno uz objekat, terasama i u okviru slojeva ravnih krovova.

Termoizolacija se predvida u okviru slojeva podova na tlu, u okviru slojeva fasade, ravnih krovova
odnosno krovnih terasa. Zvucna izolacija se predvida u okviru slojeva podova spratova i prizemlja.
Unutrasnja vrata se rade kao stolarija, dok se spoljni otvori (prozori i vrata) rade od aluminijskih profila.
Vrata i prozori (osim prozora pomocnih prostorija) imaju

spoljne aluminijske roletne.




Spoljasnja bravarija se radi od aluminijumskih profila. Konstrukcija $toka i krila je od aluminijumskih
profila,sa prekinutim termickim mostom, eloksiranih u tonu i po izboru projektanta, a po katalogu
proizvodaca, postavljena u celichom blind ramu 20x40 mm. Zastakljivanje se vrsi termopan
polureflektujué¢im security staklom d=4+16+4 mm sa niskim koeficijentom prolaza toplote. Prozori su
sa standardnim mehanizmom za efikasno zatvaranje. Obezbijediti nagibno otvaranje prozora.

Roletna je aluminijumska, eslinger.

Ograde su od kovanog gvozda do visine od 115 cm. Ograde unutrasnjih stepenista su prohromske.
Fasada objekta bloka se u najvecem dijelu radi kao demit. Suterenske etaze i potporni zidovi su
oblozeni kamenim plo¢ama. Koristi se kombinacija dvije boje za fasadu objekta, bez 1 svjetlija nijansa
braon boje. Boja fasade je uklopljena sa okolnim zgradama i kontekstom u kome objekat nastaje i
koriste se RAL-ovi 4019, 4020 i 4021.

Krov je dijelom kosi nagiba od 150 prekriven mediteran crijepom a dijelom je projektovan ravan
neprohodan krov.

Unutrasnji zidovi se malteriSu u boje, osim zidova kupatila, toaleta, perionice i kuhinje koji se oblazu
keramikom do visine koju Investitor naznaci.

Zavrsena obrada podova je parket ili keramika, u zavisnosti od namjene prostorije i potreba

Investitora.

Podovi terasa i hodnika se oblazu protiv kliznom keramikom.

Uredenje terena

Oko lamela objekta planirane su slobodne i prilazne povrsine.

Prilazne povrsine predstavljaju kolski prilazi, kose rampe. Pjesackom stazom stize se do platoa sa kojeg
su organizovani glavni ulazi u objekte.

Ostale povrsine su tretirane kao slobodne, namjenjene zelenilu. Kaskadirane su u skladu sa
konfiguracijom terena podzidama ili potpornim zidovima.

Poplocanje pjesackih staza do objekta je radeno kamenim plocama d=3 cm.

Poplocanje kolskog prilaza je radeno kaldrmom. Ostale slobodne povirsine su ozelenjene.

Prema sobracajnici, zbog velike visinske razlike formiran je sistem zardinjere u kojima ée biti zazadene
autohtone mediteranske biljke 1 rastinje. Arhitektonsko rjesenje zadrzalo je optimalan odnos poploc¢anih
1 zelenih povrsina, ¢cime se doprinelo estetskom oplenjavanju prostora i formiranju prijatnog ambijenta
za korisnike prostora.

Planirano zelenilo ima za cilj ostvarivanje zatitne, sanitarno - higijenske i estetsko - dekorativne
funkcije. Zardinjere uz pristupnu saobracajnicu, sa zapadne strane, predstavlja vid lineranog
ozelenjavanja, $to je uslovilo izbor biljnih vrsta. Prilikom izbora biljnih vrsta prvenstveno je vodeno
racuna da odgovaraju uslovima sredine, kao i o morfoloskim, fenoloskim i ostalim karakteristikama
sadnog materijala.

Za zardinjere predlaze se kombinacija sledec¢ih niskozbunastih biljki: Rosmarinus, Lavandula, Bignonia
capensis i Rhyncospermum jasminoides.

Na ostalim ozelenjenim povrsinama predvidene su niskozbune biljke: Rosmarinus, Lavandula, zatim
manje stablasice: Callistemon citrinus ,,Splendens i Nerium oleander, kao 1 stabla: Olea europaea i Magnolia

Po zavr$enom planiranju zelenih povisina, izvrsiti nasipanje plodne humusne zemlje.

Materijal za zavrsnu obradu slobodnih povrsina mora biti od adekvatnog humusa.

Pratece instalacije

U objektu su predvidene sve vrste instalacija koje zahtijeva predvideni standard objekta ili se to
zahtijeva prema higijensko-tehnickim uslovima i standardima za ovu vrstu objekata.

Napajanje objekta elektricnom energijom sa elektrodistributivhe mreze predvideno je shodno uslovima
nadlezne Elektrodistibucije Budva, a napajanje se vrsi preko KPO-a do MRO lamela.

Sa MRO vrsi se napajanje apartmana, tehnickih prostorija, garaza i zajednicke potrosnje.

Kao rezervni izvor napajanja u slucaju nestanka elektricne energije predvida se automatski dizel
elektricni agregat (DEA) u kontejnerskoj izradi. U slucaju da vazni potrosaci u objektu ostanu bez
napona spoljasnje mreze, automatski se vrsi prebacivanje tereta mreza-agrega.

U objektu su predvidene instalacije opste potrosnje i osvjetljenja, instalacije uzemljenja i gromobrana 1
instalacije dojave pozara.
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U objektu su predvidene 1 instalacije slabe struje kao $to su: sistema detekcije i dojave pozara; sistema
CO detekcije u garazi; SKS-a; IP videointerfonskog sistema; sistema video nadzora; sistema distribucije
['V signala; sistema ozvucenja; protivprovalnog i SOS sistema.

U objektu su predvidene instalacije grejanja, klimatizacije i ventilacije i to:

- grijanje 1 klimatizacija apartmana.

- ventilacija kuhinja i sanitarnih prostorija,

- nadpritisna ventilacija liftova i stepenista i

- ventilacija garaze.
U prostorijama objekta predviden je split sistem klimatizacije za grejanje i hladenje, koji ¢e u zimskom
periodu obezbjedivati temperaturu od +20 °C, a u ljetnjem od +26 °C.

Glavnim masinskim projektom je predviden efikasan nacin ventilacije garaze sa primjenom RoofTop
ventilatora vatrootpornosti F 400C/120 min .

Predvidena koncepcija ventilacije podrazumjeva ravnomjerno izvlacenje onecis¢enog vazduha
kanalskim razvodom od celi¢nog i pocincanog lima iz gornje i donje zone u normalnom radu u

odnosu cca 50:50 % dok je za slucaj odimljavanja predvideno izvlacenje dima samo iz gornje zone.
Rezime ventilacije i odimljavanja odreduje projekat automatike i sistem za detekciju CO i pojava dima.

U garazama lamela predvidena je instalacija za detekciju ugljenmonoksida (CO), koja je povezana sa
sistemom ventilacije. Instalacija za detekciju CO (na 50 ppm) se sastoje od centralnog uredaja na koji
se povezuju senzori koji se postavljaju pod plafonom garaze.

Prikljucenje objekta na gradsku vodovodnu mrezu predvideno je cijevima odgovarajuceg precnika, a
prema uslovima ,,Vodovod i kanalizacija” d.o.o. - Budva.

Priklju¢ci Apartmanskih objekata - lamele A, B, C, D, E, F, G, H i I, na vodovodnu mrezu su
predvideni na DUP-om planiranu saobracajnicu odnosno na planiranu infrastrukturu smjestenu u trupu
saobracajnice. DUP-om je planirana instalacija vodovoda PEHD DNO90. Prikljucci su pozicionirani na
nekoliko mjesta obzirom na prostornu razudenost objekata.

Projektovan je centralni kontrolni vodomjerni $aht sa vodomjerom DN80 na udaljenosti manjoj od

1m od granice predmegtne.

Hidrostaticki pritisak na mjestu prikljucenja pretpostavljen je i iznosi 3,0 bara.

Vodovodnu mrezu u objektu sacinjavaju: horizontalni razvodi rijeseni ispod ploce prizemlja,
vodovodne vertikale i ogranci koji povezuju pojedine sanitarne uredaje. Dimenzije cijevi i fazonskih
komada planirane su prema hidraulickom proracunu.

Vodovodna mreza mora biti hidraulicki ispitana. Ispitivanje se vtsi prije postavljanja toplotne izolacije, a
moze se vrsiti i po sekcijama.

Za potrebe gasenja pozara predvidena je posebna vodovodna mreza, prema Elaboratu za gasenje
pozara.

Prikljucci lamela na kanslizacionu mrezu su predvideni na DUP-om planiranu saobraéajnicu odnosno
na planiranu infrastrukturu smjestenu u trupu saobracajnice. DUP-om je planirana instalacija
kanalizacije DN200 PVC SN4.

Instalacija fekalne kanalizacije bie uradena u skladu sa projektnim rjesenjem. Dimenzije cijevi i
fazonskih komada su planirane prema hidraulickom proracunu.

Nakon zavrSetka radova na montazi kanalizacije, vr$i se njeno ispitivanje na prohodnost i
vodopropustljivost, a nakon montaze sanitarnih uredaja i provijera funkcionalnosti.

Atmosferske vode sa saobracajnica, parkinga i vode od pranja garaza, koje mogu biti opterecene
zemljom, pijeskom 1 lakim tecnostima od prisustva kola, prije upustanja u upojni bunar propustaju se
kroz separator gdje se vrsi njihovo precis¢avanje, odnosno talozenje zemlje 1 pijeska 1 odvajanje lakih
tecnosti (goriva, masti 1 ulja).

Atmosferske vode sa krovova lamela, pomocnu olucnih cijevi se skupljaju i pomocu cjevovoda, posto
nijesu optere¢ene necistocama, direktno odvode u upojni bunar, a mogu se koristiti za zalijevanje zelenih
povisina.

Situacioni plan objekta dat je u prilogu II.

11



Otpad

Otpad se javlja u fazi izgradnje, kao i u fazi eksploatacije objekta.

Otpad u fazi izgradnje

U fazi izgradnje objekata kao otpad javlja se matrijal od iskopa 1 gradevinski otpad.

Manji dio materijala od iskopa koristice se za potrebe planiranja i nivelacije terena, dok ¢e vedi dio
pokrivenim kamionima izvoda¢ radova transportovati na lokaciju, koju u dogovoru sa Nosiocem
projekta odredi nadlezni organ lokalne uprave.

Gradeviski otpad ¢e se sakupljati, a izvoda¢ radova ¢e ga takode transportovati na lokaciju, koju u
dogovoru sa Nosiocem projekta odredi nadlezni organ lokalne uprave.

Od strane radnika tokom izgradnje objekata generise se odredena koli¢ina komunalnog otpada.
Navedena vrsta otpada nakon privremeog skladistenja u kontejneru predaje se ovlaséenom
komunalnom preduzecu.

Prema Pravilniku o klasifikaciji otpada, katalogu otpada, postupcima obrade otpada, odnosno prerade i
odstranjivanja otpada (,Sl. list CG” br. 64/24) navedeni otpad spada u grupu neopasnog otpada.

Otpad u toku eksploatacije
U toku eksploatacije objekata, nastaje otpad koji se sakuplja u separatoru i komunalni otpad.
Otpad iz separatora

Prilikom preci$¢avanja otpadnih voda u sparatoru nastaje mulj i lake tecnosti i ulja.
Prema Pravilniku o klasifikaciji otpada, katalogu otpada, postupcima obrade otpada, odnosno prerade i
odstranjivanja otpada (,SL. list CG” br. 64/24), otpad se klasira u grupu opasnog otpada.

Komunalni otpad

Privtemeno deponovanje komunalnog otpada, do evakuacije na gradsku deponiju komunalnim
vozilima, bice obezbijedeno u kontejnerima koji ¢e biti obezbijedeni sa higijenskom zastitom.
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4. VRSTE i KARAKTERISTIKE MOGUCIH UTICAJA NA ZIVOTNU SREDINU

Prema Pravilniku o blizem sadrzaju dokumentacije koja se sprovodi uz zahtjev za odlucivanje o potrebi
iztade elaborata (,,SL list CG”, br. 19/19), vrste i karakteristike mogucih uticaja projekta na zivotnu
sredinu se razmatraju u odnosu na karakteristike lokacije i1 karakteristike projekta, uzimajuéi u obzir
uticaj projekta na faktore od znacaja za procjenu uticaja kojima se utvrduju, opisuju i vrednuju u
svakom pojedinacnom slucaju, pri tome vodeci racuna o:

- velicini 1 prostoru na koji projekat ima uticaj, kao $to su geografsko podrucje i broj stanovnika na
koje projekat moze uticati,

- prirodi uticaja sa sapekta nivoa 1 koncentracija emisija zagadujucih materija u vazduhu,
povrsinskim 1 podzemnim vodama, zemljistu, gubitak i ostecenje biljnih i Zivotinjskih vrsta i
njihovih stanista, gubitak zemljista i drugo,

- jacini i slozenosti uticaja,

- vjerovatnodi uticaja,

- kumulativhom uticaju sa uticajima drugih postojecih projekata,

- prekograni¢noj prirodi uticaja i

- mogucnosti smanjivanja uticaja.

Sa aspekta prostora, uticaj izgradnje 1 eksploatacije apartmanskog objekta u Budvi na Zivotnu sredinu
nece biti znacajan.

Prilikom realizacije projekta do narusavanja kvaliteta vazduha moze do¢i uslijed uticaja izduvnih gasova
iz mehanizacije koja e biti angazovana na izgradnji objekta-lamela, kao i uticaja lebdecih cestica
(prasina) koje ¢e se dizati uslijed iskopa materijala, kao 1 uslijed transporta materijala od iskopa.

Prilikom izgradnje lamela oko njih mora biti podignut zastor koji ¢e sprijeciti ugrozavanje okolnog
prostora od prasine.

Imajudi u vidu da se radi o privtemenim i povremenim radovima, procjenjuje se da izdvojene kolicine
zagadujucih materija u toku izgradnje lamela nece izazvati vedi negativan uticaj na kvalitet vazduha na
lokaciji 1 njenom okruzenju.

Uticaj eksploatacije objekta na podzemne vode neée biti znacajan, jer ¢e se u toku eksploatacije objekta
sanitarne vode odvoditi u kanalizacionu mrezu, dok ¢e se atmosferske vode sa saobracajnica i parkinga,
kao 1 vode od pranja garaza, koje mogu biti opterecene zemljom, pijeskom 1 lakim tec¢nostima od
prisustva kola, prije upustanja u upojni bunar propustace se kroz separatore gdje ¢e se vrsi njthovo
preciséavanje, odnosno talozenje zemlje i pijeska i odvajanje lakih tecnosti (goriva i ulja).

Uticaj izgradnje i eksploatacije na zemljiste lokacije se ogleda i u trajnom zauzmanju dijela zemljista za
realizaciju projekta.
Imajudi u vidu veli¢inu zahvata do¢i ¢e do odredenih promjen topografije lokalnog terena.

Buka koja ¢e se javiti na gradilistu u toku u toku izgradnje predmetnih objekata, privremenog je
karakteraje sa najvecim stepenom prisutnosti na samoj lokaciji.

Sa lokacije je ve¢ uklonjena vegetacije koju je u osnovi sacinjavala makija i nisko rastinje, Sto se u
odrodenoj mjeri negativno odraziti na floru i faunu lokacija, posmatranog prostora.

Sa aspekta jacine, negativni uticaji u toku izgradnje i eksploatacije objekata nece biti izrazeni.
Takode, 1 sa aspekta vjerovatnoce pojava negativnih uticaja je mala.

Shodno namjeni projekta, ne postoje znacajniji uticaji koji bi kumulativno sa postojeé¢im projektima koji
se nalaze u okruzenju imali vece negativne posljedice na zivotnu sredinu na posmatranom prostoru u
odnosu na postojece stanje.

Izgradnja i eksploatacija objekata nece imati prekogranicni uticaj.

Na osnovu analize karakteristika postojece lokacije, kao i karakteristika planiranih postupaka u okviru
lokacije, preko mjera za sprecavanje, smanjenje ili otklanjanje Stetnih uticaja moguce je smanjenje
negativnih uticaja na zivotnu sredinu.
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5. OPIS MOGUCIH ZNACAJNIH UTICAJA PROJEKTA NA ZIVOTNU SREDINU

Realizacija projekta ¢e imati odredeni uticaj na zivotnu sredinu, ali on nece biti znacajan.

Uticaji koji se mogu javiti, ispoljavaju se u okviru dva tipa, koji prema trajanju mogu biti privremenog i
trajnog karaktera.

Prvu grupu predstavljaju uticaji koji se javljaju kao posljedica realizacije projekta i oni su po prirodi
vecinom privremenog karaktera.

Objekat, odnosno lamele spadaju u takvu vrstu objekata koja u toku eksploatacije, odnosno u svom
svakodnevnom radu ne mogu znacajnije ugroziti stanje zivotne sredine, izuzimajuci akcidentne situacije.

Uticaji na kvalitet vazduha u toku izgradnje objekata nastaju kao posljedica prisustva gradevinskih
masina, primjene razlicitih tehnologija 1 organizacije izvodenja radova. Negativne posljedice se javljaju
kao rezultat iskopa materijala, njegovog transporta i ugradnje materijala u objekte.

Obaveza je Nosioca projekta da angazuje mehanizaciju koja ¢e po pitanju emisija gasovitih polutanaka
zadovoljiti Evropski standard za vanputnu mehanizaciju (EU Stage III B i Stage IV iz 2006. odnosno
2014. god. prema Direktivi 2004/26/EC).

Prilikom eksploatacije objekata do narusavanja kvaliteta vazduha moze doci samo uslijed uticaja
izduvnih gasova iz prevoznih sredstava koji dolaze do objekta ili odlaze od objekta, kao i uslijed rada
dizel elektri¢nog agregata.

Imajudi u vidu djelatnost objekta u toku njegovog funkcionisanja nece se izvrsiti depozicija hemijskih i
drugih materija koje bi mogle znacajnije uticati na zagadenje zemljista i podzemnih voda.

Prilikom funkcionisanja objekta predvideno je da se fekalne vode odvode u kanalizacionu mrezu, dok
¢e se atmosferske vode sa saobracajnica 1 parkinga, kao i vode od pranja garaza, koje mogu biti
optere¢ene zemljom, pijeskom 1 lakim te¢nostima od prisustva kola, prije upustanja u upojni bunar
propustati kroz separatoree gdje ¢e se vrsi njihovo precis¢avanje, odnosno talozenje zemlje i pijeska i
odvajanje lakih tecnosti (goriva, masti i ulja).

Realizacija projekta ¢ée imati odredeni negativan uticaj na floru i faunu lokacije jer ¢e sa lokacije biti
uklonjena vegetacije koju u osnovi sacinjava makija i nisko rastinje.

Tokom izvodenja projekta javiée se gradevinski otpad (materijal od iskopa i otpad u toku izgradnje),
koji ¢e biti uredno deponovan, shodno Zakon o upravljanju otpadom (,,SL. list CG” br. 34/24).

Tokom funkcionisanja projekta javljace se otpad u separatoru koji spada u kategoriju opasnog otpada i
komunalni otpad koji koji ¢e takode biti uredno deponovan, shodno Zakon o upravljanju otpadom
(,,SL list CG” br. 34/24).

Projekat neée dovesti do veéih socijalnih promjena u demografskom smislu i tradicionalnom nacinu
zivota, iako ¢e u njemu u toku funkcionisanja stanovati odredeni broj ljudi.

Projekat ¢e imace odredeni uticaj na postojecu komunalnu infrastrukturu, koja se nalazi u okruzenju
lokacije, jer ¢e povecati postojecu potros$nju elektricne energije, kao i protok saobracaja i1 kolicinu
otpadnih voda i otpada.

Tokom izvodenja 1 funkcionisanja projekta imajuci uvidu njegovu velicinu doéi ¢e do odredenog uticaja
na karakteristike pejzaza.

Shodno namjeni projekta, ne postoje faktori koji bi kumulativno sa iznesenim uticajima imali vece
negativne posljedice po Zivotnu sredinu na ovoj lokaciji ili u njenoj blizini.

Do negativnog uticaja u toku izgradnje i eksploatacije projekta na pojedine segmente zivotne sredine
moze dodi u slucaju pojave akcidenta.

Do negativnog uticaja na kvalitet zemljista i podzemnih voda moze do¢i uslijed procurivanja ulja i
goriva iz mehanizacije u toku realizacije projekta. Ukoliko do toga dode neophodno je zagadeno
zemljiste skinuti, skladistiti ga privremeno u zatvorena burad, u zasticenom prostoru lokacije, shodno
Zakon o upravljanju otpadom (,,SL. list CG” br. 34/24).

Da se ne bi desile navedena akcidentna situacija, neophodna je redovna kontrola gradevinske
mehanizacije.

Do negativnog uticaja na kvalitet vazduha u toku eksploatacije objekata moze dod¢i uslijed pojave
pozara. Medutim, imajuéi uvidu da se u objektima nece odvijati procesi koji koriste lakozapaljive i
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opasne supstance to je vjerovatnoca pojave pozara mala. Sa druge strane u objektima ée biti ugraden
stabilni sistem za zastitu od pozara.

Na stabilnost objekta negativan uticaj moze imati pojava jakog zemljotresa. Podrucje predmetne
lokacije pripada 9. stepenu MCS skale, zato izgradnja i eksploatacija objekta mora biti u skladu sa
vazeéim propisima i principima za antiseizmicko projektovanje i gradenje u skladu sa Zakonom o
planiranju prostora i izgradnji objekata Zakon o planiranju prostora i izgradnji objekata (,,SL. list CG”
br. 64/17,44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23).
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6. MJERE ZA SPRECAVAN]JE, SMANJEN]JE ILI OTKLANJAN]JE STETNIH UTICAJA

Izgradnja i eksploatacija apartmanskog objekta u Budvi, moze biti u odredenoj mijeri uzroc¢nik
degradacije zivotne sredine, ukoliko se u toku izvodenja i funkcionisanja projekta, ne preduzmu
odgovarajuce preventivne mjere zastite.

Sprecavanje, smanjenje 1 otklanjanje $tetnih uticaja moze se sagledati preko mjera zastite predvidenih
zakonima i drugim propisima, mjera zastite predvidenih prilikom izgradnje objekta, mjera zastite u toku
eksploatacije objekta i mjera zastite u akcidentu.

Mjere zastite predvidene zakonima i drugim propisima

Mjere zastite zivotne sredine predvidene zakonima i drugim propisima proizilaze iz zakonski normi
koje je neophodno ispostovati pri izgradnji objekta.
Osnovne mjere su:

- Obzirom na znacaj objekta, kako u pogledu njegove sigurnosti tako i u pogledu zastite ljudi i
imovine, prilikom projektovanja i izgradnje potrebno je pridrzavati se svih vazecih zakona i
propisa koji reguliSu predmetnu problematiku.

- Ispostovati sve regulative (domace i Evropske) koje su vezane za granicne vrijednosti
intenziteta zagadenja osnovnih segmenata zivotne sredine.

- Obezbijediti odredeni nadzor prilikom izvodenja radova radi kontrole sprovodenja propisanih
mjera zastite od strane stru¢nog kadra za sve faze.

- Obezbijediti instrumente, u okviru ugovorne dokumentacije koju formiraju Nosilac projekta i
izvoda¢, o neophodnosti postovanja i sprovodenja propisanih mjera zastite.

Mjere zastite predvidene prilikom izgradnje objekta

Mjere zastite zivotne sredine u toku izgradnje objekata obuhvataju sve mjere koje je neophodno
preduzeti za dovodenje kvantitativnih negativnih uticaja na dozvoljene granice, kao i preduzimanje
mjera kako bi se odredeni uticaji sveli na minimum.

Osnovne mjere su:

- Izvodac radova je duzan organizovati postavljanje gradiliSta tako da njegovi privremeni objekti,
postrojenja, oprema itd. ne uticu na trecu stranu, odnosno na okruzenje.

- U toku izvodenja radova na iskopu predvidjeti i geotehnic¢ki nadzor, radi uskladivanja
geotehnickih uslova temeljenja sa realnim stanjem u geotehnickim sredinama.

- Gradevinska mehanizacija koja ¢e biti angazovana na izvodenju projekta treba da zadovolji
Evropske standarde za vanputnu mehanizaciju (EU Stage III B i Stage IV iz 2006. odnosno 2014.
god.) prema Direktivi 2004/26/EC).

- Tokom izvodenja radova odrzavati mehanizaciju: gradevinske masine i vozila u ispravnom stanju,
sa ciljem maksimalnog smanjenja buke, kao i eliminisanja mogucnosti curenja nafte, derivata i
masinskog ulja.

- Zavrijeme vjetra i susnog perioda redovno kvasiti materijal od iskopa, radi redukovanja prasine.

- Materijal od iskopa pri transportu na predvidenu lokaciju treba da bude pokriven.

- Redovno prati tockove na vozilima koja napustaju lokaciju.

- Izvssiti revitalizaciju zemljista, tj. sanaciju oko objekata poslije zavrSenih radova, tj. ukloniti
predmete i materijale sa povrsina koris¢enih za potrebe gradiliSta odvoZenjem na odabranu
deponiju.

- Planom uredenja terena predvidjeti pravilan izbor biljnih vrsta, otpornih na aerozagadivanje.
Formiranje zelenih povrsina okolo objekta je u funkciji zastite zivotne sredine i hortikulturne
dekoracije.

Mjere zastite u toku redovnog rada objekta

U analizi mogucih uticaja konstatovano je da u toku eksploatacije objekata nece biti ve¢ih uticaja na
zivotnu sredinu, tako da nema potrebe za preduzimanjem veceg broja mjera zastite.

U tom smislu potrebno je:
- Redovna kontrola svih instalacija u objektu.
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Provijera kvaliteta precis¢ene otpadne vode na izlazu iz separatora lakih tecnosti i ulja prema
Pravilniku o kvalitetu i sanitarno-tehnickim uslovima za ispustanje otpadnih voda, nacinu i
postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda i sadrzaju izvjestaja o kvalitetu otpadnih voda (,,S1.
list CG” br. 56/19).

Kontrolisati visinu mulja i koli¢inu izdvojenog ulja i masti u separatoru jednom mjese¢no, 1
vanredno nakon dugotrajnih kisa i drugih vanrednih dogadaja.

Izdvojena ulja maziva i goriva iz separatora kao opasni otpad sakupljati i odlagati u posebnu
hermeticki zatvorenu burad 1 iste privremeno skladistiti na prostoru zasticenom od atmosferskih
padavina.

Nosioc projekta je obavezan da sklopi Ugovor sa ovlas¢enom organizacijom koja ima dozvolu za
upravljanje opasnim otpadom.

Obezbijediti dovoljan broj korpi i kontejnera za prikupljanje ¢vrstog komunalnog otpada i
obezbijediti sakupljanje i odnosenje otpada u dogovoru sa nadleznom komunalnom sluzbom
grada.

Redovno odrzavanje biljnih vtsta i travnatih povrsina koje ¢e biti postovljene shodno projektu o
uredenju terena.

Redovno komunalno odrzavanje i ¢is¢enje objekata i plato radi smanjenja moguénosti zagadenja.

Mjere zastite u slucaju akcidenta

Mjere zastite od poZara

Radi zastite od pozara potrebno je:

Svi materijali koji se koriste za izgradnju objekata moraju biti atestirani u odgovarajucim
nadleznim institucijama po vazecem Zakonu o uredenju prostora 1 izgradnji objekata i
Propisima koji regulisu protivpozarnu zastitu.

Pravilnim izborom opreme i elemenata elektricnih instalacija, treba biti u svemu prema
Projektu, odnosno treba obezbijediti da instalacije u toku izvodenja radova, eksploatacije i
odrzavanje ne bude uzrok izbijanju pozara i nesrece na radu.

Za zastitu od pozara neophodno je obezbijediti dovoljan broj mobilnih vatrogasnih aparata, koji
treba postaviti na pristupac¢nim mjestima, uz napomenu da se nacin koris¢enja daje uz uputstvo
proizvodaca.

Nosioc projekta je duzan da vatrogasnu opremu odrzava u ispravnom stanju.

Pristupne saobracajnice treba da omoguce nesmetan pristup vatrogasnim jedinicama do objekta.

Nosioc projekta je obavezan uraditi Plan zastite 1 spasavanja, koji izmedu ostalog obuhvata nacin obuke
i postupak zaposlenih radnika u akcidentnim situacijama. Sa ovim aktima, nihovim pravima i
obavezama, moraju biti upoznati svi zaposleni u objektu.

Mjere zastite od prosipanja goriva i ulja

Mjere zastite zivotne sredine u toku akcidenta - prosipanja gotiva i ulja pri izgradnji i eksploatacije
objekta, takode obuhvataju mjere koje je neophodno preduzeti da se akcident ne desi, kao i
preduzimanje mjera kako bi se uticaji u toku akcidenta ublazio.

U mjere zastite spadaju:

Za sva koriséena sredstva rada potrebno je pribaviti odgovarajuc¢u dokumentaciju o primjeni
mjera 1 propisa tehnicke ispravnosti vozila.

Tokom izvodenja radova odrzavati mehanizaciju (gradevinske masine i vozila) u ispravnom
stanju, sa ciljem eliminisanja mogucénosti curenja nafte, derivata i masinskog ulja u toku rada.

U koliko dode do prosipanje goriva 1 ulja iz mehanizacije u toku izgradnje objekta neophodno je
zagadeno zemljiste skinuti, skladistiti ga u zatvorena burad, u zasticenom prostoru lokacije,
shodno Zakon o upravljanju otpadom (,,S1. list CG” 34/24) i zamijeniti novim slojem.

Napomena: Pored navedenog sve akcidentne situacije koje se pojave rjesavace se u okviru Plana zastite

1 spasavanja - Preduzetnog plana.
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7. IZVORI PODATAKA

Zahtjev za odlucivanje o potrebi izrade elaborata o procjeni uticaja na zivotnu sredinu izgradnje i
eksploatacije apartmanskog objekta u Budvi, uraden je u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju
dokumentacije koja se sprovodi uz zahtjev za odlucivanje o potrebi izrade elaborata (,,SL list CG”, br.

19/19).

Prilikom izrade zahtjev za odlucivanje o potrebi izrade elaborata o procjeni uticaja na zivotnu sredinu
polaganje podzemnih kablovskih vodova, koris¢ena je sledeca:

Zakonska regulativa:

Zakon o planiranju prostora i izgradnji objekata (,,SL. list CG” br. 64/17, 44/18, 63/18 1 11/19,
82/20, 86/22 1 04/23).

Zakon o zivotnoj sredini (,,S1. list CG” br. 52/16173/19.).

Zakon o zastiti prirode (,,SL. list CG” br. 54/16 1 18/19).

Zakon o zastiti kulturnih dobara (,,SL. list CG” br. 49/10, 40/11 1 44/17).

Zakon o vodama (,,S1. list CG” br. 27/07, 22/11, 32/11, 47/11, 48/15, 52/16, 55/16 1 2/17,
80/17, 84/18).

Zakon o zastiti vazduha (,,SL. list CG” br. 25/10, 43/151 73/19).

Zakon o zastiti buke u zivotnoj sredini (,,S. list CG”, br. 28/11, 01/14 1 2/18).

Zakon o upravljanju otpadom (,,SL. list CG” br. 34/24).

Zakon o komunalnim djelatnostima (,,SL. list CG” br. 55/16,2/18166/19).

Pravilnikom o blizem sadrzaju dokumentacije koja se sprovodi uz zahtjev za odlucivanje o
potrebi izrade elaborata (,,S. list CG”, br. 19/19).

Pravilnik o grani¢nim vrijednostima buke u zivotnoj sredini, nacinu utvrdivanja indikatora buke
i akusti¢nih zona i metodama ocjenjivanja stetnih efekata buke (,,SL. list CG”, br. 60/11).
Pravilnik o naé¢inu i uslovima pracenja kvaliteta vazduha (,,SL. list CG”, br. 21/11 i 32/16).
Pravilnikom o emisiji zagadujucih matetija u vazduhu (,,SL. list RCG” br. 25/01)

Uredba o utvrdivanju vrsta zagadujuc¢ih materija, granicnih vrijednosti i drugih standarda
kvaliteta vazduha (,,S1. list CG”, br. 25/12).

Pravilnik o dozvoljenim koli¢inama opasnih i $tetnih materija u zemljistu i metodama za
njihovo ispitivanje (,,S1. list RCG”, br. 18/97).

Pravilnik o naéinu i rokovima utvrdivanja statusa povrsinskih voda (,,S1. list CG”, 25/19).
Pravilnik o nacinu i rokovima utvrdivanja statusa podzemnih voda (,,SL. list CG”, 52/19).
Pravilnik o kvalitetu i sanitarno-tehnickim uslovima za ispustanje otpadnih voda, nacinu i
postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda i sadrzaju izvjestaja o kvalitetu otpadnih voda (,,SL.
list CG” br. 56/19).

Pravilnik o klasifikaciji otpada, katalogu otpada, postupcima obrade otpada, odnosno prerade i
odstranjivanja otpada (,,S1. list CG” br. 64/24).

Uredba o nacinu i uslovima skladistenja otpada (,,Sl. list CG” br. 33/131 65/15).

Pravilnik o uslovima koje treba da ispunjava privredno drustvo, odnosno preduzetnik za
sakupljanje, odnosno transport otpada (,,SL. list CG” br. 16/13).

Projektna dokumentacija

Glavni projekat izgradnje apartmanskog objekta u Budvi.
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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

DIREKTORAT ZA PLANIRANJE

PROSTORA | INFORMACIONE ' Crna Gora
SISTEME _ | Ministarstvo ekologije,
D'rekcf“a‘_ oy |zdava'|'n]f.- | prostornog planiranja i
urbanisticko-tehni¢kih uslova ' .

urbanizma

Broj: 08-6893/6
Podgorica, 10.11.2022. godine

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, na osnovu ¢lana 74
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17,
44/18,63/18, 82/20, 86/22) i podnijetog zahtjeva KOMLJENOVIC MILANA iz Budve
izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnicke dokumentacije

za izgradnju objekta u zoni stanovanja na urbanisti¢koj parceli 5a-1, blok 5a, u
zahvatu Detaljnog urbanistickog plana ,Babin Do“ (,Sluzbeni list Crne Gore —
opstinski propisi®, br. 11/12, 37/15), Opstina Budva.

] PODNOSILAC ZAHTJEVA: | KOMLJENOVIC MILAN iz Budve

POSTOJECE STANJE

Podruéje obuhvaé¢eno DUP-om ,Babin Do" nalazi se na isto€noj i jugoistoénoj padini
brda Kostanjica (Spas).

U hipsometrijskom pogledu apsolutne kote krecu se od 5,00 m n.v. u istoénom dijelu
Plana uz ,Magistralu” u blizini raskrsnice sa Topliskim putem, do oko 109,00 m n.v.
uz zapadnu granicu Plana, na padini brda Kostanjica (Spas).

Katastarske parcele br. 1886/1, 1886/2, 1886/3, 1889 i 1885 KO Budva nalaze se u
zahvatu DUP-a ,Babin Do“, u Budvi.

Prema listu nepokretnosti 541 — izvod, Podruéna jedinica Budva, evidentirano je
sljedece:
- na katastarskoj parceli 1885 KO Budva, sume 4. klase, povrsine 730m?
- na katastarskoj parceli 1886/2 KO Budva, vo¢njak 4. klase, povr§ine 813m?
- na katastarskoj parceli 1886/3 KO Budva, $ume 4. klase, povr§ine 1482m?

Prema listu nepokretnosti 1596 — prepis, Podru¢na jedinica Budva, evidentirano je
sliedece:
- na katastarskoj parceli 1889 KO Budva, sume 4. klase, povrsine 814m?.




Prema listu nepokretnosti 2135 — prepis, Podru¢na jedinica Budva, evidentirano je
sliedece:
- na katastarskoj parceli 1886/1 KO Budva, Sume 4. klase, povr§ine 1643m?.

Uvidom u graficke priloge Katastarsko-topografsku podlogu i list 02 Postojece stanje
— namjena povrSina i bonitet, predmetna lokacija je neizgradena i po namjeni je
Sumsko zemljiste (Sume, makija).

PLANIRANO STANJE

Namjena parcele odnosno lokacije

Urbanisti¢ka parcela 5a-1, blok 5a u zahvatu DUP-a ,Babin Do“ nalazi se u okviru
zone S2 - stanovanje, spratnosti objekta do P+3+Pk

BLOK 5a | POVRSINA URBANISTICKE PARCELE =~ ZAUZETOST PARCELE POD OBJEKTOM  SPRATNOST INDEKS 'BRGP
5a-1 4315.08 0.4 1726.03  P+3+Pk 2 8630.16

Cio prostor Plana definisan je kao pretezna namjena — stanovanje u okviru kojeg su
odredene sljedece zone:

- Zona S$1

-stanovanje srednje gustine spratnosti do P+2+Pk, u blokovima br. 1, 2, 3 i 4 i
delovima blokova 5, 8, 9i 10. Planirani indeks zauzetosti je 0,40, a planirani indeks
izgradenosti je 1.6.

- Zona S2

-stanovanje srednje gustine spratnosti do P+3+Pk, u blokovima br. 5a, 6 i 7 i
delovima blokova 5, 8, 91 10. Planirani indeks zauzetosti je 0,40 , dok je planirani
indeks izgradenosti 2.0.

U okviru zona S1 i S2 nalazi se i nekoliko novih lokacija za izgradnju, ali nedovoljno
da se formira zona Stanovanje u zoni nove izgradnje. Podrazumjeva se mogucénost
izgradnje u postoje¢em urbanom tkivu i na novim lokacijama za izgradnju, odnosno
u okviru postojeceg tkiva planirana je nova izgradnja na praznim parcelama,
zamjena postojecih objekta novim, kao i dogradnja i nadgradnja postojecih objekata
u okviru zadatih parametara.

U objektima namijenjenim stanovanju dozvoljena je izgradnja prostora namijenjenih
djelatnostima u prizemlju objekta ili u dijelu objekta. Djelatnosti koje se mogu graditi
su one koje ne ugroZavaju Zivotnu sredinu i ne remete komfor stanovanja susjeda.
To su: trgovina, poslovanje, usluzne djelatnosti, izvjesni zanati, zdravstvene
ordinacije, advokatske kancelarije, zabavista i sl., a prema propisima za izgradnju
svake od ovih djelatnosti.

Urbanisticki parametri
Zona S2: - Indeks izgradenosti za nove objekte | = 2.0,
- Indeks zauzetosti parcele je 0.40.

ZONA S2 maksimalno suteren (ili podrum), prizemlje, 3 sprata i potkrovlje - Su(ili
Po)+P+3+Pk ili suteren (ili podrum, odnosno - pet korisnih etaza (u grafickom prilogu
obiliezeno kao P+3+Pk).




Maksimalna visina vijenca iznosi 13,5 m, mjereno od konaéno nivelisanog i uredenog
terena najniZzeg djela objekta do gornje ivice krovnog vijenca.

Maksimalna visina vijenca objekta mjeri se:

- na pretezno ravnom terenu: od konaéno nivelisanog i uredenog terena do gornje
ivice konstrukcije posljednje etaZe ili horizontalnog serklaza,

- na terenu u ve¢em nagibu: od ivice poda najniZe korisne etaZe objekta do gornje
ivice konstrukcije posljednje etaze ili horizontalnog serklaza.

Visina nazidka potkrovne etaZe iznosi najvise 1.50 m racunajuci od kote poda
potkrovne etaZze do tacke preloma krovne kosine.

Kota prizemlja je:

- na pretezno ravnom terenu: najviSe do 1,20 m iznad konaéno nivelisanog i
uredenog terena. Za objekte sa podrumskim ili suterenskim etazama, orjentaciona
kota poda prizemlja moze biti najvise 1.50 m iznad konacno nivelisanog i uredenog
terena;

- na terenu u vecem nagibu: u nivou poda najnize korisne etaze i iznosi najvise 3,50
m iznad kote konacno nivelisanog i uredenog terena najnizeg dijela objekta.

Oblikovanje zavrsne etaze i krova

- Posljednja etaZza se moZe izvesti kao potkrovlje ili povuéena etaza.

Potkrovlje: visina nazitka potkrovne etaZe iznosi najvi§e 1.50m racunajuéi od kote
poda potkrovne etaze do tacke preloma krovne kosine. Nagib krovnih ravni
prilagoditi vrsti krovnog pokrivaca.

Optimalni nagib krovnih ravni je 18-30°.

- Prozorski otvori se mogu resavati kao krovne badze ili krovni prozori.

- PovuCenom etazom se smatra fasadno platno poslednje etaze povuéeno pod
uglom od 57° u odnosu na horizontalni ravan, odnosno fasadno platno povuéeno za
minimalno za 1.5m od fasade nizZih spratova. Krov iznad povucene etaze projektovati
kao plitak kosi krov (do 15°) sa odgovaraju¢im krovnim pokrivaédem.

- Voda sa krova jednog objekta ne smije se slivati na drugi objekat.

Uslovi za izgradnju ugaonih objekata

- Posebnu paznju posvetiti oblikovanju ugaonih objekata i njihovom uklapanju u
gradevinske linije susjednih objekata pri ¢emu se moraju postovati svi stavovi iz
predhodnih pravila.

- Potrebno je, ukoliko to konkretni uslovi lokacije dozvoljavaju, da ugaoni objekti,
posjeduju dominantni gradevinski element na uglu. U tom cilju, moguce je da ugaoni
akcenat ima jedan sprat viSe u odnosu na datu spratnost objekta, uz uslov da se ne
prekoraci indeks izgradenosti na parceli.

Povrsine suterenskih i podrumskih prostorija ne uracunavaju se u ukupnu BRGP
ukoliko se koriste kao garaza, podrum ili instalaciona etaza. Ukoliko se podrum ili
suteren koriste kao koristan prostor (stanovanje, turizam, komercijala i poslovanije),
uracunavaju se u ukupnu BRGP i postaju sprat (korisna etaza).

Procedure izrade tehnicko-investicione dokumentacije, kao i samo gradenje, mora
se sprovoditi u svemu prema vazecoj zakonskoj regulativi.




7.4

Pravila parcelacije

UrbanistiCka parcela mora imati neposredan kolski pristup na javnu saobraéajnu
povrsinu i prikljuéak na komunalnu infrastrukturu.

Polozaj parcele utvrden je regulacionom linijom u odnosu na javne povrdine i
granicama parcele, prema susjednim parcelama, iste ili i druge namjene.

U formiranju urbanistickih parcela moguc¢a su i dopustena manja odstupanja
povrsine (oko + 5%) zbog formiranja parcela za javne saobracajnice. Zbog izgradnje
javnih saobracajnica pojas eksproprijacije moze biti Sirok i do 2,0 m od regulacije
javne saobracajnice definisane ovim planom, a prema unutrasnjosti parcele. Pojas
eksproprijacije omogucuje izradu podzida, a kona¢no definisanje granice parcele
prema javnoj saobracajnici vrSice se na osnovu projekta izvedenog stanja
saobracajnice.

Oblik i veli¢ina parcele odreduje se tako da se na njoj mogu izgraditi zgrade u skladu
sa pravilima parcelacije i izgradnje.

Prostor Plana je podijeljen na blokove i urbanisticke parcele sa jasno definisanom
namjenom i numeracijom. Urbanisticke parcele su formirane maksimalno postujudi
katastarsko stanje i postojece koriS¢enje zemljista, bez obzira na veli¢inu parcele,
dok za formiranje novih urbanisti¢kih parcela vaze pravila za minimalnu veliéinu
parcele.

Na zahtjev korisnika ili vlasnika, dozvoljava se formiranje nove urbanisticke parcele
spajanjem dvije ili vise urbanistckih parcela, cjelih parcela ili dijelova parcela.
Preparcelacija se u tom slu¢aju utvrduje izradom plana parcelacije kao posebnog
planskog akta, a u skladu sa pravilima iz DUP-a.

S obzirom da je u postojeca katastarska struktura veoma usitnjena $to oteZzava dobru
organizaciju parcele i obezbedenje parkiranja na parceli, ukoliko se vrsi spajanje
parcela koje pripadaju razliitim zonama, primenjuju se urbanisticki parametri za
zonu S2.

Planirane urbanisticke parcele su definisane u grafickim prilozima - list 10.
"Planirano stanje - regulacija i nivelacija" i list 11. "Planirano stanje - nacrt parcelacije
i preparcelacije".

Urbanisticka parcela 5a-1, blok 5a, u zahvatu DUP-a ,Babin Do", sastoji se od
dijelova katastarskih parcela 1886/1, 1886/2, 1886/3, 1889 i 1885 KO Budva, u
Opstini Budva.

Clanom 13 Pravilnika o nadinu izrade, razmjeri i blizoj sadrzini tehnicke
dokumentacije (, Sluzbeni list Crne Gore”, br.44/18), propisano je da tehnicka
dokumentacija sadrzi elaborat parcelacije po planskom dokumentu.

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

PoloZaj objekata je definisan gradevinskim linijama.

Gradevinska linija je data kao linijja do koje je dozvoljeno gradenje (granica
gradenja). Gradevinska linijja (granica gradenja) moze da se poklapa sa
regulacionom linijjom ili je na odredenom odstojanju od regulacione linije.




Polozaj gradevinskih linija dat je u grafickom prilogu "Planirano stanje — regulacija i
nivelacija".

Nije dozvoljeno gradenje izmedu gradevinske i regulacione linije.

Zgrada moZe biti postavljena svojim najisturenijim dijelom do gradevinske linije.
Erkeri, terase, balkoni i drugi istureni dijelovi objekta mogu da prelaze gradevinsku
liniju prema neizgradenim javnim povr§inama (zelenilo i saobracajnice) najvise do
1,20 m, na minimalnoj visini od 3,0 m od konaéno nivelisanog okolnog terena ili
trotoara.

Postavljanje objekta u odnosu na susjedne parcele

Postavljanje objekta u odnosu na susjede ne smije da ugrozi njihove uslove
koris¢enja zemljista.

Minimalno odstojanje objekta od boénih granica parcele:

- slobodnostojec¢i objekti - 2,5 m

- jednostrano uzidani objekti - 5 m prema slobodnom djelu parcele;

- obostrano uzidani objekti - 0,0 m

Minimalno odstojanje objekta od zadnje granice parcele je 4 m.

Minimalno odstojanje objekta od susjednog objekta je 4 m.

Ukoliko je novi objekat udaljen od postoje¢eg manje od 4,0 m, nije dozvoljeno sa te
strane novog objekta predvidati otvore stambenih prostorija, ve¢ samo pomocénih sa
visinom parapeta 1,80 m.

Na kalkanskim zidovima prema susjedima nije dozvoljeno otvarati prozore.

Na objektima koji svojom boénom fasadom gledaju na javni prolaz, saobracajnicu
unutar bloka, dozvoljeno je ostaviti otvore na toj fasadi samo u slu¢ajevima kada je
sirina ovog javnog prolaza 4.0 m i vie.

Nije dozvoljeno zatvarati svjetlarnike postojec¢ih objekata, ve¢ formirati iste ili slicne
u novoprojektovanim objektima. Minimalna povrSina svjetlarnika je 6,0m2.
Minimalna $irina svjetlarnika je 2,0 m. Povrsina svjetlarnika racuna se u neizgradeni
dio zgrade. Minimalna visina parapeta otvora u svjetlarniku je 1,80 m. Ne dozvoljava
se otvaranje prozora ili ventilacionih kanala na svjetlarnik susjednog objekta. Mora
se obezbjediti pristup svjetlarniku i odvodnjavanje atmosferskih voda. Nije
dozvoljeno nadzidivanje i zatvaranje postojecih svjetlarnika.

Tipologija objekata

Postojeci i planirani tip izgradnje su slobodno stoje¢i objekti. lzgradnja na ivici
parcele (jednostrano uzidani objekti) je moguca iskljuéivo uz pisanu saglasnost
vlasnika susjedne parcele na €ijoj granici je predvidena izgradnja.

Uslovi za nivelaciju

Planirana nivelacija terena odredena je u odnosu na postojecu nivelaciju uli¢ne
mreze. Planirane ulice kao i planirani platoi vezuju se za konktaktne, ve¢ nivelaciono
definisane prostore.

Planom je definisana nivelacija javnih povr$ina iz koje proizilazi i nivelacija prostora
za izgradnju objekata. Visinske kote na ulicam su bazni elementi za definisanje
nivelacije ostalih tataka i dobijaju se interpolovanjem.




Nivelaciji terena parcela korisnika rie$avati tako $to ¢e se odvodnjavanje terena vrsiti
prema javnim saobracajnim povrSinama ili putem atmosferske kanalizacije. Nije
dozvoljeno odvodnjavanje prema susjednim parcelama.

Nivelacija javnih saobracajnih povr§ina data je u grafiékom prilogu.

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati :

*Pravilnik o na€inu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta
(»Sluzbeni list Crne Gore*, br. 44/18, 43/19).

*Pravilnik o naCinu obraguna povrsine i zapremine zgrade (,Sluzbeni list Crne Gore”,
br. 60/18).

Objekat projektovati u duhu sa tehni¢kim propisima, normativima i standardima za
projektovanje ove vrste objekata.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima
za ovu vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu
sa Zakonom o zastiti i spasavanju (»Sluzbeni list CG«, br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/11
i 54/16) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (»Sluzbeni list
RCG«, br.8/93) i Zakonu o zapaljivim te¢nostima i gasovima (»Sluzbeni list CGx,
br.26/10 i 48/15).

Shodno ¢lanu 9 Zakona o zastiti i zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG*, br.34/14), pri
izradi tehniCke dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima o uredenju
prostora i izgradnji objekata izraduje tehni¢ku dokumentaciju za izgradnju,
rekonstrukciju ili adaptaciju objekta, namijenjene za radne i pomoéne prostorije i
objekte gdje se tehnoloski proces obavlja na otvorenom prostoru, duZan je da
predvidjeti propisane mijere zastite na radu u skladu sa tehnolodkim projektnim
zadatkom. Pri izgradniji, rekonstrukciji ili ru$enju objekta potrebno je izraditi Elaborat
o uredenju gradiliSta u skladu sa aktom nadleznog ministarstva shodno &lanu 10
Zakona o zastiti i zdravlju na radu.

U cilju zastite od pozZara u okviru planskog rjeSenja svim objektima je obezbijeden
saobracajni pristup za vatrogasna vozilia, sa propisanom udaljeno$¢u kolovoza od
objekta. Sirine planiranih saobracajnica prilagodene su pristupu i manevrisanju
vatrogasnih vozila.

U cilju obezbjedenja zastite od pozara primjeniti mjere propisane sljede¢im zakonima

i propisima:

- Zakon o zastiti i spasavanju (,Sluzbeni list CG*, br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/11)
Pravilnici:

- Pravilnik o tehni¢kim normativima za hidrantsku mrezu za ga$enje poZara

(,Sluzbeni list SFRJ br.30/91)




- Pravilnik o tehni¢kim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe
za vatrogasna vozila u blizini objekata povec¢anog rizika od pozara (,Sluzbeni list
SFRJ*, br.8/95)

- Pravilnik o tehnic¢kim normativima za zastitu visokih objekata od pozara (,Sluzbeni
list SFRJ*, br.7/84)

- Pravilnik o tehni¢kim normativima za zastitu skladi$ta od poZara i eksplozija
(,Sluzbeni list SFRJ“, br.24/87)

- Pravilnik o izgradnji postrojenja za zapaljive te¢nosti i o uskladitenju i pretakanju
zapaljivihte¢nosti (,Sluzbeni list SFRJ*, br.20/71, 23/71)

- Pravilnik o izgradnji stanica za snabdijevanje gorivom motornih vozila i o
uskladistenju i pretakanju goriva (,Sluzbeni list SFRJ*, br.27/71)

- Pravilnik o izgradnji postrojenja za te¢ni naftni gas i o uskladitenju i pretakanju
teCnog naftnog gasa (,Sluzbeni list SFRJ“, br.24/71, 26/71)

Akt ovog ministarstva Ministarstvu unutrasnjih poslova, broj 08-6893/6 od
10.10.2022. godine, na koji nije odgovoreno u zakonskom roku.

Mjere zastite na radu

Shodno €lanu 7 Zakona o zastiti na radu ("Sluzbeni list RCG", br. 79/04, 26/10,
73/10, 40/11), pri izradi tehni¢ke dokumentacije predvidjeti propisane mjere zastite
na radu u skladu sa tehnolo§kim projektnim zadatkom.

Uslovi i mjere zastite od elemetranih i drugih veéih nepogoda i uslovi od
interesa za odbranu

U cilju zastite, otkrivanja i sprje¢avanja opasnosti od prirodnih nepogoda, pozara,
tehniCkotehnoloskih nesre¢a, hemijskih, bioloskih, nuklearnih i radioloskih
kontaminacija, posljedica ratnog razaranja i terorizma, epidemija, epizootija,
epifitotija i drugih nesreca, kao i spaSavanja gradana i materijalnih dobara ugrozenih
njihovim djelovanjem postupati u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju
("Sluzbeni list RCG" 13/07) i podzakonskim aktima koja prizlaze iz ovog zakona.
Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani ("Sluzbeni
list RCG" 47/07) i podzakonskih akata koja prizlaze iz ovog zakona.

Klimatski uslovi

Klimatske uslove podru¢ja obuhvacenog ovim planom karakteriSe tipi¢no
mediteranska klima sa toplim ljetima i veoma blagim zimama (godisnja
termperaturna amplituda iznosi 16,4°C). U toku ljetnih mjeseci moguce su i dosta
visoke temperature ( 25 dana godi$nje ima temperaturu preko 30°C), dok u zimskom
periodu temperatura rijetko pada ispod 0°C.

Godisnja koli¢ina padavina je relativno visoka i iznosi 1578mm. Veéi dio padavina
padne za vrijeme jesenjih i zimskih mjeseci.

U pogledu insolacije ve¢i dio obuhvacenog prostora ima izuzetno povoljnu
orijentaciju. Jedino dio sjeveroisto¢ne padine pored Topliskog puta ima donekle
nepovoljnu orijentaciju.

U pogledu ucestalosti vjetrova ovo podru¢je ima odredene pogodnosti u vidu
osvjeZavajucih vjetrova u ljetnim mjesecima i burom koja je zbog konfiguracije terena
znatno manjeg intenziteta.




USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Koncepcija optimalnog koriS¢enja prostora, koja treba da je rezultat svakog detaljnog
plana u osnovi predstavlja akt zastite Zivotne sredine. Naime, Zivotnu sredinu &titimo
koristeCi je na adekvatan nacin i pod odgovaraju¢im uslovima. Prostorno rje$enje
DUP-a radeno je na osnovu principa o¢uvanja Zivotne sredine. Za osnovne zahtjeve
sa ovog stanovista uzeti su:

- da se voda, zemljiste i vazduh liSe svakog zagadenja uvodenjem adekvatne
infrastrukture, a da aktivhosti na prostoru DUP-a ne ugrozavaju Zivotnu
sredinu

- da gustine stanovanja budu u prihvatljivim i odrzivim okvirima

- da se postigne optimalan odnos izgradenog i slobodnog prostora

- da se postigne potrebna koli¢ina zelenila za optimalnu zastitu vazduha

- da se obezbijede odgovarajuci pratec¢i sadrzaji stanovanja

- da se izvrSi zastita frekventnih koridora saobracaja

- da se iskoriste sve prirodne pogodnosti za razvoj, a ne samo rast naselja

- da se za prostor precizno definiSe nadleznost i viasnistvo

Pri sprovodenju plana i projektovanju objekata voditi racuna o sljede¢im zahtjevima:
- kod kombinovanja poslovnih i stambenih sadrzaja voditi ratuna da djelatnosti
trgovine usluga i ugostiteljstva ne smiju da ugrozavaju funkcije kao $to je stanovanje.
- pri projektovanju objekata planirati posebne urbanisticke i arhitektonsko-
gradevinske mjere za zastitu od pretjerane insolacije i od vjetra.

- za evakuaciju otpadaka predvidjeti kontejnere u niS§ama uz kolovoz na racéun
trotoara ili zelenih povrsina, odnosno pridrzavati se Zakona o odrzavanju Cistoce,
prikupljianju i koriS¢enju otpadaka ("Sluzbeni list SRCG", br. 20/81, 26/81, 2/89,
19/89, 29/89, 39/89, 48/91, 17/92, 27/94).

- Za podzemne garaZe potrebno je obezbijediti prirodnu ili prinudnu ventilaciju i to po
mogucstvu takvu da se zagadujuc¢e materije ne zadrzavaju u unutrasnjosti bloka.

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine u
skladu sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na zZivotnu sredinu (,Sluzbeni list
CG", br.75/18) i Zakonom za zastitu prirode (,Sluzbeni list CG", br.54/16 i 18/19) na
osnovu uradene procjene uticaja na zivotnu sredinu.

Akt Agencije za zaStitu Zivotne sredine - Sektor za izdavanje dozvola i
saglasnosti, broj 03-D-3141/2 od 14.10.2022. godine.

10.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

PovrSine po zelenilom ograni¢enog kori§¢enja na parcelama jednoporodiénog i
viSeporodi¢nog stanovanja uredivati i graditi uz maksimalno kori§¢enje lokalnih
oblikovnih elemenata i materijala za uredenje terena (poplo¢avanje, ograde i podzidi
u kamenu i sliéno), sto je u skladu sa mediteranskim ambijentom.

Za ozelenjavanje koristiti vrste navedene u Prijedlogu vrsta za ozelenjavanje, a
prednost davati autohtonim vrstama. Koristiti i kombinovati visokodekorativne biljne
vrste (trave, cvijeCe, perene, Zbunaste vrste i drveée) razli¢ite visine, razlicitog
habitusa (oblika krosnje), razli¢itog vremena cvjetanja, razli¢itih boja lis¢a i cvijeta.
Zelenilo redovno odrzavati i njegovati (uklanjati suve, napukle grane i dijelove
zelenila koji ometaju kretanje pje$aka), kako se ne bi ugrozila bezbjednost prolaznika
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I vozila. KroSnje zelenila orezivati tako da im visina iznad pjesacke komunikacije
bude minimalno 2,5 m, a iznad kolovoza minimalno 4,5 m. U sluaju poremecaja
statiCke stabilnosti zelenila izvrsiti njegovo statitko obezbjedivnje ili ga ukloniti.
Odrzavanje, njegovanje, lijeenje i druge radove na zelenilu povjeriti struéno
osposoblienim licima, a pri izboru sadnog materijala konsultovati struénjake
(pejsazne arhitekte, inZzenjere hortikulture, Sumare).

Smjernice za uredenje povrsina pod zelenilom

PredlozZeni sadni materijal ili slicne vrste koristiti uz postovanje sljedecih smjernica:
- koristiti vrste otporne na uslove sredine,

- izbor vrste sadnog materijala vrsiti prema pedoloskim karakteristkama same
lokacije,

- koristiti zdrave sadnice, rasadnicki pravilno odnjegovane, kontejnerski materijal
standardnih dimenzija, a drvec¢e sa pravim deblom,

- sadni materijal uskladiti sa kompozicionim i funkcionalnim zahtjevima prostora.

Prijedlog vrsta za ozelenjavanje

Cetinarsko drvece: Cupressus sempervirens var. pyramidalis, Cupressocyparis
leylandii, Cupressus arizonica 'Glauca' Juniperus phoenicea, Pinus halepensis, Pinus
pinea, Pinus maritima, Pinus brutia, Pinus maritima, Pinus nigra ssp.dalmatica.
LiS¢arske vrste: Acacia sp, Magnolia, Mimisa pudica, Citrus limona, Citrus maxima,
Citrus nobilis, Citrus sinensis, Ginko bilboa, Ficus carica, Oleander, Maslina, Lovor,
smokva, Hibiskus....

Sukulente: Agave americana.

Puzavice: Bougainvillea spectabilis, Clematis sp., Hedera sp., Lonicera glutinosa,
Lonicera implexa, Parthenocissus tricuspidata, Tecoma radicans....

Palme: Chamaerops humilis, Phoenix canariensis, Washingtonia filifera,
Washingtonia robusta....

Perene: Rosa sempervirens, Rosa canina, Hydrangea hortensis, Lavandula spicata,
Rosmarinus officinalis, Santolina viridis, Santolina chamaecyparissus....

1.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Na podru¢ju obuhvaéenim ovim planom nema objekata koji su evidentirani ili
proglaseni spomenikom kulture.

Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih i zemljnih radova bilo koje vrste na
podrucju zahvata naide na nalaziste ili nalaze arheolo$kog znacenja, prema ¢lanu
87 i ¢lanu 88 Zakona o zastiti kulturnih dobara (,SI. list RCG", br. 49/10 , 49/11 i
44/17), pravno ili fizicko lice koje neposredno izvodi radove, duzno je prekinuti
radove i 0 nalazu bez odgadanja obavijestiti Ministarstvo kulture i Upravu za zastitu
kulturnih dobara radi utvrdivanja daljeg postupka.

12.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Potrebno je obezbjediti prilaz i upotrebu objekta licima koja se otezano krecu ili se
koriste invalidskim kolicima, u skladu sa ¢lanom 71 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20) i u
skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup
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| kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,Sluzbeni list Crne Gore*,
br. 48/13 i 44/15).

Prilikom projektovanja i izvodenja objekata potrebno je svim objektima koji svojom
funkcijom podrazumijevaju javni sadrzaj, kao i do stambenih objekata u kojima je
planirana izgradnja stambenih jedinica za hendikepirana lica, obezbijediti pristup koji
mogu koristiti lica s ograni¢enom moguéno$éu kretanja.

U tu svrhu, uz stepenis$ne prostore projektovati i odgovaraju¢e rampe s maksimalnim
nagibom 8%, ili, ukoliko to tehnicki uslovi ne dozvoljavaju planirati pristup na drugi
nacin.

Nivelacije svih pjesackih staza i prolaza raditi takode u skladu s vazec¢im propisima
o kretanju invalidnih lica.

13. USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA
Na parceli se mogu graditi pomoc¢ni objekti koji su u funkciji kori§¢enja stambenog
objekta (izgradnja bazena, sportskih terena, staklenika, fontana, tremova, pomo¢nih
zgrada i garaZa), koje ne ulaze u obrac¢un urbanisti¢kih parametara.
14 USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
' SAOBRACAJA
/
USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM
15 |REZIMU
Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije postovati Zakon o vodama (,Sluzbeni list
Republike Crne Gore®, br. 27/07 i ,Sluzbeni list Crne Gore", br. 73/10, 32/11, 47/11,
48/15, 52/16, 55/16, 02/17, 80/17 i 84/18).
16. MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA
Ukoliko se planirani objekat realizuje fazno, potrebno je zaokruziti gradevinsku
cjelinu u svakoj fazi, a potrebe za potrebe za parkiranjem rjeSavati takode
sukcesivno sa izgradnjom.
17. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU
171 Uslovi prikljucenja na elektroenergetsku infrastrukturu
Prilikom izrade tehnicke dokumentacije potrebno je postovati sljedece preporuke
EPCG:
o Tehnicka preporuka za prikljucke potrosaca na niskonaponsku mrezu TP-2 (Il
dopunjeno izdanje)
e Tehnitka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta
e Uputstvo i tehniCki uslovi za izbor i ugradnju ograniCavaca strujnog
opterecenja
e Tehnitka preporuka TP-1b - Distributivha transformatorska stanica DTS —
EPCG 10/0.4 kV
17.2 | Uslovi priklju¢enja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Prema grafickom prilogu br.10 ,Planirano stanje - hidrotehni¢ka infrastruktura® i
prema uslovima nadleznog organa.
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Akt ovog ministarstva ,Vodovod i kanalizacija“ d.o.o. - Budva, broj 08-6893/5 od
10.10.2022. godine, na koji nije odgovoreno u zakonskom roku.

17.3

Uslovi prikljuéenja na saobracajnu infrastrukturu

Ovim planom je maksimalno postovana saobracajna mreza postavljena predhodnim
planovima. Podrucje plana tangiraju dvije najfrekventnije saobracajnice na podrucju
Budve, obilaznica oko Budve-Topliski put i Jadranski put. Mreza naseljskih
saobracajnica je prikljucena na ova dva puta. Glavne ulice su punog profila, a ostale
trase planirane su kao kolske ili kolsko pje$acke stambene ulice (u zavisnosti od
mogucnosti razvijanja punog profila i izgradnje trotoara), koje su zajedno povezane
u funkcionalnu i rangiranu mrezu. Sirine saobraéajnih traka ispod utvrdenih
standarda imaju samo prilazi pojedinacnim ili grupi parcela, u slu¢ajevima kada je to
zateCeno stanje.

Graficki prilog br.05 ,Planirano stanje - saobracajno rjeSenje i prema uslovima
nadleZznog organa.

Akt Sekretarijata za komunalno stambene poslove - Opstina Budva, broj 07-
354/22-1711/2 od 26.10.2022. godine.

17.4

Uklanjanje komunalnog otpada

Cvrsti komunalni otpad sa prostora DUP-a prikupljati u kontejnerima i kantama
(korpama).

Mjesta (niSe) za postavljanje kontejnera za smece predvidjeti:

- na parcelama stambenih objekata ¢ija BRGP je ve¢a od 500 m2,

- na parcelama namijenjenim za urbano zelenilo,

- na pjeSackim i kolsko pjeSackim povr§inama, uz uslov da ne ugrozavaju bezbjedno
odvijanje kolskog i pjeSackog saobracaja.

Postuju¢i prethodne uslove mjesta (niSe) za postavljanje kontejnera za smece
trebaju biti Sto blize javnim saobrac¢ajnicama uz minimalnu denivelaciju (bez
ivicnjaka) u odnosu na saobracajnicu, sa padom od 5 % prema saobracajnici. Mjesta
za postavljanje kontejnera za smece moguce je sa tri strane vizuelno izolovati
zelenilom ili zidanim ogradama Cija visina ne moze bidi ve¢a od 1,50 m.

Nije dozvoljeno postavljanje kontejnera na povr§inama namijenjenim za parkiranje
vozila. Korpe (kante) za smece postaviti u dovoljnom broju na trotoarima duz svih
saobracajnica i drugih povrsina javnog koriséernja, a narocito na mjestima sa vec¢om
koncentacijom korisnika. Uvesti sistem reciklaze, postavljanjem posuda za primarnu
selekciju otpada na odredenim lokacijama na podrucju plana. Sve postojece divlje
deponije zemlje, gradevinskog otpada, kabastog otpada (starog pokucstva, kuc¢nih
aparata i sl.) i dr. ukloniti.

17.5

Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mreza

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije elektronske komunikac. infrastrukt.postovati:
-Zakon o elektronskim komunikacijama ( “Sl list CG”", br.40/13)

-Pravilnik o Sirini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno
planiranje i gradnja drugih objekata ( “Sllist CG”, br.33/14)
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-Pravilnik o tehni¢kim i drugim uslovima za priklju¢enje, izgradnju i kori§¢enje
elektronske komunikacione mreZe, elektronske komunikacione infrastructure i
povezivanje opreme i objekata ( “Sl list CG”, br.41/15)

-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i kori§éenje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionin mreza, elektronske komunikacione infrastructure i
povezane opreme ( “Sl list CG”, br.59/15)

- Pravilnik o zajedniCkom kori$¢enju elektronske komunikacione infrastrukture
i povezane opreme ( “Sl list CG”, br.52/14)

Agencija za telekomunikacije i postansku djelatnost upucuje na primjenu:

- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada
tehnicke dokumentacije http:// www.ekip.me/regulativa/;

- sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postoje¢em stanju elektronske
komunikacione infrastrukture http://ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me kao i

- adresu web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp preko koga
sve zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku
djelatnost mogu da zatraZze otvaranje korisni¢kog naloga, kako bi pristupili
georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture.

18.

POTREBA IZRADE _GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH,
INZENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH |
SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH
RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Geoseizmicke karakteristike

Podaci vezani za statisticku obradu zemljotresa, na teritoriji Crne Gore, ukazuju na
vrlo izrazenu seizmiCku aktivnost prostora Crnogorskog primorja. Ta aktivnost je
genetski vezana ne samo za evoluciju razli€itih struktura, vec¢ i za fizicka svojstva
geoloskih sredina, odnosno polozZaje dubokih razloma.

no L ] "o

Seizmicki hazard Seizmicka regionalizacija

Na podrucju grada Budve, a time i na prostoru DUP-a Babin Do mogu ocekivati
maksimalna horizontalna ubrzanja tla ve¢a od 0,26 djelova sile teze, u okviru
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povratnog perioda vremena od 100 godina, sa parametrom oc&ekivanog
maksimalnog ubrzanja tla i sa vjerovatno¢om od 70% neprevazilazenja dogadaja.
Prema seizmickoj regionalizaciji Budva se nalazi u zoni mogué¢eg maksimalnog
intenziteta zemljotresa, u uslovima srednjeg tla, od 9° EMS98.

Ovakva situacija nalaze primjenu svih neophodnih mjera zastite objekata od
seizmickih aktivnosti, a prije svega primjenu aseizmi¢kog projektovanja i izgradnje.

Uslijed geomorfoloskih, geoloskih, klimatskih i hidroloskih osobenosti, podrucje
DUP-a Babin Do ima izraZzenu eroziju, koja se manifestuje spiranjem povrsinkog
sloja stijena i djelovanjem buji¢nih tokova kroz jaruge.

Stabilnost terena i podobnost za izgradnju

Geotehnicka sredina podru¢ja DUP-a Babin Do se sa stanovista stabilnosti terena,
nosivosti tla i dubine nivoa podzemne vode, moze ocijeniti kao relativnho pogodna za
gradnju, osim dijela prostora na kome su konstatovana klizista. Medutim, izrazita
seizmicnost terena sa visokim intenzitetim mogucih zemljotresa, stijene koje mogu
biti u vodozasi¢enom stanju ili sa podzemnom vodom na nivou manjem od 5 m i
eventualna pojava likvifakcije (te€enje tla), visok nivo seizmic¢kog hazarda, uz ostale
karakteristike geotehni¢ke sredine umanjuju ve¢ navedenu pogodnost.

Aseizmicko projektovanje i gradenje

Seizmicka sigurnost manjeg dijela postojecih objekata mozZe se ocijeniti kao
nedovoljna stoga $to su:

- mnogi objekti nadzidivani, rekonstruisani ili dogradivani bez prethodne stru¢ne
provjere da li te intervencije ugrozavaju seizmicku sigurnost objekata,

- pojedini noviji objekti neplanski izgradeni, bez projektne dokumnetacije, uglavnom
po nahodenju samih vlasnika, bez struéno provjerene projektne dokumentacije,

bez saznanja o geomehanickim karakteristikama tla i bez odgovaraju¢eg nadzora,
pa je njihova seizmi¢ka otpornost problematic¢na.

Generalna je ocjena da se obzirom na visok nivo seizmi¢nosti prostora, kod jednog
broja objekata nedovoljno vodilo raduna o zastiti od zemljotresa, jer se gradenje u
protekloj deceniji odvijalo stihijski, uglavnhom bez adekvatnih urbanistickih i
projektantskih rieSenja. Situacija je u izvjesnoj mjeri povoljna, jer vec€i dio prostora
obuhvacenog DUP-om Babin Do predstavija stabilan teren, sa neznatnim
ogranic¢enjima za urbanizaciju.

Urbanisticko-tehnicki uslovi za stabilnost terena i objekata i prihvatljiv nivo
seizmickog rizika

- za svaki planirani objekat visokogradnje i niskogradnje u Glavnhom projektu
proraéunom stabilnosti i sigurnosti objekta dokazati stabilnost i sigurnost objekta
ukljuCujuci i seizmicku stabilnost, te da objekat nece ugroziti susjedne objekte,

- aseizmicko projektovanje i gradenje objekata obezbijediti kroz obaveznu kontrolu
uskladenosti projekata sa urbanistickim planom, stru¢nu kontrolu projekata i nadzor
pri izgradniji, od strane stru¢nih i ovlad¢enih lica i nadleznih organa, uz striktno
postovanje vazecih zakona, pravilnika, normativa, tehnic¢kih normi, standarda i
normi kvaliteta,

- ukloniti nasip (zemljani materijal pomije$an sa gradevinskim Sutom), koji se na
znatnom dijelu prostora nalazi u povrSinskom sloju, jer ne predstavlja sredinu
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pogodnu za fundiranje objekata, a nije pogodan ni kao podloga za saobraéajnice, i
zamijeniti ga drugim materijalom,

- temelje projektovati i izgraditi na jedinstvenoj koti, bez kaskada,

- projektovati i izgraditi temelje koji obezbjeduju dovoljnu krutost sistema (temeljne
ploce ili trake) i koji premos$éuju sve nejednakosti u slijeganiju,

- objekte na terenu u nagibu projektovati i izgraditi kao sanacione konstrukcije,
sposobne da prihvate dio litostatiCkih pritisaka sa padine i da obezbijede uzajamnu
stabilnost objekta i padine,

- zidove ukopanih dijelova projektovati i izgraditi tako da prihvate litologke pritiske sa
padine i obezbijede uzajamnu stabilnost objekta i padine,

- poslije iskopa za temelje izvrsiti zbijanje podtla,

- sve potporne konstrukcije projektovati i izgraditi uz primjenu adekvatne drenaze,

- sve ukopane dijelove objekata projektovati i izgraditi sa propisnom hidrotehni¢kom
zastitom od uticaja procjednih gravitacionih voda,

- bezbjedno izvoditi radove na izgradnji objekata i gdje je to potrebno adekvatnim
mjerama osigurati buduci iskop, padinu, postojece objekte, susjedne objekte, trotoar,
postojece instalacije izradom projekta zastite iskopa i susjednih objekata, linijske
zasjeke i iskope, paralelne sa pruzanjem padine, projektovati i izgraditi uz obavezno
podgradivanje u $to kra¢im dionicama (4 do 5 m),

- u deluvijalnim, deluvijalno-proluvijalnim i aluvijalnim sedimentima iskope dublje od
2,0 m zastiti od zaruSavanja, dotoka podzemne ili povr§inske vode ili mogucih
vodozasicenja,

- kada je potrebno podbetoniranje susjednih objekata, izvoditi ga u kampadama na
Sirini od 1,5m,

- vodovodnu i kanalizacionu mreza projektovati i izgraditi izvan zone temeljenja, a
veze unutrasnje mreze vodovoda, kanalizacije sa spoljasnjom mrezom izvesti kao
fleksibilne, kako bi se omoguéilo prihvatanje eventualne pojave neravnomjernog
slijeganja,

- vodove mreza kanalizacije i vodovoda koji su neposredno uz objekte, projektovati
i izgraditi preko vodonepropusnih podloga (tehnickih kanala),

- fekalne i druge otpadne vode evakuisati u naseljsku fekalnu kanalizaciju ili u
nepropusne septickih jama, a nikako nije dozvoljena primjena propusnih septickih
jama ili slobodno oticanje ovih voda u teren,

- kontrolisano odvodenje svih povrsinskih voda (sa krovnih povrsina, sa trotoara oko
objekata i sa ostalih dijelova parcele, u kiSnu kanalizaciju ili na javnhu saobracajnu
povrsinu, kako bi se sprije€ilo da voda dode do temelja ili u podtlo, raskvasi ga i
izazove izazove eventualna nagla slijeganja objekta.

Pri projektovanju objekata preporucuje se koris¢enje propisa EUROCODES,
narocito EUROCODE 8 - Projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija.
Takode se preporuCuje zadrzavanje postojeceg drveca i druge vegetacije na
gradevinskim parcelama, gdje god je to moguce, jer povoljno uti¢e na o€uvanje
stabilnosti terena.

Hidroloske karakteristike
Uvala Babin Do formirana je u vodnim slivovima, potocima, koji se u srediSnjem
dijelu spajaju u potok buji€nog tipa koji je ve¢im dijelom godine bez vode.
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Nivo podzemne vode na nizem dijelu podruc¢ju Plana, koji je izgraden od drobine sa
glinom deluvijalno-proluvijalne, uglavnom je oko 10 m od povrsine terena, a u vrijeme
hidrolo§kog maksimuma nivo podzemne vode se poviSuje. U vrijeme intenzivnih kia
i jakih pljuskova nekoliko povremenih buji¢nih vodotokova zbog zatrpavanja njihovih
korita nanosom, granjem, razli¢itim otpadom, zemljom i $utom, zbog nestrué¢nog
zacjevljivanja i smanjivanja profila, moze se izliti iz svojih korita i vodom i nanosom
ugroziti susjedne objekte.

Ocjena sa aspekta prirodnih uslova

Sa aspekta prirodnih uslova, ovo podrucje predstavlja prostor na kome se prepli¢u
tereni povoljni za izgradnju i urbanizaciju, sa manje povoljnim terenima i onima koja
se mogu smatrati povoljnim uz primjenu posebnih mjera koje osiguravaju bezbjednu
izgradnju i kori§¢enje objekata.

Teren je, u ve¢em dijelu, u nagibu o ¢emu se mora posebno voditi raéuna i prilagoditi
nacin fundiranja i osiguranja kosina. Klimatski uslovi su, kao i na celoj teritoriji grada,
povoljni za gradnju tokom cijele godine. Pri izgradnji, odnosno planiranju objekata
treba voditi racuna o nepovoljnim uslovima vjetra,

sunca i kiSe, kao i o visokom nivou podzemnih voda, u nizim djelovima podrucja, i
odvovodnjavanju povrsinsklih voda u odredenom dijelu godine.Seizmicki rizik koji je
na ovom podru¢ju vrlo izraZen, pri planiranju i izgradnji treba svesti na prihvatljiv
nivo.

Objekat mora biti izgraden prema vaze¢im propisima za gradenje u seizmickim
podruéjima. Za potrebe prora¢una koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju o
klimatskim i hidrometeorolo$kim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

Prije izrade tehnicke dokumentacije shodno ¢lanu 7. Zakona o geoloskim
istrazivanjima (“Sl.list RCG", br.28/93, 27/94, 42/94, 26/07 i “Sl.list CG”, br. 73/10 i
28/11) izraditi Projekat geoloskih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o
rezultatima izvr§enih geolo$kih istrazivanja.

19.

ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

Oznaka urbanisticke parcele UP 5a-1, blok 5a
Povrsina urbanisticke parcele (m2) | 4315.08 m2
Indeks zauzetosti 0.4

Indeks izgradenosti 2.0

Bruto gradevinska povrsina objekta | 8630.16 m2
(BRGP m2)

Povrsina pod objektom max (m2) 1726.03 m2
Maksimalna spratnost objekta P+3+Pk

Maksimalno dozvoljena visina objekta mjeri
se od najnize kote okolnog konacno
uredenog i nivelisanog terena ili trotoara uz
objekat do kote sljemena ili vijenca ravnog
krova.
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Nivelacija se bazira na postojecoj nivelaciji
terena.

Najveca visina etaze za obracun visine
gradevine, mjerena izmedu gornjih kota
meduetaznih konstrukcija iznosi:

Maksimalna visinska kota objekta - za garaze i tehniCke prostorije do 3.5m

- za stambene etaze do 4.0m

- za poslovne etaze do 4.5m

- izuzetno za osiguranje prolaza za pristup

interventnih i dostavnih vozila, visina
prizemne etaze na mjestu prolaza iznosi
4.5m.

Spratne visine mogu biti veée od visina
odredenih prethodnim stavom, ukoliko to
iziskuje specijalna namjena objekta ili
primjena posebnih propisa, s tim $§to visina
objekta ne mozZe biti veéa od najvece
dozvolijene visine propisane u metrima i
definisane planom i urbanisti¢ko - tehni¢kim
uslovima.

Parametri za parkiranje odnosno garaziranje vozila

Potreban broj parking mjesta obezbjediti u okviru parcele, na otvorenom, u garazi u
sklopu ili van objekta, prema normativu 1,1PM/stan ili turisticki apartman.
Neophodan parking, odnosno garazni prostor mora se obezbjediti istovremeno sa
izgradnjom objekta.

Ne dozvoljava se prenamjena garaza i prostora za parkiranje u stambene, turisticke
i druge namjene (npr. prodavnice, auto — radionice i sl.).

Potreban broj parking mjesta za djelatnosti koje se mogu odvijati u okviru stambenih
objekata obezbijediti prema normativu:

Namjena Potreban broj PM, odnosno GM
STAN ..o 1,1 PM/stanu
APARTMANI ... 1,1 PM/apartmanu
HOTELI U GRADU ................ 1 PM/2 lezaja

ADMINISTRATIVNO - POSLOVNE DJELATNOSTI 1 PM/75 m2 bruto povrsine
UGOSTITELJSKI SADRZAJI 1 PM/4 stolice

TRGOVINSKI SADRZAJI ...... 1 PM/75 m2 bruto povrSine

OSTALI SADRZAJI ................ prema analizi planera — projektanta

Smijernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrucéja

Prilikom rekonstrukcije i dogradnje objekata, kao i adaptacije - dozidivanje,
nadzidivanje, zatvaranje i otvaranje raznih dijelova, mijenjanje krova i sl., potrebno
je da svi novi dijelovi i radovi budu stilski uskladeni. DvoriSne fasade i bo¢ne vidne
fasade takode treba adekvatno obraditi.

Prilikom obade fasade izbjegavati elemente koji vode ka kicu, kao $to su lazna
postmodernistiCka arhitektura, napadni folklorizam, istorijski etno-elementi drugih
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sredina (balustrade, ukrasne figure i gipsarski radovi). NepozZelina je
pseudoarhitektura zasnovana na prefabrikovanim stilskim betonskim, plasti¢nim,
gipsanim i drugim elementima, dodavanje laznih mansardnih krovova (takozvanih
Subara, kapa), arhitektonski nasilno pretvaranje ravnih krovova u kose (takozvano
ukrovljavanje) itd.

Pozelina je upotreba korektivnog zelenila tamo gdje druge mijere nisu moguce.
Upotreba zelenila za korekciju likovno arhitektonskih nedostataka postojecih zgrada
je prihvatljiva i preporu€uje se. U tom smislu se podrzava vertikalno ozelenjavanije,
ozelenjavanje krovova, primjena puzavica i sl.

U obradi fasada koristiti svijetle prigu§ene boje, u skladu sa karakteriti¢énim bojama
podneblja (bijela, bez, siva, oker...). Kod primjene materijala u zavr§noj obradi
fasada voditi raéuna o otpornosti na atmosferske uticaje i poveéan salinitet vazduha.
Za zidanje i oblaganje kamenom koristiti autohtoni kamen, a zidanje i oblaganje vrsiti
na tradicionalni nacin.

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

Toplotna izolacija objekta

lako postoji Pravilnik o minimalnom potrebnom otporu gradevinskih konstrukcija JUS
U.J5.600 i drugi, oni ne predstavljaju optimalne vrijendosti. Optimalna izolacija
gradevina treba da bude znatno vec¢a nego $to i doneSene norme zahtijevaju,
pogotovo $to se ima u vidu da je vijek gradevine 100 godina i viSe, da se toliko godina
Stedi energija Cija cijena rapidno raste.

Zbog toga je u fazi usvajanja nova verzija standarda: Toplotna tehnika u
gradevinarstvu — Tehnicki uslovi za projektovanje i gradenje zgrada (JUS
U.J5.600.2002) &iji su zahtjevi za izolacijom stroZiji nego u dosada vaze¢em zakonu.

Koncept oblikovanja objekata prilagodenih za koriS¢enje sunceve energije
Zagrijavanje zgrada sunevom energijom predstavlja dugoro¢nu investiciju, jer se
sunceva energija koristi samo u zimskom periodu, kada je ima tri puta manje nego
lieti. U ovom trenutku ne izgleda da postoje uslovi za Siru primjenu solarnog grijanja
zgrada pomocu prijemnika, te u planovima razvoja ne treba mnogo racunati na istu.
Ovaj zaklju¢ak je utoliko opravdaniji $to prije uvodenja solarnog grijanja postoji niz
ekonomski opravdanih investicija u objekte, kao $to je pobolj$anje toplotne izolacije
I drugo. Sunceva energija kod nas nasla je najviSe primjene za pripremu tople
sanitarne vode.

Opsti uslovi sa stanovista termoenergetske zastite

- Kao energetske izvore za grijanje i hladenje treba koristiti nove vidove energije —
sunca, morske vode, vazduha i dr. posto ove primarne energije ima dovoljno i &ista
je. Za transformaciju primarne energije koristiti savremene uredaje toplotne pumpe
— svih vrsta.

- Sunéevu energiju koristiti prevashodno za pripremu tople sanitarne vode, kako u
drustvenim tako i u individualnim objektima.

- Intenzivirati i pojacati primjenu toplotne izolacije objekata shodno vazecim
propisima, a kreditnom i poreskom politikom $to viSe omoguditi njenu primjenu.

- Toplotnu energiju racionalno koristiti, jer Stednja i racionalna potro$nja energije su
najbolji "novi" energetski izvori.
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Uslovi za racionalnu potro$nju energije

Na planu racionalizacije potro$nje energije predlaZzu se dvije osnovne mjere: $tednja
I kori¢enje alternativnih, odnosno obnovljivih izvora energije. Osnovna mijera
Stednje koju ovaj DUP predlaze je pobolj$anje toplotne izolacije prostorija, koja u
lietnjem periodu ne dozvoljava pregrijavanje, a u zimskom zadrzava toplotu. Osim
odgovarajuce termoizolacije potrebno je voditi ra¢una o adekvatnoj veli¢ini otvora
imaju¢i u vidu mikroklimatske uslove ovog podneblja. Klimatski uslovi Budve
omogucuju kori¢enje sunéeve energije u svim oblicima, od pasivnih i aktivnih
solarnog sistema do fotonaponskih ¢elija, odnosno modula.

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Pravilnik o sadrzaju elaborata
energetske efikasnosti zgrada (“Sluzbeni list CG”, br.47/13).
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