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2, 0PI5 LOKACIE

Lokacna 11C u Atlasu emogorskih plaza i kupalist, Opiuea Budvs, nalazi se na katastarskoj parceli br.
63 KO Budva, Sckior 43 PPPNOP rmapadne obale ma Zavala, Takode, predmena lokacja 11C
predstavlia prirodan nastavak poteza koji dine kupalidta 11 A1 11EB.

U raledu obale se nalae kompleks Dubdey Gardens 1 slobodna povriina zaravnjenog dijela poluostrva
Zavals, ko zajedno sa oknuzenjem dni vizucln reper 1 ambijentalng cpelinu, oveg dijela budvanskop

raliv.
Lobkacia 11C definisana te u dutini oqd 57 m.

Povriina postogede plade prnoas 208,07 m?, a povriina novofomumane plade mnoa 36813 m?,
Ukupna ponriina plaie 1106 grnoad 836,20 m?.

Poloka) lokaaje 11C u Budvi prikazan je na slia 1, dok je na slia 2 pnkarzana lokaaja obalnog pojasa sa uiom
okoliem
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Slika 2, Lokaaja 11C {ornadena strelicom) sa uwkom okolinem




Postojece stanje obalnog pojasa sa katastarskim parcelama lokacije 11 - Guvance 1 Rt Zavala prikarano je
na slici 3.

Slika 3. Postojede stanje obalnog pojasa sa katastarskim parcelama lokacije 11 - Guvance 1 Rt Zavala

Ma direm predmetnom prostoms se pabempenino smienjuju dijelovi neuredene obale § uredena

hotelska kupalida sa vazedim 1 videgodidnjim ugovonma o zakupu (slika 4).

Newredent djclovi su pretcino poteai syenovite obale, koja je wmzito nedosiupna, nebezbjedna,
te oncmogucava formiranje  cjelovitog  plainog  pojasa w svrhu kvalitetne 1 bezbjedne
tunisticke ponude, sa poscbim naglaskom na  izdvojenu, nebezbjednu i pre svepa nevalonzovanu
wvalu lokacsje 11C na juénoj strani ra,

Slika 4. Postopede stanje obalnog pojasa sa ponapama uredenzh odnosno neuredenith diclova obale




MSasuprot tome, uredent diclovi obale predstavlaju vrhunsks segment weisedke ponude budvanske
eivsjere, kako u pogledu usluge, tako i w smislu opremljenost, uredenosti, materijalizacie i uklopljenost
obale u mediteranski ambijent ma Zavala. 1 pored prethodno navedenog, postojede stanje ukupne
tenton)e, a poscbno lokacie 111G, je nedovoline razvijeno 1 valonzovano u odnosu na potencijal koji
posjeduie, a 3t se opleda pre svega kroz sledede nedostatke:
= Nepostojanje xdvojenth kupalidta koja uporpunjiju ukupnu wstcku ponudu u smisly prostora
dostuprog za segment unstickog wida koji sahtjeva tedvojen, miran, 1 svormi mediteransk
ambstjent.
= levan zona uredenih kupalida, obala je ez nebezbjedna i newredena, dovoded u opasnost
kako prolaznike 1 wunste, ko 1 kupade (kopneni deo i deo akvatorija),
= Dyelovs obale koji su newredem uzrokoju nepovezanost cijelog poteza, gdje nije mopude
ostvant funkconalnu ajeling, a dto onemogudava komunikaciju korsnika, ¢ nesmetano i
chikasno odvijanje tristidke diclatnose.
= Memogucnost konidenja akvatonja posebno utide na mamp kapacitet #a kupade, odvijanje
vodemh sportova, 1 shiéne aktivinosn, Giji kvalitet napvide doprinos pereepeiji nivoa uslupe kodd
tursta i ostalih konsnika,
= Nepostojanje infrastrukture na npeurcdenim dijelovima obale, Sto oncmogucava kontinuitet
komfora, nivoa usluge 1 bezbednost korisnika 1 wnsta
= Nepovolino depstvo mora u smuslu kontinuirane erozsje plaznog materjala (pijeska i dljunka), te
narodite meomo  depstvo walasa, do s ogleds kroz odtedenie formiramb struktura
rwnstickih kapaciteta na plazama,

Postojed izpled lokacije 110 u Adasu ermogonshih plaka i kapalida Opdtine Budva dat je na slici 5,

Ik e

Slika 5. Postodedi trgled lodaciie 11C 0 Atlasa crnagonikih phaka b hupaliiea Chpleine Budva (ornsden strelicom)

U mortolodkom pogledu podrudie lokacije 11C pripada samom priobalnom dijelu. Radi se o neuredenoj
prrdno; uvali, u Gjem pejraiu se uodava kontmst mon e Zavale na kome se nalar kompleks
Dukley Gardens,

Greolodku gradu lokacje 1 njenog wie okruzenja dne kalkarenin, mikan, doliiént kreénjaci, roénac,
beede i dolomit,

Prema kari scizmike regionalizacije teritarije Cene Gore (B. Glavatovic i dr. Titograd, 1982)
posmatrano podnecie, kao i cijelo Crmogorsko primore pripada zoni sa osnovnim stepenom scizmidkog
mmienziteta 97 MOS skale,

Sa pedolodkog aspekia na podradju Zavale prisumo je smede erlirano zemljite na teedim
karbonauma plitko.

klima posmatranog podrudia ima sve odlike mediteranske klime sa blagim 1 kidnim zimama i woplim i
relatvno sudmm letma, Srednje mjeseéne temperature varduha se kredu od 7.7 °C u januars do 24,1 °C
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u julu. Srednje godidnge temperature vazduha tenose 15,8 “C

Groulidnja kolidina padavina je relauvno visoka § iznosi 1,578 mm, Ved dio padavina padie tokom jeseni
I zime.

Najeeide duva juzni vierr Gugo) 1 sjeverni (bura) u simskim mjesecima, dok je licti najécicl victar
maestral kojp donost lijepo vajeme.

Lokacya 11C 1 ostalog obalnog pojasa se nalazs na podoudjo Budvanske plage koja je nedenjem o zaitiu
objckata prrode iz 1968, podine stavijena pod radttu kao rezervat prirodnog prediela.

Institug a biologju mom 2 Kotora uradio e oulito stanje #Zivomne stedine na lokalicets “Re Zavala™,
2022, poddine.

Analiza je wmedu ostalog pokazala da na osnovu dobijenih vrijednost i izradunate srednje vrijednos
spitvanih fiadcko-hemijskih parametara, prema Pravilniku o nading 1 rokovima unvndivania statusa
povriinskih voda, clanu 12 0 Tabele 3 1 Prloga 8 (5L List 25/19), kojom su definisane praniéne
vojednost kategonja ekolodkog stamsa za opdie fizdko-hemijske parametre #a priohalne vode,
dobijene srednje vnjednosn za sve parmetre na i ispitivane lokacje tokom uzotkovanja koji je
sproveden u aprilu odgovaraju velo dobrom ckolodkom statusa u odnosu na donje granice kategorije.
Takode, na osnovu dobgenih vojednosu koncentracije kisconika a u zavisnosti o temperature i
salimeteta izradunate vejednosn zasudenja kisconika odpovaraju velo dobrom ckolodkom statusu u
odlnosu na Pravilnik o nading i rokovima urvrdivanga statusa povrdinskih vodda (@lan 12 1 Tabela 3 iz
Priloga H).

U uzem okeudenju obalnog pojasa nema nepokremih prirodnih i kultumih dobra,

Zalede vecey dijela obalnoy pojasa prpada wpradenom padrudiu na kome se nalan kompleks Dukley
Gardens u kome se u toku wnsticke serone, broj posjetilaca u moogome povedava, dok zalede same
lokacije 11C pripada netegradenom podnadju,

Pristup blizu lokaciji 11C je omoguden iz kompleksa Dukley Gardens, dok je sa mora omoguden pristu
i samu lokaciju.
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3. KARAKTERISTIKE PROJEKTA

O strane Sekretan)ata #a arbanizam i odrivi raevop Oplune Budva, Investiton su izdan Urbanisticko
tehmicki wslovi br. 06-061-1013/3 od 05. 04, 2019, pod. 72 teradu rehnicke dokumentacije za promjeny
stanja u prostoru - uredenja kupalidna, trgradnju obalnog dcetaliin, objckata pomorskog saobradaja i
inanjerskih objekata s mdut plade, za sckeor 43, na kamastarskim parcelama 2920, 3062 i 3063 KO
Busdva u Budwe

Usbanesticko-tehnicki uslovi su dan u prlogu 1

O strane Sckretanjata za urbanizam 1 odrzivi revo) Opiune Budva, Investitoru je izdara i dopuna
Urbanisudko whnicki wslovs br. 06-061-1013/7/201% od 17, 03, 2020, pod. za teradu tehnicke
dokumentacije za promjenu stanja u prostons - wredenga kupalidea, zgradnju obalnog dctalidn, objckata
pomarskog saobradaga i indnjerskih objekata za zaiuw plaie, 2a sckior 43,

Aahtjev za dopunu urbamstcko wehnidki uslovi br 06-061-1013/3 od 05, (4, 2019, godine odnos sc na
dopunu tadke 3. Planirana namjena objekea,

Dopuna urbanisti¢ko-tehnidks uslovi dara je u prilogu 11

Opis postofecih pladodh kapacitena

Uredena kupakita predmetnog obalnog pojasa sa oznakama 11 A 11 1B u Adasu eonogorskib plaia i
kupalidta 1 neuredeno kupalibie 1€, Opiana Budva za period 2009-2023, predstavljaju ukupan
dostupankapacitet wnstdko-rezidencijalnog kompleksa Dukley Gardens, u zaledu,

Trenumi kapacites kompleksa Dukley Gardens, sastoje s¢ od 200 luksurnih apanimana, sa 45
apanmana koji su u stalno) hotelskoj operaap Obzirom na renome i izuzetno visok standard usluge
koji je u prethodnom penodu ostvaren, kompleks je whkom sezone veoma poseden i od strane cksternth
konsaika, U scrom 2020, ponuda smjedtjnih kapaciteta je povedana na 60 aparomana, sa dodamim
saddrzapimia u blivini, koji ved gravitnju plaznom pojasu.

kaciten sa kojima v ovom wrenuthu rspoladu pomenua kupaliita su:
= Kupalidte LA 1 dio, plaza Guvanee = 40 scrova, plaini bar 1 adekvarm broj woaleta @ svladionica u
skladu sa standaedom (pjeicano kupalidie),
= hupalidte 1B, plaza Laguna = 25 serova, plafni bar 1 adekvatan broj toaleta 1 svladionica u skladu
sa standardom ($junkovito kupalide).
= hupaliste 11 A 11 dio, plaza VIP = 10 scwwva, prostor za povame dogadaje, plazni bar 1
adekvatan broj toaleta 1 svladionica v skladu sa standardom (betonsko = stjenovite kupalisic)

Na svim kupaliduma se pnmenjuje standard od minimum 12,5 m® po ledalja, a v skladu sa ukupnim
standardom tunstcke ponude od 5° (pet aviczdica). Pomenue plazm kapaciten su ved u ovom trenutku
nedovoljni 1 ncadekvami unstudkom kapacitetu,

Opis planiranily turisailkil kapaciicsa u zaledu

Tunsudha kompleks Dukley Gardens se nalazi u procesu transformacije i luksuznog rezidencijalnog
nasclia w klasitan resort napvidep stndarda, 1w tom smisle je potecbno uskladivanje kupalidnih
kapaciteta, kako u pogledu broja konsnika, wko 1w smisly menovesnost ponwde, marerjalizaciie,
ambijenta, te inovativae valonzacie celog obalnog pajasa. Dodaine, v okvirn resorta je planirana
wyradnja hotela standarda 5%, kapaciteta oko 150 smiciogmb jedinica. Nakon izgradnje hotela, Dukley
Huotel & Resont de predstavljan vrhunae tunsticke ponude Crne Gore sa kapacitetima kao dto sledi:
Hotel standarda 5%, kapaciicra 150 soba, pod upravom sveski posnatog brenda/operatera, sa svim
pratedim sadrzapma koje ovakav tp objeka podrazumieva:
= 150 apantmana, iskljudivo u funkep boravka vlasnika, proseéne povriine 150 m*/4 korisnika
tokom dva mjeseca godiinje
= 30 aparmana, iskhudénvo u funkap dodame hotelske ponwle, proseéne povriine 150 m®/3
konsntka 75 dana godiinje.




Cilf projekra
Plamiran: razvoj, novi kapacitet, sadrfagi 1 sandard funkcionalnog zaleda plainog pojasa, formirali su
osnovne pravee u kojima buded Investicioni program treba da unapnjedi lokacju 1€ 1 o Sadadnji
visok:  standard na kepaliiima od 12 m' po konsmku wreba zadrzan 1w skladu sa kategonjom
smjedrajnih kapaciteta podidi na 15 m? po konsniku, te dto jo mogude vide povedan komfor i privatnost
ma obali,
= Celokupnu uvalu 1 neposredm prostor u okruzenju je neophodno infrastrukiurno snabdjeti i pove
zati, prije svega instalacijama jake struje, vodovoda | kanalizacie. Standard msvijete, koji je veé post
avljen na
uredenim kupaliiuma, wreba sprovest duk cjele obale kako bi se produdio period koridenja, te po
vecalh kombor i beebijednosy kormnika,
= Potencirau specifican ambijent kupalia 11 C kop na najbolji naéin reprezeniuje vajednost boravk
a u wdvojenom, mimom, pramodnom, mediteranskom ambajentu.
= Afimacga atmkivoosn 1 prorodnog mediteranskog ambijenta poluostrva kroz dosiupnost cijele
ohale
konsnicima b tunstima, kao 1 bezbjedno kupanje na svim diclovima potera koji 1o dozvoljavain,  a
diji je poschno vijedan dio kupalidie 11C,
= bkonsun porodnu mosdologju terena lokacije 11C za uklapanje dodainih sadriaga i strukiura. w
tunkeiji raznovenije wasticke ponude.
= Spnjeditt negatveo deptvo mom u osmisle crozije | raromog depva mlasa, konidenjem
prirodmb hradi i stjena kupalidea 11C.

Na osnove postavljenth cljeva investicionog programa, krajnja svrha predlozenih akuvnosn je formiran
ecjclovitog, bezbjednog, infrastrukiumo opremljenog 1 ambientalno  ukloplienog kupalida 11C,
na kome jo mogude ostvanu wasticku ponudu 1 wslugu najvideg standanda, a kojje dio direg
poteza lokacije 11 - Guvance - Rt Zavala, kao jednog od najauteneénijih 1 najliepith obalnih poteza

Crne Guore,
FPrafekina riedenje

U skladu sa prethodno definisanim ciljevima § urvedemm postojedim stasjem, priobalie zapadnog dijcla
poluostrva Zavala, a poschno lokaca 11C u Adasu emogorskih plada 1 kupalida,OplunaBuedva, se
nalaz: pr samom juznom dijelu Rea Zavala, i kao akva predstavlja izdvojenu 1 jedinstvenu imervenciju
mvesticionog programa u direm kontekatu uredenja obale,

Ldeino gedenje uredenja plage u okviru lokacpe 11C na oo Zavala je uradeno u skladu sa smjermicama iz
varecep planskog dokumenta Prostomi plan poscbne namjene za Obalno podeudje Cre Gore
{(wSluibent bst Cme Gore” brop 56/18), Adassom cmoporskih plaza 1 kepalin, dopunjenim
urbanisticko-tehnickim wslovima brop 06.061-10013/7/2019 szdatim 17032020, podine od seranc
Schretanjata za urbanizam i adezivd raevo) Opatine Budva, kao i Investcionim programom za bepradniu
v uredenje obale na o Aavala, Sckior 43 PPN 22 Obalne podmsdie Cme Gore 7a lokaciju 11€, u
opitnm Hudva

lzdvojena od ostalih dijelova dircg plafnog pojasa rapadne obale Ra Zavala, prirodna uvala na samom
juknom dijele poluostrva predstavla dio pojasa koj w bududnost treba da bude namijenien korisnicima
kaoji zahtjevaju pospuni mir i boravak u paosdnom ambijentu,

ldeyno reienje predvida fino planiranje kupaliinog prostora, te bi osnovna intervencija predstavljala
uredenje postojece marfologje terena, promjenu obalae linije direnjem plage 1 nasipanjem avtohtonim
pricskom, modekrange, uklapanje 1 formimnge kaskade visine od po 100 ¢m, e matenjalizacju koja jc
uskladena sa ambyentom 1 propasima. Predvidene intervenaje dopninose funkconalnoss konsnog
prostora, uklopljencst u ambient 1 kreiranju jedinstvenog arhitekionskog zraza invervencija na ovom
kupalistu, i ambijentu uopite.

Imervencie u vidu dwenja plade su plamimne naspanjem ljunéancg agrepana pranulacije kao na
postojecem terenu (4-16 mm) radi oduvana prirodaog ambijenta i zadtite plaze od budude erozije
potencijalnog kompletnog gubitka plaze zbog jakih struja.




Rako je lokacja prirodno zaducena od jugorapadnog walasa, dok je #bog jakih geomorfoloikih uslova
wlodena dirckino talasima sa juine strane, 2 analizom je urvedena visina talasa od 245 m, zakljuéak
navedene analize je da je potrebno predvidjeu stabalizacijski obyekat kop bi slomio udar ralasa | zaisuo
obalng liniju.

shadno analiz predvidena je postavlianje podmorskoy praga spred plade 1€, &ja je kruna postavljena
na -L0 mnm. Podvodni prag bice wveden od predgotoviienih elemenata (amifera il akeopoda), a
profilacija praga dn wraperm profil kojt ée bio prlagoden padu izoban u podvodno) sredini, Kolidine
elemenata za povoodm prag, kao @ ado uglovi nagtba konstrukeje bice predmet Glavoog projekta.

3D prikaz plaze 11C dat je na slici Ga i b,

Slika 6 a i b, 3D pnkaz plaze 11C na lokaci

Takode, planirano jc osnoveo mfrastruktumo opremanje plaze instalacijama, te poboljianje i ohopadiva
nje zelenila u zaledu kupalifia a w svrhue nagladavanja evomop mediteranskog ambijenea,

Opremffenost kupalifta

U skladu sa preporubom Pravilnika o blfim uslovima u pogledu uredenost | opremljenost, vrstama i
uslovima kondcenja kupaliita na moru (51 s ©GY, b 23/19 1 76/19), set plaznog mobilijara (jedan
suncobran i dvije lezaljke) zavzima najmanje 12 m? na hotelskim kupalistima sa pet svjezdica.

U skladu sa Pravilnikom, plazni mobilijar se rasporeduje tko da mora osan slobodeo 3 m obale uz
.

Plazni mohiljar  (lincamo  rsporeden) obubvata  plamene  suncobrane, lefalike od drveta
nepromodvog platna, Kompletan mobilijar je u paled svijethh tonova - bijela i be

Rupalisie je takode opremljeno § uredajima i opremom i to:




= 2 toaleta (poriciie date na siwacip),

= mohimm korpama za otpatke,

= 2 neda (poricije date na siacip),

= 3 kabine za presvladenje u sklopu plainog bara (pozicie date na situacii),

- bovama za obiljciavane kupalidta sa monke stranc,

= plafnim mobilijarom setovi lezaliki 1 suncobrana,

- spasilacki punkt i

- profivpozamim aparatom u okviru spasilackih punkiova,
Konstrukelfa § macerijalizacifa
Kao primarmi predlog Idejnog neienja nadogradsje plaze 1 povedanja kapaciteta u ovom obuhvar
preporucuje se prihrana plaze, s ciljem duporodnije odrbvost. Egrakima kolidina nasipa i tipa frakeije
aptegata wa nasip 1 povecanje plade bice predvidena predmjerom Glavaog projekea. Osim prihrane plaie
planirane intervencije predvidaju sgradnju parapetnog zida oblozenog kamenom, kako bi se foramirala
kaskada kupalista. Za oblaganje zida predviden je lokalni kreénjacki lomlieni kamen bez vidljivih fuga.
Bao rzasuta plade od wdara mlisa sa juine strane predvideno je ievodenje podviddnog praga od
predgotovlienth betonskih clemenat (antifera il akropoda) koji e s polagan shodno nacru plana
polagania koji ¢e bin predmet Glavnog projekea,

Specifikacia matenjala za realizaciju plaze 11C prema Tdejnom projekiu daje u tabeli 1.

Tabela 1. Specifikacija matenjala za realizaciju plade 11C prema ldejnom projekou
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Frivrement objekid ma lokacifi

Na predmetno) lokachi Investitor [/ Zakupae predmemog moskog dobea planim postavljanje
prvremenih objckata koji su u grafitko) dokumentaciji oenadeni kao lokacje 11 2

Paveement objekar 1, koji ¢ Mlanom povrementh objekaa biv predviden za postavljanie na
predmetnog lokacip, predseavlja prvremeni upostireljski objekat

Provremem objekat 2, kop e Planom priveemenih objekata bin predviden za postavljanie na
predmerno; lokaa, predstavlja pliajudi priveemem objekat - platforme za pristajanje i prives plavila.

Rezime

U skladu sa svim prethodno navedemm, o invesucionom cikluse od 3 (tn) podine je planirana
investicija koja bi dovela do formiranja kupalidta slededih karaktenistika:
= Uredena, beebjedna i infrastrubiumo opremlfena uvala v dufing od 60 m,
= Uvala dostupana svim grupama konsnika u okviru direg konteksta plafnog pojasa zapadne obale
Kiz Favala,
= Plaza na kojo je mogude prugio manstuéke wslugu najvideg standaeda,
= Plaka na kojop je mogude smjestin trmedu 601 70 kupada i st istovremeno po najvitem
staiulardu
- Komfora,
= Obala koja je vizuelno 1 ambijentalne uklopliena u postojece mediterasnko okrufenje sa kojim
cin
jedinstvenu cijeling napviteg kvaliten,
Instalacije

Projcktom je predvideno opremanje lokacije instalacijama jake struje. Napajanje plaze 11 C clekinénom
cnengjom sa clekirodistnbutivie mrcée predvideno je shodno uslovima nadleine Elekteodistibueie
Budva,

Takdde e projekiom predvideno opremanje lobacie 11C vodovodmim | kanalizacionim instalacijama
prema Nodovod i kanalizaca” doowo. - Budva,

Opremanie lokacie elektro i hidrotehnitkim instalacijama je u svrhu lakie komunikacije, berbjednijep i
komfomijeg boravka korsnika na kupalid,

Situacion plan objekia dan je u pralogu 1
Opad
Chpad se javlja u toku realizacije plaze 11C, kao i u whku njene ekaploatacije.

U fax realizacije plaze 11C kao otpad javlja se manja kolidina materijals od skidanja poviinskog sloja,
kao i manja koliding gradevinskog atpada,

Skinuti povriinska matenjal bide kontrolisano sakuplian 1 konstice se za potrebe planimnja i nivelacije
terena, a vidak ce izvodad rdova tansportovat na za to predvidenu lokaciju.

Grrdevisk otpad koji pastaje w toku realizacije projekia de se tatole sakupliat, a vodad mdova éc g
tranaportovat na za to predvidenu lokaciju,

Od strane radnika whom realizacije projeka penenic se alredena kalitina komunalnog otpada.
Navedena vota otpada makon prveemcog skladiitenja w komejneru predaju se ovlaiéenom
komunalnom preduzedu.

Prema Pravilniku o klasifikaciy otpada 1 katalogu otpada (81 st G be. 59/13, 1 83/16.) naveden
otpad se klasira u neopasni otpad v sledede grupe:

Gradevinsks orpad:
17 001 01 bewon
17 005 04 remilpste 1 kamen
1709 04 mijedant orpad od gradenja 1 ralenja,

komunale otpad:
2003 01 mijeian komunalni otpad.




Oupad u toku cksploatacije
Kamunalnd arpad
Dz obale hice postavliene kante 7a opatke, Nastali owpad 12 korpi svakoy dana odlagade sc u kante
kop se nalaz na lokaap plaze 1 koj obezbijedene sa higijenskom zadtiiom,
kante sa otpadom de se odvorin pomorskim sredsivom do najblifeg kontejnera,
Cipad iz kontejnera de na pradsku deponiju komunalmim vorilom odvorin nadlezno komunalno
predurede.
Romunalni otpad se svrstava u klasw
20003 01 mijedant komunalm otpad
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4. VRSTE i KARAKTERISTIKE MOGUCIH UTICAJA NA ZIVOTNU SREDINU

Prema Pravilniku o blizem sadriaju dokumentacije koja se sprovodi uz zahijey #a odludivanie o potrehi
wrade elaborata (3L hst CGY, be. 19/19), vrste | kamkienstike mogucih uicaja projekia na Fvoinu
sredinu se razmatraje u odnosu na karakiensoke lokaaje 1 kamkiensoke projekia, uzimajud v obeir
utica) projekta na faktore od znafaja za procjenu uticaja kojima se wivndupu, opisuju 1 vredneju
svakom pojedinacnom sludaju, pn tomr voded raduna o:
= weliding i prostom na koji peojekat tma wiica), kao 3o su peografsho podmidie 1 broj stanovnika na
koje projekat mode uticat,
= pnrodi uttcaja sa sapekta movea 1 koncentracia emustja zagadujuéih marenja u o vaeduho,
povedinskim 1 podeemnim voadama, semljidg, gubik @ odtedenie bilimh 1 fvounjskih vesia i
njithovih stamidta, gubiak zemljide 1 drogo,
= padind 1 slodenost utica)a,
= wvijcrovainod uticaja,
= kumulativonom uticaju sa uecajima deugih postojedih projekata,
= prekopranicino] prrod: utcajat
= MOYUCTIONT SIManpivan)a uticaja.

Sa aspekia prostora, utica) realizacije plafe 11C na rew Zavals w Budv na fivorinu sredinu bide lokalnog
karaktera

Uticajt na kvalitet vazduha u ko pvendenja radova nede bin enadajan jer sc u realizaciji projekta nede
konstn vede pradevinske madine.,
Imajudi u vidu funkeiju objekia v fan cksploatacije objeki zagadenia varduha neée bini.

U toku wvodenja radova na dijelu obalnog pojasa mode doa do poveementh zamudenja probalnog
dijels mora 1 ona nastaju samo mehanickim putem, wshjed evenaalnog odrona skopa. Ona kratko waju,
odnosno dolaa do breog irbistrenja 1 ona nemaju vedi negativan utica), jer nijesu nastala uslyed
hemipskog dejstva,

U fazi eksploatacije objckta znadajnijeg zagadenja mora nede bin.

Imajudi u vidu vrstu 1 veliding zahvata dodi e do adredene promien topogratije lokalnog terena

U podetnoj faz izvaden)a radova pa odredenom dijelu koji ¢e zauzeu obalm pojas dodi de do trajunog
skidanja zemljidnog preknvada, a nme 1 uklanjanja bilinog poknvada 1. vegrtacje dto de iman negativon
uticaj ovog projekta na zivotnu sredinu na kopnerom dijelu priobalnog pojasa,

U toku realizacije projekta na odredenom dijelu priobalnog pojasa dodi ée do negativanog uticaja na
zajednice flore 1 faune koje se nalaze u pnobalnom dijelu mora. Za floru je v pianju plafno podnadie
kaje se ureduje. Za faunu mogudl uticaj je pavremenog karaktera 1 nede bit znadajan. Viste koje su
pokeetlive, whkom wvodenja radova mogle by mignean, ali se mofe odekivau njthoy povratak nakon
prestanka radova s uspostavljanja novog stanja.

Sa aspekta padine pojedinadni negatvie uticap u toku realizacipe 1 eksploatacie projekata nede bin
veeaken, dok slodeni uticaj nede bin prsutm.

Imajuci v vidu vrste 1 namjens objekta, vietovamoda pojave negativaog utica)a predmemnog objeka na
Fvotnu sredinu jo veoma mala,

humulativm utscagi sa wucajima drugth postojedih projekata nede bin rnadajni, podto objekat u oku
cksploatacipe nede imat mmadajnijl utica) na favotnu sredinuw

Lrgraddnja 1 eksploataca objekta nede iman prekogranicni uticaj,

™3 osnova analive karaktenstika postojece lokadje-priobalnog pojasa, kao | karakrenstka planirunib
postupaka u okviru lokacije, preko mjera za spredavanje, smanjenje il otklanjanje dtetnih uticaja mopude
j¢ smanjenje negativiuh uiicaja na zivotnu seedinu,

JK)



5. OPIS MOGUCIH ZNACAJNIH UTICAJA PROJEKTA NA ZIVOTNU SREDINU

Realracia plaze 11C na ru Zavala u Budvi mode iman odredent uticaj na #ivownu seedinu, Efekn se
sspoljavaju u okviru dva tipa uticaja, koji prema erajanju mogu bin priviemcnog 1 tajnop karkeera,

Prvu prupu predstavijagm wicapi koji se javljaju kao posledica realizacie projekea i po pricodi su vedinom
privremenog karaktera, Negativie posljedice se prvenstveno javljaju, kao rezuliat transporta i ugradnje
gradevinskog materijala,

kao posliedica eksploatacie obale tokom vremena ne mogu se javit uticaj koji bi asvali 2nadajne
poremedi)c Iivotne sredine.

U toku wvodenja radova nece bt znadajmijeg ueicaja na kvaliter vazdubha jer se u realizaciji projekea
nede konstin vede pradevinske maline. 53 druge strane svi mdovi su poveemenog i priviemenog
karakiera, Imajudi v vidu funkaju objekia u G2 eksploatacije objekta zagadenja varduha nede bin.

Buka kaja e se javit na gradiliste w toku realizacije predmetnog objekea, prviemenog je karakteraje sa
napvedim stepenom prisutnost na samo) lokaciji.

U toku ehsploatacije objekea sa stunoviia buke koja se javlia na lokaciji, nede dodi do vedib promicna u
oxdnosu na postojede stanje.

U toku realizacje projekia na dijelu obalnog pojasa mode dodi do odredenog uticaja na more kao
posledica povremenih zamudenja priobalnog dijela mora koja nastaju samo mehanickim putem, uslijed
eventualnog odrona iskopa. Ona kratko traju, odnosno dolaz do breog izbistrenja i ona pemaju ved
negatvan utica), jer nijesu nastala uslijed hemijshog dejstva. Konaéno, ova zamudenja se MoPU svest na
it manju mjeru uz konidenja mjera zadue.

Imajucs w vidu djclatnost objekia u whku njegovog funkeionisanja nede se ixveiin deporicija hemijskil i
drugth matera koje bl mogle znadajnije utican na ragadenie mora,

Projektom je predvidens opremanie lokacye 110 kanalizacionim instalacijama tako da nede b
ipudtana kanahzaciomh voda u more.

U toku realizacije projekta odredent wiica) ée se javit na floru i faunu koja se nalaze u kopnenom |
priobalnom dijelu mora

U podernaj fazi izvodenja radova na odredenom manjem dijelu koji de zauzen obalni pojas didi ée do
skadanja zemljiinog preknvada, a ume 1 uklanjanja biljnog poknvada 4, vegetacye dto de iman manji
negalvil ulica) ovog projekia na fvotnu sreding na kopnenom dijelu probalnog pojasa.

U toku realizacije projekea na odredenom dijelu priobalnog pojasa dodi ée do nepativanog uticaja na
zajednice flore 1 faune koje se nalaze w zabwas projekta, Za floru je u pitanju plazno podrudje koje se
ureduje. £a faunu mogud utica) je prveemenog karakiera i nede bit znadajan, Vieste koje su pokretljive,
tokom wvodenja radova mogle bi mignmn, ali se moze odekivat njihov povratak nakon prestanka
radova i uspostavljanja novog stanja.

U fazi eegradnje § uredenja obale kao otpad javlja se matrijal od skidanja povriinskog sloja obalnog Pojasa
1 gradevinska otpad, koji ée bin uredno deponovan, shodno Zakon o upravljaniu otpadom (5L list CG™
b6/ 11, 30,163,

Tokom funkcionisanja objekia javljade se komunalni otpad koji preusima nadleine komunalno
preduzece.

Podto se radi o produenju plaze doc e do odredene trmijene lokalne wpogratije, 3to e iman odreden
uticaja na karakrensuke pojraia,

Uicaji na oatale segmente Zivotne secdine nede bin znadajan.
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6. MJERE ZA SPRECAVAN]E, SMANJEN]E ILI OTKLANJAN]JE STETNIH UTICAJA

Realizacija plade 11C na ru Zavala u Budvi, ima za cil) da poveca komfor @ bezhijednost komnika na
lokacij ohjekra.

Zbog svoje speaifitnosn, ova vrsta projekea, mode bin uzrodnik degradacije #ivorne sredine, ukoliko se
u toku realizacije 1 funkcionisanja projeki, ne preduzmu odgovarajude preventivine mijere radtite,

£a neke utcaje na divomnu sreding, koje je mogude odekivat, potrehno je preduzeti odpovarjude
preventiviie mjere zastite, kako bi se mivo pouwrdanosn ditavog sistema podigao na jod vedi nivo,

Sprecavanje, smanjenje § otklanjanje stemnih uticaa mode se sagledat preko mjera radtite predvidenih
zakonima ¢ drugim propisima, mjera zadute predvidenih prilikom pradnje objekia, mjera zadtite u toku
chaploatacie objekta 1 mjera zadtie u akcidentu,

Miere zadeive predvidene zakonima § drugim propisima

Miere zatute svotne sredine predvidene zakonima t drugim propisima proieilaze 1z zakonski pormi
koje je neophodao ispodtovan po izgradnji objekia,
Clsnowne myjore su:
= Obzirom na enadaj projekea, kako u pogledu njcgove sigumost tako i u pogledu zadtie luds,
prlikom projektovanja i realizacije potrebno je pridefavan se svih vazedih zakona 1 propisa kaji
reguliiu predmetnu problemarko,
= lspostovan sve regulative {domade 1 Evropske) koje su vezane za graniéne vrjednost intenziteta
odredenth fuktora kao 310 su prevashodno zagadenje mora i uticaj projekia na Noru | Gunu.
= Obezbijediti odreden nadzor plikom tevodenja mdova radi konrole sprovodenja propisanih
myjcra rastte od strane strudnog kadra za sve faze.
= Obezbijedin instrumente, u okvirn sgovormne dokumentacije koju formiraju Nosioc projekea |
tvoddad, o neophodnost postovanja i sprovodenja propianih mjera zasite.

Myjere radute predvidene prilikon: (zgradnje objckea

Mpere zadute fvotne sredine u ok realizacije propekia obuhvamju mijere koje je neophodno preduzes
23 dovodenje kvantitatvnih negauviih utcaja na dozvoliene granice, kao i preduzimanje mjera kako hi
s ol redent uneaji sveli na minimum:

(ksnovne mjcre su:

= lzvoedsd radova je obaveran da uradi posehan Elaborat o uredenju pradilidia i radu na gpeadilidi,
3 taéno defimsanim mjesuma o skladidienju 1 odlaganju matenjala kojide se konsti prilikom
reverlenia radova, sipumost radnika, kao 1 zadtice neposredne okoline kompleksa,

= levodad radova je duzan ogganizovan postavijanje pradilidna ko da njegovi prviemeni objeke,
postrojenja, oprema itd. ne wtidu na tredu stranu, okolni prostor,

= lLevodad radova je obaveran da wvel pravilan wbor prevoenih sredstava (pomorskib) i aparata
13 stanoviita emisije gasova i buke.

= Matenjal od iskopa 1 gradevinsba otpad preranspormu na predvidenu lokaciju weba da bude
priknven.

= :‘tlittl'i-'[ﬂi k'l'J-H.‘ e s konsud ra realizaciu pl‘ﬂiﬁlt:l mnmiu LA I.H.‘li.,"i.i\':l.l'.'liu:fi: validne atesie,

= Radove na realizaaj projekea treba padljivo planirant i evest u skladu sa propisima, kako bi sc
it manje nanijelo dtete fivotno) sredin,

= Imajudi u vidu da je Rjclenjem o zaitii objckata prirode iz 1968, podine Budvanska plaza
stavljena je pod zadu kao rezervar prrodnog prediela, ncophodno je sve radove svih faza
realizacije projekea skoordinsan vz konsultacife sa Arhitcktom 1 Konzervatorom,

= bve akovnost na gradilidoe koje imaju interakeije sa morem moraju se obavljau u koordinaciji sa
ribolovadkom orgamzaciom @ ckolodkim inspektonma,

- Sav otpad, koji de se javiti u fazi realizacije projekta, kontrolisano skupliat na predvidenoj
lokaciji, edvojeno po vrsiama gradevinskog otpada u skladu sa katlogom opada, odakle ga
nadicino predurede treba tmansponovan na za w predvidenu lokaciju,

= Obezbijedin dovoljan broj mobilnih komejnera, #a prikuplianie &vrstog komunalrog otpada sa
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lokacije gradilista 1 obezbijedin odnoienje 1 deponovanje prkuplienog komunalnog otpada u
dogovor sa nadlefnom komunalnom sludbom prada.

Lrvriion revitalizaciju prostora, 1. sanaciju okolo obalnog pojasa poslije  zavrienih radova, 1,
uklom predmete 1 matenjale sa povrdina konicenth ra potrebe pradilidta odvoienjem na
odabranu depaniju,

Planom uredenja plaze predvidien pravilan izbor biljuh vesta, 2 sa aspekia orelenjavanja
akecenat ¢e se dau na dekorsuvno rekecativinog funke zelenila wr konicenic autohtonih vesta i
vt moditeranskog podneblja

Mjere zadtite u toku redovnog rada objckea

L' analizi mogucih uticaja konstatovano jo da u toku cksploataciie objekata nede bin vedih wticaja na
avoinu sreding, tako da nema potrebe za predusimanjem vedeg broja mjcra raduite.

LI tom smisly potrebno je:

-

Redovna kontrola swvb instalacija na lokacip plake 11C

Redovno odrzavange bilinth vista koje ée bin postovliene u woku uredenja plaznog pojasa.
Obezbyedin dovoljan brop korpi-kanu za prkeplianje évrog komunalnog otpada 1 obezbijedit
sakuplanie 1 odnoienje otpada u dogovoru sa komunalnom sluibom prada,

Redovno komunalno odefavanie 1 didenje plare radi smanjenja moguénost zapadivana
prevashodno morke vode,

Myere zasiite o sludaju akefdenta

Ma stabilnost objekia negativan wica) moke imati pojava jakog rembjorresa 1 velikih ralasa, Podrudie
predmetne lokacye pnpada IX stepenu MCS skale, zato izgradnja 1 eksploatacija objckta mora bit o
skladu sa vadedim propisima 1 prnapima za anuseiznucko projekiovanie 1 gradenje u skladu sa Zakon o
planiranju prostora 1 zgradnj objekara (S0 bst CG" br, 6417, 4418, 63718, 11/193 82/ 240,

Napomenix Pored navedenog sve akeidentne sivacije koje se pojave nedavade se v okviru Mana zalte

tspasavanga - Preduzetnog plana,
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7. IZVORI PODATAEA

Zahtpev za odludivanie o potreb szrade elaborata o procieni wiicaja na Avoinu sredinu za realivaciju
projekia plaze 11C na nu Zavala u Budvi, urmden je u skladu sa Pravilnikom o blizem sadriaju
dokumentaczje koja se sprovodi uz zahtjey za odludivanje o potrebs izrade elaborata (S0 listu CG", br.

19/19),

Palikom wrrade zahtjev za odluéivanie o potrebi izrade elaborata o procjent uticaja na Avotno sreding
navedenog objckia, konldcna je slededa:

Lakonska repulativa:

Prostorn plan posebne namjene za Obalno podrucie Cone Gore (51 lst CG™ br, 56/18)
Zakon o plamranju prostora i egradnji objekata (81 st CG™ br, 64717, 44718, 637181 11/19,
H2/20, 86,/ 221 04/23),

fakon o fivomop sredim (51 bst CG™ b 527161 73/19,).

Zakon o zaluu parode (51 lst CG™ b, 54/16 1 18/19),

Fakon o zaiut kelturmih dobara (51 list CGY be, 49000, 40711 1 34/17).

Zakon o vodama (51 bst CG™ be, 27/07, 22/110, 32/11, 47/11, 48/15, 52/16, 55/161 2/17,
BO/1T, B4714),

£akon o raiun vazduha (S0 st CG” br. 25710, 43150 73/19).

Zakon o zalun buke w fivorno) sreding (51 list CG™, br, 28/11, 017140 2/18).

Fakon o upravijanju otpadom (5L list CG" be, 64111 39/16),

Zakon o komunalnim djelatnosuma (51 lise G be, 35/16, 2/18 1 66/19),

Lakonom o prevoru opasnih matenja (51 st CG™ be, 33714, 13/18),

Pravilnikom o bhfem sadriaju dokumentacije koja se sprovodi uz  zahiey #a odludivanie o
potrebi izrade claboraa (50 list CGY, br. 19/19),

Pravilik o gramscmm vojednostima buke u Zivotno) sredini, nadinu utvedivama indikatora buke
1 akustiénih zona i metodama ocjenjivanja stemih efekata buke (51, list CG™, br. 60711,
Pravilnik o nadinu i uslovima pradenja kvalitets vaeduha (5L Lst CG™, be, 217111 32/ 146,
Pravilnikom o emisiji ragadujucth matenja u vaeduhu (501 st RCG™ br, 25/00)

Uredba o wivedivanju vesta rapadupudih matenpa, gramdénih vojednost @ drogih standarnda
kvalieta varduha (51 st CG™, br 25/12).

Pravilnik o dozvolienim kolidinama opasnih 1 dtetmih materja u zemljidiu | metodama za
nphovo spavanje (5L Lse RCG™, br. 15/97).

Pravilmik o padinu i rokovima uivedivanja statusa povriinskih voda (50 st CG™, 25/19).
Pravilmk o racinu 1 rokovima utvedivanja statusa podeemnih vouda (51 lise CG™, 52/19),
Pravilmk o kvalitetu 1 samtarmno-tehnidkim wslovima za spudtanie otpadmh voda, nadino
postupku ispitivanja kvaliteta otpadnib voda 1 sadrzagu iviedaja o kvalitera otpadnih voda (51
list CG™ br, 56/19),

Pravilnik o klasifikacii otpada 1 kambogu otpada (51 list CG™ br. 59/131 83/16).

Uredba o nadinu i uslovima skladidienja orpada (50 st CG” br. 33/13 1 65/15),

Praviinik o wilovima kope treba da spunjava priveedno drutivo, adnosno preduretnik za
sakuplianje, odnosno wanspornt otpada (501 list CG™ br, 16/13),

Projekina dokumentacija

ldejno nedenje plaze 110 u Atlasu eenogorskih plaza i kupalidta, Opinna Budva, Sckior 43
PRPROP na ru Zavala, Podgonca 2023, god.

17



S TE BTN A » SEFRETARLAT 28 UREASCAL § QORI AN = Ty Surca 3 = 8L 10 BUERGR « Tl =307 i0110 451 247

Crna Gera ——
Opstina Budva -
SEKRETARIJAT Z& URBANIZAM | ODRZIVI RAZVO & ey 8, -.' Il, !
Broj: 06-061- 101373 ,j; s
Budva, 05.04.2019. godine e 1y

Sewretanial za vrbanizam | odréivi razvoj opsting Budva, ricdavajudd po zahtievu JP MORSKO DOBRO
Crme Gore na osnovu dana 74 Zakona o planeanju prostora | zgradnfi objekata (Shuibeni lst CG, b,
84117). clana 1 Uredbe o poveravanju dycla posiova Ministarsiva edriiveg razveja turizma jedinicama
kokalna samouprava (Slulbeni 51 CG beof B8/17), Praviinika o obrascu za izdavanje urbansidko tehnidiih
uskava (Slutbeni kst CG broj 70/17) i Prosiomog plana posebnge nomjene za obalng podrutie (Slutbeni fist
CG 56/18), evidentiranog u Centralnom registr planske dokumentacke, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnitke dokumentacije za
promjenu stanja u prostoru - uredenje kupalista,
izgradnju obalnog Setalista, objekata pomorskog saobracaja
i inZinjerskih objekata za zastitu plaZe, za sektor 43

1. LOKACIA - SEKTOR 43
Lokaciju €ine katastarske parcele KO Budva sa pripadajucim akvaterijumom u zoni morskog dobra
Stktora 43.

Talm podalci o katastarskim parcelama ko &ing predmetnd sekior utvidiée so kroz eradu Elaborat
parcelcae po planskom dokumentu, Elaboral raduje oviadena geodotsia organizacia i mora biti ovieren
od strane Uprave za nekretning.

Derekina mph:-menl:a-ma odnosno_zdavanis y.T g;&;g i PPPNOP ”‘“H!HEI ﬁ kupalkdta, ohakbe
3 reﬂ ikt ] dobra rpdi

konlineitela u planemnu | u F'P‘F'NEIF' hdri'un ggy na Eﬁ];u'_u; ko sy prikazan u
grafikom dijely plana, (PPPNOP, !n-.-i' 5P

2. POSTQJECE STANJE NA URBANISTICKOJ ! HTAETAHEI{GJ PARCELI

U bstu nepciretnost broj 2821 za KO Budva, na katastarsko| parceli 2920 upisano je neplodna zemisio
povtiing 2833m°, na kalparcel 3062 upesano e neplodno zemipdle povidine 1097m' |, 8 na kablparcel
3063 neplodno zemipdle povrding 7405md. Na kat.parcelama nema upsanih cbjexatn. Na kat parcelama
upesan je teret | ograniCenje - morska dobro a na kat parceli 3063 upisane su | 4 zabjelelbe spora. Uptsan
wiasnik sve tri kat parcele je Crna Gora sa pravom raspolagania upisanim na Viadu Cne Gore,

JP Morsko dobro izraddo jo popes postojedih i planimmnih kupalidta pod nazivom Atlas cmogorskih plaa |
kupalsta, sa kopm se wpomala Viada CG (Zakjuéak broj 07-627% cd 27,12.2019 godine). Atlas jo
dostupan na sajlu Viade CG hitpihwew gov.melsiednce viade 2016/104 .

Za peedmetnl seklor 43, u Allasu su popisant segmot plade Mogren na kat parcetama 3043, 3044 i 3045
KO Budva, plade oko Starog Grada Budva na kat parcelama 304612 | 3047 KO Budva, segmenti Skovenskp

I
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plale na kalparcelama 3057/1, J057/2. 3058, 30591, J056X2, 3060, 3067 | 2920 KO Budva, i dve plake
na Rfu Zavala na kol parcelama 3062 | 3063 KO Budva.

Imaped U vidu da Altas erogorskih plaZa i kupaldta ne spade u 0 dokurnents | akonam
aniraniu_peostora i garadng oblekats, st s8 moke koristiti samao o funkes dobijania vlaznih podatoka o

stvamoj pevrdni plada, a za potrobe izrade studie vedlinvost moguénesti povedania povriing plata (u
skladu 5a lekstunlnim daclom PPPNOP strana 222],

3. PLANIRANA NAMJENA OBJEKTA:
kupalidta, sidridte, privezidte, pristanidte, lokalna luka, sezonski graniéni pomorski prelaz |
obalno dotalidte

U zoni morskog dobra sva uredena kupalsta su prema namjeni podijelena na. 1) javna, 2) holetska, | 3)
kupalidta specialne namjene (nudstitka'fenska, reprezentativea, namienjena diedsim odmaraldtima i
banjskem hedldtima, izotnilia ..). Svako kupaldte mora biti obozbgedeno santamo - higiensium (kabing
za presvialenie, ftudevi, korpe za olpatke, sanitami objekal), bezbjedonosnim (spasiatea shuiha,
ogradraanie 3a morske strane) | drugim uskovima.

Javna kupalsla morau imati slobodan pristup za sve konsnike, bez naplate ulaza, Hotelska kupalidta mogu
da ogronice pastup | omoguce samo svopm gostima. Specialna kupal®ta su ona koja imaju posebne
karakteristiae b rohm konsConja — nudistidka, sa fekowtim svoistvima i reprezentativia, za banjska
hedidta W decia odmaraista, zbog Cega pristup mole biti dozvolen samo za odredene katogorie
pospetiaca.a u skladu sa specialnim reimom koridcenja kupalidta i njegove okoling,

Izetnicka kupalsta nemaju pastup sa obale ved samo sa mora. Kako nemaju svu adekvatnu infrastruktury
mogu da ispune samo minimaing uslove shodno Pravilniku o uslovima koja matapu da ispunavan uredena
| izgradena kupakdta. (poglavie 27.1 Smyemica/praila 1 uslovi 2a kupalidta, strang 248)

Preporuuje sa da uredena kupaldia imaju: organizovana pastandta za prstajanje éamaca i turstidkit
brodica u biaini, ali van akvatonjuma kupaldta, kotsii i pledadki prilaz, oznoten zahvat na kopnu | mosy,
definisane ulaze na platu i po mogutnosti organizovan parking prostor.

Praviniom o usiovima koje morajy spunjavati wedena i ezgradena kupaldta ("SList RCG', be.20/08,
20008, 25/08, 4110, 61/10, 26/11) definisan: su uskovi | cprema koje morju ispunfavatl uredena | zgradena
kupalrdta.

Preporutuje sa da uredena kupaldta imaju: crganzovana pristanidta za pristajanje camaca i turistiein
brodiCa u blaini, ali van akvatonuma kupaldta, kolski i pjesathi pnlaz, oznaden zahvat na kopnu | mon,
definisane ulaze na pladu i po meguénosti organzovan parking prostor,

Sidritto, kao dio akvatorifa, u uvali zadticeno| od neviemena, namienjen je za prihval plavnih objekata
"Sidrebte je dio vodenoga prostora pogodan za sidrenje plovnih objekala u zadtibeno| uval. [tekstualni dio
PPENOP, strana 138-139)

B
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Privezible oznatava mpsto na moru za prvremens privez ploviia. Pojam privozidta,s aspokid njcgove
namjene u noutcke svihe, je definisan u Proviniky o vrstama objekata nautitkog turgma, minimaing
tehniCkim uslovima i njhovo] kategorizaci!. kako sljedi: "Privezsta (mandradi) su posebno izgradeni obalni
ik 5a obalom povezani proston za uredani prhwat i privez plovnih objekata naubtkog turzma, sa direkinm
pedackim pristupom do plovila, Po definic Jamog preduzeda 2a upraviianje morskim dobrom Cre Gore
priveziste @ objekat obalng infrastrukture sa pnpadajudim vodenim | kopnenim prostorom ureden
opromien za pnhvat | siguran privez plovila kof ima direktan piedacki pristup do plovnog objerta”.
Privezidta, kao mjesta na obak, sa aspekta upolrebe u naubitke svihe, tetia se kao objekal obaing
infrastrukture (sa dicknim pristupom kopno-ploviia) opremiien 2a siguran ver plovila®. (tokstualni dio
PPPNCP, strana 138-139)

Nopomena: v grafickom prilogu PRFNOP Zona morskog dobra - detaljan prikaz namjene povrding, u
sekloru 43 nalazi se oznaka za prvezibte a nema oznake za sidridte. U tekstualnem delu PPPNOP opisano
e sudriste mslodno od luke Budva, a nije pemenuto pevezidle u budvanskom akvatony

Pristanidta so u PPPNOP trotiraju kao izgradeni dickove cbale koji su stuili za pritval brodova za lokalnl
pomarski sacbraca). Danas oni predstaviaju .objekat nautdkog turizma®, odnosno objexal obalne
infrastrukture” namenjen zadovoljavanju primarnih potreba piovnih objoknta”, odnosno za prhwat | kratko
zadriavanje plovila”, Pristanidte e objekat cbalne infrastruklure sa pripadajudm vodenim | kopnenim
prostorom ureden i opremien 2a pribvat | kratko 2adriavanie plovila (ukrcaj | iskrcaj putnika ifli terota) sa
dupktnim piesadiem pristupom do plovnog objekta,

Progladene luke od lokalnog znadaje su: Luxa Budva, Luka Tivat - Porto Montenegro,Luka Tival -
Kaliman], Luka Zelenika i Luka Herceg Nowi - gradska luka Skver, a ovim Planom se prediadu | Luka Risan
i Luka Boniéi { tekstualni dio PPPNOP. strana 130)

Cdiukom o odredivanju luka za medunarodni pomorski saobracaj (SL 15t Cme Gore br, 08/14) su 2a
medunaredni pomorski saobracaj edredene luke: Bar, Kotor, Zelenika, te Budva u period od 1.

do 31, aktobra.

Sotallita uz marg (lungo mare) se mogu planirali na prostonma &e su namiene odredene zo: kupaldita,
urbano ugradenu obalu, specifitan oblk uredenja obale Holorsko - Rsanskog zallva (sa postama,
mandratima i privezistima); nasefske strukture; lunstéke objekle | komplekse; sportsko objekte. Sotnice
ne bi trebalo planirati na slobednom dijelu obale (staknuta je potreba za oduvanjem karakiera prostora
- prrodni pejzal) i na prestorima koji su namaenjeni posabnol namjenl (pogladie 27.3 strana 250)

4. PRAVILA PARCELACHE

Za podrute morskog dobra radi kontinuieta u planranju i uredenju prostom PPPNOP zadriava podielu na
sekitore koyi su prikazani u grafidkom dielu plana. (PPPNOP. Poglavie 36 Pravila za sprovodanje plana,
sirana 293). PPPNOP nie cafinisac obik | vebdinu urbanistickih parceta u zoni Morskog dobra.

fad
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U skladu sa tlanom 13, tadka 1 2 Pravirka o nadinu @rade | sadrdini tehnidke dokumentacie za gradenje
obyekla (obyavien u Slutbenom listu CG beof 44/18) uraddi Elaborat parceiacne po planskom dokumentu,
kako bi se tatno utvrdla povrdina predmetnih katastarskih parcela koje formirau urbanistdsy parcellokaciju
(sector 45). Elaborat izraduje oviadtena geodetsko organzacia. Elaborat mora biti avieren o sirane
Uprave za nekretning, Podrutna jedinca Budva Stavom 2 &ana 13 jo predvideno da se za objeklg
infrastrukture, umyesto Elaborata parcelacie po planskom dokumentu. prilage gralilki prikaz budute trase
objekla na atumim katastarskim podiogama.

5 USLOVI UREDENJA [ PRAVILA REGULACIJE | URBANISTICKI PARAMETRI

U poglaviu 21.1. Mogutnosti za povedanje povrding plaka u Crnoj Gori PPPNOP predlade da se od strano

organa nadlednog za upraviane morskim dobrom uradi Atlas crmogarskin plada (katastar plaka), kako bi s

precizng definisao nighov kapactol. Potrebno je izvristi precizna snimanja gbalnog prostora Crne Goro da bi

se dobio podatak o stvamnoj pavrdini plata u Cmoj Gorl. Na osnovu uporedenja sa nekadasnam stanjem

plada utvrdiCe se kope su napvide ugrolene erozionim procesima, a nakon 1oga cdabrati najmadajnie plate,

u skladu sa razvoem tunstckih kompicksa i za nph uraditi studije izved|jivosti moguénosti povecanja
vriina i definisati ulaganja | dobiti od pravil azdovanja plafama, (strana 222

Kupaldte. koo izdvojena organzaciona celna, ne moke biti manje od 20m duling V& 200m*, Na vesm
platama sa veie kupasinih jedinica, poedinalng kupakdte ne mode bitt manke od S0m dutine. (Poglavie
27.1, strana 248)

Uredenja | proditenia posiojedih to_eventualng izgradnja rovih kupaldta odvijala bl se uklanjanjom
sadrenja | objekata kog nisu neophodni | mogu se organizovall na drugim prostonima, nasipanjem
autchionim pgoskom di Shunkom, wgradnjom indenjerskih objekata zadtise plaza (npr. podvodni pragow,
napen), agradniom b montalom pontona | mola (narodito u Boki) | padipim modelranem postojetog
shenowlog b kamendeg prostora | nphowim pritagedavanem 2a kupade. Qvakvi radovi a moraju biti
pravjereni_na_csnovu_procjone uticaja_pojedinih_radova na morske struje i na ambijentalne
vrijednosti a nisu_predvideni na zadlicont rutijima i zadlicono _prirodno
dobra).

I.'|, _."; e Mogqu S8 oSt
kog karaktera, radi stvaranja uslova za povratak prirodne veqetacije. (Poglavije 27.4 strana 250-251)

Pristansia raditi u skladu sa propisanim tehnitkim riedenjima i usiovima plovidbe, pri domu rubove §. fvicu
horzontalne hodne povrding | vertikaine koja uranja u mere predvidieti od bickova kamena sa zaobbenim
rubom. Sve widne pavrsine poplolati kamenim plodama u bolonskoj pediozi. Prothedno se ne odnosi na
navoze i kolske pristupe brajektnim pristanidtima, di@ se materijalizacia odreduje u skiadu sa vrstom
koiskog spobracaja ko@ se na npma obavha (asfall, beton),

ltanja plowita mogu sidriti istofno od Luke Budva na dubini 7 do Bm gdjo su zadtiéani podmaorskim pragom
od talasa SE vietra, a samo dieimitno zadtdeni od talasa SW vietra. Vieta plovila po burl mogu sidniti pod
obalom kopra WNW od rta Zavala, po jugu pod NE obalom ostrva Sv. Nikola, Dubing na ovim sidtidtena su
12 do 15m, a dno (pjesak | rava) drdi dobro. Treba vodit ratuna o podmorskom kanalizacionom cievovodu
woji se od ria Zavala pruza u S praveu u dudini od cko 1.3 mie.{tekstualnl dia PPPNOP, strana 140)

Gradnja privezidta (do 50 vezova) se predvida na lokaciama budute gradnje tunstidkih kompleksa, voded
ratuna da se ne ugrofavaju posiojeca kupalidta. Za prihval plovnd objekata nautitkog turizma pogodne
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lokacie privezidta, kao posebnd izgraden: i uredeni obalni i sa obalom povezani prostori za privez plovila,
uz turstitke komplakse | sadriae koo $1o su: Oblatno, Njivice, Lazaret - Meline, Zelenika, Glavati - Préan;,
Rose, ostvo Sveh Nikola, Raladowd, Perazia do, na polezu Rt Berane - Port Mdena... kao i u bz
planirand turisbéieh kompieksa kao nphovog luncionalneg diela. {lekstualni dio PPPNOP, strana 128-139)

Prstajanje plovnih obyekata se ne smie cbavial nasukavanjom vt na pristanitima, koja mogu bit
stalna i sezonska. Preporuka pe da se dokovi montiram na Sipovima od drveta, metala il betona. Mogquée ja
| postaviane fiksnog il plutajuteg pontona. Dubing gaza mota biti takva, da plovni objekti dok su privezani
budu u plutajutem stanju. (Poglavhe 27.1 strana 248-249)

Uredbom o usiovima koj morju da ispunjavaju luke razvistane prema vrsti pomorskeg saobeacaga |
namgeni (SLEst CG broj 20011) su utvrdeni uslovi koje moraju da ispunjavajy luke razvrstane prema vrst
pomorskog saobrata i prema njhovoy namjent,

Osnaovni element prostomeg | ceganizacionog definisanja Setalifta vz more po praviu su sfededt
= Swn plansranim infervenciama na formiranjy, uredenju | koridcenju Setaldta uz mere neophedne je
oluvali pourdinu mora Y, iskhuduje so moguénost nasipania morp;
= Usposianb propusne veze pledaliuh komunikacsa unutar mjesia i $atakdta;
Setalidte je neophodno jasno definisab, a pravac njegovog prufana propratit adekvatnom
sgnaleacnom,
Obezbeediti neophodnu infrastrukiurna opremipenost Satakéta, .
Sa vodene strane je obavezan 1id koji ima funkeiu zadtile koosnika;
U wrbansm pezgrma, a gdx do 53do nsu posioale, megu se planant nove Setne staze;
U edju uspostavisang kontinuiteta datnice i formeana odmordia na plodasio stenoviim lorenima
mogu se predwidjeli minimalna poknvana gornph povrding stijena betoniranjom;
« Zavrinu obradu hodnih staza potrebno je predwidieti u skladu sa ambijentalnim karakteristikama
lokache (kamene plote, kaldma i dr.) & od montaknih elamenata (betonske prefabrikovane plode,
drvona oplata i lek izuzeind baton);
Omegudit neametan prstup swvim zainleresovanim kodsnicima bez ograniéenja;
Omoguditi neometan pristup hendiepiranim icima na njima prlagodenim prostonma Setakita;
Na pojedinim diyjelovima, a u skiadu 5a prosiomim mogutnostima, predvidiat | staze za becikliste,
Setaldnim redom reguisat odriavane tistode | nadin kordéenja (uncenie kubnih fublmaca | dr.);
Da i se zadhtli detadi neophodng jo definisati gramice Setaknin podrudja u kojma se ne smiju
vonh bickli, motor, | drega voala;
= Sanitame, servisng i usliulne sadriaje na Setaldtu po praviu treba smijestti u postojedo struktur i
ka0 prviemene (sezonske) objekie, na za 1o predvidenim punkiovima:
(poglavke 27.3 strana 250)

6. POTREBA IZRADE GEOLOSKIH PODLOGA, POTREBA VRSENJA GELOSKIH ISTRAZIVANJA,
PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA

Prjg @mde tehnitke dokumeniacye investitor je obavezan da u skladu sa Zakonom o geolodkim
istradivanjima (“Slutbenl kst RCG® beoj 2883, 27794, 42/94 | 26/07 i Slutbeni kst CG bro| 28/11) 2rada
Rewdovani Projekat osnovnih geolodich strakivania ta za predmetnu lokaci, U clju utvidevania osnovnih
4
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geokeduh usiova 23 projeklovanie mvesticionh obiekata. GeoloSka istradivania, @rodu projekta geolosih
SUANVENS | ez vrse priviedna drultva, odnesno druga pravna bea koja imaju beencu.

Pn projekiovanju objekata preporutuje se koridéenje propisa EURDCODES, narotito EUROCODE & -
Projekini proprs 2a zemiotresnu atpornast konstrukcsa,

£a definsaniy pozicie | dimenzionisanie novih objeklala uz i v akvalonumu neophodno @ pribavit
konbnuwang podatks o harogratskom peemjperu 1 okeanograiska myerenga HMZCG, Seklor za hidrografiu i
okeanografiju sa sjedstern u Lepetanima (E-mail: hidrografija@metec.come )

1. UELﬂ‘uﬂﬁiﬂ. ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH
NESRE

U cdp zadtle od elementamih nepogoda 1 pokara postupli u skladu sa Zakonom o 2adtl i spasavaniu
(Sluibeni =1 CG brog 1207, 05/08, 86709 1 32111) | Prawinkom o mjerama zadtite od elementamin
nepogoeda |Sludbend st CG brog 72/04).

Elaboralom zastle na radu, predvidiell mjere 2adlte na radu 23 eventualne ugosticliske obywkle, shodno
Clanu 9. Zakonu o za3titi | zdravip na radu (Shuzbeni kst CG broj 34/14), Pri izgradnji objekatn posiodavac
kogi izvodi radove dutan e da izradi Elaboral o usedenju gradiista u skladu sa Pravinikom o sadriaju
Elaborata o uredenju gradildta (Sluzbem kst RCG broj 04949).

Aktnmosti od infétesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani (“Skatbenl st RCG™ 4772007)
podzakonskih akata koja prizlaze iz ovog zakona.

8. USLOVIZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

Transponavanem eemenala tradiconaine arhidakture | inventivium pristupom u obkkovanju, koo odgovos
na zateden ambient § potrebe danadnjh koasnika, stvorili arhitekiury koja daje karakler 1 gradi identitet
buduteg kupaldta. Sam pestup oblkovanju u odnosu na tmadiconalni model osvieditl novwm matenjakma,
moguénastima i tehnologijom gradnje

Olyekte pomorskog sacbealapa peoweklovati u skladu sa propssamim lehnidkim nodenjma | uskwema
plovidbae,

Zavriny ocbradu cbainog 4fotaldta potrebeo jo predvidiel v skladu sa ambgentalnim karaklenstkama
lokache (kameng plode, kaldrma | dr.) i od montaind clemenata (betonske prefabrikovane plode | ok
zuzelne baton).

9. USLOVIZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE LOKACIJE

Pepralno uredenje uskladdti sa karaklenstikama predpela, kako ekolodkim tako | ambgentalnm, kroz
cluvanjo i unapredenje dominantnih struktumih elemenata (redjef, vegetacia, stvofena struktura) i upotrebu
aulohtonéh bignih vrsta | matenjala. Zabeangena je upotreba invaziviih bejnsh vrsta.

10. USLOVI ZA IZGRADNJU I POSTAVLJANJE PRIVREMENIH DBJEKATA

U skladu sa stavomn 3 clana 116 Zakona o planitanju peastora | egradnji obyekota, postavianie | gradenje
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priveemenih cbiekl u zoni Morskog dobra ureduje se Programom. Program donosi Ministarstvo odriiveg
Fazvoma 1 lunzma.

11. USLOVI I MJERE ZA ZASTITU 2IVOTNE SREDINE

Rjedenjem o zadtiti objekata prirode (Sllist SRCG brej 30/68) Slovenska plaza i plaza Mogren su
zadticone kao rozerval prirodnog predjela (ekvivalent kategoriji spomenik prirade).

Mogren plaZa je zaSticeno priredno pedrutije lokalnog znadaja - prodio fzuzetnih odlika a
Slovenska plaia je predloZena za brisanje iz liste zadticonih plaza u skladu sa PPPHNOP-om.

Radovi : Uredenja | prodirenja postojedih te eventualna 2gradnja novih kupaldta uklanjanjem sadriaa i
obyekata kop misu noophodni, naspanjom autohlonim poeskom il dlunkom, gradnjom indenjorsih
obsekala zadbte plata (npr. podvodni pragow, napen), gradajom ik montazom pontona i mola (narodito u
Bohi) 1 padiram modelraniem posiojeleq stienovilog & kamenitog peostora i njhovim prlagodavaniem 2a
kupate, nisu prodvideni na zadticenim podrudijima, (Poglavie 27.1, strana 248)

Na stijenama kojo su sastavni dio zadticenog prirednog dobra no mogu so postavijati objekti bilo

kog karaktera, radi stvaranja uslova za povratak prirodne vegetacije, (Poglavije 27.4 strana 250-251)
Ukoliko se neka od lokacia nalazi na zadtidenom podrudiu, rodnje, aktivnosti | dielatnost je potrebno

odwijati u skladu sa odredbama Zokona o zadbt prirede kako se ne bi poremetla prrodna ravnoteda |
aulentiéni izgled. (strana 248, Poglavie 27.1)

Ukglko se neka od plata nalazi na zasbcenom podrud, radne, aktnmost | dietatngsti jo potrebno DI:I'I:‘»}:I!J'
u siladu 52 odredbama Zakona o zadtl prirode kako se ne B poremetla pricodna ravnateda | autentini
urgled. (sirana 248, Poglavie 27.1)

PPPNOP je definsao Podrudja za koja je obavezna grada Datakne studie predjela, | to:

» Lokacie za park Sume i ziettia: Bi Mogren, Mdoterska $umna sa grebenima izmedu plaza Mioder |
Sv.Stefan, Rt Crvena styena-Markova ledna, Hrid Kobia-Malo bedo, Priovorac, park $uma
neposredno uz Krabdinu-Pedin plaky

- Vimedni prirodni | polupnrodni predjel. Rt Mogren, Ostrvo Sveti Nikola, Rtovi- Biel, Mali, debeh |
Zukov, Perazita $kofjié, Rt Crvena stiena = Markova leding, Hrid Kobita-Malo bedo, Ostrvo Sv.
Nedela, Ostrvo Kabd, dio Bulmanckog polia
Lekoche vrjednih agnkuliurmnd prodjela: Pobon, PaStrovacka brda, Smokov Vignac (Blinkute-
Podgrab - Virbe = Tudorowidi - Benasi), Rgeka Redevill - Katun Rededi

-+ Predeli sa donunantnim elementima kultume badtine - podrudsa starh istonjskih gradova - Stan
qrad Budva, predieh stanh ruralnih naselia, predjel manastrskih kompleksa (Manastia Praskivica),
ostaci stanh utvrdenja § vojreh fortifikacsa | deugi brojni lokalitoli kultume badlme,

ZasWia | razvo) predjela predwdena PPPNOP (strana 221) obuhvata ditav niz planskih mpera kopm se
dietupe u pravcu oluvanfa, unapredivanja i sprigtavanja devastacie ientiteta, karaktera | odika predieta
Kao priontetna i osnovna mara siée s¢ utvrdivanje zona sa odgovarautim relimima zadtie | razvela, 4
zelenih prodora-cezura kojma se sprefava lineama gradnja dul obale | omogutava prirodno povezivanje
obale i zaleda. Tako su se @dvole dvipe kategorije Zelenih prodora-cezura sa fleksibilnim i strogm
rehmam konscen)a.
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U poglaviju 30.3.1 date su smjamice za cbikovange prediola u odnosu na tip kataklera predpela (str, 267):
Primorski grebeni | stjenovite obale - cuzetno vipedni prircdni predpel, na grana obalnih $uma, dug
pravaca prostiranja dotnih staza i vidokovaca. MNa ovim prostorima wglavnom ngesu planirang inlerence,
mpestmiino S¢ mogu provudl pristupne staze za vidioves koje svoym formom padipvo motau prilagoditi
tereny i u wzuelnom smeshy Ne nanssavagp predo

Brdsko - planinsko zaledje na masivnim kre€njacima - ova) tp u napveco] men @igaduje poredng
zalede Obalnog podrudia. U shei preditla ma cuzetnu vainost, a sama konfiguracia lerena éesio | no
dozvolava nikakve inonvencie. Najveda ugrodenost oveg bpa prediela je od egradnje sackdadanca i u
lakvim sluCajevwma odlecanfa predida su nepoviatna. Neophodno je da se prje izrade swih projekota uradi
Detalna studya predpela ko Co dati smjemice za pokoda) trase koji do imati najmanji utica) na predio kao |
smpermice 2a sprovodjenie mpera ublakavania ovih ulizaja.

Ogoljeni brdoviti toreni na kroénjacima - toreni su podiodni erozip zbog welkog nagiba | sastava
2emipita pa p oluvanje | oskudne vegalacie | degradiranih obika duma-ganga veoma vaino za obuvanje
stabasnost terena. U okviru oveg bpa niesy prodvidene vete intervencie. U slulap Uasiranfa staza i
saobintajnica, neophodng je da se peje izrade svih prokata uradi Detafna studja prediela kofa o dat
smpernae za  poloda) trase koji Ce imab najman ubca) na predio kao | smpermice za sprovodiene miera
ublatavania owh uticaja.

Sumovito brdsko zalede na krefnjacima - kada jo u pianu ofuvanje | unapredenie Suma vaing
sfjernao su rexonstrukci degradiranih Suma; popurjavanie pricadne neuspielog podmiladivania u visokum
Jumama; sanitame siele u obolelm Sumama. Cvaj tip je Cesto parodno ckrutenje nasedia, pa g somim tim
njegov Znataj jod vell Unutor ovog Gpa planirano @ na wide lokacja formiranje park $uma sa svm
protedim sadriapma, Prilkom rovilalzacee ovih povrding veoma je vaino nastavit trend u izboru sadnog
materiala kop @ do sada bio korsten na Cmogerskom prmonu, a prednost dati autohionim vrstama,
Materifalzacia staza i praleceq matenjala takode mora biti u skladu sa prrodnim okruZenjem,

Owaj tip predjela je napvde ugrolen planramm gradevinskim podrudjima. U slubajenima kad je gradnja
predvidena na ratun postojede vegetacie, obaveza je da se prge @ade ptanova i projekata urpdi
Detatna studia predieda | na osnovu toga procsien kog dio prostora b izgradnjom objekata mange ugrozio
wdontited | kvalitet peedieda,

Sumovite padine na Midu i deluvijumy - pogodnost daog zemidta za polopnviedy uslowla @ da
segmentno kao ostrva unutar Sumaovitih padina na fidu favdiagu naselia sa tradicionalnim poliopeiviednim
lerasama. Oval bp so prema lome najledte javia na grania poboprivrednih povrding, pa j@ megov nadaj
osm u predonom bitan | u mikrokEmoiskom smsk. Ublakavanje welrova | lemperatumih eksiema u
Hetnem penodu je takode jedna od lunkcyd ovih Suma. Neosporan je | nghov znada) u smislu smanjen;a
uticaja zagadenja vazduha na poliopnvredne povriine

Naselja sa tradicionalnim poljoprivrednim poljima i naselja sa tradicionalnim terasama -povezivanio
zateCenih okolnih zelenih | drugih prirodrh povrdina sa rurainom cielinom; oluvanje karaklersténog
tradicionainog skiopa ruralnge celne; podsbeanie obnove obradeih povrding okuénica &me se cbnavia
autenténos! mralnog ambgenta; pedsticanye razvoa uralnog furizma na nadin da se smjedtajni kapactet
oberbjedu u oxviry domadinstva u obnovienim autentdnim kuéama; pronteing uz prateée stimulativne
mijere omoguét rekonstrukeiu | revitalizaciu radizonalnih stambenih grupacia; eventualnu planimnu novu
ugradnu pritagediti lorenskim ustovima, tradicionalnom skiopu sela i tradicionalng narcdnol arhitekiun;
ofuvanjo propoznatipvh predionih clemenata: poda ovidena fvicama, mjestmotno Sumares. Obaveza o da
sé prije izrade urbanistitkih planova i projekata urndi Cetalna studia peediela | na asnov 1oga procien:
koji dio prosion bi izgradnjom objokata manp ugrozio identitot | kvaktel predjela

wiwewyr budvp com - e-mad urbancam bdSt-comoma



CPL Tk BLENA « SERRETARUAT S LSBT AL | DDRIT FATYOL » Trg Sirca 3 = BATH0 BLEAA = Tl = X820 p00d dsd )

Tradicionalne terase sa maslinjacima - ofuvanje prepoznativih prodionin clemenata: kameno pedzide:
lzuzmanpe pedrutja pod masknama iz neagradenih gradevinskih podrudia na osnovu uradjenog mapirania
predela maslinjaka: ogranizovange intezivne proizvednie. osim kada se radi 0 posebnim poliopdiviednim
predjelma.

Priobalne i plavne aluvijaine ravnice | fluvioglacijaine ravnice - Tereni su pretedne pevelp 2a intezinu
pokopriviednu prodvodnju. Prepoznat i skiudit pofopaviednu diedatnost u podrudjima koja su vaina sa
stanovista ocuvanga bicdverntotn.

PlaZe -zadtita, odmak gradnje | uredenpe kupaldta.

lzgradeno zemljiste - nasclja zbijenog tipa i razbijenog tipa: unapredene amitekure obekata o
kkovnom i mateijalnom @razu, kontrolsana spartnost objekota, adekvatna zauzetost na nivou parcele,
ostavigne prosivra za wriove | balte, formiranje drvoreda obodom parcels, maskiranie obiekata
me<itaranskom vegelaciom i uklapanie u pricodno okrulenje, spredavanje dispermnog ras:pania gradnje
objekata, grupsanje naselskin struktura. Unapredenje arhilckiure objokata u lkoveom | matanjainom
izrazu, kontroksana spratnost objekala, adekvaina zauzetos! na nivou parcede 1 ostaviianie prostora za
obavezno pezalno uredjenje parcele. Koncentrisati gradnju, ne inti naselfa na radun vrijedaih prrcdnih i
kulturnih padrudga

Prepoznatljivi predioni uzorcilreperi u predjelima - Ofuvanie grupacia Cempresa u makip kod vet na
prv pogled razbjau menotoniju same makie | povetavajy vmednost prediela | kamklonsténih vizura:
Zajedmice cmog bora | Sume pinjola na strmim krednjatkim padinama su nekada sadene dume koje su
dakom prrodnom sukcesiom nastande stme padine narcdito uodlive u Zalvu i 1ako nesumnjo
povecavaj vrmednost predjela.

Imajuci u vidu da za pojeding zasticena prirodna dobra u 200l morskog dobra nie izvrdena revizea stolusa,
organizacha kupaldta u 2adtéenim podrtima prirode kao | nphovo kondtenje widl se u skladu sa opdtim
uslowima za zastilu zadtitenih prirodruh dobara voded ratuna o ofuvanju biclodke i predione raznovrsnast
Zabranjeno je konséenje zastdonih prirodnih dobara na nadin kop prouzrokuje: citedenje zemiidta | gubiak
njegove prrodne plodnosti; odteceno povrdinskih i podzemmh gecledich, hidrogeokaskin | geomorfolodkh
vrjednosti, osiromasenje prirodnog fonda divigh wrsla bijaka, wobnja | gliva: smanjenie biokodke
predone mznovrsnost; zagadenye i ugrofavanje podzemnih i povrdinsiih voda.

Na samom zadbcenom perodnom dobru se ne mogu postaviiab objokl trajnog karakiera, evodd radow
betoniranja, eksploalacye pieska, uklanjanja vegetacie, emjene obalne linge | struktumog remodeliranja
piedlane plake. Gradevinski objekt i nghovi pratedi elementi (lende, nadstrednice, ograde 1 sl) u
neposredng) okolini zasUlenog prircdnog dobda modaju obezbhediti ofvaranje vizura ka zasdtiéenom
prirodnom dobru. Na zasticenom prirodnom dobru, koja nemaju @gradena dotaldie u zakedu, cbezbiodh
uredang [avne prstupe pladi, napraviene od prirsdmih materiaka, Na zadtienom prircdnom dobru mogu se
postaviati samo javni priviemeni toalati kog ne zagaduju okrutenie i redowno se odriavaw, osim ako
postop moguénost nephovog prikljucka na javni kanakzaciom sistem, U odnosu na posiojede objekie i
prisutng dielatnosti u okolini | u graniinoj zoni zadblenog prrodnog dobra pri plananju mikrolokacia i
gabarda novih obyekala mara se uzeli u obar nphovo zbimo kumulato defstvo na zadtiéeno prirodno
dobro | parodu uopste

U skladu sa langm 40, Zakona o zadbb prirode (Studbeni kst CG br 54116}, za obaviianie rdnp, akinvmost |
djelatnasti u zadticenom podnitiy pricode.a kefl ne podliedu procioni uticaja na Hvotnu stedinu u skipdy sa
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bnim propesi ne pribwativvgst, ko nisu utvidono planom uptavhiania, pod Agen
pOFORNIM PIORIma, OCHtn: PRnVAtTvG S, KO nisL

za radtilu prrode prbawt dozvoly,

Shoxdne Zakony o procient utcaia na bvotnu sredinu (Sludbeni st CG broj 75/18) i Uredbi o projextima za

kowe se vrdi prociena uticajp na dvotnu sreding (Shketbend st RCG 20/07), i podnaiiab zahbav 7a procieny
patreba izrade Elborata o procen! uticals na Fvotnu sredau

MasEne | masinjaci su zadtéen: Zakonom ¢ masinarstvu | maskinovom ulu. Maslinaci, kao najvadnij |
ambientaing najdragogenyi di potkunjica (radiconalne seoske badte), éuvaju se U postojetoj formi, 53
izvornim suvomedama | larasama. Nie dazvohena wgradnia stoza il betonerane ovih povrding. Suvomeda,
suhozidi, podzidi | terase se ne smiju ruditl. Dozvolena je njhova rekonstruksiia skbutivo radisonalnim
nadinom zidanja (u suvo).

Ubaveno jo da s¢ sve masine sacuvaju, a da se pojeding stabla maskna i drugi viijedni primpercs zelenila,
ukokko jo 1o zaista noophodno, presade na novu pozciv u okviry iste urbanstitke parcele uz necphodng
pribavianie odobrenja. Odobrenje za presadeanje maskna u maslinjaky (zdaje organ lokalne uprave
nadietan za poslove poliopriviede - Sekretaniat za priviedu opdtine Budva, u roky od 30 dana od dana
podnodena ahteva za presadvanje. Sjedenje i presadivanje maslina starih preko 100 godina je
zabranjeno na osnovu clana 15. Zakona o maslinarstvu | maslinovem wlju ("Slutbeni st CG°, 45/14),

Kada su u pitanju zadbcene bdjne i ivotingske vrste postupati u skladu sa Rjesenjem o staviany pod
zaitly metih, prorijedendn, endemitni | ugrodenih bijnih | Zivatinjskih vrsta ("Sluzbeni kst SRCG". 36/82)
ReSenje jo dostupao na sajtu Agencihe 2a zadtity Fvotne sreding: waaw.epa.org me 1

12, USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH OBJEKATA UPISANIH U REGISTAR KULTURNIH
DOBARA CRNE GORE | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

U okviru predmetne lokacie, u pepisu registrovanin spomenixa kulture (kulturna  dobea naconalnog
2natoja) su: wibana celina  bodemi sa basbonima (oznaka 15 u grafiked dietu plana, karta 16), ameclodki
lokaliati ostaci wie Urbane u recepcij bivieg hotela Avala (oznaka 19) i prostor izmedu gradskih bedoma i
hotela Avala (oznaka 18), sakralni objekti Crive Sv.Jovana Krstitelia, Sv. Tropce, Santa Manja in Punta i
Sv.Sava Osveceni (oznake 12, 13, 14 16), spomen cbeljedie spomon plota u Statem Gradu (oznaka 17),
i dwije spomen plate na poleostrvu Sveti Stefan (oznake 25§ 26),

U shulau kada se u okiru predmetne lokacie nalazi il je u nepesrednoy blzini registrovani spomenik
kulture, prema kome se treba upraviiati shedno Zakonu o zadtti kutturnh dobara (SL list br. 4810 od
13,08 2010, godine), ova) sekrelanjal po slukbeno) dudnost pribaviia konzervalorske uslove u skladu sa
tlanom 102 Zakona o zastiy kultumih dobara. Konzervatorski uslovi dine osnov 2a zradu konzervatorskog
peojekta u skladu sa clanom 103 islog 2akona. Na konzervatorski projekat se pribavia saglasnost Uprave
2a zastty kultumih dobara Cme Gore,

Studijom zadtde kultumih dobara u cbehvats Prostomeg plana posebne namene 2a Obalno podrulie
(Cantar 2a konzervaciu | atheologie Crne Gore, 2017), u skladu sa metodologiom, projekinim zadatkom i
zakonom, cbraden je kompletan crmogorski priobalni pofas sa 439 kultumih dobara sa osam
stednjeviekovruh gradova (1927 cobjekata) | 471 ewdentironim dobrom sa potencijalnim  kulturnim
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wrijednostima u dest premorskih opdtina: Ulcinj, Bar, Budva, Tival, Kolor | Herceg Novi (uzov dijela koji se
natazi u granicama NP Skadarsko pezero | NP Lowden.

Studiom su dale generalne konzervatorske smpetnste 1 prepofuke 2a odrhvo koddene kulume basine
Konzenatorske smjernice i preporuke su bazrane na upravianiu rnama kopma jo loden polencial
gradiefske badtne u cbuhvaty plana i sprieavanja swih radnji | aktvmost kojima se mole promijoniti
nphovo svojstvo, osobenos! | znala), podtujudi nacicnalng zakonodavstvo, konrervalorske principe |
saviemens medunamdne standande.

U Osmom poglavju studie - Generalne konzervalorske smiemice, dale su generaing preporuke 0 mierama
zatite | resmima uproviian@a i koridfenja kulturnih dobara i ewidenbronih objokato | lokabiota sa
potenciinim kulfurnim vijednostima na principima odrivog koridéenja, sa podielom po vrstama: ameolodk
lokaltet, fortd&acioni objokl, infrastruktumi objekt, kultumno - istoriske cebine, kullumi pepzad, memaonalni
obyekti, profani objekt, sakraini objekti | podrudia. (Poglavie 19.2.1 Implementacsa studse kutturmah dobara
u zahvate PPPHOP, strana 211)

Od strane Manistarstva odrkivog razvoja i lunzma dostavieni primyerak PPPNOP (propratns akd brog 06-
15381 od 03.12.2018.godne) ne sadrh Studiu zadtde kultumih dobara u obuhvatu Prostomeqg plana
posebar namene za Obalng podrutje. U elektronskom registru planske dokumentacie, takode nema
pomanute studga.

Owal sekratanial do upubtti zahley 23 izdavan
Uptowd 2a zadtity kulturnih dobara CG.

13. POTREBA [ZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

Za nascla i dielove naselja ko predsiaviau nopokretna kulfuma doba od medunarednog | nacionalnog
znatan e obavorno donodenfo urbanstitkog prosekta, nakon donodania plana generalne regulaciie Cme
Gote, shodna &lanu 45 Zakona o planiranu prostora i zgradni objekata, Clanom 216 Zokona o planisanu
prostora | gradnji objekata propisano @ da jo rok za donodenje generaineg plana regulacie CG oktobar
2020.qodine. Propektni zadatak za Urbanistdki projekat izraduje glavnl gradski arhitekta, na osnowvu
smiemica iz Plana generaolne requlacse Cme Gore, po pnbavienom midgenju glavnog driawnog arhitekte |
Uptave za zadtiu kultumnih dobara Crne Gore. Urbanisbcki propekal izradupe priviedno drustvo Koge zraduje
tehnitku dokumeniacyu (projekal]. Skupstina jedinice lokalne samouprave donosi urbanistcki proekal. Ako
je miciiatvu zo izradu wrbansitkog projekta podnio zainteresovani korsnk prostors, todkovi zrade
urbankstitkog projekta padaju na njegov kerel.

Eonzoereaioesksh uslova a zradu prod

14. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE OBJEKATA NA INFRASTRUKTURU | POSEBNI TEHNICKI USLOVI

Detalnije tehnidke uslove 2a prddjulenje na vodovednu | kanalizacionu mrelu, ovaj Sekrelanjal, po
slutbenoj dulnosti, pribavia za investitora,

Prikkom proseklovania, obaveza Projektanta je da podtupe tehniCke preporuke EPCG koje su dostupne na
Sa[tU wWww epcg ma

Vodovodne | kanalizacione, elekiro i tk instalacie u objekiu | zvan njega projekiovat u skiadu sa vaZecim
propisima | standardima, a pakiudenje objekta na naselske infrastruktume sisteme projeslovall prema
uskowima dobiensm od nadiednih javnih preduzeda | tetirati ih kioz idejna nedenja urbanistitke parcak.

I
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U slutaju kada se u okviru predmetne urbanistitke parcele nalazi zastinl pojas fi cievoved regionainog
vodovoda, ovaj Sekretariial po slutbeno| dulnosti, za investitora tradi i tehnitke uslove od Regionalnog
vodovoda Cmogorsko pamaone. Na osnovu Clana 32 Prawinika o odredivanju | cdrdavanju zona i pojaseva
sanitame zadtite | ogramidengma u im zonama (Sludben list CG 66/09), pojas sanitame zadtile odredupe so
oko giavnih cievovoda i u zavisnostl od konfiguracie terena iznosi 2,0m od osoving cevovoda sa obye
strane. U pojasu zadtie nie dozvolena egradnia objekata, postavijanie uredaga | vrienpe radngi koje na bda
koji natin mogu zagaditi vodu ih ugroati stabiinos! ciavoveda

Sastavo do owh urban ﬁ“ﬁ@.wﬂ.ﬂﬂl_ﬂﬂd&ﬂrmﬂ”ﬂ dokumentacie edat
od sirane nadiaknih bl = \ i kanah

15. USLOVIZA OBJEKTE H:'.'IIJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZINU

Investitor j& dutan da radi izrade tehnicke dokumentache 2a izgradnju noveg B rekonstrukesu postojeteg
ohiekta | wvodenje geolodkah strakivanja i drugih radnji koje mogu ragne, powiemena B priviemenc ulicati
na promjene u vodnom rebimu prbaviti vodne eslove , u skladu sa danom 114 Zakena o vodama (Studbeni
ls1 RCG 2707, Stulbeni kst CG bro TA10, 32711, 47711, 48111 1 52/18)

Prawink o sadrkini zahtjova | dokurnentacy za zdavane wodnih akata, nalinu i uskovima za obavezno
ogladavanie u posiupku utvrdivanja vodnih usiova | sadrdaju vodnih akata obsavien pe u Sluibonom kstu
CG broy 07708

U skiadu sa &anom 74 stav § Zakona o planiranju prostora | izgrodnj objekata, Sekretariat po slubenc)
dulnosti pnbaviia Vodne uslove za izradu projekine dokumentacie za uredenje vodoloka 1 zgradnju
zadhinih vodnih obgekata na vodama od kokalnog znalag (tadka 24 stav 1 dlan 115 Zakona o vodama) od
Sexretaniata 2a priviedu Opdtine Budva,

Sastavni dio ovih urbanstitkn tehnitkih yslova su vodni usiovi 2a izradu projekine dokumentacke adab od
strane Sektatanala 2a priviedu Opdtine Budva

Kada s¢ predmetne katastarske parcele granide sa motem ova| Sekretanjat po shutbeng duZnosti pabadja
Vodne usiove (u skladu sa ¢tanom 74 stav 5 Zakona o planiranju prostora | izgradnp obsekata | sa ¢lanom 2
Odluke o odrodivaniu voda od znadaja za Crmu Goru, Shuben: kst CG broy 9/08) za izradu peojekine
dokumentacipe 2a uredemne vodoloka | izgradaju zastitnih vodmih obiexala na vodama od znala 2a Crmu
Gotu (1adka 24 stav 1 &an 115 Zakona o vodama), od Uprave za vode Cme Gore.

Cwal sekratanial éa uputiti Zahtiav 7a izdavanie posebnih usiova 2a izradu projoking dokumentacio Upraw
za vode Crme Gore

16. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA POMORSKU SIGURNOST

Predmetnim urbansticks tehaidkim uslovima obradena je i 2gradnia obickala pomorskog saobradaja.
Ulkave za objekie mosi mogu uticabi na boztyednos! plovidbo u obalnom moru Cme Gore, ovaj Sekrotariat,
po sluzbenoj dunosti pnbaviia od Uprave pomorske siqurnosti CG. U nadiednost uprave je  sigumos!
plovidbe u obalnem maru Cene Gore, uredenje | obezbjedenjo pomorskih puleva, postavianje objekata
siyurmosti na piovnim putevima i cbebyedivanye njegovog praviineg lunkesonisanga.
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| SiTkrnt uptiti zahbey 28 izdavanse posabnih uslava setng doky ne Lora
morske ssoumash Crne Gare,

17. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG SAOBRACAJA

U akiru PPPNMD ne posioji zona ograniéenja propreka aerodroma. 2a prviemane & stalne obsekate
dielove objekla, van zone ogranidenja preprexa oerodroma, &ja jo vising vota od 45m, potiobno jo od
Agencie za civine varduhoplovstvo Crne Gore dobiti saglasnost za izgradnju | postaviianie, kao | uslove
za oznatavanje | odriavanje. (Sigurnosni nalog beof 20180001 rev 00, datum stupanfa na snagu
01.08 2016.goding), :

18. SAUBRACAJNIUSLOVI

Lokagija objekata (osim izietnitkog kupalidta koji ima phstup S0 mora) mora imati pristup sa gradske
saobracainice & wnoa_oya. U skladu sa namigeesermicaiian 1 prostomim mogicno$uma’ loxactne,
predvideti odgovarajud brof parking mjesta.

19. USLOVIZA NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA

Obezbyeddti nesmetani pristup, kretanje, boravak | rad lica smanjene pokratifvost | fica sa invabiditetom,
shodno Pravilniku o bikim uslovima | nadinu prilagodavania objekata za pristup | kretonge lca smanjane
pokrtiivosti | bea sa invalditelom, SI. st Cme Gore broj 4312 i 44115, Obavezna primena elemegata
pristupatnosti, propsana danom 46, Pravinda. Predvideti postavianje rampe za ulazak u more lica
smanjene pokrtipvosti 1 bca sa invalidtetom.

20. USLOVI ZA RACIONALNO KORISCENJE ENERGIJE

Shedno Zakonu o energetskoj efikasnosti (Shulbeni list CG broj 20N10) projektovanjom | izgradnjom
objekata treba obezbjediti koridlenjem sunteve energije | drugih obnoviivih izvora energiie. Analizirati
lokaciu, namjenu, onjentaciy i oblik objekta. U cilju racionalnog koridéenja energije treba iskoristli sve
mogucnasti smanjenja korstenja energie. Sadraj Elaborata energetske efikasnosti objekta propisan je
Pravilnikom o sadr2aju elaborata energetske efikasnost zgrada (Stutbeni kst CG broj 47/13),

21, USLOVI ZA ODVOZENJE CVRSTOG OTPADA

Mjesta za postaviianje konlejnera za smece kao | nihov potreban broj predvidieti u saradnji sa nadlenim
komunainim preduzecem, a imajudi u vidu produkeiju Evrsiog komunalinog otpada. Mjesta 23 postavijanje
konlgjnera za smede trebap biti $1o blde javnim sacbratajnicama uz minimainu denvelaciu (bez ivitnjaka)
u cdnosu na saobradajnicy, sa padom od 5 % prema saobraéajnici, Nide za postovijanie konlejnera za
smece moguce je sa b strane vazuelno zolovall zeleniom i zidanim ogradama &ja vising ne mode bdi
vecaod 1,50 m

22. MOGUCNOST FAZNE IZGRADNJE

Na osnovu Zakona o planiranju prosior | izgradnji objekata | lana 76 kroz izradu idejnog redenja moke
se odeeditl faznost gradnje (tehnitko-tehnolodka | funkcionalna Gelina) objekata. Idejnim rjcdenjem se
utvrduje generaina koncopoija za izgradnju objekala, a narolilo: ukliapanje objekla u prosiod, poloZaj
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objehla u okviru lokacije | pfema susiednim objektima..

23. NAPOMENA

Tekstuaini dio plana, koj peopsuje nadin egradnie objekata, uslove za phkludene na niastruktun |
uslove za uredenje, sastvni sy dio wibanisticke-tehnidkih usiova | dostupan je na sajlu
www planaindoreole me gov melLAMPPlannng Documant?m=8D.

Investtor mole gradi obpekat na osnovu prjave, kod nadlelne Urbanistéko-gradevinske inspekci |
sipdece dokumentacje propisane Clanom 91 vateteq zakona i dokumentacie propsane PPPNOP-om
- Saglasnost glavnog gradskog arhiekte na demno redenje
- Owerenog glavnog projekta
- Investaja o pomitivnog revizip glavnog proskta
- Doxaza o osiguranju od odgovomost propektanta kog je zradio odnosno revdenta koji je revidovag
glavni projekat u skladu sa Zakonom o planiranjy prosior | izgradnj objekata | Uredb: o minimalng|
summi os5urania od profesionalne cdgavomast u oblasti zgradnje obekata (SL list CG broj 63/17)
+  Ugovora o angalevanju evodata radova
- Upovera o angadovanju stnudnog nadzom
- Dokaza o provu svopne na zemighiu, odnosna drugom provu na gradenje na zemidtu i dokaz o
pravu svojing na objekiu, odnosno drugom prave na gradenje, ako se radi o rekonstrukeii objckta

Sadriaj idejnog riedenja definsan po Struénim uputsvom Ministarstava odriivog razvoja | tutizma, broj 101-
2689 od 14.03.2018 godine. Nalin podnodenja zahtieva glavnom defawnom arhitekt, za davhnje
saglasnosti na idejna riedenje preczitan je Chavedtenjem MORT-a od 21.12 2017 godine.

Uputstvo | Chawedtenje su dostupni na  sajty  Minsistav  odrdivog  razvola i lurizma:
hitp:iiwarw mit gov mednibiake/zakonska-regulatval 137388/ Zakonskn-roqubitiva-iz-oblast-planaana-
peostora hitml

Ideyni cdnosno glavni projeRat, moda beti uraden o skladu sa Pravinkom o nading izrade i sadriini ighnatie
dekumentacie (objaviien u Skutbenom listu CG beoj 44/18) u 10 pameraka (3 primjerka u analagnom i 7
primjeraka u digitatnom formatu), saglasno odredbama Clana 212 Zakona o planiranju prostora i izgradng
objekata,

22, PRILOZI
Hopige grafitkog i ieksiualnog doela PPPNMD, List nepokretnost, Kopsa katastarskog plana,
Tehnidki uslovi DOO Vodoved i Kanalzacika Budva,

Vo ustov Upfave za vode CG | Sekrelargata za priviedu Opdtne Budva,

Tehnitki uslow Uprave pomoeske sigurmost CG,

Konzervatorski uslow Uprave za zadtitu kultumih dobara Crne Gore

Samostalni savje olid dipling
Dostavljenc:
- Podnosiocu zahtjeva
- Urbanistiéko-gradevinskoj inspekeiji
- ala
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Crma Gora

Opdting Budva 5, AR
SEHRETARLIAT ZA URBANIZAM | ODR2IVI RAZVO.) oo Tt e
Broy, 06-061- 1014772019 TR
Budvaa, 17 03 2020, qodine R S S W

Sekrokimal za urbanzam i odeina eve) opdbine Budva, nedavigud po zallovu JP MORSKO DOBRO
Cine Gore na osnovu Elana 74 Zakona o planeanju prosion 1 izqradng objekata ("Slulben: st CG°, br
GAMT, 4418, 6318 i 1119), dana 1 Uredte o poveravanju digla posiova Ministirstva odrhvog
razvogd tunema edimcama lokalng samouprava (Shulbeni st CG™ be. 87718, 2819 i 7519), Pravindu
a obeascy za izdavane ubanisticko tehnidhih uslova (Shitbeni list CG beoj 70017) | Prostomog plana
posebne nanyene za obaing podmCie (Slufben lst CG 56/18), owdontitancg u Centrainom fonstiu
planske dokumantacne, ixdaa:

DOPUNU

URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA
2a izradu tehnicke dokumentacije za
pramjenu stanja u prostoru - uredenje kupalista,
izgradnju obalnog SetaliSta, objekata pomorskog saobracaja.
i inZinjerskih objekata za zastitu plage, za sektor 43
broj 06-061-1013/3 od 05.04.2019. godine

1. LOKACIJA - SEKTOR 43
Lekaciju Cine katastarske parcele KO Budva sa pripadajuim akvatorjumom u zoni morskog
dobra Seklora 43,

Zahtev 2a dopunu wibanstiiko-lehnitkih uslova brog 06-061-10133 od 05.04.2019. goding odnosi se
na dopunu Ladke 3, Planitana nampena obpekto.

Tadm podates o katastarskim parcelama kope dne predmetnt seklor utvediée se kroz izradu Elaboratn
pasceicee po planskom dokumentu. Elsborat izradue ovlatéena geodetska organizacia 1 mara bil
ovieren od strane Upeave za nekretnine - PJ Budva

Dacking implementaciia, odnasno irdavanie UT uskova iz PPPNOP moquéale za; kupaliita, obioklo
pamaeskoq saobradaja; Setnice pored moe | lokacke mankullure. Za podratie morskag dobra radi
kontmuiteln u planianiu | yedeniu prosion PPPNOP zndriova U N sekbone kod sn piknran o
qrafidkom deely plang, (PPPNOP, Poglavie 36 Privla 7a sprovodenie plana, strana 293)

lzdavanjem ovih wibanistiCko-tehnickih uslova stavlaju so van snage urbanistiéko-tehnicki
uslovi br. 0G-061-1013/3 od 05.04.2019, Prilozi koji su bill sastavi dio prethodnih uebanisticko-
tohnickih uslova su vadedi.
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2 POSTOJECE STANJE NA URBANISTICKOJ | KATASTARSKOJ PARCELI

U Iistu nepokotnost brog 2821 2a KO Budva, na kilisstusho] patcel 2920 upssang j¢ neplodno
zombdte povrding 2833m?, na kat parceh 3062 upisang je neplodno zemiile poveiing 1097m? | a na
Kkt parenh 3063 neplodno zemipdio povrdine 7405, Na kol parcelama nema upsani objekata, Na
kal parcelama upsan jo teret @ ograniéenje ~ morsko dobro o na katparcek 3063 upisane su i 4
zabjeleibe spora. Upisani viasnik sve In kil parcele ¢ Cma Gor 50 pravom mspolagania upesanam
na Viadu Cing Gore,

JP Morsko dobea zraddo i popes posiogedh i planrand kupalsla pod nazivom Allas cinogorskih plada
i kupalsta, sa kogm se upornala Viada CG (Zaklucak broj 07-6279 od 27.12 2010 godine). Allas jo
dostupan na sajlu Viade CG hitp:fiwww.gov. melsjednice_viade_2016/104

Za predmetni seklor 43, u Atlasu su popsani segmel plade Mogren na kat parcelama 3043, 3044
3045 KO Budva, plade oko Staroq Grada Budva na kalparcelama 304672 1 3047 KO Budva, segmenti
Skovenske plaze na kat parcelama 306701, 305772, 3058, 305%1, 305072, 3060, 3067 1 2920 KO
Budva, i dve plade na Rtu Zavaln na kat parcelama 3062 i 3063 KO Budva.

Imapd u wvidu da Allas crnoqorskih_plada i kupaldta ne spadapu v planske dekumenie propsnne
Zokonom o plankanjy prostor i izgradng objokata, sl se moke koristiti samo u lunkeji dobijang
ulaznih_podataka o stvamof povrdim plaka, 2 za policbe grade stedse” ivodinvosti moguénasti
povedani povedine piadn [u skadu sa tokstuainim diclom PPPNOP strana 227), ; _ i

3. PLARIRANA NAMJENA OBJEKTA:

kupaliéta, sidrifte, priveziite, pristoniéte, lokalna luka, sezonski graniéni pomorski prelaz
obalne detalisle | funkcionalne zalede kupalidta

U 2om morskog dobra sva uredena kupakitn su prema, nampen podyelena nac 1) javna, 2) holelska, i
3) hupaldta specialne namjene  (nudistickatlenska, reprezentalivng,  namdenjena  djedipm
odmaral3tima | banjskim hetildtima, izketnicka ..). Svako kupalsite mara bidi obezbiedeno sanilamo -
higjenskim (kabine za presviaonje, lubevi, koipe za olpatke, sanitami objekat). bezbjedonosnim
{spasdatka shulba, ogradivanie sa morske strane) | drogem uslovima,

Javna kupalta moropu imati slobodan pristup 2a sve konsnike, bez naplate ulaza. Hotelska kupaldita
mogu da ogranide prisiup | omoguée samo svojim gostima. Specijaing kupalSta su ona koja imaju
posebne karaklonstive # redim koridéena - nedistdia, sa hekowtim svostvima doreprezentativna, za
banjska ledidto i djedia odmaraldia, zbog &ega pristup mode bt dozvolen samo za odredene
kntegorio posjetilaca,a u skladu sa specyalnim rekimom kardienja kupaldta i njegove ckoline.
Iziotniéka kupalidto nemou pristup sa obale vet samo sa morm. Koko nomaju svu adekvatnu
infrastrukturu mogu da ispune samo minimalne usiove shodno Pravinku o uslovima koja moraju da
rspunfava uiedena i zgradena kupal®ta. (poglaie 27.1 Smjermice/pravila i uslov 2a kupaldita, slrana
251)

Prepotutule sa da uredena kupaldia imagw: organdovana pristaniila za pristajanje Camaca i lunsitkih
Leodin u blizni, afi van akvalorjuma kupaliSlo, kolski i pedadka phlaz, oznalen zahval na kopnu |
mosu, defmisang ulaze na pladu | po moguinost organizovan parking prosior.

Provinikom o uslovima koje motaju spunjavali uredena | zgradena kupaista ("SList RCG, br.20/08,
20009, 25709, 410, 6110, 26/11) definisani Su uslown | opfema koje mOfaju Spunjaval uredena i
izgradena kupaliila,

(2]
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Prepooutupe 50 da urcdena kupaldita imagu: srganzaviana pristanidta 2a prstagany: camaca i turestchih
beodita u banm, al van akvalomuma kapaliSta, ketski i ppeSadki prlaz, oznadon zahvat na kopow
mom, definisane waze na pladu | po mMoguenast oManwzovan parking prosior,

SldriSte, koo dio akvalorga, u uval 2aslcenog od neviemena, namgenon jo 2a prihival plavruh objekala.
*Sadeidie je dio vodenoga proston pogodan za sidrene plovinh objokatn u zadblonoy uvall (lekstunln
dio PPPNOP, strana 140)

Privozifile omacava micslo na momw 2a priviemeni prvez plowla. Pogam pinezidla s aspekla npegove
nampene u naubicke svihe, j@ definisan u Pravilndu o vislama objekata naubiékog lunzma, manimalno
tchnelkim uslovima | nphovoy kategorzacy! kako sigedi: "Privezsta (mandradi) su pesebing @ygradenl
ebalni i 5a obakm povezant prosion 2a uredeni pritwat | privez plovaih objeknla nautitkodg turizma, sa
dircklnim ppesadkim pristupom do plowvla. Po defmiap Jawnog preduzeca za uprindanje morskim
dobrom Cme Gore privezisto jo objekat obalne mirastruklure sa pripadajucim vodenim i kopnenim
prostorom urcden | opeemilpen 2a pahval | siguian pevez plowla kop ima daeklan pledacki prstup do
plovnog obyekla®,

PriveziStn, koo mjesta na obal, 52 aspekin upotrebe u nautitke svihe, tretira se kao obekal obalne
infrastrukture (sa dirckeim pstupom kopno-plovilo) opremijen 2a siquran vez plovila®. (lekstuaini dio
PPPHOP, strana 140} :

Napomena: u grafitkom prilogu PPPNOP Zona morskog dobe = detalan pokaz nampena poveiing, o -

sekiom 43 nalazi so ornakn za privezisle a nema oznake 23 sididle, U tekslualnom detu PPPNOP
opesana jo sidndie istoéno od luke Budva, a nige pomenulo priveziite u budvanskom akyatoriju,

Pristanidta se u PPPNOP trotizaju koo izgradoni djelove obale koji su skukih za prilwat brodova za

lokalni pomorski saobenéal. Danas oai predstavijou objekal noutitkog turzma®, odnosno objekal
obalne infrastukture” namienjen zadovoljavanju primamih potreba plovnih objekata”, odnosno za
peifvat | kratko zodrtavane plovila”, Prstandte e objeko! obalne nfrastukiure sa pripadajucim
vodenim 1 kopnenim prostorom uwreden i opremben za prhval 1 kiatko zadedavanpe plovila {ukrcay
tskrcaj pulndka Uil lereta) sa dirckinim pieindkim pristupom do plovnog objektn.

Progladene luke od lokalneg znadaja su: Luka Budva, Luka Tival - Poito Montonegro, Luka Tival -
Kalmanj, Luka Zelenia i Luka Herceg Novi - gradska luka Skver, a ovim Planom s predladu i Luka
Risan i Luka Bonidi | tekswalni dio PPPNOP, stiana 132)

Odlukom o odredivanju luka za modunarodni pomorski saebraca] (51 kst Crne Gore b, 08/14) su za
medunarodni pomorsii saobeataj odredene luke: Bar, Kolor, Zelenda, le Budva u period od 1, maja
do 31, oktobra,

Sctalidta uz_more {lungo marg) se mogu plankati na plostonma 3¢ Sy namjene odredene 2o
kupaldta, wibano rgradenu obaly; specifitan oblk uredenja obale Kolorsko - Resanskog zalva (sa
postoma, mandrodima i priveziStima); nosolske struklure; lunstidke objekde 1 komplekse; sportske
objokte. Setnice ne bi trebalo planirali na slobodnom dijelu obale (istaknuta jo potreba za
ofuvanjom karakler peostora - pricodni pejzal) | na prosionma koji su namgenjeni poscbno] namgeni
(poglavle 27 .3 slrana 253)

Lad
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U neposiedng blzmi, nagdedcr gradskd kupaldta, nalea se funkeionalno zalede kow prodstovia
nghov produbctak, odnosno peodirenye | svosevisnu lampon zonu proma nasciu. Tu su predvicon
ramovison ushedni sadrtag, olvorend bazoni 1 akva-parkow, sportsko-rokeentivi sadeiap, “wollngess® o
spa kapaciel, raane bome wibanog zelenda. Ovaj prosion, nandgenpen jo 2a doevae | noéne aklovmosh
U nma nisu predwdent smijeitagni objekli (ickstualni dio PPPNOR, poglavie 27 1, str.252)

4. PRAVILA PARCELACLE

Za podiudie morskog dobra radi konbinuitola u plansangu | uredenju prostora PPPNOP zadriava
podichs na scklore kop su prikazan u grofickom diele plana. (PPPHOP, Poglovie 36.Prania 2a
sprovodene plana, stana 297), PPPNOP nge delinsao oblk i vebdnu uibanistickih parcela v zoai
Morskog dobra.

U skladu sa clanom 13, acka 11 2 Pravinika o nadinu zrade 1 sodrini tehaidke dokumentacie za
gradenje objekia {obyaven u Slutbenom Ity CG broj 44018) uraditi Elaborat parcelacye po planskom
dokumentu, koko b so ipéno utwdla povrding peedmetnd katastarskih parcela koje formrau
urbanisticku parceluwlokaciu {sckior 45), Elaboral eraduje ovladtena geodalskn oigantzacya. Elaboral
mota biti ovieren od strang Uprave za nekeetning, Podrvdng jedinica Budva. Stavom 2 dlana 13 je
predvideno da se za objekle infrastuklure, umjesto Elaborata parcelacie po planskom dokumenty,
peilade grafick prikaz bududn trase objekia ia alursim katastarskim podlogama.

5, USLOVI UREDENJA | PRAVILA REGULACIIE | URBANISTICKI PARANETRI

U pogladu 21.1. Mogutnosti za povecanye povrdina plaza u Cmoj Gon PPPNOP predlate da se
strand afqana nadielnog za upiavianje morskim dobrom uradi Atlas mrugurshm plnia (katnsli
kako bi s procimo definisao nphov kapacilal. Polrebna je izvrdili preczna snimanja obalnog pmsmm
Cene Gore da bi s¢ doblo podatak o stvame] povriini plaka u Cmeoj Gon. N osnavu uparedona 5a
nekadadnjim stanjem plaZa utvidiée se koje su najvide ugrozene crozionim procesima, a nakon loga
odabrati najznatapnie plzm: U sMudu il razvopemn luristitkih kompleksa | 2a nph uraditi studije
izvadljivosti m ih poveding | definisati ulaganja | dobiti od praviln

gazdovanja plaZoma, [Jtram 225]

Kupaldie, kao dvojena organizaciona gelna, ne mode bd manje od 20m duling E'mn’ Ha vodim
plalama sa vise kupalidni jedinica, pojedinaino kupalsdle ne mode bili manje od 50m duding.
[Poglavije 27.1, strana 251)

Uredenia i prodirenia postoieti te eventualna izgradnfn nowih kupalita odviala bi se ukdanjanjem
sadrdaja i objekala kofl nisu neophodni | mogu se organizovali na drugim proslonima, nasipanjem
autoditorm peeskom & Munkom, 2gradnjom inkenjerskih objekata zastte plaza (npe. podvodal progovi,
nager), izgradnjom il montakom pontona i mola (narodito u Bokl) | padivim modekranjem posiojedog
syenovilog & kameniog postoa i nghovim prilagodavanjem 2a kupale. Ovakvl mdovi a moraju biti
provijereni na_osnovu_procjone uticaja pojedinih radova na morske siruje i na_ambijentalne
veljednasti a nisu predvideni na zaftiGenim podreéljima (Bodickn plaZa Jo zadticeno prirodno
dobra),

Na stijenama kojo su sastovni dio zadticonog prirodnog dobra ne mogu se_postavljati objokti
bilo kog karaktera, radi stvaranja uslova 2o povratak prirodne vegatacije, (Poqlavije 27.4 steana
254)

Pristangita raditi u skiadu =0 propésanim lehnitkem resenima i uslovima plondbe, pa cemu rubove i
ivicu horizontalne hodne povrding 1 verikalne kojfa wanja v more predwdjeli od blokova kamena sa
zaoblenim rebom. Sve vidne povidine poplodati kamenim ploama u betonskog podios, Prethodno se

4
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P OANOss N Navoze | kot prestup ok inen postimdling, Cpa se mategaleacya odredue o shidu
sa vrstom kolskog saobracaia koga so na npma obiavi [astal, belon)

Mg plovila mogu sidriti siotno od Luke Buadva na dubsni 7 do Bm gdie su 2asbcen podmodskim
prawgom od tatasa SE vietra, a samo diclneing sadticon od Wksa SW velia, Vieta plavila po bun mogu
sudtiti pod cbalom kopoa WNW od ta Zovada, po jugu pod NE obalom ostrvd Sy Nikola Dubme na
avien sidristima su 12 do 15m, a dno (ppesak § bava) dei dobwo. Treba vodili raduna o podmorskom
kanalzaconom cyjevovodu kop se od da Zavala pruda v S praveu u duhini od oko 1.3 nike (lekstual
dio PPPROP, strana 142}

Geadnpa priverrta (do 50 vezova) s prednda na lokacgama buduce gradng unsbickh komphrksa,
vodedd raduna da so ng ugrozavam postojeca kupalsit. Za pahvat plovnil objekata nautickeg tunzma
pogodne lokacje privezsta, kao poscbno izgmdeni | uredeni obalni & sa obalom povezani posion za
prvez plovila, vz tunstéke komplekse i sadriae kao $lo su Cblatno, Nyvice, Lazaret - Melme,
Zelonika, Glavati - Petany, Rose, ostivo Sveli Nikola, Ralalowd, Peranta do, na patezu Rt Berana -
Port Mdena... kao i-u bizini planitanth lutisthih kempleksa kna njhovog funcionalnog dycla {lekstuaini
dio PPPNOP, strana 140) :

Pristajame plovnih objekata se ne smie obavial nasukavanem ved na prstanidlima, kofa mogu bl
slalng | sozonska, Preporuka jo da so dokow monticaju na Spovima od drvits, matala & belona.
Moguée je 1 postavijanje fksnog & plutajuéeq pontona. Dubina gaza moea bai takva, da plovni objekti
dok su privezani budu u plutauéem stanju, (Poglnde 271 strana 251-252) 2

Uredbom o uslovima koje moroju da spunjavajy luke razvistane peema vist pomorskog saobraéaja i
nampeni (SList CG broj 2001) su utvideni uskon kope moraju da spunjavaiu luke razwstane proma
vishh pomosskog sacbradala | prema nhovoy namyen.

Osnavni clementi prostome] | arganizacionog definisana Setalidta uz more pa pravitu su sleded
« Svim planitanim imtervenciama na formiranju, wredenu 1 kondéenju Selakdta uz more

neophodno je oluvall povidinu mara 1. skiutupe $6 MOGUENDS! naspania morm;
= Uspostavili propusne veze pledadioh komunikacya unular myesta | etalsta;

Sotalidie jo neophodno jasno definisali, a pravac njegoveg prulanja proprali adckvatnom

sgnalzaciom;

Obezbiediti neophodnu infrastruktumu opremienost SetnlSta;

Sa vodene strane je obavezan 2id kogi ima funkcgu zadtle konsnka;

U wrbsanim jezgnima, a gdje do sada nisu pestojale, mogu s¢ planirati nove Setne staze,

U ciku uspostavianja kontinuitota Soinice i formirana edmoridta na plelasto stenoviim

terenama mogu e predvidjeti minimatna pokrivanja gomph povrdina sbiena betoniranjom;

« Zawdnu obradu hodnh staza potcbno e predvidiel u skadu sa ambrentalnm
karoklesistikama lokacje (kamene plode, kaldrma i dr.) & od mentainih elemenata (belonshe
prafabrikovane plode, divena oplata i tek zuzeing belon),

«  Omoguditi npometan piislup swm zainteresovanim korsaicima bez ogranitenja;

Omoguditi neomelan pristup hendikogiranim licima na njima priagedenim prostomma Setaldia;

« No pojedmim diclovima, a o sklodu sa proslomim moguenostima, pedvdieh | slaze 2a
Licakleste,

«  Solalidnim rodom regulsati odizavanje Sistode | nadn koridtana (unodenje kuénih fubimaca 1
dr.).

-
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o Do e se zastith setad neaphodng jo defiusab gramnce selakbaih podruda u kopma so na smagu
vozili bicikls, moter, 1 druga vonla,

o Sandame, serisne 1 usluing sadzoe na Solaldlu po pravlu teba smpestib o postopedo;
struktun i kao piviemene (sczonske) olsekia, na za o predwdonim punklovma;
{poptavie 27.3 strana 253}

6, POTREBA IZRADE GEOLOSKIH PODLOGA, POTREBA VRSENJA GELOSKIH
ISTRAZIVANJA, PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA 1 ZASTITU OD ZEMLJOTRESA

Prije izrade tehnidke dokumenlacne mvestitor je obavezan da u skiadu sa Zokonom o gookdkm
strakivanpma ("Slufbeni ks) RCG® beoy 20/93, 27/04, 42/94 | 2607 1 Sludbeni st CG broj 2811) eraddi
Revidovani Projekal osnownih geclodkih strakivanja ta 2a predmetnu kekacsu, u clp ulvidvanja
gsnovnih geclodich usiova za projeklovange investicomh obekata. Geoloedka strobivanja, wadu
projekia geolodkih sirakivania | revzigu vrse priviedna drudtva, odnosno druga pravna bca koga imap
lcencu. _

Pri projektovanju objekata prepostupe se kodséenje propisa EUROCODES, narodito EUROCODE 8 -
Projekini propes za zemifjolresnu otpoimost konstrukesa,

Za definsane pozicee 1 dmenzionisanje novih objekiata uz 1 u akvatonumu neophodno po pabanti
kontinurane podatie o hidmografskom premjons 1 ckeanografska mierenfa HMZCG, Scklor za
hidrografiju | ckeanografyu sa sjiedistem u Lepetanima (E-mail; hidrogralip@meleo.co.me )

7. USLOVI ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH |
DRUGIH NESRECA

U cdiu zadtite od clementamih nepogoda i podara postupiti u skiadu sa Zakonom o zastti | spasavanju
(Shetbeni st CG beoj 13/07, 05/08, 86109 i 32/11) | Pravilnikom o mjerama zastile od elementami
nepogoda (Slutbeni st CG brog 7H04),

Elaboratom zadtie na radu, predvidicl mpcre zadble na rade za eventualne egostiltlske objekie,
shodno Clonu 9. Zakonu o zaStili | 2draviju na radu (Shudbeni kst CG brog 34/14). Pri izgradng objekatn
paslodavac koj izvodi radove dudan je da wradi Elaborat o uredenju gradisiia u skladu sa Pravilakom
o sadriau Elaborato o uredenju gradiiita (Shulbeni kst RCG beoj 04/99),

Aklivnost od inferesa 2a odbranu sprovoditi na osnove Zakona o odbrani ("Shutbend st RCG® 4772007)
| podzakonskh akatna koja prizlaze 2 oveg 2akona,

B, USLOVI ZA ARHITEKTONSHO OBLIKOVARJE

Transpoaovaniem clemenata tradicionalne aruleklure i inventiviim pastupom u oblkovanju, kao
odnovor na zateéont ambient i potrabe danasnjh korisnda, stvoriti atitekiurg koja daje karakler i grodi
idontitet buduteg kupalSta, Sam pristup oblikovanju u cdnosy na radicionnini model osveliti novim
matenjalima, moguénostima i ichnologiom gradnje.

Objekte pomorskog sacbrataja projektovall u skladu so propisanim tehnitkim fjedenjma i uslovima
plovidbe.

vy, bucdva gom « ¢-mael urbanznmiBbudva ma



EE T, A = ok e TR RPN DR AT S Tig S 3+ ERT B0 GO « Tk o300 L5

Zavisnu ohradu obalnog Setildta policbno je predwdioh u shladu sa ambgentalum kiraklenstikama
lokiczja (komene plode, kalkdrma i do.) i od moatadneh domenaln (belonske profpbekovane plote i ok
uzeing beton),

0, USLOVIZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE LOKACIE

Pepzaing uredenpe uskladd sa kamklorstkama predela, kako choloSkm (ako « ambgentatmim, kroz
oluvang 1 unapredenje donunaninih struklurah elemenata (refol, vegelocsa, sivoene struklure) o
upodrebu autohlonsh bignih wista s matenjala. Zabeanjena g upotreba mvaziviah bdjnh vista

10, USLOVI ZA IZGRADNJU T POSTAVLJANIE PRIVREMENIH OBJERATA

U skladu sa stavomn 3 ddana 116 Zakena o planiranju prosior | egradnp oljekata, postaviane |
gradenje paviemondh objekll o 2oni Morskog dobra uredue se  Programom. Program donos:
Ministarsivo odriivog razvola | lunzma.

11, USLOVII MJERE ZA ZASTITU ZIVOTHE SREDINE

Rjedenjom o zadtiti objekata prirede (SLlist SRCG broj 30/68) Slovenska plaZa i plaza Mogren su
zaiticene kao rezorval prirodneg predjola (ckvivalent kategoriji spomenik prirede),

Mogren plada je zadtiCeno prirodno podrudije lokalneg znafaja - predio fzuzelnih odlika a
Slovenska plaia jo predloiena za brisanje iz liste zadticenih plaio v skladu sa PPPNOP-om,

Radovi : Uredenja i prodirenja postojeGh te evenlualng izgradnja novh kupakita uklanjamem sadrkaa
i obyekaln ko nisy noophodnl, nasipaniem autohlonim pieskom i Sunkom, izgradnjom indenjerskih
objekatn zadtite plada (npr. podvodni pragovi, napen), izgrodnom & monlaom pontona i mola
{narodito u Boki) i paHpam modekranjem posiojeteg stenovitog i kamenidog prostora | nghovim
pringodavanjom za kupace, nisu predvideni na zadticenim podrudijima, (Pogloge 27,1, strana 251)

Na stijenama koje su sastavni dio zadticenog prirodnog dobra ne mogu se postavijali objokli
bilo koq koroktera, radi stvaranja uslova za povratak prirodne vegetacije. (Poglavije 27.4 strana
250-251) -

Ukolko se noka od bokacsa nalaz na zatbitenom podmtu, radng, akinmost | delitnost je potrebno
odvial u skindu sa cdredbama Zakona o 2adtit parode kako se ne bi poremetia prirodng ravnolela i
aulentiéni izghked. (Poglavie 27.1, slrana 251)

Ukolko s¢ neka od plada nalazi na zadtiéenom podrudu, radnpe. aklivnosti | delatnosti je polrebno
advijali u skladu s odeedbama Zakona o 2aSU parode hoko se ne b poremella prrodna ravioleda
outenténi izgled. (Poglavije 27.1, strana 251)

PPPNOP jo definisao Podrudfa za koja je obavezna izrada Delafjne studie predela, | to:

Lokacie za park Sume i izietdta: Rt Mogren, Miloderska Suma sa grebenima zmedu plaka
Miboder | Sv.Sielan, Rt Crvena stipena-Markova leding, Had Hobdla-Malo bedo, Pagevorac, park
Suma neposredng uz Kralptinu-Pedin plau

- Vrjedni prirodni i polupeirodni predjel: RL Mogren, Ostive Sveh Nikola, Riovi- Byel, Mal, debek
| Zukov, Petaziéa $kolit, RI Crvena stiena - Markova leding, Hiid Kobila-Malo brdo, Ostrvo
Sv, Nedelja, Ostrvo Katié, dio Buliandkon poja

«  Lokacie vijodnih agrikullumib predjela: Pobor, Padtrovalka beda, Smokey Vgenac (Blizdute-
Podgrab — Vrbe — Tudotowidi - Benadl), Ricka Relevid - Katun Redevid

wwir biadva com - o-mad urbanizam@budvama
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Predpeh sa dominantm clementing kulluine badhoy - podreda stanh slonpsed grsdov -
Stan qrad Bedva, predeh stanh mealneh nosela, prodph manastisskih kompleksa (Manastea
Praskivcn), os1a0 stanh utvedeng s vogniby dortifikocna | doage brogne lokoslet kullume Dastine,

Ladtia 1 rvoy predpela predwdena PEPNOP (strana 221) obuhvata dlav mz planskih ngea kopm se
diclupe v prvecu ofuvania, unapredivania | sprijetavania dovastacie identdetn, karaklora 1 odika
prodiela. Koo pronlelng | osnowma micrn stiéo so ubadeanie 2ona so odgovaryjedm rohmena zadide
Az, 1 zelemh prodora-cezud kopma so sprecava knoama gradnga dus obale | omogueava parodng
povezivanye obade | 2aleda. Tako su se wdvopo dvge kalegone zelonh prodora-corurm sa ficksbanam
sirpgam redimom korscenga

U poglvku 30.3.1 date su smpernice 23 oblkovange predjela u odnosy na Up karastona predpela (st
iy

Primarski grebeni i stjenovite obale - vuzetng viyedm prirodnd predyel, na granic: obalnh Suma, dul
pravaca prostranja Setnh slaza i wdokovaca. Na ovim prostorima uglivnom ngesu. plansane
minvencge, ngestimiéno s¢ mogu provud pristupne staze za wdikovee koje svoym formom padiva
motEu pripgodd eeenu i u vizuelnom smish ne narubavap predo | Tyl

o] — oy

Brdsko - planinsko zaledje na masiviim kreénjacima - ovaj i u najvecd) mijen wigaduje privdnn =7
za'ede Qbanog podiudia. U slic prodjeda ma cuzetnu vadnost. a sama kealiguracia terena desto i ne
dozvoliava nikakve intervencie. Napvweda ugrodenost ovog bpa prediela e od zgradnje saobeadajmca i
u lakvam shuaevima odledena prediela su nepoviating Neophodng e da so paje @rade svih progekata
uradh Detagna studija predieda koja ée dob smiemice 2a poloda) trase kop Ce imali naymanp ubea na
peedio kad | smyemice za sprovodjenye miera ublakivania owh ubzaja.
Ogoljeni brdovili terani na krednjacima - lerens su podioin erozp 2bog volkog nagibi 1 sastiva
zemidta pa jo obuvane i oskudne vegetacie | degradicand oblka Suma-ganga veoma vaino 23
oluvanie stabisnosti lerena, U okvitu ovog Upa niesy peedvidene vede intervencije. U slulaju basizana
staza ik saobradainica, neophodno po da so prie zrade swh projekata uradi Detafina studia predjela
koja ée dati smjemice 2a  poloda) rase kol o imatl nagmanj ubcaj na predio kao | smyemce 2a
sprovodienie mjera ublaZavanja owh ulcya.
Sumovito brdsko zalede na kreénjacima « kada jo u pitanjy oéuvanie 1 unapredenye Suma vadne
smjomice su rekonstrukca degradeani Suma; popunjavanje preodno nouspeleg podmiadivania u
visokim Sumama; sanitame siede u obolebm Sumama. Ovay tip jo Cesto priredno okntenie naseha, pa
jer samim Lim njegov Znada] jod vedd. Unutar oveq Upa planirana jo na vide lokncia lormirnje park Suma
sa svim prateéim sadrkagma. Prilicom revitalizoce ovih povrding veoma j¢ vadno nastaviti trend u
izbory sadnog materjala kop je do sada bio kordden na Cmogorskom pamadu, a prednost dab
autohlonim vrstama. Materfalizacio slaza | prateéog matorjala takode mora biti v skladu sa pricodnim
ohAulon .
Ovaj tip predieta je najvide ugroden plansonim grodevinskim padrecima. U slu€ajevima kad je gradnja
piedvidena na radun posiojede vegolacio, obaveza je da se prig zrade planova i projekata uradi
Detalng stedija predjela i na osnovu toga procyeni kop do prostora bi izgradmom objekata mang
ugrozio idertidet i kvalitel prediela
Sumovite padine na Midu | deluvijumu - pogodnost (Bnog zemydta za polopriviedy uslovila jo da
segmening kaa asirva unular Sumoviti pading na iy javiaju nasela sa tradicienalnim pofopriviednim
terasama, Ova tp se prema lome najledie jadia na granicl polopriviedndh povriing, pa jo njogov
oty osm u predionom Bilon | v mdbrokdmalskom smsh. Ubladovanje viebiova | lemperatumih
ckstema u Letnjem periodu jo takode pedna od funkciia ovih Suma. Neosporan e i nghov znacaj u
sausly smanjenj wlicojn zagadenga vazduha na polopavicdne povrding.
Naselja sa tradiclonalnim poljopriviednim peljima i naselja sa tradicionalnim terasama -
paverivanje zatebendy okolnih zebendy 1 drugh pricodnih poveding 52 ruralnom cjatinom; oluvanye
5
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karklenstcnog tadiconainog skiopa wralne cebng, podsticanye obnove obtadmahy porvrsina okucnca
e se obndia autenbinost rrainog ambgenti, podsheane 1azvepa rurainog lunrma na nadn da se
smijedtogn kapaciel obezbieduu o ohare domaanstva u obnodgenm aulenticnim kucama, poonlino
uz peatoce stimulitvne more omoguab rekonsbiukom o revitadracyy indiconainit stambseed
grupacya; ovenluane planiang novy egradeju prlagodit Ieeenskam uslonma, tadicenainem sklopu
sela | radcionaine natodno) alidzkiun; oéuvane prepoznativah predionl elemenata; polia onadenn
Yvicama, myestimeéno Sumata, Qbaveza je da se prye wide whanstdah plmova & projekata uiadi
Detalpa studkia predjeda | na osnovu foga procgen kop o prosiora b izgradnom olbyekatn mange
ugrono eontitel | kvalilel predpela

Tradicionalne torase sa maslinjacima - ofuvane pepomatipad predionh clemonala. kamene
podnde, Lrupmame podredo poed mashnama ¢ ncwgradenh gradewnskh podiudia na osnovu
uradgenog mapianja prediela maslinjaka; ograngovange nlezvne prozvodnie, osm kada se i 0
posetinim pokopaviednim predjelmo.

Priobalne | plavne aluvijalne ravnice i lluvioglacijalne ravnice - Teeni su preleino povoln 2a
inleziviu polpprviednu protzvodnpu. Prepornati | sidutiti pofopriviedny dielatnost u podrudmakaR
su vitkna 53 slanovetla oduvanga biodweraileta.

Plaze -zadtta, odmak gradme i uredenje kupaldta, o
lzgradeno zemljiste - naselja zbijenog tipa | razbijeneg tipa: unapredenie aditehure obekala u
Ekovnom | materainem izraey, kontrolisana sparnost objekala, adekvalna zauzetost na nvou parcele,
ostadane prostora za wilove | baste, formeanje drvoreda obodom parcela, maskiranje objekata
meditaranskom vegolaciom | uklapanie u plirodno Okrudenge, spreCavanie dsporzneg rasipanga
gradsje objokatn, gupisanie naselskih stuklura, Unapredenje arhiteklure olyekata u tkovnem |
materialnom izrazu, kootobsana spralnost objekala, adekvalna zaurelosl na novou parceie 1
ostadianje prestora za ohavemo pejzaing uredionje parcele. Koncentrisall gradnju, ne Sisti nasclia na
ratun vigednd prirodnin i kufturnih podudja,

Prepoznallfivi predioni uzoreUrepen u predjelima - Ofuvane grupacya Compresa u mikg koyl et
na prvi pogied razbfaiu monoloniy same makie i povecavau vijednost prediela | karaklensticnd
vizura: zojedaice cmog bora | Sume pinjola na strmim krednjatkim padinama su nekada sadene Sume
koje su dajom prirodnom sukcesiom nastanbe stme padine narolto volfve u Zalvu i lako
nesumnjivo pavedavaju vijednost predjela. R

Imaputa v widu da za pojeding zodticona prrodna dobea u 2o morskog dobia N Lviiena revinga
stotusa, organizacia kupaldia u zadbibenim podeudima parode kao | nphovo koriSéonie visi se u shladu
sa opitim uslovima 20 zadtitu zastéenih prirodnih dobara vodedi ratuna o oduvanju biolodke | predione
raznovisnosli. Zabranjono e kordéene zadtdend prirodath dobara na nadn ko prouzrokue:
alletenje zemiEita | gubitak njegove parodne plodnost. odtecenje povriinskih il podzemmh geolashih,
hidrogeoiobkih | geomorfolodih vriednost, osiromadenje prirodnog fonda dividh vrsta blaka, dvotina |
glva; smanienje biokodke i predioae raznovisnosti; 2agadenie §i ugroavane podzemmnid | pavrinskh
woda.,

Na samom zadiéenom prirodnom dobtu sa ne mogu postaviiali objekt trajnog karakicra, @voditi rodov
betomrana, cksploatacie pjoska, uklamjanjn vegelsaje, emjene obalne bnge 1 struklurmog
remodckrona pieséane plate. Gradevinski objekti i3 njhow prated elomenti (lende, nadstiesnice,
egrade | 51 u nepostednoy okolmi zadtidenog pricodneg dobr moraju cbezbieddl olvaranie vizur ka
zadtiéenom pritodaom dabru. N zndlicenom prirsdnom dobe, koja nemap izgradenc Solaldie u
zalodu, obozbiedid uredene javne pristupe pladi, napravijene od prrodnih materiala. ha zadbbenom
priradnom dobru mogu so postaviali samo javni priviemeni toalat kaji ne zagaduju okrulenje 1 redowno
s¢ odtfavaj, osim ako posiefl moquénost njhoveq prikfutka na javnl kanalencioni sistem. U odnosu

G
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na postojeée objekle | prsulne dielatnost o okokni | o graniénog zom zasbiceno prtodnog dobva pn
planiranju miolokacn 1 gabanta nowh objekata mom so wel u obur nphovo Zbeno kumuladmo
dejstvo na zashéeno prrodne dotiio | parodu vopdte

o LA

stiedinu u}'ﬁlﬂu 50 posebnim p-lnmim;g; '_c{‘:l;gmgh-.-allzimsh. ko nisu ulwmﬂu_ planom upémrl;.iﬁi.'_q_
potrebao j od Agencie 22 zadtita prirode pribiaest dorvolu

Shodno_Zakonu o procieni uleala na fivotnu saediou (Slutben list CG beof 75/18) 1 Uredbe o prowitima
70 koje <0 vl procena ubcaja na fivolny sredmu (Slutbeni kst RCG 20/07), 1 podniet zahliov za

procipznu potrebe iade Elaborala o proceni uhican na drvolnu sredanu

Maskne 1 masknjaci su 2astéeni Zakonom o masknarstvu | mashnovom ulg. Masknjaci, kao nagvadng |
ambieniaing naidragocienit dio polkunjca (radicionalng seoske badie), Cuvaju se u postojedo; formi,
sa vornim suvomedama 1 lerasama. Npe dozvobena izgradnja staza i batoniranje owh povidana.
Suvomede, suhozdi, podzidi i lerase se ne smgu ruditl l]nnulprm e n]hmrn rekonstrukcia iskjutivo
tadicionalnam nadmom zdanja (u suva),

Obaverno jo da so sve masline saluvau, a do se pojeding stabla mastna | dugi vigedni primjera
zeleniln, ukclko jo bo zaista neophodno, presade na novy paziciu u okvity iste urbanshicke parcele uz
neophodno prbavianie odobwenja. Odobvenje za prosadivane masling u mashngaku zdage owgan
lokalne uprave nadickan za posiove poljopriviede - Sekretanjal za priviedu opdtine Budva, u roku od
30 dana od dana podnodenja zahtjeva za presadmvanje. Sjecenje i presadivanje masling starih prekeo
100 godina je zabranjéno na osnovu élana 15, Zakona o maslinarstvu i maslinovom ulju
(Slutbeni st CG", 45/14).

Kigda su u pitanju zadticene bine i Svotiniske visle postupati u siladu sa Rjedenjem o stavanju pod
2@t rijetliah, prorijedenih, endemitnih | ugrokenih bifnih i dvobinjskih vrsta ("Stutbeni list SRCG,
36/82). Rjedenje jo dostupne na sajiu Agenciie za zadtity Zivolne sredne; www epa.org.me

12, USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETHIH OBJEKATA UPISANIH U REGISTAR
KULTURNIH DOBARA CRNE GORE | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

U okvitu predmelne lokacie, u popisy regisirovanih spomenia kulture (kulluma  doba nacionaineg
matajn) su; ubana cena  bedemi sa bastionima (oznaka 15 u grafikod djelu plana, karta 16),
arheolod lokalileli ostaci wile Utbane u recepop bivieg holela Avala (oznaka 18) i prostor zmedu
gradskih bedema | hotela Avala (oznaka 18), sakralni objekli Crieve Sv.Jovana Krstileka, Sv. Trojce,
Santa Maria in Punta i Sv.Sava Osvedeni (oznoke 12, 13, 14 i 16), spomen obelhelje spomen ploda u
Starom Grodu (oznoka 17), 1 dvije spomen plote na poluostvy Svell Stefan (oznake 251 26).

U sludaju kada se u okviru predmetne lokacie nalazi i je u neposrednoj blizini registrovant spemendk
kultute, prema kome se freba upravial shodno Zakonu o zaslii kulturndh dobara (S1. st br, 4910 od
13.08.2010. goding). ovaj sekrotarijat po shitbenof duinosti pribaviia konzervalorske uslove u sidadu
s Hanom 102 Zakona o zadll kullumih dobara. Konzotvalorsk uslowi dine osnov 7a oradu
konzervalorskog projekia u skladu sa danom 103 istog zakona, Na kenzervatorsk projekal se pribava
soqlasnost Uprave za zaltilu kulturnih dobara Cme Gore,

Studpom zadtle kulturni dobasa u obuhvatu Prostomey plana posebne namjene 2a Obalno podmutje
(Centar za konzetvacqu | arheologiu Crne Gore, 2017), u skladu so melodologijom, projekinm
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zadatkom  zakonom, obeaden j¢ kompheton cmogorski probiale pojas sa 439 kullumib dobara sa osam
sredmeviekamih gradova (1927 obpekata) o 471 evdentrana dobrom sa polencpalnem kulluman
wmednostena u Sesl pnmodskeh epdting: Ulcng, Bas, Budva, Teval, Kalor 1 Herceg Now (izuzey deela kop
s nakua u grancama NP Skadasko pzero s NP Loven,

Studgom su dato generalne Konzefvolorske smpermdce | preporuke 2a odiivo kordcenpe kullume
bastine. Konzervalorshe smypemice | preporuke su baswane na uprindanu nacima kogma e @izen
potencial gradifelske badne u obuhvatu plana 1 spyedinamna svib tadng 1 akbivnost kogma se moke
promgendti nphove svopstvo, osobenost | naca), podtuud nacsonalng zakonodavsivo, konzenvalomske
princpe | saviemene medunarodne standardo

U Csmom poglaviu studge - Genoralne konzervalorske smpemice, dale su goncralng proposuke ©
mperama zadtile i relimima upradianga @ komddenga kultumih dobaga | evidentimnih objokata § lokabeln
sa polencinim kulwmem vigednostima na principema odrkiveg korilenga, sa podiclom po vrslama:
arheolodki lokakloli, locfikacioni objekll, infrastruktumi objekt, kullumo - slonske gebne, kultuml
pead, memargalnd objekti, profani oljekl, sakealni objekl | podiudia. (Poglavlie 13 2.1 Implementacya
studye kultumih dobara u zahvaty PPPROP, strana 214)

Od strane Manistarsiva odrdvog razvoqa | lunzma dostrdient primperak PPPNOP (propratai ald broy 06-
1538/1 od 03.12 2018 godine) ne sadrh Studgu zastite kultumih dobara u obubvatu Prosiornog plana
posebne namjene za Obalng podrude. U elekironskom registru planske dokumentacie, takode nema
pomenule sludie, 2ol o

Ovay_sokeetprignl &0 upulitl zohtiey za zdavanie konzervalorskih usbova 20 eradu_ peoieking
dokumentacio Upravi e zastitu kulturnd dobarm CG,

13, POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

Za nase§a 1 dijclove nasela koff prodstoviapu nepokreing kulluma dobra od medunarodnog |
naconalnog Znadajo je obaveano donodenje urbanistitkog projekla, nakon donadenja plana generalne
reguiacie Cme Gore, shodno Elanu 45 Zakona o planitanju prostora | izgradni objekata. Clanom 216
Zakona o planiranju proslora i izgradnfi objekala propisano jo da jo rok za danodenje generalndg plana
regulacie CG oklobar 2020 godine. Projekini 2adatak za Urbanistichi projekol izraduje glawni gradski
arhitckta, na osnovu smijemica iz Plona gencralne requlacje Cme Gore, po pabavhonom mithenju
glavneg driavnog arhitckte @ Uprave 2a zadile kulmih dobara Cme Gore. Urbanisticki projeka
radue priviedno drudtvo ko izraduje tehnitie dokumenlaciu (progekat). Skupitna jedinice lokalne
samouprave donosi urbanistitki projekat. Ako je mnicgativu za izradu wibanistitkog poojekta podnio
zainteresovani korisnik peostora, trodkovi izrade urbanistidkog projekta padaju na njegoy terel,

14, USLOVI 2A PRIKLJUCENJE OBJEKATA NA INFRASTRUKTURU | POSEBNI TEHNICKI
USLOVI

Detajnpe tehnidke uslove za prikdutenie no vodovodnu | kanahzacionu meedu, ovay Sckretanjal, po
slutbenoj duinasti, prbavia za investitora.

Prikom projekiovanja, obaveza Projektanto je da posiuje lchnidke preporuke EPCG koje su dostupoe
N s3I wWaw epe mie
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Vodowodne 1 kanalzacione, elekiio i tk mslalacie u objeklu 1 izvan njega projoklovati o skiadu =a
vateeim piopesima | standardima, o prkduéone obiekla na naselske inlasticklume  sisleme
projekiovall prema uslovima dobienim od aadlednh javnh peeduzeéa | etieati th kroz idejna nodonja
urbansbitke parceke.

U shutagu kada se u okwru predmetne wihanstiCke parcele nalazi zaslini pojas i cievovod regionilngg
vodoveda, ovay Sekrelanat po stutbenof duinosti, za investitora traki 1 lehniche uslove od Regionilnog
vedovoda Crnogorsko primore. Na osnowe dana 32 Pravilnika o odredivanju | ode2avanju zona
pojaseva sandame radule 1 ograndengma u Um zonama (Slibeni kst CG 66/09), pojas sanitama
2astile odiedupe so oko glavnih cievovoda | u zavisnost od konfiquracie terena tnosi 2,0m od osavine
Gevoveda sa cbje strane. U pojasu zadile nie dozvoliena zgradnja objekata, postavjanie uredaja |
wrianje radnp kojo na bedo kop nadin mogu zagadit vodu i ugrozit slabdnost cievovoda,

Sastavni dio owih urbanistitko tehnidih uslova su posebinl uskow 2a eradu projekine dokumentacie
izdati od strane nadlednih shuibi - DOO Vodovod 1 kanalzacsa Budve.

15, USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Investitor o dulan da radi @rade (ehaidke dokumentacke 2a egradnu novog i rekonstiukciu
posigeceq obyekla | wvodenje geolodkih stradivanja i drugih radnji koje mogu rojne, poviemena il
priviemeno ubeall na promjene u vodnom rehimu pabavitl vodne uslove |, u skladu sa danom 114
Zakona o vodama [Slutbeni st RCG 27007, Sudbens kst CG beoj 7310, 32011, 4711, 48111 | 5216).

Pravind 0 sadrdinl zahtpova i dokunentac za izdavane vodnih akata, nadinu i uslovima za obavezno
ogladavange u posiupku utvidiania vodnih uslova | sadraju vodnih akota obiavien jo u Slutbenom
kstu CG bwoj 07/08,

U skladu sa dlanom 74 stav § Zakona o planizanju prosiora | Zgradng objekata, Sckrelarijal po
shutbeno) dutnosti pribavdja Vodne uslove za irodu projckine dokumentacie za uredenje vodoloka |
zgradnju zastinih vodnih objekata na vodama od lckalnog 2nadaja (latka 24 stav 1 dan 115 Zakona o
voddama) ed Sekretanjata za priviedu Opétine Budva.,

Sastavnd do owh urbanistdio tehmtiah wsiova su vodn: uslow 22 izradu prolekine dokumentacno edati
od strane Sekrotanijpta za prviodu Opdting Budva

Koda se predmetne kalastarske parcede granide sa morem ova) Sckeetadjat po sluibeno) dulnosti
pabavia Vodne uslove (U skiadu sa Clanom 74 stav & Zakona o planicanju prostora | izgradng obyekata |
50 tanom 2 Odiuke o odredrsanju voda od znadaja 2a Criu Goru, Shetbeni st CG broj 9/08) 2a radu
projeking dokumentacye za uredenje vodoloka 1 izgradnju zodtitnih vodnih objokata na voedama od
nadaja 2a Cmu Goru (Iatka 24 stav 1 dan 115 Zakona o vodama), od Uprave za vode Cme Gare,

O sokrelangal do upuliti zahtjev za izdavane poscboih uslova 7a izradu_proicking dokumentache
Uptand za vode Crne Gore,

16, USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA POMORSKU SIGURNOST

Predmelnim urbanisticko tehnallem uslovima obradena je | @gradnja objekata pomorskog sacbraéago.
Ulove za objekie mog mogu wlicall na beztyednost plovidbe u obainom mou Cme Gore, ovaj
Sekrelonjal, po slubenaj dulnosti prbavija od Uprave pomorske siqurnast CG. U nadleinost upcave
12
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e osguinest plovidbe u obaliom mote Cme Gore,  wiodenpe 1+ obezbedenje pomorskh puleva,
postavijanje obgekila sguinost na ploviem  pulowma 1 obebycdvanie  npegovog  pravinog
funkconsang

Ovay sekietanal G upali 2abliov 2o edavang: poscheh usbova 70 izradu projeking dokumenicie
Upraw pomorske sauinash Cre Gote

17. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAIA

U okviu PPFNMD ne postop 2ona ogranidenja prepreka acrodioma. Za prvremienc i staine olyekate
i djclove obycktn, van zong ograniConja prepreka acredroma, dga pe visina veca od 45m, potrebno je
od Agencpe za civilng varduhoplovstvo Cme Gore dobili saglasnost za egradnju | postavijanje, kao |
uslove 2a omalavanie | odriavanje, (Siqumosni nalog brog 2016001 rev 00, datum stupanja na snagu
01.08 2016 godine).

18. SAOBRACAJNI USLOVI

Lokacga obyekala {osim izielnidkog kupalshla kojt ima paslep 58 moro) mora imati poslup sa gradske
saobracajnece & |avnog puta. U skipdu s namjonom objekla | prostormim moguénastima lokacie,
prodiideti odgovarajudi beoj parking mpest,

19, USLOVI ZA NESMETAKO KRETANJE INVALIDNIH LICA

Chezbgediti  nesmeloni pristup, kretane, boravak + rad koo smanjene pokrelivosth @ bca sa
invatditetom, shodno Praviniku o bliim uslovima i nadinu prilagodavania objekata za pristup i kietanje
bca smanjene pokrtivosti i hca sa nvabditelom, S1 list Cme Gore beof 4313 | 44715, Obaverna
primpena elemenala prstupatnosh, propsana clanom 46, Pravilnika, Predvidetl postavianje rampe za
vlazak u mode kea smanjene pokrikrvost | ica sa imvabdiletom.

20, USLOVI ZA RACIONALND KORISCENJE ENERGIIE

Shodno Zakonu o encrgetskoj efikasnost (Shketbeni Ist CG broj 2010) projeklovanjem i izgradajom
objekata treba obozbjediti koaddenjem sundeve energie i drugih obooviah izvora energije. Analizirat
lokaciu, namjeny, orjentaciu i obik obiekta. U ciju racionalnog kotiddenja encrgic tieha skoristi sva
moguénost smanjenja komdéenjn encrgie. Sadrlkaj Elaborata energetske efikasnosti objekla propisan
pe Pravalnikom o sadraju elaborala encrgelske efikasnosti 2grada (Slutbeni kst CG broj 47/13).

21. USLOVI ZA ODVOZENJE CVRSTOG OTPADA

Mesta za postavionpe konlepneta za smode kao o nphov palreban beg) peedwdjell o samdng sa
nadieknim komunalnim preduzedem, a imaped u vidu produkciu Gvrstog komunainog otpada. Miesta
za poslavianje konlepnera 20 smece lebaju bl Slo bEke javrim saobdolanicama vz minimalnu
denivelaciu (bez ividnjaka) u odnosu na soobratajnicyu, 5a padom od 5 % proma saobradajnici. Nde 2o
postavionie konlejnera 2a smede moguie je sa Ui stane vizueing eolovali zedenilom i zdonim
ogradama Cpa vising ne moke biti veda od 1,50 m

22. MOGUCNOST FAZNE IZGRADNJE
Ma osnovu Zakona o planiranju prostora i gradnji objekato § {ana 76 kioz vadu idejneg nedenja
mole se odredili faznost gradnje (lehnitko-lehnolodka i funkcionalna cjeling) objekata. Idejndm
redenjom se ulvedupe generalng koncepcia za izgradnju objekata, a naodilo: uklapanje objekla u
I3
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prosior, poloda) obyekln o okviiu Jokacge | proma suspededn obyokiema

23, NAPONMENA

Tekstualne do plana, kop popsepe nodn ggradnpe olyekata, uskove za prichudenye na infrastrukiunm
usdove 23 wrcdenpe, sastovin su dio wibanisbieo-lehndkh uslova 0 dostupan o na satu
weew plinoradozvole mil gov me/LAMPPLarnng Documen fm=B0.

lvestitor modie giodh obpekat na osnovu phjave, kod nadickne Urbansticko-grodennske inspekcpe )
shedeto dokumenlacye propesane clanom 91 valedeq 2akond 1 dokumentacye propsane PFPNOP-om

Saglasnos! glavnoeg qradskog ahitekie na idejno fedeng
Owjerenog glinenog projekla
lrvjesiaja o pontmo] fevir glaviog projekta
Coknza o osguranp od odgovornost projeklants kop je wiadio odnosno revidenta kop je
revidovao glaved progekal u skladu sa Zakenom o planiranu prostora i izgradng objekala o
Uredbs o menimalnoj sumi osiquranfa od peofesionalne odgovomost v oblasti gradnje
obyekata (51 =1 CG boy 6817)
Ugovora o angakovanu zvodata radova
Ugavora o angakovang strucnog nadzors
Dokaza o pravu svopne na 2emieiu, odnosno diugom pravu na gradenje na remEiEiu i dokaz
o pravu svopne na objeklu, odnosno drugom prava na gradenie, ako se radi o rekoasliukegp
objokla
Sadrtaj idejnog rjedenja definisan p Strudnim uputsvom Ministarstava odrfivog razveja i lurema, brog
101-26/99 od 14.03.2018.godine. Nadin podnodenja zahtjeva glavnom drzavnom arhitektl, za davanje
saglrsnost na idejno rjedenje precaziran jo Obavestenjem MORT-a od 21.12.201/ godne.
Uputstvo | Obavjodlenje su  dostupni na  sagtu  Minststav odrdiveg razvoja | lunirma:
hiltgy-hweew mirt gov medrubsrike zakonska-requlatival 37 3897 akonskn-requiativa-iz-oblasti-planiranja-
prosiora himl

Idejni odnosno glivni peojekat, mora bib uraden v skladu sa danom 7 Pravinika o nadinu @rado |
sadrkini fehmidke dokumentacihe ("Shulbeni kst CG™ beop 44/18) u elokitronsko] formi plus 1 prmgorak u
analogno] formi 2a pottebe evodenja radava na giadikiu.

24, PRILOZI

Kopie grafitkog i lckstuainog deela PPPRMD, List nepoksoinost, Kopija katastarskog plana,
Tehnitki sk DOO Vodovad | Kanalzacia Budva,

Vodni uslow Uprave za vode CG | Sekrolarnizata za privrodu OpStine Budva,

Tehnidki sk Upeave pomarske suimasti CG,

Konzervatorssa uskoa Uprave 2 zadta kulturnih dobara Cine Gore

Dostavljena:
- Podnosiocu zahtjeva
- Urbanisticko-gradevinskej inspekeiji
- ol
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