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Nosilac projekta:

Bajkovi¢ Ivan, Vujovi¢ Nikola, Vitaly Furnyka, Ruslan
Turlakov

Ime i prezime odgovornog lica:

Nikola Dobrikovié

Kontakt osoba

Nikola Dobrikovic

Adresa:

Rafailovici bb, Budva

Telefon

+382 69 789 567

Glavni podaci o projektu

Pun naziv projekta:

TURISTICKI OBJEKAT - HOTEL — KONDO PET
ZVJEZDICA ***** 3Po+P+Mz+8

Lokacija:

UP 10.11, BLOK 10A, katastarske parcele br. 2392 i
2393 KO Budva, u zahvatu Detaljnog urbanistickog
plana ,Budva centar”—izmjene i dopune (,,Sl. List Crne
Gore — opstinski propisi 25/11)
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2. OPIS LOKACUE
Lokacija za izgradnju definisana je kao UP 10.11, BLOK 10A koju Cine k.p. 2392, 2393, u zahvatu
Detaljnog urbanisti¢kog plana ,Budva centar” —izmjene i dopune (,,Sl. List Crne Gore — opstinski
propisi 25/11) u Budvi, ukupne povrsine od 863,24 m?2. koja je u vlasnistvu Andus (Steva) Voja.

Predmetne urbanistic¢ke parcele ¢ine dio bloka broj 10A, i nalaze se na jugozapadnom dijelu bloka,
sa juzne i zapadne strane oivi¢ena saobracajnicama, (Ulica Mila Milunovi¢a, Mediteranska ul. |
Slovenska obala). dok se sa sjeverne strane nalazi u neposrednoj blizini Centralnog Vrti¢a “Ljubica
Jovanovi¢ Mase”.

Teren je priblizno ravan sa blagom denivelacijom, od cca 2.27m n.v. sa jugozapadne strane
predmetne urb. parcele ka jugoistocnoj strani do cca 1.75m n.v. Kota +0,00 se nalazi na

apsolutnoj koti +2,67 n.v.
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Karta 1: PoloZaj predmetne lokacije, Budva
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Slika 1:Trenutni izgled lokacije
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3. KARAKTERISTIKE PROJEKTA

Predmetna lokacija za gradnju definisana je na osnovu geodetskog snimka sa aZurnom
katastarskom podlogom.

Predvidena je izgradnja turistickog objekta - Hotela - sa poslovanjem po principu KONDO, pet
zvjezdica ***** sa tri podzemne etaze kao i pomocénim i prate¢im prostorijama.

Predmetne urbanisticke parcele ¢ine dio bloka broj 10A, i nalaze se na jugozapadnom dijelu bloka,
sa juzne i zapadne strane oivi¢ena saobracdajnicama, (Ulica Mila Milunovi¢a, Mediteranska ul. |
Slovenska obala). dok se sa sjeverne strane nalazi u neposrednoj blizini Centralnog Vrti¢a “Ljubica
Jovanovi¢ Mase”.

Teren je priblizno ravan sa blagom denivelacijom, od cca 2.27m n.v. sa jugozapadne strane
predmetne urb. parcele ka jugoistocnoj strani do cca 1.75m n.v. Kota +0,00 se nalazi na
apsolutnoj koti +2,67 n.v.

Objekat je spratnosti 3Po+P+Mz+8. Slobodne povrsine na parceli zauzimaju 345.81 m2, sto je vise
od predvidenog (345.30 m2).

Ispod objekta, a u okviru parcele predviden je garazni prostor za potrebe rjeSavanja mirujuceg
saobracaja predmetnog objekta. Potreban broj parking mjesta (PM/GM) obezbijeden je u okviru
sopstvene parcele, kao garaznamjesta (GM) u podzemnim etazama -3,-2, a prema normativu za
komercijalno-usluzne djelatnosti 1 GM / 2 apartmanaili 6 soba. Na predmetnoj lokaciji predviden
je objekat sa ukupno 56 smjestajnih jedinica, od toga 9 apartmana i 47 soba. Ukupan potreban
broj parking/garaznih mjesta koristeci ovaj parametar iznosi 1x47/6=7,8 = 8 GM, + 1x9/2 = 4,5=5
GM. Sto ukupno iznosi 13PM/GM. Takode za poslovanje predvideno je 1PM/75m2 bruto
povrsine $to je u konkretnom sluéaju 1PM/GM. Ukupno potrebno parking mjesta za predmetni
objekat je 14.

Tehnickom dokumentacijom u garaZzi etaze -3 predviden je prostor za garaziranje do GM
(12x2GM primjenom WOHR Parklift 461 garaznog sistema), a na etazi -2 obezbijedeno je 12 GM,
¢ime je ukupan broj PM/GM=36 ¢ime je zadovoljen i ovaj uslov. Od ukupno 36PM obezbijedeno
je 3PM za lica sa smanjenom pokretljivo$cu i lica sa invaliditetom. Garaziranje vozila planirano je
putem rotacione platforme ParkDisc D450, koja omogucava vozilima da se uparkiraju sa planirane
pristupne saobracajnice.

Objekat je predviden u zadatim gradevinskim linijama. Osnova objekta je pravougaonog oblika.
Po svojoj formi planirani objekat odiSe duhom savremene arhitekture. Objekat se isti¢e
geometrijskom pravilnos¢u, rasélanjen velikim pravougaonim staklenim povrSinama,
horizontalama i vertikalama oblozenim kamenim fasadnim plo¢ama. Predmetni objekat, za koji
je predvidena izgradnja, je slobodnostojeci objekat, sa pogledom na more, park i ulicu.

Projektom se predvida interpolacija objekta u granicama planom predvidenih gradevinskih linija
tako da svojom spratnoséu i oblikovnim arhitektonskim rjeSenjem uskladi zahtjeve
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arhitektonskog oblikovanja u smislu postojeceg arhitektonskog stila objekata koji ¢ine formalnu
cjelinu. Uzimajuci u obzir neposrednu bliskost predmetne parcele sa parcelom i objektom Royal
gardens (razdvaja ih ulica Mila Milunovi¢a) koji sadrzi odredene kvalitete prostornog iskaza,
predmetni projekat je raden da korespondira sa pomenutim objektom i kao objekat na uglu, bude
zadovoljavajuci arhitektonski orjentir u prostoru.

Projektom je omoguceno kretanje “oko” novoplaniranog objekta pozicioniranjem kolskog i
pjesackog pristupa sa jugoisto€ne strane, gdje se planira glavni natkriveni ulaz u Hotel i rotacionu
platformu za garaZiranje vozila. U okviru planiranja izgradnje novog objekta, planira se uklanjanje
postojec¢eg objekta u izgradniji, u skladu sa ¢l.113 | ¢l.114 Zakona o planiranju prostora | izgradnji
objekata (“Sl. List CG”, br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20).

Slika 2: Planirani izgled objekta (3D)

Konstrukcija i materijali

U cilju o¢uvanja identiteta mediteranskog ambijenta, predvidena je primjena prirodnih, lokalnih
gradevinskih materijala prije svega gradevinskog kamena za oblaganje hodnih povrsina. Siroka
primjena kamena predvidena je i prilikom uredenja slobodnih povrsina na parceli. U parteru se
predvida 140.84 m2 povrsine poplocanja, dok je ucesce zelenila 245.11 m2. U Obradi fasada
predvidene su svjetle prigusene boje u skladu sa podnebljem - bjela, bez, siva, oker i sl. Kod
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primjene materijala u zavrsnoj obradi fasada koristiti samo materijale otporne na atmosferske
uticaje i povecan salinitet vazduha.

Fasada je predvidena u:

1/ STRUKTURALNA FASADA neutralnih i nedominantnih boja, FLOT staklo 6/12/6 , u
aluminijumskom ramu RAL 7001

2/VENTILISANA FASADA - Kamene fasadne ploce na potkonstrrukciji d=3cm, Stokovane, cetkane,
u svijetloj boji (RAL 7001) , obavezno uskladena sa bojama na postoje¢im objektima.

Kamen je, lokalni autohtoni kamen svijetlijih sivih nijansi iz lokalnih majdana (Kamenari Lijesevidi,
Danilovgrad ili sl.) zavrSno obraden pikovanjem klesanjem i rezanjem.

Ograde se predvidaju konzolne, providno kaljeno lamelirano staklo 10/1/10mm, nosac - al.profil
RAL 7001. Ukupna visina ograde je min.110cm.

Svi otvori moraju biti zastakljeni termopan staklom sa niskim koeficijentom prolaza toplote.
Staklo od neutralnih i nedominantnih boja.

Konstrukcija objekta je predvidena kao armirano-betonska. Predvidene su pune armirano-
betonske meduspratne tavanice debljine 20 cm, kose armirano-betonske ploce stepenista, kao i
grede, stubovi i armirano-betonska platna. Takode, svi ukopani dijelovi objekta su armirano-
betonski.

Zidovi fasadne ispune rade se kao strukturalna fasada. Pregradni unutrasnji zidovi se rade od
duplih gispanih ploc¢a na potkonstruciji sa izolacionom ispunom. Instalacione vertikale se oblazu
gipsom.

Zastita vertiklane hidroizolacije ukopanih dijelova objekta se radi stirodurom u debljini 5cm koji
se dodatno Stiti od prodora vlage.

Hidroizolacija se predvida ispod temeljne ploce na tlu i vertikalno uz sve ukopane zidove objekta,
u okviru slojeva ravnih krovova objekta, kao i u okviru poda terasa i mokrih ¢vorova.

Termozolacija se predvidja ispod podne ploce prizemlja objekta, kao i u slojevima krova. Takodje
termoizolacija je planirana u slojevima fasadnih zidova.

Zvucna izolacija se predvidja u slojevima podova medjuspratnih tavanica.

Fasada nadzemnog dijela objekta se radi dijelom kao strukturalna, a dijelom od kamenih fasadnih
ploc¢a sa termoizolacijom od kamene vune debljine 5 cm.

Fasadni otvori se rade u konstrukciji od aluminijumskih ili pvc profila .
Zastakljivanje se vrsi dvoslojnim ili troslojnim termopaketom sa niskoemisionim staklom.

Spoljasnje ograde se rade kao staklene.
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Krovovi se zavr$no pokrivaju svim neophodnim slojevima za zastitu od atmosferskih uticaja i
slojem zemlje za sadnju ekstenzivnog krova. Zeleni ravni krovovi se finalno zastiru zemljom,
humusom.

Hidroizolacija zelenih krovova obavezno mora biti otporna na prodor korijenja. DrenaZu izvesti
od kadica za prikupljanje viSka vode iz zemlje. Odvodjenje atmosferske vode vrsiti prema
skrivenom oluku.

Podovi unutrasnjih prostorija se finalno oblazu parketom, granithnom keramikom, prirodnim
kamenom i keramikom.

Plafoni unutrasnjih prostorija predvidaju se kao spusteni plafoni, u mokrim évorovima se radi
spusteni plafon.

Unutrasnji zidovi se gletuju i finalno boje, a zidovi mokrih ¢vorova obradjuju keramikom u visini
do spustenog plafona.

Unutrasnji otvori se obradjuju stolarijom, od medijapana, zavrSno furniranom. Vrata mokrih
¢vorova se rade sa perforacijom za ventilaciju u donjoj zoni krila.

Uredenje terena

Predvida se ukupno u parteru 207.78 m2 ozelenjenih slobodnih povrsina na parceli. U parteru se
predvida 145.11 m2 povrsine poploc¢anja, koje se predvida u granitnim protukliznim R13,
plo¢ama neutralnih boja (RAL 7035, RAL 7044 ili slicno), otpornim na atmosferskenuslove date
lokacije.

Takode ovim projektom je obezbijedeno znacajnije ucesée zelenila na krovu objekta, kao i na
spratovima, djelovi terasa planiraju se ozeleniti. Poseban segment arhitektonskog rjesenja
enterijera i komunikacije unutar objekta predviden je sa galerijskim hodnicima koji na ploci iznad
prizemlja (Mz) formiraju zelene atrijume u povrsini 22.96 m2 u zatvorenom prostoru, dok se na
tipskim spratovima takode nalaze atrijumi sa zelenilom na oba kraja hodnika. Ukupno ucesée
zelenila na objektu pored navedenog uéesca zelenila u parteru iznosi 617,61m2. Ukupno uéesce
zelenila na parteru i objektu iznosi 825,39 m2.

Pri izboru biljnog materijala i njegovog komponovnja projektant je vodio racuna o vizurama,
spratnosti i arhitekturi objekata. Postori izmedu ulice i objekta ozelenjeni su dekorativnim
vrstama, a dio parcele iza objekta mozZe se koristiti kao basta na dijelovima pored objekta.

Uredenje zelenih i slobodnih povrsina predvideno je po ugledu na stare i postojeée vrtove kakvi
se joS mogu sresti na ovom prostoru.

Prilaz licima sa smanjenom pokretljivos¢u obezbijeden je sa istoCne strane. Kombinovati parterno
zelenilo sa Zbunastim zasadima i drve¢em. U parternoj kompoziciji treba primjenjivati
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mediteranski autohtoni parter. Predvidjeti travnjak otporan na susu i gaZenje. Za sadnju u
Zardinjerama koristiti nisko drveée, Zbunaste vrste razliCitog kolorita i habitusa, perene i
dekorativne puzavice. Informacione table | reklamne panoe uklopiti sa zelenilom i parternim
rieSenjem.

Instalacije

Predvida se prikljucenje objekta na gradsku infrastrukturu predvidenu planom.
Kapacitet kondo hotela iznosi 57 apartmana, odnosno 132 kreveta, odnosno 264 osobe.

Potrosnja vode 80l/gostu iznosi 21.120l. Potrosnja struje 12kW/apartman iznosi cca 800 kW +
300kW zajednicke potrosnje.
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4. VRSTE | KARAKTERISTIKE MOGUCEG UTICAJA PROJEKTA NA
ZIVOTNU SREDINU

Prema Pravilniku o blizem sadrzaju dokumentacije koja se sprovodi uz zahtjev za odlucivanje o
potrebi izrade elaborata (,,SI. list CG”, br. 19/19), vrste i karakteristike mogucih uticaja projekta
na zivotnu sredinu se razmatraju u odnosu na karakteristike lokacije i karakteristike projekta,
uzimajudi u obzir uticaj projekta na faktore od znacaja za procjenu uticaja kojima se utvrduju,
opisuju i vrednuju u svakom pojedinacnom slucaju, pri tome vodeéi ra¢una o:

- veli¢ini i prostoru na koji projekat ima uticaj, kao Sto su geografsko podrucje i broj stanovnika
na koje projekat moze uticati,

- prirodi uticaja sa aspekta nivoa i koncentracija emisija zagaduju¢ih materija u vazduhu,
povrsinskim | podzemnim vodama, zemljistu, gubitak i ostecenje biljnih i Zivotinjskih vrsta i
njihovih stanista, gubitak zemljista i drugo,

- jaciniisloZzenosti uticaja,

- vjerovatnodi uticaja,

- kumulativnom uticaju sa uticajima drugih postojecih projekata,

- prekograniénoj prirodi uticaja i

- mogucénosti smanjivanja uticaja.

Uticaj prilikom izgradnje turisti¢kog objekta u Budvi, bi¢e lokalnog karaktera.

Do narusavanja kvaliteta (lokalnog) vazduha moze dodi uslijed uticaja lebdedih Cestica (prasina)
prilikom uredenja prostora, odnosno rada mehanizacije koja je potrebna za izvodenje radova
(kopanje, nasip itd.)

Planirani projekat se nalazi na lokaciji koja je naseljena (gradski tip naselja, centar), i obzirom da
se u blizini planiranog objekta nalaze turisticki i ugostiteljski objekti i udaljen je od obale mora
oko 95 metara vazdusne linije, potrebno je postaviti zastitnu ogradu tokom izgradnje, duz Citave
parcele koja je obuhvacena projektom, kako bi se intenzitet izvodenja radova ublazio na okolno
podrucje.

Buka koja ¢e se javiti na gradiliStu u toku izvodenja radova predmetnog projekta, privremenog je
karaktera.

Tokom izvodenja radova samog projekta, direktnog uticaja na obalu mora nece biti jer radovi nisu
direktno vezani za obalu mora, a i sama obala je veé prethodno urbanizirana izgradnjom . Tokom
funkcionisanja objekta, na morsku vodu nece biti znacajan, jer ¢e se funkcionisanjem objekta
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sanitarne vode odvoditi u gradsku kanalizacionu mrezu, dok ¢e se atmosferske vode sa
manipulativnih povrsina i parkinga, koje mogu biti opterecene zemljom, pijeskom i lakim
tec¢nostima od prisustva vozila, prije upustanja u upojni bunar propustace se kroz separator gdje
¢e se vrsiti njihovo preciséavanje, odnosno taloZzenje zemlje i pijeska i odvajanje lakih te¢nosti
(goriva, masti i ulja).

Nakon izvodenja radova i stavljanje projekta u funkciju, doéi ¢e do rehabilitacije zemljista i
uredenja prostora zelenilom u sklopu predmetnog projekta.

Podruéje je okruzeno poslovnim, turistickim ugostiteljskim objektima, te je zemljiste oko
planiranog objekta ve¢ djelimi¢no uzurpirano i urbanizirano, ali ¢e do¢i dodatne uzurpacije
izgradnjom predmetnog objekta.

Planirani objekat ¢e imati uticajana floru i fauna djelimi¢no , jer se u neposrednoj blizini nalazi
park za odmor i rekreaciju. medutim, uzurbanost i buka od gradskih i turistickih aktivnosti je vec¢
uticala na okolno podrucje (park npr.), te se dodatnim radovima, stanje okolisa nece drasti¢no
promijeniti.

Kumulativni uticaji sa uticajima drugih postojecih objekata su mogudéi posto je u pitanju
podrucje koje se brzo razvija i gradi.

Projekat ne mozZe imati prekogranican uticaj, jer obim svih aktivnosti izgradnje | funkcionisanja
projekta nece biti toliki, da bi mogao dosti¢i medunarodni nivo.

Obim izvodenja radova prilikom realizacije projekta su zahtjevni, medutim, sveukupni uticaji nisu
jaki za Siri okolis, nego se odnose specificno na obuhvatno projektno podrugje.

Planirani projekat ée imati uticaj na zemljiSte obuhvatnog podrucja. Doéi do iskopavanja i
uzurpacije zemljista, koje se nalazi 95 metara od obale mora.
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5. OPIS MOGUCIH ZNACAJNIH UTICAJA PROJEKTA NA ZIVOTNU
SREDINU

U normalnim uslovima rada znacajnih uticaja pri izgradnji objekta na Zivotnu sredinu nece biti.

Tokom izgradnje objekta, usljed rada gradevinske mehanizacije do¢i ée do emitovanja Stetnih
gasova, jer ¢e biti angaZovana teSka mehanizacija. MozZe doéi do ispustanja opasnih i otrovnih
materija | neprijatnih mirisa.

Prilikom izgradnje objekta, doci ¢e do povecanja nivoa buke i vibracija, ali samo na gradilistu | u
neposrednoj blizini. Emitovanja svjetlosti, toplotne energije i elektro-magnetnog zracenja necde
biti.

Izgradnjom objekta doci ¢e do uzurpacije zemljiSta, ali do znacajnijeg gubitka neée dodi, jer
zemljiSte predmetne parcele se ne koristi u poljoprivredne svrhe.

Funkcionisanje projekta nece prouzrokovati znacajniju buku, koja se istice u odnosu nab uku od
ostalih objekata u blizini.

Imajuéi u vidu djelatnost objekta, u toku njegovog funkcionisanja neée se izvrsiti depozicija
hemijskih i drugih materija koje bi mogle uticati na zagadenje zemljista i podzemnih voda.

Tokom realizacije projekta javi¢e se gradevinski otpad od izgradnje objekta, koji ¢e biti uredno
deponovan, shodno Zakon o upravljanju otpadom ("SI. list CG" br.64/11, 39/16).

Tokom funkcionisanja objekta javljace se komunalni i tehnoloski otpad koji preuzima nadlezno
komunalno preduzede.

Projekat neée dovesti do socijalnih promjena u demografskom smislu i tradicionalnom nacinu
Zivota. Moze doc¢i jedino do veée koncentracije ljudi u odredenom periodu: turisticka sezona.

Objekat ¢e imati odredeni uticaj na postojec¢u komunalnu infrastrukturu, jer ¢e doci do povecanja
potrodnje vode i elektri¢ne energije, kao i do povedanja protoka saobracaja i koli¢ine komunalnog
otpada.
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Topografija okolnog podrucja | same lokacije objekta nece se znacajno izmijeniti. U pitanju je
objekat koji se planira svojim bojama uklopiti u ambijent drugih objekata u blizini. Po visini se
neée mnogo isticati od ostalih objekata u blizini.

Shodno namjeni objekta, ne postoje faktori koji bi kumulativno sa iznesenim uticajima imali veée
negativne posljedice po Zivotnu sredinu na ovoj lokaciji ili u njenoj blizini.

Uticaji na lokalno stanovistvo bi¢e privremeni (buka, prasina, vibracije | sl.), tokom izvodenja
radova. Dalji uticaji neée biti zastupljeni kada se finaliziraju radovi | dode do funkcionisanja
objekta.

Do negativnog uticaja u toku izgradnje i funkcionisanja objekta na pojedine segmente Zivotne
sredine moZe dodi u slucaju pojave akcidenta. Do negativnog uticaja na kvalitet vazduha u toku
eksploatacije objekta moZe dodi uslijed pojave poZara. Medutim, imajudi u vidu da se u i oko
objekta neée odvijati procesi koji koriste lakozapaljive i opasne supstance to je vjerovatnoca
pojave pozara mala.

Do negativnog uticaja na kvalitet zemljiSta i voda moZe doci uslijed curenja ulja i goriva iz vozila
koja koriste usluge objekta tokom funkcionisanja, radom gradevinske mehanizacije tokom
izvodenja radova | sl. Ukoliko do toga dode, neophodno je zagadeno zemljiste oznaciti, ukloniti,
skladistiti ga privremeno u zatvorenu burad, u zasticenom prostoru lokacije, shodno Zakon o
upravljanju otpadom ("Sl. list CG" br.64/11, 39/16). Da se ne bi desile navedena akcidentna
situacija, neophodna je redovna kontrola gradevinske mehanizacije i prevoznih sredstava.
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6. MJERE ZA SPRECAVANJE, SMANJENJE ILI OTKLANJANJE STETNIH
UTICAJA

Izgradnja turistickog objekta planirana je radi povedanja kvaliteta smjestaja, poslovanja i
poboljsanja turisticke ponude na podrucju Budve. Zbog svoje specificnosti, ova vrsta objekata,
moze biti uzroénik degradacije Zivotne sredine, ukoliko se u toku izgradnje i funkcionisanja
projekta, ne preduzmu odgovarajuée preventivne mjere zastite.

Na osnovu analize svih karakteristika predmetne lokacije, kao i karakteristika planiranih
postupaka u okviru lokacije, ukazuje, da su ostvareni osnovni uslovi za smanjenje negativnih
uticaja na zZivotnu sredinu.

Za neke uticaje na zivotnu sredinu, koje je moguée ocekivati, potrebno je preduzeti odgovarajuée
preventivne mjere zastite, kako bi se nivo pouzdanosti podigao na jos veci nivo.

Sprecavanje, smanjenje i otklanjanje Stetnih uticaja moZe se sagledati preko mjera zastite
predvidenih zakonima i drugim propisima, mjera zastite predvidenih prilikom izgradnje projekta,
mjera zastite u toku funkcionisanja projekta i mjera zastite u slucaju akcidenta.

Mijere zastite predvidene zakonima i drugim propisima

Mjere zastite Zivotne sredine predvidene zakonima i drugim propisima proizilaze iz zakonski
normi koje je neophodno isposStovati pri izgradnji projekta.

Osnovne mjere su:

- pridrzavati se svih vazecih zakona i propisa koji reguliSu predmetnu problematiku.

—ispostovati sve regulative (domace i Evropske) koje su vezane za grani¢ne vrijednosti intenziteta
odredenih faktora kao $to su prevashodno zagadenje vazduha, voda, zemljiSta i nivoa buke, i dr.

- obezbijediti odredeni nadzor prilikom izvodenja radova radi kontrole sprovodenja propisanih
mjera zastite od strane stru¢nog kadra za sve faze.

- obezbijediti instrumente, u okviru ugovorne dokumentacije koju formiraju Nosioc projekta i
izvodac, o neophodnosti postovanja i sprovodenja propisanih mjera zasite.

Mijere zastite predvidene prilikom izgradnje objekta

Mjere zastite Zivotne sredine u toku izgradnje projekta obuhvataju mjere koje je neophodno
preduzeti za dovodenje kvantitativnih negativnih uticaja na dozvoljene granice, kao i
preduzimanje mjera kako bi se odredeni uticaji sveli na minimum:
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Osnovne mjere su:

- lzvoda¢ radova je duZan organizovati postavljanje gradilisSta tako da njegove privreme
instalacije, postrojenja, oprema, kretanje radnika | vozila ne ometa | ne uti¢u na okolno podrucje
i stanovnike.

- Gradevinska mehanizacija koja ¢e biti angaZovana na izvodenju projekta treba da zadovolji
Evropske standarde za vanputnu mehanizaciju (EU Stage Ill B i Stage IV iz 2006. odnosno 2014.
god.) prema Direktivi 2004/26/EC).

- Tokom izvodenja radova odrzavati mehanizaciju: gradevinske masine i vozila u ispravhom
stanju, sa ciliem maksimalnog smanjenja buke, kao i eliminisanja mogucnosti curenja nafte,
derivata i masinskog ulja.

- Materijal od izgradnje projekta (Sljunak, zemljiste, korov i dr.) pri transportu na predvidenu
lokaciju, treba da bude pokriven, kako se ne bi raznosio | ugrozavao okolis.

- Potrebno je redovno prati toCkove na vozilima koja napustaju lokaciju, kako ne bi doslo do
zagadenija lokalnih | magistralnih cesta.

- Posto se u blizini projekta, na uZoj | Siroj lokaciji, nalaze objekti, prilikom izgradnje je potrebno
oko predmetnog projekta podignuta zastitnu ogradu - zastor koja ¢e sprijeciti ugroZzavanje okolne
Zivotne sredine od prasine.

- lzvrsiti revitalizaciju zemljista, tj. sanaciju zemljiSta oko predmetnog projekta, koje je bilo
uzurpirano izvodenjem radova, poslije zavrsenih radova.

- Potrebno je ukloniti predmete i materijale sa povrSina koriS¢enih za potrebe gradiliSta
odvoZenjem na odabranu deponiju.

Mijere zastite u toku redovnog rada objekta

U toku funkcionisanja projekta neée biti vecih uticaja na Zivotnu sredinu, tako da nema potrebe
za preduzimanjem veceg broja mjera zastite.

U tom smislu potrebno je:
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lzvodac radova je duZan organizovati postavljanje gradilista tako da njegovi privremeni
objekti, postrojenja, oprema, kretanje radnika | voyila ne ometa I ne uti¢u na okolno podrucje
i stanovnike.

Gradevinska mehanizacija koja ¢e biti angaZovana na izvodenju projekta treba da zadovolji
Evropske standarde za vanputnu mehanizaciju (EU Stage Ill B i Stage IV iz 2006. odnosno
2014. god.) prema Direktivi 2004/26/EC).

Tokom izvodenja radova odrZzavati mehanizaciju: gradevinske masine i vozila u ispravhom
stanju, sa ciljem maksimalnog smanjenja buke, kao i eliminisanja mogucénosti curenja nafte,
derivata i masinskog ulja.

Za vrijeme vjetra i susnog perioda redovno kvasiti sitan materijal, radi redukovanja prasine.
Materijal od gradnje objekta pri transportu na predvidenu lokaciju, treba da bude pokriven,
kako se ne bi raznosio | ugrozavao okolis.

Potrebno je redovno prati to¢kove na vozilima koja napustaju lokaciju, kako ne bi doslo do
zagadenja lokalnih | magistralnih cesta.

Posto se u blizini objekta, na uzoj | Siroj lokaciji, nalaze drugi objekti, prilikom izgradnje je
potrebno oko predmetnog objekta podignuta zastitnu ogradu - zastor koja ée sprijeciti
ugrozavanje Zivotne sredine od prasine.

Izvrsiti revitalizaciju zemljista, tj. sanaciju zemljiSta oko predmetnog objekta, koje je bilo
uzurpirano izvodenjem radova na objektu, poslije zavrSenih radova. Potrebno je ukloniti
predmete i materijale sa povrsina koriséenih za potrebe gradiliSta odvoZenjem na odabranu
deponiju.

Planom uredenja terena predvidjeti pravilan izbor biljnih vrsta, otpornih na aerozagadivanje.
Formiranje zelenih povrsina oko objekta je u funkciji zastite Zivotne sredine i hortikulturne
dekoracije.

Redovna kontrola svih instalacija u objektu, kako ne bi doslo do havarije | veéih ostecenja |
ugrozavanja radnika

Obezbijediti dovoljan broj kontejnera za prikupljanje gradevinskog i komunalnog otpada i
obezbijediti sakupljanje i odnoSenje otpada u dogovoru sa nadleznom komunalnom sluzbom
grada.

Vrsiti redovnu kontrolu buke, odnosno mjerenje. AngaZovati ovlastenu firmu za mjerenje
buke.

Materijali i gotovi proizvodi koji se koriste u procesu obrade moraju se odlagati isklju¢ivo na
za to predvidenim mjestima,

U cilju smanjenja buke iskljuciti masine kada nema potrebe za njihovim radom,

Ne smije se vrsiti bilo kakvo servisiranje vozila u krugu gradnje,

Redovno komunalno odrzavanje i CiS¢enje objekta i platoa.
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7. 1ZVORI PODATAKA

Zahtjev za odlucivanje o potrebi izrade elaborata o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu izgradnje
preradno poslovnog objekta, Pljevlja, uraden je u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju
dokumentacije koja se sprovodi uz zahtjev za odlucivanje o potrebi izrade elaborata (,,SI. list CG”,
br. 19/19).

Prilikom izrade zahtjeva za odlucivanje o potrebi izrade elaborata o procjeni uticaja na Zivotnu
sredinu navedenog objekta, koris¢ena je sljedeéa:

Zakonska regulativa:

- Zakon o planiranju prostora i izgradnji objekata (,,SI. list CG” br. 64/17, 44/18, 63/18 i 11/19 i
82/20). - Zakon o Zivotnoj sredini (,,SI. list CG” br. 52/16 i 73/19).

- Zakon o zastiti prirode (,,SI. list CG” br. 54/16).

- Zakon o vodama (,,SI. list CG” br. 27/07, 22/11, 32/11, 47/11, 48/15, 52/16, 55/16 i 2/17).
- Zakon o zastiti vazduha (,,SI. list CG” br. 25/10i 43/15).

- Zakon o zastiti buke u Zivotnoj sredini (,,SI. list CG”, br. 28/11i01/14).

- Zakon o upravljanju otpadom (,,Sl. list CG” br. 64/11i 39/16).

- Zakon o komunalnim djelatnostima (,,SI. list CG” br. 55/16 i 74/16).

- Pravilnikom o blizem sadrzaju dokumentacije koja se sprovodi uz zahtjev za odlucivanje o
potrebi izrade elaborata ("Sl. listu CG", br. 19/19).

- Pravilnik o graniénim vrijednostima buke u Zivotnoj sredini, nacinu utvrdivanja indikatora buke
| akusti¢nih zona i metodama ocjenjivanja Stetnih efekata buke (,,SI. list CG”, br. 60/11).

- Pravilnik o nacinu i uslovima pracéenja kvaliteta vazduha (,,Sl. list CG”, br. 21/11 i 32/16).

- Uredba o grani¢nim vrijednostima emisije zagadujuéih materija u vazduhu iz stacionarnih izvora
(,,SI. list CG”, br. 10/11).

- Pravilniku o dozvoljenim koli¢inama opasnih i Stetnih materija u zemljistu i metodama za njihovo
ispitivanje (,,SI. list RCG”, br. 18/97).

- Pravilnik o nacinu i rokovima utvrdivanja statusa povrsinskih voda (,,S. list CG” 25/19).
- Pravilnik o nacinu i rokovima utvrdivanja statusa podzemnih voda (,,SI. list CG” 52/19).
- Pravilnik o klasifikaciji otpada i katalogu otpada (,,S. list CG” br. 59/13 i 83/16).
- Uredba o nacinu i uslovima skladistenja otpada (,,SI. list CG” br. 33/13 i 65/15).
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PLANSKA DOKUMENTACUA | DRUGI IZVORI PODATAKA

- Zavod za hidrometeorologiju | seizmologiju: http://www.seismo.co.me/questions/12.htm

Izmjene i dopune DUP Budva Centar, DEL Projekt Budva, 2011.

Izmjene i dopune prostornog plana OpStine Budva; Zavod za izgradnju "Budva" A.D. — Budva,
2009.

www.googleearth.com
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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

DIREKTORAT ZA PLANIRANJE

PROSTORA | INFORMACIONE CmaiGora )
SISTEME Ministarstvo ekologije,
Direkcija za izdavanje Urbanisticko irania i

sxp prostornog planiranja i
tehnickih uslova urbanizma

Broj: 08-7961/10
Podgorica, 16.12.2022.godine

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma na osnovu Clana 74.
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,,Sluzbeni list CG* br. 64/17,
44/18, 63/18, 11/19, 82/20 i 86/22) i podnijetog zahtjeva VESELINA
KALUDEROVICA izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnicke dokumentacije

za izgradnju objekta u okviru povrSina namijenjenih za turistitke sadrzaje, na
urbanistickoj parceli UP 10.11, blok 10A, koja se sastoji od katastarskih parcela
br. 2392 i 2393 KO Budva, u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana ,,Budva
centar” — Izmjene i dopune (,Sluzbeni list Crne Gore* — opstinski propisi, br.
25/11), u Budvi.

| PODNOSILAC ZAHTJEVA: | VESELIN KALUPEROVIC iz Budve

POSTOJECE STANJE

Shodno grafickom prilogu br. 1 — AZurirana topografsko-katastarska podloga sa
granicom plana, na predmetnoj lokaciji evidentirani su postojeci objekti.

Prema Listu nepokretnosti 8 — Prepis, Podru¢na jedinica Budva, evidentirano je:
- na katastarskoj parceli br. 2392 KO Budva:
o porodiéna stambena zgrada, povrSine 188 m? i
o dvorite, povr§ine 400 m?;
- na katastarskoj parceli br. 2393 KO Budva:
o livada 2. klase, povr§ine 267 m2.

Za rusenje postojec¢ih objekata potrebno je da se vlasnik obrati nadleznom
inspekcijskom organu, u skladu sa ¢lanom 113 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore*, br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20
| 86/22).

Scanned with CamScanner
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PLANIRANO STANJE J

Namjena parcele odnosno lokacije _l

Shodno grafi¢kom prilogu br. 5 — Detaljna namjena povrsina, u okviru urbanistic’:ke_
parcele UP 10.11, blok 10A, planirane su povrSine mjeSovite namjene (MN) i
zelenilo za turizam (hoteli) (ZTH).

Prema tekstualnom dijelu Plana, blok 10A se nalazi u kvartu 3 gdje je planirano:
- pretezna namjena prostora: povrSine namijenjene za turistiCke sadrzaje;

- dopunska namjena prostora: predvidaju se komercijalni sadrzaji sa
stanovanjem.

U okviru ovog kvarta moguce je smjestiti sliedece sadrzaje kao pratece funkcije:
u bloku 10A - stanovanje u funkciji turizma (viSeporodiéno stanovanje sa
djelatnostima (usluge i trgovine u prizemlju objekata)), poslovno-trgovacki sadrzaji
sa smjestajnim kapacitetima (poslovni prostori za izdavanje (poslovnice, banke,
agencije, predstavnistva)), lokali (prodavnice mjeSovite i specijalizovane robe,
butici, saloni), poslovni apartmani.

Prema urbanistickim parametrima u tekstualnom dijelu plana, poglavije
Urbanisti¢ko-tehniéki uslovi za izgradnju objekata mjeSovite namjene, urbanisticka
parcela za jedan objekat iznosi minimalno 1 000m?, dok povrsina predmetne
urbanisticke parcele, UP 10.11, blok 10A iznosi 863.24 m2.

Takode, prema procentualnom odnosu BRGP po namjenama, u bloku 10A
turisticke zone (turisticka naselja i hoteli) zauzimaju 100% povrsine bloka.

S tim u vezi, u nastavku su dati uslovi za izgradnju turisti¢kih kapaciteta.

2.2.

Pravila parcelacije

Urbanisti¢ka parcela UP 10.11, blok 10A, sastoji se od katastarskih parcela br.
2392 i 2393 KO Budva i nalazi se u zahvatu Detaljnog urbanistiékog plana
,Budva centar” - lzmjene i dopune, u Budvi.

Uslovi za parcelaciju:
Veli¢ina i oblik urbanistiékih parcela predstavljeni su u grafickom prilogu Nacrt
parcelacije — analitickok-geodetski elementi.

Svaka urbanistitka parcela mora imati pristup javnoj saobracajnici min. Sirine
3.0m.

Ukoliko na postoje¢im granicama parcela dode do neslaganja izmedu aZurnog
katastarskog stanja i plana, mjerodavno je azurno katastarsko stanje.

Clanom 13 Pravilnika o naéinu izrade, razmjeri i bliZoj sadrZini tehnicke
dokumentacije (,Sluzbeni list Crne Gore”, 44/18, 43/19), propisano je da tehnitka
dokumentacija sadrZi elaborat parcelacije po planskom dokumentu.

Scanned with CamScanner
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2.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

OPSTI USLOVI GRADENJA

Osnovni uslovi

Svi potrebni urbanisti¢ki parametri za svaku parcelu dati su u okviru grafikih
priloga list br. 9 - Regulaciono resenje i list 8 - Nivelaciono reSenje i urbanisticko-
tehnickim uslovima za svaku namjenu, kojim se definiSu parametri maksimalne
vrijednosti koje se ne mogu prekoraéiti i od njih se moZe odstupiti na nize
vrijednosti.

Iskazana BRGP podrazumijeva isklju€ivo povrsinu nadzemnih etaza objekata i u
nju nisu ukljuéeni potpuno ili djelimi¢no djelovi objekata (garaZe, podrumi,
sutereni).

Nije dozvoljena izgradnja:

- u zoni izmedu gradevinske i regulacione linije,

- na zemljistu namijenjenom za javne kolske i pjeSacke povrSine, uredeno zelenilo
i parkovske povrsine,

- na prostoru gdje bi mogla da se ugrozi Zivotna sredina, naruSe osnovni uslovi
Zivlienja komsije — susjeda ili sigurnost susjednih zgrada.

Gabariti planiranih objekata odredivace se na osnovu zadatih urbanistickih
(obavezujuéih) parametara, koji se iskazuju za planirane urbanistiCke parcele
(koeficijenti zauzetosti i izgradenosti), uz obavezno poStovanje gradevinske i
regulacione linijie objekata, prikazanih u grafickom prilogu Plana. Koeficijent
izgradenosti je fiksan, a koeficijent zauzetosti fleksibilan.

Operiduéi sa ova dva parametra odreduje se spratnost i slobodne povrSine na
parceli.

Spratnost (broj etaza) je data kao preporu€eni parametar koji se moze
prilagodavati konkretnim programskim zahtjevima prilikom projektovanja ali se
arhitektonska postavka mora uklopiti u uslove regulacije (narotito se mora
postovati spoljna gradevinska linija bloka) i ne moZe se povecavati planom
definisana bruto razvijena gradevinska povr3ina).

Gradevinska linija je linija do koje je dozvoljeno gradenje (granica gradenja), a
prikazana je u okviru grafickog priloga — Regulaciono reSenje list 9 i Nivelaciono
resenje list 8.

Gradevinska linija (granica gradenja) moZe da se poklapa sa regulacionom linijom
ili je na odredenom odstojanju od regulacione linije. BoCne gradevinske linije
odredene su u grafiékim prilozima i definiSu osnove i predstavija liniju do koje se
mozZe graditi. U ostalim sluéajevima, bo¢na gradevinska linija je utvrdena u UTU
za svaku pojedinaénu namjenu.

Gradevinska linija prizemlja predstavlija moguénost poviacenja prizemlja ili
ostavijanje pasaZa, prolaza, na nivou prizemlja objekta. Gradevinska linija
prizemlja vaZi samo uz gradevinsku linijju (glavnu) i defini8e odstupanja prizemlja
od pozicije glavnog korpusa objekta. Van ove linije ne mogu se nalaziti stepenista,
ulazi u objekte i sl.
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Zgrada moze biti postavljena svojim najisturenijim dijelom do gradevinske linije.
Erkeri, terase, balkoni i drugi istureni dijelovi objekta mogu da prelaze gradevinsku
liniju prama neizgradenim javnim povrsinama (zelenilo i saobracajnice) najvise do
1,20 m, na minimalnoj visini od 3,0 m od konaéno nivelisanog i uredenog okolnog
terena ili trotoara.

Nova zgrada i ukoliko se gradi kao zamjena postoje¢e zgrade, postavija se u
skladu sa planiranim gradevinskim linijama, odnosno uslovima izgradnje iz ovog
plana.

Iz prethodnog stava se izuzima potpuno ukopani dio objekta namijenjen za
garaze, koji moze da obuhvati cijelu urbanisti€ku parcelu, §to omogucava da
podzemno gradenje moze i¢i do regulacione linije. Samo u izuzetnim slu¢ajevima
moze se podzemno graditi ispod javnih povrsina, samo ako se planom to predvida
uz prethodnu saglasnost nadleznih organa.

Postavljanje objekata u odnosu na susjedne parcele
- Ukoliko se novi objekat postavlja na granicu sa susednom parcelom, sa te strane
nije dozvoljeno predvidjeti otvore
- Za objekte za koje je planom predvideno da se grade na ivici parcele nije
potrebna saglasnost suseda.

- Gradevinska bo¢na regulacija prema susjedu:

o objekti mogu da se grade do ivice parcele samo uz saglasnost
suseda ali u vidu kalkana bez otvora, osim ako nije ovim planom
predvideno da se gradi na ivici parcele;

o mogu da se grade na udaljenju 75-100cm od susjeda, pod uslovom
da se dobije saglasnost susjeda, uz mogucnost otvaranja malih
otvora radi provjetravanja higijensih prostorija;

o mogu da se grade na udaljenju 100-200cm od susjeda (uz poZeljnu
saglasnost susjeda) uz mogucénost otvaranja otvora sa visokim
parapetima;

o udaljenje veée od 250cm omogucuje otvaranje otvora normalnih
dimenzija i parapeta.

- Regulacija gradenja prema ,zadnjem“ dvoriStu susjeda predvidena je u
obliku dva odstojanja:

o odstojanje do 200cm, za koje je neophodna saglasnost susjeda,
pruZza mogucnost otvaranja otvora sa visokim parapetima;

o odstojanje do 400cm, za koje je potrebna saglasnost susjeda, pruza
mogu¢énost otvaranja otvora sa standardnim parapetima.

BLOK 10
Urbanisti¢ki pokazatelji

0.60 4.50
0.60 4.50
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BLOK 10A - PROCENTUALNI ODNOS BRGP PO
NAMENAMA

D 100%

[ turistieke znne (turistieka naselja | hoteli) |

USLOVI ZA IZGRADNJU TURISTICKIH KAPACITETA

Kao turisti€ka namjena planom su definisani prostori za postojece i planirane
hotele i aparthotele kao povr§ine za pretezno turisticku namjenu razli€itih
turistickih sadrzaja. Urbanisti€ki normativi i standardi za izgradnju turistickih
kapaciteta propisani su "Pravilnikom o klasifikaciji, minimalnim uslovima i
kategorizaciji ugostiteljskih objekata" ("SI. list RCG", br. 23/2005).

Objekti u namjeni turizmu mogu biti razli€itih oblika od slobodnostojecih objekata
na parceli ili preko nizova, pa do sklopova otvorenih ili zatvorenih gradskih
blokova.
Oblik i velig¢ina gabarita turistiCkih objekata u grafikim prilozima je data kao
simbol i moZe se prilagodavati potrebama investitora ukoliko se po3tuju striktno
zadate:

- gradevinske linije, regulacione linije i indeksi;

- maksimalna povrSina pod objektom, odnosno objektima na parceli koja nije

fiksna, moze biti i manja;
- maksimalna bruto razvijena povrsina objekta, odnosno objekata na parceli;
- kao i svi ostali uslovi iz ovog plana i vazeéi zakonski propisi.
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Urbanisticka parcela
- povrsina urbanistitke parcele iznosi minimalno 600 m?;
- &irina urbanistitke parcele, u svim njenim presjecima, je minimaino 15 m;
- najmanja dozvoljena izgradena povrsina iznosi 200 m2.

Horizontalna i vertikalna regulacija

- gradevinska linija predstavija krajnju granicu za izgradnju objekta.
Gradevinska linija prema regulacionoj liniji je obavezuju¢a i na nju se
postavlja jedna fasada objekta;

- minimalno odstojanje objekta od bo€nih granica parcele:

o slobodnostojeci objekti- 3,0 m;

o jednostrano uzidani objekti - 4,0 m prema slobodnom dijelu parcele;

- minimalno odstojanje objekta od zadnje granice parcele je 3m;

- izgradnja na ivici parcele (dvojni objekti i objekti u prekinutom nizu) je
moguca iskljucivo uz pisanu saglasnost vlasnika susjedne parcele na ¢ijoj
granici je predvidena izgradnja, osim ako je to ovim planom predvideno;

- maksimalna spratnost objekta - u skladu sa okolnim objektima. U suterenu
ili podrumu smjestiti garaze;

- kota prizemlja je:

o na pretezno ravnom terenu: najviSe do 1,20m iznad konacno
nivelisanog i uredenog terena. Za objekte sa podrumskim ili
suterenskim etazama, orijentaciona kota poda prizemlja moze biti
najviSe 1.50m iznad konacno nivelisanog i uredenog terena;

o na terenu u ve¢em nagibu: u nivou poda najnize korisne etaze i
iznosi najvise 3,50m iznad kote konagno nivelisanog i uredenog
terena najnizeg djela objekta.

Izgradnja na parceli

- Objekti, po potrebi mogu imati podrumske ili suterenske prostorije. PovrSine
suterenskih i podrumskih prostorija ne uradunavaju se u ukupnu. Podrum i
suteren mogu da se koriste kao koristan prostor za turizam, komercijalu i
poslovanje.

- Krovovi mogu biti ravni i preporucuje se njihovo pretvaranje u krovne baste
za okupljanje turista.

- Takode je poZeljno da se krovovi garaznih prostora ozelene i namijene
turistima za dodatne zabavno-rekreativne sadrzaje.

- Najveéi dopusteni indeks zauzetosti podzemne etaze iznosi 1.0 (100%).

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije po3tovati :
- Pravilnik o naginu obraguna povrsine i zapremine objekta (“Sluzbeni list
Crne Gore” br.60/18),
- Pravilnik o naéinu izrade, razmjeri i blizoj sadrZini tehni¢ke dokumentacije
(Sluzbeni list Crne Gore, br. 44/18, 43/19),
- Pravilnik o vrstama, minimalno-tehni¢kim uslovima i kategorizaciji
ugostiteljskih objekata (,Sluzbeni list Crne Gore®, br. 36/18).

Objekat projektovati u duhu sa tehnickim propisima, normativima i standardima za
projektovanje ove vrste objekata.
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PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO
| DRUGE USLOVE ZA ZzASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA I
TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Urbanisticko-tehniki uslovi za stabilnost terena i objekata i prihvatljiv nivo
seizmickog rizika

Obezbjedenje prihvatljivog nivoa seizmickog rizika generalno ima dva osnovna
zahtjeva:

« da prilikom zemljotresa bude $to manje gubitaka ljudskih Zivota, to manje
povrijedenih i da bude §to manje materijalnih i drugih Steta,

» da tro3kovi sanacije Stete nastale usljed zemljotresa ne budu ve¢i od troSkova
projektovanja, izgradnje i finansijskih ulaganja kojima su se mogla sprijeciti
oStecenja ili rusenje, kao i njima izazvane povrede i gubici ljudskih Zivota,
prilagodavanjem izgradnje novih i rekonstrukcije postojeéih objekata nivou
oCekivanog seizmi¢kog hazarda kroz punu primjenu svih urbanistickih,
arhitektonskih, konstruktivnih i graditeljskih mjera u cilju smanjenja seizmicke
povredljivosti objekata. Urbanistickim rjeSenjem definisani su indeks zauzetosti
parcele, odnosno prostora, planirana spratnost objekata i udaljenosti od susjednih
objekata i javnih povr§ina, ¢ime se obezbjeduju rastojanja u sluaju razaranja
objekata i prostor za intervencije pri ras¢iS¢avanju ruSevina.

Jedan broj planiranih objekata radi obezbjedenja potrebnog broja mjesta za
parkiranje vozila ima¢e garaze u jednom ili viSe nivoa pod zemljom, Sto je
uglavnom povoljno sa aspekta smanjenja seizmi¢kog hazarda.

Da bi se obezbijedili stabilnost objekata i prihvatljiv nivo seizmic¢kog rizika
obavezno:

1. izvr8iti detaljna geolo$ka istraZivanja tla i izraditi elaborat o rezultatima
geoloskih istraZivanja shodno ¢lanovima 6. do 12. Zakona o geoloSkim
istrazivanjima ("Sluzbeni list RCG", 28/93, 27/94, 42/94, 26/07).

2. za svaki planirani objekat visokogradnje i niskogradnje u Glavnom projektu
shodno Clanu 5. stav 6. Pravilnika o sadrzini i naginu kontrole glavnih projekata
("Sluzbeni list RCG", 54/01) proradunom stabilnosti i sigurnosti objekta dokazati
da je objekat fundiran na odgovarajuci nacin, dokazati stabilnost i sigurnost
objekta ukljuéujuci i seizmi¢ku stabilnost, te da objekat nece ugroziti susjedne
objekte, saobracajnice i instalacije,

4. vrsiti osmatranje tla i objekata prema odredbama Pravilnika o sadrZini i naginu
osmatranja tla i objekta u toku gradenja i upotrebe ("Sluzbeni list RCG", br. 54/01),
5. aseizmitko projektovanje i gradenje objekata obezbijediti kroz obaveznu
kontrolu uskladenosti projekata sa urbanistickim planom, stru€nu kontrolu
projekata i nadzor pri izgradnji, od strane stru€nih i ovlad¢enih lica i nadleznih
organa, uz striktno postovanje vazecih zakona, pravilnika, normativa, tehnickih
normi, standarda i normi kvaliteta,

6. ukloniti nasip (zemljani materijal pomijeSan sa gradevinskim Sutom), koji se na
znatnom dijelu prostora nalazi u povrsinskom sloju, jer ne predstavija sredinu
pogodnu za fundiranje objekata, a nije pogodan ni kao podloga za saobracajnice,
i zamijeniti ga drugim materijalom,

7. temelje projektovati i izgraditi na jedinstvenoj koti, bez kaskada,

8. projektovati i izgraditi temelie koji obezbjeduju dovoljnu krutost sistema
(temeljne ploée il trake) i koji premo3¢uju sve nejednakosti u slijeganju,
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9. objekte na terenu u nagibu projektovati i izgraditi kao sanacione konstrukcije,
sposobne da prihvate dio litostatickih pritisaka sa padine i da obezbijede uzajamnu
stabilnost objekta i padine,

10. zidove ukopanih dijelova projektovati i izgraditi tako da prihvate litolo3ke
pritiske sa padine i obezbijede uzajamnu stabilnost objekta i padine,

11. poslije iskopa za temelje izvrsiti zbijanje podtla,

12. sve potporne konstrukcije projektovati i izgraditi uz primjenu adekvatne
drenaze,

13. sve ukopane dijelove objekata projektovati i izgraditi sa propisnom
hidrotehniékom zastitom od uticaja procjednih gravitacionih voda,

14. bezbjedno izvoditi radove na izgradnji objekata i gdje je to potrebno
adekvatnim mjerama osigurati bududéi iskop, padinu, postojece objekte, susjedne
objekte, trotoar, postojece instalacije izradom projekta zastite iskopa i susjednih
objekata, linijske zasjeke i iskope, paralelne sa pruZanjem padine, projektovati i
izgraditi uz obavezno podgradivanje u $to kracim dionicama (4 do 5 m),

15. u deluvijalnim, deluvijalno-proluvijalnim i aluvijalnim sedimentima iskope
dublje od 2,0 m zastiti od zaruSavanja, dotoka podzemne ili povrSinske vode ili
mogucih vodozasicenja,

16. kada je potrebno podbetoniranje susjednih objekata, izvoditi ga u kampadama
na §irini od 1,5m,

17. vodovodnu i kanalizacionu mreZa projektovati i izgraditi izvan zone temeljenja,
a veze unutradnje mreZe vodovoda, kanalizacije sa spoljasnjom mrezom izvesti
kao fleksibilne, kako bi se omoguéilo prihvatanje eventualne pojave
neravnomjernog slijeganja,

18. vodove mreza kanalizacije i vodovoda koji su neposredno uz objekte,
projektovati i izgraditi preko vodonepropusnih podloga (tehnickih kanala),

19. fekalne i druge otpadne vode evakuisati u naseljsku fekalnu kanalizaciju ili u
nepropusne septickih jama, a nikako nije dozvoljena primjena propusnih septickih
jama ili slobodno oticanje ovih voda u teren,

20. kontrolisano odvodenje svih povrSinskih voda (sa krovnih povrsina, sa trotoara
oko objekata | sa ostalih djelova parcele, u kiSnu kanalizaciju ili na javnu
saobracajnu povrsinu, kako bi se sprijecilo da voda dode do temelja ili u poditlo,
raskvasi ga i izazove izazove eventualna nagla slijeganja objekta.

Tehnitkom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno
propisima za ovu vrstu objekata. U cilju za$tite od elementarnih nepogoda
postupiti u skladu sa Zakonom o zaétiti i spasavanju (,Sluzbeni list CG*, br.13/07,
05/08, 86/09 i 32/11 i 54/16) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih
nepogoda (,Sluzbeni list RCG*, br.8/93) i Zakonu o zapaljivim te¢nostima i
gasovima (,Sluzbeni list CG*, br.26/10 i 48/15).

Shodno élanu 7 Zakona o zastiti na radu ("Sluzbeni list RCG", br. 79/04, 26/10,
73/10, 40/11), pri izradi tehni¢ke dokumentacije predvidjeti propisane mjere zastite
na radu u skladu sa tehnolodkim projektnim zadatkom.

Shodno élanu 9 Zakona o zaétiti i zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG*, br.34/14),
pri izradi tehnicke dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima o uredenju
prostora i izgradnji objekata izraduje tehni¢ku dokumentaciju za izgradnju,
rekonstrukciju ili adaptaciju objekta, namijenjene za radne i pomoéne prostorije i
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objekte gdje se tehnoloski proces obavlja na otvorenom prostoru, duzan je da
predvidjeti propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnolokim projektnim
zadatkom.

Proracune raditi na IX stepen seizmitkog inteziteta po MCS skali. Objekat mora
biti izgraden prema vazeéim propisima za gradenje u seizmickim podruéjima. Za
potrebe proracuna koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju o klimatskim i
hidrometeoroloskim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

Pri izgradnji, rekonstrukciji ili ruSenju objekta potrebno je izraditi Elaborat o
uredenju gradili§ta u skladu sa aktom nadleznog ministarstva shodno ¢&lanu 10
Zakona o zastiti i zdravlju na radu.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Uredenje i zastita prostora i Zivotne sredine sa aspekta realizacije planiranih
namena, mora biti zasnovano na postovanju propisanih pravila uredenja i
gradenja u postupku implementacije Plana i obaveznom postupku procene uticaja
za objekte, delatnosti i radove koji mogu uticati na stanje Zivotne sredine.

Zastita prostora i Zivotne sredine na podrucju Detaljnog urbanistickog plana
Budve, sa aspekta planiranih namena zasnovana je na:

-principu odrzivog razvoja, izboru i usvajanju matrice prostornog razvoja, saglasno
integralnom kapacitetu, racionalnom kori$¢enju zemljiSta i karakteristikama
ekoloski osetljivog i povredivog morskog dobra;

- principu integralnog vrednovanja prostora sa svih aspekata;

- principu preventive i sprecavanja potencijalnih konflikata u zahvatu Plana i
neposrednog okruzenja (vrednovanje i afirmacija kompatibilnih susednih
namena);

- principu javnosti na svim nivoima (do konkretizacije bloka i pojedinaénih
Projekata uz obaveznu procenu uticaja na Zivotnu sredinu).

Zastita voda

Zastita voda od zagadivanja predstavlja prioritetni zadatak. Sprovodice se
primjenom mjera zabrane i obaveznih mjera:

- prevencije, spreavanja i otklanjanja potencijalnih Stetnih uticaja i mogudih rizika
od zagadivanja u postupku implementacije Detaljnog urbanistickog plana Budve
pri realizaciji planiranih namjena (blokova i pojedinagnih objekata);

- otklanjanja postojeéih uzroka zagadivanja,

- mjera kontrole kvaliteta i integralnog monitoringa stanja;

- obavezan je postupak procjene uticaja na Zivotnu sredinu pri realizaciji svih
objekata koji generi$u otpadne vode prema Zakonu o proceni uticaja na Zivotnu
sredinu (,SI. list RCG” br. 80/05).

Obavezne mjere zastite voda

-Pri realizaciji planiranih namjena (blokova i pojedinagnih objekata) obavezne su
mjere zabrane i spre€avanja uticanja i prosipanja bilo kakvih otpadnih voda na
lokacijama i u recipijent;
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-U postupku prethodnih radova za realizaciju planiranih namjena, zabranjeno je
deponovanje otpada svih kategorja na morskoj obali, kupali§tu i ostalim
prostorima morskog dobra;

-obavezan je predtretman potencijaino zauljenih atmosferskih voda sa
parkiraliSta, platoa i ostalih povrsina gdje postoji rizik takve pojave, preko taloznika
- separatora masti i ulja;

-obavezan je tretman svih otpadnih voda;

-do uspostavljanja sistema upravljanja otpadnim vodama, obavezan je tretman
otpadnih voda iz planiranih i postojecih objekata;

-svi planirani objekti moraju obezbediti uredaj za tretman otpadnih voda
(preporuka je bioloski tretman);

-postojedi objekti, u postupku rekonstrukcije, dogradnje, nadgradnje, prenamjene,
ili bilo kakve intervencije u prosotoru u obavezi su da izgrade uredaj za tretman
otpadnih voda;

-zahtjevani kvalitet i sanitarno-tehnicki uslovi za ispustanje otpadnih voda u javnu
kanalizaciju i prirodni recipijent propisani su Pravilnikom o kvalitetu otpadnih voda
i nadinu njihovog ispustanja u javnu kanalizaciju i prirodni recipijent (,SI. list RCG*,
br. 10/97, 21/97).

Zastita vazduha

Zastita vazduha na prosotru Detaljnog urbanistickog plana Budve sprovodiée se
kao integralni dio strategije, uslova i mreze monitorniga i kontrole kvaliteta
vazduha na nacionalnom nivou.

Planirane su mijere prevencije, spreavanja i otklanjanja potencijalnih izvora
zagadivanja, mjere zastite i kontrole kvaliteta vazduha:

-obavezan je Plan kontrole kvaliteta vazduha, utvrdivanje mreze monitoringa;
-preporuka je uvodenje posebnih saobraéajnih rezima u blokovima i zonama sa
osetljivim i povredivim sadrzajima i blokovima i zonama sa izrazenim
saobracajnim optereéenjem, u cilju smanjenja, spre¢avanja i minimiziranja
zagadivanja specificnim polutantima atmosfere na Zivotnu sredinu i zdravije
korisnika prostora;

-za sve objekte potencijalne izvore zagadivanja vazduha obavezan je postupak
procene uticaja prema Zakonu o proceni uticaja na Zivotnu sredinu (,SI. list RCG”
br. 80/05).

Zastita zemljista

Zastita zemljista kao teSko obnovljivog prirodnog resursa, sprovodiée se mjerama
zabrane, ogranienja i zaStite od nenamjenskog koriSéenja, zagadivanja i
degradacije:

-izgradnja je dozvoljena isklju€ivo prema Planom propisanim pravilima gradenja i
uredenja;

-zabranjeno je deponovanje i odlaganje bilo kakvog otpada i otpadnih materijala
van utvrdenih lokacija;

-obavezna je zasStita zemljiSta od erozionih procesa zabranom otvaranja
vegetacijskog sklopa;

-za objekte, potencijalne izvore zagadivanja ili ugrozavanja zemljiSta (u fazi
pripreme terena, realizacije i u toku redovnog rada) obavezna je procena uticaja
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na Zivotnu sredinu prema Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,SI. list
RCG" br. 80/05) sa Planom mjera za zastitu zemljita od zagadivanja, mjera
prevencije, monitoringa stanja i kvaliteta zemljista.

Zastita od buke

Zastita od pojave prekomjerne buke planirana je valorizovanjem blokova.
Bioloske i tehni¢ke mjere zastite sprovodice se, prije svega u zoni magistralnog
puta:

-planirano je formiranje pejzazno oblikovanog i uredenog linearnog zastitnog
zelenila, uz izbor visokodekorativnih vrsta;

-obavezno je ozelenjavanje parking prostora (prostora za mirujuci saobracaj);
-preporuka je donoSenje Plana posebnog rezima saobra¢aja u zonama sa
mogudim ili o&ekivanim povecanjem intenziteta buke;

-obavezna je rekonstrukcija i izgradnja saobracajnica sa odgovaraju¢im zatorom
za oCekivano saobracajno opterecenje;

-obavezna je procjena uticaja na Zivotnu sredinu za objekte - potencijalne izvore
buke saglasno odredbama Zakona o proceni uticaja na Zivotnu sredinu (,SI. list
RCG” br. 80/05).

USLOVI ZA ODNOSENJE CVRSTOG KOMUNALNOG OTPADA

Cvrsti komunalni otpad sa prostora DUP-a Budva-Centar prikupljati u
kontejnerima i kantama (korpama).

Mijesta (niSe) za postavljanje kontejnera za smece predvidjeti:

*na parcelama stambenih objekata ¢ija BRGP je veca od 500 m?,

*na parcelama objekata mjeSovite namjene (SMN)

*na parcelama namijenjenim za urbano zelenilo,

na pjeSackim i kolsko pjeSackim povrdinama, uz uslov da ne ugroZavaju
bezbjedno odvijanje kolskog i pjeSackog saobracaja,

*na parcelama objekata turisticke namjene,

Nije dozvoljeno postavijanje kontejnera na povr§inama namijenjenim za parkiranje
vozila.

Mjesta (nise) za postavijanje kontejnera za smece kao i njihov potreban broj
predvidjeti u saradnji sa nadleznim komunalnim preduzec¢em, a imajuci u vidu
produkciju évrstog komunalnog otpada. Pri tome voditi ratuna o porastu broja
korisnika prostora tokom ljetnjih mjeseci, pa stoga broj kontejnera i periodiku
njihovog praznjenja prilagoditi koli€ini smeca.

Postujuéi prethodne uslove mjesta (niSe) za postavijanje kontejnera za smece
trebaju biti $to blize javnim saobraéajnicama uz minimalnu denivelaciju (bez
iviénjaka) u odnosu na saobradajnicu, sa padom od 5 % prema sacbracajnici.
Mjesta za postavijanje kontejnera za smece moguce je sa tri strane vizuelno
izolovati zelenilom ili zidanim ogradama €ija visina ne moZe bidi ve¢a od 1,50 m.
Korpe (kante) za smece postaviti u dovoljnom broju na trotoarima duz svih
saobracajnica i drugih povr§ina javnog koris¢ernja, a narocito na mjestima sa
vec¢om koncentacijom korisnika.

Uvesti sistem reciklaZe, postavljanjem posuda za primarnu selekciju otpada na
odredenim lokacijama na podruéju plana.
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Tehnickom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine u
skladu sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list
CG", br.75/18) i Zakonom za zastitu prirode (,Sluzbeni list CG*, br.54/16 i 18/19)
na osnovu uradene procjene uticaja na Zivotnu sredinu).

Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine, broj 03-D-3477/2 od 29.11.2022,
godine.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Shodno grafitkom prilogu br. 10 — Hortikultumo rjeSenje, na urbanistickoj
parceli UP 10.11, blok 10a, planirano je zelenilo za turizam (hoteli).

A prvatno zelenilo javno komunalno ukupna povrsina
.P bloka zelenilo zelenila
br.bloka | : WIS CANONS) R
mx m: ./l ma % m: %
10| 21622.80 0.00 0.00 | 12300.60 56.89 | 12300.60 56.89

Uvecanje fonda zelenila u javnim prostorima moze se ostvariti na razlicite nacine:
- Ozelenjavanjem povrsina, uredivanjem novih parkova i ozelenjenih javnih
prostora u pojedinim podruéjima kojima postoji jasno izrazen deficit i u
kojima bi ovi prostori mogli postati kohezivni element lokalne zajednice, tj.
mesto okupljanja. To je bitno i kada je re¢ o cetvitima pretezno
individualnog stanovanja.

- Nove zelene povrSine mogu se ostvariti i adekvatnim izborom podloge za
parking povrsine.

- Uvodenje novih drvoreda u svim ulicama u kojima je to moguce ostvariti u
skladu sa dimenzijama ulice (izbor jednostrani ili dvostruki drvored) i
njenom orjentaciojom (drvored ne postavljati na severnoj strani u blizini
objekta).

- Uvodenje novih drvoreda u svim ulicama u kojima je to moguce ostvariti u
skladu sa dimenzijama ulice (izbor jednostrani ili dvostruki drvored) i
njenom orjentaciojom (drvored ne postavljati na severnoj strani u blizini
objekta).

- _Realizacija zastitnog i izolacionog zelenila.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA |
NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

Neophodno je obezbijediti prilaze svim javnim objektima i povrsinama u nivou, bez
upotrebe stepenika. Visinske razlike izmedu trotoara i kolovoza, i drugih
denivelisanih dijelova parcele i planiranog objekta savladavati izgradnjom rampi
poZelinog nagiba do 5%, maksimum do 8,5%, a &ija najmanja dozvoljena neto
Sirina ne smije biti manja od 1,30 m, éime se omogucuje nesmetano kretanje
invalidskim kolicima.

Tehni¢kom dokumentacijom obezbjediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima
smanjene pokretljivosti u skladu sa ¢lanom 71 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata i Pravilnikom o bliZzim uslovima i naéinu prilagodavanja objekata
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za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,Sluzbeni
list CG*, broj 48/13 i 44/15).

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Neophodno je obezbijediti prilaze svim javnim objektima i povrsinama u nivou, bez
upotrebe stepenika. Visinske razlike izmedu trotoara i kolovoza, i drugih
denivelisanih dijelova parcele i planiranog objekta savladavati izgradnjom rampi
pozelinog nagiba do 5%, maksimum do 8,5%, a ¢ija najmanja dozvoljena neto
§irina ne smije biti manja od 1,30 m, ¢ime se omogucuje nesmetano kretanje
invalidskim kolicima.

Tehniékom dokumentacijom obezbijediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima
smanjene pokretljivosti u skladu sa €lanom 71 Zakona o planiranju i izgradniji
objekata i Pravilnikom o bliZim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za
pristup i kretanja lica smanjene pokretljivosti i lica sa invalidetom (,Sluzbeni list

Crne Gore" br. 48/13 i 44/15).

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

/

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST
VAZDUSNOG SAOBRACAJA

/

10

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM
REZIMU

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije postovati Zakon o vodama (,Sluzbeni list
RCG* br. 27/07 i ,Sluzbeni list Crne Gore*, br. 73/10, 32/11, 47/11, 48/15, 52/16,).

11

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Dozvoliena je fazna izgradnja, tako da konacno izgradeni objekat ne prelazi
maksimalne propisane povr§ine pod objektom i spratnost, a ove vrijednosti mogu

biti i manje.
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USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

12.1.

Uslovi priklju¢enja na elektroenergetsku infrastrukturu

Prema grafitkom prilogu br. 14 — Infrastruktuma rjeSenja, elektroenergetska
mreZa i postrojenja i prema uslovima nadleznog organa.
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Potrebno jednovremeno opleretenje za stambene objekle kao | podaci o potrebnom specifitnom
opterecenju za pojedine vrste objekata dati su u tabeli br.2:

TABELA br. 2

objekti ugostiteljstva 100-150 W/m® neto povrsine
objekti poslovanja 80-120 W/m“ neto povrSine
kole | dedje ustanove 60-80 W/m* neto povrsine
ostale namene 30-120 W/m? nelo povrsine

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije potrebno je postovati sljedece preporuke
EPCG:

«Tehnicka preporuka za prikljucke potrosaca na niskonaponsku mrezu TP-2 (ll
dopunjeno izdanje)

«Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta

+Uputstvo i tehni&ki uslovi za izbor i ugradnju ograni¢avaca strujnog opterecenja
«Tehnicka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS —EPCG
10/0.4 kV

12.2. | Uslovi priklju€enja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
Prema grafickom prilogu br.13 - |Infrastruktuma rjeSenja, vodovodna i
kanalizaciona mreZa i postrojenja i prema uslovima nadleZznog organa.
Akt DOO “Vodovod i kanalizacija”, broj 01-8185/2 od 01.12.2022. godine.
12.3. | Uslovi priklju¢enja na saobracajnu infrastrukturu
Prema grafickom prilogu br. 12 - Plan saobracaja sa analiticko-geodetskim
elementima i prema uslovima nadleznog organa.
Akt Sekretarijata za komunalno-stambene poslove — Opstina Budva, broj 07-
354/22-2057/2 od 30.11.2022. godine.
12.4. | Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mreza

Prilikom izrade tehnicke  dokumentacie  elektronske  komunikac.
Infrastrukt.postovati:

-Zakon o elektronskim komunikacijama ( “Sl list CG", br.40/13)

-Pravilnik o $irini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno
planiranje | gradnja drugih objekata ( “Sl list CG", br.33/14)

-Pravilnik o tehniékim i drugim uslovima za prikljuenje, izgradnju i koriS¢enje
elektronske komunikacione mrezZe, elektronske komunikacione infrastructure i
povezivanje opreme i objekata ( “Sl list CG”, br.41/15)

-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i korid¢enje pojedinih
vrsta elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione
infrastructure i povezane opreme ( “Sl list CG", br.59/15)

- Pravilnik o zajedni¢kom kori§éenju elektronske komunikacione infrastructure
i povezane opreme ( “Sl list CG”, br.52/14)

Takode koristiti sledece:
- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja
izrada tehni€ke dokumentacije http:// www.ekip.me/requlativa/;
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- sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojecem stanju elektronske
komunikacione infrastrukture http:/ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me kao i
adresu web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp preko
koga sve zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i
postansku djelatnost mogu da zatraZe otvaranje korisnikog naloga, kako
bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione
infrastrukture.

13

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH,
INZENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH |
SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH
RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Prije izrade tehnicke dokumentacije shodno €&lanu 7. Zakona o geolo$kim

istraZivanjima (“Sl.list RCG", br.28/93, 27/94, 42/94, 26/07, 28/11) izraditi Projekat

geoloskih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o rezultatima izvrSenih
eoloskih istrazivanja.
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POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/

15

ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE

PARAMETRE

Oznaka urbanisticke parcele UP 10.11, zona 10A
Povrsina urbanisti¢ke parcele 863.24 m?

Povrsina pod objektima 517.94 m?
Slobodne (neizgradene) povrsine 345.30 m?

BRGP 3 884.58 m?
Maksimalni indeks zauzetosti 0.60

Maksimalni indeks izgradenosti 4.50

Maksimalna spratnost objekata P+8

Parametri za parkiranje odnosno garaziranje vozila

Potreban broj parking mjesta (PM) obezbijediti u okviru sopstvene parcele, na
otvorenim parkinzimaili kao garaZzna mjesta (GM) u podzemnim etazama, prema
normativu (a u izuzetnim sluéajevima i u okviru suterena ili viSih etaza :
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KAPACITET! PARKING MESTA
KOMERCIONALNO-USLUZNE DELATNOSTI

NAMENA 1 PARKING MESTO

rgovina SimZ prodajnog prostora
administrativno-poslovni objekti | 80m2 neto etaine povriine
ugostitelskl objekt| 2 postavijena stola sa & stolice
hoteli 2 apartmana

6 soba

JAVNE SLUZBE

NAMENA 1 PARKING MESTO
Gprava 1 administracija 80m2 eto eraine povrs
decije ustanove | Skole 125m2 bruto povriine
bloskopl, dvorane 20 stolica

bolinice 6 bolesnickih postelja
sportske dvorane,stadioni,sportski terenl | 15 gledalaca
STANOVANJE

NAMENA 1 PARKING MESTO

stambenl objekt! 80m2 nefo etaine povriine

Prema poglavlju iz plana UTU za izgradnju objekata mjeSovite namjene, parametri
za parkiranje su sljedeci:

Namjena Potreban bro] PM, odnosno GM
STAN 1,1 PM/stanu

APARTMANI 1,1PM/apartmanu

HOTELI U GRADU 1 PM2 le2aja
ADMINISTRATIVNO - POSLOVNE DJELATNOSTI 1 PM/75 m2 bruto povrsine
UGOSTITELJSKI SADRZAJI 1 PM/4 stolice

TRGOVINSKI SADRZAJI 1 PM/75 m2 bruto povrsine

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju

Arhitekturom objekata treba teziti stvaranju savremenog arhitektonskog i likovnog
izraza karakteristiénog za urbani gradski prostor mediteranskog karaktera.
Oblikovanje planiranih objekata mora biti uskladeno sa kontekstom u kome
objekat nastaje, predvidenom namenom i osnovnim principima razvoja grada u
pravcu visokog turizma. Neka od polazista koja se u procesu izgradnje
neizostavno moraju primeniti svakako jesu i:

- ambijentalno uklapanje u urbani kontekst (posebno karakteristicno za stambene
objekte)

- postovanje i zastita postojeci likovnih i urbanih vrednosti mikroambijenata

- prepoznavanje vaznosti uloge objekta u gradskom tkivu u zavisnosti od namjene
i pozicije

- racionalno planiranje izgradenih prostora kroz odnos izgradeno-neizgradeno

- odnos prema prirodnom okruZenju izrazen kroz afirmaciju otvorenih i zelenih
prostora oko objekata

- postovanje izvornog arhitektonskog stila u slu€ajevima izvodenja naknadnih
radova na objektima, a ukoliko se o objektima izrazitih arhitektonskih vrednosti

- kori§c¢enje arhitektonski atraktivnih i upecatljivih formi i oblika za objekte koji
svojom pozicijom i namjenom predstavljaju potencijalno nove simbole u gradskom
okruZenju

- kori§éenje kvalitetnih i trajnih materijala
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- kori§¢enje prirodnih lokalnih materijala

Elementi oblikovanja i materijalizacija

Bogata gradevinska tradicija izrazena kroz odnos prema prirodnom i stvorenom
okruzenju, lokalnom klimatu, nagin organizacije prostora, materijalizaciju objekata
i otvorenih prostora, daje kvalitetan osnov za dalje planiranje i gradenje. Jedna od
presudnih karakteristika prostora jesu svakako njegove lokalne klimatske
karakteristike, koje unapred definiSu odredene zahteve koji se stavijaju pred
objekte u cilju ostvarivanja maksimalnog komfora (izbor tipa i elemenata
konstrukcije, tehnologije gradenja, izbor materijala, zastite objekata od
pregrevanja u letnjem periodu...).

Ukoliko bi se morao izabrati jedan od karakteristiénih elemenata oblikovanja
objekata u ovom kontekstu, onda bi izbor svakako pao na elemente krova. Kosi
dvovodni krovovi nagiba 18-23 stepena su gotovo najzastuplieniji element
oblikovanja na primorskim kuéama ovog kraja. Upravo se iz tih razloga moraju
prepoznati kao sinonimi mediteranskog stila, i nosioci identiteta Budve. Njihova
primjena na novim objektima se iz tih razloga moze smatrati opravdanom, ako ne
i obaveznom, ukoliko se Zeli sacuvati tradicionalni karakter.

U cilju ofuvanja identiteta mediteranskog ambijenta, pozeljna je primjena
prirodnih, lokalnih gradevinskih materijala. SugeriSe se primjena gradevinskog
kamena za oblaganje fasada, zidanje prizemnih djelova objekata, podzida,
stepenista, izvodenje elemenata plastike objekata i elemenata mobilijara. Siroka
primjena kamena ocekuje se i prilikom uredenja slobodnih povr§ina na parceli.
Prilikom materijalizacije objekata izbjegavati materijale kao $to su termoizolacione
fasade, INOX limovi, vjeStacki materijali i proizvodi na bazi plastike, kao i ostale
materijale ¢ija primena nije karakteristiéna za primorske uslove. Gradacija izbora
materijala svakako treba da bude u saglasnosti sa planiranim namjenama
objekata, njihovim poloZajem u gradskoj strukturi i oéekivanom ulogom u ukupnom
razvoju turisticke ponude. Distinkcija po namjeni svakako je neophodna buduéi da

pozicija i namjena objekata u velikoj mjeri odreduju izbor elemenata oblikovanja i
izbor materijalizacije.

Objekti u samom centru grada namijenjeni razvijanju usluga, trgovine i poslovanja
predstavljaju jedan od kljuénih faktora u formiranju vizuelnog identiteta i karaktera
gradske cjeline. Oblikovanje ovih objekata treba da odaje jasan, odmijeren,
ekskluzivan karakter gradskog centra. Primijenjeni materijali moraju biti kvalitetni,
trajni i vizuelno nenametljivi. Sama pozicija pojedinih objekata u gradskom centru
neminovno sa sobom nosi i namecée ulogu repera prostora, kao dodatne
odgovornosti koja se stavlja pred planirani objekat i koja usmjerava i odredjuje
kriterijume oblikovanja. U tom kontekstu se namece mogucnost planiranja |
pozicioniranja novih gradskih simbola - objekata koji ¢e planiranom visinom i
oblikovanjem postati novi reperi u gradskom okruzenju.

Ugostiteljski objekti u koje ulaze objekti namenjeni ekskluzivnim ugostiteljskim
sadrZajima, kao i hotelski kompleksi, predstavljaju kategoriju kod koje je pojam
oblikovanja od presudnog znaCaja. Osnovni karakter ovih objekata,

prepoznatijivost identiteta i sugestivni uticaj na korisnike upravo su u direktnoj vezi
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sa primijenjenim elementima oblikovanja i materijalizacije. Gotovo da se moze reci
da ukupni komercijalni uspjeh i status ovakvih objekata zavisi od primijenjenog
arhitektonskog jezika. Ovo i jeste razlog za dopustanje njihove ekstravagancije,
slobodnije organizacije i oblikovanja, koji se ponekad nalaze u provokativnom
odnosu sa okruZenjem.

Smjernice za povecanje energetske efikasnosti i korigéenje obnovljivih
izvora energije

Buduci da broj suncanih dana u Crnoj Gori, pa i na prostoru Budve, ima veéu
vrijednost nego u vecini evropskih zemalja, &ini se da je solarni potencijal slabo
iskoriSéen. Solarna elektriéna energija je jedna od najskupljih obnovljivih vrsta
energije. Njena cijena se znatno smanijila poslednjih godina sa pojavom novih
tehnologija, ali reklo bi se da i dalje nije zgodna za stvaranje elektriéne energije
zbog visoke cijene prijemnika suncevog zratenja i prate¢e opreme.

Medutim, u uslovima posmatranog podrugja, ona je pogodna samo za stvaranje
toplotne energije, gde je vrlo isplativa. Zato su solarni kolektori postali donekle
popularni u domacinstvima za grejanje tople vode.

Umesto da takozvanu sanitetsku vodu, koja sluzi za tuSiranje i pranje, greju
elektricni grejai, to moze da &ini sistem baziran na sakupljanju energije Sunca i
potpuno nezavistan od struje iz elektricne mreze.

Najmanji kolektori imaju povrsinu od dva kvadratna metra i dovoljni su za
zagrevanje vode u jednom domacinstvu. Ovakvi sistemi su narogito isplativi za
turistiCke objekte u kojima se greje mnogo vode.

Energija Sunca se veoma efikasno moze iskoristiti za proizvodnju toplote
neophodne za grijanje prostora i zagrijavanje vode. Od ukupne energije koja se
trosi na ove namjene otpada &ak 75-80%. U uslovima rastuée nesigurnosti u
snabdijevanju energijom iz klasi&nih izvora i njihovim stalnim poskuplienjem,
solarni sistemi ve¢ sada predstavljaju pravo i ekonomi&no rieSenje.

Toplotna energija se mozZe proizvoditi pomoéu solarnih kolektora i toplotnih pumpi.

Solarni sistemi mogu u potpunosti preko cele godine obezbediti potrebe za toplom

vodom i u znatnoj meri za grejanjem. Ako se radi o niskoenergetskom objektu,

odnosno pasivnoj solamoj kuci koja je termicki dobro izolovana i u kojoj je

instalirano podno ili zidno grejanje (potrebna temperatura vode do 35°C), u tom

slucaju solarni kolektori mogu u potpunosti obezbediti toplotu neophodnu za

grejanje prostora i vode. Solarni kolektori koriste energiju Sunca, a toplotne pumpe

energiju iz zemlje, vode i vazduha.

Solamo grejanje je proces zagrejavanja prostora, vode ili vazduha pomocu

konvertovane sunceve energije. Sungeva energija zraCenja se pretvara u toplotnu

energiju uz pomoc¢ toplotnih prijemnika sunéeve energije koji se obi¢no zovu

solarni kolektori. Energija moze biti kori§éena za grejanje prostora za boravak

ljudi, tople vode za bazene ili vazduha za staklene baste. Bilo koja povrsina

izloZena sunéevom zragenju moze biti prijemnik toplote.

Nekoliko jednostavnih pravila odreduju oblik, vrstu i izgled solarnih prijemnika.

Tamne povrsine vi§e upijaju zragenja nego svetle, ukoliko je povrSina normalna

na pravac zracenja dovoljna je manja povrsina priiemnika, ukoliko je prijemnik od

metala tada se lak3e prenosi toplota na radni fluid a izolacija prijemne ploée od

okolnog prostora povecava efikasnost pretvaranja toplote. Postoji vise vrsta
solarnih kolektora:
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¢ ravni solami kolektori; mogu se dobiti temperature fluida do 100 °C,
jednostavne su konstrukcije, jeftinije i veoma su &esto u upotrebi;

o solarni kolektori sa vakuumiranim cevima: sastavljeni su od niza staklenih
cevi iz kojih je izvu¢en vazduh i &ijom osom prolazi taman metalni prijemnik
kroz koga protice radni fluid.

Za solamo grejanje u domadinstvima se najéesce koriste ravni solarni sistemi
mada je, zbog jeftinih kolektora, popularan i tip sa vakuumiranim cevima. Sastavni
deo instalacije za solarno grejanje su redovno rezervoari a &esto i izmenjivaci
toplote. Ovako dobijena voda se koristi obi¢no za sanitarne svrhe ali i za grejanje
prostorija. Zbog niZze temperature vode u cevima, obicno se uz solarne panele
preporucuje podno grejanje.

Postoji poseban vid solarne arhitekture koji moZe doneti dobrobiti solarnog
grejanja. To je izgradnja staklenih atrijuma, verandi ili Trombovog zida.
Kombinacija arhitektonskih resenja i solarnih kolektora se obiéno zove pasivno
solarno grejanje. Ukoliko je ovakav sistem nadograden kontrolnom elektronikom
za automatizaciju grejanja, pumpama i drugom opremom, onda se uobi¢ajeno
naziva aktivno solarno grejanje. Pasivni sistemi su znatno jeftiniji, brze se
otplacuju i popularniji su dok su aktivni efikasniji i univerzalniji. Solarni sistemi
grejanja, pasivni ili aktivni, predstavljaju nejjeftiniji nacin koriséenja sunéeve
energije.

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije po$tovati Pravilnik o sadrZaju elaborata
energetske efikasnosti zgrada (“Sluzbeni list CG", br.47/13).

| DOSTAVLJENO:

- Podnosiocu zahtjeva,

- U spise predmeta

- Direkciji za inspekcijski nadzor
-ala

OBRABIVACI URBANISTICKO-
TEHNICKIH USLOVA:

Nataa Duknié jﬁmf Jacuacues

| OVLASCENO SLUZBENO LICE: | Branka Nikié

M.P. potpis ovlaséenog sluzbenog lica

/7
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PRILOZI

|

- Grafi€ki prilozi iz planskog dokumenta
- Dokaz o uplati naknade za izdavanje
utu-a

- Agencija za zadtitu Zivotne

sredine, broj 03-D-3477/2 od
29.11.2022. godine

Akt Sekretarijata za
komunalno stambene poslove
- Opétina Budva, broj 07-
354/22-2057/2 od 30.11.2022.
godine

Akt DOO ,Vodovod i
kanalizacija* Budva, broj 01-

8185/2 od 01.12.2022. godine
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