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1.0OPSTE INFORMACIJE

a) NOSILAC PROJEKTA: ,,ESPERANZA DEVELOPMENT” D.0.0. PODGORICA

REGISTARSKI BROJ: 51175230

PIB: 03596966

ODGOVORNO LICE: ERKAN KARABIYIK, IZVRSNI DIREKTOR

ADRESA: BULEVARA KNJAZA DANILA PETROVICA BR.11, PODGORICA

KONTAKT OSOBA: JOVANA KOVACEVIC
TEL: 067/196-502

E-MAIL: jovana.kovacevic@diagramcg.me

b) NAZIV PROJEKTA: IZGRADNJA HOTELA SA DEPADANSIMA 5* SA KONDO
MODELOM, NA NAMIJENI T2 TURISTICKOG NASELJA, NA URBANISTICKOJ
PARCELI UP 8, U ZAHVATU LOKALNE STUDIJE LOKACIJE ,, KOMOSEVINA I¢, NA
KATASTARSKIM PARCELAMA BROJ 2516/7, 2516/3, 2517/3 1 2542/4 KO BUDVA,
OPSTINA BUDVA, NOSIOCA PROJEKTA ,,ESPERANZA DEVELOPMENT*“ D.O.O.
PODGORICA

LOKACIJA: NA URBANISTICKOJ PARCELI UP8, U ZAHVATU LOKALNE STUDIJE
LOKACIJE ,, KOMOSEVINA I, NA KATASTARSKIM PARCELAMA BROIJ 2516/7,
2516/3,2517/3 i 2542/4 KO BUDVA, OPSTINA BUDVA

ADRESA: KOMOSEVINA BB, BUDVA



2. OPIS LOKACIJE

Za predmetni projekat, Direktorat za planiranje prostora i informacione sisteme, Direkcija za
izdavanje urbanistiCko-tehnickih uslova, Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i
urbanizma, Crne Gore, rjeSenjem broj 08-332/23-3215/6 od 18.07.2023. godine, izdao je
urbanisticko - tehniCke uslove za izradu tehnicke dokumentacije za GRADENJE OBJEKTA
TURISTICKOG NASELJA, NA URBANISTICKOJ PARCELI UP8, U ZAHVATU
LOKALNE STUDIJE LOKACIJE ,, KOMOSEVINA I* (,,SLUZBENI LIST CRNE GORE-
OPSTINSKI PROPISI® BR. 18/11), OPSTINA BUDVA, NOSIOCA PROJEKTA
ESPERANZA DEVELOPMENT D.O.0., PODGORICA.

Predmetna lokacija se nalazi na urbanistickoj parceli UP8, u zahvatu Lokalne studije lokacije
,,Komosevina 1", na katastarskim parcelama br. 2516/7, 2516/3, 2517/3 1 2542/4 KO Budva,
Opstina Budva.

Predmetne parcele na UP8, su neizgradene i nalaze se na prilicno denivelisanom terenu, sa
visinskom razlikom oko 45 m prosje¢no u najvisoc€ijoj i najnizoj tacki, na frontu parcele oko
90 m. ZemljiSte na kom je planirana gradnja je heterogeno u pogledu sastava, ¢vrstoée i
podobnosti za gradnju. Procentualno ucescée zelenila nije veliko, te je njegov tretman, stanje i
raspored neadekvatan. Vegetacija je u prilicno devastiranoj, recentnoj formi i1 neophodna je
intervencija na terenu. Moze se konstatovati zapusStenost pejzaza, bez dodatnih sadrzaja koji
bi ovaj prostor afirmisali, kako sa aspekta ekoloskih kriterijuma, tako i sa aspekta ekonomske
opravdanosti.

Predmetna lokacija udaljena je cca 1 km od Starog grada Budva, cca 3 km od plaze Jaz, cca
24 km od Porto Montenegra u Tivtu, cca 22 km od Kotora.

Pjesacki saobracaj se obavlja obodom zone uz Jadransku magistralu, 1 potrebno je cca 20
minuta od predmetne lokacije do starog grada. Sve linije lokalnog i1 medugradskog
autobuskog saobracaja, koje prolaze Jadranskom magistralom, omoguc¢avaju povezivanje ove
zone sa ostalim djelovima grada kao i susjednim opstinskim centrima.
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S1.2.1. Izvod iz Geoportala Crne Gore



S1.2.2. Izvod iz Google maps-a




S1.2.3. 1 2.4. Predmetna lokacija

Predmetna lokacija se nalazi van zone vodoizvorista.

Na predmetnoj lokaciji nijesu registrovana nepokretna kulturna dobra. Uvidom u raspolozivu
dokumentaciju utvrdeno je da na lokaciji nema vidljivih ostataka materijalnih 1 kulturnih
dobara koji bi ukazivali na mogucéa arheoloska nalaziSta. Obaveza Nosioca projekta je da
ukoliko prilikom izvodenja radova naide na ostatke materijalnih 1 kulturnih dobara obustavi
radove i 0 tome obavjesti nadlezni organ za zaStitu spomenika i kulturnih dobara.

a) Postojece koriS¢enje zemljiSta

Predmetne parcele na UP8, su neizgradene i nalaze se na prilicno denivelisanom terenu, sa
visinskom razlikom oko 45 m prosjec¢no u najvisoc¢ijoj i najnizoj tacki, na frontu parcele oko
90 m.

ZemljiSte na kom je planirana gradnja je heterogeno u pogledu sastava, ¢vrstoce i podobonosti
za gradnju.

Procentualno ucesce zelenila nije veliko, te je njegov tretman, stanje i raspored neadekvatan.
Vegetacija je u prili¢no devastiranoj, recentnoj formi 1 neophodna je intervencija na terenu.

Moze se konstatovati zapuStenost pejzaza, bez dodatnih sadrZaja koji bi ovaj prostor
afirmisali, kako sa aspekta ekoloskih kriterijuma, tako i sa aspekta ekonomske opravdanosti.



b) Relativni obim, kvalitet i regenerativni kapacitet prirodnih resursa

Prirodni resursi u okruzenju su na zadovoljavaju¢em nivou, u smislu ocuvanosti, te ih treba i
dalje pazljivo koristiti.

Pedoloske, geomorfoloske, geoloske 1 hidrogeoloske karakteristika terena

Pedoloske karakteristike

Zemljiste na kom je planirana gradnja je heterogeno u pogledu sastava, ¢vrstoce i podobonosti
za gradnju.

Pedoloski sloj Budvanskog polja, do pjescane plaze, predstavljaju aluvijalno-deluvijalna
karbonatna, skeletoidna duboka zemljista.

Smeda erodirana zemljiSta na karbonatno silikatnoj podlozi, plitka Sumska (K 32Bse)
razvijena su na prostoru Zavale i brda Kosljun.

Na prostoru Zavala 1 brda Kosljun, na manjim povrSinama, razvijena su smeda antropogena
zemljiSta na karbonatno—silikatnoj podlozi.

Zapadni obod Budvanskog polja izgraduju krecnjaci na kojima se javlja pedoloski sloj koga
¢ine crvenice posmedene na tvrdim karbonatima i plitke.

U Sirem prostoru Budve zemljiSte Cine rendzine nad tvrdim karbonatima (buavice), vrlo
plitke, Sumske.

Na predmetnoj lokaciji je zastupljeno aluvijalno deluvijalno karbonatno ilovasto zemljiste
(izvor: Pedoloska karta Crne Gore, 1:50000, Zavod za unapredivanje poljoprivrede Titograda,
1966.g.).

Geomorfoloske 1 geoloske karakteristike

Teren koji obuhvataju listovi Budva 1 Tivat, po svojoj geoloSkoj gradi predstavlja najsloZenije
podru¢je u jugoistoénom dijelu spoljasnjih Dinarida. Na ovom prostoru su razvijeni
raznovrsni sedimenti od donjeg trijasa, pa sve do najmladih kvartarnih tvorevina.
Sedimentacija se odvijala u tri regiona u kojima su nataloZeni sedimenti sa razli€itim
biostratigrafskim facijalnim 1 litoloSkim karakteristikama. Posljedica tog razli¢itog razvoja
sedimenata je formiranje tri geotektonske jedinice: paraautohton, Budvansko-barska zona 1
Visoki krS. U geoloskoj gradi Sireg terena ucestvuju tvorevine trijaske, jurske i1 kvartarne
starosti.

Fligna serija (T2 ') je rasprostanjena uglavnom izmedju Budve i Buljarice gdje se javljaju u
viSe razbijenih pojaseva. Podina fliSa nije otkrivena, a u povlati leze razli¢ite tvorevine —
anizijski kre¢njaci, ladinski kre¢njaci i vulkanogeno-sedimentna serija.

Srednji 1 gornji trijas (T 2,3) Ladinsko-gornjo trijaska serija sedimenata, na prostoru oko
Rafailovica lezi normalno preko sedimentno-vulkanogene serije. Donji djelovi serije, debljine
30-150 m izgradeni su od slojevitih sivih kre¢njaka. Znacajno uceS¢e u okviru ove serije
imaju crvenkasti sivi do crni roznaci, kao proslojci, mugle ili manje so¢iva. Ovaj dio serije bi



uglavnom odgovarao ladinskom katu, koji naviSe normalno prelazi u slojevite, dolomiti¢ne
jedre sive krecnjake, crvene, zuckaste do crne roznace i silifikovane laporce. Roznaci se i
ovdje javljaju kao proslojci, mugle, ili kao tanke zone u krecnjacima.

Na otkrivenom profilu iznad rta Pevistenje 1 magistralnog puta jasno se izdvajaju u donjem
dijelu serije tanko slojeviti do placasti kre¢njaci sa roznacima crvenkaste boje, a u gornjim
djelovima debeloslojeviti do bankoviti kre¢njaci sa proslojcima roznaca, koji padaju prema
jugoistoku pod uglom od 25-30°.

Jura (J) Jurska serija se prostire u vidu uzanih i dugih pojaseva duz magistralnog puta Budva -
Petrovac. Jurski sedimenti su predstavljeni facijom crvenkastih tanko slojevitih i plocCastih
kre¢njaka i roznaca koji u viSim djelovima prelaze u bankovite do masivne krecnjake.
Odredenu zastupljenost, na ovom dijelu terena, imaju pjeskoviti krecnjaci, dolomiti i brece.

Donja kreda (K;) Donjokredne tvorevine predstavljaju karakteristi¢nu seriju tankoslojevitih i
listastih raznobojnih roznaca i silifikovanih laporovito-vapnovitih sedimenata.

Cenoman (K2 ') je izgraden od slojevitih kre¢njaka i dolomita koji se naizmjeni¢no smjenjuju.
Ovi sedimenti prolaze navise postepeno u litoloski slicne turonske kre¢njake.

U okviru Budvanske zone danski kat, paleocen i donji eocen uglavnom su izdvojeni kao jedna
cjelina (K-E), predstavljena facijom flisa. Danskom katu koji normalno lezi preko mastrihta
pripada nekoliko metara laporovitih sedimenata koji naviSe prelaze u fli§ paleocena i donjeg
eocena sa kojima se zavr$ava stub u Budvanskoj zoni.

Fli§ gornjeg eocena (E3) predstavljen je konglomeratima, grauvakama, laporcima i glincima.

Aluvijalni nanos (al) ve¢inom pijesak, Sljunak i necista glina, javljaju se, u ogranic¢enim
prostorima, u najnizim zaravnjenim predjelima kao §to je 1 Budvansko polje.

Geoloska grada terena najpotpunije je prikazana na osnovnoj geoloskoj karti lista ,,Budva”
1:100 000 sa tumacem (Zavod za geoloSka 1 geofizicka istrativanja iz Beograda, 1962-1968) i
geoloskim kartama iz podloga za seizmifku mikrorejonizaciju urbanog podrucja Budve
(Zavod za geoloska istrazivanja SRCG iz Titograda, ,,GeoinZenjering” iz Sarajeva, 1981).
Podruéje lokacije i Siru okolinu izgraduju razliCiti sedimenti i vulkanogeno-sedimentni
kompleks, trijaske 1 jurske starosti (T-J), a preko njih su nataloZeni kvartarni depoziti,
deluvijalnog (dl), proluvijalnog (pr) i marinskog (m) porijekla. U tektonskom pogledu
podrucje pripada jedinici Budva-Cukali zona.

Geotektonsku jedinicu Budva-Cukali zona u podruéju istraZivanja Cine razliCiti sedimenti 1
vulkanogeno-sedimentna formacija. U podlozi i1 u zaledu lokacije je vulkanogeno- sedimentni
kompleks srednjeg trijasa (T22), sastavljena pretetno od dijabaza, porfirita 1 pjeSCara a rede
glinaca i tufova. Preko njih su jurski (J) bankoviti i masivni kreénjaci.

Vidljivi su visocije iznad magistrale i oko magistrale prema Kamenovu.

Kvartarni sedimenti na lokaciji su marinskog (m) porijekla i to su $ljunkovi i pijeskovi.

Tektonski sklop Budvansko-barske zone je veoma sloZzen. To je podru¢je intenzivnog
tektonskog suzenja. Generalno posmatarno pruzanje slojeva i osa nabora je dinarsko, uz



odredena povijanja koja odstupaju od ovog pravca. Tako naprimjer, slojeviti kre¢njaci sa
proslojcima roznaca srednjotrijaske, gornjotrijaske starosti (T 2,3) imaju generalno pruzanje
sjeveroistok - jugozapad (Ep 130-140/20-28°).

Takode 1 tufiti, lapori 1 roznaci, na podrucju Rafailovic¢a javljaju se kao plocasti do slojeviti.
Slojevi generalno padaju prema istoku i jugoistoku pod uglom od 20-30°.

Hidrogeoloske karakteristike terena

Na osnovu hidrogeoloskih svojstava i funkcija stijenskih masa na terenu opstine Budve mogu
se izdvojiti: dobro propusne stijene, slabo propusne stijene, kompleks slabopropusnih i
nepropusnih stijena i nepropusne stijene.

U okviru karbonatnih stijenskih masa zapazamo karstni tip izdani koji se prazni preko
povremenih izvora na dodiru sa nepropusnim stijenama, odnosno preko vrulja u priobalnom
pojasu.

U opstini Budva nema znacajnijih hidrogeoloskih pojava

Seizmoloske karakteristike terena

Regionalne seizmiCke karakteristike Sireg podruc¢ja, proucene su u okviru kompleksnih
istrazivanja za izradu Karte seizmiCke regionalizacije Crne Gore 1:100.000. Na osnovu
kataloga i1 gustine zemljotresa i uradenih karata epicentara Crne Gore i karata seizmickog
rizika moze se konstatovati da se na ovom podru¢u manifestovala znacajna seizmicka
aktivnost terena. Na osnovu Karte seizmiCke rejonizacije Crne Gore (Seizmoloski zavod
1982. god.), seizmogeoloskih podloga i seizmicke mikrorejonizacije, ocekivani maksimalni
intenzitet zemljotresa iznosi I =9 MCS, koji se ocekuje i za ¢itav Primorski pojas.

Seizmogeoloske odlike terena za Sire podrucje Budve ukazuju da se nalazi u zoni IX stepena
EMS 98 (evropska makro-seizmicka rejonizacija).

Od skora3njih znacajnijih zemljotresa na Sirem prostoru izu¢avanog terena treba navesti seriju
snaznih zemljotresa 1z 1979. godine sa epicentrom na Crnogorskom primorju.

Podrucje Budve prema podacima ranije uradenih seizmickih mikrorejonizacija, moze se
predstaviti slede¢im eotehnickim modelom.
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Tip tla i dinami€ki parametri
Vp = 3000 m/s
Ispucali kre€njaci Vs = 1100 m/s
h=10m
v = 25 kN/m®
Vp = 4500 m/s
Kompaktni malo ispucali Vs = 2200 m/s
Y = 27 kN/m®

U narednoj tabeli dati su mjerodavni seizmicki parametri {(amaxg | Ks) za povratni
period — T 50, 100 i 200 godina.

Karakteristicna zona  Povratni period Maksimalno ubrzanje Koelicijent
T igod) tla Amaxg) seizmicnosti Ks
50 0,15 0,07
B;: kre€njaci 100 0,19 0,10
200 0,22 0,11

Seizmogeoloske odlike terena za Sire podrucje Budve, obradene su na osnovu podataka ranijih
istrazivanja, koji su sintetizovani u okviru SeizmogeoloSkih podloga 1 seizmicke
mikrorejonizacije urbanih podruc¢ja Tivta i Budve. (Univerzitet «Kiril i Metodij» Skopje,
1981; Institut za zemljotresno inZenjerstvo 1 inzenjersku seizmologiju — Skoplje). Prema
SeizmoloSkoj karti SRJ (Zajednica za seizmologiju SFRJ, 1987) koja je sastavni dio
Tehnickih normativa za izgradnju objekata visokogradnje u seizmickim podrucjima («SLlist
31/81 i dopune: 49/82, 29/83; 52/85; 21/88 1 52/90) a koja izrazava oCekivane maksimalne
intenzitete zemljotresa za povratni period od 500 godina, podru¢je Budve je u zoni IX stepena
EMS 98 (evropska makro-seizmicke) ili priblizno ekvivalenta MSK-64, odnosno MCS.
Takodje a prema karti seizmicke rejonizacije teritorije Crne Gore (V. Radulovic, B.
Glavatovi¢ 1982) 1 seizmicke mikrorejonizacije urbanog podru¢ja Budve i1 Tivta (B.
Glavatovi¢, 1981) predmetna lokacija je pozicionirana u zoni IX stepena EMS 98 skale.

Podaci o izvoriStu vodosnabdijevanja (udaljenost, kapacitet, ugrozenost, zone sanitarne
zastite) 1 osnovnih hidroloskih karakteristika.

IzvoriSta vode

U budvanskom vodovodu voda se obezbjeduje sa izvora ReZevica rijeka, izvora Dobre vode
(Zagradac) u Buljarici sa Podgorskog vrela, 1 u manjim koli¢inama sa izvora Smokovijenac,
Sopot, Piratac i Loznica. Podgorska vrela primarno se koriste za snabdjevanje vodom Cetinja.

Izvor RezZevica rijeka

Slivno podrucje Rezevica rijeke povrSine oko 25 km, koja obuhvata dio Pastrovske planine u
dubini do visova V. Trojice 1 Meteriza izgradeno je od karstifikovanih kre¢njaka mezozojske
starosti. Umjesto klasicnog zahvata iz 1958. godine, zahvatanje karstnih izdanskih voda
Rezevica rijeke 70-tih godina izvrSeno je potkopom duzine 374 m, ispod primarne zone

isticanja na koti 67,70 m sa zavrSetkom u skarS¢enim kre€njacima na koti 73 m.

Primarno mjesto isticanja vrela je na kontaktu fliSa srednjotrijaske starosti i krecnjaka jurske
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starosti na koti 88-89 m. Izradom podzemne kaptate u potkopu omoguceno je zahvatanje
cjelokupnih koli¢ina izdanskih voda, koje su isticale na tipiénom kontaktu fliSa i kreénjaka,
koji je maskiran drobinom. U poredenju sa prethodnom povrSinskom kaptazom (iz 1958.
godine) povecana je izdasnost izvoriSta u hidroloskom minimumu, tako da se moze raCunati
sa Qmin oko 55 I/s. Izdasnost izvora varira u Sirokom rasponu. Ekstremni proticaji iznose i
preko 10 m*/sek. Srednja izda$nost iznosi oko Q= 1,60 m?/s.

Proticaji na izvoru su sistematski pra¢eni u periodu 1969-71. godine, kada su registrovane
ekstremne, maksimalne i minimalne vrijednosti:

1969. god. Qmax= 10,36 m/s Qmin =95 l/s
1970. godQmax = 7,89 m/s Qmin = 65 I/s
1071 god.Qmax = 7,89 m/s Qmin = 55 1/s

Prema raspoloZzivim podacima o obavljenim analizama osnovne su kvalitativne karakteristike
sirove vode ovog izvorista.

Bakterioloski nalazi ukazuju na izolovane bakterije kao: Esherichia coli, Escherichia freundi,
Sto obavezuje na optimalnu dezinfekciju vode.

Gravitaciono podruéje ovog izvorista je rijetko naseljeno, uglavnom je pod goletima i niskim
rastinjem.

Zona neposredne zastite je ogradena, ali obuhvata samo sabirni bazen i crpnu stanicu, a ne i
zahvatni objekat. Ostale zone sanitarne zastite nisu propisane.

Izvoriste Sjenokos

Zbijeni tip izdani formiran je u okviru aluvijalnih sedimenata Sjenokosa u dolini Orahovstice
odnosno njene pritoke Velje rijeke. Slivno podrucje Sjenokosa poklapa se prakticno sa slivom
vodotoka Orahovstice uzvodno od HS "Otoc¢ac". Glavni, uzvodni dio sliva poklapa se sa
slivom Podgorskog vrela. Nizvodni, vlastiti dio sliva prostire se do Gracana, odakle se vode
dreniraju dolinom potoka Ucak.

Tereni sliva Sjenokosa povrSine oko 53 km? izgradeni su pretezno od karstifikovanih
dolomiti¢nih kre¢njaka i1 dolomita gornjotrijaske starosti. Samo leziSte izdanskih voda
Sjenokosa, nalazi se istocno od Podgora u dolini Velje rijeke. To je ravnicarski dio terena
povrsine oko 1,0 km?, sa visinskim poloZajem izmedu 95 i 105mnm. Formirano je u okviru
kvartarnih aluvijalnih sedimenata debljine od 8-27m, u okviru kojih je zastupljen zbijeni tip
1zdani sa slobodnim nivoom 1 pod pritiskom.

Donju granicu izdani ¢ine nepropusni sedimenti fliSa srednjotrijaske starosti. Izdan se
prihranjuje vodama atmosferskih taloga, podzemnim doticajem iz obodnih krec¢njackih terena
1 infiltracijom iz povrSinskih vodotoka Velje rijeke, Ucka, Vrela i Smokovijenca.

Filtracione karakteristike vodonosne sredine, ¢ija je prosjeCna debljina 10-12 m su
promjenljive u zavisnosti od granulometrijskog sastava aluvijalnih sedimenata 1
procentualnog uesca glina u njima. Koeficijenti filtracije krecu se najces¢e u granicama od 6,0
x 100cm/s do 8,1 x10-4 cm/s a brzina kretanja izdanskog toka, na podruc¢ju Sjenokosa u
granicama 2-6 m/dan.
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U skladu sa zakonskim obavezama izvoriSte nije zaSti¢eno: nisu propisane zone sanitarne
zastite, a nije izvedena ni osnovna zastita zahvatnih bunara postavljenjem ograde.

U vlastitom donjem dijelu sliva nalaze se sela Gracani i dijelom Radomir, a sliv presjeca i put
Podgorica-Rijeka Crnojevi¢a. Sanitarna zastita osnovnog sliva, koji pripada i Podgorskim
vrelima tretira se u okviru mjera zastite tog izvorista (vodovod Cetinja).

Izvor Zagradac

Na sjeveroistocnom rubu NaluSkog polja (Buljarice) oko vrha zvanog Gradac, nalazi se
izvorski horizont dug preko 100 m. Ovi izvori koji se javljaju na visine oko 10 mnm imaju
sliv veli¢ine oko 6-7 km? u sjevernom zaledu Naluskog polja (do Goceg i Kosi¢a brda) u
terenima sa kotama koje prelaze 700mnm i u kojim se nalazi letiSte podzemne vode u obliku
razbijene karstne izdani.

Izvor Smokovijenac

Izvor Smokovijenac nalazi se sjeverno od naselja Drobni¢i, ispod magistralnog puta Petrovac-
Budva. Istice na kontaktu nepropustnih sedimenata fliSa srednjotrijaske starosti i kre¢njaka
trijaske starosti, na koti oko 85m. Minimalna izdasnost izvora iznosi oko 5 1/s.

Bojenjem ponora u Mokrim livadama na Pastrovskoj planini (na koti 605 m) utvrdena je veza
sa ovim izvorom. Slivno podruéje ovog izvorista povrine oko 4-5 km? izgradeno je pretezno
od tektonski polomljenih skar§¢enih krecnjaka gornjotrijaske starosti.

Na osnovu ispitivanja sirove vode izvora koja su vrSena tokom 1979. godine, pregledom 4
uzorka utvrdena je prosjecna temperatura vode 12,1 °C i pH vrijednost 7,55. U vodi je veoma

nizak sadrtaj organskih supstanci, ali je konstatovana bakterioloSka nesipravnsot vode.

U okviru ovih ispitivanja nije registrovana povec¢ana mutnoc¢a, iako je prema podacima iz
ranijih godina bilo takvih pojava.

Sliv se prostire u brdskom nenaseljenom prostoru. Neposredno iznad izvora prolazi vrlo
frekventan magistralni put zbog Cega postoji opasnost od moguceg incidentnog zagadenja.

Kaptazni objekat je ograden; zone sanitarne zastite medutim, nijesu definisane.

Izvor Sopot

Izvor Sopot se nalazi neposredno iznad jadranskog puta na sjevernom obodu Naluskog polja u
Buljarici na koti 45 mnm. Vode ovog izvora izbijaju na kontaktu vodonepropusnih eruptivnih
stijena u podini i vodopropusnih kre€njaka u povlati. Slivno podrucje ovog karstnog vrela nije
pouzdano definisano. [zdasnost izvora je u minimumu izmedu 51 10 I/s.

Vode vrela Sopot su bez boje, ukusa 1 mirisa sa temperaturom od oko 12 °C pri pH=7,9.
Mineralizacija je izmedu 350 1 400mg/l, Ca=24mg/l, Mg=9,76mg/l, Na=3,6mg/l,
HCO3=219,6mg/l, SO4=20mg/1, CI=14,2mg/1.

Vode ove izdani pripadaju magnezijumkalcijum-hloridnohidrokarbonantnom tipu voda.
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Koncentracija ukupnog gvozda je 0,3mg/1 o ¢ijem porijeklu za sada nema dokaza.
Sliv izvora je malo nastanjen. Zone sanitarne zastite nisu definisane.
Izvori Piratac 1 Loznica

Izvori Piratac 1 Loznica istiCu na kontaktu sedimenata fliSa koji izgraduju Sire podrucje
Lapcica i StaniSica i krecnjaka zaleda koje izgraduje Sire podruc¢je Mainskog vrha, Sirokih
Strana i Brajica.

Izvor Piratac ima zajednicki sliv sa izvoriom Bukovik, pri ¢emu je koncentracija izdanskih
voda ka ovom izvoru, koji je najnizi.

Izdasnosti ovih izvora su male i iznose kod oba izvora priblizno oko 3 I/s.

Mjere sanitarne zaStite ovih izvora nisu propisane. U malim po povrSini slivovima nalaze se
relativno velika seoska naselja (Lapc€i¢i iznad Piratca i Braji¢i iznad Loznice), a pored toga
oba sliva presjeca magistralni put Budva-Cetinje, zbog ¢ega su vode tih izvora izloZene
stalnoj opasnosti od zagadenja, koja su i utvrdena u uzorcima koje su dostavljali pojedini
korisnici.

Opstina Budva je prikljucena na regionalni vodovod kojim se iz Skadarskog jezera snabdjeva
crnogorsko primorje.

Opis flore i faune, za$tiCenih prirodnih dobara, rijetkih i ugrozenih divljih biljnih 1
zivotinjskih vrsta i njihovih stani$ta

Na predmetnoj lokaciji prisutno je uglavnom nisko rastinje.

Od zimzelene Sumske vegetacije na Crnogorskom primorju utvrdeno je postojanje sledecih
Sumskih zajednica i makije: Orno-Quercetum ilicis (Sume crnike sa crnim jasenom), Myrto-
Quercetum ilicis (vje€nozelene Sume mirte 1 crnike), Quercetum ilicis-virgilianae (makija
crnike 1 duba), Ostryo-Quercetum ilicis (Sume crnog graba sa crnikom), Orno-Cocciferetum
(Sume prnara sa crnim jasenom), Cisto-Ericetum arboreae (zajednica busljika 1 erike), Erico-
Calycotometum infestae (makija velike resike 1 kapinike), Erico-Arbutetum (makija velike
resike 1 maginje), Oleo-Lentiscetum adriaticum (makija divlje masline 1 trslje) 1 Oleo-
Euphorbietum dendroidis (makija divlje masline 1 drvenaste mljecike). Od ostalih biljnih
vrsta u tom podru¢ju prisutne su Campanula lingulata, Cistus salviefolius, Asparagus
acutifolius, Brachypodium pinnatum, Bituminaria bituminosa, Asparagus acutifolius,
Carpobrotus edulis, Cerastium glutinosum, Erica arborea 1 dr.

Od faune insekata prisutni su: Iphiclides podalirius, Papilio machaon, Oryctes nasicornis,
Osmoderma eremita, Buprestis splendens, Buprestis splendens, Osmoderma eremita, Oryctes
nasicornis 1dr.

Od herpetofaune (gmizavci i vodozemci) pojas uz Jadransku obalu na ovom podrucju odlikuje
raznovrsnost staniSta vodozemaca i1 gmizavaca. Prisutne su slede¢e vrste herpetofaune:
Lacerta viridis, Lissotriton vulgaris, Pelophylax ridibunda, Pseudepidalea viridis,
Hemidactylus turcicus, Podarcis muralis, Podarcis melisellensis,  Ophisaurus apodus,
Testudo hermanni, Vipera ammodytes 1 dr.
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Od ornitofaune (faune ptica) prisutne su: Larus cachinnans (sinji galeb), Larus ridibundus
(obi¢ni galeb), Cuculus canorus (kukavica), Picus viridis (yelena zuna ), Sturnus vulgaris
(¢vorak), Pica pica (svraka), Garullus glandarius (kreja), Corvus cornix (vrana), Motacila
alba (pliska), Eritacus rubecula (crvendac), Sylvia atricapilla (mediteranska sjenica), Parus
caeruleus (plavetna sjenica), Sitta europea (brgljez), Lanius senator (srednji ¢vorak), Fringila
coelebs (zeba) i dr.

Pregled osnovnih karakteristika pejzaza

Budvanska rivijera se prostire u duzini od oko 25 km i zauzima sredi$nji dio Crnogorskog
primorja, povrSinom od 122 km? Zbog mnoStva uvala, pjeScanih zala, rtova, ostrvca i
zivopisnih naselja uz samu obalu, nazvana je "Rivijerom pjeSCanih plaza". Sva je okrenuta
morskoj pucini, bogata mediteranskim rastinjem.

Zaledem Budvanske rivijere prostiru se planinski masivi Lov¢éena, koji je ¢uvaju od hladnih
sjevernih vjetrova 1 uslovljavaju blagu mediteransku klimu, koja ostavlja prijatan utisak na
svakog posjetioca koji je doSao da uziva u ljepotama ovog podneblja.

Sjediste rivijere je Budva, jedno od najstarijih naselja na Jadranu, sa Starim gradom, koji se
pominje u pisanim izvorima jos u 5. vijeku prije nase ere.

Posebnu draz Rivijere Cini Cetrdesetak naselja, zaseoka, sela, medu kojima su Beci¢i, ¢ija je
plaza 1935. godine u Parizu proglaSena za najljepSu u Evropi, zatim MiloCer — nekadasnja
kraljevska rezidencija, jedinstveni grad — hotel, Sveti Stefan, Petrovac — Lastva, koji se po
prvi put pominje u "Ljetopisu popa Dukljanina " u 12. vijeku.

Pregled zaSti¢enih objekata i dobara kulturno-istorijske bastine

Na predmetnoj lokaciji nijesu registrovana nepokretna kulturna dobra. Uvidom u raspoloZivu
dokumentaciju utvrdeno je da na lokaciji nema vidljivih ostataka materijalnih 1 kulturnih
dobara koji bi ukazivali na moguca arheoloska nalaziSta. 1z naprijed konstatovanog, moZze se
zakljuciti da nijesu potrebne dodatne mjere zastite niti uslovi uredenja prostora sa stanovista
zastite prirodnih dobara i nepokretnih kulturnih dobara.

Obaveza Nosioca projekta je da ukoliko prilikom izvodenja radova naide na ostatke
materijalnih 1 kulturnih dobara obustavi radove 1 o tome obavjesti nadleZzni organ za zastitu
spomenika i kulturnih dobara.

Vazno je istaci blizina zasti¢enog prirodno dobro - mora.

U blizoj 1 $iroj okolini predmetnog objekta nema zasti¢enih dobara kulturno-istorijske bastine.
Na osnovu Zakona o zastiti prirode (,,S1. list CG”, br. 54/16), na podru¢ju Budve pod
zaStitom su sledeci objekti:

Brdo Spas povrsine 131ha.

Rezervati prirodnog predjela-Sljunkovite plaze: Mogren u Budvi 2ha, Plaza Jaz 4ha,
Slovenska plaza 4ha, Rafailovié¢i Sha, PrZzno 2ha, Milocer 1ha i Sveti Stefan 4ha.
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Podaci o naseljenosti, koncentraciji stanovniStva i demografskim karakteristikama u odnosu
na planirani projekat

Opstina Budva prema popisu iz 2023. godine ima 27.445. stanovnika.

Budva je jedna od opstina u Crnoj Gori koja ima stalan porast broja stanovnika dijelom usled
prirodnog priraStaja a posebno usled stalnih migracionih kretanja. Prirast stanovniStva je
karakteristiCan za sve opstine juzne regije, ali je najviSe izrazen upravo u OpStini Budva.
Realno je ocekivati stalan porast broja stanovnika i u narednom periodu racunajuéi da je
Budva « prestonica crnogorskog turizma » i da pruza velike Sanse za zaposljavanje u oblasti
turizma 1 usluzne djelatnosti.

Podaci o postoje¢im privrednim i stambenim objektima. kao i o objektima infrastrukture

U neposrednom okruZenju lokacije se nalaze objekti razliCite namjene. U blizini lokacije
nalazi se veci broja objekata namjenjenih smjestajnim jedinicama u sluzbi turizma.

U okolini predmetnog projekta se nalaze svi infrastruktrurni objekti: saobracajnice,
vodovodna mreza, elektromreza, nn mreza i sl.

¢) Apsorpcioni kapacitet prirodne sredine

Apsorpcione karakteristike ovog lokaliteta su relativno dobre, ali ih treba racionalno koristiti,
tako da prirodna sredina moze da prihvati odredenu koli¢inu zagaduju¢ih materija po jedinici
vremena 1 prostora tako da ne nastupi nepovratna Steta u zivotnoj sredini.

Mocvarna i obalna podrucja i usca rijeka: Na predmetnoj lokaciji se ne nalaze mocvarna i
obalna podrudja i usc¢a rijeka.

Povrsinske vode: Na predmetnoj lokaciji nema povrSinskih voda.

Priobalne zone 1 morsku sredinu: Predmetna lokacija ne pripada priobalnim zonama 1 morskoj
sredini.

Planinske 1 Sumske oblasti: Na predmetnoj lokaciji nema planinskih i Sumskh oblasti.

Zasti¢ena 1 klasifikovana podru¢ja. Na predmetnoj lokaciji nema zasti¢enih i klasifikovanih
podrucja.

Podrucja na kojima ranije nijesu bili zadovoljeni standardi kvaliteta Zivotne sredine ili za koje

se smatra da nijesu zadovoljeni, a relevantni su za projekat: Predmetna lokacija ne pripada
pomenutom podrucju.
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3. OPIS PROJEKTA

a) Opis fizickih karakteristika cjelokupnog projekta

Za predmetni projekat, Direktorat za planiranje prostora i informacione sisteme, Direktorat za
izdavanje urbanisticko tehniCkih poslova, Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i
urbanizma, Crne Gore, rjeSenjem broj 08-332/23-3215/6 od 18.07.2023. godine, izdao je
urbanisticko - tehniCke uslove za izradu tehnicke dokumentacije za GRADENJE OBJEKTA
TURISTICKOG NASELJA, NA URBANISTICKOJ PARCELI UP8, U ZAHVATU
LOKALNE STUDIJE LOKACIJE ,, KOMOSEVINA I* (,,SLUZBENI LIST CRNE GORE-
OPSTINSKI PROPISI® BR. 18/11 ), OPSTINA BUDVA, NOSIOCA PROJEKTA
ESPERANZA DEVELOPMENT DOO, PODGORICA.

Na osnovu zahtjeva investitora izradeno je rjeSenje hotela sa depadansima 5*, sa kondo
modelom poslovanja, na urbanistickoj parceli UP8, u zahvatu Lokalne studije lokacije
,,Komosevina I", na katastarskim parcelama br. 2516/7, 2516/3, 2517/3 i 2542/4 KO Budva,
Opstina Budva.

Objekti su spratnosti od 2Po+Su do 2Su+Pr+2, pravilne osnove, pozicionirani na
urbanistickoj parceli tako da se zadovolje sve udaljenosti od susjednih urbanistickih pacelaiu
okviru zadatih gradevinskih linija.

Predmetnoj lokaciji tj. objektima je obezbjeden prilaz sa javnog puta preko planirane
saobracajnice sa isto¢ne strane (kp.2516/17, 2517/9, 2516/20, 2516/9, 2517/8, 2516/18
upisane u LN 3175), odnosno janvom putu sa zapadne strane preko kp. 2516/19 upisane u LN
31751 kp.2516/22 upisane u LN 2621.

Tehni¢ka dokumentacija je radena na osnovu postoje¢eg stanja na terenu, vazece prostorno
planske dokumentacije, Projektnog zadatka od investitora, urbanisti¢ko tehni¢kim uslovima,
broj 08-332/23-3215/6 od 18.07.2023. godine, izdatim od strane Direkcije za izdavanje
urbanisticko tehniC¢kih uslova, Direktorat za planiranje prostora i informacione sisteme,
Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, Pravilnika o nacinu izrade 1
sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 044/18
0d06.07.2018, 043/19 od 31.07.2019), Pravilnika o na¢inu obracuna povrSine i zapremine
zgrade ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 060/18 od 07.09.2018), Pravilnika o
vrstama,minimalno-tehni¢kim uslovima i1 kategorizaciji ugostiteljskih objekata (,,Sluzbeni list
CrneGore*, br. 036/18 od 31.05.2018.).

OPSTI PODACI O VRSTI I NAMJENI OBJEKTA

U odnosu na UTU broj 08-332/23-3215/6 na UPS8, u zahvatu Lokalne studije lokacije
,,KomoSevina [", planiran je Hotel sa depadansima 5*, sa kondo modelom poslovanja, na
namjeni T2 turisti¢kog naselja. Objekat se sastoji iz Sest gradevinskih cjelina to: hotel sa tri
depadansa, i1 dvije nezavisne garaze koji ¢ine jedinstven kompleks.

Objekte na wurbanistickoj parceli UP 8 kao fizicku strukturu c¢ine objekat hotela,
pozicioniranim u gornjoj zoni parcele, uz saobracajnicu I-1, i tri objekta depadansa, depadansi
1, 2 1 3 pri ¢emu je depadans 3 uz novoplaniranu saobracajnicu O-O, a sve u skladu sa
Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehnickim uslovima 1 kategorizaciji ugostiteljskih
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objekata. Svo garaziranje smjeSteno je u podzemnim etazama objekata, kroz dvije nezavisne
graraze pri ¢emu su obje vezane za javne saobracajnice.

Prostorna organizacija na Urbanistickoj parceli koncipirana da je objekat hotela koji je
najblize pozicioniran postojecoj/ planiranoj saobracajnici I-I, centralni objekat. U objektu
hotela smjestena je recepcija sa svim prate¢im sadrzajima, restoran, aperitiv bar.

Na UP 8 pozicionirani su jo§ i objekti 1, 2 i1 3, koji predstavljaju depadanase na
ovojurbanistickoj parceli u kojima su smjestajne jedinice razlicitih struktura, a sve u skladu
sakategorizacijom za 5*. Svi objekti na UP 8 imaju podzemne i suterenske etaze i garaziranje
smjesteno u njima.

Novoprojektovani objekti su u skladu sa vazeéim Urbanisticko tehnickim uslovima,
pozicioniran na urbanistickoj parceli UP 8.

KP uUP LN m2 po Svojina 1/1
KP-u
2516/7 8 3175 5466 ,» ESPERANZA DEVELOPMENT ,, DOO PODGORICA
2516/3 8 2621 201 ,» ESPERANZA DEVELOPMENT ,, DOO PODGORICA
2517/3 8 3175 309 ,» ESPERANZA DEVELOPMENT ,, DOO PODGORICA
2542/4 8 3597 40 ,» ESPERANZA DEVELOPMENT ,, DOO PODGORICA
UKUPNO 6 016 m2

U LN 3175 KO Budva, upisane su katastarske parcele brojevi 2516/7 i 2517/3, sve u
vlasnistvu - ,,ESPERANZA DEVELOPMENT” DOO PODGORICA, u LN 2621, upisana je
katastarska parcela broj 2516/3, sve u vlasnistvu ,,ESPERANZA DEVELOPMENT” DOO
PODGORICA, 1 u LN 3597 upisana je katastarska parcela broj 2542/4, sve u vlasnistvu
»ESPERANZA DEVELOPMENT” DOO PODGORICA.

Predmetnoj lokaciji tj. objektima je obezbjeden prilaz sa javnog puta preko planirane
saobracajnice sa istoCne strane (kp.2516/17,2517/9, 2516/20, 2516/9, 2517/8, 2516/18
upisane u LN 3175), u UTU-ima oznacene kao saobracajnice O-O, odnosno preko javnog
puta sa zapadne strane preko kp.2516/19 upisane u LN3175 1 kp.2516/22 upisane u LN2621.

Predmetne parcele na UPS, su neizgradene 1 nalaze se na prilicno denivelisanom terenu, sa
visinskom razlikom oko 45 m prosje¢no u najvisocijoj i najnizoj tacki, na frontu parcele oko
90 m. Zemljiste na kom je planirana gradnja je heterogeno u pogledu sastava, ¢vrstoce 1
podobonosti za gradnju. Procentualno ucesce zelenila nije veliko, te je njegov tretman, stanje 1
raspored neadekvatan. Vegetacija je u prilicno devastiranoj, recentnoj formi, 1 neophodna je
intervencija na terenu. Moze se konstatovati zapustenost pejzaza, bez dodatnih sadrzaja koji
bi ovaj prostor afirmisali, kako sa aspekta ekoloskih kriterijuma, tako i sa aspekta ekonomske
opravdanosti.

Predmetna lokacija udaljena je cca 1 km od Starog grada Budva, cca 3 km od plaze Jaz, cca
24km od Porto Montenegra u Tivtu, cca 22 km od Kotora.
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Pjesacki saobracaj se obavlja obodom zone uz Jadransku magistralu, i potrebno je cca
20minuta od predmetne lokacije do starog grada. Sve linije lokalnog 1 medugradskog
autobuskog saobracaja, koje prolaze Jadranskom magistralom, omogucavaju povezivanje ove
zone sa ostalim djelovima grada kao i susjednim opstinskim centrima

Urbanistic¢ko planiranje i arhitektonsko projektovanje objekta zasniva se na:

* Parametrima odredenim u Lokalnoj studiji lokacije ,,Komosevina I",

* Parametrima odredenim u urbanisticko-tehnickim uslovima broj 08-332/23-3215/6 od
18.07.2023. godine,

* Zahtjevima klijenta i funkcionalnoj organizaciji objekta,

* Povezanosti peSackih i kolskih pristupa

* Odnosu novoprojektovanog objekta sa postoje¢im objektima ka susjednim parcelama,

Urbanisti¢ko-tehnicki uslovi za predmetnu parcelu definiSu sledeée uslove gradnje:
Urbanisti¢ka parcela UP 8

Na urbanistickoj parceli UP8, namjenom planskog dokumenta planirana je povrSina za
turizam — turisticko naselje T2. Za ove objekte zadati su maksimalni indeksi:

Povrsina urbanisti¢ke parcele 6 018 m?;
Maksimalni indeks zauzetosti parcele je 0.30;
Maksimalni indeks izgradenosti je 0.80;
Bruto gradevinska povrsina 4 814 m?;
Povrsina osnove objekta 1 805 m?;

Spratnost objekta P+2;

Podzemne etaze 1 sutereni u kojima je organizovano parkiranje, garaziranje ili ekonomski 1

pomo¢ni sadrzaji u sluzbi osnovne funkcije objekata ne ulaze u obracun gradevinske bruto
povrsine objekta.
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Ostvareni urbanisticki parametri planiranog objekta su slede¢i:

KATASTARSKE PARCELE 2516/7, 2516/3, 2517/3 1 2542/4 6016m2
URBANISTICKA PARCELA UP8 6018m?2
URBANISTICKI PARAMETRI PREMA UTU OSTVARENO
Indeks zauzetosti max: 0.3 0.29
Indeks izgradenosti max: 0.8 0.80
Bruto gradevinska povriina m2 | max: 4 814 4813.84
Povriina osnove objekata m2 max: 1 805 1731.73
BRGP nadzemnih etaza m2/

Apartmani / 4813.84
BRGP nadzemnih etaza m2/

Tehnitke prostorije-servisi / 2181.88
BRGP podzemnih etaza m2/

GaraZa 1/ GaraZza 2 / 6200.42
Ukupna BRGP objekta m2 / 13 197.88
Spratnost 2Po+Su/ 2Su+Pr+2 2Po+Su/ 2Su+Pr+2

Pozicioniranje objekta u odnosu na susjedne parcele izvrSeno je u skladu sa urbanisticko —
tehni¢kim uslovima broj broj 08-332/23-3215/6 od 18.07.2023. godine:

Objekti se mogu graditi 100 cm od susjeda samo uz saglasnost susjeda, uz mogucnost
otvaranja malih otvora radi provjetravanja.

Objekti se mogu graditi od 100 cm do 250 cm od susjeda uz moguénost otvaranja otvora sa
visokim parapetom.

Za udaljenje objekata preko 250 cm od susjeda nije potreban saglasnost i mogu se otvarati
otvori normalnih dimenzija i parapeta.

Objekti na urbanisti¢koj parceli pozicionirani su 3 metra sa svake strane, i od saobracajnica
iod bo¢nih susjeda. Na taj nacin je oko objekata planiran prostor sa zelenim povrSinama i
pjesackim stazama 1 stepeniStem, koji upotpunjuje cjelokupan ambijent i stvara mikroprostor
koji korisnicima pruZa udobnost.

KONCEPT PROJEKTOVANOG RJESENJA

Dispozicija objekta na parceli proizasla je iz samog konteksta loacije i odnosa prema istoj. U
svakom smislu uslovljena je konfiguracijom terena. Investitor je zahtijevao maksimalan broj
apartmanskih jedinica, prema kategorizaciji turistickog objekta sa 5*, kvalitetnih vizura za
iste, kao 1 odgovarajuéi broj parking mjesta.

Osim konfiguracije terena, na dispoziciju 1 gabarite objekata u sastavu turistickog naseja,
uticala je 1 sama funkcija, odnosno potreba za osnovnim sadrzajima u vidu apartmana,
restorana, recepcije, SPA centra, kao 1 zona za rekreaciju, platoa za druzenje, bazena i sl.

Sa kaskadnom podjelom spratnih visina, prate¢i nivelaciju terena, kao 1 razli¢itim funkcijama

po objektima, doslo se do jednog ,razigranog™ koncepta, sa konstantnim ,,deSavanjem‘ po
lokaciji. PoSto su objekti postavljeni na na€in da je krov donjeg objekta plato za gornji
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objekat, desio se veliki broj mikro lokacija obasutih zelenilom, i u samom podu i1 u okolnim
podzidama i zardinjerama.

U ovako formiranu matricu ubacene su vertikalne komunikacije u vidu panoramskih liftova,
stvorila se dobra funkcionalna veza izmedju apartmanskih jedinica, s obzirom na veliku
visinsku razliku izmedu objekata. Ovakav pristup formiranja gabarita, uslovio je dobru
prilagodenost objekta uslovima lokacije.

Razigranost vertikala, 1 njihovo smicanje po visini 1 dubini, otvorilo je prostor za
projektovanje zelenih Zardinjera i krovnih terasa kao integralnog/ neotudivog dijela
arhitekture. Samim tim ovakva struktura se u potpunosi integriSe u zeleni mikro ambijent
okolnog prostora.

Bitno je napomenuti da je zeleni krov postavljen kao imperativ u o€uvanju ambijenta.

Arhitektura je jednostavnih, svedenih linijja sa pazljivo odabranom materijalizacijom.
Svedeni, savremen izgled 1 jednostavnost forme postignuta je uz pomo¢ primijenjenih
materijala, postavljenih u kontekstu funkcije i estetike objekta turistickog naselja sa 5*.
Objekat je projektovan tako da se ne narusi ambijentalna cjelina podrucja.

OPIS FUNKCIONALNOG RJESENJA

PLANIRANO STANIJE

Hotel sa depadansima 5* sa kondo modelom poslovanja, na namjeni T2 turistickog naselja,
planiran je u skladu sa ambijentom lokacije, nadmorskom visinom, mediteranskim
podnebljem, namjenom objekta, Lokalnom studijom lokacije ,,KomoSevina I", urbanisti¢ko
tehniCkim uslovima i projektnim zadatkom investitora. Prostorna organizacija objekata je
planirana u skladu sa zahtjevom investitora, pri ¢emu se vodilo ra¢una o urbanisticko
tehnickim uslovima kao 1 usaglaSavanju sa okolnim objektima 1 ambijentom.

Na UP 8 planirana je izgradnja hotela sa 5* 1 tri objekta Depadansi 1, 2 1 3.

Urbanisticka postavka Turistickog naselja proistekla je iz uslova lokacije, odnosno strmog
nagiba, niveleta saobracajnica datih planom, 1 Zelje projektanta i1 investitora da se izgrade
visoko funkcionalni objekti uklopljeni u dati ambijent sa velikim brojem mikro zona, u vidu
platoa 1 zajedni¢kih prostora, koje bi na kraju rezultirale upecatljivim mediteranskim
karakterom.

U tom kontekstu odvojile su se Cetiri gradevinske cjeline prouzrokovane nivelacijom donje
igornje kote lokacije. U tom smislu trebalo je savladati 15 spratnih visina. Tako se odvojila
zona Hotela sa pristupom sa gornje saobracajnice, 1 kolskim i pjeSackim, a sve prema
potrebama hotela sa 5*. U ovom objektu se nalaze restorani, lobi, recepcija.

Ispod hotela je prvi pojas depadansa, u projektu oznacen kao Depadans 1, sa pripadajuc¢im
apartmanima, jednosobnim i dvosobnim.

Objekat Hotela 1 Depadansa 1, ima obezbijedeno parkiranje preko garaZe vezane sa gornjom
ulicom urbanisticke parcele.
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Ispod Depadansa 1, postavljen je Depadans 2, sa jednosobnim apartmanima. Depadans 2
izlazi na zajednicki plato sa postavljenim bazenima za odrasle i za djecu.

Sa ovog platoa postoji direktan pristup u SPA centar, takode u skladu sa kategorizacijom
hotela sa 5*.

Dio krova ovog platoa predsavlja krov Depadansa 3, koji se spusta do donje ulice parcele.
Ovaj depadans takode predvida jednosobne i dvosobne apartmane.

Svi objekti su projektovani sa predvidenom spratnoséu P+2, a razigrani na nacin da se Sto
bolje prilagode terenu sa spratnim visinama.

Donji pojas objekata je obezbijeden parkinzima preko druge garaze, koja ima pristup sa donje
ulice.

Sve etaze svih objekata povezane su panpramskim liftovima, koji u odnosu na funkciju i nivo
opsluzuju otvorene i zatvorene prostore.

Krovovi svih objekata predvideni su kao zeleni, sa dubinom supstrata 60cm, kako bi se
koristili kao platoi i zajednicki prostori, a kao takvi bili motivi koji pocivaju na ekoloskim

principima.

Smjestajni kapaciteti

Br. smjestajnih jedinica svih vrsta po
Oznaka objekta objektima Br. lezaja po objektima
Hotel 0 0
Depadans 1 17 36
Depadans 2 16 32
Depadans 3 14 36
ukupno 47 104
HOTEL

U cjelokupnom kompleksu planiran je prostor za pruzanje usluga izdavanje hrane i pica:
recepcija povriine 58.60 m?, aperitiv bar-restoran povrine 56.25 m? i restoranska sala 160.30
m?, §to je ukupno 275,15 m? restoranskih prostora, $to ukupno zadovoljava kriterijume hotela
sa 5* u skladu sa Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehnickim uslovima 1 kategorizaciji
ugostiteljskih objekata, u odnosu na ukupan broj leZaja.

Za pansionski restoran predvidena je prizemna etaza objekta Hotela, a za internacionalni
restoran je predviden prvi sprat pomenutog objekta. Servis oba restorana predviden je preko
ekonomskih prostorija u suterenskoj etazi. Svi prostori koji pruzaju usluge izdavanje hrane i
pi¢a, imaju obezbijeden dovoljnu povrSinu ekonomskog ulaza, ekonomskih i tehnickih
prostorija za kategorizaciju hotela sa 5 * u skladu sa Pravilnikom o vrstama, minimalno
tehnickim uslovima 1 kategorizaciji ugostiteljskih objekata.
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DEPADANS 1, 2 i3

Depadansi su sa strukturom jednosobnih i dvosobnih apartmana, u svemu prema
kategorizaciji hotela od 5*. Zbog razli¢itih nivoa visina izdijeljeni su u lamele. Pa tako:

Depadans 1 ima tri lamele,
Depadans 2 Cetiri i
Depadans 3 dvije lamele.

PRIKAZ BRUTO I NETO POVRSINA PO ETAZAMA.

Tabelarni prikaz povrSina 1 procenta zauzetosti parcele:

POVRSINA UP8 6018,00m2 [[100,00%

POVRSINA POD OBJEKTIMA 1731,73m2 || 29,00%
POVRSINA POD ZELENIMPLATOIMA 1504 32m2 1731 00%

ploCe iznad garaze, zelene terase

SLOBODNE POVRSINE U PARTERU

piesacki koridori/ stepenistal pristupne ulice

2831,95m2 | 40,00%

Pejzazna arhitektura

Koncept pejzaznog uredenja se zasniva na prirodnim odlikama mediterana, arhitektonsko
urbanisti¢kom rjeSenju kompleksa, i urbanisticko-tehnickim uslovima. Pejzazno arhitektonsko
rjeSenje uvazava potrebu da se obezbijedi pozitivno korisnicko iskustvo na javnom prostoru,
kao i povezivanju covjeka sa prirodom u urbanoj sredini, poStujuci prirodne procese i
funkcionalne potrebe.

RjesSenje se zasniva na slede¢im principima:

- Mikroklima — odabir sadnica i njihov kompozicioni plan prilagodjen je klimatskim uslovima
sredine, vodeci racuna o ekspoziciji, dominantnim vjetrovima, ublaZzavanju ubrzanog oticanja
atmosferskih voda 1 plavljenja terena, formiranju zelenog koridora prema saobracajnici, i
kreiranju prijatnog ambijenta za boravak na otvorenom tokom tropskih dana;

- Odrzivost — rjeSenje se zasniva na prirodnim procesima gdje se vodi ra¢una o oprasivacima
biljaka 1 drvenastim vrstama, sa fokusom na §to manju upotrebu resursa na odrzavanju zelenih
povrsina,

- Funkcionalnost — uvazavajuci potrebe korisnika, a u skladu sa funkcionalnim arhitektonsko -

urbanistickim rjeSenjem, zelene povrSine predstavljaju dodatnu vrijednost 1 Cine cjelovitim
kompleks, sa posebnim identitetom.
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Specifikacija sadnog materijala se zasniva na autohtonim i odomac¢enim vrstama, otpornim na
klimatske uslove i bolesti u gradskoj sredini. Da bi se postigao rezultat predviden konceptom
pejzaznog uredenja odabrane su sadnice razliCite spratnosti: drvenaste i zbunaste vrste,
puzavice i perene. Na krovnim vrtovima predviden je mix nizih Zbunastih vrsta, perena, i
pokrivaca tla. Planirane su rasadnicki Skolovane sadnice, sa formiranim habitusom.

Oblikovanje

Projektovani objekat maksimalno koristi potencijale lokacije. Arhitektonski volumen objekta
je pazljivo projektovan sa ciljem dobijanja homogene slike naselja. Koncipiran je kao
moderna gradevina, sa jasnom funkcionalnom Semom, $to je postignuto i na nivou lokacije,
podrazumijevajuci dodatno i povezivanje sa saobrac¢ajnicom.

U procesu projektovanja vodilo se racuna da objekti budu maksimalno prilagodeni obliku
parcele 1 karakteristikama naslijedene urbane matrice, ambijentalnima karakteristikama
parcele i okruzenja. Arhitektonsko rjeSenje zasnovano je na savrenom arhitektonskom
pristupu visokih estetskih 1 oblikovnih dometa, sa jednostavnim izrazom. Svi objekti su
projektovani u istom arhitektonskom duhu tako da su kao cjelina u vizuelnom smislu
povezani i jednoli¢ni. Na objektima su zastupljeni tradicionalni elementi i obrade kao §to su
kameni djelovi fasade, projektovani u sivom kamenu, grube obrade, pravilno rezani i slagani
u pravilne redove, i drveni brisoleji / Skure koji se pojavljuju duz svih fasada.

Zeleni krovovi, kao 1 zelene terase na svim etaZana objekata dodatno uvode zelenilo u
planiranu izgradnju, te na taj na¢in umanjuju uticaj na cjelokupni zateceni pejzaz.

Geometrija je ekspresivna, fasade su svedene, skladnih proporcija i pravilne ritmike.

Tipoloska pripadnost je Citljiva, ali nenametljiva. Dobija se skladan objekat i sa uredenjem
terena stvara posebni mikroambijent koji ¢e korisnicima prostora pruzati udobnost.

Pri projektovanju je strogo vodeno racuna o posStovanju svih parametara definisanih UT-
uslovima. Objekat je prilagoden susjedima i cjelokupnom ambijentu u kojem ¢e se nalaziti.

Oblikovno objekat je, iako kompaktan, razuden 1 isturanjem pojedinih konstruktivnih i
fasadnih elemenata dobija interesantan vizuelni efekat razli¢itih planova na fasadi.

¢) Kumuliranje sa efektima drugih projekata

Navedeni projekat ne moze izazvati kumuliranje sa efektima drugih projekata.
Realizacija projekata ove vrste ne moZe biti u suprotnosti sa okruZenjem.

d) Koriséenje prirodnih resursa i energije, narocito tla, zemljiSte, vode i biodiverziteta

Potrosnja elektri¢ne energije

Za potrebe izvodenja radova koristice se elektri¢na energija Elektrodistribucije grada.
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Voda
Za potrebe izvodenja radova koristi¢e se voda sa gradskog vodovoda.

e) Stvaranje otpada i tehnologija tretmana otpada (reciklaZza, prerada, odlaganje i sl.)

Gradevinski otpad

Gradevinski otpad ¢e se se privremeno skladistiti na zemljistu gradiliSta. Skladistice se
odvojeno po vrstama gradevinskog otpada u skladu sa katalogom otpada i odvojeno od
drugog otpada, na nacin kojim se ne zagaduje zivotna sredina. Upravljanje gradevinskim
otpadom bice u skladu sa Zakonom o upravljanju otpadom (Sl.list Crne Gore 34/24 1 92/24).

Komunalni otpad

Sav komunalni otpad ¢e odvoziti preduzece nadlezno za te poslove D.O.O. ,,KOMUNALNO*
BUDVA, sa kojim ¢e investitor sklopiti Ugovor o pruzanju usluga.

f) Zagadivanje, Stetno djelovanje i izazivanje neprijatnih mirisa, ukljuéivanje emisije u
vazduh, ispuftanje u vodotoke, odlaganje na zemljiSte, buku, vibracije, toplotu,
jonizujuca i ne jonizujuca zracéenja.

Izvor zagadenja Zivotne sredine iz ovakvih objekata su emisije izduvnih gasova
mehanizacije sa gradiliSta

Gradevinske maSine, kao energetsko gorivo, koriste naftu. Potro$nja goriva pri radu ovih
masina je oko 0,2 kg/kWh. Sagorijevanjem goriva u motoru masine oslobadaju se odredene
koli¢ine gasova, odnosno emituje se izduvni gas i ¢vrste Cestice.

Obaveza je Nosioca projekta da angazuje mehanizaciju koja ¢e po pitanju emisija gasovitih
polutanaka zadovoljiti grani¢ne vrijednosti imisija CO, SO2 NO2 i PMio, shodno Uredbi o
utvrdivanju vrsta zagaduju¢ih materija, grani¢nih vrijednosti i drugih standarda kvaliteta
vazduha (,,S1. list CG”, br. 25/12).

U tabeli 3.f.1. navedene su grani¢ne vrijednosti emisija gasovitih polutanata i lebdecih Cestica
prema Evropskom standardu za vanputnu mehanizaciju EU Faza III B 1 Faza IV.

Obaveza je Nosioca projekta da angaZzuje mehanizaciju koja ¢e po pitanju emisija gasovitih

polutanata zadovoljiti navedeni Evropski standard: EU Faza III B, Faza IV 1V iz 2006.god.
odnosno 2018.god. prema Direktivi 2004/26/EC.

Tab.3.f.1. EU faza III B, standarda za vanputnu mehanizaciju Faza III B i Faza IV

Kategorija Snaga Datum Emisija gasova g/ kWh
motora

W cO HC NOx PM
L 130= P < 560 Jan. 2011. 3.5 0,19 2.0 0,025
M 75 <P <130 Jan. 2012. 5,0 0,19 3.3 0,025
N 56=P<75 Jan. 2012. 5,0 0,19 3,3 0,025
P 37<P<56 Jan. 2013. 5,0 4.7 0,025

*NOx + HC
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Faza IV
2 130< P < 560 Jan. 2014. 35 0,19 0,4 0,025
M 75 <P<130 Okt. 2014, 5,0 0,19 04 0,025

Grani¢ne vrijednosti imisija CO, SOz, NO> i PMjo, shodno Uredbi o utvrdivanju vrsta
zagadujuc¢ih materija, grani¢nih vrijednosti i drugih standarda kvaliteta vazduha (,,S1. list
CG”, br. 25/12), prikazane su u tabeli 3.f.2.

Tab. 3.f.2. Grani¢na vrijednost imisije za neorganske materije

Zagadujuca . . . Granic¢na vrijednost za zastitu
- Period usrednjavanja . e .
materija zdravlja ljudi
CO Maxsimalna osmocasovna srednja .
. 10 mg/m3
dnevna vrijednost =
SOz Jednocasovna srednja vrijednost 350 ng/m?3, ne smije se prekoraciti vise
od 24 puta u toku godine
Dnevna srednja vrijednost 125 pg/ m3, ne smije se prekoraciti
vise od 3 puta u toku godine
NO» Jednocasovna srednja vrijednost 200 pg/m?, ne smije bitl prekoracenje
preko 18 puta godisnje
Godisnja srednja vrijednost 40 ug/m?
PMio Dnevna srednja vrijednost 50 g/ m3, ne smije biti prekoracena
preko 35 puta godisnje
Godisnja srednja vrijednost 40 pg/m3

Odvodenje izduvnih gasova iz angazovane gradevinske mehanizacije pri izvodenju
predmetnog objekta nece predstavljati poseban problem, poSto se sa aspekta morfologije
terena radi o otvorenom podrucju, ¢ime se smanjuje opasnost od zagadenja.

Procjenom vrednovanja uticaja moze se konstatovati da ¢e uticaj na kvalitet vazduha biti
lokalnog karaktera 1 povremen.

Fekalna kanalizacija

Unutra$nja fekalna mreza

Unutra$nje instalacije fekalne kanalizacije projektovane su od PP niskoSumnih kanalizacionih
cijevi za ku¢nu kanalizaciju sa svim odgovaraju¢im fazonskim komadima i spojnim
materijalom, uz postovanje svih vazecih standarda 1 propisa za ovu vrstu instalacija. Cijevi se
spajaju na naglavak sa gumenim zaptivnim prstenom, a ugraduju se po precniku, nagibu i
polozaju. Nagib svih horizontalnih cijevi je min 1,00-2,00 %. Horizontalni razvodi od
sanitarnih uredaja prema vertikalama su predvideni iznad ploce u slojevima gotovog poda ili u
zidu 1 ispod ploce etaze u spustenom plafonu. U svim sanitarnim ¢vorovima planirani su
podni slivnici sa reSetkama od inox-a.

Mjesta proboja kroz konstruktivne elemente su predvidna tako da ne narusavaju njihovu

funkcionalnost. Predvidena je adekvatna izolacija na mjestima proboja kao i1 mjestima
promjene pravca vertikala. Takode, kanalizacione cijevi potrebno je propisno fiksirati
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cijevnim obujmicama sa zvucno izolovanim umetkom, kako za vertikalne tako za
horizontalne povrSine. Vertikale fekalne kanalizacije su smjeStene u za to predvidenom
prostoru obezbijedenom u projektu arhitekture. Planiran je odgovarajuci broj vertikala fekalne
kanalizacije u @110 mm koje se zavrSavaju ventilacionim kapama @160 mm na krovu
objekta, radi odvodenja gasova iz mreze. Na svakoj vertikali je predvidena revizija na svakoj
etazi 30,00 cm iznad poda. Horizontalni razvod fekalne kanalizacije koji izlazi iz objekta
planiran je ispod plo¢e prizemlja. Nakon montaze kanalizacionih cijevi vr$i se hidraulicko
ispitivanje na propusnost, na nacin dat u tehnickim uslovima. Za svaku kanalizacionu
vertikalu uraden je hidrauli¢ki proracun, nakon ¢ega je izvrSeno dimenzionisanje odvodnog
cjevovoda.

Otpadna voda iz kuhinja odvodi se posebnim cjevovodom do pozicije na kojoj je smjeSten
separator masti i ulja. Do pozicije na kojoj je smjesten separator moze se pristupiti vozilom za
odrzavanje istog.

SpoljaSanja fekalna mreza

Spoljne instalacije fekalne kanalizacije kompleksa formirane su u skladu sa konceptom
unutrasnje kanalizacione mreze, stanjem na terenu i uslovima priklju¢enja na gradsku mrezu.
Projektom je planirano izvodenje dva kraka fekalne kanalizacije, po jedan sa isto¢ne 1
zapadne linije objekta. Oba kraka se prikljucuju na kolektor gradske kanalizacione mreze u
kontaktnoj saobracajnici.

Odvodnja garazZe

Sakupljanje i odvodenje vode iz garaznog prostora predvideno je linijskom niskoprofilnom
reSetkom. Vode se iz garaznog prostora odvode do separatora lakih naftnih derivate
smjeStenog na etazi -13. Separator lakih naftnih derivate je opremljen integrisanim pumpama
odgovarajuceg kapaciteta. Iz separatora se sakupljena 1 preCiS¢ena voda prepumpava u
atmosfersku kanalizaciju.

27



Atmosferska kanalizacija

Odvodnja atmosferske vode sa zelenih krovova, terasa i Zardinjera rijeSena je sistemom cijevi
i slick niskoprofilnih kanalica i slivnika namijenjenih zelenim povrSinama. Sistem je
dimenzionisan na mjerodavnu kiSu za ovo podruc¢je. Obzirom na to da joS uvijek nema uslova
za prikljuCenje na gradsku kanalizacionu mrezu, kao recipijent planirani su upojni rovovi sa
isto¢ne 1 zapadne strane objekta. Obzirom na konfiguraciju terena, ovo rjeSenje se ne moze
smatrati kao bezbjedno dugoro¢no rjesenje sa stanovista stabilnosti tla i mogucih problema
izazvanih koncentrisanim ispusStanjem vece koli¢ine vode u upojne rovove. Zato se ovo
rjeSenje mora smatrati iskljucivo kao privremeno 1 u Sto kra¢em roku stvoriti uslove za
prikljuc¢enje na atmosfersku kanalizacionu mrezu.

Koli¢ina vode koja moze do¢i do sistema za odvodnju vode iz garaZe procijenjena je na
osnovu povrsine prostora garaze i broja profesionalnih uredaja potrebnih za njeno pranje. Pri
tom je pretpostavljena upotreba profesionalne masine za pranje toplom vodom super klase bez
rezervoara za zaprljanu vodu (cjelokupna voda od pranja zavrSava u sistemu odvodnje
atmosferskih voda). Takvi uredaji visoke klase imaju utrosak vode od 0.18 do 0.36 1/s. Pod
pretpostavkom da se pranje garaznog prostora izvodi istovremenom upotrebom 2 takva
uredaja (uzimajuéi da je ucinak masine cca 200 m*h i ukupno trajanje procesa pranja 1h)
usvojen je separator lakih naftnih derivata koji koji sluzi za pre¢is¢avanje vode dospjele u
garazi.

Buka

Iz tehnickog opisa izvodenja projekta moze se zakljuciti da ¢e do¢i do povecanog nivoa buke
koja nastaje usled rada gradevinske mehanizacije.

Tab.3.f.3. Proracun ekvivalentnog nivoa buke na razli¢itim rastojanjima od izvora buke

Ircor Rastojanje od 1zvora buke, m Dozvoljeni ekvivalentni nivo
25 | 50 | 100 | 150 | 200 buke u dBA
Bager 61 55 49 45 43
Utovarivac 56 50 44 40 38
Kamion 56 50 44 40 38 60
Bager + kamion 62 | 56 | 50 | 46 44
Utovarivac + kamion 59 53 47 43 41

Napomena: Kada se radi o viSe izvora buke proracun ukupnog nivoa buke izvrSen je na
oshovu izraza:

Ly =10-1log > 10”7 . dB(4)

gdje je: Lr: ukupni nivo buke, a Lj pojedinacni nivo buke.

Rezultati prora¢una pokazuju da ¢e u fazi izvodenja radova do¢i do povecanja nivoa buke u
okolni prostor na rastojanju do: 28 m - za bager, 16 m - za utovarivac, 16 m - za kamion, 32 m
- za bager + kamion, 22 m - za utovariva¢ + kamion, u odnosu na dozvoljene vrijednosti koje
prema Pravilniku o granicnim vrijednostima buke u Zivotnoj sredini, nacinu utvrdivanja
indikatora buke 1 akusti¢nih zona i metodama ocjenjivanja Stetnih efekata buke (,,S1. list CG”
br. 60/11) 1 prema Odluci o utvrdivanju akustickih zona na teritoriji opStine Budva.
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Rezultati proracuna pokazuju da ¢e se povecani nivo buke prilikom izgradnje objekta,
pojavljivati u odredenim vremenskim intervalima na rastojanjima duzim nego S$to je
udaljenost nekoliko objekata koji se nalaze u okruzenju lokacije.

Buka je privremenog karaktera, po obimu 1 intenzitetu ogranicena.

U toku funkcionisanja projekta buka je neznatna.
Uticaj vibracija

U toku izvodenja projekta na lokaciji ¢e biti prisutna pojava vibracija usljed rada gradevinskih
masina i kretanja kamiona. Medutim, vibracije su periodicnog karaktera, jer traju dok se
obavlja izvodenje projekta, odnosno dok radi gradevinska operativa, bez znacajnijeg uticaja
na okolinu.

Uticaji toplote, jonizujuceg i nejonizujuéog zracenja

Uticaji toplote, jonizujuceg i nejonizujucog zracenja nece biti prisutni.

o) Rizik nastanka acidenta

Djelatnost ¢e se obavljati u skladu sa zakonskim propisima te ¢e rizik nastanka udesa
(akcidenta) biti sveden na najmanju mogucu mjeru. Negativni uticaji 1 efekti se multiplikuju u
sluc¢aju udesnih situacija koje se vrlo rijetko deSavaju ali se ipak mogu desiti. Sagledavajuéi
namjenu prostora definisanu za predmetno podrucje i postoje¢im stanjem kvaliteta Zivotne
sredine, namece se zakljuCak da je mogu¢i ograniavaju¢i faktor daljeg razvoja podrucja
povecani nivo buke koji poti¢e od izgradnje napera i blizine prometne saobracajnice,
generalno povecano aerozagadenje koje je porijeklom od blizine i sa Sireg lokaliteta opStine
Budva..U cilju prevencije, pripravnosti i odgovora na moguéne udesne situacije, nosilac
Projekta ¢e projektovati sistem protiv-poZarne zasStite, pri ¢emu c¢e analiza pozarno-
eksplozivne ugroZenosti morati da sadrZi sledece:

- evidentiranje zapaljivih materija koje su prisutne u navedenim objektima sa
navodenjem njihovih fizicko-hemijskih osobina i njihov nacin koris¢enja,
- poZzarno opterecenje i

- specifikaciju stabilne 1 mobilne PP opreme

h) Rizici za ljudsko zdravlje

Izgradnjom 1 funkcionisanjem projekta nece biti ugroZeno zdravlje radnika 1 korisnika usluga.

Djelatnost ¢e se obavljati u skladu sa zakonskim propisima te ne¢e postojati rizik za ljudsko
zdravlje.
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4. VRSTE I KARAKTERISTIKE MOGUCIH UTICAJA PROJEKTA NA
ZIVOTNU SREDINU

a) Velicina i prostorni obuhvat uticaja projekta

Opstina Budva prema popisu iz 2023. godine ima 27.445. stanovnika.

Budva je jedna od opstina u Crnoj Gori koja ima stalan porast broja stanovnika dijelom usled
prirodnog prirastaja a posebno usled stalnih migracionih kretanja. Prirast stanovniStva je
karakteristiCan za sve opstine juzne regije, ali je najviSe izrazen upravo u Opstini Budva.
Realno je ocekivati stalan porast broja stanovnika i u narednom periodu racunajuéi da je
Budva « prestonica crnogorskog turizma » 1 da pruza velike Sanse za zaposljavanje u oblasti
turizma i usluzne djelatnosti.

b) Priroda uticaja

Nivo i koncentracija zagadujuéih materija u vazduhu

Svi uticaji koji se ti¢u izgradnje objekata imaju privremeni karakter i prestaju nakon
realizacije projekta.

Sve gradevinske maSine moraju zadovoljavati norme standarda grani¢nih emisija EU
Direktivom 97/68/EC kojom su za proizvodace definisani standardi. Implementacija propisa
otpocela ja 1999. g. sa EU Stage I, dok je EU Stage -11 od 2001. godine.

Primjena mnogo strozijih standarda dopuStenih emisija Stetnih materija EU Stage -III 1 Stage
IV vezana je za 2006. odnosno 2014. godinu prema Direktivi 2004/26/EC.

Ukupne emisije, u nastavku su proracunate prema grani¢nim vrijednostima za vanputnu
mehanizaciju tj. radnu opremu za standardizovane dopustene emisije CO, HC, NOx i PMjo.

Iz prikazanih rezultata je jasno da koli¢ine zagaduju¢ih materija ne mogu izazvati negativne
uticaje na kvalitet vazduha na ovoj lokaciji. Ovome ide u prilog i ¢injenica da sve masine nece
biti angazovane u istom trenutku.

Nivo i koncentracija zagadujucih materija u povrSinskim i podzemnim vodama

Unutrasnje instalacije fekalne kanalizacije projektovane su od PP niskoSumnih kanalizacionih
cijevi za ku¢nu kanalizaciju sa svim odgovaraju¢im fazonskim komadima 1 spojnim
materijalom, uz poStovanje svih vazecih standarda i propisa za ovu vrstu instalacija. Cijevi se
spajaju na naglavak sa gumenim zaptivnim prstenom, a ugraduju se po precniku, nagibu i
polozaju. Nagib svih horizontalnih cijevi je min 1,00-2,00 %. Horizontalni razvodi od
sanitarnih uredaja prema vertikalama su predvideni iznad ploce u slojevima gotovog poda ili u
zidu 1 ispod ploce etaZze u spuStenom plafonu. U svim sanitarnim ¢vorovima planirani su
podni slivnici sa reSetkama od inox-a.

Mjesta proboja kroz konstruktivne elemente su predvidna tako da ne naruSavaju njihovu

funkcionalnost. Predvidena je adekvatna izolacija na mjestima proboja kao i mjestima
promjene pravca vertikala. Takode, kanalizacione cijevi potrebno je propisno fiksirati
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cijevnim obujmicama sa zvu¢no izolovanim umetkom, kako za vertikalne tako za
horizontalne povrSine. Vertikale fekalne kanalizacije su smjeStene u za to predvidenom
prostoru obezbijedenom u projektu arhitekture. Planiran je odgovarajuci broj vertikala fekalne
kanalizacije u ©¥110 mm koje se zavrSavaju ventilacionim kapama @160 mm na krovu
objekta, radi odvodenja gasova iz mreze. Na svakoj vertikali je predvidena revizija na svakoj
etazi 30,00 cm iznad poda. Horizontalni razvod fekalne kanalizacije koji izlazi iz objekta
planiran je ispod plo¢e prizemlja. Nakon montaze kanalizacionih cijevi vr$i se hidraulicko
ispitivanje na propusnost, na nacin dat u tehnickim uslovima. Za svaku kanalizacionu
vertikalu uraden je hidrauli¢ki proracun, nakon ¢ega je izvrSeno dimenzionisanje odvodnog
cjevovoda.

Otpadna voda iz kuhinja odvodi se posebnim cjevovodom do pozicije na kojoj je smjeSten
separator masti i ulja. Do pozicije na kojoj je smjesten separator moze se pristupiti vozilom za
odrzavanje istog.

Spoljne instalacije fekalne kanalizacije kompleksa formirane su u skladu sa konceptom
unutrasnje kanalizacione mreZe, stanjem na terenu i uslovima prikljucenja na gradsku mrezu.
Projektom je planirano izvodenje dva kraka fekalne kanalizacije, po jedan sa isto¢ne i
zapadne linije objekta. Oba kraka se prikljucuju na kolektor gradske kanalizacione mreze u
kontaktnoj saobraéajnici.

Sakupljanje i odvodenje vode iz garaznog prostora predvideno je linijskom niskoprofilnom
reSetkom. Vode se iz garaznog prostora odvode do separatora lakih naftnih derivate
smjeStenog na etazi -13. Separator lakih naftnih derivate je opremljen integrisanim pumpama
odgovaraju¢eg kapaciteta. Iz separatora se sakupljena i preciS¢ena voda prepumpava u
atmosfersku kanalizaciju.

Odvodnja atmosferske vode sa zelenih krovova, terasa i zardinjera rijeSena je sistemom cijevi
1 slick niskoprofilnih kanalica i1 slivnika namijenjenih zelenim povrSinama. Sistem je
dimentionisan na mjerodavnu kiSu za ovo podru¢je. Obzirom na to da joS uvijek nema uslova
za prikljucenje na gradsku kanalizacionu mreZu, kao recipijent planirani su upojni rovovi sa
isto¢ne 1 zapadne strane objekta. Obzirom na konfiguraciju terena, ovo rjeSenje se ne moze
smatrati kao bezbjedno dugorocno rjeSenje sa stanovista stabilnosti tla i mogucih problema
izazvanih koncentrisanim ispuStanjem vece koli¢ine vode u upojne rovove. Zato se ovo
rjeSenje mora smaatrati isklju¢ivo kao privremeno i u Sto kra¢em roku stvoriti uslove za
prikljucenje na atmosfrsku kanalizacionu mrezu.

Koli¢ina vode koja moze do¢i do sistema za odvodnju vode iz garaze procijenjena je na
osnovu povrsine prostora garaze i broja profesionalnih uredaja potrebnih za njeno pranje. Pri
tom je pretpostavljena upotreba profesionalne masine za pranje toplom vodom super klase bez
rezervoara za zaprljanu vodu (cjelokupna voda od pranja zavrSava u sistemu odvodnje
atmosferskih voda). Takvi uredaji visoke klase imaju utroSak vode od 0.18 do 0.36 1/s. Pod
pretpostavkom da se pranje garaZznog prostora izvodi istovremenom upotrebom 2 takva
uredaja (uzimajuéi da je ucinak masine cca 200 m*h i ukupno trajanje procesa pranja 1h)
usvojen je separator lakih naftnih derivata koji koji sluzi za preciS¢avanje vode dospjele u
garazi.
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Nivo i koncentracija zagadujucih materija u zemljiStu

Sto se fizi¢kih uticaja na zemljiite ti¢e (promjena lokalne topografije, erozija tla, klizanje
zemljista 1 sli¢no) izvodenjem radova na izgradnji napera, do¢i ¢e do promjene topografije
morskog dna u ovom dijelu. Naime, na mjestima gdje je planirano nasipanje, u priobalnom
dijelu 1 u moru bice postavljene odredene koli¢ine materijala.

Takode, tokom izgradnje postoji rizik (veoma mali) od izlivanja goriva iz gradevinskih
masina koje izvode radove. Obzirom da na prostoru lokacije nece biti promjene ulja u
motorima gradevinskih masina, kao ni njihovog servisiranja, eventualni rizici po osnovu
njihovog izlivanja su sprijeceni.

fNeadekvatno odlaganje otpada (gradevinski Sut i materijal iz otkopa) moze dovesti do
devastacije prostora prilikom izvodenja projekta. Ovaj uticaj je ograni¢enog vremenskog
trajanja, odnosno do momenta zavrSetka projekta, ali u svakom slu¢aju izvodace treba

obavezati na pravilan nacin tretitranja gradevinskog otpada.

Komunalni otpad ¢e se kontrolisano sakupljati u kontejnerima i redovno odvoziti od strane
nadleznog subjekta na predvidenu deponiju.

Usled neadekvatnog sakupljanja komunalnog otpada, tokom funkcionisanja projekta, moze
do¢i do incidentne situacije, koja se ogleda u nagomilavanju ovog otpada na lokaciji.

Ovo treba sprijeciti redovnim odvoZenjem otpada.
Gubitak i oStecenje biljnih i Zivotinjskih staniSta

Prilikom izvodenja i funkcionisanja projekta do¢i ¢e do vidnog uticaja na karakteristike
pejzaza zone u kojoj se nalazi lokacija planiranog objekta.

Prevazilazenje negativnih uticaja postize se oplemenjivanjem prostora oko objekta,
podizanjem viSespratnih kultura autohtonog porijekla.

¢) Prekograni¢na priroda uticaja

Obzirom na poloZaj lokacije projekta ne postoji mogucnost prekograni¢nog zagadenja
vazduha.

Ne postoji moguénost uticaja na prekograni¢no zagadivanje voda kada je ovaj projekat u
pitanju.

Ne postoji moguénost uticaja na prekograni¢no zagadivanje zemljiSte kada je ovaj projekat u
pitanju
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d) Jacina i sloZenost uticaja

Realizacija projekata ove vrste ne moze biti u suprotnosti sa okruzenjem. Jacina i sloZenost
uticaja je neznatna.

Sto se tice slozenosti uticaja navedeni projekat ne¢e imati uticaja na zivotnu sredinu jer ¢e se

nosilac projekta pridrzavati standarda iz oblasti zaStite zivotne sredine, odrzivog razvoja,
upravljanja otpadom, energetske efikasnosti...

¢) Vjerovatnocéa uticaja

Vjerovatnoca uticaja ocekuje tokom perioda izgradnje objekta.

f) Oc¢ekivani nastanak, trajanje, ucestalost i ponavljanje uticaja

Ucestalost mogucih uticaja moZe biti prisutna 1 u toku izgradnje 1 u toku funkcionisanja
projekta, dok ¢e vizuelni efekat biti prisutan ¢itavo vrijeme.

o) Kumulativni uticaj sa uticajima drugih projekata

Sto se ti¢e kumulativnog uticaja projekta sa drugim projektima na Zivotnu sredinu kada je
predmetni objekat u pitanju, uticaji su svakako prisutni. Odredeni kumulativni uticaj na
posmatranom podruc¢ju manifestuje se preko nivoa buke. Imaju¢i u vidu da se izvori buke
kada je u pitanju navedeni predmetni objekat i navedeni infrastrukturni objekat, nalaze u
blizini jedan drugog, evidentno je prisustvo kumulativne buke.

h) Moguénost efektivhog smanjenja uticaja

Analiziraju¢i projekat, izdvojene su mjere zaStite koje su predvidene tehnickom
dokumentacijom, kao 1 mjere zastite koje je neophodno dodatno sprovesti u cilju smanjenja
mogucéeg negativnog uticaja [ZGRADNJE HOTELA SA DEPADANSIMA 5* SA KONDO
MODELOM, NA NAMIJENI T2 TURISTICKOG NASELJA, NA URBANISTICKOJ
PARCELI UPS, U ZAHVATU LOKALNE STUDIJE LOKACIJE ,, KOMOSEVINA I¢, NA
KATASTARSKIM PARCELAMA BROJ 2516/7, 2516/3, 2517/3 i 2542/4 KO BUDVA,
OPSTINA BUDVA®, NOSIOCA PROJEKTA ,, ESPERANZA DEVELOPMENT” D.O.O.
PODGORICA.
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5. OPIS MOGUCIH ZNACAJNIH UTICAJA PROJEKTA NA ZIVOTNU SREDINU

a) Oc¢ekivane zagadujuce materije

Nivo i koncentracija zagadujucih materija u vazduhu

Svi uticaji koji se ti€u izgradnje objekata imaju privremeni karakter i prestaju nakon
realizacije projekta.

Sve gradevinske masine moraju zadovoljavati norme standarda grani¢nih emisija EU
Direktivom 97/68/EC kojom su za proizvodace definisani standardi. Implementacija propisa
otpocCela ja 1999. g. sa EU Stage I, dok je EU Stage -II od 2001. godine.

Primjena mnogo strozijih standarda dopuStenih emisija Stetnih materija EU Stage -III 1 Stage
IV vezana je za 2006. odnosno 2014. godinu prema Direktivi 2004/26/EC.

Ukupne emisije, u nastavku su proratunate prema grani¢nim vrijednostima za vanputnu
mehanizaciju tj. radnu opremu za standardizovane dopustene emisije CO, HC, NOx 1 PMjo.

Iz prikazanih rezultata je jasno da koli¢ine zagaduju¢ih materija ne mogu izazvati negativne
uticaje na kvalitet vazduha na ovoj lokaciji. Ovome ide u prilog i ¢injenica da sve masine nece
biti angaZovane u istom trenutku.

Nivo i koncentracija zagadujuéih materija u povrSinskim i podzemnim vodama

Unutrasnje instalacije fekalne kanalizacije projektovane su od PP niskoSumnih kanalizacionih
cijevi za ku¢nu kanalizaciju sa svim odgovaraju¢im fazonskim komadima 1 spojnim
materijalom, uz poStovanje svih vazecih standarda i propisa za ovu vrstu instalacija. Cijevi se
spajaju na naglavak sa gumenim zaptivnim prstenom, a ugraduju se po precniku, nagibu i
polozaju. Nagib svih horizontalnih cijevi je min 1,00-2,00 %. Horizontalni razvodi od
sanitarnih uredaja prema vertikalama su predvideni iznad ploce u slojevima gotovog poda ili u
zidu 1 ispod ploce etaZze u spuStenom plafonu. U svim sanitarnim ¢vorovima planirani su
podni slivnici sa reSetkama od inox-a.

Mjesta proboja kroz konstruktivne elemente su predvidna tako da ne naruSavaju njihovu
funkcionalnost. Predvidena je adekvatna izolacija na mjestima proboja kao i mjestima
promjene pravca vertikala. Takode, kanalizacione cijevi potrebno je propisno fiksirati
cijevnim obujmicama sa zvucno izolovanim umetkom, kako za vertikalne tako za
horizontalne povrSine. Vertikale fekalne kanalizacije su smjeStene u za to predvidenom
prostoru obezbijedenom u projektu arhitekture. Planiran je odgovarajuci broj vertikala fekalne
kanalizacije u ©¥110 mm koje se zavrSavaju ventilacionim kapama @160 mm na krovu
objekta, radi odvodenja gasova iz mreZe. Na svakoj vertikali je predvidena revizija na svakoj
etazi 30,00 cm iznad poda. Horizontalni razvod fekalne kanalizacije koji izlazi iz objekta
planiran je ispod ploce prizemlja. Nakon montaZe kanalizacionih cijevi vrsi se hidraulicko
ispitivanje na propusnost, na nacin dat u tehni¢kim uslovima. Za svaku kanalizacionu
vertikalu uraden je hidraulicki proracun, nakon Cega je izvrSeno dimenzionisanje odvodnog
cjevovoda.
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Otpadna voda iz kuhinja odvodi se posebnim cjevovodom do pozicije na kojoj je smjeSten
separator masti i ulja. Do pozicije na kojoj je smjeSten separator moze se pristupiti vozilom za
odrzavanje istog.

Spoljne instalacije fekalne kanalizacije kompleksa formirane su u skladu sa konceptom
unutrasnje kanalizacione mreze, stanjem na terenu i uslovima prikljucenja na gradsku mrezu.
Projektom je planirano izvodenje dva kraka fekalne kanalizacije, po jedan sa isto¢ne i
zapadne linije objekta. Oba kraka se prikljucuju na kolektor gradske kanalizacione mreze u
kontaktnoj saobracajnici.

Sakupljanje 1 odvodenje vode iz garaznog prostora predvideno je linijskom niskoprofilnom
reSetkom. Vode se iz garaznog prostora odvode do separatora lakih naftnih derivate
smjesStenog na etazi -13. Separator lakih naftnih derivate je opremljen integrisanim pumpama
odgovarajuceg kapaciteta. Iz separatora se sakupljena i preciSéena voda prepumpava u
atmosfersku kanalizaciju.

Odvodnja atmosferske vode sa zelenih krovova, terasa i Zardinjera rijeSena je sistemom cijevi
i slick niskoprofilnih kanalica i slivnika namijenjenih zelenim povrSinama. Sistem je
dimentionisan na mjerodavnu kiSu za ovo podru¢je. Obzirom na to da jo$ uvijek nema uslova
za prikljucenje na gradsku kanalizacionu mrezu, kao recipijent planirani su upojni rovovi sa
istocne 1 zapadne strane objekta. Obzirom na konfiguraciju terena, ovo rjeSenje se ne moze
smatrati kao bezbjedno dugoro¢no rjesenje sa stanovista stabilnosti tla i mogucih problema
izazvanih koncentrisanim ispuStanjem vece koli¢ine vode u upojne rovove. Zato se ovo
rjeSenje mora smatrati iskljucivo kao privremeno 1 u Sto kracem roku stvoriti uslove za
prikljucenje na atmosfersku kanalizacionu mrezu.

Koli¢ina vode koja moze do¢i do sistema za odvodnju vode iz garaze procijenjena je na
osnovu povrsine prostora garaze i broja profesionalnih uredaja potrebnih za njeno pranje. Pri
tom je pretpostavljena upotreba profesionalne masine za pranje toplom vodom super klase bez
rezervoara za zaprljanu vodu (cjelokupna voda od pranja zavrSava u sistemu odvodnje
atmosferskih voda). Takvi uredaji visoke klase imaju utroSak vode od 0.18 do 0.36 1/s. Pod
pretpostavkom da se pranje garaznog prostora izvodi istovremenom upotrebom 2 takva
uredaja (uzimajuéi da je uc¢inak masine cca 200 m%h i ukupno trajanje procesa pranja 1h)
usvojen je separator lakih naftnih derivata koji koji sluzi za preciS¢avanje vode dospjele u
garazi.

Nivo i koncentracija zagadujucih materija u zemljiStu

Takode, tokom izgradnje postoji rizik (veoma mali) od izlivanja goriva iz gradevinskih
masina koje izvode radove. Obzirom da na prostoru lokacije nece biti promjene ulja u
motorima gradevinskih masina, kao ni njihovog servisiranja, eventualni rizici po osnovu
njihovog izlivanja su sprijeceni.

Neadekvatno odlaganje otpada (gradevinski Sut 1 materijal iz otkopa) moze dovesti do
devastacije prostora prilikom izvodenja projekta. Ovaj uticaj je ograni¢enog vremenskog
trajanja, odnosno do momenta zavrSetka projekta, ali u svakom slucaju izvodace treba

obavezati na pravilan nalin tretitranja gradevinskog otpada.

Komunalni otpad ¢e se kontrolisano sakupljati u kontejnerima i redovno odvoziti od strane
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nadleznog subjekta na predvidenu deponiju.

Usled neadekvatnog sakupljanja komunalnog otpada, tokom funkcionisanja projekta, moze
do¢i do incidentne situacije, koja se ogleda u nagomilavanju ovog otpada na lokaciji.

Ovo treba sprijeciti redovnim odvozenjem otpada.

Gubitak i oSteéenje biljnih i Zivotinjskih stanista

Prilikom izvodenja i1 funkcionisanja projekta do¢i ¢e do vidnog uticaja na karakteristike
pejzaza zone u kojoj se nalazi lokacija planiranog objekta.

Prevazilazenje negativnih uticaja postize se oplemenjivanjem prostora oko objekta,
podizanjem viSespratnih kultura autohtonog porijekla

Buka

Iz tehnickog opisa izvodenja projekta moze se zakljuciti da ¢e u ovoj fazi do¢i do povecanog
nivoa buke koja nastaje usled rada mehanizacije i ru¢nih alata.

Buka je privremenog karaktera, po obimu i intenzitetu ogranicena.

Uticaj vibracija

U toku izvodenja projekta na lokaciji ¢e biti prisutna pojava vibracija usljed rada gradevinskih
masina i kretanja kamiona. Medutim, vibracije su periodicnog karaktera, jer traju dok se
obavlja izvodenje projekta, odnosno dok radi gradevinska operativa, bez znacajnijeg uticaja
na okolinu.

Uticaji toplote, jonizujuceg i nejonizujuéog zracenja

Uticaji toplote, jonizujuceg 1 nejonizujuc¢og zraenja nece biti prisutni.

Gradevinski otpad

Gradevinski otpad ¢e se se privremeno skladistiti na zemljiStu gradiliSta. Skladistice se
odvojeno po vrstama gradevinskog otpada u skladu sa katalogom otpada i odvojeno od
drugog otpada, na nacin kojim se ne zagaduje Zivotna sredina. Upravljanje gradevinskim
otpadom bice u skladu sa Zakonom o upravljanju otpadom (Sl.list Crne Gore, br. 34/24 i
92/24).

Komunalni otpad

Sav komunalni otpad ¢e odvoziti preduzee nadlezno za te poslove D.O.O.
, KOMUNALNO*“ BUDVA , sa kojim ¢e investitor sklopiti Ugovor o pruzanju usluga.
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b) KoriS¢enje prirodnih resursa

Voda

Predmetna lokacija se snabdjeva vodom sa gradskog vodovoda.
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6. MJERE ZA SPRIECAVANJE, SMANJENJE ILI OTKLANJANJE
STETNIH UTICAJA

Mjere zastite od mogucéeg negativnog uticaja usled funkcionisanja predmetnog projekta,
nosioca projekta IZGRADNJE HOTELA SA DEPADANSIMA 5* SA KONDO
MODELOM, NA NAMJENI T2 TURISTICKOG NASELJA, NA URBANISTICKOJ
PARCELI UP8, U ZAHVATU LOKALNE STUDIJE LOKACIJE ,, KOMOSEVINA I “, NA
KATASTARSKIM PARCELAMA BROIJ 2516/7, 2516/3, 2517/3 i 2542/4 KO BUDVA,
OPSTINA BUDVA®, NOSIOCA PROJEKTA , ESPERANZA DEVELOPMENT” D.O.O.
PODGORICA, predstavljaju najznacajniji dio zahtjeva jer omogucavaju nadleznom
inspekcijskom organu kontrolu nad realizacijom projekta i eventualnu intervenciju u slucaju
nepridrzavanja definisanih zakonskih obaveza i mjera zaStite Zivotne sredine od strane
Nosioca projekta.

Na osnovu uvida u postojecu projektnu dokumentaciju i obilaska predmetne lokacije, moze se
konstatovati da ¢e funkcionisanje projekta ostvariti odredeni nivo uticaja na okruzenje, pa je u
cilju zastite Zivotne sredine potrebno preduzeti sve neophodne mjere kako bi se sprijecili,
smanjili ili eliminisali negativni uticaji na zZivotnu sredinu. Analiziraju¢i moguce Stetne uticaje
predmetnog projekta na Zivotnu sredinu, mogu se prepoznati odredene mjere i postupci
kojima ¢e se obezbjediti potrebni ekoloski uslovi, koji omogucavaju da se uticaj predmetnog
projekta svede u granice prihvatljivosti. Ako se karakteristike prirodne sredine i postojece
stanje  zivotne sredine pocnu razmatrati istovremeno sa tehnicko-tehnoloskim
karakteristikama planiranih aktivnosti, a to je ovde slucaj, preventivhim mjerama zastite
moze se posti¢i da se degradacija Zivotne sredine smanji i sprijeci mogudi Stetni uticaji na
Zivotnu sredinu.

a) Mjere predvidene zakonom i drugim propisima, normativima i
standardima i rokovi za njeno sprovodenje

Opste mjere zaStite ukljucuju sve aktivnosti propisane planovima viseg reda koji su u skladu
sa opStom globalnom strategijom na ocCuvanju 1 unapredenju zivotne sredine a koje su
definisane zakonskim propisima. U ove mjere zastite ubrajamo sledece:

* sve aktivnosti koje su odredene kroz lokalne planove najviSeg reda, treba ispostovati i nove
aktivnosti usaglasiti sa datom planerskom dokumentacijom viSeg stepena,

* ispoStovati sve regulative koje su vezane za grani¢ne vrednosti intenziteta odredenih faktora
kao Sto su buka, zagadenje vazduha, zagadenje voda 1 dr. mjere zaStite treba da odredene
izdvojene uticaje dovedu na nivo dozvoljenog intenziteta u okviru konkretnog investicionog
poduhvata,

* uredno pratiti stanje zivotne sredine organizovanjem sluzbi za konkretno mjerenje podataka
na terenu,

» uraditi planove odrzavanja planiranih elemenata vezanih za zaStitu Zivotne sredine
(odrzavanje zelenila, uredaja za precisc¢avanje tehnoloski otpadnih voda i sli¢no.).

U administrativne mjere zaStite ubrajamo sve one aktivnosti koje treba preuzeti da se kasnije
ne dese odredene pojave koje mogu ugroziti zeljena ocekivanja i zakone.

U ove mjere zastite spadaju sledece:
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* sankcionisati mogucu individualnu izgradnju u neposrednom okruzenju koji nijesu u skladu
sa planskom dokumentacijom,

* obezbjediti nadzor prilikom izvodenja radova radi kontrole sprovodenja propisanih mjera
zaStite od strane stru¢nog kadra za datu oblast,

» obezbjediti instrumente, u okviru ugovorne dokumentacije koju formiraju investitor i
izvodac¢ o neophodnosti postovanja i sprovodenja propisanih mjera zasite.

b) Mjere koje ¢e se preduzeti u slucaju udesa (akcidenta)

Mijere zaStite od prosipanja goriva i ulja

1.Ukoliko dode do prosipanja goriva 1 ulja iz mehanizacije u toku izvodenja radova
neophodno je zagadeno zemljiSte skinuti, priviemeno ga skladistiti u zatvorena burad, u
odvojenim kontrolisanom prostoru lokacije, shodno Zakonu o upravljanju otpadom (,,SI. list
CG” br. 34/24 1 92/24) 1 zamijeniti novim slojem.

2. Kontaminirano zemljiSte, predati ovlas¢enoj instituciji za zbrinjavanje opasnog otpada.

Mijere za sluc¢aj da dode do zastoja na separatoru masti i ulja

U sluc¢aju da dode do zastoja na separatoru masti i ulja, neophodna je hitna intervencija u cilju
otklonjanja problema. Potrebno je obustaviti proces rada i pozvati ovlas¢enog servisera za
separator masti 1 ulja, sa kojim Nosilac projekta ima potpisan Ugovor o redovnom
servisiranju.

Mjere za sluc¢aj da dode do pozara

U sluc¢aju da dode do poZara (postupati po upustvima iz protivpozarnog elaborata);

1.Nosilac projekta je duzan da vatrogasnu opremu odrzava u ispravnom stanju i da zaposlene
upozna sa njihovim koris¢enjem.

2.U slucaju akcidentnih situacija obaveza je Nosioca projekta da izvr§i sanaciju i
remedijaciju terena i dovede ga u prvobitno stanje.

PoZar kao elementarna pojava deSava se sluCajno, praktiéno moze da nastane u bilo kojem
dijelu predmetnog objekta, a njegove razmjere, trajanje i posljedice ne mogu se unaprijed
definisati 1 predvidjeti. Kao primarnu preventivnu mjeru neophodno je primijeniti racionalna
projektantska rjeSenja, koja obezbjeduju vecéi stepen sigurnosti ljudi 1 materijalnih dobara.
Osnovni koncept svakog projektanta sadrzi stav, da je u toku poZara iz objekta najbitnije
1zvrsiti blagovremenu 1 sigurnu evakuacija ugrozenih osoba, a sam objekat tretirati u drugom
planu, imajuéi u vidu da se on moZze obnoviti.

Sa stanovista zastite od poZara, u razmatranje se prije svega uzimaju sljedece ¢injenice:

sprjecavanje nastanka poZzara — primjenom ,,aktivnih® ili ,,primarnih* mjera,
gaSenje pozara u ranoj-pocetnoj fazi,

predvidjeti bezbjednu evakuaciju ugrozZenih osoba i vrijedne opreme,
gasenje 1 lokalizacija poZara 1

YV VY
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» ocuvanje integriteta i stabilnosti objekta.

Sprjecavanje nastanka pozara u objektu najefikasnije se vrsi primjenom negorivih materijala u
elementima njegove konstrukcije gdje je god to moguce. U tom smislu treba izvrSiti zamjenu
materijala koji je lakSe zapaljiv ili ima vecu toplotnu mo¢, sa materijalom koji ima manju
temperaturu paljenja i manju toplotnu mo¢. U aktivnu mjeru takode spada i smanjenje ukupne
koli¢ine masenog pozarnog opterecenja u objektu, ¢ime se smanjuje temperatura termickih
procesa, zariSte pozara, temperatura plamena i iskri itd, a takode treba voditi ra¢una da izvor
toplote ne bude u blizini gorivih predmeta.

Gasenje pilot (malog — pocetnog) plamena koji je nastao nakon gubitka kontrole nad vatrom
je moguce prirucnim sredstvima, nekada cak i gazenjem obi¢nom cipelom po Zari§tu pozara.
Za kontrolu pozara dok je u pocetnoj fazi i njegovu ranu likvidaciju najbolje je rjesenje
koriste¢i mobilne aparate za gaSenje koji mogu koristiti sva lica (Cak i djeca, stari i iznemogli)
itd.

Ukoliko se poZar nije uspio ugasiti jednim ,,S* ili ,,CO2* aparatom, ve¢ se otrgao kontroli
potrebno je sprovesti vecu intervenciju — gasenju treba da pristupi veci broj lica sa vise
opreme (aparata za poc€etno gasenje i unutrasnjom hidrantskom mrezom). Nakon toga se moze
poceti i sa evakuacijom, imajuc¢i u vidu da jedan broj lica nije vi¢an stru¢noj intervenciji, pa u
mnogim slucajevima oni svojom panikom ometaju intervenciju. Da bi se obezbijedila
efikasna evakuacija potrebno je obezbijediti integritet konstrukcije na putnim
komunikacijama i ambijentne karakteristike ispod faktora opasnosti u vremenu evakuacije.
GaSenje pozara treba da pruzi izglede na uspjeh i kada je Zariste veliko i nekoliko desetina m?.
U ovoj fazi koriste se stabilne instalacije za gasenje uz uceSée pripadnika profesionalne
vatrogasne jedinice. Postupak gaSenja sprovodi se po sljede¢im fazama:

I - faza;

Podrazumijeva iskljucenje elektricne energije 1 pristup gaSenju pozara ru¢nim aparatima ili
vodom iz hidrantske mreze, ako materija koja gori to dozvoljava.

Za kori$¢enje aparata za poc€etno gasenje pozara tipa ,,S“ od 6 1 9 kg potrebno je obaviti radnje
sljede¢im redosljedom:

u §to kra¢em vremenskom periodu obezbijediti aparat do mjesta pozara,
1zvuéi osiguraC pokretne rucice na ventilu aparata,

dlanom udariti pokretnu rucicu na ventilu aparata,

saCekati 5 sekundi, 1

okrenuti mlaznicu prema poZaru 1 pritisnuti pokretnu rucicu do kraja.

ANANENENRN

Vrijeme djelovanja je 18 sekundi, a domet mlaza iznosi 4 m.

Za kori$¢enje aparata za pocetno gasSenje pozara tipa ,,CO2“ od 5 kg potrebno je obaviti radnje
slede¢im redosledom:

v" u §to kracem vremenskom periodu obezbijediti aparat na mjesto pozara,

V' otvoriti ventil do kraja, i
v' okrenuti mlaznicu prema poZaru.
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Vrijeme djelovanja je 6 sekundi a domet mlaza iznosi 4 m.

V' obavijestiti vatrogasnu jedinicu i
v’ obavijestiti pripadnike Ministarstva unutrasnjih poslova, a po potrebi hitnu medicinsku
sluzbu.

II — faza;

Nastupa kada se primijenjenim postupcima i radnjama u prvim stepenom nije uspio ugasiti
pozar. Dolaskom pripadnika vatrogasne jedinice oni preuzimaju ulogu rukovonenja akcijom
gasenja, sprovode¢i neophodne poteze i radnje. Svi prisutni su podredeni komandi
rukovodioca akcije gasenja, slijede njegova uputstva i ne smiju se preduzimati samovoljne
akcije i radnje.

III — faza;

Ovaj stepen nastupa kod pozara veceg intenziteta tj. kada prethodnim postupcima nije doslo
do njegove likvidacije. Rukovodilac akcije gasenja putem radio-veze obavjeStava vatrogasnu
jedinicu i svoje pretpostavljene, traZze¢i pojacanje u ljudstvu i tehnici. Do dolaska pojacanja a
po potrebi i drugih spasilackih ekipa nastoji se ne dozvoliti da se pozar dalje Siri, koristeéi
raspoloZziva protivpoZarna sredstva i opremu. Po dolasku komandira ili njegovog zamjenika,
rukovodilac akcije gasenja upoznaje svoje pretpostavljene o trenutnoj situaciji, a oni nakon
toga preduzimaju komandu i rukovode akcijom gaSenja. Svi izvrSioci su tada pod njegovim
komandom, samostalno ne preduzimaju akcije a oni su odgovoran za sve radnje do konacne
likvidacije pozara.

Uslove za zaStitu Zivotne sredine treba ispuniti na tri nivoa: u fazi projektovanja, u fazi
izgradnje 1 u fazi koriS¢enja.

U cilju zastite zivotne sredine neophodno je pridrzavati se vazecih zakonskih propisa i1
normativa, a kojima su obuhvacena slede¢a podrucja: urboekologija, zastita od poZzara, zastita
od buke, termotehnicka zastita objekta i zastita od zagadenja zeml;jiSta 1 vazduha.

Tehnologija gradenja i upotreba potrebne mehanizacije, moraju biti prilagodene komunalnim
odlukama koje $tite uslove planiranih objekata, o¢uvanje sredine i sanitarno-higijenske mjere
za oc¢uvanje prostora.

¢) Planovi i tehniCka rjeSenja zaStite Zivotne sredine (reciklaza., tretman,
dispozicija otpadnih materija, rekultivacija, sanacija i drugo...)

MJERE ZASTITE KOJE SE ODNOSE NA IZVODPENJE RADOVA

1. Neophodno je preduzeti sledeCe mjere zaStite Zivotne sredine tokom izvodenja radova na
objektu:

* uspostaviti adekvatnu organizaciju izvodenja radova,

« koristiti savremeniju mehanizaciju i odrzavati masinski park u ispravnom stanju,
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* manipulisanje naftom i naftnim derivatima ne vrSiti na gradiliStu,

» kontrolisati podizanje praSine na gradilistu,

* uspostaviti adekvatno upravljanje otpadom nastalim tokom izvodenja radova,

* konsolidovati zemljiste (bioloski i mehanicki) na kome su obavljani gradevinski radovi,
* redovno uklanjati otpad sa gradiliSta uz formiranje potrebne dokumentacije.

2. Izvodac¢/podizvodac¢ radova je duzan da u potpunosti posStuje i primjenjuje zakonsku
regulativu iz oblasti zastite zivotne sredine.

3. Na kraju svakog radnog dana mjesto izvodenja radova mora biti o¢is¢eno i gradevinski otpad
(Sut) mora biti uklonjen iz podrucja koje je pod odgovornos¢u izvodaca/podizvodaca radova, a
ovlaséeno lice mora da izvrsi kontrolu.

4. Izvodac/podizvodac radova je odgovoran za bilo koju Stetu koju prouzrokuje.

5. Zabranjeno je donoSenje hemikalija na lokaciju objekta bez odgovaraju¢eg odobrenja
odgovornog lica. Sve hemikalije donijete na lokaciju moraju biti prijavljene (vrsta, koli¢ina,
pakovanje, gdje 1 za Sta se koriste) 1 pogodne za koriS¢enje, sa odgovaraju¢om propratnom
dokumentacijom (podaci o transportu, skladiStenju, mjerama bezbjednosti, prva pomo¢) koja
treba da se vidno istakne na mjestu gdje se koristi.

6. Otpadne 1/ili ostatak hemikalija, ispirak iz ambalaZze hemikalija ne smije biti ispusten u
atmosfersku i kanale za otpadne vode. Ako se za ¢iS¢enje opreme koriste hemikalije, oprema
ne smije biti isprana vodom u otpadne kanale bez odgovaraju¢eg odobrenja. Svako prosipanje
hemikalija mora biti odmah prijavljeno odgovornom licu.

7. Ako je primjecena neka potencijalno opasna tj. rizi¢na situacija koja moze prouzrokovati
zagadenje zivotne sredine, izvodac/podizvoda¢ radova ili ovlas¢eno lice mora odmah
zaustaviti radove kako bi se situacija razrijeSila 1 odobrio nastavak daljih radova.

8. U toku izvodenja radova javlja se otpad u vidu iskopane zemlje, gradevinskog materijala 1
sl. Po zavrSetku radova sav otpadni materijal bi¢e uklonjen sa gradiliSta na za to predvidene
deponije. Sakupljanje i odlaganje otpadnog materijala izvoda¢ ¢e vrsiti poStujuc¢i lokalnu
proceduru (zaklju€ivanjem ugovora o periodicnom odvozenju sakupljenog otpada 1
formiranjem pratee dokumentacije) 1 po zavrSetku radova ¢e ukloniti opremu 1 dovesti
gradiliSte u prvobitno stanje.

9. Za odlaganje komunalnog otpada sa gradiliSta treba obezbijediti neophodan broj kontejnera
koji ¢e se prazniti prema potrebnoj dinamici;

10. Ukoliko postoji potreba da se neki materijal koji se kasnije ugraduje privremeno odlozi, to
odlaganje ¢e se vrSiti unutar prostora baznog gradiliSta koje je odredeno za privremeno
deponovanje;

11. Svaka osoba (zaposleni ili trece lice) koja je prisutna na lokaciji objekta, ukoliko primjeti
prekomjerno nagomilavanje, rasipanje, curenje, prosipanje i drugo neadekvatno postupanje sa
otpadom, duzno je da o tome obavijesti odgovorno lice.

12. Svi prisutni na lokaciji objekta su duzni da se pridrzavaju ovog uputstva.
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13. Za sva pitanja, predloge i zalbe iz oblasti zaStite zivotne sredine, izvodaC ¢e odrediti
odgovorno lice koje ¢e mo¢i kontaktirati i koje ¢e biti zaduzeno za sprovodenje mjera zastite
zivotne sredine tokom izvodenja radova na gradilistu.

14. Ukoliko dode do prosipanja goriva i ulja iz mehanizacije u toku izgradnja radova
neophodno je zagadeno zemljiSte skinuti, priviemeno ga skladistiti u zatvorena burad, u
odvojenom kontrolisanom prostoru lokacije, shodno Zakonu o upravljanju otpadom (,,SI. list
CG” br. 34/24 1 92/24) 1 zamijeniti novim slojem. Kontaminirano zemljiSte, predati
ovlaséenoj instituciji za zbrinjavanje opasnog otpada.

MJERE ZASTITE KOJE SE ODNOSE NA KVALITET VAZDUHA

1. Obaveza je Nosioca projekta da angazuje mehanizaciju koja ¢e po pitanju emisija gasovitih
polutanaka zadovoljiti navedeni Evropski standard, kao 1 grani¢ne vrijednosti imisija CO, SO»
NO: i PMio, shodno Uredbi o utvrdivanju vrsta zagaduju¢ih materija, granicnih vrijednosti i
drugih standarda kvaliteta vazduha (,,S1. list CG”, br. 25/12).

2. Takode, za vrijeme vjetra i1 susnog perioda redovno kvasiti materijal od iskopa 1 pristupni
put, radi redukovanja prasine.

3.Materijal od iskopa pri transportu treba da bude pokriven.
4. Redovno prati tockove na vozilima koja napustaju lokaciju.

5.Radi smanjenja aerozagadenja, okolo objekta mora biti podignut zastor koji ¢e sprijeciti
ugrozavanje okolnog prostora od prasine.

6. Shodno Zakonu o zastiti od negativnih uticaja klimatskih promjena ("Sl. list CG", br.
073/19), ispustanje supstanci koje oStecuju ozonski omotac 1 alternativnih supstanci u Zivotnu
sredinu je zabranjeno.

MJERE ZASTITE KOJE SE ODNOSE NA SEPARATOR MASTI I ULJA

1.Visinu mulja u taloZniku je potrebno kontrolisati jednom mjesecno. Pri kontroli je
potrebno izmjeriti visinu mulja u talozniku. Mjerenje se vr§i pomoc¢u dovoljno dugacke
mjerne letvice od aluminijuma koja je na kraju premazana sa posebnom pastom za vodu.
Vanrednu kontrolu taloznika 1 mjerenje mulja je potrebno izvrSiti nakon vecih naliva i
drugih vanrednih dogadaja itd. Rezultate mjerenja potrebno je upisati u zapisnik kontrole.

2.Mulj je potrebno odstraniti iz taloZznika prije nego $to je debljina mulja ve¢a od 350 mm.
CiS¢enje vrsi serviser za odrzavanje, koji je ovlas€en za servisiranje i odrZavanje separatora
ulja. Mulj iz taloZnika se ne smije odlagati na komunalne deponije.

3.0tpadni materijal - mulj iz taloZnika mora se redovno prazniti iz separatora masti i ulja i
tretirati kao opasni otpad.

4.PoSto 1zdvojeni otpadni materijal - mulj iz taloZznika ima svojstva opasnog otpada,

predvideno je da Nosilac projekta sklopi ugovor sa ovlas¢enom institucijom za transport i
tretman opasnog otpada, ili da Nosilac projekta izvrsi izdvajanje otpadnog materijala - mulja
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u zatvorenu metalnu burad, koju ¢e drzati na posebno izdvojenom mjestu u kontrolisanim
uslovima, do zbrinjavanja od strane.o ovlaséene institucije.

5.Koli¢inu izdvojenoga ulja je potrebno kontrolisati jedan put mjesecno, pomocu mjerne
letve od aluminijuma, premazane s pastom za vodu. Ulje, koje se skuplja u separatoru je
potrebno odstraniti prije nego Sto debljina sloja postane vec¢a od 400 mm. Preporucljivo je,
da se izvede CisCenje, kada se u separatoru ulja plovak na automatskom ventilu pocne
potapati.

6.Prije svakog ulaska u separator ulja je potrebno odstraniti izdvojene lake te¢nosti. Za sve
radove u unutrasnjosti separatora moraju biti prisutna dva radnika tako, da se medusobno
cuvaju. U toku rada se separator neprestano provjetrava.

7.Nosilac projekta je u obavezi da sa ovlas¢enim preduze¢em sklopi ugovor o ¢isenju i
odrZavanju separatora ulja kao i o preradi, deponovanju ili unistenju posebnih otpadaka, koji
nastaju prilikom cis¢enja. Prilikom odvozenja otpadaka se zahtjeva evidencioni list, da bi
se obezbjedila pravilna prerada odnosno unistenje odpadaka.

8.Nosilac projekta treba da ispoStuje sve mjere predvidene glavnom projektnom
dokumentacijom tretmana otpadnih voda, a u skladu sa Pravilnikom o kvalitetu i sanitarno-
tehni¢kim uslovima za ispustanje otpadnih voda, nadinu i ispitivanja kvaliteta otpadnih voda
1 sadrZaju izvjeStaja o utvrdenom kvalitetu otpadnih voda ("Sl. list Crne Gore, broj 56/2019 od
04.10.2019.)

9. Kvalitet precis¢enih otpadnih voda ispitivati dva puta godiSnje, kvalitet preciséenih
otpadnih voda mora biti u skladu sa Pravilnikom o kvalitetu i sanitarno tehnickim uslovima
za ispustanje otpadnih voda, na¢inu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda i sadrzaju
izvjestaja o utvrdenom kvalitetu otpadnih voda (,,SL.list CG*, br.56/19).

MJERE ZASTITE KOJE SE ODNOSE NA CVRSTI OTPAD

1. Vlasnik otpada duzan je da upravlja otpadom u skladu sa Zakonom o upravljanju otpadom
(SLlist Crne Gore, br. 34/24 1 92/24), planovima 1 programima upravljanja otpadom i
zahtjevima zastite Zivotne sredine.

2. Gradevinski otpad samo privremeno skladistiti na zemljiStu gradiliSta, odvojeno po vrstama
gradevinskog otpada u skladu sa katalogom otpada i odvojeno od drugog otpada, na nacin
kojim se ne zagaduje zivotna sredina.

3. Vlasnik otpada duzan je da, u pravilu, izvrSi obradu otpada, a ukoliko je obrada otpada
nemoguca, ekonomski ili sa stanovista zastite Zivotne sredine neopravdana, duZan je da otpad
odlozi u skladu sa planovima upravljanja otpadom 1 principima zastite Zivotne sredine.

4. ProizvodaC otpada duzan je da izradi plan upravljanja otpadom, ako na godiSnjem nivou
proizvodi viSe od 200 kg opasnog otpada ili viSe od 20 tona neopasnog otpada, shodno
obavezama Zakona o upravljanju otpadom (Sl.list Crne Gore, br. 34/24 1 92/24).

5.Evakuacija komunalnog otpada: za evakuaciju komunalnog otpada neophodno je nabaviti
metalne kontejnere (komercijalnog tipa) zapremine 1100 litara, koji ¢e biti postavljen u
unutraSnjosti predmetne lokacije a prema uslovima D.O.0.,,KOMUNALNO*“ BUDVA, isti ¢e
se prazniti.
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6.0tpadni materijal koji nastaje mora se odlagati na mjesto privremenog odlaganja u radnim
prostorijama, a zatim se otpad po vrsti odlaze na odgovaraju¢e mjesto.

7.Ne smije se vrsiti nepravilno odlaganje otpadnog materijala na otvorenim povrSinama.

8.Investitor je u obavezi da vodi svakodnevnu evidenciju o mjestu nastanka, koli¢inama i
nacinu tretmana otpadnog materijala koji se stvara u objektima i na lokaciji.

MJERE KOJE SE ODNOSE NA REDUKCIJU BUKE

1. Buka na granicama predmetne lokacije ne smije prelaziti propisane granic¢ne vrijednosti
nivoa buke u zoni sa kojom se granici (Pravilnik o grani¢nim vrijednostima buke u zivotnoj
sredini, nac¢inu utvrdivanja indikatora buke i1 akusti¢nih zona i metodama ocjenjivanja Stetnih
efekata buke (SI. list Crne Gore, br. 60/11).

2. Redovne saobracéajne buke vozila u manipulativnom prostoru ulaz — izlaz, parkiranje, mogu
se ublaziti adekvatnom organizaciom radi sprjeCavanja stvaranja guzve i zastoja.

3.Adekvatan odabir i dispozicija biljnog materijala oko predmetne lokacije, moze dovesti do
redukcije buke. Na predmetnoj lokaciji, najbolje je saditi biljni materijal autohtonog porijekla
(hrast, jasen, grab, nar, koS¢ela, kesten, brijest...).

d) Druge mjere koje mogu uticati na sprijeavanje ili smanjenje Stetnih
uticaja na Zivotnu sredinu

1. Nosilac projekta mora da posjeduje kompletnu dokumentaciju o izvedenom stanju, ateste
za opremu, kao 1 izvjestaje o ispitivanjima,;

2. Nosilac projekta mora da posjeduje Pravilnik o radu u kome je definisan postupak za slucaj
opisanih mogucih akcidenata, nacin obuke zaposlenih i zaduzenja u takvim situacijama;

3.Manipulativne povrsine oko objekta se osvjetljavaju;
4.Parking za vozila se osvjetljava;

5.U cilju uredenja lokacije potrebno je oplemeniti predmetnu lokaciju vrstama autohtonog
porijekla. Takode neophodno je primjenjivati niz mjera da bi se vegetacija razvijala 1 dobro
napredovala i razvila se.

U myjere spada:

. redovno orezivanje drveca i Siblja,

. okopavanje ukrasnog §iblja,

. prihranjivanje sadnica putem mineralnog kompleksa NPK,
. CiS¢enje 1 pljevljenje od korova,

. zalivanje sadnica,

. zamjena osusenih, oboljelih vrsta,

. koSenje travnjaka,

. grabuljanje travnjaka,

01NN WN—
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9. podsejavanje travnjaka,
10. ravnanje travnjaka,

11. zalivanje travnjaka,

12. pothranjivanje travnjaka,
13. pljevljenje travnjaka,

14. zamjena cvijeca.

Mjere njege su potrebne tokom cijele godine, jer samo u tom slucaju zelenilo koje se podize
odgovorice svrsi zbog koje se 1 zasniva.
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. IZVORI PODATAKA

Zakon o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,,S1.list RCG* br. 75/18);

Zakon o zivotnoj sredini (,,SI. list CG* br. 52/16);

Zakon o zastiti vazduha (,,SI. list Crne Gore®, br 25/10, 43/15);

Zakon o vodama (“Sl. list RCG”, br. 27/07, 1 ,,Sluzbeni list CG” br. 32/11, 47/11, 48/15,
52/16, 55/16, 02/17, 80/17 i 84/18);

Zakon o upravljanju otpadom (,,Sl.list Crne Gore*, br. 34/24 1 92/24);

Zakon o zastiti prirode (,,S1. list Crne Gore,* br. 54/16);

Zakon o prevozu opasnih materija (,,S1. list Crne Gore®, br. 33/14,13/18);

Zakon o planiranju prostora 1 izgradnji objekata (,,S1. list Crne Gore®, br. 64/17, 44/18,
63/18 1 11/19);

Zakon o zastiti od buke u Zivotnoj sredini (,,S. list Crne Gore®, br. 28/11, 01/14);

Zakon o komunalnim djelatnostima (,,S1. list RCG*, br. 55/16, 74/16);

Zakon o zastiti 1 zdravlju na radu (,,S1. list CG” br. 34/14).

Uredba o klasifikaciji i kategorizaciji povrsinskih i podzemnih voda (,,S1.1ist Crne Gore*,
br. 02/07);

Uredba o grani¢nim vrijednostima emisija zagaduju¢ih materija u vazduhu iz stacionarnih
izvora (,,Sl. list Crne Gore®, br.10/11);

Uredba o nacinu i uslovima skladistenja otpada (,,S1. list RCG*, br. 33/13 1 65/15).
Pravilnik o blizem sadrzaju dokumentacije koja se podnosi uz zahtjev za odluc¢ivanje o
potrebi izrade elaborata (,,SL.list CG ,,br. 19/19);

Pravilnik o kvalitetu i sanitarno tehnickim uslovima za ispustanje otpadnih voda, na¢inu i
postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda i1 sadrzaju izvjestaja o utvrdenom kvalitetu
otpadnih voda (,,SL.list CG* br.56/19).

Pravilnik o grani¢nim vrijednostima buke u Zivotnoj sredini, na¢inu utvrdivanja indikatora
buke 1 akusti¢nih zona i metodama ocjenjivanja Stetnih efekata buke (,,Sl. list Crne Gore*,
br. 60/11);

Pravilnik o na¢inu vodenja evidencije otpada i sadrzaju formulara o transportu otpada
(,,S1. list Crne Gore", br. 50/12);

Pravilnik o klasifikiciji i katalogu otpada (,,S1. list RCG*, br. 59/13 i 83/16);

Pravilnik o nacinu i postupku mjerenja emisija iz stacionarnih izvora (,,SI. list CG” br.

39/13).
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21. Glavni projekat.

22. Internet: www googleearth
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PRILOG ZAHTJEVA
ZA ODLUCIVANJE O POTREBI IZRADE ELABORATA ZA PROJEKAT
»IZGRADNJA HOTELA SA DEPADANSIMA 5* SA KONDO MODELOM, NA
NAMJENI T2 TURISTICKOG NASELJA, NA URBANISTICKOJ PARCELI UPS, U
ZAHVATU LOKALNE STUDIJE LOKACLJE ,, KOMOSEVINA I, NA
KATASTARSKIM PARCELAMA BROJ 2516/7, 2516/3, 2517/3 i 2542/4 KO BUDVA,
OPSTINA BUDVA, NOSIOCA PROJEKTA ,,ESPERANZA DEVELOPMENT” D.O.O.
PODGORICA
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URBANISTICKO- TEHNICKI USLOVI

DIREKTORAT ZA PLANIRANJE
PROSTORA | INFORMACIONE
SISTEME L.
Direkcija za izdavanje : | Ministarstvo ekologije,
urbanisti¢ko-tehniékih uslova " prostornog planiranja i
Broj: 08-332/23-3215/6 - urbanizma
Podgorica, 18.07.2023. godine

| CrnaGora

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma na osnovu &lana 74.
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br.

2 64/17, 44/18, 63/18, 82/20, 86/22, 04/23) i podnijetog zahtjeva Montenegro Land
Office d.o.0. iz Budve, izdaje: : '

3 URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

‘ za izradu tehni¢ke dokumentacije

za gradenje objekata turistitkog naselja na urbanistiékoj parceli UP8, u zahvatu

4, Lokalne studije lokacije ,Komosgevina I* (»SluZbeni list Crne Gore — opétinski
propisi®, br. 18/11), Opétina Budva. ; '

5 PODNOSILAC ZAHTJEVA: Montenegro Land Office d.o.p. iz

Budve

6. | POSTOJECE STANJE .
Katastarske parcele br. 2516/7, 2517/3, 2516/3 i 2542 KO Budva nalaze se u|
zahvatu Lokalne studije lokacije ,Komosevina I, Opstina Budva. :
Prema grafickom prilogu br. 1 — Geodetska podloga sa granicom zahvata, na
predmetnoj lokaciji nisu evidentirani postojeéi objekti.

7. PLANIRANO STANJE

7.1. | Namjena parcele odnosno lokacije
Prema grafitkom prilogu br. 5 — Plan namjene povrsina, urbanisti¢ka parcela
UP8 nalazi se na povrsinama za turizam - turistiéka naselja (T2),

7.2, Pravila parcelacije

Urbanisti¢ka parcela UPS, sastbji se od djelova katastarskih parcela br. 2516/7,
2517/3, 2516/3 i 2542 KO Budva, u zahvatu Lokalne studije lokacije ,Komosevina
I" (,Sluzbeni list Crne Gore — opétinski propisi, br. 18/11), Opstina Budva.
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Plan parcelacije definisan je kroz sledeée parametre:

e Uslovi parcelacije i preparcelacije odnose se na formiranje urbanisti¢ke parcele,
koja moZe da nastane od postojeée katastarske parcelekao i da bude
novoformirana urbanisti¢ka parcela sa vise katastarskih parcela (ili njenih djelova).
Sve se to na osnovu uslova izgradnje iz ovog plana definide u okviru grafickih
priloga - regulaciona resenja

e Urbanisticka parcela mora imati kolski pristup (posredan ili neposredan) na |

javnu saobracajnu povrsinu

* Oblim i veli¢ina parcele odreduje se tako da se na njoj moze graditi u skladu sa
pravilima parcelacije i gradnje

¢ Velicina i oblik urbanistickih parcela predstavijeni su u grafickom prilogu "Nacrt
parcelacije”

* Urbanisticki pokazatelji i kapaciteti (indeks zauzetosti, izgradenosti i spratnosti),
namjena povréina planiranih objekata i dr. .dati su tabelarno za svaku urbanu
parcelu

e Cijeli prostor plana podijelien je na urbanistitke parcele sa jasno definisanom
namjenom i numeracijom. . '

e Ukoliko na postoje¢im granicama parcela dode do neslaganja izmedu aZurnog
katastarskog stanja i plana, mjerodavno je azurno katastarsko stanje.

* Urbanisti¢ko tehnicki uslovi se formiraju na nivou i u okviru urbanistitke
parcele kao cjeline. ' :

Clanom 13 Pravilnika o nacinu izrade, razmjeri i bliZzoj sadrzini te'hnliéke
dokumentacije (,Sluzbeni list Crne Gore”, 44/18, 43/19), propisano je da tehnicka
dokumentacija sadrZi elaborat parcelacije po planskom dokumentu.

.9,

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Plan regulacije definisan je kroz sledeée parametre: ;

¢ Spolinom gradevinskom linijom objekata koja definise uslove gradenja u okviru
parcela

e Otvorena uredena povrsina, predstavija sve prostore koji su povrSinski
uredeni kao slobodne parterne povrine (poploéane, ozelenjene povrsine) a koje
su nastale u okviru parcele

e Indeksi izgradenosti i zauzetosti su u potpunosti definisani i dovoljno
"maksimizirani”. U njihovim okvirima graditelji mogu da grade manje kapacitete, ali
vece ne mogu.

e Planski definisana buto razvijena gradevinska povr§ina BRGP obavezujuéa je i
preko nje se ne moze graditi Suteren, podrum i svi vidovi podrumskih
(podzemnih) etaza ne ulaze u BRGP. %

e Spratnost (broj etaza) je dat kao preporuCeni parametar koji se moze
prilagodavati konkretnim programskim zahtevima prilikom projektovanja ali se
arhitektonska postavka mora uklopiti u uslove regulacije (gradevinska linija) i ne
moZze se povecavati planom definisana BRGP.

¢ Stoji obaveza svakog korisnika i investitora da u okviru svoje urbanisticke
parcele organizuje stacioniranje vozila prema standardima koji su za to potpisani.

Uslovi za regulaciju i nivelaciju

PoloZaj, gabarit i spratnost svih objekata utvrduju se na osnovi grafiCkog priloga:
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Plan koji sadrZi urbanisti¢ko tehnike uslove za sprovodenje plana. Kod dobijanja
UT uslova obavezno je priloZiti snimak terena odnosno parcele na osnovi koga bi
se tacno odredila niveleta objekta u odnosu na saobracajnicu i okolni teren.

Opsti urbanisti€ko - tehni¢ki uslovi

Opstim uslovima se smatraju podaci koji generalno &ine urbanisticko plansku
dokumentaciju ukljuéuju%;‘ graficke priloge. Opsti uslovi se oslanjaju na veliginu
naznacenih gabarita i njinov polozaj u odnosu na ulicu, susjedne objekte ili neku
drugu dominantu u prostoru koja se moZe u planu sagledati. :
-Minimalna povrsina parcele je 370me B
-Spratnost novoprojektovanih objekata moze biti manja od spratnosti predvidene u

tabeli urbanisticko tehnigkih uslova koja je data na grafickom prilogu br. 7 (Plan |

koji sadrZi urbanistiGko tehnicke uslove za sprovodenje plana), ali je ne smije
premasiti. ;
-Gradnja je moguéa do gradevinske linije prikazane na grafickim prilozima br. 6 —
Plan parcelacije i regulacije, br. 7 - Plan koji sadrzi urbanisti¢ko-tehnicke uslove za
sprovodenje plana.

-Istureni gradevinski elementi ne smiju prelaziti gradevinsku liniju.
-Gradevinska regulacija prema susjednim objektima:

= Objekti se mogu graditi do ivice parcele sdmo uz saglasnost susjeda. Na fasadi
sa te strane nije dozvoljeno otvaranje otvora.

= Objekti se mogu graditi 100cm od susjeda samo uz saglasnost susjeda, uz
mogucnost otvaranja malih otvora radi provjetravanja. ; )
* Objekti se mogu graditi od 100cm do 250cm od susjeda uz moguénost
otvaranja otvora sa visqkim parapetom. ,
» Za udaljenje objekata preko 250cm od susjeda nije potreban saglasnost i mogu
se otvarati otvori normalnih dimenzija i parapeta.

-Koeficijenti zauzetosti i izgradenosti su fiksni.

-Povrsine suterenskih i podrumskih etaza namijenjenih pomoénim prostorijama i
garazama ne racunaju se u BRGP (bruto gradevinska povrsina).

-Na urbanisti¢kim parcelama dozvoljena je izgradnja bazena i sportskih terena.
-Nije dozvoljena izgradnja poslednje etaze (potkrovlja) u vie nivoa.

-Voda sa krova jednog objekta ne smije se slivati na drugi objekat ili susjednu
parcelu. ‘

-Krovovi objekata su nagiba 18° - 35° ili ravni.

-Dozvoliena je fazna gradnja tako da kona&no izgradeni objekat ne prelazi
maksimane propisane povrsine pod objektima i spratnost, a ove vrijednosti mogu
biti i manije. _
-Parcele se ograduju zidanom ogradom visine 0,9m ili transparentnom ogradom
visine 1,6m. Visina ograde ra¢una se od kote trotoara.

-Vrata i kapije na uli¢noj ogradi mogu se otvarati jedino prema unutr$njoj strani
parcele. Er ¥

-Parkiranje se rje$ava unutar parcele. .
-Potrebno je obezbediti jedno parking mesto na jednu stambenu jedinicu.
-Svaka urbanistitka parcela sa predvidenim objektom mora da bude sa
kultivisanim zelenilom. Voditi raéuna o elementima mikrourbanizma (ozelenjavanje
potpornih kamenih zidova, Zardinjere, fontane i sl.)

-Za svaku parcelu na kojoj je, ovim planom, predvidena gradnja neophodnia je

i

izrada geo-mehanickog elaborata koji bi pakazao da li je moguce graditi na toj
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parceli. Ovim elaboratom utvrdila bi se maksimaina spratnost (koja ne bi mogla
premasiti najviSu dozvoljenu spratnost predvidenu planom, nego bi mogla biti
samo manja) kao i nacin fundiranja objekta. '

Posebni urbanisti¢ko - tehni€ki uslovi - TURISTICKA NASELJA (T2)

-Visina suterenskih i podrumskih etaza je maksimalno 3,10m.

-Visina prizemlja je maksimalno 4,10m.

-Visina ostalih nadzemnih etaza je maks. 3,10m

-Moguca je izgradnja dvije suterenske (ili podrumske) etaze za potrebe garaza
(parkinga) i pomo¢nih prostorija. o

-Povrsine suterenskih i podrumskih etaza namijenjenih pomoc¢nim prostorijama i
garazama ne raunaju e u BRGP (bruto gradevinska povrsina).

-Moguce je spajanje urbanisti¢kih parcela, u zavisnosti od potreba investitora, u
okviru dopustenih koeficijenata (radi bolje valorizacije i infrastrukture).

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije postovati:

ePravilnik o nacinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta
(,SluZzbeni list Crne Gore*, br. 44/18, 43/19). .
ePravilnik o nacinu obraduna povrine i zapremine zgrade (,Sluzbeni list Crne
Gore", br. 60/18).

ePravilnik o vrstama, minimalno — tehni¢kim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih
objekata (,Sluzbeni list Crne Gore", br. 36/18) '
ePovrsine za obratun indeksa se obraéunavaju u skladu sa Pravilnikom o blizem
sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrsina, elementima
urbanistiéke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima (,Sluzbeni list CG#, br.
24/10i 33/14)

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO
| DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA |
TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Klimatske karakteristike

Mediteranska klima, blago izmijenjena uticajima planinske i umjereno
kontinentalne klime, predstavija potencijal za produZenije trajanja turisticke sezone
na najmanje devet meseci.

U toku ljetnjih mjeseci moguée su dosta visoke temperature (25 dana godignje
temperatura je preko 30 stepeni, dok zimi vrlo rijetko padne ispod nule. Srednja
godiSnja oblacnost za ovo podrugje iznosi 4,8/10 pokrivenosti neba oblacima.
Godi$nja koli¢ina padavina iznosi 1578 mm.

NajceSce duva juzni vetar (jugo) i severni (bura) u zimskim mjesecima, dok je ljeti*
najces¢i vietar maestral koji donosi lijepo vreme.
U lietnjim mjesecima, strujanje iz planinskog zaleda &ine lietnje noéi prijatnijim, dok
veliki broj sunéanih dana, mali broj oblaénih dana i dana sa jagim vetrom ¢&ine
prostor turisticki atraktivnim i van ljetnjih meseci. '

Morfoloske karakteristike ;
Prednosti: Pojas zone obuhvata LSL ,KomosSevina I“ bez obzira na velike padove
terena od 15% do 40%, svrstava se u red najkvalitetnijih prostora koji imaju
izrazite karakteristike kvaliteta mediteranskog podneblia sa svim naglasenim

fenomenima prirodnog i stvorenog ambijenta: osunéanje, Siroke vizure, kontakt sa
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morem s jedne strane i zalede brda s druge strane, dobra saobratajna
povezanost, u kontaktnim zonama autentitne seoske anglomeracije, zeleni
fondovi starih maslina i drugo.

Zastita od zemljotresa :
Primjena tehnickih propisa i normativa pri projektovanju gradevinskih struktura, uz

uslove i ograni¢enja iz elaborata mikroseizmitke reonizacije predstavljace osnov.

zastite predmetnog podruja od destruktivnih dejstava zemljotresa. Uvazavajudi
postavke prostornog plana republike i usvojeni stepen seizmitkog hazarda,
primjenom zastitnih mjera od ratnih razaranja i zastite od zemljotresa zadovoljeni
su osnovni uslovi zastite od eventualnih razaranja, panike i Zrtava.

ProtivpoZarna zastita

Novi objekti su projektovani prema odgovarajuc¢im tehni¢kim protivpoZarnim
propisima, standardima i normativima. Fizitka struktura ima jasno odredene
cjeline sa slobodnim meduprostorima i prostorima radnih manipulacija i zelenila,
Sto obezbjeduje osnovni nivo zastite od prenoSenja pozara u kompleksu.
Sve lokacije imaju dobre saobracajne prilaze, &to obezbjeduje laku intervenciju u
slu¢aju pozara i njegovu lokalizaciju. Projektom infrastrukture i nivoom tehnicke
opremljenosti prostora (PP uredaji) upotpuni¢e se sistem i mjere protivpozarne
zastite, 3

Mjere zastite od otpadnih voda sa kopna

Otpadne vode sa kopna su veliki zagadivaC morske vode, pogotovo u
priobalnom pojasu. Shodno mjestu i na&inu nastanka, otpadne vode su razli¢ite po
koli€ini i fizicko — hemijskim osobinama. Sto se ti¢e odredenih mjera zastite od

zagadivanja otpadnim vodama, one su veé definisane kroz odgovaraju¢u domacu

regulativu, koja se za sada nedovoljno ili uopste ne primjenjuje.

Mjere zastite od bujiénih tokova sa kopna ¥
Buji€ni tokovi sa kopna sami po sebi se ne.mogu smatrati zagadivadima. Oni su
sezonskog karaktera i javljaju se u periodu jakih kiga, naglog topljenja snijega $to
je u zadnje vrijeme rjeda pojava i sl. PN
Medutim, ono $to se de$ava sa buijinim kanalima dovodi do toga da se oni
pretvaraju u zagadivate morske vode. Naime, radi se o nekontrolisanom i
prekomernom uklanjanju . samonikle vegetacije sa njihovih oboda, bacanju
raznovrsnog otpada i ispustanju otpadnih voda u njih, njihovom suZavanju,
betoniranju i sl.

Zastita od bujica

Bujice su vrlo Ziv i dinamigan sistem u kojem se faktori (reljef, klima, geologki
sastav, pedoloki sloj, bilini pokrivaé i nagin iskori§¢avanja zemljidta) uvijek
mijenjaju, pa bi samo direktan uvid na terenu mogao dati tac¢an obim potrebnih
radova, jer samo optimalnom kombinacijom tehnigkih i biolodkih zahvata moze se
rijesiti problem erozije zemljista i uredenja buijisnih tokova.

To su radovi na izgradnji razli¢itih poprecnih gradevina, kanala, kineta, potpornih |

zidova itd.
Antierozivne mjere podrazumijevaju aktivnosti kojima se utite na nacin obrade,
odrZavanja i upravijanja zemljistem, $umama i vodama i na naéin njihovog
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iskori$éenja.
Svi antierozivni zahvati, tehnicki i biologki, moraju se medusobno dopunjavati.
Zato savremeni nadin zastite od stetnog dejstva buji¢nih tokova ostvaruje se kroz

izgradnju sistema hidrotehnickih, §umsko — meliorativnih, agro — meliorativnih itd. |-

radova i mjera.

")
Shodno élanu 7 Zakona o zastiti na radu ("Sluzbeni list RCG", br. 79/04, 26/10,
73110, 40/11), pri izradi tehnitke dokumentacije predvidjeti propisane mijere zastite
na radu u skladu sa tehnoloskim projektnim zadatkom.
Pri izgradnji, rekonstrukciji ili ruSenju objekta potrebno je izraditi Elaborat o
uredenju gradiliSta u skladu sa aktom nadleZnog ministarstva shodno &lanu 10
Zakona o zastiti i zdravlju na radu.

USLOVI I MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Osnovni cilj planskog razvoja ovog podrucja treba uskladiti sa zdravom Zivotnom
sredinom. Problem zaétite podrucja zahvaéenog SLS-om treba posmatrati u okviru
prostora opstine i - ¢Gitavu problematiku rieSsavati na tom nivou.
Kljuéni problemi su otpadne vode, zagadivanje tla i aerozagadenje. Da bi se
obezbijedila zdrava Zivotna sredina neophodno je obezbijediti:

e zastitu podzemnih voda (ugradnjom uredaja za prodis¢avanje kanalizacije,
uklju€ivanje na gradsku kanalizacionu mrezu, vodovod i dr) .

® zaStita tla od zagadenja (septitke jame treba izbjegavati i omoguditi prikljuck

na gradsku kanalizaciju, treba regulisati odnoSenje smeca)

e zastitu vazduha od zagadenja (neophodna je toplifikacija i izbjegavanje
individualnih sistema grijanja na goriva koja zagaduju vazduh)

Problem zastite Zivotne sredine nije takvog stepena da se zacrtanim smjernicama i
predvidenim mjerama ne moze adekvatno rijesiti. Uz relativno mala ulaganja
podrutje plana ¢e predstavijati prostor pogodan za Zivot sa visokim stepenom
pogodnosti, $to uz pejzazne, prirodne i ljudske potencijale daje posebnu vrijednost
za buduéi razvoj ovog pedrudja. ,
Otuda program aktivnosti na zastiti i unapredenju Zivotne sredine treba tretirati kao
integralni dio drustveno .— ekonomskog rasta zajednice. Problemi zastite Zivotne
sredine su svugdje prisutpi, pa je njihovo riedenje pravo i cbaveza svih gradana,

Odlaganje smeca i otpada

O smecu i otpadu se stara sluzba za komunalne delatnosti. Suspenzija smeéa iz
objekata se vr§i prema. komunalnim propisima. Za odstranjivanje smeca |
organskog ofpada predvideti sabirne punktove, organizovane sa potpunom
higijenskom zastitom i tipiziranim posudama, gde ¢e se preradivati i reciklirati.

Koncept odrzivog razvoja

Preporuke:

- Ozelenjavaniju svih slobodnih povrsina pokloniti narogitu paZnju.

- Rijesiti deponovanje $uta i gradevinskog materijala tako da isti ne dospiju u
priobalje. '

- Spratnost objekata treba da bude takva da objekti, gledajuéi s puta, ne djeluju

kao visoki bedemi, a' takode gledani s’ mora prate liniju terena i ne zaklanjaju |-

pogled jedan drugom. .
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- Strogo voditi raéuna o nesirenju zone stanovanja oko turistitkog kompleksa, veé
isti u rubnim delovima parcela ozeleniti krosnjastom, visokom vegetacijom.

- Organizacija edvodenja komunalnog otpada mora biti sasvim uskladena sa
komunalnim preduzeéem i bez pravijenja lokalnih deponija tokom &itave godine.

- Infrastrukturni objekti snabdijevanja vodom i kanalisanja otpadnih voda
treba da budu rijeseni u potpunom skladu sa razvojnim programom snabdijevanja
vodom i kanalisanja otpadnih voda opétine Budva, bez upustanja upotreblienih
voda pomorskim ispustom u more.

Tehnickom dokumentagijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine u
skladu sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list
CG", br.75/18) i‘Zakonom za zastitu prirode (,Sluzbeni list CG*, br.54/16 i 18/19)
na osnovu uradene procjene uticaja na Zivotnu sredinu).

Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine - Sektor za izdavanje dozvola. i
saglasnosti, broj 03-D-2028/2 od 17.05.2023. godine.

10. | USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE
Prema grafickom prilogu br. 12 - Plan pejzazne arhitekture, na urbanisti¢koj parceli
UP8 planirane su povrsine javnog koris¢enja — zelenilo za turizam (hoteli) (ZTH)
- Min. zelenila 40% :
Smijernice za ozelenjavahije: &
e Prilikom izrade *projekta, uzeti u obzir reviziju od strane Zavoda za zastitu
prirode, predvidjeti mjefg sanacije i rekultivacije
e Prilikom odabira zasada birati autohtone vrste
* Unaprijediti postejeée.zelenilo sadnjom novih sadnica
e Na slobodnim’ povrinama sadnju vrditi u vidu solitera ili manjih grupa
sa upotrebom kSc¢arskih, &etinarskih | zimzelenih stabala. Zbunja, perena,
sezonskog cvije¢a, penjaéica _
e Prilikom izbora bilipog materijala i njihovog komponovanja voditi raéuna o
vizurama prema objektu, spratnosti i arhitekturi objekata
e Uskladivanje ukupne koli¢ine zelenih povrSina sa brojem stanovnika
¢ Uz saobracajnice formirati tampon zelenilo u vidu drvoreda ili grupacija biljaka
® Razmak sadnica u drvoredima je oko 7m
e Na otvorenim parking prostorima zasaditi jedno stablo na dva parking mjesta
* Moguénost vértikalnog ozelenjavanja penjagicama :
e Mogucnost formjranja krovnih vrtova .
e Pri formiranju travnjaka koristiti smjese koje su otporne na susu i gazenje
*_Na kosinama koristiti vrste koje imaju meliorativnu funkciju

11 USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA I NJIHOVE

ZASTICENE OKOLINE

Na predmetnoj lekaciji nema zastiéenih objekata prirode i spomenika kulture.
Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na arheologke ostatke, sve radove
treba obustaviti i ¢ tome obavijestiti Upravu za zastitu spomenika kulture kako bi
se preduzele mjere za njihovu zaétitu u skladu sa &lanom 87 i &lanom 88 Zakona o
zastiti kulturnih dobara ("Sl. list Crne Gore", br. 49/10 od 13.08.2010).
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. ¥
USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Tehniékom dokumentacijom obezbjediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima
smanjene pokretijivosti u skladu sa &lanom 71 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata i Pravilnikom o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata
za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,SI. list CG*
broj 48/13 i 44/15).

13.

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

/

14.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST

VAZDUSNOG SAOBRACAJA
f .

15.

UEIZ.OVI ZA OB'JEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM
IMU A

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije poétovatl Zakon o vodama (,Sluzbeni list

Republike Crne Gore*, br. 27/07 i ,Sluzbeni_list Crme Gore“, br. 73/10, 32/11,
47/11, 48/15, 52/16, 55/16, 02/17, 80/17 i 84!1_8).

16.

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Dozvoliena je fazna gradnja tako da konaéno izgradeni objekat ne prelazi
maksimane propisane povréme pod objektlma i spratnost, a ove vrijednosti mogu
biti i manje.

17.

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

1.1,

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Prema grafickom .prilogu br. 10 — Plan elektri¢nih instalacija i prema uslovima
nadleznog organa.. -

Prilikom izrade tehmcke dokumentacue potrebno je poétovat: sljedece preporuke

EPCG: s

e Tehnicka preporuka za prlklluéke potro&aéa na niskonaponsku mrezu TP 2
(Il dopunjeno izdanje)
Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta :
Uputstvo i- tehniki uslovi za |zb0r i ugradnju ogranic¢avaca stmjnog
opterecenja

e Tehnika preporuka TP-1b - D:stnbutlvna transforrnatorska stanica DTS
—EPCG 10/0.4 kV

17.2.

Uslovi prikljuéenja na yvodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Prema grafickom prilogu br.9 - Plan hidrotehnike i prema uslovima nadleZznog
organa.
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Akt ,Vodovod i kanalizacija“ d.o.o0. — Budva, broj 01-3344/2 od 28.06.2023.
godine. .. ;

17.4.

Uslovi prikljuéenja na saobraéajnu infrastrukturu

Prema grafickom prilogu br.8 - Plan saobracajne infrastrukture i prema uslovima
nadleZnog organa. - '

Akt Sekretarijata za komunalno stambene poslove Opstine Budva, Broj: 07-
354/23-1169/2 od 24.05.2023. godine. '

113

Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mreza - ' :
Prilikom izrade tehnitke dokumentacije elektronske komunikac. infrastrukt.
postovati: ;

-Zakon o elektronskim komunikacijama (“Sl list CG”, br.40/13)

-Pravilnik o Sirini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno
planiranje | gradnja drugih objekata (“Sl list CG”, br.33/14) ;

-Pravilnik o tehni¢kim i drugim uslovima za priklju¢enje, izgradnju i kori&éenje
elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastructure |
povezivanje opreme i objekata (“Sl list CG”, br.41/15)

-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i kori§¢enje pojedinih
vrsta  elektronskih  komunikacionih mreZa, elektronske  komunikacione
infrastructure i povezane opreme (“Sl list CG”, br.59/15) :

- Pravilnik o zajednitkom koriéenju elektronske komunikacione infrastrukture
i povezane opreme (“Sl list CG”, br.52/14)

Agencija za telekomunikacije i postansku djelatnost upuéuje na primjenu:

- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja
izrada tehnitke dokumentacije http:// www.ekip.me/regulativa/:

- sajt na kome Agencija objavljuje, podatke o postoje¢em stanju elektronske
komunikacione infrastrukture http://ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me kao i

- adresu web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp preko koga
sve zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i po&tansku
djelatnost mogu da zatraZe otvaranje korisnickog naloga, kako bi pristupili
georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture.

18.

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH,
INZENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH |
SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH
RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Geoloska grada terena

Sire podrugje lokaliteta "KomogSevine I” izgraduju uglavnom slojeviti i plo&asti
krecnjaci sa proslojcima i muglama roZnaca, srednje trijaske i gornje trijaske
starosti. Osim toga u seriji kre¢njaka i roznaca javljaju se slojevi laporaca i glinaca.
Ovi sedimenti izgraduju kompletno podrucije Komosevine, odnosno zapadni obod

budvanskog polja kao i paleo relief tog dijela Budve. U donjim slojevima su

zastuplieni svi prelazi od dolomitiénih kreénjaka (crvenkasti, sivi do crni roznaci

kao proslojci) do dolomita.
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U tektonskom pogledu ovo podruéje pripada geotektonskoj jedinici Budvansko-
Barska zona.,

Hidrogeoloska svojstva terena

HidrogeoloSka svojstva terena su u funkciji sastava i sklopa terena. Na osnovu
litoloskog sastava terena, hidrogeologkih svojstava i funkcija stijenskih masa u
sklopu terena te poroznosti istog mogu se izdvojiti:

®kompleks stijena promjenljive vodopropusnosti, intergranularne poroznosti u koje
spadaju deluvijalni i eluvijalni sedimenti.

®kompleks kamenitih i polukamenitih stilena predstavljenih kreénjacima,
roznacima, laporcima i glincima, koji se karakterife pukotinskoprslinskom
poroznoséu.

Seizmi¢nost terena

Prema Kkarti seizmicke - mikroreonizacije urbanog podruéja Budve posmatrano
podruéje  pripada zoni = sa  osnovnim  stepenom intenziteta  IX
stepeni MCS skale. Seizmi¢ka mikroreonizacija izvr§ena je na osnovu rezultata
detaljnih geofizickih i geotehnigkin istraZivanja, odnosno na osnovu uradenih
seizmoloskih podloga za urbano podrugje Budve. Lokacija istrazivanja spada u
seizmicke zone C1. ;

Savremeni geoloski procesi i pojave

Od savremenih geoloskih procesa i pojava u okolini lokacije istraZivanja prisutan je
| proces planarne i linijske erozije i denudacija kao i proces klizenja na S$irem
podrugiju. Planarnom erozijom je zahvacen kompletan terena u vecoj ili manjoj
mijeri. Ovoj eroziji su posebno podlozni deluvijalni sedimenti. Proces klizenja je
prisutan u znatnom obimu. Citavo podrudje inace spada u uslovno stabilan teren.
Posebno su aktivna klizista severno od tretirane lokacije. Sama lokacija je na
uslovno stabilnom. terenu (stabilna u sada$njem stanju ali nestabilna pri obimnijim
zemljanim radovima). Nestabilni su deluvijalni i eluvijalni sedimenti. Dubina
zahvacena klizenjem je promenjiva i kreée se i do jednog metra. Osim deluvijama,
klizenjem bi mogla biti zahvaéena i gornja zona eluvijama koja je ¢esto glinovitija i
po sastavu slicnija deluvijumu. Sastoji se od drobine sa promenjivim sadrZajem
gline, a ukoliko je uéesce gline vece i ova srédina je nestablina.

Geotehnicki uslovi za izgradnju objekata

Geotehnicki uslovi izgradnje objekata su sloZeni. Na lokaciji se planira izgradnja
veceg broja objekata srednje gustine stanpvanja. Teren je uslovno stabilan i
velikog nagiba u pojedinim zonama i do 40°. Rezultati analize nosivosti tia kao i
proracuni za iste pokazuju da za usvojene parametre i na&in fundiranja eluvijum je
uslovno pogodan za fundiranje objekata na temeljnim trakama. Dozvoljena
opterecenja tla su malo iznad oéekivanog, dok: je- sleganje relativno veliko zbog
toga se, u pojedinim slucajevima preporuéuje i fundiranje objekata na AB. ploé&i.
Dozvolieno opterecenje je. tada znatno iznad ocekivanog dok su sleganja
veca ali ravnomerna. Poseban, i najvazniji segment bezbjedne gradnje na lokaciji
su zemljani radovi koji u ovim sredinama nose rizik da izazovu nestabilnost veéih
razmjera. Moraju se izvoditi oprezno, na kraéim deonicama (po kampadama), uz
maksimalne mjere predostroznosti i obezbjedenje.

10
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Preporuke projektantu i izvodaéu radova _

Za sigumno i bezbjedno izvodenje radova na izgradnji objekata treba imati u vidu
sledece preporuke:

®Preporucuje se fundiranje objekata u eluvijumu gdje je to moguce ostvariti i to na
AB trakama i po potrebi na AB ploéi.

®Deluvijum kompletno ukloniti i sa iskopom se spustiti u eluvijum gdje se
Jasno uogavaju slojevi kre¢njaka i roznaca.

®Obavezno predvidjeti izradu odgovarajucih drenaza oko objekata i kontrolisano
odvodenja izdreniranih voda. Istovremeno oticanje vode mora biti izvedeno tako
da ne smije ugroziti stabilnost buduéih objekata t

®Za bezbjednu gradnju objekata najvaZniji su struéno izvedeni radovi na iskopu
materijala. Zbog toga se tehnologija njihovog izvodenja mora posebno i precizno |
razraditi u okviru Glavnog gradevinskog projekta ili u zasebnom projektu
®PreporuCuje se struéni nadzor inZenjera geotehnike pri izvodenju zemljanih
radova. "

®U zonama saobracajnica i trotoara prethodno uraditi pripremu podloge. Podlogu
pripremiti tako $to ¢e se ispod projektovane kote fundiranja ukloniti jos$ jedan dio
materijala. Potom izvrsiti nasipanje dobro granuliranim materijalom (zastupliene
sve frakcije) po slojevima uz dobro nabijanje i valjanje.

Prije izrade tehni¢ke dokumentacije shodno ¢lanu 7. Zakona o geoloskim
istraZivanjima (“Sl.list RCG”, br.28/93, 27/94, 42/94) i (“Sl.list CG”, br.26/07, 28/11)
izraditi Projekat geoloskih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o
rezultatima izvrenih geolokih istraZivanja.

19.

POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/ ; -

20.

ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE ;

Oznaka urbanisticke parcele UP8

PovrSina urbanisti¢ke parcele 6018 m?

Koeficijent zauzetosti 0.30 2
Koeficijent izgradenosti * . 10.80 R
Bruto gradevinska povrsina 4 814 m? :
Povr§ina osnove objekatd” 1805 m?

Spratnost objekata ' P+2

Parametri za parkiranje odhosno garaZiranje vozila

-Parkiranje se rjeSava unutar parcele. ik

-Potrebno je obezbijediti jedno parking mjesto na jednu stambenu jedinicu.

-Kod formiranja parking prostora, koristio se sistem upravnog i kosog parkiranja, u
skladu sa vaZec¢im tehnickim propisima, tako da velicina jednog parking mjesta

iznosi 2,50 x 5,00 m2.

-Planirana uredena parkirali§ta locirana su uz saobracajnicu  K-K gdje su

‘11
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predvidena parkirali$ta sa ukupno 26 p.m, zatim uz saobraéajnicu J-J sa planiranih
25p.m, $to ukupno daje 51 parkirno mjesto. ; '

Prilikom projektovanja garaza projektant je obavezan da postuje i Pravilnik o
tehnickim zahtjevima za zadtitu garaza za putnitke automobile od pozara i
eksplozija (,Sluzbeni list CG*, br.13/07 i 32/11). a '

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na
ambijentalna svojstva podruéja

Arhitektura

Arhitekturom objekata treba teZiti stvaranju savremenog arhitektonskog i likovnog
izraza karakteristiénog za urbani gradski prostor mediteranskog karaktera.
Oblikovanje planiranih objekata mora biti uskladeno sa kontekstom u kome

objekat nastaje, predvidenom namjenom i osnovnim principima izgradnje naselja u |-

smislu razvoja visokog turizma.

U ciliu oCuvanja mediteranskog indentiteta, pozelina je primjena prirodnih, u
upotrebi iskustvom provjerenih, lokalnih gradevinskih materijala. SugeriSe se
primjena gradevinskog kamena za oblaganje fasada, zidanje prizemnih djelova
objekata, podzida, stepeniéta, izvodenja naglasenih elemenata spoljnje fasadne
plastike objekata kao i elemenata mobilijara. Primjena kamena oé&ekuje se i
prilikom uredenja slobodnih parternih povrsina na parceli. Prilikom materijalizacije
objekata, preporuka je izbjegavati materijale Cija primjena nije karakteristiéna za
primorske uslove. Gradacija izbora materijala svakako treba da bude u saglasju sa
planiranom namjenom i funkcijom objekata, njihovim polozajem u gradskoj stukturi
i oekivanom ulogom u ukupnom razvoju turisticke ponude.

Prilikom planiranja teZilo se postovanju principa i zakonitosti lokalnog klimata, pa
su predvidene terase, pergole i platoi. .

Krovovi su planirani kao ravni ili kosi, malih nagiba. Ravni krovovi mogu biti
ozelenjeni i uredeni kad prostori za odmor. '

Oblikovanje prostora . .
Prostorno oblikovanje mora biti uskladeno sa preporukama iz programa o
prostornim oblicima i primjenjenim materijalima koji se baziraju na tradicionalnom
-| nacinu gradnje. S
Insistirace se na vizuelnom jedinstvu cjelovitog prostornog rie$enja, kod koga ée
objekti zadZati svoj identitet i arhitektonski izraz adekvatan. svojoj funkciji, sa
stvaranjem novog urbanog ambijenta u kontekstu oslanjapja na specificnosti
okolnog nasleda. ' ' ' =
Likovno i oblikovno rieSenje ‘gradevinskih struktura mora da slijedi klimatske i
druge endemske karakteristike i da svojim izrazom doprinosi op$toj slici
uskladenosti sa postojec¢om fizionomijom sredine. '
Obrada fasada mora biti izvedena od odgovarajuéih materijala koji garantuju
adekvatnu zastitu enterijera i odrazavaju karakter planiranih  sadrzaja.
Potrebno je ista¢i posebne karakteristike objekata namjenske arhitekture
racionalnog obiliezja. = ¥ {4

"{ Kolorit objekata uskladiti sa- njihovom funkcijom, okolinom i klimatskim
uslovima.

Obrada povr$ina partera treba da odgovara svojoj namjeni. Razli¢itom obradom
izdiferencirati _namjensku podjelu partera. Elementi parterne obrade takode
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obezbjeduju jedinstvo sa parternim cjelinama susjednih objekata. .
U obradi partera narotito je vazno da se obezbijedi nesmetano kretanje
invalidnih lica, uz primjenu rampi za savladivanje svih visinskih prepreka.

endemskim uslovima podneblja nadu osnov svoje egzistencije.

obezbijedi spontano razdvajanje kori§éenja partera i prijatan doZivljaj u prostoru,
potrebno je da dominiraju sledece vrste obrada: .

®obrada zelene povrsine partera (prema programu i odredbama iznesenim u
separatu hortikulture) . &
®obrada kolovoznih povrsina

e utilitaristicka obrada trotoara

®posebna obrada pjeSackih koridora (bojeni beton, ferd —-beton, poplo¢anije
kamenom, beton kocke i drugo) u kombinaciji sa zelenilom ' .
®urbani dizajn, oprema i dijela primjenjene umjetnosti

Specifitnost predmetnog prostora treba da &ini niz vrijednih ambijenata, pri &emu
su oblikovno — estetski kvaliteti objekata i prirodni kvaliteti sredine ukomponovani
u jedinstveni ambijent zone. Posebno voditi raduna o mikroambijentima.
Pored ovog postupka koji podrazumijeva djelimidnu valorizaciju i revitalizaciju
pojedinih objekata i ambijenata pri formiranju novih kapaciteta neophodno je
obezbijediti nove elemente i forme opreme prostora u cilju njegove humanizacije,
aktiviranja i stvaranja identiteta djelova kompleksa.

Umijetnicki oblikovani predmeti koji treba da doprinesu stvaranju humanog i
estetski oformlienog ambijenta mogu se kategorizovati u nekoliko sledeéin grupa :
a) predmeti urbane opreme u prostoru kao $to su :

®klupe za sjedenje

®Zesme i fontane _

®kandelabri u pjeSackim prostorima i elementi uliénog osvjetljenja,

moguénost kori§¢enja solarne energije

®korpe za otpatke

Odabani elementi moraju biti funkcionalno — estetski uskladeni sa oblikovanjem i
namjenom partera i objekata. Odabiranje i oblikovanje opreme izvréiti nakon
izrade investiciono — tehnitke dokumentacije, a ista ne bi trebalo da ima
sopstvene estetske pretenzije ve¢ da teZi nadgradnji i afirmaciji primarnih oblika
lokacije. § )

Travnjaci i parkovsko sastinje moraju biti tako odabrani da u klimatskim i drugim j

Sa aspekta ispravne znakovne organizacije strukture partera koja ima za cilj da |.

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

Savremena svetska arhitektonska praksa uveliko poznaije i koristi

principe ekoloske, a posredno i ekonomske odrZivosti stavliene u funkciju
osnovnog opredeljenja u pravcu odrZivog razvoja drustva. Ove tendencije moraju
se blagovremeno prepoznati, i usvojiti kao jedine moguce. U tom kontekstu
‘| planirani arhitektonski izraz mora prvenstveno priznavati principe i zakonitosti
lokalnog klimata, a potom na njega i odgovoriti racionalnim, ali i kreativnim
Jezikom. U cilju maksimalne valorizacije prednosti podneblja i lokalnog Kiimata,

| sugerie se primjena elemenata bioklimatskog principa gradenja koji se baziraju
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na tradiciji i iskustvu Zivlienja u mediteranskim uslovima, a iskazuju kroz pravilnu
orjentaciju objekata, primjenu tradicionalnih gradevinskih materijala, kori§¢enje
gradevinskih elemenata i detalja koji sluZe za zastitu od sunca, kori§¢enje principa
aktivnog zahvata sunéeve energije i sl. : ; -

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije po&tovati Pravilnik o sadrZaju elaborata

energetske efikasnosti zgrada (“Sluzbeni list CG”, br.47/13).

DOSTAVLJENO:
- Podnosiocu zahtjeva
- Direkciji za inspekcijski nadzor
- U spise predmeta

e ala H
OBRADIVACI URBANISTICKO- _ | Barbara Vukovi¢ BWSS ¢
TEHNICKIH USLOVA: _ | Nataga Buknié¢ Syt [lawauc
OVLASCENO SLUZBENO LICE: Branka Nikic 77 5
M.P. . _——_| potpis ovlascenog sluzbenog lica

> 4

PRILOZI
- Grafi¢ki prilozi iz planskog dokumenta
- Kopija plana

- Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine
- Sektor za izdavanje dozvala i
saglasnosti, broj 03-D-2028/2 od
17.05.2023. godine

- Akt Sekretarijata za komunalno
stambene poslove i saobraéaj Opstine
Budva, Broj: 07-354/23-1169/2 od
24.05.2023. godine

- Akt ,Vodovod i kanalizacija“ d.o.o0. —

Budva, broj 01-3344/2 od 28.06.2023.
god. i
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(VOPOVOn,  D.O0.0.“VODOVOD I KANALIZACIJA” BUDY-A— 2.

ica Mini i sfornog
isarnica Ministarstvo ekologije, pro
s laniranja i urbanizma

— ‘ i Erto: s A0 e =M E r—
| Sektor za planiranje i projektovanje Org.jed. | dd. kes. | Rednibeol | Priog 1) g"o

L o4

1 ¥ r ¥ -
- j Trg Sunca br. 1, Budva 5 1%= O
.../ Centrala: +382 33 403 304 30 [ o A [N ORIGBOPHOUHY 1
Sektor PR i OI: +382 33 403 484 | | “BOAOSULHT L)

www.vodovodbudva.me

01 Wil
Byane, .. ,Qé’c - 'm‘g}mj

Na osnovu zahtjeva broj 08-332/23-3215/5 od 12.05.2023.godine (na$ broj 01-3344/1 od

16.05.2023. godine), koji je podnio Direktorat za planiranje prostora i informacione sisteme
Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma,, a rje3avajuéi po zahtjevu podnosioca
Montenegro Land Office doo Budva izdaju se:

TEHNICKI USLOVI
ZA PROJEKTOVANIJE INSTALACIJAVODOVODA I FEKALNE

KANALIZACIJEI ZA PRIKLJUCENJE NA VODOVODNU I F EKALNU

KANALIZACIONU MREZU

Katastarska parcela: 2516/7, 2517/3, 2516/3 1 2542, Katastarska opstina: Budva, Urbanistitka
parcela: 8, LSL Komo3evina I, nacrtom UT uslova predvideno gradenje objekta u okviru povrsine
za turizam.

Predvidaju se uslovi prikljudenja u skladu sa sljedeéim smjernicama:

HidrostatiZki nadpritisak u mjestu prikljugka je 2 bara.

Na predmetnoj urbanisitckoj parceli nalaze se instalacije primarnog potisnog vodovoda,
Ukoliko postojece instalacije budu smetale planiranoj izgradnji biée neophodno njihovo
izmjestanje granicom urbanisticke parcele. Izmjestanje predmetnog cjevovoda potrebno je
sprovesti u skladu sa zasebnim projektom.

Spoljnu ivicu vodomjernog sklonista (Sahte) postaviti na maksimum 1,00 m unutar granice
urbanisticke parcele (od mjesta gdje prikljuéna cijev ulazi u urbanistidku parcelu).
Predmetna lokacija nije komunalno opremljena kanalizacijom upotrebljenih otpadnih
voda. Da bi se planirani objekat prikljugio na ViK mreZu, neophodno je prethodno izgraditi
fekalnu kanalizacionu infrastrukturu definisanu planskom dokumentacijom i ovim
tehnickim uslovima.

Za instalacije planiranim saobracajnicama izdaée se zasebni tehnicki uslovi za
projektovanje, koji ée biti sastavni dio urbanisti¢ko-tehnitkih uslova za projektovanje
planirane pristupne saobraéajnice. Profile cjevovoda treba odrediti hidraulickim
proratunom.

Sastavni dio ovih tehnickih uslova su Opsti tehnigki uslovi broj 01-3502/1 od 24.05.20023. godine i
Pravilnik broj 01-3170/1 od 27.05.2022.god. i 01-3169/1 od 27.05.2023, god., dostupni na sajtu drustva

hgps:/Jvodovodbudva.mefvudovodbudvafindex‘nhufpreduzece!nmduzece-2;‘akti}265-0nsti-tehrﬁcki-us]ovi

Ovi tehnicki uslovi su sastavni dio konalénih UT uslova broj 08-332/23-3215/5
Obrada, SluZba za planiranje i Sektor za planiranje

Momir Tomovié
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Op§t'ma Budva
Sekretarijat za komunalno stambene poslove
Trg Sunca broj 3, Budva, Crna Gora, Telefon: +382 33 475 823, www.budva.me

Broj: 07-354/23-1169/2
Budva, 24.05.2023. godine.

Sckretarijat za komunalno stambene poslove Opstine Budva, rjefavajuéi po zahtjevu Ministarstva
ckologije, prostornog planiranja i urbanizma, broj 07-354/23-1169/1 od 16.05.2023. godine (Vag broj
08-332/23-3215/4 od 12.05.2023.godine) za izdavanje saobracajnih uslova za izgradnju objekta na
urbanistickoj parceli UP8 u zahvatu LSL-a Komosevina (SluZbeni list CG - opstinski propisi broj
18/11), na osnovu &lana 74 stav 5 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (Sluzbeni list CG
broj 64/17, 44/18, 63/18 i 82/20) i ¢lana 7 stav 1 alineja 7 Odluke o opstinskim i nekategorisanim
putevima (,,S1. list opstine Budva®, broj 09/09), donosi:

- SAOBRACAJNE USLOVE ZA PRIKLJUCENJE NA KONTAKTNU SAOBRACAJNICU

Uslovi prikljucenja na kolsku saobracajnicu prikazani su na izvodu iz 1.S1.-a Komosevina 1,
karte: 8,0 Plan saobracaja i 0.8a Plan saobracaja — popreéni preseci.

Urbanisticka parcela mora imati obezbjeden kolski pristup sa gradske saobracajnice ili javnog
puta (clan 51 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (Shazbeni list CG broj 64/17, 44/18,
63/18 1 82/20), 5to je u sluéaju izgradnie na predmetnoj urbanistickoj parceli UP 8 NIJE ispunjeno.

LSL-om je planirana izgradnja saobracajnice I-I, H-H i 0-O sa kojih je planitan kolski pristup
do predmetne urbanisticke parcele. Saobracajnica O-O nije sagradena. LSL-om planirane saobracajnice
I-Ti H-H ne poklapaju se sa postojecom sacbracajnicom na katastarskim parcelama 3097/1 (javni put u
vlasnistvu CG sa pravom raspolaganja Opstine Budva), 3097/5 (u privatnom vlasni§tvu po kulturi
gradevinska parcel) i 3097/4 (javni put u vlasnistvu CG sa pravom raspolaganja Opstine Budva), sve
KO Budva.

Zbog nepoklapanja trase 1.SI.-om planitane saobradajnice I-] sa trasom izvedene saobtacajnice
desilo se da je parcelacijom po LSL-u dio javnog puta (katastarska parcela 3097/5 ) otkupljen i pripojen
urbanistickoj parceli UP7 u ptivatnom vlasnityu.

Takode, katastarske parcele 3097/1 i 3097/4 KO Budva na kojima se nalazi javni put nemaju
dovoljnu $ifinu popreénog profila u cjeloj duzini trase puta (postojeéi put Je prosiren na terenu bez
sprovodenja parcelacije I otkupa zemljista od razlicitih fizickih i pravnih lica).

Za izgradnju na katastarskoj pasceli koja se ne graniti sa izvedenom saobracajnicom,
propisane Sirine, cvidentiranom kao javni put u Upravi za katastar i diZavau imovinu CG,
neophodno je obezbijediti, sudskim putem, pravo sluzbenosti prolaza. Minimalna Sirina

1
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