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2. OPIS LOKACIJE

Lokacija na kojoj se planira izgradnja turisticko apartmanskog bloka/2* nalazi se u Budvi
na podrucju Babinog Dola, iznad Jadranske magistrale.

Polozaj lokacije objekta u Budvi prikazan je na slici 1, dok je na slici 2. prikazana lokacija
objekta sa uzom okolinom.
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Mikro lokacija predstavlja zemljano-pjeS€anu povrsinu.

Kopija plana katastarskih parcela na kojima se planira izvodenje projekta, podaci o
potrebnoj povrsini zemljista, za vrijeme izgradnje i povrsina koja ¢e biti obuhvacena kada
projekat bude stavljen u funkciju

Lokacija objekta se nalazi na dijelu urbanisticke parcele UP 2c-30, koju Cini katastarska
parcela br. 1968 KO Budva u zahvatu DUP-a ,Babin Do" (,SI. list CG" - op§tinski propisi broj
11/12), Opstina Budva.

Elaboratom o parcelaciji po planskom dokumentu katastarska parcela 1968 KO Budva je
podjeljena na katastarska parcela br. 2038/1 (povrine 874 m? koja ulazi u sastav
urbanisti¢ke parcele 2c-10 DUP ,Babin Do") i katastarska parcela br. 1968/2 (povrsine 84
m?, koja predstavlja dio planom predvidene javne povrSine namjenjene saobrac¢aju kao
prosirenje postojece saobracajnice).

Elaboratom o parcelaciji po planskom dokumentu utvrdeno je da katastarska parcela br.
1968/1 KO Budva, povrsine 710 m?, ¢ini dio urbanisticke parcele 2c-30 DUP ,Babin Do”.
Posto se povrsina parcele koja je evidentirana elaboratom o parcelaciji odnosno drzavnim
katastrom ne poklapa sa onom datom planskim dokumentom, svi parametri su proracunati
za povrsinu evidentiranu planskim dokumentom (povrsina UP 2¢c-30 prema UTU-ma iznosi
870,25 m?) i nedostajuée povrsine oznacene kao katastarska parcela br. 1962/2 KO Budva
(koja je u navedenom Elaboratu parcelacije po DUPu povrsine 6 m?).

Podaci o relativnoj zastupljenosti, dostupnosti, kvalitetu i regenerativnom kapacitetu
prirodnih resursa

U morfoloskom pogledu Sire podrucje lokacije objekta pripada priobalnom dijelu. Odlikuje
se izrazitim, lako uocljivim strukturnim elementima, antropogeno izmijenjene-
urbanizovane teritorije, a u njegovom pejzazu uoCava se kontrast mora i u zaledu
uzviSenja, tj. brdo.

Nadmorske visine lokacije je od 10 do 13 mnm.




Predmetna lokacija, sa okolinom, u geoloskom smislu, izgradena je od najmladih,
kvartarnih  tvorevina eluvijalno-deluvijalno-proluvijalnog porijekla. Ove sedimente
izgraduju glina sa drobinom, uz neSto manje u€esce zaglinjene drobine i pjeskovite gline,
kao i komada i poluzaobljenih kre¢njackih blokova.

Hidrogeoloska svojstva terena su generalno u funkciji litoloSkog sastava i sklopa terena.
Prema hidrogeoloskim funkcijama, deluvijalni sedimenti, koji izgraduju predmetni teren,
pripadaju slabo propusnim do vodopropusnim sedimentima, Cija propustljivost zavisi od
procentualnog ucesca glinovite komponente.

Prema karti seizmike regionalizacije teritorije Crne Gore (B. Glavatovic¢ i dr. Titograd,
1982.) posmatrano podrucje, kao i cijelo Crnogorsko primorje pripada zoni sa osnovnim
stepenom seizmickog intenziteta 9° MCS skale.

Sa pedoloSkog aspekta u uzem okruzenju lokacije prisutna su smeda zemljiSta-districni
kambisol dok su prema morskoj obali prisutna aluvijalna zemljista-fluvisol.

Na lokaciji nema povrsinskih vodotokova, a more je od lokacije udaljeno oko 420 m
vazdusne linije.
Podrucje oko lokacije snabdijeva se vodom iz gradskog vodovoda.

Na predmetnoj lokaciji nema vegetacije.

U okruzenju lokacije prisutna su uredena dvoriSta stambenih i turistiCkih objekata, na
kojima vecdinom rastu sadene, alohtone biljne vrste poput borova (Pinus sp.), ¢empresa
(Cupressus sempervirens), palmi (npr. Phoenix canariensis), oleandra (Nerium oleander),
magnolije (Magnolia sp.), cikasa (Cycas sp.), jorgovana (Syringa sp.), Viburnum sp., Melia
azederach, Pittosporum tobira, ruZa (Rosa sp.), i drugih ukrasnih biljaka

Prikaz apsorpcionog kapaciteta prirodne sredine

Podru€je u kome se nalazi lokacija objekta pripada Mediteranskom biogeografskom
regionu, prepoznatljivom po blagoj, toploj mediteranskoj klimi.

Klima posmatranog podruc¢ja ima sve odlike mediteranske klime sa blagim i kiSnim zimama
i toplim i relativno susnim ljetima. Srednje mjesecne temperature vazduha se krecu od 7,7
°C u januaru do 24,1 °C u julu. Srednje godidnje temperature vazduha iznose 15,8 °C.
Godisnja koli¢ina padavina je relativno visoka i iznosi 1.578 mm. Veci dio padavina padne
tokom jeseni i zime.

Najcesce duva juzni vjetar (jugo) i sjeverni (bura) u zimskim mjesecima, dok je ljeti
najcesci vjetar maestral koji donosi lijepo vrijeme.

Povoljne klimatske prilike su uslovile nastanak i razvoj veoma zanimljivog biljnog i
zivotinjskog svijeta. Veoma bujna i raznovrsna vegetacija, kao poseban ukras ovog kraja,
¢ini svojevrstan spoj autohtonih i alohtonih vrsta i predstavlja gradivni dio pejzazno -
ambijentalnih vrijednosti ovog dijela priobalnog podrucja.

Ovakve, specifi¢ne prilike uslovile su razvoj specificne termofilne zimzelene vegetacije -
makije koja se tokom dugog vremenskog perioda prilagodila ovim Zivotnim uslovima.
Prisustvo listopadnih elemenata ukazuje i na djelovanje planinske klime tj. hladnih
vjetrova, prije svega bure u zimskim mjesecima.

Raznovrsnost biljnog svijeta podrucja ne bi bila potpuna bez pominjanja parkovskog i
bastenskog ukrasnog bilja. Specifi€nost klime i prostora uslovila je bujanje mnogih
dekorativnih, introdukovanih vrsta.

Lokacija ne pripada zasti¢enom podru€ju i na samoj lokaciji i njenom okruzenju nema
nepokretnih prirodnih i kulturnih dobra.

Prema rezultatima Popisa iz 2023. godine broj stanovnika u OpSini Budva iznosio je
27.440, a domadinstava 10.842.




UZe okruzenje lokacije objekta pripada naseljenom podrucju u kome se u toku turisticke
sezone, broj posjetilaca povecava, zvog veceg broja turistiCkin objekata, odnosno
smjestajnih kapaciteta.

Imajuci u vidu karakteristike lokacije i njenog Siteg okruzenja moze se konstatovati da
posmatrani prostor nema znacajnije apsorpcione kapacitete.

Podaci o postojec¢im objektima i infrastruktura

Prema pstoje¢em stanju na lokaciji nema objekata.

Okruzenje lokacije objekta pripada gusto naseljenom i izgradenom podrucju sa velikim
brojem stambenih i turisti€kih objekata.

Prilaz lokaciji objekta je omogucen sa zapadne strane sa ulice Nikole Tesle koja se
odvajaju od Jadranske magistralei sa sjeverne strane iz Prvomajske ulice.

Od infrastrukturnih objekata na lokaciji i njenoj okolinie pored prilaznih saobracajnica,
postoji elektroenergetska mreza, vodovodna i kanalizaciona mreza i TT mreza.




3. KARAKTERISTIKE PROJEKTA

Od strane Sekretarijata za urbanizam i odrzivi razvoj Opstine Budva, Nosiocu projekta su
izdati Urbanisticko tehnicki uslovi br. 06-332/23-201/3 od 30. 03. 2023. god., za izradu
tehnic¢ke dokumentacije za izgradnju objekta na dijelu urbanisticke parcele UP 2c-30, koju
¢ini katastarska parcela br. 1968 KO Budva u zahvatu DUP-a ,Babin Do” (,SI. list CG” -

opstinski propisi br. 11/12), Opstina Budva.

Urbanisti¢ko-tehnicki uslovi dati su u prilogu |.

Na predmetnoj lokaciji predvidena je izgradnja apartmanskog objekta/2*.
Idejno rjeSenje je radeno na osnovu dostavljenog geodetskog snimka sa katastarskim
podacima, projektnog zadatka Investitora i urbanisti¢ko-tehnickih uslova.

Uporedni prikaz dozvljenih i ostvarenih urbanisti¢kih parametara na bazi idejnog rjeSenja

dat je utabeli 1.

Tabela 1. Uporedni prikaz dozvljenih i ostvarenih urbanisti¢kih parametara na bazi idejnog rieSenja

Planom predvideni parametri

Ostvareno

Povrsina dijela urbanisticke parcele

870,25 m?

864,25 m2-
umanjeno za nedostajuci dio

Sprtansot (Po, Su)+Pr+2+Pk (Ps) Po(Ga-2)+Su(Ga-1)+Pr+2+(Ps)
Povrsina zauzetosti max. 345,70 m? 344,56 m?

BRGP objekta (povrsina izgradenosti) max. 1.382,80 m? 1.374,93 m?

Indeks zauzetosti parcele max. 0,40 0,39

Indeks izgradensoti parcele max. 1,60 1,59

Broj parking mjesta 1,1 PM / apartman (23 PM/GM) 23 PM

Namjena povrsina

Tehnickom dokumentacijom je predvidena izgradnja slobodnostojeceg objekta u zoni
stanovanja S1 sa mogucénosc¢u izgradnje objekta namjenjegog turizmu - turistiCki objekat
- turisticki apartmanski blok / 2*.

Kapacitet objekta je 23 apartmanskih jedinica.

Planskim dokumentom je odredeno da se predmetna lokacija nalazi u zoni S1 — stanovanje
srednje gustine, u okviru koje se dopustaju, izmedu ostalog, objekti turistiCke namjene —
sobe, apartmani, hoteli, apart-hoteli i sl. Namjena turizma nije definisana posebno na
podru€ju planskog dokumenta, jer je dozvoljeno na svakoj parceli objekat staviti u
funkciju turizma u skladu sa urbanisti¢kim parametrima planskog dokumenta i u skladu sa
podzakonskim aktom koji reguliSe kategorizaciju ugostiteljskih objekata.

Podzemne etaze objekta imaju namjenu garaziranja i tehnickih prostorija. Kapacitet
garaze je 26 parking mjesta.

Horizontalna regulacija

Objekat je postavljen u zoni parcele koja je oivicena gradevinskim linijama i to:

- Nadzemni dio objekta je postavljen u zoni koja je oiviCena prednjom gradevinskom
linijom (zadatom grafi¢kim dijelom planskog dokumenta, bo¢nom gradevinskom
linijom (udaljenom 2,5m od juzne granice parcele) objekti na uglu, odnosno objekti na
parcelama koje su u kontaktu sa regulacionom linijom sa viSe od jedne strane, nemaju
zadnju gradevinsku liniju.

Predmetna parcela je sa tri strane u kontaktu sa regulacionom linijom.

Erkeri na sjevernoj strani (prema regulaciji odnosno neizgradenoj javnoj povrsini
namjenjenoj saobracaju) su postavljeni tako da ne prelaze prednju gradevinsku liniju
za viSe od 1,2 m i da su na visini vec¢oj od 3 m od konacno nivelisanog okolnog terena
ili trotoara.




- Podzemne etaZe objekta su postavljene do bo&ne gradevinske linije (sa juzne strane),
sa istoCne strane je na udaljenju od glavne gradevisnke linije dok sa zapadne i
sjeverne zapadne zauzimaju i manji dio prostora izmedu gradevinskih linija i regulacije
i to samo djelovima etaZa koji su potpuno ukopani (5to je kao moguénost
odobrenoplanskim dokumentom).

Udaljenje predmetnog objekta od svih susjednih objekata je vec¢e od 4 m.
Vertikalna regulacija

Spratnost objekta je Po(G)+Su(G)+P+2+PE (povucena etaza).

PovuCena etaza je dominantno sa juzne glavne pristupne strane prema saobracajnici
povu€ena 1,5 m u odnosu na fasadne ravni nizih spratova. Parcela je sa tri strane u
kontaktu sa regulacijom odnosno sa neizgradenom javnom povrSinom namjenjenoj
saobracaju, te je kao takva definisana kao ugaona parcela (u konkretnom sluc¢aju radi se o
dvostruko ugaonoj parceli).

EtaZe podruma i suterena su namjenjene rjeSavanju mirujueg saobracaja (garaze i
tehni¢ke prostorije) i kako je definisano tekstualnim dijelom planskog dokumenta DUP
.Babin Do” u tacki 6.3. njihove povrSine se ne uraCunavaju u ukupnu BRGP za obraCun
indeksa zauzetosti i izgradenosti (Bruto razvijena gradevinska povr$ina objekta koja se
izraCunava mnozenjem povrsine parcele sa indeksom izgradenosti. PovrSine suterenskih i
podrumskih prostorija ne uraCunavaju se u ukupnu BRGP ukoliko se koriste kao garaza,
podrum ili instalaciona etaza.)

U tacki 6.6 definisani su uslovi za izgradnju ugaonih objekata gdje stoji "Posebnu paznju
posvetiti oblikovanju ugaonih objekata” te da “Potrebno je, ukoliko to konkretni uslovi
lokacije dozvoljavaju, da ugaoni objekti, posjeduju dominantni gradevinski element na
uglu. U tom cilju, moguce je da ugaoni akcenat ima jedan sprat viSe u odnosu na datu
spratnost objekta, uz uslov da se ne prekoraci indeks izgradenosti na parceli”, te je
projektant vodeci se ovim uslovom iz planskog i na osnovu projektnog zadatka
investitora, na dijelu objekta predvidio rjeSenje sa akcentom na uglove ovakvog,
dvostruko ugaonog objekta, te je povlaCenje etaze definisano sa glavne istoCne strane
objekta dok su ostali dijelovi objekta sa ugaonim akcentom i punom spratnom visinom,
Sto je u skladu sa prethodno definisanim uslovom.

Kota prizemlja i visina objekta

Kota prizemlja je postaviljena na 12,77 mnm. odnosno na max. 1,46 m od kote
saobracajnice na sjevernoj ulaznoj strani lokacije kao i max., 3,4 m od kote sabracajnice sa
isto€ne strane odnosno 3,0 m od kote nivelisanog i uredenog terena najnizeg dijela
objekta (tekstualni dio DUP-a poglavlje 6.4). Denivalcija terena je cca 3,5 m u pravcu itok-
zapad te se smatra parcelom u ve¢em nagibu.

Visina vijenca na povucenoj etaZi je 9,58 m (mjereno od ivice poda najniZe korisne etaze
objekta do gornje ivice konstrukcije posljednje etaze ili horizontalnog serklaza).

Krov objekta
Krov objekta je ravan neprohodan djelimi¢no ozeljenjen (dijelovi nadstre3nica iznad terasa
povucene etaze), iznad povucene etaze.

Povrsina zauzetosti i izgradenosti

Povr$ina zauzetosti za obracun indeksa zauzetosti parcele je 345,70 m? BRGP objekta je
1.379,74 m?.

Sa podzemnom etazom BRGP objekta je 2.355,40 m? Namjena podzemnih etaza je
garaziranje, tako da se njena povrsina ne uracunava u ukupnu BRGP za potrebe obracuna
indeksa izgradenosti parcele.




Povrsina izgradenosti za obracun indeksa izgradenosti je 1.382,80 m?.

Indeks zauzetosti parcele je 0,4 (zadato 0,4).
Indeks izgradenosti parcele je 1,59 (zadato 1,60).

Mirujuéi saobracaj

Mirujuci saobracaj je rjeSen u okvriru predmetne parcele, u okviru garaze u podzemnim
etazama podruma i suterena.

Garazi se prilazi rampom, sa saobracajnice uz isto€nu i sjevernu granicu lokacije.

Za 23 apartmana je, prema standardu 1,1PM po apartmanu, potrebno 26 parking mjesta.
Na parceli je ostvareno 26 PM, od €ega 26 PM u garazi na podzemnim etazama.

Od ukupnog broja parking mjesta 10% odnosno 2 PM su pristupana (namjenjena licima
smanjene pokretljivosti i licima sa invaliditetom).

3D prikaz objekta na lokaciji prikazan je na slici 4.

Slika . 3D prikaz objekta na lokaciji
Povrsine objekta po etazama i ukupna povrsina objekta prikazane su u tabeli 2.

Tabela 2. PovrSine objekta po etazama i ukupna povrsina objekta

. Povrsina [m?]

Rb. EtaZa Neto Bruto
1. |Podrum (Ga -2) 441,86 487,83
2. |Suteren (Ga -1) 441,86 487,83
3. |Prizemlje 294,67 341,25
4. |l sprat 296,87 344,56
5. |ll sprat 296,72 344,56
7. |Povucena etaza 287,77 344,56

UKUPNO: 2.059,75 2.350,59

Ukupna neto povréina objekta je 2.059,75 m? a bruto 2.350,59 m?.




Arhitektonsko oblikovanje

Arhitektonsko oblikovanje je prilagodeno namjeni objekta i izgradenom neposrednom
okruzenju.

Objekat sa parternim uredenjem (dvoristem) formira jedinstvenu funkcionalnu i oblikovnu
cjelinu, sa umjerenim osvrtom na tradicionalne obrasce.

Predvideni su savremeni fasadni materijali, otporni na atmosferske uticaje i povecan
salinitet vazduha. Za oblaganje prizemlja su predvidene tanke kamene ploce.

Forma objekta je jednostavna, svedena, sa fasadnim otvorima postavljenim u
ujednacenom ritmu uklopljena u okolni ambijent i uskladena sa arhitekturom vec
izgadenih objekata na susjednim parcelama.

Zelenilo je koris¢eno da naglasi pojedine dijelove objekta, vizuelno odvoji dvoriste od
javne povrsine, oplemeni prostor, kompenzuje slobodne povrSine zauzete podzemnim
etazama objekta, obezbjedi uklapanje objekta u okolni prostor i doprinese formiranju
ambijenta naselja. Zelenilo je koriS¢eno na ravnom krovu garaze, na prvom spratu uzmedu
terasa i napovucenoj etazi.

Konstrukcija i materijalizacija

Svi elementi konstrukcije su planirani kao armirano-betonski i dimenzioniSu se prilikom
izrade glavnog projekta kontrukcije objekta.

Temeljna plo¢a, ukopani zidovi, vertikalni elementi konstrukcije (zidna platna i stubovi) i
grede se rade od armiranog betona.

Meduspratne konstrukcije i kose ploCe stepenista se rade kao pune betonske.

Krov je ravan neprohodan sa obodnim betonskim horizontalnim ozeljenjenim
Zardinjeramam u nivou tavanica iznad povucene etaze.

Krov dijela garaze koji gabaritom prevazilazi nadzemni dio objekta je ravan prohodan i/ili
ozelenjen i predstavlja dio parternog uredenja oko prizemlja objekta.

Zidovi ispune se rade od Supljeg bloka u debljini 20 i 25cm. Pregradni unutradnji zidovi se
rade od bloka ili gipsa u debljini od 10 cm.

Obrada spoljnih zidova je kamena fasadna obloga kao i demit fasada. Vidljivi dio
podzemne etaze (kod rampe) se oblazu kamenim plo¢ama.

Oblaganje kamenom se vrSi tankim ploCama svijetlih nijansi iz lokalnih majdana,
primjenom tradicionalnog pravougaonog smaknutog sloga, sa fugama koje su nekoliko
tonova svijetlije od dominatnog tona kamena.

Otvori na fasadnim zidovima imaju okvire po ugledu na tradicionalne kamene Sembrane.
Fasadne se finalno obraduju bavalitom i boje ublazeno bijelom bojom (RAL 9010).

Spoljni otvori se obraduju fasadnom PVC ili aluminijumskom stolarijom, u konstrukciji od
viSekomornih

profila.

Spoljadnje zastitne ograde se rade lameliranog blind stakla sa manjim nadzitkom ili punom
visinom do visine 110 cm.

Vertikalni oluci su od plastificiranog lima u svjetlijoj bez boji ili bakarnog lima.

Hidroizolacija se postavlja u okviru slojeva podova na tlu, ravnih krovova, horizontalnih
oluka, podova mokrih &vorova i uz sve ukopane zidove, u okviru slojeva fasade oblozene
kamenom i uz zidove mokrih &vorova u zonama tus kabina.

Termoizolacija se postavlja sa donje strane meduspratne tavanice izmedu prizemlja i
podzemnih etaza, odnosno izmedu gijanjih i negrijanih dijelova objekta, kao i u okviru
slojeva fasade i ravnih krovova.

Zvuc€na izolacija se postavlja u okviru slojeva podova nadzemnih etaza objekta.
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Zavréna obrada podova objekta se utvrduje na osnovu njihove namjene (granitna
keramika, keramika, itison, laminatni parket).

Unutrasnji zidovi, unutrasnje strane fasadnih zidova, vidljive grede i obradene instalacione
vertikale se malterisu i finalno boje poludisperzijom, ili oblazu keramikom, u zavisnosti od
namjene prostorije.

Unutrasnji otvori obraduju stolarijom. Vrata su od medijapana, zavrsno furnirana.

Otvori garaze se rade od aluminijuma, a protiv-pozarna vrata od cCelika u skladu sa
standardima i propisima.

Pratece instalacije

U objektu su predvidene sve vrste instalacija koje zahtijeva predvideni standard objekta ili
se to zahtijeva prema higijensko-tehnickim uslovima i standardima za ovu vrstu objekata.

Napajanje objekta elektricnom energijom sa elektrodistributivne mreze predvideno je
shodno uslovima nadlezne Elektrodistibucije Budva, a napajanje se vrsi preko glavnog
razvodnog ormana objekta.

Kao rezervni izvor napajanja u slu€aju nestanka elektri¢ne energije predvida se automatski
dizel elektriéni agregat (DEA) u kontejnerskoj izradi, koji ¢e biti smjesSten u zasebnom
prostoru na nivou garaze. U sluCaju da vazni potroSacCi u objektu ostanu bez napona
spoljadSnje mreze, automatski se vrsi prebacivanje tereta mreza-agrega.

U objektu su predvidene instalacije opSte potrosnje i osvjetljenja, instalacije uzemljenja i
gromobrana i instalacije dojave pozara.

U objektu su predvidene i instalacije slabe struje kao Sto su: sistema detekcije i dojave
pozara; sistema CO detekcije u garazi; SKS-a; IP videointerfonskog sistema; sistema
video nadzora; sistema distribucije TV signala; sistema ozvuc€enja; protivprovalnog i SOS
sistema.

U objektu su predvidene instalacije grejanja, klimatizacije i ventilacije i to:

- grijanje i klimatizacija apartmana.

- ventilacija kuhinja i sanitarnih prostorija,

- nadpritisna ventilacija liftova i stepenista i

- ventilacija garaze.
U prostorijama objekta predviden je split sistem klimatizacije za grejanje i hladenje, koji ¢e
u zimskom periodu obezbjedivati temperaturu od +20 °C, a u ljetnjem od +26 °C.

Projektom je rijeSena redovna ventilacija garaze, na bazi maksimalno dozvoljenih
koncentracija Stetnih gasova (CO). Sistem redovne ventilacije je uraden tako da moze
odsisavati sve Stetne produkte sagorevanja iz automobilskih motora, ali se moze koristiti i
za odsisavanje svih zaostalih gasova i zaostalog dima nakon gasenja eventualnog pozara.
Nadoknada svjeZzeg vazduha za ventilaciju garaze je obezbijedena preko posebnih
aksijalnih ventilatora direktno iz zone dvoridta u prostor garaze.

U garazi je predvidena instalacija za detekciju ugljenmonoksida (CO), koja je povezana sa
sistemom ventilacije. Instalacija za detekciju CO (na 50 ppm) se sastoji od centralnog
uredaja na koji se povezuju senzori koji se postavljaju pod plafonom garaze.

Priklju€enje objekta na gradsku vodovodnu mrezu predvideno je cijevima odgovarajuceg
precnika, a prema uslovima ,Vodovod i kanalizacija” d.o.o. - Budva.

Vodovodnu mrezu u objektu sacinjavaju: horizontalni razvodi rijeSeni ispod ploce
prizemlja, vodovodne vertikale i ogranci koji povezuju pojedine sanitarne uredaje.
Dimenzije cijevi i fazonskih komada planirane su prema hidraulickom proracunu.

Vodovodna mreza mora biti hidrauli€ki ispitana. Ispitivanje se vrsi prije postavljanja
toplotne izolacije, a moze se vrsiti | po sekcijama.
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Za potrebe gadenja pozara predvidena je posebna vodovodna mreza, prema Elaboratu za
gaSenje pozara.

Instalacija fekalne kanalizacije bi¢e uradena u skladu sa projektnim rjeSenjem. Dimenzije
cijevi i fazonskih komada su planirane prema hidraulickom proracunu.

Sanitarne vode ¢e se iz svih sanitarnih uredjaja odvoditi u gradsku kanalizacionu mrezu.
Prikljucak ¢e biti uraden preko novoprojektovan Sahte koja ¢e se nalaziti na trotoaru.
Nakon zavrSetka radova na montazi kanalizacije, vrsi se njeno ispitivanje na prohodnost i
vodopropustljivost, a nakon montaze sanitarnih uredaja i provjera funkcionalnosti.

Takode, atmosferske vode koje gravitiraju garazi i vode od pranja garaze, koje mogu biti
optere¢ene zemljom, pijeskom i lakim te¢nostima od prisustva kola, prije upustanja u
kanalizacioni sistem propustaju se kroz separator gdje se vrsi njihovo preciS¢avanje,
odnosno talozenje zemlje i pijeska i odvajanje lakih te¢nosti (goriva, masti i ulja).

Izbor separatora odgovaraju¢eg kapaciteta izvrSen je na osnovu protoka hidranata.

Za pranje garaze koristi¢e se jedan hidrant protoka 2,5 I/s.

Usvojen je separator ulja i lakih naftnih derivata, tipa ACO OLEOPATOR-P-X-FST NS3
ST600, sa protokom od 6,00 I/s i sa integrisanim taloZnikom kapaciteta 600 I.

Prema katalogu proizvodaca, shodno EN 858-1 za klasu | (koalescentne separatore),
sadrzaj mineralnih ulja u prec¢i§¢enoj vodi manje je od 5 mg/I.

Atmosferske vode sa krova objekta, pomoénu olu¢nih cijevi se skupljaju i pomocu
cjevovoda, posto nijesu opterecene necistoc¢ama, direktno odvode u uli¢nu kanalizaciju.

Uredenje terena

Objekat je planiran kao slobodnostojedi, u okviru zone za izgradnju oivi¢ene gradevinskim
linijama. Pozicioniran je paralelno sa sjevernom granicom lokacije, tako da se izmedu
objekta i juzne granice lokacije formira dvoriste. Podzemne etaze su ukopana, osim dijela
ulaza u garazu, rampom u sjevernom i isto€nom dijelu lokacije.

Ulaz u objekat je predviden na nivou prizemlja objekta, sa zapadne strane.

Kolski priklju€ci su predvideni sa postojecih saobradajnica - jedan za garaznu rampu u
sjevernom dijelu (G-1) i jedan u isto¢nom dijelu lokacije (G-2).

Pjesacki prilaz (glavni) je sa sjeverne i zapadne strane sa kolsko-pje$acke saobracajnice.
Rampa za lica smanjene pokretljivosti je uz sjevero-zapadnu granicu loakcije.

Denivelacija na ulaznom dijelu objekta rjeSena je kosom podiznom platformom.

Potporni zidovi i podzide su planirane samo uz sjevernu i istoénu stranu lokacije (uz
garaznu rampu) odnosno sa isto¢ne strane na denivelaciji prema postojec¢oj saobracajnici.
Na lokaciji nisu predvidene klasi€ne ograde, ve¢ Ziva ograda od zelenila sa manjim
podzidama-medama finalno obradenim klesanim kamenom iz lokalnog majdana.

Kolski prilaz se finalno obraduje kamenom - kockama granitne kaldrme.

Potporni zidovi i podzide se rade kao armirano-betonski, sa obaveznim ostavljanjem
otvora za drenazu. Vidne strane i krune potpornih zidova se oblazu kamenim plo€ama,
koje po boji i teksturi treba da budu uskladene sa kamenim plo€ama kojima se oblaze
fasada objekta. Isto vazi i za ostale materijale poploCavanja. Ovim se postizu likovna
ujednacenost objekta i okolnih povrsina, formiranje cjelnine mikrolokacije, kao i uklapanje
sa okolinom.

PjeSatke povrsine se obraduju kamenom keramikom ili behaton plo¢ama (za prilazne
rampe).

Ozelenjavanje je uskladeno sa namjenom parcele odnosno objekta.
Uredenjem terena je zato na lokaciji predvidena sadnja sadnica zelenila sa naznacenim
pozicijama i vrstama.
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Zelene povrsine su predvidene kao travnate. Voditi rauna da travnjak obavezno bude
otporan na susu i gazenje.

U parternom uredenju prednost se daje autohtonim mediteranskim vrstama.

Prijedlog vrsta za ozelenjavanje: pitosporum (Pittosporum tobira), oleander (Nerium
oleander), bogumila (Bougainvillea spectabilis), brljan (Hedera helix), japanska visterija
(Wisteria floribunda), lavanda (Lavandula spicata, Lavendula officinalis), ruzmarin
(Rosmarinus officinalis), maslina (Olea europaea), smokva (Ficus carica), nar (Punica
granatum), grozde (Vitis vinifera), citrusi (Citrus, Citrus reticulata).

Situacioni plan objekta dat je u prilogu Il.

Otpad

Otpad se javlja u fazi izgradnje i u fazi eksploatacije objekta.
Otpad u fazi izgradnje

U fazi izgradnje objekta kao otpad javi¢e se materijal od iskopa (zemlja, kamen i pijesak) i
gradevinski otpad.

Manji dio materijala od iskopa koristi¢e se za potrebe planiranja i nivelacije terena, dok ¢e
veci dio pokrivenim kamionima izvodac radova transportovati na lokaciju, koju takode u
dogovoru sa Nosiocem projekta odredi nadlezni organ lokalne uprave.

Grdeviski otpad ce se sakupljati, a izvodac radova ¢e ga takode transportovati na lokaciju,
koju u dogovoru sa Nosiocem projekta, odnosno izvodacem radova odredi nadlezni organ
lokalne uprave.

U ovom trenutku jo3 nije definisano mjesto - lokacija za odlaganja gradevinskog otpada.

Od strane radnika tokom izgradnje objekta generiSe se odredena koliCina komunalnog
otpada.

Navedena vrsta otpada nakon privremeog skladiStenja u kontejneru predaju se
ovlas¢enom komunalnom preduzecu.

Prema Pravilniku o klasifikaciji otpada, katalogu otpada, postupcima obrade otpada,
odnosno prerade i odstranjivanja otpada (,Sl. list CG" br. 64/24), navedeni otpad se klasira
u neopasni otpad.

Otpad u toku eksploatacije
Otpad iz separatora

Otpad koji se sakuplja u separatoru spada u kategoriju opasnog otpada.
Prilikom preciS¢avanja otpadnih voda u sparatoru nastaje mulj i lake te€nosti.

Prema Pravilniku o klasifikaciji otpada, katalogu otpada, postupcima obrade otpada,
odnosno prerade i odstranjivanja otpada (,SI. list CG” br. 64/24), mulj se klasira u grupu:
- 1305 02* mulj iz separatora, ulje/voda

Otpadne lake te€nosti iz precCis¢avanja otpadnih voda prema navedenom Pravilniku
klasifikuju se u grupu:
- 13 05 06* ulja iz separatora ulje/voda, (A).

Komunailni otpad

U toku eksploatacije objekta, privremeno deponovanje komunalnog otpada, do evakuacije
na gradsku deponiju komunalnim vozilima, bi¢e obezbijedeno u kontejnerima koji ¢e biti
potpuno obezbijedeni sa higijenskom zastitom.

Komunalni otpad se svrstava u klasu:
20 03 01 mijeSani komunalni otpad.
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4. KARAKTERISTIKE MOFUCIH UTICAJA PROJEKTA NA ZIVOTNU SREDINU

Prema Pravilniku o blizem sadrzaju dokumentacije koja se sprovodi uz zahtjev za
odlucivanje o potrebi izrade elaborata (,Sl. list CG”, br. 19/19), vrste i karakteristike
mogucih uticaja projekta na zivotnu sredinu se razmatraju u odnosu na karakteristike
lokacije i karakteristike projekta, uzimajuci u obzir uticaj projekta na faktore od znacaja za
procjenu uticaja kojima se utvrduju, opisuju i vrednuju u svakom pojedinatnom slucaju,
pri tomr vodedi racuna o:

- veli€ini i prostoru na koji projekat ima uticaj, kao Sto su geografsko podrucje i broj
stanovnika na koje projekat moze uticati,

- prirodi uticaja sa sapekta nivoa i koncentracija emisija zagadujuc¢ih materija u
vazduhu, povrsinskim i podzemnim vodama, zemljistu, gubitak i oStecenje biljnih i
zivotinjskih vrsta i njihovih stanista, gubitak zemljiSta i drugo,

- jacini i slozenosti uticaja,

- vjerovatnoci uticaja,

- kumulativhom uticaju sa uticajima drugih postojecih projekata,

- prekograni¢noj prirodi uticaja i

- mogucnosti smanjivanja uticaja.

Sa aspekta prostora, uticaj izgradnje i eksploatacije apartmanskog objekta/2*, u Budvi na
zivotnu sredinu bi¢e lokalnog karaktera.

Prilikom realizacije projekta do naruSavanja kvaliteta vazduha moze doci uslijed uticaja
izduvnih gasova iz mehanizacije koja ¢e biti angazovana na izgradnji objekta, kao i uticaja
lebdecih Cestica (praSina) koje ¢e se dizati uslijed iskopa materijala, kao i uslijed
transporta materijala od iskopa.

Posto se okolo lokacije nalaze objekti prilikom izgradnje objekta okolo objekta mora biti
podignut zastor koja ¢e sprijeciti ugrozavanje okolnog prostora od prasine.

Imaju¢i u vidu da se radi o privremenim i povremenim radovima, procjenjuje se da
izdvojene koliCine zagadujuc¢ih materija u toku izgradnje objekta nece izazvati veci
negativan uticaj na kvalitet vazduha na lokaciji i njenom okruzenju.

Buka koja ¢e se javiti na gradiliStu u toku izgradnje predmetnog objekta, priviemenog je
karakteraje sa najvecim stepenom prisutnosti na samoj lokaciji.

Uticaj eksploatacije objekta na podzemne vode nece biti znaCajan, jer ¢e se u toku
eksploatacije objekta sanitarne vode odvoditi u gradsku kanalizacionu mrezu, dok ¢e se
atmosferske vode koje gravitiraju garazi i vode od pranja garaze, koje mogu biti
opterecene zemljom, pijeskom i lakim te€nostima od prisustva kola, prije upustanja u
atmosfersku kanalizaciju propustace se kroz separator gdje c¢e se vrSi njihovo
preci§¢avanje, odnosno taloZenje zemlje i pijeska i odvajanje lakih te¢nosti (goriva, masti i
ulja).

Uticaj izgradnje i eksploatacije objekta na okolno zemljiste se ogleda i u trajnom
zauzmanju dijela zemljiSta za realizaciju projekta.
Imajuci u vidu veli¢inu zahvata dodi ¢e do odredene promjen topografije lokalnog terena.

Povrsina predmetne lokacije sa stanovista flore i faune u ekoloSkom smislu ne predstavlja
prostor koji bi za nju bio od velikog znacaja jer se radi o zemljano-pjeS€anoj povrsini na
kojoj nema vegetacije.

Sa aspekta jaCine, negativni uticaji u toku izgradnje i eksploatacije objekta nece biti
izrazeni.

Takode, i sa aspekta vjerovatnoce pojava negativnih uticaja nije velika.
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Shodno namjeni projekta, ne postoje znacajniji uticaji koji bi kumulativho sa postojec¢im
projektima koji se nalaze u okruzenju imali ve¢e negativne posljedice na zZivotnu sredinu
na posmatranom prostoru u odnosu na postojece stanje.

Izgradnja i eksploatacija objekta nece imati prekograni¢ni uticaj.

Na osnovu analize karakteristika postojece lokacije, kao i karakteristika planiranih
postupaka u okviru lokacije, preko mjera za spreCavanje, smanjenje ili otklanjanje Stetnih
uticaja moguce je smanjenje negativnih uticaja na zivotnu sredinu.
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5. OPIS MOGUCIH ZNACAJNIH UTICAJA PROJEKTA NA ZIVOTNU SREDINU
Realizacija projekta ¢e imati odredeni uticaj na zivotnu sredinu, ali on nece biti znacajan.

Uticaji koji se mogu javiti, ispoljavaju se u okviru dva tipa, koji prema trajanju mogu biti
privremenog i trajnog karaktera.

Prvu grupu predstavljaju uticaji koji se javljaju kao posljedica realizacije projekta i oni su
po prirodi ve¢inom privremenog karaktera.

Objekat, odnosno lamele spadaju u takvu vrstu objekata koja u toku eksploatacije,
odnosno u svom svakodnevnom radu ne mogu znacajnije ugroziti stanje Zivotne sredine,
izuzimajuci akcidentne situacije.

Uticaji na kvalitet vazduha u toku izgradnje objekta nastaju kao posljedica prisustva
gradevinskih masina, primjene razliCitih tehnologija i organizacije izvodenja radova.
Negativne posljedice se javljaju kao rezultat iskopa materijala, njegovog transporta i
ugradnje materijala u objekte.

Obaveza je Nosioca projekta da angazuje mehanizaciju koja ¢e po pitanju emisija
gasovitih polutanaka zadovoljiti Evropski standard za vanputnu mehanizaciju (EU Stage IlI
B i Stage IV iz 2006. odnosno 2014. god. prema Direktivi 2004/26/EC).

Prilikom eksploatacije objekata do naruSavanja kvaliteta vazduha moze doc¢i samo uslijed
uticaja izduvnih gasova iz prevoznih sredstava koji dolaze do objekta ili odlaze od
objekta, kao i uslijed rada dizel elektricnog agregata.

Imajuci u vidu djelatnost objekta u toku njegovog funkcionisanja nece se izvrsiti
depozicija hemijskih i drugih materija koje bi mogle znacajnije uticati na zagadenje
zemljista i podzemnih voda.

Prilikom funkcionisanja objekta predvideno je da se fekalne vode upustaju u gradsku
fekalnu kanalizaciju, dok ¢e atmosferske vode koje gravitiraju garazi i vode od pranja
garaze, koje mogu biti opterec¢ene zemljom, pijeskom i lakim te€¢nostima od prisustva kola,
prije upustanja u atmosfersku kanalizaciju propustace se kroz separatore gdje ¢e se vrSi
njihovo preciscavanje, odnosno taloZzenje zemlje i pijeska i odvajanje lakih tecnosti
(goriva, masti i ulja).

Realizacija projekta ¢e imati odredeni negativan uticaj na floru i faunu lokacije jer ¢e sa
lokacije biti uklonjena vegetacije koju u osnovi sa€injava makija i nisko rastinje.

Tokom izvodenja projekta javi¢e se gradevinski otpad (materijal od iskopa i otpad u toku
izgradnje), koji ¢e biti uredno deponovan, shodno Zakon o upravljanju otpadom (,Sl. list
CG" br. 34/24192/24).

Tokom funkcionisanja projekta javljace se otpad u separatoru koji spada u kategoriju
opasnog otpada i komunalni otpad koji koji ¢e takode biti uredno deponovan, shodno
Zakon o upravljanju otpadom (,Sl. list CG" br. 34/24 1 92/24).

Projekat nec¢e dovesti do vedih socijalnih promjena u demografskom smislu i
tradicionalnom nacinu Zivota, iako ¢e u njemu u toku funkcionisanja stanovati odredeni
broj ljudi.

Projekat ¢e imace odredeni uticaj na postoje¢u komunalnu infrastrukturu, koja se nalazi u
okruzenju lokacije, jer ¢e povecati postojecu potrodnju elektricne energije, kao i protok
saobracaja i koli¢inu otpadnih voda i otpada.

Tokom izvodenja i funkcionisanja projekta imajuci uvidu njegovu veli€inu doci ¢e do
odredenog uticaja na karakteristike pejzaza.

Shodno namjeni projekta, ne postoje znacajniji uticaji koji bi kumulativno sa postojec¢im
projektima koji se nalaze u okruzenju imali vec¢e negativne posljedice na zZivotnu sredinu
na posmatranom prostoru u odnosu na postojece stanje.
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Do negativhog uticaja u toku izgradnje i eksploatacije projekta na pojedine segmente
zivotne sredine moze doci u slu¢aju pojave akcidenta.

Do negativhog uticaja na kvalitet zemljista i podzemnih voda moze doc¢i uslijed
procurivanja ulja i goriva iz mehanizacije u toku realizacije projekta. Ukoliko do toga dode
neophodno je zagadeno zemljiSte skinuti, skladistiti ga privremeno u zatvorena burad, u
zasti¢enom prostoru lokacije, shodno Zakon o upravljanju otpadom (,Sl. list CG” br. 34/24
i 92/24).

Da se ne bi desile navedena akcidentna situacija, neophodna je redovna kontrola
gradevinske mehanizacije.

Do negativnog uticaja na kvalitet vazduha u toku eksploatacije objekata moze doci uslijed
pojave pozara. Medutim, imajuci uvidu da se u objektima nece odvijati procesi koji koriste
lakozapaljive i opasne supstance to je vjerovatnoca pojave pozara mala. Sa druge strane u
objektima ¢e biti ugraden stabilni sistem za zastitu od pozara.

Na stabilnost objekta negativan uticaj moze imati pojava jakog zemljotresa. Podrucje
predmetne lokacije pripada 9. stepenu MCS skale, zato izgradnja i eksploatacija objekta
mora biti u skladu sa vazecim propisima i principima za antiseizmiCko projektovanje i
gradenje u skladu sa Zakonom o izgradnji objekata (,Sl. list CG” br. 19/25).
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6. MJERE ZA SPRECAVANJE, SMANJENJE ILI OTKLANJANJE STETNIH UTICAJA

Izgradnja i eksploatacija apartmanskog objekta/2* u Budvi, moZe biti u odredenoj mijeri
uzrocnik degradacije zZivotne sredine, ukoliko se u toku izvodenja i funkcionisanja projekta,
ne preduzmu odgovarajuce preventivhe mjere zastite.

SpreCavanje, smanjenje i otklanjanje Stetnih uticaja moze se sagledati preko mjera zastite
predvidenih zakonima i drugim propisima, mjera zastite predvidenih prilikom izgradnje
objekta, mjera zastite u toku eksploatacije objekta i mjera zastite u akcidentu.

Mjere zastite predvidene zakonima i drugim propisima

Mjere zastite Zivotne sredine predvidene zakonima i drugim propisima proizilaze iz
zakonski normi koje je neophodno ispostovati pri izgradnji objekta.

Osnovne mjere su:

- Obzirom na znacaj objekta, kako u pogledu njegove sigurnosti tako i u pogledu
zaStite ljudi i imovine, prilikom projektovanja i realizacije potrebno je pridrzavati se
svih vazecih zakona i propisa koji reguliSu predmetnu problematiku.

- Ispostovati sve regulative (domace i Evropske) koje su vezane za grani¢ne
vrijednosti intenziteta odredenih faktora kao $to su prevashodno zagadenje vazduha
i nivoa buke, i dr.

- Obezbijediti odredeni nadzor prilikom izvodenja radova radi kontrole sprovodenja
propisanih mjera zastite od strane stru¢nog kadra za sve faze.

- Obezbijediti instrumente, u okviru ugovorne dokumentacije koju formiraju Nosioc
projekta i izvodac&, o neophodnosti postovanja i sprovodenja propisanih mjera zasite.

Mjere zastite predvidene prilikom izgradnje objekta

Mjere zastite Zivotne sredine u toku izgradnje objekta obuhvataju sve mjere koje je
neophodno preduzeti za dovodenje kvantitativnih negativnih uticaja na dozvoljene
granice, kao i preduzimanje mjera kako bi se odredeni uticaji sveli na minimum.

Osnovne mjere su:

- Prije pocletka radova gradiliste mora biti obezbijedeno od neovlad¢enog
pristupa i prolaza svih lica, osim radnika angazovanih na izvodenju radova,
radnika koji vr8e nadzor, radnika koji vrSe inspekcijski nadzor i predstavnika
investitora.

- lzvodaC radova je duzan organizovati postavljanje gradilista tako da njegovi
privremeni objekti, postrojenja, oprema itd. ne uti€u na trec¢u stranu, odnosno na
okruzenje.

- U toku izvodenja radova na iskopu predvidjeti i geotehnicki nadzor, radi uskladivanja
geotehnickih uslova temeljenja sa realnim stanjem u geotehnic¢kim sredinama.

- Gradevinska mehanizacija koja ¢e biti angazovana na izvodenju projekta treba da
zadovolji Evropske standarde za vanputnu mehanizaciju (EU Stage Il B i Stage IV iz
2006. odnosno 2014. god.) prema Direktivi 2004/26/EC).

- Tokom izvodenja radova odrzavati mehanizaciju: gradevinske masine i vozila u
ispravhom stanju, sa ciljem maksimalnog smanjenja buke, kao i eliminisanja
mogucnosti curenja nafte, derivata i masinskog ulja.

- Prilikom izvodenja gradevinskih radova na objektu, radi smanjenja aerozagadenja
okolo objekta mora biti podignut zastor koja ce sprijeciti ugrozavanje okolnog
prostora od praSine.

- Za vrijeme vjetra i suSnog perioda redovno kvasiti materijal od iskopa, radi
redukovanja praSine.

- Materijal od iskopa pri transportu na predvidenu lokaciju treba da bude pokriven.
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Redovno prati toc¢kove na vozilima koja napustaju lokaciju.

Izvrsiti revitalizaciju zemljiSta, tj. sanaciju oko objekta-lamela poslije zavrSenih
radova, tj. ukloniti predmete i materijale sa povrsina koris¢enih za potrebe gradilista
odvozenjem na odabranu deponiju.

Planom uredenja terena predvidjeti pravilan izbor biljnih vrsta, otpornih na
aerozagadivanje. Formiranje zelenih povrSina okolo objekta je u funkciji zaStite
Zivotne sredine i hortikulturne dekoracije.

Mjere zastite u toku redovnog rada objekta

U analizi mogucih uticaja konstatovano je da u toku eksploatacije objekata nece biti vecih
uticaja na zivotnu sredinu, tako da nema potrebe za preduzimanjem veceg broja mjera
zastite.

U tom smislu potrebno je:

Redovna kontrola svih instalacija u objektu.

Provjera kvaliteta precis¢ene otpadne vode na izlazu iz separatora lakih te¢nosti i ulja
prema Pravilniku o kvalitetu i sanitarno-tehni€kim uslovima za ispustanje otpadnih
voda, nacinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda i sadrzaju izvjeStaja o
kvalitetu otpadnih voda (,Sl. list CG” br. 56/19).

Kontrolisati visinu mulja i koli¢inu izdvojenog ulja i masti u separatoru jednom
mjesecno, i vanredno nakon dugotrajnih kiSa i drugih vanrednih dogadaja.

Izdvojena ulja maziva i goriva iz separatora kao opasni otpad sakupljati i odlagati u
posebnu hermetiCki zatvorenu burad i iste privremeno skladistiti na prostoru
zaSticenom od atmosferskih padavina.

Nosioc projekta je obavezan da sklopi Ugovor sa ovlaS¢enom organizacijom koja ima
dozvolu za upravljanje opasnim otpadom.

Obezbijediti dovoljan broj korpi i kontejnera za prikupljanje ¢vrstog komunalnog
otpada i obezbijediti sakupljanje i odnoSenje otpada u dogovoru sa nadleznom
komunalnom sluzbom grada.

Redovno odrzavanje biljnih vtsta i travnatih povrSina koje ¢e biti postovljene shodno
projektu o uredenju terena.

Redovno komunalno odrzavanje i CiS¢enje objekata i plato radi smanjenja mogucénosti
zagadenja.

Mjere zastite u slu¢aju akcidenta

Mjere zastite od pozara

Radi zastite od poZzara potrebno je:

Svi materijali koji se koriste za izgradnju objekta moraju biti atestirani u
odgovaraju¢im nadleznim institucijama po vaze¢em Zakonu o izgradnji objekata i
Propisima koji requlidu zastitu od pozara.

Pravilnim izborom opreme i elemenata elektricnih instalacija, treba biti u svemu
prema Projektu, odnosno treba obezbijediti da instalacije u toku izvodenja radova,
eksploatacije i odrZavanje ne bude uzrok izbijanju pozara i nesre¢e na radu.

Za zastitu od pozara neophodno je obezbijediti dovoljan broj mobilnih vatrogasnih
aparata, koji treba postaviti na pristupacnim mjestima, uz napomenu da se nacin
koriS¢enja daje uz uputstvo proizvodaca.

Nosioc projekta je duzan da vatrogasnu opremu odrzava u ispravnom stanju.

Pristupne saobracajnice treba da omoguce nesmetan pristup vatrogasnim jedinicama
do objekta.
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Mjere zastite od prosipanja goriva i ulja

Mjere zaStite zivotne sredine u toku akcidenta - prosipanja goriva i ulja pri izgradnji i
eksploatacije objekta, takode obuhvataju mjere koje je neophodno preduzeti da se
akcident ne desi, kao i preduzimanje mjera kako bi se uticaji u toku akcidenta ublazio.

U mjere zastite spadaju:

- Zasva koriS¢ena sredstva rada potrebno je pribaviti odgovaraju¢u dokumentaciju o
primjeni mjera i propisa tehni¢ke ispravnosti vozila.

- Tokom izvodenja radova odrZavati mehanizaciju (gradevinske masine i vozila) u
ispravhom stanju, sa ciljem eliminisanja mogucnosti curenja nafte, derivata i
masinskog ulja u toku rada.

- U koliko dode do prosipanje goriva i ulja iz mehanizacije u toku izgradnje objekta
neophodno je zagadeno zemljiste skinuti, skladistiti ga u zatvorena burad, u
zasti¢enom prostoru lokacije, shodno Zakon o upravljanju otpadom (,Sl. list CG”
34/24 1 92/24) i zamijeniti novim slojem.

Napomena: Pored navedenog sve akcidentne situacije koje se pojave rjeSavace se u
okviru Plana zastite i spaSavanja - Preduzetnog plana.
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7. IZVORI PODATAKA

Zahtjev za odlucivanje o potrebi izrade elaborata o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu
apartmanskog objekta/2*, u Budvi uraden je u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju
dokumentacije koja se sprovodi uz zahtjev za odlucivanje o potrebi izrade elaborata (,SI.
listu CG”, br. 19/19).

Prilikom izrade zahtjev za odlucCivanje o potrebi izrade elaborata o procjeni uticaja na
zivotnu sredinu navedenog objekta, koris¢ena je sledeca:

Zakonska regulativa:

- Zakon o izgradnji objekata (,SI. list CG" br. 19/25).

- Zakon o zivotnoj sredini (,Sl. list CG” br. 52/16, 73/19 i 84/24).

- Zakon o zastiti prirode (,Sl. list CG" br. 54/16, 18/19 i 84/24).

- Zakon o zastiti kulturnih dobara (,Sl. list CG" br. 49/10, 40/11, 44/17,18/19 i 84/24).

- Zakon o vodama (,SI. list CG" br. 27/07, 22/11, 32/11, 47/11, 48/15, 52/16, 55/16 i 2/17,
80/17,84/18 184/24).

- Zakon o zastiti vazduha (,Sl. list CG" br. 25/10, 43/15, 73/19 i 84/24).

- Zakon o zastiti buke u Zivotnoj sredini (,Sl. list CG”, br. 28/11, 01/14 i 2/18).

- Zakon o upravljanju otpadom (,Sl. list CG” br. 34/24 1 92/24).

- Zakon o komunalnim djelatnostima (,SlI. list CG” br. 55/16, 2/18, 66/19, 140/22 i 84/24).

- Zakon o zastiti i spasavanju (,SI. list CG” br. 13/07., 05/08., 86/09., 32/11., 54/16., 146/21. i
03/23)).

- Zakon o zatiti i zdravlju na radu (,SI. list CG" br. 34/14 i 44/18).

- Zakonom o prevozu opasnih materija (,Sl. list CG” br. 33/14, 13/18 i 84/24.).

- Pravilnik o blizem sadrzaju dokumentacije koja se sprovodi uz zahtjev za odlugivanje o
potrebi izrade elaborata (,Sl. list CG" br. 19/19).

- Pravilnik o grani¢nim vrijednostima buke u Zivotnoj sredini, naCinu utvrdivanja indikatora
buke i akusti&nih zona i metodama ocjenjivanja stetnih efekata buke (,SI. list CG”, br. 60/11
i194/21).

- Pravilnik o na&inu i uslovima prac¢enja kvaliteta vazduha (,Sl. list CG”, br. 21/11i 32/16).

- Pravilnikom o emisiji zagadujuéih materija u vazduhu (,SI. list RCG" br. 25/01)

- Uredba o utvrdivanju vrsta zagadujucih materija, grani¢nih vrijednosti i drugih standarda
kvaliteta vazduha (,SI. list CG”, br. 25/12).

- Pravilniku o dozvoljenim koli¢inama opasnih i Stetnih materija u zemljistu i metodama za
njihovo ispitivanje (,SI. list RCG”, br. 18/97).

- Pravilnik o nacinu i rokovima utvrdivanja statusa povrsinskih voda (,SlI. list CG”, 25/19).

- Pravilnik o nacinu i rokovima utvrdivanja statusa podzemnih voda (,Sl. list CG", 52/19).

- Pravilnik o kvalitetu i sanitarno-tehnickim uslovima za ispustanje otpadnih voda, nacinu i
postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda i sadrzaju izvjestaja o kvalitetu otpadnih voda
(.Sl. list CG" br. 56/19).

- Pravilnik o klasifikaciji otpada, katalogu otpada, postupcima obrade otpada, odnosno
prerade i odstranjivanja otpada (,Sl. list CG”" br. 64/24).

- Uredba o nacinu i uslovima skladistenja otpada (,Sl. list CG" br. 33/13i 65/15).

- Pravilnik o postupku sa gradevinskim otpadom, nacinu i postupku prerade gradevinskog
otpada, uslovima i naCinu odlaganja cementa azbestnog gradevinskog otpada (,SI. list CG”
br. 50/12).

- Pravilnik o uslovima koje treba da ispunjava privredno drustvo, odnosno preduzetnik za
sakupljanje, odnosno transport otpada (,Sl. list CG” br. 16/13).

Projektna dokumentacija

- Glavni projekat izgradnje Apartmanskog objekta na dijelu urbanisticke parcele UP 2c-
30, u zahvatu DUP-a ,Babin Do", OpStina Budva.
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CRNA GORA
OPSTINA BUDVA
Sekretarijat za urbanizam i odrzZivi razvoj

Trg Sunca br. 3, 85310 Budva, Crna Gora, tel: +382 33 451 287, e-mail: urbanizam.bd@budva.me

Broj: 06-332/23-201/3
Budva, 30.03.2023. godine

Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj Opstine Budva, rieSavajuci po zahtievu CARAT DOO BUDVA na
osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG", br. 64/17, 44/18, 63/18,
1119, 82/20, 86/22 1 04/23), Uredbe o izmjeni uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva ekologije,
prostornog planiranja i urbanizma jedinicama lokalne samouprave (“Sluzbeni list CG” br. 87/18, 28/19, 75/19,
116/20, 76/21, 141/21 i 151/22), Pravilnika o obrascu za izdavanje urbanisticko tehnickih uslova (“Sluzbeni
list CG" br. 70/17), Prostornog plana posebne namjene za obalno podrugje (,Sluzbeni list CG* br. 56/18) i
DUP BABIN DO (“Sluzbeni list CG™- opstinski propisi br. 11/12), evidentiranog u Centralnom registru planske
dokumentacije, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije za
izgradnju objekta
(postojeci objekti se ruse)

1. URBANISTICKA PARCELA

Blok broj: 2¢c

Urbanisticka parcela broj: 2¢-30 koju ¢ine

Dijelovi katastarskih parcela broj 1968, 1962 i 1969/2 KO Budva

Djelovi katastarskih parcela broj 1968, 1962 i 1969/2 KO Budva ulaze u trasu saobracajnice po DUP-u.

U tabelarnom pregledu urbanistickih parametara nisu navedene katastarske parcele koje ulaze u sastav
urbanistickih parcela. Tacni podaci o katastarskim parcelama koje €ine predmetnu urbanisticku parcelu
utvrdice se kroz izradu Elaborata parcelacije po planskom dokumentu. Elaborat izraduje ovias¢ena geodetska
organizacija i isti mora biti ovjeren od strane Uprave za katastar | drzavnu imovinu - PJ Budva.

2. POSTOJECE STANJE NA URBANISTICKOJ | KATASTARSKOJ PARCELI

U listu nepokretnosti broj 895 za KO Budva, od 08.03.2023. godine, na katastarskoj parceli broj 1968
upisano je dvoriste povrsine 500m?, njiva 1. klase povrsine 257m2, porodiéna stambena zgrada povrsine
140m? i poslovne zgrade u vanprivredi povrSine 61m2. Na kat. parceli nema upisanih tereta i ogranicenja, a



kao vlasnik upisani su ,Ruza co" doo Tivat i ,Carat" doo Budva. S obzirom da podnosilac zahtieva nije jedini
vlasnik kat, parcele, potrebno je regulisati imovinsko-pravne odnose medu suvlasnicima kat. parcele.

Uvidom u Internet prezentaciju elektronske evidencije o nepokretnostima Uprave za katastar | drzavnu
imovinu - PJ Budva, dana 30.03.2023. godine, konstatovano je da su u listu nepokretnosti br. 317 za KO
Budva, na kat. parceli broj 1962 upisani javni putevi povrSine 673m2, a na kat. parceli broj 1969/2 upisani
javni putevi povrSine 2157m2, Kat. parcele su u svojini Cre Gore, sa pravom raspolaganja Opstine Budva.

Postojeci objekti na kat. parceli broj 1968 KO Budva se uklanjaju.

Vlasnik objekta moZe shodno élanu 113 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, podnijeti prijavu
Urbanisti¢ko-gradevinskoj inspekciji, za uklanjanje postojeteg objekta, a na osnovu uradenog Revidovanog
Elaborata uklanjanja objekta i dokaza o vlasniStvu nad objektom (list nepokretnosti).

3. PLANIRANA NAMJENA OBJEKTA
Zona $1 - stanovanje srednje qustine

U povr§inama za stanovanje mogu se dopustiti, i;

- prodavnice i zanatske radnje, koje ni na koji nadin ne ometaju osnovnu namjenu i koje sluze
svakodnevnim potrebama stanovnika podrucija, poslovne djelatnosti koje se mogu obavljati u stanovima,
kao i ugostiteljski objekti i maniji objekti za smjestaj,

- objekfi za upravu, vjerski objekti, objekti za kulturu, zdravstvo i sport i ostali objekti drustvenih dielatnosti
koji sluze potrebama stanovnika podrugja. .

~turisticki objekti (tekstualni dioc DUP-a, strana 32-33}

Prostor Plana namjenjen je pretezno stanovanju kao osnovnoj namjeni, uz koju se podrazumjevaju djelatnosti
kao pratete funkcije stanovanja (trgovina, zanatstvo, ugostiteljstvo, usluge i sl.). Pored toga u okviru
preteznog stanovanja moguée su i komercijalne i poslovne djelatnosti bez Stetnih uticaja na okolinu; kao i
turistitke namjene — sobe, apartmani, hoteli, apart-hoteli [ sl. (strana 37)

Turisticki objekat .

Turizam se na podrucju plana u smislu pruzanja usluga smjestaja turistima prozima sa funkcijom stanovanja
kroz iznajmljivanje vila, kuca, apartmana i soba, kao i postojanjem pansiona i hotela. Ova se namjena smatra
kompatibilnom sa preteZnom namjenom stanovanja i u Planu nije definisana kao posebna namjena. To znaci
da se na svakoj parceli objekat moZe staviti u funkciju turizma u skladu sa urbanisti¢kim parametrima za fu
zonu. (tekstualni dio DUP-a Poglavije 4.2.2, strana 38}

Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehniékim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata
(“Sluzbeni list CG" br. 36/18} definisane su vrste i sadrZaj ugostiteljskih objekata za pruzanje usluge smjestaja
i usluge pripremanja i usiuZivanja hrane i pi¢a. Zakon o turizmu i ugostiteljstvu (“Sluzbeni list CG" br. 02/18,
04/18, 13118, 25/18, 67/19 | 76/20) ureduje uslove za obavljanje turisticke i ugostiteljske djelatnosti i druga
pitanja od znagaja za turizam i ugostiteljstvo.

Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata (Sluzbeni fist CG
broj 36/18) nije predvidena turistika vila kao samostalna poslovna jedinica. Clanom 29 stav 1 predvidenc
sledeée: “Turisticka vila je objekat koji moZe da bude u privatnoj svajini i koji se nalazi i dio je turistickog rizorta
i koristi sadrzaje turisti¢kog rizorta kojima upravija jedan upravijad.”



U é&lanu 21 definisana je kuca za iznajmljivanje turistima, kao arhitektonski i funkcionalno autonomni
gradevinski objekat sa sopstvenim dvoristem, koja se izdaje iskljuéivo kao cjelina, pojedincu ili grupi turista
na odredeno vrijeme.

U ¢lanu 19 1 20 definisani su turisticki apartmani i turisticki apartmanski blok. Turistiéki apartman se sastoji od
dnevnog boravka, jedne ili viSe soba, kuhinje | kupatila i namjenjen je smjestaju turista na odredeno vrijeme.
Apartmanski blok se sastoji od 5 i viSe turisti€kih apartmana u okviru istog gradevinskog objekta.

U élanu 3 Pravilnika o vrstama, minimalno-tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata (Sluzbeni
list CG broj 36/18) predvideno je da je hotel poslovni objekat u kojem se obavlja ugostiteljska djelatnost
pruzanja usiuga sjestaja, pripremanja i usluZivanja hrane, pica i napitaka i druge usluge uobiCajene u
ugostiteljstvu. Hotel je funkcionalna gradevinska cjelina, odnosno dio gradevinskog objekta sa zasebnim
pristupom i zasebnim ulazom, horizontalnim | vertikalnim komunikacijama. Hotel moZe da se sastoji iz viSe
gradevinskih objekata koji su povezani hodnicima (topla veza). Hotel ima recepciju sa holom, smjestajne
jedinice, restoran sa kuhinjom i toalete za goste. Depadans primarnih ugostiteljskih objekata, shodno ¢lanu
16 pravilnika, predstavijaju samostalnu gradevinsku cjelinu koja moze da bude spojena sa.glavnim objektom,
u kojoj se pruzaju usluge smjestaja, dok se usluge pripremanja | usluzivanja hrane, pi¢a | napitaka pruzaju u
glavnom objektu. Depadans je lociran u neposrednoj blizini hotela, motela i pansiona.Depadansi mogu da
koriste komercijalni naziv: bungalov, pavilion i vila.

4. PRAVILA PARCELACIJE

U skladu sa élanom 13, tadka 11 2 Pravilnika o nainu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje
cbjekta (“Sluzbeni list CG" broj 44/18) uraditi Elaborat parcelacije po planskom dokumentu, kako bi se tatno
utvrdila povrsina predmetnih katastarskih parcela koje formiraju urbanistitku parcelu. Stavom 2 élana 13
Pravilnika o nainu izrade i sadrZini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta je predvideno da se za
objekte infrastrukturee, umjesto Elaborata parcelacije po planskom dokumentu. prilaze graficki prikaz buduce
trase objekta na aZurnim katastarskim podlogama.

Elaborat izraduje ovlaSéena geodetska organizacija u skladu sa ¢lanom 138 Zakona o drzavnom premjeru i
katastru nepokretnosti (,Sluzbeni list RCG* broj 29/07 i ,Sluzbeni list CG* br. 32111, 40/11, 43/15, 3717 i
17/18) . Elaborat mora biti ovjeren od strane Uprave za katastar i drzavnu imovinu, Podru¢na jedinica Budva,
u skladu sa ¢lanom 141 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti kojim je propisano da kontroly,
pregled i prijem Elaborata vrsi organ uprave i potvrduje pecatom i potpisom oviaséenog lica.

Ukoliko na postojeéim granicama parcela dode do neslaganja izmedu azurnog katastarskog stanja i plana,
mijerodavno je azurno katastarsko stanje. {tekstualni dio DUP-g, strana 41)

Clanom 237 vazeceg zakona, je predvideno da se do donosenja Plana generalne requlaciie Crne Gore moze
graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostajuci dio urbanisticke parcele ne utiée na funkcionalnost i
pristup objektu i uz uslov da se urbanistitki parametri utvrdeni planom za urbanistitku parcelu umanje za

nedostajuéi dio urbanistike parcele.

Kroz izradu Idejnog rieSenja urbanistiCke parcele dokazati ispunjenost uslova propisanih ¢tanom 237 Zakona
0 planiranju prostora i izgradnji objekata.

5. PRAVILA REGULACIE



Horizontalna i vertikalna regulacija objekata prikazana su u grafickom i tekstualnom djjelu plana (strana 40-
45).

Gradevinska linija (GL). Utvrduje se detaljnim urbanistickim planom (u grafitkom prilogu karta regulacije) u
odnosu na regulacionu linjju, a predstavlja liniju na, iznad i isped povrSine zemlie, do koje je dozvoljeno
gradenje. Gradevinska linija je definisana kao linija do koje se mozZe graditi. Regulaciona  gradevinska linija
se u pojedinim sluCajevima mogu i poklapati (RL=GL).

Podzemna gradevinska linija (PGL). Potpuno ukopani dio zgrade namijenjen za garaze moze se graditi i u
pojasu izmedu gradevinske i regulacione linije.

Nije dozvoljeno gradenje izmedu gradevinske i regulacione linije. Postojeci objekti koji se nalaze u pojasu
izmedu planirane regulacione i gradevinske finije, ne mogu se rekonstruisati, nadzidivati ili dogradivati, ve¢
samo investiciono odrzavati. Iz prethodnog stava se izuzima potpunc ukopani dio zgrade namijenjen za
garaze.

Zgrada moze biti postavijena svojim najisturenijim dijelom do gradevinske linije. Erkeri, terase, balkoni i drugi
istureni dijelovi objekta mogu da prelaze gradevinsku liniju prama neizgradenim javnim povrsinama (zelenilo
i saobraéajnice) najvide do 1,20 m, na minimalngj visini od 3,0 m od konaéno nivelisanog i uredenog okolnog
terena ili frotoara.

Postavljanje objekta u odnosu na susjedne parcele ne smije da ugrozi njihove uslove koriséenja zemljista.

Izaradnia na ivici parcele {dvoini objekti) je moguéa iskljugivo uz pisanu saglasnost viasnika susjedne parcele
na Cifoj granici ie predvidena izgradnia.

Ukoliko je novi objekat udaljen od postojeceg manje od 4,0 m, nije dozvoljeno sa te strane novog objekta
predvidati otvore stambenih prostorija, ve¢ samo pomocnih sa visinom parapeta 1,80. Na kalkanskim
zidovima prema susjedima nije dozvoljeno otvarati prozore. Na objektima koji svojom boénom fasadom
gledaju na javni prolaz, sacbracajnicu unutar bloka, dozvoljeno je ostaviti otvore na toj fasadi samo u
sluGajevima kada je $irina ovog javnog prolaza 4.0 metara i vide.

Nije dozvoljeno zatvarati svjetlarike postojecih objekata, ve¢ formirati iste ili sliéne u novoprojektovanim
objektima, Minimalna povriina svetlamika je 6,0mZ2. Minimalna $irina svetlarnika je 2, Om. Povrsina svetlarnika
raéuna se u neizgradeni deo zgrade. Minimalna visina parapeta otvora u svetlarniku je 1,80m. Ne dozvoljava
se otvaranje prozora ili ventilacionih kanala na svetlamik susednog objekta. Mora se obezbediti pristup
svetiarniku i odvodnjavanje atmosferskih voda. Nije dozvolieno nadzidivanje i zatvaranje postojecin
svetlarnika.

Minimalno odstojanje objekta od boénih granica parcele:

- slobodnostojeéi objekti- 2,5 m .

- jednostrano uzidani objekti - 5 m prema slobodnom djelu parcele
Minimalno odstojanje objekta od zadnje granice parcele je 4 m.

Minimalno odstojanje objekta od susjednog objekta je 4 m.



Kota prizemlja je:

e na preteZno ravnom terenu: najviSe do 1,20 m iznad konacno nivelisanog i uredenog terena..Za objekte
sa podrumskim ili suterenskim etazama, orjentaciona kota poda prizemlja moze biti najviSe 1.50 m iznad
konacno nivelisanog i uredenog terena;

e naterenu u veéem nagibu: u nivou poda najnize korisne etaze i iznosi najvise 3,50 m iznad kote konacno
nivelisanog i uredenog terena najnizeg dijela objekta.(tekstualni dio DUP-a poglavlje 6.4 strana)

Krovovi. Poslednja etaza se moze izvesti kao potkrovlje ili povugena etaza.

Potkrovlje: visina nazitka potkrovne etaze iznosi najvise 1.50m raunajuci od kote poda potkrovne etaze do
tacke preloma krovne kosine. Nagib krovnih ravni prilagoditi visti krovnog pokrivaga. Optimalni nagib krovnih
ravni je 18-30¢. Prozorski otvori se mogu reSavati kao krovne badZe ili krovni prozori.

Povucenom etazom se smatra fasadno platno poslednje etaze povugeno pod uglom od 57 stepeni u odnosu
na horizontalni ravan, odnosno fasadno platno povuéeno za minimalnc za 1.5metara od fasade nizih
spratova. Krov iznad povudene etaZe projekiovati kao plitak kosi krov (do 15 stepeni) sa odgovarajucim
krovnim pokrivadem. Voda sa krova jednog objekta ne smije se slivati na drugi objekat.

Visina viiénca iznosi:
81 - Maksimalna visina vijenca iznosi 10,5 m, mjereno od konacno nivelisanog i uredenog terena najnizeg
djela objekta do gornje ivice krovnog vijenca.

e na preteZzno ravnom terenu — od konagno nivelisanog i uredenog terena do gornje ivicekonstrukcije
polednje etaze ili horizontalnog serklaza,

e na terenu u veem nagibu ~ od kote poda najnize korisne etaze do gornje ivice konstrukcije posliednje
etaZe ili horizontalnog serklaza.

Nivelacija urb.parcela. Planom je odredena nivelacija javnih povrsina iz koje proizilazi i nivelacija prostora
za izgradnju objekata. Visinske kote na ulicama su bazni elementi za definisanje nivelacije ostalih tacaka i
dobifaju se interpolovanjem.

6. USLOVI ZA INTERVENCIJE NA POSTOJECIM OBJEKTIMA

Postojeéi objekti na parceli iji indeks izgradenosti premasuju indeks za zonu zadat ovim planom ne mogu se
dogradivati, ve¢ je dozvoljeno samo teku¢e odrzavanje, adaptacija i pretvaranje tavanskog prostora u
stambeni, odnosno stambenog i pomoénog u poslovni ukoliko ispunjava ostale vaZece propise, kao i
pobolj$avanje uslova stanovanja (izgradnja kupatila, zamena instalacija, uvodenje centralnog grejanja i sl.).
Ako se takav objekat uklanja i zamenjuje drugim za njega vaze pravila kao i za svaku novu gradnju u toj zoni.

Postojeci objekti na parceli €iji stepen zauzetosti premasuju stepen zauzetosti za zonu zadat ovim planom a
¢iii je indeks izgradenosti manji od zadatog mogu se nadzidivati do planirancg maksimalnog indeksa
izgradenosti.



Postoje¢i objekti na parceli koji zauzimaju manje od planiranog indeksa zauzetosti parcele 0,40, odnosno
cbjekti &ija BRGP je manja od maksimalne za tu parcel mogu se degradivati odnosno nadzidivati do ispunjenja
zadatih urbanistickin parametara.

Za novosagradene stanove na parceli takode je obavezno resiti parkiranje- garaziranje na parceli. Ukoliko
tehnicki nije moguce resiti parkiranje na parceli za planiranu dogradnju, moguce su intervencije samo u cilju
preosirenja postojeéih stambenih jedinica, bez moguénosti formiranja novih stambenih jedinica.

Novosagradeni delovi objekta moraju svojim dimenzijama, materijalima i stilom da se ukiapaju kako sa starijim
objektom, tako i sa okolnim objektima.

Nadzidivanje predmetnih objekata je moguce ako se istrazivanjima utvrdi da je isti fundiran na odgovarajuci
nacin i da uvecanje opterecenja na temelje nece izazvati Stetne posledice po objekat. U suprotnocm potrebno
je sprovesti odgovarajuce intervenciie na temeljima kao sanacione mere ili pak u terenu, kako bi se omogucilo
prihvatanje dodatnog opterecenja.(tekstualni dio DUP-a poglavije 6.9 strana )

7. URBANISTICKI PARAMETRI
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Postojedi i planirani tip izgradnje su slobodno stojeci objekti. |1zgradnja na ivici parcele {jednostrano uzidani
objekti) je moguca iskljuéivo uz pisanu saglasnost vlasnika susjedne parcele na €ijoj granici je predvidena
izgradnja (tekstualni dio DUP-a poglavlje 6.2.2 strana )

Dozvoljena je fazna izgradnja, s tim da da konaéno izgraden objekat, odnosno objekti na urbanistickoj parceli,
ne mogu preci maksimalne dozvoljene povrsine pod objektom (objektima), maksimalno dozvoljenu BRGP na
urbanistickoj parceli i spratnost, a ove vrijednosti mogu biti i manje. Ukoliko se planirani objekat realizuje
fazno, potrebno je zackruZiti gradevinsku celinu u svakoj fazi, a potrebe za potrebe za parkiranjem re3avati
takode sukcesivno sa izgradnjom (tekstualni dio DUP-a poglavlie 6.2.1 strana)

Na gradevinskoj parceli nije dozvoljena izgradnja drugih stambenih i poslovnih objekata u zaledu parcele.
Dozvoljeno je saniranje i tekuée odrzavanje postojeéih objekata u zaledu parcele do privodenja parcele
planiranoj nameni.

Na parceli se mogu graditi pomocni objekti koji su u funkciji koridéenja stambenog objekta (izgradnja bazena,
sportskih terena, staklenika,«fontana, tremova, pomocnih zgrada i garaza) , koje ne ulaze u obradun
urbanistickih parametara.(tekstualni dio DUP-a poglavije 6.8.)

Planom definisana bruto razvijena gradevinska povrdina (BGRP) obavezujuca je i preko nje se ne moze
graditi. Suteren, podrum i svi vidovi podrumskih (podzemnih) etaZa ne ulazi u zadatu BGRP ukoliko se koriste
kao garaza, podrum ili instalaciona etaZa. Ukoliko se u suternskom prostoru predvidja namjena stanovanja,
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turizma ili komercijalne i usluZne djelatnosti u fom sluéaju BRGP suterena ulazi u ukupnu BRGP objekta.
(tekstualni dio DUP-a, Poglavije 6.3 strana ).

Ukoliko postoji neusaglasenost izmedu urbanistickih pokazatelja datih u tabeli i grafitkog piloga - [ist 4
“Planirano stanje - regulacija i nivelacija”, vazeca je spratnost iz tabelarnog priloga.

Ako se maksimalno dozvoljena obracunata BRGP na osnovu vazece spratnosti iz grafickog priloga BRGP
ne slaZe sa onom iz tabele, vaZi vrijednost iz tabelarnog priloga.{tekstualni dio DUP-a poglavlje 7.0 strana )

Na osnovu lzmjena i dopuna Pravilnika o blizem sadrZaju i formi planskog dokumenta {SluZbeni list CG
br.33/14) u nadzemne etaZe racunaju se: suteren, prizemlje i spratovi , a u podzemne etaze: podrum.

8. POTREBA IZRADE GEOLOSKIH PODLOGA, POTREBA VRSENJA GELOSKIH ISTRAZIVANJA,
PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA

Prije izrade tehnitke dokumentacije investitor je obavezan da u skladu sa Clanom 5. Zakona o geoloskim
istraZivanjima ("Sluzbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i Sluzbeni list CG broj 28/11} izraditi
Revidovani Projekat osnovnih geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju, u cilju utvrdivanja osnovnih
geoloskih uslova za projektovanje investicionih objekata. GeoloSka istrazivanja, izradu projekta geoloskih
istrazivanja i reviziju vrSe privredna drustva, odnosno druga pravna lica koja imaju licencu.

Za objekte vece od 1000m" ili sa 4 i vise nadzemnih etaza, shodno €lanu 7. Zakona o geoloskim istraZivanjima
(Sluzbeni list RCG broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i Sluzbeni list CG broj 28/11) izraditi Revidovani Projekat
geoloskih istraZivanja tia za predmetnu lokaciju i Revidovani Elaborat o rezultatima izvr3enih geoloskih
istraZivanja, kojima se detaljno odreduju inzenjersko-geoloske, hidro-geoloske i geomehanicke karakteristike
temelinog tla, geotehnidke i seizmoloske karakteristike terena i prikaz i ocjenu rezultata istrazivanja sa
obradom dobijenih podataka i zakljuckom o uslovima i naginu fundiranja objekta na prostoru koji je istrazivan.

Pri projektovanju objekata preporutuje se koris¢enje propisa EUROCODES, narogito EUROCODE 8 -
Projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija. Takode se preporucuje zadrZavanje postojeteg
drveca i druge vegetacije na gradevinskim parcelama, gdje god je to moguce, jer povoljno utiée na oCuvanje
stabiinosti terena.

U slu¢aju da je nagib terena 13>20° ako je dubina iskopa veéa od H>3m, ako je rastojanje do susjednog
objekata manje od 2 visine iskopa, ako su sleganja veca od 5cm ili ako su prisutne podzemne vode,
neophodno je uraditi Projekat zastite temeljne jame.

U tekstualnom dijelu plana navedena je smjernica; “Prije zahfjeva za izradu urbanistiéko-tehnickih uslova
obavezno je provjeriti geomehanitka svojstva terena na mikrolokacifi, na osnovu uslova iz tacke UTU za
stabilnost terena i objekata | prihvatliiv nivo seizmickog rizika." U skladu sa tom smjernicom podnosilac
zahtjeva je dostavio Elaborat detaljnih geomehanickih istrazivanja terena za definisanje geotehnickih uslova
za potrebe dobijanja UTU za izgradnju objekta na kat. parceli broj 1968 KO Budva, zaveden pod brojem 25/02
od 25.02.2023. godine i odraden od strane ,Geotehnika’ doo — Bijelo Polje RJ Nik3i¢, kao i lzvjestaj o reviziji
Elaborata potpisan od strane komisije — D. Vukasinovi¢, S.VukaSinovié i R. Lalatovi€, u februaru 2023. godine
u Niksicu.



9. USLOVIéZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH
NESRECA

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju (Sluzbent fist
CG broj 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (SluZbeni list
CG broj 79/04).

Projektnom dokumentacijom potrebno je predvideti propisane mere zastite od poZara za objekie sa 4 i vise
etaZa i objekte za javnu upotrebu preko povrdine preko 400m? {hoteli, pansioni, sporske hale, trzni centri i
sliéno), shodno &lanu 85, 86, 87, 88 i 89. Zakon o zastiti i spaSavanju (Sluzbeni list CG broj 13/07, 05/08,
86/09 1 32/11).

Garaza mora ispunjavati uslove propisane Pravilnikom o tehnickim zahtjevima za zatitu garaZa za putnicke
automobile od pozara i eksplozija (Sluzbeni list CG broj 09/12).

Elaboratom zastite na radu, predvidjeti mjere zaslite na radu za objekte koji imaju jedan ili viSe poslovnih
prostora kao i za rusenje postojeceg objekta bilo koje namjene, shodno Clanu 9. Zakonu o zastiti i zdraviju
na radu (Sluzbeni list CG broj 34/14). Pri izgradniji objekata poslodavac koji izvodi radove duZan je da izradi
Elaborat o uredenju gradilista u skladu sa Pravilnikom o sadrZaju Elaborata o uredenju gradilista (Sluzbeni
list RCG broj 04/99).

Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani ("Sluzbeni list RCG" 47/2007) i
podzakonskih akata koja prizlaze iz ovog zakona.

10. USLOVI ZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

Prilikom rekonstrukcije i dogradnje objekata, kao i adaptacije - dozidivanje, nadzidivanje, zatvaranje i
otvaranje raznih dijelova, mijenjanje krova i sl., potrebno je da svi novi dijelovi i radovi budu stilski uskladeni.
Dvori$ne fasade i boéne vidne fasade takode treba adekvatno obraditi.

Prilikom obade fasade izbegavati elemente koji vode ka kicu, kao Sto su lazna postmodernisti¢ka arhitektura,
napadni folklorizam, istorijski etno-elementi drugih sredina (balustrade, ukrasne figure i gipsarski radovi).
Nepozeljna je pseudoarhitektura zasnovana na prefabrikovanim stilskim betonskim, plastiénim, gipsanim
drugim elementima, dodavanje laznih mansardnih krovova (takozvanih Subara, kapa), arhitektonski nasilno
pretvaranje ravnih krovova u kose (takozvano ukrovljavanje) itd.

Pozelina je upotreba korektivnog zelenila tamo gdje druge mjere nisu moguce. Upotreba zelenila za korekciju
likovno arhitektonskih nedostataka postojecih zgrada je prihvatljiva i preporucuje se. U tom smislu se
podrzava vertikalno ozelenjavanije, ozelenjavanje krovova, primjena puzavica i sl.

U obradi fasada koristiti svijetle prigu$ene boje, u skladu sa karakteriticnim bojama podneblja (bijeta, bez,
siva, oker...). Kod primjene materijala u zavrSnoj obradi fasada voditi ratuna o ofpornosti na atmosferske
uticaje i povecan salinitet vazduha. Za zidanje i oblaganje kamenom koristiti autohtoni kamen, a zidanje i
oblaganje vréiti na tradicionalni nagin.(tekstualni dio DUP-a poglavlje 6.16 strana )

U cilju stimulisanja primjene lokalnog kamena za obradu fasada, Opstina Budva je, Odlukom o naknadi za
komunalno opremanje gradskog zemijidta (Sluzbeni list CG — opstinski propisi, broj 01/15 ), predvidjela da
se naknada umanjuje za 15€ po 1m? ugradene kamene fasade.



11. USLOVI ZA OGRAPIVANJE URBANISTICKE PARCELE

Parcele se mogu ograditi zidanom ogradom do visine od 0,90m, rafunajuéi od kote frotoara, il
transparentnom ogradom do visine 1,80m. Zidane i druge vrste ograda postavljaju se na regulacionu liniju i
to tako da ograda, stubovi ograde i kapije budu unutar parcele koja se ograduje. Ograde objekata na uglu ne
mogu biti visogije od 0,90m ratunajuci od kote trotoara zbog obezbjedenja vizuelne preglednosti raskrsnice.
Vrata i kapije mogu se otvarati samo ka unutrasnjosti parcele. (tekstualni dio DUP-a, Poglavije 6.11)

12. USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE URBANISTICKE PARCELE

Na parcelama jednoporodiénog stanovanja prostore izmedu ulice i objekta ozeleniti dekorativnim vrstama, a
dio parcele iza objekta moZe se koristiti kao basta ili vocnjak. Preporuguje se gajenje voca kao svojevrstan
vid aktivnog odmora stanovnika. Uredenje zelenih i slobodnih povr3ina raditi po ugledu na stare vrtove kakvi
se jo§ mogu sresti na ovom prostoru. Na terenima u padu podzide uraditi sa oblogom od kamena i otvorima
za drenazu.

Urbanisticko tehnicki. uslovi za uredenje povrsine pod zelenilom | slobodnih povrSina su detaljno opisani u
tekstualnom dijelu DUP-a na stranama 60-64.

Radi zatite od pogleda sa ulice i susjednih parcela, zbog zastite od buke i zagadenja sa ulice, predlaZe se
podizanje Zive ograde od gusto posadenog i pravilno orezanog drveéa i visokog Zbunja.

Veé navedeni principi vaze i za uredenje zelenila na parcelama viSeporodiénog stanovanja i stanovanja sa
posiovnim i komercijalnim djelatnostima, s tim da basta, odnosno povrinjak i voénjak mogu izostati. Pri izboru
bilinog materijala i njegovog komponovnja naroito voditi racuna o vizurama, spratnosti i arhitekturi objekata.
Kod objekata sa poslovnim i komercijalnim djelatnostima prostor izmedu objakia i ulice poploGavati kamenim,
betonskim ili behaton plotama. Moguce je i pologavanje Stampanim betonom. Fizickim barijerama (vrlo visoki
iviénjaci, podzidi, stepenice i sl.) sprijeéiti prilaz vozila na pjeSacke povrsine. Kombinovati parterno zelenilo
sa zbunastim zasadima i drveéem. U parternoj kompoziciji treba primjenjivati mediteranski autohtoni parter.
Predvidjeti travnjak otporan na su$u i gaZenje. Za sadnju u Zardinjerama koristiti nisko drvece, Zbunaste vrste
razli¢itog kolorita i habitusa, perene i dekorativne puzavice. Informacione table i reklamne panoe uklopiti sa
zelenifom i parternim rieSenjem.

Uredenje povrsina pod zelenilom i slobodnih povr$ina na parcelama sa turistickim objektima obavezno raditi
na osnovu projekta. Pri izboru'sadnog materijala i njegovog kompoenovnja narodito voditi racuna o vizurama,
spratnosti i arhitekturi objekata, koloritu zelenila, vremenu scjetanja i sl. .Prednost dati dekorativnim
autohtonim vrstama, mediteranskom autohtonom parteru u kome dominiraju kadulja, ruzmarin, lavanda,
Zukva i brdljan. Prostor oplemeniti skulpturama, fontanom, kvalitetnim urbanim mobilijarom i sl. Staze
poplodavati kamenim, betonskim, behaton plocama ili Stampanim betonom. NaroCitu paznju posvetiti
osvjetljenju zelenih i slobodnih povrsina, Informacione table i reklamne panoe uklopiti sa zelenilom i parternim
rje$enjem.(tekstualni dio DUP-a poglavije 8.2.4)

Suhozidi kao djelovi tradicionalne nivelacije terena maksimalno oguvati. lzgradnju objekata na urbanistickoj
parceli predvidieti na nadin da se suhozidine $to manje o3tecuju, a uredenjem terena obezbjediti njihovu
sanaciju i rekonstrukciju na mjestima oste¢enja. Sanaciju i rekonstrukeiju obaviti fradicionalnom tehnikom
zidanja. Pri rekonstrukciji i sanaciji predvidjeti dovolfan broj otvora za drenaZu i ocjedivanje voda iz terena
obuhvacéenog suhozidom.



Na terenima u nagibu, na mjestima usjeka i nasipa, umjesto Skarpi predvidjeti podzide. Podzide, ukljuéujuci i
njihove stope predvidjeti unutar granica urbanisticke parcele.Visina podzida ne moze biti ve¢a od 1,5 m, osim
uz javne sacbracajnice.Na mjestima usjeka i nasipa terena pod velikim nagibom teren nivelisati sa kaskadnim
podzidima, uz postovanje odredbi iz prethodnog stava. Minimalna Sirina kaskade izmedju dva podzida je 2
m. Nagib terena izmedu dva susjedna kaskadirana podzida ne moze biti veci od 30°.

Svaki podzid visi od 1,0 m mora imafi staticki proracun sa dokazom objezbjedenja na prevrtanje.
Konstruktivan staticki dio podzida izgraditi od armiranog betona, a vidljive djelove obloZiti kamenom
(tekstualni dio DUP-a poglavije 6.13).

13. USLOVIZA IZGRADNJU / POSTAVLJANJE /] RUSENJE POMOCNIH OBJEKATA

U skladu sa ¢lanom 223 vazeceg zakona, propisi jedinice lokalne samouprave, kojima se ureduju pomoéni
objekti, primjenjivate se do dono3enja Plana generalne regulacije Crne Gore.

Postupak pribavijanja odobrenja za postavljanje ili gradenje pomoénih objekata ureden je Odlukom o
postavljanju, odnosno gradenju i uklanjanju pomoénih objekata {Sl. list CG — opStinski propisi br. 21/14 od
18.07.2014. godine). Shodno ¢€lanu 2. Odluke, pomoéni objekti svrstavaju se u tri tipa:

Tip 1: pomoéni objekti koji éine funkcionalnu i ekonomsku cjelinu sa objektom &ijem korigéenju sluzi pomocni
objekat, kao Sto su: podzemne i nadzemne garaZe, ostave, magacini, drvarnice, lietnje kuhinje, portirnice,
objekti za radnike obezbjedenja i sliéno.

Tip 2: pomoéni objekti infrastrukture kao $to su: septicke bio-jame, bunari, cisterne za vodu, rezervoari,
bistjerne, $ahtovi, kotlarnice, uredaji za grijanie i hladenje, plinski sistemi, solarni sistemi i slicno.

Tip 3: pomocni objekti uredenja terena kao $to su: ograde, potporni zidovi, bazeni, fontane, nadstresnice,
pergole, maniji sportski tereni, djecja igralista i sliéno.

14. USLOVI I MJERE ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

Za za turistitke objekte povrsine vete od 1000m2, stambeno-poslovne objekte koji imaju vise od 1000m?
poslovnog prostora i garaze sa vise od 200 parking mesta, shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu
sredinu (Sluzbeni list CG broj 75/18) i Uredbi o projektima za koje se vrSi procjena uticaja na Zivotnu sredinu
(Sluzbeni list RCG 20/07), neophodna je izrada Elaborata o proceni uticaja na Zivotnu sredinu.

Za objekte za koje nije propisana obaveza izrade procjene uticaja na Zivotnu sredinu, potrebno je u projektnoj
dokumentaciji predvideti mere zastite od buke u. skladu sa ¢lanom 19. Zakona o zastiti od buke u Zivotnoj
sredini (Sluzbeni list CG 28/11) i Pravilniku o zvucnoj zastiti zgrada (SluZbeni list CG broj 50/16).

Na podrucju DUP-a nalazi se jedan broj pojedinaénih primjeraka i niz grupa maslina. Masline i maslinjaci su
zasticeni Zakonom o maslinarstvu i maslinovom ulju. Maslinjaci, kao najvazniji i ambijentalno najdragocjeniji
dio potkunjica (tradicionalne seoske baste), Euvaju se u postojeéoj formi, sa izvornim suvomedama i
terasama. Nije dozvoljena izgradnja staza ili betoniranje ovih povr3ina. Suvomede, suhozidi, podzidi i terase
se ne smiju rusiti. Dozvoljena je njihova rekonstrukcija iskljugivo tradicionalnim naginom zidanja (u suvo).

Obavezno je da se sve masline satuvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni primjerci zelenila,
ukoliko je to zaista neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste urbanisticke parcele uz neophodno
pribavijanje odobrenja. Odobrenje za presadivanje maslina u maslinjaku izdaje organ lokalne uprave
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nadlezan za poslove poljoprivrede — Sekretarijat za privredu opstine Budva, u roku od 30 dana od dana
podnosenja zahtieva za presadivanje. Sjecenje i presadivanje maslina starih preko 100 godina je
zabranjeno na osnovu ¢lana 15. Zakona o maslinarstvu i maslinovom ulju (“Sluzbeni list CG*, 45/14).

Kada su u pitanju zasticene biljine i Zivotinjske vrste postupati u skladu sa RjeSenjem o stavljanju pod zastitu
rijetkih, prorijedenih, endemicnih i ugrozenih biljnih i Zivotinjskih vrsta (“Sluzbeni list SRCG*, 36/82). RjeSenje
je dostupno na sajtu Agencije za zastitu Zivotne sredine: www.epa.org.me

Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobracajnica i objekata naide na eventualne paleontolooske
ili mineraloke nalaze, koji predstavljaju geonasljede, obavezno je prekinuti radove, obavjestiti Agenciju, kako
bi njihovi struénjaci prikupili nalaze, odnosno izvrsili neophodna istraZivanja.

15.  USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH OBJEKATA UPISANIH U REGISTAR KULTURNIH
DOBARA CRNE GORE | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

U okviru plana, odnosno predmetne lokacije, nema objekata koji su u popisu registrovanih spomenika kulture.

U slucaju kada se u okviru predmetne lokacije nalazi ili je u neposrednoj blizini registrovani spomenik kulture,
prema kome se treba upravljati shodno Zakonu o zastiti kulturnih dobara (SI. list br. 49/10 i 40/11), ovaj
sekretarijat po sluzbenoj duZnosti pribavlja konzervatorske uslove u skladu sa ¢lanom 102 Zakona o zastiti
kulturnih dobara. Konzervatorski uslovi ¢ine osnov za izradu konzervatorskog projekta u skladu sa ¢lanom
103 istog zakona. Na konzervatorski projekat se pribavlja saglasnost Uprave za zastitu kulturnih dobara Crne
Gore.

16. POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

Za naselja i dijelove naselja koji predstavijaju nepokretna kulturna dobra od medunarodnog i nacionainog
znacaja je obavezno dono3enje urbanistickog projekta, sto nije slucaj u ovom predmetu.

17. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE OBJEKATA NA INFRASTRUKTURU | POSEBNI TEHNICKI USLOVI

Prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta vodovoda i kanalizacije, karta elektroenergetske mreze i postrojenja i
karta telekomunikacija. Detaljnije tehnicke uslove za prikljucenje ovaj Sekretarijat, po sluzbenoj duznosti,
pribavlja za investitora.

Prilikom projektovanja, obaveza Projektanta je da poStuje tehnicke preporuke EPCG koje su dostupne na
sajtu www.epcg.me i propise koji se odnose na zastitu i izgradnju elektronske komunikacione infrastrukture
i elektronskih komunikacionih mreza, odnosno Zakona o elektronskim komunikacijama (“Sluzbeni list Crne
Gore” broj 40/13, 56/13, 2/17 1 49/19) i ostalih propisa koji su doneseni na osnovu njega, a koji se nalaze na
sajtu www.ekip.me/requlativa/ .

Podaci o postojeéem stanju elektronske komunikacione infrastrukture nalaze se na sajtu
http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me .

Za pristupanje georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture moguce je putem
otvaranja  korisnickog naloga na web portalu Agencije za telekomunikacije i poStansku djelatnost
http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp .




Vodovodne i kanalizacione, elekiro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa vazeéim
propisima i standardima, a prikjuenje objekta na naseljske infrastrukturne sisteme projektovati prema
uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduzeéa i tretirati ih kroz idejna rieSenja urbanistitke parcele.

U sluéaju kada se predmetna trasa izlazi na magistralni put, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za
investitora traZi i tehniéke uslove od Direkcije za saobracaj, shodno &lanu 16. Zakona o putevima (“Sluzbeni
list RCG”, br. 42/2004).

U sludaju kada se u okviru predmetne urbanisticke parcele nalazi zaitni pojas ili cjevovod regionalnog
vodovoda, ovaj Sekretarijat po sluZbenoj duznost, za investitora traZi i tehnicke uslove od Regionalnog
vodovoda Grnogorsko primorje. Na osnovu ¢lana 32 Pravilnika o odredivanju i odrZavanju zona i pojaseva
sanitarne zaZtite i ograniGenjima u tim zonama (SluZbeni list CG 66/09), pojas sanitarmne zastite odreduje se
oko glavnih cjevovoda i u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi 2,0m od osovine cjevovoda sa obje strane.
U pojasu zastite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavijanje uredaja i vr3enje radnji koje na bilo koji nain
mogu zagaditi vodu ili ugrozit stabilnost cjevovoda.

Sastavni dio ovih urbanisticko tehnigkih uslova su posebni uslovi za izradu projektne dokumentacije izdati od
strane nadieznih sluZbi — DOO Vodovod i kanalizacija Budve.

18. USLOVI ZA OBJEKTE KOJi MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Investitor je duzan da radi izrade tehnicke dokumentacije za izgradnju novog ili rekonstrukciju postojeceg
objekta | izvodenje geoloskih istrazivanja | drugih radnii koje mogu trajno, povremena ili privremeno uticati na
promjene u vodnom rezimu pribaviti vodne uslove , u skladu sa ¢lanom 114 Zakona o vodama (Sluzbeni list
RCG 27/07, Sluzbeni list CG broj 73/10, 32111, 47/11, 48/11 1 52/16). Pribavljanje vodnih uslova nije potrebno
za koriséenje vode koja ne prelazi obim opste upotrebe vode | u slucaju kada novi ili rekonstruisani stambeni
objekat ili manji poslovni | drugi objekat {koji se gradi u skladu sa odgovarajucim prostornim planskim
dokumentom) koji se prikljuéuje na Javni vodovod | kanalizaciju, a vodu za potrebe objekta koristi samo za
pice | sanitarne potrebe.

19. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG SAOBRACAJA

U okviru DUP-a ne postoji zona ogranitenja prepreka aerodroma. Za priviemene ili stalne objekate ili djelove
objekta, van zone ogranitenja prepreka aerodroma, Gija je visina veca od 45m, potrebno je od Agencije za
civilno vazduhoplovstvo Crne Gore dobiti saglasnost za izgradnju | postavljanje, kao | uslove za oznalavanje
i odrZzavanje. (Sigurnosni nalog broj 2016/001 rev 00, datum stupanja na snagu 01.08.2016.godine).

20, SAOBRACAJNIUSLOVI

Uslovi prikljucenja na kolsku sacbraéajnicu prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta saobracaja.

Urbanisticka parcela mora imati obezhjeden kolski pristup sa gradske saobraéajnice ili javnog puta. izuzetno,
u starim gradskim jezgrima u kojima ne postoji moguénost obezbijedivanja kolskog pristupa, urbanistickoj
parcel se moZe obezbjediti samo pjesacki pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta (Clan 51 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata). U tom smislu, za izgradnju na katastarskoj parceli koje se ne granici
sa izvedenom saobra¢ajnicom, neophodno je prije podnoSenja prijave gradenja obezbijediti, sudskim putem,
pravo sluzbenosti prolaza.
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Obaveza svakog korisnika i investitora je da u okviru svoje urbanisticke parcele ili katastarske parcele
stacionira vozila prema normativu 1,1 parking mesto po stanu ili turistiCkom apartmanu. Neophodan
parking, odnosno garazni prostor mora da se obezbjedi istovremeno sa izgradnjom objekta. Ne dozvoljava
se prenamjena garaZa u stambene, turisticke i druge namjene {npr. prodavnice, auto - radionice, kancelarije
isl.).

Potreban broj parking mjesta za delatnosti koje se mogu odvijati u okviru stambenih objekata obezbijediti
prema normativu (tekstualni dio DUP-a poglavije 6.10 strana ):

Funkcija | Broj vozila

STAMBENA IZGRADNJA | 1 vozilo za stan do 100 m?, 2 vozila za vedi stan

APARTMANI | 4 vozila za 5 apartmana

HOTEL! | TURISTICKA NASELJA (u kompleksima) | 1 vozilo za na 6 lezajeva

POSLOVNI HOTELI (U GRADU) | 1 vozilo na 4 lezaja

ADMINISTRATIVNO - POSLOVN! OBJEKAT | 1 vozilo na 100 m2 bruto povrsine

UGOSTITELJSKI OBJEKTI | 1 vozilo na 4 stolice

TRGOVISNKI SADRZAJI | 1 vozilo na 80 m2 bruto povrsine

OSTALI SADRZAJI | prema analizi planera - projektanta

[

21. USLOVI ZA NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA

Obezbijediti nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretijivosti, shodno Pravilniku o blizim
uslovima i naginu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokrtljivosti i lica sa invaliditetom,
S, list Crne Gore broj 43/13 i 44/15.

Obavezna primjena elemenata pristupagnosti, propisana ¢lanom 46. Pravilnika, predvida: za stambene
objekte je iz Glana 17, 18, 23 i 40, a za stambeno-poslovne iz €lana 17,18 i 23 plus dio objekta poslovne
namjene mora sadrZati elemente pristupacnosti u zavisnosti od namjene poslovnog prostora.

22. USLOVI ZA RACIONALNO KORISCENJE ENERGIJE

Shodno Zakonu o energetskoj efikasnosti (Stuzbeni list CG broj 29/10) i Pravilniku o minimalnim zahtjevima
energetske efikasnosti zgrada {Sluzbeni list CG broj 75/15) projektovanjem i izgradnjom objekata treba postici
smanjenje gubitaka toplote iz objekata, poboljSanje toplotne izolacije spoljnih elemenata, povecanje toplotne
efikasnosti pravilnom orjentacijom objekata i kori§Eenjem sunfeve energije, koris¢enje obnovljivih izvora
energije, te povecanje energetske efikasnosti sisteme grejanja.

Sadrzaj Elaborata energetske efikasnosti objekta propisan je Pravilnikom o sadrZaju elaborata energetske
efikasnosti zgrada (Sluzbeni list CG broj 47/13).

Analizirati lokaciju, otijentaciju i oblik kuée. Primjeniti visok nivo toplotne izolaciie kompletnog spolinog
omotaca objekta i izbjegavati toplotne mostove. U cilju racionalnog koris¢enja energije treba iskoristiti sve
moguénosti smanjenja koris¢enja energije u objektima. Pri izgradnji objekata koristifi savremene
termoizolacione materijale, kako bi se smanijila potrosnja toplotne energije.
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Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastiti se od prefjeranogf osunanja. Koristiti odrZive sisteme protiv
pretjerane insolacije — zasjena Skurama, pergolama, zelenilom i slitno, kako bi se smanjila potrosnja energije
za vieStatku klimatizaciju, Drvoredima i gustim zasadima smanijiti uficaj vietra i obezbjediti neophodnu
zasjenu u letnjim mjesecima. Nisko energetske tehnologije za grijanje i hladenje se trebaju koristiti gdje god
je to moguée. Pri proracunu koeficijenata prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 30-25% nize od
maksimalno dozvoljenih vrijednosti dozvoljenih za ovu klimatsku zonu.

Sunéani kolektori treba da budu skladno oblikovani i ukomponovani na najmanje uogljivim mjestima na
objektu. Koristiti odrZive sisteme protiv prekomjerne insolacije (zasjenu Skurama, gradevinskim elementima,
zelenilom i sli¢no) kako bi se smanjila potroSnja energije za viedtacku klimatizaciju.odrZivost fotovoltacionih
¢elija treba ispitati u svrhu snadbevanja niskonaponskom strujom za rasvjetu naselja, kao i druge moguénosti,
poput punjenja elektricnih vozila.

U cilju stimulisanja izgradnje energetski efikasnih objekata koji koriste solarnu energiju, Opstina Budva je,
Qdlukom o naknadi za komunalno opremanje gradskog zemljista (Sluzbeni list CG — opstinski propisi, broj
01/15), predvidiela da se naknada umanjuje za 200€ po 1m2 ugradenog solarnog kolektora — panela.

Neposredna blizina mora uslovljava relativno mala godidnja kolebanja temperature vazduha - godisnja
temperaturna amplituda iznosi 16,4°C. Ipak isti¢e se visoka temperatura ljetnjih mjeseci u toku kojih se javlja
prosjeéno 25 dana sa zegom (30°C i viSe). Za potrebe proratuna koristiti podatke Hidrometeorolodkog zavoda
o klimatskim i hidroloskim karakteristikama zone u kojoj se nalazi predmetna lokacija.

23. USLOVI ZA ODVOZENJE CVRSTOG OTPADA

Mjesta za postavljanje kontejnera za smece predvideti na urbanistickoj parceli. Nije dozvoljeno
postavljanje kontejnera na povrsinama namijenjenim za parkiranje vozila. Mjesta u objektu ili niSe za
postavljanje kontejnera za smece kao i njihov potreban broj predvidjeti u saradnji sa nadieznim komunalnim
preduzecem, a imajuéi u vidu produkciju Evrstog kemunalnog ofpada. Pri tome voditi ratuna o porastu broja
korisnika prostora tokom lietnjih mjeseci, pa stoga broj kontejnera i periodiku njihovog praznjenja prilagoditi
koli¢ini smeca. Postujuéi prethodne uslove mjesta za postavijanje kontejnera za smece trebaju biti Sto blize
javnim saobracajnicama uz minimalnu denivelaciju (bez iviénjaka) u odnosu na saobraéajnicu, sa padom od
5 % prema saobraéajnici. NiSe za postavijanje kontejnera za smece moguce je sa tri strane vizuelno izolovati
zelenilom ili zidanim ogradama €ija visina ne moZe biti veéa od 1,50 m

24. MOGUCNOST FAZNE IZGRADNJE

Za objekat:

Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata i élana 76 kroz izradu idejnog rjeSenja moZe se
odrediti faznost gradnje (tehnitko-tehnoloska i funkcionalna cjelina) objekata. Dozvoljena je fazna izgradnja,
tako da konaéno izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane povrsine pod objektom i spratnost, a ove
vrijednosti mogu biti i manje.

Za urbanisticku parcelu ili viSe urbanisti¢kih parcela:

Na osnovu UT uslova, kod urbanistickih parcela na kojima je planom predvidena izgradnja viSe objekata,
potrebno je uraditi revidovano idejno rieSenje kompletne urbanisticke parcele ili vise susjednih urbanistickih
parcela (Cl. 76 vaZeteg Zakona), Idejnim rjeSenjem se utvrduje generalna koncepcija za izgradnju objekata,
a narotito: uklapanje objekta u prostor, poloZaj objekta u okviru lokacije i prema susjednim objektima.
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Za gradenje na dijelu urbanisticke parcele:

Clanom 237 vazeceg zakona je predvideno da se do donosenja Plana generalne regulacije Crne Gore moze
graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostajuéi dio urbanisticke parcele ne uti¢e na funkcionalnost i
pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri za cijelu urbanisticku parcelu umanje za nedostajuci
dio.

Kroz izradu idejnog rjeSenja provjeriti, da li predmetna izgradnja na dijelu urbanisticke parcele, na bilo koji
nacin ugrozava valorizaciju preostalog dijela urbanisticke parcele.

25. LOKACIJA u odnosu na PPPNOP

Planom viSeg reda, PPPNOP Poglavlje 36.Pravila za sprovodenje plana taéka 3. i 8. (strana 297) istovremeno
je propisano:

o 3. Podrucje opstina se ureduje prema vazecoj planskoj dokumentaciji nizeg reda do dono3enja
Plana generalne regulacije, ali na nacin da se poStuju odredbe i smjernice ovog Plana u smislu
postovanja koridora infrastrukture i mjera zastite zasticenih prirodnih i kulturnih dobara.”

e 8 VaZeca planska dokumentacija niZeg reda, a koja nije u skladu sa pravilima ovog Plana,
primjenjivace se do izrade Plana generalne regulacije, a daje se mogucnost i njene izmjene i dopune,
odnosno stavijanja van snage i izrade novog plana, prema Odluci nadleznog organa.

Preklapanjem geodetske podloge sa Infrastrukturnim koridorima, zasticenim prirodnim i kulturnim dobrima iz
obuhvata PPPNOP, konstatovano je sledece:

- Katastarska parcela broj 1968 KO Budva djelimicno ulazi u trasu koridora saobracajnica u obuhvatu
PPPNOP (magistralni put).

,Sirina zaétitnog pojasa u kome se ne moqu graditi stambene, poslovne, pomoéne i sliéne zgrade, kopati
rezervoari, septi¢ke jame i sl., niti podizati elekiricni dalekovodi iznosi: pored autoputeva 40 metara, pored
magistralnih puteva 25 metara, pored regionalnih puteva 15 metara, a pored opstinskih puteva 10 metara,
raéunajuci od spoljne ivice putnog pojasa.” (Poglavije Uslovi uredenja i izgradnje objekata drumskog
saobracaja, strana 125)

Navedene Sirine koridora su preuzete iz ¢lana 70 stav 3 Zakona o putevima (sluzbeni list RCG broj 42/04 i
Sluzbeni list CG broj 21/09, 54/09, 40/10, 73/10, 36/11, 40/11 i 92/17). Medutim, u stavu 8 istog &lana Zakona
o putevima navedeno je da se odredbe iz stava 1 do 7 ne odnose na dio javnog puta koji prolazi kroz naseljeno
mesto, ako je izgraden kao gradska ulica ili ako je detalinim planom predvideno da se izgradi kao gradska
ulica (ove djelove javnog puta ureduje jedinica lokalne samouprave u skladu sa svojim propisima - stav 9
¢lana 70).

26. NAPOMENA

Tekstualni i grafi¢ki dio predmetnih planova, kojim su propisani nacin izgradnje objekata, uslovi za prikljucenje
na infrastrukturu i uslovi za uredenje urbanisticke parcele, sastavni su dio urbanisticko-tehnickih uslova i
dostupni su na sajtu www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=BD i

www.budva.me

Investitor moZe gradi objekat na osnovu prijave, kod nadlezne Urbanisticko-gradevinske inspekcije i sledece
dokumentacije propisane ¢lanom 91 vazeceg zakona:
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Saglasnost glavnog gradskog arhitekte na idejno rjeSenje
Ovjerenog glavnog projekta
Izviestaja o pozitivnoj reviziji glavnog projekta

- Dokaza o osiguranju od odgovornosti projektanta koji je izradio odnosno revidenta koji je revidovao
glavni projekat u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i Uredbi o minimalnoj
sumi osiguranja od profesionalne odgovornosti u oblasti izgradnje objekata (SI. list CG broj 68/17)

- Ugovora o angazovanju izvodaca radova

- Ugovora o angazovanju struénog nadzora

- Dokaza o pravu svojine na zemlji$tu, odnosno drugom pravu na gradenje na zemljistu ili dokaz o
pravu svojine na objektu, odnosno drugom pravu na gradenje, ako se radi o rekonstrukciji objekta

SadrZaj idejnog rieSenja definisan je Strucnim uputsvom Ministarstava odrZivog razvoja i turizma, broj 101-
26/99 od 14.03.2018.godine. Nacin podnosenja zahtjeva glavnom drzavnom arhitekti, za davanje saglasnosti
na idejno rjesenje preciziran je Obavjestenjem MORT-a od 21.12.2017.godine.

Idejni odnosno glavni projekat, mora biti uraden u skladu sa ¢lanom 7 Pravilnika o nacinu izrade i sadrZini
tehnicke dokumentacije (objavljen u Sluzbenom listu CG broj 44/18) u elektronskoj formi plus 1 primjerak u
analognoj formi za potrebe izvodenja radova na gradiliStu.

Shodno Clanu 74, stav 5 i 8 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (Sluzbeni list CG, br. 64/17,
44/18, 63/18 | 11/19), u sluéaju da organ za izdavanje posebnih tehnickih uslova ne odgovori na sluzbeni
zahtjev ovog Sekretarijata u roku od 15 dana od dana prijema zahtjeva, smatrace se da je saglasani sa
urbanisti¢ko-tehnickim uslovima utvrdenim na osnovu planskog dokumenta.

27. PRILOZI

Kopije grafickog i tekstualnog dijela predmetnih planova,
List nepokretnosti, Kopija katastarskog plana,
Tehnicki uslovi DOO Vodovod i Kanalizacija Budva

Rukovodilac Sektora za urbanizam

Dostavljeno:
- Podnosiocu zahtjeva
- Urbanisticko-gradevinskoj inspekciji
- ala
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