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2. OPIS LOKACIJE

Izgradnja apartmanskog objekta, planirana je u Beci¢éima iznad bulevara Beci¢i - Rafailoviéi na
urbanistickoj parceli UP 106.3 koju ¢ini katastarska parcela br. 87/44, 451/2, 461/7, 462/3, 462/7,
463/1, 463/13, 465/2, 465/8, KO Be¢iéi, blok br. 106B, u zahvatu DUP-a Becidi, (,,SL. list CG -
opstinski propis”, br. 01/09) u Budvi.

Povrsina urbanisticke parcele UP 106.3 iznosi 6.293,78 m*.

Polozaj lokacije objekta u Beci¢ima prikazana je na slici 1, dok je na slici 2. prikazana lokacija objekta sa
uzom okolinom.
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Lokacija objekta na katastarskoj podlozi prikazan je na slici 3.
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Slika 3. Lokacija objekta (zelena boja) na katastarskoj

Teren je u nagibu od sjevera prema jugu, odnosno prema moru.
Granice lokacije su odredene koordinatnim tackama urbanisticke parcele.
Glavni saobracajni pristup parceli je obezbijeden sa saobracajnice na jugo-zapadnoj strani parcele.

U morfoloskom pogledu Sire podrucje lokacije pripada priobalnom dijelu. Odlikuje se izrazitim, lako
uocljivim strukturnim elementima, antropogeno izmijenjene-urbanizovane teritorije posebno sa juzne
strane lokacije, a u njegovom pejzazu uocava se kontrast mora i u zaledu uzvisenja, tj. brda.

Sa pedoloskog aspekta na lokaciji i njenom okruzenju prisutno je smede erodirano zemljiste na
karbonatno-silikatnoj podlozi, plitko, sumsko, dok je juzno od lokacije prisutno aluvijalno zemljiste-
fluvisol.

U geoloskoj gradi lokacije ucestvuju kvartarni deluvijalni, proluvijalno aluvijalni i marinski sedimenti, u
¢ijoj osnovi su karbonatne (krecnjaci) 1 silicijske (roznaci) stijene jurske starosti.

Sa hidrogeoloskog aspekta predmetnu lokaciju izgraduju vodonepropusne stijene predstavljene glinama
1 dobro vodopropusne stijene, predstavljene sljunkovito-pjeskovitim sedimentima.

Prema karti seizmike regionalizacije teritorije Crne Gore (B. Glavatovi¢ i dr. Titograd, 1982.)
posmatrano podrudje, kao i cijelo Crnogorsko primortje pripada zoni sa osnovnim stepenom seizmickog
intenziteta 9° MCS skale.

Na lokaciji nema povrsinskih vodotokova, a sa jugoistocne strane lokacije na udaljenosti od oko 1800
m vazdusne linije protice potok, koja ljeti presusuje. More je od lokacije udaljeno oko 3800 m vazdusne
linije.

Klima posmatranog podrucja ima sve odlike mediteranske klime sa blagim 1 ki$nim zimama i toplim i
relativno susnim ljetima. Srednje mjesecne temperature vazduha se krec¢u od 7,7 °C u januaru do 24,1 °C
u julu. Srednje godisnje temperature vazduha iznose 15,8 °C

Godisnja kolicina padavina je relativno visoka i iznosi 1.578 mm. Vedi dio padavina padne tokom jeseni
1 zime.

Najcesce duva juzni vjetar (jugo) i sjeverni (bura) u zimskim mjesecima, dok je ljeti najcesci vjetar
maestral koji donosi lijepo vrijeme.

Podrucje lokacije i njene okoline sa sjeverne strane je obraslo niskim rastinjem gdje preovladava Sikara i
makija.
Medutim, sa lokacije je uklonjeno zelenilo.




Lokacija ne pripada zasticenom podrucju i na samoj lokaciji i njenom okruzenju nema nepokretnih
prirodnih i kulturnih dobra.

Od zasticenih objekata prirode u uzoj okolini lokacije nalazi se, plaza Bec¢iéi (spomenik prirode), koja je
od lokacije udaljena oko 320 m vazdusne linije.

Prema preliminarnim rezultatima Popisa iz 2023. godine broj stanovnika u Opsini Budva iznosio je
26.667, a broj domaéinstava 10.847, dok je gustina naseljenosti iznosila je 218,9 st/km”

Podaci pokazuju da je u Opstini Budva doslo do poveéanja broja stanovnika za 38,76% u odnosu na
Popis iz 2011. godine.

Naselje Becic¢i u kome se nalazi lokacija predmetnog objekta prema Popisu iz 2011. godine imalo je 895
stanovnika (2003. godine imalo je 771, a 1991. godine 726 stanovnika), od toga 678 punoljetnih.

Na lokaciji nema objekata.
Sa sjeverne strane lokacije nalazi se parcela UP 106.2 istog Investitora, na kojoj je takode predvidena
izgradnja stambenog objekta.

Okruzenje lokacija na kojoj se planira izgradnja objekta sa isto¢ne strane i djelimicno sa zapadne strane
pripada naseljenom podrucju u kome se u toku turisticke sezone, broj posjetilaca u mnogome
povecava.

Na tom podruéju pored individualnih stambenih objekata nalazi se apartmanski objekti.

Prilaz lokaciji objekta je omoguéen sa jugozapadne strane sa postojece saobracajnice koja prolazi oko
lokacije. Postojeca saobracajnica sa juzne strane se spaja sa Jadranskom magistralom.

Od infrastrukturnih objekata blizu lokacije pored prilaznih saobracajnica, postoji elektroenergetska
mreza, vodovodna i kanalizaciona mreza i TT mreza.




3. KARAKTERISTIKE PROJEKTA

Od strane Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, Investitoru su izdati Urbanisticko
tehnicki uslovi br. 08-6895/13 od 12. 12. 2022. god. za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju
objekta u okviru namjene turisticki i smjestajni kapaciteti, na urbanistickoj parceli UP 106.3 koju ¢ini
katastarska parcela br. 87/44, 451/2, 461/7, 462/3, 462/7, 463/1, 463/13, 465/2, 465/8, KO Be¢idi,
blok br. 106B, u zahvatu DUP-a Becidi, (,,SL. list CG - opstinski propis®, br. 01/09) u Budvi.

Utrbanisticko-tehnicki uslovi dati su u prilogu L.
Prema Idejnom rjesenju na lokaciji je predvidena izgradnja apartmanskogobjekta.

Idejno rjesenje objekta, uradeno je na osnovu dostavljenog situacionog plana - geodetskog snimka sa
katastarskom predstavom i1 naneSenim granicama urbanisticke parcele, urbanisticko-tehnickih uslova i
projektnog zadatka Investitora.

Urbanisticki parametri sa planiranim kapacitetima dati su u tabeli 1, a u tabeli 2 dati su ostvareni
parametri u idejnom rjesenju.

Tabela 1. Urbanisticki parametri sa planiranim kapacitetima

Urbanisticka parcela UP 106.3
Povrsina urbanisticke parcele 6.293,78 m*
Indeks zauzetosti urbanisticke parcele 0,60
Makismalna zauzetost parcele 3.776,27
Indeks izgradensoti 4,20
Makismalna izgradensoti 26.435,72 m* BGP
Makismalna spratnosti Pr+6

Tabela 2. Ostvareni parametri u idejnom rjesenju

Urbanisticka parcela UP 106.3
Povrsina urbanisticke parcele 6.293,78 m*
Indeks zauzetosti urbanisticke parcele 0,43
Makismalna zauzetost parcele 2.029.33 m* + 679,23 m?
(2.708,56 m?)
Indeks izgradensoti 3,78
Makismalna izgradensoti 19.049,68 m*+ 4.754,61 m?
(23.804,29 m?)
Makismalna spratnosti od Pr+2 do Pr+6

Svi urbanisticki parametri iz idejnog tjesenja zadovoljavaju parametre zadate UT uslovima.
Funkcionalno rjesenje

Na urbanistickoj patceli UP 106.3, koja predstavlja dio bloka 106C, planirana je izgradnja objekata apartmanske
namjene podjeljenih na apartmanske lamele A, B i C.

Spratnost objekta je P+06.

Uzimajuéi u obzir zadate urbanisticko-tehnicke uslove 1 izgradenost susjednih parcela optimalno
rjeSenje za realizaciju projektnog programa investitora ogleda se u potenciranju prirodnih karakteristika
same lokacije.

Izgradnja planiranog objekta predvidena je u 2 faze i to:
- Faza1: Podzemne etaze S1,S2,S31S4 za lamele A, BiC
- Faza 2: Nadzemne etaze P+6 (zavrsna etaza je sa dupleksima).




Arhitektonsko oblikovanje

Za oblikovanje svih djelova objekta - lamela polaziste je u postojecoj Planskoj dokumentaciji kao i
izdatim UTU-ma.

Osnovno nacelo u projektovanju i oblikovanju je lu¢na fizicka struktura koja prati konfiguraciju terena
kako bi se dobila otvorenost planiranog objekta na susjednoj parceli sa sjeverne strane i stvorio prostor
za formiranje zajednickog trga.

Primjenjujudi principe arhitektonskog oblikovanja, djelovi objekta - lamele su formirani kao postamenti
¢vrsto postavljeni na tlu etazama podzemnih garaza i prizemlja, a od prvog sprata do potkrovlja,
korpusi dominiraju visinom, dok na najvisim nivoima zavrsavaju ravnim krovovima.

Posebna paznja je data prisustvu zelenih povrsina u oblikovanju, kako u formi neprohodnih ravnih
krovova tako 1 u Zardinjerama koje pojacavaju horizontalnost djelovs objekta - lamela i prate
arhitektoniku fasadnih otvora.

Funkcija

Na UP 106.3 postoji jedna jaka fizicka struktura, interno izdijeljenu na tri lamele gdje se svako smicanje
etaze zavr$ava sa ravnim zelenim krovom.

Apartmanske jedinice zauzimaju najveéi dio urbanisticke parcele.

Na S2 ima 14. apartmana, na S1 ima 15., na prizemlju 17, na prvom, drugom spratu 21., na trecem,
cetvrtom, petom spratu 19, na Sestom spratu 10. Ukupan broj apartmanskih jedinica u objektu
(lamelama A, B1C) je 154.

Struktura apartmanskih jedinica u lamelama A, B 1 C je:
- studio apartmani: 19
- jednosobni apartmani: 77
- dvosobni apartmani: 45
- trosobni apartmani: 5
- dupleksi: trosobni 6
cetvorosobni 2.

Objekat se zavrsava ravnim ozelenjenim krovom, sa krovnim vijencem i poklopnim plocama od
kamena.

Nivo prizemlja je na koti 58,94 mnm izlazi na pjesacku saobracajnicu koja je stepenistem povezana sa
postoje¢om saobracajnicom. Poslovni i trgovniski prostori su organizovani na dvije suterenske etaze,
dok dvije imaju apartmansku funkciju.

Ispod prizemlja su tri nivoa garaza sa obezbjedenim brojem garaznih mjesta. U nivoima garaza je
tehnicki dio sa prostorijama za elektro instalacije, sprinkler, pumpe, itd., do kojeg se dolazi preko
stepenista 1 lifta u parteru prizemlja.

S3 na koti 49,50 mnm ima ukupno 35 garaznih mjesta, S2 na koti 53,00 mnm ima 51 garazno mjesto,
S1 na koti 55,97mnm ima 53 garazna mjesta, $to ¢ini ukupno 145 garaznih mjesta, $to zadovoljava
zadate parametre: 1 parking mjesto na 2 apartmana, jedno parking mjesto na 2 stola sa 4 stolice u
restoranu i 1 parking mjesto na 50 m” trgovinskog prostora.

U objektu je obezbijeden pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom.
U garazi je obezbijedeno 15 garaznih mjesta za lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom.

3D prikaz apartmanskog objekta na lokaciji (UP 106.3) dat je na slici 4 a i b.




Slika 4. 3D prikaz apartmanskog objekta na lokaciji (UP 106.3)

Povrsine lamela (A, B 1 C) po etazama 1 ukupne povrsine lamela prikazane su u tabelama 3, 41 5.

Tabela 3. Povrsine nadzemnih etaza

Nadzemne etaZe
Etaza Lamela A Lamela B Lamela C
Pr | Prizemlje 550,00 636,72 593,31 704,95 395,99 473,72
I | Isprat 497,65 594,58 590,42 704,95 391,71 47372
IT | II sprat 497,65 594,58 590,42 704,95 391,71 47372
III | IIT sprat 497,65 594,58 590,42 704,95 306,14 372,47
IV | IV sprat 497,65 594,58 590,42 704,95 288,26 351,85
V | V sprat 497,65 594,58 590,42 704,95 275,94 351,85
VI | VI sprat 37324 476,20 1.057,06 1.304,73 / /
Ukupno: 3.411,49 4.085,82 4.602,47 5.534,43 2.049.75 2.497,33




Tabela 4. Povrsine podzemnih etaza

Podzemne etaZe (Apartmani i Poslovni / Trgovinsk i Prostori)
Etaza Neto/m? Bruto /m?
S4 | Suteren 4 1.754,02 1.883,90
S3 | Suteren 3 1.550,38 1.886,04
S2 | Suteren 2 1.315,55 1.581,08
S1 | Suteren 1 1.315,55 1.581,08
Ukupno 5.935,50 6.932,10

Tabela 5. Povrsine podzemnih etaza

Podzemne etaZe (GaraZe i Magacini)
Etaza Neto/m? Bruto /m?
S4 | Suteren 4 1.803,32 1.174,01
S3 | Suteren 3 1.602,90 1.675,28
S2 | Suteren 2 2.053,26 2.133,44
S1 | Suteren 1 1.859,80 2.133,44
Ukupno 6.599,28 7.116,17

Ukupna povrsina objekta data je u tabeli 6.

Tabela 6. Povrsine garaza i ostava

. Povrsina [m?]
Rb. Objekat Neto Brato
1. |Podzemni deo 6.599,28 7.116,17
Nadzemni deo 15.999,21 19.049,68
UKUPNO: 22.598,49 26.165,85

Konstrukcija i materijalizacija

U konstruktivnom smislu, objekat je projektovan kao cetiri zasebne jedinstvene cjeline, sa postavkom
skeletno-panelnog konstruktivnog sistema u vertikalnom, odnosno monolitne armirano-betonske ploce
sa ili bez greda u horizontalnom smislu.

Temeljenje je izvrseno na temeljnoj ploci.

Konstrukcija meduspratnih ploca je armirano betonska monolitna koja se oslanja na armirano betonske
grede i zidove.

Krovna konstrukcija je armirano betonska monolitna ploca, sa potrebnim slojevima za padove za
objekte A, B1iC.

Stepenista i liftovi su u armirano betonskim jezgrima, a stepeniSta su armirano betonska monolitna.
Predviden je i odgovaraju¢i broj armirano betonskih platana zbog zadovoljavanja seizmickih
parametara.

Zidovi su debljine 20 cm, od bloka, a pregradni debljine 10 cm od bloka ili gips kartonskih ploca.

Hidroizolacija se predvida u svim ukopanim djelovima objekta, podovima na tlu, trotoarima
neposredno uz objekat, terasama i u okviru slojeva ravnih krovova.

Termoizolacija se predvida u okviru slojeva podova na tlu, u okviru slojeva fasade, ravnih krovova
odnosno krovnih terasa.

Zvucna izolacija se predvida u okviru slojeva podova spratova i prizemlja.

Neprovidne fasadne povrsine su obradene termoizolacionim fasadnim sistemom “demit” sa silikatno-
silikonskom zavrsnom obradom u boji RAL 0188 boja pijeska — mat.

Podovi od parketa na lijepku sa obodnim lajsnama su predvideni u svim dnevnim i spava¢im sobama.
Podovi od granitne keramike na lijepku su prevideni u predprostorima stanova, kuhinjama i kupatilima,
dok su na terasama mrazootporne.

Podovi od keramickih plocica na lijepku su predvideni u svim kupatilima i toaletima.

Obrada stepenista 1 zajednickih prostora (ulazni hol i centralna hodnicka komunikacija) vrsi se u
mermeru.

Zidovi sanitarnih prostorija se oblazu zidnim keramickim plocicama do plafona, dok se zidne povrsine
kuhinja malterisu do visine 1,5 m 1 oblazu zidnim keramickim ploc¢icama.




Fasadna bravarija - stolarija (prozori i balkonska vrata, ulazna vrata) je predvidena od profila
drvoaluminijum, pri ¢emu je aluminijum “zastitni omotac”. Odabrir profila predstavlja savremenu
kombinaciju izdrzljivog spoljnog aluminijuma koji odlikuje visoka otpornost na spoljasnje faktore i
unutrasnjeg drvenog rama koji obezbjeduje visok stepen toplotne izolacije.

Ostakljenje je predvideno od termoizolacionih staklenih paketa sa niskoemisionim staklom.

Balkonske ograde su predvidene od kovanog gvozda u boji RAL sa drvenim rukohvatom kao i od
prefabrikovanih betonskih elemenata u bijeloj boji .

Djelovi neprohodnih krovnih povriina su predvideni kao ekstenzivni zeleni, tip vegetacije — livadske
trave.

Pratece instalacije

Napajanje objekta elektrichom energijom sa elektrodistributivne mreze predvideno je shodno uslovima
nadlezne Elektrodistibucije Budva, a napajanje se vrsi preko glavnih razvodnih ormana objekta.

Za napajanje apartmanskih jedinica, zajednicke potrosnje i garaze predvideni su glavno mjerni razvodni
ormari. Veza izmedu glavno mjernih razvodnih ormara i razvodnih tabli apartmanskih jedinica bice
ostvarena pomocu odgovarajucih provodnika.

Za potrebe garaza predvidenoje rezervno napajanje pomocu dizel elektricnog agregata (DEA).

U objektu su predvidene instalacije opste potrosnje i osvjetljenja, instalacije uzemljenja i gromobrana.

U objektu su predvidene 1 instalacije slabe struje kao $to su: sistema detekcije i dojave pozara; sistema
detekcije CO u garazi; SKS-a; IP videointerfonskog sistema; sistema video nadzora; sistema distribucije
TV signala i sistema ozvucenja.

U objektu su predvidene instalacije grejanja, klimatizacije i ventilacije i to:

Za izvor toplotne odnosno rashladne energije za apartmanske djelove objekta usvojene su toplotne
pumpe. Za svaku pojedinacnu apartmansku jedinicu predviden je odvojen individualni sistem, jedna
spoljna sa vise unutrasnjih jedinica.

Projektom je rijesena redovna ventilacija garaze, na bazi maksimalno dozvoljenih koncentracija Stetnih
gasova (CO). Sistem redovne ventilacije je uraden tako da moze odsisavati sve Stetne produkte
sagorevanja iz automobilskih motora, ali se moze koristiti i za odsisavanje svih zaostalih gasova i
zaostalog dima nakon gasenja eventualnog pozara.

Nadoknada svjezeg vazduha za ventilaciju garaze je obezbijedena preko posebnih aksijalnih ventilatora
direktno iz zone dvorista u prostor garaze.

U garazi je predvidena instalacija za detekciju ugljenmonoksida (CO), koja je povezana sa sistemom
ventilacije. Instalacija za detekciju CO (na 50 ppm) se sastoji od centralnog uredaja na koji se povezuju
senzori koji se postavljaju pod plafonom garaze.

U objektu je predvidena automatska stabilna instalacija za gasenje pozara - sprinkler instalacija.

Prikljucenje objekta na gradsku vodovodnu mrezu predvideno je cijevima odgovaraju¢eg precnika, a
prema uslovima ,,Vodovod i kanalizacija” d.o.o. - Budva.

Vodovodnu mrezu u objektu sacinjavaju: horizontalni razvodi rijeseni ispod ploce prizemlja,
vodovodne vertikale i ogranci koji povezuju pojedine sanitarne uredaje. Dimenzije cijevi i fazonskih
komada planirane su prema hidraulickom proracunu.

Za potrebe gasenja pozara predvidena je posebna vodovodna mreza.

Vodovodna mreza mora biti hidraulicki ispitana. Ispitivanje se vtsi prije postavljanja toplotne izolacije, a
moze se vrsiti i po sekcijama.

Instalacija fekalne kanalizacije bie uradena u skladu sa projektnim rjeSenjem. Dimenzije cijevi 1
fazonskih komada su planirane prema hidraulickom proracunu.

Sanitarne vode e se iz svih sanitarnih uredjaja odvoditi u gradsku kanalizacionu mrezu. Prikljucak ce
biti uraden preko novoprojektovan sahte koja e se nalaziti na trotoaru.

Nakon zavrSetka radova na montazi kanalizacije, vr$i se njeno ispitivanje na prohodnost i
vodopropustljivost, a nakon montaze sanitarnih uredaja i provjera funkcionalnosti.

Atmosferske vode od pranja podova garaza, koje mogu biti opterecene zemljom, pijeskom i lakim
tecnostima od prisustva kola, prije upustanja u upojni bunar propustaju se kroz separator gdje se vrsi
njthovo preci§¢avanje, odnosno talozenje zemlje i pijeska 1 odvajanje lakih tec¢nosti (goriva, masti i ulja).
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Atmosferske vode sa krovova lamela, pomoénu olu¢nih cijevi od pocincanog lima se skupljaju i
pomocu cjevovoda, posto nijesu opterecene necisto¢ama, direktno odvode u upojni bunar.

Uredenje terena

Slobodne povrsine lokacije bi¢e kultivisane prema projektu uredenja terena, a sa aspekta ozelenjavanja
akcenat ¢e se dati na dekorativno-rekreativnoj funkciji zelenila uz koris¢enje autohtonih vrsta i vrsta
mediteranskog podneblja.

Ravni krovovi su projektovani kao ekstenzivni zeleni. Predvideni su upravo ekstenzivni zeleni krovovi
zbog jednostavnosti ugradnje, male tezine i debljine slojeva, a narocito zbog jednostavnog odrzavanja —
dubrenje jednom godisnje, sistem za navodnjavanje nije neophodan.

Situacioni plan objekta dat je u prilogu II.

Otpad

Otpad se javlja u fazi izgradnje, kao i u fazi eksploatacije objekta.

Otpad u fazi izgradnje

U fazi izgradnje objekata kao otpad javlja se matrijal od iskopa 1 gradevinski otpad.

Manji dio materijala od iskopa koristice se za potrebe planiranja i nivelacije terena, dok ¢e vedi dio
pokrivenim kamionima izvodac¢ radova transportovati na lokaciju, koju u dogovoru sa Nosiocem
projekta odredi nadlezni organ lokalne uprave.

Grdeviski otpad ¢e se sakupljati, a izvodac¢ radova c¢e ga takode transportovati na lokaciju, koju u
dogovoru sa Nosiocem projekta odredi nadlezni organ lokalne uprave.

Od strane radnika tokom izgradnje objekata generiSe se odredena kolic¢ina komunalnog otpada.
Navedena vrsta otpada nakon privriemeog skladiStenja u kontejneru predaje se ovlas¢enom
komunalnom preduzecu.

Prema Pravilniku o klasifikaciji otpada, katalogu otpada, postupcima obrade otpada, odnosno prerade i
odstranjivanja otpada (,Sl. list CG” br. 64/24) navedeni otpad spada u grupu neopasnog otpada.

Otpad u toku eksploatacije

U toku eksploatacije objekata, nastaje otpad koji se sakuplja u separatoru i komunalni otpad.
Otpad iz separatora

Prilikom precis¢avanja otpadnih voda u sparatoru nastaje mulj i lake te¢nosti i ulja.
Prema Pravilniku o klasifikaciji otpada, katalogu otpada, postupcima obrade otpada, odnosno prerade i
odstranjivanja otpada (,S. list CG” br. 64/24), otpad se klasira u grupu opasnog otpada.

Komunalni otpad

Privtemeno deponovanje komunalnog otpada, do evakuacije na gradsku deponiju komunalnim
vozilima, bi¢e obezbijedeno u kontejnerima koji ¢e biti obezbijedeni sa higijenskom zastitom.
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4. VRSTE i KARAKTERISTIKE MOGUCIH UTICAJA NA ZIVOTNU SREDINU

Prema Pravilniku o blizem sadrzaju dokumentacije koja se sprovodi uz zahtjev za odlucivanje o potrebi
iztade elaborata ("SL listu CG", br. 19/19), vrste i karakteristike mogucih uticaja projekta na zivotnu
sredinu se razmatraju u odnosu na karakteristike lokacije 1 karakteristike projekta, uzimajuci u obuzir
uticaj projekta na faktore od znacaja za procjenu uticaja kojima se utvrduju, opisuju i vrednuju u
svakom pojedinacnom slucaju, pri tomr vodeci racuna o:

- velicini 1 prostoru na koji projekat ima uticaj, kao $to su geografsko podrucje 1 broj stanovnika na
koje projekat moze uticati,

- prirodi uticaja sa sapekta nivoa 1 koncentracija emisija zagadujucih materija u vazduhu,
povssinskim 1 podzemnim vodama, zemljistu, gubitak i oste¢enje biljnih i zivotinjskih vrsta i
njihovih stanista, gubitak zemljista i drugo,

- jacini 1 slozenosti uticaja,

- vjerovatnodi uticaja,

- kumulativhom uticaju sa uticajima drugih postojecih projekata,

- prekograni¢noj prirodi uticaja i

- mogucnosti smanjivanja uticaja.

Sa aspekta prostora, uticaj izgradnje 1 eksploatacije apartmaskog objekta u Beci¢ima na zivotnu sredinu
bice lokalnog karaktera.

Prilikom realizacije projekta do narusavanja kvaliteta vazduha moze do¢i uslijed uticaja izduvnih gasova
iz mehanizacije koja ¢e biti angazovana na izgradnji objekta, kao i uticaja lebdecih cestica (prasina) koje
¢e se dizati uslijed iskopa materijala, kao i uslijed transporta materijala od iskopa.

Prilikom izgradnje objekta oko lamela objekta mora biti podignut zastor koji ¢e sprijeciti ugrozavanje
okolnog prostora od prasine.

Imajudi u vidu da se radi o privtemenim i povremenim radovima, procjenjuje se da izdvojene kolicine
zagadujucih materija u toku izgradnje objekta nece izazvati veci negativan uticaj na kvalitet vazduha na
lokaciji 1 njenom okruzenju.

Uticaj eksploatacije objekta na podzemne vode neée biti znacajan, jer ¢e se u toku eksploatacije objekta
sanitarne vode odvoditi u gradsku kanalizacionu mrezu, dok ¢e se vode od pranja garaza, koje mogu biti
optere¢ene zemljom, pijeskom 1 lakim te¢nostima od prisustva kola, prije upustanja u upojni bunar
propustace se kroz separator gdje ¢e se vrsi njihovo precis¢avanje, odnosno talozenje zemlje i pijeska i
odvajanje lakih tecnosti (goriva, masti i ulja).

Uticaj izgradnje 1 eksploatacije na zemljiste lokacije se ogleda i u trajnom zauzmanju dijela zemljista za
realizaciju projekta.
Imajudi u vidu veli¢inu zahvata doci ¢e do promjen topografije lokalnog terena.

Buka koja Ce se javiti na gradiliStu u toku izgradnje predmetnih objekata, privremenog je karakteraje sa
najveéim stepenom prisutnosti na samoj lokaciji.

Sa lokacije je ve¢ uklonjena vegetacija koju je u osnovi sacinjavala makija i nisko rastinje, $to se u
odredenoj mjeri negativno odrazilo na floru i faunu lokacije.

Sa aspekta jacine, negativni uticaji u toku izgradnje i eksploatacije objekta nece biti izrazeni.

Takode, 1 sa aspekta vjerovatnoce pojava negativnih uticaja je mala.

Shodno namjeni projekta, ne postoje znacajniji uticaji koji bi kumulativno sa postojeé¢im projektima koji
se nalaze u okruzenju imali veée negativne posljedice na zivotnu sredinu na posmatranom prostoru u
odnosu na postojece stanje.

Izgradnja i eksploatacija objekta nece imati prekogranicni uticaj.

Na osnovu analize karakteristika postojece lokacije, kao i karakteristika planiranih postupaka u okviru
lokacije, preko mjera za sprecavanje, smanjenje ili otklanjanje Stetnih uticaja moguce je smanjenje
negativnih uticaja na zivotnu sredinu.
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5. OPIS MOGUCIH ZNACAJNIH UTICAJA PROJEKTA NA ZIVOTNU SREDINU

Realizacija projekta ¢e imati odredeni uticaj na zivotnu sredinu, ali on nece biti znacajan.

Uticaji koji se mogu javiti, ispoljavaju se u okviru dva tipa, koji prema trajanju mogu biti privremenog i
trajnog karaktera.

Prvu grupu predstavljaju uticaji koji se javljaju kao posljedica realizacije projekta i oni su po prirodi
vecinom privremenog karaktera.

Objekat spada u takvu vrstu objekata koja u toku eksploatacije, odnosno u svom svakodnevnom radu
ne mogu znacajnije ugroziti stanje zivotne sredine, izuzimajuci akcidentne situacije.

Uticaji na kvalitet vazduha u toku izgradnje objekta nastaju kao posljedica prisustva gradevinskih
masina, primjene razlicitih tehnologija 1 organizacije izvodenja radova. Negativne posljedice se javljaju
kao rezultat iskopa materijala, njegovog transporta i ugradnje materijala u objekat.

Obaveza je Nosioca projekta da angazuje mehanizaciju koja ¢e po pitanju emisija gasovitih polutanaka
zadovoljiti Evropski standard za vanputnu mehanizaciju (EU Stage III B i Stage IV iz 2006. odnosno
2014.g. prema Direktivi 2004/26/EC).

Prilikom eksploatacije objekta do narusavanja kvaliteta vazduha moze doc¢i samo uslijed uticaja izduvnih
gasova iz prevoznih sredstava koji dolaze do objekta ili odlaze od objekta, kao i uslijed rada dizel
elektricnog agregata.

Imajudi u vidu djelatnost objekta u toku njegovog funkcionisanja nece se izvrsiti depozicija hemijskih i
drugih materija koje bi mogle znacajnije uticati na zagadenje zemljista i podzemnih voda.

Prilikom funkcionisanja objekta predvideno je da se fekalne vode odvode u kanalizacionu mrezu, dok
¢e se vode od pranja garaza, koje mogu biti opterecene zemljom, pijeskom 1 lakim tec¢nostima od
prisustva kola, prije upustanja u upojni bunar propustati kroz separatoree gdje ¢e se vrsi njthovo
precis¢avanje, odnosno talozenje zemlje 1 pijeska i odvajanje lakih tecnosti (goriva, masti i ulja).

Sa lokacije je ve¢ uklonjena vegetacija koju je u osnovi sacinjavala makija 1 nisko rastinje, $to se u
odredenoj mjeri negativno odrazilo na floru i faunu lokacija, posmatranog prostora.

Tokom izvodenja projekta javice se gradevinski otpad (materijal od iskopa i otpad u toku izgradnje),
koji ¢e biti uredno deponovan, shodno Zakon o upravljanju otpadom ("SI. list CG" br. 34/24).

Tokom funkcionisanja projekta javljace se otpad u separatoru koji spada u kategoriju opasnog otpada i
komunalni otpad koji koji ¢e takode biti uredno deponovan, shodno Zakon o upravljanju otpadom ("SI
list CG" br. 34/24).

Projekat neée dovesti do veéih socijalnih promjena u demografskom smislu i tradicionalnom nacinu
zivota, iako ¢e u njemu u toku funkcionisanja stanovati odredeni broj ljudi.

Projekat ¢e imace odredeni uticaj na postojecu komunalnu infrastrukturu, koja se nalazi u okruzenju
lokacije, jer ¢e povecati postojecu potrosnju elektricne energije, kao i protok saobracaja 1 koli¢inu
otpadnih voda i otpada.

Tokom izvodenja 1 funkcionisanja projekta imajuci uvidu njegovu velicinu doéi ¢e do odredenog uticaja
na karakteristike pejzaza.

Shodno namjeni projekta, ne postoje faktori koji bi kumulativho sa iznesenim uticajima imali vece
negativne posljedice po Zivotnu sredinu na ovoj lokaciji ili u njenoj blizini.

Do negativnog uticaja u toku izgradnje i eksploatacije projekta na pojedine segmente zivotne sredine
moze dodi u slucaju pojave akcidenta.

Do negativnog uticaja na kvalitet zemljista i podzemnih voda moze doci uslijed procurivanja ulja i
goriva iz mehanizacije u toku realizacije projekta. Ukoliko do toga dode neophodno je zagadeno
zemljiSte skinuti, skladistiti ga priviemeno u zatvorena burad, u zasticenom prostoru lokacije, shodno
Zakon o upravljanju otpadom (,,SL. list CG” br. 34/24).

Da se ne bi desile navedena akcidentna situacija, neophodna je redovna kontrola gradevinske
mehanizacije.

Do negativnog uticaja na kvalitet vazduha u toku eksploatacije objekata moze doéi uslijed pojave
pozara. Medutim, imajuéi uvidu da se u objektima nece odvijati procesi koji koriste lakozapaljive i
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opasne supstance to je vjerovatnoca pojave pozara mala. Sa druge strane u objektima ée biti ugraden
stabilni sistem za za$titu od pozara.

Na stabilnost objekta negativan uticaj moze imati pojava jakog zemljotresa. Podru¢je predmetne
lokacije pripada 9. stepenu MCS skale, zato izgradnja i eksploatacija objekta mora biti u skladu sa
vazedim propisima i principima za antiseizmicko projektovanje i gradenje u skladu sa Zakonom o
planiranju prostora i izgradnji objekata Zakon o planiranju prostora i izgradnji objekata (,,SL list CG”
br. 64/17,44/18,63/18,11/19, 82/20, 86/22 1 04/23).
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6. MJERE ZA SPRECAVAN]JE, SMANJEN]JE ILI OTKLANJAN]JE STETNIH UTICAJA

Izgradnja 1 eksploatacija apartmanskog objekta u Beci¢ima, moze biti u odredenoj mjeri uzroc¢nik
degradacije zivotne sredine, ukoliko se u toku izvodenja i funkcionisanja projekta, ne preduzmu
odgovarajuce preventivne mjere zastite.

Sprecavanje, smanjenje 1 otklanjanje Stetnih uticaja moze se sagledati preko mjera zastite predvidenih
zakonima i drugim propisima, mjera zastite predvidenih prilikom izgradnje objekta, mjera zastite u toku
eksploatacije objekta i mjera zastite u akcidentu.

Mjere zastite predvidene zakonima i drugim propisima

Mjere zastite zivotne sredine predvidene zakonima i drugim propisima proizilaze iz zakonski normi
koje je neophodno ispostovati pri izgradnji objekta.
Osnovne mjere su:

- Obzirom na znacaj objekta, kako u pogledu njegove sigurnosti tako i u pogledu zastite ljudi i
imovine, prilikom projektovanja i izgradnje potrebno je pridrzavati se svih vazecih zakona i
propisa koji reguliSu predmetnu problematiku.

- Ispostovati sve regulative (domace i Evropske) koje su vezane za granicne vrijednosti
intenziteta zagadenja osnovnih segmenata zivotne sredine.

- Obezbijediti odredeni nadzor prilikom izvodenja radova radi kontrole sprovodenja propisanih
mjera zastite od strane stru¢nog kadra za sve faze.

- Obezbijediti instrumente, u okviru ugovorne dokumentacije koju formiraju Nosilac projekta i
izvoda¢, o neophodnosti postovanja i sprovodenja propisanih mjera zastite.

Mjere zastite predvidene prilikom izgradnje objekta

Mjere zastite zivotne sredine u toku izgradnje objekata obuhvataju sve mjere koje je neophodno
preduzeti za dovodenje kvantitativnih negativnih uticaja na dozvoljene granice, kao i preduzimanje
mjera kako bi se odredeni uticaji sveli na minimum.

Osnovne mjere su:

- Izvoda¢ radova je duzan organizovati postavljanje gradilista tako da njegovi privremeni objekti,
postrojenja, oprema itd. ne uticu na trecu stranu, odnosno na okruzenje.

- U toku izvodenja radova na iskopu predvidjeti i geotehnic¢ki nadzor, radi uskladivanja
geotehnickih uslova temeljenja sa realnim stanjem u geotehnickim sredinama.

- Gradevinska mehanizacija koja ¢e biti angazovana na izvodenju projekta treba da zadovolji
Evropske standarde za vanputnu mehanizaciju (EU Stage III B i Stage IV iz 2006. odnosno 2014.
god.) prema Direktivi 2004/26/EC).

- Tokom izvodenja radova odrzavati mehanizaciju: gradevinske masine i vozila u ispravnom stanju,
sa ciljem maksimalnog smanjenja buke, kao i eliminisanja mogucnosti curenja nafte, derivata 1
masinskog ulja.

- Zavrijeme vjetra i susnog perioda redovno kvasiti materijal od iskopa, radi redukovanja prasine.

- Materijal od iskopa pri transportu na predvidenu lokaciju treba da bude pokriven.

- Redovno prati tockove na vozilima koja napustaju lokaciju.

- Izvrditi revitalizaciju zemljista, tj. sanaciju oko objekata poslije zavrSenih radova, tj. ukloniti
predmete i materijale sa povrsina koris¢enih za potrebe gradilista odvoZenjem na odabranu
deponiju.

- Planom uredenja terena predvidjeti pravilan izbor biljnih vrsta, otpornih na aerozagadivanje.
Formiranje zelenih povrsina okolo objekta je u funkciji zastite zivotne sredine i hortikulturne
dekoracije.

Mjere zastite u toku redovnog rada objekta

U analizi mogucih uticaja konstatovano je da u toku eksploatacije objekata nece biti vecih uticaja na
zivotnu sredinu, tako da nema potrebe za preduzimanjem veceg broja mjera zastite.
U tom smislu potrebno je:

- Redovna kontrola svih instalacija u objektu.
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Provijera kvaliteta precis¢ene otpadne vode na izlazu iz separatora lakih tecnosti i ulja prema
Pravilniku o kvalitetu i sanitarno-tehnickim uslovima za ispustanje otpadnih voda, nacinu i
postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda i sadrzaju izvjestaja o kvalitetu otpadnih voda (,,S1.
list CG” br. 56/19).

Kontrolisati visinu mulja i koli¢inu izdvojenog ulja i masti u separatoru jednom mjesec¢no, 1
vanredno nakon dugotrajnih kisa i drugih vanrednih dogadaja.

Izdvojena ulja maziva i goriva iz separatora kao opasni otpad sakupljati i odlagati u posebnu
hermeticki zatvorenu burad i iste privremeno skladistiti na prostoru zasticenom od atmosferskih
padavina.

Nosioc projekta je obavezan da sklopi Ugovor sa ovlas¢enom organizacijom koja ima dozvolu za
upravljanje opasnim otpadom.

Obezbijediti dovoljan broj korpi i kontejnera za prikupljanje ¢vrstog komunalnog otpada 1
obezbijediti sakupljanje i odnosenje otpada u dogovoru sa nadleznom komunalnom sluzbom
grada.

Redovno odrzavanje biljnih vtsta i travnatih povrsina koje ¢e biti postovljene shodno projektu o
uredenju terena.

Redovno komunalno odrzavanje i ¢is¢enje objekata i platoa radi smanjenja mogucnosti zagadenja.

Mjere zastite u slu¢aju akcidenta

Mjere zastite od poZara

Radi zastite od pozara potrebno je:

Svi materijali koji se koriste za izgradnju objekata moraju biti atestirani u odgovarajucim
nadleznim institucijama po vazeéem Zakonu o uredenju prostora i izgradnji objekata i
Propisima koji regulisu protivpozarnu zastitu.

Pravilnim izborom opreme i elemenata elektricnih instalacija, treba biti u svemu prema
Projektu, odnosno treba obezbijediti da instalacije u toku izvodenja radova, eksploatacije i
odrzavanje ne bude uzrok izbijanju pozara i nesrece na radu.

Za zastitu od pozara neophodno je obezbijediti dovoljan broj mobilnih vatrogasnih aparata, koji
treba postaviti na pristupac¢nim mjestima, uz napomenu da se nacin koris¢enja daje uz uputstvo
proizvodaca.

Nosioc projekta je duzan da vatrogasnu opremu odrzava u ispravnom stanju.

Pristupne saobracajnice treba da omoguée nesmetan pristup vatrogasnim jedinicama do
objekta.

Nosioc projekta je obavezan uraditi Plan zastite 1 spasavanja, koji izmedu ostalog obuhvata nacin obuke
1 postupak zaposlenih radnika u akcidentnim situacijama. Sa ovim aktima, nihovim pravima i
obavezama, moraju biti upoznati svi stanari u objektu.

Mjere zastite od prosipanja goriva i ulja

Mjere zastite zivotne sredine u toku akcidenta - prosipanja goriva i1 ulja pri izgradnji i eksploatacije
objekta, takode obuhvataju mjere koje je neophodno preduzeti da se akcident ne desi, kao 1
preduzimanje mjera kako bi se uticaji u toku akcidenta ublazio.

U mjere zastite spadaju:

Za sva koriséena sredstva rada potrebno je pribaviti odgovarajuéu dokumentaciju o primjeni
mjera 1 propisa tehnicke ispravnosti vozila.

Tokom izvodenja radova odrzavati mehanizaciju (gradevinske masine i vozila) u ispravnom
stanju, sa ciljem eliminisanja mogucnosti curenja nafte, derivata i masinskog ulja u toku rada.

U koliko dode do prosipanje goriva i ulja iz mehanizacije u toku izgradnje objekta
neophodno je zagadeno zemljiste skinuti, skladistiti ga u zatvorena burad, u zasticenom
prostoru lokacije, shodno Zakon o upravljanju otpadom (,SL list CG” 34/24) i zamijenit
novim slojem.

Napomena: Pored navedenog sve akcidentne situacije koje se pojave rjesavace se u okviru Plana zastite

1 spasavanja - Preduzetnog plana.
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7. IZVORI PODATAKA

Zahtjev za odlucivanje o potrebi izrade elaborata o procjeni uticaja na zivotnu sredinu izgradnje i
eksploatacije Apartmanskog objekta u Beci¢ima, uraden je u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju
dokumentacije koja se sprovodi uz zahtjev za odlucivanje o potrebi izrade elaborata (,,SL. list CG”, br.

19/19).

Prilikom izrade zahtjev za odlucivanje o potrebi izrade elaborata o procjeni uticaja na zivotnu sredinu
navedenog projekta, koris¢ena je sledeca:

Zakonska regulativa:

Zakon o planiranju prostora i izgradnji objekata (,,SL. list CG” br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19,
82/20.,86/22.104/23.).

Zakon o zivotnoj sredini (,,SL. list CG” br. 52/16, 73/19 i 84/24).

Zakon o zastiti prirode (,,SL. list CG” br. 54/16 , 18/19 i 84/24).

Zakon o zastiti kulturnih dobara (,,SL. list CG” br. 49/10, 40/11, 44/17, 18/19 1 84/24).

Zakon o vodama (,,SL. list CG” br. 27/07, 22/11, 32/11, 47/11, 48/15, 52/16, 55/16 1 2/17,
80/17,84/18 1 84/24).

Zakon o zastiti vazduha (,,S1. list CG” br. 25/10, 43/15, 73/19 i 84/24).

Zakon o zastiti buke u zivotnoj sredini (;,SL. list CG”, br. 28/11, 01/14 1 2/18).

Zakon o upravljanju otpadom (,,SL. list CG” br. 34/24).

Zakon o komunalnim djelatnostima (,,SL. list CG” br. 55/16, 2/18, 66/19, 140/22 i 84/24).
Zakon o zastid i spasavanju (,S. list CG” br. 13/07., 05/08., 86/09., 32/11., 54/16., 146/21. i
03/23.).

Zakon o zastiti i zdravlju na radu (,,SL. list CG” br. 34/14 1 44/18).

Zakonom o prevozu opasnih materija (,,S. list CG” br. 33/14, 13/18 i 84/24.).

Pravilnik o blizem sadrzaju dokumentacije koja se sprovodi uz zahtjev za odlucivanje o potrebi
izrade elaborata (,,Sl. list CG” br. 19/19).

Pravilnik o grani¢nim vrijednostima buke u zivotnoj sredini, nacinu utvrdivanja indikatora buke
i akusticnih zona i metodama ocjenjivanja Stetnih efekata buke (,,SL list CG”, br. 60/11 i
94/21).

Pravilnik o nacinu i uslovima pracenja kvaliteta vazduha (,,SL. list CG”, br. 21/11 1 32/16).
Pravilnikom o emisiji zagadujucih matetija u vazduhu (,,SL list RCG” br. 25/01)

Uredba o utvrdivanju vrsta zagadujuc¢ih materija, grani¢nih vrijednosti i drugih standarda
kvaliteta vazduha (,,S1. list CG”, br. 25/12).

Pravilniku o dozvoljenim koli¢inama opasnih 1 Stetnih materija u zemljiStu i metodama za
njihovo ispitivanje (,,S1. list RCG”, br. 18/97).

Pravilnik o nacinu i rokovima utvrdivanja statusa povrsinskih voda (,,S1. list CG”, 25/19).
Pravilnik o nacinu i rokovima utvrdivanja statusa podzemnih voda (,,S1. list CG”, 52/19).
Pravilnik o kvalitetu 1 sanitarno-tehnickim uslovima za ispustanje otpadnih voda, nacinu i
postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda i sadrzaju izvjestaja o kvalitetu otpadnih voda (,,SL.
list CG” br. 56/19).

Pravilnik o klasifikaciji otpada, katalogu otpada, postupcima obrade otpada, odnosno prerade i
odstranjivanja otpada (,SL. list CG” br. 64/24).

Uredba o nacinu i uslovima skladistenja otpada (,,SL. list CG” br. 33/13 1 65/15).

Pravilnik o postupku sa gradevinskim otpadom, nacinu i postupku prerade gradevinskog
otpada, uslovima 1 nacinu odlaganja cementa azbestnog gradevinskog otpada (,,S. list CG” br.
50/12).

Pravilnik o uslovima koje treba da ispunjava privredno drustvo, odnosno preduzetnik za
sakupljanje, odnosno transport otpada (,Sl. list CG” br. 16/13).

Projektna dokumentacija

Idejno rjesenje izgradnje Apartmanskog objekt u Beci¢ima, ,, Tim projekt” d.o.o. Budva, 2024.
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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

DIREKTORAT ZA PLANIRANJE
PROSTORA | INFORMACIONE y | CrnaGora

SISTEME Ministarstvo ekologije,
Direkcija za izdavanje Urbanisticko
tehnickih uslova

Broj: 08-6895/13

Podgorica, 12.12.2022. godine

prostornog planiranja i
urbanizma

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma na osnovu ¢lana 74.
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,,Sluzbeni list CG* br. 64/17,
44/18,63/18,11/19, 82/20 1 86/22) i podnijetog zahtjeva NEDELJEKE SOC izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnicke dokumentacije

za gradenje objekta u okviru namjene turisticki i smjestajni kapaciteti, na
urbanistickoj parceli UP 106.3, blok 106C, u zahvatu Detaljnog urbanistickog
plana ,Becici* (Sluzbeni list Crne Gore - opstinski propisi® br. 01/09), u Budvi.

 PODNOSILAC ZAHTJEVA: | NEDELJKA SOC iz Budve

POSTOJECE STANJE

Shodno grafickom prilogu br. 2.1. - Postojece stanje sa granicom plana,
predmetna lokacija je neizgradena.

Prema Listu nepokretnosti 827 — Prepis, Podruc¢na jedinica Budva, na katastarskoj
parceli br. 461/3 KO Becici, Opstina Budva, evidentirano je:

- stambena zgrada, povr§ine 549 m?,

- dvoriste, povrsine 500 m?i

- 8ume 5. klase, povrsine 217 m?.

Za ruSenje postojecih objekata potrebno je da se vlasnik obrati nadleznom
inspekcijskom organu, u skladu sa ¢lanom 113 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore*, br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20
i 86/22).




PLANIRANO STANJE

Namjena parcele odnosno lokacije

Shodno grafi¢kom prilogu broj 5.0 - Detaljina namjena prostora, na predmetnoj
urbanistickoj parceli UP 106.3, blok 106C su planirani turistiéki i smjestajni
kapaciteti (apartmani, hoteli, pansioni, vile, hosteli).

KVART 9 -BLOK 106 A, 106B, 106C, 106D, 106E, 106F, 108A, 108B, 109
Planiranu preteznu namjenu posmatranog prostora éine:

Povrsine lokalne studije o lokacijama (stanovanje malih gustina, turizam i
kompementarni sadrzaji), povrsine za stanovanje vece gustine, naseljsko zelenilo
Kao dopunska namjena prostora predvidaju se: turisticki smjestajni kapaciteti
(apartmani, hoteli, pansioni, vile, hosteli), apartmansko stanovanje, uredene
zelene povrsine.

U okviru ovog kvarta moguce je smjestiti sledece sadrZaje kao pratece funkcije:

- Rezidencijalni kompleksi: elitno stanovanje, kuce za izdavanje

- TuristiCko ugostiteljski sadrzaji: restorani, konobe, kafei, internet kafei i vidikovci
- Smjestajni kapaciteti sa kulturno-zabavnim i sportsko-rekreativnim sadrzajima:
pansoinski i apartmanski smestaj, apartmani za iznajmljivanje, kuée za izdavanije,
urbane vile, otvorene scene, velnes centri, teretana, fitnes, otvoreni/zatvoreni
sportski tereni i bazeni, klubovi, noéni klubovi i biznis klubovi i kuglana.

BLOK 106C- PROCENTUALNI ODNOS BRUTO POVRSINA
PO NAMENAMA

BturistiCke zone
Bjavno-komunaing zelenilo
Bsaobratajne | komunaine povriine

BLOK 106C-PROCENTUALNI ODNOS NETO POVRSINA PO
NAMENAMA

Bturishilke zone  Bjavno-komunalno zelenilo




BLOK 106C-PROCENTUALNI ODNOS BRGP PO
NAMENAMA

a 100%

[ Btunsucke zone I

2.2,

Pravila parcelacije

UrbanistiCka parcela UP 106.3, blok 106C sastoji se od katastarske parcele br.
451/2 i djelova kat. parcela br. 465/2, 465/5, 463/1, 462/3, 461/3, 461/4, 451/3,
462/5, 463/5, 464/2, 87/8 KO Beéici, u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana
.BeCi¢i“ u Budvi.

Veli€ina i oblik urbanistickih parcela predstavljeni su u grafickom prilogu br. 7.0 —
Nacrt parcelacije.

Ukoliko na postojec¢im granicama parcela dode do neslaganja izmedu aZurnog
katastarskog stanja i plana, mjerodavno je aZzurno katastarsko stanje.

Clanom 13 Pravilnika o naginu izrade, razmjeri i blizoj sadrzini tehnicke
dokumentacije (,Sluzbeni list Crne Gore, 044/18,043/19), propisano je da
tehniCka dokumentacija sadrzi elaborat parcelacije po planskom dokumentu.

2.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

OPSTI USLOVI GRADENJA
Osnovni uslovi
Dozvoljeno je gradenje na svakoj planom predvidenoj urbanisti¢koj parceli.

Svi potrebni urbanistiCki parametri za svaku parcelu dati su u okviru grafickih
priloga ,Regulaciono reSenje“ i ,Nivelaciono re$enje* i urbanistiéko-tehnickim
uslovima za svaku namjenu, kojim se definiSu parametri maksimalne vrijednosti
koje se ne mogu prekoraditi i od njih se mozZe ostupiti na nize vrijednosti.

Iskazana BRGP podrazumijeva iskljuivo povr§inu nadzemnih etaZa objekata i u
nju nisu ukljueni potpuno ili djelimiéno djelovi objekata (garaZze, podrumi,
sutereni).

Dozvoljena je izgradnja objekata za stanovanje i djelatnosti iz oblasti turizma,
trgovine, poslovanja, ugostiteljstva, zanatstva, kulture, obrazovanja, sporta,




drustvenog stanovanja, kao i drugih komercijalnih djelatnosti koji ne ometaju
funkcionisanje.

Na urbanistiCkim parcelama namijenjenm stanovanju dozvoliena je izgradnja,
bazena, sportskih terena, pomoénih zgrada, usluznih delatnosti, garaza i parking
mesta.

Nije dozvoljena izgradnja:

-u zoni izmedu gradevinske i regulacione linije,

-na zemlji§tu namijenjenom za javne kolske i pjeSacke povrsine, uredeno zelenilo
i parkovske povrsine

-na prostoru gdje bi mogla da se ugrozi zZivotna sredina, naru$e osnovni uslovi
Zivlienja komsije — susjeda ili sigurnost susjednih zgrada.

Gabariti planiranih objekata odredivace se na osnovu zadatih urbanistiékih
(obavezujucih) parametara, koji se iskazuju za planirane urbanisticke parcele
(koeficijenti zauzetosti i izgradenosti), uz obavezno postovanje gradevinske i
regulacione linije objekata, prikazanih u grafickom prilogu Plana.

Koeficijent izgradenosti je fiksan, a koeficijent zauzetosti fleksibilan.Operi§uéi sa
ova dva parametra odreduje se spratnost i slobodne povrsine na parceli.

Za stanovanje na osnovu prosjecne porodice i veli¢ine bruto povrsine stana
odrediti broj stanova na pojedina¢nim urbanisti¢kim parcelama.

Povrsine suterenskih i podrumskih etaZza ne uraéunavaju se u ukupnu BRGP —
namenske tehnicke prostorije (garaze, magacini, ostave, kotlarnice i dr.) .

Spratnost (broj etaza) je data kao preporu¢eni parametar koji se moze
prilagodavati konkretnim programskim zahtevima prilikom projektovanja ali se
arhitektonska postavka mora uklopiti u uslove regulacije (naro¢ito se mora
postovati spoljna gradevinska linija bloka) i ne moze se povecéavati planom
definisana bruto razvijena

gradevinska povrsina.

Postavljanje objekata u odnosu na javne povrsine

Gradevinska linija je linija do koje je dozvoljeno gradenje (granica gradenja), a
prikazana je u okviru Grafi¢kog priloga — ,Regulaciono resenje” i ,Nivelaciono
reSenje”.

Gradevinska linija (granica gradenja) mozZe da se poklapa sa regulacionom linijom
ili je na odredenom odstojanju od regulacione linije. Bo¢ne gradevinske linije
odredene su u grafickim prilozima i defini§u osnove i predstavlja liniju do koje se
mozZe graditi. U ostalim slu¢ajevima, bo¢na gradevinska linija je utvrdena u UTU
za svaku pojedina¢nu namjenu.

Gradevinska linija prizemlja predstavlja mogucnost poviaéenja prizemlja ili
ostavljanje pasaza, prolaza,na nivou prizemlja objekta. Gradevinska linija
prizemlja vazi samo uz gradevinsku liniju (glavnu) i definiSe odstupanja prizemlja
od pozicije glavnog korpusa objekta. VVan ove linije ne mogu se nalaziti stepenista,
ulazi u objekte i sl.

Zgrada mozZe biti postavljena svojim najisturenijim dijelom do gradevinske linije.
Erkeri, terase, balkoni i drugi istureni dijelovi objekta mogu da prelaze gradevinsku
liniju prama neizgradenim javnim povr§inama (zelenilo i saobracajnice) najvie do




1,20 m, na minimalnoj visini od 3,0 m od konagno nivelisanog i uredenog okolnog
terena ili trotoara.

Nova zgrada i ukoliko se gradi kao zamjena postojece zgrade, postavija se u
skladu sa planiranim gradevinskim linjjama, odnosno uslovima izgradnje iz ovog
plana.

Iz prethodnog stava se izuzima potpuno ukopani deo objekta namijenjen za
garaze, koji moZe da obuhvati celu urbanisticku parcelu, §to omoguéava da
podzemno gradenje moze i¢i do regulacione linije. Samo u izuzetnim sluéajevima
mozZe se podzemno graditi ispod javnih povrsina, samo ako se planom to predvida
uz prethodnu saglasnost nadleznih organa.

Postavljanje objekata u odnosu na susjedne parcele

Ukoliko se novi objekat postavija na granicu sa susednom parcelom, sa te strane
nije dozvoljeno predvideti otvore.

Za objekte za koje je planom predvideno da se grade na ivici parcele nije potrebna
saglasnost susjeda.

Gradevinska bo¢na regulacija prema susjedu:

- objekti mogu da se grade do ivice parcele samo uz saglasnost susjeda ali u vidu
kalkana bez otvora, osim ako nije ovim planom predvideno da se gradi na ivici
parcele;

-mogu da se grade na udaljenju 75-100cm od susjeda, pod uslovom da se dobije
saglasnost susjeda, uz mogucnost otvaranja malih otvora radi provjetravanja
higijensih prostorija;

-mogu da se grade na udaljenju 100-200cm od susjeda (uz poZeljnu saglasnost
susjeda) uz mogucnost otvaranja otvora sa visokim parapetima;

-udaljenje vece od 250cm omogucuje otvaranje otvora normalnih dimenzija i
parapeta.

Regulacija gradenja prema ,zadnjem* dvori$tu susjeda predvidena je u obliku dva
odstojanja:

-odstojanje do 200cm, za koje je neophodna saglasnost susjeda, pruza
mogucnost otvaranja otvora sa visokim parapetima;

-odstojanje do 400cm, za koje je potrebna saglasnost susjeda, pruza moguénost
otvaranja otvora sa standardnim parapetima.

Uslovi za izgradnju ugaonih objekata

Posebnu paZnju posvetiti oblikovanju ugaonih objekata i njihovom uklapanju u
gradevinske linije susjednih objekata pri éemu se moraju postovati svi stavovi iz
predhodnih pravila.

Potrebno je, ukoliko to konkretni uslovi lokacije dozvoljavaju, da ugaoni objekti,
posjeduju dominantni gradevinski element na uglu. U tom cilju, mogucée je da
ugaoni akcenat ima jedan sprat viSe u odnosu na datu spratnost objekta, uz uslov
da se ne prekoraci indeks izgradenosti na parceli.

USLOVI ZA IZGRADNJU TURISTICKIH KAPACITETA

Kao turisticka namjena planom su definisani prostori za postojeée i planirane
hotele i apart hotele kao povr§ine za preteZno turistiku namjenu razligitih




turistickih sadrzaja. Urbanisti¢ki normativi i standardi za izgradnju turistickih |
kapaciteta propisani su "Pravilnikom o klasifikaciji, minimalnim uslovima i
kategorizaciji ugostiteljskih objekata" ("Sl. list RCG", br. 23/2005).

Objekti u namjeni turizmu mogu biti razliéitih oblika od slobodnostojecih
slobodnostojeci objekata na parceli ili preko nizova, pa do sklopova otvorenih ili
zatvorenih gradskih blokova.

Oblik i velic¢ina gabarita turisti¢kih objekata u grafi¢kim prilozima je data kao simbol
I moZe se prilagodavati potrebama investitora ukoliko se postuju striktno zadate:
- gradevinske linije, regulacione linije i indeksi,

- maksimalna povr§ina pod objektom, odnosno objektima na parceli koja nije
fiksna, moze biti i manja,

- maksimalna bruto razvijena povrs§ina objekta, odnosno objekata na parceli,

- kao i svi ostali uslovi iz ovog plana i vazeéi zakonski propisi.

Urbanisticki pokazatelji i kapaciteti za svaku urbanistiéku parcelu (indeks
Zauzetosti, izgradenosti i spratnost), namjena povrsina i planiranih objekata i
drugo, dati su u tabeli i grafi¢kom prilogu Urbanisti¢ki pokazatelji po blokovima i
urbanistickim parcelama.

Urbanisti¢ka parcela

* povrsina urbanisticke parcele iznosi minimalno 600 m?2,

* Sirina urbanisti¢ke parcele, u svim njenim presjecima, je minimalno 15 m,
* najmanja dozvoljena izgradena povrsina iznosi 200 m2.

Horizontalna i vertikalna regulacija

* Gradevinska linija predstavlja krajnju granicu za izgradnju objekta. Gradevinska
linija prema regulacionoj liniji je obavezujuéa i na nju se postavlja jedna fasada
objekta.

* Minimalno odstojanje objekta od boénih granica parcele:

- slobodnostojeéi objekti - 3,0 m

- jednostrano uzidani objekti - 4,0 m prema slobodnom dijelu parcele;

* Minimalno odstojanje objekta od zadnje granice parcele je 3 m

* Izgradnja na ivici parcele (dvojni objekti i objekti u prekinutom nizu) je moguca
isklju¢ivo uz pisanu saglasnost vlasnika susjedne parcele na cijoj granici je
predvidena izgradnja, osim ako je to ovim planom predvideno.

* Maksimalna spratnost objekta - u skladu sa okolnim objektima. U suterenu ili
podrumu smijestiti garaze.

* Kota prizemlja je:

- na preteZzno ravnom terenu: najvie do 1,20 m iznad konaéno nivelisanog i
uredenog terena. Za objekte sa podrumskim ili suterenskim etazama, orjentaciona
kota poda prizemlia moze biti najvise 1.50 m iznad kona&no nivelisanog |
uredenog terena;

- na terenu u ve¢em nagibu: u nivou poda najnize korisne etaze i iznosi najvise
3,50 m iznad kote konac¢no nivelisanog i uredenog terena najnizeg djela objekta.

Izgradnja na parceli

* Prije zahtjeva za izradu urbanisti¢ko-tehni¢kih uslova obavezno je provjeriti
geomehanicka svojstva terena na mikrolokaciji, na osnovu uslova. UTU za
stabilnost terena i objekata i prihvatljiv nivo seizmickog rizika.




* Objekti, po potrebi mogu imati podrumske ili suterenske prostorije. Povrsine
suterenskih | podrumskih prostorija ne uracunavaju se u ukupnu. Podrum i suteren
mogu da se koriste kao koristan prostor za turizam, komercijalu i poslovanje.

* Uredenja zelenila u okviru ovih parcela vrsiti na nagin dat u UTU za uredenje
povrsina pod zelenilom | slobodnih povrsina.

* Krovovi mogu biti ravni | preporu€uje se njihovo pretvaranje u krovne baste za
okupljanje turista.

* Takode je poZeljno da se krovovi garaznih prostora ozelene | namene turistima
za dodatne zabavno rekreativne sadrzaje.

* Najveci dopusteni indeks zauzetosti podzemne etaze iznosi 1.0 (100%)

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije postovati :
- Pravilnik o naginu obraduna povrsine i zapremine objekta (“Sluzbeni list
Crne Gore” br.60/18),
- Pravilnik o naginu izrade, razmjeri i blizoj sadrzini tehni¢ke dokumentacije
(SluZbeni list Crne Gore, br. 44/18, 43/19),
- Pravilnikkom o vrstama, minimalno-tehni¢kim uslovima i kategorizaciji
ugostiteljskih objekata (“Sluzbeni list Crne Gore”, br. 36/18).

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO
| DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA |
TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Urbanisti¢ko-tehnicki uslovi za stabilnost terena i objekata i prihvatljiv nivo
seizmickog rizika

Obezbjedenje prihvatljivog nivoa seizmitkog rizika generalno ima dva osnovna
zahtjeva:

* da prilikom zemljotresa bude $to manje gubitaka ljudskih Zivota, §to manje
povrijedenih i da bude $to manje materijalnih i drugih $teta,

* da troskovi sanacije Stete nastale uslijed zemljotresa ne budu veéi od troskova
projektovanja, izgradnje i finansijskih ulaganja kojima su se mogla sprijediti
ostecenja ili ruSenje, kao i njima izazvane povrede i gubici ljudskih Zivota,
prilagodavanjem izgradnje novih i rekonstrukcije postojeéih objekata nivou
oCekivanog seizmitkog hazarda kroz punu primjenu svih urbanistickih,
arhitektonskih, konstruktivnih i graditeljskin mjera u cilju smanjenja seizmicke
povredljivosti objekata. Urbanistickim rjeSenjem definisani su indeks zauzetosti
parcele, odnosno prostora, planirana spratnost objekata i udaljenosti od susjednih
objekata i javnih povrSina, ¢ime se obezbjeduju rastojanja u sluéaju razaranja
objekata i prostor za intervencije pri raséi§¢avanju rudevina.

Jedan broj planiranih objekata radi obezbjedenja potrebnog broja mijesta za
parkiranje vozila imace garaze u jednom ili vis§e nivoa pod zemljom, $to je
uglavnom povoljno sa aspekta smanjenja seizmickog hazarda.

Da bi se obezbijedili stabilnost objekata i prihvatljiv nivo seizmi¢kog rizika
obavezno:

1. izvrSiti detaljna geoloSka istraZivanja tla i izraditi elaborat o rezultatima
geoloskih istrazivanja shodno ¢lanovima 6. do 12. Zakona o geoloskim
| istraZivanjima ("SluZbeni list RCG", 28/93, 27/94, 42/94, 26/07) kojima se detaljno




odreduju geomehanicke karakteristike temeljnog tla, nivo podzemne vode i drugi
podaci od znacaja za seizmicku sigurnost objekta i diferencijalna slijeganja tla:
1.2. za svaki planirani objekat visokogradnje i niskogradnje,

1.3. za svaki postojeci objekat kod koga se pristupa rekonstrukciji, nadzidivanjem
il dogradnjom,

2. za svaki planirani objekat visokogradnje i niskogradnje u Glavnom projektu
shodno Clanu 5. stav 6. Pravilnika o sadrzini i na&inu kontrole glavnih projekata
("Sluzbeni list RCG", 54/01) proratunom stabilnosti i sigurnosti objekta dokazati
da je objekat fundiran na odgovaraju¢i naéin, dokazati stabilnost i sigurnost
objekta ukljuCujuéi i seizmicku stabilnost, te da objekat nece ugroziti susjedne
objekte, saobracajnice i instalacije,

4. vrsiti osmatranje tla i objekata prema odredbama Pravilnika o sadrzini i naginu
osmatranja tla | objekta u toku gradenja i upotrebe ("Sluzbeni list RCG", br. 54/01),
5. aseizmitko projektovanje i gradenje objekata obezbijediti kroz obaveznu
kontrolu uskladenosti projekata sa urbanistickim planom, struénu kontrolu
projekata i nadzor pri izgradnji, od strane struénih i ovlaséenih lica i nadleznih
organa, uz striktno postovanje vazecih zakona, pravilnika, normativa, tehnickih
normi, standarda i normi kvaliteta,

6. ukloniti nasip (zemljani materijal pomije$an sa gradevinskim Sutom), koji se na
znatnom dijelu prostora nalazi u povrSinskom sloju, jer ne predstavlja sredinu
pogodnu za fundiranje objekata, a nije pogodan ni kao podloga za saobracajnice,
I zamijeniti ga drugim materijalom,

7. temelje projektovati i izgraditi na jedinstvenoj koti, bez kaskada

8. projektovati i izgraditi temelje koji obezbjeduju dovoljinu krutost sistema
(temeljne ploce ili trake) i koji premo$éuju sve nejednakosti u slijeganiju,

9. objekte na terenu u nagibu projektovati i izgraditi kao sanacione konstrukcije,
sposobne da prihvate dio litostatickih pritisaka sa padine i da obezbijede uzajamnu
stabilnost objekta | padine,

10. zidove ukopanih dijelova projektovati i izgraditi tako da prihvate litolodke
pritiske sa padine i obezbijede uzajamnu stabilnost objekta i padine,

11. poslije iskopa za temelje izvr$iti zbijanje podtla,

12. sve potporne konstrukcije projektovati i izgraditi uz primjenu adekvatne
drenaze,

13. sve ukopane dijelove objekata projektovati i izgraditi sa propisnom
hidrotehni¢kom zastitom od uticaja procjednih gravitacionih voda,

14. bezbjedno izvoditi radove na izgradnji objekata i gdje je to potrebno
adekvatnim mjerama osigurati buduci iskop, padinu, postojeé¢e objekte, susjedne
objekte, trotoar, postojece instalacije izradom projekta

zastite iskopa i susjednih objekata, linijske zasjeke i iskope, paralelne sa
pruZanjem padine, projektovati i izgraditi uz obavezno podgradivanje u $to kraéim
dionicama (4 do 5 m),

15. u deluvijalnim, deluvijalno-proluvijalnim i aluvijainim sedimentima iskope
dublje od 2,0 m zastiti od zaru$avanja, dotoka podzemne ili povr§inske vode ili
mogucih vodozasicenja,

16. kada je potrebno podbetoniranje susjednih objekata, izvoditi ga u kampadama
na Sirini od 1,5m,

17. vodovodnu i kanalizacionu mreza projektovati i izgraditi izvan zone temeljenja,
a veze unutrasnje mreZe vodovoda, kanalizacije sa spoljadnjom mrezom izvesti




kao fleksibilne, kako bi se omoguéilo prihvatanje eventualne pojave
neravnomjernog slijeganja,

18. vodove mreza kanalizacije i vodovoda koji su neposredno uz objekte,
projektovati i izgraditi preko vodonepropusnih podloga (tehni¢kih kanala),

19. fekalne i druge otpadne vode evakuisati u naseljsku fekalnu kanalizaciju ili u
nepropusne septickih jama, a nikako nije dozvoljena primjena propusnih septickih
jama ili slobodno oticanje ovih voda u teren,

20. kontrolisano odvodenje svih povrsinskih voda (sa krovnih povrsina, sa trotoara
oko objekata | sa ostalih dijelova parcele, u kisnu kanalizaciju ili na javnu
saobracajnu povrsinu, kako bi se sprijecilo da voda dode do temelja ili u podtlo,
raskvasi ga i izazove izazove eventualna nagla slijeganja objekta.

Proracune raditi na IX stepen seizmiékog inteziteta po MCS skali. Objekat mora
biti izgraden prema vazecim propisima za gradenje u seizmickim podrucjima. Za
potrebe proracuna koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju o klimatskim i
hidrometeoroloSkim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima
za ovu vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu
sa Zakonom o zastiti i spasavanju (»Sluzbeni list CG«, br.13/07, 05/08, 86/09 i
32/11 i 54/16) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda
(»Sluzbeni list RCG«, br.8/93) i Zakonu o zapaljivim teénostima i gasovima
(»Sluzbeni list CG«, br.26/10 i 48/15).

Shodno ¢lanu 9 Zakona o zaétiti i zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG*, br.34/14),
pri izradi tehni¢ke dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima o uredenju
prostora i izgradnji objekata izraduje tehni¢ku dokumentaciju za izgradnju,
rekonstrukciju ili adaptaciju objekta, namijenjene za radne i pomoéne prostorije i
objekte gdje se tehnolo$ki proces obavlja na otvorenom prostoru, duzan je da
predvidjeti propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnolokim projektnim
zadatkom.

Pri izgradnji, rekonstrukciji ili ruenju objekta potrebno je izraditi Elaborat o
uredenju gradiliSta u skladu sa aktom nadleznog ministarstva shodno élanu 10
Zakona o zastiti i zdravlju na radu.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Zastita zemljista

Zastita zemljiSta kao teSko obnovljivog prirodnog resursa, sprovodi¢e se merama
zabrane, ograni¢enja i zastite od nenamenskog kori§éenja, zagadivanja i
denaseljacije:

¢ lzgradnja je dozvoljena iskljuéivo prema Planom propisanim pravilima
gradenja i uredenja;

e Zabranjeno je deponovanje i odlaganje bilo kakvog otpada i otpadnih
materijala van utvrdenih lokacija; Obavezna je zastita zemlji$ta od erozionih
procesa zabranom otvaranja vegetacijskog sklopa;

» Za objekte, potencijalne izvore zagadivanja ili ugroZzavanja zemljista (u fazi
pripreme terena, realizacije i u toku redovnog rada) obavezna je procena
uticaja na Zivotnu sredinu prema Zakonu o proceni uticaja na Zivotnu




sredinu (,SI. list RCG” br. 80/05) sa Planom mera za zastitu zemljista od
zagadivanja, mera prevencije, monitoringa stanja i kvaliteta zemljista.

Zastita voda

Zastita voda od zagadivanja predstavlja prioritetni zadatak. Sprovodi¢e se
primenom mera zabrane i obaveznih mera:

-Prevencije, sprecavanja i otklanjanja potencijalnih Stetnih uticaja i mogucih rizika
od zagadivanja u postupku implementacije Detaljnog urbanistickog plana Bedica,
pri realizaciji planiraninh namena (blokova i pojedinacnih objekata);

-Otklanjanja postojecih uzroka zagadivanja;

-Mera kontrole kvaliteta i integralnog monitoringa stanja;

-Obavezan je postupak procene uticaja na zivotnu sredinu pri realizaciji svih
objekata koji generiSu otpadne vode prema Zakonu o proceni uticaja na Zivotnu
sredinu (,SI. list RCG” br. 80/05).

Obavezne mjere zastite voda:

-Pri realizaciji planiranih namena (blokova i pojedinacnih objekata) obavezne su
mere zabrane i spreavanja uticanja i prosipanja bilo kakvih otpadnih voda na
lokacijama i u recipijent;

-U postupku prethodnih radova za realizaciju planiranih namena, zabranjeno je
deponovanje otpada svih kategorija na morskoj obali, kupaliStu i ostalim
prostorima morskog dobra;

-Obavezan je predtretman potencijalno zauljenih atmosferskih voda sa
parkiraliSta, platoa i ostalih povr§ina gde postoji rizik takve pojave, preko taloznika
- separatora masti i ulja;

-Obavezan je tretman svih otpadnih voda;

-Do uspostavljanja sistema upravljanja otpadnim vodama, obavezan je tretman
otpadnih voda iz planiranih i postojeéih objekata;

-Svi planirani objekti moraju obezbediti uredaj za tretman otpadnih voda
(preporuka je bioloski tretman);

-Postojeci objekti, u postupku rekonstrukcije, dogradnje, nadgradnje, prenamene,
ili bilo kakve intervencije u prosotoru u obavezi su da izgrade uredaj za tretman
otpadnih voda,

- Zahtevani kvalitet i sanitarno-tehnicki uslovi za ispustanje otpadnih voda u javnu
kanalizaciju i prirodni recipijent propisani su Pravilnikom o kvalitetu otpadnih voda
i nac¢inu njihovog ispustanja u javnu kanalizaciju i prirodni recipijent (,SI. list RCG*,
br. 10/97, 21/97).

Zastita osetljivih ekosistema, biodiverziteta, flore, faune i pejzaznih
vrednosti

Planirana namena prostora maksimalno je vrednovala prirodne karakteristike,
kulturno naslede i pejzazne vrednosti podrucja Becica.

U cilju o¢uvanja morskog dobra, prirodnih i pejzaznih vrednosti i kulturnog nasleda
planirani su blokovi koji jasno defini§u funkcionalne zone u prostoru sa jasnom
prepoznatljivoScu.
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Planom su predvidene mere prevencije i spreéavanja potencijalnih rizika po
zastupliene ekosisteme (floru, faunu), biodiverzitet, postojeée zelene povrsine i
ukupnu pejzaznu vrednost.

Zastita od buke
Zastita od pojave prekomerne buke planirana je valorizovanjem blokova.
Bioloske i tehnicke mere zastite sprovodice se, pre svega u zoni magistralnog
puta:
e Planirano je formiranje pejzazno oblikovanog i uredenog linearnog
zastitnog zelenila, uz izbor visokodekorativnih vrsta;
e Obavezno je ozelenjavanje parking prostora (prostora za mirujudi
saobracaj);
» Preporuka je donoSenje Plana posebnog reZzima saobracéaja u zonama sa
mogucim ili o€ekivanim povec¢anjem intenziteta buke;
* Obavezna je rekonstrukcija i izgradnja saobracajnica sa odgovarajuéim
zatorom za oCekivano saobracajno opterecenje;
» Obavezna je procena uticaja na Zivotnu sredinu za objekte - potencijalne
izvore buke saglasno odredbama Zakona o proceni uticaja na Zivotnu
sredinu (,Sl. list RCG” br. 80/05).

Upravljanje otpadom
Upravljanje otpadom je zasnovano na izboru koncepta evakuacije otpada
saglasno Zakonu o upravljanju otpadom (,SI. list RCG*, br. 80/05 od 28.12.2005.):

* Obaveza lokalne Uprave je da donese Lokalni plan upravljanja otpadom (u
saglasnosti sa Republi¢kim planom upravljanja otpadom);

e Za potrebe prostora u zahvatu Plana obavezno je uspostavljanje ekoloski
prihvatljivog nacina evakuacije komunalnog otpada;

¢ Planirani objekti svih kategorija koji imaju turisticku i komercijalno-usluznu
namenu, moraju imati posebne prostorije za priviemeno odlaganje
selektovanog komunalnog otpada. Veli¢ina prostorije utvrduje se prema
kapacitetu (broj korisnika). Prostorije se nalaze u okviru objekta kao
zaseban prostor, bez prozora sa elektricnim osvetlienjem, sa toéecim
mestom sa slavinom i slivnikom sa reSetkom. Pristup ovom prostoru mora
biti vezan za pristupni put (preko rampe za pristup specijalizovanog vozila);

» Postojeci objekti, u postupku rekonstrukcije, dogradnje, nadgradnje ili
drugog oblika intervencije moraju obezbediti zasebnu prostoriju za
privremeno odlaganje otpada i primarnu selekciju otpada;

e Sa mikrolokacija, komunalni otpad ¢e se prikupljati postavljanjem korpi za
smece. Razmesta istih vrSice se prema Planu razmestaja, gde su bitne
lokacije znacCajnog okupljanja, $etaliSta, kupali§ta, odmorista, parking
prostora;

Standard za sakupljanje otpada karakteristika komunalnog otpada propisuje se
Planom za upravljanje otpadom.
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USLOVI ZA ODNOSENJE CVRSTOG KOMUNALNOG OTPADA

Cvrsti komunalni otpad sa prostora DUP-a Beciéa prikupljati u kontejnerima i
kantama (korpama).

Mijesta (niSe) za postavljanje kontejnera za smece predvidjeti:

*na parcelama stambenih objekata Cija BRGP je veca od 500 m2,

*na parcelama objekata mjeSovite namjene (SMN)

*na parcelama namijenjenim za urbano zelenilo,

*na pjesSackim i kolsko pjeSackim povrSinama, uz uslov da ne ugroZavaju
bezbjedno odvijanje kolskog i pjeSackog saobracaja,

*na parcelama objekata turisticke namjene,

Nije dozvoljeno postavljanje kontejnera na povr§inama namijenjenim za parkiranje
vozila.

Mjesta (niSe) za postavljanje kontejnera za smecée kao i njihov potreban broj
predvidjeti u saradnji sa nadleznim komunalnim preduzec¢em, a imajuci u vidu
produkciju ¢vrstog komunalnog otpada. Pri tome voditi racuna o porastu broja
korisnika prostora tokom ljetnjih mjeseci, pa stoga broj kontejnera | periodiku
njihovog praznjenja prilagoditi koli¢ini smeca.

Postujuci prethodne uslove mjesta (niSe) za postavljanje kontejnera za smece
trebaju biti Sto blize javnim saobracajnicama uz minimalnu denivelaciju (bez
ivicnjaka) u odnosu na saobracajnicu, sa padom od 5 % prema saobracajnici.
Mjesta za postavljanje kontejnera za smeée moguce je sa tri strane vizuelno
izolovati zelenilom ili zidanim ogradama cija visina ne moze bidi vec¢a od 1,50 m.
Korpe (kante) za smece postaviti u dovoljnom broju na trotoarima duz svih
saobracajnica i drugih povrSina javnog koriscernja, a naroCito na mjestima sa
vecom koncentacijom korisnika.

Uvesti sistem reciklaZe, postavljanjem posuda za primarnu selekciju otpada na
odredenim lokacijama na podrucju plana.

Akt Agencije za zastitu zZivotne sredine, broj 03-D-3271/2 od 11.11.2022.
godine.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Shodno grafi€kom prilogu br. 10.0 — Hortikulturno rjeSenje, na predmetnoj lokaciji
su planirane javne uredene zelene povrsine.

USLOVI UREPENJA ZELENIH POVRSINA
Javne zelene povrsine

Zelene povrSine se ureduju i opremaju u zavisnosti od vrste, znacaja,
realizovanih/planiranih sadrZaja, intenziteta koriS¢enja, planiranog stepena
uredivanja i odrzavanja.

m? m? % m? % m* %
8960.04 0.00 0.00 6361.63 71.00 6361.63 71.00
11292.04 0.00 0.00 4742 66 42.00 4742 .66 42.00
6293.78 0.00 0.00 | 4117.76 6543 | 4117.76 6543
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USLOVI I MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA |
NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

Posebni ciljevi zastite kulturne bastine su:

Uvazavanje vrijednosti kulturnog nasleda i prepoznavanje njegovog znacaja za
Zivot, razvoj i prosperitet lokalne zajednice i identifikacija najznacajnijih
mogucnosti njegove revitalizacije;

Ukazivanje na savremene medunarodne tokove, principe, metodologije i tretman
kulturnog nasleda i moguénost njihove primene u ovom okruzenju;

Aktivnosti koje predstavljaju pretnju i ograniéenja, te se ne dozvoljavaju kad je u
pitanju zasti¢ena kulturna bastina su:

Izgradnja stambenih, poslovnih i drugih objekata, koji mogu da svojim izgledom,
gabaritom, oblikom, ili na drugi naéin umanje vrijednosti, znacaj ili autentiCnost
zasticenog objekta ili njegove okoline;

Odredivanje namena koje naru$avaju karakter i umanjuju neku od primarnih
vrednosti nepokretnog kulturnog dobra (plaze, kafei ili diskoteke pored manastira
' ili crkava, saobracajnice u zasti¢enim rezidencijalnim zonamai sl.).

Znaéaj kontinuiteta i duga tradicija urbane kulture mediteranskog podneblja treba
da bude o¢uvana na ovom podruéju u cilju o€uvanja identiteta lokaliteta i sticanja
konkurentskih aduta na spoljnom trzistu.

Zastita arheoloskih lokaliteta podrazumeva sledece mjere:

Kroz izdavanje dozvola za gradnju obavezati investitora da finasira zastitna
arheologka iskopavanja na lokalitetima gde se pretpostavlja da bi se moglo naici
na arheolo$ke nalaze;

Kroz izdavanje dozvola za gradnju obavezati investitora da finansira izmenu
projekta ukoliko se u toku zapocetih radova naide na arheoloSke nalaze.

Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na arheoloSke ostatke, sve radove
treba obustaviti i o tome obavijestiti Upravu- za zastitu spomenika kulture kako bi
se preduzele mjere za njihovu zastitu u skladu sa ¢lanom 87 i clanom 88 Zakona
o zastiti kulturnih dobara ("Sl. list Crne Gore", br. 49/10 od 13.08.2010).

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Tehniékom dokumentacijom obezbijediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima
smanjene pokretljivosti u skladu sa ¢lanom 71 Zakona o planiranju i izgradnji
objekata i Pravilnikom o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za
pristup i kretanja lica smanjene pokretljivosti i lica sa invalidetom (,Sluzbeni list
Crne Gore" br. 48/13 i 44/15).

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

Na parceli se mogu graditi pomocni objekti koji su u funkciji koris¢enja stambenog
objekta (garaZa, ostava, pratece usluge i sl.).

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST
VAZDUSNOG SAOBRACAJA

/
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10

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM
REZIMU

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Zakon o vodama (,Sluzbeni list
RCG", br. 27/07 i ,Sluzbeni list Crne Gore", br. 73/10, 32/11, 47/11, 48/15, 52/16,).

11 | MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA
Dozvoliena je fazna izgradnja, tako da konacno izgradeni objekat ne prelazi
maksimalne propisane povrsine pod objektom i spratnost, a ove vrijednosti mogu
biti i manje.
12 | USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU
12.1. | Uslovi prikljucenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Potrebno jednovremeno opterecenje za stambene objekte kao i podaci o
potrebnom specificnom opterecenju za pojedine vrste objekata dati su u tabeli
br.2:

TABELA br. 2
objekti ugostiteljstva 80-150 NJim” neto povrSine
objekti poslovanja 80-120 NJ/im” neto povriine
Skole i deéje ustanove 60-80 NJ/m” neto povriine
ostale namene 30-120 NJim* neto povrsine

Shodno grafickom prilogu br. 14.0 — Elektroenergetska mreZa, na urbanistickoj
parceli UP 106.3, blok 106C, evidentirana je planirana TS 10(20)/0.4 kV.

Na predmetnom podrucju, u svakom novom objektu koji se gradi ili na njegovoj
parceli, prema planskom uredenju prostora, predvidjeti mogucnost izgradnje nove
TS 10(20)/0.4 kV prema pravilima gradnje, osim ako je energetskim uslovima
Elektrodistribucije drugadije predvideno.

Prema grafickom prilogu br. 14.0 — Elektroenergetska mrezZa i prema uslovima
nadleznog organa.

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije potrebno je postovati sljiedece
preporuke EPCG:
e Tehnicka preporuka za prikljucke potrosaca na niskonaponsku mrezu TP-
2 (Il dopunjeno izdanje)
¢ Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta
e Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ograniCavaca strujnog
opterecenja
e Tehnicka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS
- EPCG 10/0.4 kV

Akt Doo ,,Crnogorski elektrodistributivni sistem* Podgorica, broj 30-20-04-
13002 od 16.11.2022. godine.
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12.2.

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Prema uslovima nadleznog organa i prema grafickom prilogu br 13 - Vodovod i
kanalizacija.

Akt DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva, broj 01-7319/2 od 18.11.2022.
godine.

12.3.

Uslovi prikljuéenja na saobraéajnu infrastrukturu

Svaka urbanistitka parcela mora imati pristup javnoj saobracajnici min. Sirine 3.0
m.

Prema grafickom prilogu broj 12 - Plan saobracaja i prema uslovima nadleznog
organa.

Akt Sekretarijata za komunalno stambene poslove, broj 07-354/22-1814/2 od
23.11.2022. godine.

12.4.

Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mreza

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije elektronske komunikac.
Infrastrukt.postovati:

-Zakon o elektronskim komunikacijama ( “Sl list CG”, br.40/13)

-Pravilnik o Sirini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno
planiranje | gradnja drugih objekata ( “Sl list CG”, br.33/14)

-Pravilnik o tehni¢kim i drugim uslovima za prikljuéenje, izgradnju i koris¢enje
elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastructure i
povezivanje opreme i objekata ( “Sl list CG”, br.41/15)

-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i kori$éenje pojedinih
vrsta elektronskih  komunikacionih mreZa, elektronske komunikacione
infrastructure i povezane opreme ( “Sl list CG”, br.59/15)

- Pravilnik o zajedni¢kom kori§cenju elektronske komunikacione infrastructure
i povezane opreme ( “Sl list CG”, br.52/14)

Takode koristiti sledece:

- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja
izrada tehnicke dokumentacije http:// www.ekip.me/requlativa/;

- sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postoje¢em stanju elektronske
komunikacione infrastrukture http:/ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me kao i
adresu web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp preko
koga sve zainteresovane strane od Agencie za telekomunikacije i
postansku djelatnost mogu da zatraze otvaranje korisni¢kog naloga, kako
bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione
infrastrukture.
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SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH
RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA
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Prije izrade tehnicke dokumentacije shodno ¢lanu 7. Zakona o geoloSkim
istrazivanjima (“Sl.list RCG”, br.28/93, 27/94, 42/94, 26/07, 28/11) izraditi Projekat
geoloskih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o rezultatima izvrSenih
geoloskih istrazivanja.
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POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/
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ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

Oznaka urbanistiCke parcele UP 106.3, blok 106C

Povrsina urbanisticke parcele 6 293.78 m?
Maksimalni indeks zauzetosti 0.60
Maksimalni indeks izgradenosti 420
Maksimalna povrSina pod objektima % Too:LT o
Bruto razvijena gradevinska povrsina 26 435.72 m?

objekata (max BRGP)

Preporucene spratnosti bloka 106C:

- - - P+6
Maksimialna spratnost cbjekata - maksimalna preporu¢ena spratnost —
P+6
Slobodne (neizgradene) povrsine 2517.51 m?

Parametri za parkiranje odnosno garaziranje vozila

Parkiranje treba rjeSavati u okviru parcela. Zone za sjmestaj vozila date u
grafickom prilogu, ove zone podrazumijevaju prostor za smjestaj vozila na
povrdinskim parkinzima i u podzemnim garazama. Osnovni standardi za buduce
stanje kod dogradnje i nove stambene i duge izgradnje, na jedno parking mesto
po djelatnostima iznose:

KAPACITETI PARKING MESTA
KOMERCIONALNO-USLUZNE DELATNOSTI

NAMENA |1 PARKING MESTO
(¥rgovina | S0m2 prodajnog prosfera |
administrativac-poslovni objekti | 80m2 neta efaine povriine |
ugostiteljski objekti | 2 postavijena stola 53 & stolice
hoteli |2 3partmana |

| 6 soba
JAVNE SLUTBE b
NAMENA . 1 PARKING MESTO
TUpFaVa T aaminSTRIgR "'?'wu‘mnmwi
decije ustanave i Ekole | 125m2 bruto povriine |
bioskopi, dvorane | 20 stolica
bolinice | & bolesnickih postelja |
| sportske dvorane,stadionisportski tereni |15 gledalaca |
STANOVANJE
NAMENA 1 PARKING MESTO - |
stambeni objekti 802 neto etaine povriine |
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Sva potrebna mjesta za parkiranje kod nove izgradnje, ukljucujuci dogradnju i
nadogradnju, obezbjeduju se u okviru zgrade u garazama ili na parkinzima u
okviru parcele korisnika.

Neophodan parking, odnosno garazni prostor mora se obezbjediti istovremeno sa
izgradnjom objekta.

Smijernice za oblikovanje i materijalizaciju

SMJERNICE ARHITEKTONSKOG OBLIKOVANJA

Identitet i kontekstualnost

Jedan od primarnih pravaca delovanja svakako bi se ogledao u jacanju
mediteranskog karaktera naselja. Prepoznavanje tradicionalnih formi, njihovim
transponovanjem i implementacijom u sadasnji kontekst svakako bi se moglo
uticati na ujednaéavanje globalne slike naselja. Ovde se pri tom ne misli na puko
kopiranje pro$losti, ve¢ na racionalno i takticko prepoznavanje osnovnih
| zakonitosti tradicionalnih objekata, njihovih proporcija, volumena i meduodnosa.
Interpretacija iskustava pro$losti neophodno mora sadrzati elemente sadasnjosti i
buduénosti. Postovanije principa identiteta, kako za objekte kao nezavisne Cinioce,
tako i za kontekst ukupnog naseljskog ambijenta, svakako je neobiCno vazno u
procesu stvaranja naseljskog prostora. Novi objekti moraju doprineti jacanju
karaktera lokalnih ambijenata u kojim nastaju, ali svakako veliku paznju treba
posvetiti njihovom uée$cu u slici globalnog-naseljskog ambijenta.

Principi oblikovanja

Arhitekturom objekata treba teziti stvaranju savremenog arhitektonskog i likovnog
izraza karakteristiécnog za urbani gradski prostor mediteranskog karaktera.
Oblikovanje planiranin objekata mora biti uskladeno sa kontekstom u kome
objekat nastaje, predvidenom namenom i osnovnim principima razvoja naselja u
pravcu visokog turizma. Neka od polazista koja se u procesu izgradnje
neizostavno moraju primeniti svakako jesu i :

- ambijentalno uklapanje u urbani kontekst (posebno karakteristicno za stambene
objekte)

- postovanje i zastita postojeci likovnih i urbanih vrednosti mikroambijenata

- prepoznavanije vaznosti uloge objekta u naseljskom tkivu u zavisnosti od namene
i pozicije

- racionalno planiranje izgradenih prostora kroz odnos izgradeno-neizgradeno

- odnos prema prirodnom okruZenju izrazen kroz afirmaciju otvorenih i zelenih
prostora oko objekata

- postovanje izvornog arhitektonskog stila u slucajevima izvodenja naknadnih
radova na objektima, a ukoliko se o objektima izrazitih arhitektonskih vrednosti

- koriséenje svedenih jednostavnih formi za objekte namenjene stanovanju

- kori§éenje arhitektonski atraktivnih i upecatljivih formi i oblika za objekte koji
svojom pozicijom i namenom predstavijaju potencijalno nove simbole u
naseljskom okruzenju

- kori§éenje kvalitetnih i trajnih materijala

- kori§c¢enje prirodnih lokalnih materijala

17



Elementi oblikovanja i materijalizacija

Bogata gradevinska tradicija izrazena kroz odnos prema prirodnom i stvorenom
okruzenju, lokalnom klimatu, nagin organizacije prostora, materijalizaciju objekata
i otvorenih prostora, daje kvalitetan osnov za dalje planiranje i gradenje. Jedna od
presudnih karakteristika prostora jesu svakako njegove lokalne klimatske
karakteristike, koje unapred definiSu odredene zahteve koji se stavljaju pred
objekte u cilju ostvarivanja maksimalnog komfora (izbor tipa i elemenata
konstrukcije, tehnologije gradenja, izbor materijala, zastite objekata od
pregrevanja u letnjem periodu...). Ukoliko bi se morao izabrati jedan od
karakteristicnih elemenata oblikovanja objekata u ovom kontekstu, onda bi izbor
svakako pao na elemente krova. Kosi dvovodni krovovi nagiba 18-23 stepena su
gotovo najzastupljeniji element oblikovanja na primorskim ku¢ama ovog kraja.
Upravo se iz tih razloga moraju prepoznati kao sinonimi mediteranskog stila, i
nosioci identiteta Budve. Njihova primena na novim objektima se iz tih razloga
moZe smatrati opravdanom, ako ne i obaveznom, ukoliko se Zeli sacuvati
tradicionalni karakter. U cilju oCuvanja identiteta mediteranskog ambijenta,
pozeljna je primena prirodnih, lokalnih gradevinskih materijala. Sugerise se
primena gradevinskog kamena za oblaganje fasada, zidanje prizemnih delova
objekata, podzida, stepenista, izvodenje elemenata plastike objekata i elemenata
mobilijara. Siroka primena kamena oéekuje se i prilikom uredenja slobodnih
povrSina na parceli. Prilikom materijalizacije objekata Izbegavati materijale kao $to
su termoizolacione fasade, INOX limovi, vestacki materijali i proizvodi na bazi
plastike, kao i ostale materijale ¢Cija primena nije karakteristicna za primorske
uslove.

USLOVI ZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

Arhitektura svojom slojevitos¢u odraz je prirodno-morfolo§kog ambijenta u kome
nastaje, a jo§ i viSe odslikava kulturoloski kod prepleta tradicionalnosti i
savremenosti vremena u kome nastaje.

Arhitektonsko oblikovanje u zalivskom ambijentu Siroke morske panorame, sa
pokrenutom morfologijom u zaledu zahteva ekvivalntno tome slojeviti pristup sa
ciliem podizanja atraktivnosti sloZzenih formi sa konaénim dometom ,izgradnje*
nove slike visoke ekskluzivnosti i jasne prepoznatljivosti Budve , kako na lokalnom
nivou, jo$ i viSe na globalnom, svetskom nivou.

Prethodno postavljeni zadatak arhitekture, koja ¢e nastati na ovom podrucju, trazi
kako atraktivnu i prepoznatljivu formu, jo§ i viSe poruku svetu i okruZenju o
tradicionalnom duhu crnogorske kulture koja crpi svoju snagu iz prirodnog |,
istovremeno surovog i bogatog, podneblja ali usmerena ka povezivanju sa
demokratski orjentisanim svetom i spremno$éu da se svojom izvornom
gostoljubivoscu iskaze i kroz nacine i vidove arhitektonskih oblika.

U tom cilju u procesu arhitektonskog oblikovanja prostora treba proci kroz slojevit
pristup i to:

Formiranje skladne ali prepoznatljive siluete na mikro i makro nivou

Uskladivanje delova u celinu

Komponovanje arhitektonskih objekata i celine

1.0. Formiranje siluete grada je preduslov za formiranje prepoznatljive slike
grada Budve i naselja Becic¢i (pojedinacno i celovito) po kojoj ¢e uci u ,memoriju”
globalnog sveta.
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Neophodno je pri pozicioniranju svakog objekta pojedinacno voditi racuna da
svojom veli¢inom svojom formom bude istovremeno reper u prostoru i objekat koji
dodatno isti¢e mikro ambijent kom pripada.

U odnosu na podrucje Budve i Beci¢a, postoje uslovno receno tri podruéja po
duZini o kojima treba voditi racuna

- Prva zona je zona uz morsko podrucje gde treba da preovladaju horizontalne
strukture sa akcentovanjem samo pojedinih repera

- Druga zona je zona oko magistrale koja svojom ulogom tezi da ima $to viSe jacih
linearnih poteza i vertikalnih repera

- Tre¢a zona je zona iznad magistrale (ve¢inom se odnosi na Becice) zahteva
potpuno prilagodavanje morfologiji terena i upucuje na formiranje ,zatalasanih” i
pokrenutih arhitektonskih struktura

Kada se ambijent gleda po svojoj osi linearno — poduzng pravca u silueti i slici
grada potrebno je ista¢i formama i veli€¢inama tri pozicije

- Bocne- iviEne delove kao vid obelezavanja zaokruzene celine

- Centralni deo kao najistaknutiji (po visini) ambijent u slici grada

2.0. Uskladivanje ,djelova i cjeline”“ je preduslov ostvarivanja slozene
arhitektonike na svim nivoima oblikovanja urbanog prostora. To zahteva
prevashodno uspostavljanje sklada kako izmedu izgradenih struktura i otvorenih
prostora, jos$ i vise zahteva uspostavljanje skladnosti izmedu ambijenta otvorenih
i uliénih prostora.

Uliéni ambijenti traze poStovanje horizontalne regulacije (Sto je planom i
predvideno) uz moguénosti vertikalnog stepenovanja, razli€itih visina objekata, ali
tako Sto Ce se isticati pozicije uz raskrsnice, ugaone pozicije objekata, ..... itd, cilj
je formiranje jedinstvenog ulicnog fronta, bez obzira da li se radi o skupu istovetnih
kuca ili skupu razliitih kuca.

Otvoreni prostori svojom arhitekturom , ili arhitekturom uz njega, mora da
omoguci sagledivost prostora i objekata u njemu, da otvara vizure ka moru i
pojedinim objektima, i da istakne ,geometriju“uredenosti prostora.

Izgradeni ambijent treba da budue skup (ili red) objekata uskladene regulacije, a
potpuno razliCite arhitektonike. Neophodno je sprovesti savremeni princip
arhitektonskog oblikovanja, a to je ostvarenje ,jedinstva u razli€itosti i razliCitosti u
jedinstvu®.

To konkretno znaci da svaki objekat za sebe treba da ima svoj identitet, svoju
| oblikovnu arhitektoniku, a istovremeno da se ,integriSe“ u svoje okruzenje i sa
ostalim objektima ¢ini skladnu celinu.

3.0. Komponovanje arhitektonike objekata — bez obzira na veli¢inu, funkciju i
poziciju potrebno je

drzati se pojedinih zakonomernosti arhitektonskog oblikovanja. U tom kontekstu
vazno je naglasiti

sledece vidove komponovanja:

- Komponovanje volumetrije

- Komponovanje arhitektonike po visini

- Komponovanje po ,duzini“ objekata

19



Komponovanje volumetrije zahteva uspostavljanje jasnih pravila:

- Arhitektura ka spolja mora biti primarna i ekskluzivna

- Arhitektura ka unutradnjosti prostora mora biti jednostavnija i mirnija i ima
zadatak da ,zastiti i uSuska"

- Arhitektura akcentovanja treba da istakne poziciju objekta za sebe u odnosu na
okolinu , kao i delove objekata koji se nalaze na istaknutim mestima (ugao,
raskrsce)

- Vertikala — kula po svom polozaju treba da se pojavi na mestu koje istice
arhitektonski sklop Citavog objekta i da bude po formi u skladu sa oblikom &itavog
objekta

- Visina ,kule” treba da bude proporcionalna sa ukupnom masom objekata

Komponovanje arhitektonike po visini treba da bude usmereno ka
uspostavljanju sklada u okviru tri arhitektonska ,korpusa“

- Prvi tradicionalni uslov skladne arhitekture je uskladivanje objekta sa tlom na
kom ce se postaviti. Uloga ovog ,korpusa“ je uloga ,postamenta‘ preko koga
objekat naleZe na tlo. MozZe obuhvatiti suteren, prizemlje i eventualno prvi sprat .
Treba da iskaZe svojom strukturom ,stabilnost*, da moze da prihvati gornje slojeve
(spratove). U sebi treba da sadrzi i ,prozraéne” strukture, $to stvara uslov da bude
,prohodan i pristupac¢an®.

- Drugi arhitektonski , korpus® je sredi$nji korpus u koji se smestaju glavni sadrzaji.
Treba da odrazi modularnost arhitekture, njenu proporcionalnost, povezanost
unutrasnjeg prostora i ,otvorenost‘ ka spoljnjem prostoru. Ritam arhitektonskih
otvora, sliénih ili razli€itih, su u funkciji sadrzaja i tehnologije oblikovanja objekata,
a oblik otvora u funkciji Zeliene forme kojoj se tezi.

- Trec¢i korpus je arhitektonika ,kontakta sa nebom*, &to je ovde jedan od
najznacajnijih aspekata komponovanja objekta, kuce, arhitektonskog ansambla.
To se Cesto svodi na oblik krova (ravan ili kos), medutim u ovakvom ambijentu to
je mnogo znacajnije, jer svojom zavrSnom formom objekat uspostavija
neposredan kontakt sa prirodom, vodom i vazduhom.

Komponovanje po duzini zahteva (takode) arhitektonsko segregiranje prednjih
delova objekta u celinu i okruZenje

To zahteva:

- Jasno pozicioniranje i oblikovanje ulazne partije

- Jasno nagla$avanje horizontalnosti objekta

- Uvodenja modularne povezanosti razli¢ite arhitekture

- Uspostavljanje skladnog ,ritma“ nizanja razlic¢itih elemenata ili razli¢itog ritma
sliénih elemenata

- Uvesti proporcionalnost u formiranju oblikovnih elemenata u odnosu na celinu i
na ostale delove

- U ciliju uspostavljanja ,reda“ putem uspostavljanja modularne koordinacije
izmedu oblikovanih segmenata

- Takode koristiti arhitektonski jezik ,akcentovanja“ pojedinih delova, odnosno
promenom ritma ili vidova oblikovanja.
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Smjernice za povecanje energetske efikasnosti i koriS¢enje obnovljivih
izvora energije

Savremena svetska arhitektonska praksa uveliko poznaje i koristi principe
ekoloske, a posredno i ekonomske odrzivosti, stavljene u funkciju osnovnog
opredeljenja u pravcu odrzivog razvoja drustva. Ove tendencije moraju se ne
samo prepoznati, vec i usvojiti kao jedine moguce. U tom kontekstu planirani
arhitektonski izraz mora prvenstveno poznavati principe i zakonitosti lokalnog
klimata, a potom na njega i odgovoriti racionalnim, ali kreativnim jezikom. U cilju
maksimalnog iskoritavanja prednosti podneblja i lokalnog klimata, sugerise se
primena elemenata bioklimatskog principa gradenja koji se baziraju na tradiciji i
iskustvu zivljenja u mediteranskim uslovima, a iskazuju kroz pravilnu orijentaciju
objekata, primenu odgovarajuc¢ih gradevinskih materijala, kori§¢enje elemenata
zastite od sunca, koriS¢enje principa aktivnog zahvata sunceve energije, itd.

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije postovati Pravilnik o sadrzaju elaborata
energetske efikasnosti zgrada (,Sluzbeni list Crne Gore®, br. 47/13).

| DOSTAVLJENO:

- Podnosiocu zahtjeva,
- U spise predmeta
- Direkciji za inspekcijski nadzor

-ala
OBRADIVACI URBANISTICKO- Natasa Duknié¢ }?ﬁﬂu? Friaau]
TEHNICKIH USLOVA: Marija Nisavi¢ _ mwu(ﬂﬁl
| OVLASCENO SLUZBENO LICE: | Milica Curi¢
M.P. potpis ovlaséenog sluzbenog lica
Lt
PRILOZI
- Akt Agencije za zastitu Zivotne
- Graficki prilozi iz planskog dokumenta sredine, broj 03-D-3271/2 od
- Dokaz o uplati naknade za izdavanje 11.11.2022. godine
utu-a - Akt Doo ,Crnogorski
elektrodistributivni sistem”
Podgorica, broj 30-20-04-
13002 od 16.11.2022. godine
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Akt DOO  “Vodovod i
kanalizacija” Budva, broj 01-
7319/2 od 18.11.2022. godine
Akt Sekretarijata za
komunalno stambene
poslove, broj 07-354/22-
1814/2 od 23.11.2022. godine
Listovi  nepokretnosti sa
kopijom plana
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. A CENTAR
/ PRISTUP
VANISKOM
o = A STEPENIETU
+ +
\\ 4\\“\* S35+ SZ}*S? + P+

REKAPITULACIJA POVRSINA ZA UP 106.3
OBJEKAT BRUTO (m?)
. PLANIRANI 19 049.68
MEKSICKA PALMA >
POSTOJECI 4 754.61
UKUPNO 23 804.29
GRANICA UP
PROJEKTANT INVESTITOR
GRADEVINSKA LINIJA TIM DROJ EKT .Monrus Investment" d.o.o.,
... : ‘ o~ = Budva, Ljubo Beci¢, Mira Becic,
4@53780 5 ARCHITECTURE & CONSTRUCTION leola Zv'cer’ A|eksandar5pad|‘1er
ba65
) GRANICA DOZVOLIJENOG | Objekat: Lokacija:
: o UP 1063, Blok 106C, DUP ,Begici*, KP 87/44, 451/2,
- / ODSTUPANJA OD GL Apartmanski objekat 461/7, 462/3, 462/7, 463)1, 46313, 465/2, 465/8, KO
b . R Becici
- %); Glavni Tanja Radenovié, Vrsta tehnicke dokumentacije:
; inzeni dipl.inz.arh. o
@ Inzenjer Mptgnvivai o, Idejno riesenje
43.810 Odgovorni Tqanja Radenovic, Dio tehni¢ke dokumentacije: |Razmjera:
inZeni ljinz arh. Ao
‘i’% ihzenjer ? fﬁ?if[ ' Cuify Arhitektura 1250
e S Saradnici Darko Radulovic, ¥~ Ipyjjog; Br. priloga | Br. strane
9%, spec. sci. arh. ) ”
R 7 Andrijana Laban situacija 2
94889 ! spec. sci. arh.
9407, Datum izrade i M.P. Datum revizije i M.P.
januar 2023
Projektant
TIKMPRO.‘IEKT doo
{ Voing
OO
9 oy arh. Tanja Radenovi
SN
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