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2. Opis lokacije

Predmetni projekat je predviden u Opstini Budva.
Satelitski prikaz Sire lokacije je prikazan na slici br. 2.1.

Slika 2.1. Polozaj lokacije (@)

Projektna lokacija se nalazi uz SetaliSte koje ka Starom gradu, i udaljena je oko 75m od
zidina starog grada Budva.

U okruzenju lokacije se nalaze objekti namijenjeni smjestajnim i hotelskim djelatnostima,
turistickim aktivnostima i poslovanju.

Na projektnoj lokaciji se nalazi objekat koji se u prethodnom periodu koristio za poslovanje -
restoran Demizana.
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Dokumentacija koja se podnosi uz zahtjev za odluéivanje o potrebi izrade elaborata
procjene uticaja na zivotnu sredinu

Satelitski prikaz blizeg okruzenja je dat na slici 2.2.

Projektna | Projektna
lokacija | lokacija

Projektna
lokacija

Projektna
lokacija

~ Slika 2. Satelitski prikaz blizeg okruzenja

Na lokaciji se nalazi objekat P+1 spratnosti koji je planiran za uklanjanje. U okruzZenju
projektne lokacije je izgraden vecCi broj turistiCko-ugostiteljskih objekata, te objekata
smjestajnog tipa (hoteli Mogren i Majestic) i objekata za poslovanje (poslovni centar, trafike i

sl.).
Izgled okruzenja i postojecih objekata na lokaciji je prikazan na sledeéim slikama.
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{ Projektna
lokacija

Projektna
lokacija

b

Projektna
lokacija

Slika 2.3. Izgled lokacije i okruija

Na predmetnoj lokaciji nema mocvarnih i Sumskih djelova, nema zasticenih prirodnih
dobara.

a) Postojece koriséenje zemljista

Projekat se planira na prostoru koji se u prethodnom periodu koristio za ugostiteljsku
namjenu.

Predmetna lokacija se nalazi u Bloku B1, Dio Urbanisticke Parcele 1.17e, koju Cine k.p.
2419/8, 2429/1, 2430 KO Budva, Opstina Budva, u zahvatu DUP-a Budva Centar (sluzbeni
list CG 25/11 ukupne povr$ine 1.086,00m?, od ¢ega je 1.073,00m? u vlasniStvu Nosioca
projekta, te pored ovog dijela UP 1.17e lokacija za izgradnju obuhvata i k.p. 2429/2 u
vlasnistvu istog Nosioca projekta, povrSine 13m?, preko koje se ostvaruje postojeéi i
planirani pristup.

Teren je u blagom nagibu u pravcu zapad-istok, sa pristupom SetaliStu na istoku.

Na lokaciji se nalazi objekat spratnosti P+1 (koriS¢en za ugostiteljsku djelatnost, restoran-
konoba Demizana.

Postojeci objekti na parceli su planirani za uklanjanje

Prikaz katastarske parcele projekta je dat na sledeco;j slici.
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Dokumentacija koja se podnosi uz zahtjev za odluéivanje o potrebi izrade elaborata
procjene uticaja na zivotnu sredinu
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Dokumentacija koja se podnosi uz zahtjev
procjene uticaja na zivotnu sredinu
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b) Relativni obim, kvalitet i regenerativni kapacitet prirodnih resursa

Na podrucju Opstine Budva sreCu se slijedeci tipovi zemljiSta: veoma plitka i erodirana
crvenica, alpske rendzine (plitka erodirana buavica), aluvijalno-deluvijalna zemljista,
antropogena smeda zemljiSta na terasama: Najvecu teritoriju zauzima plitka i erodirana
crvenica, karakteristicna za mediteransku klimu. Debljine je oko 50-60cm i spada u Sumska
zemljista. SadrZze dosta gline i praha, propusna su i aerirana zemljiSta, slabog vodnog
kapaciteta, slabe zastupljenosti minerala, siromasne humusom, a veoma bogate oksidima
gvozda. Alpske rendzine (u uslovima crnogorskog krSa poznata kao plitka erodirana
buavica) je druga po zastupljenosti, male produktivhosti za Sumske vrste, sa sadrZzajem
gline i praha od oko 70%. Aluvijalno-deluvijalna zemljiSta, odlikuju se lakim mehanickim
sastavom, malim vodnim i relativho velikim vazdusnim kapacitetom. Snabdijevanje vodom
biljaka je iz podzemnih voda. Ovi aluvijumi su pretezno karbonati, sa gotovo neznatnim
humusnim slojem. Antropogena smeda zemljista na terasama, javljaju se pod liS¢arskim
Sumama, bogata su porama i ilovastog su mehanic¢kog sastava.

Lokacija projekta je na smedem mediteranskom antropogenom zemljistu na fliSu (izvor:
Pedoloska karta Crne Gore, 1:50000, Zavod za unapredivanje poljoprivrede Titograda,
1966.9.).

MorfoloSka svojstva terena

Lokacija objekta, morfoloSki gledano, predstavlja relativno ravan teren malog nagiba u
pravcu juga, srednje nadmorske visine oko 22 mnv. Teren izgraduju proluvijalno-deluvijalni
sedimenti koje se postepeno strmo penju prema sjeverozapadu i brdu koje izgraduju
kreCnjaCki sedimenti. Nalazi se u urbanom podru¢ju Budve sa prisustvom okolnih
stambenih objekata.

Danasnji izgled lokacije formiran je procesom deponovanja kvartarnih sedimenata
(deluvijalno-proluvijalnin  materijala), povrSinskim spiranjem istih i antropogenim
djelovanjem, odnosno radovima na izgradnji postojeCih objekata i saobracajnica, te
uredenjem terena i nasipanjem na Sirem podrucju istrazivanja.

GeoloSka grada

U geoloskoj gradi, Sireg podrucja, uCestvuju sedimenti trijaske, jurske i kvartarne starosti
(Osnovna geoloska karta 1:100.000, list Budva sa tumacem, Savezni geoloSki zavod
Beograd, 1973. godina).

Predmetna lokacija odnosno samo Budvansko polje, ispod Jadranske magistrale, u
geoloSkom smislu izgradena je od najmladih, kvartarnih tvorevina deluvijalno-proluvijalnog
porijekla. Ove sedimente izgraduju glina sa kre¢njckom drobinom i blokovima, pijesak,
pjeskovite gline i praSine.

Socivasta smjenjivanja su reda, a drobina je razliitog petroloSkog sastava, a glina vrlo
Cesto obogacena karbronatnim sadrzajem sa promjenjivim u¢eSéem pjeskovito prasSinaste
frakcije. Drobina koja ulazi u sastav kompleksa Cesto ima iverasti oblik, a po litoloSkom
sastavu je pjeSc€arska ili laporovita zavisno od neposrednog zaleda.

Ispitivano podrucje Budve i Sire okoline je veoma interesantno za interpretaciju tektonskog
sklopa terena. U tom smislu ovo podrucje pripada Budvansko-barskoj zoni koja je
navuena preko Paraautohtona duz reversne dislokacije. lzmedu Budve i Buljarice
Paraautohton i dio Budvansko-Barske zone su potopljeni morem.
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Sklop Budvanko-barske zone je veoma slozen. To je podrucje intezivnog tektonskog
suzenja. Generalno posmatrano pruzanje slojeva i osa nabora je dinarskog pravca uz
rijetka povijanja koja znatno odstupaju.

Strukturni odnosi jugoistoénog dijela Budvansko-barske zone od Sidi¢a do Buljarice su
slozeni. Oko Budve mezozojski i paleogeni sedimenti su ubrani u viSe paralelnih prevrnutih
antiklinala i sinklinala koje su izraskidane kraljustima i kretane jedna preko druge prema
jugozapadu. Od Beci¢a do Buljarice razvijene su po jedna prevrnuta sinklinala i antiklinala
koje su, takode, deformisane raskidanjem. Cijelo ovo podrucje ima izrazitu kraljuSastu
gradu sa JZ vergencom aksijalnih ravni i kraljusti. Ugao vergence krece so do 40-60°.

Hidrogeoloska svojstva terena

HidrogeolosSka svojstva terena su u funkciji litoloS8kog sastava i sklopa terena. Na osnovu
hidrogeoloskih svojstava, funkcija stijenskih masa i strukture poroznosti, ovaj dio terena
izgraduje kompleks srednje i slabo propusnih stijena intergranularne poroznosti.
Propusnost im je promjenjiva i zavisi od sadrzaja gline, a transmisivnost zavisi joS od
rasprostranjenja i debljine sedimenata, Cesto puta visinskog polozaja i uopSte odnosa
prema stijenskim masama na kojima leze i sa kojima su u neposrednom kontaktu.

U ovakvim deluvijalno-proluvijalnim sedimentima Budvanskog polja su prisutne zbijene
izdani Sto je i dokazano istraznim hidrogeoloskim radovima izvedenim u ranijim periodima.
Prilikom izvodenja dvije istrazne busSotine(novembar 2021.godine) dubine od po 10,0m,
nisu konstatovane pojave niti nivoi podzemne vode.

Seizmi¢nost terena

Na osnovu podataka seizmogeoloskih istrazivanja, izvedenih za potrebe izrade podloga za
generalni urbanisti¢ki plan (Seizmogeolo$ke podloge i seizmicka mikrorejonizacija urbanog
podruc¢ja Budve, 1981. godine) daje se prikaz seizmogeoloskih odlika i seizmickih
parametara, za projektovanje objekta.

Razmatrano podrucje, nalazi se u seizmickoj zoni 9-og osnovnog stepena, zoni C3. To je u
saglasnosti sa rezultatima seizmostaticke analize, koje su pokazale da se sa
vjerovatno¢om od 63% za povratni period od 100 godina, na ovom podrucje, oCekuje
maksimalni intezitet dejstva zemljotresa 1=9,2 MCS, i ubrzanje na osnovnoj stijeni terena
a0=0,18 (g).

Projektni seizmicki parametri

Ocekivana prosjeCna maksimalna ubrzanja na povrSini terena odredena su na osnovu
zajednickog uticaja regionalnih i lokalnih seizmogeoloskih osobina terena, za povratne
periode vremena od 50, 100 i 200 godina.

Odredena su kao proizvod odgovaraju¢ih ubrzanja na osnovnoj stijeni (ao) i
reprezentativnih dinamickih amplifikacionih faktora (DAF).

amax=ao X DAF

Odgovarajuéi seizmicki parametri za povratne periode vremena (T) od 50, 100 i 200 godina
dati su u narednoj tabeli:
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Tabela 2.1. Seizmicki parametri lokacije

Karakteristi¢na Povratni Ubrzanje na Prosjeéno Koeficijent

seizmogeoloska period (t) osnovnoj DAF max ubrzanje | seizmiénosti
zona god. stijeni a-(g) tla amax(9) Ks
Djelimi¢no zaglinjena 50 0.10 0.170 0.07
drobina i krupni 100 0.12 1.70 0.204 0.09
komadi 200 0.15 0.255 0.10

Koeficijent dinami¢nosti Kqa odreden je prema ¢lanu 25. Pravilnika o tehni¢kim normativima
za izgradnju objekata visokogradnje u seizmickim podrucjima i iznosi:

Kd=0.9/T, 1.0 > Kd > 0.6

Savremeni geolo$ki procesi i pojave

Od savremenih geoloskih procesa i pojava u 8iroj okolini podrucja istrazivanja prisutan je
proces planarne erozije i denudacije.

Na samoj lokaciji nema uslova ni pojava nestabilnosti.

Inzenjerskogeoloska svojstva izdvojenih sredina

InZenjerskogeoloske odlike istrazivanog terena sa okolinom su slozene i sagledane su kroz
inZenjerskogeolodke odlike sedimenata tla i inZenjerskogeolo$ke procese koji su na terenu
razvijeni.

InZenjerskogeolo$ka grada terena je posledica sloZenih strukturnotektonskih odnosa, na
koje se nadovezuju slozeni morfoloski i hidrogeoloski odnosi. Generalno posmatrana, na
osnovu Osnovne inzenjerskogeoloske karta 1:100 000, list Budva sa Tumacem (JU
Republi€ki zavod za geoloska istrazivanja Podgorica, 1999. godina), istraZivano podrucje
pripada Rejonu |, koji obuhvata primorski pojas gdje sloZzenost inZenjerskogeoloskih odlika
primorskog dijela terena multiciplirana je intezivnom antropogenom aktivnos¢u, tako da je
izraZzen negativan trend razvoja savremenih egzogeodinamickih procesa.

Proluvijalni i proluvijalno-deluvijalni sedimenti ispitivanog terena pripadaju grupi nevezanih
stijena odnosno podgrupi neokamenjenih stijena. Ovi sedimenti su predstavljeni sa
praSinastom i pjeskovitom glinom, zaglinjenom sithnom i krupnom kre¢njackom drobinom i
manijim i ve¢im komadima i blokovima, kao i pijeskom i prasinom. Prisutna braon, smeda i
crvenkasta glina je pretezno prasSinasta i pjeskovita i popunjava meduprostor izmedu
drobine i komada. SocCivasta smjenjivanja su neznatna, a drobina koja ulazi u sastava
kompleksa pretezno ima iverasti oblik, a manji dio je poluzaobljenih ivica. Sadrzaj
polomljenih i sitnijih blokova i drobine je generalno veliki, mjestimi¢no i do 40%. Sama
sredina je promjenjive vodopropusnosti, od dobro vodopropusnih do skoro izolatorskih
jedinica.

Dobra vodopropusnost pojedinih ¢lanova i slaba ocedljivost stijenskin masa u cjelini,
omogucéava prisustvo podzemnih voda, koje uti€u na karakteristike plastiCnosti glinovitih
partija sredine. Debljina ovih sedimenata na lokaciji je, prema fondovskim podacima do 30.0
m. Uslovi izvodenja zemljanih radova odgovaraju Ill kategoriji iskopa po GN-200
kategorizaciji. Heterogen sastav utiCe na Sirok raspon fizicko-mehanickih karakteristika. Na
osnovu izvedenih ispitivanja i rezultata ranijih istraZivanja u okolini lokacije usvojene su
sledece prosjecne vrijednosti fiziCko-mehanickih parametara:

¥=19.0-20.0 kN/m3, ¢=20-25°, c=5-15 kN/m?, Ms=12 000-15 000 kN/m?
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Podaci o izvoristu vodosnabdijevanja i osnovne hidroloSke karakteristike

Na lokaciji projekta i njegovoj blizini nema izvoriSta za vodosnabdijevanje.

Crnogorsko primorje pripada Jadranskom slivu i spada medu vodom najbogatija podrucja u
svijetu. KarakteriSe ga visoka koliCina padavine i nepovoljne sezonske oscilacije. Zbog
brzog oticanja vode kroz tlo, bilans vode nije povoljan pa se u klju¢nim periodima (turistiCka
sezona, vegetacijski period) javlja deficit vode. Voda kroz kraSku podlogu otiCe u more, a
veliki dio se uliva ispod povrSine mora u obliku vrulja.

Na Sirem su prostoru vrlo Cesta pojava bujiCnih vodotoka koji izazivaju poplave. KarakteriSe
ih naglo dizanje i opadanje nivoa vode i prenoSenje velike koli€¢ine usitnjenog materijala -
nanosa. Najvece Stete izazivaju u donjem toku, na uscu u more.

Na Sirem prostoru Budve nema znacajnijih vodotoka, niti stalnih izvora slatke vode.

Opstina Budva se vodom snabdijeva iz Regionalnog vodovodnog sistema, a u svom
sastavu posjeduje sledeéa izvore: ReZevici, Buljarica, Celobrdo, Piratac i Loznica.

Prema utvrdenim izdasSnostima pojedinih izvoriSta raspolozive koliCine na kaptiranim
izvorima budvanskog vodovoda u ekstremnim nepovoljnim hidroloskim uslovima iznose:

lzvoriste Minimalna izdasnost (l/s)
RezZevica rijeka 29
Buljarica 15
Celobrdo 5
Piratac 2
Loznica 1,5

Veci dio koli€¢ine vode za potrebe vodosnabdevanja Budve se u vodovodni ditsribucioni
sistem plasira preko sledecih pumpnih stanica:

- Pumpna stanica ,Buljarica”

- Pumpne stanice sistema ,Podgor”

- Pumpna stanica ,Rijeka Rezevica”

- ViSe manjih hidroforskih postrojenja koja su priklju¢ena na magistralne cjevovode i

namijenjena su vodosnabdijevanju viSih zona potro$nje.

Gore saopstene informacije su preuzete iz "Projekcija dugoroc¢nog snabdijevanja vodom
Crne Gore", koji je za uradilo Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma Crne Gore, Podgorica
2016. godine.
Prema ovoj Projekciji, vodovodni sistem na teritoriji OpStine Budva je potisno -
gravitacionog karaktera. Duzina vodovodne mreze na teritoriji OpsStine Budva iznosi oko
300km, od Cega su oko 55km cjevovodi profila veceg od 150mm, a 245km cjevovodi
manjeg profila od 150mm. Dovodoni i distributvni cjevovodi u vodovodnoj mrezi Budve
izgradeni su, od pocCetka funkcionisanja sistema do danas, od razliCitih materijala: liveno
gvozdeni, azbestno cementni, Celicni, pocin€ani, PVC, PeHD, fluidna plastika, itd., Sto ima
za posledicu Ceste kvarove i gubitke od 57%.
Najveci nedostatak postojeceg vodovoda je nepostojanje rezervoarskog prostora. Da bi se
vodosnabdijevanje dovelo na kvalitetan nivo potrebno je izgraditi jo§ rezervoarskog
prostora i hidrostanica za viSe zone €ime bi se obezbjedilo kvalitetno snabdijevanje vodom
svih potro$aa na teritoriji opstine. Visinskim zoniranjem smanjice se radni pritisci u
velikom dijelu mreze, koji su danas vrlo visoki i koji su pored fiziCkih nedostataka (kvarovi,
loSi spojevi, dotrajala mreza itd.) uzrok velikim gubicima vode u vodovodu.
Sa hidroloskog aspekta teritorija OpStine Budva ne posjeduje znacajnije povrsinske
vodotokove niti stalne izvore slatke vode.
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Na osnovu rezultata ispitivanja kvaliteta morske vode sa teritorije Budve ona se vec¢inom
svrstava u | kategoriju (pregled i analiza rezultata sa sajta https://www.morskodobro.me/).
Na Sirem prostoru projekta nema znacajnijih vodotoka, niti stalnih izvora slatke vode.

Vode Crnogorskog kontinentalnog Selfa pripadaju zoni intenzivne izmjene vodenih masa
izmedu Jadranskog i Jonskog mora. Tako, ulaz slane i tople Jonske povrSinske vode,
prevladava u povrSinskom i srednjem sloju, dok izlaz hladnije i manje slane Jadranske
vode, preovladava u prizemnom sloju (Hidrografska studija za potrebe IzvjeStaja o
strateSkoj procjeni uticaja na zivotnu sredinu (SPU) za program istrazivanja i proizvodnje
ugljovodonika u podmorju Crne Gore (CAU u saradnji sa ELARD i Institutom za razvoj i
istraZivaja u oblasti zastite na radu, 2016.g.). Stoga je dominantno strujanje u povrSinskom
sloju u smjeru NW, posebno tokom toplijeg dijela godine. Brzina povrsinskog strujanja
kre¢e se izmedu 0,2 i 0,5 ms™'. Temperatura u povrSinskom sloju se kreée izmedu 13°C i
27°C, dok u prizemnim slojevima nikada ne pada ispod 12-13°C. ZasiCenje kiseonikom
kre¢e se izmedu 80 i 112%. lako se u obalno more ispustaju cjelokupne koli€ine
nepreciScenih urbanih otpadnih voda, sanitarni kvalitet mora na javnim plazama je
poslednjih godina je zadovoljavao sanitarne uslove.

Javno preduzece za upravljanje morskim dobrom Crne Gore, kao organ nadlezan za
organizaciju javnih kupaliSta na crnogorskom primorju, sprovodi poseban Program
pradenja sanitarnog kvaliteta morske vode na javnim kupaliStima tokom ljetnje turistiCke
sezone. Program je uskladen sa Pravilnikom o nacinu i rokovima za sprovodenje mjera
obezbjedivanja oCuvanja, zastite i poboljSanja kvaliteta vode za kupanje (Sl. list Crne Gore,
br. 028/19 od 23.05.2019). Shodno c¢lanu 8 Pravilnika vode za kupanje se klasifikuju kao:
,odlicne®, ,dobre®, ,zadovoljavajuce” i ,lose".

Kada je u pitanju OpsStina Budva, program pracenja sanitarnog kvaliteta morske vode u
2024. godini obuhvatio je 34 lokacije na kojima se uzorkovanje morske vode vrSilo u
periodu ljetnje kupaliSne sezone od sredine maja do pocCetka oktobra. Kvalitet vode je bio
odli¢nog kvaliteta u 97,1% slu€ajeva, a 2,9% je bio dobrog kvaliteta.

Prikaz klimatskih karakteristika

Klimatski uslovi predstavljaju veoma vazan faktor razvoja, posebno imajuci u vidu prirodne
i kulturne vrijednost ovog podrucija. Promjenjive vrijednosti klimatskih elemenata su u
osnovi odredene klimatskim faktorima (geografskim polozajem prostora, geografskom
Sirinom, opstom cirkulacijom atmosfere, rasporedom kopna i udaljenost od mora,
okeanskim strujama, topografijom, kao i uticajem klimatskih faktora iz neposredne blizine).
Podrucje opstine Bara i Budve odlikuje se mediteranskom klimom sa klimatom Csa koji se
karakteriSe zarkim, suvim i vedrim ljetom, odnosno blagom i kiSovitom zimom - tipi€na
etezijska (sredozemna) klima.

Kvantitativni klimatski elementi prikazani su i analizirani za Budvu i Bar, zbog toga
vrijednosti klimatskih elemenata treba uzeti sa rezervom, usljed mogucih mikroklimatskih
promjena na predmetnom podruciju.

Dalje saopS$teni podaci su preuzeti iz Studije zastite za zasticeno podrucje ,Katic“, Agencija
za zastitu Zivotne sredine, septembar 2021.g.

Temperatura vazduha

Maloj godiSnjoj amplitudi variranja temperature vazduha doprinose dva faktora:
zagrijavajuci efekat mora u zimskom periodu i strujanja iz planina u obalnom podrucju
tokom ljetnjeg perioda. Srednja godiSnja temperatutra vazduha iznosi 15.8°C za Budvu
odnosno 15,6 za Bar (ljeti 23.1°C za Budvu | 22.5°C za Bar, a zimi 9.3°C za Budvu i 9°C za
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Bar). Budva ima 2.300 sunc€anih sati godiSnje dok je Bar neSto osuncaniji sa 2524 sati
NajduZze trajanje sun€evog sjaja je u ljetnjim mjesecima 250-350 Casova, dok je u zimskim
mjesecima u prosjeku ispod 100 sati, a na pojedinim lokalitetima se spusta i ispod 50 sati.
Na ove vrijednosti utiCe povecane oblac¢nosti i pojave magle (koja je dosta Cesta za prostor
kotlina), kao i kraceg trajanja dana.

Tabela 2.2. Temperature vazduha °C
Stanica [ I 1T v vV VI VIl VI IX X Xl Xl God.
Tsr 83 89 106 136 177 212 234 231 203 167 131 9.8 156
Budva Tmax 105 11.0 126 151 206 232 255 244 225 192 159 114 177
Tmin 58 50 68 115 154 197 220 201 182 137 95 79 13.0

Stanica I Il 11 v Vv VI vIL VIl IX X Xl Xl God.
Tsr 83 8.8 106 13.7 18 21.7 242 23.7 206 16.7 131 101 15.8

Bar Tmax 12 13 14 17 21 25 29 28 25 21 17 14 19,6
Tmin 6 6 8 11 14 18 21 21 18 14 10 8 129

Trend rasta temperature vazduha u drugoj polovini 20. vijeka evidentan je na veéem dijelu
teritorije Crne Gore, pa tako i u Budvi. Ljeta su postala vrlo topla, naro€ito u posljednjih 18
godina. Odstupanje srednje godiSnje temperature od klimatoloSke normale, izrazeno preko
percentile, je 95% u Budvi za period 1991-2005, Sto znali da postoji statistiCki znacajna
razlika.

Padavine

GodiSinja koli¢ina padavina u Budvi je 1501mm, a u Baru 1391mm. Maksimalne padavine
su u novembru, dok je minimum u julu, a zatim u avgustu i junu. Sekundarni maksimum
padavina je u martu, a minimum u januaru. Padavine su neravnomjerno rasporedene, pa ih
lieti Cesto nema uopste. Takode su Cesta kolebanja od godine do godine. NajviSe padavina
ima u jesen, potom u zimu, dok je ljeto najsuvlje.

Tabela 2.3. Padavine

I I i v V VI vl vl IX X X Xu God.
Padavine (mm) 160 154 140 117 99 60 39 64 120 169 205 174 1501
Budva i Bar 156 148 130 126 86 56 37 53 107 140 182 170 1391

Insolacija, obla¢nost i vjetrovi

Budva ima 2.300 sun€anih sati godiSnje dok je Bar neSto osuncaniji sa 2524 sati.
Budvansko i Barsko primorje je po broju vedrih dana jedno od najvedrijih na Jadranu. U
prosjeku je ovdje 108 vedrih dana, a srednja godiSnja oblacnost iznosi 5.0. Najvedriji
mjeseci su jul sa 2.3 i avgust sa 2.0, dok je najvec¢a obla¢nost u novembru i decembru (6.9
odnosno 6.8).

Najznacajniji vjetrovi na budvanskom i barskom primorju su bura, jugo i maestral. S obzirom
da je stanica u Budvi klimatoloSka, Sto znaCi da se mjerenja i osmatranja obavljaju samo u
tri termina 7h, 14h i 21h, to se ne raspolaze anemografskom ruzom vjetra, ve¢ samo
klimatoloSkom.

Klimatske karakteristike mora
Na predmetnom podrucju nema meteoroloskih stanica koje prate odredene aspekte mora,
pa Ce analiza parametara biti obradena kroz podatke za Budvu. Odredene karakteristike
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mora, sa meteoroloSkog aspekta, prati Republicki hidrometeoroloSki zavod, preko
parametara koji obuhvataju temperaturu mora, korelaciju-vezu izmedu temperature vazduha
i mora, smjer kretanja talasa i stanje povrSine mora.

Morske struje duz Crnogorskog primorja pod neposrednim su uticajem struja u juznom
Jadranu, Cije su najveCe brzine od 42 (ulazna struja) do 88 cm/s (izlazna struja, uz
italijansku obalu) i do Sest puta veée od onih u ostalim djelovima Jadranskog mora. Glavna
povrsinska struja kre¢e se od jugoistoka ka sjeverozapadu brzinom od 42 cm/s pratedi liniju
morske obale od Otranskih vrata ka sjevernom dijelu Jadrana. Kako juzni Jadran ima vedi
volumen vode od ostalog dijela Jadranskog mora, temperatura zimi ne pada ispod 12°C, ni
u priobalnim povrSinskim vodama, ni u dubljim slojevima na otvorenom moru. Ljeti se
povrsinske priobalne vode ugriju i do 27°C, pa i viSe, dok se zimi uspostavlja izotermija, koja
zapocinje od obale i Siri se prema otvorenom moru. Proljeénim zagrijavanjem u sloju od 10-
30 m uspostavlja se termoklina (nivo temperaturnog skoka), koja je naroCito izrazena
krajem ljeta.

Srednja godiSnja temperatura mora u Budvi iznosi 17,8°C, dok je u Baru 18,2°C a najviSa
srednja vrijednost javlja u avgustu 24,1°C u Budvi odnosno 25°C u Baru. Srednje dnevne
temperature mora pokazuju veoma stabilne vrijednosti. Srednje mjesecne vrijednosti sa
temperaturom viSom od 20° C su u periodu jun-oktobar.

Smjer kretanja talasa na Crnogorskom primorju definisan je na osnovu registrovane
uCestalosti vjetra, uz izdvajanje pojava kada je more bez talasa (tiho). |z raspolozivih
podataka, more bez talasa registrovano je 52 % vremena godiSinje. lzrazenu ucCestanost
kretanja talasa ima juzni vjetar 17,7%, odnosno 27,8%.

Stanje povrSine mora opisano je koriste¢i medunarodnu gradaciju od 0 do 9. (Gradacija za
stanje povrSine mora: 0-mirno glatko more; 1-mirno naborano; 2-mirno talasi¢i; 3-malo
talasasto; 4-umjereno talasasto; 5-uzburkano; 6-vrlo uzburkano; 7-jako uzburkano; 8-vrlo
jako uzburkano; 9-izvanredno jako uzburkano). U Budvi gradacija mirno glatko more (0)
najzastupljenija je sa 52,0 % godi$nje; mirno naborano (1) 22,4%; mirni talasiéi (2) 10,9 %;
a malo talasasto (3) 9,2 %. UCestalost ostalih stanja povrSine mora (4-7) je znatno manje
izraZzena, dok su ekstremne situacije, kada je more vrlo jako uzburkano (8) i izvanredno jako
uzburkano (9) veoma rijedak slucaj.

c) apsorpcioni kapacitet prirodne sredine

Kapacitet Zivotne sredine predstavlja sposobnost Zivotne sredine da prihvati odredenu
koli¢inu zagadujuéih materija po jedinici vremena i prostora tako da ne nastupi nepovratna
Steta u zivotnoj sredini. Imajuci u vidu sadaSnje karakteristike same lokacije, te
neposrednog i Sireg okruzenja, evidentno je da.su svi kapaciteti skoro u potpunosti
potroSeni i svedeni na minimum. Promjene koje se deSavaju, evidentno su posledica
ljudskih aktivnosti (urbanizacija i razvoj turizma).

Moze se zakljuCiti da su ti pritisci nastali kao posledica loSe planiranog i neravnomjernog
urbanog razvoja i neadekvatne procjene apsorpcionih kapaciteta ovog prostora.

Na Sirem prostoru Budve nema znacajnijih vodotoka, niti stalnih izvora slatke vode.

Opstina Budva se vodom snabdijeva iz Regionalnog vodovodnog sistema, a u svom
sastavu posjeduje sledeca izvore: Rezevica rijeka, Dobre vode (Zagradac) u Buljarici sa
Podgorskog vrela, Smokov vijenac, Sopot, Piratac i Loznica.

U Budvi nema znacajnijih hidrogeoloskih pojava.

Na Sirem prostoru projekta nema znacajnijih vodotoka, niti stalnih izvora slatke vode.
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Vode Crnogorskog kontinentalnog Selfa pripadaju zoni intenzivne izmjene vodenih masa
izmedu Jadranskog i Jonskog mora. Tako, ulaz slane i tople Jonske povrSinske vode,
prevladava u povrSinskom i srednjem sloju, dok izlaz hladnije i manje slane Jadranske
vode, preovladava u prizemnom sloju. Stoga je dominantno strujanje u povrSinskom sloju u
smjeru NW, posebno tokom toplijeg dijela godine. Brzina povrSinskog strujanja krece se
izmedu 0,2 i 0,5 ms™'. Temperatura u povrSinskom sloju se krece izmedu 13°C i 27°C, dok u
prizemnim slojevima nikada ne pada ispod 12-13°C. Zasicenje kiseonikom krece se izmedu
80 i 112%. lako se u obalno more ispustaju cjelokupne koli€ine nepreciséenih urbanih
otpadnih voda, sanitarni kvalitet mora na javnim plazama je poslednjih godina je
zadovoljavao sanitarne uslove.

Javno preduzeée za upraviljanje morskim dobrom Crne Gore, kao organ nadlezan za
organizaciju javnih kupalista na crnogorskom primorju, sprovodi poseban Program praéenja
sanitarnog kvaliteta morske vode na javnim kupaliStima tokom ljetnje turisticke sezone.
Program je uskladen sa Pravilnikom o nacinu i rokovima za sprovodenje mjera
obezbjedivanja oCuvanja, zastite i poboljSanja kvaliteta vode za kupanje (Sl. list Crne Gore,
br. 028/19 od 23.05.2019). Shodno ¢lanu 8. Pravilnika vode za kupanje se klasifikuju kao:
,odlicne®, ,dobre®, ,zadovoljavajuce”i ,loSe".

Prema ispitivanjima (ispitivanje izvrSeno na 32 kupalista) izvrSenim u 2022.g., kvalitet
morske vode na kupaliStima u Budvi je na 27 kupaliSta bio odli¢an, na 3 kupalista je bio
dobar, a na 2 kupalista je bio zadovoljavajuéi.

Biodiverzitet

Flora

Podrucje Opstine Budva kojem pripada predmetna lokacija, u Sirem smislu dio je
Mediteranskog biogeografskog regiona koji je prepoznatljiv po relativno visokim
temperaturama i neravnomjernom distribucijom padavina; u toku ljeta izrazena je pojava
susnog perioda koji traje mjesec dana, ponekad i viSe. Specificne klimatske prilike,
pedoloski supstrat i drugi faktori, uslovili su razvoj termofilne zimzelene vegetacije - makije
koja se tokom dugog vremenskog perioda prilagodila ovim Zzivotnim uslovima. Makija je
prisutna na prostoru Citavog Mediterana.

U Siroj okolini predmetne lokacije prisutne su dvije klimatogene Sumske zajednice: Sume
hrasta crnike (Quercus ilex) i Sume hrasta medunca (Qurcuspubescens) i graba
(Carpinusorientalis). Ove sastojine su danas veCim dijelom degradirane i zamijenjene
makijom, garigom i kamenjarom (makija se javlja kao posledica antropogenog uticaja na
Sume hrasta crnike, a smjenjuju se grmolikim zajednicama u vidu niskih Suma i Sikare;
gariga je dalji degradacioni oblik makije zastupljen u vidu niske zimzelne zajednice Sikara,
grmova i polugrmova). Osim pomenutih, ovdje rastu i mnoge druge biljake, poput kos¢ele
(Celtis australis), crnog jasena (Fraxinus ornus), divlie masline (Olea europaea subsp.
oleaster), smokve (Ficus carica), zelenike (Phillyreamedia), trSlje (Pistacialentiscus),
smrdljike (P. terebinthus), Zukve (Spartiumjunceum),draCe (Paliurusspinachristy), kostrike
(Ruscus aculeatus), ruzmarina (Rosmarinus officinalis), lavande (Lavendula
officinalis),smilja (Helichrysum italicum), dubaéca (Teucrium polium), gorskog vriska
(Satureja montana),... Drvenaste biljke Cesto obavija brsljan (Hedera helix).

Sama obalna linija je izmijenjena i na njoj su decenijama nastanjivane nove uglavnhom ne-
autohtone bilijne vrste. Takvo izmijenjeno staniSte u kopnenom dijelu je vezalo za sebe
prvenstveno pojedine predstavnike ornitofaune, koji su uz drveée najznacajnije komponente
kopnenog dijela biodiverziteta na lokaciji.
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Dakle, na samoj lokaciji i blizem okruzenju buduceg objekta, biodiverzitet je prilagoden
uslovima poluprirodnog stanista koje je izmijenjeno i adaptirano urbanim uslovima.

Na Sirem, okolnom podrucju zastuplijene su: sredozemne crnogori¢ne Sume i alohtona,
uglavnom dekorativna vegetacija. Najvazniji predstavnici skupine sredozemnih crnogori¢nih
Suma su: bijeli bor, Cempres i primorski bor.

Na projektnoj lokaciji se nalaze tri stabla pomorandzi te zasad kivija.

Fauna

Za predmetno podruCje ne postoje precizni, recentni literaturni podaci o bogatstvu
Zivotinjskog svijeta.

Svakako je opSte poznato da primorski pojas odlikuje prisustvo raznovrsnih staniSta i
zivotinjskih zajednica, te vrsta koje imaju kosmopolitsko rasprostranjenje ili Zive samo u
pojasu Mediterana.

Na Sirem podrucju, u primorskom pojasu, u zaledu i na vec¢im visinama od obale, u makiji
Zive: Canis aureus (Sakal) koji se spusta sa vecih visina, lisica (Vulpes vulpes), divlja svinja
(Sus scrofa), sitniji sisari poput jeza (Erinaceus concolor) ili miSeva (vrste roda Apodemus).
Od gmizavaca, u okruzenju mogu biti prisutne Sumska kornjaca (Testudo hermanni), gusteri
(npr. Algiroides nigropunctatus, Adriolacerta oxycephala, Ophisaurus apodus, Lacerta
trilineata i drugi), zmije - smukovi (Elaphe sp.), poskok (Vipera ammodytes) i druge. Sve ove
vrste (osim poskoka) zakonom su zasticene u Crnoj Gori.

Ovo podrucje je bez stalnih vodotokova ili bara, pa je za oCekivati da je fauna vodozemaca
veoma siromasna (vjerovatno se povremeno, tokom vlaznijeg dijela godine, ovdje mogu
vidjeti Zabe poput obi¢ne krastace, Bufo bufo).

Na ovom podrucju prisutne su mnoge vrste beskiCmenjaka, a insekti su najbrojni
(predstavnici Plecoptera, Trichoptera, Ephemeroptera, Diptera).

Ptice su Cesti stanovnici makije jer mnoge vrste u makiji nalaze mjesto za gnijezdenje i
zimovanje: takve ptice su grmuse (vrste roda Sylvia), sjenice (vrste roda Parus), kratkoprsti
kobac (Accipiter brevipes), usati ¢uk (Otus scops), mediteranske vrste pjevacica i druge.
Vecina ovih vrsta su zakonom zasticene i spadaju u indikatorske vrste za IBA podrucja.

Pejzaz

Prostor projektnog zahvata i njegovo okruzenje predstavlja vrijednu pejzaznu cjelinu, koji
¢ine morska obala sa plazama, autohtona vegetacija uz morsku obalu i otvorene, slobodne
vizure prema moru i urbanoj cjelini Budve.

Osnovna karakteristika primorskog pejzaza ogleda se u skladu dva prirodna kontrasta:
vazdazelene tvrdolisne vegetacije - makije i stjenovitih, strmih kre€njackih grebena. Makija
je najrasprostranjeniji oblik drvenaste mediteranske vegetacije i ona obezbjeduje
Zivopisnost predjela tokom cijele godine. U ovom pejzazu uoCava se kontrast mora i
relativno strmog planinskog dijela koji se nalazi u njegovom zaledu. InaCe, smatra se da je
makija danas najvazniji ekosistem Mediterana. lako predstavlja degradacioni stadijum
vegetacije, nastao kao rezultat antropogenog djelovanja, ima viSestruki znadaj. Stiti
zemljiste od erozije i predstavlja stanista mnogih mediteranskih Zivotinjskih vrsta. Ovaj tip
vegetacije ima i estetsko znacCenje jer on upravo daje karakteristicnu pejzaznu arhitekturu
Mediteranu.

Mnoge biljke su aromati¢ne, pa cijelom podrucju daju specifiCan miris (upotrebljavaju se i u
tradicionalnoj mediteranskoj kuhinji).
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Zbog svega navedenog, poslednjih godina u vecini mediteranskih zemalja postoji trend
zastite i o€uvanja makije, iako se ovaj tip stanista ne nalazi na zvani¢nim evropskim listama
zasti¢enih stanista.

U Crnoj Gori makija nema status zastite.

Siri prostor neposredno okruzenje predstavlja vrijednu pejzaznu cjelinu, koji ¢ine morska
obala sa plazama, autohtona vegetacija uz morsku obalu i otvorene i slobodne vizure
prema moru i urbanoj cjelini.

Autohtona vegetacija Sire okacije pripada tvrdolisnim Sumama iz zajednice Orno-
Quarcetum licis, odnosno, javlja se u njenom degradacionom stupnju makiji koja se
prozima kroz introdukovane florne elemente, enklave borova koji predstavljaju likovni
kontrast.

U Sirem okruzenju je karakteristiCcna i vegetacija kamenitih obala mora-hridi iz sveze
Crithmo-Limonion, to su siromasni ekosistemi po broju predstavnika bidiverziteta, a koje je
neophodno sacuvati.

Urbani pajzaz, sa velikim stepenom izgradenosti stambenih, poslovnih i infrastrukturnih
objekata je karakteristika uze projektne lokacije

Zasticena prirodna dobra

Na teritoriji Ops&tine Budva, povrsine koje zbog svojih prirodnih odlika, estetskih i/ili bioloSkih
uzivaju status zasticenih prirodnih dobara na nivou Crne Gore su:

- Brdo Spas - predio posebnih prirodnih odlika.

- Maslina u selu lvanoviéi iznad Becica - Zasticeni dendroloSki objekat.

- Plaze: Plaza u Buljarici (4 ha), Plaza Lucice (0,9 ha), Petrovacka plaza (1,5 ha),
Plaza Drobni pijesak (1ha), Plaza Sveti Stefan (4 ha), Plaza MiloCer (1ha), Plaza
Przno (2 ha), BecCicka plaza (5 ha), Slovenska plaza Budva (4ha), Plaza Mogren
(2ha), Plaza Jaz (4 ha) - spomenici prirode.

- Zasticeno podrucje Park pririode ,Katic".

U zoni lokacije nema zasti¢enih objekata prirode.

Zasticeni objekti i dobra kulturno - istorijske bastine

Na lokalitetu predvidenom za izgradnju, prema raspolozivim podacima, nema arheolo$kih
nalazista.

Projektna lokacija se nalazi uz SetaliSte koje se pruza ka Starom gradu, i udaljena je oko
75m od zidina starog grada Budva (zasticeno kulturno dobro).

Pretpostavlja se da su u nesto drugacijem obliku bedemi Starog grada nastali u
ranovizantijskom periodu izmedu VI i IX vijeka. Medutim, njihov danasnji izgled je u velikoj
mjeri rezultat graditeljskih intervencija Mletacke republike u periodu od XV do XVIII vijeka,
Sto potvrduje viSe reljefa sa grbom u vidu krilatog lava kao simbola Sv. Marka, zastitnika
Venecije. | za vrijeme vladavine Austrougarske monarhije, takode, vrSene su prepravke na
zidinama Starog grada. Poseban znacaj imala je Citadela, kao zasebno utvrdenje unutar
grada, u kojoj su se, pored bunara, stambenih i vojnih djelova, nalazili tajni prolazi i
skladiSta za municiju. Citadela, kao poseban objekat, bila je opremljena svim Sto je, u
slu€aju opsade grada, bilo potrebno za prezivljavanje. U proSlosti se tu nalazila crkva Santa
Marija in Kastelo, po Cemu je cio prostor bio nazvan KaSetel Svete Marije.

Na bedemima se u svrhu odbrane grada nalaze tri kule sa puSkarnicama i masSikulama -
otvorima koji su sluZili da se kroz njih na neprijateljske osvajace sipa vrelo ulje ili voda. Kula
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Repeno pruza se prema sjeveroistoku, a glavna kula Gradenigo prema sjeverozapadu.
Treéa kula, prema takozvanom Brijegu od Budve, nazivala se Murava, prema morskoj travi
ili muravini koju je more za vrijeme juznog vjetra izbacivalo na tu, juznu stranu grada.
Danasniji izgled bedema Starog grada rezultat je burnih istorijskih deSavanja na tlu Budve.
Pored ratova, prezivjeli su i oSteCenja tokom poZzara i zemljotresa 1667. i 1979. godine.
Tokom razli€itih epoha bedemi su obnavljani i rekonstruisani. Od znacajnijih kulturno-
istorijskih spomenika vezanih za Stari grad, pored ostalih, pomenimo: pilone, odnosno
kapiju antiCke Budve koja datira iz VII-VI vijeka prije n.e., ostatke antiCke nekropole sa
neobi€no bogatim pokretnim arheoloskim nalazima, rimske kapitele, rimske i
ranohriS¢anske mozaike, rimske terme, rimski zrtvenik sa natpisom Vinicia Pavlina, rimsku
kamenu Cesmu i ostaci rimskog ploCnika.

Posebnu kulturno-istorijsku dragocjenost Budve €ine: Srednjovjekovni statut grada Budve |
brojni sakralni spomenici unutar Starog grada. Veci broj crkva, manastira i tvrdava duz
budvanske riviere Cine znacajan segment njene spomenitke bastine. U Starom gradu
izdvajaju se: ostaci arhitekture ranohriS¢anske bazilike sa kraja V vijeka nove ere,
katedralna crkva Sv. Ivana koja svoje porijeklo vezuje za VIl vijek, crkva Santa Marija in
punta iz 840. godine, crkva Sv. Save Osvecenog iz Xll vijeka, ostaci crkve Santa Marija de
Kastelo na Citadeli iz XIV vijeka i crkva Sv. Trojice iz 1804. godine, ispred koje se nalazi
grob poznatog knjizevnog velikana, budvanina Stefana Mitrova LjubiSe. Posebna
znamenitost, svetinja i zastitnica grada je ikona sa predstavom Bogoridice sa Hristom, ili
tzv. ,.Budvanska gospa“ koja potiCe sa kraja XIV vijeka.
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3. Karakteristike projekta

Namjena objekta je hotel kategorije 5%, te je koncept projektovanog rjeSenja je proizasao iz
viSe faktora.

Smijernice su definisane projektnim zadatkom od strane investitora i UrbanistiCko-tehnickih
uslova.

Prilikom definisanja volumetrije objekata dominantnu ulogu su imali urbanisti¢ko-tehnicki
uslovi sa jasno definisanim okvirima, vertikalnim gabaritima i horizontalnim podjelama na
fasadi.

a) Opis fizi€kih karakteristika projekta

Kolski pristup je ostvaren preko k.p. 2429/2 vlasnistvo Nosioca projekta, odnosno
zadrazava se postojeci kolski pristup lokaciji i nadovezuje se na javni put k.p.2419/1.

Sa jistoCne strane objekta, prema kolsko-pjeSackoj ulici predvidjen je otvoreni plato sa
koga se pristupa komercijalnom prostoru na nivou prizemlja, na koti +2.20, dok je glavni
ulaz u hotel izdignut na kotu +3.70m.

Uz juznu fasadu se nalazi rampa koja omogucavaju pristup licima sa smanjenom
pokretljivoséu preko zadnjeg ulaza.

Rekapitulacija povrSina

PREMA UTU OSTVARENO
URBANISTICKA PARCELA Dio UP 1.17e, Blok 1B
POVRSINA yLASNICKOG DIJELA 1073 m2
URBANISTICKE PARCELE
SPRATNOST P+3 Po +P+5
(preporuceno)
VISINA OBJEKTA Nije propisano 24m
ZAUZETOST 643.8 m? 643.32m?
BRGP 3036 m? 3030.22m?
INDEKS ZAUZETOSTI 0.6 0,6
INDEKS IZGRADENOSTI 2.83 2.82

Projektom su predvideni smjestajni kapaciteti koji su sadrzani u 18 soba, 4 apartmana + 1
predsjednicki apartman, sa obezbijedenim eksternim parkingom za 20% jedinica, odnosno
1 pm na 6 soba, odnosno na 2 apartmana, te prostore neohodne za administraciju hotela.
U prizemlju su predvideni komercijalni prostori, bar, lobi i recepcija hotela sa prateéim
prostorijama, te prodajni prostori sa zasebnim spoljasnjim ulazom. Na prvom spratu su i
restoran i sala za sastanke.

Spratovi su tipski sa smjestajnim jedinicama. Na tipskom spratu se nalaze sobe i apartmani
(apartmani su pozicionirani na frontalnom dijelu objekta sa pogledom ka moru), vertikalne
komunikacije, pomoc¢na servisna prostorija nadovezana na servisni lift, kao i vertikala za
deponovanje koriScene posteljine. Na drugom spratu, sve sobe imaju izlaz na privatne
terase u okviru zelenog krova.
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Dokumentacija koja se podnosi uz zahtjev za odluéivanje o potrebi izrade elaborata
procjene uticaja na zivotnu sredinu

b) Veli¢ina i nacrt cjelokupnog projekta

Predvidena je izgradnja objekta spratnosti do Po+P+5. PovrSina etaza u osnhovi se
smanjuje postepeno od prizemlja ka gore. Sa sve Cetiri strane objekta nalaze se susjedni
objekti, a sa prednje strane i Setaliste.

Oblikovanje

Za planirani objekat projektovani su savremeni materijali koji se koriste u gradnji objekata
ovog tipa uz upotrebu lokalnih materijala i lokalno dostupnih materijala, primjenom
savremene interpretacije tradicionalnim graditeljskih formi podneblja, sa dominantnom
upotrebom kamena i ¢elika u obradi fasada, a u skladu sa UTU.

Slika 3.2. Projoani izgled objekta
Forma objekta uslovljena je planskom postavkom, kao i njegovim odnosom prema
susjednim objektima na parceli, a posebno prema javnom SetaliStu ispred objekta.

Svi fasadni otvori na viSim spratovima su projektovani kako bi sve smjestajene jedinice
ostvarile neopstruisan pogled na marinu i na more. Otvori na nivou prizemlja predvideni su
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Dokumentacija koja se podnosi uz zahtjev za odluéivanje o potrebi izrade elaborata
procjene uticaja na zivotnu sredinu

tako da omoguce reprezentativhu prezentaciju komercijalog prostora i glavnog ulaza u
hotel.Nisu planirani otvori prema susjednim parcelama.

Krov je ravan i u skladu sa UTU, sa svim neophodnim slojevima za lokalne klimatske
uslove.

Objekat je pravilnog, ortogonalnog gabarita u osnovi i ta forma je preneSena i na vertikalnu
ravan, koja formira tri funkcionalne cjeline.

Prizemlje i prvi sprat funkcionalno i oblikovno predstavljaju postament na koji se
nadovezuju tipske etaze sa smjestajnim kapacitetima, kao i poslednja dva sprata sa
sobama i apartmanom,koji su posebno tretirani, oblikovno i kroz materijalizaciju i
konceptualno predstavljaju krunu objekta.

AR . I ¥ ?%‘. i
Slika 3.3. Planirani izgled objekta sa okruzenjem
Funkcija

Funkcija objekta proizasla je iz zahtijeva investitora iskazanog kroz projektni zadatak,
priloZzen uz Idejno rjeSenje.

Namjena objekta je hotel kategorije 5* (prema Pravilniku o vrstama, minimalno-tehnickim
uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata - SI. list Crne Gore br. 036/18 od
31.05.2018.).

Konstrukcija

Osnovni konstruktivni sistem objekta je armirano-betonski skelet koji ¢ine AB stubovi i
grede i monolitne armiranobetonske ploCe, adekvatnih dimenzija koje Ce biti odredene
glavnim projektom objekta.

Kao seizmicko ukruéenje objekta se predvidaju AB platna odgovoarajucih debljina.
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Pregradni zidovi se rade od giter bloka debljine 20 ili 10cm.
Temeljenje objekta je na temeljnoj ploci, a dimenzije i nacin armiranja temelja ¢e biti
definisane glavnim projektom konstrukcije i detaljima armature.

Materijalizacija

U skladu sa UTU uslovima gradacija izbora materijala je izvrSena u saglasnosti sa
planiranim namjenama objekata, njihovim poloZajem u gradskoj strukturi i oCekivanom
ulogom u ukupnom razvoju turistiCke ponude. U skladu sa planiranom namjenom hotela
visoke kategorije, kao $to je prepoznato planom i UTU uslovima, sama pozicija objekata u
gradskom centru namece ulogu repera prostora, koja je usmijerila kriterijume oblikovanja.
Stoga se za ovu poziciju nametnula moguénost planiranja i pozicioniranja novih gradskih
simbola - objekata koji ¢e planiranom visinom i oblikovanjem postati novi reperi u
gradskom okruzZenju, a istovremeno ne konkuriSu izgradenim strukturama, te se upotrebom
gradacije i kamena na fasadi uz SetaliSte prilagodavaju okruzenju. U skladu sa UTU
dozvoljen je ekstravagantniji, provokativniji tretman fasada hotelskih objekata, Sto je ovim
idejnim rjeSenjem i ponudeno.

Za materijalizaciju objekta se koriste kvalitetne sirovine, i to u kombinaciji savremenih i
tradicionalnih materijala.

- Fasadni zidovi

Osnovni materijal za spoljasnju i enterijersku obradu objekta je kamen, bracki glatki bruseni
kamen u razliitim dimenzijama, slogovima, obradama (Stokovani, polirani) i debljinama,
kao i aluminijumski fasadni paneli na poslednja dva sprata boje RAL 3005. Visi dio objekta
tretirani su transparentnijim o lakSim materijalima. Objekat do visine P+1 oblozZen je glatkim
kamenom, dok je na viSim etaZzama imitacija radi ekonomic¢nosti rjeSenja.

Savremeni materijali su zastupljeni u vidu granitne keramike za parterna uredenja,
epoksidnih podova koji su primijenjeni u tehniCkim prostorijama, i granitne keramike kojom
se vrSe oblaganja podova i zidova kupatila u sobama i apartmanima, kao i podova u
hodnicima.

Svi otvori predvideni su aluminijumski u boji RAL 7016, sa prateCim aluminijumskim
opSivkama u istoj boji. Ograde su staklene. Otvori na viSim spratovima su pozicionirani i
dimenzionisani kako bi sve smjeStajene ostvarile neopstruisan pogled na more. Takode
otvori na nivou prizemlja predvideni su da omoguée reprezentativnu prezentaciju
komercijalog prostora i glavnog ulaza u hotel.

Poklopni kamen na terasama je od istog brackog glacanog kamena kao fasada. Oluci su
skriveni. Krov je ravan, neprohodan, sa metalnim poklopcima izlaza za odrzavanje, istog
RAL-a kao fasada. ZavrSna obrada krova je S$ljunak, rije¢ni oblutci, kao zastita
hidroizolacije.

- Unutra$nji zidovi

Unutrasnji zidovi su, u zavisnosti od prostorija, obradeni na viSe nacCina. U javnim
prostorima predvideno je koriS¢enje kamena u kombinaciji sa enterijerskim bojama i
drvetom. Kupatila u smjesStajnim jedinicama se obraduju granitnom keramikom, kao | u spa
Zoni.
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-  Podovi

Podovi u podrumu se u zoni tehnickih prostorija obraduju epoksidom, dok se u zoni
vertikalnih komunikacija oblaZzu granitnom keramikom.

U nivou prizemlja, svi podovi u poslovnim prostorima se obraduju cementnom koSuljicom
postavljenom preko sloja termoizolacije, a izbor zavrSnog poda se ostavlja konacnom
korisniku odgovarajuceg prostora. U zoni recepcije i komunikacija za goste hotela podovi
obradeni granitnom keramikom. U svim smjestajnim jedinicama podovi su obradeni
kvalitetnim parketom ili itisonom | bice predmet projekta enterijera.

- Stolarija i bravarija

Sva spoljasnja stolarija je aluminijumska RAL 7016, zastakljena troslojnim termopan
staklom sa jednim niskoemisionim premazom, kako bi se dobile Sto nize vrednosti
koeficijenta prolaza toplote, a u cilju postizanja 5to vece energetske efikasnosti.

Uslovi pristupacnosti

U skladu sa “Pravilnikom o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i
kretanja lica samanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom” (Sl.list CG 48/13) neophodno je
ostvariti uslove pristupacnosti za objekte javne namjene, javne parterne povrsine.

Hodnici su projektovani sa Sirinom 140-150cm. PjeSacke povrSine su bez prepreka ili sa
rampama nagiba do 8,3%.

Hotel je projektovan da se na prvih deset soba planira 1 soba prilagodena elementima
pristupacnosti.

Infrastrukturno opremanje
- Vodovod i kanalizacija

Objekat se priklju€uje planiranom vodovodu u DUP-u Izmjene i dopune Centar-Budva.
Vodovodna mrezZa na koju se prikljuCuje objekat je min KK 300mm. Objekat je kapacitiran
za 120 korisnika, pri ¢emu je prema Vodoprivrednoj osnovi Crne Gore odredena je
potroSnja za Hotele A kategorije 650l/dan/kor. Sve instalacije u objektu bice projektovane u
skladu sa vazeCim propisima i standardima, prikljuenje objekta na naseljske
infrastrukturne sisteme biCe projektovano prema uslovima dobijenim od nadleznih javnih
preduzeca. Objekat ¢e se prikljuiti na gradski sistem fekalne i atmosferske kanalizacije.

- Slaba i jaka struja

Instalacije slabe i jake struje su predvidene po vazecCim standardima i sa dozvoljenim
prikljuccima. Predvida se osvjetljavanje fasade objekta spoljaSnjom dekorativnom
rasvjetom. Pozicije pojedinih prekidaca i osvjetlienja ¢e biti precizirane u projektu
enterijera.
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- Klimatizacija

Za potrebe klimatizacije objekta koristice se VRV sistemi. Klimatizacija prostorija u objektu
Ce se ostvariti preko:

- kanalnih unutrasnjih jedinica u spavac¢im sobama,

- kanalnih unutrasnjih jedinica u holovima i na recepciji,

- kanalnih unutrasnjih jedinica u restoranu,

- kanalne unutrasnje jedinice u kuhinji,

- kanalne unutrasnje jedinice u veSeraju,

- kanalne unutrasnje jedinice u poslovnim prostorima,

- klimatizacija RACK sobe sa mono split sistemom sa inverterski vodenim

kompresorom.

Kako se radi o javnim, poslovnim objektima povrsine preko 1000 m? i objektima u kojima se
okuplja veéi broj lica obavezno se planira stabilna instalacija za gasenje pozara vodom -
sprinkler.

Uredenje terena i pejzazna arhitektura

Povrsina dijela urbanisticke parcele UP 1.17e iznosi 1073m?.

Kompoziciono rjeSenje uredenja terena i pejzaznog uredenja proistiCe iz zadatih UTU
uslova, pozicije novoprojektovanog objekata i pristupa sa saobracajnice kao i specifcnosti
mikrolokacije koja uslovljava izbor sadnog materijala.

Glavni kolski pristup je ostvaren preko javnog puta k.p. 2419/1, a preko postojeceg kolskog
pristupa sa k.p.2429/2. Pristupni pjeSacki koridori nalaze se uz istoCnu fasadu.

Sa istoCne strane objekta, prema pjeSackoj ulici predviden je otvoreni plato sa koga se
pristupa komercijalnom prostoru na nivou prizemlja, na koti +2.20 (+ 40-50cm u odnosu na
kotu pjesacke ulice) i glavnom ulazu u hotel na koti +3.70m.

Uz juznu fasadu objekta se nalazi rampa koja omogucéava pristup licima sa smanjenom
pokretljivoSc¢u.

Materijalizacija uredenja terena

Na pristupnom putu kao materijalizacija su predvideni oplocnici tipa Porfido, proizvodaca
Oblak, ili ekvivalentni materijal. Na pjesackim komunikacijama su predvidene ploCe od
granitne keramike, proizvodaca Flaviker, tip Rebel Lead ili ekvivalentna.

Prostorni raspored pejzazno uredenih zelenih povrSina je proizasao iz pozicioniranja
samog objekta i sadrzaja u uredenju terena. Odabir sadnog materijala je uraden na osnovu
klimatske zone, dubine obezbijedenog supstrata, arhitektonskih karakteristika na objektu i
orijentacije na poZeljne i nepozeljne vizure kao i uslove svetla u odnosu na sjenke objekta.
U skladu sa UTU i planskim dokumentom krovne povrsine se ureduju se kao peSacCke
povrsine sa znacajnim uceS¢em intenzivnog i ekstenzivnog krovnog zelenila.

U uredenju terena se izdvajaju zone u uredenju terena: ulazni dio sa isto€ne strane, ulazni
dio sa zapadne strane, zatim sjeverna strana parcele i juzna strana fasade sa
komunikacijom koja povezuje isto¢ni i zapadni dio parcele.
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Materijalizacija / Obrada povr$ina uredenja terena
Tip Materijal Vrsta Boja
Poplo¢ane povrsine Granitna Flaviker Rebel lead
keramika
Pristupni put i rampa Betonske kocke Oblak - Trend - Mix 04
Porfido
Zelene povrsine Malé Sljunak /
Trava / /
Zardinjere i terase Kamen Bragki Stokovani
Ograda Aluminijum / RAL 7016

Ulazni dio sa istoCne stane je parterno ureden gdje su sa obje strane pristupne staze
predvidene dekorativho uredene povrSine sa akcentnim stablima maslina Olea europaea,
lagerstroemia Lagerstroemia indica, cempresa Cupessus sempervirens a u nisi na
stepenistu i glavhom ulazu u hotel predvidena je sadnja Osmanthus fragrans koja dobro
podnosi uslove sjenke. Kako bi se blokirale vizure ka susednom objektu predvidena je ziva
ograda od lejlandija Cupressocyparis leylandii. Od Zbunastih vrsta planirana je sadnja
oleandra Nerium oleander, mirte Myrtus communis, Pittosporum tobira Nanum. Od
dekoativnih trava predlaze se Miscanthus sinensis 'Gracillimus’, Miscanthus sinensis
'Purpurescens’, Hakonechloa macra. Od perena se predvida sadnja Lavandula stoechas,
Rosmarinus officinalis, Stahis byzantina, Salvia x jamensis.

Pored objekta za juzne strane, Citavom duzinom, projektovana je zardinjera. Obezbijedena
dubina supstrata je 40-60cm $to je dovoljno za sadnju puzavica i perena. Kao potpora
puzavicama projektovana je ograda od vertikala koja Ce biti pokrivena puzavicama. Kao
vrsta puzavica predviden je jasmin Trachilospemum jasminoides i Ficus pumila. Na zid
Zardinjere postavljene su klupe tako da ova zona predstavlja zonu za duze zadrzavanje
korisnika.

Na ovu zonu se nadovezuje juzna strana parcele koja predstavlja ekstenziju samog aperitiv
bara i u uredenju terena se postavljaju stolovi. U ovoj zoni je bilo neophodno da se
maksimalno blokiraju vizure ka okolnim objektima, pa je iz tog razloga, predvidena sadnja
visokog zelenila pinjola Pinus pinea €ime se blokiraju vizure ka neposrednom objektu. Sa
sjeverne strane je predvidena visoka ograda od lejlandija Cupressocypariss leylandii.
Ostatak zelenih povrSina je organizovan u zardinjerama gdje je predvidena sadnja
dekorativnih trava i perena. Predvidena je sadnja dekorativnih trava Miscanthus sinensis
'‘Gracillimus', Miscanthus sinensis ‘'Purpurescens', Hakonechloa macra | perena
Agapanthus africanus.

Na sjevernoj strani parcele obodom je planirana sadnja zelenila kojim se ograniCava
zelena povrSina i pravi zelena barijera ka susednoj parceli. Predvidena je sadnja Zive
ograde Cupressocypariss leylandii, Zbunastih grupacija oleandra Nerium oleander.
Takode, u zonama koje gravitiraju ka objektu odnosno koje su sagledive iz samog objekta
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predvidena je sadnja maslina Olea europaea, Lagerstroemia indica i Osmanthus fragrans.
Od visokog zelenila planirana je sadnja pinjola Pinus pinea.

Na terasi restorana u zardinjeri sade se od Zbunastih vrsta Pittosporum tobira Nanum. Od
dekorativnih trava predlaze se Miscanthus sinensis 'Gracillimus’, Miscanthus sinensis
'Purpurescens’, Hakonechloa macra. Od perena se predvida sadnja Lavandula stoechas,
Rosmarinus officinalis, Stahis byzantina, Salvia x jamensis. Ista kombinacija se predvida i
na terasi na Sestom spratu.

Zeleni krovovi su pozicionirani na krovu iznad restorana, na krovu iznad Cetvrtog i petog
sprata , iznad jednog djela drugog sprata.Na zelenom krovu predvidena je sadnja Sedum
sp, nize Zzbunaste vegetacije i pokrivaci tla.

Odlaganje otpada

Prostori za odlaganje otpada unutar parcele su organizovani u podrumskom prostoru u
zasebnim pozarno izolovanim prostorijama. Svo sakupljanje otpada u okviru ove parcele
planirano je u podzemnim etazama. Prostorija za odlaganje otpada se nalazi neposredno
uz rampu na tehni¢kom ulazu objekta, pa je omoguéen nesmetan prilaz vozilu komunalne
sluzbe i odvozenje otpada. Planirano je razdvajanje otpada u za to namijenjene posude.

¢) Moguée kumuliranje sa efektima drugih projekata

S obzirom da se lokacija nalazi u dijelu grada koji se odlikuje objektima razliCite
izgradenosti i namjene, hoteli, turistiCke aktivnosti, poslovanje, ne oCekuje se kumulativni
efekat sa efektima drugih projekata.

d) Koriséenje prirodnih resursa i energije

Tokom izvodenja projekta, osnovni energent su naftni derivati koji se koriste kao pogonsko
gorivo za gradevinske masine koje izvode projekta.

Tokom funkcionisanja projekta koristice se voda iz vodovodne mreze i el.energija iz
elektromreze.

e) Stvaranje otpada i tehnologija tretiranja otpada

Glavni otpad koji nastaje prilikom izvodenja ovog projekta je gradevinski otpad koji nastaje
usled gradevinskih radova.

Sa gradevinskim otpadom koji nastaje usled izvodenja radova (kao i rusenja postojecih
objekata) ¢e se postupati u skladu sa ,Pravilnikom o postupanju sa gradevinskim otpadom,
nacinu i postupku prerade gradevinskog otpada, uslovima i nacinu odlaganja cement
azbestnog gradevinskog otpada” (,Sl.list CG”, br. 50/12). Gradevinski otpad na gradiliStu ¢e
se privremeno skladisti odvojeno po vrstama gradevinskog otpada u skladu sa katalogom
otpada i odvojeno od drugog otpada, na nacin kojim se ne zagaduje Zivotna sredina.

Opasni otpad koji mozZze nastati tokom izvodenja projekta (bitumen, ulja i masti za
podmazivanje, boje i lakovi; i njihova ambalaza), ¢e se predavati ovlaS¢enom sakupljacu.
Glavni otpad koji nastaje prilikom funkcionisanja ovog projekta su otpadne vode (sanitarne)
koje Ce se odvoditi u gradsku fekalnu mrezu.

Atmosferske vode se odvode u gradsku atmosfersku mrezu.
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Sav komunalni otpad tokom izgradnje i funkcionisanja objekta ¢e se odlagati u kontejnere, u
skladu sa ,Zakonom o upravljanju otpadom® (,Sllist CG", br. 34/24). Kontejneri ce se
predavati nadleznom komunalnom preduzecu.

f) Zagadivanje i Stetno djelovanje

Usled funkcionisanja projekta ¢e docCi do povecanja broja ljudi na lokaciji, prvenstveno za
broj gostiju i zaposlenih.

Takode, doci ¢e i do povecanja broja vozila. Procjenjujemo da ovaj broj vozila ne moze
dovesti do znacajnijeg povecanja buke i aerozagadenija.

d) Rizik nastanka udesa

Shodno vrsti projekta, te opisanoj tehnologiji radova, koja je uobiCajena u ovakvim
postupcima, konstatujemo da ne postoji znacCajan rizik nastanka udesa.

Prilkom projektovanja vodilo se raduna o tehni¢kim uslovima koji su propisani slede¢om
zakonskom regulativom:

- Zakon o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore®, br. 64/17,
44/18, 63/18 i 82/20)

- Zakon o zivotnoj sredini (,SI. list CG“, br. 52/16 i 73/19),

- Zakon o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,SI. list CG*, 75/18),

- Zakon o zastiti i spasavanju (,SI. list RCG", br.13/07 i 32/11),

- Zakon o upravljanju otpadom (,SI. list CG*, br. 34/24),

- Zakon o vodama (,SlI. list Crne Gore®, br. 27/07, 32/11, 47/11, 52/16, 55/16, 02/17,
80/17 i 84/18),

- Pravilnikom o kvalitetu i sanitarno-tehni¢kim uslovima za ispustanje otpadnih voda,
nacinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda i sadrzaju izvjestaja o utvrdenom
kvalitetu otpadnih voda (,Sluzbeni list Crne Gore®, br. 56/19),

- Pravilnik o postupanju sa gradevinskim otpadom, nacinu i postupku prerade
gradevinskog otpada, uslovima i nacinu odlaganja cement azbestnog gradevinskog
otpada (,Sl.list CG*, br. 50/12),

- Pravilnik o grani¢nim vrijednostima buke u Zivotnoj sredini, nacinu utvrdivanja
indikatora buke i akustickih zona i metodama ocjenjivanja Stetnih efekata buke (,SI.
list Crne Gore*, br. 60/11),

h) Rizici za ljudsko zdravlje

Shodno opisanom projektu i lokaciji na kojoj ¢e se sprovoditi, konstatujemo da pri redovhom
radu nema rizika po ljudsko zdravlje.
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4. Vrste i karakteristike moguceg uticaja projekta na zivotnu sredinu

Prema Pravilniku o blizem sadrzaju dokumentacije koja se sprovodi uz zahtjev za
odluCivanje o potrebi izrade elaborata (,SI. list CG”, br. 19/19), vrste i karakteristike mogucih
uticaja projekta na Zivotnu sredinu se razmatraju u odnosu na karakteristike lokacije i
karakteristike projekta, uzimajuci u obzir uticaj projekta na faktore od znacaja za procjenu
uticaja kojima se utvrduju, opisuju i vrednuju u svakom pojedinanom slu€aju, pri tomr
vodecdi racuna o:

- veli€ini i prostoru na koji projekat ima uticaj, kao $to su geografsko podrucje i broj
stanovnika na koje projekat moze uticati,

- prirodi uticaja sa sapekta nivoa i koncentracija emisija zagadujuéih materija u
vazduhu, povrsinskim i podzemnim vodama, zemljiStu, gubitak i oStecenje biljnih i
Zivotinjskih vrsta i njihovih stanista, gubitak zemljista i drugo,

- jacini i slozenosti uticaja,

- vjerovatnodi uticaja,

- kumulativnom uticaju sa uticajima drugih postojecih projekata,

- prekograni¢noj prirodi uticaja i

- mogucénosti smanjivanja uticaja.

Sa aspekta prostora, uticaj izgradnje i eksploatacije/funkcionisanja projekta na Zivotnu
sredinu, bi¢e lokalnog karaktera.

Posto se objekat planira na prostoru u Cijem je okruzenju izgraden veci broj objekata, to
njegova realizacija nece imati znacajniji uticaj na biodiverzitet lokacije.

Uticaj izgradnje i eksploatacije objekta na zemljiSte se ogleda i u trajnom zauzimanju
zemljista za realizaciju projekta.

Objekat e biti prikljucen na gradsku vodovodnu, elektro i saobrac¢ajnju mrezu, te ¢e samim
tim doci do potroSnje vode i elektriCne energije, kao i veéeg protoka saobracaja.

Tokom izvodenja i funkcionisanja objekta imajuci uvidu njegovu veli€inu doci ¢e do nastavka
uticaja na karakteristike pejzaza ovog prostora.

Prilikom realizacije projekta do naruSavanja kvaliteta vazduha moze doci uslijed uticaja
izduvnih gasova iz mehanizacije koja Ce biti angazovana na izgradnji objekta, zatim uticaja
lebdecih Cestica (praSina) koje Ce se javiti usled iskopa materijala, kao i usled transporta
materijala od iskopa.

Posto se radi o privremenim i povremenim radovima, procjenjuje se da izdvojene koli€ine
zagadujuéih materija u toku izgradnje objekta nece izazvati veCi negativan uticaj na kvalitet
vazduha na lokaciji i njenom okruzeniju.

Prilikom izgradnje objekta, usljed rada gradevinskih ma$ina do¢i ¢e do povecanja nivoa
buke i vibracija, ali ¢e ovaj uticaj biti lokalnog karaktera.

Uticaj eksploatacije objekata na vode nece biti znacajan, jer ée se u toku eksploatacije
objekata otpadne vode odvoditi u odgovarajuce gradske kanalizacione mreze.

Tokom funkcionisanja projekta usled rada termotehnickih instalacija ne¢e doc¢i do povecanja
buke u okruzeniju.

Procjenjujemo da nece doéi do uticaja na ostale segmente Zivotne sredine kao Sto su
lokalno stanovniStvo, klima ili zastiCena prirodna dobra Ce izostati. procjenjujemo da nece
biti uticaja na zasti¢ena kulturna dobra.

Projektom su preduzete tehniCke mjere zastite da ne bi doSlo do incidentnih situacija.
Eventualne incidentne situacije ne mogu dovesti do znacajnih uticaja na pojedine segmente
Zivotne sredine.
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a) Veli€ina i prostorni obuhvat uticaja projekta

Shodno tipu, namjeni i karakteristikama projekta, njegov geografski uticaj je u negativhom
smislu odreden zonom neposrednog okruzenja.
Ne oCekuje se uticaj na kvalitet vazduha, voda, zemljiista, bidiverziteta ili buke usled
funkcionisanja projekta. Projekat ¢e omoguciti novo zaposljavanje, tako da ¢e biti uticaja na
strukturu i brojnost stanovnistva ovog podrucja.

b) Priroda uticaja projekta

Emisija buke tokom izvodenja radova nije takvog nivoa da bi moglo doc¢i do uticaja na
zdravlje stanovnistva.

Emisija zagadujuCih materija iz gradevinskih masina i vozila koja Ce biti angazovana na
izgradnji projekta nije takva da bi mogla znacajnije doprinijeti zagadenju vazduha. Obaveza
je Nosioca projekta da angazuje mehanizaciju koja ¢e po pitanju emisija gasovitih
polutanata zadovoljiti vaZzece propise.

Uticaj na ostale segmente Zivotne sredine se ogledaju u zauzimanju zemljiSta za izgradnju
objekta, Sto ¢e voditi do uklanjanja biljnog prekriva¢a na lokaciji, a samim tim i na odredeni
uticaj na biodiverzitet lokacije.

c) Prekograni¢éna priroda uticaja

|z podataka saops$tenih u poglavljima 2 i 3. ove dokumentacije, konstatujemo da nece biti
prekograniCnih uticaja.

d) Jacina i slozenost uticaja

JaCina uticaja projekta je ograniCena na lokaciju projekta i njenu neposrednu okolinu.
Slozenost moguceg uticaja nije relevantna.

e) Vjerovatnoca uticaja

Shodno veli€ini i kapacitetima projekta, moze se konstatovati da su uticaji na segmente
Zivotne sredine malo vjerovatni.

f) Oc¢ekivani nastanak, trajanje, u€estalost i vjerovatno¢a ponavljanja uticaja
S obzirom na vrstu projekta, nema vjerovatnocCe ponavljanja uticaja. Uticaji Ce biti izrazeni
tokom izgradnje projekta. Predvideno je da izgradnja traje 18 mjeseci. Uticaji tokom
funkcionisanja nijesu znacajni po bilo koji segment zZivotne sredine.

dg) Kumulativni uticaj sa uticajima drugih projekata
Shodno namjeni objekta, ne postoje znacCajniji faktori koji bi kumulativnho sa izneSenim

uticajima imali ve¢e negativne posljedice po zivotnu sredinu na ovoj lokaciji ili u njenoj
blizini.
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h) Moguénosti efektivnog smanjivanja uticaja

Primjenjujuci tehniCke mjere zastite tokom izvodenja projekta, sprijeCeni su negativni uticaji
na okruzenje.

5. Opis mogucéih znac€ajnih uticaja projekta na zivotnu sredinu
a) Ocekivane zagadujuée materije
Uticaji na kvalitet vazduha

Shodno karakteristikama Sireg okruzenja, konstatujemo da na fizi€ko-hemijski sastav i klimu
Sireg prostora predmetnog objekta glavni uticaj imaju kretanja vazdusnih masa sa daljih
geografskih podrucja.

- Ulticaji tokom izgradnje projekta

Generalno posmatrano, privodenje namjeni odredenog prostora, gradevinskog zemljista, i
gradnja objekata na njemu dovode do promjena u zivotnoj sredini koje su uglavhom
ograni¢ene na neposrednu okolinu i najéeS¢e su ogranienog vremenskog trajanja (traju
koliko i sam proces izgradnje) izuzimajuci nepovratnu degradaciju zemljista.
Prilikom izgradnje do naruSavanja kvaliteta vazduha moze doci usljed:

- uticaja lebdecih Cestica (prasina) koje nastaju usljed iskopa

- uticaja izduvnih gasova iz gradevinske mehanizacije koja ¢e biti angazovana na

izgradniji objekta i

- usljed transporta razliCitih materijala prilikom prolaska kamiona i mehanizacije.
Tokom izgradnje projekta, moze doéi do povremenih prekoracenja prasine i zagadujucih
materija u vazduhu na mikrolokaciji.
Specificnu emisiju zagaduju¢ih materija karakteriSe oslobadanje produkata potpunog i
nepotpunog sagorevanja motora sa unutrasnjim sagorjevanjem. Sadrzaj Stetnih komponenti
u izduvnim gasovima zavisi od vrste goriva, reZzima rada, opterecenja i snage motora.
Imajuci u vidu da se radi o privremenim i povremenim poslovima to koris¢enje poznatih
modela za procjenu imisionih koncentracija gasova i PM Cestica nije primjenljivo.
|z navedenih razloga proracun imisionih koncentracija gasova i PM Cestica u fazi izgradnje
objekta nije raden, ve¢ su u donjoj tabeli navedene grani¢ne vrijednosti emisija gasovitih
polutanata i lebdecCih Cestica prema Evropskom standardu za vanputnu mehanizaciju (EU
Stage Il B i Stage IV iz 2006. odnosno 2014.g. prema Direktivi 2004/26/EC).

Tabela 5.1. EU faza lll B, standarda za vanputnu mehanizaciju Faza Ill B

Kategorija Snaga motora Datum Emisija gasova g/kWh
kW co HC NOx PM
L 130< P £ 560 Jan. 2011. 3,5 0,19 2,0 0,025
M 75<P <130 Jan. 2012. 50 0,19 3,3 0,025
N 56 <P <75 Jan. 2012. 50 0,19 3,3 0,025
P 37 <P <56 Jan. 2013. 50 4,7* 0,025
*NOx + HC
Faza IV
Q 130< P £ 560 Jan. 2014. 3,5 0,19 04 0,025
M 75<P <130 Okt. 2014. 5,0 0,19 0,4 0,025
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Grani¢ne vrijednosti imisija CO, SO2, NO2 i PM1o, shodno Uredbi o utvrdivanju vrsta
zagaduju¢ih materija, granicnih vrijednosti i drugih standarda kvaliteta vazduha (,SI. list
CG”, br. 25/12), prikazane su u tabeli 5.2.

Tabela 5.2. Grani¢na vrijednost imisije za neorganske materije
Zagadujucéa
materija

Period usrednjavanja Grani€na vrijednost za zastitu zdravlja ljudi

co Maxsi_malna osmoc?asovna 10 mg/m?

srednja dnevna vrijednost

Jednoc¢asovna srednja vrijednost | 350 ug/m3, ne smije se prekoraditi vise od 24
SO puta tokom jedne godine

2 Dnevna srednja vrijednost 125 pg/m3, ne smije se prekoraciti viSe od 3
puta tokom jedne godine

Jednoc¢asovna srednja vrijednost | 200 ug/m3, ne smije se prekoraciti viSe od 18

NO, puta tokom jedne godine
GodiSnja srednja vrijednost 40 ug/m®
Dnevna srednja vrijednost 50 pg/ms3, ne smije se prekoraditi vise od 35
PMyq puta tokom jedne godine
Godi$nja srednja vrijednost 40 pg/m3

Prosje€ne vrijednosti izduvnih gasova iz tesSkih vozila na dizel pogon, u literaturi se daju
razliCito, u zavisnosti od primenjenog modela (COPERT model, CORINAIR metodologija),
ali u ovom slucaju primijenili smo US EPA koeficijente. U donjoj tabeli dati su podaci o
emisiji polutanata na 1000litara/goriva koje sagori prilikom rada gradevinske mehanizacije.

Tabela 5.3. Emisije polutanata za razliite tipove gradjevinske opreme (kg/1000I goriva)

Tip opreme co NOx CO; VOC,
Buldozer 14.73 34.29 3.74 1.58
Kamion 14.73 34.29 3.73 1.58
Kombinirka/Utovarivac 11.79 38.5 3.74 5.17

Sagorijevanjem nafte i naftinih derivata u motorima transportnih sredstava i gradevinskih
masina (utovariva¢, buldozeri) nastaju gasovi koji doprinose aerozagadenju na lokalnom ili
globalnom nivou.

AngaZzovanje gradevinske operative, nece dovesti do znacajnije promjene u imisijskim
koncetracijama zagadujucih Cestica. U nepovoljnim meteoroloSkim situacijama kratkotrajno
moze doci do prekoraCenja dozvoljenih koncentracija. Ipak, uzimajuc¢i u obzir lokaciju
projekta, zakljuCujemo da ta prekoraCenja ne mogu negativno uticati na kvalitet vazduha.
Odvodenije izduvnih gasova iz gradevinske mehanizacije pri izvodenju predmetnog objekta
ne predstavlja poseban problem, posto se sa aspekta morfologije terena radi o otvorenom
prostoru, ¢ime se smanjuje opasnost od zagadenja. Svakako, na to utiCu i meteoroloski
uslovi kao Sto su brzina i pravac vjetra, temperatura i vlaznost, turbulencija i topografija, a
povoljna okolnost je i ta $to se radi o privremenim i povremenim radovima.

Takode pri iskopu materijala do negativnog uticaja na kvalitet vazduha mozZe dod¢i uslijed
pojave praSine, zato je u suSnom periodu i za vrijeme vjetra neophodno kvasenje iskopa.
PrasSina koja se javlja prilikom rada angazovane mehanizacije utiCe prije svega na radnu
lokaciju i neposredno okruzenje. Koli€¢inu emitovane praSine prilikom izgradnje je tesko
procijeniti.

Procjenom vrednovanja uticaja mozZe se konstatovati da ¢e uticaj izgradnje objekta na
kvalitet vazduha biti lokalnog karaktera i povremen, a sa aspekta inteziteta mali. S obzirom
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na to da su radovi privremenog karaktera, koli€ina emitovanih gasova nece biti velika. Posto
se u okruzenju projektne lokacije nalaze saobracajnice velike frekvencije, procjenjujemo da
uticaji usled izgradnje ne mogu biti znacajni u kumulativnom smislu. Imajuc¢i u vidu da se
radi o privremenim poslovima, koli¢ina izduvnih gasova zavisice prvenstveno od dinamike
radova, odnosno od tipa i brojnosti mehanizacije koja €e biti angazovani na izgradnji
objekta, kao i od vremena koriScenja.

Obaveza je Nosioca projekta da angaZuje mehanizaciju koja ¢e po pitanju emisija gasovitih
polutanata zadovoljiti Evropski standard (EU Stage Il B i Stage IV iz 2006. odnosno 2014.g.
prema Direktivi 2004/26/EC) i grani¢ne vrijednosti imisija CO, SO2, NO2 i PM1o, shodno
Uredbi o utvrdivanju vrsta zagadujucih materija, grani¢nih vrijednosti i drugih standarda
kvaliteta vazduha (,SI. list CG”, br. 25/12).

- Uticaji tokom funkcionisanja projekta

Prilikom funkcionisanja objekta do naruSavanja kvaliteta vazduha moze doc¢i samo uslijed
uticaja izduvnih gasova iz automobila koji dolaze ili odlaze od objekta, jer se grijanje u
objektima ostvaruje pomocu elektricne energije.

Imajuci u vidu kapacitet objekata, odnosno broj vozila koja dolaze ili odlaze od objekta,
koliCine zagadujuc¢ih materija po ovom osnovu ne mogu izazvati veéi negativan uticaj na
kvalitet vazduha na ovom podrudju.

Drzavne granice su znacajno udaljene od lokacije projekta, tako da ne moze doci do
prekograni¢nog zagadivanja vazduha.

|z opisa projekta je jasno da se ne moze govoriti 0 njegovom uticaju na meteoroloske i
klimatske karakteristike.

Nosilac projekta je za opremanje objekata predvidio opremu i materijale koji zadovoljavaju
vazeCe zakonske propise, direktive i standarde, te u toku eksploatacije nece biti nezeljenih
emisija u atmosferu.

- Uticaji u slu€aju incidenta

Nisu nam poznati bilo kakvi dugotrajni uticaji na vazduh koji se mogu javiti usled incidentne
situacije.

Usled izvodenja radova na pripremi terena doéi ¢e do povecanog stvaranja prasine koja
kod nepovoljnih vremenskih uslova (vjetar) moze doprinijeti oneciS¢enju vazduha
neposredno u okolini gradilista.

Eventualni pozar bi prouzrokovao lokalno zagadenje vazduha, a Sirenje zagadujucih
Cestica u prostoru bi zavisilo od smjera i jaCine vjetra.

Za objekat projektovana je pozarna zastita u skladu sa odnosnim propisom i u skladu za
projektom protiv pozarne zastite.
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Uticaji na vode
Projekat necCe imati uticaja na povrSinska vodna tijela.
- Uticaji tokom izgradnje projekta

Projektom organizacije gradiliSta je predvideno uredeno odlaganje gradevinskog otpada. |z
reCenog se moze zaklju€iti da necée biti odlaganja bilo kakvog materijala na okolno zemljiSte ili
druge povrSine Cime bi se ugrozili vodni objekti.

Morska obala se nalazi u blizini projektne lokacije. Projektom se ne predvida bilo kakva
interakcija sa morskom sredinom. Gradevinski otpad se nece odlagati u more ili na okolni
prostor.

U fazi izgradnje, voda ¢e se koristiti minimalno u svrhu same gradnje, CiS¢enja gradilista, kao i
za licne potrebe radnika.

- Uticaji tokom funkcionisanja projekta

Projekat ¢e se priklju€iti na gradsku vodovonu mrezu.

U skladu sa projektnim rjeSenjem, evakuacija kanalizacionih voda iz objekta, krovova,
saobracéajnica i platoa cijelog kompleksa se vrSi po separacionom sistemu. Separacioni
sistem znaCi da su projektovane razdvojene kanalizacije: kanalizacija za sanitarnu
(otpadnu) vodu i kanalizacija za atmosfersku (kiSnu) vodu koje ¢e biti povezane na
odgovarajuce gradske sisteme.

Dakle, projekat, u toku funkcionisanja ne moze ugroziti kvalitet voda, jer ¢e biti prikljucen na
gradske fekalnu i atmosfersku kanalizacionu mreZzu.

Ne postoji moguénost uticaja na prekogranicno zagadivanje voda kada je predmetni
projekat u pitanju.

- Uticaji u slu€aju incidenta

Tokom izgradnje projekta, negativan uticaj na podzemne vodene tokove se mozZe ocekivati
samo u slu€aju incidentnih situacija, kao Sto su izlivanje ulja ili goriva iz rezervoara
gradevinske mehanizacije, ili boja, rastvaraca i sredstava za hidroizolaciju koji ¢e se Korisititi
tokom izgradnje. Ova moguc¢nost je malo vjerovatna, mala po obimu, a njena eventualna
pojava Ce biti preduprijedena mjerama tehnicke zastite, koje ¢e kontrolisati nadzorni organ u
toku izgradnje.

Eventualno izlivanje goriva iz gradevinskih masina tokom izgradnje objekta moze izazvati
incidentno zagadenje tla i podzemnih voda.

Uticaji na zemljiste

Prema podacima datim u okviru opisa planiranog zahvata, konstatujemo da c¢e se
najznacajniji uticaj izvrsiti usled njegovog zauzimanja. Tokom izgradnje i funkcionisanja
projekta Ce se zauzeti kompletna povrSina projektne lokacije.

S obzirom na to da se predmetna lokacija nije Kkoristila za poljoprivredu, ne postoji uticaj na
povrsinu i kvalitet izgubljenog poljoprivrednog zemljista.

Na lokaciji nema mineralnih bogatstava, pa nema ni uticaja projekta na njih.
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- Uticaji tokom izgradnje projekta

Neadekvatno odlaganje otpada (gradevinski Sut i materijal iz otkopa) moze dovesti do
devastacije prostora prilikom izvodenja projekta. Ovaj uticaj ¢e biti ograni¢enog vremenskog
trajanja, odnosno do zavrSetka izgradnje objekta.
Glavni otpad koji nastaje prilikom izvodenja ovog projekta je gradevinski otpad koji nastaje
usled gradevinskih radova. Gradevinski otpad koji nastaje usled izvodenja radova ¢e se
preradivati u skladu sa ¢lanom 14. ,Zakona o upravljanju otpadom” (,Sl.list CG, br. 34/24) i
.Pravilnikom o postupanju sa gradevinskim otpadom, nacinu i postupku prerade
gradevinskog otpada, uslovima i na€inu odlaganja cement azbestnog gradevinskog otpada”
(»Sl.list CG, br. 50/12).
Tokom radova na izgradnji oCekuje se nastanak (definicija u skladu sa Katalogom otpada:
Pravilniku o klasifikaciji otpada, katalogu otpada, postupcima obrade otpada, odnosno
prerade i odstranjivanja otpada (,SI. list Crne Gore®, br. 64/24):

- betona (17 01 01),

- cigle (17 01 02)

- plocice i keramika (17 01 03)

- drvo (17 02 01),

- plastika (17 02 03)

- gvozde i Celik (17 04 05)

- mijeSani metali (17 04 07)

- kablovi drugadiji od 17 04 10 (17 04 11)

- zemljiSte i kamen drugadiji od 17 05 03« (17 05 04),

- gradevinski materijal na bazi gipsa drugaciji od 17 08 01 (17 08 02)

- mijeSani otpad od gradenja i ruSenja drugaciji od 17 09 01x, 17 09 02« i 17 09 03*

(17 09 04)

Navedene vrste otpada, se prema Pravilniku ne smatraju opasnim otpadom.
Pravilnikom o postupanju sa gradevinskim otpadom, nacinu i postupku prerade
gradevinskog otpada, uslovima i nacinu odlaganja cement azbestnog gradevinskog otpada
(SI. list Crne Gore, br. 50/12) ureduje se postupanje sa gradevinskim otpadom, nacin i
postupak prerade gradevinskog otpada, uslovi i nacin odlaganja cement azbestnog
gradevinskog otpada i uslovi koje treba da ispunjava postrojenje za preradu gradevinskog
otpada.
Nastajat ¢e i komunalni otpad zbor prisutnih gradevinskih radnika (grupa otpada 20). A zbog
rada gradevinske mehanizacije ¢e nastajati otpad - otpad od ulja i ostataka teCnih goriva
(grupa otpada 13) i konacno jo$ otpadna ambalaza gradevinskog materijala, opreme,
sirovina i energenata (grupa otpada 15).
Opasni otpad koji mozZe nastati tokom izvodenja projekta (bitumen, ulja i masti za
podmazivanje, boje i lakovi; i njihova ambalaza), ¢e se predavati ovlaS¢enom sakupljacu.

- Uticaji tokom funkcionisanja projekta

Predmetni projekat za potrebe funkcionisanja koristiCe cjelokupnu povrSinu zemljiSta na
lokaciji, ali to nece imati znacajnije posljedice, jer je zemljiSte planovima predvideno za
urbanizaciju.

Funkcionisanjem projekta neée biti interakcije sa zemljistem na lokaciji projekta, odnosno
nece se vrsiti odlaganje bilo kakvog materijala na njega.
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Glavni otpad koji nastaje prilikom funkcionisanja ovog projekta je komunalni otpad. Sav
komunalni otpad tokom funkcionisanja objekta ¢e se sakupljati po vrstama i kao takav
predate nadleznoj komunalnoj sluzbi, u skladu sa ,Zakonom o upravljanju otpadom® (,Sl.list
CG" br. 34/24).

|z reCenog je jasno da nece biti nikakvog nekontrolisanog odlaganja otpada na zemljiSte.

- Uticaji u slu€aju incidenta

Usled neadekvatnog tretmana otpada tokom izgradnje i funkcionisanja projekta moze doci
do zagadenja zemljista.

Neadekvatno odlaganje otpada (gradevinski Sut i materijal iz otkopa) moze dovesti do
devastacije prostora prilikom izvodenja projekta. Ovaj uticaj je ograniCenog vremenskog
trajanja - do zavrSetka izgradnje projekta, ali obavezno je izvodaCe usmijeriti na pravilan
nacin tretitranja gradevinskog otpada.

Rizici koji se mogu javiti tokom izvodenja se odnose na eventualno prosipanje/izlivanje na
zemljiste opasnih materija (bitulit, boje, lakovi, ...) koje se koriste u izgradnji objekata.
Takode, tokom izgradnje postoji rizik (veoma mali) od izlivanja goriva iz gradevinskih
masina koje izvode radove. U slu€aju izlijevanja ulja ili goriva iz radnih masina tokom
izgradnje objekata moglo bi do¢i do zagadenja zemljista. U tom sluCaju je potrebno sa
zagadenom zemljom postupati kao sa opasnim otpadom (17 05 03* - zemlja i kamen koji
sadrZe opasne supstance). S obzirom da na prostoru lokacije nece biti promjene ulja u
motorima gradevinskih masina, kao ni njihovog servisiranja, eventualni rizici po osnovu
njihovog izlivanja su sprijeceni.

Usled neadekvatnog sakupljanja komunalnog otpada, tokom funkcionisanja projekta, moze
do¢i do incidentne situacije, koja se ogleda u nagomilavanju ovog otpada na lokaciji.

Ovo treba sprijeciti redovnim odvozenjem otpada.

Uticaji na lokalno stanovnistvo
- Uticaji tokom izgradnje objekta

Iz tehniCkog opisa izvodenja i opisa funkcionisanja projekta, moze se zakljuciti da nema
ugrozavajucih otpadnih materija.

Vizuelni uticaji nece biti povoljni u toku izvodenja projekta, s obzirom da ¢e u tom periodu
biti gradiliSte. Nakon izgradnje, vizuelni uticaji ¢e biti povoljniji, jer se radi o savremenom
objektu.

Moguce emisije zagadujuéih materija u fazi izgradnje projekta (prasina i druge zagadujuce
materije) nisu tolike da bi mogle negativno ugroziti stanovnisStvo, iako se najbliZi objekti
nalaze u neposrednoj blizini projektne parcele. Period izvodenja radova ¢e biti 15 mjeseci,
tako da su uticaji ogranicenog trajanja.

|z tehni€kog opisa izvodenja projekta moze se zakljuciti da ¢e u ovoj fazi do¢i do poveéanog
nivoa buke koja nastaje usled rada gradevinske mehanizacije. Emisije buke generisane
radom masina koje rade na otvorenom prostoru odredene su Direktivama EU (2000/14/EC i
2006/42/EC). Takode, primjenjuju se i vazeci zakonski propisi: Zakon o zastiti od buke u
zivotnoj sredini (,SI. list CG" br. 28/11, 28/12 i 1/14) i Pravilnik o grani¢nim vrijednostima
buke u zivotnoj sredini, nacinu utvrdivanja indikatora buke i akusticnih zona i metodama
ocjenjivanja Stetnih efekata buke, grani¢ne vrijednosti buke u akusti¢kim zonama ("Sl. list
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CG”, br. 60/11), Pravilnik o oznakama usaglasenosti za izvore buke koji se stavljaju u
promet i upotrebu (,SI. list CG*, br. 13/14).

Ne raspolazemo podacima kojim vrstama gradevinskih masina ¢e Izvodac izvoditi radove,
ali mozemo saopstiti sledeée orjentacione nivoe buke koji se emituje usled rada
gradevinskih masina (https:/lwww.znrfak.ni.ac.rs/SERBIAN/010-STUDIJE/OAS-4-
1/IV%20GODINA/PREDMETI/ZZS-417):

Tabela 5.1. Izmjereni nivoi buke

Rastojanje od izvora buke, m| Dozvoljeni ekvivalentni
25 | 50 | 100 | 150 | 200 nivo buke u dBA
Buldozer 61 55 | 49 | 45 43
Utovarivac 56 50 | 44 | 40 38
Kamion 56 50 | 44 | 40 38 55
Buldozer+ kamion 59 53 | 47 | 43 41
Utovarivac + kamion 59 53 47 43 41
Buldozer +utovariva¢ + kamion| 63 57 51 47 45

Rezultati prorauna pokazuju da ¢e u fazi izvodenja radova doci do poveéanja nivoa buke u
okolnom prostoru na rastojanju do: 28m - za buldozer, 16m - za utovarivac i kamion, 22m -
za buldozer + kamion i za utovariva¢ + kamion i 35m za buldozer + utovariva¢ + kamion u
odnosu na dozvoljene vrijednosti prema Pravilniku o granicnim vrijednostima buke u
zivotnoj sredini, nacinu utvrdivanja indikatora buke i akusticnih zona i metodama
ocjenjivanja Stetnih efekata buke (,Sl. list CG“, br. 60/11), odnosno RjeSenju o akusti¢nim
zonama na teritoriji OpStine Budva, gdje je dopusteni nivo buke je 55 dBA za dnevne, 55 za
vecCernje i 45 dBA za noc¢ne, za stambenu zonu kojoj pripada lokacija projekta.

Na buku u udaljenim lokacijama, utiCe vise spoljadnjih faktora, kao $to su brzina i pravac
vjetra, temperatura i prije svega, jaCina vjetra i apsorpcija buke u vazduhu (u zavisnosti od
pritiska, temperature, relativne vlaznosti, frekvencije buke), reljefa zemljista i koliCine i tipa
vegetacije. OCekuje se da ¢e se povecani nivo buke registrovati na udaljenjima do 55m od
lokacije na kojoj se izvode radovi. Imajuci u vidu okruZenje projekta, moZzemo konstatovati
da ce ljudi u okolnim objektima tokom izvodenja radova biti izlozeni povecanju nivoa buke.
Najvedi nivo buke se moze oc€ekivati u fazi zemljanih iskopa i tokom betoniranja.

- Uticaji tokom funkcionisanja projekta

U toku funkcionisanja projekta, u skladu sa planiranim zauzimanjem prostora, doci ¢e do
promjene u broju i strukturi stanovniStva u ovoj zoni. Promjena se ogleda u povecanju broja
ljudi na lokaciji.

Projekat ¢e omoguciti novo zaposljavanje, tako da ¢e biti pozitivnih uticaja na socijalne
efekte.

Niti u fazi izgradnje projekta, niti u njegovoj eksploataciji ne¢e doc¢i do stvaranja toplote, ili
nekih drugih vidova zracenja koji mogu uticati na stanovnistvo.

Shodno opisanim procedurama funkcionisanja, te mjerama zastite koje su predvidene, sa
sigurnoS¢u se moze recCi da tokom funkcionisanja projekta ne¢e doci do ugroZavanja
stanovnistva.
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- Uticaji u slu€aju incidenta

Niti u fazi izgradnje objekta, niti u njegovoj eksploataciji ne¢e doci do stvaranja vibracija,
toplote ili zraCenja koji mogu uticati na zdravlje ljudi.

Eventualna pojava pozara na lokaciji moze imati negativan uticaj na lokalno stanovnistvo,
zavisno od obima pozara, te brzine reakcije na njegovom gasenju od strane zaposlenih na
objektu i gradske vatrogasne jedinice.

Pozar kao elementarna pojava deSava se slucajno, prakticno moze da nastane u bilo
kojem dijelu predmetnog objekta, a njegove razmjere, trajanje i posljedice ne mogu se
unaprijed definisati i predvidjeti.

Pojava pozara u objektu zavisno od njegove razmjere prije svega moze ugroziti
bezbijednost ljudi u objektu, te dovesti do oStecenja objekta i negativno uticati na zivotnu
sredinu, a prije svega na kvalitet vazduha.

Medutim, imajuéi uvidu da ¢e se objekat graditi od materijala koji nijesu lako zapaljivi i da
se u njemu necCe odvijati procesi koji koriste lakozapaljive i opasne supstance to je
vjerovatnoéa pojave pozara minimalna. Sa druge strane u objektu ¢e biti ugradeni sistem
za zastitu od poZzara.

Zemljotres

Na stabilnost objekta veliki negativan uticaj moze imati jak zemljotres, Cija se pojava,
snaga i posljedice koju mogu nastati ne mogu predvidjeti. Podrucje predmetne lokacije
pripada IX stepenu MCS skale, zato izgradnja i eksploatacija objekta mora biti u skladu sa
vazec€im propisima i principima za antiseizmi¢ko projektovanje i gradenje u skladu sa
Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sl. list CG” br. 64/17, 44/18, 63/18 i
82/20).

Uticaji na ekosisteme i geoloSka sredina

Predmetna parcela se kao Sto je re€eno nalazi se u urbanizovanoj zoni, koja se u
prethodnom periodu koristila za razliCite privredne aktivnosti. Ovo je u najznacajnijem vidu
odredilo ekosisteme ovog prostora, tj. dovelo je do toga, da projekat koji se planira ne moze
izazvati znacCajniji uticaj i oStecenje biljnih i zZivotinjskih vrsta ili njihovih stanista.

Na pomenutom prostoru nema zasti¢enih vrsta, kako flore, tako ni faune.

Na pomenutom prostoru nema geoloskih lokaliteta sa ostacima faunistickog ili floristiCkog
materijala koji bi planiranim zahvatom bio ugrozen.

Uticaji na namjenu i koris¢enje povrS$ina

Projekat se realizuje prema usvojenom planskom dokumentu, te ne moze imati uticaja na
namjenu i koriS¢enje povrsina.

U Siroj okolini Projekta se nalazi izgraden veci broj objekata namijenjenih kolektivnom i
turistickom stanovanju. Predmetni projekat ne mozZe imati uticaj na namjenu i koriS¢enje
okolnih povrsina/parcela.

Uticaji na komunalnu infrastrukturu

Projekat ¢e biti prikljuen na vodovodnu, kanalizacionu, elektro i saobracajnu mrezu u
skladu sa uslovima nadleznih preduzeca.
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Uticaji na zasticena prirodna i kulturna dobra

Projekat ne moZze imati uticaja na zasticena prirodna dobra.
Stari grad Budva je udaljen oko 75m od projektne lokacije. Ne oCekuje se uticaj na ovo
zasti¢eno kulturno dobro.

Uticaji na karakteristike pejzaZza

lzgradnjom predmetnog objekta, odnosno predvidenim arhitektonsko-gradevinskim
rieSenjem objekta nece se znacajnije izmijeniti pejzaz prostora. Planirani objekti su
savremenog tipa koji ¢e se uklopiti u okruzenje i doprinijeti savremenijem vizuelnom efektu
uzeg prostora.

b) Koriséenja prirodnih resursa

Tokom funkcionisanja projekta necée biti koriséenja prirodnih resursa, posebno tla, zemljista,
vode i biodiverziteta.

Objekat ¢e biti prikljuéen na gradsku vodovodnu, kanalizacionu, elektro i saobracajnju
mrezu, te ¢e samim tim doc¢i do potroSnje vode i elektriChe energije, kao i veCeg protoka
saobracaja.
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6. Mjere za sprje¢avanje, smanjenje ili otklanjanje Stetnih uticaja

U toku realizacije predmetnog sistema Nosilac projekta mora primjenjivati odgovarajuce
mjere zastite Zivotne sredine.

Zbog svoje specificnosti, ova vrsta objekta, moze biti uzronik degradacije Zivotne sredine,
ukoliko se u toku izvodenja i funkcionisanja projekta, ne preduzmu odgovarajuce preventivne
mjere zastite.

Tehnologija izvodenja radova i upotreba potrebne mehanizacije, moraju biti prilagodene
komunalnim odlukama koje Stite uslove planiranih objekata, oCuvanje sredine i sanitarno-
higijenske mjere za oCuvanje prostora.

U toku realizacije projekta Nosilac projekta mora primjenjivati odgovaraju¢e mjere zastite
Zivotne sredine.

Sprje€avanje, smanjenje i otklanjanje Stetnih uticaja moZe se sagledati preko mjera zastite
predvidenih zakonima i drugim propisima, mjera zastite predvidenih prilikom izgradnje
objekta, mjera zastite u toku eksploatacije objekta i mjera zastite u incidentu.

a) Mjere predvidene zakonom i drugim propisima, normativima i standardima

Tokom izvodenja projekta je neophodno pridrzavati se vazecCih zakona u Crnoj Gori
(navodimo osnovne zakone: Zakon o upravljanju otpadom (,SI. list CG*, br. 34/24), Zakon o
planiranju prostora i izgradnji objekata (,SI. list CG", br. 64/17, 44/18, 63/18 i 82/20), Zakon
o zivotnoj sredini (,Sl. list CG" br. 52/16, 73/19, 73/19), Zakon o zastiti i zdravlju na radu
(,SI. list CG*, br. 34/14, 44/18), Zakon o za$titi vazduha (,SI. list CG* br. 25/10, 40/11,
043/15), Zakon o vodama (,SI. list CG", br. 27/07, 73/10, 32/11, 47/11, 48/15, 52/16,
055/16, 02/17, 80/17, 84/18), Zakon o upravljanju komunalnim vodama (,SI. list CG", br.
2/17).

Pomenuti zakonski akti, kao i podzakonski dokumenti specificiraju mjere kojih se treba
pridrzavati u smjeru zastite ljudi i Zzivotne sredine.

Mijere zastite Zivotne sredine predvidene zakonima i drugim propisima proizilaze iz normi
koje je neophodno ispoStovati pri izgradnji objekta.

Osnovne mjere su:

- S obzirom na znacaj objekta, kako u pogledu njegove sigurnosti tako i u pogledu
zastite ljudi i imovine, prilikom projektovanja i izgradnje potrebno je pridrzavati se svih
vazecih zakona i propisa koji reguliSu izgradnju.

- Ispostovati sve regulative (domace i Evropske) koje su vezane za grani¢ne
vrijednosti intenziteta odredenih faktora kao $to su zagadenje vazduha, voda i nivoa
buke, i dr.

- Obezbijediti nadzor prilikom izvodenja radova radi kontrole sprovodenja propisanih
mjera zastite od strane stru¢nog kadra za sve faze.

- Obezbijediti instrumente, u okviru ugovorne dokumentacije koju formiraju Nosilac
projekta i izvodac¢, o neophodnosti poStovanja i sprovodenja propisanih mjera zastite.

Elaborat zastite na radu i Projekat protiv-poZarne zastite ¢e definisati mjere zastite u
domenu svojih obaveza. Navedenih mjera je duzan da se pridrzava i Nosilac projekta u fazi
funkcionisanja objekta i izvodac radova tokom realizacije.

Detaline mjere zastite koje su propisane odnosnim zakonodavstvom su navedene u
sledecim poglavljima.
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Mijere zastite predvidene prilikom izgradnje objekta

Mjere zastite Zivotne sredine u toku izgradnje objekta obuhvataju sve mjere koje je
neophodno preduzeti za dovodenje kvantitativninh negativnih uticaja na dozvoljene granice,
kao i preduzimanje mjera kako bi se odredeni uticaji sveli na minimum.

U mjere zastite spadaju:

Prije poCetka radova gradiliSte mora biti obezbijedeno od neovlasc¢enog pristupa i
prolaza svih lica, osim radnika angaZovanih na izvodenju radova, radnika koji vrse
nadzor, radnika koji vrSe inspekcijski nadzor i predstavnika Nosioca projekta.

lzvodac radova je duzan organizovati postavljanje gradiliSta tako da njegova oprema
ne uti¢e na trecu stranu.

Prije pocCetka radova i tokom formiranja gradilista neophodno je obezbijediti
privremene objekte, kao i svu infrastukturu za potrebe izvodenja radova.

lzvoda¢ radova je obavezan da uradi poseban Elaborat o uredenju gradiliSta, sa
tacno definisanim mjestima o skladiStenju i odlaganju materijala koji ¢e se Koristi
prilikom izvodenja radova, o sigurnosti radnika i saobracaja, kao i zastite neposredne
okoline kompleksa.

Prije poCetka izvodenja radova na iskopavanju neophodno je odcistiti cijelu lokaciju
radi bezbjednosti procesa izgradnje. Ciséenje izvoditi ruéno ili pomoéu masina bez
upotrebe pesticida.

Tokom izvodenja projekta je zabranjeno odlaganje bilo kakvog otpada ili otpadnih
voda u vodotok.

lzvodaC radova je obavezan da izrSiti pravilan izbor gradevinskih masina sa Sto
manjom emisijom buke.

Sve gradevinske masine i sredstva za rad potrebno je postaviti na bezbjedno -
odgovaraju¢e mjesto s obzirom na vrstu posla koji se obavlja na gradilistu i za sva
koriS€ena sredstva rada potrebno je pribaviti odgovarajucu dokumentaciju o primjeni
mjera i propisa iz oblasti zastite i zdravlja na radu od ovladéene organizacije.

Tokom izvodenja radova odrzavati mehanizaciju (gradevinske masine i vozila) u
ispravhom stanju, sa cillem maksimalnog smanjenja buke, kao i eliminisanja
mogucnosti curenja nafte, derivata i maSinskog ulja u toku rada.

Vozila sa motorima na unutrasnje sagorijevanje moraju imati zvani¢ni sertifikat o
izduvnim gasovima. Sve gradevinske masine i prevozna sredstva moraju biti
opremljena aparatom za pocCetno gasenje pozara.

Ukoliko se u toku izvodenja radova naide na prirodno dobro za koje se predpostavlja
da ima  svojstva prirodnog  spomenika, geolosko-paleontoloskog ili
mineraloSkopetrografskog porijekla, obavijestiti Regionalni zavod za zastitu
spomenika kulture i preduzeti sve mjere obezbjedenja prirodnog dobra, do dolaska
ovlascenog lica.

Za vrijeme vjetra i suSnog perioda redovno kvasiti material od iskopa, radi
redukovanja prasine.

Sav viSak iskopanog zemljanog materijala koji je preostao nakon zemljanih radova
treba vozilma odvesti na ve¢ odredenu lokaciju.

Prilikom spravljanja, transporta, ugradnje, njegovanja i kontrole betona izvodac je
duzan da se u svemu pridrzava ove tehnicke dokumentacije, kao i odredbi vazecih
tehniCkih propisa i standarda, odnosno Pravilnika o tehni¢kim normativima za beton i
armirani beton.

Prilikom izvodenja radova na konstrukciji objekta u svemu se pridrzavati vazecih
propisa i pravilnika iz oblasti gradenja.
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- Na gradilistu objekta treba postaviti sanitarne ¢vorove u vidu montaznih PVC tipskih
higijenskih toaleta i locirati ih na mjestima dovoljno udaljenim od ostalih objekata. Za
dezinfekciju sanitarnog ¢vora treba koristiti TEGO-51, HALAMID i HOZOCID.

- Obezbijediti adekvatno prikupljanje otpada sa lokacije gradiliSta. Opasni otpad se
mora odvojeno sakupljati i predavati ovlas¢enom sakupljaCu, a sakupljanje i
odvozenje komunalnog otpada treba ugovoriti sa nadleznim komunalnim
preduzecem.

- Radove obavljati radnim danima u vremenu od 08% do 18%h, a u slucaju prekida
izvodenja radova, iz bilo kog razloga, potrebno je obezbijediti gradiliSte do ponovnog
pocetka rada.

Mijere zastite u toku redovnog rada objekta
U analizi mogucih uticaja konstatovano je da u toku eksploatacije objekata nece biti vecih
uticaja na zivotnu sredinu, tako da nema potrebe za preduzimanjem vecéeg broja mjera
zastite.
Sve otpadne vode iz objekta se odvode u odgovarajuce gradske kanalizacione mreze.
U smislu zastite segmenata zivotne sredine potrebno je:
- Redovno kontrolisati instalacije u objektu.
- Obezbijediti dovoljan broj korpi i kontejnera za prikupljanje Cvrstog komunalnog
otpada i obezbijediti sakupljanje i odnoSenje otpada u dogovoru sa nadleznom
komunalnom sluzbom grada.

b) Mjere koje se preduzimaju u sluéaju udesa ili velikih nesreca

Tokom izgradnje objekata moze doci do incidentnih situacija u pogledu neadekvatnog
postupanja sa gradevinskim otpadom, prosipanju naftnih derivata iz gradevinskih masina ili
neodgovarajuceg postupanja sa opasnim otpadom (bitumen, ulja i masti za podmazivanje,
boje i lakovi; i njihova ambalaza).
Incidentna situacija koja se moze javiti, koja je istina malo vjerovatna, je nekontrolisano
odlaganje iskopanog materijala (odlaganje na mjestu koje nije definisano za ovu namjenu)
koji bi mogao ugroziti radnike na realizaciji projekta, ali i izvrSiti negativni vizuelni uticaj na
prostor.
Ove incidentne situacije mogu imati znacajniji negativni uticaj i na druge segmente zivotne
sredine (podzemne vode, vazduh i sl.). Ukoliko dode do ovakvih situacija, neophodno je
obustaviti sve radove i hitno pristupiti saniranju incidentnih situacija.
Eventualno prosipanje naftnih derivata na lokaciji se takode smatra ozbiljnom incidentnom
situacijom. U slu€aju izlivanja naftnih derivata, neophodna ja hitna reakcija njihovog
prikupljanja, te dalja remedijacija zagadenog zemljista. Nadzor nad ovom aktivnhoS¢u mora
da sprovodi ekoloSka inspekcija.
Mjere zastite zivotne sredine u toku incidenta - prosipanja goriva i ulja pri izgradnji i
eksploatacije objekta, takode obuhvataju sve mjere koje je neophodno preduzeti da se
incident ne desi, kao i preduzimanje mjera kako bi se uticaji u toku incidenta ublazio.
U mjere zastite spadaju:

- lzvodac radova je obavezan da izvrSiti pravilan izbor gradevinskih masina u pogledu

njihovog kvaliteta - ispravnosti.
- Za sva koris¢ena sredstva rada potrebno je pribaviti odgovarajucu dokumentaciju o
primjeni mjera i propisa tehniCke ispravnosti vozila.
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- Tokom izvodenja radova odrzavati mehanizaciju (gradevinske masine i vozila) u
ispravhom stanju, sa ciliem eliminisanja moguénosti curenja nafte, derivata i
masinskog ulja u toku rada.

- U koliko dode do prosipanje goriva i ulja iz mehanizacije u toku izgradnje objekta
neophodno je zagadeno zemljiSte ukloniti sa lokacije, privremeno ga skladistiti u
zatvorena burad, u zastiCenom prostoru lokacije, shodno Zakonu o upravljanju
otpadom (,Sl. list CG” br. 34/24) i zamijeniti novim slojem.

Osnovna mjera za izbjegavanja udesne situacije u toku izgradnje projekta je strogo
pridrzavanje navoda iz projektne dokumentacije koja definiSe tehnologiju gradenja.

Materije koje mogu prouzrokovati poZzar, eksploziju, trovanje i slicne Stetne posljedice
smatraju se opasnim materijalima, i kao takvi, moraju se na poseban nacin skladistiti i njima
rukovati s posebnom paznjom. Lako zapaljivi gradevinski materijali (lijepkovi, smjese raznih
namjena, boje, razredivaci, daske, grede, letve i drugo) moraju se na gradilistu skladistiti na
mjestima udaljenim od toplotnog izvora, dok se njihovi otpaci i ambalaza moraju uklanjati na
mjesta koja su obezbjedena od poZzara i spremna za dalji transport, u skladu sa Zakonom o
upravljanju otpadom.

Na svim mjestima na gradiliStu na kojima postoji opasnost od paljenja lako zapaljivog
materijala moraju se sprovesti zastithe mjere predvidene vazeéim propisima o zastiti od
pozara, $to podrazumijeva i obezbjedivanje ovih lokacija potrebnim brojem aparata za
gaSenje pozara.

Neadekvatno rukovanje opremom i mehanizacijom, kao i zamjena djelova i instalacija koje
mogu prouzrokovati zagadenje okoline (curenja raznih ulja, goriva i maziva) najstroze je
zabranjeno. Sve operacije na mehanizaciji ne mogu se izvoditi na ovoj lokaciji.

Prevozna sredstva i oprema, kojima se sakuplja, odnosno transportuje opasni otpad moraju
obezbjediti spreCavanje njegovog rasipanja ili prelivanja, odnosno moraju ispuniti uslove
utvrdene Zakonom o prevozu opasnih materija (,Sl. list CG”, br. 33/14 i 13/18).

Incidentna situacija koja se tokom funkcionisanja moze javiti, je nekontrolisano odlaganje
komine koje bi moglo ugroziti okolno stanovnistvo, ali i izvrSiti negativni vizuelni uticaj na
prostor.

Pravilnikom o metodologiji za izradu planova za zastitu i spasavanje se utvrduje sadrzaj,
usaglasavanje i azuriranje planova za zastitu i spasavanje od prirodnih nepogoda, pozara,
tehnicko-tehnoloskih i dr. nesre¢a po kojima su duzni da postupaju drzavni organi, jedinice
lokalne samouprave, privredna drustva i druga pravna lica prilikom izrade nacionalnih,
opstinskih i planova za zastitu i spaSavanje privrednih drustava i pravnih lica i preduzetnika.
Neophodno je usaglaSavanje ovih planova tako $to se opsStinski plan usaglasi sa
nacionalnim planom, a opstine su duzne da dostave izvode iz planova privrednim drustvima
i drugim pravnim licima kako bi oni usaglasili svoje preduzetne planove sa njima.

c) Planovi i tehni¢ka rjeSenja zastite zivotne sredine
Predvidene mjere - vode

Tokom izvodenja radova je zabranjeno odlagavanje/ispustanje bilo kakvog materijala u
vodne objekte. Na gradiliStu se predvida koris¢enje propisanog sanitarnog ¢vora - WC
kabina. Za organizaciju odrzavanja higijene na gradilistu (prostorije za ru¢avanje, sanitarni
¢vorovi i ostale pomoc¢ne prostorije) zaduzeni su organizatori rada na gradiliStu.

Pritom se vodi racuna o slede¢em minimumu:
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- WC kabina na 20 zaposlenih;
- Voda za pice i slavina za pranje ruku na 20 zaposlenih.

Projektom organizacije gradilista ¢e se predvidjeti uredeno odlaganje gradevinskog otpada.
Iz reCenog se moze zakljuCiti da nece biti odlaganja bilo kakvog materijala na okolno
zemljiste ili druge povrsine ¢ime bi se ugrozili povrsinski ili podzemni tokovi.

Mijere zastite Zivotne sredine u da bi se sprijecili uticaji na vode su:

- lzvoda€ radova je obavezan da uradi Projekat uredenja gradilista, sa tacno
definisanim mjestima o skladidtenju i odlaganju materijala koji ¢e se koristi prilikom
izvodenja radova, o sigurnosti radnika i saobracaja, kao i zastite neposredne okoline
kompleksa.

- Prije poCetka radova i tokom formiranja gradiliSta neophodno je obezbijediti
privriemene objekte (skladista), kao i svu infrastukturu za potrebe izvodenja radova.

- Radovi se moraju zaustaviti u sluCaju obilnih kiSa i zastititi lokacije radova od
poplavljivanja i/ili od ispiranja.

- Sav viSak iskopanog zemljanog materijala koji je preostao nakon iskopa ili nakon
drugih radova treba vozilma odvesti sa lokacije na odobrenu lokaciju. Za ovo je
odgovoran Nosilac projekta i Izvodac radova.

- Sve gradevinske masine i sredstva za rad potrebno je postaviti na bezbjedno -
odgovarajuce mjesto s obzirom na vrstu posla koji se obavlja na gradiliStu i za sva
koriS¢ena sredstva rada potrebno je pribaviti odgovaraju¢u dokumentaciju o primjeni
mjera i propisa iz oblasti zastite i zdravlja na radu od ovlas¢ene organizacije.

Praksa dobrog odrzavanja mora biti nametnuta od strane nosioca projekta i primjenjena od
strane izvodaca radova.

Objekat ce biti prikljuéen na gradsku vodovodnu i kanalizacionu mrezu (fekalnu i
atmosfersku). Shodno re€enom, nije potrebno sprovoditi dodatne mjere zastite voda.

Predvidene mjere - vazduh

Usled angazZovanja gradevinske operative koja izvodi radove, procjenjujemo da ne moze
do¢i do znacajnijeg povecanja imisione koncentracije zagaduju¢ih materija na lokaciji, s
obzirom na to da su u okruZenju projekta veoma frekventne saobracajnice.
Realizacija projekta ne mozZe imati znacCajnije uticaje na vazduh, odnosno ti uticaji su
prakticno zanemarivi.
Tokom realizacije na lokaciji projekta ¢e se uvesti odgovarajuée mjere kontrole i upravljanja
kako bi se kontrolisala emisija praSine. Gradevinske operacije Ce se tako definisati da nema
nepotrebnih kretanja materijala i opreme koji su potencijalni izvori stvaranja prasine (radi se
o veoma malim koliCinama prasSine usled radova na iskopu).
Uopsteno, mjere ublaZzavanja ¢e se sprovoditi gdje je to god moguce prakti¢no izvesti:

- Uklanjanje nagomilanog materijala;

- Upravljanje emisijom prasine tokom iskopa;

- Ciséenje lokacije, poravnavanje i upravljanje otpadnim materijalom;

- Vizuelna kontrola emisije zagadivaca.

- Zavrijeme vjetra i suSnog perioda redovno kvasiti prostor i materijal od iskopa, radi

redukovanja prasine.
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Vozila i maSine koje se koriste treba tako izabrati da podlijezu najnovijim standardima
emisije zagadivaCa. Takode, tokom gradevinskih radova, ova vozila i maSine treba stalno
odrzavati u najboljem stanju. Bilo koji problem sa vozilima i masSinama, koji se moze
vizuelno uociti, treba odmah razrijeSiti, na na€in da se odmah isklju¢e iz rada i ponovo
aktiviraju nakon dovodenja u ispravno stanje.

Tokom izvodenja projekta sve pogonske masine moraju zadovoljavati norme standarda
granicnih emisija EU Direktivom 2004/26/EC.

Funkcionisanje projekta ne moZze imati znacajnije uticaje na vazduh, odnosno ti uticaji su
zanemarivi. Za grijanje i hladenje objekta je predvideno koriS¢enje el.energije.

Mjere zastite zemljiSta

Aktivnosti koje Ce se obavljati na lokaciji tokom izgradnje vodi¢e do oStecenja tla. VrSice se
stalna kontrola eventualnog iscurivanja ulja i goriva iz masina koje rade na ovom projektu.
Neophodno je zastititi sve djelove terena van neposredne zone radova, Sto znaci da se van
planirane, druge povrsine ne mogu koristiti kao stalna ili privremena odlagaliSta materijala,
kao pozajmista, te kao platoi za parkiranje i popravku masina.

Imajuci u vidu da u pripremnim radovima mogu obuhvaceni i radovi na uklanjanju veceg
sloja zemlje i kamena, ovaj materijal ¢ce se odloziti na deponiju koju odredi nadlezni
opstinski organ. Dio materijala ¢e se iskoristiti za potrebe uredenja na lokaciji.

Sve manipulacije sa naftom i njenim derivatima u toku procesa gradenja, snabdijevanja
masina, neophodno je obavljati na posebno definisanom mjestu i uz maksimalne mjere
zastite kako ne bi doslo do prosipanja.

Otkopani, a neutroSeni materijal nije dopusteno odlagati na Sumske i poljoprivredne
povrsine, te “divlja” odlagalista, ve¢ na za to unaprijed odredeno mjesto.

Gradevinski otpad koji nastaje usled izvodenja radova Ce se preradivati u skladu sa ¢lanom
14. ,Zakona o upravljanju otpadom” (,Sl.list CG, br. 34/24) i ,Pravilnikom o postupanju sa
gradevinskim otpadom, nacinu i postupku prerade gradevinskog otpada, uslovima i naCinu
odlaganja cement azbestnog gradevinskog otpada” (,Sl.list CG, br. 50/12).

Shodno Zakonu o planiranju prostora i izgradnji objekata (Sl.Il. CG, br. 64/17 i 82/20), Clan
95, prilikom izvodenja radova lice koje vrsi stru€ni nadzor je duzno da obezbijedi da izvodac
radova obraduje gradevinski otpad nastao tokom gradenja na gradiliStu u skladu sa planom
upravljanja gradevinskim otpadom.

Neophodno je zastititi sve djelove terena van neposredne zone radova, Sto znaci da se van
planirane, druge povrsine ne mogu koristiti kao stalna ili privremena odlagaliSta materijala,
kao pozajmista, te kao platoi za parkiranje i popravku masina.

Sve manipulacije sa naftom i njenim derivatima u toku procesa gradenja, snabdijevanja
masina, neophodno je obavljati na posebno definisanom mjestu i uz maksimalne mjere
zastite kako ne bi doslo do prosipanja.

U fazi gradenja je potrebno postovati Pravilnik o postupanju sa gradevinskim otpadom,
nacinu i postupku prerade gradevinskog otpada, uslovima i nacinu odlaganja cement
azbestnog gradevinskog otpada (Sl.list Crne Gore, br. 50/12). U skladu sa ¢lanom 4.
Pravilnika gradevinski otpad na gradilistu skladisti se odvojeno po vrstama gradevinskog
otpada u skladu sa katalogom otpada i odvojeno od drugog otpada, na nacin kojim se ne
zagaduje zivotna sredina. U skladu sa 5. ¢lanom Pravilnika mora investitor objekta Cija je
zapremina objekta zajedno sa zemljanim iskopom veéa od 2.000m3 salinjavati Plan
upravljanja gradevinskim otpadom na koji saglasnost daje nadlezni organ u skladu sa
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zakonom. Investitor vodi evidenciju o vrsti i koli€ini gradevinskog otpada u skladu sa
zakonom.

U skladu sa Zakonom o upravljanju otpadom (Sl.list Crne Gore, br. 34/24) ureduje se nacin
upravljanja sa otpadom.

Upravljanje otpadom zasniva se u skladu sa ¢lanom 5. istog Zakona na principima:

- odrzivog razvoja, kojim se obezbjeduje efikasnije koriS¢enje resursa, smanjenje
koliCine otpada i postupanje sa otpadom na nacin kojim se doprinosi ostvarivanju
cilieva odrzivog razvoja;

- Dblizine i regionalnog upravljanja otpadom, radi obrade otpada Sto je moguce blize
mjestu nastajanja u skladu sa ekonomskom opravdano$c¢u izbora lokacije, dok se
regionalno upravljanje otpadom obezbjeduje razvojem i primjenom regionalnih
strateSkih planova zasnovanih na nacionalnoj politici;

- predostroznosti, odnosno preventivhog djelovanja, preduzimanjem mjera za
sprieCavanje negativnih uticaja na ZzZivotnu sredinu i zdravlje ljudi i u slu€aju
nepostojanja naucnih i stru¢nih podataka;

- ,zagadiva¢ placa“, prema kojem proizvoda¢ otpada snosi troSkove upravljanja
otpadom i preventivhog djelovanja i troSkove sanacionih mjera zbog negativnih
uticaja na zivotnu sredinu i zdravlje ljudi;

- hijerarhije, kojim se obezbjeduje poStovanje redosljeda prioriteta u upravljanju
otpadom i to: sprjeCavanje, priprema za ponovnu upotrebu, recikliranje i drugi nacin
prerade (upotreba energije) i zbrinjavanje otpada.

U skladu sa ¢lanom 6. istog Zakona upravljanje otpadom sprovodi se na nacin kojim se ne
stvara negativan uticaj na zivotnu sredinu i zdravlje ljudi, a narocito:

- navodu, vazduh, zemljiSte, biljke i zivotinje;

- U pogledu buke i mirisa;

- na podrucja od posebnog interesa (zasti¢ena prirodna i kulturna dobra).

Tokom trajanja radova na izgradnji objekata na projektnoj lokaciji, posebna paznja treba biti
posveCena tretmanu gradevinskog otpada. Pod tretmanom gradevinskog otpada
podrazumijeva se: nacin obrade gradevinskog otpada, selekcija gradevinskog otpada, nacin
privremenog skladidtenja na gradilistu i eventualno reciklaza gradevinskog otpada ukoliko
se pokaze da takve mogucnosti postoje bez rizika po zivotnu sredinu i objekte na, i u blizini
gradilista.

Shodno Zakonu o planiranju prostora i izgradnji objekata (Sl.Il. CG, br. 64/17 i 82/20), Clan
95, prilikom izvodenja radova lice koje vrsi stru€ni nadzor je duzno da obezbijedi da izvodac
radova obraduje gradevinski otpad nastao tokom gradenja na gradiliStu u skladu sa planom
upravljanja gradevinskim otpadom.

U fazi gradenja je potrebno postovati Pravilnik o postupanju sa gradevinskim otpadom,
nacinu i postupku prerade gradevinskog otpada, uslovima i nacinu odlaganja cement
azbestnog gradevinskog otpada (Sl.list Crne Gore, br. 50/12). U skladu sa ¢lanom 4.
Pravilnika gradevinski otpad na gradilistu skladisti se odvojeno po vrstama gradevinskog
otpada u skladu sa katalogom otpada i odvojeno od drugog otpada, na nacin kojim se ne
zagaduje zivotna sredina.

Tokom funkcionisanja projekta komunalni otpad ¢e se odlagati u kontejnere u skladu sa
,Zakonom o upravljanju otpadom” (,Sl.list CG, br. 34/24). Kontejnere ¢e redovno prazniti
nadlezno preduzece.
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Predvidene mjere zastite od buke

Usled izvodenja radova doci ¢e do povecanja buke na mikrolokaciji projekta. Povecanje
nivoa buke je prouzrokovano radom gradevinskih masina.

Da bi se minimizirao uticaj buke tokom izvodenja radova, izvrSi¢e se izbor gradevinske
opreme sa dobrim akusti¢nim karakteristikama (sva oprema kojom se izvode radovi mora
biti u skladu sa Pravilnikom o oznakama usaglasenosti za izvore buke koji se stavljaju u
promet i upotrebu (,SI. list CG*, br. 013/14). Svi radovi ¢e se izvoditi u dnevnim uslovima.
Emisije buke generisane radom masSina koje rade na otvorenom prostoru odredene su
Direktivom 2000/14/EC i 2006/42/EC.

lzvoda€ radova je duzan organizovati postavljanje gradiliSta tako da njegova oprema ne
utiCe na trecu stranu. Gradiliste je potrebno ograditi metalnim ili plastiCnim panelima visine
2,2m koji ¢e smanijiti Sirenje buke sa parcele.

Ipak, oCekuje se da ¢e tokom izvodenja radova biti prekoraCeni propisani nivoi buke u
neposrednom okruzenju lokacije, a u cilju smanjenja nivoa buke ne treba dozvoliti ,prazan
hod rada“ gradevinskih masina.

U toku izgradnje projekta, ne oCekuju se situacije u kojima ¢e nivo buke biti toliko iznad
dozvoljenih vrijednosti da ¢e eventualno biti potrebno postavijati privremene zvucne
barijere, a prije svega Sto Ce se radovi izvoditi u periodu kada nije ljetnja turisticka sezona,
te ¢e biti znaajno maniji broj stanovnika u zoni uticaja.

Tokom izgradnje, buka na izvoru i u okolnom prostoru ima akusticne nivoe koje su u skladu
sa vrstom i lokacijom gradevinskih masina i opreme. Na buku na udaljenim lokacijama, utiCe
viSe spoljasnjih faktora, kao $to su brzina i pravac vjetra, temperatura i prije svega, jacina
vjetra i apsorpcija buke u vazduhu (u zavisnosti od pritiska, temperature, relativne vlaznosti,
frekvencije buke), reljefa zemljista i koliCine i tipa vegetacije.

Tokom funkcionisanja projekta ne predvidaju se posebne mjere zastite od buke. Sva
oprema koja Ce se instalirati mora biti u skladu sa Pravilnikom o oznakama usaglasenosti za
izvore buke koji se stavljaju u promet i upotrebu (,Sl. list CG", br. 13/14).

Predvidene mjere - lokalno stanovnistvo

Mijere koje su saopStene u prethodnim poglavljima, a odnose se na zastitu vazduha, voda,
zemljista i zastitu od buke, su prakticno mjere koje treba sprovoditi i u cilju zastite
stanovniStva.

Svakako, usled izvodenja radova docéi ¢e do povecanja buke na mikrolokaciji projekta.
Povecanje nivoa buke je prouzrokovano radom gradevinskih masina. Da bi se minimizirao
uticaj buke tokom izvodenja radova, izvrSi¢e se izbor gradevinske opreme sa dobrim
akusti¢nim karakteristikama. Svi radovi ¢e se izvoditi u dnevnim uslovima.

Zabranjeno je izvodenje gradevinskih aktivnosti tokom noci. Sve radne aktivnosti tokom
izgradnje objekata treba sprovoditi u dnevnim ¢asovima.

lzvoda¢ radova je duzan organizovati postavljanje gradilista tako da njegova oprema ne
utiCe na trecu stranu. GradiliSte je potrebno ograditi metalnim ili plastiCnim panelima visine
2,2m koji ¢e smanijiti Sirenje buke i prasine sa parcele.

Tokom funkcionisanja projekta ne oCekuju se uticaji na lokalno stanovnistvo, s obzirom na
vrstu projekta, te nije potrebno sprovoditi posebne mjere zastite.
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Predvidene mjere - ekosistemi i geoloSka sredina

S obzirom da se planira izgradnja objekta, na predmetnoj mikrolokaciji ¢e doci do
ugrozavanja biljnih i Zivotinjskih vrsta koje egzistiraju na ovom prostoru. Ovi uticaji neée biti
znacajni, jer se u okruzenju nalaze prostori slicnih karakteristika, te nije potrebno sprovoditi
posebne mjere zastite.

Mjere odlaganja otpada

Gradevinski otpad se mora tretirati (prerada gradevinskog otpada) u skladu sa Zakonom o
upravljanju otpadom (“Sluzbeni list Crne Gore”, br. 34/24) i Pravilnikom o blizem sadrzaju i
nacinu sacinjavanja plana upravljanja otpadom proizvodaca otpada (“Sl. list Crne Gore”, br.
05/13).
Prema ovom Pravilniku, gradevinski otpad se skladisti odvojeno po vrstama gradevinskog
otpada i odvojeno od drugog otpada na nacin da se na zagaduje Zivotna sredina.
Tokom radova na izgradnji oCekuje se nastanak (definicija u skladu sa Katalogom otpada:
Pravilniku o klasifikaciji otpada, katalogu otpada, postupcima obrade otpada, odnosno
prerade i odstranjivanja otpada (,SI. list Crne Gore®, br. 64/24):

- betona (17 01 01),

- cigle (17 01 02)

- plocice i keramika (17 01 03)

- drvo (17 02 01),

- plastika (17 02 03)

- gvozde i Celik (17 04 05)

- mijeSani metali (17 04 07)

- kablovi drugaciji od 17 04 10 (17 04 11)

- zemljiSte i kamen drugadiji od 17 05 03« (17 05 04),

- gradevinski materijal na bazi gipsa drugaciji od 17 08 01 (17 08 02)

- mijeSani otpad od gradenja i ruSenja drugaciji od 17 09 01x, 17 09 02« i 17 09 03*

(17 09 04).

Navedene vrste otpada, se prema Pravilniku ne smatraju opasnim otpadom.
Nosilac projekta mora obezbijediti da se sa gradiliSta izdvoji opasan gradevinski materijal
radi sprjeCavanja mijeSanja opasnog sa neopasnim gradevinskim materijalom. Gradevinski
otpad se prema ovom Pravilniku moze privremeno skladistiti na gradilistu do zavrSetka
gradevinskih radova, a najduze godinu dana.
Gradevinski otpad (otpadni beton, keramika, opeka i gradevinski materijali na bazi gipsa ili
mjeSavina gradevinskog otpada sa iskopom moze se ponovo upotrijebiti za izvodenje
radova na gradilistu gdje je nastao ukoliko zapremina otpada na prelazi 50m?3). Preostali
gradevinski otpad, Nosilac projekta ili izvodaC radova (zavisno od Ugovora izmedu njih),
predaje sakupljacu gradevinskog otpada ili neposredno postrojenju za obradu gradevinskog
otpada.
Gradevinski materijal se moze privremeno odloziti na zemljistu gradilita. Sav drugi otpad,
ukljuCujucéi i inertan otpad bice tretiran i preuzet od preduzeCa za sakupljanje otpada i
odvezen sa lokacije izvodenja radova u skladu sa zakonom.
Opasni otpad koji moze nastati usled izgradnje projekta ¢ée se redovno sakupljati u
nepropusnim posudama i predavati ovla§¢enom sakupljacu otpada.
O predaji otpada ce se voditi Djelovodnik otpada (evidencija otpada) u svemu prema
Pravilniku o na€inu vodenja evidencije otpada i sadrzaju formulara o transportu otpada ,Sl.
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list Crne Gore, br. 50/12“.

Tabela 8.1. Negativni uticaji zbog otpada i mjere za ublazavanje negativnih efekata - u fazi

gradenja

Izvor negativnih uticaja Uticaj Mjere zastite/ublaZavanja

Nekontrolisano odlaganje Zagadivanje i Pravilnikom o klasifikaciji otpada, katalogu

gradevinskog otpada na opterecenje otpada, postupcima obrade otpada, odnosno

lokaciji izgradnije ili u okolini. zivotne sredine prerade i odstranjivanja otpada (,SI. list Crne
(voda, zemljiste, Gore*, br. 64/24) propisana je klasifikacija

Stvaranje opasnog otpada. vazduh, otpada.
pejzaz...).

MijeSanje razli€itih kategorija Nastali otpad u fazi izgradnje je potrebno

otpada. Zagadenje prikupiti i adekvatno zbrinuti u skladu sa
Zivotne sredine; Pravilnikom o postupanju sa gradevinskim

Iskopano zemljiste zbog zauzimanje otpadom, nacinu i postupku prerade

iskopa temelja. povrsina. gradevinskog otpada, uslovima i naginu

odlaganja cement azbestnog gradevinskog

Zagadenje otpada (Sl.list Crne Gore, br. 50/12) i Planom
zivotne sredine; upravljanja gradevinskim otpadom.
zauzimanje ProizvodaC otpada mora voditi evidenciju o
povrsina. vrsti i koli¢ini gradevinskog otpada.

U skladu sa ¢lanom 5. Pravilnika o postupanju
sa gradevinskim otpadom, nacinu i postupku
prerade gradevinskog otpada, uslovima i
nacinu odlaganja cement azbestnog
gradevinskog otpada (Sl.list Crne Gore, br.
50/12) investitor objekta Cija je zapremina
objekta zajedno sa zemljanim iskopom veca
od 2.000m3 sadinjava plan upravljanja
gradevinskim otpadom.

Kontrola zagadenosti iskopanog zemljista.

Zagadenje zemljiSta moze nastati kao
posljedica, slu¢ajnog prosipanja ili curenja ulja
i goriva iz radne mehanizacije ili zbog
neurednog odlaganja opasnog otpada.
Iskopana zemlja (ako nije sa oneciSéenih
lokacija) se moze upotrijebiti za rekultivaciju
okolnog terena ili degradiranih podrudja.

U skladu sa Zakonskim propisima neophodno
je otpad sakupljati, sortirati po kategorijama
otpada i tretirati u cilju smanjivanja koli€ine,
opasnih osobina, lakSeg rukovanja i
povecavanja povrata (reciklaze) komponenti
otpada.

U skladu sa ¢lanom 4. Pravilnika, gradevinski
otpad na gradilistu skladisti se odvojeno po
vrstama gradevinskog otpada u skladu sa
katalogom otpada i odvojeno od drugog
otpada, na nacin kojim se ne zagaduje
Zivotna sredina.

Odlaganje gradevinskog otpada koji se
privremeno ne skladisti na gradilistu ili u
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objektu u kojem se izvode gradevinski radovi
moZze se vrsiti u kontejnere postavljene na
gradilistu, uz gradiliste ili uz objekat na kojem
se izvode gradevinski radovi.

Kontejneri moraju biti izradeni na nacin kojim
se omogucava bez pretovara odvozZenje
otpada u postrojenje za dalju obradu.
Investitor mora obezbijediti da se iz objekta

Nastajace i komunalni otpad izdvoji opasan gradevinski materijal, radi
(grupa otpada 20 iz Pravilnika spre€avanja mijeSanja opasnog gradevinskog
o klasifikaciji i kategorizaciji materijala sa neopasnim gradevinskim
otpada) zbor prisutnosti otpadom, ukoliko je to tehnicki izvodljivo.
gradevinskih radnika, zbog Gradevinski otpad moZe se privremeno

rada gradevinske skladistiti na gradiliStu do zavr3etka
mehanizacije - otpad od ulja i gradevinskih radova, a najduze jednu godinu.
ostataka tec¢nih goriva (grupa | Zagadivanje i Gradevinski otpad moze se privremeno
otpada 13) i otpadna opterecenje skladistiti i na drugom gradilistu investitora ili
ambalaza gradevinskog zivotne sredine drugom mijestu koje je uredeno za privremeno
materijala, opreme, sirovina i (voda, zemljiste, skladistenje gradevinskog otpada.
energenata (grupa otpada vazduh,

15). pejzaz...). U skladu sa Zakonom o upravljanju otpadom

(SlLlist Crne Gore, br. 34/24) postupace se sa
komunalnim otpadom (odlaganje u kontejnere).

Sav komunalni otpad, koji se javlja tokom izgradnje i funkcionisanja projekta, se sakuplja
zasebno po vrstama i razvrstan predaje nadleznom komunalnom preduzecu.

Tokom funkcionisanja projekta, ambalaza od hemikalija koje se koriste za odrZavanje
higijene, ¢e se permanentno predavati ovlas¢éenom sakupljacu.

Mjere zastite na radu

Zakonom o zastiti na radu propisana je obaveza izrade normativa i uputstava za zastitu na
radu pri izvodenju svih radova koji mogu imati rizik po Zivot i zdravlje radnika.

Pri izgradnji objekta moraju se strogo primjenjivati odredbe Pravilnika o tehnickim
normativima za ovu vrstu posla i mjerama zastite na radu.

Precizni opis li¢nih zastitnih sredstava ¢e se definisati Elaboratom zastite na radu.

OpSte mjere zastite

Prilikom vrSenja iskopa treba sprovoditi stalan nadzor, te u slucaju arheoloskog nalazista
prijaviti Konzervatorskom odjelu, a dalje iskope vrsiti u skladu sa upustvima arheologa.
Takode eventualno povecanje obima ove djelatnosti na predmetnoj lokaciji, ne moze se
izvrsiti prije nego $to se odgovaraju¢im analizama dokaze da takve izmjene neée imati
negativnih uticaja na zivotnu sredinu.

d) Druge mjere koje mogu uticati na sprje€avanje ili smanjenje Stetnih uticaja na
zivotnu sredinu

Lokacija projekta je povoljna sa aspekta protivpozarne zastite s obzirom da je lokaciji
moguce pri¢i gradskom saobracajnicom.
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7. lzvori podataka

- ldejno rieSenje D.O.0O. ,Studio Synthesys", Podgorica, 2024.g.

- Popis stanovnistva, 2023.g.

- http://lwww.geoportal.co.me/

- Informacija o stanju zivotne sredine za 2023.g., Agencija za zastitu Zivotne sredine,

2024.g.
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Dokumentacija koja se podnosi uz zahtjev za odluéivanje o potrebi izrade elaborata
procjene uticaja na zivotnu sredinu

Prilog

- UTU
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Crna Gora

Opstina Budva

SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM | ODRZIVI RAZVOJ
Broj: 06-061-812/3

Budva, 23.07.2019. godine

Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj opstine Budva, rieSavajuéi po zahtievu Kovagevi i

na osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objékatg.}SIuiani list ggev:: E&(ﬁ;zzl/l‘? ;e:
63/18), dlana 1 Uredbe o povieravanju dijela poslova Ministarstva odrfivog razvoja i turizma jedinicama
lokal.na. samouprava ('SIuibeni list CG broj 87/18 i 28/19), Pravilnika o obrascu za izdavanje urbanistitko
tehméknh_ qslova (Squbepi list CG broj 70/17), Prostomog plana posebne namjene za obaino podrugiie
(Sluzbeni list CG 56/18) i DUP Budva - centar (Sluzbeni list CG-opstinski propisi br. 25/11), evidentiranih u
elektronskom registru planske dokumentacije, izdaje: ,

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije za
izgradnju objekta

1.  URBANISTICKA PARCELA

Blok broj: 1B

Urbanistika parcela broj: 1.17e koju &ine katastarske parcele 2425/2, 2429, 2430 KO Budva i dio
katastarske parcele 2419/1 KO Budva

Taéni podatci o katastarskim parcelama koje Gine predmetnu urbanistiCku parcelu utvrdice se kroz izraqq
Elaborat parceleciie po planskom dokumentu. Elaborat izraduje oviaStena geodetska organizacija i mora biti

ovieren od strane Uprave za nekretnine.
2. POSTOJECE STANJE NA URBANISTICKOJ / KATASTARSKOJ PARCEL!

istu ne i broj 107.2019.godine, na katastarskoj parceli
listu nepokretnosti broj 104-956-12719/2019 za KO Budva, od 04.07 2019 godine, ‘

g429 Kngpgudva upisana je porodiéna stambena zgrada. Na katastarskoj pa|_'ceh.2430 K(_) Bud\{a nema
upisanih objekata. Na katastarskim parcelama 2429 i 2430 KO Budva nema upisanih tereta i ogranicenja, a

kao viasnik upisan je podnosilac zahtjeva.

3. PLANIRANA NAMJENA OBJEKTA
CD3 - Ugostiteljski objekti i objekti za smjestaj

- iteliski objekti; Poslovne zgrade . . :
CD5 - Ugostiteljski obje a | kategorizaciji ugostiteljskih objekata

ilni tama, minimalno-tehni¢kim uslovim _ egorizacijl '

rsrla:ilg‘el:iml":stocénbroj 36/18) definisane su vrstg i_csadzr::é :%otztg::ﬁ:uihu;l;g;:}; t:: (%rl‘::iiier}lr?i I:n;llgg
jestaja i ripremanja i usluzivanja hrane 1 pica. £a%On mu | ugos J i i

2:2?35]188‘ gtst‘ll;%i ‘1)371 8) urelduie uslove za obavijanje turistike i ugostiteljske djelatnosti i druga pitanja od

Znataja za turizam i ugostiteljstvo.

wrista: Poslovne zgrade
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Prayilnikom o vrstama, minimalno-tehni¢kim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata (Sluzbeni list CG
broj 36/18) nije predvidena turistidka vila kao samostalna poslovna jedinica. Clanom 29 stav 1 predvideno
s}edeée: “Turistitka vila je objekat koji moZe da bude u privatnoj svojini i koji se nalazi i dio je turistickog
rizorta i koristi sadrzaje turistickog rizorta kojima upravija jedan upravijac.”

U élany 2.1 d'eﬁnisana je kuéa za iznajmljivanje turistima, kao arhitektonski i funkcionalno autonomni
gradevinski objekat sa sopstvenim dvoriStem, koja se izdaje iskljutivo kao cjelina, pojedincu ili grupi turista
na odredeno vrijeme.

U &lanu 19 i 20 deffinisanni su turisticki apartmani i turistiCki apartmanski blok. Turisticki apartman se sastoji
oq_ dnevnog boravka, jedne ili vide soba, kuhinje | kupatila i namjenjen je smjestaju turista na odredeno
vrijleme. Apartmanski blok se sastoji od 5 i viSe turistickih apartmana u okviru istog gradevinskog objekta.

U &anu 3 Pravilnika o vrstama, minimalno-tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata
(Sluzbeni list CG broj 36/18) predvideno je da je hotel poslovni objekat u kojem se obavija ugostiteljska
djelatnost pruZanja usluga sje3taja, pripremanja i usluZivanja hrane, piéa i napitaka i druge usluge uobitajene
u ugostiteljstvu. Hotel je funkcionalna gradevinska Celina, odnosno dio gradevinskog objekta sa zasebnim
pristupom i zasebnim ulazom, horizontalnim | vertikalnim komunikacijama. Hotel moze da se sastoji iz vise
gradevinskih objekata koji su povezani hodnicima (topla veza). Hotel ima recepciju sa holom, smjestajne
jedinice, restoran sa kuhinjom i toalete za goste. Depadans primarnih ugostiteljskih objekata, shodno &lanu
16 pravilnika, predstavijaju samostalnu gradevinsku cjelinu koja moze da bude spojena sa glavnim objektom,
u kojoj se pruzaju usluge smje3taja, dok se usluge pripremanja | usluZivanja hrane, piéa i napitaka pruZaju u
glavnom objektu.Depadans je lociran u neposrednoj biizini hotela, motela i pansiona.Depadansi mogu da
koriste komercijalni naziv: bungalov, paviljon i vila.

4. PRAVILA PARCELACIJE

U skiadu sa &lanom 13, tatka 1 i 2 Pravilnika o naginu izrade i sadrZini tehnicke dokumentacije za gradenje
objekta (objavijen u Sluzbenom listu CG broj 44/18) uraditi Elaborat parcelacije po planskom dokumentu,
kako bi se takno utvrdia povr$ina predmetnih katastarskih parcela koje formiraju urbanisticku parcelu.
Elaborat izraduje oviaSéena geodetska organizacija. Elaborat mora biti ovjeren od strane Uprave za
nekretnine, Podruna jedinica Budva. Stavoyn 2 élana 13 je pgedvideno da se za objekte infrastre, umjesto
Elaborata parcelacije po planskom dokumentu prilaze grafiéki prikaz buduce frase objekta na azumim
katastarskim podlogama.

Ukoliko na postoje¢im granicama parcela dode do neslaganja izmedu azurnog katastarskog stanja i plana,
mjerodavno je aZurno katastarsko stanje. (tekstualni dio DUP-a, strana 154)

Clanom 237 vaZeteg zakona, je predvideno da se do donosenja Plana generalne regulacije Crne Gore moiq
graditi na dijelu urbanistitke parcele, ako nedostajuéi dio urbanisticke parcele ne utite na funkcionalnost i
pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri utvrdeni planom za urbanisticku parcelu umanje za
nedostajuéi dio urbanisti¢ke parcele.

Kroz izradu Idejnog rieSenja urbanisticke parcele dokazati:

ispunjenost uslova propisanih ¢lanom 237 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata,

- da faznom izgradnjom na dijelu urbanistitke parcele, preostali dio urbanistitke parcele moze biti
valorizovan u sledetoj fazi, u skiadu sa planskim rieSenjem (ispunjava planom propisane
urbanisticke parametre u pogledu veli¢ine urbanistitke parcele, moze u okviru zadatih gradevinskih
linija postaviti objekat, da ima obezbjeden kolski pristup i sliéno) ili
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- da fal_znom izgradnjom na dijelu urbanistiCke parcele, preostali dio urbanisticke parcele moZe biti
valorizovan u skiadu sa planskim rjeSenjem na nacin $to ¢e se preostali dio urbanisticke parcele

Lprikljutiti“ susjednoj urbanistikoj parceli, u skladu sa vlasnickim stanjem evidentiranim u Upravi za
nekretnine.

5. PRAVILA REGULACIJE

Prikazane su u grafickom prilogu plana. Izgradnja na ivici parcele ili manjoj udaljenosti od bone ili zadnje
granice parcele od planom predvidene je moguca iskljuivo uz pismenu saglasnost viasnika susedne parcele
na ¢ijoj granici je predvidena izgradnja, osim za slu¢ajeve koji su ovim planom predvideni da se grade na
ivici parcele. U okviru saglasnosti suseda potrebno je definisati, osim dozvoljenog udaljenja i otvore na
predmetnoj fasadi. (tekstuaini dio DUP-a strana 214)

Postoje¢i objekti koji se nalaze u pojasu izmedu planirane regulacione i gradevinske linije ne mogu se
rekonstruisati, nadzidivati ili dogradivati, ve¢ samo investiciono odrZavati.

Gradevinska linija

Definisana u grafickom prilogu karta regulacije — “gradevinska linija na zemlji GL1" (crvena - isprekidana linija
na izvodu iz DUP-a) a u tekstualnom delu DUP-a:

Predstavija krajnju granicu za izgradnju objekta. Gradevinska liniji je obavezujuéa i na nju se postavija jedna
fasada objekta. Najveéi dopusteni indeks zauzetosti podzemne etaZe iznosi 1.0 (100%)

Zgrada moze biti postavijena svojim najisturenijim dijelom do gradevinske linije. Erkeri, terase, _
balkoni i drugi istureni dijelovi objekta mogu da prelaze gradevinsku liniju prama neizgradenim javnim
povrsinama (zelenilo i saobratajnice) najvide do 1,20 m, na minimainoj visini od 3,0 m od konacno
nivelisanog i uredenog okolnog terena ili trotoara.(tekstualni dio DUP-a, strana 214)

Posebnu paZnju posvetiti oblikovanju i materijalizaciji kolonada i pasaZa. Poviatenje prizemija u odnosu na
gradevinsku liniju od 1,5m i formiranje kolonade preporuéeno je prema gradskom bulevaru, juZna orjentacija.
U slugaju vezanih kolonada kroz viSe objekta ili nadovezivanje novog objekta na ve¢ postojeci, nivo prizemlja
i plafona kolonade mora biti kontinualan kroz sve objekte. Maksimalna visina pasaza je 3,0m osim na
mjestima gdje je predviden prolaz vatrogasnim vozilima gde je visina 4,5m.

Bot¢na gradevinska linija

Definisana u grafitkom prilogu karta regulacije, i to kao:

Bo&na gradevinska linija koja prati granicu parcele

Bo&na gradevinska linija na 75-100cm od granice parcele,

Bo&na gradevinska linija na 100-200cm od granice parcele

Bo&na gradevinska linija na 200-300cm od granice parcele

Bo&na gradevinska linija preko 300cm od granice parcele

Objekti mogu da se grade na granici parcele samo uz saglasnost suseda ali u vidu kalkana bez otvora, osim
ako ovim planom nije predvideno da se gradin a ivici parcele.

Objekti mogu da se grade na udaljenju 75-100cm od granice parcele, pod uslovom da se dobije saglasnost
suseda, uz mogucnost otvaranja malih otvora za higijenske prostorije.

Objekti mogu da se grade na udaljenju 100-200cm od granica parcele, uz pozeljnu saglasnost suseda fuz
moguénost otvaranja prozora sa visokim parapetom.

Objekti na udaljenju vetem od 250cm omogucava otvaranje otvora normainih dimenzija i parapeta.
(tekstualni dio DUP-a strana 214)
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Zadnja gradevinska linija

Definisana u grafitkom prilogu karta regulacije i to kao:

Zadnja gradevinska linija

Minimalna zadnja gradevinska linija na 100-200cm od granice parcele

Otimalna zadnja gradevinska linija na 200-400cm od granice parcele

Odstojanje do 200cm, za koje je potrebna saglasnost suseda pruZa mogucnost otvaranja prozora
sa visokim parapetom.

Odstojanje od 200 do 400, za koje je potrebna saglasnost suseda pru¥a moguénost otvaranja otvora
sa standardnim parapetima.(tekstualni dio DUP-a strana 214)

6. URBANISTICKI PARAMETRI

: g | 3

Bt | & i

cgi B |4 8|3 |8

URBANISTICKA PARCELA  1.17e 1.09596 | 3.10157 | 657,58 283 0.60 P+3

UrbanistiCko-tehnicki uslovi se izdaju iskljuivo za definisane urbanistitke parcele (tekstualni dio DUP-a
strana 214). Projektovanje i izgradnja objekata moZe se definisati kroz vide faza koje se moraju uklopiti i
definisati kroz urbanistiko-tehni¢ke uslove na nivou urbanisticke parcele (tekstualni dio DUP-a strana 154).

Dozvoliena je fazna izgradnja u kompleksu slobodnostojecih objekata, tako da je moguce graditi jedan po
Jadan objekat, tako da kona&no izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane povrSine pod objektom i
spratnost, a ove vrijednosti mogu biti | manje. Objekti u nizu moraju biti izvedeni jednovremeno i prema
jedinstvenom projektu za svaki niz. (tekstualni dio DUP-a, strana 217)

Indeks izgradenosti i zauzetosti su maksimaini. U njihnovim okvirima graditelj moZe graditi manje kapacitete,
ali vete ne moZe. Planom definisana bruto razvilena gradevinska povrSina (BGRP) je maksimizirana,
obavezujuéa je i preko nje se ne moZe graditi. Suteren, podrum i svi vidovi podrumskih (podzemnih) etaza
ne ulazi u zadatu BGRP, osim ako se u suterenskom prostoru predvidja namjena stanovanja, turizma ili
komercijalne i usluzne djelatnosti, i u tom sluéaju BRGP suterena ulazi u ukupnu BRGP objekta.

Spratnost je data kao preporuéeni parametar koji se moze prilagoditi konkretnim programskim zahtjevima
prilikom projektovanja ali se arhitektonska postavka mora uklopiti u srazmerno poveéana udaljenja od granica
~ parcela - zadnja i botne gradevinske linije, uz neophodno postovanje osnovne gradevinske linije i planom
date bruto razvijene gradevinske povrSine (tekstualni dio DUP-a, strana 153).

7. POTREBA IZRADE GEOLOSKIH PODLOGA, POTREBA VRSENJA GELOSKIH ISTRAZIVANJA,
PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA

Prije izrade tehnitke dokumentacije investitor je obavezan da u skladu sa Clanom 5. Zakona o geolo$kim
istraZivanjima ("Sluzbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i Sluzbeni list CG broj 28/11) izraditi

Revidovani Projekat osnovnih geoloskih istraZivanja tia za predmetnu lokaciju, u cilju utvrdivanja osnovnih
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geoloskih uslova za projektovanje investicionih objekata. Geoloska istraZivanja, izradu projekta geoloskih
istraZivanja i reviziju vrSe privredna drustva, odnosno druga pravna lica koja imaju licencu.

Za objekte vece od 1000m’ili sa 4 i viSe nadzemnih etaza, shodno &lanu 7. Zakona o geoloskim istraZivanjima
(Stuzbeni list RCG broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i Sluzbeni list CG broj 28/11) izraditi Revidovani Projekat
geoloskih istraZivanja tia za predmetnu lokaciju i Revidovani Elaborat o rezultatima izvréenih geolo3kih
istraZivanja, kojima se detaljno odreduju inZenjersko-geoloske, hidro-geoloske i geomehanitke karakteristike
temelinog tla, geotehniCke i seizmoloske karakteristike terena i prikaz i ocjenu rezultata istraZivanja sa
obradom dobijenih podataka i zaklju¢kom o uslovima i nainu fundiranja objekta na prostoru koji je istraZivan.

Pri projektovanju objekata preporutuje se koriséenje propisa EUROCODES, naro&ito EUROCODE 8 -
Projektni propis 2a zemljotresnu otpomost konstrukcija. Takode se preporuéuje zadrZavanje postojeteg
drveta i druge vegetacije na gradevinskim parcelama, gdje god je to moguce, jer povoljno utiée na oduvanje
stabilnosti terena.

U sluZaju da je nagib terena B>20°, ako je dubina iskopa ve¢a od H>3m, ako je rastojanje do susjednog
objekata manje od 2 visine iskopa, ako su sleganja veéa od Scm ili ako su prisutne podzemne vode,
neophodno je uraditi Projekat zastite temeljne jame.

8. usmwc ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNIGKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH
NESRECA

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju (Sluzbeni list
CG broj 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11) i Pravilnikom o mjerama zaétite od elementarnih nepogoda (Sluzbeni
list CG broj 79/04).

Projektnom dokumentacijom potrebno je predvideti propisane mere zastite od poZara za objekte sa 4 i vise
etaZa i objekte za javnu upotrebu preko povrsine preko 400m2 (hoteli, pansioni, sportske hale, trni centri i
sliéno), shodno &lanu 85, 86, 87, 88 i 89. Zakon o zadtiti i spasavanju (Sluzbeni list CG broj 13/07, 05/08,
86/09i 32/11).

Garaza mora ispunjavati uslove propisane Pravilnikom o tehniékim zahtjevima za zastitu garaza za putnicke
automobile od poZara i eksplozija (Sluzbeni list CG broj 09/12).

Elaboratom zastite na radu, predvidjeti mjere zastite na radu za objekte koji imaju jedan ili vise poslovnih
prostora kao i za ruSenje postojeteg objekta bilo koje namjene, shodno Clanu 9. Zakonu o zadtiti i zdraviju
na radu (Sluzbeni list CG broj 34/14). Pri izgradnji objekata poslodavac koji izvodi radove duzan je da izradi
Elaborat o uredenju gradilista u skladu sa Pravilnikom o sadrZaju Elaborata o uredenju gradilista (Sluzbeni
list RCG broj 04/99).

Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani ("Sluzbeni list RCG" 47/2007) i
podzakonskih akata koja prizlaze iz ovog zakona.

8. USLOVIZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

Arhitekturom objekata treba teZiti stvaranju savremenog arhitektonskog i likovnog izraza karakteristiénog za
urbani gradski prostor mediteranskog karaktera. Oblikovanje planiranih objekata mora biti uskladeno sa
kontekstom u kome objekat nastaje, predvidenom namenom i osnovnim principima razvoja grada u pravcu
visokog turizma.

U cilju ofuvanja identiteta mediteranskog ambijenta, poeljna je primena prirodnih, lokalnih gradevinskih
materijala. SugeriSe se primena gradevinskog kamena za oblaganje fasada, Zidanje prizemnih delova
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objekata, podzida, stepenista, izvodenje elemenata plastike objekata i elemenata mobilijara. Siroka primena
kamena oekuje se i prilikom uredenja slobodnih povrsina na parceli. (detaljnije tekstualni dio DUP-a strana
223)

U cilju stimulisanja primjene lokalnog kamena za obradu fasada, Opétina Budva je, Odiukom o naknadi za
komunalno opremanje gradskog zemljista (SluZbeni list CG — opstinski propisi, broj 01/15 ), predvidjela da
se naknada umanjuje za 15€ po 1m? ugradene kamene fasade.

10. USLOVI ZA OGRAPIVANJE URBANISTICKE PARCELE

Parcele objekata se mogu ogradivati uz uslove utvrdene ovim planom:

» objekat se moZu ogradivati samo u dijelu tehni¢kog pristupa i to transparentnom ogradom, visine do 2.0
m, a ograde se postavijaju na granicu parcele, i to tako da ograda, stubovi ograde i kapije budu unutar parcele
koja se ograduje.

« vrata i kapije na uli€noj ogradi mogu se otvarati jedino prema unutradnjosti parcele

11. USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE URBANISTICKE PARCELE

Uredenje povrsina pod zelenilom i slobodnih povrSina obavezno raditi na osnovu projekta. Projektom
predvideti takvo reSenje kojim se obezbeduje prepoznatijivost hotela, apart-hotela ili drugog oblika smestaja
u odnosu na ostale turistitke objekte. Pri izboru sadnog materijala i njihovog komponovanja naroito voditi
raduna o vizurama, spratnosti i arhitekturi objekta, koloritu zelenila, vremenu cvjetanja i sliéno. Prednost dati
dekorativnim autohtonim vrstama, mediteranskom autohtonom parteru u kome dominira kadulja, ruzmarin,
lavanda, Zukva i br$ljan.

Prostor oplemeniti skulpturama, fontanama, kvalitetnim urbanim mobilijarom i sliéno. Staze poploCavati
kamenim, betonskim, behaton ploama ili Stampanim betonom. Informacione table i panoe uklopiti sa
zelenilom i parternim reSenjem.

12. USLOVIZA IZGRADNJU / POSTAVLJANJE /| RUSENJE POMOCNIH OBJEKATA

U skladu sa &lanom 223 vaZedeg zakona, propisi jedinice lokalne samouprave, kojima se ureduju pomoéni
objekti, primjenjivate se do donoSenja Plana generalne regulacije Cre Gore.

Postupak pribavijanja odobrenja za postavijanje ili gradenje pomocnih objekata ureden je Odlukom o
postavijanju, odnosno gradenju i uklanjanju pomoénih objekata (SI. list CG — optinski propisi br. 21/14 od
18.07.2014. godine). Shodno &lanu 2. Odluke, pomoéni objekti svrstavaju se u tri tipa:

Tip 1: pomotni objekti koji €ine funkcionainu i ekonomsku cjelinu sa objektom cijem koriS¢enju sluzi pomoéni
objekat, kao &to su: podzemne i nadzemne garaZe, ostave, magacini, drvamice, lietnje kuhinje, portimice,
objekti za radnike obezbjedenja i sli¢no.

Tip 2: pomoéni objekti infrastrukture kao $to su: septitke bio-jame, bunari, cisterne za vodu, rezervoari,
bistierne, Sahtovi, kotlamice, uredaji za grijanje i hladenje, plinski sistemi, solamni sistemi i sliéno.

Tip 3: pomoéni objekti uredenja terena kao $to su: ograde, potpomi zidovi, bazeni, fontane, nadstresnice,
pergole, manji sportski tereni, djecja igralita i sliéno.

13. USLOVI | MJERE ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

U skladu sa ¢lanom 40. Zakona o zastiti prirode (SluZbeni list CG br.54/16), za izgradnju / rekonstrukciju
objekta koji se nalazi u zastiéenom podruéiju prirode,a koji ne podiijeZe procijeni uticaja na Zivotnu sredinu u
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skladu sa posebnim propisima, ocijeni prihvatljivosti, koje nisu utvrdene planom upravljanja, potrebno je od
Agencije za zastitu prirode pribavit dozvolu.

Za turistiCke objekte povrSine veée od 1000m?, stambeno-poslovne objekte koji imaju vise od 1000m?
poslovnog prostora i garaZe sa viSe od 200 parking mesta, shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu
sredinu (SluZbeni list CG broj 75/18) i Uredbi o projektima za koje se vr$i procjena uticaja na Zivotnu sredinu
(Sluzbeni list RCG 20/07), neophodna je izrada Elaborata o proceni uticaja na Zivotnu sredinu.

Sh'odno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (Sluzbeni list CG broj 75/18) i Uredbi o projektima za
koje se vrSi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (Sluzbeni list RCG 20/07), i podnijeti zahtiev za procijenu
potrebe izrade Elaborata o proceni uticaja na Zivotnu sredinu.

Za objekte za koje nije propisana obaveza izrade procjene uticaja na Zivotnu sredinu, potrebno je u projektnoj
dokumentaciji predvideti mere zastite od buke u skladu sa ¢lanom 19. Zakona o zastiti od buke u Zivotnoj
sredini (Sluzbeni list CG 28/11) i Pravilniku 0 zvuénoj zastiti zgrada (SluZbeni list CG broj 50/16).

Na podru¢ju DUP-a nalazi se jedan broj pojedina&nih primjeraka i niz grupa maslina. Masline i maslinjaci su
zasticeni Zakonom o maslinarstvu i maslinovom ulju. Maslinjaci, kao najvazniji i ambijentalno najdragocijeniji
dio potkunjica (tradicionaine seoske baste), Euvaju se u postojetoj formi, sa izvornim suvomedama i
terasama. Nije dozvoljena izgradnja staza ili betoniranje ovih povrSina. Suvomede, suhozidi, podzidi i terase
se ne smiju rusiti. Dozvoljena je njihova rekonstrukcija iskljucivo tradicionalnim nacinom zidanja (u suvo).
Obavezno je da se sve masline satuvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni primjerci zelenila,
ukoliko je fo zaista neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste urbanisticke parcele uz neophodno
pribavijanje odobrenja. Odobrenje za presadivanje maslina u maslinjaku izdaje organ lokaine uprave
nadleZan za poslove poljoprivrede — Sekretarijat za privredu opstine Budva, u roku od 30 dana od dana
podno3enja zahtieva za presadivanje. SjeCenje i presadivanje maslina starih preko 100 godina je
zabranjeno na osnovu ¢lana 15. Zakona o maslinarstvu i maslinovom ulju (“Sluzbeni list CG*, 45/14).
Kada su u pitanju zastiéene biljne i Zivotinjske vrste postupati u skladu sa Rje3enjem o stavijanju pod zastitu
rijetkih, prorijedenih, endemiénih i ugroZenih bilinih i Zivotinjskih vrsta (“SluZbeni list SRCG*, 36/82). Rjesenje
je dostupno na sajtu Agencije za zaStitu Zivotne sredine: www.epa.org.me

Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobraéajnica i objekata naide na eventualne paleontolooske
il mineraloske nalaze, koji predstavijaju geonasljede, obavezno je prekinuti radove, obavjestiti Agenciju, kako
bi njihovi struénjaci prikupili nalaze, odnosno izvrSili neophodna istraZivanja.

14.  USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH OBJEKATA UPISANIH U REGISTAR KULTURNIH
DOBARA CRNE GORE | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

U okviru plana, odnosno predmetne lokacije, nema objekata koji su u popisu registrovanih spomenika kulture.

15. POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

Za naselja i dijelove naselja koji predstavijaju nepokretna kulturna dobra od medunarodnog i nacionainog
znataja je obavezno donosenje urbanistitkog projekta, $to nije sluaj u ovom predmetu.

16. USLOVI ZA PRIKLJUGENJE OBJEKATA NA INFRASTRUKTURU | POSEBNI TEHNICKI USLOVI

' Prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta vodovoda i kanalizacije, karta elektroenergetske mreZe i postrojenja
i karta telekomunikacija. Detaljnije tehnitke uslove za prikljutenje ovaj Sekretarijat, po sluzbenoj duznosti,
pribavija za investitora.
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Prilikom projektovanja, obaveza Projektanta je da postuje tehnitke preporuke EPCG koje su dostupne na
sajtu www.epcg.me

Vodc?\(odng i kanalizacione, elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa vazeéim
propisima i standardima, a priklju¢enje objekta na naseljske infrastrukturne sisteme projektovati prema
uslovima dobijenim od nadieZnih javnih preduzeéa i tretirati ih kroz idejna rieSenja urbanisticke parcele.

U slutaju kada se predmetna trasa izlazi na magistraini put, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za
investitora traZi i tehnitke uslove od Direkcije za saobracaj, shodno &lanu 16. Zakoan o putevima (“Sluzbeni
list RCG”, br. 42/2004).

U sluCaju kada se u okviru predmetne urbanistitke parcele nalazi zastitni pojas ili cjevovod regionalnog
vodovoda, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duZnosti, za investitora traZi i tehniéke uslove od Regionainog
vodovoda Crnogorsko primorje. Na osnovu &lana 32 Pravilnika o odredivanju i odrzavanju zona i pojaseva
sanitarne zaZtite i ograni¢enjima u tim zonama (Sluzbeni list CG 66/09), pojas sanitame zaétite odreduje se
oko glavnih cjevovoda i u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi 2,0m od osovine cjevovoda sa obje strane.
U pojasu zastite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavijanje uredaja i vrSenje radnji koje na bilo koji na&in
mogu zagaditi vodu ili ugroziti stabilnost cjevovoda.

Sastavni dio ovih urbanisti¢ko tehni¢kih uslova su posebni uslovi za izradu projektne dokumentacije izdati od
strane nadleZnih sluZbi — DOO Vodovod i kanalizacija Budve.

17. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Investitor je duZzan da radi izrade tehnitke dokumentacije za izgradnju novog ili rekonstrukciju postojeéeg
objekta | izvodenje geologkih istraivanja i drugih radnji koje mogu trajno, povremeno ili priviemeno uticati
na promjene u vodnom reZimu pribaviti vodne uslove, u skladu sa ¢lanom 114 Zakona o vodama (Sluzbeni
list RCG 27/07, Sluzbeni list CG broj 73/10, 32/11, 47/11, 48/11 | 52/16). Pribavijanje vodnih uslova nije
potrebno za kori$¢enje vode koja ne prelazi obim op3te upotrebe vode | u sluéaju kada novi ili rekonstruisani
stambeni objekat ili manji poslovni | drugi objekat (koji se gradi u skladu sa odgovaraju¢im prostornim
planskim dokumentom) koji se prikiju€uje na Javni vodovod | kanalizaciju, a vodu za potrebe objekta koristi
samo za pi¢e | sanitame potrebe.

18. USLOVIZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG SAOBRACAJA

U okviru DUP-a ne postoji zona ogranitenja prepreka aerodroma. Za privremene ili staine objekate ili djelove
objekta, van zone ogranitenja prepreka aerodroma, &ija je visina veta od 45m, potrebno je od Agencije za
civilno vazduhoplovstvo Cre Gore dobiti saglasnost za izgradnju | postavijanje, kao | uslove za oznatavanje
i odrzavanje. (Sigurnosni nalog broj 2016/001 rev 00, datum stupanja na snagu 01.08.2016.godine).

19. SAOBRACAJNI USLOVI
Uslovi prikijuéenja na kolsku saobraéajnicu prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta saobrataja.

Urbanistitka parcela mora imati obezbjeden kolski pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta. lzuzetno,
u starim gradskim jezgrima u kojima ne postoji moguénost obezbijedivanja kolskog pristupa, urbanistickoj
parcel se moze obezbjediti samo pjeSacki pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta (¢lan 51 Zakona
o planiranju prostora i izgradnji objekata). U tom smislu, za izgradnju na katastarskoj parceli koje se ne granici
sa izvedenom saobratajnicom, neophodno je prije podnoSenja prijave gradenja obezbijediti, sudskim putem,
pravo sluZzbenosti prolaza.
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RjeSavanje mirujuéeg saobraéaja
Potreban broj garaznih mjesta (GM) obezbijediti u podrumskoj etaZi objekta, prema normativu:

Namjena Potreban broj GM

ADMINISTRATIVNO - POSLOVNE DJELATNOSTI 1 GM/75 m2 bruto povrsine
UGOSTITELJSKI SADRZAJI 1 GM/4 stolice
TRGOVINSKI SADRZAJI 1 GM/75 m2 bruto povrsine

20. USLOVIZA NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA

Obezbijediti nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretijivosti, shodno Pravilniku o bliZim
uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokrtljivosti i lica sa
invaliditetom, SI. list Cme Gore broj 43/13 i 44/15.

Na svakih deset jedinica mora se obezbijediti najmanje jedna stambena jedinica za nesmetan pristup,
kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom. (&lan 6. Pravilnika).

Obavezna primjena elemenata pristupaCnosti, propisana ¢lanom 46. Praviinika, predvida: za stambene
objekte je iz ¢lana 17, 18, 23 i 40, a za stambeno-poslovne iz ¢lana 17,18 i 23 plus dio objekta poslovne
namjene mora sadrZati elemente pristupa&nosti u zavisnosti od namjene poslovnog prostora.

21. USLOVI ZA RACIONALNO KORISCENJE ENERGIJE

Shodno Zakonu o energetskoj efikasnosti (Sluzbeni list CG broj 29/10) i Pravilniku o minimalnim zahtjevima
energetske efikasnosti zgrada (SluZbeni list CG broj 75/15) projektovanjem i izgradnjom objekata treba
posti¢i smanjenje gubitaka toplote iz objekata, pobolj$anje toplotne izolacije spoljnih elemenata, poveéanje
toplotne efikasnosti pravilnom orjentacijom objekata i korid¢enjem sunéeve energije, korid¢enje obnovijivih
izvora energije, te poveéanje energetske efikasnosti sisteme grejanja.

Sadrzaj Elaborata energetske efikasnosti objekta propisan je Pravilnikom o sadrzaju elaborata energetske
efikasnosti zgrada (Sluzbeni list CG broj 47/13).

Analizirati lokaciju, orijentaciju i oblik kue. Primjeniti visok nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnog
omotaca objekta i izbjegavati toplotne mostove. U cilju racionalnog kori$éenja energije treba iskoristiti sve
mogucnosti smanjenja koriséenja energije u objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene
termoizolacione materijale, kako bi se smanijila potrosnja toplotne energije.

Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastiti se od pretjeranogf osunéanja. Koristiti odrZive sisteme protiv
pretierane insolacije — zasjena Skurama, pergolama, zelenilom i sli¢no, kako bi se smanjila potro$nja energije
za vjeStatku klimatizaciju. Drvoredima i gustim zasadima smanjiti uticaj vjetra i obezbjediti neophodnu
zasjenu u letnjim mjesecima. Nisko energetske tehnologije za grijanje i hladenje se trebaju koristiti gdje god
je to moguce. Pri proralunu koeficiienata prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 30-25% niZe od
maksimaino dozvoljenih vrijiednosti dozvoljenih za ovu klimatsku zonu.

Sundani kolektori treba da budu skladno oblikovani i ukomponovani na najmanje uogljivim mjestima na
objektu. Koristiti odrZive sisteme protiv prekomjerne insolacije (zasjenu $kurama, gradevinskim elementima,
zelenilom i sli€no) kako bi se smanjila potro$nja energije za vjestatku klimatizaciju.odrZivost fotovoltacionih
Celija treba ispitati u svrhu snadbevanja niskonaponskom strujom za rasvjetu naselja, kao i druge
moguénosti, poput punjenja elektriénih vozila.
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U cilju stimulisanja izgradnje energetski efikasnih objekata koji koriste solamnu energiju, Op&tina Budva je,
Odlukom o ngknadi za komunalno opremanje gradskog zemljista (SiuZbeni list CG - opstinski propisi, broj
01/15), predvidjela da se naknada umanjuje za 200€ po 1m? ugradenog solarnog kolektora ~ panela.

Neposredna biizina mora uslovijava relativno mala godisnja kolebanja temperature vazduha - godidnja
temperaturna amplituda iznosi 16,4°C. Ipak istice se visoka temperatura ljetnjih mjeseci u toku kojih se javija
prosjecno 25 dana sa Zegom (30°C i viSe). Za potrebe proratuna koristiti podatke Hidrometeorolo$kog
zavoda o klimatskim i hidroloSkim karakteristikama zone u kojoj se nalazi predmetna lokacija.

22. USLOVIZA ODVOZENJE CVRSTOG OTPADA

Mjesta za postavijanje kontejnera za smece predvideti na urbanistitkoj parceli. Nije dozvoljeno
postavijanje kontejnera na povrSinama namijenjenim za parkiranje vozila. Mjesta u objektu ili niSe za
postavijanje kontejnera za smece kao i njihov potreban broj predvidjeti u saradnji sa nadleznim komunalnim
preduzetem, a imajuéi u vidu produkciju évrstog komunalnog otpada. Pri tome voditi raéuna o porastu broja
korisnika prostora tokom ljetnjih mjeseci, pa stoga broj kontejnera i periodiku njihovog praznjenja prilagoditi
kolicini sme€a. Postuju¢i prethodne uslove mjesta za postavijanje kontejnera za smete trebaju biti Sto blize
javnim saobraéajnicama uz minimalnu denivelaciju (bez ivicnjaka) u odnosu na saobraéajnicu, sa padom od
5 % prema saobra¢ajnici. NiSe za postavijanje kontejnera za smece moguce je sa tri strane vizuelno izolovati
zelenilom ili zidanim ogradama ¢ija visina ne moZe biti ve¢a od 1,50 m

23. MOGUCNOST FAZNE IZGRADNJE

Za objekat:

Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i &lana 76 kroz izradu idejnog rjeSenja moze se
odrediti faznost gradnje (tehnitko-tehnoloska i funkcionalna cielina) objekata. Dozvoljena je fazna izgradnja,
tako da kona&no izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane povrSine pod objektom i spratnost, a
ove vrijednosti mogu biti i manje.

Za urbanistiku parcelu ili vi§e urbanistickih parcela:

Na osnovu UT uslova, kod urbanistickih parcela na kojima je planom predvidena izgradnja viSe objekata,
potrebno je uraditi revidovano idejno rjeSenje kompletne urbanisti¢ke parcele ili vise susjednih urbanistigkih
parcela (8. 76 vazeteg Zakona), ldejnim rjeSenjem se utvrduje generalna koncepcija za izgradnju objekata,
a narotito: uklapanje objekta u prostor, poloZaj objekta u okviru lokacije i prema susjednim objektima.

Za gradenje na dijelu urbanisti¢ke parcele:
Clanom 237 vadeteg zakona je predvideno da se do donoSenja Plana generalne regulacije Cme Gore moze

graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostajuci dio urbanisticke parcele ne uti®e na funkcionalnost i
pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri za cijelu urbanisticku parcelu umanje za nedostajuci

dio.
Kroz izradu idejnog rieSenja provjeriti, da li predmetna izgradnja na dijelu urbanisticke parcele, na bilo koji
nain ugroZava valorizaciju preostalog dijela urbanistitke parcele.

24. NAPOMENA

Tekstualni | graficki dio predmetnih planova, kojim su propisani nalin izgradnje objekata, uslovi za
prikljuéenje na infrastrukturu i uslovi za uredenje urbanistitke parcele, sastavni su dio urbanisti¢ko-tehnickih
uslova i dostupni su na sajtu www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=BD i
www.budva.me
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Investitor moZe gradi objekat na osnovu prijave, kod nadleZne Urbanisticko-gradevinske inspekcije i sledeée
dokumentacije propisane ¢lanom 91 vaze¢eg zakona:

-  Saglasnost glavnog gradskog arhitekte na idejno rieSenje

- Ovjerenog glavnog projekta

- lzvjestaja o pozitivnoj reviziji glavnog projekta

- Dokaza o osiguranju od odgovornosti projektanta koji je izradio odnosno revidenta koji je revidovao
glavni projekat u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i Uredbi o minimalnoj
sumi osiguranja od profesionalne odgovornosti u oblasti izgradnje objekata (S!. list CG broj 68/17)

- Ugovora o angaZovanju izvodata radova

- Ugovora o angaZovanju struénog nadzora

- Dokaza o pravu svojine na zemljistu, odnosno drugom pravu na gradenje na zemijidtu ili dokaz o
pravu svojine na objektu, odnosno drugom pravu na gradenje, ako se radi o rekonstrukciji objekta

SadrZaj idejnog rjeSenja definisan je Struénim uputsvom Ministarstava odrZivog razvoja i turizma, broj 101-
26/99 od 14.03.2018.godine. Nadin podnoSenja zahtjeva glavnom drzavnom arhitekti, za davanje saglasnosti
na idejno rieSenje preciziran je Obavijestenjem MORT-a od 21.12.2017.godine.

Uputstvo i ObavjeStenje su dostupni na sajtu Ministrstav odrZivog razvoja i turizma:
hitp://www.mrt.gov. me/rubrike/zakonska-regulativa/137389/Zakonska-requlativa-iz-oblasti-planiranja-
prostora.html

Idejni odnosno glavni projekat, mora biti uraden u skladu sa Pravilnikom 0 na&inu izrade i sadrZini tehnike
dokumentacije (objaviien u Sluzbenom listu CG broj 44/18) u 10 primeraka (3 primjerka u analognom i 7
primjeraka u digitalnom formatu), saglasno odredbama Clana 212 Zakona o planiranju prostora i izgradniji
objekata.

22. PRILOZI

Kopije grafitkog i tekstuainog dijela predmetnih planova,
List nepokretnosti, Kopija katastarskog plana,
Tehnicki uslovi DOO Vodovod i Kanalizacija Budva

Dostavljeno:
- Podnosiocu zahtjeva
- Urbanisti¢ko-gradevinskoj inspekciji
- ala
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