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CRNA GORA

NOTAR OTPRAVAK
Vukcevi¢ Slavka DIIELA AKTA
Budva, Trg Sunca br. 4 :

Dana 26.03.2014. (dvadeset Sestog marta dvije hiljade Cetrnaeste) godine u 13:00 (trinaest
Casova), preda mnom, dolje potpisanim notarom, Vuké&evié Slavkom, sa sluzbenim sjedistem
u Budvi, Trg Sunca br.4, postupajuéi u svojstvu notara u okviru propisanih nadleznosti, sa
zahtjevom da na osnovu njihovih izjava volje, sa&inim notarski zapis ugovora o prodaji,
istovremeno su pristupila sliedec¢a lica:

1. OPSTINA BUDVA, Koju zastupa punomocénik Jelena Medigovié, rodena dana
04.09.1984.(Cetvrtog septembra hiljadu devetsto osamdeset Cetvrte) godine u Podgorici,
JVMBG | c>=vijanka Crne Gore, &iji identitet sam utvrdila uvidom u liénu kartu
broj |l iz0ata od MUP-a CG FL Budva, dana 01.02.2010. (prvog februara dvije
hiliade desete) godine sa rokom vazenja 01.02.2020. (prvog februara dvije hiljade
dvadesete) godine sa prebivalistem u Budvi. i adresom stanovanja Kamenovo, po zanimanju
diplomirani pravnik, (u daljem tekstu: Prodavac)

2.” NOVOGRADNJA” AD PODGORICA, sa sjedistem u Podgorici, ul. Serdara Jola Piletiéa
broj 8, mati¢ni broj 02046407, registrovano u Centralnom registru privrednih subjekata
Poreske uprave, pod brojem 4-0003674, koju zastupa izvréni direktor Tomovié (Du$an)
Milorad, roden 03.07.1952. (treéeg jula hiljadu devet stotina pedeset druge) godine u Baru,
JMBG N o >2vijanin Crne Gore, &iji identitet sam utvrdila uvidom u liénu kartu
broj |l izdata od MUP-a CG FL Budva, dana 17.03.2010 (sedamnaestog marta
dvije hiljade desete) godine sa rokom vazenja do 17.03.2020 (sedamnaestog marta dvije
hiljad dvadesete)godine sa prebivali$tem u Budvi, i adresom stanovanja Ul. Mimoze broj 18,
Po zanimanju gradevinski tehni¢ar (u daljem tekstu: Kupac).

U daljem tekstu Prodavac i Kupac ée zajedno biti oznageni kao stranke.
PRETHODNE NAPOMENE

Notar je izvrSio neposredan uvid u sljedecée isprave:
1. Otpravak izvornika punomoéja UZZ br.22/2013 od 10.04.2013. (desetog aprila dvije
hiljade trinaeste) sacinjenog pred notarem Brankom Vuksanovié¢ sa sluzbenim sjedistem u
Budvi, ul. Zrtava fasizma 42-46.

2. Punomocje br. 001-2554 od 106.09.2013.(éestog septembra dvije hiljade trinaeste)
godine.
Punomoc¢nik izjavljuje da su Punomogja i dalje na snazi, pa nakon $to su procitana prilazu se
U ovjerenom prepisu uz ovaj izvornik.

4. lzvod iz Centralnog registra privrednih subjekata Poreske uprave, izdat dana 26.04.
2011. (dvadeset Sestog aprila dvije hiljade jedanaeste) godine, za AD” NOVOGRADNJA”
Podgorica, mati¢ni broj 02046407, registravan u CRPS-u pod brojem 4-0003674, iz koga je
ovaj notar utvrdio da je AD” NOVOGRADNJA” Podgorica, sa sjedistem u Podgorici ,ul.
Serdara Jola Piletica broj 8, dana 26.04.2011. godine izvrSio promjenu statuta, sjedista i
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adrese.
4. Izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata Poreske uprave, izdat dana 13.11.
2013. (trinaestog novembra dvije hiljade trinaeste) godine, iz koga je ovaj notar utvrdio da je
AD” NOVOGRADNJA” Podgorica, sa sjedistem u Podgorici ,ul. Serdara Jola Pileti¢a,
maticni broj 02046407, registravan u CRPS-u pod brojem 4-0003674, te da je dana 13.11.
2013. (trinaestog novembra dvije hiljade trinaeste) godine izvrsena promjena Sekretara i
izvrSnog direktora, te da je izvrni direktor Milorad Tomovié ovlascéen za zaklju€enje ovog
pravnog posla.
Zastupnik Kupca istice da nema promjena u CRPS-u u pogledu osnivaéa j lica ovlaséenog
za zastupanje u odnosu na podatke, iz dostavljenog izvoda iz CRPS-a, te da u statutu Kupca
ne postoje ograni¢enja u pogledu ovlascenja zastupnika za ovaj pravni posao.

5. Odluka Skupstine Opstine - Budva o prenosu prava na nepokretnosti radi formiranja
urbanistiCke parcele br. 3 u bloku broj 1 u skladu sa DUP-om “Rozino I”, br.0101-443/1 od
08.08.2013. (osmog avgusta dvije hiljade trinaeste) godine, kojom se Kupcu prenosi pravo
svojine na nepokretnosti oznacenoj kao kat. parcela 1633/2 KO Budva, povrsine 16m? radi
formiranja urbanisti¢ke parcele broj 3 u bloku 1 u skladu sa DUP-om “Rozino I”, koja je u
vlasnistvu Kupca.

6. List nepokretnosti - izvod br. 3588 KO Budva, izdat od Uprave za nekrenine - PJ Budva
br.101-956-1-492-1/2014 od 26.03.2014. (dvadeset Sestog marta dvije hiljade Cetrnaeste)
godine, iz kojeg je notar utvrdio da je u “A” listu upisana kat. parcela broj 1633/2 po kulturi
pasnjak 1. klase povrsine 16m? U “G” listu nema upisanih tereta i ograniéenja.-—---------mmznnv-

7. List nepokretnosti - izvod br. 3079 KO Budva, izdat od Uprave za nekrenine - PJ Budva
br.101-956-1-492-1/2014 od 26.03.2014. (dvadeset Sestog marta dvije hiliade Cetrnaeste)
godine, iz kojeg je notar utvrdio da su u “A” listu upisane kat. parcela broj 507/16, potes
Dubovica, gradevinska parcela povrsine 493m* 507/7 potes Dubovica, gradevinska parcela
povrSine 1192 m? 507/13 potes Dubovica, gradevinska parcela povrsine 47m? svojina AD
NOVOGRADNJA Budva sa 1/1 dijela.
8. Kopija plana izdata od Uprave za nekretnine - PJ Budva od 06.11.2012. (Sestog
novembra dvije hiljade dvanaeste) godine za kat.parcele br. 507/7, br.507/13, br. 507/16 i
br.1633/2 na ime Prodavca i Kupca, u koju kopiju su stranke izvrsile uvid i na osnovu koje
stranke izjavljuju da parcele na kopiji plana odgovaraju parcelama koje su predmet ovog
pravnog posla i da im je poznato stanje i granice na terenu ovih parcela.

9. lzvod iz DUP-a za urbanisti¢ku parcelu br. 3 “Rozino I"- Izmjene i dopune Sekretarijata
Za prostorno planiranje i odrzivi razvoj broj 06-01-11094/2 od 09.11.2012. godine, koju &ini
kat.parcela br. 1633/2, svojina Prodavca , kat.parcele br. 507/7, br.507/13, br. 507/16 i
svojina Prodavca, iz kojeg notar utvrduje da je neophodno kompletiranje urbanisti¢ke parcele
broj 3 u bloku broj 1, sa namjenom izgradnje po Urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima (UTU-ma).-

Stranke su izvrsile uvid u naznaéeni izvod iz DUP-a, koji se prilaze uz ovaj izvornik, i
potvrduju da urbanisti¢ka parcela u ovom izvodu odgovara katastarskoj parceli koje je
predmet prodaje i poznato im je stanje i granice na terenu.

10. lzvjestaj Komisije za procjenu trziSne vrijednosti nepokretnosti, zasada i
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pripadnosti br. 001-4095/2 od 03.12.2012. (treceg decembra dvije hiljade dvanaeste)
godine, u sastavu Marko Radunovi¢ predsjednik, Vesna Franeta Burovi¢, Vesna
Mandrapa, Vasilije Milanoviéa i Miladin Cepic, Clanovi, iz kojeg je utvrdeno da trzigna
vrijednost predmetnog zemljista po 1m? iznosi 375 (trista sedamdeset pet) EUR. ----cmmmmeeeee

Navedene isprave notar je progitala strankama na koje nijesu imale primjedbi, pa se iste u
originalu i/ili u ovjerenom prepisu prilazu uz ovaj izvornik i ¢ine njegov sastavni dio.----------—---

Nakon razgovora sa strankama, datih pouka i upozorenja, te procitanih isprava, stranke su
saglasne da zaklju¢e Ugovor o prodaji nepokretnosti koja predstavlja gradevinsko zemljiste,
sa uslovima navedenim u proditanim ispravama.
Za ovim notar konstatuje:
- da se u konkretnom sluéaju radi o urbanistickoj parceli, koja je formirana na osnovu plana
parcelacije u zahvatu DUP-a “Rozino I”, na kojoj je planirana izgradnja;

da urbanisticka parcela koja je predmet ovog pravnog posla obuhvata vige katastarskih
parcela, ¢&iji su vlasnici Prodavac i Kupac, i da je predmet ovog pravnog posla
dokompletiranje urbanisti¢ke parcele.
Prije zakljuenja ovog ugovora, notar je imao u vidu Zakon o drzavnoj imovini, koji u ¢l. 40
st.2 taC. 3, propisuje da se prodaja stvari i drugih dobara u drzavnoj imovini moze vrsiti
neposrednom pogodbom i u sluCaju ,kada je vlasnik katastarske parcele duzan da trpi
promjene granica urbanisti¢ke parcele, prema planu parcelacije (dokompletiranje
urbanisticke parcele): Zakon o uredenju prostora i izgradniji objekata, koji u ¢l. 59 propisuje
da vlasnik katastarske parcele trpi promjene granica urbanisticke parcele, prema planu
parcelacije; Zakon o lokalnoj samoupravi da Skupstina Opstine raspolaze drzavnom
imovinom; Uredbu o prodaji i davanju u zakup stvari u drzavnoj imovini, koja u &l. 23
odreduje da se prodaja zemljista u drzavnoj imovini iz veé citirane odredbe Zakona o
drzavnoj imovini, vri na nivou procijenjene trzisne vrijednosti, $to je utvrdeno iz Procjene
ovlascene Komisije Opstine Budva. '

Nakon Sto sam ustanovila da se nepokretnost koja je predmet prodaje nalazi na mom
sluzbenom podrugju, te se uvjerila u pravu volju stranaka, objasnila im pravne domete i
posljedice namjeravanih izjava volje, te iz razgovora o situaciji ustanovila da su sposobne za
preduzimanje ovog pravnog posla, stranke su zakljugcile sljedeci:

UGOVOR O PRODAJI

| PREDMET PRODAJE

Predmet prodaje je katastarska parcela br.1633/2, po kulturi pasnjak 3. klase, povrsine
16m2, svojina Prodavca sa 1/1, upisana u listu nepokretnosti broj 3588 KO Budva. -

Notar je stranke pougio mogucnosti da, neposredno prije sacinjavanja ovog zapisa, ovaj
notar izvrsi neposredni uvid u predmetni list nepokretnosti u evidenciji katastra nepokretnosti,
objasnio im svrhu i prednost neposrednog uvida, te ih upozorio na eventualne posljedice i
rizike u slucaju suprotnog postupanja, a narocito na moguénost da je u meduvremenu, od
vremena izdavanja predmetnog izvoda iz lista nepokretnosti, doslo do promjena podataka
koji se upisuju u list nepokretnosti za predmetnu parcelu, kao i na mogucnost nesaglasnosti

S | Ve



UZZ. br.76/2014

predocenog izvoda iz lista nepokretnosti i podataka upisanih u list nepokretnosti u evidenciji
katastra nepokretnosti.

Uvidom u Odluku Skupstine Opstine Budva o prenosu prava na nepokretnosti radi formiranja
urbanisticke parcele br. 3 u bloku broj 1 u skladu sa DUP-om “Rozino I”, broj 0101-443/1 od
08.08.2013.(osmog avgusta dvije hiljade trinaeste) godine, notar je utvrdio da se Kupcu
prenosi pravo svojine na nepokretnosti oznacenoj na kat. parceli br.1633/2, po kulturi
pasnjak 3. klase, povrsine 16m2, iz lista nepokretnosti 3588 KO Budva, uz naknadu. ------

I PRODAJA

Prodavac se obavezuje prenijeti na kupca pravo svojine od 1/1 dijela na nepokretnosti,
blize opisanoj u ta¢ki | ovog ugovora, a kupac se obavezuje prodavcu isplatiti
ugovorenu cijenu iz tacke lll ovog ugovora.

CIJENA

Cijena nekretnina iz tacke | iznosi 375 €/m? $to za povr$inu od 16m? ukupno iznosi
6.000,00 (Sest hiljada eura) €.

Naznacena cijena je utvrdena na osnovu IzvieStaja o procjeni trziSne  vrijednosti
nepokretnosti, saCinjena od Komisije za procjenu nepokretnosti Opstine Budva, broj 001-
4095/2 od 03.12.2012.(treceg decembra dvije hiljade dvanaeste) godine.

Stranke su saglasne da ¢e Kupac isplatiti ugovorenu kupoprodajnu cijenu najkasnije
u roku od 15 (petnaest) dana, od dana zakljuéenja ovog ugovora.

Ugovorne strane su saglasne da rok plaéanja ugovorene kupoprodajne cijene na naprijed
navedeni nacin, predstavlja bitan elemenat ovog ugovora i da ¢e ovaj ugovor biti na pravnoj
snazi tek nakon $to kupac u ugovorenom roku isplati prodavcu cjelokupnu ugovorenu
kupoprodajnu cijenu.

Notar je poucio prodavca na moguénost njegovog obezbjedjenja u vezi sa dospjelo$cu
placanja cijene, kao $to je pristajanje kupca na izvrSenje bez odlaganja na predmetu prodaje
I na njegovoj cjelokupnoj imovini za iznos neisplacene cijene i sporednih potrazivanja,
deponovanje cijene na notarski racun za stranke, davanje saglasnosti za prenos prava
svojine odmah u ugovoru, uz istovremeni nalog Notaru da izdaje samo izvode otpravaka,
ovjerenih prepisa i prepisa koji neée sadrzavati saglasnost za prenos prava svojine do
isplate cijene, zatim mogucénosti davanja saglasnosti za prenos prava svojine na kupca u
posebnoj ispravi, koja ¢e biti predata kupcu, odnosno katastru nepokretnosti, kada se isplati
cjelokupna cijena, te ih upozorio na posljedice suprotnog postupanja. Nakon toga, prodavac
izriito izjavljuje, a sa ¢ime je saglasan i kupac, kako slijedi: da prodavac u ovoj ispravi
izjavi saglasnost za prenos prava svojine, ali da se kupcu ili bilo kome drugom ne
izdaje otpravak, ovjereni prepis i prepis, osim otpravka dijela akta, sve dok kupac ne
isplati u cjelosti kupoprodajnu cijenu na ugovoreni naéin. Notar je duzan postupiti po
naprijed naznacenom nalogu.

IV PRELAZ POSJEDA, KORISTI, TERETI | OPASNOSTI

s Bl
qg\ I

4,%



UZZ. br.76/2014

Posjed, koristi, tereti i opasnosti prelaze na Kupca na dan isplate cijene.

V ODGOVORNOST ZA MATERIJALNE | PRAVNE NEDOSTATKE

Prodavac ne garantuje za vidljive i skrivene materijalne nedostatke. Prodavac izjavljuje da
mu nikakvi skriveni nedostaci nijesu poznati.
Prodavac garantuje da je predmetna nekretnina slobodna od upisanih i neupisaninh prava i
ogranicenja, kao i da je ne terete nikakva potrazivanja, osigurana neuknjizenom hipotekom,
kamate, porezi i doprinosi.
Prodavac garantuje kupcu da prije ovog ugovora nije sa treéim licem zakljucio ugovor ili
predugovor o prodaiji nepokretnosti, niti primio kaparu za nepokretnost koja je predmet ovog
ugovora, a nije zakljucio ni bilo kakav ugovor koji bi ogranicio ili uslovio pravo kupca na
nekretnini koja je predmet Ovog ugovora o prodaji.
Notar je upozorio ugovorne strane da ukoliko se pojavi trece lice koje istakne osnovano
potraZivanje u odnosu na nekretninu koja je predmet ovog ugovora o prodaji, kupac moze
raskinuti ugovor, traziti povracaj kupoprodajne cijene i zahtijevati da mu prodavac nadoknadi
Stetu. Notar je pougio ugovorne strane o posliedicama ograni¢enja ili iskljuéenja od
odgovornosti, te ih upozorio da ¢e biti bez dejstva prodavéevo ogranienje i iskljucenje
odgovornosti za materijalne i pravne nedostatke, kao i za ograni¢enja javno-pravne prirode
koja kupcu nisu bila poznata, a ako su prodavac za njih znao, ili su mogli znati, odnosno
znali da se mogu oé&ekivati, a nije ih saopstio kupcu. :

VIIZJAVA ZA KNJIZENJE (CLAUSULA INTABULANDI)

| IZOSTAVIJENO |
ANy

GO

JSUDY > R o
Notar je poucio Kupca da se U njegovu KorsT kod Uprave za nekretnine CG — FPodrucna
jedinica Budva mozZe upisati predbiljezba prava svojine na nekretnini iz &lana | ovog
Ugovora, kao i na poslijedice i opasnosti suprotnog postupanja, pa polazeéi od prednjeg,
kupac izjavljuje da je razumio predoceno, i da Zeli upis predbiljezbe prava svojine, na
nekretnini iz ¢lana | ovog Ugovora.
VIl TROSKOVI | POREZI

e e o et et

Notar je poucio stranke da za trogkove u vezi sa ovim notarskim zapisom, odgovaraju
solidarno i da mogu druk¢ije ugovoriti, pa nakon toga, stranke izjavljuju da troskove ovog
notarskog zapisa i upisa prava svojine snosi Kupac.

VIl ODOBRENJA | PRAVO PRECE KUPOVINE

U konkretnom slu¢aju, ispitavsi sve okolnosti, notar je saopstio strankama da ovaj ugovor ne
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podlijeze nikakvim odobrenjima, i da ne postoji zakonsko pravao pre¢e kupovine. ---------------

IX POUKE | UPOZORENJA

Notar je upozorio stranke, posebno Kupca, imajuéi u vidu da je predmet ovog pravnog posla
gradevinsko zemljiste, koje se prema planskom dokumentu privodi namjeni — izgradnji
stambeno-poslovnih objekata, sljedece:
- na odredbe Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata koji propisuje da je investitor
duzan da gradenje objekta zapocne u roku od dvije godine, od dana izdavanja gradevinske
dozvole, u protivnom prestaje mu pravo gradenja objekta po izdatoj gradevinskoj dozvoli; ----
- da se u gradevinskoj dozvoli utvrduju rokovi u kojim se moraju zavrsiti radovi, te da se oni
jedino mogu produziti na zahtjev investitora;
- na odredbe Odluke o naknadi za komunalno opremanje gradevinskog zemljita, kojom je
utvrdeno da se naknada utvrduje prema zonama i namjeni objekta, kao i stepenu
opremljenosti gradevinskog zemljista i u¢esca investitora u komunalnom opremanju, te da se
nacin placanja, obaveze i rokovi izvr§avanja tih obaveza i ostala pitanja ureduju posebnim
ugovorom, koji se zaklju€uje prije izdavanja gradevinske dozvole;
- na odredbe Odluke o porezu na nepokretnosti, koja propisuje da za gradevinsko zemljiste
na kome se, u skladu sa planskim dokumentom mogu graditi gradevinski objekti, a na kojem
nije izgraden gradevinski objekat ili nije pokrenut postupak za dobijanje gradevinske dozvole,
utvrdena poreska stopa se uve¢ava za 150% u odnosu na utvrdenu stopu ove Odluke, koja
se odnosi na gradevinsko zemljiste.

X ZAVRSNE ODREDBE

Notar je poucio i upozorio stranke na sljedece:

-da se pravo svojine na osnovu ovog ugovora sti¢e tek uknjizbom u katastar nepokretnosti;--
-da je Kupac duzan prijaviti Poreskoj upravi nastanak poreske obaveze po osnovu poreza na
promet nepokretnosti koja nastaje ovim ugovorom:
-da Ce notar, po sluzbenoj duznosti, otpravak ovog ugovora, dostaviti Upravi za nekretnine i
Poreskoj upravi;
-da sve izmjene i dopune ovog ugovora moraju biti notarski obradene, u protivnom se
smatraju nistavnim i ne proizvode pravno dejstvo.

Stranke notara ovlascuju da moze, bez njinovog prisustva, vrsiti ispravke gresaka, ukoliko je
to potrebno za upis u katastar nepokretnosti, i time ovaj ugovor mijenja ili dopunjava, ne
dirajuci u bitne elemente ugovora.

Od ove notarske isprave dobijaju odmah:

Otpravak dijela akta, bez clausule intabulandi, Prodavac (1) i Kupac (1).

Od ove notarske isprave dobijaju kada se ispune uslovi iz ovog Ugovora:

OTPRAVAK IZVORNIKA:

-Prodavac (1)
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-Kupac (1)
-Uprava za nekretnine - PJ Budva (1)
Poreska uprava - PJ Budva(1)
Zastitnik imovinsko-pravnih interesa Crne Gore (1)
Drzavno tuzilastvo Crne Gore (1)
Drzavna revizorska institucija (1)

Stranke ovla$éuju notara da u njihovo ime notar saéini i podnese zahtjev za upis
svojine kod Uprave za nekretnine — PJ Budva.

Naknada za rad i naknada trogkova obraCunata je prema notarskoj tarifi, a na sliedec¢i nadin:
po tarifnom broju 1, naknada za rad notara u iznosu od 120,00€ po tarifnom broju 19 stav 1
iznos od 10,00€ i PDV od 19% u iznosu od 24,70€, §to ukupno iznosi 179,40€-—-mmmmceeeeme_

Notar je procitao akt strankama, neposrednim pitanjima se uvjerio da isti odgovara volji
stranaka, nakon ¢ega su stranke izjavile da su razumjele sadrzinu 0ovOog pravnog posla i da
Su saglasne sa ovim zapisom, kojeg slobodnom voljom odobravaju i svojeruéno, kako slijedi,
potpisuju u prisustvu ovog notara, nakon €ega je zapis potpisao i ovaj notar.

U Budvi, dana 26.03.2014. (dvadeset $estog marta dvije hiljade Cetrnaeste) godine, u 13:45
(trinaest Casova i detrdeset pet minuta).
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