CRNA GORA

NOTAR

IRENA POLOVIC

BUDVA

UL. Filipa Kovaceviéa br. 1/1

UZZ br 1049/2013

Dana 23.10.2013.godine ( dvadeset treceg oktobra dvije hiljade trinaeste godine) u 12,00 (dvanaest) ¢asova,
preda mnom dolje potpisanim notarom Irenom Polovi¢, sa sluzbenim sjedistem u Budvi, ul. Filipa Kovacevica
br.1/l, sa zahtjevom da na osnovu njihovih izjava volje, sa¢inim notarski zapis ugovora o kupoprodaji
nepokretnosti , istovremeno su pristupila sljedeéa lica:

PRODAVAC:
1. OPSTINA BUDVA sa sjedistem u Budvi, Trg Sunca br. 2, mat. broj [l koiu zastupa Predsjednik
LAZAR RABENOVIC, a njega na osnovu punomodja koje je sacinjeno kon Notara Dalibora Knefevida u
notarskom zapisu UZZ br. 665/11 od 29.12.2011. (dvadeset devetog decembra dvije hiljade jedanaeste) godine
i po rjedenju broj 001-3016/1 od 22.10.2013 (dvadeset drugog oktobra dvije hiljade trinaeste) godine gospoda
KUUACA ANDRIJANA od oca Milorada, djevojacko prezime Vasi¢, rodena 10.05.1981. (desetog maja hiljadu
devesto osamdeset prve godine) u Zrenjaninu, sa prebivalidtem u Budvi, ul. Prva Proleterska broj S-45/3, IMBG
drzavljanka Crne Gore, po zanimanju dipl. pravnik, &iji sam identitet utvrdila uvidom u licnu
kartu br. izdata od MUP Crne Gore FLBudva dana 15.02.2011. godine (petnaestog februara dvije
hiljade jedanaeste godine) sa rokom vaienja do 15.02.2021. (petnaestog februara dvije hiljade dvadeset prve),
kao Prodavac (u daljem tekstu: PRODAVAC b -

KUPAC: d
2. Gospodin SVORCAN MOMCILO od oca Nebojse, roden dana 19.09.1960.godine (devetnaestog septembra
hiljadu devesto ezdesete godine) u Bileéu, s. Korita- Bosna i Hercegovina, sa prebivaliitem u Budvi, ul. Lazi
bb, IMBG , drzavljanin Crne Gore, po zanimanju radnik, neozenjen, &iji sam identitet utvrdila
na osnovu licne karte reg.br. _ izdata od MUP Crne Gore FL Budva 02.02.2012.godine (drugog
februara dvije hiljade dvanaeste godine) sa rokom vazenja do 02.02.2022.godine (drugog februara dvije hiljade
dvadeset druge godine), kao kupac ( u daljem tekstu: KUPAC ) .

Punomocnik ustupioca prezentuje u otpravku izvornika namijenjen punomocéniku Punomocje za zastupanje
sacinjeno kod notara Dalibora Knezevica iz Budve pod brojem UZZ 665/11 od 29.12.2011. godine .Uvidom u
prezentovano punomocdje , koje se prilaze u prepisu ovjerenom kod ovog notara pod brojem OVP br.
2393/2013 od 24.09.2013.godine, notar je utvrdila da je punomoénik ustupioca ovlaiéena za preduzimanje
ovog pravnog posla. Punomoénik izjavljuje da prilozeno punomocje je na snazi, odnosno da nije opozvano, kao
i da nema promjena u pogledu lica ovlaicenih za zastupanje .-

PRETHODNE NAPOMENE: -
Zajednicki naziv za ucesnike u ovom poslu je: ,Ugovorne strane”.

Podaci o mjestu rodenja, adresi prebivaliSta, zanimanju i braénom statusu ugovornih strana, uneéeni su na
osnovu usmenih izjava Ugovornih strana.

Za satinjavanje ovog notarskog zapisa je dostavljena sledeca dokumentacija:
(1) List nepokretnosti — zvod broj 332 za KO Budva izdat od Uprave za nekretnine Crne Gore, Podruéne jedinice
Budva pod brojem 104-467-1720-1/2013 od 22.10.2013.godine (dvadeset drugog oktobra dvijehiljade trinaeste
godine) koji se prilaze u prepisu uz ovaj izvornik,a original se nalazi u spisima Uzz 1046/2013 ,---— e
(2) Odluka Komisije za fje5avanje stambenih potreba stanara koji Zive u privremenim objektima — barakama
Opstine Budva broj 001-2652/5 od 18.10.2013. (osamnaestog oktobra dvije hiljade trinaeste) godine, o sticanju
prava na kupovinu stana, koja se prilaze u izvorniku uz ovaj izvornik ,-----
(3) Pravilnik o rjeSavanju stambenih potreba stanara koji Zive u priviemenim objektima — barakama koje se
nalaze na katastarskim parcelama broj 555/7 i 561/1 KO Budva, donijet od strane Predsjednika Opstine Budva

pod brojem 001-482/2 od 27.06.2013. godine, koji se prilaze u prepisu uz ovaj izvornik,a original se nalazi u
spisima UZZ 1046/2013 - A

- WM w




UZZ br 1049/2013

(4) Otpravak punomodja za zastupanje Prodavca sacinjen kod notara Dalibora Knesevica iz Budve pod brojem
UZZ 665/11 od 29.12.2011. godine . koje se prilaze u prepisu ovjerenom kod ovog notara pod brojem OVP br.
2393/2013 od 24.09.2013.godine, - -
(5) Rjedenje Predsjednika Op3tine Budva broj 001-3016/1 od 22.10.2013. (dvadeset drugog oktobra dvije
hiljade trinaeste) godine, koje se prilaze u izvorniku uz ovaj izvornik, -
(6) Identifikacione isprave za stranke koje se uz ovaj izvornik prilazu u fotokopiji ovjerenoj kod ovog notara
pod brojem UZZ 1049/2013 od 23.10.2013.godine ( dvadeset treceg opktobra dvije hiljade trinaeste godine).--

Nakon $to je notar ustanovila da se nepokretnost koja je predmet prodaje, nalazi na njenom sluibenom
podrucju, a prije notarske obrade isprave, sa ugovornim stranama su obavijene konsultacije. Nakon §to se notar
uvjerila da su ugovorne strane sposobne i ovlaééene za zakljucivanje ovog pravnog posla, i nakon &to je notar
ispitala njihovu volju, objasnila im i poducéila ih o pravnom dometu i posljedicama namjeravanih izjava volje,
stranke su izjavile da zakljucuju slededi:

UGOVOR
O KUPOPRODAJI  NEPOKRETNOSTI - -

I.PREDMET KUPOPRODAJE
- - Clan 1. -
Predmet kupoprodaje je prenos prava svojine na stanu u Budvi, naselje Lazi, u svojini prodavca u obimu
prava 1/1, koji je upisan u Listu nepokretnosti broj 332 KO Budva kao stambenij prostor PD 17, spratnosti P2
(drugi sprat), povrsine 39 m2 u zgradi broj 1 na kat. parceli br. 162/1 KO Budva.

Uvidom u List nepokretnosti — lzvod br. 332 za KO Budva izdat od Uprave za nekretnine PJ Budva broj: 104-
467-1720-1/2013 od 22.10.2013.godine , koje su mi stranke prezentovale u prepisu i koji sam procitala, te koji
se prilaze uz ovaj izvornik u prepisu, ustanovila sam da je:------ -
-u A" listu - ,podaci o parcelama” tog lista nepokretnosti upisan je, izmedu ostalog, i katastarska parcela broj
162/1, plan 3 skica 3, potes: Lazi , natin koris¢enja: pasnjak 4.klase, osnov sticanja: odluka drzavnog organa,
povriine 828 m2, ista parcela, po nadinu koriiéenja: dvoriste, pov. 500 m2, ista parcela, po nacinu koriséenja:
Sume 3. Klase, pov.449 m2, i zgrada 1, po nacinu koriiéenja: stambene zgrade, osnov sticanja: odluka drzavnog
organa, pov. 335 m2.-- e e
-u,B" listu -, podaci o vlasniku i nosiocu prava” upisana je OPSTINA BUDVA kao nosilac prava koriééenja na
parceli u dijelu 1/1, - -
-u V" listu - ,podaci o ohjektima i posebnim djelovima objekta“ upisana je, izmesu ostalog , OPSTINA BUDVA
kao nosilac prava svojine na stambenom prostoru PD 17, spratnosti P2, povriine 39 m2 u zgradi broj 1 na kat.
parc. 162/1,
-u ,G" listu ,podaci o teretima i ogranicenjima“ upisana je zabiljezba na zgradi br. 1 na kat. parc. 162/1 - da
nema upotrebnu dozvolu. -

Povodom upisanog tereta na zgradi u kojoj se nalazi predmetni stan notar je utvrdila da isti nije smetnja za
prenos prava svojine sa prodavca na kupca, te je poducila stranke da upisani teret obavezuje investitora, a ne
kupca, saglasno vazeéim materijalnim propisima.

Notar je stranke poducila na mogucnost da neposredno prije sacinjavanja ovog ugovora, notar izvrsi uvid u
evidenciju nepokretnosti, objasnila im prednost i svrhu neposrednog uvida, te ih upozorila na eventualne
posliedice i rizike u slucaju suprotnog postupanja, a narocito na mogucnost  da je u meduvremenu , od
vremena izdavanja predmetnog Prepisa Lista nepokretnosti , moglo do¢i do promjene podataka koji se upisuju
ulist nepokretnosti za predmetnu nepokretnost, kao i na mogucnost nesaglasnosti predo¢enog prepisa iz lista
nepokretnosti i podataka upisanih u List nepokretnosti u evidenciji , Pa su stranke to odbile i zahtjevale da se
sacinjavanje ovog notarskog zapisa izvr§i odmah bez uvida notara u evidenciju katastra jer je notaru
prezentovan list nepokretnosti koji je star svega 1 dan. 5

Notar je upozorio stranke na odredbe Zakona o drZavnoj imovini Crne Gore, te da je kod sacinjavanja ovog
zapisa mogao biti pozvan Zaititnika za imovinska prava Crne Gore, obzirom na to da sva imovina optina
predstavija drzavnu imovinu. Punomoénik Opstine Budva izjavljuje da se radi o stanu koji se prdaje Kupetina
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osnovu donijete Odluke SO Budva o rje$avanju stambenih potreba lica koja stanuju u priviemenim objektima
barakama izgradenim na zemljistu s pravom raspolaganja Opstine Budva, da je ovo zemljiéte potrebno za dalji
razvoj opstine sa kog razloga se barake moraju ukloniti, zbog Cega se opstina obavezala da tim licima rijesi
stambena pitanja pod povoljnim uslovima. Sa tog razloga donijet je Pravilnik naprijed procitan, na osnovu koga
je sproveden Konkurs , na koji se Kupac prijavio , nakon ¢ega je donijeta odluka da Kupac ispunjava uslove za
kupovinu predmentog stana.
Notar i stranke su izvrile uvid u Pravilnik o rjeSavanju stambenih potreba stanara koji Zive u privremenim
objektima — barakama koje se nalaze na katastarskim parcelama broj 555/7 i 561/1 KO Budva, donijet od
strane Predsjednika Op3tine Budva pod brojem 001-482/2 od 27.06.2013. godine . Notar je utvrdila da se ovim
Pravilnikom  utvrduje nacin , kriterijumi, postupak i uslovi za rjesavanje stambenih potreba stanara u
priviemenim objektima - barakama na kat. parc. 555/7 i 561/1 KO Budva, da je pravilnikom utvrdena
kupoprodajna cijena u visini od 720,32 € (sedamstotina dvadeset eura i 32/100) po 1m2, uz umanjenje
kupoprodajne cijene stana za 25% ako se placanje bvr$i odmah i u cjelosti .

Uvidom u Odluku Komisije za rjesavanje stambenih potreba stanara koji Zive u privcemenim objektima —
barakama Opstine Budva broj 001-2652/5 od 18.10.2013. ('osamnaestog oktobra dvije hiljade trinaeste) godine ,
notar je utvrdila da je Svorcan Moméilo stekao pravo na kupovinu predmetnog stana.

Prodavac izjavljuje da predmetne nepokretnosti nijesu predmet zakupnog odnosa. e

Clan 2. --- -
Ugovorne strane su se saglasile da se nepokretnosti koje su predmet ovog ugovora kupuju u videnom stanju ,
da je KUPAC vidio nepokretnosti  koje kupuje, te da jeiste pregledao i uvjerio se u njeno stanje. ---—------------

ILPRODAJA
-- Clan 3. -

Prodavac prodaje a kupac kupuju pravo svojine 1/1 dijela na stanu u Budvi, naselje Lazi, u svojini prodavca

u obimu prava 1/1, koji je upisan u Listu nepokretnosti broj 332 KO Budva kao stambeni prostor PD 17,

spratnosti P2 {drugi sprat), povrsine 39 m2 u zgradi broj 1 na kat. parceli br. 162/1 KO Budva, -------———oeeeeees

Kupovinom predmetne nepokretnosti Kupac stice i zajednicku nedjeljivu svojinu na zajednickim prostorijama u
zgradi, i na zemljiStu na kojem je zgrada izgradena. -

lIl. CIENA N U —
- Clan 4.

Ugovorne strane saglasno utvrduju da puna kupoprodajna cijena predmetnog stana iznosi 28.092,48 €
(dvadeset osam hiljada devdeset dva eura i 48/100), s tim $to se ista umanjuje po osnovu ¢lana 3. Pravilnika o
rjesavanju stambenih potreba stanara koji Zive u priviemenim objektima — barakama koje se nalaze na
katastarskim parcelama broj 555/7 i 561/1 KO Budva za 25%, iistaiznosi 21.069,36 € (slovima: dvadeset
jedna hiljada Sezdeset devet euro i 36/100).
Notar je upozorila stranke na pravne posljedice zakonske odredbe o prekomjernom ostecenju, a ugovorne
strane izricito izjavljuju da je naprijed oznacena cijena stvarno ugovorena, da je triiina i da odgovara stanju
nekretnine.

Clan 5.
KUPAC se obavzuje da kupoprodajnu cijenu iz ¢lana 4. ovog ugovora uplati na racun Prodavaca broj 510-
81762330-54 kod CKB ad Podgorica uplati u roku od 15 (petnaest) dana od dana zakljuenja OvOg ugovora ., ----

U vezi sa isplatom, odnosno prijemom kupoprodajne cijene , ugovorne strane ée pristupiti sa narocitom
painjom, vodeci raéuna o uzajamnim pravimaiinteresima.

Notar je podutio prodavca o moguénostima njegovog osiguranja u vezi sa dospjelo$cu placanja cijene,
kao 3to je deponovanje  cijene na notarski racun za stranke, davanje saglasnosti za prenos svojine uz nalog
notaru da izdaje samo izvode otpravka, koji nece sadriati saglasnost za prenos prava svojine do isplate cijene,
zatim mogucnost davanja saglasnosti za prenos prava svojine na kupca u pasebnoj ispravi koja ¢e biti predata
kupcu kada se isplati cjelokupna kupoprodajna cijena, ili da u ovoj ispravi da saglasnost za prenos prava
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svojine, ali da se kupcu ili bilo kome drugom ne izdaje otpravak ve¢ samo otpravak dijela koji neée sadriati
saglasnost prodavca za Prenos prava svojine na kupca sve dok kupac ne isplati kupoprodajnu cijenu, te ga
upozorio na posljedice suprotnog postupanja. Nakon toga stranka izjavljuju da da ne eli posebne mjere
obezbjedenja i da cijena dospjeva na naprijed navedni nacin. --- -- -
Notar je poducio kupca na mogucnost njegovog adekvatnog osiguranja u vezi sa dospjeloséu cijene, kao ito je

IV. ODGOVORNOST ZA PRAVNE | MATERIJALNE NEDOSTATKE
& Clan 6.
PRODAVAC garantuje KUPCU da je nepokretnost blize opisana u ¢lanu 1. Ovog ugovora iskljucivo njegovo
vlasnistvo, da na istom ne postoje prava potrazivanja trecih lica, kojima bi'se umanjivala ili ograni¢avala prava
KUPCA, da nije opterecen neuknjizenim teretima, hipotekom, kamatom, porezom ili zakupom, da u pogledu

istog nema nikakvog spora, niti drugog pravnog posla, te se PRODAVAC obavezuje da KUPCU pruii zastitu od
evikcije, odnosno da o svom trogku ukloni teret ili pretenzije trecih lica kojima se iskljuCuju, umanjuju ii

Isto tako, PRODAVAC garantuje KUPCU da ovaj ugovor ne podlijeze nikakvim odobrenjima, -

zateznim kamatama od dana placanja do isplate, kao i zahtjevati da mu PRODAVAC nadoknadi Stetu sa svim
drugim pravima koja mu pripadaju po Zakonu o obligacionim odnosima.-- --

e Clan 8. - -
PRODAVAC ne odgovara za vidljive i skrivene materijalne nedostatke, i izjavljuje da mu iste nijesu poznate.
KUPAC je obisao predmetnu nepokretnost iizvriio uvid u stvarno stanje.- - =
Notar je poducila ugovorne strane 0 posljedicama ogranicenja ili iskljuenja odgovornosti, te ih upozorila da
iskljucenje od odgovornosti za materijalne i pravne nedostatke nema dejstva ako je Prodavac za njih znao ili je

Mogao znati, odnosno znao da se mogu ocekivati, a nije ih saopstio KUPCU.-- --

V PRELAZAK POSIEDA, KORISTI, TERETI | OPASNOSTI- - e
-------------------- Y | P S
Posjed, koristi, tereti i opasnosti prelaze na KUPCA na dan sacinjavanja ovog notarskog zapisa . -

KUPAC se obavezuje da baraku u kojoj stanuje preda PRODAVCU ispraZnjenu od stvari i lica u roku od 5 (pet)
dana od dana preuzimanja kljuéeva od predmetnog stana. -- - -

Notar je poducila stranke, a posebno KUPCA da dostavi notaru dokaz od Uprave za nekretnine da ne posjeduje
nekretnine, kako bi bio osloboden placanja Pporeza na promet nepokretnosti po osnovu rjesavanja stambenog
pitanja. - -

VIl ODOBRENJA, PRAVO PRECE KUPOVINE--—--. P -
k - - Elan1t, oo :
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Ukonkretnom slucaju ispitavsi sve okolnosti notar je saopstio strankama da ovaj ugovor ne podlijeie nikakvim
odobrenjima i da u konkretnom sluéaju ne postoji zakonsko pravo prece kupovine. .

VIll ZAHTIEVI ZA KNJIZENJE (CLAUSULA INTABULANDI)
Clan12.
PRODAVAC dozvoljava da se KUPAC, odmah na osnovu ovog ugovora, bez njegove dalje saglasnosti,
odobrenja ili prisustva, u katastru nepokretnosti moze knjiziti kao nosilac prava svojine u obimu prava 1/1
na nepokretnosti koja je blize oznatena u élanu1.i3. ovog ugovora (clausula intabulandi).—----------—---——
Stranke daju nalog Notaru da ovjereni otpravak ovog notarskog zapisa dostavi nadleinoj upravi radi
uknjitbe prava svojine na predmetnoj nepokretnosti na Kupca po osnovu ovog ugovora kada PRODAVAC

dostavi potvrdu nadleinog Sekretarijata Opitine Budva da je kupoprodajna cijena u cjelosti ispla¢ena
Prodavcu.

IX POUKE

Clan 13.
Notar je stranke upozorio i pouéio o slijede¢em:
(1)Da kupac viasnistvo stie tek sa upisom prenosa vlasnistva u katastar nepokretnosti,
(2) Da ce notar po sluibenoj duznosti dostaviti otpravak ovog ugovora na knjizenje katastru nepokretnosti, te
poreskoj upravi.
(3)Da ovaj ugovor podlijeze postupku placanja poreza na promet nepaokretnosti, ako KUPAC ne dostavi dokaz
da ovim ugovorm rjesava stambeno pitanje, odn. da nema drugu nekretninu upisanu na svoje ime. - ----cee---
{4)Da iskljucenje od odgovornosti PRODAVCA za materijalne i pravne nedostatke nema dejstvo ako je
PRODAVAC za njih znao.--
(5)Da za notarsku nagradu i troikove stranke odgovaraju solidarno, ali su se stranke dogovorile da troskove
notarske obrade snosi KUPAC. -

(6)Da je od dana izdavanja Lista nepokretnosti iz Uprave za nekretnine , do dana sastavljanja ovog ugovora
moglo doci do izmjena, te je Notar upozorio KUPCA na moguce rizike, kao i na mogucénost da sam notar izvréi

uvid u katastar nepokretnosti. Pored upozorenja KUPAC ne trazi uvid notara u iste, i zahtjeva da se ugovor
2akljui danas. -

X ZAVRSNE ODREDBE

. Clan 14.
Stranke ovlascuju Notara da moie izvrsiti ispravke ovog notarskog zapisa u vezi sa ociglednim greikama
tehnicke prirode, bez njihove posebne saglasnosti i bez safinjavanja aneksa ovog ugovora.

Sastavni dio izvornika ovog ugovora su prilozi navedeni u uvodnim napomenama, koji su ugovornim stranama
prezentirani.

Od ove notarski obradene isprave dobivaju:
OTPRAVAK:
- Prodavac (1)
-Kupac (1)
-Katastar nepokretnosti za upis prava svojine (1)
- Poreska uprava (1)
Naknada za rad i naknada troskova je obracunata prema Notarskoj tarifi (,Sl.list CG, br. 6/2012) prema tarif.
broj 1. u iznosu od 170,00 €, naknada po tarif. br. 19 NT u iznosu od 10,000 € i PDV u ukupnom iznosu od
34,20 € pajeizdatna sveukupni iznos od 214,20 €.
Notar je ovaj ugovor protitala ugovornim stranama u cjelosti i neposrednim pitanjima se uvjerila da njegov
sadrzaj odgovara pravoj volji stranaka, nakon Cega su ugovorne strane uzjavile da je tako postupljeno, da su
razumjele sadrZinu ovog pravnog posla i da su saglasne sa ovim zapisom kojeg slobodnom voljom odobravaju,
te prodavac i kupac svojeru¢no potpisuju kako slijedi , nakon Cega je ovaj zapis potpisala i notar . -
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J Budvi, dana 23.10.2013.godine (slovima: dvadeset treceg oktobra dvije hiljade trinaeste godine) u 13,30
ltrinaest i trideset) ¢asova.
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