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Dana 17.05.2013. godine (sedamnaestog maja dvijehiljadetrinaeste godine) u 10,00 h (deset
gasova), preda mnom, dolje potpisanim notarom Rajkom Jankovi¢em, sa sluZbenim sjediStem
u Tivtu, ul. NjegoSeva 8b, sa zahtjevom da na osnovu njihovih izjava volje, sainim notarski
Zapis Ugovora o razmjeni nepokretnosti, istovremeno su pristupila sljedeca lica: -----------
1. OPSTINA BUDVA, Budva, ul. Trg sunca, koju po Punomo¢ju Opstine Budva broj
001-1533/1 od 17.05.2013. godine (sedamnaestog maja dvijehiljadetrinaeste godine),
zastupa ANTOVIC MILENA, JMBG . d:7avljanka Crne Gore, Ciji

sam identitet utvrdio uvidom u 1. k. br. NIl izdata od FL Budva dana
27.05.2009. godine (dvadesetsedmog maja dvijehiljadedevete godine) sa rokom
vaZenja deset godina, u daljem tekstu Ugovaraé 1 i e

punomod¢ju Ministarstva provjete broj 01-2525, od 14.05.2013. godine (Cetrnaestog

maja dvijehiljadetrinaeste  godine), zastupa BIGOVIC MLADEN, JMBG
, ¢iji sam identitet utvrdio uvidom u li¢nu kartu broj

izdata od MUP-a Crne Gore PJ Niksi¢, dana 14.04.2010. godine (Cetrnaestog aprila

dvijehiljadedesete godine), sa rokom vaZenja deset godina, u daljem tekstu Ugovarad

y 1O i S B i R e R S e

— List nepokretnosti br. 2276 KO Budva izdat od Uprave za nekretnine PJ Budva; --------
—  List nepokretnosti br. 307 KO Budva , izdat od Uprave za nekretnine PJ Budva; ----------
—  List nepokretnosti br. 2742 KO Budva izdat od Uprave za nekretnine PJ Budva; --------
—  Punomoéje Opstine Budva broj 001-1533/1 od 17.05.2013. godine (sedamnaestog maja
dvijehiljadetrinaeste godine); -----------=-=-----==------- oo
— Zakljutak Vlade Crne Gore broj 03-1664, od 04.03.2008. godine (Cetvrtog marta
dvijehiljadeosme godine); ------=-=-=------ i
— Odluka o razmjeni nepokretnosti, broj 0101-185/1, od 28.05.2008. godine
(dvadesetosmog maja dvijehiljadeosme godine); =====-<===r=-r-msmemrmmmmocmmmmonomonooon o
— Ugovor o razmjeni nepokretnosti, zaveden kod Opstine Budva pod brojem 001-2264/1,
dana 01.08.2008. godine (prvog avgusta dvijehiljadeosme godine), a kod Vlade Crne
Gore Ministarstvo prosvijete i nauke pod brojem 01-2805/2, dana 30.07.2008. godine
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(tridesetog jula dvijehiljadeosme godine), zakljuen na osnovu Zakljuc¢ka Vlade Crne
Gore broj 03-1664, od 04.03.2008. godine (Cetvrtog marta dvijehiljadeosme godine) 1
Odluke o razmjeni nepokretnosti, broj 0101-185/1, od 28.05.2008. godine
(dvadesetosmog maja dvijehiljadeosme godine), neovjeren u vrijeme potpisivanja od
strane nadleZnog suda ; e -
Punomodje Ministarstva prosvjete broj 01-2525, od 14.05.2013. godine (Cetrnaestog maja
dvijehiljadetrinaeste godine); -----=-==-===-c=emu-- - -

Dopis, broj 001-3045/1, od 19.11.2007. godine (devetnaestog novembra
dvijehiljadesedme godine); -- ----
Nalaz i miSljenje Uprave za nekretnine broj 467-104-1230 od od 2007.
(dvijehiljadesedme gOdINe); =-=n==n=mmmmmmmm e oo
Nalaz i mi$ljenje Uprave za nekretnine broj 467-104-1105 od 2007. (dvijehiljadesedme
ZOAINE); === m e o mmmmmmmemoneos -
Kopija liénih dokumenata stranaka. ------=====nmemmm oo oo e e e

Nakon $§to sam ustanovio da se nepokretnost koja je predmet prodaje, nalazi na mom
sluzbenom podru¢ju, te se uvjerio u pravu volju stranaka, objasnio im pravne domete i
posljedice, te ustanovio da su sposobne i ovlaSéene za preduzimanje ovog pravnog posla,
stranke su izjavile sljedeci: --- e

UGOVOR
O RAZMJENI
NEPOKRETNOSTI

Clan 1.

Listu nepokretnosti br. 307 KO Budva: --------------mmmmmmmmmm oo oo oo

katastarska parcela 2390, po kulturi Djeéiji vrti¢, povrSine 1085 m2, ------------onomommmmme
katastarska parcela 2390, po kulturi dvoriste , povrSine 1929 m2; ---

D.S. REPUBLIKA CRNA GORA svojina za 1/1 dijela i JPU Ljubica Jovanovic Maqa
koridéenje u dijelu 1/1. ~=mmmmmmmmmmm oo

Predbiljezba — zabiljezba pokrenutog postupka za deeksproprijaciju kod Uprave za
nekretnine PJ Budva 31.06.2007. godine (tridesetprvog avgusta dvijehiljadesedme
godine) na dijelu pacele, e
PredbiljeZba — zabiljezba Zalbe na RjeSenje Uprave za nekretnine PJ Budva, broj
954-104-U-3002/07, od 17.07.2008. godine (sedamnaestog jula dvijehiljadeosme
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godine) od Ivanovi¢ Jovana i ostalih,
- Predbiljezba tuzbe izjavljena na RjeSenje drugostepenog organa broj 07-3-65/2-
2007, od 07.11.2008. godine (sedmog novembra dvijehiljadeosme godine) od Ivanovi¢
Jovana, tereti se odnose na dio kat.parcele i objekat broj 1 na istoj*

Listu nepokretnosti br. 2276 KO BUDVA : ----- -

- katastarska parcela 1683/1, ukupne povriine 8330m2, sukori$enje OPSTINA BUDVA
za 900/ 8416 dijela -

U listu ,,G“ Lista nepokretnosti za predmetne nepokretnosti nema upisanih tereta 1
ograniCenja. oo —— /e

Listu nepokretnosti br. 1048 KO Budva: -- --

Listu nepokretnosti br. 2742 KO Budva: -----------=-=mn-m--mmommmomr oo mmeeemeomo oo oo oo oo o oo

- katastarska parcela 1689, ukupne povrsine 2236m2, koriScenje OPSTNE BUDVA u
dijelu 1/1. Tl )

U listu ,,G* Lista nepokretnosti za predmetne nepokretnosti nema upisanih tereta 1
OQIANIGEIN]A, =-nmmmmmmmmmmmm o oooooooonoooooooosooes

Notar je stranke podudio moguénosti da neposredno prije sainjavanja ovog Ugovora,
izvr§i neposredni uvid u predmetni List nepokretnosti u evidenciji Katastra
nepokretnosti, objasnio im svrhu i prednost neposrednog uvida, te ih upozorio na
eventualne posljedice i rizike u sluéaju suprotnog postupanja, a narocito na moguénost
da je u meduvremenu, od vremena izdavanja predmetnog Izvoda iz lista nepokretnosti,
moglo doéi do promjena podataka, koji se upisuju u List nepokretnosti za predmetnu
parcelu, kao i na moguénost nesaglasnosti predo¢enog Izvoda iz Lista nepokretnosti i
podataka upisanih u List nepokretnosti u evidenciji Katastra nepokretnosti. ---------------

Nakon toga, stranke izjavljuju da su to razumjele, da ne traze neposredni uvid notara u
evidenciju Katastra nepokretnosti i da prihvataju sve eventualne posljedice i rizike u vezi S
tim, bez odgovornosti notara po navedenom 0SNOVU. ============-=======ssmsssssosoosoosmoosoos oo

Clan 2.

Ovim Ugovorom Stranke se obavezuju da ¢e izvrsiti razmjenu nepokretnosti blize opisanim u
¢lanu 1. Ovog Ugovora . -l it S e S R i S e S
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Clan 3.
Cijena i nacin placanja

Ugovorne strane su saglasne da vrijednost predmetnih nepokretnosti iznosi 520,00 €
(petstotinadvadeset 1 00/100 eura) po jednom metru kvadratnom za parcele 1683/1 i 1689
KO Budva, a za parcelu 1261/7 KO Budva, iznosi 580,00 € (petstotinaosamdeset i 00/100
eura ), po jednom metru kvadratnom, S$to ukupno iznosi 2.779.120,00 eura
(dvamilionasedamstosedamdesetdevethiljadastodvadeset i 00/100 eura) . -- mmememns
Ugovorne strane su saglasne da ukupna vrijednost kat.parc 2390 KO Budva iznosi
7.329.900,000 eura (sedammilonatristotinedvdesetdevethiljadadvevestotona i 00/100 eura).

Ugovorne strane su saglasne da se razlika u cijeni u iznosu od 4.550.780,00 €
(Cetrimilionapetstotinapedesethiljadasedamstotinaosamdeset i 00/100 eura) regulisana na
nacin $to se OpStina Budva , u skladu sa Dopisom broj 001-3045/1 od 19.11.2007 godine (
devetnaesti novembar dvijehiljadesedme godine) i Zaklju¢kom Vlade Crne Gore broj 03-1664
od 04.03.2008 godine ( Cetvrti mart dvijehiljadeosme godine), obavezuje :------------ ---

- da finansira izgradnju objekata, saglasno usvojenoj i odobrenoj investiciono-tehnickoj i
projektnoj dokumentaciji, na katparceli 1261 KO Budva, povriine 620m’ u naselju
PodkoSljun za koji bi se izdvojila suma od 1.400.000 € (jedanmiliongetristotine i 00/100
eura) i izgradnju objekta povrsine 1.000 m® na kat.parcelama 1689 i 1683 KO Budva u
naselju Dubovica, za koji je, prema gruboj procjeni, potrebno izdvojiti oko 3.000.000,00 €
(trimiliona 1 00/100 eura), kao i da izvr§i sve potrebne gradevinske i druge radove na
1zgradnji novoplaniranih objekata, te u cjelosti izgraditi planirane objekte i iste prikljuditi
na sve instalacije i infrastrukturu, predvidenu usvojenom i odobrenom investiciono-
tehniCkom dokumentacijom i predati ih na upotrebu Ministarstvu prosvjete Vlade Crne
Gore. ---

obavezuje se Opstina Budva da iznos od 150.780 € (stopedesetosamhiljada
sedamstoosamdeset i 00/100 eura) koji predstavlja razliku u vrijednosti nepokretnosti i
izvedenih radova upotrijebi za izgradnju, dogradnju ili rekonstrukciju drugih Skolskih
objekata po prioritetu Ministarstva prosvjete, a na teritoriji OpStine Budva.----------------—-

Ugovorne strane su saglasne da se postojeci objekat dje¢ijeg vrtica i jaslica koji je izgraden na
kat. parceli 2390 KO Budva bude u upotrebi do zavrSetka i predaje Ministarstvu prosvjete na
upotrebu 1 koriS¢enje novih objekata.-----------=----=--- -- S —

Clan 5.
Nacin Razmjene
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- katastarska parcela 2390, po kulturi Dje¢iji vrti¢, povrSine 1085 m2, ------------------—-
- katastarska parcela 2390, po kulturi dvoriSte , povrSine 1929 m2; -------------
, da budu upisane kao drZavna svojina sa pravom raspolaganja OPSTINE BUDVA .----

Nepokretnosti evidentirane u Listu nepokretnosti br. 1048 KO Budva:

- Kkatastarska parcela 1261/7, povrSine 1980 m2, kori¢enje u dijelu 1/1 -—--mmmmmmmmmme-

Nepokretnosti evidentirane u Listu nepokretnosti br. 2742 KO Budva:

$ katastarska parcela 1689, ukupne povrsine 2236 m2, sa pripadajucim objektima na
istoj (1,2,3,4) , koriS¢enje u dijelu 1/1.

. da budu upisane kao drzavna svojina Crne Gore Ministarsvo prosvjete, JPU ,,Ljubica
AT T T Y CLT L LT L T ————— R

Clan 6.
Odgovornost za pravne i materijalne nedostatke
UGOVARACI garantuju da im nikakvi skriveni nedostaci nijesu poznati.
UGOVARACI svojim potpisom na Ugovoru, pod svim vrstama odgovornosti potvrduju da
nepokretnosti, koje su predmet ovog Ugovora nemaju upisanih tereta ni ogranienja, osim
tereta u Listu nepokretnosti.
UGOVARACI svojim potpisom na ovom Ugovoru, pod svim vrstama odgovornosti
potvrduju da nekretnine, koje su predmet ovog Ugovora o razmjeni nisu optere¢ene drugim
upisanim ili neupisanim teretima i ogranicenjima na ime (hipoteke, zakupa), da nisu predmet
bilo kakvog spora niti su pod zabranom raspolaganja, kao i da nisu predmet nekog drugog
‘ pravnog posla ili postupka, a zbog neplacenih poreza, neizmirenih kamata ili doprinosa 1
drugih neizmirenih obaveza). - e

Notar je upozorio stranke, na opasnost od upisa zakonske hipoteke zbog neplacenih poreze,
neizmirenih kamata, doprinosa i dr. -------=============s=nmnmmmmmsocosomoooos -—-- ---

Clan 7.

: Notar je posebno stranke da bi bilo uputno satekati sa izdavanjem Clausule intabulandi
do regulisanja razlike u vrijednosti nepokretnosti, pa stranke izjavljuju da im je jasno
upozorenje i da upravo Zele da danas daju Clausulu intabulandi, prihvatajuéi sve
posljedice takvog opredjeljenja, oslobadjajuéi notara odgovornosti po tom osnovu. ------
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Clan 7.
Clausula intabulandi

Ugovorne strane su saglasne da se svaka od njih moZe bez dalje saglasnosti 1 prisustva druge
strane, upisati kao vlasnik na nekretninama kako slijedi : --- oo

Nepokretnosti evidentirane u Listu nepokretnosti br. 307 KO Budva: --—--—-----o oo~

- katastarska parcela 2390, po kulturi Djeciji vrtié, povrsine 1085 m2, ------------------—-
- katastarska parcela 2390, po kulturi dvoriste , povriine 1929 m2; ----------c-eoooooeeeee
, da budu upisane kao drZzavna svojina sa pravom raspolaganja OPSTINE BUDVA. ---

Nepokretnosti evidentirane u Listu nepokretnosti br. 2276 KO BUDVA : -—----mcmmmeee

- katastarska parcela 1683/1, ukupne povrsine 8330m2, sukoriSé¢enje 900/ 8416 dijela

Nepokretnosti evidentirane u Listu nepokretnosti br. 1048 KO Budva: -----------onceeevevuv

- katastarska parcela 1261/7, povrSine 1980 m2, koris¢enje u dijelu 1/1 ---------—--—-——-

Nepokretnosti evidentirane u Listu nepokretnosti br. 2742 KO Budva:

- katastarska parcela 1689, ukupne povrsine 2236 m2, sa pripadaju¢im objektima na
istoj (1,2,3,4), koriS¢enje u dijelu 1/1.----mmmmmmm oo

da budu upisane kao drzavna svojina Crne Gore Ministarsvo prosvjete, JPU ,,Ljubica
Jovanovié¢ — Masa“ Budva. e A — .

Stranke ovla§¢uju Notara da dostavi ovaj Ugovor o razmjeni sa Clausulom intabulandi
Upravi za nekretnine Crne Gore, Podrué¢noj jedinici Budva, radi uknjizbe Ugovaraca. --

Clan 8.
Uvodenje u posjed, koristi tereti i opasnosti

Posjed, koristi, tereti i opasnosti prelaze na Ugovorne strane danom potpisa Ugovora, sa
kojim danom su Ugovaradi saglasani omoguciti jedan drugome nesmetanu i mirnu drZavinu
na nepokretnosti iz Clana 1. ovog Ugovora. ---- ---- -

Nakon upozorenja Notara iz prethodnog stava ovog c¢lana, Ugovaraci pod svim vrstama
odgovornosti izjavljuju da se obavezuju da, u slucaju da se pojavi bilo koje fizi¢ko ili pravno
lice sa bilo kakvim potraZivanjima u odnosu na predmetne nepokretnosti, o svom troku rijesi
nastali problem i pruzi drugom Ugovaracu apsolutnu pravnu zastitu (zaStita od evikcije) 1 za
to garantuju neposrednim izvr§enjem na cjelokupnoj svojoj imovini, ukljucujuci i predmetne
stambene prostore, o ¢emu ovaj notarski Zapis sluzi kao izvr§na isprava. -------==-=-=--m-mmmoemm-
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Clan 9.
Troskovi i porezi

Ugovorne strane su saglasne da su svoje poreske obaveze na predmetnim nepokretnostima,
uredno izmirile do dana zakljuéenja ovog Ugovora, za $to garantuju moralnom i pravnom
0AZOVOIMOSEU,  =mmmmmmm e e e oo oo

Ugovorne strane su se saglasile da obavezu pla¢anja poreza na prenos apsolutnih prava,
troskove za sastavljanje ovog Ugovora, ovjere i uknjizbe predmetne nekretnine, kao 1 porez na
promet nepokretnosti snosi Ugovara€ 1. ------ --

Clan 10.
Nadleznost u slu¢aju spora

U slu¢aju spora po osnovu ovog Ugovora nadlezan je Osnovni sud u Kotoru. --------------------

Clan 11.

Stranke saglasno ovla$éuju Notara da moZe bez njihovog prisustva izvrsiti ispravku
otitih tehni¢kih greSaka u kucanju ovog notarskog Zapisa, a koje ne mijenjaju sustinu i
cilj zakljudivanja istog. --------====eemmmm oo e s oo

Clan 12.
ObavjeStenja

Ugovorne strane su saglasne da sva rjeSenja i druga saopStenja koja su potrebna po ovom
Ugovoru moraju biti u pismenoj formi i dostavljaju se na sljedece adrese: - -

za UGOVARACA 1: OPSTINA BUDVA SRR e e o
adresa: Budva, ul. TIg SUNCA; ----nnmmmmmmmmmmmmmmm oo oo oo oo

e-mail: zastita.imovine@opstinabudva.com -------=-=====--==---- i
Tel: 067/ 240 - 272 a5 STV R N T

PROSVJIETE --------rmmcememammmmo oo o eocmmmmm e e [

adresa: Podgorica, Vaka Puroviéa bb; ---------emmmmmmmm oo
e-mail: MPS@IMDS.ZOV.ME === mnmmmmmmmmemmmmmmmmmmmmmmmmmmemm == m e oo o oo o
Tel: 020/ 410 -100 ---- BRI S SR R TP SRR TR L
Fax: 020/ 410 — 10] =-m-emmmmemmmmmmmmmmmmmmmmmemem e oecmmmme e o mm e

Clan 13.

Ugovorne strane saglasno izjavljuju da sve gore navedene odredbe ovog Ugovora odgovaraju
njihovoj pravoj volji, pa ga u znak toga i potpisuju. oo

PODUKE I UPOZORENJA ------- SR P— i

L
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Notar je poducio i upozorio stranke na sljedece: — — -

— da se pravo svojine stie upisom u Katastar nepokretnosti; -
— da ¢e Notar, po sluzbenoj duznosti, otpravak ovog Ugovora dostaviti na knjiZenje
Katastru nepokretnosti i Poreskoj upravi; e

Od ove notarske isprave dobivaju: S SRS 13 B

odmah CJELOVIT OTPRAVAK IZVORNIKA: - .

- Ugovarac 1. (1) "
- Ugovarac 2. (1) --- =

~ Uprava za nekretnine (1) i
- Poreska uprava (1). --- ]

Naknada za rad inaknada tro$kova obratunata je prema notarskoj tarifi: --

— TB 1. uiznosu od 5.000,00; -

— TB 19 uiznosu 0d 10,00€; ---mmmmmmmmmmm e --

— plus PDV 17% u iznosu od 851,70 €, 3§to ukupno iznosi 5861,70 €
(pethiljadaosamstosezdesetjedan i 70/100 eura), o ¢emu je stanci izdat fiskalni ra¢un
ovog Notara. - -

Notar je proCitao akt strankama i neposrednim pitanjima, uvjerio se da njegov sadrzaj
odgovara volji stranaka, nakon ¢ega su stranke izjavile da je tako postupljeno, da su razumjele
sadrZinu ovog pravnog posla i da su saglasne sa ovim notarskim Zapisom, kojeg slobodnom
voljom odobravaju i svojeru¢no, kako slijedi, potpisuju u prisustvu ovog Notara, nakon ¢ega
J& zapis potpisao i 0Vaj NOTAr, —----mmmmmmme e e oo

U Tivtu 17.05.2013. godme (sedamnaestog maja dvljehlljadetrmaeste godine) u 10,30 h (deset
Casova 1 trideset minuta). - e e e i
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Ugovarac 1.

~_ OPSTINA BUDVA
,(’a’;;GO;\ _ Po punomodju

J Q<

o

.

y W
%]

+AANTOVIC MILENA
IMBG; 1711978237018

Za Ugovaraca 2.

VLADA REPUBLIKE CRNE GORE -
MINISTARSTVO PROSVJETE
punomoénik

BIGOVIC MLADEN

JMBG 1907977260131

JANKOVIC RAJKO

TIVAT

o Z oy )

NOTAR,
RAJKO JANKOVIC
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