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CRNA GORA

CRNA GORA NOTAR

NOTAR ) JANKOVIC RAJKO
RAJKO JANKOVIC TIVAT

Tivat, ul. NjegoSeva br. 8b L =

Dana 29.03.2013. godine (dvadesetdeveti marta dvijehiljadetrinaeste godine) u 12,00 h
(dvanaest ¢asova), preda mnom, dolje potpisanim notarom Rajkom Jankoviéem, sa sluzbenim
sjedidtem u Tivtu, ul. Njegoseva 8b, sa zahtjevom da na osnovu njihovih izjava volje, safinim
notarski Zapis Ugovora o razmjeni nepokretnosti, istovremeno su pristupila sljedeca lica: -
1. OPSTINA BUDVA, Budva, ul. Trg sunca, koju po Punomo¢ju Opstine Budva broj
001-662/1 od 06.03.2013. godine (Sesti mart dvijehiljadetrinaeste godine), zastupa
ANTOVIC MILENA, JMBG . dr7avljanka Crne Gore, Ciji sam
identitet utvrdio uvidom u 1. k. br. |l izdata od FL Budva dana 27.05.2009.
godine (dvadesetsedmog maja dvijehiljadedevete godine) sa rokom vazenja deset
goding, 0-dalisim takaiil UBIVRINE 1 1 seeror-eonormrerscs msdse iy R i St
2. BECIC NEDJELJKO, iz Budve, JMBG NN ¢iji identitet sam utvrdio
na osnovu li¢ne karte broj | JJEI. izdata od MUP-a Crne Gore FL Budva, dana
10.09.2009. godine (desetog septembra dvijehiljadedevete godine) sa rokom vaZenja
deset godina, =---=mm====m==mm=mmmmmo oo ooo oo oo s os oo oo nn e

BECIC BOZO iz Budve, JMB(_)’ . ¢ identitet sam utvrdio na
osnovu liéne karte broj [l izdata od MUP-a Crne Gore FL Budva, dana
09.02.2009. godine (devetog februara dvijehiljadedevete godine) sa rokom vazenja
Cetrdeset GOdiNg, =------=-=nmmmmmmmmmmmmm oo oo ssoosssoossoonosoooooooooses

lad

4. BECIC RATKO iz Budve, JMBG I ¢iji identitet sam utvrdio na
osnovu licne karte broj [l izdata od MUP-a Crne Gore FL Budva, dana
28.07.2008. godine (dvadesetosmog jula dvijehiljadeosme godine) sa rokom vazenja
deset godina, u daljem tekstu kao Ugovaragi 2. -----------=ccesmmescrmenmmsemenameoono oo

—  List nepokretnosti br. 1192 KO Begi¢i, izdat od Uprave za nekretnine PJ Budva; --------
—  List nepokretnosti br. 1189 KO Beg¢i¢i, izdat od Uprave za nekretnine PJ Budva; --------
List nepokretnosti br. 1208 KO Begi¢i, izdat od Uprave za nekretnine PJ Budva; --------
— List nepokretnosti br. 1207 KO Begi¢i, izdat od Uprave za nekretnine PJ Budva; --------
— Punomoéje Opstine Budva broj 001-662/1 od 06.03.2013. godine (Sesti mart
dvijehiljadetrinaeste godine); ------------===sesmmanmomcmenmonn o mmmem o mememe oo oo om e e
~ Odluka o razmjeni nepokretnosti, broj 0101-635/1, od 18.09.2012 godine (osamnaesti
septembar dvijehiljadedvanaeste goding); ----—-==-===s=-=nesssesmemmmnmmonnmnonnn oo oo o
— Elaborat o parcelaciji uradjen od strane GEOMONT DOO, Budva dana 19.03. 2013
godine (devetnaesti mart dvijehiljadetrinaeste godine), pod brojem 135/13, predat kod
Upra\e za retnine  po I‘U_]CITI 953-104-394 dana 21.03.2013 godmc (dvadesetprvi
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mart dvijehiljadetrinaeste godine).--------------sememmmmmmm oo oo
- Zapisnik o javnoj raspravi za sporazumno odredjivanje naknade broj R.225/11, od
29.01.2013. godine (dvadesetdeveti januar dvijehiljadetrinaeste godine); ------------------
- Kopija licnih dokumenata stranaka. =---=-=-=-=-=e=esemmmmmmmmm oo oo oo
UVODNE NAPOMENE :-----nsnnnmmmmmmmemmmmmmmmeemmmmmsoeeeem e mesmam e e e ee e

Notar je stranke upozorio da ovaj Ugovor stupa na pravnu snagu nakon sprovodjenja
Elaborata o parcelaciji uradjen od strane GEOMONT DOO, Budva dana 19.03.2013
godine (devetnaesti mart dvijehiljadetrinaeste godine), pod brojem 135/13, predat kod
Uprave za nekretnine pod brojem 953-104-394 dana 21.03.2013 godine (dvadesetprvi
mart dvijehiljadetrinaeste godine), u katastarski operat Uprave za nekretnine PJ Budva
Nakon §to sam ustanovio da se nepokretnost koja je predmet prodaje, nalazi na mom
sluzbenom podruéju, te se uvjerio u pravu volju stranaka, objasnio im pravne domete i

posljedice, te ustanovio da su sposobne i ovlad¢ene za preduzimanje ovog pravnog posla,
stranke su izjavile sljedeci: =--m=m-mmmmmmmmm e oo

UGOYVOR

O RAZMJENI
NEPOKRETNOSTI
Clan 1.
Predmet razmjene
Predmet ovog Ugovora o razmjeni su nepokretnosti evidentirane u: --- memmmmmmneen ---
Listu nepokretnosti br. 1189 KO Be€i€i: --------=--rmmmmmmmmmmemom oo oo
- katastarska parcela 97/2, po kulturi gradjevinska parcela, povrSine 139 m2, -----
katastarska parcela 1469/1, po kulturi gradjevinska parcela, povrSine 817 m2; --
raspolaganje OpStina Budva za 1/1 dijela i -

U listu ,,G* Lista nepokretnosti za predmetne nepokretnosti nema upisanih tereta 1
ogranicenja. ------ e meeee e eeeooaee

- katastarska parcela 480/2, po kulturi pasnjak 1. klase, povrsine 94 m2, ------------
katastarska parcela 480/3, po kulturi pasnjak 1. klase, povrSine 208 m2, -----------
sukori¥éenje Bedi¢ Ratko u dijelu 143/440 i Beci¢ Nedjeljko u dijelu 297/440----------------

U listu ,G* Lista nepokretnosti za predmetne nepokretnosti nema upisanih tereta i
ogranicenja.
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Listu nepokretnosti br. 1208 KO Be€i¢i: ---------mmmmmmmmmmm oo oo oo
- Kkatastarska parcela 481/3, po kulturi pasnjak 3. klase, povriine 269 m2, -----------
- Kkatastarska parcela 481/4, po kulturi pasnjak 3. klase, povrSine 64m2, -------------
- Kkatastarska parcela 481/5, po kulturi pasnjak 3. klase, povrSine 29m2, -------------
sukori$¢enje Be¢i¢ Bozo u dijelu 2445/5350, Beli¢ Ratko u dijelu 1546/5350 i Beti¢
Nedjeljko u dijelu 1359/5350

U listu ,,G“ Lista nepokretnosti za predmetne nepokretnosti nema upisanih tereta 1
OZIFANICENJA, === === m = o= m o o oo oo o e e e e e oo oo os

Listu nepokretnosti br. 1192 KO Bedi¢i:
- katastarska parcela 135/7, povrsine 139 m2,

U listu ,,G* Lista nepokretnosti za predmetne nepokretnosti nema upisanih tereta i
OEIANICEIJA. === === == o e e o e oo oooooooooooeo-

Notar je stranke poducio mogucnosti da neposredno prije safinjavanja ovog Ugovora,
izvr$i neposredni uvid u predmetni List nepokretnosti u evidenciji Katastra
nepokretnosti, objasnio im svrhu i prednost neposrednog uvida, te ih upozorio na
eventualne posljedice i rizike u slu¢aju suprotnog postupanja, a narocito na mogucnost
da je u meduvremenu, od vremena izdavanja predmetnog Izvoda iz lista nepokretnosti,
moglo do¢i do promjena podataka, koji se upisuju u List nepokretnosti za predmetnu
parcelu, kao i na moguénost nesaglasnosti predofenog Izvoda iz Lista nepokretnosti i
podataka upisanih u List nepokretnosti u evidenciji Katastra nepokretnosti. ---------------

Nakon toga, stranke izjavljuju da su to razumjele, da ne traZe neposredni uvid notara u
evidenciju Katastra nepokretnosti i da prihvataju sve eventualne posljedice i rizike u
vezi s tim, bez odgovornosti notara po navedenom osnovu. -

Notar je poducio stranke o zakonskom statusu zajednicke imovine bracnih drugova, te
da bi, ako se radi o takvoj imovini, bila potrebna pravno valjana saglasnost bracnih
drugova,a koja se moze dati u ovoj ili posebnoj ispravi. Notar je stranke upozorio na
posljedice u slu¢aju suprotnog postupanja u vezi sa naprijed naznacenim.-------------------

U vezi sa naprijed navedenim ovdje prisutni Ugovara¢i 2., izjavljuju da su predmetne
nepokretnosti isklju¢ivo njihova posebna imovina, §to potvrdjuju svojeru¢nim potpisom na
ovom notarskom Zapisu i oslobadaju Notara svake odgovornosti po tom osnovu. -----------

Ovim Ugovorom Stranke se obavezuju da ¢e izvrsiti razmjenu nepokretnosti blize opisanim u
Clanu 1. OvOg Ugovora .-mmemmm e oo e o e e

Strana 3. od 8. _
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Clan 3.
Cijena i nadin placanja
Ugovorne strane su saglasne da ukupna vrijednost predmetnih nepokretnosti koje su
vlasni§tvo Ugovorne strane 2., iznosi 317.030,00 € (tristotinesedamnaest hiljada i trideset

Ugovorne strane su saglasne da ukupna vrijednost predmetnih nepokretnosti koje su
ylasni§tvo Ugovorne strane 1., iznosi 334.600,00 € (tristotinetridesetCetri hiljade Sestotina

Ugovorne strane saglasno konstatuju da je razlika u vrijednosti predmetnih nepokretnosti
17.570,00 eura (sedamnaest hiljada petstotinasedamdeset cura), i da je ista isplacena u
cijelosti kompezacijom shodno Zapisniku o javnoj raspravi za sporazumno odredjivanje
6 naknade broj R.225/11, od 29.01.2013. godine (dvadesetdeveti januar dvijehiljadetrinaeste
godine), zakljucen izmedju Opstine Budva , Bedié Boza, Bedi¢ Ratka i Be€ic Nedjeljka.-------

Ugovorne strane su saglasne da se razmjena nepokretnosti izvrdi na slijedeéi nacin: --------
Nepokretnosti evidentirane u Listu nepokretnosti br. 1189 KO Bediéi; ----------m----oememn-
. katastarska parcela 97/2, po kulturi gradjevinska parcela, poveding 139 m2, ----—coe--
. Katastarska parcela 1469/1, po kulturi gradjevinska parcela, povriine 817 m2; ---------
da budu upisane na BECIC NEDJELJKA u dijelu 1/]--rorormsnenesmsorosmrmmmmmem s
: a nepokretnosti evidentirane u Listu nepokretnosti br. 1207 KO Begéi€i: -----==--==---=----=~
i A sy il v ey A
a _ Katastarska parcela 480/2, po kulturi paSnjak 1. klase, poficEing FETR, -o-serarsies
i - Kkatastarska parcela 480/3, po kulturi padnjak 1. klase, povrsine 208 m2, ----------------
Listu nepokretnosti br. 1208 KO Beliéi; --------nsemmmmmmmm-m=esmmemomsommmmmmmomomsmsosonommnnns
_ katastarska parcela 481/3, po kulturi pasnjak 3. klase, povrsine 269 m2, ------==--------~
- Katastarska parcela 481/4, po kulturi pasnjak 3. klase, povrsine 64m2, --------=-------
- katastarska parcela 481/5, po kulturi pasnjak 3. klase, povrSine 29m2, -------====-=---
Listu nepokretnosti br. 1192 KO Beli€i: -----semnmmm-nmemmmmmmmmes-mmemeemossesmomsmsmsooosssmoosnooos
- Katastarska parcela 135/7, povrsine 139 M2, ~--------=smem=smmmemm=m=m==esssmesmsmoooomsmoe
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Odgovornost za pravne i materijalne nedostatke

UGOVARACI garantuju da im nikakvi skriveni nedostaci nijesu poznati.
UGOVARACI svojim potpisom na Ugovoru, pod svim vrstama odgovornosti potvrduju da
nepokretnosti, koje su predmet ovog Ugovora nemaju upisanih tereta ni ogranilenja.
UGOVARACI svojim potpisom na ovom Ugovoru, pod svim vrstama odgovornosti
potvrduju da nekretnine, koje su predmet ovog Ugovora o razmjeni nisu optere¢ene drugim
upisanim ili neupisanim teretima i ograni¢enjima na ime (hipoteke, zakupa), da nisu predmet
bilo kakvog spora niti su pod zabranom raspolaganja, kao 1 da nisu predmet nekog drugog
pravnog posla ili postupka, a zbog neplacenih poreza, neizmirenih kamata ili doprinosa i
drugih neizmirenih obaveza). --------- RS SRS

Notar je upozorio stranke, na opasnost od upisa zakonske hipoteke zbog neplacenih poreze,
neizmirenih kamata, doprinosa i dr. ------====-==-==msmmmmmssomsmsomooomomssssososooonmosoomomsmommsesoes

Clausula intabulandi

Ugovorne strane su saglasne da se svaka od njih moze bez dalje saglasnosti i prisustva druge
strane, upisati kao vlasnik 1/1 na nekretninama kako slijedi ; -------=--=--mmmmmmemmoemoocoeeno-

- Kkatastarska parcela 97/2, po kulturi gradjevinska parcela, povriine 139 md, —-—wenwunn
- katastarska parcela 1469/1, po kulturi gradjevinska parcela, povrdine 817 m2; ---------

- Katastarska parcela 48072, po kulturi pasnjak 1. klase, povrsine 94 m2, -----------------
‘ - Kkatastarska parcela 480/3, po kulturi pasnjak 1. klase, povrsine 208 m2, ------=---------
Listu nepokretnosti br. 1208 KO Begiéi: --------=-==---------==--mm-sosmmmomomnooooooomooo oo
- Kkatastarska parcela 481/3, po kulturi pasnjak 3. klase, povrsine 269 m2, -----------------
_ Kkatastarska parcela 481/4, po kulturi pasnjak 3. klase, povrSine 64m2, ----------------
- katastarska parcela 481/5, po kulturi pasnjak 3. klase, povrsine 29m2, ----------------

Listu nepokretnosti br. 1192 KO Bedi¢i: -------- e mmmmmmmm e e —————————
- katastarska parcela 135/7, povr§ine 139 m2. -----=-==-s-msmnsmnmmmommmmomooomo oo

. dakatastarska parcela 135/5, povrsine 698 M2, =---=nmmmmmmmmmmmmmmmmmmmommmmmemen oo
., da budu upisane na BECIC BOZA u dijelu 1/] .-----nnmmemmmmmmmmsessmnonn oo oo

Wfﬁrana 5. od 8.

:
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Stranke ovla§¢uju Notara da dostavi ovaj Ugovor o razmjeni sa Clausulom intabulandi
Upravi za nekretnine Crne Gore, Podruénoj jedinici Budva, radi uknjizbe Ugovaraca. --

Posjed, koristi, tereti i opasnosti prelaze na Ugovorne strane danom potpisa Ugovora, sa
kojim danom su Ugovara¢i saglasani omoguciti jedan drugome nesmetanu i mirnu drZavinu
na nepokretnosti iz Clana 1. 0vog UgOVOra. -----------===rsrrsmmmmmmmmmssssoooooso s onns oo oomo oo
Nakon upozorenja Notara iz prethodnog stava ovog Clana, Ugovara¢i pod svim vrstama
odgovornosti izjavljuju da se obavezuju da, u slu¢aju da se pojavi bilo koje fizi¢ko ili pravno
lice sa bilo kakvim potraZivanjima u odnosu na predmetne nepokretnosti, o svom trosku rijesi
nastali problem i pruzi drugom UgovaraCu apsolutnu pravnu zastitu (zastita od evikcije) 1 za
to garantuju neposrednim izvrSenjem na cjelokupnoj svojoj imovini, uklju¢ujuéi i predmetne
stambene prostore, 0 emu ovaj notarski Zapis sluzi kao izvrSna isprava, --==-----------==--=-----

Ugovorne strane su saglasne da su svoje poreske obaveze na predmetnim nepokretnostima,
uredno izmirile do dana zaklju¢enja ovog Ugovora, za $to garantuju moralnom i pravnom

Ugovorne strane su se saglasile da obavezu placanja poreza na prenos apsolutnih prava, 1
uknjizbe predmetne nekretnine, kao 1 porez na promet nepokretnosti snose solidarno. ---------
Ugovorne strane su se saglasile da troskove za sastavljanje ovog Ugovora i ovjere istog snose
solidarno , te se obavezuje Opitina Budva da Ugovaratima 2., refundira danas placene
troskove do visine svoje 0baveze.-----------mmmmmmmmmmmmmmeso oo mooomomooo oo oo oo

Clan 10.
Nadleznost u slu¢aju spora
U slucaju spora po osnovu ovog Ugovora nadlezan je Osnovni sud u Kotoru. --------------------
Clan 11

Stranke saglasno ovla§éuju Notara da moZze bez njihovog prisustva izvrsiti ispravku
ofitih tehnickih gre$aka u kucanju ovog notarskog Zapisa, a koje ne mijenjaju sustinu i
cilj zakljudivanja istog, ------------m-mmommmmmmeseooooooooooo oo oo oomo oo oo no oo
Clan 12.
ObavjeStenja

Ugovorne strane su saglasne da sva rjeSenja i druga saopStenja koja su potrebna po ovom
Ugovoru moraju biti u pismenoj formi i dostavljaju se na sljedece adrese: -----------z-zz=mommmmen

Strana 6. od 8.
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22 UGOVARACA 1: OPSTINA BUDVA --cerreemmmmmmmmmmmmmmome e smemm oo oo
adresa: Budva, ul. Trg SUNCa; ---=---==--====-memmmmmmmmmmms oo oomn oo ooo oo oo o ooosoononooomomomosnes

e-mail: pravna.zastita@op§tinabudva.com ---------=--==-===s=mmmmmcommmmcmmmmmmmo oo o mo e
Tel: 067/ 241 — 435 —cmmmmmmm e e oo e oo oooossmssmsosoosnsnsooosees

za UGOVARACA 2: BECIC RATKO
adresa: Be¢i¢i, Rafailoviéi , Pionirska br.1.--------e-ene-ommeoeoommmmnmmnnmaee
e-mail: ratko.becic@rafailovici.me------=-=m-smmm-mmmmmmmommomo oo mmmmnmo oo soso oo m oo o m o e
Tel: 033 471 106.--------==eemmmmmmmmmmmmmm o m oo oo oo oo mme o R v e S Y

7a UGOVARACA 2: BECIC BOZO

adresa:Iva Lola Ribara broj 30., Begi¢i.-----=-=-------- SRS
010711 [ ITRRIRREEEEERESEE SRS EEEESEREEEES PR LSS S St S
Tel: 033 471 414 -nc-mmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmeeemmocsomeemsemmnmesmemnssmesmessmas—cesmeesmeassesossos

adresa: Ul. Marina Beciéa bb, Be€i¢i.---mmm-mmmmmemmmmmm oo cmmm oo oo oo oo oo oo oo s o

R L] L —————————————SS SRS SEERREEEEEEE SRS ALt et it R S A6 6t

Tel: 033 471 340 / 069 685 056, --=-====-snmrommmmemmmmmm oo oo om o om oo oo e
Clan 13.

Ugovorne strane saglasno izjavljuju da sve gore navedene odredbe ovog Ugovora odgovaraju
njihovoj pravoj volji, pa ga u znak toga i potpisuju.----=-==-===-m--=s-m=mmmsmmsooosoosooonnoosooosos

— da se pravo svojine sti¢e upisom u Katastar nepokretnosti; ---------------==--zzzzssoocooes
— da ovaj Ugovor stupa na pravnu snagu nakon sprovodjenja Elaborata uradjenog
od strane GEOMONT DOO, Budva dana 19.03.2013 godine (devetnaesti mart
dvijehiljadetrinaeste godine), pod brojem 135/13, u katastarski operat Uprave za
nekretnine PJ Budva;
— da ¢e Notar, po sluzbenoj duZnosti, otpravak ovog Ugovora dostaviti na knjiZenje
Katastru nepokretnosti i Poreskoj upravi; -=-----=-=-========msmommosomomomoomoooo oo noo oo oo

0d ove notarske isprave dobivaju; ----------==msmmmmmmmmmm oo -

— Ugovara€ 1. (1) =====-mmmmmmmmmmm oo oo oo oo oo o o n e
8N T (6
- Uprava za nekretnine (1) i ----------------o--mmssmmmmmemmo o me oo oo ses oo oo oo oo
~ Poreska uprava (1). ==-========mmsmm e oo o oo oo s s oo

Naknada za rdd.inaknada Afodkova obradunata je prema notarskoj tarifi: -----------c-cconnoo

Strana 7. od 8.
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— TB 1. uiznosu od 500,00; -=----mmemmmmmmmmmemmm oo oo mn oo
— TB 19 u iznosu od 10,00€; ---=---mmmmmmmmememm oo oo oo mmo o oo oo
— TB 21/3 u iznosu od 50,00€; -=---mmmmmmmmmemmmmmmm oo oo oo oo
~ plus PDV 17% u iznosu od 95,20 €, $to ukupno iznosi 655,20 € (Sestopedesetpet i
20/100 eura), o ¢emu je stanci izdat fiskalni ratun ovog Notara. --------=---------------

" Notar je procitao akt strankama i neposrednim pitanjima, uvjerio se da njegov sadrzaj

| odgovara volji stranaka, nakon ega su stranke izjavile da je tako postupljeno, da su razumjele
sadrZinu ovog pravnog posla i da su saglasne sa ovim notarskim Zapisom, kojeg slobodnom
- voljom odobravaju i svojeru¢no, kako slijedi, potpisuju u prisustvu ovog Notara, nakon Cega
| je zapis potpisa0 i 0Vaj NOTAr. =---mmnnmsrrmmmmmmmmmmemmn oo oo ooo oo oo oo oo

U Tivty, 29.03.2013. godine (dvadesetdeveti marta dvijehiljadetrinaeste godine) u 12,30 h
’ (dvanaest ¢asova i trideset minuta). ----------=-=-=mmmmmmmmommmmmosocoooo oo ooomsososossooosonoooons oo e

Ugovarac 1.
OPSTINA BUDVA

Po punomocju
ANTOVIC MILENA
JMBG 1711978237018

=

- Ugovaraci 2.
BECIC NEDJELJKO
JMBG 2805959232019

N e— £ @

/ BECIC BOZO

CRNA GORA

INOTAR

r \ JANKOVIC RAJKO

r A

TIVAT N
. ——— - JMBG 0301943501041
. =

BECIC RATKO
; JMBG 1403945232014




