Cr Adresa: NjegoSeva 85b,
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Uprava za zastitu kulturnih dobara 11 -03- 2022 tel: +382 41 232 153
e-mail: uzkd@t-com.me
Broj: (/P |7 — 95~ 342/ 10U L 3 06.392,’\4'554/2, 03.03.2022. godine

Uprava za =zastitu kulturnih dobara, postupaju¢i po zahtjevu Sekretarijata za
urbanizam i odrzivi razvoj, Opstina Budva, broj 06-332/21-951/1 od 04.11.2021.
godine, zaveden kod ovog organa pod brojem UP/I-03-342/2021 od 08.11.2021.
godine, za izdavanje konzervatorskih uslova za promjenu stanja u prostoru za Sektor
43 u obuhvatu Prostornog plana posebne namjene za obalno podrucje, u
neposrednom okruzenju zasti¢enog kulturnog dobra Bedemi sa bastionima i Stari grad
Budva, na osnovu ¢1.102 stav 2 i €1.101 stav 2 Zakona o zastiti kulturnih dobara ("Sl.list
Crne Gore" br. 49/10, 40/11, 44/17, 18/19), a u vezi sa ¢lanom 18 €l. 46 stav 2 Zakona
o upravnom postupku (,Sl.list Crne Gore® br.56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), izdaje

RJESENJE
i

Konzervatorski projekat za promjenu stanja u prostoru - uredenje kupalista,
izgradnja obalnog S$etaliSta, objekata pomorskog saobracaja i inZinjerskih
objekata za zastitu plaze, za sektor 43, uraditi po sljede¢im konzervatorskim
uslovima:

1. Predmetno $etaliste planirati uz uvazavanje svih zate€enih kulturnih, pejzaznih
i ambijentalnih vrijednosti nepokretnog kulturnog dobra Bedemi sa bastionima
i Stari grad Budva;

2. Iskljuéuje se mogucnost mijenjanja linije obale oko Starog grada Budve,
nasipanje i gradnja novih nepokretnih objekata u akvatoriju koji se nalazi u
obuhvatu zasticene okoline nepokretnog kulturnog dobra Bedemi sa
bastionima i Stari grad Budva;

3. Zadrzati materijalizaciju $etnih povr§ina u obuhvatu zasticene okoline
nepokretnog kulturnog dobra Bedemi sa bastionima i Stari grad Budva uz
popravku ostec¢enih djelova plognika i njegovu nivelaciju;

4. U neposrednoj okolini i uz granicu obuhvata zasticene okoline nepokretnog
kulturnog dobra Bedemi sa bastionima i Stari grad Budva, za oblikovanje $etne
staze i njen zastor predlaze se pristup optimalnom rje$avanju u zavisnosti od
ambijentalnih karakteristika mikrolokacija predmetnog Setalista;

5. Za materijalizaciju u neposrednoj okolini i uz granicu obuhvata zasticene
okoline nepokretnog kulturnog dobra Bedemi sa bastionima i Stari grad Budva
predlaze se kori§éenje savremenih materijala kojima se efikasno moZe postici
transponovanje tradicionaln rjeSenja (oblikovanje, tehnika gradnje i
materijalizacija) u opéti kontekst rekonstrukcije predmetnog Setalista;

6. Prilikom odabira urbanog mobilijara u predmetnom obuhvatu voditi ratuna o
jednostavnosti i jednoobraznosti istog, kao i uskladivanju sa op&tim ambijentom
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Starog grada Budve i realnim porebama u okviru promjene stanja u obuhvatu
predmetnog rostora;

7. Prilikom planiranja ozelenjavanja, predvidjeti sadnice karakteristicne za lokalni
kontekst.

Sadrzaj Konzervatorskog projekta je potrebno uskladiti sa Pravilnikom o blizem
sadrzaju konzervatorskog projekta za sprovodenje konzervatorskih mjera na
kulturnom dobru ("Sl.list Crne Gore" br. 61/18), koji je na osnovu ¢lana 103 stav 9
Zakona o zastiti kulturnih dobara donijelo Ministarstvo kulture.

Projekat uraden u skladu sa ovim uslovima, te izraden od strane javne ustanove koju
osniva Vlada (&lan 122 Zakona o zaétiti kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 49/10,
40/11, 44/17, 18/19) ili pravnog lica koje ima odgovaraju¢u konzervatorsku licencu
(8lan 106 Zakona o zastiti kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 49/10, 40/11, 44/17,
18/19), potrebno je dostaviti, u analognoj i digitalnoj verziji, na prethodnu saglasnost
Upravi za zastitu kulturnih dobara, a shodno &lanu 103 stav 7 Zakona o zastiti kulturnih
dobara.

Takode, ¢lanom 101 stav 2 Zakona o zastiti kulturnih dobara propisuje se, da ako je
za sprovodenje konzervatorskih mjera na nepokretnom kulturnom dobru potrebna
prijava gradenja, odnosno gradevinska dozvola primjenjuju se i propisi o planiranju
prostora i izgradnji objekata.

ObrazloZenje

Postupajuéi po zahtjevu Sekretarijata za urbanizam i odrzivi razvoj, Opstina Budva,
broj 06-332/21-951/1 od 04.11.2021. godine, zaveden kod ovog organa pod brojem
UP/1-03-342/2021 od 08.11.2021. godine, za izdavanje konzervatorskih uslova za
promjenu stanja u prostoru za Sektor 43 u obuhvatu Prostornog plana posebne
namjene za obalno podrugje, u neposrednom okruzenju zasticenog kulturnog dobra
Bedemi sa bastionima i Stari grad Budva, nakon terenskog obilaska, uvida u
dokumentaciju i dostavljeni zahtjev, ovaj organ konstatuje sljedece:

Sekretarijat za urbanizam i odrzivi razvoj, Opétine Budva, dana 17.03.2022.godine je
izdao Dopunu urbanisti¢ko tehni&kih uslova za izradu tehni¢ke dokumentacije za
promjenu stanja u prostoru - uredenje kupalista, izgradnju obalnog Setalista, objekata
pomorskog saobraéaja i inZinjerskih objekata za zastitu plaze, za sektor 43 broj 06-
061-1013/3 od 05.04.2019. godine.

Predmetna promjena u prostoru planirana je na potezu Budva - BeCici sa poCetkom
na katastarskoj parceli 2660 KO Budva pored Hotela Avala, preko trga izmedu Hotela
Avala i Starog grada Budve, preko parkinga na Pizani do kraja lukobrana na kat.parc.
3054/3 i 3123 KO Budva, uz zidine Starog grada Budve od Pizane do gradske
citadele, predmetni potez se dalje pruZa od trga ispred Hotela Mogren uz obalu, oko
Rta Zavala do Bedica.



Jedan dio predmetnog obuhvata nalazi se u obuhvatu granica zasticene okoline
nepokretnog kulturnog dobra Bedemi sa bastionima i Stari grad Budva, a u
neposrednoj blizini planiranog $etali$ta nalazi se nepokretno kulturno dobro
Napoleonov most na Veljoj vodi i dva potencijalna kulturna dobra - Objekat Narodne
biblioteke i Objekat Jugoslovenskog rje¢nog brodarstva (Higijenski zavod). Dio
predmetnog obuhvata oko Gradskih bedema Starog grada Budve: trg, Setaliste uz
sjeverne zidine Starog grada, parking na Pizani, otvoreni bazen, akvatorijum uz
isto€ne zidine Starog grada, dio plaze na Brijegu id Budve, kao i dio parka, nalaze se
u obuhvatu zasticene okoline nepokretnog kulturnog dobra Bedemi sa bastionima i
Stari grad Budva;

Postoje¢e Setalidte izradeno je od razli¢itih materijala i opremljeno aritektonski
neujedna&enim mobilijarom, a veci dio hodne povriine Setalista je oSte¢en, narocito
dio sa zavr§nom obradom od kamenih kvadratnih plo&a.

Shodno Studiji zastite KULTURNIH DOBARA ZA POTREBE DSL-a ZA "DIO
SEKTORA 43-LUKA BUDVA", poglavlje Mjere zastite:

Prostor duz isto¢nog dijela bedema sa kulom Repeno o¢uvati u izvornom stanju.
Postojeéu plaZzu na dodirnoj tacki sa bedemima - kulom Repeno oCuvati u zateCenom
stanju. Izmjena rezima okoline u donjoj zoni bedema mogla bi da uti¢e na stabilnost
zidanih struktura i dovede do ubrzanog propadanja;

Objelat L - Lukobran Projektnim zadatkom za DSL, a na osnovu PPPN za Morsko
dobro, predvida se proSirenje kapaciteta luke Budva. To predpostavija promjenu
obima zidanih struktura u akvatorijumu kojima se proS$iruje kopno na ra¢un mora. Obim
ovih intervencija mora biti ograni¢en na mjeru koja nece narusiti karakteristike Sireg
prostora kao kulturnog pejzaza.

Mjere i op$ti uslovi za objekte u zasticenoj okolini Starog grada Budva;

- o¢uvali i obnoviti postojeci zeleni pojas;

- maksimalno pro8iriti zeleni pojas uz Setaliste,

- proSirenje Setalita sprovesti prema potrebi na raéun kopna. Prema moru
vrsiti minimalna prosirenja radi ostvarivanja funkcionalne linije obale;

- nove objekte, dominantno za javnu namjenu, predvidjti sa visinom P+1.
Primjenjivati &iste forme sa ravnim krovovima - prohodnim terasama. Nije
dozvoljeno formiranje balkona koji izlaze iz ravni zida. Materijali i detalji treba
da se zasnivaju na savremenom izrazu tradicinolnih graditeljskih tehnika.
Koristiti neutralna koloristiCka rjesenja.

- terase ugostiteljskih objekata povuéi do granice novoupostavijenog zelenog
pojasa; dio restoranskih prostora uz objekte moZe biti formiran kao prizemni
pokriven ravnom prohodnom terasom,

- nad svim ravnim terasama koje se Koriste za potrebe ugositeljstva moguce je
izvrsiti natkrivanje savremenom interpretacijom pergola ( max visine 2.40 ) sa
zasadima puzavica.

- kako gitavo podmorje zasticene okoline Starog grada predstavija potencijalni
arheoloski lokalitet to se, prije bilo kakvih gradevinskih radova, u skladu sa
Zakonom o za$titi kulturnih dobara moraju izvrsiti zaStitna arheoloska
istraZivanja.




- za sve gradevniske intervencije na objektima u zasticenoj okolini pribaviti
konzervatorske uslove od Uprave za zastitu kultunih dobara.

Shodno tome da se dio obuhvata predmetnog 3etali$ta nalazi i granii sa zasticenom
okolinom nepokretnog kulturnog dobra Bedemi sa bastionima i Stari grad Budva, a u
neposrednoj blizini, takode, se nalazi jedno registrovano nepokretno kulturno dobro i
dva potencijalna nepokretna kulturna dobra, prilikom izrade tehnitke dokumentacije,
za promjenu stanja u prostoru - uredenje kupaliSta, izgradnju obalnog Setalista,
objekata pomorskog saobracaja i inZinjerskih objekata za zastitu plaze, za sektor 43,
potrebno je pridrzavati se navedenih konzervatorskih uslova.

Clanom 102 stav 2 Zakona o zastiti kulturnih dobara, ("Sl.list Crne Gore" br. 49/10,
40/11, 44/17, 18/19) je definisano da za izradu konzervatorskog projekta za
sprovodenje konzervatorskih mjera na nepokretnom kulturnom dobru za koje je
neophodna prijava gradenja, odnosno gradevinska dozvola u skladu sa zakonom
kojim se ureduje planiranje prostora i izgradnja objekata, Uprava, na zahtjev organa
nadleZnog za izdavanje urbanisticko-tehnickih uslova, izdaje konzervatorske uslove.

Sadrzaj Konzervatorskog projekta je preciziran Pravilnikom o blizem sadrzaju
konzervatorskog projekta za sprovodenje konzervatorskih mjera na kulturnom dobru
("Sl.list Crne Gore" br. 61/18).

Projekat uraden u skladu sa ovim uslovima, te izraden od strane javne ustanove koju
osniva Vlada (&lan 122 Zakona o zaétiti kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 49/10,
40/11, 44/17, 18/19) ili pravnog lica koje ima odgovarajucu konzervatorsku licencu
(&lan 106 Zakona o zastiti kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 49/10, 40/11, 44/17,
18/19), potrebno je dostaviti, u analognoj i digitalnoj verziji, na prethodnu saglasnost
Upravi za zastitu kulturnih dobara, a shodno €lanu 103 stav 7 Zakona o zaétiti kulturnih
dobara.

Shodno izlozenom, rijeSeno je kao u izreci.
UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rie§enja ima se pravo Zalbe

Ministarstvu prosvjete, nauke, kulture i sporta, u roku od 15 dana od dana prijema
istog, a podnosi se preko ove Uprave.

Obrada:
Sofija Hajrizaj — arhitekta

Dostaviti: - Opstina Budva - Sekretarijat za urbanizam i odrzivi razvoj;
- U spise predmeta.



