Na osnovu ¢lana 15. Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list
CG”, br. 51/08) 1 ¢lana 40. Statuta opStine Budva (“Sluzbeni list CG - opStinski propisi”, br. 19/10)
Skupstina opstine Budva, na sjednici odrzanoj dana 29.12.2010.godine, donijela je

ZAKLIUCAK

o prihvatanju IzvjeStaja o stanju uredjenja prostora u opstini Budva
za 2010. godinu

1. Prihvata se Izvjestaj o stanju uredjenja prostora u opstini Budva za 2010. godinu,
koji je uradio Sekretarijat za planiranje i uredenje prostora.

2. Sekretarijat za planiranje i uredjenje prostora, duzan je da Izvjestaj o stanju
uredjenja prostora u opstini Budva za 2010. godinu, dostavi Ministarstvu uredjenja prostora i zastite
zivotne sredine, u roku od 15 dana od dana donosenja.

3. Ovaj Izvjestaj objavice se u "Sluzbenom listu CG" - opstinski propisi, jednom
dnevnom Stampanom mediju, kao i na sajtu organa lokalne uprave www.opstinabudva.com.

4. Ova Odluka stupa na snagu danom objavljivanja u "Sluzbenom listu CG-opstinski
propisi".

Broj: 0101-608/1
Budva, 29. decembar 2010.godine

SKUPSTINA OPSTINE BUDVA
PREDSJEDNIK
Krsto Ljubanovié,s.r.
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Shodno odredbama ¢lana 15 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (,,Sl.list CG*,
br. 51/08), kojim je propisano da organ lokalne uprave jednom godiSnje podnosi Skupstini [zvjestaj
o stanju uredenja prostora, Sekretarijat za planiranje i uredenje prostora,podnosi:

1ZVJESTAJ



o stanju uredenja prostora Opstine Budva za 2010. godinu

1 UVOD

Uredenje prostora, u smislu Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (“Sl.list CG”,
br. 51/08) definiSe se kao pracenje stanja u prostoru (monitoring), utvrdivanje namjene, uslova i
nacina koriS¢enja prostora kroz izradu i donoSenje planskih dokumenata, sprovodenje planskih
dokumenata 1 uredivanje gradevinskog zemljista.

Pra¢enjem stanja u prostoru smatra se priprema i vodenje dokumentacione osnove o
prostoru, izrada izvjeStaja o uredenju prostora, izrada i donoSenje programa uredenja prostora i
formiranje i vodenje informacionog sistema, te je kvalitetan monitoring podloga za donoSenje
valjanih planskih dokumenata kojima se odreduje organizacija, koriS¢enje i namjena prostora
opstine Budva.

Shodno Zakonu o uredenju prostora i izgradnji objekata, izrada IzvjeStaja o stanju uredenja
prostora je samo faza koja prethodi izradi i donoSenju programa uredenja prostora, odnosno
donoSenju i realizaciji planskih dokumenata.

U smislu ¢lana 15 ovog zakona organ lokalne uprave je duzan da jednom godis$nje podnosi
Skupstini opstine Izvjestaj o stanju uredenja prostora, $to je 1 osnov za podnosenje ovog izvjestaja.

Sadrzaj IzvjeStaja o stanju uredenja prostora regulisan je Zakonom i podrazumjeva:

1. Analizu spovodenja planskih dokumenata;

2. Ocjenu sprovedenih mjera i njihov uticaj na upravljanje prostorom;

3. Ocjenu zastite prostora;

4. Podatke o izgradenim objektima ukljucujuci 1 objekte koji su izgradeni
suprotno zakonu;

5. Ocjenu o iskazanim potrebama korisnika prostora.

11 UREDENJE PROSTORA | ANALIZA SPROVODENJA
PLANSKIH DOKUMENATA

Budva je primorski grad na Jadranskom moru u Crnoj Gori, a nalazi se na 42° 177" N i
18°50° 37~ E.Teritorija op$tine Budva se proteze od uvale Jaz (na sjeverozapadu) do Buljari¢kog
polja (na jugoistoku), ima obalu dugu 36 km i zauzima povrsinu od 122 km” .

Gradska naselja (Budva,Bec€i¢i i Petrovac) imaju oko 13.500 stanovnika, dok ostalih 29
prigradskih naselja imaju oko 2.500 stanovnika. Prema podacima sa poslednjeg popisa stanovniStva
(2003.god.) na teritoriji opStine Budva zivi oko 16000 stanovnika.

Prostor opstine Budva planiran je drzavnim 1 lokalnim planskim dokumentima .

S obzirom na ulogu i znacaj podrucja primorskog regiona za razvoj svih priobalnih opstina
(H. Novi, Tivat, Kotor, Budva, Bar i Ulcinj), odnosno Crne Gore u cjelini, ciljevi prostornog
razvoja ovog podrucja temelje se na ciljevima koji su definisani i prihvaceni kroz dosad uradene i
usvojene prostorno-planske 1 druge relevantne dokumente strategijskog karaktera, na svim
pomenutim nivoima.

Prostorno-planski proces stvaranja planske dokumentacije i uredenja prostora opstine Budva
pretpostavlja traganje i ustanovljavanje dugoro¢nih ili prioritetnih ciljeva, koje treba u najvecoj
mogucoj mjeri ostvariti, a koji se medusobno ne bi smjeli iskljucivati. Pri tome je najvaznije da
utvrdivanje i1 konacna formulacija ciljeva odrazavaju progresivna razmatranja i zajednicke potrebe
svih sadas$njih korisnika prostora.

Ciljevi su, po pravilu, dugoroéni, ali je moguce i nuzno da se postave i kratkoro¢ni (koji
moraju prostorno razrijesiti najkonfliktnije situacije).Oni se vrednuju po vaznosti , ali se mogu s
vremenom revidovati ili preformulisati.

Planskom dokumentacijom se odreduju ciljevi prostornog uredenja kroz znacaj i posebnosti
prostora, moguénosti i ogranicenja razvoja prostorno-planske strukture, te utvrduje koncepcija



buduéeg prostornog uredenja.

Opsti  prostorno-razvojni ciljevi su jacanje prostorno razvojne strukture, povecanje
vrijednosti prostora i zivotne sredine, kao i integracija u nacionalne i evropske razvojne planove.
Ekonomski razvojni okvir odreden je teznjom da se unaprijedi efikasnost privrede prilagodene
trziSnim uslovima.

Posebni ciljevi prostornog razvoja su povecati kvalitet Zivljenja i uravnoteziti razvoj svih
podrucja, razvoj prilagoditi znaCaju prostora, racionalno koristiti i zaStititi nacionalna dobra,
uvazavati obiljezja 1 osobenosti podru¢ja u planiranju razvoja, osigurati efikasnost sistema
prostornog uredenja, razvijati infrastrukturne sisteme.

Drzavni planski dokumenti

Prostorni plan Crne Gore

Opsti pravei razvoja opsStine Budva po Prostornom planu Crne Gore su:

¢ Budva treba da postane prvorazredni turisti¢ki centar na medunarodnom nivou,

e Umjeren porast smjeStajnih kapaciteta treba da prati brzi razvoj aktivnosti vezanih za
turizam u sferi kulture, zabave i trgovine,

e Rekonstrukcija 1 revitalizacija spomenickog fonda, glavni je zadatak, a u isto vrijeme i
preduslov za uspjeSan razvoj Budve, ¢ije je istorijsko nasljede posebna atrakcija ovog
podrugja.

Izvod iz Prostornog plana Crne Gore u dijelu Smjernica 1 pretpostavki za izradu prostornog
plana opstine i generalnog urbanistickog plana:

Resursi i potencijali: 1zgradeni turisticki kapaciteti, tradicija i stvorena reputacija Budve,
Beci¢a, Milocera, Svetog Stefana i Petrovca; razudenost obale, sa specificnim ambijentalnim
karakteristikama pjeskovitih plaza; istorijsko-urbani centar Budve i arheoloski lokaliteti.

Prioriteti razvoja: Ekskluzivni turizam sa raznovrsnom ponudom u neizgradenim zonama
(Jaz, Lucice 1 Buljarica), izgradnjom objekata visoke kategorije , kao 1 podizanje kvaliteta turisticke
ponude u ve¢ izgradenim.

Ogranicenja: Citava zona mora da bude zatvorena za industrijske funkcije. Treba zabraniti
lociranje kamenoloma i deponija otpada na obroncima planina i drugim eksponiranim mjestima.
Osim toga, treba zabraniti izgradnju vikendica u zoni, izuzimaju¢i intervencije u okviru struktura
ruralnih naselja u zaledu priobalja, ali samo u skladu sa planovima revitalizacije ovog nasljeda.

Konflikti: Vode¢i konflikt se javlja izmedu visoke atraktivnosti aluvijalnih ravnih povrSina

duz plaze (Slovenska plaza, Jaz, Beci¢i) za razvoj turistickog smjestaja i lokalno najveceg nivoa
seizmickog hazarda u podrucju.
Prepoznat je i konflikt izmedu interesa turistickih organizacija da imaju visoku koncentraciju turista
u svakom novom hotelskom naselju 1 u zoni kao cjelini, s jedne, i ocekivanja i Zelje turista da
uzivaju u pejzazu i u kontaktu sa prirodom, s druge strane. Osim ovog, javlja se konflikt izmedu
trendova agresivnog, novog razvoja (u blizini Starog grada Budve i Svetog Stefana) i zahtjeva za
zaStitu autenti¢nog pejzaza.

Pragovi: Postojeci izvori za snabdijevanje vodom su nedovoljni, ¢ak za sadaSnje potrebe.
Najvazniji funkcionalni prag je kapacitet Jadranske magistrale koja je duz ¢itavog ovog podrucja
pretvorena u primarnu naseljsku saobracajnicu. Prilaz sa sjevera ogranicen je uskim grlom u Boki
Kotorskoj. U samoj zoni, ve¢ se namece potreba za izgradnjom puta kojim bi se zaobislo priobalno
urbanizovano podrucje. Za privodenje namjeni i izgradnju turistickih kapaciteta potrebno je izvrSiti
melioracije mocvarnog zemljista u dijelu aluvijalnih ravni Jaza i Buljarice. Specifi¢ni prag je
nedostatak radne snage za razvoj prioritetne funkcije.

Zahtjevi okruZenja: Zastita pejzaza Citave zone, posebno maslinjaka; zastita mora od
zagadivanja; zaStita i revitalizacija znacajnog kulturnog nasljeda u zaledu.



Kontrola seizmickog rizika, tehniCkih akcidenata i elementarnih nepogoda:
Prilagodavanje izgradnje novih i rekonstrukcije postojecih turistickih i naseljskih struktura nivou
seizmi¢kog hazarda, uvazavajuéi prihvatljivi seizmicki rizik. Ovo podrazumijeva punu primjenu
svih urbanisti¢ko-arhitektonskih i konstruktivnih mjera u cilju smanjenja seizmicke povredljivosti
objekata.

Preduslovi: RjeSavanje pitanja snabdijevanja vodom, kanalisanja otpadnih voda i iniciranje
izgradnje brze saobrac¢ajnice Crnogorskog primorja.

Prostorni plan podrucja posebne namjene za morsko dobro

Resursi, potencijali, prioriteti razvoja, zahtjevi okruzenja, kontrola seizmickog rizika i
preduslovi prepoznati u Prostornom planu Crne Gore ne izostaju ni u ovom planskom dokumentu.
Kako je prostor na obali, u zoni morskog dobra Crne Gore, zbog svojih jedinstvenih karakteristika
ogranicavajuc¢i faktor,odnosno kako su potrebe i moguénosti za razvoj privrednih djelatnosti i
drugih ljudskih aktivnosti u zoni morskog dobra vece nego §to prostor dozvoljava, Prostorni plan
podrucja posebne namjene za morsko dobro Crne Gore ustanovio je karakteristicne principe.

Principi: obezbjediti u Sto ve¢oj mjeri dostupnost prostora u zoni morskog dobra javnosti i
javnoj potrebi; namjena prostora u zoni morskog dobra treba da se usmjeri na aktivnosti koje su od
opsteg 1 javnog znacaja kao 1 od posebnog znacaja za drzavu; prostor u zoni morskog dobra treba da
se namjeni u najve¢oj mjeri onim privrednim djelatnostima koje ne mogu da se odvijaju na
lokacijama van zone
morskog dobra (nauticki turizam, luke, marikultura itd.); kod namjene prostora za razvoj ljudskih
djelatnosti u zoni morskog dobra prvenstvo trebaju da imaju one privredne djelatnosti koje su
strateski pravac ekonomskog razvoja drzave i1 lokalnih zajednica, ali 1 koje minimalno ugrozavaju
resurse 1 zivotnu sredinu morskog dobra; prepoznati potrebu da se ocuva integritet obalnog sistema
1 da to znaci ograniCenje koriS¢enja obalnih resursa; razviti strategije i programe integralnog
upravljanja koji dozvoljava visenamjensko koriS¢enje obalnih resursa u kojem su aktivnosti
komplementarne radi efikasnije zaStite prostora; zbog kompleksnosti i osjetljivosti prirodnog
sistema 1 stalnog pritiska ljudskih aktivnosti na zonu morskog dobra, neophodno je eliminsati sve
privredne i druge djelatnosti koje zagaduju, degradiraju i narusavaju prirodne i stvorene vrijednosti
1 ekolosku ravnotezu; obezbjediti koriS¢enje zone morskog dobra u skladu sa prirodnim
kapacitetima, kao i dugoro¢nu zastitu obalnog podrucja u odnosu na neposredne ekonomske
interese; ukljuciti lokalno stanovnistvo u proces donoSenja odluka kako bi se osiguralo efektivno
koriSéenje 1 zastita obalnog podrucja; predvidjeti da je za obezbjedivanje zastite i unapredenja zone
morskog dobra neophodan integralni pristup upravljanju ovim podruc¢jem.

PPPPNMD obuhvata dijelove svih Sest primorskih opstina, a medu njima i dijelove prostora
opstine Budva. Prostor koji je obuhvac¢en ovim planskim dokumentom podjeljenim na sektore, od
kojih se 9 nalazi u opstini Budva i to sektori: 42, 43, 44, 45, 46, 47, 48, 49 1 50.

U sklopu PPPPNMD 2007. godine usvojen je Generalni koncept i detaljna razrada za ostrvo
Sveti Nikola u kome su date smjernice za privodenje namjeni dijela ostrva Sveti Nikola u turisticke
1 izletnicke svrhe.

Lokalni planski dokumenti

Prostorni plan opstine Budva

Opsti pravei razvoja opStine Budva su definisani PPCG 1 u istom duhu su formulisani i u
PPOB, pri tom se oslanjaju¢i prvenstveno na prirodne potencijale ovog prostora.

Prostorni plan opstine Budva je donijet 2007. godine ("SL RCG" br: 30/07) kao 1 izmjene i
dopune PPOB u martu 2009. godine ("SL CG" br: 11/09) . Ovaj planski dokument je dao okvir za
opsti prostorni razvoj Opstine do 2020. godine.

Prostornim planom OpStine su date ocjene stanja prostornog razvoja, strategija razvoja i



koncepti organizacije, uredenja i koriS¢enja prostora, kao i smjernice i mjere za realizaciju istog.
Razvojni koncept ponuden u PPOB se oslikava u sljede¢im programskim principima:
- da se preispitaju rjeSenja iz ranijih planskih dokumenata tj. da se izvrsi temeljna "revizija"
starih rjesSenja;
- da se u planskom pristupu, metodologiji i pristupu donoSenja novih planskih rjesenja
primjene metode fleksibilnog planiranja;
- kao i da se za odredene elemente razvoja (funkcije) kao i za odredene lokacije izradi nekoliko
planskih varijanti.
Prostorni plan opstine Budva ¢e se realizovati izradom planskih dokumenata nizeg reda.
Iako je raden sa projekcijom razvoja do 2020. godine, u skladu sa novim zakonom, PPO ¢e se
primjenjivati samo do donosenja Prostorno-urbanistickog plana Opstine (PUP-a).

Generalni urbanisti¢ki plan Opstine Budva

Opstina Budva je 2005. godine usvojila Generalni urbanisticki plan priobalnog pojasa
Opstine za sektor Kamenovo-Buljarica, a potom 2007. godine i za sektor Budva-Bec€i¢i. Povr§ina
pokrivena GUP-ovima je 4 011 ha.

Osnovne postavke GUP-ova se ogledaju i u strateskih opredeljenjima svih planskih dokumenata
Opstine, a to su povecanje kvaliteta Zivota, unapredenje turizma 1 zastita prepoznatljivog pejzaza.

DonoSenjem prostornog plana Opstine Generalni planovi su prestali da vaze u dijelovima
gdje nisu uskladeni sa ovim Planom u pogledu namjene prostora i koncepcije uredenja prostora.
Novim zakonom predvideno da sve opstine izrade Prostorno- urbanisticki plan ¢ijim usvajanjem bi
prestali da vaze GUP-ovi.

Detaljni urbanisti¢ki planovi OpStine Budva

Tokom prethodnih pet godina opstina Budva je pristupila izradi velikog broja planskih
dokumenata. Usvojeno je 10 (deset) detaljnih urbanistickih planova, 7 (sedam) urbanistickih
projekata i 14 (Cetrnaest) lokalnih studija lokacija i to:

DUP "Potko$ljun" ("Sluzbeni list" RCG -opstinski propisi br: 26/08);
e povrsina 108.84 ha
e namjena: stanovanje srednjih gustina
e obradivac: "Zavod za izgradnju " AD Budva

DUP "Rozino I" ("Sluzbeni list" CG -opstinski propisi br: 01/09);
e povrSina: 18.93 ha
e namjena: stanovanje srednjih i visokih gustina
e obradivac: "Zavod za izgradnju" AD Budva

DUP "Rozino 11" ("Sluzbeni list" CG -opstinski propisi br: 11/09);
e povrsina: 12.07 ha
» namjena: stanovanje srednjih gustina
e obradivac: "Zavod za izgradnju" AD Budva

DUP "Budva Centar" ("Sluzbeni list" RCG -op$tinski propisi br: 32/08);
e povrsSina: 88 ha
e namjena: mjesovita
o obradivac: Arhitektonski fakultet Univerziteta u Beogradu




DUP "Dubovica" ("Sluzbeni list" CG -opstinski propisi br: 25/09);
povrsina: 60.92 ha

namjena: stanovanje srednjih i visokih gustina

obradivac: "Zavod za izgradnju" AD Budva

DUP "Beci¢i" ("Sluzbeni list" RCG "-opstinski propisi br: 01/09 i 20/09);
povrsina: 134 ha

namjena: mjesovita

obradivac: Arhitektonski fakultet Univerziteta u Beogradu

DUP Przno -Kamenovo za dio "Przno-Podli¢ak" ("Sluzbeni list" CG -
opStinski propisi br: 11/09):

povrsina: 25.08 ha
namjena: stambeno-turisticka
obradivac: "Del Projekt" doo Budva

DUP "Petovac-centar" ("Sluzbeni list" CG -opStinski propisi br: 11/09);
povrsina: 2.05 ha

namjena: stambeno-turisticka

obradivac: Arhitektonski fakultet Univerziteta u Beogradu

DUP "Petrovac-§ira zona" ("Sluzbeni list" RCG -opStinski propisi br: 24/08);
povrsina: 83.10 ha

namjena: stanovanje niskih i srednjih gustina

obradivac: "Infoplan" doo Budva

DUP "Przno -Kamenovo" za dio "Kamenovo-Podli¢ak"("Sluzbeni list" CG -
opstinski propisi br: 19/10);

povrsina: 47.5 ha
namjena: stanovanje niskih gustina
obradivac: "Zavod za izgranju" AD Budva

Detaljni urbanisticki planovi usvojeni prije 2000. godine:

DUP "Babin do" ("Sluzbeni list SRJ" br: 2/96);
povrsina: 21 ha

namjena: stanovanje manjih gustina

obradiva¢ "Zavod za izgradnju Budve"

DUP " Sveti Stefan-Sumet" ("Sluzbeni list SRI" br: 2/95):
povrsina: 12.5 ha

namjena: turizam

obradivac: "Zavod za izgradnju " AD Budva

DUP "Buljarica" (""Sluzbeni list SFRJ br: 4/85)

DUP "Dubovica" (“Sluzbeni list SFRJ" br: 5/87)

UrbanistiCki projekti



UP "Zavala" ("Sluzbeni list RCG" opstinski propisi br: 24/08)
povrsina: 9.89 ha

namjena: turizam

obradivac: "Montenegroprojekt" doo Podgorica

UP "Turisticko naselje Smokvice" ("Sluzbeni list CG" opstinski propisi br: 20/09)
povrsina: 22.77 ha

namjena: turizam

obradivac: "Adria Invest" doo Budva

UP "Turisti¢ko naselje Crvena Glavica"(" Sluzbeni list CG" opstinski propisi br: 26/08)
povrsina: 3.64 ha

namjena: turizam

obradivac: "Del Projekt" doo Budva

UP "Turisti¢ko naselje Skocidevojka" ("Sluzbeni list CG" br: 07/09)
povrsina: 20.51 ha

namjena: turizam

obradivac: "Montenegroprojekt" doo Podgorica

UP "Turisti¢ki kompleks Branica za rijekom" ("Sluzbeni list CG" br: 07/09)
povrsina: 1.80 ha

namjena: turizam

obradivac: "Inkoplan" doo Podgorica

UP "Ekskluzivni turisti¢ki kompleks Crvena glavica" ("Sluzbeni list CG" br: 02/10)
povrsina: 15.80 ha

namjena: turizam

obradivac: "Del Projekt" doo Budva

UP "Univerzitet u Budvi" ("Sluzbeni list RCG" br: 02/07)

povrsina: 0.44 ha

namjena: obrazovanje

obradivac: holding "Montenegro inZenjering" Podgorica

Urbanisticki projekti usvojeni ranijih godina :

UP "Stari grad" ("Sluzbeni list SFRJ" br: 28/82)
povrsina:3.30 ha

namjena: mjesovita

obradivac: "Zavod za izgradnju Budve"

UP "Bijeli do" (iz 1979.god)
povrsSina:7.5 ha
namjena: stanovanje niskih gustina

UP "Ekskluzivna zona Sveti Stefan" ("Sluzbeni list SRJ" br: 1/96)
povrsina: 3.6 ha

namjena:turizam

obradivac: "Zavod za izgradnju Budve"

UP "Stambeno-servisna zona Jaz" ("Sluzbeni list SFRJ" br: 27/79)




Lokalne studije lokacije

LSL "Mljekavica" ("Sluzbeni list RCG" -opStinski propisi br: 32/08)
povrsina: 5.42 ha

namjena: turizam

obradivac: "Inkoplan" doo Podgorica

LSL " Gace" ("Sluzbeni list CG" -opstinski propisi br: 01/09)
povrsSina: 11.96 ha

namjena: turizam

obradivac: "Inkoplan" doo Podgorica

LSL "Vrba" ("Sluzbeni list CG" -opStinski propisi br: 11/09)
povrsina: 17.75 ha

namjena: mjesovita, stanovanje-turizam-rekreacija
obradivac: " Del Projekt" doo Budva

LSL "Cesminovo" ("Sluzbeni list CG" - opétinski propisi br: 11/09)
povrsina: 10.99 ha

namjena: mjeSovita, stanovanje-turizam-rekreacija

obradivac: " Del Projekt" doo Budva

LSL "Tudoroviéi" ("Sluzbeni list CG" opstinski propisi br: 11/09)
povrsina: 20.22 ha

namjena: mjeSovita, stanovanje-turizam-rekreacija

obradivac: " Del Projekt" doo Budva

LSL " Radenovi¢i" ("Sluzbeni list CG" opstinski propisi br: 11/09)
povrsina: 14.13 ha

namjena: mjeSovita, stanovanje-turizam-rekreacija

obradivac: "Del Projekt" doo Budva

LSL "Svinjista II (I faza) " ("Sluzbeni list CG"-opstinski propisi br: 11/09)
povrsina: 2.15 ha

namjena: mjeSovita, stanovanje-turizam-rekreacija

obradiva¢: "Lipa" doo Cetinje

LSL "Drobni¢i-Smokov vijenac" ("Sluzbeni list CG" opStinski propisi br: 11/09)
povrsina: 6.90 ha

namjena: mjesovita, stanovanje-turizam-rekreacija

obradivac: "Zavod za izgradnju" AD Budva

LSL " Velji kamen" ("Sluzbeni list CG" opstinski propisi br: 11/09)
povrsina: 3.89 ha

namjena: mjeSovita, stanovanje-turizam-rekreacija

obradivac: "Inkoplan" doo Podgorica

LSL "Stambeno-turisti¢ka zona Rijeka Rezevi€i"("Sluzbeni list CG"- opst.propisi _ br.07/09)
povrsina: 13.98 ha

namjena: mjesovita, stanovanje-turizam-rekreacija

obradivac: "Adria Invest" doo Budva




LSL "Katun-Gornje selo" ("Sluzbeni list CG" opstinski propisi br: 07/09)
povrsina: 13.06 ha

namjena: mjeSovita, stanovanje-turizam-rekreacija

obradivac: "Del Projekt" doo Budva

LSL "Katun-Donje selo" ("Sluzbeni list CG" opstinski propisi br: 07/09)
povrsSina: 12.77 ha

namjena: mjesovita, stanovanje-turizam-rekreacija

obradivac: " Del Projekt" doo Budva

LSL "Kuljace-Vojniéi" (" Sluzbeni list CG" opstinski propisi br: 09/09)
povrsina: 69.01 ha

namjena: mjeSovita, stanovanje-turizam-rekreacija

obradivac: "Del Projekt" doo Budva

LSL "Spas" ("Sluzbeni list CG" opstinski propisi br: 02/10)
povrsina: 96.88 ha

namjena: turizam

obradivac: "Centar za arhitekturu i urbanizam" doo Podgorica

Planska dokumenta €ija je izrada u toku
Prostorno-urbanisticki plan opstine Budva

Opstina Budva je 2007. godine usvojila Prostorni plan OpStine, a potom 2009. godine i

Izmjene i dopune istog. U meduvremenu je usvojen Zakon o uredenju prostora i izgradnji objekata
("SL CG", broj 51/08), koji zahtjeva izradu nove forme planskog dokumenta lokalne samouprave i
to Prostorno-urbanistickog plana. Opstina Budva je 11.02.2009. godine donijela Odluku o
pristupanju izradi PUP-a opsStine Budva br: 001-357/1. Izrada PUP-a je povjerena preduzecu
"JUGINUS-MONT" Bijelo Polje i IAUS-u iz Beograda.

Urbanisti€ki planovi ¢ija je izrada zapoc€eta u prethodnom periodu :

Detaljni urbanistic¢ki plan “Sv. Stefan”- obradivac¢ “AG Info plan”doo Budva
Utvrden Nacrt, zavrSena javna rasprava, Recenziona komisija nije uradila Stru¢nu ocjenu o
prihvatljivosti primjedbi, sugestija 1 misSljenja sa javne rasprave, a §to je uslov za dalji
postupak radi donoSenja planskog dokumenta.
Detaljni urbanisticki plan “Perazi¢a do” —obradiva¢ “Del Project” doo Budva Utvrden
Nacrt, zavrSena javna rasprava, sacinjena stru¢na ocjena,uraden Predlog plana (tri puta
vrac¢an u fazu Predloga), ¢eka se saglasnost Ministarstva.
Detaljni urbanisticki plan “Bijeli Do”- obradivac "Zavod za izgradnju" AD Budva
Odluka 1 Programski zadatak doneseni su 2006.god., nije uraden Nacrt planskog dokumenta.
Detaljni urbanisticki plan “Babin Do”- obradiva¢ "Zavod za izgradnju" AD Budva
Utvrden Nacrt, zavrSena javna rasprava; nije uradena strucna ocjena o prihvatljivosti
primjedbi, sugestija i misljenja sa javne rasprave,
Detaljni urbanisti¢ki plan “Dubovica II “ obradiva¢ "Zavod za izgradnju" AD Budva
Odluka i Programski zadatak doneseni su 2006.god., nije uraden Nacrt planskog dokumenta.
Izmjene i dopune Detaljnog Urbanistickog projekta “Rozino I, obradiva¢ “Ranko” doo
Herceg Novi. Utvrden je Nacrt planskog dokumenta, odrzana javna rasprava, nije sacinjena
stru¢na ocjena , nakon cega bi se pristupilo izradi Predloga Plana



Izmjene i dopune Detaljnog Urbanistickog projekta “Dubovica I”,

obradiva¢ “SAU” doo Budva, nije uraden Nacrt Dup-a.

Detaljni Urbanisticki plan “Przno-Kamenovo I1”, ZA DIO “Kamenovo Vrijesno II dio
“Sipkov Kr§, PrZno”- obradivaé “CAU” doo Podgorica.

Nije uraden Nacrt planskog dokumenta.

Detaljni urbanisticki plan ,,Buljarica I, obradivac ,,Del Projekt*

Nije uraden Nacrt planskog dokumenta.

Izmjene i dopune Dup-a “Budva-Centar”, obradiva¢ “DelProjekt” doo Budva (Ugovor o
saradnji na izradi planskog dokumenta sa Arhitektonskim Fakultetom Univerziteta u
Beogradu)

Uraden Nacrt planskog dokumenta i dostavljen Ministarstvu uredenja prostora i zaStite
zivotne sredine na misljenje, dva puta. Ministarstvo uredenja prostora i zaStite Zivotne
sredine, u svojim aktima tj. miSljenjima istice da je isti potrebno doraditi.

Urbanisticki projekat ,,Stari Grad* -obradiva¢ "Zavod za izgradnju" AD Budva. Odluka
o izradi izmjena i dopun UP-a Stari Grad je zastarjela, iz 1998 god.

Urbanisticki projekat turistickog kompleksa “Galije-Bijeli Rt”-obradiva¢ “Zavod za
izgradnju” AD Budva, utvrden Nacrt, zavrSena javna rasprava, uradena stru¢na ocjena,
Predlog plana dostavljen Ministarstvu na saglasnost, a potom isti vra¢en na doradu.

Urbanisti¢ki projekat “Galije I1”, nije ustupljena izrada

Urbanisticki projekat turisticCkog kompleksa “Bijeli rt”, nije ustupljena izrada planskog
dokumenta

Urbanisti¢ki projekat “Smokvice I, obradivac “Inkoplan” doo Podgorica.

Uradena radna verzija plana.

Urbanisticki projekat hotelskog kompleksa '"Chedi Kralji¢ina plaza", obradivac
“Montenegro project” doo, Uradena radna verzija Nacrt plana.

Urbanisticki projekat “Bijeli Rt-Buvaci”-obradivac¢ "Montenegroprojekt" doo Podgorica ,
Nacrt je dostavljen Ministarstvu uredenja prostora i zatite Zivotne sredine. Nadlezno
Ministarstvo sugeriSe korekciju odnosno doradu predmetnog UP-a.

Urbanisticki projekat "Bijeli rat" nije ustupljena izrada planskog dokumenta.
Urbanisti¢ki projekat “Radoviéa Laz” - obradiva¢ “Del Projekt”, uraden Nacrt,
dostavljen Ministarstvu na misljenje.

Lokalna studija lokacije “Dubrava”, obradivac “Del Projekt”, uraden Nacrt, Plan
dostavljen na misljenje organima, privrednim druStvima i drugim nadleznim pravnim licima.
Lokalna Studija lokacije “Markovi¢i”, nije ustupljena izrada planskog dokumenta
Lokalna studija lokacije “Podmaine-Tabanovina”-nije ustupljena izrada

Lokalna studija lokacije “Bare”, obradiva¢ “Urban Projekt” ad Cagak, uraden Nacrt Plana
Lokalna studija lokacije ,,Milino brdo“-obradivac ,,.Bar Projekt* doo Bar

Utvrden je Nacrt planskog dokumenta, odrzana javna rasprava, Nije uradena Strucna ocjena
o prihvatljivosti primjedbi, sugestija, misljenja.

Lokalna studija lokacije “SvinjiSte”-obradiva¢ “Zavod za izgradnju” ad Budva. Nije
uraden Nacrt planskog dokumenta

Lokalna studija lokacije ,,Popova njiva“-obradivac ,,Lipa“ doo Cetinje

Uraden Nacrt, zavrSena javna rasprava, sacinjena stru¢na ocjena, Predlog plana je vracen iz
Ministarstva na doradu

Lokalna studija lokacije ,,Androviéi-obradiva¢ , Urbanprojekt“ a.d Cagak

Utvrden Nacrt, zavrSena javna rasprava, Izvjestaji ¢lanova Recenzione komisije: Svetislava
Popovica, dipl. ing.arh. i Budislava Markovi¢ dipl.ing.hortikulture su negativni

Lokalna studija lokacije ,,LijeSevi¢i“-obradivac ,,DelProjekt™ d.o.o Budva

Utvrden Nacrt, zavrSena javna rasprava, Ministarstvo uredenja prostora i zastite zivotne
sredine je dostavilo negativno misljenje na Predlog plana. Obradivac treba da doradi planski



dokument.

Lokalna studija lokacije “KomoSevina I”-obradivac “Lipa” doo Cetinje

Pripremljena Odluka o donoSenju planskog dokumenta

Lokalna studija lokacije ,,Poljane*“- obradivac ,,Del Projekt” doo Budva

Utvrden Nacrt, zavrSena javna rasprava, sacinjena Strucna ocjena.Ocekuje se izrada
Predloga planskog dokumenta.

Lokalna studija lokacije ,,L.aze*“-nije ustupljena izrada

Lokalna studija lokacije “KomoSevina I1”-obradivac “Lipa” doo Cetinje

Dobijena saglasnost Ministarstva na Predlog, pripremljena Odluka o donoSenju planskog
dokumenta

Lokalna studija lokacije "Vrba II-drugi dio" nije ustupljena izrada planskog dokumenta
Lokalna studija lokacije "Prosjedi" obradia¢ "IN-design" doo Podgorica, nije uraden
Nacrt planskog dokumenta

Lokalna studija lokacije “Miriste”, obradiva¢ “Urban Studio” Podgorica,

Nacrt Plana dostavljen Ministarstvu uredenja prostora i zastite zivotne sredine, korigovana
verzija Nacrt LSL-a MiriSte je ponovo 04.10.2010.god. dostavljena Ministarstvu na
misljenje.

Lokalna Studija lokacije ,Krstac*“-RezZevi¢i“ —obradiva¢ Zavod za izgradnju
Budva(Ugovor o poslovno-tehnickoj saradnji sa ,,Del Project* doo Budva)

Odluka i Programski zadatak doneSeni su 2006.god., nije uraden Nacrt planskog dokumenta,
koji bi shodno Zakonu bio upucéen na dalju proceduru

Lokalna Studija lokacije ,,Blizikuée*“-obradivac ,,Del Project* doo Budva

Nije uraden Nacrt planskog dokumenta,

Lokalna Studija lokacije ,,Hotelski kompleks Adriatic Star“- Perazi¢a do —obradivac
“Del Projekt” d.o.o, Budva. Utvrden Nacrt, zavrSena javna rasprava, Plan dostavljen
Ministarstvu za ekonomski razvoj na saglasnost, dobijeno negativno misljenje.

Lokalna Studija lokacije “Krapina”- obradiva¢: “Republi¢ki zavod za urbanizam 1
projektovanje” AD Podgorica. Nije uraden Nacrt planskog dokumenta, izrada ustupljena
2006. godine.

Lokalna Studija lokacije “Ivanoviéi”, obradival: “Zavod za izgradnju” AD Budva (
Ugovor o poslovno-tennic¢koj saradnji sa doo “Inkoplan” doo Podgorica. Nije uraden Nacrt
planskog dokumenta.

Lokalna Studija lokacije “StaniSi¢i” , obradivac: “Adria invest” doo Budva. Nije uraden
Nacrt planskog dokumenta.

Lokalna Studija lokacije “Seoce”-obradiva¢ “Zavod za izgradnju” Budva

( Ugovor sa Arhitektonski Fakultet Univerziteta u Beogradu )

Utvrden je Nacrt, zavrSena javna rasprava, nije uradena stru¢na ocjena o prihvatljivosti
primjedba, sugestija i misljenja.

Lokalna Studija lokacije “Podostrog”, obradiva¢ Republicki Zavod za urbanizam I
projektovanje AD Podgorica. Uradena je radna verzija Nacrta planskog dokumenta.
Lokalna Studija lokacije “ Celobrdo”, obradivaé Republicki Zavod za urbanizam I
projektovanje AD Podgorica. Uradena je radna verzija Nacrta planskog dokumenta.
Lokalna Studija lokacije “Podbabac — Markicevié¢i”, obradivac. “Del Projekt” d.o.o
Budva, Uraden je Nacrt planskog dokumenta, zavrSena javna rasprava, sacCinjena stru¢na
ocjena,uraden je Predlog plana.U toku je dorada plana shodno negativhom misljenju
Ministarstva.

Lokalna Studija lokacije “Zukovica”, obradivaé “Adria Invest” d.o.0 Budva, uraden je
Nacrt plana, zavrSena javna rasprava, safinjena stru¢na ocjena, uraden Predlog plana,
dobijena saglasnost Ministarstva, ¢eka se usvajanje planskog dokumenta.

Lokalna Studija lokacije “Brda”, obradiva¢ "Republicki Zavod za urbanizam I
projektovanje" AD Podgorica , uradena je radna verzija Nacrta planskog dokumenta.



e Lokalna Studija lokacije “Novoselje” obradiva¢ "Republicki Zavod za urbanizam 1
projektovanje" AD Podgorica, nije uraden Nacrt planskog dokumenta.

e Lokalna Studija lokacije “Donji Pobori”, obradiva¢ “Del Projekt” d.o.o Budva. Utvrden
Nacrt, zavrSena javna rasprava, nije uradena stru¢na ocjena o prihvatljivosti primjedba,
sugestija [ miSljenja.

e Lokalna Studija lokacije “Gornji Pobori” obradiva¢ Republicki Zavod za urbanizam i
projektovanje AD Podgorica, nije uraden Nacrt planskog dokumenta.

e Lokalna Studija lokacije “Cami Do-Vukovi¢i” obradiva¢ "Republicki Zavod za
urbanizam 1 projektovanje" AD Podgorica, nije uraden Nacrt planskog dokumenta.

e Lokalna Studija lokacije “MaZzi¢i” obradivac “Del Projekt” d.o.o Budva, nije uraden Nacrt
planskog dokumenta.

e Lokalna Studija lokacije “Lapci¢i, obradiva¢ “Adria Invest” d.o.o. Budva, uraden Nacrt,
odrZana javna rasprava, uradena je i izmjena Odluke o izradi (ti€e se proSirenja zone
zahvata), te se ponovno o¢ekuje javna rasprava.

.....

dokumenta.

LOKALNI PLANSKI DOKUMENTI ClJI JE NOSILAC IZRADE
MINISTARSTVO UREDENJA PROSTORA | ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Shodno ¢lanu 48. stav 2. Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata Ministarstvo
uredenja prostora i zaStite zivotne sredine donijelo je Odluku o pristupanju izradi Lokalne studije
lokacije "Dubovica I" , saglasno postavkama Izmjena i dopuna Prostornog plana opstine Budva, a
vezano za lokaciju br. 19.

Iz svega naprijed navedenog moZze konstatovati da je izgradenost prostora ove opStine u
proteklih nekoliko godina, pa i u ovom izvjesStajnom periodu, izrazito napredovala, prvenstveno u
sferi individualnog i kolektivnog stanovanja, kao i izgradnje turistickih objekata.

Analizom sprovodenja navedenih planova odnosno Prostornog plana OpsStine Budva,
Generalnog urbanisti¢kog plana Budve i ostalih planskih dokumenata nizeg reda, uocava se da su
isti donijeti izmedju ostalog i1 sa Zeljom da se legalizuju postojeci objekti.Ovaj cilj je dobrim
dijelom postignut, jer je ve¢ legalizovan znac¢ajan broj objekata .

Imaju¢i u vidu zakonsku proceduru pri donoSenju nekog planskog dokumenta, kao 1
¢injenicu da su pri izradi 1 donoSenju planskih dokumenata ukljuceni brojni subjekti pored nosioca
pripremnih poslova i privrednog drustva koje izraduje planski dokument (brojni organi, privredna
drustva, javne ustanove i druga pravna lica ¢iji su podaci kao i miSljenja neophodni za izradu
planskog rjeSenja) , kao 1 da zainteresovani vlasnici tj. korisnici prostora vrlo ¢esto imaju zahtjeve
koji su u suprotnosti sa uslovima koje postavljaju planovi viSeg reda, u suprotnosti sa propisanom
zakonskom regulativom, normativima i standardima, i da ne odgovaraju prostornim mogucnostima
lokacija, jasno je da se radi o veoma kompleksnom postupku ¢ije je trajanje veoma tesko tacno
predvidjeti.

U cilju sprovodenja navedenih planskih dokumenata preduzimane su aktivnosti na
uredivanju gradevinskog zemljiSta u smislu pripreme gradevinskog zemljiSta 1 sprovodenja
komunalnog opremanja shodno Zakonu o uredenju prostora i izgradnji objekata (“Sl. list CG”, br.
51/08) 1 Pravilniku o sadrzini programa uredivanja gradevinskog zemljista (““ Sl.list RCG”, br.
60/01).
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Upravljanje prostorom kroz komunalno opremanje
gradevinskog zemljiSta

Osim uredenja prostora koje se sprovodi kroz donoSenje i dosljednu primjenu lokalnih
planskih dokumenata, upravljanje prostorom se sprovodi i kroz njegovo komunalno opremanje i
investiranje u infrastrukturne projekte.



Samo donosenje planskih dokumenata nije dovoljno da obezbijedi uredenje nekog prostora.
Tu je od presudnog znacaja prije svega odgovarajuéa zemljiSna politika. Naime, u uslovima
neprikosnovenog postovanja privatne svojine i velikog interesa za gradevinskim zemljiStem, pri
realizaciji bilo kakvih projekata od javnog interesa (razliciti druStveni, obrazovni i drugi sadrzaji...)
neophodno je obezbijediti realne izvore finansiranja takvih povrSina, odnosno obeste¢enja vlasnika
zemljiSta. Potpuno komunalno opremanje grada i uredenje planiranih javnih povrSina i sadrzaja,
takode mora biti obezbijedeno odgovaraju¢om zemljiSnom politikom i odgovaraju¢im upravljanjem
gradom.

U proteklom, izvjeStajnom periodu najve¢i problem upravljanja prostorom predstavlja
¢injenica da u pogledu infrastrukture investicije nisu bile srazmjerne potrebama, i nisu pratile
izgradnju mnogobrojnih novih objekata, tako da je evidentan nedostatak kako saobracajne tako i
ostale infrastrukture na znac¢ajnom dijelu teritorije opStine.

Shodno Programu uredenja prostora opstine Budva za 2010.godinu koji donosi nadlezni
Sekretarijat za investicije, tokom 2010.godine su planirane i djelimi¢no sprovedene izvjesne
aktivnosti u pogledu poboljSanja saobracajne i ostale tehnicke infrastrukture.

Infrastrukturne investicije

1. Radovi na saobra¢anoj infrastrukturi

Naziv projekta / Lokacija Investiciona Faza realizacije
investicionog ulaganja vrijednost ( €)

Izgradnja dijela ulice I u Babinom DUP Babin Do 352000,00 U toku je izgradnja
Dolu do topliskog puta dijela projekta
Ulica 4 u Babinom Dolu od DUP Babin Do 96000,00 Nije zapocet
Prvomajske do kuca Krivokapica
Izgradnja ulice od ul. Prvomajska  DUP Babin Do 20000,00 Nije zapocet
do postanskih zgrada
Izgradnja pjesackog mosta DUP Becici 15000,00 U toku izgradnje
nadvoZznjaka u Rafailovi¢ima
Izgradnja ulice od ulice Dionisija - DUP Beci¢i 700000,00 U fazi izuzimanja
Mikovica do crkve Sv. Nikole-I zemljiSta
faza
Izgradnja zaobilazne saobrac¢ajnice DUP Beci¢i 250000,00 U fazi pribavljanja
u Beci¢ima I faza (Velja Maslina) tehnicke dokument.
Izgradnja zaobilazne saobrac¢ajnice DUP Becici 720000,00 U fazi izuzimanja
u Beci¢ima II faza zemljisSta
Izgradnja ulice u naselju Boreti od DUP Becic¢i 265000,00 Nije zapocet
"Torina" do magistralnog puta za
Cetinje
Ulica u naselju Ivanovi¢i od kuéa  DUP Beci¢i 200000,00 U toku izgradnje
Ivanovica u pravcu Arapove kule
Ulica KB 3 u naselju Rozino DUP Rozino 435000,00 Nije zapocet
(pored buduceg univerziteta)
Izgradnja dijela ulice »G:2« od DUP Rozino 830000,00 Nije zapocet

raskrsnice u ulici Pop Jola Zeca i

ulice Mainski put do magist. puta
(raskrsnica za hot.kompleks Sl.plaza )



Izgradnja ulice prema zgradi
Budvanske rivijere u naselju
Rozino ( preostali dio )

Ulica iznad autobuske i vatrogasne
stanice

Izgradnja dijela ulice od Doma
zdravlja do izlaza na silaznu
saobrac¢ajnicu (Nerin potok)

Ulica iza Servisne zone u Petrovcu

Ulica od krivine na Vrulji na
izlaznoj saobracajnici prema
Baru,u pravcu "Lucica"

Izgradnja ulice prema groblju,
zavrSetak raskrsnice kod crkve Sv.
Tome

Ulica Kr$ medinski sa stazama i
produzetkom do crkve Sv. Tome

Rekonstrukeija Setalista u Petrovcu

Pjesacka staza od ulice do lokacije
iskopina "Rimskog mozika"

Izgradnja ulice Laze II (402 m)
Izgradnja ulice Laze 111

Izgradnja ulice od zaobilaznice do

35 KV dalekovoda u Lazima-dio A-
4

Izgradnja ulice —dio S-15,S-12 1
dio A-3 (iznad ul. UTVA do glavne TS u
naselju Lazi-Podkosljun (1310 m)

Izgradnja ulice iznad groblja u
naselju Lazi do lokacije za
prosirenje groblja- faza I1

Rekonstrukcija ulice Babilonija, od
naselja ADOK do izlaza na ulicu Kanjosa
Macedonovi¢a

Ulica S-14 u naselju Podkosljun

Ulica pored zgrade "Sunca" sa
izlazom na novu ulicu Lazi I

Izgradnja staze Lungo Mare u

DUP Rozino

DUP Rozino

DUP Petrovac

DUP Petrovac

DUP Petrovac

DUP Petrovac

DUP Petrovac

DUP Petrovac
DUP Petrovac
DUP Podkosljun
DUP Podkosljun

DUP Podkosljun

DUP Podkosljun

DUP Podkosljun

DUP Podkosljun

DUP Podkosljun
DUP Podkosljun

DUP Sv. Stefan -

350000,00

400000,00

140000,00

15000,00

190000,00

150000,00

370000,00

1500000,00

95000,00

150000,00

230000,00

580000,00

130000,00

500000,00

510000,00

30000,00

170000,00

626000,00

U zavr$noj fazi

U fazi izuzimanja
zemljisSta,projekto-
vanje u toku

U toku

U fazi pribavljanja
tehni¢ke dokument.

U fazi pribavljanja
tehnic¢ke dokument.

Nije zapocet

U fazi izuzimanja
zemljisSta,projekto-
vanje u toku

U toku

U fazi pribavljanja
tehnicke dokument.

U fazi pribavljanja
tehnicke dokument.

U fazi pribavljanja
tehnic¢ke dokument.

U fazi pribavljanja
tehnic¢ke dokument.

U fazi pribavljanja
tehni¢ke dokument.

U fazi pribavljanja
tehnicke dokument.

Nije zapocet

U fazi pribavljanja
tehnicke dokument.

U fazi pribavljanja
tehnicke dokument.

Nije zapocet



Svetom Stefanu (264 m ) Sumet (Ceka se izrada DUP-a)

Rekonstrukcija ulice "Slobode" u  DUP Sv. Stefan - 185000,00 Nije zapocet
Sv. Stefanu Sumet (Ceka se izrada DUP-a)
Pjesacka staza pored hotela DUP Sv. Stefan - 315000,00 Nije zapocet
"Maestral"u Prznom (od ulice do Sumet (¢eka se izrada DUP-a)
plaze)

Pjesacka staza-stepeniSte u naselju  DUP Sv. Stefan - 220000,00 Nije zapocet
"Sumet"u Sv.Stefanu Sumet (Ceka se izrada DUP-a)
(od ulice do plaze)

Izgradnja ulice od stare raskrsnice = DUP Budva 2798000,00 U fazi izuzimanja
(semafori) do gl.poSte Centar zemljiSta
Izgradnja ulice Petrovacke u DUP Budva 65000,00 U fazi pribavljanja
Gospostini (135 m) Centar tehnicke dokument.
Izgradnja ulice u naselju Dubovica DUP Dubovica 160000,00 U fazi pribavljanja
I (375 m)i II Faza(200 m) tehni¢ke dokument.
Izgradnja staze od hotela DUP Przno- 30000,00 Nije zapocet
»Maestral« do Kamenova(503 m)  Kamenovo (Ceka se izrada DUP-a)
Obilazaznica oko Budve-dionica ~ Zahvat viSe 410000,00 U fazi projektovanja
Lastva grbaljska- Markovi¢i DUP-ova

Izgradnja dijela magistralnog puta = Zahvat viSe 160000,00 U fazi priprema za
od kruznog toka u Budvi do DUP-ova projektovanje

raskrsnice za Cetinje sa galerijom

Rekonstrukcija i izgradnja IV Zahvat vise 1300000,00 Nije zapocet
trake na dijelu magistralnog puta ~ DUP-ova
od hotela "Park" do Rafailovic¢a

Pristupni putevi i staze Zahvat viSe 280000,00 U toku izgradnje
DUP-ova

Rekonstrukcija Topliskog puta Zahvat viSe 450000,00 Nije zapocet
DUP-ova (¢eka se izrada DUP-a)

Rekonstrukcija puta preko Zahvat vise 235000,00 Nije zapocet

Prijevora od Zute grede DUP-ova (eka se izrada DUP-a)

2. Radovi na drugim infrastrukturnim mrezama i objektima od javnog znacaja

Naziv projekta / Lokacija Investiciona Faza realizacije
investicionog ulaganja vrijednost (€)

Regulacija potoka Zahvat vise DUP-ova 750000,00 U toku izgradnje
Finansiranje dijela programa JP Zahvat vise 1450000,00 U toku izgradnje
»Vodovod i kanalizacija« DUP-ova
Izgradnja i rekonstrukcija Zahvat vise 1290000,00 U toku izgradnje
vodovodne i kanalizacione mreze DUP-ova
Izgradnja elektroenergetske Zahvat viSe 2000000,00 U toku izgradnje
infrastrukture DUP-ova

Izgradnja javne rasvjete Zahvat viSe 160000,00 Zavrseno



DUP-ova

Izradnja objekata infrastrukture Zahvat vise 500000,00 U toku izgradnje

na seoskom podruéju DUP-ova

Prosirenje groblja u Petrovcu Zahvat vise 150000,00 Nije zapocet
DUP-ova

Izgradnja parking prostora prema Zahvat viSe 300000,00 Nije zapocet

elaboratu regulacije saobracaja DUP-ova

Pjesacka staza uz Topliski put do Zahvat vise 20000,00 Nije zapocet

Vodenog grada DUP-ova

Izgradnja pjesackih staza u zaledu Zahvat vise 120000,00 U fazi

opstine Budva DUP-ova projektovanja

Izgradnja "vidikovaca" na Zahvat vise 120000,00 U fazi pripreme

podrucju opstine Budva DUP-ova dokumentacije

Sanacija kliziSta Budva Zahvat vise 300000,00 U toku izgradnje

Sanacija kliziSta Petrovac

DUP-ova

Zahvat viSe
DUP-ova

300000,00 U toku izgradnje

Il OCJENA SPROVEDENIH MJERA I NJIHOV UTICAJ
NA UPRAVLJANJE PROSTOROM

Opstina Budva je, u skladu sa Zakonom o uredenju prostora i izgradnji objekata, koji je

jasno definisao prava i ovlaséenja, ali 1 obaveze i odgovornosti lokalne uprave prilikom izrade i
donosenja planskih dokumenata, sprovodenja istih, uredivanja gradevinskog zemljista, izdavanja
gradevinskih 1 upotrebnih dozvola i slicno, preduzela znacajne i zadovoljavaju¢e mjere u cilju
sprovodenja donesenih planskih dokumenata, koji se ogledaju u slede¢em:

donijet je Program uredenja prostora Opstine Budva za 2010. godinu

(“S1 .list CG-opstinski propisi”, broj 9/2009);

donijeta je Odluka o visini naknade za uredivanje gradevinskog zemljiSta (“Sl. list CG-
opstinski propisi”, broj 19/10);

u vezi sa navedenim, veoma pozitivni rezultati postigli su se kroz davanje olakSica
gradanima vezano za placanje naknada za uredivanje gradevinskog zemljista (komunalije),
shodno Odluci o visini naknade za uredivanje gradevinskog zemljiSta , kao 1 olakSice u
dijelu izmirenja obaveza u ratama;

donijet je Program privremenog koriS¢enja neizgradenog  gradevinskog zemljista i
izgradenog zemljiSta u opStoj upotrebi za 2010. godinu (»Sluzbeni list Opstine Budva, broj
09/09);

donijeta je Odluka o o nacinu postavljanja i uklanjanja privremenih objekata na teritoriji
opstine Budva (»Sluzbeni list opstine Budva«, broj 05/09), a u izradi je Odluka o izgradnji i
postavljanju pomo¢nih objekata ;

evidentirani su bespravno izgradeni objekati 1 preduzimane mjere na suzbijanju bespravne
gradnje, obzirom da se neplanskom gradnjom urbanisti¢ki naruSava prostor;

na posebnom sajtu, za potrebe Sekretarijata za planiranje i1 uredenje prostora i Agencije za
planiranje prostora, obavezno se objavljuju odluke i akti propisani Zakonom o uredenju
prostora 1 izgradnji objekata, a ovo naroCito iz razloga §to joS nije formiran informacioni
sistem o prostoru;

na istom sajtu, takode, mjeseCno se evidentira popis izdatih gradevinskih i upotrebnih



dozvola;
- redovno se na pomenuti sajt stavljaju akta (obavjeStenja i saglasnosti) o postupcima procjene
uticaja projekata na zivotnu sredinu.

Ipak i pored dobrih pretpostavki za sprovodenje donijete planske dokumentacije mora se
ukazati i na ¢injenicu da sistem donosenja i realizacije planova pokazuje i odredene slabosti koje se
ogledaju u slede¢em:

- ne postoji jedinstvena dokumentaciona osnova o prostoru;

- ne postoje azurne geodetske i katastarske podloge i podaci, kao ni katastar infrastrukture.
Sredivanje 1 redovno azuriranje katastra nepokretnosti i drugih evidencija je osnova za
kvalitetno odlucivanje o ulaganju u prostor i upravljanje prostorom;

- priprema gradevinskog zemljista, posebno kada je potrebna eksproprijacija, dosta usporava
proces uredenja prostora;

- iako su izvedeni znacajni radovi na poboljSanju hidrotehnicke infrastrukture pogotovu u
dijelu vodosnabdijevanja, joS uvijek nije na zadovoljavajuéem nivou rijeSen problem koji se
odnosi na atmosfersku i fekalnu kanalizaciju.

IV OCJENA ZASTITE PROSTORA

Tokom prethodnih godina, pri ekspanziji gradnje, a u uslovima nepostojanja adekvatnih
planova i ostalih zakonskih sredstava zaStite, mnogi vrijedni ambijenti bili su meta investitora u
smislu bespravne izgradnje objekata.

Pojedinacno gledano, vidan je propust vaZec¢ih planskih dokumenata koji nisu prepoznali i
izdvojili izvjesne objekte mimo pomenutih ambijentalnih cjelina, kao primjere naSeg graditeljskog
nasleda, pa su se u skorijem periodu umjesto primjerene rekonstrukcije, a zarad toga S$to su
investitori prepoznali atraktivnost lokacija, na istim mjestima gradili potpuno novi objekti koji u
arhitektonskom smislu nemaju nikakvu vrijednost i znacaj.

Zastita prostora i zivotne sredine podrazumijeva trajnu zaStitu prirodnih 1 stvorenih
vrijednosti u cilju odrZavanja i poboljSavanja kvaliteta prostora na teritoriji opStine Budva.

Shodno Zakonu o strateskoj procjeni uticaja na zivotnu sredinu ( “Sl.list RCG”, br. 80/05)
sa Odlukama o izradi planova donose se i Odluke o izradi strateske procjene uticaja planskih
dokumenata na zivotnu sredinu,Cime se stvaraju pretpostavke za bolji kvalitet Zivotne sredine.

Sprovodenje propisa u oblasti zivotne sredine je definitivno slabost, pa samim tim kod
primjene Zakona o procjeni uticaja na zivotnu sredinu ( “SLlist RCG”, br. 80/05), a vezano za
projekte koje ovjerava i dozvole koje izdaje lokalna uprava postoje mnogi problemi.

Takode, postoje mnogi problemi u primjeni Zakona o Zivotnoj sredini, i oni se prije svega
ogledajuu :
nedostatku monitoringa i izvjeStavanja o zivotnoj sredini,
ne postojanju registra zagadivaca,
nepostojanju katastra zelenih povrsina (zelenila),
nacinu izdavanja ekoloskih dozvola za objekte koji imaju gradevinsku dozvolu izdatu bez
elaborata procjene uticaja (koji po novom zakonu podlezu izradi elaborata procjene uticaja
na zivotnu sredinu), i sl.

Mora se naglasiti da je u procesu zastite prostora u prethodnom periodu zbog nepostojanja
adekvatne planske dokumentacije jedan od problema bio i bespravna gradnja.U izvjeStajnom
periodu nije bilo bespravne gradnje. Tokom 2010.godine su evidentirani ranije izgradeni bespravni
objekti i preduzimane mjere na suzbijanju bespravne gradnje. Na je posebnom sajtu Opstine Budva
istaknuti su bespravno izgradeni objekti.



Obzirom da je teritorija opStine Budva sada u velikoj mjeri pokrivena planskom
dokumentacijom, mnogo je cesci slucaj da se tokom realizacije nekog projekta odstupi od onoga $to
je odobreno (gradevinske linije, kvadrature, gabarita, spratnosti...), nego da se u potpunosti narusi
planirana namjena prostora tj. izgradi objekat u zoni gdje to planom nije predvideno.

S tim u vezi, vazno je napomenuti da je Prostorni Plan Opstine u velikoj mjeri stimulisao
gradnju u ruralnim podrucjima, koja do skoro nisu bila predvidena za izgradnju, a izradom veceg
broja lokalnih studija lokacije stvoreni su odgovaraju¢i preduslovi za legalnu, planovima
predvidenu izgradnju objekata u ovim zonama.

Takodje treba ista¢i da Opstina Budva veliku paznju usmjerava i na stvaranju uslova
vezano za komunalno opremanje gradevinskog zemljiSta, stvaranje uslova za izradu kvalitetne
dokumentacione osnove o prostoru, preduzimanju dodatnih mjera na spreavanju bespravne
gradnje, a sve u cilju zaStite prostora.

V OCJENA O ISKAZANIM POTREBAMA KORISNIKA
PROSTORA

Korisnici prostora opstine Budva najvise iskazuju potrebu za gradnjom individualnih
stambenih objekata. Najces¢i su zahtjevi za gradnju, dogradnju 1 rekonstrukciju, ali 1 za legalizaciju
vec izgradjenih objekata.

e Zahtjevi korisnika prostora za izdavanje izvoda iz planske
dokumentacije, urbanisticko-tehnickih uslova, gradevinskih i upotrebnih
dozvola

U izvjeStajnom periodu, od 0l.januara do 25.novembra 2010.godine, Sekretarijatu za
planiranje i uredenje prostora je podnijeto ukupno 2820 zahtjeva.

Investitori su se Sekretarijatu za planiranje i uredenje prostora obratili sa 433 zahtjeva za
izdavanje urbanisti¢ko-tehni¢kih uslova za izgradnju objekata, dogradnju ili rekonstrukciju
postojec¢ih objekata. Od ukupnog broja zahtijeva izdato je 382 urbanisticko-tehnicka uslova, dok se
53 zahtijev nalazi u postupku rjesavanja.

Zahtjeva za davanje urbanisticke saglasnosti na projektnu dokumentaciju je bilo 281,
ovjereno je 266 projekata, dok se radi usaglaSavanja tehnicke dokumentacije 15 projekata nalazi u
fazi dorade. U toku ove godine po zahtjevima iz predhodnog perioda ovjereno je i 39 projekata.

U periodu na koji se odnosi ovaj Izvjestaj podnijeto je 206 zahtjeva za izdavanje
gradevinske dozvole, izdata je 201 gradevinska dozvola i donijeto je 10 zakljuCaka o odbijanju
zahtjeva ili obustavljanju postupka.Takode je izdato 11 rjeSenja o rusenju vec postojeéih objekata
na parcelama na kojima se planira gradnja.

Podnijeta su 194 zahtjeva za izdavanje upotrebne dozvole, izdato je 189 upotrebnih dozvola
, dok se 5 zahtjeva nalaze u postupku rjeSavanja.

Podaci o izdatim gradevinskim dozvolama

ukupna BRGP(m?) ukupna
Red. DetUrb.Plan /  ukupanbroj  svihetaZasvih  BRGP(m?)svih etaZa
broj izdatih objekata-odobrena objekata
Lok.5tud.Lokac. gradevinskih  gradevinskim (dozvoljena planskim

dozvola dozvolama- dokumentom)



1 DUP
BUDVA CENTAR 16 10571,64 305012,16
2 DUP
BECICI 39 23638,38 558895,63
3 DUP
DUBOVICA 1 13 5306,92 667836,00
4 DUP
POTKOSLJUN 32 15322.47 1214891,00
DUP Rozino I -425865,00
5 ROZINO Iill 20 14156,40 Rozino IT - 217628,00
6 UP stari plan ,nema podataka
STARI GRAD 3 66,48
DUP PETROVAC - Petrovac-cent.-
7  centar i §ira zona 25 13998,37 276704,24
Petrovac-Sira z.-
441462,00
8 DUP Sveti Stefan- 2 221,87 stari plan ,nema podataka
Sumet
9 DUP Przno -
Kamenovo 1 dio 8 9464,03 51171,87
1 DUP Przno -
Kamenovo 1I dio 1 1951,51 -
1 Rezevici
(po GUP-u) 4 2332,98
1 DUP Babin do 3 1176,21 stari plan ,nema podataka
1 GUP Buljarica 3 430,37
I LSL Tudorovi¢i 2 588,60 44905,00
1 LSL Mljekavica 1 22,41 21070,00
1 Crvena glavica 1 615,51 31278,00
1 173,61 stari plan ,nema podataka
1 DUP Bijeli Do
1 LSL Vrba 5 1464,77 117099,81
1 LSL Radenoviéi 1 142,7 81656



LSL Smokov vijenac- 8 4493,98 22664
2 Drobnici

LSLBranica za 1 25 3740
2 rijekom
2 LSL Rijeka ReZevic¢a 5 4717,92 40274
2 LSL Katun-Donje 4 755,16 49790,4
selo
2 LSL Kuljace- Vojni¢i 3 125391 86371,24
(KO Kazanegri)
UKUPNO 201 112891,2 -

Tokom 2010.godine podnijeto je 405 zahtjev za izvod iz planskog dokumenta sa tekstualnim
tumacenjem.

Na zahtjeve stranaka, za razli¢ite potrebe , izdato je 96 uvjerenja da se predmetne parcele ne
nalaze u zahvatu planskih dokumenata.

e Podaci o zahtjevima za saglasnosti na elaborate procjene uticaja
projekata na zivotnu sredinu

Ovom organu, kao nadleznom za poslove izdavanja saglasnosti na Elaborate procjene
uticaja projekata na Zivotnu sredinu, stranke su se obratile sa 5 zahtjeva za odlucivanje o potrebi
procjene 1 4 zahtjeva za davanje saglasnosti na Elaborat. Donijeto je 5 rjeSenja o potrebi procjene
uticaja i 4 RjeSenja o davanju saglasnosti na predmetne elaborate .

Po zahtjevima za dostavu miSljenja na Prijedloge odluka o pristupanju izradi strateske
procjene uticaja za planska dokumenta,a upu¢enim od strane nadleZne Agencije za planiranje, ovaj
organ je izdao 15 misljenja. Takode , u postupku izdavanja saglasnosti na Izvjestaj o strateskoj
procjeni planskih dokumenata na Zivotnu sredinu, tokom 2010.godine, izdate su dvije saglasnosti.

e Podaci o zahtjevima za postavljanje privremenih objekata

Shodno Programu privremenog koriS¢enja  neizgradenog gradevinskog zemljista i
izgradenog zemljiSta u opStoj upotrebi za tekucu godinu Sekretarijat za planiranje i uredenje
prostora rjeSava po zahtjevima , zainteresovanih lica, za postavljanje istih. Tokom 2010.godine
podnijeto je 563 zahtjeva za postavljanje privremenih objekata. Od ukupnog broja zahtjeva
rjeSenjem o lokaciji za postavljanje privremenog objekta rijeSeno je 426, donijeto je 15 zakljucaka
o odbacivanju zahtjeva. Podnijeta su 46 zahtjeva za produzenje rjesenja o lokaciji, koji se nalaze u
postupku rjesavanja, a gradani su sa 76 dopisa trazili dostavu razli¢itih informacija .

e Zahtjevi korisnika prostora za izradu/izmjenu planske
dokumentacije

Pri izradi 1 donoSenju planskih dokumenata evidentno je znatno veée uceSce javnosti nego
ranijih godina. To se ogleda u velikom broju podnijetih zahtjeva i prije pocetka izrade planskih
dokumenata i primjedbi tokom javnih rasprava. Interesovanju gradana je svakako doprinijela



transparentna procedura izrade planova koja, shodno zakonskim odredbama, omogucava svakom
subjektu da bude pravovremeno obavjeSten o aktivnostima organa lokalne uprave na poslovima
uredenja prostora i izgradnje objekata.

U toku 2010. godine je dostavljeno 252 zahtjeva za izmjenu planske dokumentacije , a koji
se pretezno odnose na urbanizaciju prostora koji su po PPOB predvideni za implementaciju.

Tokom 2010. godine dostavljeno je 178 zahtjeva korisnika prostora za izradu novih planskih
dokumenata. Od toga 92 se odnose na sjevernu regiju koja obuhvata regiju Jaz-Budva-Becic¢i.
Najvec¢i broj odnosi se na zahtjeve za urbanizaciju zone Jaz 40, kao i na razradu zone sela
Markoviéi 37. Zahtjeva za izradu planske dokumentacije u sredi$njoj regiji ( Kamenovo-Perazi¢a
do) ima 26 od kojih se 11 odnose na studije lokacija Zukovi rat i Slava luka. Na izradu planskih
dokumenata u juznoj regiji ( Pertovac-Buljarica) odnosi se 60 zahtjeva, od toga ih je najvise vezano
za izradu Urbanisti¢kog projekta Lucica (40 zahtjeva), kao 1 za Lokalnu studiju lokacije Buljarica II
(16 zahtjva).

Tokom tekuée godine dostavljeno je 74 zahtjeva za reviziju usvojene planske
dokumentacije. Najvise zahtjeva se odnosi na severnu regiju i to 41. Od toga posebno na reviziju
Detaljnog urbanistickog plana PotkoSljun (17 zahtjeva), kao i Detaljnog urbanistickog plana Becici
(16 zahtjeva). Na sredi$nju regiju se odnosi 22 zahtjeva, a posebno za reviziju Lokalne studije
lokacije Kuljace — Vojni¢i (7 zahtjeva). Za reviziju planskih dokumenata u juznoj regiji dostavljeno
je 11 zahtjeva od kojih se 10 odnosi na reviziju Detaljnog urbanistickog plana Petrovac.

Saglasno zakonskim odredbama da svako ima pravo da bude obavijeSten o poslovima
uredenja prostora i izgradnje objekata i da daje sugestije i misljenja, gradani se redovno informisu
kroz pisane medije, obavjeStenja u jednom dnevnom listu 1 preko sajta OpStine Budva.

Prilikom izrade planskih dokumenata takode je obezbijedeno ucesée javnosti putem javnih
rasprava gdje su gradani kroz primjedbe 1 sugestije imali priliku da iskaZzu svoje potrebe.

U toku 2010. godine, u proceduri donoSenja planskih dokumenata, organizovano je 12
(dvanaest) javnih rasprava na kojima su dostavljene ukupno 243 primjedbe.

Iz iznesenog se moze zakljuciti da je ucesce javnosti prilikom obavljanja poslova uredenja
prostora 1 izgradnje objekata vrlo naglasena, te su stoga korisnici prostora aktivni ucesnici ovog
procesa.
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Predlog mjera

- U narednom periodu prioritetno raditi na donoSenju Prostorno — urbanistickog plana opstine
Budva, ¢ije je donoSenje uslovio novi Zakon o uredenju prostora i izgradnji objekata (““Sl.
list CG”, br. 51/08) kao plana najviSeg reda, a koji ¢e dati usmjerenja dalje organizacije
uredenja prostora.

- Uskladiti planska dokumenta sa zakonom i nastaviti sa donoSenjem i realizacijom planskih
dokumenata ¢ija je izrada u toku.

- Nastaviti sa uredivanjem gradevinskog zemljiSta, kako u dijelu priprema za komunalno
opremanje, tako i1 u dijelu izgradnje objekata i uredaja komunalne infrastrukture (sa
posebnim akcentom na rjeSavanje pitanja kona¢ne dispozicije komunalnog otpada i tretmana
1 dispozicije otpadnih voda).

- U saradnji sa drzavnim organima sinhronizovati obaveze na izradi i vodenju
dokumentacione osnove o prostoru.

Zakljucak

Sagledavajuci ukupno stanje uredenja prostora opstine Budva u 2010. godini, imajuéi u
obzir nepovoljne posledice globalne ekonomske krize, moze se ocijeniti kao potpuno



zadovoljavajuée i isto se uglavnom odvijalo u skladu sa donijetim Programom uredenja prostora
opstine Budva za tekuc¢u godinu.

Donijeti planski dokumenti se realizuju i time se vr$i pozitivan uticaj na ukupno stanje
uredjenja prostora opstine Budva.

obradivaci:
- Agencija za planiranje prostora
- Sekretarijat za investicije
- Sekretarijat za planiranje 1
uredenje prostora Opstine Budva
PODNOCILAC IZVIJESTAIJA,
Sekretarijat za planiranje 1

uredenje prostora Opstine Budva
Sekretar,
Zlatko Dragovig, s.r.



