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Sekretarijat za komunalno stambene poslove Opstine Budva, na osnovu clana 18 i 116 Zakona o
uptavnom posmpku (»S1. Ust CG«, btoj 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17),
konsrituisanja organa upravljanja u stambenoj zgradi, po zahtjevu »CirY CLEAN COMPA «
DOO - BUDVA, d o n o s i
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Odbija se zahtjev »CITY CLEAN COMPANY® DOO - BUDVA, koje zasmpa Skupstinu
etazoih vlasmka stambene zgrade »D INZENjERING«, ul.
konstituisanje organa upravljanja u stambenoj zgradi, br. UPI 07-338/20-144/1 od 10.03.2021.
godine.

Obrazlozenje

»CITY CLEAN COMPANY® DOO - BUDVA, koje zasmpa Skupstinu etaznih vlasnika
stambene zgrade zgrade »D INZENJERING®, ul, FlHpa Kovacevid ''b u Budv, podm|ela |e
zahtjev za konstituisanje organa upravljanja u predmemoj stambeno) zgradi br. Ul 1-U7-J3H/
144/1 od 10.03.2021. godine.
U postupku koji je prethodio donosenju rjesenja utvrdeno je da:

-  Da je u Ustu nepokremosti br. 4026 predrnema zgrada upisana kao apartmansko
poslovni objekat i posjeduje 1 nestambeni prostor, 125 garaznih mjesta, 46
apartmana i 2 poslovna prostora;

-  Uvidom u Urbanisticko-tehnicke uslove za izradu tehnicke dokumentacije za
izgradnju apartmanskog objekta koje je izdao Sekretarijat za urbanizam i odrzivi
razvoj Opstine Budva br. 06-061-834/4 od 01.04.2019. godine u dijelu -
Planirana namjena objekta - SMNZ - definisano je da je u pitanju mjesovita
namjena.

-  Da je Obavjekenje o rezultatima ispimog postupka br. UPI 07-338/21-144/3 od
12.07.2021. godine dostavljeno podnosiocu zahtjeva da se izjasni o istom u
ostavljenom roku.

-  Da je u Odgovoru na predmemo Obavjestenje br. UPI 07-338/21-144/4 od
27.07.2021. godine podnosilac zahtjeva naveo da su predmetni apartmani
najvecim dijelom vlasnistvo stanara tj. investitor je iste prodao i vlasnici su upisam
u LN br. 4026, cak su neki kupci zabiljezeni i kao kupci stanova u dijelu Podaci o



teretima i ogranicenjima, sto sve ukazuje da nisu turisticki apartmani i da se mogu
formirati organi upravljanja u stambenoj zgradi i registrovati kod ovog organa.

-  Ovaj organ obratio se Sluzbi za naplatu naknade za komunalno opremanje
gradevinskog zemljista zahtjevom za dostavu podataka za predmetm objekat br.
07-354/21-1168/1 od 05.08.2021. godine.

-  Sluzba za naplatu naknade za komunalno opremanje gradevinskog zemljista
dopisom br. 11-430/21-105/1 od 09.08.2021. godine dostavila je Ugovor o
naknadi za komunalno opremanje gradevinskog zemljista br. 01-2640/1 od
08.08.2019. godine.

Uvidom u predmetni Ugovor ut\'rdeno je da se naknada odnosi na izgradnju
apartmansko-poslovnog objekta, a da je u cl. 6 propisano da su ugovome
strane saglasne da su investitori u obavezi da dostave kategorizaciju objekta i
dokaz o upisu u Centralni turisticki registar 6 mjeseci nakon sto se objekat pusti u
rad, kao i da ukoUko objekat ne ispuni uslove shodno projektnoj dokumentaciji
duzan je platitinaknadu u cjelosti zasta ce se saciniti Anex ovog Ugovora.

Clanom 162 stav 1 Zakona o svojinsko pravnim odnosima ("SI. List CG", br. 19/09) definisano
je da stambena zgrada je zgrada u kojoj je najmanje jedan poseban dio namijenjen za stanovanje i
sa njom cini gradevinsku i fiinkcionalnu cjeUnu. Stavom 2 pomenutog clana odredeno je da
stambenu zgradu cine posebni i zajednicki djelovi stambene zgrade.
Cinjenica da je u LN br. 4026, u dijelu Podaci o teretima i ogranicenjima za nekoliko PD-a
upisana zabiljezba neposredne izvrsnosti notarskog zapisa — Ugovora o kupoprodaji stana, nije
od uticaja na drugacije rjesenje ove pravne st\''ari, jer stanovl nijesu evidentirani u LN u Podacima
o objektima i posebnim djelovima objekta.
Kako u predmetnom objektu ne postoji ni jedan poseban dio definisan kao stambeni prostor, vec
su to apartmani, garazna mjesta, poslovni prostori i nestambeni prostor, to se isti ne moze
smatrati stambenom zgradom u smislu citirane odredbe Zakona o svojinsko pravnim odnosima.
Kada se izvrsi prenamjena predmetnog objekta u stambenu zgradu shodno cl. 6 stav 2 Ugovora o
naknadi za komunalno opremanje gradevinskog zemljista i ista se upise u katastarski operat
Opstine Budva, tada ce se steci uslovi da se predmetni objekat registruje kao stambena zgrada i
da se mogu obrazovati organi upravljanja u skladu sa odredbama Zakona o svojinsko pravnim
odnosima i Zakonu o odrzavanju stambenih zgrada ("Sl.list CG, br. 41/16 i 84/18).
Clanom 116 Zakona o upravnom postupku propisano je da kad je upravni postupak pokrenut na
zahtjev stranke, javnopravni organ zahtjev moze usvojiti u cjelosti ili djelimicno, odnosno odbiti.
U skladu sa navedenim, a na osnovu clana 116 Zakona o upravnom postupku odluceno je kao u
dispoziri\nj.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjesenja moze se izjaviti zalba Glavnom
administratoru Opstine Budva, u roku od 15 dana od dana prijema rjesenja. Zalba se predaje
Sekretarijatu za komunalno stambene poslove sa taksom u iznosu od 4,00 € na racun Opstine
Budva br. 510-8176777-39.
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