CRNA GORA

OPSTINA BUDVA
Broj:01-334 JAS — 284 /i
Budva, AS.a4. 2025.godine

UGOVOR
0O NAKNADI ZA KOMUNALNO OPREMANJE
GRADEVINSKOG ZEMLJISTA

Ugovorne strane:

OPSTINA BUDVA, koju zastupa predsjednik Opstine Nikola Jovanovi¢ (u daljem tekstu:
Opétina) i
,ESPERANZA DEVELOPMENT” d.o.o. Podgorica, kojeg zastupa ovlad¢eni zastupnik
Luka Popovi¢ (u daljem tekstu: Investitor)

Clan 1.

Investitor je privremeno osloboden placanja naknade za komunalno opremanje
gradevinskog zemlji$ta za izgradnju objekta hotel sa depadansima 5* sa kondo modelom
poslovanja u II zoni, bruto povriine objekta garaZe 6.143,63, hotel 603,75 m* i ostave
2.24041 mz, na UP 8, u zahvatu LSL ,, KomoSevina I”, na kat.parcelama br.2516/7, 2516/3,
2517/3 1 2542/4 KO Budva, upisanim u listovima nepokretnosti br. 2621, 3597 i 3175, shodno
Izjavi revidenta od januara 2025.god.

Shodno projektnoj dokumentaciji uradenoj od strane ,LINEAR” d.o.0.Podgorica,
revidovanoj od strane ,DIAGRAM” d.o.0.Podgorica i obraunu br.05-332/25-158/1 od
31.01.2025.god., BGP apartmana koji su predmet prodaje iznosi:

BGP
GARAZE
GARAZA 1
B s e R G 807,49 m”
L1 e L Iy, 1.038,95 m?
NIV B e mmes semegecssssmensrsesemsnerssnsssganaicts 972,76 m?
UKUPNO GARAZA L.....coeeeeereerecneesssasasaes 2.819,20 m?
GARAZA 2
NIVO Lurereeeeeeeeeeeeeeeseeseseeseseseesesesenseensenenns 1.040,87 m?
NIVO 2ureeeeeeeereeeseeeessreesesesssssssssssesssessesns 959,21 m?
NIVO 3..tueeieececeseeceseeceseseseserensesessensaseacess 1.324,35 m?
UKUPNO GARAZA L......ccevvrnerrrsnereencaranene 3.324,43 m*
HOTEL
SUTEREN B.ucvvveeveeeseesssesesessseresenssesensaesesesenes 215,50 m?
PRIZEMUE . ...eeeeeeeeeeeeseeeseseesseseesesesneenns 190,25 m?
o S e T 198,00 m*
UKUPNO GARAZA 1.cousssasuninsssisssssssssaisini 603,75 m*
OSTAVE (U FUNKCIJI HOTELA)
DEPADANS 2
SUTEREN 2.eeeeeeeeeeeeeeeses e eeeseeeseeneenesenas 450,37 m?
SUTEREN Lueveveeeeceeveeesseeesssessseeessessanesnssesnne 822,69 m?
PRIZEMUE. ..o 172,87 m’

UKUPNO GARAZA 1......ccorerreeeecererecnsennens 1.445,93 m?



DEPADANS 3

SUTEREN 2oeeeeeeeeeeeeeeeeeeeveeseseneseseasenessssssasenes 203,77 m?

SUTEREN L.....v.vevvveseeseesensasesessensanensasensensasenes 590,71 m’

UKUPNO GARAZA L....cocoveeeerneeressessssesssssnsns 794,48 m”
Clan 2.

Osnov za utvrdivanje visine naknade je Odluka o naknadi za komunalno opremanje
gradevinskog zemljista (»Sl.list CG — Opétinski propisi« br.1/2015).

Visina naknade utvrdena ovim ugovorom odredena je na nadin $to se utvrdeni iznos
prosje¢nih trodkova komunalnog opremanja gradevinskog zemljiSta u iznosu od 129,29 € po
m’ bruto gradevinske povr§ine objekta, koriguje korektivnim faktorom zona i korektivnim
faktorom namjene.

Clan 3.

Shodno ¢lanu 239 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekta (SL CG broj 64/17,
44/18, 63/18, 11/19 i 82/20) stav 2 tatka 2 dio navedenih objekata — kondo hotel sa 5* je
privremeno osloboden pla¢anja naknade za komunalno opremanje gradevinskog zemljista.

Nakon izgradnje predmetnog hotela sa 5* provjerit ¢e se ispunjenost uslova za oslobadanje
placanja naknade u smislu ¢lana 239 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekta (SL CG
broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i 82/20) i zbog toga se Investitor obavezuje da dostavi Opstini
dokaze o namjeni odnosno vrsti i kategoriji izgradenog i to: konacni Izvjestaj o izvrSenom
struénom nadzoru nad izgradnjom objekta u roku od 15 dana od dana sadinjavanja Izvjestaja,
akt o kategorizaciji objekta u roku od 15 dana od dana izdavanja dokumenta i druge dokaza u
roku od 15 dana od dana pribavljanja istih a sve najkasnije u periodu od 66 mjeseci od dana
zaklju¢enja ovog ugovora.

Clan 4.

Ukoliko je izgradeni objekat/hotel iste vrste a nize kategorije ili drugi hotel ili objekat
drugadije namjene na koji se ne odnosi oslobadanje plad¢anja naknade u smislu ¢lana 239
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekta (S1. CG broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i
82/20 ) :

1) Opéstina e izvrsiti obracun naknade u skladu sa Odlukom koja bude na snazi danom
podnos$enja zahtjeva za obra¢un

2) Investitor ¢e izmiriti obavezu prema Opétini (pripadajuéi dio naknade sa kamatom)
po obra¢unu iz tatke 1 ovog ¢lana.

Clan 3.

Investitor je saglasan da se na osnovu ¢lana 239 stav 16 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekta (SI. CG broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i 82/20) u G listu katastra
nepokretnosti unese zabeljezba da je objekat osloboden od placanja naknade za komunalno
opremanje gradevinskog zemljista uz navodenje osnova za oslobadanje.

Ugovorene strane su saglasne da u roku od 15 dana zakljufenja ovog ugovora sa¢ine
notarski zapis o upisu zabeljeZbe iz stava 1 ovoga ¢lana.

Troskove upisa zabeljezbe iz stava 1 ovoga ¢lana snosi Investitor.

Clan 6.

Na osnovu ¢lana 239 stav 3 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekta (S1. CG broj
64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i 82/20) Opstina nije obavezna da obezbjedi komunalno opremanje
lokacije.

Investitor se obavezuje da sam snosi trofkove za prikljuak na gradsku, vodovodnu,
telefonsku i elektri¢nu instalaciju, kao i da rijesi pitanje otpadnih voda, a sve prema
odobrenim i datim uslovima i dokumentaciji.



Clan 7.
Na pitanja koja nijesu uradena ovim ugovorom primjenjuju se propisi Crne Gore.

Clan 8.
Investitor je saglasan da OpStina na svojoj internet stranici objavi predmetni Ugovor, u
skladu sa ¢lanom 12. Zakona o slobodnom pristupu informacijama (,,Sluzbeni list Crne Gore”
br.44/2012).

Clan 9.
Ovaj ugovor je sastavni dio dokumentacije koja se pribavlja za prijavu gradenja objekta
kod Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drZavne svojine.
Sluzba za naplatu naknade za komunalno opremanje gradevinskog zemljista izdaje i
potvrdu o naéinu regulisanja prava i obaveza po osnovu ovog ugovora.

Clan 10.
Ugovorne strane su saglasne da eventualne sporove povodom ovog ugovora tjeSava
nadleZni Sud u Kotoru.

Clan 11.
Ovaj Ugovor sadinjen je u Sest primjeraka istovjetnog teksta, od kojih dva za investitora, a
Cetiri za OpStinu.

OBRACUN NAKNADE:
Ukoliko se naknada plaéa po Clanu 10. Stav 2. Alineje 5. Odluke o naknadi za
komunalno opremanje gradevinskog zemljista (»Sl.list CG — Op3tinski propisi« br.1/2015)

cijena je iskazana na slede¢i nacin:

603,75 m” x 77,57 €/m> = 46.832,88 €
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