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Trg sunca br. 3, 85310 Budva, Crna Gora, tel: +38233451287, e-mail: urbanizam.bd@budva.me

Broj: UPI 06-332/24-306/3/8
Budva, 10.07.2024. godine

Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj Opstine Budva, rjefavajuéi po zahtjevu »SKY LINE
RESORT« d.o.0. Budva, broj UPI 06-332/24-306/1, od 03.06.2024. godine, na osnovu ¢lana 3
Uredbe o nadinu pretvaranja posebnog i zajednitkog dijela stambene zgrade u poslovnu
prostoriju, odnosno poslovne prostorije u posebni ili zajednicki dio stambene zgrade ("SluZbeni
list CG", broj 46/19) 1i &lana 116 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list CG”, broj 56/14,
20/15,40/16 1 37/17), donosi

RIJESENE

ODBIJA SE ZAHTIJEV »SKY LINE RESORT« d.o.0. Budva, broj UPI 06-332/24-306/1, od
03.06.2024. godine, za prenamjenu stambenih prostora u poslovne prostore, oznafene kao
PD227, PD205, PD241, PD240, PD239, PD262, PD246, PD328, PD243, PD248, PD237, PD242,
PD238, PD260, PD323, PD235, PD245, PD268, PD267, PD266, PD325, PD322 i PD231, koji se
nalaze u objektu, na katastarskoj parceli br. 481/2 KO Be¢iéi, upisani u listu nepokretnosti br.
1416, KO Beciéi, kao neosnovan,

ObrazloZzenje

»SKY LINE RESORT« d.o.0. Budva, podnijeli su zahtjev ovom Sekretarijatu, broj UPI 06-
332/24-306/1, od 03.06.2024. godine, za prenamjenu stambenih prostora u poslovne prostore,
oznacene kao PD227, PD205, PD241, PD240, PD239, PD262, PD246, PD328, PD243, PD248,
PD237, PD242, PD238, PD260, PD323, PD235, PD245, PD268, PD267, PD266, PD325, PD322
i PD231, koji se nalaze u objektu, na katastarskoj parceli br. 481/2 KO Beéici.

Kako uz predmetni zahtjev imenovani nijesu dostavili nijedan dokument, to je ovaj Sekretarijat
izvr¥io uvid u elektronski list nepokretnosti Uprave za nekretnine - PJ Budva, br, 1416, KO
Be¢idi, i utvrdio da je na katastarskoj parceli br. 481/2 KO Befiéi, izgradena trinaestospatna
zgrada - apartmanski objekat br. 1, te da je podnosilac zahtjeva upisan samo na posebnom dijelu
- apartman ozna&en kao PD269, na trinaestom spratu, i da isti imenovani nisu naveli u zahtjevu,

Shodno ¢lanu 3 Uredbe o nacinu pretvaranja posebnog i zajedni¢kog dijela stambene zgrade u
poslovnu: prostoriji, odnosno poslovne prostorije u posebni ili zajednicki dio stambene zgrade
("Sluzbeni list CG", broj 46/19), posebni i zajednicki dio stambene zgrade moZe da se
pretvori u poslovnu prostoriju ako je:

1) planskim dokumentom predvidena moguénost da se u objektu moZe obavljati poslovna
djelatnost za koju namjenu se trazi izdavanje odobrenja;

2) objekat upisan u katastar nepokretnosti i nije optereéen jednom od sljedeéih zabiljeZzbi:

- “nema konaéni izvjestaj o struénom nadzoru” ili “nema upotebnu dozvolu” ili

- “nema prijavu gradenja” ili “izgraden bez gradevinske dozvole”;



3) donijeta odluka skupitine etaznih vlasnika o pretvaranju posebnog i zajednitkog dijela
stambene zgrade u poslovnu prostoriju, u slu¢aju da stambena zgrada, odnosno svi posebni
djelovi stambene zgrade nijesu u svojini podnosioca zahtjeva u obimu prava 1/1.

Rjesavajuci po predmetnom zahtjevu, ovaj Sekretarijat je utvrdio da se radi o apartmanskim
jedinicama za koje se trazi prenamjena u poslovni prostor, a kako je ¢lanom 4 stav | tacka 23
Zakona o turizmu i ugostiteljstvu (“Sluzbeni list CG”, broj 2/18, 4/18, 13/18, 25/18, 67/19,
76/20), definisano da je poslovni objekat izmedu ostalog i dio objekta u kome se obavlja
turisti¢ka ili ugostiteljska djelatnost, dok je tackom 37 propisano da je turisti¢ki apartman
ugostiteljski objekat namijenjen pruZanju usluga smjeStaja turistima, koji se sastoji od
dnevnog boravka, jedne ili viSe soba, kuhinje i kupatila, to je jasno da se zahtjevu ne moze
udovoljiti.

S tim u vezi, imenovani su aktom ovog Sekretarijata broj UPI 06-332/24-306/2, od 24.05.2024.
godine, obavijeSteni o rezultatima ispitnog postupka, kao i da ¢e njehov zahtjev biti odbijen kao
neosnovan. Istim im je data mogucnost da se, u skladu sa ¢lanom 1111 112 Zakona o upravnom
postupku (,,Sluzbeni list CG*, broj 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), mogu izjasniti o rezultatima
ispitnog postupka, u roku od 5 dana od dana prijema istog.

Obavjestenje o rezultatima ispitnog postupka, broj UPI 06-332/24-306/2, od 24.05.2024. godine,
imenovanim je poslato putem poste, ali je isto neuru¢eno vraceno ovom Sekretarijatu, dana
12.06.2024. godine, uz napomenu dostavlja¢a »nepoznat«, te je shodno odredbama ¢lana 87
Zakona o upravnom postupku (»Sluzbeni list CG«, broj 56/14, 20/15, 40/16 1 37/17), predmetni
akt istaknut na Oglasnoj tabli Opstine Budva, dana 19.06.2024. godine, u trajanju od 10 (deset)
dana, zbog nemogucnosti uruc¢enja istog na drugi nacin.

Imajuéi u vidu sve naprijed navedeno, to je shodno odredbama ¢lana 37 Zakona o turizmu i
ugostiteljstvu (“Sluzbeni list CG”, broj 2/18, 4/18, 13/18, 25/18, 67/19, 76/20) i ¢lana 116
Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list CG”, broj 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), predmetni
zahtjev valjalo odbiti kao neosnovan i odluciti kao u dispozitivu ovog rjesenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rjeSenja moZe se izjaviti Zalba Glavnom administratoru
Opstine Budva, u roku od 15 dana od dana prijema rjesenja. Zalba se taksira sa 4,00 €, uplatom
na ziro ratun Opéstine Budva br. 510-8176777-39, a predaje se preko ovog Sekretarijata.
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